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MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumire proiect : CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
Arad, Strada Campul Izlaz , F.N.

Numar proiect : 75

Faza de proiectare : Plan Urbanistic de Detdiu

Amplasament Arad , Strada Campul Izlaz , F.N.

Beneficiar S.C. ASOLOINVEST S.R.L.

Proiectant : S.C. ORGANI TECH S.R.L.

2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie in faza P.U.D. s-aintocmit in vederea gprobarii de
catre Consiliul Locd a Municipiului Arad asolutiel urbanistice de amengare a
unei suprafete de teren situate in intravilanul Municipiului Arad , teren aflat pe
StrdaCampul 1zlaz , F.N. .

Tn perimetrul zonei studiate se afl 4 contruite doua hae si un corp cu
fuctiuneade birou , iar beneficiarul doreste construierea unei hae intre cele doua
hde existente. Hala propusa se vaintegraintre cele doua hale exitente si va avea
functiunea de depozitare.

Beneficiarul vaasigurarealizarea si mentinerea pe intreaga durata de
exploatare a constructiei anivelului si cerintelor impuse de functiunea constructiei
, CU respectarea actel or normeati ve emise de organele administrative centrale si
locde, privind normele deigiena si sanatate publica si a normel or metodol ogice
privind autorizarea unitatilor din punct de vedere d sigurantel lafoc.

Investitorul varespectasistemul calitatii Tn constructii , definit prin lege ca
ansamblu de structuri organizatorice , responsabilitati , regulamente, proceduri si
mijloace , care concura laredizareacditatii constructiilor in toate etapele de
concepere , redizare, exploatare si postutilizare a acestora.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare , regimul de
Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a constructiel propuse, in conditiile
particul are generate de configuratia amplasamentului , de natura geotehnica a
terenului , de vecinatatile existente.




Aplasareain zona ahade nu vaafectadestinatiazone , deoarece halavafi
amplasata Tntre doua hale exsitente ,ituate larandul lor intr-o incinta cu mai multe
hde ( foste fanare) cu destinatia de depozitare.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

3.1. Concluzii din documentatii deja elabor ate

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc in Planul Urbanistic Generd &l
Municipiului Arad ( Proiect nr.25 000 — elaborat de S.C. PROIECT ARAD SA.),
aprobat prin Hotararea nr.89/1997 a Congliului Local Arad.

Reglementarile pentru acesta zona sunt cuprinse in volumul V1 d -
“Regulament aferent P.U.G.”, Tn unitateateritorida de referinta — U.T.R. nr.48,
zona destinata dotarilor de cartier.

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare si executie pe terenul obiectivului
deinvestitie propus, s-au identificat permisiunile stabilite prin reglementarile
mentionate in P.U.G. Municipiul Arad —volum VI d d Regulamentului aferent
P.U.G. pentru unitateateritoriada de referinta U.T.R. nr.48 , subzonafunctionaa
I Sco 49 — subzona constructii comercide si subzona functionaa | Spr 49 — subzona
prestari servicii.

Sunt aduse unele propuneri fata de conditiile prevazute in capitolul 2 —
Utilizare functionda, art.6 — Interdictii temporare. Interdictiatemporara de
constructie pana laelaborareaunui P.U.D. sau P.U.Z.n zona , cuprinde toata
suprafataU.T.R.-ului.

3.2. Concluzi din documentatii elabor ate concomitent cu

P.U.D
Nu sunt alte documentatii in zona el aborate concomitent cu P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosintaterenului

Zonaluata in studiu Tn cadrul prezentului P.U.D.este situata inintravilan pe
Strada Campul 1zlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafata de teren dintr-oincinta , fosta ferma
agrozootehnica , ininteriorul carelaau fost construite ma multe fanare,
transformate ulterior Tn hale de depozitare.

Suprafatatotaa aacestui teren este de 3 191 mp, conform Extrasului C.F.
nr.6466 , Aradul nou, StradaCampul Izlaz , F.N. , adica 1 311mp - Intravilan cu
fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 487mp — Intraviln cu fanar , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si 393mp — Intravilan cu drumuri , nr. Top
4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul tota se se inscrie aproximativ intr-un
dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .

Terenului propus pentru readizarea obiectivului este in prezent ocupat de
doua hale C1 avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de




Birou avand Sc = 58mp .Terenul este proprietate a Societatii Comerciae
Asoloinvest SR.L., cumparare, inch. Nr. 21108/2004.Terenul se invecineaza la
nord , est si vest cu terenuri ce sunt ocupate cu hale si constructii anexe , iar lasud
cu unterenviran si un drum deincinta.
4.2. Analizafondului construit existent
Zonaluata Tn studiu are fuctiune predominata de locuite ,facand parte din
U.T.R. nr.48, subzona functionala 1Sco 49 - subzona constructii comerciale. Din
punct de vedere urbanistic , cladirile existente in gpropiere, hae cu regim de
Tnaltime parter , sunt dispuse retras fata de aliniamentul Strazii Campul |zlaz.
Constructiile existente in incinta sunt dispuse dea ungul unui drum de incinta
pardel cu Strada Campul 1zlaz |, iar densitatea constructiilor nu este mare.
Dintotaul de 1.456 had terenului din perimetrul zone studiate, cca
0.311 ha sunt constructii industriale si functiuni complementare , 0.039 ha sunt cai
de comunicatie rutiera - publice , 0.343 ha sunt platforme betonate — privat , 0.337
hasunt zone verzi neamenajate si 0.426 hateren viran.
Din punct de vedere d functionditatii urbane , Tn perimetrul zonei studiate
se evidentiaza urmatoarel e dete tehnice:

Corpuri decladiri existente:

a) regim deinaltime: P

b) destinatie:

- constructii industriale si functiuni complementare - depozitare

c) streatehnica acladirilor este in genera buna / mediocra / rea, existand pe
langa halele ameng ate din fanare, care sunt acum intr-o stare buna , si constructii
metali ce cu fuctiunea de magazii , care sunt intr-o stare rea; structura
constructiilor de care se vadipi noua hada este asigurata de materiae durabile —
stilpi de beton cuinchideri de zidarie de caramida.

d) parametrii seismici caracteristici zonei : zonaseismica de cdcul “D” , cu
Ks=0.16si Tc= 1.0sec.

e) Toate terenurile cu constructii industride si functiuni complementare
din zonastudiata sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice(97.32%) ,
lar caile de comunicatie rutiera apartin domeniului public d statului (2.68%).

4.3. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentul ui
indicat de catre beneficiar , s-aintocmit un studiu geotehnic de detaiu.Pentru
stabilirea conditiilor generae de fundare ade amplasamentul ui , au fost executate
forge s dezveliri lafundatiile existente inveci nate.

Conform forgelor F1si F2, umplutura are grosimea de 1.00m, dupa care
pana la adancimea de 3.60m , urmeaza un complex argil os cafeniu galbui plastic
vatos, iar pana in bazaforgului , s-ainterceptat un compex argil os prafos nisipos
cafeniu galbui plastic cons stent.

Conform sondgelor S1 si S2 , efectuate lacladirile vecine, fundatiaizol ata
are adancimea de 1.20m , primii 40cm au grosimeade 30cm, iar ultimii 60cm , au




grosmeade 1.10cm, este constituita din beton de cditate buna , stapul are
dimensi unile de 30/30cm.

Apasubterani afost interceptata in forgul efectuat ( luna decembrie 2005 )
laadancimeade 3.70m fata de de cotateren natura actua. Variatianivelului apel
subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona , precum si de
variaianivelului raului Mures. Astfel se prevede un regim maxim ascensiond d
apel subterane pana la adancimeade 1.70m fata de nivelul teren actud.

Din analiza rezul atel or obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de
fundare , se desprind urmatoarel e aspecte ma i mportante:

Ha a se vafundalaadancimeade 1.20m

Presiunea conventionad ce se valuain cacul pentru Df indicata si b=1.00m,

este Pconv=230K pa.

Tnainteaturnarii betonului , terenul de fundare de pe amplasament , vafi

avizat de catre geotehnician.

4.4, Cailedecomunicatie

Zona studi ata este adiacenta pe laturasudica cu Strada Campul 1zlaz , drum
Cu pietris , care face legatura cu Strada Ogorului , drum de categoria 2 , cu doua
benzi auto ce leaga Aradul de Periam. Zona nu dispune de serviciul mijloacelor de
transport Tn comun.

4.5. Echiparea tehnico—edilitara — Situatia existenta

4.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a grupurior sanitare din constructiilor existente si
pentru umplerearezervorului de apa pentru incendiu interior se face dela putul
forat d S.C. RUSCO S.R.L., aflat Tnincintasocietatii respective. Conductade
dimentare este din teava de polietilena de indta densitate PEID80 Pn 6 Dn 32mm ,
amplasata Tngropat. Rezervorul de apa pentru incendiu interior este metaic
cilindric amplasat suprateran in exteriorul cladirii.
4.5.2. Canalizare menajera si pluviala
Tnincinta exista un rezervor vidanjabil din beton avand 34 x 50 x
2.5 m care preia apele uzate mengere de la grupurile sanitare existente , printr-o
conducta din teava de PV C @ 100mm.
Tnzond nu existd reteade cand pluvid.
4.5.3. Alimentare cu energie electrica
In prezent constructiile sunt adimentate cu energie electrica dela
reteaua electrica aeriana existenta Tnincinta print-un brangament electric subteran.
4.5.4. Telecomunicatii
Nu exista retea de telefonie fixa n zona.
4.5.5. I nstalatii ter mice
In prezent pentru Tncalzirea halel or se utilizeaza doui generatoare
de aer cdd, iar pentru birou un cazan de perete cu evacuareafortata a gazelor arse
si care prepara apa cada mengera.




4.5.6. Alimentar e cu gaze natur ale

In prezent Tn incinta exista o retea de gaz metan |a care sunt
racordate haele, pentru incilzire si preparare gpa calda mengera. Conductele sunt
diin otel si sunt ingropate si aeriene . Pentru procesul tehnol ogic exista un rezervor
de GPL de 2000 litri care dimenteaza un utilg printr-o conducta din otel montata
aerian.

5. REGLEMENTARI

5.1. Elementede baza

Conform reglementarilor Tn vigore , cuprinse in sistemul de norme tehnice si
juridice care stabilesc regulile de ocupare aterenurilor , de amplasare a cladirilor si
amengarilor aferente , corelat cu cerintele tehnice si functional e specificate de
beneficiar si cu potentialul de construibilitate oferit de terenul destinat obiectivul ui
deinvestitie ( haa depozitare) , se propun urmatoarele categorii de lucrari:

a) Cladireapropusa aferenta investitiel

b) Racorduri laretele de incinta

Constructianoua vafi amplasata intre cele doua hae existente, avand in
plan forma dreptunghiulara , cu latimeade 9.59m si lungimea de 53.59m. Accesul
n hala vafi asicurat printr-o poarta amplasata pe laturasudica , dinspre incinta.

Haavafi structurata astfel:

- Parter — spatiu de depozitare

- Ariacongtruita = 514mp

- Ariadesfasuraa = 514mp

Structura de rezistenta anoii constructii vafi redizata din stapi de beton
armat , cu inchideri laterde din zidarie. Acoperisul vafi de tip sarpanta cu structura
detip ferme metdice, iar invelitoareavafi redizata din placi bituminoase.

Ha a se varacordalaretelele tehnico-edilitare din zona : gpa , candizare
mengera , energie electrica , gaze naturale.

Parmetrii tehnici detaliati pentru proiectarea obiectivului propus vor fi
prezentati Tntr-un caiet de sarcini specid intocmit de catre investitor.

Haa se varealizala standardel e europene , folosindu-se materide de
constructie si finisge moderne. Investitorul va asgura mentinerea pe intreaga
durata de exploatare a constructiei anivelului si cerintelor de cditate impuse de
aceste standarde si cu respectarea actel or normative emise de organele
administratiel locae privind normele de protectie amediului , anormelor de igiena
S sanatate publica , a normelor metodologice privind autorizarea functionarii
unitatilor din punct de vedere d sigurantel lafoc s d protectiei muncii.

Prin construireahdei Tntere cele doua hae existente nu vafi afectat in sens
negativ aspectul genera d zonei.




Prin redizareainvestitiel se vatine cont de protejarea si punereain vaoare a
mediului naturd si construit existent , respectarea regulilor de compozitie
arhitecturaa si urbanistica azonei.

Sevor folos materide de constructie durabile , finisge exterioare adecvate
, culorilen concordanta cu ansamblul urban , iar fatadele si amplasarea golurilor
vafi Tn concordanta si armonie cu haele Tnvecinate.

5.2. Propuneri deorganizare aterenului

Suprafata de teren , proprietate privata , pe care se varediza constructiaeste
de 3 191mp. Terenul tota se se inscrie gproximativ intr-un dreptunghi cu laturile
45.62m ; 69.14m .

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de
organizare aterenului:

a) Seidentifica in teren parcelain suprafata de 3 191mp, de forma
drepunghiulara :

- 45.97mlanord
- 45.37mlasud
- 78.38m laest
- 66.82mlavest

b) Seredizeaza hdade depozitare si anengarile exterioare

5.3. Regimul deiniltime

Ha a propusa spre construire are regimul de inaltime Parter .

Tnaltimea noii constructii nu vadepasi Tnaltimea hael or existente invedinate.

Atéa Tnincinta, cé si in afaraincintei nimediata apropiere, se regasesc mal
multe constructii tip hae care au un regim de Tnaltime tip Parter , asemanator cu
ha apropusa.

5.4. Regimul de aliniere a constructiilor

Constructia propusa este sSituata intre doua hale existente , respectand
diniamentul haelor dinincinta. Astfel toate constructiile din incinta sunt dispuse
dealungul drumului de incinta. Hala propusa este incadrata pe laturile estice si
vestice de cele doua constructii existente, iar laturile din sud si nord se vor dinia
lafrontul fatadel or existente.

5.5. Modul de utilizare a terenului

Suprafata de teren aferenta obiectivului deinvestitie este 3 191mp.

Terenului propus pentru reaizareaobiectivului estein prezent ocupat de
doua hale C1 avand Sc = 629mp ; C2 avand Sc = 638mp si un corp cu destinatia de
Birou avand Sc = 58mp

C3 — Hdade depozitare propusa

Ariacongtruita = 514mp

Ariadesfasurata = 514mp

a) Procentul de ocupare aterenului P.O.T.:




- P.O.T. maxim ( subzona constructii comercide) = 85% (U.T.R. nr.48,

subzonalsco 49)
- P.O.T.existent = 41.52%
- P.O.T.propus = 57.63%

b) Coeficientul de utilizare aterenului C.U.T. :
- C.U.T. existent = 1 325mp/ 3 191mp = 0.42

- C.U.T. propus= 1839/ 3 191mp = 0.58

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetel de teren din zona

studiata
Nr. Existent Propus
Crt. | Bilant teritorial ha % ha %
1. | Constructii industride si 0.0311 21.36 0.311 21.36
functiuni complementare
2. | C3-Hda depozitare— - - 0.051 3.50
PROPUS
3. | Cai de comunicatie rutiera - 0.039 2.68 0.039 2.68
publice
4, Platforme betonate - privat 0.343 23.56 0.313 21.50
5. | Zone verzi neameng ae 0.337 23.15 0.316 21.70
6. | Terenviran 0.426 29.25 0.426 29.25
TOTAL GENERAL 1.456 100 1.456 100

5.7. Circulatiaterenurilor

Zonaluata Tn studiu Tn cadrul prezentului P.U.D.este situata inintravilan pe

Strada Campul 1zlaz F.N. .

Terenul propriu-zis cuprinde o suprafata de teren dintr-oincinta , fosta ferma
agrozootehnica , ininteriorul carelaau fost construite ma multe fanare,

transformate ulterior in hale de depozitare.

Suprafatatotaa aacestui teren este de 3 191 mp, conform Extrasului C.F.
nr.6466 , Aradul nou, StradaCampul Izlaz , F.N. , adica 1 311mp - Intravilan cu
fanar , nr. Top 4327/1/140/1/1/2/2/12/2 ; 1 487mp — Intraviln cu fanar , nr. Top

4327/1/140/1/1/2/2/13/2 si 393mp — I ntravilan cu drumuri , nr. Top

4327/1/140/1/1/2/2/14/2 . Terenul tota se se inscrie aproximativ intr-un

dreptunghi cu laturile 45. 62m ; 69.14m .




5.8. Servituti
Terenul este proprietate a Societatii Comerciale Asoloinvest SR.L. ,
cumparare , Tnch. Nr. 21108/2004. S. C. Asoloinvest S.R.L. areincheiat un
contract cu S.C. RUSCO S.R.L. prin carei se da dreptul de folosinta adrumului de
incinta.
5.9. Echipareatehnico-edilitara
5.9.1. Alimentareacu apa rece
Se propune reampl asarea rezervorului de apa pentru incendiu si
prel ungirea conductei de gpa din PEID80 Pn 6 Dn 32mm péana lanoua ampl asare a
rezervorului.
Noile grupuri sanitare din ha a de depozitare propuse se vor racorda
la conducta de apa existenta printr-o teava din PEID80 Pn 6 Dn 32mm.
5.9.2. Canalizare menajera si pluviala
Prel uarea apel or uzate mengere de lanoile grupuri sanitare de lahda
de depozitare se face printr-o conducta din teava de PVC @ 100mm.
Apele pluvide de pe acoperisul tip sarpanta se vor colecta prin
joheaburi si burlane si se vor deversain zona verde.
5.9.3. Alimentare cu energie electrica
Se propune dezafectarea conductei electrice subterane afl ate pe
amplasamentul halei de depozitare propuse si relizarea unel racordari lanoua haa
Tn care se vamonta un tablou electric generd.
5.9.4. Telecomunicatii
Nu se vor face lucrari de telefonie.
5.9.5. Instalatii termice
Se presupune incalzireanoii hae de depozitare si a celorldte vechi
Cu generatoare de aer ca d.

5.9.6. Alimentar e cu gaze natur ale

Se propune dezafectarea conductel de gaz metan aeriana aflata pe
amplasamentul noii hale de depozitare . Pentru aaimenta utilgele , delahdade
productie existenta , cu gaz metan se va prelungii conducta aeriana in exteriorul
noii hale pe peretele acestela. De la aceastd conducta se va dimenta cu gaz metan
sl instalaiadencalzire ahdei de depozitare.

6. CONCLUZII

Odata cu gparitianoii investitii — hala de depozitare— , se vainbunatatii
aspectul halelor direct invecinate. Constructianu va afecta negativ aspectul genera
a zonel , fiind gplasata Tntr-o incinta cu mai multe hae , probabil ca va determina
si proprietarii haelor Tnvecinate sa-si modernizeze constructiile.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilireatuturor conditiilor de redizare a
investitiel este necesara conti nuarea proiectarii cu derulareafazelor de proiect




tehnic si detalii de executie necesare obtinerii Autorizatiei de de construire si
executie aobiectivului.

Elaboratorul solutiel, continuta in aceasta documentatie de urbanism, o
considera “foarte buna “ si mentioneaza ca aplicareaei vafi benefica até pentru
investitor , ca si pentru modernizarea spectului urbanistic a zonei.

I ntocmit:
Arhitectura: arh. LaviniaJurca

Inginerie : ing. CristinaPantea


















