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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

DENUMIRE PROIECT: CLADIRE cu FUNCTIUNI MIXTE in regim
de inaltime P+2E
Mun. Arad, Calea VICTORIEI, nr. 16,
nr. cad. 319500

BENEFICIAR: ALATEALI SAAED
FAZA: P.U.Z
PROIECTANT: S.C. PROURBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Amplasamentul studiat se afla nord-vest a municipiului Arad, la limita zonei centrale,
identificat prin C.F. nr. 319.500 - Arad (vezi plansa 01 — plan de situatie).

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unei “CLADIRE cu FUNCTIUNI
MIXTE in regim de inaltime P+2E”.

Obiectul lucrdrii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta creata prin
documentatia P.U.Z. pentru modificarea indicatorilor urbanistici existenti, in vederea aprobarii de
catre Consiliul Local.

Terenul propus spre studiu este situat in UTR nr. 6 a municipiului Arad, la limita zonei
centrale, fiind delimitat:

- laV, de Calea VICTORIELI, alaturat stanga la nr. 18 cladire S+P+E+M, la nr. 20 cladire
S+P+2E.

- la SE de str. Simion Barnutiu;

- la N de zona de locuinte.

Suprafata totala a terenului este de 617 mp, format dintr-0 singura parcela, proprietatea
beneficiarului, conform extras C.F. nr. 319.500 - Arad cu folosinta actuala de teren cu constructii.

Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si parter, cu
functiunea de locuire.

Obiectivul in cauza nu va conduce, 1n ceea ce priveste relationarea zonei cu localitatea,

.....

interes general etc., la restrictii sau interdictii.

1.3. Surse documentare
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:




- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
zona, indicativ GM 010-2000, elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriului "Urban Proiect " - Bucuresti;

- Legea nr. 350/2001 — Amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

- HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- P.U.G. nr. 502/2018, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Arad;

- ridicarea topometrica executata de P.F. "RUS Cristinel" - Arad si vizata de Oiciul de
Cadastru si Publicitate Imobiliata Arad,;

- Certificatul de Urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de Primaria Municipiului Arad,;

- referat geotehnic nr. 336/2018, intocmit de S.C. "CARA" S.R.L., cu sediul in mun.
Timisoara, str. Filaret Barbu, nr. 2, executat pe amplasament.

- Aviz de oportunitate nr. 32/ 01.10.2019

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei in municipiu Arad si a pozitiei fata de
principalele cai de acces, zona aleasa pentru realizarea investitiei se considera a fi una favorabila
pentru tema propusa de beneficiar.

In urma studiilor de piatd efectuate de citre proprietari, acestia au ajuns la concluzia
necesitatii realizarii unei investitii avand obiectul prezentului P.U.Z.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul propus spre studiu este situat in partea de nord-vest a municipiului Arad, la limita
zonei centrale, fiind delimitat:

-laV, de Calea VICTORIEI;

- la SE de str. Simion Barnutiu;

- la N de zona de locuinte.

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din strada Simion
Barnutiu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Zona aflata in studiu, face parte din Campia Aradului, avand o suprafata tubulara joasa cu
altitudini osciland in jurul valorii de 108 m, fata de nivelul Marii Negre, specificd zonelor de
divagare.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Zona studiata este situata in bazinul hidrografic al raului Mures Inferior, in Campia
Panonica, intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ses.

2.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este
moderat antropizat, alternand ecosisteme forestiere de foioase cu ecosisteme de pajiste puternic
modificate.

2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea,
circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriului
municipiului si judetului Arad a unui climat temperat continental moderat cu influente oceanice.
Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri
maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii
de 577 mm 1n zona.




Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt sporadice
si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian indicd o frecventa mai mare a vanturilor din sector SE si S, urmate de cele
din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea mai lunga
duratd de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie globala (115
Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

Inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fard inghet
insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situeaza in Campia de Vest, iar sub
aspect topografic, terenul se prezinta plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

Geologic

Cuaternarul Tn zona este alcatuit din depozite sedimentare lacustre si fluviatile (aluvionare,
gravitationale si cu geneza mixta), reprezentate de nisipuri si pietrisuri ce alterneaza cu pamanturi
argilo-prafoase si prafuri argiloase, care constituie, efectiv, in cele mai multe cazuri in aceasta
regiune, terenurile de fundare.

Nivelul freatic

Apa subteranad (NH) a fost interceptata la adancimea de 2,20 m sub C.T.N., cu posibilitati
de urcare in perioadele cu precipitatii abundente.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativul P100-1/2013, amplasamentul se
incadreaza in zona de calcul cu coeficientii ag = 0,209 (valoare de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectarea antiseismicd) si Tc = 0,7 s (perioada de control a spectrului de raspuns).

Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054/77, este de 0,70 m.

Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare pentru stratul de nisip mare si
mijlociu maroniu, Incepand cu adancimea de 0,70 m, strat recomandat pentru fundare, stabilita
conform STAS 3300/1/85, este: Pconv. = 270 kPa, valabild pentru adancimea de fundare D = 2,00
m si lafimea talpii B = 1,00 m. Pentru alte valori ale lui Df si B, valoarea Pconv. se va corecta prin
calcul conform STAS 3300/2/85.

2.3.6. Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren si nu este inundabila.

Zona studiata se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dupa
cum urmeaza:

- cutremure de pamant - zona de intensitate seismica (exprimatd in grade MSK) VII cu
perioada medie de revenire 50 ani;

- inundatii — zona neafectatd de inundatii;

- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate de
alunecare practic zero.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din strada
Simion Barnutiu.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiatd are ca functiune dominanta locuirea.

Pe amplasament se afla o cladire (C1) in regim de inaltime subsol partial si parter, cu functiunea
de locuire; in imediata apropiere fondul construit este constituit din locuinte cu functiuni
complementare (locuinte cu dotari aferente, spatii comerciale si prestari servicii).

2.6. Echiparea tehnico-edilitara




2.6.1. Alimentarea cu apa potabila si canalizare menajera

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de apa-canal.

2.6.2. Canalizare pluviala

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de canalizare pluviala.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare cu energie electrica.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona studiatd si in cea din apropiere existd distribuitori de energie termicd produsi
centralizat dar cladirea existenta nu este racordata la reteaua municipala.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de alimentare gaz.

2.6.6. Telecomunicatii

In zoni exista retea la care se pot racorda, la nevoie, viitoarele obiective.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiatd nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apirea
datorita:

-eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate.

2.7.3. Cai de comunicatii

Circulatia rutiera adiacenta amplasamentului in studiu se realizeaza prin Calea VICTORIEI
sau prin strada Simion Barnutiu.

Accesul in incinta se face pietonal din Calea VICTORIEI, pietonal si auto din strada
Simion Barnutiu.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

In zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau
termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Consideram ca terenul studiat are un bun potential de dezvoltare pentru Municipiul Arad,
datoritd accesibilitatii investitionale. Activitatea propusa de beneficiari are §i o importanta utilitate
sociald prin crearea de noi locuri de munca

2.9. Riscuri naturale

Zona studiatd in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu intensitate seismica
VI. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusa la riscuri naturale:
inundatii si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ teritoriale afectate de
inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume
inundatiilor pe cursuri de ape, rdul Mures, dar zona studiata nu intrd in zona expusa inundatiilor
datorita faptului ca este la distantd destul de mare de Réaul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele , modul lor de
manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic
aleator. Din aceastad cauza eficienta masurilor de protectie antiseismicd poate fi judecatd numai
in mod statistic, avand in vedere modul in care un eveniment seismic se incadreaza in sirul de
evenimente asteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitatii,
precum si proporfia constructiilor aferente din diferite grade de avariere i a caror comportare
are un impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind respectarea
prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei,
in cazul unor constructii individuale, a unor urmari mai deosebite.




Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echiparii edilitare.
Cutremure de pamant
Awvarii la structurile de rezistenta : miscarea produce panica si ingreuneaza deplasarea
oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul cladirilor executate conform normelor iar
constructiile slab executate suferd avarii considerabile; miscarea se simte si din automobile.
Inundatii
Nu este cazul
Alunecari de teren
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, terenul face parte dintro zona cu
functiunea de zone de locuinte cu subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6c cu
functiunea dominanta a zonei de locuire cu dotari aferente si functiune complementara admisa ale
zonei de spatii comerciale si prestari servicii.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a exectuat o ridicare topometrica pentru un plan
topografic analogic si digital, de catre P.F. Rus Cristinel-expert tehnic, prin care s-au indicat
limitele imobilului, caile de acces din zona amplasamentului si utilitatile supraterane.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul este optim atat in ce priveste natura
terenului de fundare cat si a conditiilor hidrogeologice; din punct de vedere topografic, terenul se
prezinta plan orizontal, cu stabilitatea generald asigurata.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementari specifice pentru
zona studiata amplasata in intravilanul localitatii, acestea referindu-se la: utilizarile functionale
admise, utilizarile admise cu conditionari, utilizarile interzise, conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, circulatii si accese, conditii de echipare edilitara, posibilitati maxime de
utilizare a terenului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest

e ey

fundare a terenului si de adaptare a activitatilor la conditiile de clima.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansei de reglementéri; exista acces
auto si pietonal in perimetru, pentru realizarea activitatilor zilnice. In incinti se propune realizarea de
platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul in incinta se va face prin pastrarea celui existent, pietonal din Calea VICTORIEI,
pietonal si auto din strada Simion Barnutiu.

- Sistematizarea verticala:

Lucrdrile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote
foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masura la aceeasi cota. Pantele
transversale si longitudinale ale platformelor vor fi executate astfel incat sa conduca apele de
suprafata spre rigolele de colectare prevazute.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele functiuni propuse ale zonei care sa permita enuntarea reglementarilor,
precum si a conditiilor de conformare §i construire prevazute in regulament sunt:

a. Functiunea dominanta - functiunea de zone de locuinte;

b. Functiunile complementare admise ale zonei:

- Zona prestari servicii;




- activitati comerciale.

Scopul principal al studiului il reprezinta stabilirea conditiilor pentru modificarea
indicatorilor urbanistici maxim existenti prin:

- utilizarea functionald a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona,

- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare credrii unei functionari adecvate a
obiectivelor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

In acest sens interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

- realizarea unor constructii cu specific mixt: comercial si de locuire;

- asigurarea in incinta a platformelor carosabile si a parcajelor;

- asigurarea de spatii verzi amenajate;

- echiparea tehnico-edilitara

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

3.5.2. Stabilirea destinatiei si ocuparii terenului
In incinta studiati a fost propusa construirea unei cladiri avand la parter un spatiu comercial
prevazut cu un garaj auto (cu 2 locuri de parcare) si cu cate un apartament pe fiecare din cele doua
etaje.
Numarul locurilor de parcare propuse:
- 1 loc de parcare pentru spatiu comercial
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament
a. Ocuparea terenului admisa
In incinta studiati vor fi amplasate constructii conform planului de reglementiri urbanistice
anexat.
Regimul de inaltime propus este S(D)+P+2E(M); inaltimea constructiilor va tine cont de:
- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal,
- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.
Se va amenaja zona de parcare pe parcela.
Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcela.
Indicatori de parcela:
Indicatori urbanistici maxim existenti:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 0,60-0,90
Indicatori urbanistici maxim propusi:
P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min =70%
C.U.T.min=1,60



BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
EXISTEMT FROPUS

TEREM AFERENT

mp o i Yo
1 [£ona locuinte sifunctiuni complementare | 1024513 | 67,22 | 994745 (5562
2 |Plaffarme {parcaje, circulatii, ete) BOYE 21 | 33,94 | B281 54 (3508
3 [Zone verzi amenajate 1583451 a.84 | 166586 | 9,30
TOTAL ZOMNA STUDIATA 17904,85 | 100 | 1790485 | 100

BILAMT TERITORIAL - INCINTA PROPUNERI
TEREN AFEREMNT E}{ISTEN'I;I F"RDF'LJSD

P o mip ¥o

1 [Constructii 106,21 17,21 32832 | A3,37
2 [Platforme {parcaje, circulatii, etc.) 109,05 17,67 205,33 33,28
3 [Zone verzi amenajate 38,89 B, 31 82,34 13,35
4 [Gradina B2 8 A8 0,00 0,00
TOTAL IMNCINTA B17 100 B17 100

b. Ocuparea terenului interzisa

Nu se vor desfasura:

- activitati poluante in cladiri sau incinta;

- cresteri de animale;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- Nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi Tn zona de protectie a conductelor de transport apa potabila, gaz, etc.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la cladirile din zona.

e Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri in terasa sau cu sarpanta metalica sau lemn, cu invelitori din tigla
ceramica, metalica sau membrane bituminoase.

e Imprejmuiri.

Imprejmuirea parcelei spre strada se va face din elemente cu iniltimea maxima de 2,10 m,
transparente, posibil dublata cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Se vor accepta
imprejmuiri opace doar intre vecinatati.

3.5.4. Bilant teritorial de zona (incinta)

Indicatori de parcela:

Indicatori urbanistici maxim propusi:

P.O.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 2,00
Indicatori urbanistici minim propusi:
P.O.T. min =70%
C.U.T. min =1,60
Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:



AMPLASAREA CONSTRUCTIEI DISTANTA

FATA DE: (m)

Limita de proprietat_e la frqntul stradal 0.00
(Calea Victoriei) '

Limita de proprietate din stanga 0,60

Limita de proprietate din dreapta 17,45

Limita de proprietate din spate 3,20

3.6 Echipare edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil a incintei

Alimentarea cu apd

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de apa-canal. Constructiile nou
propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor specifice.

Stingere incendiu

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013. Calculul
necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de pevederile normelor in vigoare
(SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013); debitul de apa necesar va fi asigurat din reteaua de
distributie municipala pe care sant amplasati hidranti exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu
un debit de 5, I/sec.

Alimentarea cu apd calda menajera si agent termic de incalzire

Apa calda se va produce local, in microcentrala termica individuala sau instalatii moderne
de producere a agentului termic, amplasate in incinta. Tinand cont de existenta in incinta a
sistemului centralizat de alimentare cu gaze naturale se propune racordarea noilor constructii la
aceasta, agentul termic necesar urmand a fi produs de centrale termice pe gaz.

Canalizare menajera si pluviala

Ape menajere:

Cladirea existenta este racordata la reteaua municipala de canalizare. Constructiile nou
propuse se vor racorda la reteaua interioara dupa obtinerea avizelor specifice.

Ape pluviale:

Apele pluviale colectate de acoperisuri si de pe platforme vor fi preluate printr-un sistem
de rigole si dirijate in reteaua municipala.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se realiza prin extinderea
retelei interioare existenta; beneficiarul are contract de furnizare utilitate cu ENEL.

3.6.3. Alimentarea cu energie termica Asigurarea cu
energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivelor se propune a fi realizat prin
intermediul unor microcentrale termice individuale (care vor functiona pe combustibil gazos) sau
solutiilor moderne de producere a agentului termic.

3.6.4. Alimentarea cu gaze

Zona dispune de retea de alimentare cu gaze. Pentru alimentarea cu gaze naturale a
obiectivului din prezenta documentatie se va solicita solufia tehnica de alimentare de catre
operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

PR

complexe de telecomunicatii (internet, T.V.), se va apela la distribuitorii de servicii atestati, care
detin retele existente in zona (TELEKOM, DIGI, etc.).
3.6.6. Gospodarirea deseurilor menajere



Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-
un spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un contract de prestari
servicii cu o firma de profil.

3.7. Probleme de mediu

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice
cu posibile efecte negative pentru sdnatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ci sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z. va fi autorizata doar unor activitati
nepoluante.

3.7.1. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul destinat spatiului verde este propus un procent de ocupare de 13,35%; pe baza
unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care
se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea
imaginii urbane create.

Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, se rezolva
disfunctionalitatile existente privind:

- retelele edilitare se vor asigura pentru toatd zona in ce priveste alimentarea cu apa,
canalizarea menajerd, pluviala, electrice, telefonie, energie termica;

- vor fi amenajate spatii verzi de incinta.

3.8. Obiective de utilitate publica

Tipuri de proprietate pe teren

In zona cu propuneri nu exista terenuri proprietate publica de interes national si judetean.

Terenurile aflate in proprietatea beneficiarilor sunt terenuri cu constructii.

Tipurile de terenuri existente, proprietate publica si privatd de interes local, sunt prezentate
in plansa 0SA.

Conform concluziilor din prezenta documentatie nu va fi trecuta in proprietatea statului
nici o suprafata de teren aferent lotului beneficiarilor, acesta ramanand in integime in proprietate
privata.

REGIMUL JURIDIC AL INCINTEI STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
1 AMPLASARE nr.cad.319.500 nr.cad.319.500
2 PROPRIETATE PRIVATA PRIVATA

3.9. Protectia impotriva incendiilor

Amplasarea si conformarea constructiilor va respecta prevederile P118/2-2013. Calculul
necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de pevederile normelor in
vigoare; debitul de apa necesar in caz de situatii neprevazute va fi asigurat din reteaua de distributie
municipala.

4. Concluzii

4.1. inscrierea amenajirii si dezvoltiirii urbanistice

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezulta respectarea prevederilor certificatului
de urbanism nr. 1506 din 31.07.2019, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea de spatii in vederea desfasurarii activitatilor de comert si locuire;

- realizarea de retele edilitare in incinta;




- platforme carosabile si parcari de incinta;

- imprejmuire perimetrala;

- spatii verzi amenajate.

Toate functiunile grupate si amplasate in zona se coordoneaza cu mentiunile existente
mentinute. Nicio investitie nu se va pune 1n functiune Tnainte de a se asigura cu toate utilitatile
realizate in avans, prezentate conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991 (actualizate).

4.3. Prioritati de interventie

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele si

e vy

Lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare sunt:

- racordurile la utilitati pentru noua cladire;

- construirea obiectivului.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Tinand cont de posibilitatea de integrare functionala, cu realizarea investitiei din punct de
vedere tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste conditiile necesare unei bune
functionari neinfluentand 1n niciun fel caracteristicile urbanistice ale localitatii.

In consecinti, obiectivul propus nu va conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii in
localitate, nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare la
circulatie, dotare edilitara, relationari cu localitatea, precum nici completarea ridicarii topografice
prin extinderea ei.

Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



