ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

v 24/ 26.0%.blo

HOTARAREA Nr.
Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —construire casa familiala in regim de
inaltime P+1, amplasat in Arad, str. Orizontului fn, jud.Arad beneficiar Gabor Katalin
proiect nr.10/2010, elaborat de SC ARTNOVA SRL, arh .R.U.R. Feier Rodica .

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. 35151 din 15.06.2010 ;

-raportul nr. 35151 din 15.06.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru ,,construire casa familiala P+1,, amplasat in Arad , str.Orizontului
fn, inscris in C.F. nr. 311566 Arad, nr.cad. 14435 beneficiar Gabor Katalin, proiect
nr.10/2010, elaborat de SC ARTNOVA SRL, arh .R.U.R. FEIER Rodica.

-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr. 29 Din 14.07.2010 al Comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism,care face parte integranta din prezenta
hotarare..

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — construire
casa familiala P+1, amplasat in Arad , str. Orizontului fn, jud.Arad inscris in C.F.
nr.311566 Arad, nr.cad. 14435, elaborat de S.C. ARTNOVA SRL, arh .R.UR. FEIER
Rodica conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii
in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotirire se va duce la indeplinire de catre beneficiar ,
Gabor Katalin §i se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratia Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI

ARAD
Nr.35151/A0/_{5. 0. 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,, construire casa familiala
P+1,, amplasat in Arad, str. Orizontului FN, jud. Arad inscris in C.F.
nr.311566 Arad, nr. Cad. 14435, beneficiar Gabor Katalin, proiect nr.
10/2010 elaborat de SC ARTNOVA SRL, arhitect R.U.R. Feier Rodica,

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.171/10.02.2010 in conformitate cu legislatia in
vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad,consideram ca prin amenajarea propusi este oportund adoptarea unei
hotdrari prin care s se aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent

,construire casa familiald P+1,, amplasat in Arad, str. Orizontului fn., Arad
beneficiar Gabor Katalin .

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

{



Primaria Arad
Arhitect sef
Serviciul construc;i}' si urbanism

Nr.35.151/A1/din |9, 06 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire casa familiala P+1”,
beneficiar Gabor Katalin, str. Orizontului fn-lot 26.
Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Aviand in vedere solicitarea inregistrata cu nr 35.151/15.06.2010 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire casa familiala P+1 ” str. Orizontului fn.

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.171/10.02.2010;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,,Construire casa familiala P+1 ”, str. Orizontului fn-lot 26,Arad;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeazé o suprafatd de 427 mp, inscris in CF nr.
311566 Arad si nr.cad.14435, este intravilan, conform extrasului de CF anexat
documentatiei.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat de proiectantul SC ARTNOVA SRL,
proiect nr. 10/2010 la cererea beneficiarului Gabor Katalin .

Conform Planului Urbanistic General aceasta zona este cu restrictii de construire
pana la elaborare PUZ, fiind alocatd functiunii pentru locuinte §i functiunilor
complementare locuintei.

Zona studiatd in prezenta documentatie este un teren neconstruit si se afl situat in
intravilanul municipiului Arad, in partea vestica a acestuia, in partea de sud a zonei de
locuit a cartierului Bujac, fiind delimitat astfel:

la sud-teren agricol

la est -teren agricol

la nord-str.Orizont-teren agricol

la vest - teren agricol

Accesul pe terenul studiat se face din strada Orizont.

Proiectul propune construirea unei:
1.case familiale P+1, retrasa fata de frontul stradal cu aprox. 5,00m ; Ac=128,00mp
Ad=256mp
2.anexa gospodareasca P-Ac=Ad=20mp



Prin documentatia de urbanism se mai propune:

- acces carosabil, pietonal, racorduri la drumul public;
- racorduri edilitare,retele de incinta;

- platforma de gunoi;

- rezervor vidanjabil;

-spatii verzi

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POTmaxim=35%

CUTmaxim=0.60

Regim de inéltime-P+1

PARCAREA va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.

-beneficiarul va racorda constructia la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa,
canalizarea menajera si pluviala telecomunicatii, alimentare cu energie electrica ,
alimentarea cu gaze naturale pe cheltuiala proprie.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ.
1. DSP 252/24.03.2010
2. PSI-nr.1524/A/30.03.2010
3. ENEL-nr.1625/07.04.2010
4. Aviz Comisia Tehnica nr 29/14. 07.2010

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire casa familiala P+1”, beneficiar

Gabor Katalin, str. Orizontului FN inscris in CF 311566 Arad si nr.cad.14435, care

indeplineste prevederile Legislatiei in vigoare precum si ale Planului Urbanistic General
al municipiului Arad.

Arhitect sef

ing.Mireta/@zasz

BC/2EX/BC U




S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr. 10/2010

ARAD Faza. PUZ

C.UL 8610888 Den, pr CONSTRUIRE LOCUINTA

Str. Lucian Blaga nr. 17 FAMILIALA STR. ORIZONT LOT
. 26, ARAD

Tel /fax 283 711 Beneficiar GABOR KATALIN

ENORIURREIENTIRE

Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1 DENUMIREA LUCRARII - CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA STR.
ORIZONT LOT 26, ARAD

1.2 . BENEFICIAR - GABOR KATALIN
1.3 PROIECTANTUL GENERAL - S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD

e — - -
[ .

1.4 DATA ELABORARII - MARTIE 2010 %} :EE‘%W’ \
1.5 SUBPROIECTANTI, COLABORATORI **—ét(:—fiﬁ;: ' \
Arhitecturd arh. Feier Rok lfah,fE'_ER__ﬁ_
ridicare fopo topograf Zagorszm'):"f“ﬂfm'

studiu Geo Atelier A

1.6 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrérii 1l constituie elaborarea Planul urbanistic zonal ,,Construire locuinta
familiala str. Orizont lot 26, Arad

Situl pe care se propune obiectul este amplasat in Arad pe str. Orizont lot 26 si este
intocmit in conformitate Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru lucriri de construire
aferente obiectivului propus pe PS189/3 si in conformitate cu “ Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, reglementare tehnica elaborata
de “Urbanproiect” Bucuresti si emisa de Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii
Teritoriului, cu nr.54/11.2000, precum si in conformitate cu Legea 350/2001modificati cu
Legea 289/2006. _

Lucrarea este intocmitd in baza solicitérii certificatului de urbanism nr. 171 din
10.02 2010 emis de Priméria Municipiului Arad prin care se solicitd intocmirea unui PUZ —
ului pentru construirea unei locuinte, in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
obiectivele propuse.

1.7 SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Solicitdrile beneficiarului prin téma de proiectare, previd elaborarea solutiei
urbanistice, pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de mica inéltime, cu
functiunea de zona rezidentiala .

Solicitdrile beneficiarului prin tema de proiectare, previd elaborarea solutiei
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urbanistice, pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de micé inaltime, cu
functiunea de zoni rezidentiala.

Terenul extravilan pe care se va construi viitoarea investitie, este proprietatea
privatd a beneficiarului Gabor Katalin cu extras conf. extras CF nr. 78390 arabil extravilan,
in suprafata de 427 mp si parcela comuna cu functiunea declarata de drum cu extras CF nr.
311646.cu cota de 427/14164.

Proiectul prevede realizarea urmatoarelor lucrdri in cadrul terenului din intravilanul
localitatii Arad.

1.8 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIL
PENTRU ZONA STUDIATA

In proiectul ,,P.U.G. al Arad nu au fost propuse modificari sau remodelari ale zonei.
1.9 SURSE DOCUMENTARE

1.9.1 LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

In vederea intocmirii lucrérii au fost consultate documentatii de cadastru si de
sistematizare intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic iar inainte de elaborarea
certificatului de urbanism s-a intocmit un de studii de fundamentare. Cererea a fost analizat3
in sedinta Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de 18. 09 2010

- Pr.nr. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;

- Pr. Nr. 31 000 — refacere PUG (lucrare in curs)

- PATJ Arad.

1.9.2 LISTA STUDIILOR SI DOCUMENTATIILOR PT. PROIECTE DE INVESTITII
CE PRIVESC DEZVOLTAREA LOCALITATILOR, INTOCMITE ANTERIOR
P.U.Z ST PRELUATE IN STUDIATE:

Suportul topografic al lucririlor este constituit din planuri topometrice si cadastrale
ale ternului intocmite initial la scara 1:500; 1:2000; 1:10000;( aduse prin mijloace
informatice la scara de editie, unitar) si planuri cadastrale ale teritoriului administrativ
intocmite la scara 1:10000.

La elaborarea lucrdrii s-a finut cont de Legea nr. 50/ 1991(republicata) privind
autorizarea executdrii constructiilor, act fundamental in reglementarea si continutul
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul M.L.P.A.T.-D.U.A.T. nr.
91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991 precum si alte legi, hotirari , normative cu
aplicare in domeniul dotérii teritoriului, de cadrul continut pentru P.U.Z. elaborat de
URBANPROIECT in 2000, si difuzat de M.L.P.A.T. prin Ordinul nr. 54/N din 11.04.2000.,
precum si de H.G. nr. 525/ 1996- Regulamentul general de urbanism, alte acte normative
specifice.

Planul urbanistic zonal constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile
si masurile de dezvoltare pentru o anumita zona a localititii, pentru o perioada determinata,
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente. El orienteazi aplicarea unor deziderate si
politici de cétre forurile autorititii locale, in scopul construirii $i amenajdrii teritoriului
localitatii, politici ce 1si propun printre altele restabilirea dreptului de proprietate si statutare
unor relatii socio-economice in perioada de tranzitie spre economia de piata, precum si
implementarea conceptelor mai noi de dezvoltare durabila.

- ,, Locuint3 familiald str. Orizont nr. 46/A, aprobat cu hotarére nr.
3452/21.01.2010
- ,, Locuintd familiald str. Orizont nr. 47/H, aprobat hotarare nr. 3452/21.01.2010

1.10 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD 7



DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Luénd in calcul amplasarea zonei studiate fata de localitate, precum si apropierea de
cdile de circulatie rutierd urbane, de dotarile si serviciile zonei. Precum si parcelarea
efectuatd, cu posibilitate de extindere a zonei rezidentiale, se poate aprecia o extindere a
locuintelor rezidentiale cu regim mic de indltime.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2 Evolutia zonei
2.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

In situatia existentd este important si amintim ca terenul propus spre edificare este in
prezent teren agricol in intravilan.

La distantd de 160m pe directia nord, se afld amplasat cartierul Bujac, unde sunt
amplasate clidiri rezidentiale cu regim mic de iniltime, pe P, P+1, P+M nivele.

Terenul fiind amplasat in extravilanul localitétii zona nu este propusa spre dezvoltare.

2.1.1 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI RELATIONATE CU
EVOLUTIA LOCALITATIT

Printre cele mai semnificative caracteristici relationale ale zonei studiate sunt
urmétoarele:

- Circulatia rutierd urbana a municipiului - respectiv str. Orizont §i zona rezidentiald
a localitdtii cunoscuta sub numele de cartierul Bujac

- Zona rezidentiald este dezvoltatd cu locuinte unifamiliale amplasate in frontul
stradal, pe regim mic de Iniltime, respectiv, P, P+1, P+m nivele. tip semirural, cu o
arhitectura caracteristicd mijlocului de sec XX., fard a prezenta caracteristici estetice
deosebite privind compozitia volumetrica, urbanistici sau functionali.

- Situatia dotérilor edilitare urbane din aceasts zond, respectiv accesul relativ facil la
minimul de utilitdfile necesare permit o bund functionare §i dezvoltare a zonei cu locuinte cu
regim mic de indltime respectiv P, P+M, P+1, P+2 nivele cu posibilitatea de dezvoltare a
zonei rezidentiale pentru o etapd de perspectiva.

2.1.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Dezvoltarea zonei se realizeaza prin dorinta expresa a beneficiarului, dar si datoriti
facilitatilor oferite de zona: racord la utilititi, parcelarea intregii zone in locuri mici pentru
construirea de locuinte.

2.2 TNCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul este situat in limita intravilanului al Oragului Arad in cartierul Bujac in zona
sudicd a acestuia.

Terenul este marginit astfel:

in nord — teren agricol - respectiv Str. Orizont

Laest - teren agricol

La sud — teren agricol

La vest — teren agricol

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIE
ACCESIBILITATII, COOPERARIT IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL ETC.

Terenul este definit de frontul stradal al str. Orizont in partea de nord, cu
S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD 8



accesibilitate la reteaua urbana de comunicatii a municipiului Arad.

In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul
public; pe acelasi principiu a fost emis §i CU nr. 171 din 10.02 2010 emis de Primaéria Arad,
ce stabileste destinatia lotului de locuinta unifamiliala

Prin reglementérile generale pentru zone cu acest specific mentiondm

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat

- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism

- stabilirea gi delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie

- trasee rutiere $i pietonale

- pozitionarea noilor constructii din zon&

- asigurarea cu utilitafi.

- controlul si protectia mediului
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este un dreptunghi haotic cu suprafata de
427mp, proprietate privatd a beneficiului Gabor Katalin i 427/14164 proprietate comuna cu restul
de destinatori de parcele — care va fi utilizat pentru asigurarea accesului la parcele.

2.3 2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA :

Dezvoltarea urbanistica a zonei nu este condifionaté de existenta in zond a unor
elemente definitorii respectiv situri protejate care ar presupune distante de protectie speciale,
“sau zone de protectie a unor monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri,
semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala sau universala.
Zona propusa spre studiu este o cAmpie fard diferente mari de relief , delimitatd in
partea de nord de str. Orizont, cu functiune de teren agricol.
Zona este fara vegetatie ampla sau valoroasd — indeosebi pe terenurile libere acoperite
cu iarba. ‘

2.3.2 RELIEFUL

Cotele de indltime, sunt evidentiate pe planul de ridicare topograficd, baza de lucru
pentru documentatia prezenta.

In conformitate cu ridicare topografica a zonei se poate observa diferenta de nivel, in
cadrul zonei studiate, astfel : in partea de nord terenul este situat in medie cu 0,80 m mai
ridicat decét in partea de nord.

2.3.3 REJFAUA HIDROGRAFICA,

Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8. pani la adancimea de 5,00
m.

Conform Ordinului MTCT nr.1216, pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”- indicativ NP- 074/2006,
amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui Factor de risc geotehnic mic.

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea: Arad.

Campia din jurul Aradului este stribétutd in principal de raul Mures, care se afld
amplasat la o distantd de 3,5 km de situl studiat, in parte sudici a acestuia.

In zon se afla amplasate canale de desecare, care irigd §i concentreazi apele pluviale
din zona. '

- Subsolul :

Resurse de apé existente in panze freatice de mica addncime (2,0 —2,5 m) in
exploatarea gospodariilor populatiei ca sursd de apa potabila si surse de irigatii a terenurilor
agricole din zona ocupatd de constructii (intravilan).

Resursele de apé existente in panze freatice de adancimi variabile (80 — 120 m) in
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exploatare prin puturi la mare adancime, care devine sursa de api potabila in sistem
centralizat.

Amplasamentul prezintd o alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovénis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona.

Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afli pe harta de macrozonare
seismica a trii, in zona seismicd avand ag=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adéancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m

STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din gisturi cristaline.

Peste cristalin, situat la cca 1000 m ad4ncime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonidanului i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime
incepénd de la suprafaté, de cca 250 m i este alcétuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafati de naturd incrucisati, tipicd
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovéanisuri
in masé, de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie
cu amplasamentul lucrérilor de teren.

Forajul F1, umplutura are grosimea de 1,00m, iar pand la adincimea de 3,60 m, s-a
interceptat un complex argilos cafeniu galbui plastic vartos, iar pAni in baza forajului, s-a
intdlnit un complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

Apa subterani a fost interceptatd in forajele efectuate la addncimea de 2,7 m.

Variatia nivelului apei subterane este legati de cantitatile de precipitatii cazute in
zond, precum i de variatia nivelului rdului Mures desigur cu decalajul de timp datorat
distantei fatd de rau.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de 1,50 m fati de nivel
teren actual.

2.3.4 CLIMA

Clima zonei studiate poate fi incadraté la o climé continental temperati cu temperaturi
medii anuale pozitive in perioada verii i negative 1n perioada noiembrie - martie. Zona
studiatd se incadreazd conf. STAS 6472/2-83 in zona climatici III in perioada de iarni este
de —28, iar zonarea climaticd pentru temperatura de vard conf. SR.10907/1-97 este II.
Respectiv temperatura de calcul este 28". Datoriti precipitatiilor in perioada de iarni
incércarea din zapadé conf. STAS 10101/21-92 se incadreaza in zona A si in perioada de vara
repartitia precipitatiilor medii anuale este intre 1000 si 600 mi. Ca duratid medie de strilucire
a soarelui in sezonul cald zona se incadreazi in zona C, respectiv intre 1650 si 1500 ore/an.
Conf. hartilor de repartitie a potentialului de vant zona se afld pozitionati in zona ¢ cu
aproximativ 3000 ore/an de vant cu viteza mare.

2.3.5 CONDITII GEOTEHNICE,

Zona seismic de calcul ,,E” ks = 0,16 si Te= 0,7 sec

Natura terenului de fundare este descrisd in studiul geotehnic elaborat pentru
amplasamentul studiat. fundarea se va realiza la - 1,70 m de la terenul natural, pAna unde
prevede a se varidica §i nivelul maxim al apelor freatice. Pani la adidncimea de 3,60 m s-a
interceptat un strat de umplutura constituit de un complex argilos nisipos cafeniu gilbui
plastic consistent, iar de aici si pana la 5,00 m este un complex nisipos cu pietris cafeniu
gilbui de indesare medie . la baza forajului s-a interceptat un complex cu pietris si bolovanis
gélbui saturat de indesare medie.
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Presiunea conventionald de calcul ce se va lua in calcul, pentru Df indicati si b= 1,00
m este P.conv. =220 Pa.

Nivelul maxim al apelor freatice la ora efectudrii forajului (luna martie 2010) a fost
interceptaté la adancimea de 2,70 m.

Variatia apei subterane este legatd de cantititile de pre01p1ta;11 cézute in zond, precum
si de variatiile nivelului rdului Muresului .

Se prevede un regim ascensional maxim péand la addncimea de 1,50 m de la nivelul terenului.
CONCLUZII SI RECOMANDARI

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrérile de cercetare ale terenului de fundare, de
desprind urmitoarele aspecte mai importante.
e (Cota de fundare recomandati este de la addncimea de 1,20 m.
e Nivelul maxim al apelor freatice la ora efectudrii forajului a fost interceptat la addncimea
de 2,70 m.cu posibilitatea de ridicare poana la 1,50 de la nivelul terenului

2.3.6 RISCURI NATURALE

Din punct de vedere al riscurilor naturale zona nu se incadreazi in zonele de risc de
natura geologica, hidrologica sau de altd naturé.

Conform normativ P100 92 zona seismicé de calcul este ,, E” céreia {i corespunde
Ks=0,16 si Tc = 0,7 sec. Nivelul apei freatice are ad4ncimea de 2,70m de la nivelul
terenului.

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df indicati si b= 1m, este :
Pconv. =210 Kpa. La faza viitoare de proiectare se vor efectua foraje si sondaje la obiectivele
studiate.

Zona nu este supusi la alunecéri de teren ample.

24 2.4.CIRCULATIA

Datoritd amplasérii in apropierea str. Orizont prin intermediul unui acces carosabil +
strada de categoria IV propusd in PUZ relatia cu reteaua majora de circulatie este rezolvata.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este destul de plat, la cote cu circa 10-20 cm sub
cota existenta pe drumul de exploatare.

In situatia existenta suprafata pe care se va amenaja locuinta proiectati cu anexele
gospoddresti aferente, este un teren arabil ce urmeaza a fi scos din circuitul agricol. Avand in
vedere acest fapt, suprafata respectiva este acoperita cu un strat vegetal de circa 80,0 cm
grosime (conform studiului geotehnic referitor la aceasta zona). Stratul vegetal existent se
impune a se indepérta in vederea amplasérii viitoarelor constructii.

In zona, nu exista accese carosabile amenajate cu excepta drumului de exploatare
existent a céror intersectie se géseste in imediata vecinitate a sitului propus

Ca stare de viabilitate str. Orizont este un drum de categoria IV cu o bandi de
circulatie si cu imbracéminte rutierd alcatuitd din piatré cu balast in stare mediocra spre rea.

2.5 2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Bilant teritorial al zonei studiate.

Bilant teritorial

CATEGORII EXISTENT

DE FOLOSINTA mp %
Suprafata zonei studiate 7115,6 100
Zona - limita proprietate 427 6,00
din care
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Teren agricol | 427 100,0

Zona exterioara limitei de proprietate

Zona rezidentiala 186,0 2,61
Teren agricol 5.858,0 82,33
Trotuare 228,0 3,20
Spatii verzi 162,0 2,14
Utilitati 75,0 1,05
Circulatii rutiere 190,0 2,67

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTTUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Zona studiatd are un caracter agricol fiind teren agricol.
2.5.2 RELA ]70N,4'Rl INTRE FUNCTIUNI

Functiunile propuse sunt in corelare cu caracterul rezidential al zonei existente.
Amplasarea fatd de zona terenuri agricole, functiunea iar prin asigurarea acceselor se
rezolva in mare mésura relatia sitului cu localitétile invecinate.

2.5.3 GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul studiat este in prezent liber de orice constructii. Gradul de ocupare este 0%.
2.5.4 ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Pe teren nu sunt amplasate constructii, deci nu se poate discuta de aspecte calitative
ale fondului construit.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICIT A ZONEIL, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Prin construirea locuintei propuse se poate dezvolta o zona rezidentiala care va
functiona ca o extindere € a celei existente, utilizand serviciile si dotarile din zona.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul a fost utilizat pentru culturi agricole,
In partea de est si de sud a lotului terenul este ocupat de culturi agricole.

2.5.7 EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN
ZONELE VECINE

Variatia apei subterane este legati de cantltanle de precipitatii cdzute in zond, precum
si de variatiile nivelului rdului Muresului.

Se prevede un regim ascensional maxim pana la addncimea de 1,20 m de la nivelul
terenului.

Cota de fundare recomandati este de la adancimea de 0,80m .

Deci putem concluziona céd zona este in afara unor riscuri naturale majore care pot
afecta sdnitatea sau viata populatiei.

2.5.8 PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATT

Zona sitului studiat prezintd urmaétoarele disfunctionalitéti:
- terenul nu dispune de utilitati de alimentare cu energie electricd, apa, canal, gaz,
telefonie. etc. In cuprinsul séu.

- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri si accese amenajate, chiar si pentru terenurile cultivate

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este echipatd din punct de vedere edilitar a zonei, dupd cum urmeaza:
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2.6.1 REJELE DE APA SI CANALIZARE

Pe lot nu sunt realizate retele de alimentare cu apé potabila. Ele exista in apropierea
lotului pe str. Orizont

De asemenea pe sit nu exista canalizare menajera sau pluviald, urménd ca in viitor sa
se proiecteze si sa se execute sistemul de canalizare menajera necesar, cu racordare la cele de
pe str. Orizont.

2.6.2 RETELE DE TERMOFICARE
In zona nu sunt retele de termoficare

2.6.3 REJELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe lot exista retea electrica aeriana 20 kV , amplasata pe str. Orizont, pe stilpi de
beton, de unde se propune racordarea noului obiectiv.

2.6.4 REJELE DE TELECOMUNICATIE

Exista retea de telecomunicatii prin fibra optica amplasata in apropierea drumului a
drumului de pe str. Orizont, de unde se propune racordarea obiectivului studiat.

2.6.5 SURSE SI REJELE ALIMENTARE CU CALDURA

in prezent, pe amplasamentul obiectivului nu exista constructii, terenul fiind ocupat de
diferite culturi agricole.

2.6.6 POSIBILITATI ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In prezent, pe amplasamentul obiectivului nu exista in prezent conducte de transport
gaze naturale, refeaua existdnd in apropierea lotului pe str. Orizont

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comun al MAPPN (nr. 214/RT/1999) - MLPA (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu sunt trate in cadrul analizei de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse in planurile de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu sunt urméatoarele:

2.7.1 RISCURI NATURALE

In conformitate cu prevederile Legii nr.5/2000, in teritoriul administrativ al localitétii
.si in cadrul teritoriului administrativ al orasului, nu existé obiective sau zone ce trebuiesc

protejate fata de interventiile ulterioare antropice sau fata de degradarile datorate timpului.

De asemenea se va cont de seismicitatea zonei, in conformitate cu actele normative si
legislatia cu privire la autorizarea si conditiile de calitate impuse constructiilor, pentru
evitarea si diminuarea distrugerilor din actiune seismica.

Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul
valorii a 577 mm la Arad.

Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana
la valori de 100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45
1/mp), sunt sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

2.7.2 RISCURI ANTROPICE

Poluarea solului

Problemele majore cu care se poate confrunta zona este cea a gunoiului menajer,
respectiv cu depozitarea lui In locuri neamenajate.

Probleme pot apérea ipotetic datoritd eventualelor depozitéri neautorizate de gunoaie
sau de ingrasdminte chimice in perioada sezonului agricol — actiune putin probabila.
Poluarea apei

Investitia propusa fiind de micd amploare, nu exista alti factori locali ce pot influenta
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negativ apa subterand. Canalele existente, ce in caz de precipitatii dirijeaza apele in final spre
Mures, nu trec decét pe terenuri agricole, si sunt relativ bine intretinute, cele adiacente DJ
sunt si ele in aceeasi situatie.

in caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate
in portiunea inundati, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o
degradare temporara — a calitdtii apei.

Eliminarea acestora este posibild prin canalele existente dar care necesita o intretinere
permanentd 1n intra si extravilan.
Poluarea aerului
cu emisii de fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot apirea
accidental, la focuri deschise in care se ard degeuri agricole pe suprafete mari si necontrolate.
Poluarea sonora

Poluare sonord 1n zond nu existd, dar se poate resimti nesemnificativ de la traficul de
pe str. Orizont, care are un trafic redus, local, aproape exclusive automobile

2.7.3 MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE )
COMUNICATII 51 DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Zonele de protectie sau cu interdictie de construire din cadrul sitului sunt urméatoarele

- 2,00 m fata de linia de alimentare cu energie electrici
2.7.4 RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

La data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este liberd de constructii. Nu
existd drumuri amenajate in afara celor de exploatare,

Daca ne raportdm la zona invecinat, cartierul Bujac putem aprecia ca locuinta
propusd, va face parte dintr-o zoni rezidentiald cu dezvoltare in sistem de locuinte cu regim
mic de indltime.

2.7.5 EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In zona studiati nu existé cladiri cu valoare de patrimoniu care si necesite o protectie
speciala.

2.7.6 EVIDENJIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC, DUPA CAZ

Singura posibilitate de dezvoltare este cea a unei pensiuni in domeniul
agroturismului, cu unititi mici de cazare.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
2.8.1 OPJIUNI ALE POPULATIEI ST ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

In vederea intocmirii lucrérii au fost consultate documentatii de cadastru si de
sistematizare intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic iar inainte de elaborarea
certificatului de urbanism s-a intocmit un de studii de fundamentare. Cererea a fost analizati
in sedinta Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului i urbanism din data de 18. 09 2010.

Optiunile locuitorilor sunt referitor la aceasta investitie sunt putine, in primul rind
datorita importantei reduse a investitiei, dar si datorita neimplicérii in viata citadina a
locuitorilor.

- participarea, implicarea cetitenilor fatd de problemele sale stringente este inci
modesté (explicabil prin experienta nefasta anterioard 89, dar si dupi);

- de regula se regésesc doleante si aprecieri globale, neutre in dauna problemelor
specifice locale, punctiforme ce sunt mai usor de rezolvat.

Apreciem ca aceste doleante sunt in concordantd cu tema de proiectare i CU nr. 17.
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din 10 feb 2010 constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt pozitiv pentru
exploatarea terenurilor agricole in zona.

Evident,toate clddirile nou propuse se vor echipa corespunzitor cu toate facilitatile
urbane conform normelor si standardelor in vigoare.

2.8.2 PUNCT DE VEDERE AL ELABORATORULUI PROIECTULUI

Aflat in apropierea unei zone rezidentiale, investitia propusé aduce un ajutor efectiv

eqe o »

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru zona studiata au mai fost elaborate inaintea elaborarii PUZ —ului studii speciale
de fundamentare. Motivul prioritar al dezvoltérii acestei lucréiri este vointa beneficiarului care
si doreste exploatarea la un potential cat mai ridicat a zonei.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si
consultarea cu furnizorii de utilitati, rezultd cd aceste elemente pot nu constitui o premisé
reald pentru o dezvoltare masiva a zonei.

In zona au mai fost elaborate PUZ-uri , care au fost aprobate:

., Locuintd familiald str. Orizont nr. 46/A, aprobat cu hotérére nr.
3452/21.01.2010
- ,, Locuintd familiala str. Orizont nr. 47/H, aprobat hotérare nr. 3452/21.01.2010

Prin dezvoltarea zonei de locuinte se va dezvolta circulatia majora si retelele de
alimentare cu energie electricé, sanitare, alimentare cu ap4, si gaz.

Cladirile nou propuse se vor incadra in specificul zonei, in proiectele de executie
urmirindu-se armonizarea constructiilor noi cu specificul zonei.

Se va asigura accesul pietonal si se va continua si reorganiza zona verde in principal
plantatiile de aliniament, din lungul céilor carosabile.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

In zona studiati sunt previzute prevederi speciale in PUG datorita faptului ci terenul
este teren agricol in intravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Suprafata relativ micé a ternului propus spre edificare nu influenteaza negativ cadrul
natural existent. .

Pe langd culturile agricole vegetatia este de stepa si se caracterizeaza in marea
majoritate prin vegetatie specifica..

Prin propunerile PUZ se péstreaza plantatia, in sistemul de spatii verzi ce se va
dezvolta in lungul drumurilor nou propuse cit si prin realizarea de zone plantate in cadrul
incintei propuse.

Plantatiile de aliniament sunt de mica anvergura si sunt formate in general din specii
de arbori comune in zona Aradului: stejar, plop, artar.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

CIRCULATIA RUTIERA

Datoritd amplasdrii in apropierea drumul din str. Orizont, relatia cu reteaua majora de
circulatie este rezolvaté prin ocuparea parcelei - lot 19 cu realizarea circulatiei rutiere,
pietonale , racorduri la utilitdtile din zona si a spatiilor verzi si de aliniament.
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Limita incintei propuse la est se realizeaza accesul la lot.

Modernizarea acestui drum asigurd o buna accesibilitate la sit, care se poate
transforma intr-un punct de acces pentru intreaga zona.

Acesta are o latime de 4 m si poate asigura accesul la incinta studiata, dar si relatia cu
reteaua majora de circulatie in zona.

Structura rutierd proiectatd va fi o structurd propusa pentru trafic mediu pe care se va
circula ocazional gi cu utilaje agricole de mare capacitate.

Acestea vor asigura accesul la investitia propusa, inclusiv spatiile de servicii
complementare propuse in zona.

Sistemul rutier este pentru noile strazi cel pentru trafic mediu,

— beton asfaltic 3cm

— binder criblurd 4cm

— piatrd spartd 25 cm

— balast 15cm.

Grosimea straturilor este orientativi, dimensiunea finald se va stabili la faza DTAC.

TROTUARE, PLATFORME, PARCAJE.

In incintd au fost propuse realizarea de trotuare de minim 1,0 m, realizate din dale,
imbracaminte asfalticd, sau beton si s-a asigurat parcarea pentru 1 magini

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI.
3.5.1 ZONIFICARE FUNCTTIONALA

Zonificarea functionald se defineste doar pentru parcela studiata.

Aceasta este definita in partea de est de extinderea drumului de circulatie rutierd si de
lotul parcelat din totalul terenului pentru aceasta investitie.

Limita de studiu a terenului se defineste astfel:

Lanord - terenul este limitat de str. Orizont.

In partea de sud, si vest de terenuri agricole.

Lotul propus spre edificare se preconizeaza a avea un caracter unitar, respectiv o zona
rezidentiald cu functiuni complementare.

Pe teren s-au propus dezvoltarea retelei de alimentare cu apa, retea de canalizare la
rezervorul vidanjabil in la realizarea refelei de canalizare, a retea de alimentare cu energie
electricé, racord pluvial la reteaua de colectare a apelor pluviale si racord la drumul nou
propus.

3.5.2 DESTINATIA TERENURILOR

Fiecdrei functiuni i s-a stabilit categoria de interventie urbanistica in spiritul
valorificérii potentialului existent si inlaturérii disfunctionalititilor, in conformitate cu
criteriile stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Ca obiecte in cadrul sitului studiat se preconizeazi a se construi o zond cu caracter
rezidential cu functiuni complementare in domeniul agricol, iar pe sit se vor prevedea
urmitoarele obiecte:

1. Locuinta unifamiliala cu functiuni complementare la parter de tip rural cu regim de
indltime de P+1, P+M nivele cu functiuni complementare.

A. constr.=128,0 mp, A desf. =256 mp.
2. Anexa gospodéreasca regim de indlfime P —un garaj
A. constr.=20 mp, A desf. =20 mp.

3. Rezervor vidanjabil Smc

5. Platforme carosabile si parcare pt 1 magina

6. Spatii verzi, jardiniere amplasate in imediata apropiere a terasei si plantatii de
protectie -
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3.5.3 BILANTUL TERITORIAL

Bilantul teritorial de zon s-a intocmit comparativ, existent - propus, din care a

rezultat proportia dintre functiuni §i mutatiile ce au intervin in ocuparea propusa a terenurilor.

Bilantul teritorial se trece a fost trecut si pe plansa de reglementéri urbanistice.
Principalii indici urbanistici ai PUZ propusi pe functiuni si categorii de interventie

sunt:
BILANT TERITORIAL
CATEGORII DE FOLOSINTA existent propus
mp % mp %
Suprafata zonei studiate
7115,6 100 7115,6 100
Zona - limita proprietate 427 6,00 427 6,00
din care
Locuinte 148 34,7
Platforme carosabile in incinta 62 14,5
Parcaje 25 5,9
Platforma gospodareasca 4 0,9
Trotuare 10 2.3
Teren agricol 427 | 1000 |0 0,0
Spatii verzi 178 417
Zona exterioara limitei de proprietate
Zona rezidentiala 186,0 2,61 186,0 | 2,61
Teren agricol 5.858,0 | 82,33 4.037,0 | 56,73
Trotuare 228,0 3,20 748,1 | 10,51
Spatii verzi 152,0 2,14 412,0 | 5,79
Utilitati 75,0 1,05 248,4 | 3,49
Circulatii rutiere 190,0 2,67 1.056,8 | 14,85

Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construita la sol si
suprafata terenului considerat) 35%

Coeficientul de Utilizare a terenului (CUT - raportul dintre aria desfisurati a
constructiilor gi suprafata terenului considerat).0,60

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si deprevederile din PUZ
s-au tratat urmétoarele categorii de probleme:

3.6.1 ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa a zonei de locuinte propusa, se va realiza prin construirea unui
racord la reteaua urbana din zond din polietilena de inalta densitate PE HD 100 Dn. 32 mm.

Conductele de apa se vor monta la 1.20 m ad4ncime, pe un strat de nisip de 10 cm, si
vor fi marcate cu banda semnalizatoare din PVC, cu fir metalic.

Conform Normativului NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a
incendiului, nu sunt necesari hidranti interiori.

3.6.2 CANALIZARE:

In zond nu existé sistem centralizat de canalizare menajera si pluviald
Apele uzate menajere vor fi evacuate la retelele de canalizare menajera care se vor
executa in localitate prin construirea zonei rezidentiale din zona , insa, pana la executarea
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acestora se vor executa rezervor vidanjabil ecologice, din care apele vor fi transportate cu
vidanjera la statia de epurare cea mai apropiata.

Racordul de canalizare se va executa din tuburi de PVC, pentru canalizare, §i cimine
de vizitare din tuburi de beton cu mufa, pe fundatie din beton monolit

Apele pluviale de pe cladiri vor fi dirijate pe spatiul verde, iar apele de pe drumuri vor
fi canalizate prin rigole de suprafati, de unde se vor infiltra in pamént.

3.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate, se propune realizarea unui
racord aerian de medie tensiune intre reteaua aflati pe stilpul LEA existent.

Se propune realizarea unui racord pentru firidele de brangament F.B. individuale ale
imobilelor propuse.

Necesarul de energie electrica pentru imobilele din zona studiata se estimeaz la o
putere instalata de 15 kW pentru imobile de locuit si o putere absorbita simultan de
aproximativ 20 kW luand in considerare un coeficient de simultaneitate de 0.35..

Proiectarea si executia lucrérilor se va face de citre firme atestate de ANRE pentru
domeniul respectiv, cu respectarea tuturor normativelor in vigoare .

3.6.4 TELECOMUNICATII: EXTINDEREA LINIILOR DE TELECOMUNICATII;

Pentru realizarea sistemului de telecomunicatii in zona studiata, exista posibilitatea
racordérii la reteaua de fibra optica existenta, prin linie subterana, si in baza unei
documentatii elaborate de cétre furnizorul de servicii de telecomunicatii.

Proiectarea si executia vor fi executate de firme atestate in domeniu cu respectarea
normativelor si legislatiei in vigoare.

3.6.5 ALIMENTARE CU CALDURA: SISTEME DE INCALZIRE PROPUSE; TIPURI
DE COMBUSTIBIL,; MODERNIZARI DE SISTEME EXISTENTE ETC.

Corpurile de clddire pentru care trebuie sa se asigure incilzirea pe timp de iarna,
respectiv apa calda de consum, sunt cele cu destinatia de locuinti.

Avand in vedere situatia energeticé existentd ce se poate lua in considerare, pentru
asigurarea energiei termice pentru incélzire si prepararea apei calde de consum, se propune
utilizarea combustibilului gazos.

Astfel pentru corpul de cladire se propune o centrald termica proprie pe gaz, echipati
cu un cazan de incélzire cu apa caldd. Se propun aceste cazane deoarece au urmitoarele
avantaje:

-randament ridicat;

-utilizare facild si instalare rapida;

-autonomie mare de functionare;

-automatizare electronica cu reglaj in functie de temperatura de ambiant3;

-poluare minima fatd de alte tipuri de cazane pe combustibil solid.
Instalatiile de incalzire se vor realiza astfel:

-sistem de distributie cu tevi din Cupru;

-sistem de incélzire cu corpuri statice din otel.

Pentru prepararea apei calde de consum, fiecare centrald termicd , se va dota cu céte
un boiler cu acumulare a apei calde. '

De asemenea ,la obiectivul - locuinti - pentru prepararea apei calde de consum pe
timp de varé, se propune utilizarea unor panouri solare, montate pe acoperisul constructiei.

3.6.6 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Aviénd in vedere cé pe terenul unde urmeaza sa se realizeze investitia, datorita
faptului ca existd o conductd de transport gaze naturale in apropiere, au fost propuse retele
noi, respectiv extinderea retelei existente de alimentare cu gaze naturale .

Zona proiectatd nu va fi racordati la retelele de gaz, pentru incélzirea spatiilor
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utilizdnd-se combustibil solid, iar pentru pregitirea mesei la locuinti cu butelii de gaz casnic.

3.6.7 GOSPODARIRE COMUNALA: - AMENAJARI PENTRU SORTAREA,
EVACUAREA, DEPOZITAREA SI TRATAREA DESEURILOR; EXTINDERI
PENTRU BAZE DE TRANSPORT IN COMUN; CONSTRUCTII ST AMENAJARI
SPECIFICE ETC.

Pentru depozitarea gunoiului si a degeurilor menajere se vor prevedea mai multe
variante de depozitare in functie de natura gunoiului, respectiv de modul de provenienta.

Pentru depozitarea gunoiului menajer rezultat de la locuinte se va realiza o platforma
gospodireascd unde gunoiul va fi colectat in containere si va fi transportati la groapa de
gunoi.

Cenusa de origine vegetald rezultatd in urma arderilor din centrala termici va fi
depozitatd in spatii special amenajate si va fi transportati la groapa de gunoi.

Apele uzate menajere din cladirile propuse vor fi canalizate,pentru fiecare imobil cite
un rezervor vidanjabil de aprox. 5 mc, din care, vor fi evacuate prin vidanjare si transportate
la statia de epurare a municipiului Arad.

Apele pluviale de pe cladiri si de pe platforme din incints, vor fi evacuate la refeaua
stradald de colectare a apelor pluviale.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evacuare a impactului asupra mediului pentru
zona studiati (studiu de fundamentare) se formuleazi propuneri si masuri de interventie
urbanisticd, ce privesc:

3.7.1 DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (EMISIL,
DEVERSARI ETC.)

Pentru eliminarea surselor de poluare in primul rdnd se impune o judicioasi
sistematizarea cu eliminarea eventualelor accidente prin sistematizarea noxelor.

Astfel se prevad urmétoarele lucréri.:

Pentru evitarea poludrii solului se vor construi platforme de gunoi menajer de unde se
va transporta in regim centralizat la loecuri special amenajate pentru toati localitatea.

Pentru colectarea apelor uzate menajere, pani la realizarea retelei de canalizare , se
va prevedea un rezervor vidanjabil care va fi periodic golit, continutul acestuia fiind
transportat la statia de epurare a orasului Arad, in baza unui contract de salubritate.

Noxele din aer — respectiv emisiile care rezultd din combustia combustibilului solid,
respectiv deseuri lemn, se va urmdri ca prin proiectare la fazele urmatoare si se propuni in
baza analizei compozitiei gazelor arse solutia optimi din care sa rezulte emisii de gaze ale
céror concentratii si fie sub limita din ordin nr. 462 al MAPPM.

3.7.2 PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

Prin specificul investitiei propuse, datorité capacititii relativ mici de zona rezidentiald
in regim de locuinte unifamiliale, proiectul nu intrd in categoria unitétilor cu risc de
producere a accidentelor.

Din punct de vedere seismic localitatea Arad se afla amplasatd in zona seismici E
(conform normativului P 100-92), zoni cu caracteristici seismice medii.

In conformitate cu normativele de protejare a constructiilor fata de seisme, autorizarea
de construire se va elibera numai cu obligativitatea respectarii stabilitafii constructiilor,
notarea pe documentatii a clasei de importanta si gradului de rezistenta la foc, si cu folosirea
materialelor de constructie omologate.

3.7.3 EPURAREA SI PREEPURARE A APELOR UZATE.

Pentru a evita contaminarea apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare din
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locuinta sau posibilele unitéti de productie sau servicii complementare locuirii, vor fi
canalizate intr-un rezervoare vidanjabile adaptate la numarul de persoane de pe lot. Din aceste
rezervoare apele uzate se vor evacua prin vidanjare si se vor transporta la statia de epurare a
municipiului Arad. Toate aceste specificatii sunt necesare pana la realizarea retelei de
canalizare pentru intreaga localitate Depozitarea controlati a deseurilor

Pentru gunoiul menajer rezultat din utilizarea cotidiana se vor amenaja platforme de
gunoi menajer cu containere, de unde va putea fi colectat de serviciile de salubritate.

3.7.4 RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI

in zona studiati nu exista terenuri degradate , care si necesite imbunatatirea calitatii
acestora. Pentru consolidarea malurilor canalelor de desecare se vor utiliza plantatii de
aliniament.

De asemenea canalele de desecare existente in teritoriul administrativ vor fi
decolmatate si redimensionate, tindnd cont de faptul ca in ultima perioadad nu au fost efectuate
lucriri de intretinere a acestora.

3.7.5 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
De importanta deosebitad pentru imbunatatirea vietii si calitétii mediului sunt
plantatiile de aliniament si spatiile verzi din cadrul incintei.
Pentru zona de locuintd sunt recomandate plantarea de zone verzi de aliniament fata
de zona drumurilor.

De asemenea se vor planta amenaja spatii verzi, iar in zona de protectie pentru retelele
de transport aerian al curentului electric se vor amenaja spatii verzi.

3.7.6 PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE
PROTEJATE

In zona studiatii nu existi bunuri de patrimoniu pentru instituirea de zone de protectie.
3.7.7 REFACERE PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Prin amenajarea 1n situl s-a propus realizarea unor zone verzi si a plantatiilor de
aliniament, solutie care conduce la reabilitarea situl propus.

3.7.8 VALORIFICAREA POTENJIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - DUPA CAZ

Nu este cazul

3.7.9 ELIMINAREA DISFUNCTTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE ST AL RETELELOR EDILITARE MAJORE.

Prin solutiile tehnice propuse si tratate in capitolele anterioare se vor rezolva
problemele legate de asigurarea de retele de alimentare cu apa, energie electricd, in prima faza
iar prin dezvoltarea In zon4 a retelelor de canalizare , toate acestea conducénd la o foarte buna
functionare a investitiei propuse.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prevederile PUZ se propun amplasarea de obiective de utilitate publica si
dezvoltarea retelelor, dupd cum urmeaza:

DOMENII Categ. INTERES Dimensiuni mp
NAT | JUD | LOCAL | S. teren | Lung.
Locuinte unifamiliale X 427
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CAI DE COMUNICATII

DEVIERE DRUM LOCAL 1750 175
INFRASTRUCTURA MAJORA (m)
EXTINDERE RETEA MEDIE TENS.20KV X 175
EXTINDERE RETEA APA X 175
SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

REALIZ. de rezervoare vidanjabile /lot X 5MC
REALIZAREA PLATFORMA DEPOZITARE /lot X 2 MP
MATERIALIZAREA ZONE PROT. 350mp | 175

In plansa nr. 4 - Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor intre
detindtori s-au materializat zonele apartindnd domeniul privat si public cu tipul de proprietate
caracteristic precum §i trecerea terenurilor in domeniul public al administratiei locale.

Sa-u identificat tipului de proprietate asupra bunu1u1 imobil (teren+constructii) din
zond, conform Legii 213/1998 (prin culoare)

e terenuri proprietate publici (de interes national, judetean si local)
e terenuri proprietate privati (de interes national, judetean si local)
e terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

In proiect este determinat modul de circulatiei a terenurilor intre detinétori, in vederea

realizarii obiectivelor propuse (prin haguri) astfel:

e terenuri ce se intenfioneaz a fi trecute in proprietatea publicd a unititilor administrativ-
teritoriale

e terenuri ce se intenfioneazi a fi trecute in proprietatea privati a unititilor adinistrativ-
teritoriale

terenuri aflate in proprietate privati, destinate concesionarii
e terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In baza PUZ- ului se pot trage concluzii:

Propunerea prezentd se inscrie in amenajarea si dezvoltarea urbanistica inclusi
prevederile PUG,

Categorii principale de interventie, care sd susfind materializarea programului de
dezvoltare sunt :

Investifia se va realiza integral de cétre beneficiar, care va efectua urmatoarele lucriri

Nr. CATEGORIA DE LUCRARI
crt. Eliberare amplasament
Echipare edilitara - racorduri: apa, energie electrica, canalizare

Sistematizare verticald teren

Construirea de drumuri si platforme carosabile

Realizarea parceldrii i oferirea spre concesionare sau vinzare a acestora
Constructii cladiri

Realizare accese carosabile, parcaje exterioare

Spatii verzi, amenajari exterioare

Imprejmuiri
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Propunerile din cadrul P.U.Z. - ului vor sta la baza fazelor urmétoare, de proiectare
(P.T. - D.E.) si schimbarea destinatiei terenului.

Dupa obtinerea aprobarii P.U.Z. prin Hotéarérea Consiliului Local al comunei al
orasului Aread , investitorul, in baza Certificatului de urbanism, va putea trece la fazele P.T.
-D.E.

Proiecte prioritare de investitii, vor fi cele care concurd la buna functionare a fermei
agricole.

Obiectivele propuse prin tema program care ilustreaza solicitérile beneficiarului si au
acceptul organelor publice locale. Dupa aprobare, documentatia PUZ urmeazi a se constituie
in act de autoritate publica in vederea operirii in teritoriul localititii, cu privire la abordarea
politicilor de construire si dezvoltare urbanistica si a trecerii la construirea obiectivelor
amintite.

Termenul de valabilitate a planului urbanistic general este de cca 10 ani, odati cu
reactualizarea documentatiilor stabilindu-se noile criterii de dezvoltare urbanistica in
ansamblu si zonal. Modificarea documentatiei prezente se poate realiza doar cu altéd
documentatie urbanistica.

5 ANEXE

Avize si acorduri obtinute pentru lucrarea prezenta:

Certificat de urbanism nr. 171 din 10.02 2010 emis de Primaria Municipiului
Arad

Anexa CU

extras CF nr. 78390

extras CF nr. 311646.cu cota de 427/14164.
aviz DSP nr. 252/24.03.2010

.aviz Psi nr. 1524/A

Aviz Electrica SA nr. 3908564

Intocmirea documentatiei

Arhitecturd arh. Feier Rodica
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BENEFICIAR Gabor Katalin
PROIECTANT S.C. ARTNOVA S.R.L. Arad
CONTINUT DOCUMENTATIE REGULAMENT DE

URBANISM



S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr. 47010

ARA.D. DeI::ZIi PUZ
CUL RO 8610888 Construire locuinta familial str.
Str. Lucian Blaga nr. 17 Orizont lot 26, Arad
Tel / fax. 0257/283711 Beneficiar Gabor Katalin

DITAY

FISA DE RESPONSABILITATI

fNSUSIREA DOCUMENTATIEL:
Administrator arh. Feier Rodica
Intocmirea documentatiei:

Architecture arh. Feier Rodica




S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr. 05010

ARA.D. D;azlfr' PUZ
CUL RO 8610888 ' Construire locuinta familiali str.

Str. Lucian Blaga nr. 17 Orizont lot 26, Arad
Tel / fax. 0257/283711 Beneficiar Gabor Katalin

BORDEROU

BORDEROU PIESE SCRISE

FOAIE DE TITLU 1
10/2010 1
PUZ. 1
Construire locuinta familiala str. Orizont lot 26, Arad
Gabor Katalin
S.C. ARTNOVA SR.L. Arad
REGULAMENT DE URBANISM
FISA DE RESPONSABILITATI 2
7. BORDEROU PIESE SCRISE 3
Regulament de urbanism Eroare!
Mareaj in document nedefinit.
CAPITOLUL I -Principii generale
1.  Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Bazalegala
3. Domeniul de aplicare
CAPITOLUL II -Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
CAPITOLUL 1~ GENERALITATI
CAPITOLUL 2 -UTILIZARE FUNCTIONALA
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e el S e
bk

[« W We RNV, RV, BV ]

7
Constructiile de locuinte 9
Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara 9
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor. 10
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri 11
CAPITOLUL IV- Disporzitii finale 11
- o2 OQ Y,
lcmo, 3
* JE&’“/
Rod,c
FEIER /

e : \u Yoy * Sowny



UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

r
’|
it i
\
=l » ]l
' Tipuri da zona functionala -

LM - zone cisdinl cu ragim da inaltima P, P4M, P+1, P12,
cu epatil cu funcliunt cormplemetara la parter




S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiectnr.  10/2010

ARAD. Faza.
CUL R 8610888 Den Pr PUZ
L . 1 17 Construire locuinta familiala str.
Str. Lucian Blaga nr. Orizont lot 26, Arad

Tel / fax. 0257/283 711 Beneficiar Gabor Katalin

regulament ¢@ yrbanism

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de
baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliaza reglementarile din PUZ.

Prescriptiile propuse in RLU (permisiuni gi restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000

Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
PUG pentru zona ce face obiectul PUZ

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

RLU aferent PUZ este structurat astfel:

CAPITOLUL I - Principii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic general este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prin prevederile planului urbanistice zonal se schimba conceptia generala care sti la baza
Planului urbanistic general aprobat si din acest motiv a fost intocmit un nou regulament de urbanism

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat sa realizat in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificarilor s-a realizat cu respectarea filierei

de avizare.
2. Bazalegala
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal

— Legea privind autorizarea lucrarilor de constructii-publicatd in Monitorul Oficial 431
din 1.08.2001, care completeaza si modifica Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea



executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor republicata (st
modificata) in Monitorul Oficial din 13.01.1997,

— H.G.R. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

— Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991. privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism zonal aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, respectiv al trupului izolat, yona
rezidentiala

3.2. Dupa aprobare, intravilanul figurat in planga de REGLEMENTARI a Planului urbanistic

3.3. Zonificarea functionald a trupului izolat a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
-02

3.4. Impirtirea teritoriului in unititi teritoriale de referinti a fost evidentiata in plansa
reglementiri care cuprinde delimitarea U.T .R. -ului

U.TR. -ul cuprinde o zona a teritoriului cu o functiune predominanta sau cu caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

A fost delimitat un singur UTR cu functiunea dominatd de zona rezidentiald cu functiuni
complementare.

CAPITOLUL Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor

CAPITOLUL 1- GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
L-zona pentru locuinte
- Lm,3-a- subzona locuinte cu regim de indltime P,P+1, P+1+M,
Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei:
- functiunea de locuire.
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
- - spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 -UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 — Utilizari permise
- se vor putea autoriza lucréri de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
- se va autoriza constructia de cladirilor de locuit;
- se vor autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit(spatii
comerciale §i prestin de servicit
Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
- toate tipurile de constructii ,cu conditia respectirii servitutilor de utilitate publica
existente, privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare , rezistenta la foc ,
protectia impotriva zgomotului, sdndtatea oamenilor si protectia mediului.
Art. 6- Interdictii temporare



- alte activititi decdt cele prezentate in art. 1 i care se vor autoriza numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate ( P.U.Z sau P.U.D), cu respectarea prevederilor si
conditiilor impuse de acestea.

Art. 7- Interdictii permanente
- Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale
- nu se vor face indesiri in zona .

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8- Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de
orientare fata de punctele cardinale agsa cum reiese din Anexa nr.3 aferenta prezentului Regulament.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri,se va evita amplasarea
constructiilor orientate total sper nord, iar cind aceasta solutie nu este posibila , apartamentele se vor
rezolva cu dubla orientare.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate incéperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila( sud) , sa se asigure durata minima de insorirede 1 /2 h
la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelier de lucru, bucétiriilor si a spatiilor de
preparare.

Art. 9. —Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza , cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare;

- parcaje, spatii verzi si resurse de energie;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere , retele termice , electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

- Imobilul va fi amplasat la de 5.00m fata de limita de proprietate dinspre parcela de drum.
Utilizari permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasuriri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si de protectie a drumurilor . Amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara se va face respectand conditiile impuse
mat sus.

Art.10- Amplasarea fatade cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile



- Nu este cazul
Art. 11 Amplasarea fata de ciile ferate din administratia SN.C.F.R
- . Nu este cazul

Art.12

- Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executdrii constructiilor in vecinitatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor.

Art. 13 — Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

- Nu este cazul

Art. 14 — Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea .

- constructiile vor fi amplasate la o distanta de 5,00m fatd de aliniamentul stradal propus

- retragerea constructiilor fata de aliniament se va face din ratiuni functionale , estetice sau
ecologice( protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

- se vor respecta distantele minime obligatorii intre cladiri.

Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depageste distanta mésurata,

pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Art. 15- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si
balcoane si limita proprietétii ingradita sau nu, este de 1,90 m;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
inéltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor de interventie , la cel putin o suprafata vitrata ( doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul auto specialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public ( neblocarea cu obstacole; copertine mari , piloni inalti , parcaje auto).

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor ( personalului de interventie) prin treceri pietonale cu ldtimea minima de 1.5 m latime si 1.90
indltime ( in cazul curtilor interioare)

Art. 16 - Accese carosabile
la drumunle publice , direct sau prin serv1tute conform destinatiei constructiei.

- seva a51gura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul auto specialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si ¢ u accesul pietonilor;

Utilizari permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile farad posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute :

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;



Constructiile de locuinte

- locuintele unifamiliale au acces si lot propriu §i se va asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
Art. . 17- Accese pietonale
Autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante.a deplasérii, indeosebi jn relatia cu
circulatia vehiculelor de orice categorie.
Utilizari permise
Constructii si amenajari care asigura , accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucriri independente , amenajate si echipate in functie de mirimea fluxului de
pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
Utilizari admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietéti private ( servitute de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare , de flux, sau in functie de alte conditii.
Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

-

Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara

Art. 18 —Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa , la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale :

- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului( distanta minima 10 m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

- beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta , atunci cdnd acesta are capacitatea
necesara;

- beneficiarul se obliga sa méareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasci
noi retele.

Art. 19- Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar , partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul Tocal .

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat

Art. .20 —Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa ,de canalizare ,de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze , energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica
a statului , daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intra in proprietatea publica.



Lucrdrile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritarii administratiei publice
specializate.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 — Parcelare

Autorizarea executéri parcelelor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minim 8 m

- suprafata minima a parcelei de 250mp pentru clidiri ingiruite si respectiv, de minimum
200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Pentru a fi construite, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- asigurarea echipirii tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni adecvate

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executirii constructiilor noi se va face
cu respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Art.22- niltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate si al caracterului zonei . Diferenta de indltime sa nu depigeascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de indltime: P, P+1 , P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea’regulilor de compozitie arhitecturald

- urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitétii si sigurantei in exploatare.

Art.23 — Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

- materiale de construire durabile;

- invelitori de tigle, sau bituminoase aseminitoare

- finisaje exterioare adecvate functiunii,

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din
zona.

Art.24 —Procentul de ocupare a terenului

Autorizare executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depageasca limita superioara, in conformitate cu bilant teritorial, ( existent §i propus) zona studiata,
aferent prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazi sa fie amplasata constructia.

- Zona exclusiv rezidentiala de locuinte P,P+1, P+M, P+2.................. 35%

- Zona accese, alei, parcaje — minim 1 parcaj (garaj) / locuinta

- Zona verde, cu rol decorativ si de protectie.+ 5 mp / loc.



Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25- Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama
si de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

- Trebuie asigurat accesul carosabil,

- Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
monitorizare si de specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia si capacitatea constructiei.

Constructii de locuit - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

- 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Se va prevedea min. 1 loc parcare pentru fiecare locuinta gi cate 1 garaj/locuinta.

Art. 26 —Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerti sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizare plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

Constructiile comerciale; vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de argument
in exteriorul cladirii sau in curti interioare de 20% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte vor fi previzute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de Smp/ locuitor

Art.27 — imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim
este de 2 m).

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

CAPITOLUL IV- Dispozitii finale

Art. 36 - Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform conditiilor specifice fiecare localitdti si caracteristicilor unitatilor teritoriale de
referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executirii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 37- Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.



Art. 38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se détermina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrérilor publice si
amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Art. 39 - Litigiile

Litigiile dintre solicitanti de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

NOTA:

In situatii speciale , prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D. —uri,
P.U.Z -uri sau alte studii de specialitate.
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