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1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Beneficiarului, Porto Petrol s.r.l. detine pe Splaiul Muregului nr. 26 , intre intersectia cu strada
Talomitei §i prelungirea strizii Remus, un teren in suprafafi de 52.434 mp Terenul este format din
doui parcele , una in suprafatd de 52.087 mp si una in suprafai de 347 mp. in trecut terenul a fost
ocupat cu clidirile fabricii de zahir. Acestea au fost demolate , in prezent terenul fiind liber de
Beneficiarul intentioneazi sd construiascd pe acest teren locuinte individuale pe lot ,

constructii .

locuinte colective si dotéri de servicii complementare locuintelor.

Obiectul acestei documentatii este reglementarea conditiilor de construibilitate in care se

poate realiza investitia pe care si-o propune beneficiarul.

fn P.U.G. Arad nu sunt previzute operatii care s vizeze terenul care urmeazi si fie

reglementat.

1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urméitoarele:

— P.U.G. municipiul Arad — elaborat de s.c. Proiect Arad s.a., aprobat cu H.C.L.M nr.

371/2015



— Studiu geotehnic — elaborat de s.c. Sein A s.r.l.

— Studiu topografic — elaborat de B.C.C.G. Mermeze

— P.U.Z. Faleza strada Malul Muresului-Arad/Obiectiv s.r.1.-proiect nr. 190/2007

— P.U.Z Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter / Stacons s.r.l.-proiect nr. 68/2007
— P.U.Z. Zond monumente protejate Arad/Proiect s.a./-proiect nr,39027/2013

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afld in vecindtatea celei mai vechi zone a oragului, zoni care
a fost de-a lungul timpului, supusi unor numeroase transforméri datorate evolugiei istorice
prin care acesta a trecut. Transformdrile au vizat atit relieful cét si terenul urban.

Date certe despre ocuparea zonei se gisesc din epoca stidpanirii turcesti, dupd mijlocul
secolului al XVI-lea, cdnd in vecinitatea zonei studiate, spre est este mentionatd o cetate,
amplasati in lunca pe care o formeazi Muresul, cetate care controla si un vad de traversare a
riului, parte a drumului comercial in legitura cu care s-a dezvoltat orasul.

Dupé ocuparea definitivd a cettii de citre Habsburgi (1699), concomitent cu lucririle
de reparare a cetiitii, care devine un punct strategic de sprijin a operatiilor militare desfasurate
la sud de Mures, are loc la vest de cetate, o colonizare cu veterani ai regimentelor de griniceri
sdrbi, incorporate in armata habsburgici. Acestia ocupé zona situati la nord de amplasamentul
studiat, tesutul urban fiind constituit din parcele cu case individuale pe lot, grupate in jurul
unei piatete in care a fost construitd biserica sirbeascs, una dintre cele mai vechi biserici din
oras. In actuala configuratie a zonei, biserica si piateta se afli in axul circulatiei rutiere si de
transport in comun care traverseazi zona de la est la vest. Trebuie mentionat faptul ci trasele
strizilor au fost influentate de existenta unor meandre, partial colmata, ale Muresului, la vest
de cetate, prezenta lor fiind Inc# semnalati pe “Ridicarea Josefind™ (circa 1770).

Pénd in anul 1781 evolutia orasului si implicit a zonei, sti sub semnul incertitudinii
datorité faptului ci, prin inceperea construirii cetitii de tip Vauban in bucla Muresului aflati
in amonte de oras, cetate care necesita o0 zoni de siguranti strategicd extinsi se fac demersuri
pentru mutarea orasului pe alt amplasament.

Vechea cetate incepe sd fie demolati incepind cu anul 1766, demoliri masive avand
loc dupd 1773.

Dupi decizia péstririi oragului pe vechiul amplasament §i terminarea noii cetiii in
1783, odati cu inceperea demersurilor pentru dobéndirea statutului de oras liber regesc, are
loc o revigorare a activitifilor economice si edilitare. Se asaneazi biltile din oras, inclusiv din
zona studiati.

Dupé 1834, cénd orasul devine oras - liber regesc, activitatea economici a orasului
cunoaste o dezvoltare rapida.

Urmare a inundatiilor catastrofale care aveau loc periodic, dar si a necesititii utilizarii
Muregului in scopuri economice n perioada 1845-1872 au loc lucriri de regularizare a albiei,
ocazie cu care insula situatii la sud de amplasament dispare din configuratia cursului apei.

Dup# regularizarea cursului Muresului si utilizarea sa ca artera de circulagie, in
vecindtatea apei apar mici fabrici. Este i cazul fabricii de hartie Infiintati de Pollak Frigyes in
1895 in zona amplasamentului studiat.



Dupa inundatia din 1877 incep lucrérile de indiguire a orasului, lucriri care se incheie
in zona studiatd in anul 1912. Lucru greu de explicat, fabrica de hartie riméne in afara zonei
indiguite. Traseul digului, ale cirui urme sunt inc# prezente, trece pe latura de nord a
amplasamentului pe alintamentul din spatele parcelelor situate pe str. V. Ureche.

in 1926 fabrica de hértie, inchisi in 1925, este transformati si extinsd succesiv, in
fabrica de zahir. Aceasta functioneazi pana in anii 70, cand este inchis, iar Intreprinderea
mutati pe alt amplasament.

Unul din fenomenele petrecute Tn intervalul de timp care a urmat imediat dupi schimbarea
de regim din anul 1989 a fost i vénzarea unor obiective industriale, aflate in aparenti dificultate
financiard, citre grupuri de interese economice striine. fn urma unci astfel de operatii Fabrica de zahir
din Arad a fost vinduti unei asociatii a cultivatorilor si procesatorilor de sfecld de zahidr din Franta.
Obiectu! tranzactiei a fost nu doar noua fabrica de zahir ci §i incinta cu vechea fabricd. La data
tranzactiei activitatea de productie a acesteia era sistatd de mai mult timp. Cumparatorul a abandonat
clidirile , aga cum a oprit si functionarea fabricii noi, acesta fiind interesat de ocuparea pietei pentru
vénzarea propriilor produse si nu de continuarea i modernizarea productiei locale de sfecld de zahdr si
produse prelucrate din aceasta.

Ca urmare a acestei politici , cladirile din incinta vechii fabrici de zah#r au intrat intr-un
proces de degradare care odati cu trecerea timpului s-a accelerat, fiind favorizat si de lipsa de interes a
autorititilor pentru conversia functionald si integrarea ansamblului in circwitul socio-cultural al
oragului. In final terenurile aferente fabricii au fost vindute detintorilor cladirilor, pentru construirea
de clidiri de locuinte si servicii.

In urma unor tranzactii imobiliare terenul i clidirile au ajuns in proprietatea Porto Petrol
s.r.l., beneficiarul acestei documentatii.

Beneficiarul a inifiat, in anul 2007, un proiect care viza dezvoltarea unui ansamblu de
locuinte, servicii i birouri, dar datoritd crizei economice survenite in anii 2008-2012 proiectul a fost
suspendat. Au fost demolate cladirile, eliberdndu-se astfel terenul in vederea reludrii investitiilor.
Beneficiarul intenfioneaza si continue investitia , pentru valorificarea terenului achizitionat.

» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii.

Vecinititile zonei studiate sunt reprezentate spre nord si est, de o structurd urbani
constituitd dintr-un sistem parcelar a cérui configuratia era deja formati la inceputul secolului
al XIX-lea. Terenurile sunt ocupate cu locuinte individuale,

Zona a fost separati de restul orasului, in aceste directii, de un dig, construit la
stérsitul secolului al XIX-lea, ale cirui urme se mai pastreazi.

Spre sud zona se invecineazi cu Muresul, al cdrui traseu regularizat a fost realizat la
mijlocul secolului al XIX-lea. Spre vest zona se invecineazi cu terenuri neocupate, initial
foste gridini devenite ulterior groap# de Imprumut, situate in zona inundabild a Muresului.

Primul nucleu de activitate industrial in zoni, apare mentionat de pe un plan din 1893
si este constituit de o fabricd de bauturi spirtoase. Edificarea ei in afara zonei indiguite a
oragului poate fi pusi pe seama faptului ci la acea dati costurile terenurilor erau ridicate,
datoritd ariei administrative limitate la care se aplicau privilegiile de oras liber, in conditiile
unei dezvoltiri economice foarte puternice.

Accesul in zona studiati se ficea pe latura de est, dinspre actuala strad a Ialomitei,
unde terenul a fost adus la cota digului, fiind utilizat ca umpluturi moloz rezuitat din
demolarea vechii cetifii, aflati la est. Procesul de umplere cu moloz a zonei joase dintre dig si



Mures a continuat, lucru care a permis extinderea incintei industriale spre vest, cel mai
probabil in perioada construirii uzinelor Teba, pe amplasamentul foste cetitii.

Separatd de oras prin dig, zona studiatd a avut o evolutie relativ independenta fati de
acesta, cu exceptia anilor 20 ai secolului trecut, cind incinta a fost extinsi pe parcela riverane
cu strada V. Ureche, la acea dat partea de vest a zonei studiate fiind inci la o cotidi mai joasa,
fapt care nu facea posibild amplasarea unor constructii.

Aprovizionarea cu materie prima si expeditia produselor prelucrate se realizeazi prin
intermediul unei cai ferate uzinale, cu acces dinspre vest, construiti pe malul Muresului.

Pe terenul din vecinatatea de vest a zonei studiate, teren care ficea parte din incinta
fabricii de zahir, au fost construite, spre sfirsitul perioadei interbelice, locuinte de serviciu,
locuinte care apartin in prezent fogtilor angajati ai fabricii.

e Potential de dezvoltare
. Evolutia orasului a condus la situatia cd in prezent zona studiati se afld in
apropierea zonei centrale a oragului. Datoritd tendintei de mutare a industriilor la periferie,
actiune aflati in plind desfigurare, reconstruirea incintei cu functiuni civile se inscrie in
procesul de restructurare pe care orasul il parcurge in prezent.

Prin situarea sa in raport cu structura urbani, amplasamentul are un potential deosebit ,
in primul rind pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioari, dar si pentru
servicii , de micd amploare , din categoria agrementului, alimentatiei publice sau loisir-ului.
Prin dezvoltarea acestui ansamblu se are In vedere §i cresterea calititii spatiilor urbane care
mérginesc malul Muresului, ceea ce va contribui , in final la sustinerea si accelerarea
procesului de regenerare urband a tuturor zonelor limitrofe.

22 fncadrarea in localitate

Zona studiati se afli in vecinatatea zonei centrale a orasului, fiind partial inclusi
tn centrul istoric protejat. La est se mérgineste cu strada Ialomitei care prin prelungirea cu str.
Grigore Alexandrescu face legitura cu Piata Avram lancu, vechiul centru al orasului. La sud
zona este delimitatd de strada Splaiul Muresului, vechiul traseu al ciii ferate uzinale i de raul
Mures.

Spre est Splaiul Muresului comunicé prin str. Cuza Voda cu Piata veche, prin str.
Mucius Scaevola cu Piata Arenei §i cu Calea Romanilor i Podul Traian care fac legitura cu
cartierul Aradul Nou.

La vest zona este mirginitdi de prelungirea striizii Remus, care duce la
amplasamentul vechiului bac, strizile Primaverii si Putnei, care fac legitura cu Piata
Sérbeascd i Piata Mare i de asemenea cu axul strizilor Kogilniceanu, Preparandiei si Dornei
care asigurd fluxul de trafic major intre Piata Arenei si zona de vest a orasului, spre strada
Andrei $aguna. Priméria intentioneazi ca in continuarea traseului acestei strizi (
Andrei Saguna ) si construiasci un nou pod peste Mures care si asigure o noui legituri cu
cartierul Aradul Nou, legdturd amplasati in partea de vest a acestuia.

Reteaua de echipare edilitardi a zonei, cu excepiia alimentirii cu gaze, are
conductele principale amplasate pe axul strazilor Kogilniceanu, Preparandiei si Dornei. Odati
cu modernizarea retelelor de echipare edilitar# pe strada Badea Cértan a fost amplasati o
conducti colectoare magistrald de ape uzate care serveste zona.



D

Strizile adiacente zonei studiate/reglementate ( Ialomitei, Grigore Ureche, Puinei )

sunt echipate cu retele edilitare pentru alimentarea cu apid, canalizare in sistem unitar,
alimentare cu energie electrics, gaze.

fn incinta fostei fabrici Teba se afla o statie electrici de zona.

In partea de est a zonei studiate, la aliniament cu strada Ialomitei se afli o statie de
reglare misurare gaze.

2.3  Elemente ale cadrului natural
Latura de sud a zonei studiate se invecineaz, pe toati lungimea sa cu malul rdului
Mures. Portiunea de est a Splaiului Muresului se afld la o coti mai ridicatd fati de restul
terenului, ceea ce face posibild o relatie vizuala directd cu apa, parapetul de beton a digului,
fiind in aceastd zond, de mici indltime.

Pe tot parcursul vecinitéitii cu zona studiatd, exceptie ficind o portiune de circa
70-80m in partea de vest, apa este la o distanti de aproximativ 15-20m de coronamentul
digului actual, mérginiti de un taluz cu o Inclinare de circa 35°-40°. Este o situatie particulard
a malului Muresului, rezultatd in urma lucrérilor de regularizare din sec. al XIX, cind a fost
desfiintati insula aflatd in zon3, In amonte si aval de zona studiati, malul se largeste, intre dig
si apd aflandu-se portiuni joase, utilizate ad-hoc, in scopuri de agrement si loisir. Pani in anii
50 ai secolului trecut, in amonte, in albia Muresului , n dreptul fabricii Teba a functionat un
strand organizat.

Prin studiul geotehnic intocmit, s-a dovedit ¢i terenul zonei studiate este alcituit
din umpluturi de circa 5,5 m grosime. Apa freatics a fost interceptate la 8m adancime, fiind
probabil in legétura directd cu apa raului.

fn urma consolidarii si inaltimii digului, realizati dupi inundatiile din anii 1970 si
1975, pe un traseu riveran Muresului riscurile provocate de inundatii au fost Inliturate.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zon# permite elaborarea
unei solutii care s puni in valoare relatia ansamblului construit cu riul riveran prin misuri specifice
de integrare ( terase plantate ,volumetrie constructii, rampe, debarcadere, ).

Trasdturile determinante ale cadrului natural din vecinitate sunt urmitoarele :

— terenul plat
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor fragmente de aliniamente
crescute spontan pe malul ape. Aliniamentul de plopi de pe limita incintei, rimas
fragmentar, va fi integrat in reteaua de spatii verzi.
— absenta riscurilor naturale
- cutremure
— inundatii
— alunecdri de teren
— clima relativ bldnd4 (temperat continentald cu influente mediteraneene si polare)
— zonele joase au fost drenate prin retele de canale, unele dintre ele alimentind amenajiri
piscicole de mici dimensiuni

Conform Studiului geotehnic intocmit de s.c. SAIN 111 s.r.l., stratificatia terenului pusi in
evidentd printr-un foraj, considerat reprezentativ, este urmétoarea :

Coloana litologici F1

- péndla 0,60 m umpluturd( sol vegetal )



— alunecéri de teren
— clima relativ blandé (temperat continental# cu influente mediteraneene si polare)
- zonele joase au fost drenate prin refele de canale, unele dintre ele alimentfind amenajiri
piscicole de mici dimensiuni

Conform Studiului geotehnic intocmit de s.c. CARA s.r.l, stratificatia terenului pusi in
evidentd printr-un foraj, considerat reprezentativ , este urmatoarea :

Coloani litologici F1

- pand la 0,60 m  umpluturd( sol vegetal )

- 0,60 — 3,60 m argild cafenie, plastic
vartoasa

- 3,60 — 5,00 m argild prifoasi nisipoass,
cafenie plastic consistenti

Apa freaticé a fost interceptati la o adincime de 3,50 m fati de cota terenului natural.
Variafia nivelului apei subterane este legati de cantititile de precipitaii cizute . Se prevede un regim
ascensional pani la adéncimea de -1,80 m fat de cota terenului natural.

Adéncimea de inghet 4 zonei este de 0,80 m.

Conform Normativ P100-1/2013 amplasamentul se incadreaz3 intr-o zoni - cu perioada de
colt Tc = 0,7 sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g si gradul 6 de intensitate seismici.

2.4 Circulatia

¢ Aspecte critice ale circulatiei feroviare, navale, rutiere si pictonale
in prezent, fabrica fiind dezafectati de circa 30 de ani, iar recent fiind demolate

si cladirile existente in fosta incinti, numai existd, intre arealul fostei fabrici si restul
oragului, decét o circulaie ocazionati de activitatea desfasurati in cliddirea de birouri a
S.C.D.C.B. Arad situati la colful strazii Talomitei cu Splaiul Muresului. In aceste conditii se
pot face urmitoare referinte la situatia echiparii existents in trecut.

Fati de perioada cénd fabrica era in functiune, au fost dezafectate odatii cu inchiderea
ei, calea ferat uzinali care avea accesul in incinti pe latura de vest si linia de tramvai care in
perioada interbelicd avea traseul pini la poarta fabricii din partea de est a incintei. A fost
dezafectat de asemenea si traseul feroviar uzinal care servea fabrica Teba, aflati la est de

Zzona studiati.

In prezent Splaiul Muregului, cel care asigura principala relatie carosabili i pietonali
cu oragul a fost realizati o pistd pentru circulatia bicicletelor, avind doui sensuri i o lirgire a
acesteia, care poate functiona ca si trotuar sau, impreund cu pista de biciclete, ca i carosabil
pentru interventii de urgenta.

Strada care continud traseul strizii Remus pand la Mures, aflati la vest de zona
studiatd ,este o stradd aflati Intr-o stare fizicd proasti, strada fiind practic neutilizatid din
momentul desfiingirii bacului cu care se putea traversa Muresul ,rampa pontonului de
imbarcare aflandu-se in capitul strizii. Desfiintarea bacului este legati tot de inchiderea
fabricii, acesta fiind utilizat in mare parte de salariatii acestei fabrici.



concentrari de functiuni urbane aflate la nord.

Transportul in comun este reprezentat de liniile de tramvai de pe strizile Dornei si
Preparandiei aflate la circa 300 m nord fati de amplasament sau de cele sitvate pe Calea
Romanilor fatd de care distanta este aproximativ egali.

In ipoteza construirii ansamblului de locuinte si servicii propus de beneficiar este
necesard analizarea unor solutii suplimentare de preluare si dirijare a plusului de trafic rutier
si pietonal generat de realizarea investitiei.

Amenajarea unui debarcader in zona din cap#tul Splaiului Muresului ar fi utild pentru
permiterea unei legéturi pe api cu Aradul Nou.

2.5 Ocuparea terenurilor

 Inzona studiati existd in prezent o relativi diversitate a functiunilor cu care sunt
ocupate cladirile.

In partea de est, adiacent strizii Ialomitei se afli clidirea ( p ) data in
administrarea S.C.D.C.B. Arad, ocupati cu servicii si incinta apartinind K&K s.r.l. in prezent
ocupati cu hale ( p ) , fird activitate §i unde se prevede printr-un P.U.Z. aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 190/2008 ( valabil pind in 08.08.2018 ) construirea unor blocuri de
locuinte cu regim de indlfime d-+p+5+m , cu parter comercial.

fn partea de nord riveran cu strada Grigore Ureche se aflii , in pariea de est a
strizii locuinte pe lot, individuale sau cu apartament, cu regim de iniltime p sau p+1 . In zona
de mijloc a strizii se afld sala de sport a C.S.M. Arad si terenurile cliberate de constructii a
fostei fabrici . In zona de vest a strizii se afld locuinte individuale pe lot, cu regim de inaltime
p sau p+1. Aceleasi functiuni se afl# si in zona mirginiti de strizile Putnei, Caminului si
Priméverii. Pe terenul viran situat intre strizile Priméaverii si Ciminului este previzuti prin
P.U.Z.C.P. Zond monumente protejate Arad, realizarea unui campus scolar.

In partea de sud sc afli malul Muresului, in prezent fiind un spatiu verde
neamenajat.

Incinta fostei fabrici de zahir este eliberati de cladiri, acestea fiind demolate, O
parte din moloz se afld pe amplasament urménd si fie utilizat, selectiv, ca umpluturd pentru
unele lucréri de constructie.

. Zonele ocupate cu functiuni active ( locuinte ) se inscriu in functiunea
dominanti specifici si vecindtatilor. Incintele industriale sau de depozitare nu mai sunt active.

* Asa cum s-a ariitat , incinta fostei fabrici este eliberatd de constructii. Incinta
detinuti de K&K. s.r.1. este ocupati cu constructii destinate industriei si depozitirii. Zonele
de locuinte sunt ocupate cu cladiri , in majoritate de locuinte individuale pe lot , cu regim mic
de néltime si cu indici urbanistici mici.

. Calitatea fondul construit din vecinitatea amplasamentului este situati intre
mediocru si bun. Fondul construit este caracterizat de diversitate In ceea ce priveste
standardul de executie a clidirilor. O mare parte din clidiri au fost realizate in prima parte a
sec. al XIX-lea, sau chiar inainte de aceasti perioada.

. Zona de locuinte beneficiazi de serviciile existente in zoni. Pe strada Veronica
Micle existid o scoald. In apropiere existi toate serviciile specifice locuirii de tip urban .



. Spatiile verzi existente n zon3 sunt reprezentate de malul Muresului. Acesta
este ,pe portiunea inclusi in zona studiati, neamenajat

. Riscurile naturale, reprezentate de inundatii au fost practic inliturate dupi
inundatiile din 1975, atunci cdnd digul care mirgineste Muresul a fost Tniltat §i consolidat,

. Principalele disfunctionalititi sunt legate de urmitoarele aspecte :

- incompatibilitatea functionald a incintei ( in prezent demolati ) cu functiunile
zonelor riverane

- destructurarea vecinitétii cu str. V. Ureche prin amplasarea unor constructii { in
prezent demolate ) aflate Tn contradictie volumetricd cu prospectul strazii

- caracterul speculativ al modului de ocupare a terenului de cétre vechile
constructii, fapt care a condus la ocuparea agresivi a aliniamentelor, inclusiv
spre malul Muregului

- lipsa unei relatii cu elementul natural major (rdul Mures)

- lipsa de coerentd a noilor functiuni amplasate in incinti si imposibilitatea
asigurdrii lor cu functiuni complementare

- slaba integrare in reteaua de circulatii (pietonale, rutiere, transport in comun

- degradarea puternicé a fondului construit existent si demolat

- lipsa unor dotéiri si servicii necesare bunei functiondri a zonei si a zonelor
invecinate

- cechiparea edilitard incompleti

- neamenajarea malului Muresului

2.6 Echipare edilitari

a) Alimentarea cu api potabili
Pe strizile din vecinitatea Zonei rezidentiale propuse, sunt in functiune retele de
api potabild, Dn. 110-200mm, pe care sunt montati hidranti subterani de incendiu. Pe strada
Putnei si Vasile Ureche sunt retele de apa Dn. 200 mm, iar restul de 110 mm

Gospodaria de apa care a functionat pe amplasamentul fostei fabrici de zahar a fost
dezafectata.

b) Canalizare
Pe strizile, Putnei, Talomitei si Grigore Ureghe, sunt in funciune retele de
canalizare menajera, cu Dn. 250-300 mm, montate la adincimi reduse si care functinneaza
deficitar.
Sistemul de canalizare din incinta fostei fabrici de zahar, cu evacuare partiala
in Raul Mures a fost dezafectat.
Pe strada Badea Cértan se afld amplasati o conducti colectoare magistralid cu
diametrul de 1.000 mm

¢) Alimentare cu energie electricii
Zona supusd reglementdrilor se situeazd pe terenul fostei fabrici de zahir. in
aceastd zond a existat un post de transformare de 20/0,4 kV, alimentat printr-o linie
electricd subteranid de medie tensiune din stafia electrici Teba, in prezent
dezafectat. Toate retelele de distributie a energiei electrice din incinta fostei
fabrici de zahér sunt In prezent dezafectate.




Retele electrice de distributie existente in zona studiatd sunt reprezentate de liniile
electrice acriene de joasd tensiune si iluminat public existente pe strazile adiacente :
Spl. Muregului, str. Remus, str, Ciminului, str. Putnet, str. Gr. Ureche si str. Ialomitei .

Ca urmare a intersectirii zonei studiate cu refelele electrice existente, obtinerea unui
aviz de amplasament favorabil pentru intreaga zoni este conditionats de reglementarea
instalatiilor electrice apartindnd de Enel Electrica s.a..

d) Alimentare cu gaze

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat in intravilanul municipiului Arad, intre

Splaiul Muresului si str. V. Ureche .
Pe amplasament urmeazi a se realiza construirea unui ansamblu de blocuri de locuinte .

Pentru inciilzirea spatiilor pe timp de iarnd respectiv pentru bucatirii, beneficiarul
soliciti utilizarca gazelor naturale.

Folosirea gazelor naturale este avantajoas# din punct de vedere economic, fati de alte
surse de energie (solid, lichid, electric), ¢t ¢i sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatirii acestora.

Exploatarea rationald a combustibilului i cerintele moderne, necesiti implinirea
urmitoarelor functii mai importante, cum ar fi:

e utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;

» posibilitatea reglirii temperaturii;

e supravegherea arderii;

e ecliminarea gazelor in exterior;

e exploatare fird dificultiti;
respectiv ,considerente de mediu - utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient la minimum, in comparatie cu alte surse.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zoni , se constatii ci existii o
retea de gaze naturale presiune redusa pe strada V. Ureche respectiv in apropierea obiectivului
de investitie, existd in functiune o statie de reglare masurare de sector , avind capacitatea de
3900 mc/h.

e) Alimentarea cu energie termici

In incinta fostei fabrici nu existi obiective racordate la reteaua de termoficare a
orasgului.

) Gospodirie comunali

In zond, gospodirirea deseurilor se face prin colectarea §5i depozitarea temporari la
adresd. Evacuarea acestora este realizatii de firma de salubritate a municipiului.

2.6 Probleme de mediu

in conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/ 1999) si MLPAT (16/NN 1999) si
ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateazi in cadrul unor proceduri de evaluare a impactului
asupra mediului bazate pe analize de evaluare a problemelor existente de mediu . Aceste analize

vizeazi domeniile descrise in continuare .



¢ Relatia cadru natural - cadru construit
Incinta fostei fabrici de zahir a fost organizati in functie de necesititile fluxului
tehnologic, acesta fiind unicul criteriu de organizare a relatiilor dintre clidiri §i vecinatiti,

Proximitatea rdului Mures a fost un motiv important pentru localizarea fabricii pe
acest amplasament, din rdu fiind prelevatd apa industriald utilizati la prelucrarea sfeclei de
zahdr.

Singura relatie a zonei cu elementul natural a fost una de aprovizionare cu materie
primd (apa industriald), in rest incinta fiind separati de malul Muresului de o cale ferati
uzinald.

¢ Evidentierea riscurilor naturale §i antropice

Supusd in trecut efectelor inundatiilor periodice produse de raul Mures, in prezent
Zona nu mai prezintd astfel de riscuri, ca urmare a construirii noului dig de aparare impotriva
inundatiilor, digul fiind situat pe malul apei. Coronamentul acestuia se afl la cota maximelor
istorice atinse de nivelul apei rdului la inundatiile din anii 1970 si 1975

Municipiul Arad nu se afld Intr-o zond seismici activi. Clidirile nou construite se
asigurd la risc seismic prin aplicarea normelor de proiectare stabilite in acest scop.

Ca urmare a lipsei de supravegherea terenului in anumite zone ale acestuia au fost
depozitate ilegal , de cétre persoane necunoscute, deseuri menajere sau moloz.

¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatie si din
categoria echipirii edilitare ce prezinti riscuri pentru zoni.

In prezent, zona fiind aproape lipsiti de activitate, nu exist3 riscuri majore legate de
circulatii sau echipare edilitara. Pot fi mentionate aici disfunctii legate de proastd amplasare a
unor activititi dupd cum urmeazi:

— legiturile dintre fosta staiec de pompe din albia Muresului si incintd (legéturi care
traverseazi digul
— lipsa spatiilor de parcare necesare activititilor sportive, accesibile din strizi cu
prospect foarte redus
Reiterdm la acest aliniat i urmitorul aspect. Reteaua stradald si cea a echipiirii
edilitare din zoné a ficut obiectul unor lucrdri de reabilitare. Aceste lucrdri nu au cuprins
strizile Primaverii si Splaiul Muresului pe portiunea care se invecineazi cu amplasamentul
care face obiectul reglementirilor acestei documentatii. in absenta unor lucriri de
modernizare , necesare, aceste strizi vor constitui motive de disfunctionalitate , circulatia , dar
si retelele de echipare urméand si fie orientate doar spre strizile V. Ureche , lalomitei si
Splaiul Muresului , zona modernizati,

¢ Evidentierea valorilor de patrimonin ce necesitii protectie.
Incinta fostei fabrici se invecineazi la nord §i est cu Ansamblul urban Arad, Tnscris in
Lista monumentelor istorice - judetul Arad la cod. AR-11-a-B-00477.

Cele mai apropiate clidiri di categorie celor cu valoare de patrimoniu istoric se afld in
zona P-fa Sédrbeascd - str. Preparandici. Pe Splaiul Muresului se afli in vecinitatea
amplasamentului studiat , spre est, trei clidiri stil art-nouveau, de o calitate buni. Pe strada
Veronica Micle se afld o scoald a cirei clidire este de asemenea in stil art - nouveau.



Investitia  avutd® Tn vedere de beneficiar prevede solutii care si nu creeze conflicte,
functionale sau de expresie formald, cu vecinatétile acestui ansamblu.

Valoarea ambientald a vecindtitii cu rdul Mures a fost avutd in vedere atunci cind a fost
configurati reteana stradald propusa.

e Evidentierea potentialului turistic
Vecindtatea Muresului reprezinti o oportunitate pentru amplasare unor dotiri legate de
sporturi nautice.

Mentiondm c& in trecut, in amonte de amplasamentul studiat a functionat un strand, iar
in aval, in prelungirea strizii Remus a functionat un bac acesta asigurind legétura de api cu
zona localului si a amenajérilor de la Port Arthur.

2.7 Optiuni ale populatiei

Ca urmare a unor politici nepotrivite in privinta modului de privatizare a activelor
neproductive apartindnd operatorilor economici , clidirile din incinta vechii fabrici de zahir
au intrat intr-un proces de degradare care odati cu trecerea timpului s-a accelerat, fiind
favorizat §i de lipsa de interes a autorititilor pentru conversia functionali si integrarea
ansamblului in circuitul socio-cultural al orasului. in final terenurile aferente fabricii au fost
vandute detindtorilor cladirilor, pentru construirea de clidiri de locuinte si servicii.

fn urma unor tranzactii imobiliare terenul si cladirile au ajuns in proprietatea Porto
Petrol s.r.l. , beneficiarul acestei documentatii.

Beneficiarul a initiat, in anul 2007, un proiect care viza dezvoltarea unui ansamblu
de locuinte, servicii gi birouri. Acest Plan urbanistic zonal a fost aprobat cu H.C.L.M Arad nr.
132/2009. Datoritd crizei economice survenite in anii 2008-2012 proiectul a fost suspendat.
Au fost demolate clidirile, eliberindu-se astfel terenul in vederea reludrii investitiilor.
Beneficiarul intentioneazi si continue investitia , pentru valorificarea terenului achizitionat.

Prin intermediul presei au fost prezentate mai multe opinii care solicitd solutionarea
situatiei in care se afld in prezent terenurile virane. Lipsa supravegherii coroborati cu practici
situate n afara legii, dar rimase nesanctionate, au determinat depozitarea ilegali pe terenuri a
unor deseuri, ceea ce este de naturd s# produci ingrijorare In primul rdnd pentru locuitorii din
Zoni.

Prin situarea sa in raport cu structura urband, amplasamentul are un potential deosebit
, in primul rind pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioard, dar si
pentru servicii , de mic& amploare , din categoria agrementului, alimentatiei publice sau loisir-
ului. Prin dezvoltarea acestui ansamblu se are in vedere si cresterea calitiitii spatiilor urbane
care mérginesc malul Muresului, ceea ce va contribui , in final la sustinerea si accelerarea
procesului de regenerare urbani a tuturor zonelor limitrofe.

3 PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia prezenti are la bazd planul topografic intocmit de B.C.C.G. Mermeze |,
receptionat de O.C.P.1. Arad.




Solugia urbanisticd a avut in vedere stratificatia {erenului §i caracteristice geo-fizice ale
acestuia, puse in evidenid de studiul Intocmi de s.c. SAIN 111 s.r.l. Grosimea mare , de circa 5,00 m ,a
stratului de umpluturi a fost unul din elementele majore care au determinat optiunea pentru solutia
urbanistici prezentati in continuare.

S-a avut In vedere inifturarea disfunctionalititilor puse in evident3 Iiin sectiunile antericare.

3.1 Prevederi ale P.U.G.

Planul Urbanistic General Municipiu Arad, aflat in vigoare prin H.C.L.M nr. 371/2015 include
amplasamentul regiementat Tn U.T.R. nr. 7. Zona are ca destinatie functionali locuintele, serviciile ,
sportul si spatiile verzi amenajate. Pe amplasament este instituiti interdictie de construire pini la
elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D.

in decursul anilor in proximitatea zonei au fost intocmite documentatii de urbanism
pentru explicitarea sau modificarea P.U.G.. Acestea sunt prezentate n continuare.

Pe terenul din incinta apartinind societitii comerciale K&K , este in vigoare un P.U.Z. —
Blocuri de locuinte si spatii comerciale la parter, Intocmit de cétre s.c. Stacons s.r.l. §i aprobat
prin H.C.L.M. nr. 190/08.08.2008. Acest plan prevede o subzonid cu bloc de locuinte cu
parter comert/servicii la aliniamentul cu strada Ialomitei( S1) avind P.O.T. = 60%, C.U.T. =
4,5 , H = d+p+5+m, iar in incinta o subzond de blocuri de locuinte(S2) cu regim de Iniltime
d+p+5+m, cu P.O.T. 35%, C.U.T. =3,5.

Termenul de valabilitate al P,U.Z. expiré in data de 08.08.2018.

Terenurile situate in partea de nord a zonei reglementate , avind aliniamentul la strada
Grigore Ureche, cét si Colonia Fabricii de zahir si terenul viran dintre strada Putnei si strada
Céaminului fac parte din Ansamblul urban Arad, zona protejati inscrisa in Lista monumentelor
istorice judet Arad cu 1 cod AR-II-m-B-00477 si reglementati prin P.U.Z. Zond monumente
protejate Arad, proiect nr. 30.027/2013 intocmit de s.c. Proiect Arad, aprobat prin H.C.L. nr.
201/17.07.2014. Toate aceste terenuri sunt cuprinse in Zona istoricd de referingd nr. 1,
Subzona istoricd de referintd nr. 52. Cu exceptia terenului viran situat intre strada Ciminului
i strada Primidverii , a cirui destinaie functionald este de campus scolar ( Unitatea
functionald IS ), celelalte subzone functionale care compun S.LR. 52 sunt subzone cu
locuinte pe lot ( subunititi ale unititii functionale L ), cu regim de inéltime mici ( p, p+1 ).

Pe subzona propusd pentru fnvitimant este instituiti restrictie temporari de construire
péni la elaborarea unui P.U.Z.

3.2 Valorificarea cadrului natural

Propunerea de dezvoltare urbanistici a zonei studiate are in vedere realizarea unei
solutii care sé valorifice vecinétatea cu raul Mures.

Astfel, se are In vedere amenajarea zonei de circulatie riverani in sensul ci pe langi
pista de biciclete si o alee rutierd si existe §i un traseu pietonal pe cea mai mare parte a
lungimii ei.

Strézile vor fi orientate spre rdul Mures pentru a permite o relatie vizuald directs a
caselor cu apa §i malul acesteia.

Dispunerea clidirilor riverane apei se va face firi a obtura relatia vizuald dintre
spatiile interioare ale ansamblului si cursul de api.

Se recomand3 ca taluzul digului sé fie amenajat ca zoni verde.



in partea de vest a amplasamentului va fi amenajata o rampi de acces la un debarcader
amplasat in albia majord a Muresului. Acesta va fi accesibil din extremitatea vestici a
traseului pietonal de pe Splaiul Muresului si din prelungirea strizii Remus prin fostul acces la
bacul care a functionat pe acest amplasament. Aceasti amenajare va apartine unui club nautic
propus in aceastd parte a terenului.

¢ Construibilitatea si conditiile de fundare

fn urma analizirii stratificatiei terenului s-a constatat existenta unor umpluturi a ciror
grosime creste de la est spre vest. In partea de est a zonei acestea au circa 2m grosime in timp
ce grosimea lor in partea de vest ajunge la circa 4m. In zona malului (spre sud, grosimea lor
atinge circa 5m). Apa freaticl se afld la circa 6,5m fafi de nivelul terenului, avind un nivel
variabil legat direct de nivelul apei din riul cu care zona este vecini.

in aceasta situatie, datoritd conditiilor de fundare s-a propus realizarea unui parcaj
general, pe doud nivele sub toate clidirile situate in zona malului,

3.4 Modernizarea circulatiei

in vederea realizirii unui sistem de circulatii carosabile §i pietonale care si
raspundi necesitdtilor apirute prin realizarea ansamblului de locuinte si servicii se propune
realizarea unei retele de striizi care si se integreze in refeava stradald existentd in vecinitate,
permitand o distribuire polidirecfionald a traficului rutier si pietonal generat. Se urmdireste ,
din punct de vedere functional, evitare concentririlor de trafic, fenomen cu efecte negative
asupra calitéitii gi confortului zonelor de locuinte, asa cum este in mod preponderent zona
studiata.

Trama stradald propusé este alcituiti din trasee care prelungesc strizile Veronica Micle ,
Putnei si Priméverii pand la intersectia lor cu Splaiul Muresului, intre acestea fiind previzuti
o strada de legiturd, paraleld cu Splaiul Muresului, care inchide cvartalul delimitat la nord de
strada Grigore Ureche. Intre aceasti stradi §i Splaiul Muresului sunt propuse strizi
perpendiculare pe acestea si implicit pe traseul rfului Mures, deschizind in acest fel
ansamblul rezidential spre privelistea raului.

Locuiniele vor avea amenajate/construite in interiorul parcele parcir/garaje.

Strézile propuse sunt de categoria a Ill-a, ca si cele cu care se continui in structura
urbani invecinati .

Se are in vedere §i modernizarea Splaiului Muresului si reprofilarea prospectului pentru a
asigura capacitatea preludrii unui trafic complex : pietonal, pietonal/promenadi, biciclete,
rutier cu sens unic ( o bandd ). Se are In vedere propunerea unei dezvoltiri a amenajirilor
legate de profilul i functiunile subsecvente de naturd peisagistici pe care le are digul
Muregului.

Ciile de circulatie din zona reglementat vor fi executate etapizat , din tronsoane aferente
subzonelor aflate in constructie. Dupé finalizarea lucririlor de constructie si a procesului de
vénzare a caselor i a spatiilor destinate dotérilor publice, ciile de circulatie din incinta
reglementatd vor fi transferate in domeniul de interes public al municipiului Arad.

In partea de vest a terenului , la intersectia Splaiului Muregului cu continuarea strizii
Remus se va amplasa la malul Muresului, in zona acostamentului utilizat in trecut de bacul de
traversare a riului, un ponton pentru acostarea ambarcatiunilor
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3.5 Zonificare functionali — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Investitia pe care beneficiarul intentioneazi sé o dezvolte se intinde pe o suprafati
de 52.434,00 mp, rotund 5,24 ha. Aceastsi suprafati este compusi din doud parcele.
Parcela cu nr. cad. 326 384, in suprafati de 52.087,00 mp si parcela cu nr. cad 304 884,
in suprafatd de 347,00 mp. Terenul este liber de constructii

ZONIFICARE

Solutia adoptaté are la bazd urmétoarele considerente :
- Integrarea ansamblului in structurile urbane cu care se invecineazi
- Realizarea unei fatade urbane spre raul Mures
- Integrarea rdului §i a malului in structura functional volumetrici
- O oferta functionali care sd asigure sustenabilitatea activitifilor avute in vedere

Astfel , trama cdilor de circulatie a avut In vedere nu doar integrarea in reteaua
stradald din vecinitate , ci §i delimitarea unor subzone functionale distincte , cu configuratie
diferentiatd potrivit destinatiei avutd In vedere si de asemenea pentru asigurarea conditiilor
necesare modului de implementare a investitiei avut in vedere .

Organizarea ciilor de circulatie rutierd si a amenajérilor aferente , C, a avut ca scop
§i determinarea unor subzone functionale care si permiti etapizarea realiziirii ansamblului .
Zona ciilor de comunicatie rutierd §i a amenajdrilor aferente ocupi o suprafati de 1,23 ha.

Ansamblul de locuinte si servicii este compus in cea mai mare parte din parcele
destinate construirii de locuinte individuale, izolate sau cuplate.

Aceastd destinatie functionald o au subzonele Lm1, Lm2, Lm3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm?7,
Lm8, Lm9, Lm10 si Lmll . Regimul de indltime propus este minim - p+m, maxim - p+2.
P.O.T. propus este , conform R.G.U. , Anexa2, al. 2.1.5 , maxim 35 %. C.U.T. maxim
rezultat este de 1 05 Suprafata ocupata de aceste subzone de locuinte cu regim mic de
indltime este de 3,48 ha. In aceste subzone se vor realiza parceldri cu loturi indeplinind
conditiile previzute de lege pentru locuinte individuale amplasate izolat sau cuplat (
aliniament minim 12,00 m). Suprafata parcelelor este de maximum 250,00 mp. S-a avut in
vedere posibilitatea alipirii unor parcele in vederea formirii unor loturi mai mari, fiind
recomandate parcelele de colf. De asemenea s-a considerat oportuni asigurarea conditiilor
care s& permitd alipirea a doud parcele si dezlipirea suprafetei astfel obtinuti in trei loturi de
locuinte ingiruite ( aliniament minim 8,00 m i suprafata mai mare de 150,00 mp).

In parcelele vecine cu terenurile aparfinind Statiunii de cercetare se propune
posibilitatea autorizirii, determinati de evolutia functionali a vecmété;n si activititi din
categoria serviciilor publice. Aceste subzone mixte de locuinte de mici inilfime si servicii ,
LmS2 i LmS3 , ocupi o suprafati de 0,06 ha.

Adiacent vecindtitii cu terenul pe care se afld amplasati sala de sport si zona de
locuinte colective inalte si servicii ( propnetate K si K ), s-a propus o zona mixti de locuinte
colective de indltime medie si servicii — LmS1 . Clidirile vor avea un regim de mil;lme
minim - pt+2, maxim p+4. P. O T. propus este, conform R.G.U. , Anexa2, al.2.1.5 , maxim 40
%, C.U.T. maxim rezultat este de 2. Suprafata zonei este de 0,22 ha



In partea de vest a amplasamentului reglementat, la intersectia prelungirii strizii
Remus cu Splaiul Muresului , a fost propusd o zond pentru agrement si servicii, SPS , cu
functiunea legatd in principiu de practicarea sporturilor nautice si activitatilor de clubing.
P.O.T. propus este , conform R.G.U. Anexa 2 al. 2.2.4, de 50%. Regimul de Inélfime propus
este p+2, rezultind C.U.T. maxim de 1,50. Suprafata zonei este de 0,05 ha.

Terenul dintre zona SPS si subzona Lm]1, riveran Splaiului Muresului , va fi amenajat
ca spatiu verde SP 1, urménd s fie mobilat si cu locuri de joaci pentru copii.

La nord de subzonele Lm10 §i Lm 11 se va realiza o figie de spatiu verde SP 2, plantat
cu un aliniament arboricol, cu rol de protectie fatd de zona de locuinte inalte si servicii aflati
in vecindtate. Suprafata terenurilor ocupate cu spatii verzi este de 0,19 ha.

La est de subzona SP2 se va amplasa postul de transformare necesar realiziirii retelei
de alimentare cu energie electrici. Terenul ocupat va constitui zona TEe §i are o suprafati de
0,01 ha.

In zona studiati au fost incluse zonele invecinate, unele dintre ele reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior intocmirii acestei documentatii. Aceste zone
au fost preluate asa cum sunt reglementate. Acolo unde a fost cazul s-au ficut
recomanddri.

Zonele adiugate zonei reglementate in vederea constituirii zonei studiate sunt
descrise in continuare.

Astfel, subzona reprezentatd de terenul apartindnd K&K S.R.L. va rimine,
probabil, In continuare subzond de locuinte colective §i servicii cu regim de indltime
mediu ( d+p+5+m ), pstrand distinctia functionald Intre subzonele S1 si S2. Se vor opera
corectiile de rigoare asupra indicatorilor urbanistici, in vederea punerii lor de acord cu
mentiunile din documentatie. Se va avea in vedere reglementarea distantelor minime fati
de limitele laterale §i posterioare ale terenului. Planurile documentatiei sunt intocmite pe
un suport care contine o eroare de delimitare a laturii de sud a terenului .

Terenurile aflate in administrarea operativd a Statiunii de cercetare dezvoltare
pentru cresterca bovinelor Arad vor avea aceeasi destinatie functionald propusi pentru
terenurile aflate in proprietatea beneficiarului.

La aliniamentul strézii lalomitei se afli o stafie de reglare misurare gaze din care
urmeazd si fie alimentatd zona reglementatii. Aceasti statie ocupa terenul care constituie
subzona TEg.

Subzonele de locuinte individuale pe lot cu aliniament la strada Grigore Ureche si
Putnei i§i vor pdstra aceeasi functiune, ca §i subzona de sport , reprezentati de sala
apar’;mand C.S.M. Arad. Va avea in continuare destinatia de spatiu verde ( propus pentru
amenajare ) si terenul cuprins intre dig §i oglinda de api a réului.

Conform regulamentului instituit prin P.U.Z. Zone protejate Municipiul Arad , in
unitatea functionald (L) cu subunititile functlonale Lm III 5, 7, 12, 13, 14 si 15este
penmsa construirea de locuinte pe lot, cu regim de iniltime p, p+1 in completarea sau
prin restructurarea celor existente, acestea avind valoare ambientali. De asemenea , in
aceste subunitifi pot fi construite, la acelasi regim de iniltime si constructii pentru
comert, servicii sindtate, invatimant prescolar, turism.



in subunitatea functionali destinati campusului scolar ( IS ) este permisa
construirea de clidiri de invitiméant , dupd intocmirea prealabild a unui plan urbanistic
zonal.

Pe terenul situat Intre Splaiul Muregului, strada Priméverii si strada Ciminului este
instituitd prin P.U.Z. ~- Zond monumente protejate Arad o zond de locuinte si servicii.

Zona studiati ocupi o suprafati de 11,41 ha.
REGLEMENTARI

- Perimetral fati de clidirea statiei de reglare / misurare gaze este instituitd o
zond de protectie de 7,00 m. Aceasta este inclusi in incinta imprejmuitd a
statici.

- In jurul postului de transformare a retelei de alimentare cu energie electricd a
fost instituitd o zoni de protectie de 6,00 m.

- Retragerea minimi a clidirilor de locuinte fati de aliniament este de min. 3,00

m si max. 5,00 m. Exceptic fac clidirile de pe Splaiu! Muresului care au
e retragerea minimé de 2,00 m.

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

Existent Propus
Zone functionale ha % ha %
Zona locuinte regim mic de Tnéiltime /
Lmil,Lm2, Lm3,Lm4, .......... Lml1l ] i 3,48 06,41
Zona mixti -locuinte i servicii regim i 0.06 115
mic de indltime / LmS, LmS3 ) ’ ’
Zona mixta -locuinte si servicii regim 0.22 490
mediu de in#ltime / LmS1 ) i ’ ’
G Zona mixté-servicii si agrement / SPS - - 0,05 0,95
-]
-
Zona spatii verzi / Spl, Sp2 ) ) 0,19 3,63
Zoni cdi de comunicatie rutierd - - 1,23 23,47
propuse si amenajéri aferente / C
Zond echipare edilitari / ED - - 0,01 0,19
Zond locuinte, servicii, sport i spatii 5,24 100 - -
verzi ( conform P.U.G.) / teren viran
TOTAL GENERAL 5,24 100 0,50 100




BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

D

Existent Propus

Subzone functionale ha % ha %
AZcine.l locuinte cu regim mic de 2.23 19,55 571 50,04
inéltime
Zona locuinte regim mare de iniltime 0,39 3,42 0,39 3,42
Zona institutii si servicii publice 0,97 8,50 0,97 8,50
Zona mixti — locuinte si servicii /

- - 0,06 0,52
Regim mic de Iniltime
Zona mixtd — locuinte si servicii /

- - 0,22 1,93

Regim mediu de indltime

Zona mixti — locuinte si servicii /
0,20 1,75 0,20 1,75
Regim mare de iniltime

Zona de agrement si sport 0,15 1,32 0,15 1,32

Zona spatil verzi 1,01 8,85 1,20 10,52

Zona cai de comunicatie rutiera i

g 0,92 8,06 2,15 18,84
amenajéri aferente

Zona echipare tehnico-edilitard 0,16 1,40 0,17 01,49

Zona mixti — locuinte, servicii, sport

gi spaii verzi 5,38 47,15 0,14 1,23

@

TOTAL GENERAL 11,41 100 11,41 100

INDICATORI URBANISTICX
Indicatorii urbanistici existenti in zona studiatii aferensi unor subzone care fac obiectul unor
documente aflate in vigoare rémén neschimbati.

Pentru noul ansamblul initiat de beneficiar, indicatorii propusi pentru subzonele construite
sunt urmétorii : -

Lm]l, Lm2, Lm3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm7, Lm8, Lm9, Lm10 si Lml1




Lml, Lm2, Lm3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm7, Lm8§, Lm9, Lm0 si Lm]11
P.O.T..= min. 30% ,max. 35 %
C.U.T. = min. 0,60 / max. 1,05

Regim de iniltime = min. p+m / max. p+2

LmS82, LmS3,
P.O.T.. = min. 35% ,max. 40 %
C.U.T. = min. 0,70/ max. 2,00
Regim de indl{ime = min. p+m / max. p+2
LmS1
P.O.T.. = min. 35% ,max. 40 %
C.U.T.= min. 1,05/ max. 2,00
Regim de indlfime = min. p+2 / max. p+4
SPS P.O.T.. = min. 40% ,max. 50 %

C.U.T. = min. 0,80/ max. 1.50

Regim de indltime = min. p+1 / max. p+2

3.6 Dezvoltarea echipiirii edilitare
3.6.1 ALIMENTAREA CU APA

Pentru alimentarea cu apé a obiectivului propus se va executa o refea de api Dn,
160 mm, care va face legatura dintre retelele de apd de pe strada Vasile Ureche, Putnei-
Remus si o legatura Dn 110 mm, la reteaua din strada Ialomifei.
Retele de apa propuse se vor executa din tevi din polietilena de inalta densitate
PEID Pn 6, Dn. 90-110-160 mm , montate subteran la 1,00-1,30 m adincime, pe strat de nisip
Pentru fiecare clidire, este prevazut un bransament de apa, Dn. 32 su 63 mm, in
functie de numarul de consumatori, avand caminul de apometru amplasat pe domeniul public.
Caminul de apometru va cuprinde contorul de apa incadrat de 2 robineti sferici de inchidere.
Caminele de apometru, se va executa conform STAS 6002/88, varianta
paralelipipedica, carosabile.

MASURI PSI.
Zona de locuinte propusa este amplasata intr-un cartier cu un numar de locuitori

de pana la 10 000, avand cladiri, cu regim de inaltime de maximum 4 niveluri.

Conform prevederilor ,,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,

Partea all a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, capitol 4.1,

pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori , iar conform capitolului 6,.1,



si anexa 6, pentrustingerea din exterior a incendului este necasar un debit de apa de 10 I/s., cu
un singur jet simultan.

Debitul de apa necesar pentru stingerea din exterior a incendiului poate fi asigurat
de la retele stradale, prin extinderea acestora cu retele de apa Dn. 160 mm, pe care sa fie
amplasati hidranti subterani de incendiu, Dn. 100 mm si conducte de legatura Dn. 90-110
mn.

Hidrantii de incendiu vor fi amplasati la maximum 100 m distanta intre ei, sau

pana la ultimul punct de stingere

Cantitatea de apd necesari pentru asigurarea consumurilor normate in viitorul

ansamblu este prezentatll in continuare in breviarul anexat.

1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic

Volan 1

zi.med.= =
Q 365 1.000

> [, Nixqsil  me/zi

in care:
Ni = numarul de utilizatori pe categorii —
Ni-1 = numdr locuitori in ap. 30 ap x3.5 =105
Ni-2 = numir locuitori in case. 140 ap x4 = 560
gsi= debitul specific,( cantitatea medie zilnicd de api necesard unui consummator intr-o zi)
gsi-1= 160 I-/om x zi, conform, tabel 1

gsi-2= 120 I-/loc x zi, conform, tabel 2
Qri.med=— (150 x 160 +560x120) = 91.70 me/zi
1.000
- necesarul de apa pentru stropit spatii verzi, Sc=1900 mp, cu norma specifica de consum de

1.0 Vmpxzi, conf. Art. 4.3.3.1— q sp 1.9 mc/zi

- necesarul de apa pentru intretinerea platformelor , cu Sc=12300myp, si debit specific de 1
/mp xzi, —q sp = 12.3 mc/zi

Qzimed=91.70 +1.90 +12.3 = 105.90 mc/zi

b) debitul maxim zilnic

. 1 n A oprse e . .
Qzi.med,= Wzkzl[zkle1><q51sz1] mc/zi

Qzimax= Q.zimed.xK.zi (mc/zi) Kzi=1.35, conform tabel 1



Qzi.max=105.90x1,3 = 137.60 mc/zi

¢) debitul maxim orar

1 1
zimed= —= ——
Q 24 1.000

o[> Nixgsi xKzixKor]  mc/zi
Qo.max=% xQzi.maxxKor (mc/h)

Ko=2

Qo.max=% x 137.6 x2 = 11.49 (mc/h) =3.18 Us

2.Cerinta de api — conform SR 1343/1-2006

C =Kp x Ks x ( Ng+Np +Nag. ec. +N ri}
C.zi.med=Ks>xKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05x1,1x 105.90 = 122.31 mc/zi
C.zimax.=KzixQs.zi.med.=1,30x122.31=159.00 mc/zi

C.o.max= 515 x 159.00 x2 =13.35 mc¢/h

3. Debitul de apa necesar pentrn stingerea incendiuluil

Zona de locuinte propusa este amplasata intr-un cartier cu un numar de locuitoti de pana la
10 000, avand cladiri, cu regim de inaltime de maximum 4 niveluri.

Conform prevederilor

~Normativului privind securitatea la incendiun a constructiilor,

Partea a Il a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, capitol 4.1,

pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori , iar conform capitolului 6,.1,

si anexa 6, pentru stingerea din exterior a incendului este necasar un debit de apa de 10 Is., cu
un singur jet simultan.

Debitul de apa necesar pentru stingerea din exterior a incendiului poate fi asigurat de la
retele stradale, prin extinderea acestora cu retele de apa Dn. 160 mm, pe care sa fie amplasati
hidranti subterani de incendiu, Dn. 100 mm si conducte de legatura Dn. 90-110 mm.

Hidrantii de incendiu vor fi amplasati la maximum 100 m distanta intre ei, sau pana la
ultimul punct de stingere.

Conducta de apa va fi dimensionata astfel:

Qc=aKp.Qo.max -+ 3.6.n. Kp x Qie inmc/h



Qc=0.7x1.1 x 11.49 + 3.6 x1 x1.1 x 10 =48.44 mc/h = 13.45 I/s.

Rezulta Dn 125 mm, v= 1.1 m/s, insa pentru realizarea debitului de stingere de 10 Vs, se vor
utiliza hidranti de incendiu Dn. 100 mm, care in conformitate cu articol 6.4, din Nornativ,
hidrantii cu Dn. 100 mm, vor fi amplasati pe retele cu Dn. 150 mm., respectiv PE 160 mm.

3.6.2 CANALIZARE

Apele uzate menajere §i pluviale, din incints, vor fi colectete printr-o retea de
canalizare unitard, Dn,250-600 mm, si canalizate la colectorul unitar Dn 1000 mm, existent pe
strada Badea Cértan, prin strada Veronica Micle, sau pe strada Brumarel, prin strada Putnei.

Conductele de canalizare unitard, cu diametrele pand la 500 mm, se vor executa
din tuburi de PVC KG SN4, iar cele cu diametrul de 600 mm se vor execta din tuburi
ECOPAL

Pentru fiecare cladire este prevazut un racord de canalizare Dn.160 mm

Racordurile de canalizare se vor executa din tuburi de PVC KG SN 4 , pe care se
vor executa cimine de vizitare, conform STAS 2448/82, din tuburi de betopn cu muf, pe
fundatie din beton monolit.

Apele uzate rezultate de la bucétirii §i de la spatiile de prepariri, vor fi trecute prin
separator de nisip $i separatoare de nisip si grasimi, iar pentru spatile de parcare vor fi
previzute separatoare de hidrocarburi

Calculul cantititilor de ape uzate sau pluviale care trebuie preluati din zona care
face obicctul reglementirilor §i pentru care trebuie asigurate capacititi de preluare si dirijare
este prezentat prin urmétorul breviar de calcul.

1. Debitul de canalizare menajeri se determini conform SR 1846/ 1-2006
Qu=Qs (mc/zi --mc/h), incare: Qs= debitul cerintei de apa
Qu.zi.med=122.31 mc/zi

Qu.zi.max.= 159.00 mc/zi

Qu.o.max=13.35 mc/h=3.70 I/s

2. Debitul de calcul pentru ape meteorice, se determind conform SR 1846 2-2006, cu
formula

Qc=m xix @ x Sc (I/s), in care
m — coeficient adimensional =0.80 cf, SR.

i - intensitatea ploii de calcul, stabiliti in functie de frecventa normati a ploii de calcul =2/1 —
conform STAS 1846/90 si durata “t™a ploii de calcul —i= 110 I/sxha

@ = coeficient de scurgere
91 = pt. cladiri=0.95
02 = pt. platforme = 0.80
O3 = pt. pspatii verzi= 0.15

Sc¢ = suprafata de calcul, in hectare



S1=3.48 ha
S2=1.23 ha
S3=0.15ha
Qcpl=0,80x 110 (3.48 x 0.95+ 1.23 x 0.7 -+0.15 x0.15) =367.84 I/s

Apele uzate din zona vor fi canalizate in colectorul unitar Dn. 1000 mm, existent pe strada
Badea Cartan.,

Debitul total de ape uzate este
Q ut =3.70+ 367.84 =371.54 /a=0.371 mc/s,

Rezuta Dn. 600 mm, v=1.2 m/s, i=0.3%

3.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Din punct de vedere al alimentirii cu energie electricd, obiectivul principal de dezvoltare
il constituic realizarea unei refele de alimentare cu energie electricd pentru ansamblul de

locuinte propus.

Se propune ca alimentarea viitorilor consumatori de energie electrici din zona propusi
reglementérilor, si se facd prin retele de distribufie subterane, atit pentru alimentarea
cladirilor cit si pentru iluminatul public.

Ca solutie de alimentare a noilor consumatori din zona propusi reglementirilor tindnd
cont de posibilititile de dezvoltare in viitor, si de existenfa In apropiere a statiei electrice
“Teba”, situati la o distantd de cca. 800 m de zona studiati, se propune realizarea unei noi
linii electrice subterane de medie tensiune cu alimentare din statia mentionati, care si
alimenteze postul de transformare 20/0,4kV propuse a fi amplasate in zona studiati.

Pentru noile obiective previizute a se construi in zona studiati: spatii de locuit, servicii
publice si iluminat public, se estimeazd un consum de cca. 200 KW, Pentru alimentarea
noilor consumatori se propune amplasarea, In zona supusi reglementirilor, a unui posturi de
transformare 20/0,4kV, care va fi amplasat in vecinitatea statiei de reglare/distributie gaz de
pe strada lalomifei. Din postul de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie
de joasd tensiune buclat cu functionare radiald, prin cabluri electrice montate subteran, pani la
tablourile de distributie ale fiecirui consumator. In acest caz transformatorul va avea rezerva
necesari de putere, pentru preluarea integrald a liniilor de joasi tensiune care ar riméne
nealimentate la avaricrea transformatorului din postul de transformare invecinat. Iluminat
public se va alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran
si va fi destinat ilumindrii strizilor, parcurilor i parcirilor publice.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrari, atdt In ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrici, cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul de
distributie a energiei electrice SC Enel Banat SA, Sucursala Arad pentru a obtine aprobirile si



avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
101/06.06.2000, de cétre societiti care detin competente In acest sens, fiind autorizate de citre
Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Solutiile efective de alimentare cu energie electricd pentru noii consumatori se vor
definitiva in cadrul Figei de Solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare
Tucrari de extindere de retele.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul de distributie a
energiei electrice SC Enel Distributie SA, UTR Arad pentru a obtine aprobirile si avizele
necesare. Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
101/06.06.2000, de citre societiti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre
Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.4 ALIMENTARE CU GAZE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a acestui ansamblu de locuinte si servicii este
necesard extinderea retelelor de gaze naturale presiune redusd existente din zona adiacenti

amplasamentului propus.
Solutie tehnicad propusi este:

- o extindere de refea de gaze naturale de presiune redusi de tip ramificatii , care se
va cupla in statia de sector existenti , respectiv in reteaua de gaze naturale presiune
redusd, existents pe strada V. Ureche.

Se propun refele de gaze naturale executate din tevi PE 100 SDRI1 , in montaj

subteran.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
{ORDIN 89/ 2018).

La elaborarea urmétoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordirii la
Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN 32/2017-REGULAMENT
PRIVIND RACORDAREA LA SISTEMUL DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE
, Tespectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la furnizorul licentiat de gaze SC
DEL GAZ Grid SA.

3.6.5 TELECOMUNICATH
Beneficiarul va opta n viitor, inainte de inceperea lucririior, pentru desemnarea un
operator de furnizare servicii de asigurare cu retele de voce/date care va realiza reteaua
specializatd de furnizare a acestor servicii.

3.6.6 ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu cildurd pe perioada anotimpurilor reci se va face cu aparate
alimentate cu agent termic din centrali



Q)

3.6.7 GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv si vor fi evacuate in baza unui
contract cu societatea care asigurd salubrizarea orasului. Fiecare casi va avea amenajati o
platform# destinati colectérii deseurilor.

3.7 Protectia mediului

* Diminuarea, pini la eliminare a surselor de poluare.

Prin ocuparea incintei cu ansamblul propus se elimind poluarea zonei prin utilizarea ei
ca depozit ad-hoc de gunoaie. Cladirile nou construite vor fi proiectate conform normelor de
echipare in vigoare.

¢ Prevenirea riscurilor naturale
Lucririle de constructii propuse vor duce la consolidarea digului existent, ceea ce va
asigura o siguranti sporiti fati de riscul de inundatii.

Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismici P-100-2013.

Conform acestuia municipiul Arad se incadreazi intr-o zond - cu perioada de colt Tc = 0,7
sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g si gradul 6 de intensitate seismici.

Conform studiului geotehnic zona se incadreazid din punct de vedere al riscului
geotehnic in tipul “moderat”, apartinind “categoriei geotehnice 2”.

+ Epurarea si preepurarea apelor uzate
Zona va fi racordati la refeaua urband de colectare a apelor uzate menajere si pluviale.
In zon# nu vor mai exista unitéi care produc ape uzate industriale.

Apele uzate menajere provenite de la bucitirii si prepardri vor fi trecute prin
separatoare de grisimi si nisip.

Pentru apele uzate colectate din spatiile de parcare vor fi previzute separatoare de
hidrocarburi.

¢ Depozitarea controlati a deseurilor
Cladirile vor fi previizute cu spatii special destinate depozitirii selective a descurilor.
Zona va fi integraté in sistemul de salubritate a orasului.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidéiri de maluri

O parte importantd a terenului incintei este in prezent teren viran, degradat. Prin
lucrérile propuse toati suprafa];a zonei va fi ocupati; in felul acesta dispirdnd terenurile
abandonate $l neintretinute care in prezent sunt predominante. Realizarea ansamblului propus
va atrage noi investitii in zond ceea ce va duce, treptat, la ocuparea terenurilor virane aflate in
vecinitate, la vest si nord de zona studiati.

Lucrdrile de amenajare a pietonalului de pe Splaiul Muresului vor contribui la
consolidarea digului, prin lucririle de infrastructuri executate.

¢ Organizarea sistemelor de spaﬁi verzi

Sistemul de spafii verzi propus in zond este constituit din spatiul verde riveran apei, pe
tot cursul ei din lungul zonei studiate, traseu cu care se asociazi, local, spatiul verzi dispus la
capdtul de vest al traseului pietonal major , care insoteste matul Muresului .



Zona de servicii si agrement din vestul zonei studiate a fost amplasati in continuarea
zonei de spatiu verde.

Ca zond de protectic a fost amplasatii o figie plantati la limita cu terenului detinut de
KsiK

s Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Zona nu cuprinde clidiri monumente. Au fost péstrate in incintd si limitrof clidirile a
céror functiune, amplasare §i gabarit sunt compatibile cu caracterul functional al ansamblului
initiat,

fn scopul protejarii Ansamblului Urban Arad , s-a avut in vedere ca in zonele limitrofe

cu acesta si fie amplasate functiuni care sd nu creeze situatii conflictuale de naturd
functionald sau de expresie formala .

e Refacere peisagisticii si reabilitara urbani
prezent zona studiati constituie un areal urban degradat, de pe care au fost
desfiinfate clidirile industriale aflate in stare fizicd proastd. Eliminarea urmelor de instalatii
din albia majord a Muregului §i amenajarea ei ca spatiu verde va contribui la refacerea
peisagisticd a zonei, care prin pozitie, constituie un loc privilegiat al orasului.

¢ Valorificarea potentialului turistic

Prin amplasarea in partea de vest a zonei studiate a dotirii de agrement, pusi in
legiturd cu debarcaderul si posibila redeschidere a bacului care traversa Muresul s-a avut in
vedere $i racordarea la circuitul turistic legat de latura sa nautici, din ce In ce mai prezentim
in zoni.

¢ Eliminarea disfunctionalitiitilor din domeniul ciilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore A
Pentru solutia propusé s-a avut in vedere §i realizarea unei trame stradale integrate cu
refeaua stradald din zond ceea ce va face ca circulatia rutieri si pietonali din ansamblul
propus s fie integrat# in reteaua de circulatie urbani.

Pentru asigurarea cu utiliti{i a zonei au fost propuse extinderi ale retelelor din zoni
atat ca trasee, cat si in ceea ce priveste capacitatea (vezi capitolul 3.6.)

3.8 Obiective de utiliate publici

In vederea realizarii ansamblului rezidential si de servicii , dezvoltatorul are in vedere
urmdtoarele obiective de utilitate publicd pe care urmeazi si le finanteze :

e fntocmirea documentatiilor si obtinerea autorizatiilor de construire a lucririlor de
utilitate publici

e Spatii verzi
Sunt propuse urmétoarele subzone de spatii verzi:

1. Spatiu verde capiit est, limita cu K si K
5=1500,00 mp

2. Spatiu verde riveran Splaiului Muresului in partea de vest a fraseului.
S =1.400 ,00mp



e Strazi
S-au propus urméitoarele extinderi sau infiintiri de noi strizi, in suprafati de 1,23 ha :

Prelungirea traseului strézilor Putnei / Priméverii cu 65,00 m, pani la strada Malul
Muresului.

Prelungirea strizii Veronica Micle cu 155,00 m péna la Splaiul Muresuiui

Modernizarea Splaiului Muresului pe toatd lungimea vecindtitii ei cu amplasamentul
reglementat. L=650m,00 .

Stradd nou deschisd in interiorul zonei reglementate, paraleld cu strada Malul
Muresului intre strada Priméverii i prelungirea strizii Veronica Micle. L=330,00 m
Se propune ca strada nou deschisa si poarte numele ,, arhitect Milos Cristea ,,.

Sase strdzi nou deschise, perpendiculare pe Splaiul Muresului, in lungime totald de
420,00 m.

Trei alei /fundaturi cu o lungime de 50,00 m fiecare.

Toate strizile, cu exceptia fundéturilor vor fi striizi de categoria a Ill-a, cu prospectul
specific acestor strizi,

Strizile nou propuse vor fi trecute in domeniul de interes public al municipiului Arad.
o Reteie edilitare

Alimentare cu apd, canalizare.
Se propune realizarea unor retele de apd canal in lungul strizii nou propuse, cu
racordare la refeaua existentii in zond. L=990m.

Se va infiinta o gospodérie de api in subzona de birouri.
2. Alimentare cu energic electrici.

Se vor amplasa unui post de transformare din care se va alimenta zone. Posturile de
transformare se vor alimenta cu un cablu subteran de alimentare de medie tensiune, de la
statia aflati in zona fabricii de Teba, pe traseul striizii Malul Muresului, pani la intrarea din
strada Ialomitei L=1.500m.

3. Retea telefonie, C.A.TV.

fn lungul strizii nou deschise (str. arh. Milog Cristea) se vor amplasa cablurile de
telefonie si televiziune. L=800m.

4. Retea alimentare cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze a zonei se va realiza o refea pe toati lungimea strizilor nou
nfiintate. L=1.100m.

Retelele nou infiintate vor fi transferate operatorilor de utilitati.

4 CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

o fnscrierea in prevederile P.U.G.-
Planul Urbanistic General - Municipiu Arad aflat in vigoare prevede pe
amplasamentul reglementat o zona mixts, de institutii si servicii publice, locuinte si spatii
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verzi. Solutia propusd in prezentul P.U.Z. tine cont de acest lucru, detaliind prevederile din
P.U.G., in vederea unei integriri organice n tesutul urban.

¢ Categorii principale de interventie
Categoriile de interventie necesare materializirii proiectului sunt urmétoarele:

1. Eliberarea terenului de resturile de moloz si asanarea sa de depozitele ilegale de
gunoaie.

. Elaborarea documentatiilor de autorizare a constructiilor.

. Realizarea retelelor de infrastructuri edilitar3 si a cilor de circulatie.

. Realizarea constructiilor si amenajirilor propuse.

L MO

¢ Priorititi de interventie
Cele doud prioritifi de interventic sunt:

— Asanarea terenului i viabilizarea sa ( transport moloz si gunoaie)

— Intocmirea documentatiilor §i obtinerea autorizatiilor pentru construirea
infrastructurii edilitare

— Modernizarea Splaiului Muresului si a prelungirii striizii Veronica Micle

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.
vederea asigurdirii unei dezvoltiri armonioase a zonei, considerim necesari
intocmirea unor documentatii de urbanism care si reglementeze conditiile de construibilitate
in zonele limitrofe amplasamentului studiat, pentru terenurile virane, aflate la vest ( str.
Priméverii, prelungirea strazii Remus ). Functiunile care vor fi amplasate pe aceste terenuri
vor avea un rol determinant in definirea caracterului zonei extinse.

Este necesard refacerea documentatiei de reglementare a incintei detinutii de societatea
K si K, reglementirile aflate in vigoare la data intocmirii prezentului P.U.Z. nemaifiind n
acord cu cadrul normativ aflat in vigoare. O reevaluare a relatiei ansamblului propus cu
vecinitifile reglementate prin P.U.Z. Monumente protejate Arad este in mod evident
necesard.

Este necesard realizarea reconfiguririi §i modernizirii Splaiului Muresului , pani la
intersectia cu Calea Romanilor.

n scopul integrarii albiei majore a Muresului in sistemul de dotdri a orasului este
necesard amenajarea sa, cel putin in amonte de amplasamentul studiat.

fn scopul protejirii malurilor sunt necesare lucrari de ntrefinere a albiei Muresului.

in vederea aplicirii prevederilor prezentei documentatii, este necesard colaborarea
dintre investitor (beneficiarul acestui proiect) si administratia publica locald si operatorii de
utilitati, cea mai mare parte a cailor de circulatie si retele fiind de interes public.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe un teren aflat pe teritoriul administrativ al municipiului Arad .

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z, este parte integranti a P.U.Z. —,, Zond
rezidentiald si servicii ” si expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publicd al
Consiliului Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Municipal
Arad prin care acest regulament a fost aprobat se va include in anexd la prezenta

documentatie. Anexa face parte integrantd din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daci prin alte Planuri Urbanistice Zonale
se modificd reglementirile si conceptia in baza cérora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal —,, Zond
rezidentialé si servicii”- Arad , Splaiul Muresului nr. 26.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupid aprobare, se poate face numai in
spiritul si litera legii §i urménd procesul de avizare si aprobare pe care l-a urmat Planul
Urbanistic Zonal -, pe care il expliciteazi i detaliazi.

2. BAZA LEGALA

2.1. La claborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele acte
normative:

a) Acte normative specifice

— lLegea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
- Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I: C#i de comunicatie

— Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea II: Ape

— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea II1: Zone protejate

— Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea IV: Reteaua de localititi



Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural

Hotdrarea de Guvern nr. 525/1996 cu completirile si modificérile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Hotardrea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind
elaborarea reglementirilor tehnice In constructii.

b) Acte normative complementare

b.1. in domeniul constructiilor

Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu
completirile si modificarile ulterioare

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.L. si
S.R.1. - pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executirii constructiilor.

b.2. in domeniul protectiei mediului si a asiguriirii sanatitii populatiei

Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificérile ultericare

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate

Hotérarea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard

Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodologice
de avizare si autorizare sanitard

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii i competentelor de
emitere a avizelor $i autorizatiilor de gospodirirea apelor.

b.3. In domeniul administratiei publice

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodérie comunala
Legea nr, 219/1998 privind regimul concesiilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

b.4. In domeniul proprietitii funciare

Legea nr. 18/1991, republicati, a fondului funciar

Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 si a legii 169/1997

Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliar3.

b.5. In alte domenii

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici
Legea nr. 45/1994 a apériirii nationale a Roméniei



- Legeanr. 106/1996 a protectiei civile

- Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor, aprobati
si modificatd cu Legea nr. 212/1997, modificatd si completatid cu Legea nr. 26/2001

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificdrile §i completirile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor

— Hotérdrea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privati deschise
circulatiei publice

— Hotiirdrea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone §i statiuni turistice i a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului

— Ordinul M.L. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si
autort zare privind prevenirea si stingerea incendiilor

2.2. in anex3 este prezentatd, pe sectiuni legislative, corelarea cn actele normative si

pértile din acestea la care se face referire In reglementirile previizute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL: DE APLICARE

- 3.1. Planul Urbanistic Zonal — Zona rezidentiald si servicii ” Arad, Splaiul Muregului nr,
26, cu R.L.U. aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea eXxecutirii
constructiilor pe terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului Arad, notat in C.F.
dupd cum urmeazi :

- Parcela inscrisd in C.F. Arad cu nr. 304 884 in suprafatd de 347,00 mp

- Parcela inscrisd in C.F. Arad cu nr.326 384 in suprafati de 52.087,00 mp

3.2. Terenul studiat, figurat pe plansele P.U.Z. - Zona rezidentiald si servicii - Pr
270/2018, intocmit de citre S.C. OBIECTIV S.R.L., dupi incheierea procesului de avizare si

aprobare P.U.Z., va fi dezlipit conform plan i inscris in Cartea Funciardi prin grija
beneficiarului.

3.3. Zonificarea functionald a fost exprimati grafic prin plangele REG]'_:EMENTARI
URBANISTICE / ZONIFICARE si UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA . Conditiile
de amplasare a clédirilor In zonele si subzonele stabilite sunt expuse in Titlul IV al prezentului
regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. gi anexele sale.

3.4. n plansa ” Unititi teritoriale de referinti ,, a fost pusd in evidentd unitatea, cu
indicarea zonelor pe care le include. Planga UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
face legitura intre reglementirile expuse grafic in plansele respective si prescriptiile detaliate
expuse in Titlul IV prezentului regulament,

In cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenatd si cea scrisd a
fost inclusi la incheierea descrierii U.T.R. si desenul care o reprezinti.

Terenul reglementat are urmatoarele unitati teritoriale de referinti:

e U.T.R. 7bis, formati din zonele :
-  Lml, Lm2, Lm3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm7, Lm8&, Lm9, L.m10 $i Lml1
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- LmSI, LmS2,
- LmS3
- 8PS

. SP1,SP2
- C

TITLULHO . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

4. REGULI CU PRIVIRE I.A PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenurile din U.T.R. nr. 7bis nu fac obiectul articolului 3 — Terenuri agricole, articolului 4 —
Terenuri agricole din intravilan, articolului 5 — Suprafete Imp#durite, articolului 6 — Resursele
subsolului, articolului 7 — Resurse de apé si platforme meteorologice, articolului § — Zone cu
valoare peisagisticd si zone naturale protejate, articolului 9 — Zone construite protejate, din
Regulamentul general de urbanism

S.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Terenurile aflate in U.T.R. nr. 7 bis nu fac obiectul prevederilor articolului 10 —
Expunerea la riscuri naturale din Regulamentul General de Urbanism.,
Terenurile nu se afld in zona inundabili a raului Mures
Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismica P-100-2013.

Conform acestuia municipiul Arad se Incadreazi intr-o zoni - cu perioada de colt Tc
= 0,7 sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g i gradul 6 de intensitate seismici.

5.2.  Teritoriul reglementat nu este expus la riscuri tehnologice asa cum sunt descrise in
articolul 11 — Expunerea la riscuri tehnologice, aliniat (2) din R.G.U.

5.3. In U.TR. nr. 7 bis nu sunt propuse constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice din categoria celor la care face referire articolul 12 - Constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice

5.4. Lucririle de echipare edilitard din U.T.R. nr. 7 bis vor fi realizate de ciitre investitor, in
indeplinirea conditiilor articolului 13 — Asigurarea echipérii edilitare, din R.G.U.

YN Ls

55 In aplicarea articolului 14 — Asigurarea compatibilititii functionale , zonificare
functionald a urmirit in mod expres evitarea situafiilor care prin incompatibilitatea
vecindtitilor functionale ar fi putut constitui obiectul unor situatii conflictuale.

5.6  Procentele de ocupare a terenurilor din U.T.R. 7 bis se Inscriu in baremurile stabilite in
anexa nr. 2 laR.G.U.



5.7 Lucrdrile de utilitate publicd previzute in documentatie vor fi executate pe baza unor
autorizatii de construire emise in conditiile articolului 16 — Lucréri de utilitate publicd din
R.G.U.

Dupd executarea lucriirilor ele vor fi transmise domeniului public al municipiului Arad sau
operatorilor de utilititi

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. In vederca asiguririi unei pericade de insorire de minim 1 ori la solstitiul de iarni a
tuturor incéperilor locuibile autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
art. 17- Orientarea fatd de punctele cardinale si a Anexei nr. 3 din Regulamentul General de
urbanism.

6.2 UTR. nr. 7 bis nu este amplasat in vecindtatea unor drumuri si nu face obiectul
reglementirilor previzute la art. 18 din Regulamentul General de urbanism,

6.3 U.T.R. nr. 7 bis nu are obiective care si facii obiectul prevederilor art. 19 din R.G.U. Cele
mentionate la al (1) lit. ¢} si lit. g) se afld pe terenuri care nu fac obiectul reglementérilor din
prezenta documentatie

6.4 In U.T.R. 7bis nu existi sitvatii care si faci obiectul prevederilor art. 20 — Amplasarea fata de
céi ferate administrate de SNCFR. Fosta cale ferati uzinala a fost dezafectati si desfiintati.

6.5  Amplasamentul U.T.R. 7 bis se afld in zona conului de aterizare a Aeroportului Arad.
Conditiile de autorizare se vor stabili de citre Autoritatea Aeronautici prin avizul care face parte
integranti din prezenta documentatie

6.6  Amplasamentul reglementat nu face obiectul art.22 — Retrageri fatii de fisia de protectie a
frontierei de stat din R.G.U.

6.7 In aplicarea articolului 23 — Amplasarea fati de aliniament din R.G.U. constructiile vor fi
retrase de la aliniament min. 3,00 m gi max. 5,00 m. Fac exceptie clidirile de pe Splaiul Muregului
care vor putea fi autorizate si cu o retragere miniméa de 2,00 m.

6.8 In conditiile articolului 24 — Amplasarea in intetiorul parcelei, din Regulamentul General
de Urbanism autorizarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor minime aferente
fiecdrei situatii reglementatd asa cum sunt previizute in Codul Civil, respctiv :

- 0,60 m in cazul privirii piezise
- 2,00 m in cazul privirii directe,

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1 Autorizarea constructiilor este asigurati in conditiile art. 25 din Regulamentul General
de Urbanism — Accese carosabile. Toate parcelele au asigurat acces carosabil direct. Pentru
parcelele de colf este permis accesul pe oricare din celor doui aliniamente




7.2  Autorizarea constructiilor este permisé in conditiile art.26 din R.G.U. — Accese
pietonale. Toate parcelele au asigurat acces pietonal direct. Pentru parcelele de colt se permite
amplasarea accesului pietonal pe oricare din cele doud aliniamente.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILTARA

8.1 Echiparea edilitari a U.T.R. nr. 7 bis este asigurati in conditiile respectirii art. 27 —
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente, art. 28 — Realizarea de retele
edilitare si art. 29 — Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare din Regulamentul General
de urbanism.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pe terenul supus reglementiirii din U.T.R. 7 bis se vor efectua , dupé aprobarea planului,
lucrdrile de parcelare expuse iIn plansele de Reglementiri/Zonificare functionald si
Proprietatea terenurilor. Planul parcelar a fost intocmit cu respectarea prevederilor art. 30 —
Parcelare din R.G.U., al.(2) lit a), b) si ¢). In U.T.R. 17 bis sunt permise, ulterior parcelirii,

operatii de dezlipiri, unificiiri sau reparceldri , cu respectarea prevederilor mentionate anterior.

9.2 Regimul de indltime al cladirilor a fost stabilit prin Indicatorii urbanistici si
Reglementirile din Sectiunca 3 a Memoriului general. Reglementirile respecti prevederile
articolului 31 — Inaltimea constructiilor , din R.G.U. fiind corelate cu vecinititile fiecirei
subzone

9.3 La autorizarea constructiilor se va avea in vedere cu preciidere prevederile art. 32 din
R.G.U. — Aspectul exterior al cladirilor mai ales in ceea ce priveste relatia dintre functiunea
cladirii i volumetria, raportul plin/gol, expresia materialelor si culorilor de finisare.

10. REGULI CU PRIVIRE LLA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ] SI
IMPREJMUIRI

10.1 Pe fiecare parceld se vor asigura locuri de parcare/garare conform art.33 din R.G.U. —

Parcaje si anexa S

10.2 In U.T.R. nr. 7 bis se vor realiza spatii verzi dimensionate conform articolului 34 —
Spatii verzi i plantate din R.G.U. si anexa 6

Spiaiul Muresului are previzut un aliniament plantat organizat etajat si o fisie de spatiu
verde .

Pe terenul rezultat prin retragerea constructiilor de locuinte de la aliniament se va
amenaja in mod obligatoriu spatiu verde.

10.5 Cladirile de locuinte vor avea imprejmuiri in conditiile articolului 35 - Imprejmuiri din
Regulamentul General de urbanism.

fmprejmuirile spre aliniament vor fi transparente.



TITLUL OI.__ ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele FUNCTIONALE STABHLITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament

sunt puse in evidenti in plansele REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datoritd caracterului mixt, u.t.r. contine mai multe zone functionale. Acestea sunt
determinate in plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in
prezentul regulament.

11.3. Zonele care constituie U.T.R. 7 bis, sunt urmitoarele:

e Zona locuinfe curegim mic de indltime

Subzonele Lm1, Lm2, Lm3, Lm4, Lm3, Lmé6, Lm7, Lm$8, Lm9, Lm10, Lm11, : 3,48 ha
e Zona mixti - locuinte i servicii cu regim mic de in#iltime

Subzonele LmS2 si LmS3 ;0,06 ha
e Zona mixti— locuinte si servicii cu regim mediu de indltime

Zona LmS1 ¢ 0,22 ha
¢ Zond mixtd — pentru servicii i agrement

Zona SPS : 0,05ha
e Zona spatii verzi

Subzonele Sp1 si Sp2 : 0,19 ha
¢ Zoni cii de comunicatie rutierd si amenajiri aferente

Zona C : 1,23 ha
e Zona echipare edilitard - TE

Zona ED : 0,01 ha



TITLUL IV.

PREVEDERIL.E REGULAMENTULUI 1.OCAL: DE URBANISM LA

U.T.R. 7 bis

NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE
P.U.Z.

1.1. Capitolul I - Generalititi

Articolul 1

Articolul 2

Articolul 3

U.T.R. 7 bis cu zonele sale este formati din terenul parcelelor :
Parcela C.F. Arad cu nr. 326 384 in suprafati de 52.087 mp
Parcela C.F. Arad cu nr. 304 884 in suprafatd de 347 mp
Terenul are adresa administrativd Splaiul Muresului nr. 26

Functiunea dominanti a U.T.R. 7 bis este aceea de zond de locuinte individuale
pe lot cu regim mic de inédltime

Functiunile complementare admise sunt :

Zona mixtd / Locuinte de micd Inalfime si servicii
Zond mixtd / Locuinte iniltime medie si servicii
Zon# mixti servicii si agrement

Zond spatii verzi

Zona circulatii carosabile si amenajari aferente

Zoni echipare edilitari

1.2, Capitolul II - Utilizarea functionald a terenurilor

Articolul 4

Utilizdri permise in U.T.R. 7 bis

— Constructii de locuinte individuale cu regim de iniltime mic in subzonele
Lml, Lm2, Lm3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm7, Lm8, Lm9, Lm10, Lm11

— Constructii de locuinte cu regim de indltime mic si servicii in subzonele
LmS2 si LmS3

— Constructii de locuinte colective cu regim mediu de indl{ime si servicii in
zona LmS1

— Constructii de servicii si agrement in zona SPS

— Amenajiri de spat

— Ii verzi §i aliniamente plantate in Sp1 si Sp2

— Constructii $i amenajéri pentru echipare edilitard zona ED

— Constructii de cai de comunicatie rutierd si amenajiri aferente in zona C



Articolul 5

Articolul 6

Articolul 7

Utilizdri permise cu conditii

Autorizarea lucrdrilor in UT.R. 7 bis se va face numai cu avizele si
acordurile specifice  avizatorilor interesati.

Interdictii temporare

Autorizarea constructiilor in U.T.R. 7 bis se va face dupi aprobare P.U.Z, si
efectuarea operatiilor de parcelare .

Interdictii definitive

(1) Se interzice autorizarea constructiilor in zonele marcate pe plansa ca fiind
zone verzi , cu exceptia lucrdrilor specifice de amenajare a spatiilor verzi.

1.3. Capitolul III - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

@ 1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 8

Orientarea fati de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor avind ca destinafie productia sau serviciile publice se va
face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 9
(D

)

Articolul 10
O (1)
@)

Articolul 11
)

@
€)

Amplasarea fati de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisi autorizarea oriciror
constructii §i amenajéri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectic a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor
mentionate la aliniatul (1),lucréri de echipare edilitari,amenajiri de spatii
verzi §i semnalizare cu avizul conform al organelor de specialitate.

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu min. 3,00 m gi max. 5,00 m
Retragerea minimi a clidirilor de pe Splaiul Muresului este de 2,00 m..
Ampiasarea in interiorul parcelei

Distanta minimd obligatorie a constructiilor supraterane fati de limitele
laterale ale terenului este de 2,00 m in cazul golurilor cu privire directi si
0,60 m in cazul golurilor cu privire pieziga.

Distanta minimd obligatorie a constructiilor supraterane fati de limita
posterioard a terenului este de 3,00 m

Constructiile pot fi amplasate la limita laterald a percelei in cazul clidirilor de
locuinte cuplate sau ingirnite



@

.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 12 Accese carosabile

(1) 1in scopul asiguririi accesului carosabil si pietonal la fiecare parceld beneficiarul
va construi reteaua stradald aferenti zonei functionale C

(2) Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai cu  asigurarea
accesului carosabil direct din stradé in interiorul parcelei.

3 Parcelele de colt pot avea accese pe oricare dinfre aliniamente
Articolul 13 Accese pietonale

(D Autorizarea executdirii constructiilor si amenajérilor este permisii numai
dacid se asigurdl accese pietonale directe din strad3 in interiorul parcelei.

2) Pentru parcelele de colt sunt permise accese din oricare aliniament
1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitarid

Articolul 14

(1) In U.T.R. 7 bis se vor realiza retele de echipare edilitard n extinderea celor
existente in zonele limitrofe. Clidirile vor fi racordate In mod obligatoriu la
aceste retele

(2) Retelele de echipare edilitard vor fi realizate cu avizul detinétorilor de retele
din zoni §i in conditiile stabilite de aviz.

(3) Dupé realizarea lor, proprietatea retelele de distributie / racord aflate pe
domeniul public va fi transferatd domeniului public

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructii
Articolul 15 in U.T.R. 7 bis sunt permise operatii de parcelare
(1)  Frontul minim al parcelei Ia aliniament este de 12,00 m,

(2) Suprafata maximai a parcelei este de 249,50 mp. Fac exceptie parcelele destinate
zonelor mixte de locuinte ( individuale sau colective) §i servicii, zonei mixte de servicii si
agrement si a parcelelor de locuinte individuale din vecinitatea str. Ureche, pani la strada
interioard longitudinald, acestea putind avea suprafete mai mari conforme cu configuratia
terenului.

(3) Dupd efectuarea parceldrii , in functie de evolutia ocupirii terenurilor ulterior
sunt permise operatii de unificare gi/sau dezlipire a parcelelor.



(4) In toate situatiile se vor respecta urmitoarele reguli :

- pentru constructii de locuinfe individuale pe lot , amplasate izolat sau cuplat, aliniamentul
minim al parcelei este de 12,00m

- pentru constructii de locuinfe individuale pe lot , amplasate Ingiruit, aliniamentul minim este
de 8,00 m

- suprafata minima a parcelei este de 150,00 m
- in cazul dezlipirilor lungimea aliniamentul va fi mai mic# decit adincimea parcelei

Articolul 16  Iniltimea constructiilor

)] Indltimea maxima admisa zona Lm ( 1,2,3 ...11) este p+2

(2) fniltimea maximi admisa in subzonele LmS2, LmS3 este p+2

(3) fniltimea maximi admis3 in zona LmS1 este p+4

@ Tniltimea maxima admisi in zona SPS este p+2

6)] Iniltimea maximi a constructilor nu va depisi norma impusi de
Autoritatea Aeronautica

(6) Tn zona Sp nu se admit constructii supraterane.

Articolul 17  Indici urbanistici in U.T.R. 7 bis , sunt urmdtorii :

Lm], Lm2, Em3, Lm4, Lm5, Lm6, Lm7, Lm8, Lm9, Lm10 $i Lm11

P.O.T.. = min. 30% ,max. 35 %
C.U.T.= min. 0,20 { max. 1,05

LmS81, LmS2, b
P.O.T..= min. 35% ;max. 40 %
C.U.T. = min. 0,70/ max. 2,00

LmS3
P.O.T.. = min. 35% ,max. 40 %

C.UT.

min. 1,05/ max. 2,00
SPS
P.O.T.. = min. 40% ,max. 50 %

It

C.U.T. = min. 0,80/ max. 1.50
1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Articolul 18  Parcaje

D Autorizarea constructiilor este permisd numai daci gradul de dotare cu
parcaje respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.



Se recomanda ca locuintele individuale si fie dotati cu un garaj / parcare de 2
locuri.

2) Autorizarea constructiilor in zonele LmS si SPS este conditionatd de
asigurarea numérului de locuri de parcaje in interiorul parcelei

Articolul 19  Spatii verzi

(1) Spatiile verzi din subzonele Spl si Sp2 vor fi plantate cu peluze si grupuri
arboricole

2 Splaiul Muresului va fi mérginit de un aliniament organizat pe etaje.

(3)  Terenurile neocupate cu constructii sau amenajéri situate ntre aliniamentul
parcelelor si frontul stradal al cladirilor ( amplasat conform retragerea
minimé/maximé ) se vor amenaja ca spatiu verde .

Articolul 20 Imprejmuiri

(:—j—m €)) Parcelele locuintelor vor fi imprejmuite. imprejmuirile de pe aliniament vor
fi partial transparente si nu vor depési 2,00m. Ele vor putea fi dublate la
interior cu garduri vii.

intocmit:
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PLAN DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITHLOR

a- Etapizare investitie
Investitia se va realiza intr-o singura etapa, urmand sa se realizeze urmatoarele

etape :

O a.1 — Efectuarea operatiilor cadastrale in vederea delimitarii
parcelelor
a.2 — Elaborarea documentatiilor si obtinerea autorizatiilor de
construire
a.3 - Eliberarea terenului de moloz
a.4 — Realizarea constructiilor si amenajarilor pentru :
- cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente
- retele de echipare edilitara
- cladiri de locuinte
- cladiri de locuinte si servicii
- cladiri de servicii
- lucrari de racorduri si bransamente
- spatii verzi

C b- Costuri
} o - 03 - . v
Toate costurile lucrdrilor mentionate anterior vor fi suportate de citre
beneficiar.

Tntocmit
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

1. Starea proasta a strazilor de legatura | 1. Modernizarea strazii Splaiul Muresului.

CIRCULATIE cu zona centrala a orasului. 2. Retea stradala interioara noua.

1. Incompatibilitate functionala cu zonele | 1. Schimbare destinatiei functionale a
FOND CONSTRUIT SI invecinate. zZonei.

UTILIZAREA TERENURILOR 2. Moloz ramas in sit. 2. Eliberarea terenului in vederea
viabilizarii.

1. Lipsa spatiilor plantate organizate. 1. Amenajare sistem de spatii plantate
2. Lipsa spatii agrement. organizate.

SPORT 2. Amplasare dotari agrement.

StrOLMPE SPATII PLANTATE, AGREMENT,

1. Cladiri nedemolate integral. 1. Asanare incinta.
PROBLEME DE MEDIU 2. Deponii de deseuri infiltrate ad-hoc.

1. Vecinatatea cu ansamblu urban Arad, | 1. Ocuparea terenurilor din ansamblul

i) PROTEJAREA ZONELOR nedefinita ca si regim de inaltime urban Arad cu constructii din aceasi
PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE VEDERE DIN SATELIT SCARA 1:5000 PLAN DE INCADRARE IN ZONA categorie functionala cu cele limitrofe Administrator Arh. loan Feier
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