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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este in nordul municipiului Arad, in cartierul Athena,
zona cuprinsa Intre teren arabil avand CF 330538 la nord, strada Apollo 2
la est si strada Apollo la sud si vest. Zona studiatd cuprinde terenurile
acestui PUZ identificate prin CF 365376, 365375, 365310, 365308,
365311, 364994. Terenul este momentan teren agricol in intravilan, avand
categoria de folosinta arabil, nereglementat. Accesul pe teren poate fi
realizat de pe strada Apollo 2, de pe latura estica a terenului. Accesul se
va putea realiza si din vest, Tn continuarea strazii Apollo, dupa
amenajarea segmentului de drum de pe CF 357047. Actualmente, zona
este predominant rezidentiala, cu locuire de tip individual, pe parcele de
dimensiuni reduse. Conform PUG aprobat, zona se afld in UTR 55, avand
functiunea nereglementata

Suprafata parcelelor este variatd, existand parcele de 425 mp si
pana la parcelad de 2210 mp. Fronturile parcelelor variaza intre 14,5 m si
73,4 m. Terenurile sunt de forma regulata.

Incinta propuneri:

Terenurile incintd propuneri sunt actualmente agricol in intravilan.
Sunt studiate un numar total de 6 parcele, toate pentru locuinte, cu
deschidere la o strada interioard nou propusa care face legatura intre
strada Apollo 2 si strada Apollo. Se propune un profil de 10 m al strazii,
care include o zond carosabild de 7 m latime, cu circulatii in ambele
sensuri, astfel ca existd posibilitatea realizarii accesului in zona din
ambele parti (est-vest), gen circuit si circulatii pietonale pe ambele parti,
desi parte din cartierul existent nu are trotuare pe ambele parti.

Se vor putea face reparcelari, dupa necesitate, cu respectarea HGR
525/1996 privind suprafata minima pentru loturi cu case individuale,
adicd un front stradal de minim 12 m si forma terenului sa aiba frontul
stradal cel mult egal cu adancimea lotului, ceea ce inseamna ca numarul
de loturi nu este specificat concret ci la eventuale reparceldri se va tine
cont de criteriile mai sus amintite. Ca si propunere, prin prezenta
documentatie s-a obtinut un numar de maxim 14 loturi, adicd 7 pe o parte
a strazii si 7 pe cealalta parte a strazii.

La partea posterioard a fiecdrui lot se vor putea amplasa anexe
gospodaresti, de cel mult 3 m adancime si doar parter.



INDICATORI PROPUSI

Zona propusa spre dezvoltare se afld inclusa in PUG Arad, UTR
55- zona rezidentiald. Actualmente, zona este predominant rezidentiala,
cu locuire de tip individual, pe parcele de dimensiuni reduse.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | TEREN AGRICOL 11.446 | 43,1 4.276 16,1
2 | ZONA LOCUINTE 11.897 | 44,8 15.023 56,5
3 | ZONA CAI DE CIRCULATIE 3.226 | 12,1 4.270 16,1
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE 0 0,00 490 1,9
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2.510 9,4
TOTAL 26.569 | 100 26.569 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | TEREN AGRICOL 7.170 100 0 0,00
2 | ZONA LOCUINTE 0 0,00 3.126 43,6
3 | ZONA CAI DE CIRCULATIE 0 0,00 1.044 14,6
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0,00 490 6,8
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2.510 35,0
TOTAL 7.170 100 7.170 100
P.O.T.max. =40 %
C.U.T.max.=1,2
Regimul maxim de naltime va fi de P+1E+M
INTEGRARE iN ZONA

In prezent, amplasamentul este teren agricol in intravilanul
municipiului Arad. Interventia in zona nu afecteazd negativ zona, urmand
directia de dezvoltare a zonei. Strada nou propusa completeaza trama
stradala deja existenta si permite accesul direct catre fiecare parcela.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE
Din punct de vedere social, investitia vine in sprijinul investitorilor
care au cumparat parcele in zona.




Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceastd zona rezidentiald nou
creata.

Aceastd investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus credndu-se noi
spatii verzi amenajate si drumuri de legatura.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizatd din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate privata, inclusiv terenul pentru strada.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

In nordul Municipiului Arad, in cartierul Athena, zona cu terenuri
intravilane nereglementate, se doreste reglementarea urbanistica pentru
un numar de 6 parcele, proprietate privata, in scopul construirii unor case
unifamiliale individuale si posibilitarea unor reparcelari. Teritoriul care
urmeaza sa fie reglementat are o suprafata de 7.170 mp si este proprietate
privata.

Actualmente, zona este una in expansiune in ce priveste investitiile
in domeniul rezidential, pe terenuri care au fost terenuri agricole in
intravilanul municipiului Arad. Ca echipare edilitara, zona dispune de
retele edilitare (apd-canal, gaze naturale si electricitate), acestea fiind
atat strada Apollo 2 din est, cat si strada Apollo din vest, doar partial
asfaltate, avand portiuni neamenajate 1anga intrarea pe incinta propuneri a
acestui PUZ. Prin PUZ se propune crearea unui segment de legatura intre
strada Apollo 2 si strada Apollo si care va completa trama stradalad

existentd, imbunatdtind circulatia din zona si pentru viitoare dezvoltari.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusd spre dezvoltare se afla inclusd in PUG Arad, UTR

55. Categoriile functionale propuse prin aceastd documentatie vor fi: zona

locuinte individuale — 3.126 mp, zona cai de circulatie — 1.044 mp, zona

platforme, parcaje — 490 mp, zona spatii verzi — 2.510 mp. Nu vor fi

prevazute servitufi de trecere, terenurile sunt proprietate privata, iar

accesul la proprietatile invecinate nu sunt afectate de aceasta investitie.



c. INDICATORII  URBANISTICI
LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 2,5 m fata de

OBLIGATORII -

limita de proprietate de la frontul stradal, o retragere de 3,5m fatd de
limitele laterale si o retragere de 10 m fata de limita posterioard. De
asemenea, se prevede un procent maxim de ocupare de 40 %, coeficient
maxim de utilizare a terenului 1,2 si regim de indl{ime maxim P+1E+M.
Se interzice constructia locuintelor pe limita de proprietate, fie ele chiar
cu calcane. Este permisa amplasarea anexelor gospodaresti pe limita de
proprietate posterioard, precum este figurat in plansa de reglementari
urbanistice.

Investitiille vor fi realizate din fonduri proprii ale

beneficiarilor. Terenul este proprietate privata.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) 9o S (mp) Y
1 | TEREN AGRICOL 11446 | 43,1 4.276 16,1
2 | ZONA LOCUINTE 11.897 | 44,8 15.023 | 56,5
3 | ZONA CAI DE CIRCULATIE 3226 | 12,1 4.270 16,1
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE 0 0,00 490 1,9
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2.510 9,4
TOTAL 26.569 | 100 26.569 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | TEREN AGRICOL 7.170 100 0 0,00
2 | ZONA LOCUINTE 0 0,00 3.126 43,6
3 | ZONA CAI DE CIRCULATIE 0 0,00 1.044 14,6
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 490 6,8
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2.510 35,0
TOTAL 7.170 100 7.170 100

P.O.T.min. =20 %
P.O.T.max. =40 %

C.U.T.min. =0,2
C.U.T.max.=1,2




Se propune un procent max.de 40 % pentru zona de locuinte.
Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI PRIVIND _ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

Accsul 1n zonad se poate realiza de pe strada Apollo 2 si va putea fi
realizat si de pe strada Apollo, dupa amenajarea unui segment de drum
din partea vesticd. Accesul la fiecare parcela se va realiza prin
intermediul strdzii nou propuse, care face legatura intre cele 2 strazi
mentionate. Noul drum propus va avea un profil de 10 m, din care 7 m
sunt parte crosabild cu sens dublu de circulatie.

Gararea masinilor se va face in incinta proprie a parcelelor.
si strada Apollo din vest sunt doar partial asfaltate, avand portiuni
neamenajate 1anga intrarea pe terenul acestui PUZ.

Din punct de vedere edilitar, incintele au nevoie de racord la

retelele de apa-canal si electricitate, existente in zona.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfi de nici un fel, exceptie
facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona fiind mixta, anexe
la exploatatie agricola si locuire. Mai mult, investitiile nu sunt poluante,
functionarea lor generand doar deseuri menajere, aproximativ 2 tone/an
de fiecare obiectiv, deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care

acestia vor incheia contract si ridicate saptdmanal.
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