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Limita
Cadastrala CF. 353317

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 5m liniari

Limita
Cadastrala CF. 353317

Limita
Cadastrala CF. 353317

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 5m liniari

Strada de incinta
Limita parcela propusa

Limita
Cadastrala CF. 353317

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 5m liniari
Limita parcela propusa
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Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa este
de minim 5m liniari
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Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 5m liniari

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 5m liniari

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa este
de minim 5m liniari

Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa este
de minim 5m liniari
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Limita maxima implementare
Retragearea cladirilor fata de
limita de proprietate propusa
este de minim 0m liniari

UTR: M
regim de inaltime maxim:

S/D+P+8+E Retras
P.O.T.maxim= 70%
C.U.T.maxim=3.50

Sspatiu verde min.=10%

5,
5

10

R15

R9

5,
5
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9.5

9.5

cca 19,5
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cca. 16
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cca. 34,5
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UTR: LC
regim maxim de inaltime

S/D+P+10+E Retras
P.O.T.maxim= 40%
C.U.T.maxim=3.50

Ssp.verde amenajat min.=20%

11

13

11

11

11

UTR: Li
regim maxim de inaltime

S/D+P+1E/M(Er)
P.O.T.maxim= 40%
C.U.T.maxim=1.20

Strada de incinta
Strada privata inchisa cu bariera

ZV
Steren =   9519.98 m²
Se admit conf. RLU

P.O.T.maxim=conf. RLU
C.U.T.maxim= conf. RLU

01
S/D+P+1et/M(Er)

S=1318.86

02
S/D+P+1et/M(Er)

S=331.11

03
S/D+P+1et/M(Er)

S=335.15

04
S/D+P+1et/M(Er)

S=347.58

06
S/D+P+1et/M(Er)

S=347.95

05
S/D+P+1et/M(Er)

S=450.69

07
S/D+P+1et/M(Er)

S=358.80

10
S/D+P+1et/M(Er)

S=337.67

08
S/D+P+1et/M(Er)

S=360.81

09
S/D+P+1et/M(Er)

S=350.08

11
S/D+P+1et/M(Er)

S=544.49

12
S/D+P+1et/M(Er)

S=661.51
13

S/D+P+1et/M(Er)
S=773.83

14
S/D+P+1et/M(Er)

S=453.27

15
S/D+P+1et/M(Er)

S=342.54

20
S/D+P+1et/M(Er)

S=317.89

16
S/D+P+1et/M(Er)

S=345.00
17

S/D+P+1et/M(Er)
S=345.00

18
S/D+P+1et/M(Er)

S=344.96

19
S/D+P+1et/M(Er)

S=370.59

22
S/D+P+1et/M(Er)

S=592.03

21
S/D+P+1et/M(Er)

S=342.02

23
S/D+P+1et/M(Er)

S=724.10

24
S/D+P+1et/M(Er)

S=342.67

25
S/D+P+1et/M(Er)

S=342.01

26
S/D+P+1et/M(Er)

S=344.85

27
S/D+P+1et/M(Er)

S=345.00

28
S/D+P+1et/M(Er)

S=345.77

29
S/D+P+1et/M(Er)

S=307.44

30
S/D+P+1et/M(Er)

S=453.93

31
S/D+P+1et/M(Er)

S=360.06

32
S/D+P+1et/M(Er)

S=358.80
33

S/D+P+1et/M(Er)
S=358.13

34
S/D+P+1et/M(Er)

S=358.0935
S/D+P+1et/M(Er)

S=358.4136
S/D+P+1et/M(Er)

S=1139.35

37
S/D+P+1et/M(Er)

S=310.37

38
S/D+P+1et/M(Er)

S=309.81

39
S/D+P+1et/M(Er)

S=354.96
40

S/D+P+1et/M(Er)
S=345.00

41
S/D+P+1et/M(Er)

S=345.00

42
S/D+P+1et/M(Er)

S=343.14

43
S/D+P+1et/M(Er)

S=624.01

44
S/D+P+1et/M(Er)

S=543.41

45
S/D+P+1et/M(Er)

S=324.81

46
S/D+P+1et/M(Er)

S=450.54

47
S/D+P+1et/M(Er)

S=301.66
48

S/D+P+1et/M(Er)
S=301.7749

S/D+P+1et/M(Er)
S=300.28

50
S/D+P+1et+M(Er)

S=300.38
51

S/D+P+1et/M(Er)
S=302.97

52
S/D+P+1et/M(Er)

S=361.38

53
S/D+P+1et/M(Er)

S=860.20

54
S/D+P+1et/M(Er)

S=381.88

55
S/D+P+1et/M(Er)

S=358.24

56
S/D+P+1et/M(Er)

S=305.79

57
S/D+P+1et/M(Er)

S=396.49

58
S/D+P+1et/M(Er)

S=556.05

59
S/D+P+1et/M(Er)

S=471.20

60
S/D+P+1et/M(Er)

S=325.16

61
S/D+P+1et/M(Er)

S=322.91

62
S/D+P+1et/M(Er)

S=324.05
63

S/D+P+1et/M(Er)
S=320.24

64
S/D+P+1et/M(Er)

S=302.60

65
S/D+P+1et/M(Er)

S=300.03

srm
173.72

P 06
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert
 Steren =   12928.19m²

P 02
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert
Steren =  1107.33m²

P 01
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert
 Steren =  1206.43m²

P18
Servicii si Comert

Steren =   7561.01 m²

P17
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert
 Steren =   9436.59 m²

P 04
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert
Steren =  1130.08m²

P 03
Servicii si comert

Steren =  1119.03m²

P 05
Locuire colectiva si functiuni
complementare +Servicii si

comert

Steren =  9359.16m²

P08
Locuire colectiva si functiuni

complementare
Steren =   8449.72 m²

P09
Locuire colectiva si functiuni

complementare
Steren =   7823.72 m²

P10
Locuire colectiva si functiuni

complementare
Steren =  6741.69 m²

P07
Locuire colectiva si functiuni

complementare

Steren =   7680.95 m²

P12
Locuire colectiva si functiuni

complementare
Steren =   ######## m²

P13
Locuire colectiva si functiuni

complementare
 Steren =   6161.94m²

P14
Locuire colectiva si functiuni

complementare
Steren =  5892.75m²

P15
Locuire colectiva si functiuni

complementare

Steren =  7077.30m²
P16

Locuire colectiva si functiuni
complementare

Steren =   1720.55m²

P11
Locuire colectiva si functiuni

complementare
eren =   5843.49 m²

Contur PUZ modificator propus

Co
nt

ur
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BILANT TERITORIAL UTR LC

Destinatie teren
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %

Industrial Intravilan 87701,70 100.00 0.00 0.00

Locuire colectiva 0 0.00 73647,65 83.98

Spatii Verzi 0 0.00 9519,98 10.85

Circulatii 0 0.00 4534,07 5.17

87701.70 100.00 87701.70 100.00

BILANT TERITORIAL UTR LI

Destinatie teren
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %

Industrial Intravilan 33566,92 100.00 0.00 0.00

Locuire individuala 0 0.00 25543,58 76.10

Circulatii 0 0.00 8023,34 23.90

33566.92 100.00 33566.92 100.00

** Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale, activitati sportive, si costructii temporare
pentru comert. (Pavilioane, spatii pentru spectacole, biblioteci in aer liber, .... )
** Deoarece zona centrala a planului urbanistic a fost gandita unitar (ca un sigur sistem ce imbina
antropicul cu natura), la calcularea inicatorilor urbanistici, respectiv a procentului de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului  pentru UTR LC se va lua in considerare si suprafata inscrisa in
UTR ZV, acesta fiind o sub zona a UTR LC.

INDICI URBANISTICI

nr.
parcele P.0.T. C.U.T.

Locuire individuala 65 40% 1.20

Locuire colectiva 10 40% 3.50

Locuire colectiva +
servicii comert si dotari 8 70% 3.50

Spatii Verzi** 1 8.00%* 0.250*

Institutii 1 40% 1.050

Gospodarie comunala 1 40% 0,500

Zona Locuinte Individuale

Spatii  Verzi, Parcuri, Zona de Agrement in regim privat

Zona Edificabila

Carosabil

Mansarda

Zona Servicii, Comert si Locuire colectiva

Zona Industrie

M

Limita Parcele Propuse

CIRCULATII EXISTENTE:

Limita teren obiect P.U.Z. vechi

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
/ APROBATA ANTERIOR:

33

Subsol

Zona Locuire Colectiva

SIMBOLURI:

Pietonal
Spatii Verzi

Acces auto pe parcela

Numar parcela propusa - Locuinte idividuale

Extindere Pietonal

Dimensiune metri prospect stradal
Etaj retras

Numar de etaje permise peste parter

Extindere Carosabil

Limita Zona Edificabila

REGIM DE INALTIME

Parter

Zona de Dotari si Servicii (alimentatie publica,
pensiuni, hotel, restaurante, alte functiuni)

Zona Cladiri Infrastructura Sportiva (Stadionul UTA)

Zona Locuinte Individuale (max. 2 apartamente pe parcela)

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

Carosabil

Pietonal

CIRCULATII PROPUSE IN REGIM PRIVAT:

CIRCULATII PROPUSE IN REGIM PUBLIC:

Zona Locuire colectiva

Demisol

Zona Institutii (Gradinita) /Servicii Medicale

12

(Er)

S

P
E

D

Parc propus in regim public

Zona Utilitati

Pista de biciclete

Limite cadastrale

P01 Numar parcela propusa - Locuinte colective

Limita UTR

Zona Restrictii LEA

X

X

X Limita Zona Restrictii

LEA  110kV

L E G E N D A :
LIMITE:

Limita Zona Studiata

Limita teren obiect P.U.Z. nou

NV NE

SV

S

SE

V

N

E

carosabil / pietonal
6.00

- scara 1:100

2.00
parcare /
acces
parcela

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

10.00

2.00

trotuar

5.50

trotuar

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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Conducta gaz

Cablu electric iluminat
stradal
Retea electricitate
Conducta apa potabila

Conducta canalizare

parcare /
acces
parcela

30

30

30

Bilant de suprafete
construite / amenajate

UTR M

Existent Propus

mp % mp %

Total suprafata 54182,81 100 54182,81 100

Zona ocupata de cladiri
locuinte, servicii, comert. - - max.

37927,97
max.
70%

Zona ocupata de circulatii,
parcari, platforme, accese - - cca.

10836,56
cca.
20%

Zona spatii verzi
amenajate - - min.

5418,281
min.
10%

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Destinatie teren
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %

Industrial Intravilan 181050 81.21 3199.95 1.44

Locuire individuala 894 0.40 26437.76 11.86

Locuire colectiva 3239 1.45 76886.65 34.49

Locuire colectiva / servicii
si dotari 19240.00 8.63 65454.67 29.36

Spatii Verzi 0 0.00 9519.98 4.27

Circulatii 18528,00 8.31 39935 17.91

Institutii 0 0.00 1343.27 0.60

Zona Utilitati (Dotari
infrastructurii) 0 0.00 173.72 0.08

222951.00 100.00 222951.00 100.00

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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Retea electricitate
Conducta apa potabila

Conducta canalizare

BILANT TERITORIAL UTR M

Destinatie teren
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %

Industrial Intravilan 54182,81 100.00 0.00 0.00

Locuire colectiva+ servicii
si dotari 0 0.00 43883,06 80.99

Circulatii 0 0.00 8806,76 16.25

Institutii 0 0.00 1319,27 2.43

Zona utilitati (Dotari
infrastructurii) 0 0.00 173.72 0.32

54182.81 100.00 54182.81 100.00

BILANT TERITORIAL TOTAL -Teren obiect PUZ

Destinatie teren
SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %

Industrial Intravilan 175518 100.00 0 0.00

Locuire individuala 0 0.00 25543.58 14.55

Locuire colectiva 0 0.00 73647.65 41.96

Locuire colectiva+ servicii
si dotari 0 0.00 43883.06 25.00

Spatii Verzi 0 0.00 9519.98 5.42

Circulatii 0 0.00 21406,74 12.20

Institutii 0 0.00 1343.27 0.77

Zona Utilitati (Dotari
infrastructurii) 0 0.00 173.72 0.10

175518 100.00 175518.00 100.00

Bilant de suprafete
construite / amenajate

UTR LC

Existent Propus

mp % mp %

Total suprafata 87701,7 100 87701,7 100

Zona ocupata de cladiri
locuinte colective si

functiuni complementare
- - max.

35080,68
max.
40%

Zona ocupata de circulatii,
parcari, platforme, accese - - cca.

35080,68
cca.
40%

Zona spatii verzi
amenajate - - min.

17540,34
min.
20%

Bilant de suprafete
construite / amenajate

UTR LI

Existent Propus

mp % mp %

Total suprafata 33566.92 100 33566.92 100

Zona ocupata de cladiri
constructii locuinte

individuale
- - max.

13426,77
max.
40%

Zona ocupata de circulatii,
parcari, platforme, accese - - cca.

11748,42
cca.
35%

Zona spatii verzi
amenajate - - min.

8391,73
min.
25%
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Modificare PLAN URBANISTIC ZONAL
Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari
servicii aprobat prin HCL 432 din 16 octombrie 2020

NOTA:
Strazile propuse sunt strazi de categoria a III-a, strazi ce permit preluarea unui trafic maximde de 360 vehicole - etalon / ora / sens de circulatie conf. Ordin
49/1998

**Deoarece zona centrala a planului urbanistic a fost gandita unitar (ca un sigur sistem ce imbina antropicul cu natura), la calcularea inicatorilor urbanistici,
respectiv a procentului de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului  pentru UTR LC se va lua in considerare si suprafata inscrisa in UTR ZV, acesta fiind o
sub zona a UTR LC.

NOTA:
(Urb.) Calcul (al carui rezultat este prezentat de obicei sub forma de tabel), prin care se determina - atat
in marime si procentual, cat si raportate la numarul de locuitori - ariile suprafetelor ocupate de categoriile
cu functiuni diferite (locuinte, cladiri social-culturale, spatii plantate, strazi etc.) din cadrul unui oras sau
al unei parti din el; GM-010-2000
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