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MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

e Denumirea lucrarii: Cladiri si anexe C.A.Vlaicu — Parcela I, ITI+11I
e Numar proiect: 11/2006

o Faza: P.U.D.

o Beneficiar: JURCOI GHEORGHE

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru
stabilirea gi crearea conditiilor legale de amplasare pe terenul din Arad — Calea Aurel Vlaicu
tarlaua 142 (practic pe partea sudicd a cii Aurel Vlaicu, in dreptul fostei cazdrmi Gai, inainte
cu 105 m de incinta existentd, a 3 modul functionale SIMILARE.

I — sediu firmd + hala comercializare, reparatii masini agricole; expunere, depozite etc.
(parcela E, spre oras); S=3.700 mp

IT — idem, centrala; S=4.000 mp

III — teren pentru dezvoltdri ulterioare, hald, platforme etc. ; $5=2.000 mp

- Ambele au profil de activitate comertul cu materiale, utilaje, piese de schimb pentru

agriculturd + repararea acestora; comercializarea nu este in vrac;

- la S terenul este delimitat de C.F. Arad — Nadlac, km 5+6 — 5+8.

Pe acest teren de 9.700 mp se propune conform C.U. nr.1317/29.05.2006 al P.M.Arad
$i a temei de proiectare elaboratd de beneficiar, amplasarea acestor constructii.

Terenul este liber de constructii sau sarcini proprietatea beneficiarului; obiectivele
propuse pe el nu afecteaza sau modifica statutul juridic al terenului, domeniu privat.

Documentatia P.U.D. este elaborati conform Ordin MLPAT 80/N/96 si G.M. 09/2000.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Pentru stabilirea conditiilor specifice a acestui amplasament din zona industriald V a

orasului s-au analizat:

a) Prevederile P.U.G. al Municipiului Arad si @ Regulamentului de urbanism aferent
(ambele aprobate prin HCLM) teren cuprins in UTR 70, subzond pentru constructii si
servicii.

b) P.U.Z. Platforma industriald Vest Arad pr. 197/2003 S.C. STIROLINE SRL zona C, de
60 ha.

c) Tema de proiectare pentru reactualizare P.U.G.

d) Pr.36030 — Extindere zona industriald V.

e) Pr.1/2005 - Magazin + depozit zonal Arad — Calea Aurel Viaicu — tarla 142.

4, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. Folosinta terenului

Ambele constructii - I si IT — se propun in incinta proprietate de 9.700 mp, cu front Ia
Calea Aurel Vlaicu de 63,05(I) + 77,64(1I) + 38,66(III) = 181,35 total, paralele cu strada, pe
un teren ce este liber de constructii dar traversat de urmitoarele retele:




~ langa Calea Aurel Vlaicu: retea gaze la limita proprietate
LEA la ~17 m de limita proprietate, racordatd la LEA paralel3 cu
limita E, (4)
- langd C.F.: LES la limita proprietate
canalizare la 6-18 m de limita proprietate
- directia N-S: LLEA 20 kV la limita proprietate, E
LEA 110 KkV la limita proprietate, parcela I-II
Idem 2, racordata la 1
Terenul se invecineaza astfel:
NORD — Calea Aurel Vlaicu (fost DN 432)
SUD - C.F. Arad — Nadlac, neelectrificat3
EST — teren liber TOP A 1465/1/1/3/2
VEST — A 1465/11/1/2
si este incadrat cu ,arabil intravilan” avand forma unui trapez alungit cu latura dreaptd la N
(Calea Aurel Vlaicu) de 181,35 m; perpendiculara micd 59,05 m (E), si 51,60 m si latura
inclinatd (care de fapt este o usoard curbg) cétre S spre C.F. ~ 195,44 m. Terenul este relativ
plat, cu stabilitatea asiguratd si lipsit de vegetatie ampl¥, este compus din 3 parcele, respectiv:
~ A 1465/11/1/2 de 3.700 mp, 65,05 m front situat pe latura E a zonei cu propuneri
(spre oras) pe ea se propune modulul I - clidire si anexe;
— A 1465/11/1/3/1 de 4.000 mp, 77,64 m la front, situat pe centrul zonei cu propuneri
(spre Nddlac) pe ea se propune modului II - clidire si anexe.
- A 1465/11/1/3/2 de 2.000 mp, 38,66 m, pe ea se propune in et.2 modului III,
cladire si anexe.

4.2. Analiza fondului construit

Dupd cum s-a specificat pe terenul studiat de 9.700 mp nu exist3 constructii. In zon se
gaseste:

- N - Calea Aurel Vlaicu stradd 4 benzi, asfaltats, cu o linie de tramvai simpld n curs
de executie, pe partea opusa incintei. Tot aici — dar f3r a influenta amplasamentul
studiat sunt cladirile fostei cazdrmi Gai — initial scoal¥ pedagogicd — la 40 =170 m de
zona noastra.

- S —linia C.F. Arad — Nadlac, simpl3, neelectrificaty pe un rambleu de ~ 2,3-25m
peste cota cdii Aurel Vlaicu, avand un trafic foarte redus de 4-5 trenuri/zi.

- E - teren viran/zona tarat3

- V - ~ 30 m teren viran (PUD ROMSTAL; urmeaz apoi incinta General Beton
Romania - firmd specializats in producerea betonului, cu o statie de mare capacitate
ce deserveste un lot de masini proprii pentru transport beton fluid) materia prima
este partial depozitatd in vrac, neacoperit.

In zona studiatd nu sunt monumente de arhitecturd si nici zone protejate; practic, cu
exceptia fostei cazarmi toate clddirile adiacente cii Aurel Viaicu aflate Ia 1 km — E sau V — de
amplasamentul studiat sunt realizate dup3 1996, pe baza prevederilor P.U.G. Municipiu Arad
(avizat in 1995 prin HCLM) care stabileste destinatia de industrie, prestdri servicii si comert
pentru aceastd ,intrare Vest” a municipiului.

4.3. Analiza geologicd

Date preliminare

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
cdtre beneficiar, pentru fazele urmitoare de proiectare (PE, DE) se va intocmi un studiu
geotehnic.

Pentru stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in
considerare date cunoscute din zond si s-a executat un foraj geotehnic (ce va fi refolosit si
pentru intocmirea studiului geotehnic) si intocmit Referatul Geotehnic 941/2006 ATELIER A
SRL.
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4.3.1.Introducere

Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetdrii terenului de fundare la: PUD si
Constructii Zona Industriald Vest Arad.

Cercetarea terenului de fundare s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8, pana la
adancimea de 5,00 m.

Conform Ordinului Nr=1216, Normativ privind exigentele si metodele cercetsrilor
geotehnice a terenurilor de fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se
incadreazd in norma unui Factor de risc geotehnic redus, vecindtatile sunt f&rd riscuri.

4.3.2.Date generale
Amplasamentul cercetat se gdseste in localitatea Arad Zona Industriald Vest.
Geomorfologic terenul este plan, avand stabilitatea generald a terenului asigurat, fiind
situat pe terasa superioara a raului Mures.

4.3.3.Geologia zonei

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice,
depresiune formata prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic.

Fundamentul depresiunii Panonice, este alcatuit din formatiuni cristalin-eruptive, iar pe
acestea s-au depus formatiunile sarmatiene, panonice si cuaternare.

Cuaternarul in Depresiunea Panonicd, are o grosime de 250 m, incepand de la
suprafatd, fiind alcdtuit din depozite sedimentare ce prezint§ stratificatia incrucisats tipics
formatiunilor depuse in conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape.

ins3si localitatea Arad, este asezatd pe conul de dejectie a raului Mures, care este
alcdtuit din pietriguri si bolovanisuri nisipoase, separate de strate de argile si prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului, sunt de varsta cuaternar-holocen
superior, reprezentate prin pietrisuri si nisipuri, iar local prin argile, prafuri argiloase, argile
nisipoase.

Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase nisipoase au compozitia mineralogica
constituita din: illit=25-29%, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%,
feldspati=2-3%, CaCO3=5-9%.

Compozitia chimica pe zdcdmant este: $i02=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%,
Ca02=2,14%, Mg0=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaCa03=1,8%.

4.3.4.Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, fiind aflat la distantd medie de raul
Mures, iar alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis)
permite ascensiunea apei subterane functie de variatjile regimului precipitatiilor din zon3, a
nivelului apelor raului Mures si totodatd si de cantitétile de ape pierdute din retelele subterane
ce transportd aceste ape.

Conform macrozondrii seismice dupd Normativ P100-92, localitatea Arad se incadreazs
intr-o zond seismica de calcul notatd cu ,D” cireia ii corespund: ks=01,6 si Tc=1,0 sec.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice.

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamentul lucrdrilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de 1,00 m iar pan3 la adancimea de 3,60 m, un
complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui, plastic-consistent, iar pana in baza forajului s-a
interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovdnis cafeniu galbui, saturat de indesare
medie.

4.3.5. Apa subterani

A fost interceptatd la adancimea de 1,70 m, in forajul efectuat (luna octombrie 2005).

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitétile de precipitatii cizute in zona,
precum si de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pané la adancimea de 1,20
m fata de nivel teren actual.
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4.3.6. Concluzii si recomandiri

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost artats Ia capitolul 3 si este redats
amanuntit la finele prezentului studiu pe figele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucririle de cercetare ale terenului de fundare se
desprind urmdtoarele aspecte mai importante.

Constructiile in regim de P+M si P+1 E se vor funda la adancimea de 1,20 m.

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru b=1,00 m si Df indicat}
este:P.conv.=220 kPa.

Inaintea turngrii betonului, terenul de fundare de pe amplasament va fi avizat de citre
geotehnician.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazs in zona seismica de calcul
«D" (Ks=0,16 si Tc=1,0 s), iar adancimea de inghet-dezghet este de 0,75 m. CT N=104,60 -
104,80 C.A.Viaicu AV=105,70, CF=107,33 - 107,66.

4.4. Cdile de comunicatii
In perimetrul zonei studiate este cuprinsa o singurd stradd publici:
~ Calea Aurel Viaicu, cat. II, 2 sensuri, asfaltatd cu o linie de tramvai pe latura N; nu
are trotuare pe ambele laturi; este iluminati. De pe ea se asigurd accesul la toate
loturile din zond; linia C.F. de Ia S nu are relatii sau legdturi functionale in zona
studiata.

Aceasta este o linie simpl3, neelectrificatd, in debleu iar PUD-ul analizeazs segmentul
dintre km 5+6 — 5+8 (mergand spre Nidlac este in medie cu 2,4 - 3,00 m peste CTN
existent, deci 1,80 — 2,50 m peste CTS propus.

Nu se prevad lucrdri pe terenul proprietate CFR, clddirile propuse sunt la peste 30,00 ax
linie si nu afecteazd siguranta in exploatare a liniei ferate. Nu se prevad activitdti cu risc de
incendiu, explozie, aglomerari de persoane etc; incinta este cu gard minim 2,00 m spre C.F.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA
21AD2=REA MUDULUL DE ORGANIZARE URBANISTICA
5.1. Elemente de tem3i

5.1.1.Determinarea configuratiei terenului necesar.

Pentru o judicioasd amplasare a celor 3 module §i corecta relatie cu forma si
configuratia celor 2 parcele ce formeazs terenul, se propune:
~ modulul I — pe parcela E - de 3.700 mp, amplasat relativ central fat§ de front, retras
la 21 m de limita proprietate N $i 16,00 m E;
~ modulul IT — pe parcela centrald — 4.000 mp amplasat tot central fatd de frontul N al
parcelei, la 21 m retras de limita proprietate N.
~ modulul IIT - parcela V, 2.000 mp, central (se va realiza in etapa 2) 21,00 m N,
1,66m V.
Cladirile I i IT sunt la 42 m distant intre ele II-III .
La fiecare clddire se prevede acces distinct din V.A.Vlaicu, acestea se pot si cumula, in
functie de optiunea beneficiarului.

5.1.2.Lucréri de constructii propuse a fi executate

Conform solicitdrii beneficiarului, in concordantd cu caracteristicile specifice acestor
tipuri de constructii si tindnd cont de amplasamentul dat se preconizeazs:

~ indepdrtarea stratului vegetal:

~ lucrdri de nivelare, implanturi locale;

~ sdpaturi pentru fundatii continue sau izolate;

~ sprijiniri, cofrari, armdri, turndri betoane si fundatii;

~ stalpi din beton armat;

~ grinzi si plangee din beton armat;

— invelitoare ferme metalice;

~ inchideri si invelitori panouri termoizolante;



— compartimentdri usoare, zugraveli, placaje;

~ tampldrie interioard si exterioars Al, geam termopan;

— instalatii interioare —apd, electrice, telefonie, clima etc.;

— centrala termicd pe gaz pentru incilzire si A.C.M.; chiller;

— racordarea la utilitatile stradale;

— sistematizare verticald, racorduri la Calea Aurel Viaicu: drumuri, platforme, parcaje;
~ plantatii, spatii verzi, amenajari exterioare;

— imprejmuiri neopace citre Calea Aurel Vlaicu

Toate aceste etape de lucréri se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3.Zonificarea functionald, propuneri

Conform datelor furnizate de beneficiar — memorii $i plan — constructiile propuse
prezinta urmdtoarele caracteristici:

I — cladire P-P+1 partial (birouri) avand 25x38= 950 Ac, 1.100 Ad, cu functiuni
specifice profilului de activitate (birou, anexe, spatii expunere, vanzare, depozit, atelier,
receptie etc.).

H.atic=>5,00; h.max=7,00 -9,50 m; anexele la etaj Vc=6.500

IT - cladire P-P+1 partial (birouri) — 44x22=968 Ac, 1.200 Ad
H.atic=5,00; h.max=7,00 -9,50 m; Vc=6.600

ITI - cladire etapa 2 P-P+1 partial (birouri) — 36x22=792 Ac, 1.000 Ad
H.atic=5,00; h.max=7,00 -9,50 m; Vc=4.800

Finisajele, imaginea arhitecturald etc. sunt cele specifice tipului de functionalitate, dar
fara a elimina “personalitatea” distincts a fiecirei clidiri. :

Eventualele sigle, simboluri, elemente tehnologice pot avea max. 14,00 m, pozitionate
pe latura N, dar in incintd. Fiecare clidire dispune de parcaje personal + clienti si platforme
pentru acces si expunere.

In cazul transformrii LEA 20 kV existent 1, in LES situat la ~3,00 m de limita de
proprietate N, aceste clddiri se pot mari cu 10,00 m fiecare spre N, rezultdnd un spor de ~25x
Ac. Suprafata maximd edificabili in fiecare parceld POT.max=40% propus 28%; minim
edificabil 60% din maxim in functie de necesitati.

Functiunea conduce la modul de organizare a spatiului, se prevad si grupuri sanitare,
birouri, spatii tehnice, zona receptie si zona livrare.

Subliniem faptul c& totalul persoanelor ce se gasesc in clddiri nu va depdsi 50 nici dupj
finalizarea ambelor etape, deci nu vor exista spatii cu aglomerari de persoane. Se respecta
prevederile nr.NP51/2001 privind accesibilitatea persoanelor cu handicap.

5.1.4.Rezistenta si stabilitatea

La ambele clddiri se vor asigura calitatea $i structural respectarea Legii 10/1995 privind
calitatea in constructji.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate.
— beton
— ofel beton
~ tampldrie cu geam termopan
— panouri metalice sau Al tristrat, izolate
- profile otel
~ placari, zugraveli, vopsitorii
— echipamente, instalatji, fitinguri etc.
Structura propusa este din cadre b.a. sau metal pe fundatii b.a.; grinzi si plansee b.a.
sau metal, cu invelitoare metalici pe ferme metal, dimensionate corespunzator pentru
asigurarea rezistentei si stabilitétii cladirilor pe toata durata normal3 de existenta.

5.1.5.Amenajari exterioare
Aceste lucrdri constau in:
- gazon si rondouri flori
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vegetatie medie si mare
alei dalate la accese pietoni
mobilier urban specific (banci, telefon, coperting biciclete etc.)
iluminat incintd + cladiri
Subliniem faptul cd in incinte r8man si terenuri cu destinatie agricold si zone verzi,
grupate cdtre latura S, adiacentd C.F. si intre cl3diri.

5.1.6.Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii in
constructii

Constructiile propuse se incadreazs in:
~ Categoria de importantd — normald ,C” H.G.
~ Clasa de importanta III P102/92
— Zona seismica de calcul D (Ks=0,16; Tc=1,00) P100/92
Grad rezistentd la foc II-1II P118/99
Risc de incendiu — redus numai materiale incombustibile si greu combustibile

5.1.7.1giena, sanatatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1.1giena

in ambele clddiri exist3 retele de apd — cald si rece — ce deservesc grupurile sociale
pentru clienti, respectiv personal. Specificul activitéii — nu impune rezolvari deosebite (filtru
sanitar etc.) si nici nu se creeazd riscul infectdrii, imbolnavirii personalului prin contact cu
mdrfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-sanitars deci garantat fard pericol la
sandtatea oamenilor. Subliniem faptul ci nu se produce nimic aici iar toate materialele
destinate utilizdrii, vanzdrii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2.Sanatatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor depozitate sau expuse pentru vanzare exclud
posibilitatea ca acestea s aibd un efect negativ asupra sanattii oamenilor (nu sunt toxice,
acide etc.) fiind destinate aprioric imbuntatirii conditiilor de lucru pentru utilizator .

Toate spatiile in care lucreazd sau au acces oameni sunt incdlzite, ventilate, iluminate
natural sau artificial,(in functie de tipul de activitate).

5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea
investitiei, rezultd cd sunt create si asigurate toate msurile legale privind eliminarea riscului
poludrii datoritd acestei activit&ti.

Subliniem faptul ca in etapa I numai 28% din suprafati este destinatd clidirii iar Ia II-
ITI se desfagoard in exclusivitate aceeasi activitate deci nu apar deseuri de ambalaje etc.

Prevederile, propunerile si eventualele m3suri de interventie privesc — sub aspect legal,
tehnic, arhitectural si urbanistic — urma3toarele categorii de probleme

5.1.7.3.1.Diminuarea, reducerea surselor de poluare

— Poluarea solului si a apei nu este posibild, in cl3diri nu sunt si nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic este o unitate comerciald ce vinde-repara, produce
fara nici un risc toxic sau similar) respectiv depoziteazé temporar aceste produse.

Toate sursele de apd sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-canal al
Municipiului. Nu se creeazd emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in
combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei;
consumurile de apd deci si deversdrile sunt modeste, neexistand capacitdti productive.

— Poluarea aerului:

— fonicd: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei (C.F. sau
C.A.Viaicu);

- emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje omologate in
care emisiile in atmosfera sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incintd este foarte redus# (aici autoturismele stationeazad pe perioada
descarcdrii sau cumpdraturilor) raportats indeosebi la traficul din C.A.Viaicu.

!

!

!

!

!
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Specificam ca atat pe latura N cat si S (C.F.) se previd plantatii de aliniament pentru a
proteja zona studiata de zgomotul exterior; similar intre incinte se creeazs spatii verzi.

5.1.7.3.2.Prevenirea producerii de riscuri naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici 0 sursd de risc (inundatii,
alunecdri teren, prabusiri etc.).

5.1.7.3.3.Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zon3 Si
dirijate catre statia de epurare; mentiondm c3 ele sunt in cantitati mici, echivalentul
a 2-3 apartamente conventionale.

5.1.7.3.4.In incintd - ca si in tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform
regulamentului de salubrizare — HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipient;)
$i transportate cu utilaje specializate la rampa municipal de gunoi) rampa ecologica
ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata langa CET, exploatatd de firma
austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri” sunt:
— cele menajere provenind de la personal si cumpéritori (maximum 40-50
persoane concomitent) |
— ambalajele (hartie, lemn, plastic) de la produsele prezentate in magazin) cele
vandute se dau impreund cu ambalajul. in etapa II se preconizeaza si
preselectia lor — pe 4 categorii — in vederea recicl3rii.

5.1.7.3.5.Degeuri industriale nu sunt, nu existd activitate productivi de unelte sau utilaje, se
depoziteaza si comercializeazd numai produse finite ambalate (nu in vrac) sau se
presteaza servicii (reparatii, liesing, vanzare).

5.1.7.3.6.Plantatii in zond nu sunt, se previd plantatii e aliniament spre N (C.A.Vlaicu) si S +
precum si spatii verzi amenajate in incint3.

5.1.7.3.7.Terenuri degradate nu sunt in zon3 §i activitatea propusa nu prezintd riscul
degradarii terenurilor inconjuritoare.

5.1.7.3.8.Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond, nu se pune problema de reabilitare urbani
sau peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

5.1.7.3.9.Disfunctionalitdtile din zond sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem expres
faptul ca realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste
disfunctionalitati.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmdtoarele,
privind:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate
(de comert si depozitare) sa fie in concordant¥ cu prevederile legale privind amplasamentul,
natura si amploarea investitiei, conditiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.
b) planul de utilizare a terenului liber de 9.700 mp este in concordantd cu:
— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 24 subzon3
constructii pentru servicii, prestari, comert.
— P.U.Z. platforma industriald Vest, zona C si cu situatia de fapt a zonei in care
exista numeroase unitdti productive, de prestdri, comert etc.
¢) P.U.D. este aliniat si in concordant¥ cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din
prima fazd pana la atingerea capacittii finale respectarea normelor si consideratjilor de mediu,
asigurand pe durata normatd de exploatare toate utilitdtile necesare bunei function&ri si
elimindrii riscului de poluare.
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d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizat
fiind nepoluanta.

Activitatea preconizatd se incadreazd in COD CAEN 5.1.5,. comert cu ridicata al
echipamentelor si furniturilor de feroase, ipsorerie si incalzire. Ca principale acte normative
privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

— Degeurile rezultate vor fi indicate de cdtre o unitate de salubrizare autorizat;
cele reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri Si
vor fi predate unitdtilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001
privind gestiunea degeurilor reciclabile, precum si cele al 0.U. 78/2000 privind
regimul deseurilor;

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50
dB) si STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 si O.
MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

~ Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor
§i pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea
ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdtile administratiei
publice locale sau judetene.

€) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o
unitate activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau frecventi — ca atare
nu se pune problema reversibilitatii efectelor (de ex.: cade o piess, se sparge sau fisureazs
dar elementele componente rdman tot nenocive si deseurile neutre se adund si se elimina in
cateva minute).

b) nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele depozitate sau
comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru
medii in care stau sau lucreazé oameni.

C) exclus, e la o distantd de peste 20 km de frontierd iar posibilele ,efecte” se
restrang la eventual o incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitdtii nu afecteazs
sdndtatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

e) efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numai de populatie posibil afectat —
considerdm cd sunt practic nule, neafectand practic nici macar lucrétorii din cladirile propuse.
Subliniem faptul ca toate spatiile sunt incalzite, ventilate si se asigurd toate normele P.S.1I.
necesare, cladirile sunt incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigura dotare P.S.1., hidranti interiori si exteriori, trape de fum, avertizori de
incendiu etc.).

Incinta dispune de rezervd proprie de apd incendiu, inclusiv statie de pompare
proprie, conform aviz.

f) arealul posibil de efectuat eventual o incdpere din constructiile din incint3, nu se
pune problema de alt areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.).

— nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in
zond; nu exista caracteristici naturale speciale;

— nu este posibild depdsirea standardelor sau valorilor limitd de calitatea mediului,
in incintd nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

— este exclusad folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al
terenului cu constructii P.O.T. este sub 50%, rdman in incintd teren agricol +
spatii verzi amenajate.
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g) in zond (si nici pe o raza de kilometri) nu existd zone sau peisaje cu statut de
protejare (nici mdcar local) deci nici national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul activitdtii la firma investitoare, luand in considerare situatiile cu investitji
similare exterioare ale ROMSTAL; apreciem ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ
asupra mediului:

Aceastd incadrare e sustinutd de faptul cd la toate investitiile similare realizate de
ROMSTAL in tard au fost autorizate de organele competente in protectia mediului fard
probleme, ca obiective ce nu fac obiectul procedurii de mediu.

Proiectantul considerd ca prezenta documentatie P.U.D. — Cladiri {io anexe — Et. I, 1I,
I1I, Arad, Calea Aurel Viaicu, tarla 142, se incadreazd in prevederile H.G. 1076/2004 cap II,
art. 5(3) a care precizeaza:

— se impun evaludri de mediu numai dacd pot avea efecte semnificative asupra
mediului
a) planurile si programele prevdzute in alin (2 — amenajarea teritoriului si
urbanism incintd propuneri 2,3 ha) care determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local;
si se propune procedura prezentatd la art. 11 (1,2) cu respectarea prevederilor art. 9-12
privind responsabilitatea titularului planului (P.U.D. in cazul de fatd).

5.2. Propuneri de organizare a terenului pe parcele
Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarilor se amplaseaza:
I — cladire 1.550 mp Ac, la 21,00 m fatd de limita de proprietate N, 9,00 m S, 11,00

mV;

IT — cladire 1.968 mp Ac, la 21,00 m fatd de limita de proprietate N, 9,00 m S, 7,5 m
V, 25,0 mE;

I1I - cladire 792 mp Ac, la 21,00 m fata de limita de proprietate N, 9,00 m S, 1,66 m
E, 2,00 mV.

(aceste date se vor corecta — dupd caz — conform cap.51.3. aliniat ultim. Cu — 10,00
m limita N) in toate situatiile dlstant;a minima fatd de C.A.Vlaicu este 5,00 m taluz +
7,00 m cladire Sc maxim).
Statutul juridic al terenului — proprietate privatd — nu se modificd, functiunile si
caracteristicile cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. — 5.1.6.

5.3. Regimul de indltime
La constructiile propuse, fata de CTS:
I-1IT - atic 5,00-700; coama 7,00-950
Aceste inaltimi pot fi depdsite local de elemente arhitecturale reprezentative (sigla,
panou reclama etc.) sau echipamente tehnologice (chiller, prize de aer etc.).

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fatd de limita incintei proprietate sunt:
Corp I: 21,00

9,00

16,00

11,00
21,00

9,00
25,00

7,50
21,00

9,00

1,66

2,00

Distantele intre cladiri sunt de minim 42 (I-1I) respectiv 10 (II-III) deci corespunde

NP118/99.

Corp II:

Corp III:

<MmMmnz<momnz<mom:=2
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in situatii deosebite — targuri, expozitii promotionale, prezentare produse noi se pot
amplasa, temporar, si constructii provizorii la distante mai mici, dar numai in limitele
proprietatii.

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si
configuratia planimetricd si volumetricd a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in
concordanta cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism, respectiv UTR 70,
I.S.p.s.

Pe plangele cu situatia existentd, propuneri si circulatia terenului este evidentiatd limita
terenului, axele de compunere majore pentru cele 3 cladiri, cu principalele trasee regulatoare.

Terenul studiat in zond este de 1,74 ha iar cel cu propuneri este de 9.700 mp, iar indicii
de utilizare ai terenului conform MLPAT:

P.O.T. = ° 100 CUT. =4

St St
in zona studiat (1,74 ha):
P.O.T. existent = 0,00% C.U.T. existent = 0
P.O.T. propus = 15,58% C.U.T. propus = 0,18

In incinta cu propuneri (0,97 ha):
P.O.T. existent = 0,00% C.U.T. existent = 0
P.O.T. propus = 27,95% C.U.T. propus = 0,32

iar in aceastd zond P.U.G. stabileste P.O.T. max. 50%.

5.6. Bilant teritorial aferent zonej studiate

Conform proiectului, rezults:

S zona studiati: 1,74 ha
S incinta propuneri: 0,97 ha
din care:

~ constructii I+II+I1I: 2.710 Ac
~ platforme, alei, parcaje: 2.190
— spatii verzi amenajate: 4.800

in zona studiats (existent): 1.76 ha
— dotadri existente: 0
- linie tramvai: 920
— drumuri: 3.220
- CF. 4.030
~ platforme alei, parcaje 0
— prestdri, industrie: 690
~ spatii verzi amenajate: 0
— Spatii verzi neamenajate: 690
— teren agricol: 12.570

care la propus se modificd in concordants cu propunerile din incints.
Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau
juridice (local — drumuri, platforme, tramvai; natjonal C.F.), cifrele sunt maxime conf.5.1.3.



5.7. Tabel centralizator

Zona studiata:

Existent Propus
P.O.T. 0,00% 15,58%
C.U.T. 0 0,18
Incinta cu propuneri:
Existent Propus
P.O.T. 0,00% 27,95%
C.U.T. 0 0,32

15

BILANT TERITORIAL:

Zonificare functionald — zona studiati

Existent Propus
Teren aferent ha % ha %

1. | Productie 0 0 0 0
2. | Dotari, anexe 0 0 0,271 15,58
3. | Spatii verzi amenajate 0 0 0,480 27,95
4. | Spatii verzi neamenajate 0,069 3,96 0,069 3,96
5. | Carosabil 0,322 18,50 0,322 18,50
6. | Platforma, parcaje 0 0 0,219 12,59
7. | Zona CF. 0 0 0 0
8. | Linie tramvai 0,092 5,29 0,092 5,29
9. |Arabil 1,257 72,25 0,287 16,49

TOTAL GENERAL: 1,74 100% 1,74 | 100%

Zonificare functionald — incintd propuneri
Existent Propus
Teren aferent ha % ha %

1. | Productie 0 0 0 0
2. | Dotari, anexe 0 0 0,271 27,95
3. | Spatii verzi amenajate 0 0 0,480 49,48
4. | Spatii verzi neamenajate 0 0 0 0
5. | Carosabil 0 0 0 0
6. | Platforma, parcaje 0 0 0,219 22,57
/. | Zona CF. 0 0 0 0
8. | Linie tramvai 0 0 0 0
9. | Arabil 0,97 100 0 0

TOTAL GENERAL: 0,97 100% 0,97 | 100%
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5.8. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea clddirilor I — 3.700 mp, II — 4.000 mp si III — 2.000mp
nu isi modificd statutul juridic de domeniu privat dup3 finalizarea — etapizata — a constructiilor.
Dupa aprobarea P.U.D. si finalizarea procedurilor legale de scoatere din circuitul agricol a
suprafetei necesare pentru constructii (conf. cap. 5.1.5) se poate demara investitia.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentarea cu apa si apa incendiu — Situatia existenta
6.1.1.Alimentarea cu apa potabila

In zona unde se amplaseazd obiectivul propus existd o conductd de ap¥ potabild de
Dn200 mm; care alimenteazd Zona Industriald Vest. Conducta existentd se afl3 pe partea
dreapta a caii Aurel Vlaicu, intre drum si linia de tramvai in curs de executie. Conducta de apa
existentd are debitul si presiunea necesard pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus.

o

i 6.1.2.Canalizare menajera
In spatele obiectivului propus, in apropierea liniei C.F. Arad-Pecica, existd un colector

menajer Dn800 mm. Acest colector deserveste S.C. INDAGRARA Arad i intrd in statia de
epurare de la CEALA.

Colectorul existent are capacitatea de a prelua debitul menajer rezultat de la obiectele
sanitare montate in cladire.

6.1.3.Canalizare pluviala

In prezent, in zona unde se amplaseazd obiectivul singurul emisar pentru preluarea
debitului pluvial existent este colectorul menajer Dn800 mm colector care pe anumite portiuni
functioneaza si ca colector unitar.

6.2. Alimentarea cu apa si apa incendiu - Situatia proiectata
6.2.1.Alimentarea cu apd potabild

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului propus se va realiza de la conducta de apa
existentd, avand Dn200 mm. Bransamentul de apd se poate realiza prin foraj orizontal cu tub
de protectie sub Calea Aurel Vlaicu. Brangsamentul va fi previzut din teava PE-HD 100 Dn16
mm, montat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip de cel putin 20 cm grosime. in
incinta imediat dupd limita de proprietate se va construi un c3min apometru din proprietate se
va construi un camin apometru din beton, previzut cu apometru, incadrat intre dous vane.

In conformitate cu Normativul 19 §i STAS 1478/90 sunt necesari hidranti de incendiu
interiori conform tabel ,5”, punctul ,2”; debitul de stins incendiu din interior va fi de
2,00%2,50 1/s=5,00 I/s (volumul clddirii depdseste 5.000 mc).

Debitul de stins incendiu din exterior a fost stabilit conform STAS 1478/90 ANEXA ,E",
tabelul ,21” luand In considerare urmatoarele:

- Gradul de rezistentd la foc III

~ Volumul cladirii (compartimentului de incendiu) etapa finald: conf.5.1.3. extindere

7.800 mc max.

- [{ezulté un debit de incendiu din interior de 5,00 I/sec.

— In conformitate cu Normativul 19 punctul 14.91 este necesard echiparea depozitului
Cu instalatii automate de stingere tip SPRINKLER conform STAS 1478/90 punctul 3.2.2.2.3.
debitul instalatiei de sprinklere este de 30,00 I/sec., daci normativele impus acest lucru la A.C.

— Calculul volumetric de apa pentru stingerea incendiilor.

— Debitul de stins incendiu din interior = V1

— conform STAS 1478/90 punctul 3.2.3.1. timpul teoretic de functionare a
hidrantilor interiori este:
* 10 minute doud jeturi simultane de 2,5 I/sec = 5,00 I/sec
e 50 minute un singur jet de = 2,50 I/sec
V1 =10"x 60" x 5,00 + 50" x 60” x 2,50
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V1=10.500 litri

— Debitul de stins incendiu din exterior = V2
~ timpul teoretic de functionare conform STAS 1478/90 punctul 3.2.3.5. este de
3 ore
V2 = 3,00 ore x 3.600 sec. x 30,00 I/sec.
V2 = 324.000 litri
— Debitul de stins incendiu pentru SPRINKLERE = V3
- timpul teoretic de functionare a instalatiilor speciale de stingere tip
SPRINKLER conform STAS 1478/90 punctul 3.2.3.2. este de 60 minute
V3 = 60 min. x 60 sec.x 30,00 I/sec.
V3 = 108.000 litri
V.total = V1 +V2 + V3
V.total = 442.500 litri = 442,5 mc

in functie de avize, se va prevedea la gospodaria de apa un rezervor de incendiu
subteran sau suprateran de 500 m. Adosat rezervorului se va construi statia de pompare,
echipata corespunzator.

in incinta unitstii se va realiza o retea inelara de apa pentru incendiu din PE-HD 100
Dn160 mm, prevazuta cu hidranti de incendiu supraterani de Dn100 mm.

6.2.2.Canalizarea menajera
Apele menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clédire vor fi canalizate

gravitational spre colectorul existent in spatele obiectivului nou. In acest sens, se vor obtine
avizele necesare racorddrii, de la proprietarul colectorului existent sau prin pompare spre
C.A.Vlaicu.

in incint3d se va realiza o retea de canalizare menajera din tuburi PVC tip ULTRA de
Dn200-315mm, prevazute cu cadmin de vizitare prefabricate echipate cu rame si capace din
fonta carosabile tip IV.

6.2.3.Canalizarea pluviali
Apele rezultate de pe acoperisul clddirilor si de pe platformele betonate si drumurile de

incintd, sunt colectate prin tuburi PVC tip ULTRA Dn315 si 400 mm si vor fi canalizate spre
colectorul existent. in acest sens, beneficiarul va obtine avizele necesare pentru racordare sau
dirija spre C.A.Vlaicu.

Pe platformele betonate si pe drumurile de incintd vor fi prevazute guri de scurgere cu
sifon si depozit echipate cu gratare din fontd carosabil3.

Caminele de vizitare vor fi montate la schimbérile de directie si la racordarea instalatiei
interioare de canalizare pluviala.

Ramele si capacele vor fi din fontd de tip IV carosabile.

6.3. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii
6.3.1.Existent

Pe segmentul din Calea Aurel Vlaicu aferent investitiei propuse, existd retele aeriene si
subterane (conform cap. 4.1.) cat si retea de telefonie.

6.3.2.Propus
Linia electrica aeriand existenta in incintd se va desfiinta (in etapa 2) (datorit3 apropierii
fatda de cladiri) fiind inlocuitd cu o linie electricd subterand, avand aceleasi caracteristici Si
amplasata 1angad limita Nord a proprietatii, paralel cu C.A.Vlaicu.
Se va asigura — conform avizului furnizorului — racord la retelele electrice — pentru
consumul de ~ 8.500 kW lund, Pi=80 kW cu un coeficient de simultaneitate Ks=0,7; de
asemenea conform avizului ROMTELECOM se va asigura racord telefonic.
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6.4. Instalatii termice
in vecindtatea amplasamentului studiat nu sunt retele — magistrale sau locale - de
distributie a agentului termic iar din tema de proiectare rezultd fird echivoc dorinta
investitorului de a avea o incdlzire proprie pe gaze naturale, separat pentru fiecare clidire.

6.5. Instalatii gaze
6.5.1.Existent
Pe Calea Aurel Vlaicu existd o retea de gaze naturale.

6.5.2.Propus

Prin racord la reteaua de gaze se vor echipa etapizat centrale termice — pentru incilzire
si A.CM. in zonele reprezentative se vor folosj ventil-convectori iarna, vara acestia asigurs
racirea spatiilor cu aer rece preparat de un chiller.

La depozite se vor folosi generatoare de aer cald.

Pentru asigurarea cotei de gaz, racordului etc. se vor parcurge toate etapele legale
necesare; nu se vor monta si utiliza decat instalatii si aparate omologate, cu probe ISCIR;
emisiile se vor dirija in atmosfera prin cosuri dimensionate corespunzitor, randamentul
utilajelor va fi peste 95%.

Toate consumurile se vor contoriza distinct pe clédiri.

6.6. Instalatii speciale

Ambele cladiri vor fi dotate cu instalatie antiefractie, detectare incendii, instalatie date-
voce, televiziune in circuit inchis.

6.7. Sistematizare verticald, drumuri, platforme
6.7.1.Existent

Terenul in incinta cu propuneri este plat, fard deniveldri pronuntate si cu stabilitatea
generala asiguratd.

Calea Aurel Vlaicu — 4 benzi + tramvai in platforma proprie — amplasatd la N este cu
+0,5 +0,8 m mai sus de terenul studiat, nu existd racorduri.

C.F. Arad-Nadlac — linie amplasatd la S - este cu +3,1 +3 ,5 m mai sus nici in viitor nu
se preconizeaza legatura functionald cu aceastd zond; fatd de limita de proprietate clidirile
sunt retrase; caracteristicile liniei C.F. sunt prezentate la cap.4.4.

6.7.2.Propus

Pe ansamblul incintei se propun in esenta urmatoarele:

— lucrdri de sistematizare verticald pentru crearea unui CTN la +20 +50 cm de CT: S, cu
pantele adecvate pentru scurgerea apelor pluviale;

— 2 accese auto, distincte, pentru:

e corp I — clienti si personal, intrare —iesire de 5 m.
e corp II si Il ~ aprovizionare pentru acces auto de 5,00 (dimensionat si
pentru trailere de 20 m;

- platforme betonate ample, legate cu pantd de max. 5% de intrdri si rezolvate
functional distinct pentru cele 3 zone I+II+III (parcuri magini mici, camioane etc.).
Platformele - ce pot fi folosite si ca depozitare temporar sau expozitii in aer liber,
asigura o portanta suficientd pentru traficul greu dar si parcarea pentru:

- 40 autoturisme
- 15 utilaje

Parcdrile se marcheazd corespunzator si sunt separate intre ele si limita incintei de
spatiile zonei amenajate.

Atat intrarile cat si traseele interioare se vor marca cu indicatoare conform norme; este
sarcina beneficiarului de a asigura permanent posibilitatea accesului si interventiei pompierilor
pe toate laturile cladirii; se va asigura dotarea P.,S.I. in incintd (panou, extinctoare, hidranti) -
rampa de acces la cladm conform NP051/2001 privind accesibilitatea clédirilor publice.
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7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Dupd cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. considerdim c§, in concordanta cu H.G.
1076/2004 privind procedura de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si
Criteriilor din Anexa 1, considerdm cd prezenta investitie se incadreazs in prevederile art. 5(3)
a ale H.G. ea:

neavand un impact semnificativ asupra mediului;
planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de
caracterul zonei dar mult mai favorabile, ca unitti invecinate - General Beton

Mentiondam:

deseurile menajere i vegetale se adund zilnic in pubele sl containere ce se
transportd la rampa ordseneascé ecologic (ASA);
curdatirea, mdturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

7.2. Masuri protectia muncii si P.S.I.

Activitatea din cele 3 cladiri — se Tncadreaza in categoria celor fird risc de accidente; pe
toatd durata proiectdrii, executiei si exploatérii clidirilor se va asigura in totalitate respectarea

normelor locale, generale si specifice de NTSM si P.S.1.
Se va acorda o atentie deosebitd la respectarea:

Normativ P.118/99;
Legea 312/1997;
Ordinul M.1. 775/1998;
H.C.J.A. 18/2000;
0.G. 003, 004

precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.
Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:

tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;

tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF;

tabel 5.2.5. privind corelarea dintre Ac, num3r niveluri si GRF intr-un compartiment
de incendiu;

distanta dintre clddirile I-II este de 40 m si II-III 10,00 m iar in afara incintei nu sunt
cladiri.

In cazul schimbérii destinatiei si functiunii clddirilor ce fac obiectul prezentei

#

documentatii se vor obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3. Disfunctionalitdti in zona

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor P.U.Z. zond, amplasamentul este destinat pentru
activitati industriale si prestari servicii, deziderat respectat de prezentul P.U.D.

Asupra unor disfunctionalitdti concrete e dificil de enuntat o decizie categoricd, dar
trebuie subliniat:

zona este adiacenta unei artere importante de intrare in oras;

in segmentul studiat e o alternantd putin controlatd de terenuri libere — terenuri cu
constructii;

gama de functiuni este relativ largd (productie, prestéri, depozitare etc.) deci e dificil
de enuntat si respectat un barem de performante minime;

prezenta C.F. este la ora actuald o barierd pentru dezvoltarea spre S a zonei;

exista gi activitdti greu de ,asimilat” cu specificul preponderent industrial al zonei
(grajduri, piata masini etc.);

nu exista un studiu al efectului aparitiei autostrazii Nadlac-Arad-Timisoara la 5-6 km
V de amplasament;

Si nici pentru trecerea centurii N (segment DN7) in strads, pe segmentul amplasat in
intravilan (zona V — drum Oradea).
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7.4. Aspectul exterior al constructiilor
Consideram necesard o abordare modern3 $i unitard — in specificul functiunii - a celor 3
corpuri , la un nivel calitativ comparabil cu reusitele din zon (TAKATA, LEONI etc.)
O atentie deosebitd trebuie acordatd terenurilor libere din incintd, indeosebi in perioada
cand va functiona numai etapa L

7.5. Amenajari exterioare
Nu se propun lucrdri de acest gen pe domeniu public; cele din incinta sunt prezentate la
cap.5.1.5.; imprejmuirile vor fi semiopace si transparente cdtre Calea Aurel Viaicu.

8.  CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, considerdm — un efect pozitiv
atat la nivel zona cat si al orasului. Aceste efecte sunt:
Financiare - se investeste in 3 cl&diri
— se creeazd 30 locuri noi de muncs
~ intrd sume considerabile in bugetul local
Urbanistice:
— dispare un teren viran adiacent intrdrii V in Arad
~ se incheagd semnificativ frontul S al c&ii Aurel Vlaicu din aceasts zond

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D., considerand c3
ea sintetizeaza corect interesele investitorului cu cele ale orasului.

Intocmit:

Arhitectura-urbanism: arh. IOAN DARIDA
Rezistenta: ing. DORIN STANCA
Geo: S.C. ATELIER A SRL
Topo: S.C. CADASTRU GRUP R SRL




