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1.2. Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de fata 1l constituie urbanizarea unui teren aflat in zona
sudica a extravilanului municipiului Arad, judetul Arad.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: parcelele sunt proprietate
privata a unor persoane fizice: Luca Petru Adrian, Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian,
Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria si au fost dobéandite prin cumparare de catre
acestea, fiind Tntabulate Tn Cartile Funciare nr. 309094, 330017, 330120, 307445,
309104, 309085, 319028, 319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016,
306535, 306537, 309127, 305252, 303463, 330121, 319226, 306362, Arad.
Parcelele au nr. cad. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085, 319028,
319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537, 309127,
305252, 303463, 330121, 319226, 306362. Se anexeaza extrasele CF. In zona de
studiu mai intra si urmatoarele De 2815/1, De 2808/1, De 2814/1, De 2829, De
2823/1, De 2826, De 2826/1, Hcn 2819, drumurile apartinand domeniului privat al
Consiliului Local Arad, iar Hcn A.N.I.F.-ului.

Suprafata din acte totala a parcelelor, proprietate privata Tnsumeaza 932 109 mp, iar
suprafata, masurata, rectificata in urma avizului OCPI este de 931 786 mp. Suprafata
totalda a terenului care urmeaza a fi urbanizat este de 951 460 mp (include si
parcelele cu drumurile de exploatare, aflate in proprietatea privata a CL Arad si
canalul de desecare apartinand ANIF).

CF 309094 este grevat de o ipoteca in favoarea Volksbank Romania SA, iar CF
309133 este grevat de un drept de folosinta (superficie) cu titlu gratuit si drept de uz
asupra 496,69 mp in favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, pentru ingroparea
LEA 20KV existenta.

Regimul economic actual al terenului il Tncadreaza in folosinta agricola, cu
specificatia arabil. Terenul se afla in extravilanul municipiului resedinta de judet Arad.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Tema program a fost intocmita de catre beneficiari, si prevede urmatoarele cerinte:

- Propunerea de urbanizare va cuprinde functiunea de servicii Si comert,
adaptata apropierii de arterele majore de circulatie din zona: autostrada,
drumul national Timisoara-Arad, centura Arad Est propusa, aflata in studiu
de fezabilitate, calea ferata Timisoara-Arad, toate facand parte din culuarul
IV Paneuropean, ce asigura direct legatura cu centrul Europei si cu centrul
Romaniei.

- Propunerea de urbanizare va avea acces direct prin intersectia propusa pe
DN 69 imediat la nord de nodul cu autostrada, precum si din DN 69 la sud
de nodul cu autostrada, acestea asigurand accesul direct la infrastructura
majora rutiera.

- Propunerea de urbanizare va folosi pentru servicii terenurilor din
apropierea drumului national si a centrurii propuse Arad Est, avandu-se n
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vedere implantarea unei benzinarii in intersectia in care deja exista statia
PECO-Gazprom.

- Propunerea va urmari o optima folosire a terenului,in vederea folosirii cat
mai eficiente a acestuia.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

Programul de dezvoltare a localitati pe zona studiata, materializat prin PUG-ul
Municipiului Arad, n vigoare, incadreaza terenul luat n studiu Tn categoria extravilan,
neurbanizat. Avand in vedere faptul ca PUG-ul a fost aprobat acum mai bine de un
deceniu, procedurile de actualizare a acestuia fiind in curs, la Primaria Arad,
propunerile acestuia pot fi considerate depasite.

Astfel si pentru dezvoltarea unei Zone de sevicii Si comert, s-a obtinut Certificatul de
Urbanism nr. 1298/6.07.2015 de la Primaria Municipiului Arad, pentru obtinerea unui
aviz de oportunitate, precum si Certificatul de Urbanism nr. 1908/22.10.2015 de la
Primaria Municipiului Arad, pentru intocmire P.U.Z.

1.3. Surse de documentare

1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

Dintre studiile si proiectele elaborate anterior PUZ, se precizeaza urmatoarele:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, elaborat de SC PROIECT
ARAD SA, in anul 1996; documentatiei i-a fost prelungit termenul de
valabilitate;

- Planul Urbanistic Zonal ,Centrul Comercial Ice Plaza” — calea Timisori,
elaborat de SC PROIECT ARAD SA si aprobat prin HCL Arad nr. 145 din
31.05.2007, avand ca proprietar pe SC ICE PROPRIETY SRL;
documentatiei i-a expirat termenul de valabilitate;

- Studiul de oportunitate privind extinderea ,Centrului Comercial Ice Plaza” —
calea Timisorii, aprobat prin HCL Arad nr. 69 din 19.03.2009;

- Planul Urbanistic Zonal ,Zona mixta, locuinte, comert, servicii, DN 69,
Arad, Km 43+700 Timisoara-Arad”, elaborat de SC PROIECT ARAD SA si
aprobat prin HCL Arad nr. 134 din 14.04.2009, avand ca proprietar pe SC
FGG IMMOBILIEN SRL Arad;

- Planul Urbanistic Zonal ,Statie de carburanti Gazprom”, aprobat prin HCL
Arad nr. 118 din 2012.

- Planul Urbanistic Zonal ,Zona logistica-depozitare, servicii Si amenajari
aferente”, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL Arad, aprobat prin
HCL Arad nr. 333 din 27.11.2014, avand ca proprietar pe SC ROMSTAR
DIRECT SRL.

1.3.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu prezentul PUZ s-a intocmit studiul topo-cadastral, elaborat de PFA

Mann Sebastian Toma, care a relevat atéat situatia topografica céat si cea a cadastrala
si a proprietatilor.



1.3.3. Proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Dintre proiectele de investitii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei, cel mai
important este studiul privind ,Varianta de ocolire a Municipiului Arad Est”, proiect
aflat in faza SF, avand ca elaborator pe SC CONSILIER CONSTRUCT SRL
Bucuresti pentru beneficiarul Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale
din Roméania SA, din anul 2006, dar cu corectii mai recente privitor la traseu.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Terenul luat in studiu a fost si este in folosinta agricola intensiva, cu imbunatatiri de
irigatii si desecatri, fiind cuprins in extravilanul minicipiului Arad. Prin PUG-ul aprobat
in 1996, zona a fost pastrata tn extravilanul municipiului, fiind Tnsa grevata de traseul
centurii de sud-est a Aradului.

Vis-a-vis de terenul studiat fata de drumul national, la N, a fost aprobat un PUZ cu
functiuni de hipermarket, Tnsa nematerializat inca pe teren. De asemenea la N de
terenul studiat a fost aprobat un PUZ pentru functiuni de servicii, in 2006, care Tnsa a
expirat. Tot la NV de terenul studiat, a fost aprobat un PUZ pentru o statie de
carburanti GazProm, deja construita.

La Sud Vest de terenul studiat, dincolo de DN 69, a fost aprobat in 2014 un PUZ
pentru o zona logistica, inca nematerializat pe teren.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Din punct de vedere al relatiei cu evolutia localitatii, zona a fost intotdeauna una
periferica, ce a sustinut din punct de vedere agricol municipiul. Acesta a beneficiat de
timpuriu de drumul de legatura Timisoara-Arad, iar un moment semnificativ Tl
constituie aparitia Tn epoca moderna a caii ferate Timisoara-Arad, ce delimiteaza la E
terenul studiat, precum si autostrada Al Arad-Timisoara, data in functiune in 2012,
ce a taiat median terenul studiat pe directia aproximativa NNV-SSE.

In perioada socialista si cea post-socialistd, pe teren au aparut si functionat un trup
agricol, existent, precum si un trup al CFR, incluse acum ca trupuri izolate n
intravilanul municipiului Arad.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare a zonei a devenit deosebit de ridicat datorita caracterului de
nod de circulatii majore, aflat pe traseul paneuropean 1V, dintre Autostrada Al,
Drumul national DN 69 Timisoara-Arad, Centura Arad Est, precum si Calea ferata
electrificata 217 Timisoara-Arad, toate aflate la o foarte mica distanta de limita
intravilanului municipiului Arad, considerat impreuna cu Timisoara, poarta de Vest a
Romaniei spre Europa.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un
teren plan, neinundabil, drenat de un sistem de canale de desecare.

De asemenea interesul economic al investitiilor straine, nationale si locale pentru

locatie, constituie un avantaj pentru dezvoltarea unor activitati economice ale zonei in
detrimentul folosintei agricole.

2.2.Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla la o distanta de cca. 430 m sud fata de limita intravilanului
11



municipiului Arad, fiind situat pe drumul national DN 69 Arad-Timisoara la intersectia
acestuia cu Autostrada Al Arad-Timisoara, desfasurandu-se la E de drumul national
silaV de calea ferata 217 Arad-Timigoara.

Vecinatatile terenului studiat sunt urmatoarele:

- la NNE, terenul se invecineaza cu parcelele cadastrale de folosinta agricola
cad. 11686 si 11682, aflate Tn extravilanul Arad;

- la ESE, terenul se invecineaza cu linia ferata 218 Timisoara-Arad, dar Si cu un
trup izolat al CFR, cu nr. cad. Cc 2825;

- la SSV, terenul se invecineaza cu drumurile de exploatare De 2826-4m si De
2826/1-4m si apoi cu parcela cadastrala agricola A 2827/1,

- la ENE, terenul se invecineaza cu drumul national DN 69 Timisoara Arad.

Terenul studiat nu este unul compact, acesta fiind intrerupt de o serie de proprietai
de interes public si privat, prezentate in cele ce urmeaza:

- la NE, terenul este intrerupt de o ferma agricola cuprinsa ca trup izolat n
intravilan, situata la jumatatea distantei dintre DN si linia CFR, avand nr. cad.
CC 2814/2, precum si de terenul aferent agricol situat de la aceasta pana la
DN, cuprins in extravilan, cu nr. cad. 309085;

- in partea de S, terenul este intrerupt de traseul autostrazii A1 pe directia
aproximativa NV-SE;

- terenul mai este Tmpartit de o serie de drumuri de exploatare aflate n
extravilan, atat paralele céat si ~perpendiculare pe DN, aflate in proprietatea
privata privata a municipiului Arad, avand nr. cad. De 2808/1-4m, De 2814/1-
4m, De 2815/1-4m, De 2823/1-4m, De 2829-4m;

- terenul este de asemenea traversat de canalul de desecare Hcn 2819, aflat in
administratia ANIF, la N, pe directia NV-SE.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere al reliefului, zona se Tncadraza in regiunea Campiei de Vest,
subregiunea Campiei Banatului, unitatea de relief a Campiilor Muresului, subunitatea
Campiei Vingai.

Terenul are o altitudine generala intre 118-126 m. Panta generala de curgere a
terenului este Tnspre NNV, spre Mures.

Din punct de vedere al apelor subterane, acestea au un nivel freatic ridicat, aproape
de suprafata, la cca. 1-2 m, usor mai sus in partea de N, datorita apropierii de lunca
Muresului.

Principalul curs hidrografic de suprafata din apropierea zonei este raul Mures situat la
cca. 3 km nord de amplasament. La cca. 2 km SE fata de amplasament se gaseste
un brat, actual regularizat al Muresului — valea Tisa Noua.

Terenul este brazdat local de un parau local, ce se varsa in Mures, ce a fost
regularizat si transformat in Cn 2819.

Din punct de vedere al conditiilor climatice, se pot preciza urmatoarele date:

- Temperatura medie multianuala este de cca. 10,6 °C;

- Cea mai scazuta temperaturd medie este in ianuarie: -1°C, iar cea mai ridicata
medie este de 23 °C; temperatura maxima absolutd poate depési la Arad 40
°C, iar cea minima absolutd poate scadea sub -30°C;
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- Valoarea medie anuala a precipitatiilor la Arad este de 577 mm, cu o medie
lunard maxima in iunie de 67,6 mm si 0 medie minima lunara in februarie de
34,3 mm;

- Vanturile predominante sunt cele sud-estice (cu un maxim in noiembrie),
urmata de circulatia nordica (aprilie), de cea sudica (noiembrie), de cea sud-
vestica (februarie) si cea vestica (iulie);

Din punct de vedere al conditiilor geotehnice, se pot preciza urmatoarele:

- Adancimea de inghet este conform STAS 6064-77 de 0,80 m;

- Suportul de sol este alcatuit din aluviuni lacustre si fluviatile, fiind reprezentat
din nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pamanturi argiloase-prafoase, cu o
grosime de cca. 250 m;

- Conform macrozonarii seismice cuprinse in P 100/92, amplasamentul se
incadreaza in zona seismica de calcul ,D” cu k=0,16 si Tc=1,0 s;

- Nivelul freatic piezometric se intalneste la 1-2 m; nu sunt recomandate
subsoluri in aceasta situatie;

- Nu exista date mai detaliate referitoare la Tnvelisul de sol sau stratul de
fundare cu capacitati portante.

Din punct de vedere al riscurilor naturale, terenul se afla in zona de risc seismic,
adica cu magnitudinea posibila de VII.

Terenul studiat se afla la cca. 6,8 km sud de un epicentru de suprafata cu
magnitudinea posibila a seismelor de 4-6 gsR, aflat sub minicipiul Arad, si la 15,3 km
est-nord-est fata de un alt epicentru de suprafata cu acceasi magnitudine posibila.
Conform hartii de zonare seismica a Romaniei cuprinsa in P100-1/2004, teritoriul
studiat are urmatorii parametrii: a5=0,16g la un interval mediu de recurenta IMR=100
ani si Tc=0,7s.

in aceste conditii, se impun conditii specifice de conformare a cladirilor, care vor fi
aplicate la fazele de Autorizatie de Construire, in conformitate cu P100-1/2004,
referitoare la tipurile de fundatii si structurile de rezistenta ale constructiilor.

Terenul nu se afla in zona cu risc natural de inundatii.

Cel mai apropiat curs de apa care ar putea provoca inundatii este raul Mures, aflat la
cca. 3 km Nord de amplasament. Acest rau este indiguit spre Sud, Tnspre terenul
studiat.

Terenul nu se afla in zona cu risc natural de alunecari de teren, fiind situat in campia
aluviala a Muresului.

2.4.0cuparea terenurilor

2.4.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

La ora actuald, terenul studiat este in folosinta agricold, fiind dotat cu un sistem de
irigatii nefunctional. Inserata intre parcelele terenului studiat se afla o ferma agricola,
cu sere, functionala.

Sunt importante de precizat folosintele terenurilor pentru caile de circulatie majore din
teritoriu, ce brazdeaza suprafata studiata, reprezentand Autostrada Al si amenajarile
aferente — intersectia cu DN 69.
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2.4.2. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul propriu — zis aflat in studiu nu este ocupat cu fond construit. Singurul fond
construit este cel al fermei si constructiilor CFR mai sus amintite.

Se poate preciza de asemenea amplasarea unei statii de carburanti Gazprom, la NV,
peste DN 69, la iesirea de pe autostrada pe DN.

2.4.3. Disfunctionalitai

Dezvoltarea urbanisticA a zonei trebuie sa tina cont de prezenta fermei si
constructiilor CFR si terenurilor ce nu apartin proprietarilor terenului studiat si de
asemenea de apropierea de caile majore de circulatie, cu zonele lor de protectie si
interdictiile specifice, precum si de amenajarile folosintelor agricole: sisteme de
irigatii, canale de desecare.

2.5.Circulatia

2.5.1. Analiza circulatiilor in zona

Circulatia rutiera se desfasoara la ora actuala in zona pe o serie de drumuri
ierarhice, dintre care precizam:

- Autostrada A1 — tronson Arad-Timisoara, cu acces din intersectia acesteia
denivelata si pe doua brate cu drumul national DN 69; autostrada trece peste
calea ferata printr-un pasaj;

- Drumul national european DN 69 - E 671 — Timisoara-Arad, ce are un tronson
denivelat fata de autostrada, intre cele doua intersectii giratorii de descarcare
a traficului de pe autostrada; terenul studiat are acces direct din sensul
giratoriu de la nord (respectiv centura Arad Est propusa);

- Reteaua de drumuri de exploatare descrisa, ce asigura accesul si traficul doar
pentru folosinta actuald;

Transportul Tn comun se desfasoara la ora actuala pe drumul national DN 69, fara
statii Tn apropierea amplasamentului;

Circulatia feroviara se defasoara la ora actuala pe linia ferata simpla electrificata,
interoperabila, 218 Timisoara-Arad, pe directia SSV-NNE (investitia este pe partea
stdnga a caii ferate), spre Arad, la E de terenul studiat, In interstatia Valea Viilor
Aradul Nou; nu exista Tn apropiere statie sau halta CFR, cea mai apropiata fiind gara
Aradul Nou, la cca. 1,5 km N. Linia permite racorduri ale activitatilor economice
viitoare. Limita de proprietate studiata se afla intre km 47+920 si km 49+407 ai liniei
ferate, pe o lungime de cca. 1484 m.

Circulatia ciclista se desfasoara la ora actuala pe DN 69.
Nu exista amenajari specifice pentru pietoni.

2.5.2. Disfunctionalitati-prioritati

Terenul are céateva disfunctionalitati legate de accesul la infrastructura majora,

datorate construirii Autostrazii A1 si ridicarii DN la intersectia cu Al, care vor trebui

rezolvate prin propunerile PUZ.

De asemenea trebuie tinut cont de faptul ca la ora actuala, CNADNR nu mai accepta
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accese directe din sensurile giratorii de descarcare a Autostrazii pe DN 69, accesele
trebuind rezolvate Tn consecinta.

Exista o serie de terenuri agricole din zona studiata, la care li s-a Intrerupt accesul
prin pozitionarea Autostrazii Al.

De asemenea, accesul pe drumurile de exploatare, din DN 69, se face fara nici o
amenajare specifica.

Nu exista statii de transport in comun rutier sau pe calea ferata, In apropierea
terenului studiat.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Stadiul echipatrii edilitare

Terenul nu beneficiaza in prezent de o retea de alimentare cu apa centralizata,
singura amenajare fiind reteaua de irigatii.
Reteaua de irigatii existenta pe amplasament este incadrata in doua ploturi de irigatii
1115la N si 1114 la S.
Plotul 1115, acopera jumatatea nordica a amplasamentului, fiind alcatuit dintr-o
conducta principala din metal @400, CP1, de 790 ml (din care 272 ml pe terenul
studiat), o statie de pompare sub presiune SPP "Legumicola” Arad, amplasata
aproape de DN 69 si 8 antene A (conducte de distributie CD), amplasate paralel cu
DN 69 cu urmatoarele caracteristici:
- Al (CD1) din azbociment, @150, de 620 ml, din care 234 ml pe terenul studiat;
- A2 (CDZ2) din azbociment, @150, de 690 ml, din care 253 ml pe terenul studiat;
- A3 (CD3) din azbociment, @150, de 780 ml, din care 255 ml pe terenul studiat;
- A4 (CD4) din azbociment, @150, de 620 ml, din care 260 ml pe terenul studiat;
- A5 (CD5) din azbociment, @150, de 390 ml, din care 390 ml pe terenul CFR;
- A6 (CD6) din azbociment, @150, de 390 ml, din care 390 ml pe terenul studiat;
- A7 (CD7) din azbociment, @150, de 390 ml, din care 260 ml pe terenul studiat;
- A8 (CD8) din azbociment, @150, de 380 ml, din care 257 ml pe terenul studiat;
Plotul 1114, acopera jumatatea sudicd a amplasamentului, fiind alcatuit dintr-o
conducta secundarda, CS2 de 820 ml din care 661 ml pe amplasamentul studiat,
precum si 2 antene A de irigatii amplasate perpendicular pe DN 69, cu urmatoarele
caracteristici:
- A7 (CD7) din azbociment, @200-150, de 662 ml, in totalitate pe terenul studiat;
- A8 (CD8) din azbociment, @200-150, de 638 ml, in totalitate pe terenul studiat;
Sistemul de irigatii este functional, fiind administrat de Organizatia utilizatorilor de
apa pentru irigatii "Arad Fantanele”.

Terenul nu beneficiaza la ora actuala de o retea centralizata de canalizare menajera.

Amplasamentul studiat este strabatut la ora actuala de cateva retele electrice de
medie tensiune (20 kv), paralele cu DN, una in N, la DN, ce contine si un post de
transformare ce alimenteaza ferma de la N, precum si statia de carburanti Gazprom,
una diagonala, la NE, ce trece calea ferata din care se ramifica ultima, mediana fata
de adancimea terenului si paralela cu DN, care traverseaza ntreg terenul studiat
spre SSV.

Retelele de telecomunicatii sunt prezente pe DN 69.

Nu exista pe amplasament retele de alimentare cu gaze naturale.
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2.6.2. Disfuntionalitati

Se observa lipsa echiparii edilitare a zonei in special retelele de apa si canalizare,
dar si cele electrice de joasa tensiune.

2.7.Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit
La ora actuala, mediul natural prevaleaza fata de cel construit, chiar daca
infrastructura majora de circulatii ocupa trasee majore, care intrerup cadrul natural,
singurele canalele de desecare traversédndu-le. Ferma existentd, cu sere se
Tncadreaza in peisajul natural actual.
O atentie deosebita trebuie acordata factorilor apa si aer, apa freatica fiind la
suprafata si predispusa poluarii din activitatile agricole, iar aerul datorita prezentei
circulatiilor majore din teritoriu.
Terenul are stabilitatea generala asigurata.
Nu exista valori de patrimoniu, sau balneare ce necesita protectie.

2.7.2. Disfunctionalitati-prioritati

Este considerata prioritara atentia fata de factorul apa, cel mai predispus la poluare
din intreg microsistemul.

2.8. Necesitati si optiuni ale populatiei

2.8.1. Necesitati ale populatiei

Tn urma procedurii de implicare a publicului, nu s-au Tnregistrat Inscrieri sau opinii
referitoare la necesitati ale populatiei.

2.8.2. Optiuni ale populatiei

In urma procedurii de implicare a publicului, s-a inregistrat o optiune favorabila
prezentului proiect, al proprietarului situat la S de terenul strudiat.

2.8.3. Punct de vedere al administratiei publice locale

Administratia publicd locala Arad a fost deacord cu urbanizarea zonei si cu
propunerile concrete tehnice cuprinse in aceasta, prin avizul CTATU privind etapa 2 —
de elaborare a propunerilor preliminare a PUZ.
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2.8.4. Punct de vedere al proiectantului PUZ

Proiectantul PUZ, considera foarte oportuna dezvoltarea unor activitati economice in
acest nod de circulatii majore, mult mai mult de cat folosinta actuala.

Proiectantul considera ca terenul trebuie sa beneficieze la maximum de potentialul
atat a Autostrazii si a Drumului National, cat si a viitoarei Centuri Sud a Aradului, fara
ca nsa sa ingreuneze sau sa disturbe traficul pe aceste cai majore, a caror
importanta este de nivel municipal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Singurul studiu de fundamentare intocmit este cel topo-cadastral.

Studiul lamureste situatia cadastrala a terenurilor studiate si limitrofe si prin ridicarea
topografica, arata ca panta generala a terenului este n directia NNV.

Studiul arata ca toate terenurile studiate sunt in conformitate cu situatia din CF n
propietatea beneficiarilor. In urma avizérii la OCPI a documentatie topo-cadastrale, s-
a produs o diminuare a suprafetei totale masurate fata de cea din acte cu 323 mp.
Astfel suprafata totala este acum de 931786 mp, fatd de 932109 mp cea initiala.
Toate drumurile de exploatare sunt Tn proprietatea privatd a municipiului Arad.
Canalul de desecare si antenele de irigatii se afla in administratia ANIF, de la care a
fost cerut un acord.

3.2.Prevederi ale PUG

Planul urbanistic general aprobat in 1996, lasa in extravilan terenul studiat, cu
functiunea agricola. PUG-ul poate fi considerat insa depasit pentru aceasta zona.
PUG-ul municipiului Arad este in procedura de actualizare, insa pana la aceasta
data, nu exista o propunere definitivata.

Date mai actuale referitoare la zona Arad, pot fi culese si din PATJ Arad si anume:

- Autostrada Al este considerata ca facand parte din reteaua TEN-T rutier,
culuarul IV Paneuropean;

- Calea ferata 218 — Timisoara-Arad este considerata ca facand parte din
reteaua TEN-T feroviar, culuarul IV Paneuropean; asupra acestui traseu este
prevazuta o modernizare pentru linii cu viteza de pana la 160 km/h;

- Terenul se afla in relatie directa prin Autostrada, cu aeroportul Arad si viitorul
port Arad;

3.3.Valorificarea cadrului natural si antropic

3.3.1. Valorificarea cadrului natural

Principala componenta a cadrului natural care este fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

3.3.2. Valorificarea contextului socio-economic

Contextul foarte favorabil socio-economic al Aradului, Tn pozitia sa de oras-poarta a
Romaniei dinspre V, in contextul aflarii sale pe culuarul IV paneuropean si a
dezvoltarii economice pozitive a municipiului Tn ultimii ani, sunt motivele care au
determinat beneficiarul sa doreasca valorificarea economica a terenului detinut, in
directia activitatilor economice si serviciilor.
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3.4. Zonificare functionala — reglementari. Bilant teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Zone functionale — reglementari
3.4.1.1. Principii generale de organizare

Principiul general de organizare a zonelor functionale a pornit de la functiunea
principald, cea destinata serviciilor si comertului, care functioneaza pe suprafete de
aproximativ 8.000-13.000 mp, avand nevoie de o buna accesibilitate la infrastructura
majora. Zonele destinate serviciilor sunt concentrate Tn interiorul teritoriului, prin
parcele relativ rectangulare, zonele neuniforme datordndu-se prezentei autostrazii si
a centurii, care traverseaza teritoriul. Fiecare parcela are acces direct din trama
stradala propusa, limitele laterale catre drumul national si calea ferata fiind ocupate
de zone verzi sau de aliniament.

Terenul din imediata apropiere a nodului rutier al Autostrazii si a Centurii Sud propusa
se preteaza foarte bine la statii de carburanti.

Particularitatea terenului in ceea ce priveste accesul si impartirea in zone, a fost
hotaratoare in stabilirea tramei stradale majore.

Astfel, terenul este practic Tmpartit in trei zone: una la S, pana la Autostrada, alta
intre Autostrada si Centura si a treia la N de Centura, ultimele doua zone
comunicand pe sub Centrura, prin trama stradala rezolvata la est.

Zona de la S este accesibila din drumul national DN 69, accesul facandu-se pe limita
sudica a terenului, iar zona de la N beneficiaza de accesul propus in PUZ-ul Ice
Plaza de pe DN 69, pe limita nordica a terenului.

Acest aspect a dus la organizarea generala in toate cele trei zone a unei circulatii
principale aproximativ inelare, dar s-au prevazut si artere locale care scurtcircuiteaza
traficul in cadrul fiecarui inel.

S-a prevazut de asemenea si 0 parcela cu folosinta agricold, rezerva pentru
amenajarile rutiere viitoare.

Planul urbanistic zonal propune urbanizarea terenului si Tmpartirea lui in 80 parcele,
dintre care 69 destinate serviciilor si comertului, 9 destinate zonelor verzi
amenajate si de protectie, una pentru folosinta agricola si una destinata mutarii
canalului de desecare.

Prin prezentul PUZ se propune introducerea in intravilan a intregului teren studiat.

In ceea ce priveste caracteristicile zonelor functionale rezultate, se precizeaza cele
ce urmeaza.

3.4.1.2. Servicii

Serviciile ocupa cea mai mare parte a functiunilor propuse, acestea fiind in
concordanta cu vocatia terenului datorata pozitiei sale: constructii administrative
(fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, etc), sedii de
birouri, constructii comerciale, (comert nealimenentar, showroom-uri, hipermarketuri,
statii Peco, etc), mici ateliere.
Acestea pot contine toate dotarile necesare: parcaje, sedii administrative si birouri,
uneori putand fi cuplate cu benzinarii sau hoteluri, la fel cum se practica si in tarile
Europei astazi.
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Accesul la parcelele destinate serviciilor se face in zona de N si S din drumul national
DN 69, iar in zona centrala, intre autostrada si centura accesul se realizeaza pe sub
centura, prin trama stradala rezolvata la E. O parte din parcaje au fost amplasate prin
metode urbanistice, prin si in spatiul creat de retragerea constructilor fata de
aliniamente.

Suprafata totala a acestei zone functionale, inclusiv parcajele aferente este de
786.767mp, ceea ce reprezinta 84,43 % din suprafata studiata a terenului.

Regimul maxim de Tnaltime admis pentru aceasta zona este propus a fi P+2E.

Datorita existentei pe amplasament a traseului nedefinitiv al Centurii Est Arad,
in a carei realizare va fi implicat ca viitor beneficiar Judetul Arad prin Consiliul
Judetean Arad, traseu care nu este definitivat, loturilor nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24,
25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, li se va restrange dreptul de folosinta si se va
institui interdictie temporara de construire péana la aprobarea de catre
Consiliul judetean Arad a coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate
publica aferent obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G, inclusiv pod
Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”, pe un termen de 2 ani de la
data Tnscrierii in CF a restrangerii dreptului de folosinta.

3.4.1.3. Cai de circulatie

Caile de circulatie reprezinta doar cele destinate transporturilor rutier, ciclist Si
pietonal. Acestea sunt materializate prin Centura Arad Est si trama stradala propusa,
ce contine diferentiat toate cele trei tipuri de circulatii. Trama stradala a fost adaptata
prin gabarit si conformare la circulatia autovehiculelor de marfa, atingand prospecte
de 12 m, avand un carosabil de 7m. In parcelarea terenului s-a tinut cont, unde a fost
posibil, de drumurile de exploatare existente, fiind incluse in trama stradala propusa.

Suprafata totala destinata circulatilor cumuleaza 87.249 mp, adica 9,36 % din
suprafata terenului studiat. Din aceasta, 14.489 mp sunt destinati Centurii Arad Sud.

3.4.1.4. Spatii verzi

Terenurile destinate zonelor verzi, au fost dimensionate in conformitate cu legislatia
in vigoare: pentru servicii comerciale, s-au prevazut un minim de 5 % din aria
destinata tipului de functiune.

Zonele verzi au fructificat parcele mai greu de utilizat pentru alte scopuri, rezultate
de-a lungul cdii ferate, a drumului national DN 69 la N si S, cat si parcela dintre
canalul de desecare Hcn 2819 si Centura Arad Est propusa sau cea de langa ferma.
Astfel parcelele destinate spatiilor verzi sunt parcelele nr. 14, 18, 19, 20, 27, 59, 60,
67, 80.

Suprafetele verzi au atat rol de protectie, cat si de spatii verzi amenajate.

Suprafata totala destinata acestei zone functionale este de 47.680 mp, adica 5,12 %
din suprafata terenului.

3.4.1.5. Terenuri agricole n intravilan

Terenurile agricole din intravilan sunt reprezentate de o singura parcela, parcela 23,
aflata la V, Tn vecinatatea drumului national DN 69 si a centurii Arad sud propusa,
fiind folosita ca rezerva pentru amenajarile rutiere.

Suprafata totala destinata acestei zone functionale este de 2.201 mp, adica 0,23 %
din suprafata terenului.
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3.4.1.6. Ape

Apele din intravilan sunt reprezentate de canalul de desecare Hcn 2819, al carui
traseu a fost deviat pe limita de proprietate estica, inspre calea ferata si spre Centura
Arad Est propusa, pentru o mai buna organizare a parcelelor de servicii. Suprafata
destinata in final canalului de desecare este de 7,889 mp.

3.4.1.7. Zone protejate

Zonele instituite ca protejate prin prezenta documentatie reprezintd zone construite
protejate. Tn urma Diagnosticului arheologic efectuat, s-au identificat doua situri
arheologice, unul ca extindere al celui deja cercetat cu ocazia construirii autostrazii
Al, denumit Sit B 05/Bypass si unul nou denumit Sit 1.

Situl 1, in suprafata de 8114,57 mp, are coordonatele st.70 x/y:
519942.759/215771.616, 519935.403/215726.029, 519878.770/215693.619,
519839.354/215799.291, 519895.299/215823.481, precum si 0 zona de protectie cu
coordonatele xly: 520011.777/215844.128, 520051.197/215699.400,
519857.605/215627.278, 519789.485/215852.273, 519944.373/215889.835.

Situl B 05/Bypass, in suprafata totala de 51488,52 mp, are coordonatele st.70 x/y:
520605.398/215511.534, 520387.116/215671.715, 520355.108/215613.122,
520392.221/215492.315, 520324.555/215424.218, 520241.352/215236.774, precum
si o zona de protectie de cu coordonatele x/y: 520011.777/215844.128,
520051.197/215699.400, 519857.605/215627.278, 519789.485/215852.273,
519944.373/215889.835.

Fata de aceste zone au fost instituite conditii obligatorii de construibilitate astfel:

- Lucrarile de construire din interiorului perimetrelor siturilor arheologice mai sus
mentionate, se vor realiza numai dupad efectuarea descarcarii de sarcina
arheologica si a emiterii Certificatului de descarcare arheologica anterior
eliberarii Autorizatiei de Construire, Tn baza avizului de specialitate al Directiei
de Cultura a Judetului Arad, care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism.

- Lucrarile de construire din perimetrul zonelor de protectie ale siturilor
arheologice mai sus mentionate, se vor realiza cu obligativitatea efectuarii
supravegherii arheologice pe toata durata executiei lucrarilor, in baza unui aviz
de specialitate al Directiei de Cultura a Judetului Arad, care va fi solicitat prin
Certificatul de Urbanism. Daca in timpul supravegherii lucrarilor de construire
vor fi identificate vestigii arheologice, se vor opri lucrarile si se va anunta DJC
Arad si Primaria Municipiului Arad, asupra descoperirilor, in conditiile art.4,
alin.3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza cercetarea arheologica preventiva
si se va reveni la Directia Judeteana pentru Cultura Arad pentru avizarea la
faza de proiectare PT a lucrarilor autorizate suspendate.

3.4.1.8. Interdictii de construire

S-au instituit interdictii temporare de construire, pana la reglementarea conditiilor
tehnice in urmatoarele situatii:
- in zonele de protectie a retelelor de irigatii existente, pana la dezafectarea
acestora;
- In fasia cuprinsa intre 20 m si 100 m fata de axul caii ferate 218, Timisoara-
Arad, pana la obtinerea avizului SNCFR;
- inféasia de 12 m, de o parte si de alta a axului liniilor electrice existente LEA 20
KV.
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Pe loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie
interdictie temporara de construire péna la aprobarea de catre Consiliul
judetean Arad a coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate publica
aferent obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures,
pentru functiunea de Centura Est Arad”.

Interdictiile temporare de construire isi pierd valabilitatea Tn momentul in care dispar
conditiile care le-au generat.

S-au instituit interdictii definitive de construire Th urmatoarele situatii:
- pe o fasie de 50 m de la marginea imbracamintji asfaltice, de-o parte si de alta
a Autostrazii A1, a DN 69 si a viitoarei Centuri Arad sud;
- pe fasia de 20 m fata de axul caii ferata 218 Timisoara-Arad;
3.4.2. Bilant teritorial

In urma Tmpartirii terenului in zone functionale s-a obtinut urmatorul bilant teritorial:

Tabel 1 Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in terenul studiat

Zone functionale Suprafata Procent
(mp) % din total

SERVICII DE INTERES PUBLIC S| COMERT 786.767,00 84,43
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIERE: 93.549,00 10,04
- Centura Arad Est (carosabile, rigole, etc) 14.489,00 1,55
- Strazi (carosabile, pietonale, zone verzi aliniament) 79.060,00 8,48
SPATII VERZI 47.680,00 5,12
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN 2.201,00 0,23
APE 1.589,00 0,17
TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ 931.786,00 100,00
(conform masuratori si aviz OCPI Arad)

TOTAL ZONA STUDIATA 1.856.000,00 ~200,00

3.4.3. Indici urbanistici
Indicii urbanistici prevazuti pentru zonele functionale sunt prezentati in continuare.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele functionale propuse este:
- 60% - pentru zonele de servicii si comert;
- 10% - pentru zonele verzi.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zonele functionale propuse este:
- 1,2 - pentru zonele de servicii si comert;
- 0,1 - pentru zonele verzi.

3.5. Modernizarea circulatiei

3.5.1. Circulatia rutiera si transportul Tn comun

Se propune modernizarea circulatiei rutiere prin amenajarea a doua accese din DN
69, unul din sensul giratoriu de la nord, avizat in alte documentatii la KM 46+585, iar
al doilea nou propus, la KM 45+091, la limita de S a amplasamentului.
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Din acestea se dezvolta trei retele stradale inelare, ce iriga cele trei zone rezultate
prin Tmpartirea terenului studiat de autostrada Al si centura Arad Est, cu prospecte
de 12 m, adaptate astfel traficului de marfa. Trama stradala propusa contine doua
profile stradale diferentiate de prezenta liniei electrice existente LEA 20 KV, in zona
mediana dintre centura Arad Est propusa si autostrada.

Detalii referitoare la circulatia rutiera se afla si in partea desenata a proiectului,
specifica acestei specialitati.

Realizarea infrastructurii rutiere a PUZ cade in sarcina proprietarului PUZ.
3.5.2. Circulatia feroviara

Asupra circulatiei feroviare nu se aduc modificari fata de situatia existenta, chiar daca
anumite functiuni productive aflate tangent la linia ferata 218 ar putea avea pe viitor
un racord la linia ferata.

3.5.3. Circulatia ciclista si pietonala

Trama stradala propusa contine in toate cazurile trotuare destinate circulatiei
pietonale, cu o latime de 1 m, respectiv 2 m si separata de carosabil prin zone verzi
de aliniament de 1 m, exceptie facand trama stradala din zona mediana dintre
centura Arad Est propusa si autostrada, paralela liniei electrice LEA 20 KV. Aici
datorita interdictiei definitive de construire, circulatia pietonald se desfasoara pe o
singura parte a carosabilului, fiind separata de doua zone verzi, iar cealalta parte a
carosabilului are doar zona verde de aliniament.

Circulatia ciclista se va desfasura pe carosabilul propus ce are in toate cazurile un
gabarit de 7 m.

3.5.4. Parcaje

Tn vederea asigurarii cu parcaje a zonei studiate, principiul de proiectare a fost acela
a asigurarii integrale a locurilor de parcare in interiorul parcelelor obtinute.

Din punct de vedere al numarului de parcaje, numarul minim necesar a fi asigurat pe
fiecare parceld, este cuprins mai jos:

- constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru
invitati;

- constructii comerciale, pentru clienti: 1 loc de parcare / 50 m? activitate, pentru
activitati de pand la 2000 m?% 1 loc de parcare / 40 m? activitate, pentru
activitati de peste 2000 m?; la restaurante 1 loc parcare / 5-10 locuri la masa;
spatii de parcare/garare a vehiculelor proprii, independent de parcajele
clientilor, functie de nevoi;

- constructii de turism: functie de categoria de confort — 1-4 locuri de parcare /
10 locuri de cazare; la moteluri se vor asigura 1-10 locuri de parcare / 10 locuri
de cazare;

- constructii de locuinte (de serviciu): functie de numarul de persoane ce ocupa
functiunea, dar nu mai putin de 1 loc de parcare/5 persoane;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
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3.6.1. Alimentare cu apa

Asigurarea debitului de consum necesar se va realiza de la reteaua publica din
localitatea Arad, conducta paralela cu drumul national DN69.
Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza printr-o extindere de retea de apa din
PE-HD, PN6, PE8O, De 110 x 6,3 mm, in lungime totala de L = 7.387 m.
Pe aceasta retea de apa s-au prevazut 72 de hidranti de incendiu exterior cu Dn 80
mm si 15 camine de vane. Racordarea se va realiza la conducta de apa existenta din
PE-HD cu De 160 mm, prin 2 racorduri.
Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar Si gospodaresc,
conform breviarului de calcul sunt:

Qzi med. = 61,38 m*/zi = 0,71 I/s;

Qzi max. = 79,80 m*/zi = 0,92 IIs;

Qorar max. = 223,45 m®/zi = 9,31 m*h = 2,58 I/s.
Conducta propusa va subtraversa de 2 ori DN 69 in tub de protectie din PE-HD,PN®6,
PES8O0, De 225x12,8 mm in lungime de 28 m.

Materialul folosit pentru conductele de apa este PE-HD, PN6, PE80, De 110 mm.
Conductele PE 80 au rezistenta minima la solicitari mecanice MRS = 10 Mpa pentru
care furnizorul garanteaza o durata de folosinta de 50 de ani, practic presiunea se
poate atinge numai teoretic si in perioadele de probe tehnice Tnainte de punere in
functiune. Tin&nd cont de coeficientul de dilatare liniara a conductelor din polietilena
de Tnaltda densitate egal cu 0,02 mm/m nu se pot genera tensiuni periculoase la
variatiile de temperatura ce pot apare in exploatare, conductele fiind pozate pe pat
de nisip.

Costurile necesare realizarii sistemului de alimentare cu apa vor fi suportate in
totalitate de catre beneficiar.

3.6.2. Canalizare
3.6.2.1. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi sunt colectate si evacuate prin
intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN4, De 250 m la
canalizarea propusa in POS Mediu 1 “Extindere retele de canalizare Tn municipiul
Arad” beneficiar S.C. Compania de Apa Arad S.R.L. (Proiect tehnic si documentatie
de atribuire) din PVC-KG, De 315 mm. Din acest proiect, din lipsa de fonduri,
tronsonul de canalizare de 712 m de la iesire din Arad spre Timisoara, a fost exclus
si nu se stie daca poate sa fie inclus Tn etapa a doua de POS Mediu. Racordarea la
canalizarea Municipiului se va face prin intermediul unei statii de pompare.

In concluzie, In acest P.U.Z. se propune extinderea retelei de canalizare a
Municipiului Arad de la linia ferata spre Timisoara pe partea stanga, din tuburi
PVC-KG, De 315 mm.

Pe reteaua de canalizare menajera propusa se propun:

- pentru extindere retea de canalizare din tuburi PVC-KG, SN4, De 315 x 7,7
mm, avem 27 camine de vizitare si o lungime totala de 1.460 m;

- pentru reteaua de canalizare de incinta din tuburi PVC-KG, SN4, De 250 x
6,1 mm, avem 117 camine de vizitare si o lungime totala de 5.661 m.
Lungimea totala a retelei de canalizare este de 7.121 m.
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Materialul utilizat pentru realizarea retelei de canalizare va fi din tuburi PVC cu mufa
pentru canalizare, SN4, De 250 mm si De 315 mm.

Materialul din care sunt realizate conductele are o rezistenta mare fata de
agresivitatea solului si o durata mare de viata (cca. 50 ani).

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.
Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de canalizare vor fi
prevazute cu camine de vizitare amplasate la o distanta de maxim 60 m unul de altul,
conform STAS 3051 — 91. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de
schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a
pantelor.

Canalele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau
calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate conform STAS 2448 — 82, avand dimensiunile
fundatiei 1,5 x 1,5 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

In orice situatie, costurile pentru realizarea sistemului centralizat de canalizare
menajera vor fi suportate n intregime de catre beneficiar.

3.6.2.2. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe drumurile din zona se vor colecta pe 3 zone prin intermediul
unei canalizari pluviale. Apele pluviale din aceste zone vor fi trecute prin decantoare-
separatore de hidrocarburi dupa care vor fi stocate in 3 bazine de retentie. Debitul
apelor conventional curate din bazinele de retentie vor fi evacuate la canalul de
desecare HCn 2819 pentru zona 2 si folosite la stropirea spatiilor verzi si a drumurilor
pentru cele din zona 1 si 3. Reteaua de canalizare pluviala propusa se va realiza din
rigole stradale deschise.

Apele pluviale cazute pe drumurile din zona se vor colecta pe 3 zone prin intermediul
unei canalizari pluviale. Apele pluviale din aceste zone vor fi trecute prin decantoare-
separatore de hidrocarburi dupa care vor fi stocate in 3 bazine de retentie. Debitul
apelor conventional curate din bazinele de retentie vor fi evacuate la canalul de
desecare HCn 2819 pentru zona 2 si folosite la stropirea spatiilor verzi si a drumurilor
pentru cele din zona 1 si 3.

Zona 1 (Nord)
Apele pluviale de pe strazi din aceasta zona se vor colecta prin intermediul unei
retele de canalizare si vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPATOR - K — NG 80-100 si evacuate in bazinul de retentie propus.
Reteaua de canalizare pluvialda propusa se va realiza din rigole stradale deschise.
Apele conventional curate din bazinul de retentie, vor fi folosite la stropitul spatiilor
verzi si la spalatul strazilor.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este:
Ver = Qp X t, = 79,21 x 32,83 x 60 / 1000 = 156,02 m®

Se alege un bazin de retentie cu V = 168 m*® avand urmétoarele dimensiuni:

- L=12m,B=7msiH=2m.

Zona 2 (Centru)
Apele pluviale de pe strazi din aceasta zona se vor colecta prin intermediul unei
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retele de canalizare si vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPASS — NG 15/150 si evacuate in bazinul de retentie propus.
Reteaua de canalizare pluviald propusa se va realiza din rigole stradale deschise.
Datorita faptului ca in zona exista un canal de desecare, apele conventional curate
din bazinul de retentie din aceasta zona vor fi evacuate in canalul de desecare HCn
28109.
Debitul constant evacuat va fide 7,55 1/s (Qp =m xS x @ xi=0,8 x 2,2204 ha x 0,05
x 85 l/s.ha = 7,55 I/s) calculat pentru cazul in care suprafata obiectivului ar fi
Tnierbata.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este:
Ver = Qp X t, = 128,34 x 35,47 x 60 / 1000 = 273,13 m®

Se alege un bazin de retentie cu V = 312 m® avand urmatoarele dimensiuni:

- L=183m,B=12msiH=2m.

Zona 3 (sud)

Apele pluviale de pe strazi din aceasta zona se vor colecta prin intermediul unei
retele de canalizare si vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPATOR - K — NG 80-100 si evacuate in bazinul de retentie propus.
Reteaua de canalizare pluviala propusa se va realiza din rigole stradale deschise.
Apele conventional curate din bazinul de retentie, vor fi folosite la stropitul spatiilor
verzi si la spalatul strazilor.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este:
Ver = Qp X t, = 89,78 x 35,88 x 60 / 1000 = 193,28 m®

Se alege un bazin de retentie cu V = 200 m® avand urmétoarele dimensiuni:

- L=10m,B=10msiH=2m.

3.6.3. Alimentare cu apa pentru irigatii

Asupra sistemului actual de irigatii, sunt propuse urmatoarele modificari, de natura sa
inlature capacitatea de irigare pentru terenul studiat dar sa nu Tmpiedice irigarea
terenurilor limitrofe celui studiat, acestea fiind descrise mai jos.

Plotul 1115 isi va micsora capacitatea de irigare prin urmatoarele masuri:

- Conducta principala CP1 este desfiintata pe o lungime de 272 ml, la E spre
calea ferata, pe terenul studiat, ramanand in functiune SPP-ul si o lungime de
514 ml, @ 400;

- Conducta principala este prelungita cu doua tronsoane noi, primul de la
intersectia cu A6, de-a lungul De 2815/1, pana la limita de N a terenului
studiat, pe o lungime de 255 ml; al doilea paralel cu limita de N a terenului
strudiat, intre Al si A4, pentru a asigura alimentarea acestora, pe o lungime de
560 ml;

- Al se desfiinteaza pe o lungime de 234 ml, de pe terenul studiat, ramanand
activa pe 386 ml la N de terenul studiat;

- A2 se desfiinteaza pe o lungime de 253 ml, de pe terenul studiat, ramanand
activa pe 437 ml la N de terenul studiat;

- A3 se desfiinteaza pe o lungime de 255 ml, de pe terenul studiat, ramanand
activa pe 525 ml la N de terenul studiat;

- A4 se desfiinteaza pe o lungime de 260 ml, de pe terenul studiat, ramanand
activa pe 360 ml la N de terenul studiat;

- A5 se desfiinteaza integral, fiind amplasata pe terenul CFR;

- A6 se desfiinteaza integral;

- A7 se desfiinteaza pe o lungime de 260 ml, de pe terenul studiat, ramanand



activa pe 130 ml la N de terenul A 2816;
- A8 se desfiinteaza pe o lungime de 257 ml, de pe terenul studiat, ramanand
activa pe 123 ml la N de terenul A 2816;

Plotul 1114 isi va micsora capacitatea de irigare prin urmatoarele masuri:
- Conducta secundara CS2 va fi desfiintata pe o lungime de 661 ml, la N, pe
terenul studiat, ramanand activa doar partea de la S de terenul studiat, pe 155
ml;
- A7 se desfiinteaza integral;
- A8 se desfiinteaza integral;
Toate cheltuielile pentru modificarea sistemelor de irigatii propuse mai sus vor fi
efectuate prin cheltuiala beneficiarului prezentei documentatii.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Se propune ingroparea LEA 20 KV aflata la NE, restul liniilor electrice ramanand la
stadiul actual, conform plansei de reglementari.

Se propune extinderea retelei de alimentare cu curent electric pe amplasamentul
studiat.

Fata de linile electrice LEA 20 KV existente s-a instituit interdictie temporata de
construire de 12 m fata de axul liniei.

Pentru ingroparea liniei electrice de la NE, realizarea lucrarilor de coexistenta sau
reglementare a LEA vor fi prevazute in proiectul de specialitate elaborat de ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA, la comanda beneficiarului, astfel:

o demontarea linillor de medie tensiune din LEA 20KV pe tronsonul
studiat;

o refacerea schemei electrice LES m.t. pe un nou traseu 1in canalizatie
subterana;

o Tnlocuirea stalpilor de linie m.t. in apropirea limitei de proprietate cu
stalpi de colt care se vor echipa cu separatori cu fusibil si
descarcatoare m.t.

o legaturi duble de sustinere cu izolatori compoziti pe stalpii de colt,
realizarea de prize de pamant (rezistenta de dispersie sub 4 ohmi) ;

Se vor respecta distantele normate fata de LES 0,4KV, in conformitate cu legislatia in
vigoare (NTE007/08/00 tab.5) fata de diverse retele, constructii i obiecte atat in plan
orizontal cat si vertical.

In mod obligatoriu constructile de pe amplasament vor fi protejate atat impotriva
descarcarilor electrice in timpul furtunilor cat si pentru scurgerea electricitatii statice
in conformitate cu normele specifice cat si normele PSI.

Se vor respecta cu strictete: Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor “N 17-2011”, Normativul pentru proiectarea si
executia retelelor de cabluri electrice “NTE 007/08/00",NTE 003/04/00,HGR
300/2006,etc.

Se recomanda in toate cazurile posibile folosirea energiilor regenerabile in vederea
producerii de energie electrica, termica. Tipurile de energii regenerabile disponibile Tn
zona sunt: energia solara (panouri fotovoltaice, panouri solare), biomasa, energia
geotermala.

Se va respecta L. 10/95 privind calitatea in constructii, respectand cerintele de
calitate :
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rezistenta si stabilitate:
0 rezistenta mecanica a elementelor instalatiilor electrice la eforturile
exercitate Tn cursul utilizarii
0 rezistenta materialelor utilizate (suporturi, carcase, capace, izolatii) la
temperaturile maxime de utilizare
o0 rezistenta elementelor instalatiilor electrice la socuri produse de corpuri
solide n cursul utilizarii
o instalatiile electrice sa nu afecteze rezistenta si stabilitatea constructiei
0 protectia antiseismica a utilajelor si elementelor componente ale
instalatiilor electrice
siguranta la foc:
o riscul de izbucnire a unui incendiu datorita instalatiilor electrice
0 reactia la foc a materialelor constituente ale instalatiilor electrice
o dotarea cu mijloace de interventie in caz de incendiu
siguranta in exploatare:
0 securitatea electrica a utilizatorului, protectia utilizatorului la socuri
electrice prin contact direct sau indirect
0 securitatea electrica a instalatiei electrice in functionare n regim
etanseietate:
0 protectia aparatelor electrice la patrunderea apei si corpurilor solide, a
prafului
ambianta atmosferica:
o ambianta atmosferica normala prin lipsa mirosurilor neplacute datorate
instalatiilor electrice
protectia impotriva zgomotului:
0 protectia impotriva zgomotului
confort vizual:
0 asigurarea nivelului de iluminare adecvat
confort tactil:
o calitatea suprafetelor accesibile pentru a nu provoca finconfort la
atingere
confort antropodinamic:
o efortul depus pentru manevrarea organelor de comanda a instalatiilor
electrice
igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului:
o evitarea riscului de producere sau favorizare a dezvoltarii de substante
nocive
adaptarea la utilizare:
0 puterea electrica disponibila
0 siguranta in exploatare
0 accesibilitatea la elementele instalatiilor electrice
0 rezistenta aparatelor electrice accesibile la agentii cu care intra in
contact
0 integrarea instalatiilor electrice in constructie
durabilitatea:
o0 durata de functionare a instalatiilor electrice
0 rezistenta aparatelor la un numar de cicluri de functionare
0 rezistenta elementelor instalatiilor electrice la agentii de mediu
0 rezistenta la agentii biologici
economia de energie si izolarea hidrofuga:
0 asigurarea unor consumuri optime de energie electrica
0 asigurarea unei protectii eficiente la patrunderea apei in echipamentele
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electrice.

Se vor respecta normele tehnice in vigoare (PE155/1992; PE135/91; PE132/95;
PE102/93; 17-2011; NTE007/08/00; NTE006/06/00; NTE0O5, NTE003/04/00).

Definitivarea solutiilor de alimentare cu energie electrica precum si amploarea
lucrarilor de reglementare a retelelor electrice (proprietate ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA) se va definitiva de catre colectivul de proiectare a SC” ENEL ENERGIE
"SA 1n fazele urmatoare de proiectare la comanda beneficiarului.

Lucrarile privind retelele electrice se vor finanta in intregime de beneficiar.
3.6.5. Telecomunicatii

Pentru viitoarea dezvoltare a zonei se preconizeaza:

- reglementarea retelelor de fibra optica si telecomunicatii in conformitate cu
avizele ce se vor obtine de la detinatorii de retele existente — amplasate in
zona DNG69.

- crearea unui culoar tehnologic pentru retelele Tc, net, Tv nou proiectate prin
realizarea unei conectari la furnizorii din zona si realizarea unei canalizatii
subterane tip fibra optica care sa preia noii abonati.

Telefonia mobila si radioul sunt asigurate deja in zona.
Se vor respecta cerintele de siguranta in exploatare, ambianta atmosferica, protectia
impotriva zgomotului, confort visual, igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si
protectia mediului. Se vor respecta normele tehnice Tn vigoare, STAS 8591/97, STAS
831/2002, STAS 6290/2004.
Definitivarea solutiilor de telefonizare precum si amploarea lucrarilor de
reglementare a retelelor Tc (proprietate TELECOM) se va definitiva de catre atelierul
de proiectare a TELECOM in fazele urmatoare de proiectare la comanda
beneficiarului.

3.6.6. Alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va face prin centrale termice proprii,
pe baza de combustibili solizi, lichizi sau gazosi, sau energii regenerabile.

3.6.7. Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face Tn masura interesului viitorilor beneficiari si a
distribuitorilor de gaze naturale din municipiu.

3.6.8. Surse de energie regenerabila
Se recomanda 1n toate cazurile posibile folosirea energiilor regenerabile in vederea
alimentarii cu energie a consumatorilor. Tipurile de energii regenerabile disponibile n

zona municipiului Arad sunt: biomasa, energia solara si energia geotermala.

3.6.9. Gospodarie comunala

29



In vederea evacuarii deseurilor, vor fi prevazute in cadrul fiecirei parcele spatii
special destinate colectarii deseurilor.

Deseurile menajere vor fi colectate de regia de salubritate municipala Arad.

Deseurile speciale vor fi colectate de firme specializate, cu care beneficiarii sunt
obligati sa incheie un contract de preluare.

3.7.Protectia mediului

n cele ce urmeaza, In vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra
mediului, situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de
vedere al incadrarii in criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului, cuprinse in anexa nr.1 la HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Cele doua nivele de analiza precizate in hotararea mentionata mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului si cel referitor la caracteristici ale efectelor si ale
zonei posibil a fi afectate de propunerile PUZ.

In ceea ce priveste caracteristicile semnificative ale planului, se precizeaza

urmatoarele:
Planul urbanistic zonal creeaza un cadru organizatoric si juridic pentru toate
proiectele concrete de dezvoltare teritoriala ulterioara a zonei, cuprinzand
toate investitile Tn zona; prin natura activitatilor propuse — servicii, comert,
este materializata atractia municipiului Arad catre autostrada Al; activitatile
propuse sunt de mare anvergura; asigurarea locurilor de munca si transportul
in comun spre zona vor creste Tn viitor; proiectul lamureste orizontul alocarii
resurselor atat pentru administratia publica Arad céat si pentru beneficiar, care
si-a asumat realizarea tuturor retelelor tehnico-edilitare;
Planul urbanistic zonal influenteaza in primul rand viitorul Plan Urbanistic
General al Municipiului Arad, aflat in studiu; planul urbanistic zonal va
influenta si planurile urbanistice posibile a fi intocmite pe zonele de la N, spre
Arad si de la S de terenul studiat, prin trama stradala generata cat si prin tipul
de functiuni la care acestea vor fi juxtapuse;
Din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile, planul urbanistic zonal se
include Tn urmatoarele directii: Tnlocuirea cu energii regenerabile a energiilor
fosile, dezvoltarea prevenirii si reciclarea deseurilor, dezoltarea unui urbanism
ce favorizeaza mixtura de activitati, asigurarea unei echipari tehnico-edilitare
centralizate pentru intreaga zona;
Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmatoarele:

- alimentarea cu apa se va realiza in sistem centralizat, prin extindere de
la reteaua publica a municipiului Arad, pe cheltuiala beneficiarului;

- evacuarea apelor uzate menajere este propusa in sistem centralizat,
prin racordare la canalizarea municipiului Arad, pe cheltuiala
beneficiarului;

- sunt de incurajat solutiile de folosire a energiilor regenerabile Tn toate
cazurile si la toate nivelurile posibile, sursele de energii fiind disponibile
la nivelul zonei;

- evacuarea deseurilor de va face diferentiat pentru cele menajere,
preluate de regia municipala Arad, cele industriale fiind preluate de
firme specializate.

- protectia ariilor construite Tmpotriva poluarii provenite din trafic este
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prevazuta a fi rezolvata prin spatii verzi si plantatii de aliniament;

Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel national, preluate si
detaliate la nivel judetean in cadrul PATJ Arad: strategia nationala privind
gestionarea deseurilor, strategia nationala privind gospodarirea apelor,
strategia nationala pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile
nationale, europene i internationale privind zonele naturale si construite
protejate, s.a.

In ceea ce priveste caracteristicile efectelor si ale zonelor posibil a fi afectate de

propunerlle PUZ, se precizeaza urmatoarele:
efectele cele mai probabile ale implementarii planului se refera la prmC|paI||
factori de mediu: biodiversitatea nu este major afectata, datorita faptului ca
terenul de fata este in circuitul agricol (sunt afectate local speciile care au ca
teritoriu de hrana terenul studiat); asupra populatiei existente nu exista efecte
semnificative negative ci efecte pozitive, daca lucrarile se vor executa in
conformitate cu proiectul, ce tin de asigurarea unui mediu urban de Tnalta
calitate, precum si premisele popularii unui teren care la ora actuala este
agricol, aceasta intreventie (urbanizare) asupra teritoriului avand efecte de cel
putin 200-300 de ani, interventia fiind reversibila; sanatatea umana nu va avea
de suferit in mod major de pe urma implementarii planului; fauna si flora nu
vor avea de suferit major de pe urma implementarii planului (se va distruge
flora salbatica, insa se va popula zona cu incinte verzi amenajate); solul isi va
pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de constructii sau amenajari,
pe toata durata de existenta a acestora, acest proces fiind reversibil in urma
demolarii constructiilor si amenajarilor; apa este un factor ce nu va avea de
suferit datorita echiparii centralizate, racordate la sistemul municipal; aerul nu
va avea de suferit de pe urma implementarii planului, din contra prin
impadurirea si plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influentat
pozitiv; factorii climatici - temperatura, vant, presiune, etc, nu vor fi influentati
de implementarea planului; valorile materiale care se pierd prin
implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agricultura,
alegerea fiind aceea de a fructifica mai bine potentialul terenului situat acum n
apropierea zonei urbane Arad; implementarea planului nu distruge topografia
terenului, ceea ce face ca terenul sa fie oricand reversibil la functiunea initiala,
agricola; nu exista valori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau
peisagistic;
efectele nu au o natura cumulativa semnificativa;
in context transfrontalier, nu exista efecte semnificative;
riscul privind sanatatea oamenilor sau pentru mediu este nesemnificativ;
se estimeaza ca efectele implemetarii prezentului plan pot afecta cel mult pe o
raza de 1 km;
Amplasamentul se afla la o distanta de cca 3,5 km SE fata de aria naturala
protejata Parcul Natural Lunca Muresului si Lunca Muresului Inferior - sit de
importantd comunitara si arie de importanta avifaunistica, distanta la care
aceasta, prin activitatile propuse nu afecteaza aria naturala protejata.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Obiective de utilitate publica

Principalele obiective de utilitate publica propuse prin prezentul plan sunt cuprinse in
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cele ce urmeaza:

Cai de comunicatie:
Preluarea terenului si amenajarea Centurii Est Arad; suprafata terenului este
de 14 489 m?, iar lungimea centurii pe zona PUZ este de 770 m; obiectiv de
interes national, judetean si local; Pana la definitivarea traseului de
expropriere a Centurii Est Arad, pe loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie interdictie temporara de
construire pana la aprobarea de catre Consiliul judetean Arad a
coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate publica aferent
obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures,
pentru functiunea de Centura Est Arad”.
Realizarea intersectiei comune cu centru comercial ICE PLAZA,; suprafata
terenului este de 960 m?; obiectiv de interes local;
Preluarea terenului si amenajarea tuturor strazilor propuse de catre Primaria
Arad, pe cheltuiala beneficiarului prezentului PUZ; suprafata terenurilor este
de 79 060 m? iar lungimea tuturor strizilor este de 7541 ml; obiectiv de
interes local;

Infrastructura majora:

- Realizarea retelei majore de distributie a apei potabile pentru intreaga zona,
pe cheltuiala beneficiarului; obiectiv de interes local,
Realizarea retelei majore de canalizare menajera pentru intreaga zona, pe
cheltuiala beneficiarului; obiectiv de interes local;
Realizarea retelelor majore de alimentare cu energie electrica si
telecomunicatii pentru intreaga zona, pe cheltuiala beneficiarului; obiectiv de
interes local;

3.8.2. Tipuri de proprietate asupra terenurilor

In cadrul zonei studiate, exista urmétoarele tipuri de proprietati asupra terenurilor:
a) Terenuri proprietate publica

1. Terenuri proprietate publica de interes national: terenul destinat
Autostrazii A1, drumului national DN 69, inclusiv intersectiile existente,
si cel destinat cdii ferate 218 Timisoara-Arad; canalul de desecare Cn
28109;

2. Terenuri proprietate publica de interes judetean: nu exista;

3. Terenuri proprietate publica de interes local: toate imobilele aflate Tn
proprietatea Primariei sau Consiliului local Arad — terenuri pentru strazi
sau echipare tehnico-edilitara;

b) Terenuri proprietate privata

1. Terenuri proprietate privata de interes judetean: nu exista;

2. Terenuri proprietate privata de interes local: terenurile destinate
drumurilor de exploatare din extravilan;

3. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: toate
celelalte terenuri.

3.8.3. Circulatia juridica a terenurilor

Din punct de vedere al circulatiei juridice a terenurilor, principalele operatiuni juridice
propuse sunt urmatoarele:
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Trecerea in domeniul public al statului a terenurilor destinate intersectiilor de
pe DN 69 si Centurii Arad sud, propuse prin prezenta documentatie; Pana la
definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe loturile nr.
15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie
interdictie temporara de construire pana la aprobarea de catre Consiliul
judetean Arad a coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate
publica aferent obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G, inclusiv
pod Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”. Aceasta restrangere
a dreptului de folosinta se va nota in cartile funciare 309094, 309104,
309127 si 303463, pe o perioada de maxim 2 ani.

Trecerea Tn domeniul public al Primariei Arad, a terenurilor cu destinatia de
strazi noi, propuse prin prezenta documentatie;
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.1nscrierea in prevederile PUG

Avand in vedere etapa de elaborare a PUG Arad, nu se poate inca preciza modul de
nscriere n viitorul PUG, insa extinderea de-a lungul DN 69 este o directie urmarita
de municipalitatea Arad.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie vizeaza cele trei domenii mari ale dezvoltarii:
teritorial, economic si social. Acestea vor fi coroborate cu strategia viitoare de
dezvoltare a zonei Arad Est.

Din punct de vedere teritorial, interventiile vizeaza:

- Definitivarea traseului Centurii Arad Est si a exproprierilor aferente;
Materializarea operatiunilor juridice propuse in plansa 5 din partea desenata a
prezentei documentatii;

Extinderea echiparii tehnico-edilitare pe toata zona, pe cheltuiala
beneficiarului;

Din punct de vedere economic, principalele categorii de interventie sunt:
Atragerea de investitori care sa ocupe zonele urbanizate, care vor atrage Si
crearea de noi locuri de munca;
Folosirea resurselor de energie regenerabila disponibile Tn zona.

Din punct de vedere social, categoriile principale de interventie sunt:
Atragerea fortei de munca in zona

4.3. Prioritati de interventie

Prioritare din punct de vedere al interventiilor sunt urmatoarele:
Definitivarea traseului Centurii Arad Est si a exproprierilor aferente
Extinderea respectiv realizarea sistemelor centralizate de alimentare cu apa i
in special canalizare menajera
Amenajarea tuturor strazilor de acces
Atragerea de investitori in zonele industriale

4.4, Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Elaboratorul PUZ apreciaza ca urbanizarea prezentului teren este Tn concordanta cu
vocatia sa, fiind de preferat urbanizarea terenurilor ce au o foarte buna accesibilitate
la retelele majore de comuncatii, dar si Tn apropierea municipiului Arad.
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4.5. Lucrari necesare Tn continuare

4.5.1. Planuri urbanistice de detaliu

Prevederile prezentului PUZ pot fi detaliate prin documentatii de tip PUD, doar daca
necesitatile viitorilor beneficiari difera de prevederile din prezenta documentatie, si in
conditiile legii. Acest aspect poate fi hotarat de administratia publica locala Arad.

4.5.2. Proiecte prioritare de investitji

Sunt considerate prioritare urmatoarele proiecte:
Realizarea proiectului Centurii Arad Est
Realizarea proiectelor de unificare si dezmembrare conform PUZ;
Realizarea proiectelor de echipare tehnico-edilitara;
Realizarea proiectelor de amenajare a strazilor propuse.

5. ANEXE

5.1. Materiale scrise
- Planul de actiune pentru implementarea planului
- Certificatul de urbanism nr. 1908/22.10.2015
- Extrasele CF
- Copie CI
- Acordul legalizat al tuturor proprietarilor tabulari din PUZ
- Acordul Banca Transilvania pentru CF 309094

- Raportul informarii si consultarii populatiei etapa 1 si 2 intocmit de
Primaria Municipiului Arad

- Taxa RUR
- Taxa aviz CTATU - CJA

Intocmit,
specialist RUR
arh. Catalin J. Hanches

arh. stag. Petronela Moldovan
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a
zonei pentru care acesta s-a elaborat.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor gi de amplasare si utilizare a constructiilor i amenajarilor
aferente acestora.

(3) Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si
stabileste reguli ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga zona.
Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

(4) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.l, L
350/2001).

(5) Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in
conformitate cu legislatia in vigoare, de catre Consiliul Local Arad, prin
Hotararea nr. din

Art. 2 Baza legala a elaborarii

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
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modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din
subordinea Ministerului Administratiei si Internelor in subordinea Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si pentru modificarea unor acte
normative;

Art. 3 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea i
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie
de terenuri, cuprinse in terenul studiat, identificat prin imobilele inscrise in
Cartile Funciare nr. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085,
319028, 319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537,
309127, 305252, 303463, 330121, 319226, 306362, Arad. Parcelele au nr.
cad. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085, 319028, 319455,
319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537, 309127, 305252,
303463, 330121, 319226, 306362.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin.1 constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de
lege.

(3) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente,
aprobate potrivit legii (alin.1, art.31"V, L350/2001).

(4) Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

(5) Odata aprobat, terenul cuprins in prezentul PUZ este cuprins in intravilanul
municipiului Arad, conform legii.

Art. 4 Termen de valabilitate
(1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexa a
Planului urbanistic zonal este de maxim 10 ani de la data aprobarii, data la
care trebuie incepute lucrarile prevazute in prezentul PUZ, documentatia
pastrandu-si valabilitatea in acest caz si dupa aceasta data.
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CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

II.L1. Reguli cu privire la pastrarea intergritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 5 Terenuri agricole din extravilan
(1) Nu este cazul.

Art. 6 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliul local Arad pentru ocuparea rationala a terenurilor
si pentru realizarea urmatoarelor obiective : valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si
lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole
din intravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei
obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertii de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100,
L18/1991).

Art. 7 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii,
care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local
Arad, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3)In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul
prezentului PUZ, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu
de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii,
se comunica la Consiliul Judetenean Arad prin ordin al presedintelui Agentei
Nationale pentru Resurse Minerale Arad.

Art. 8 Resursele de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa
cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15,
L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in
zonele din jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in
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apele de suprafata, sau subterane se pot face numai in astfel de conditii incat
sa nu produca poluarea apelor (alin.1, art.32, L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea
apelor se face in conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32,
L107/1996).

(5) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, darea in functiune de noi ansambluri de locuinte,
introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de
productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a
instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari $i masuri care sa
asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse
prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau
industriala ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau
extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si
a instalatjilor de epurare necesare;

c) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balli, helesteie sau in
iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitafi
similare pe teren sau in teren care intra in contact cu corpurile de apa
subterana pot fi autorizate specificand conditiile particulare ale acestora. In
acest scop, aceste activitati trebuie sa se desfasoare in conformitate cu
normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Art. 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

Art. 10 Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor in perimetrul siturilor
arheologice Sit 1 si Sit B 05/Bypass, definite ca si contur in cap.3.4.1.7 din
Memoriul de prezentare si in plansa 3-Reglementéri urbanistice. Zonificare, se
vor realiza numai dupa efectuarea descarcarii de sarcina arheologica si a
emiterii Certificatului de descarcare arheologica anterior eliberarii
Autorizatiei de Construire, in baza avizului de specialitate al Directiei de
Cultura a Judetului Arad, care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele de protectie ale
siturilor arheologice definite mai sus, se vor realiza cu obligativitatea
efectuarii supravegherii arheologice pe toata durata executiei lucrarilor,
in baza unui aviz de specialitate al Directiei de Cultura a Judetului Arad,
care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism. Daca in timpul supravegherii
lucrarilor de construire vor fi identificate vestigii arheologice, se vor opri
lucrarile si se va anunta DJC Arad si Primaria Municipiului Arad, asupra
descoperirilor, in conditiile art.4, alin.3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza
cercetarea arheologica preventiva si se va reveni la Directia Judeteana pentru
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Cultura Arad pentru avizarea la faza de proiectare PT a lucrarilor autorizate
suspendate.

[I.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art. 11 Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor se va face cu
respectarea conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc
seismic.

Art. 12 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum gi in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform avizelor de
specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent construciiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de specialitate privitoare
la energia electrica, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si alte
asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de specialitate
obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.

(4) Categoriile de constructii care se supun avizarii privind securitatea la incendiu
este cuprinsa in HG 1739/2006.

Art. 13 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cuprinsa in Ordinul Ministrului Industriei si Comertului nr.1587 din 12
septembrie 1997.

Art. 14 Expunerea la riscuri armate

(1) Autoritatile administratiei publice, institutile publice, operatorii economici si
proprietarii de imobile au obligatia sa prevada in planurile de investitii si sa
realizeze adaposturi de protectie civila (alin.2, art.45, L481/2004).

(2) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi
publice de protectie civila, precum si adaposturile care se amenajeaza ca
puncte de comanda este cuprinsa in HG 560/2005, modificata de HG
37/2007.

(3) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare precum si criteriile de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este
cuprinsa in anexa la HG 62/1996.

(4) Pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul studiat este
obligatoriu avizul Statului Major General.



Art. 15 Siguranta in constructii

(1) Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se
amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fi
limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in
vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construciii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica
a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996;

(2) Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii
vor cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile
luate pentru asigurarea conditilor de sigurantd privind realizarea si
exploatarea constructiilor

Art. 16 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Premisa de asigurare a echiparii edilitare pentru zona studiatda este ca
beneficiarul va executa pe cheltuiala proprie, intreg sistemul echiparii edilitare,
fara nici o pretentie finnciara din partea administratiei publice locale.

(4) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legi,
poate fi conditionatd de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice, necesare functionarii coerente a zonei.

Art. 17 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul terenului de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Art. 18 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele
de mai jos.

(2) In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
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etajelor se include in suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona de servicii-comert este
de 60 %.

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 10 %, cu
referire la amenajari si mobilier specific amenajarilor peisagere.

Art. 19 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei
superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederilor
specifice precizate in aliniamentele de mai jos.

(2) In sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protecitiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona de servicii-comert este
de 1,2.

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 0,1, cu
referire la amenajari si mobilier specific amenajarilor peisagere.

Art. 20 Lucréri de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planul de amenajare a teritoriului judetean Arad, planul urbanistic general al
municipiului Arad si/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public
va fi considerat prioritar fata de interesul persoanei direct interesate. Orice
actiune de constructie din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta sa
nu aduca atingere interesului public.

(3) Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de
utilitate publica, dupa o dreapta si prealabila despagubire (art.1, L33/1994).

(4) Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes
local (art.5, L33/1994).

(5) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de
irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure,
inundatii; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala (art.6,
L33/1994).

(6) Sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari (art.2, L255/2010):

a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes
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national, judetean si local, precum sgi toate lucrarile de constructie,
reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice;

b) lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, instalatile de determinare
automata a calitatii apei, statiile de pompare;

c) lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si
distributiei de energie electrica si gaze naturale;

(7) Pana la definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe
loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea de catre
Consiliul judetean Arad a coridorului de expropriere pentru cauza de
utilitate publica aferent obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G,
inclusiv pod Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”. Aceasta
restrangere a dreptului de folosinta se va nota in cartile funciare 309094,
309104, 309127 si 303463, pe o perioada de maxim 3 ani.

[1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 21 Amplasarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind
prioritare conditiile tehnologice specifice ale activitatilor.

(2) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
a spatiilor de preparare.

(4) Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Art. 22 Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante,
etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protecitie.

(3) in zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes
public, precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se
va obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, conform
prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

(4) Amplasarea constructiilor fatd de Autostrada A1, drumul national DN 69 si
viitoarea Centura Arad Est, este permisa doar cu o retragere de minim 50 m
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fata de marginea imbracamintii asfaltice a drumurilor.

Art. 23 Amplasarea faté de cai ferate din administrarea CNCF"CFR” SA

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale
ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situate in zona studiata, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

(3)In sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100
m masurata de la limita celei mai exterioare linii de cale ferata, situata de o
parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de proteciie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului
Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea liniilor de cale ferata de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii,
energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse
petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror construciii, depozite de materiale sau infiinfarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de
protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditjilor de
desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul
celor prevazute la alin.5 lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor
stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate ,CFR” S.A.

(7) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin.6 se pot realiza pe
baza de studii privind implicatile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si cu autorizatia Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

(8) In zona de protectie a caii ferate se vor evita, pe cat posibil, urméatoarele:

a) Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;
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b) Statii de epurare, gropi adanci care acumuleaza ape meteorice;

c) Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

d) Se va tine cont de imaginea prezentatda catre zona caii ferate
(realizarea unei minime amenajari peisagistice).

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A., pentru lucrarile de
interes public, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Art. 24 Amplasarea fata de linii electrice (cuprinse in aviz de amplasament Enel)
(1) Se va respecta culuarul de trecere si functionare a LEA 20KV, de minim 24 m,
conform NTE 003/04/00:

a) distanta de apropiere masurata pe orizontala intre conductorul extrem
la deviatie maxima a LEA 20kv si cel mai apropiat element al cladirilor,
fara sa constituie traversare, va fi de minim 3m (6m din ax LEA),
conform NTE 003/04/00;

b) distanta minima pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20kv la
sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi de 3m,
conform NTE 003/04/00;

c) distanta minimad masurata pe verticala intre conductorul inferior al LEA
12kv la sageata maxima si sol sa fie de 7m, conform NTE 003/04/00;

d) distanta minima normata de apropiere a cladirilor propuse fata de postul
de transformare este de 20m conform PE101/85;

e) distanta minima masurata pe orizontala intre axul LEA 20kv si orice
parte a depozitului cu pericol de incendiu va fi de 1,5 inaltimea solului a
celui mai Tnalt stalp din apropiere, conform NTE 003/04/00;

f) distanta minimé méasurata intre conducta subterana de apa si cea mai
apropiata fundatie sau prizd de pamant a unui stalp LEA 20kv
(apropiere, traversare) sa fie de minim 2m, conform NTE 003/04/00;

g) distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropiere, intre
peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi si
LES 20kv va fi de minim 0,6 m conform NTE 007/08/00.

(2) Terenul pe are se afla instalatiile electrice de distributie raméane in proprietatea
statului.

Art. 25 Amplasarea fata de aliniament

(1) Constructiile noi propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa
149-PUZ-3-U- Reglementari urbanistice. Zonificare.

(2) Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si
comertului cat si industriei si depozitarii, se face cu o retragere de 10 m fata
de aliniament.

(3)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Art. 26 Amplasarea Tn interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatji teritoriale de pompieri.
(2) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor, acolo unde
acestea au un lateral, se va face cu o retragere de minim 6 m.
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(3) Amplasarea constructiilor fata de limitele poserioare ale parcelei, acolo unde
acestea au o limita posterioara se va face cu o retragere de minim 10 m.

(4) Amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim 2 din inaltimii cladirii celei mai inalte.

II.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 27 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta teritorial.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se determina conform
anexei nr. 4 la RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 28 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructjei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Thcat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[I.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 29 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Pentru toate categoriile de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea
retelelor tehnico-edilitare sau in paralel cu acestea.

(4) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul studiat, inclusiv pe platformele
industriale, pot evacua apele uzate in refelele de canalizare publica sau in
cele ale platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de
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detinatorul acestor retele si numai daca statia de epurare finala a municipiului
are profil tehnologic necesar si capacitate disponibild. Tn toate cazurile este
obligatorie preepurarea locala a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori
(art.18, L107/1996).

Art. 30 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local Arad.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

(3) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs
de executje.

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al
echiparilor edilitare in interiorul fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folosita
pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesita apa
potabila.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea
operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere
/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii.

(8) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local si national, daca este cazul, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Tn
situatia drumurilor de interes local si national, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Art. 31 Proprietarea publicé asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate a municipiului Arad, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

[1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 32 Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum

16



4 |oturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai daca suprafata minima a parcelei obtinute in urma
dezmembrarilor ulterioare va respecta Regulamentul General si cel Local de
Urbanism de la vremea respectiva, fara insa sa fie mai mici de 2000 mp.

(3) Sunt admise comasari si dezmembrari pentru maxim trei parcele. Comasarea
a mai mult de trei parcele se poate face doar in urma elaborarii si aprobarii
unui PUD pentru zona respectiva.

(4) Regulamentul Local de Urbanism este facut pentru forma actuala a parcelelor.
Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care
nu s-ar regasi in prevederile PUZ-ului, se vor reglementa prin PUD-uri.

Art. 33 Inéltimea constructiilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in toate zonele functionale, mai putin
circulatii si zone verzi este de P+2E.
(2) In&ltimea totala a constructiilor nu va depasi 12 m.

Art. 34 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

(4) Este preferabila evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative,
birouri, grupuri sociale etc.

[I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 35 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de
parcare se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.
(2) Suprafetete parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la RGU:
a) activitati industriale si de depozitare: 1 loc de parcare la 100 m?
destinati activitatii productive;
b) constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20%
pentru invitati;
c) constructii comerciale, pentru clienti: 1 loc de parcare / 50 m? activitate,
pentru activitati de pana la 2000 m?; 1 loc de parcare / 40 m? activitate,
pentru activitdti de peste 2000 m?; la restaurante 1 loc parcare / 5-10
locuri la masa; spati de parcare/garare a vehiculelor proprii,
independent de parcajele clientilor, functie de nevoi;
(3) Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor
de parcare-garare, fiind dimensionat ca atare.
(4) Se recomanda realizarea pe cat posibil a parcajelor cu materiale absorbante.
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Art. 36 Spatii verzi gi plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ
si de protectie, minim 10% din suprafata terenului.

(3) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului.

(4) Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor
carosabile.

(5) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute
ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora (alin.1,
art.71, OUG195/2005).

(6) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului
precedent sunt lovite de nulitate absoluta (alin.2, art.71, OUG195/2005).

Art. 37 Tmprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea  trebuie sa fie
transparenta (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea
maxima de 2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand
aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul Tmprejmuirii dinspre strada, inclusiv
copertine, parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca
ca pondere 20% din latimea parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care
necesita acces din domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

(6) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(7) Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pina la limita de
proprietate din spate si pe limita de proprietate din spate sunt permise si
imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2,20 m. Elementele de sporire a
gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputind aduce
atingere spatiului public, sau al altor proprietari.

[1.8. Regqulifinale

Art. 38 Procesele de aprobare si autorizare
(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile legii 50/1991, in
cazul in care legea nu dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991).
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(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii (alin.2, art.2,
L50/1991).

(3) Se pot executa fara autorizatie de constructie lucrari care nu modifica structura
de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, prevazute la art.11
din legea 50/1991.

(4) In conditjile legii, nu se emit autorizatji provizorii (alin.11, art.7, L50/1991).

(5) Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor (deci
si in procesul de autorizare) a urmatoarelor cerinte esentiale (art.5, L10/1995):

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu;

d) siguranta in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) eleganta si coerenta (cerinta la nivel european).

(6) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti si
investitori pentru fiecare obiectiv in parte, conform reglementarilor in vigoare.

(7) Verificarea proiectelor pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste
respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerintele esentiale de
calitate, se va face numai de catre specialistii verificatori de proiecte atestati,
altii decéat specialistii elaboratori ai proiectelor (alin.1, art.13, L10/1995).

(8) Este interzisa autorizarea obiectivelor ce nu se inscriu in nivelul si cerintele
esentiale de calitate minime, prevazute in reglementarile in vigoare, si/sau
neverificate in conditiile aliniatului precedent.

Art. 39 Detalieri prin planuri urbanistice de detaliu

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica,
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu
poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific
de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, Th baza unui studiu de specialitate (alin.1, art.48, L350/2001).

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului, accesuri auto si pietonale, conformarea
arhitecturala arhitectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice (alin.2, art.48, L350/2001).

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic zonal (alin.3, art.48,
L350/2001).

(4) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care
nu respecta prevederile autorizatiei de construire (art.561, L350/2001).

Art. 40 Modificari ale Planului urbanistic zonal
(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar dupa 12 luni
de la aprobare si doar prin aceeasi procedura ca in cazul aprobarii sale
initiale, impreuna cu Planul urbanistic zonal.
(2)In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiei de urbanism aprobate
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sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de

investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin

certificatul de urbanism :

a) sa respinga cererea in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic de detaliu;

c) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, n situatia solicitarii construirii pe o parcela in cadrul unui front
construit continuu preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(3) Pentru situatiile prevazute la alin.2, lit. c), initierea planului urbanistic zonal se
face dupa obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si
aprobat de primarul comunei.

(4) Dupa elaborarea si aprobarea conform legii a Planului urbanistic de detaliu
mentionat mai sus, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire (alin.1-5, art.32, L350/2001).

Art. 41 Litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti, in conditile Legii contenciosului
administrativ.
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CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

[ll.1. Zone si subzone functionale

Art. 42 Generalitati

(1) Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

(2) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale
(anexa la L350/2001).

(3) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale,
cuprinsa intr-o singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de
vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set
de reguli.

Art. 43 Zone si subzone functionale
(1) Teritoriului zonei studiate este compus din urmatoarele zone si subzone
functionale:
a) IS — Zona pentru servicii si comert, compusa din:
- IScmp — subzona de servicii si comert de mare anvergura
- IScp — subzona de servicii si comert de mica anvergura
b) CC — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, compusa din:

- CCrmep — subzona de cai de comunicatie rutiera majore, existente
si propuse in zona, cuprinzand intersectiile aferente drumului
national DN 69 si traseul viitoarei Centuri Arad Est

- CCrp - subzona de cai de comunicatie rutiera propuse,
reprezentand retelele de strazi noi, propuse

c) SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement, compusa din:

- SPpr — subzona de spatii verzi de protectie sau amenajate, fata de
caile de comunicatie rutiera sau feroviara majore, existente si
propuse in zona;

d) TAI — Zona pentru terenuri agricole n intravilan, compusa din:
- TAlep — subzona pentru terenuri agricole mentinute in zona;
e) THI — Zona pentru terenuri aflate permanent sub ape, compusa din:

- THle — subzona pentru terenuri aflate permanent sub ape,

existenta.

[11.2. Unitati teritoriale de referinta

Art. 44 Unitéti teritoriale de referinta
(1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic i
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
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construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si construcitiilor,
regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).
(2) Teritoriul zonei studiate a fost impartit in trei unitati teritoriale de referinta:
- U.T.R. 1 — Zona de macro servicii, de la N, propusa
- U.T.R. 2 — Zona de macro servicii, dintre Autostrada si Centura Arad
Est, propusa
- U.T.R. 3 - Zona de macro servicii, de la S, propusa
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CAPITOLUL IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL
ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. IS — Zona pentru servicii si comert

IV.1.1.Generalitati

Art. 45 Caracterul zonei
(1) Zona are un caracter de servicii desfasurate pe suprafete mari de tip
hipermarket, showroom, etc, ce fructifica amplasarea pe DN 69 la intersectia
sa cu Autostrada A1 si viitoarea centura Arad est.

Art. 46 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona de servicii si comert este formata din urmatoarele subzone functionale:
- IScmp — subzona de servicii si comert de mare anvergura, propusa, ce
cuprinde toate parcelele mai putin parcela 21;
- IScp — subzona de servicii si comert de mica anvergura — benzinarii,
propusa, ce cuprinde parcela 21.

Art. 47 Functiunea dominantd a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de servicii si comert.

Art. 48 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- institutii publice;
- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

IV.1.2.Utilizare functionala

Art. 49 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea de cladiri cu urmatoarele functiuni:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc;

- financiar bancare;

- comerciale (tertiare, cu caracter intraurban)

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

- cercetare, culturale;

- comert{ de tip supermarket, hipermarket, etc cu produse alimentare si
nealimentare, generalist sau specializat pe diverse profile, servicii
conexe, organizate in cladiri de tip ,big box”, cu ACD mai mare de 1000
mp;

- comert si servicii organizate in sistem ,mall’;

- reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom),
desfacerea ,en detail” a bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea
de servicii aferente (intretinere, revizie, service, garantii, etc).

(2) Este permisa, pe toate subzonele comerciale (ISc), amplasarea de activitati
dedicate activitatilor economice de tip tertiar:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc;
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- financiar bancare;

- comerciale, benzinarii;

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
- cercetare, culturale;

Art. 50 Utilizari permise cu conditii

(1) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

(2) Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditji:

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie;

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta
zona.

(3)n arealul siturilor argeologice si al zonei de protectie, autorizarea oricaror
constructii se va face doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad.
(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice

este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de
desecare este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a
acestora si numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a CFR, este permisa
numai cu avizul SNCFR.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a LEA si LES 20 KV
existente si propuse este permisa doar cu avizul administratorului de retea si
in conditiile tehnice prevazute de acesta.

(5) Este permisa amplasarea de parcaje, cu un proiect prealabil.

Art. 51 Utilizari interzise temporar

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele de protectie a infrastructurii
feroviare, a infrastructurii retelei electrice existente LEA 20 KV si a
infrastructurii de retele de irigatii, padna la obtinerea avizului proprietarilor
acestora si indeplinirea conditiilor tehnice inscrise in acestea.

(2) Pana la definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe
loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se
instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea de catre
Consiliul judetean Arad a coridorului de expropriere pentru cauza de
utilitate publica aferent obiectivului de investitie "Modernizare DJ 709G,
inclusiv pod Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”. Aceasta
restrangere a dreptului de folosinta se va nota in cartile funciare 309094,
309104, 309127 si 303463, pe o perioada de maxim 3 ani.

Art. 52 Utilizari interzise permanent

(1) Locuire de orice tip;

(2) Depozitare in afara celei aferente activitatii comerciale;

(3) Activitati sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante;

(4) Depozitare en-gros;

(5) Este interzisa autorizarea oricaror constructii in zonele de interdictie definitiva
ale infrastructurii rutiere majore si a liniei electrice LEA 20 KV sau a
constructiilor si amenajarilor cu altd destinatie decat cea mentionata la
articolul precedent.
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IV.2. CC — Zona pentru cai de comunicatie

IV.2.1.Generalitati

Art. 53 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea circulatiilor rutiere, atat cele majore cat si cele ce
asigura accesul la parcele, din zona studiata.

Art. 54 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona pentru cai de comunicatii este divizata in urmatoarele subzone
functionale:
- CCrmep — subzona de cai de comunicatie rutiera majore, existente si
propuse in zona, cuprinzand intersecitiile aferente drumului national DN
69 si traseul viitoarei Centuri Arad Est;
- CCrp — subzona de cai de comunicatie rutiera propuse, reprezentand
retelele de strazi noi, propuse;

Art. 55 Functiunea dominantéa a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de cai de comunicatie rutiera.

Art. 56 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

IV.2.2.Utilizare functionala

Art. 57 Utilizari permise
(1) Este permisa amplasarea cladirilor si amenajarilor destinate cailor de
comunicatie si transporturilor auto.
(2) Este permisa amplasarea de zone verzi de protectie, aliniamente de protectie
si lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.
(3) Este permisa, in subzona CCrp, amplasarea de mobilier urban si construcitii
mici provizorii, Tnscrise in atmosfera zonei.

Art. 58 Utilizari permise cu conditii

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa
cu avizul administratorului de drum.

(2) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile
publice se va obtine acordul administratorului drumului, al politiei rutiere
(art.30, OG43/1997).

(3) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei
de siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea
si intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1, art.48,
0G43/1997).

(4)In arealul siturilor argeologice si al zonei de protectie, autorizarea oricaror
lucrari se va face doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad.

(5) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a LEA si LES 20 KV
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existente si propuse este permisa doar cu avizul administratorului de retea si
in conditiile tehnice prevazute de acesta.

Art. 59 Utilizéari interzise permanent

(1) Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie
decat una din cele mentionate in ultimele doua articole.

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta: mai mica de 150
m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5, art.27,
0G43/1997).

(3) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatjilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror
alte obstacole (alin.6, art.27, 0G43/1997).
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IV.3. SP — Zona pentru spatii verzi

IV.3.1.Generalitati

Art. 60 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea spatiilor verzi necesare functionarii zonei si protejarii
zonelor inconjuratoare.

Art. 61 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona pentru spatii verzi amenajate este constituita dintr-o singura subzona
functionala:
- SPp - subzona de spatii verzi amenajate, propuse;

Art. 62 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de spatii verzi amenajate.

Art. 63 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;

IV.3.2.Utilizare functionala

Art. 64 Utilizari permise
(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a
spatiilor verzi.
(2) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera
generala, urbana.
(3) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

Art. 65 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de
desecare este permisa cu condifia neafectarii sectiunilor de curgere a
acestora si numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in arealul siturilor argeologice si al zonei
de protectie, se va face doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a LEA si LES 20 KV
existente si propuse este permisa doar cu avizul administratorului de retea si
in conditiile tehnice prevazute de acesta.

(5) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii ugoare pentru comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde
(alin.7, art.18, L24/2007).

Art. 66 Utilizari interzise permanent
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(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta,
institutii si servicii, industrie si depozitare.
(2) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.
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IV.4. TAl — Zona pentru terenuri agricole in intravilan

IV.4.1.Generalitati

Art. 67 Caracterul zonei
(1) Zona este destinata terenurilor agricole din intravilan.

Art. 68 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona de terenuri agricole este formata dintr-o singura subzona functionale:
- TAlep, subzona pentru terenuri arabile, mentinute;

Art. 69 Functiunea dominantd a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este utilizarea agricola ca rezerva pentru
amenaijarile rutiere viitoare.

Art. 70 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise sunt:
- plantatiile erbacee;
- echiparea tehnico edilitara;
- parcaje, cu un proiect prealabil;

IV.4.2.Utilizare functionala

Art. 71 Utilizari permise
(1) Este permisa utilizarea pentru culturi agricole, pomicole si legumicole a
terenurilor arabile din intravilan.
(2) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera
generala, urbana.
(3) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

Art. 72 Utilizari permise cu conditii
(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in arealul siturilor arheologice si al zonei
de protectie, se va face doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad.

Art. 73 Utilizari interzise permanent
(1) Este interzisa autorizarea oricaror constructii cu caracter definitiv sau a
constructiilor si amenajarilor cu altd destinatie decat cea mentionata la
articolul precedent.
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IV.5. THI — Zona pentru terenuri aflate permanent sub ape

IV.5.1.Generalitati

Art. 74 Caracterul zonei
(1) Zona este destinata canalului de desecare Hcn 2819, al carui traseu a fost
deviat in urma urbanizarii zonei.

Art. 75 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona de terenuri aflate permanent sub ape este formata dintr-o singura
subzona functionala:
- THIe, subzona pentru terenuri permanent sub ape, mentinuta;

Art. 76 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de terenuri sub ape.

Art. 77 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise sunt zonele verzi.

IV.5.2.Utilizare functionala

Art. 78 Utilizari permise
(1) Este permisa utilizarea terenurilor strict pentru apele canalului.
(2) Este permisa amplasarea de podete auto si pietonale.

Art. 79 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalului de
desecare este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a
acestora si numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a CFR, este permisa
numai cu avizul SNCFR.

Art. 80 Utilizari interzise permanent
(1) Este interzisa autorizarea oricaror constructii cu caracter definitiv sau a
constructiilor si amenajarilor cu altd destinatie decat cea mentionata la
articolul precedent.
(2) Este interzisd obstructionarea in orice mod a profilului transversal sau
longitudinal al canalului.

Intocmit,
specialist RUR
arh. Catalin J. Hanches
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Limite teritoriale : - : .
Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

’z ."’ _ Limlta teritOI’Iu|UI IntI’aVI|an existent Retele §| Constructii aferente majore
OO
’00‘(‘ - . .
X o B Limita teritoriului studiat Linie electrica aeriana (LEA) 20 KV
existenta

== == == | imita de proprietate teren ce face obiectul PUZ Retele subterane irigatii

existente
" Limite cadastrale parcele

Reglementari existente

521500
stereo 70

Zonificare functionala
Interdictie temporara de construire

péna la reglementarea conditiilor tehnice

Zona de servicii si comert

existenta m Interdictie definitiva de construire

Zona de locuinte mici si medii cu functiuni complementare
existenta __ _  __ Zone protejate fata de constructii si culuare tehnice

existente

Zona de unitati industriale si depozitare
existente

Zon4 de unitati agricole Alte elemente
existente

Terenuri agricole

existente PUZ-uri aprobate sau in studiu

Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera majore si constructii aferente
existente

Terenuri pentru cai de comunicatie feroviara si constructii aferente . .
existentep ! s ! , 10,00 |, Cote in metri

A 207/1/7  Numar cadastral / numar topografic

Canale de desecare, balti naturale sau artificiale - Constructii existente

521250
Cai de comunicatii

Circulatii rutiere

Carosabile

Zone verzi de aliniament

— Sens de circulatie

Cai ferate

Cai ferate simple electrificate
trasee existente
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DISFUNCTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATIE 1) Lipsa acceselor amenajate la terenul studiat din drumurile clasificate amenajate. 1) Urbanizarea zonei si propunerea unor accese din drumurile clasificate si a unei trame
2) Lipsa gabaritelor necesare unei zone urbanizate si a amenajarilor aferente. stradale aferente care sa deserveasca terenul studiat.

3) Intreruperea accesului la trupul izolat agricol de langa CFR, prin pozitionarea Al.
4) Lipsa amenajarilor propuse prin documentatiile de PUZ deja aprobate Tn zona.

UTILIZAREA TERENURILOR SI 1) Se constata o mixtura de terenuri agricole improprii la ora actuald pentru funtiunile 1) Urbanizarea terenului, avand in vedere perspectivele si realitatea din zona.
FOND CONSTRUIT propuse prin PUZ.
SPATII PLANTATE, 1) Inexistenta spatiilor verzi amenajate pe terenul studiat. 1) Prevederea spatiilor verzi pe terenul nou urbanizat.

AGREMENT, SPORT

PROBLEME DE MEDIU 1) Mentinerea unor zone nepoluante.

PROTEJAREA ZONELOR
- CU VALOARE DE PATRIMONIU
- PE BAZA NORMELOR

SANITARE IN VIGOARE
- FATA DE CONSTRUCTII SI 1) Pe teren exista retele electrice de transport, care impune restrictii de construire. 1) Respectarea restrictiilor impuse de drumuri Si retele electrice.

520500 CULUARE TEHNICE 2) Pe teren exista o retea de irigatii impartita in doua ploturi, inca functionala.
] 3) Autostrada Al si drumul national DN 69 au o restrictie de construire de 50 m de la
marginea imbracamintii asfaltice.

- CU DESTINATIE SPECIALA
- ZONE POLUATE
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ZONA DE SERVICI|
EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL A

X

| COMERT
D, JUDETUL AR

1 \/ 11 PLANSA NR 3.1 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

LEGENDA:

Limite teritoriale

I Limita teritoriului intravilan existent

I Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

[ | H Limita teritoriului studiat

== == == | imita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

" Limite cadastrale parcele

Zonificare functionala

Zona de servicii si comert
existenta

Zona de servicii si comert
propusa

Zona de unitati agricole
existente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, bariere verzi de protectie
propuse

Terenuri pentru cdi de comunicatie rutierd majore si constructii aferente
existente si propuse

Terenuri pentru cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente
existente

Terenuri pentru retele tehnico-edilitare si constructii aferente
propuse

Terenuri agricole in intravilan
existente si mentinute

Canale de desecare, balti naturale sau artificiale

Cai de comunicatii

Circulatii rutiere

Carosabile

Pietonale

Zone verzi de aliniament

— Sens de circulatie

Cai ferate

Cai ferate simple electrificate
trasee existente

INCADRARE IN MUNICIPIUL ARAD SC 1:50 000

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Retele si constructii aferente majore

— LES 20KV =—

Linie electrica aeriana (LEA) 20 KV

existenta

Linie electrica subterana (LES) 20KV
propusa prin ingroparea cele existente

Retea subterana irigatii
existentd si mentinutd

Retea subterana irigatii
propusa, reamplasata PEID

Retea subterana irigatii

desfiintata

Racordare retele de irigatii noi cu cele existente si mentinute

Inchidere conducta de irigare existentad si mentinuta

Reglementari

Interdictie temporara de construire
pana la reglementarea conditiilor tehnice (conditiile din avizele de amplasament)

m Interdictie definitiva de construire

Zone protejate fata de constructii si culuare tehnice
existente si propuse

Zone de protectie cu valoare istorica
existente si propuse

Limita zona de protectie cu valoare istorica

propusa

— == Aliniament obligatoriu

m— | imitd maxima construibila

P+..E

Numarul maxim de niveluri admis

Alte elemente

A 207/117

T
]
©

Numar cadastral / numar topografic

@ Numar parcela

$=233mp Suprafata parcela

, 10,00 |, Cote n metri

Constructii existente

Constructii p

ropuse

Arbori propusi

" —

aadl

specialist RUR
arh. Hanches Jianu Catalin

viza spre neschimbare Consiliul Judetean Arad

viza spre neschimbare Consiliul Local Arad

Proiectant general
SC ICEBERG SRL

Proiect nr.

UAZ 149/13

Faza:

PUZ

Beneficiar:

LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii

Denumirea proiectului:

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE SERVICII S| COMERT

Denumirea plansei:

POSIBILITATI DE MOBILARE

EXTRAVILAN SUD ARAD , JUD. ARAD URBANISTICA
Sef proiect: Hanches J.C. Scara: 1:2500 | Data:  aprilie 2017
Proiectat: Hanches J.C. Nr. Desen: 149- PUZ - 3.1
Desenat: Moldovan P.A. -PUZ-3.1-U




ZONA DE SERVICII ?I COMER’B
EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL ARAD,JUDETUL ARA

11 PLANSA NR.3.2 ILUSTRARE URBANISTICA
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specialist RUR viza spre neschimbare Consiliul Judetean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad
arh. Hanches Jianu Catalin

Proiectant I Proiect nr. Faza: Beneficiar:
SC ICEBERG SRL UAZ 149/13 PUZ | LucA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii

Denumirea proiectului: Denumirea plansei:
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE SERVICII S| COMERT X
EXTRAVILAN SUD ARAD, JUD. ARAD ILUSTRARE URBANISTICA

Sefproiect: | HanchesJ.C.| | scara: 1:2500 Data: aprilie 2017

Hanches .C. | | W besen
Moldovan PA] | 149-PUZ-3.2-U
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On 9 /i

7
5 MINUTE AUTO (50km/h)

ZONA DE SERVICIIR§I COMER’B

EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL A

D, JUDETUL ARA

1 \/ 1l 1 PLANSA NR.3 REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE

LEGENDA:

Limite teritoriale

I Limita teritoriului intravilan existent

I Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

|| B Limita teritoriului studiat

== == == | imita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

« " Limite cadastrale parcele

Zonificare functionala

Zona de servicii si comert
existenta

Zona de servicii si comert
propusa

Zona de unitati agricole
existente

propuse

existente si propuse

existente

propuse

Terenuri agricole in intravilan
existente si mentinute

Canale de desecare, balti naturale sau artificiale

Cai de comunicatii

Circulatii rutiere

Carosabile

Pietonale

Cicliste

Zone verzi de aliniament

— Sens de circulatie

Cai ferate

Cai ferate simple electrificate
trasee existente

Terenuri pentru cai de comunicatie feroviara si constructii aferente

Terenuri pentru retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, bariere verzi de protectie

Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera majore si constructii aferente

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Retele si constructii aferente majore

—— LES 20KV =——

Linie electrica aeriana (LEA) 20 KV
existenta

Linie electrica subterana (LES) 20KV
propusa prin ingroparea cele existente

Linie aeriana de telecomunicatii
existenta

Retea subterana irigatii
existenta si mentinuta

Retea subterana irigatii
propusa, reamplasata PEID

Retea subterana irigatii
desfiintata

Racordare retele de irigatii noi cu cele existente si mentinute

Inchidere conducta de irigare existenta si mentinuta

Reglementari

[

Interdictie temporara de construire

pana la reglementarea conditiilor tehnice (conditiile din avizele de amplasament)

Interdictie temporara de construire pana la aprobarea de catre Consiliul Judetean Arad a
coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate publica aferent obiectivului de invest
”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”

Interdictie definitiva de construire

Zone protejate fata de constructii si culuare tehnice
existente si propuse

Zone de protectie cu valoare istorica
existente si propuse

Limita zona de protectie cu valoare istorica
propusa

= = Aliniament obligatoriu

— e | imitd maxima construibila

P+...E

Numarul maxim de niveluri admis

Alte elemente

A 207/1/7 Numar cadastral / numar topografic

@)

Numar parcela

S$=233mp Suprafata parcela

BILANT TERITORIAL $I INDICATORI URBANISTICI AL ZONELOR FUNCTIONALE

, 10,00 |, Cote in metri

Constructii existente

Arbori propusi

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp)| % din total P.O.T. C.U.T. Suprafata (mp)| % din total P.O.T. C.U.T.

ZONA STUDIATA 1.892.000,00 ~200,00 1.892.000,00 ~200,00
ZONA SERVICII S| COMERT 786.767,00 84,43 60,00 1,20
CAl DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT, din care: 93.549,00 10,04

- Centura Arad Est (carosabile, rigole, etc) 14.489,00 1,55

- Strazi (carosabile, trotuare, zone verzi aliniament ) 79.060,00 8,48 - -
SPATII VERZI - - 47.680,00 5,12 10,00 0,10
TERENURI AGRICOLE 932.109,00 100,00 2.201,00 0,23
APE - 1.589,00 0,17

932.109,00 931.786,00
TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ (acte) 100,00 (masuratori) 100,00
INCADRARE IN MUNICIPIUL ARAD SC 1:50 000
N U

&

- ﬁ \

specialist RUR viza spre neschimbare Consiliul Judetean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad
arh. Hanches Jianu Catalin
. Proiect nr. Faza: Beneficiar:
Proiectant general N
SC ICEBERG SRL UAZ 149/13 PUZ | LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii
Denumirea proiectului: Denumirea plansei:
PLAN URBANISTIC ZONAL .
ZONA DE SERVICII S| COMERT REGLEMENTARI URBANISTICE.
EXTRAVILAN SUD ARAD, JUD. ARAD ZONIFICARE
S Sef proiect: Hanches J.C. Scara: 1:2500 | Data: aprilie 2017
Proiectat: Hanches J.C. Nr. Desen:
Desenat: Moldovan P.A. 149-PUZ-3-U




—————————— PSE A
____________ XKLL 5
_____ SSTBRXK SIS
----- SIS D SOREREIEY T e e £ o
9 w)”() P O " \ NN KON ‘ O‘QA) "’l’ z g
T ‘3?:‘?’?: R 4 e "9:‘??:?2;6%;:33&;65«?(,«0‘0"

a2 %Y
R

- XX K XEITHXIIKIHKKHKKS
T R R R A AR A
KX X XXX KKK X AP I XD IO IR SBAEREFERE TR R X XXX
00090000000 90.0'¢.9, ’OA*A‘ _‘QA‘A AN SIS VVAVA'A'A'A'A.A.A.A.A‘A. XX
2 R A I e R e i
KX X A R S e e IR X R AL : -
DA ..« vy V.VYv"’ =

;.I.Y‘YA'A'A"X L AAAVAV.O®
e 216 ARAD - PERIAM

"G 7 %

) J;‘,”i L
X
2e

i
£ ;'
K/

v < 3
0 8 8 % 5 5]
"\ 'v’ . ¢ R ,!/ '¢

% T

ZONA DE SERVICIIF&I COMER’B
EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARA
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A AYAV P
vvvv’:e”’ L”\”A FERATA ______ PLAN A NR4 1 REGLEMENTARl ECHlPARE ED”—lTARA ALlMENTARE CU APA Sl CANALlZARE
521500 2 ﬁ I I I S 1 1 1 1 ,
stereo 70 { 00 Y 2y SN
Limite teritoriale ..
Reglementari
I Limita teritoriului intravilan existent Interdictie temporara de construire
pana la reglementarea conditiilor tehnice (conditiile din avizele de amplasament)
I Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ
m Interdictie definitiva de construire
e M Limita teritoriului studiat ____ __ Zone protejate fata de constructii si culuare tehnice
existente si propuse
== == == | mita de proprietate teren ce face obiectul PUZ
= = | imitd maxima construibila
s Limite cadastrale parcele
521500 P+...E Numarul maxim de niveluri admis
stereo 70
Cai de comunicatii
Alte elemente
Circulatii rutiere
A 207/1/7 Numar cadastral / numar topografic
Carosabile
Numar parcela
Pietonale
S=233mp Suprafata parcela
Zone verzi de aliniament
, 10,00 | Cote Tn metri
— Sens de circulatie
- Constructii existente
Cii ferate @ Arbori propusi
Cai ferate simple electrificate
| 521250 C879266mp _ 521250 trasee existente
©
00,
or, 27 . . . y
25 Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
) -~
Retele si constructii aferente majore
Linie electrica aeriana (LEA) 20 KV
existenta
— Lesmq — Linie electrica subterana (LES) 20KV
propusa prin ingroparea cele existente
s Linie aeriana de telecomunicatii
existenta
Retea subterana irigatii
existenta si mentinuta
___ ___ Retea subterana irigatii
propusa, reamplasata PEID
__ _____ Retea subterana irigatii
521000 521000 desfiintata
. Racordare retele de irigatii noi cu cele existente si mentinute
RESCSEAR I . Inchidere conducta de irigare existentd si mentinuta
X = RO XX K XA X
00202020 /%00 T e
& M RS -:Q'%Yé"éy‘:)"""‘,.’ \:{‘z’:“i«y % R Conducta de apa
RS FSEIETES '0:6:0"“ X \g\" ‘. 4 existenta
o grcz)r;ﬁ;s(gé de apa din PE-HD
. Canal menajer din tuburi PVC-KG
propus
Camin de vane
cv propus
S=10350m
/ cm Camin de vizitare
propus
, S LN \ . Rigola stradala deschisa
= ¢ ) A X ~ S o oS propusa
DSH Decantor separator de hidrocarburi
propus
520750 520750
| OOV ] Bazin de retentie
BR propus
Cp IE)Z;?’(t)rrII;iLjnspluvial
GV Gura dg varsare
propusa
: Hidrant de incendiu
Hie propus
. Conducta de preaplin
propusa
N | K ' : ’ 7/ ‘,if' ¥ sp Statie de pompare
< / 3 U 6 ¢ propusa
Ca i - :
- flﬁ)menajer propus din tuburi PVC-KG, R R
520500 , De 250 mm, De 315 mm,L=7.121 m 520500 INCADRARE IN MUNICIPIUL ARAD SC 1:50 000
— -] ) — V
S=10917mp DD : DD
7/
'\@0\%&@9‘}, ;
X3 \%&:0\‘26‘\;“ RO , I S=11941mp-. %
SRIRE N,
RIPLRA
S=13083mp Q\\Q\ XX
Q
i / D —
S \\ L | %
520250 SIS 520250 QV
e S 52050
%% $=14193mp
< I
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N
SN
RISKEN
RN
SRR
[ X
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8 ORIGHKIII : ~ ' SESRIINRKS 0 IS, A,
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X/ 1 al S K AN
8 S=13443mp
[P+2E]
520000 [P+2E] 520000
. specialist RUR viza spre neschimbare Consiliul Judetean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad
arh. Hanches Jianu Catalin
. 13399mp
S.C. DELTA PROJECT S.R.L. Beneficiar: Luca Adrian, Prisacariu Daniel si Florina, Varga O., Popa Ana Numadr proiect:
Strada 1 DECEMBRIE, nr. 27/a, 300232, TIMISOARA | Adresa: Strada Traian Vuia, nr. 3/A, Dumbravita, jud. Timis P01/2014
Tel./Fax: 0356 105 103 - -
E-mail: delta.proiect@yahoo.com Denumire proiect:
CUl: RO 14878525 P.U.Z. - Zona de servicii si comert,
Proi 'ﬁ'R@J]EﬁT. ORC:  J35/1445/2002 Faza
rolectare eqtaY  cap.soc. 200 lei Locul constructiei: localitatea Arad, jud. Arad PUZ
Sef proiect - i . Denumire plansa:
P ing. Florescu C-tin Scara REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA.
V E Proiectant specialitate | jng. Cotoarba Liliana 1:2500 ALIMENTARE CU APA. CANALIZARE
Verificat ing. Florescu C-tin 03.2017 | Plansanr.  149-PUZ-4.1-Ed
Proiectant d ialitat Proiect nr. Faza: Beneficiar:
510750 510750 SCICEBERG SRL UAZ 149/13 PUZ LUCA PETRU ADRIAN, ALTI|
Denumireapplic')Ai\el\cltuLljulii BANISTIC ZONAL Denumirea plangei:
ZONA SERVICI S| COMERT REGLEMENTARI. ECHIPARE EDILITARA
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ZONA DE SERVICII S| COMER
EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL ARAD,JUDETUL ARA

1 \d 1l 1 PLANSANR 42 REGLEMENTARI, ECHIPARE EDILITARA. RETELE ELECTRICE S1 TELECOMUNICATI

LEGENDA:

Limite teritoriale

. Reglementari
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] ais i ; . & :
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oxistente si propuse
Hypermarket f = = == | imita de proprietate teren ce face obiectul PUZ
. m— = Aliniament cbligatoriu
~""~+ Limite cadastrale parcele
. ! — L imita maxima construibili
7
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. Circulatil rutiere
Alte elemente
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ZONA DE SERVICIIRil COMER’B

EXTRAVILAN SUD MUNICIPIUL A

I PLANSA NR.5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA:

Limite teritoriale

I Limita teritoriului intravilan existent

I Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

[ | B Limita teritoriului studiat

== == == | imita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

s Limite cadastrale parcele

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan

Proprietate publica

- Terenuri proprietate publica de interes national

Terenuri proprietate publica de interes local

Proprietate privata

Circulatia terenurilor

Obiective de utilitate publica propuse

———— Centura Arad Est, intersectii pe DN 69
— propuse

———— Strazi cu imbracaminte definitiva
—————— propuse

N\= — -/ Poduri, pasaje
- T\ propuse

Linie electrica aeriana (LEA) 20KV
existenta

Linie electrica subterana LES
propusa prin ingropare

—— LES 20KV =——
Retea subterana irigatii
existenta si mentinuta

Retea subterana irigatii
desfiintata

___ ___ __ Retea subterana irigatii
propusa, reamplasata PEID

Alte elemente

A 207/1/7  Numar cadastral / numar topografic

@ Numar parcela

S$=233mp Suprafata parcela

, 10,00 [ Cote Tn metri
- Constructii existente

Arbori propusi

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenuri proprietate privata de interes local

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public

Terenuri grevate de uz si servitute in favoarea Enel

Terenuri aflate in domeniul privat (al Municipiului Arad sau al A.N.l.F.) destinate schimbului

Interdictie temporara de construire pana la aprobarea de catre Consiliul Judetean Arad a
coridorului de expropriere pentru cauza de utilitate publica aferent obiectivului de invest.
”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures, pentru functiunea de Centura Est Arad”

D, JUDETUL ARA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII
national judetean local Suprafata teren (ha) lungime (km)
CAl DE COMUNICATIE
1) Centura Arad Est X X X 14,489 0,72
2) Intersectia cu sens giratoriu de pe DN 69 X 0,96 -
3) Deschiderea strazilor noi propuse prin PUZ X 7,906 -
4) Amenajare, modernizare strazi X - 7,54
INFRASTRUCTURA MAJORA
5) Retea de distributie apa potabila X - 7,38
6) Retea de canalizare menajera X - 7,12
7) Retea de canalizare pluviala X - 7,54
8) Ingropare LEA 20 kv X - 0,037
9) Retea de distributie energie electrica si iluminat stradal X - 7,38
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
10) Deviere traseu canal de desecare Hcn 2819 0,1589 0,0257
11) Amenajarea si plantarea spatiilor verzi propuse in PUZ X 4,768 -
specialist RUR viza spre neschimbare Consiliul Judetean Arad

arh. Hanches Jianu Catalin

viza spre neschimbare Consiliul Local Arad

Proiectant general Proiect nr.

SC ICEBERG SRL

Faza: Beneficiar:

UAZ 149/13 LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii

PUZ

Denumirea proiectului:

Denumirea plansei:

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE SERVICII S| COMERT
EXTRAVILAN SUD ARAD, JUD. ARAD

Sef proiect:

Hanches J.C. Scara: 1:2500 |pata:  aprilie 2017

Proiectat:

Hanches J.C. Nr. Desen:

Desenat:

Moldovan P.A. 149- PUZ-5-U




