
I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064, cod IBAN  RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr. UAZ 149/13

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE SERVICII ŞI COMERŢ,

EXTRAVILAN SUD, ARAD, JUD. ARAD

PROIECT



2

I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064,  cod IBAN  RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr.  UAZ 149/13

FOAIE DE GARDĂ

Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
Zonă de servicii şi comerţ
Extravilan sud Arad, jud. Arad

Beneficiar LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA,
JUDE OVIDIU-CRISTIAN, JUDE DANA-MIHAELA
VARGA OANA MARIA
Sat. Dumbrăviţa, com. Dumbrăviţa
str. Traian Vuia, nr. 3/A
Jud. Timiş

Faza de proiectare P.U.Z.

Proiectant general s.c. ICEBERG s.r.l.
300700, Timişoara
str.Petuniei, nr. 7
jud. Timiş

Proiect nr. UAZ 149/2013

Data aprilie 2017



3

I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064,  cod IBAN  RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr.  UAZ 149/13

LISTA ŞI SEMNĂTURILE PROIECTANŢILOR

Şef proiect arh. Cătălin J. Hancheş

Proiectant general

 Urbanism

 Specialist RUR

s.c. ICEBERG  s.r.l.
300700, Timişoara
str.Petuniei, nr. 7
jud. Timiş

arh. Cătălin J. Hancheş

arh. stag. Petronela Moldovan

arh. Cătălin J. Hancheş

Proiectanţi de specialitate

- Topografie şi cadastru

P.F.A. MANN SEBASTIAN TOMA
Sat Andrei Şaguna, com. Zimandu Nou
nr.50
jud. Arad

ing. Sebastian Toma Mann



4

- Rutiere

s.c. PROTON CONSULT s.r.l.
300391, Timişoara
str. Sorin Titel, nr.1, ap.5
jud. Timiş

ing. Florin Coşoveanu

- Apă, canal

s.c. DELTA PROJECT s.r.l.
300232, Timişoara
str. 1 Decembrie, nr.27/a
jud. Timiş

ing. Constantin Florescu

- Electrice,
telecomunicaţii

CIOCANI FIRAN IOAN P.F.A.
300232, Timişoara
str. C.A. Rosetti, nr.16
jud. Timiş

sing. Ioan F. Ciocani

Întocmit,
arh. Cătălin J. Hancheş

arh. stag. Petronela Moldovan



5

I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064,  cod IBAN  RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr.  UAZ 149/13

BORDEROU GENERAL AL PUZ

A. PIESE SCRISE

VOL.1 – MEMORIU DE PREZENTARE
VOL.2 – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VOL.3 – AVIZE ŞI ACORDURI

B. PIESE DESENATE

- 149-PUZ-1-U- Încadrare în teritoriu, sc. 1:5000
- 149-PUZ-1.1-U-Încadrare în PUG Arad în elaborare (etapa III), sc. 1:25000
- 149-PUZ-2-U- Situaţia existentă. Disfuncţionalităţi, sc. 1:2500
- 149-PUZ-3-U- Reglementări urbanistice. Zonificare, sc. 1:2500
- 149-PUZ-3.1-U- Posibilități de mobilare urbanistică, sc. 1:2500
- 149-PUZ-3.2.-U-Ilustrare urbanistică
- 149-PUZ-4.1-ED- Reglementări echipare edilitară. Alimentare cu apă. Canalizare,

sc. 1:2500
- 149-PUZ-4.2-EL- Reglementări echipare edilitară. Alimentare cu energie electrică.

Telecomunicaţii, sc.1:2500
- 149-PUZ-5-U- Proprietatea asupra terenurilor, sc. 1:2500



6

I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064,  cod IBAN  RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr.  UAZ 149/13
VOL.1 – MEMORIU DE PREZENTARE

CUPRINS

FOAIE DE GARDĂ......................................................................................................2
LISTA ŞI SEMNĂTURILE PROIECTANŢILOR............................................................3
BORDEROU GENERAL AL PUZ ................................................................................5
CUPRINS ....................................................................................................................6
MEMORIU DE PREZENTARE ....................................................................................7

1. INTRODUCERE.............................................................................................7
1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei ....................................................7
1.2. Obiectul PUZ ...........................................................................................8
1.3. Surse de documentare ............................................................................9

2. STUDIUL  ACTUAL  AL  DEZVOLTĂRII ..................................................... 11
2.1. Evoluţia zonei ........................................................................................ 11
2.2. Încadrarea în localitate .......................................................................... 11
2.3. Elemente ale cadrului natural ................................................................12
2.4. Ocuparea terenurilor ..............................................................................13
2.5. Circulaţia................................................................................................14
2.6. Echipare edilitară ...................................................................................15
2.7. Probleme de mediu................................................................................16
2.8. Necesităţi şi opţiuni ale populaţiei..........................................................16

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ........................................18
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare .................................................18
3.2. Prevederi ale PUG.................................................................................18
3.3. Valorificarea cadrului natural şi antropic ................................................18
3.4. Zonificare funcţională – reglementări. Bilanţ teritorial, indici urbanistici .19
3.5. Modernizarea circulaţiei .........................................................................22
3.6. Dezvoltarea echipării edilitare................................................................23
3.7. Protecţia mediului ..................................................................................30
3.8. Obiective de utilitate publică ..................................................................31

4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE ...................................................34
4.1. Înscrierea în prevederile PUG................................................................34
4.2. Categorii principale de intervenţie..........................................................34
4.3. Priorităţi de intervenţie ...........................................................................34
4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ ............................................................34
4.5. Lucrări necesare în continuare ..............................................................35

5. ANEXE.........................................................................................................35
5.1. Materiale scrise......................................................................................35



7

I C E B E R G   s.r.l.
300238, Berini, nr.178, comuna Sacoşul Turcesc, jud.Timiş, punct de lucru: 300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
telefon 0356 108680,  fax 0356 815918, mobil 0724772341 sau 0723278812, e-mail iceberg5_srl@yahoo.com
Reg. com. J35/181/2002,  C.I.F. RO14448064,  cod IBAN RO24OTPV191000280255RO01, OTP Bank-Timişoara

pr. nr.  UAZ 149/13

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei

 Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
Zonă de servicii şi comerţ
Extravilan sud Arad, jud. Arad

 Beneficiar LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA,
JUDE OVIDIU-CRISTIAN, JUDE DANA-MIHAELA
VARGA OANA MARIA
Sat. Dumbrăviţa, com. Dumbrăviţa
str. Traian Vuia, nr. 3/A
Jud. Timiş

 Proiectant general s.c. ICEBERG s.r.l.
300700, Timişoara, str. Petuniei, nr. 7
jud. Timiş

 Subproiectanţi,
colaboratori

s.c. PROTON CONSULT s.r.l.
300263, Timişoara, str. Sorin Titel, nr.1, ap.5
jud. Timiş

s.c. DELTA PROJECT s.r.l.
300232, Timişoara, str. 1 Decembrie, nr.27/a
jud. Timiş

CIOCANI FIRAN IOAN P.F.A.
300232, Timişoara, str. C.A. Rosetti, nr.16
jud. Timiş

P.F.A. MANN SEBASTIAN TOMA
Sat Andrei Şaguna, com. Zimandu Nou
nr.50
jud. Arad



8

 Proiect nr. UAZ 149/2013

 Data aprilie 2017

1.2. Obiectul PUZ

Obiectul documentaţiei de faţă îl constituie urbanizarea unui teren aflat în zona
sudică a extravilanului municipiului Arad, judeţul Arad.

Regimul juridic al terenului luat în studiu se prezintă astfel: parcelele sunt proprietate
privată a unor persoane fizice: Luca Petru Adrian, Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian,
Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria şi au fost dobândite prin cumpărare de către
acestea, fiind întabulate în Cărţile Funciare nr. 309094, 330017, 330120, 307445,
309104, 309085, 319028, 319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016,
306535, 306537, 309127, 305252, 303463, 330121, 319226, 306362, Arad.
Parcelele au nr. cad. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085, 319028,
319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537, 309127,
305252, 303463, 330121, 319226, 306362. Se anexează extrasele CF. În zona de
studiu mai intră și următoarele De 2815/1, De 2808/1, De 2814/1, De 2829, De
2823/1, De 2826, De 2826/1, Hcn 2819, drumurile aparținând domeniului privat al
Consiliului Local Arad, iar Hcn A.N.I.F.-ului.
Suprafaţa din acte totală a parcelelor, proprietate privată însumează 932 109 mp, iar
suprafața, măsurată, rectificată în urma avizului OCPI este de 931 786 mp. Suprafaţa
totală a terenului care urmează a fi urbanizat este de 951 460 mp (include și
parcelele cu drumurile de exploatare, aflate în proprietatea privată a CL Arad şi
canalul de desecare aparţinând ANIF).
CF 309094 este grevat de o ipotecă în favoarea Volksbank Romania SA, iar CF
309133 este grevat de un drept de folosință (superficie) cu titlu gratuit și drept de uz
asupra 496,69 mp în favoarea ENEL DISTRIBUȚIE BANAT SA, pentru îngroparea
LEA 20KV existentă.

Regimul economic actual al terenului îl încadrează în folosinţa agricolă, cu
specificaţia arabil. Terenul se află în extravilanul municipiului reşedinţă de judeţ Arad.

1.2.1. Solicitări ale temei program

Tema program a fost întocmită de către beneficiari, şi prevede următoarele cerinţe:
- Propunerea de urbanizare va cuprinde funcţiunea de servicii şi comerţ,

adaptată apropierii de arterele majore de circulaţie din zonă: autostrada,
drumul naţional Timişoara-Arad, centura Arad Est propusă, aflată în studiu
de fezabilitate, calea ferată Timişoara-Arad, toate făcând parte din culuarul
IV Paneuropean, ce asigură direct legătura cu centrul Europei şi cu centrul
României.

- Propunerea de urbanizare va avea acces direct prin intersecţia propusă pe
DN 69 imediat la nord de nodul cu autostrada, precum şi din DN 69 la sud
de nodul cu autostrada, acestea  asigurând accesul direct la infrastructura
majoră rutieră.

- Propunerea de urbanizare va folosi pentru servicii terenurilor din
apropierea drumului naţional şi a centrurii propuse Arad Est, avându-se în
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vedere implantarea unei benzinării în intersecţia în care deja există staţia
PECO-Gazprom.

- Propunerea va urmări o optimă folosire a terenului,în vederea folosirii cât
mai eficiente a acestuia.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii, pentru zona
studiată

Programul de dezvoltare a localităţii pe zona studiată, materializat prin PUG-ul
Municipiului Arad, în vigoare, încadrează terenul luat în studiu în categoria extravilan,
neurbanizat. Având în vedere faptul că PUG-ul a fost aprobat acum mai bine de un
deceniu, procedurile de actualizare a acestuia fiind în curs, la Primăria Arad,
propunerile acestuia pot fi considerate depăşite.

Astfel şi pentru dezvoltarea unei Zone de sevicii şi comerţ, s-a obţinut Certificatul de
Urbanism nr. 1298/6.07.2015 de la Primăria Municipiului Arad, pentru obţinerea unui
aviz de oportunitate, precum și Certificatul de Urbanism nr. 1908/22.10.2015 de la
Primăria Municipiului Arad, pentru întocmire P.U.Z.

1.3. Surse de documentare

1.3.1. Studii şi proiecte elaborate anterior PUZ

Dintre studiile şi proiectele elaborate anterior PUZ, se precizează următoarele:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, elaborat de SC PROIECT

ARAD SA, în anul 1996; documentaţiei i-a fost prelungit termenul de
valabilitate;

- Planul Urbanistic Zonal „Centrul Comercial Ice Plaza” – calea Timişorii,
elaborat de SC PROIECT ARAD SA şi aprobat prin HCL Arad nr. 145 din
31.05.2007, având ca proprietar pe SC ICE PROPRIETY SRL;
documentaţiei i-a expirat termenul de valabilitate;

- Studiul de oportunitate privind extinderea „Centrului Comercial Ice Plaza” –
calea Timişorii, aprobat prin HCL Arad nr. 69 din 19.03.2009;

- Planul Urbanistic Zonal „Zonă mixtă, locuinţe, comerţ, servicii, DN 69,
Arad, Km 43+700 Timişoara-Arad”, elaborat de SC PROIECT ARAD SA şi
aprobat prin HCL Arad nr. 134 din 14.04.2009, având ca proprietar pe SC
FGG IMMOBILIEN SRL Arad;

- Planul Urbanistic Zonal „Staţie de carburanţi Gazprom”, aprobat prin HCL
Arad nr. 118 din 2012.

- Planul Urbanistic Zonal „Zonă logistică-depozitare, servicii şi amenajări
aferente”, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL Arad, aprobat prin
HCL Arad nr. 333 din 27.11.2014, având ca proprietar pe SC ROMSTAR
DIRECT SRL.

1.3.2. Studii de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ

Concomitent cu prezentul PUZ s-a întocmit studiul topo-cadastral, elaborat de PFA
Mann Sebastian Toma, care a relevat atât situaţia topografică cât şi cea a cadastrală
şi a proprietăţilor.
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1.3.3. Proiecte de investiţii ce privesc dezvoltarea urbanistică a zonei

Dintre proiectele de investiţii ce privesc dezvoltarea urbanistică a zonei, cel mai
important este studiul privind „Varianta de ocolire a Municipiului Arad Est”, proiect
aflat în fază SF, având ca elaborator pe SC CONSILIER CONSTRUCT SRL
Bucureşti pentru beneficiarul Compania Naţională de Autostrăzi şi Drumuri Naţionale
din România SA, din anul 2006, dar cu corecţii mai recente privitor la traseu.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. Evoluţia zonei

2.1.1. Date privind evoluţia zonei

Terenul luat în studiu a fost şi este în folosinţă agricolă intensivă, cu îmbunătăţiri de
irigaţii şi desecări, fiind cuprins în extravilanul minicipiului Arad. Prin PUG-ul aprobat
în 1996, zona a fost păstrată în extravilanul municipiului, fiind însă grevată de traseul
centurii de sud-est a Aradului.
Vis-a-vis de terenul studiat faţă de drumul naţional, la N, a fost aprobat un PUZ cu
funcţiuni de hipermarket, însă nematerializat încă pe teren. De asemenea la N de
terenul studiat a fost aprobat un PUZ pentru funcţiuni de servicii, în 2006, care însă a
expirat. Tot la NV de terenul studiat, a fost aprobat un PUZ pentru o staţie de
carburanţi GazProm, deja construită.
La Sud Vest de terenul studiat, dincolo de DN 69, a fost aprobat în 2014 un PUZ
pentru o zonă logistică, încă nematerializat pe teren.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relaţionate cu evoluţia localităţii

Din punct de vedere al relaţiei cu evoluţia localităţii, zona a fost întotdeauna una
periferică, ce a susţinut din punct de vedere agricol municipiul. Acesta a beneficiat de
timpuriu de drumul de legatură Timişoara-Arad, iar un moment semnificativ îl
constituie apariţia în epoca modernă a căii ferate Timişoara-Arad, ce delimitează la E
terenul studiat, precum şi autostrada A1 Arad-Timişoara, dată în funcţiune în 2012,
ce a tăiat median terenul studiat pe direcţia aproximativă NNV-SSE.
În perioada socialistă şi cea post-socialistă, pe teren au apărut şi funcţionat un trup
agricol, existent, precum şi un trup al CFR, incluse acum ca trupuri izolate în
intravilanul municipiului Arad.

2.1.3. Potenţial de dezvoltare

Potenţialul de dezvoltare a zonei a devenit deosebit de ridicat datorită caracterului de
nod de circulaţii majore, aflat pe traseul paneuropean IV, dintre Autostrada A1,
Drumul naţional DN 69 Timişoara-Arad, Centura Arad Est, precum şi Calea ferată
electrificată 217 Timişoara-Arad, toate aflate la o foarte mică distanţă de limita
intravilanului municipiului Arad, considerat împreună cu Timişoara, poarta de Vest a
României spre Europa.

Potenţialul de dezvoltare este susţinut şi de potenţialul cadrului natural, care oferă un
teren plan, neinundabil, drenat de un sistem de canale de desecare.

De asemenea interesul economic al investiţiilor străine, naţionale şi locale pentru
locaţie, constituie un avantaj pentru dezvoltarea unor activităţi economice ale zonei în
detrimentul folosinţei agricole.

2.2. Încadrarea în localitate

Terenul studiat se află la o distanţă de cca. 430 m sud faţă de limita intravilanului
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municipiului Arad, fiind situat pe drumul naţional DN 69 Arad-Timişoara la intersecţia
acestuia cu Autostrada A1 Arad-Timişoara, desfăşurându-se la E de drumul naţional
şi la V de calea ferată 217 Arad-Timişoara.

Vecinătăţile terenului studiat sunt următoarele:
- la NNE, terenul se învecinează cu parcelele cadastrale de folosinţă agricolă

cad. 11686 şi 11682, aflate în extravilanul Arad;
- la ESE, terenul se învecinează cu linia ferată 218 Timişoara-Arad, dar şi cu un

trup izolat al CFR, cu nr. cad. Cc 2825;
- la SSV, terenul se învecinează cu drumurile de exploatare De 2826-4m şi De

2826/1-4m şi apoi cu parcela cadastrală agricolă A 2827/1;
- la ENE, terenul se învecinează cu drumul naţional DN 69 Timişoara Arad.

Terenul studiat nu este unul compact, acesta fiind întrerupt de o serie de proprietăţi
de interes public şi privat, prezentate în cele ce urmează:

- la NE, terenul este întrerupt de o fermă agricolă cuprinsă ca trup izolat în
intravilan, situată la jumătatea distanţei dintre DN şi linia CFR, având nr. cad.
CC 2814/2, precum şi de terenul aferent agricol situat de la aceasta până la
DN, cuprins în extravilan, cu nr. cad. 309085;

- în partea de S, terenul este întrerupt de traseul autostrăzii A1 pe direcţia
aproximativă NV-SE;

- terenul mai este împărţit de o serie de drumuri de exploatare aflate în
extravilan, atât paralele cât şi ~perpendiculare pe DN, aflate în proprietatea
privată privată a municipiului Arad, având nr. cad. De 2808/1-4m, De 2814/1-
4m, De 2815/1-4m, De 2823/1-4m, De 2829-4m;

- terenul este de asemenea traversat de canalul de desecare Hcn 2819, aflat în
administraţia ANIF, la N, pe direcţia NV-SE.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere al reliefului, zona se încadrază în regiunea Câmpiei de Vest,
subregiunea Câmpiei Banatului, unitatea  de relief a Câmpiilor Mureşului, subunitatea
Câmpiei Vingăi.
Terenul are o altitudine generală între 118-126 m. Panta generală de curgere a
terenului este înspre NNV, spre Mureş.

Din punct de vedere al apelor subterane, acestea au un nivel freatic ridicat, aproape
de suprafaţă, la cca. 1-2 m, uşor mai sus în partea de N, datorită apropierii de lunca
Mureşului.

Principalul curs hidrografic de suprafaţă din apropierea zonei este râul Mureş situat la
cca. 3 km nord de amplasament. La cca. 2 km SE faţă de amplasament se găseşte
un braţ, actual regularizat al Mureşului – valea Tisa Nouă.
Terenul este brăzdat local de un pârâu local, ce se varsă în Mureş, ce a fost
regularizat şi transformat în Cn 2819.

Din punct de vedere al condiţiilor climatice, se pot preciza următoarele date:
- Temperatura medie multianuală este de cca. 10,6 oC;
- Cea mai scăzută temperatură medie este în ianuarie: -1oC, iar cea mai ridicată

medie este de 23 oC; temperatura maximă absolută poate depăşi la Arad 40
oC, iar cea minimă absolută poate scădea sub -30oC;
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- Valoarea medie anuală a precipitaţiilor la Arad este de 577 mm, cu o medie
lunară maximă în iunie de 67,6 mm şi o medie minimă lunară în februarie de
34,3 mm;

- Vânturile predominante sunt cele sud-estice (cu un maxim în noiembrie),
urmată de circulaţia nordică (aprilie), de cea sudică (noiembrie), de cea sud-
vestică (februarie) şi cea vestică (iulie);

Din punct de vedere al condiţiilor geotehnice, se pot preciza următoarele:
- Adâncimea de îngheţ este conform STAS 6064-77 de 0,80 m;
- Suportul de sol este alcătuit din aluviuni lacustre şi fluviatile, fiind reprezentat

din nisipuri cu pietrişuri în alternanţă cu pământuri argiloase-prăfoase, cu o
grosime de cca. 250 m;

- Conform macrozonării seismice cuprinse în P 100/92, amplasamentul se
încadrează în zona seismică de calcul „D” cu k=0,16 şi Tc=1,0 s;

- Nivelul freatic piezometric se întâlneşte la 1-2 m; nu sunt recomandate
subsoluri în această situaţie;

- Nu există date mai detaliate referitoare la învelişul de sol sau stratul de
fundare cu capacităţi portante.

Din punct de vedere al riscurilor naturale, terenul se află în zona de risc seismic,
adică cu magnitudinea posibilă de VII.
Terenul studiat se află la cca. 6,8 km sud de un epicentru de suprafață cu
magnitudinea posibilă a seismelor de 4-6 gsR, aflat sub minicipiul Arad, și la 15,3 km
est-nord-est față de un alt epicentru de suprafață cu acceași magnitudine posibilă.
Conform hărții de zonare seismică a României cuprinsă în P100-1/2004, teritoriul
studiat are următorii parametrii: ag=0,16g la un interval mediu de recurență IMR=100
ani și Tc=0,7s.
În aceste condiții, se impun condiții specifice de conformare a clădirilor, care vor fi
aplicate la fazele de Autorizație de Construire, în conformitate cu P100-1/2004,
referitoare la tipurile de fundații și structurile de rezistență ale construcțiilor.

Terenul nu se află în zonă cu risc natural de inundații.
Cel mai apropiat curs de apă care ar putea provoca inundații este râul Mureș, aflat la
cca. 3 km Nord de amplasament. Acest râu este îndiguit spre Sud, înspre terenul
studiat.

Terenul nu se află în zonă cu risc natural de alunecări de teren, fiind situat în câmpia
aluvială a Mureșului.

2.4. Ocuparea terenurilor

2.4.1. Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată

La ora actuală, terenul studiat este în folosinţă agricolă, fiind dotat cu un sistem de
irigaţii nefuncţional. Inserată între parcelele terenului studiat se află o fermă agricolă,
cu sere, funcţională.
Sunt importante de precizat folosinţele terenurilor pentru căile de circulaţie majore din
teritoriu, ce brăzdează suprafaţa studiată, reprezentând Autostrada A1 şi amenajările
aferente – intersecţia cu DN 69.
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2.4.2. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul propriu – zis aflat în studiu nu este ocupat cu fond construit. Singurul fond
construit este cel al fermei şi construcţiilor CFR mai sus amintite.
Se poate preciza de asemenea amplasarea unei staţii de carburanţi Gazprom, la NV,
peste DN 69, la ieşirea de pe autostradă pe DN.

2.4.3. Disfuncţionalităţi

Dezvoltarea urbanistică a zonei trebuie să ţină cont de prezenţa fermei şi
construcţiilor CFR şi terenurilor ce nu aparţin proprietarilor terenului studiat şi de
asemenea de apropierea de căile majore de circulaţie, cu zonele lor de protecţie şi
interdicţiile specifice, precum şi de amenajările folosinţelor agricole: sisteme de
irigaţii, canale de desecare.

2.5. Circulaţia

2.5.1. Analiza circulaţiilor în zonă

Circulaţia rutieră se desfăşoară la ora actuală în zonă pe o serie de drumuri
ierarhice, dintre care precizăm:

- Autostrada A1 – tronson Arad-Timişoara, cu acces din intersecţia acesteia
denivelată şi pe două braţe cu drumul naţional DN 69; autostrada trece peste
calea ferată printr-un pasaj;

- Drumul naţional european DN 69 - E 671 – Timişoara-Arad, ce are un tronson
denivelat faţă de autostradă, între cele două intersecţii giratorii de descărcare
a traficului de pe autostradă; terenul studiat are acces direct din sensul
giratoriu de la nord (respectiv centura Arad Est propusă);

- Reţeaua de drumuri de exploatare descrisă, ce asigură accesul şi traficul doar
pentru folosinţa actuală;

Transportul în comun se desfăşoară la ora actuală pe drumul naţional DN 69, fără
staţii în apropierea amplasamentului;

Circulaţia feroviară se defăşoară la ora actuală pe linia ferată simplă electrificată,
interoperabilă, 218 Timişoara-Arad, pe direcţia SSV-NNE (investiţia este pe partea
stângă a căii ferate), spre Arad, la E de terenul studiat, în interstaţia Valea Viilor
Aradul Nou; nu există în apropiere staţie sau haltă CFR, cea mai apropiată fiind gara
Aradul Nou, la cca. 1,5 km N. Linia permite racorduri ale activităţilor economice
viitoare. Limita de proprietate studiată se află între km 47+920 şi km 49+407 ai liniei
ferate, pe o lungime de cca. 1484 m.

Circulaţia ciclistă se desfăşoară la ora actuală pe DN 69.
Nu există amenajări specifice pentru pietoni.

2.5.2. Disfuncţionalităţi-priorităţi

Terenul are câteva disfuncţionalităţi legate de accesul la infrastructura majoră,
datorate construirii Autostrăzii A1 şi ridicării DN la intersecţia cu A1, care vor trebui
rezolvate prin propunerile PUZ.
De asemenea trebuie ţinut cont de faptul că la ora actuală, CNADNR nu mai acceptă
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accese directe din sensurile giratorii de descărcare a Autostrăzii pe DN 69, accesele
trebuind rezolvate în consecinţă.
Există o serie de terenuri agricole din zona studiată, la care li s-a întrerupt accesul
prin poziţionarea Autostrăzii A1.
De asemenea, accesul pe drumurile de exploatare, din DN 69, se face fără nici o
amenajare specifică.
Nu există staţii de transport în comun rutier sau pe calea ferată, în apropierea
terenului studiat.

2.6. Echipare edilitară

2.6.1. Stadiul echipării edilitare

Terenul nu beneficiază în prezent de o reţea de alimentare cu apă centralizată,
singura amenajare fiind reţeaua de irigaţii.
Rețeaua de irigații existentă pe amplasament este încadrată în două ploturi de irigații
1115 la N și 1114 la S.
Plotul 1115, acoperă jumătatea nordică a amplasamentului, fiind alcătuit dintr-o
conducta principală din metal Ø400, CP1, de 790 ml (din care 272 ml pe terenul
studiat), o stație de pompare sub presiune SPP ”Legumicola” Arad, amplasată
aproape de DN 69 și 8 antene A (conducte de distribuție CD), amplasate paralel cu
DN 69 cu următoarele caracteristici:

- A1 (CD1) din azbociment, Ø150, de 620 ml, din care 234 ml pe terenul studiat;
- A2 (CD2) din azbociment, Ø150, de 690 ml, din care 253 ml pe terenul studiat;
- A3 (CD3) din azbociment, Ø150, de 780 ml, din care 255 ml pe terenul studiat;
- A4 (CD4) din azbociment, Ø150, de 620 ml, din care 260 ml pe terenul studiat;
- A5 (CD5) din azbociment, Ø150, de 390 ml, din care 390 ml pe terenul CFR;
- A6 (CD6) din azbociment, Ø150, de 390 ml, din care 390 ml pe terenul studiat;
- A7 (CD7) din azbociment, Ø150, de 390 ml, din care 260 ml pe terenul studiat;
- A8 (CD8) din azbociment, Ø150, de 380 ml, din care 257 ml pe terenul studiat;

Plotul 1114, acoperă jumătatea sudică a amplasamentului, fiind alcătuit dintr-o
conductă secundară, CS2 de 820 ml din care 661 ml pe amplasamentul studiat,
precum și 2 antene A de irigații amplasate perpendicular pe DN 69, cu următoarele
caracteristici:

- A7 (CD7) din azbociment, Ø200-150, de 662 ml, în totalitate pe terenul studiat;
- A8 (CD8) din azbociment, Ø200-150, de 638 ml, în totalitate pe terenul studiat;

Sistemul de irigații este funcțional, fiind administrat de Organizația utilizatorilor de
apă pentru irigații ”Arad Fântânele”.

Terenul nu beneficiază la ora actuală de o reţea centralizată de canalizare menajeră.

Amplasamentul studiat este străbătut la ora actuală de câteva reţele electrice de
medie tensiune (20 kv), paralele cu DN, una în N, la DN, ce conţine şi un post de
transformare ce alimentează ferma de la N, precum şi staţia de carburanţi Gazprom,
una diagonală, la NE, ce trece calea ferată din care se ramifică ultima, mediană faţă
de adâncimea terenului şi paralelă cu DN, care traversează întreg terenul studiat
spre SSV.

Reţelele de telecomunicaţii sunt prezente pe DN 69.

Nu există pe amplasament reţele de alimentare cu gaze naturale.
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2.6.2. Disfunţionalităţi

Se observă lipsa echipării edilitare a zonei în special reţelele de apă şi canalizare,
dar şi cele electrice de joasă tensiune.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relaţia cadru natural – cadru construit

La ora actuală, mediul natural prevalează faţă de cel construit, chiar dacă
infrastructura majoră de circulaţii ocupă trasee majore, care întrerup cadrul natural,
singurele canalele de desecare traversându-le. Ferma existentă, cu sere se
încadrează în peisajul natural actual.

O atenţie deosebită trebuie acordată factorilor apă şi aer, apa freatică fiind la
suprafaţă şi predispusă poluării din activităţile agricole, iar aerul datorită prezenţei
circulaţiilor majore din teritoriu.
Terenul are stabilitatea generală asigurată.

Nu există valori de patrimoniu, sau balneare ce necesită protecţie.

2.7.2. Disfuncţionalităţi-priorităţi

Este considerată prioritară atenţia faţă de factorul apă, cel mai predispus la poluare
din întreg microsistemul.

2.8. Necesităţi şi opţiuni ale populaţiei

2.8.1. Necesităţi ale populaţiei

În urma procedurii de implicare a publicului, nu s-au înregistrat înscrieri sau opinii
referitoare la necesități ale populației.

2.8.2. Opţiuni ale populaţiei

În urma procedurii de implicare a publicului, s-a înregistrat o opțiune favorabilă
prezentului proiect, al proprietarului situat la S de terenul strudiat.

2.8.3. Punct de vedere al administraţiei publice locale

Administrația publică locală Arad a fost deacord cu urbanizarea zonei și cu
propunerile concrete tehnice cuprinse în aceasta, prin avizul CTATU privind etapa 2 –
de elaborare a propunerilor preliminare a PUZ.
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2.8.4. Punct de vedere al proiectantului PUZ

Proiectantul PUZ, consideră foarte oportună dezvoltarea unor activităţi economice în
acest nod de circulaţii majore, mult mai mult de cât folosinţa actuală.
Proiectantul consideră că terenul trebuie să beneficieze la maximum de potenţialul
atât a Autostrăzii şi a Drumului Naţional, cât şi a viitoarei Centuri Sud a Aradului, fără
ca însă să îngreuneze sau să disturbe traficul pe aceste căi majore, a căror
importanţă este de nivel municipal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Singurul studiu de fundamentare întocmit este cel topo-cadastral.
Studiul lămureşte situaţia cadastrală a terenurilor studiate şi limitrofe şi prin ridicarea
topografică, arată că panta generală a terenului este în direcţia NNV.
Studiul arată că toate terenurile studiate sunt în conformitate cu situaţia din CF în
propietatea beneficiarilor. În urma avizării la OCPI a documentație topo-cadastrale, s-
a produs o diminuare a suprafeței totale măsurate față de cea din acte cu 323 mp.
Astfel suprafața totală este acum de 931786 mp, față de 932109 mp cea inițială.
Toate drumurile de exploatare sunt în proprietatea privată a municipiului Arad.
Canalul de desecare şi antenele de irigaţii se află în administraţia ANIF, de la care a
fost cerut un acord.

3.2. Prevederi ale PUG

Planul urbanistic general aprobat în 1996, lasă în extravilan terenul studiat, cu
funcţiunea agricolă. PUG-ul poate fi considerat însă depăşit pentru această zonă.
PUG-ul municipiului Arad este în procedură de actualizare, însă până la această
dată, nu există o propunere definitivată.

Date mai actuale referitoare la zona Arad, pot fi culese şi din PATJ Arad şi anume:
- Autostrada A1 este considerată ca făcând parte din reţeaua TEN-T rutier,

culuarul IV Paneuropean;
- Calea ferată 218 – Timişoara-Arad este considerată ca făcând parte din

reţeaua TEN-T feroviar, culuarul IV Paneuropean; asupra acestui traseu este
prevăzută o modernizare pentru linii cu viteză de până la 160 km/h;

- Terenul se află în relaţie directă prin Autostradă, cu aeroportul Arad şi viitorul
port Arad;

3.3. Valorificarea cadrului natural şi antropic

3.3.1. Valorificarea cadrului natural

Principala componentă a cadrului natural care este fructificată este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optimă a teritoriului.

3.3.2. Valorificarea contextului socio-economic

Contextul foarte favorabil socio-economic al Aradului, în poziţia sa de oraş-poartă a
României dinspre V, în contextul aflării sale pe culuarul IV paneuropean şi a
dezvoltării economice pozitive a municipiului în ultimii ani, sunt motivele care au
determinat beneficiarul să dorească valorificarea economică a terenului deţinut, în
direcţia activităţilor economice şi serviciilor.
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3.4. Zonificare funcţională – reglementări. Bilanţ teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Zone funcţionale – reglementări

3.4.1.1. Principii generale de organizare

Principiul general de organizare a zonelor funcţionale a pornit de la funcţiunea
principală, cea destinată serviciilor şi comerţului, care funcţionează pe suprafeţe de
aproximativ 8.000-13.000 mp, având nevoie de o bună accesibilitate la infrastructura
majoră. Zonele destinate serviciilor sunt concentrate în interiorul teritoriului, prin
parcele relativ rectangulare, zonele neuniforme datorându-se prezenţei autostrăzii şi
a centurii, care traversează teritoriul. Fiecare parcelă are acces direct din trama
stradală propusă, limitele laterale către drumul naţional şi calea ferată fiind ocupate
de zone verzi sau de aliniament.
Terenul din imediata apropiere a nodului rutier al Autostrăzii și a Centurii Sud propusă
se pretează foarte bine la staţii de carburanţi.
Particularitatea terenului în ceea ce priveşte accesul şi împărţirea în zone, a fost
hotărâtoare în stabilirea tramei stradale majore.
Astfel, terenul este practic împărţit în trei zone: una la S, până la Autostradă, alta
între Autostradă şi Centură şi a treia la N de Centură, ultimele două zone
comunicând pe sub Centrură, prin trama stradală rezolvată la est.
Zona de la S este accesibilă din drumul naţional DN 69, accesul făcându-se pe limita
sudică a terenului, iar zona de la N beneficiază de accesul propus în PUZ-ul Ice
Plaza de pe DN 69, pe limita nordică a terenului.
Acest aspect a dus la organizarea generală în toate cele trei zone a unei circulaţii
principale aproximativ inelare, dar s-au prevăzut şi artere locale care scurtcircuitează
traficul în cadrul fiecărui inel.
S-a prevăzut de asemenea şi o parcelă cu folosinţă agricolă, rezervă pentru
amenajările rutiere viitoare.

Planul urbanistic zonal propune urbanizarea terenului şi împărţirea lui în 80 parcele,
dintre care 69 destinate serviciilor şi comerţului, 9 destinate zonelor verzi
amenajate şi de protecţie, una pentru folosință agricolă și una destinată mutării
canalului de desecare.

Prin prezentul PUZ se propune introducerea în intravilan a întregului teren studiat.

În ceea ce priveşte caracteristicile zonelor funcţionale rezultate, se precizează cele
ce urmează.

3.4.1.2. Servicii

Serviciile ocupă cea mai mare parte a funcţiunilor propuse, acestea fiind în
concordanţă cu vocaţia terenului datorată poziţiei sale: construcţii administrative
(fundaţii, organizaţii neguvernamentale, asociaţii, agenţii, fonduri, etc), sedii de
birouri, construcţii comerciale, (comerţ nealimenentar, showroom-uri, hipermarketuri,
staţii Peco, etc), mici ateliere.
Acestea pot conţine toate dotările necesare: parcaje, sedii administrative şi birouri,
uneori putând fi cuplate cu benzinării sau hoteluri, la fel cum se practică şi în ţările
Europei astăzi.



20

Accesul la parcelele destinate serviciilor se face în zona de N şi S din drumul naţional
DN 69, iar în zona centrală, între autostradă şi centură accesul se realizează pe sub
centură, prin trama stradală rezolvată la E. O parte din parcaje au fost amplasate prin
metode urbanistice, prin şi în spaţiul creat de retragerea construcţiilor faţă de
aliniamente.
Suprafaţa totală a acestei zone funcţionale, inclusiv parcajele aferente este de
786.767mp, ceea ce reprezintă 84,43 % din suprafaţa studiată a terenului.
Regimul maxim de înălţime admis pentru această zonă este propus a fi P+2E.

Datorită existenței pe amplasament a traseului nedefinitiv al Centurii Est Arad,
în a cărei realizare va fi implicat ca viitor beneficiar Județul Arad prin Consiliul
Județean Arad, traseu care nu este definitivat, loturilor nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24,
25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, li se va restrânge dreptul de folosință și se va
institui interdicție temporară de construire  până la aprobarea de către
Consiliul județean Arad a coridorului de expropriere pentru cauză de utilitate
publică aferent obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod
Mureș, pentru funcțiunea de Centura Est Arad”, pe un termen de 2 ani de la
data înscrierii în CF a restrângerii dreptului de folosință.

3.4.1.3. Căi de circulaţie

Căile de circulaţie reprezintă doar cele destinate transporturilor rutier, ciclist şi
pietonal. Acestea sunt materializate prin Centura Arad Est şi trama stradală propusă,
ce conţine diferenţiat toate cele trei tipuri de circulaţii. Trama stradală a fost adaptată
prin gabarit şi conformare la circulaţia autovehiculelor de marfă, atingând prospecte
de 12 m, având un carosabil de 7m. În parcelarea terenului s-a ţinut cont, unde a fost
posibil, de drumurile de exploatare existente, fiind incluse în trama stradală propusă.
Suprafaţa totală destinată circulaţiilor cumulează 87.249 mp, adică 9,36 % din
suprafaţa terenului studiat. Din aceasta, 14.489 mp sunt destinaţi Centurii Arad Sud.

3.4.1.4. Spaţii verzi

Terenurile destinate zonelor verzi, au fost dimensionate în conformitate cu legislaţia
în vigoare: pentru servicii comerciale, s-au prevăzut un minim de 5 % din aria
destinată tipului de funcţiune.
Zonele verzi au fructificat parcele mai greu de utilizat pentru alte scopuri, rezultate
de-a lungul căii ferate, a drumului naţional DN 69 la N si S, cat şi parcela dintre
canalul de desecare Hcn 2819 şi Centura Arad Est propusă sau cea de lângă fermă.
Astfel parcelele destinate spaţiilor verzi sunt parcelele nr. 14, 18, 19, 20, 27, 59, 60,
67, 80.
Suprafeţele verzi au atât rol de protecţie, cât şi de spaţii verzi amenajate.
Suprafaţa totală destinată acestei zone funcţionale este de 47.680 mp, adică 5,12 %
din suprafaţa terenului.

3.4.1.5. Terenuri agricole în intravilan

Terenurile agricole din intravilan sunt reprezentate de o singură parcelă, parcela 23,
aflată  la V, în vecinătatea drumului național DN 69 și a centurii Arad sud propusă,
fiind folosită ca rezervă pentru amenajările rutiere.
Suprafaţa totală destinată acestei zone funcţionale este de 2.201 mp, adică 0,23 %
din suprafaţa terenului.
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3.4.1.6. Ape

Apele din intravilan sunt reprezentate de canalul de desecare Hcn 2819, al cărui
traseu a fost deviat pe limita de proprietate estică, înspre calea ferată şi spre Centura
Arad Est propusă, pentru o mai bună organizare a parcelelor de servicii. Suprafaţa
destinată în final canalului de desecare este de 7,889 mp.

3.4.1.7. Zone protejate

Zonele instituite ca protejate prin prezenta documentație reprezintă zone construite
protejate. În urma Diagnosticului arheologic efectuat, s-au identificat două situri
arheologice, unul ca extindere al celui deja cercetat cu ocazia construirii autostrăzii
A1, denumit Sit B 05/Bypass și unul nou denumit Sit 1.
Situl 1, în suprafață de 8114,57 mp, are coordonatele st.70 x/y:
519942.759/215771.616, 519935.403/215726.029, 519878.770/215693.619,
519839.354/215799.291, 519895.299/215823.481, precum și o zonă de protecție cu
coordonatele x/y: 520011.777/215844.128, 520051.197/215699.400,
519857.605/215627.278, 519789.485/215852.273, 519944.373/215889.835.
Situl B 05/Bypass, în suprafață totală de 51488,52 mp, are coordonatele st.70 x/y:
520605.398/215511.534, 520387.116/215671.715, 520355.108/215613.122,
520392.221/215492.315, 520324.555/215424.218, 520241.352/215236.774, precum
și o zonă de protecție de cu coordonatele x/y: 520011.777/215844.128,
520051.197/215699.400, 519857.605/215627.278, 519789.485/215852.273,
519944.373/215889.835.
Față de aceste zone au fost instituite condiții obligatorii de construibilitate astfel:

- Lucrările de construire din interiorului perimetrelor siturilor arheologice mai sus
menționate, se vor realiza numai după efectuarea descărcării de sarcină
arheologică și a emiterii Certificatului de descărcare arheologică anterior
eliberării Autorizatiei de Construire, în baza avizului de specialitate al Direcției
de Cultură a Județului Arad, care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism.

- Lucrările de construire din perimetrul zonelor de protecție ale siturilor
arheologice mai sus menționate, se vor realiza cu obligativitatea efectuării
supravegherii arheologice pe toată durata execuției lucrărilor, în baza unui aviz
de specialitate al Direcției de Cultură a Județului Arad, care va fi solicitat prin
Certificatul de Urbanism. Dacă în timpul supravegherii lucrărilor de construire
vor fi identificate vestigii arheologice, se vor opri lucrările și se va anunța DJC
Arad și Primăria Municipiului Arad, asupra descoperirilor, în condițiile art.4,
alin.3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza cercetarea arheologică preventivă
și se va reveni la Direcția Județeană pentru Cultură Arad pentru avizarea la
faza de proiectare PT a lucrărilor autorizate suspendate.

3.4.1.8. Interdicţii de construire

S-au instituit interdicţii temporare de construire, până la reglementarea condiţiilor
tehnice în următoarele situaţii:

- în zonele de protecţie a reţelelor de irigaţii existente, până la dezafectarea
acestora;

- în fâşia cuprinsă între 20 m şi 100 m faţă de axul căii ferate 218, Timişoara-
Arad, până la obţinerea avizului SNCFR;

- în fâșia de 12 m, de o parte și de alta a axului liniilor electrice existente LEA 20
KV.



22

Pe loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie
interdicție temporară de construire  până la aprobarea de către Consiliul
județean Arad a coridorului de expropriere pentru cauză de utilitate publică
aferent obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mureș,
pentru funcțiunea de Centura Est Arad”.
Interdicţiile temporare de construire îşi pierd valabilitatea în momentul în care dispar
condiţiile care le-au generat.

S-au instituit interdicţii definitive de construire în următoarele situaţii:
- pe o fâşie de 50 m de la marginea îmbrăcăminţii asfaltice, de-o parte şi de alta

a Autostrăzii A1, a DN 69 şi a viitoarei Centuri Arad sud;
- pe fâşia de 20 m faţă de axul căii ferata 218 Timişoara-Arad;

3.4.2. Bilanţ teritorial

În urma împărţirii terenului în zone funcţionale s-a obţinut următorul bilanţ teritorial:

Tabel 1 Bilanţul teritorial al suprafeţelor cuprinse în terenul studiat
Zone funcţionale Suprafaţa

(mp)
Procent

% din total

SERVICII DE INTERES PUBLIC ŞI COMERŢ 786.767,00 84,43
CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT RUTIERE:
- Centura Arad Est (carosabile, rigole, etc)
- Străzi (carosabile, pietonale, zone verzi aliniament)

93.549,00
14.489,00
79.060,00

10,04
1,55
8,48

SPAŢII VERZI 47.680,00 5,12
TERENURI AGRICOLE ÎN INTRAVILAN 2.201,00 0,23
APE 1.589,00 0,17
TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ
(conform măsurători și aviz OCPI Arad)

931.786,00 100,00

TOTAL ZONĂ STUDIATĂ 1.856.000,00 ~200,00

3.4.3. Indici urbanistici

Indicii urbanistici prevăzuţi pentru zonele funcţionale sunt prezentaţi în continuare.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele funcţionale propuse este:
- 60% - pentru zonele de servicii şi comerţ;
- 10% - pentru zonele verzi.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zonele funcţionale propuse este:
- 1,2 - pentru zonele de servicii şi comerţ;
- 0,1 - pentru zonele verzi.

3.5. Modernizarea circulaţiei

3.5.1. Circulaţia rutieră şi transportul în comun

Se propune modernizarea circulaţiei rutiere prin amenajarea a două accese din DN
69, unul din sensul giratoriu de la nord, avizat în alte documentaţii la KM 46+585, iar
al doilea nou propus, la KM 45+091, la limita de S a amplasamentului.
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Din acestea se dezvoltă trei reţele stradale inelare, ce irigă cele trei zone rezultate
prin împărţirea terenului studiat de autostrada A1 şi centura Arad Est, cu prospecte
de 12 m, adaptate astfel traficului de marfă. Trama stradală propusă conţine două
profile stradale diferențiate de prezența liniei electrice existente LEA 20 KV, în zona
mediană dintre centura Arad Est propusă și autostradă.

Detalii referitoare la circulaţia rutieră se află şi în partea desenată a proiectului,
specifică acestei specialităţi.

Realizarea infrastructurii rutiere a PUZ cade în sarcina proprietarului PUZ.

3.5.2. Circulaţia feroviară

Asupra circulaţiei feroviare nu se aduc modificări faţă de situaţia existentă, chiar dacă
anumite funcţiuni productive aflate tangent la linia ferată 218 ar putea avea pe viitor
un racord la linia ferată.

3.5.3. Circulaţia ciclistă şi pietonală

Trama stradală propusă conţine în toate cazurile trotuare destinate circulaţiei
pietonale, cu o lăţime de 1 m, respectiv 2 m şi separată de carosabil prin zone verzi
de aliniament de 1 m, excepție facând trama stradală din zona mediană dintre
centura Arad Est propusă și autostradă, paralelă liniei electrice LEA 20 KV. Aici
datorită interdicției definitive de construire, circulația pietonală se desfășoară pe o
singură parte a carosabilului, fiind separată de două zone verzi, iar cealaltă parte a
carosabilului are doar zonă verde de aliniament.

Circulaţia ciclistă se va desfăşura pe carosabilul propus ce are în toate cazurile un
gabarit de 7 m.

3.5.4. Parcaje

În vederea asigurării cu parcaje a zonei studiate, principiul de proiectare a fost acela
a asigurării integrale a locurilor de parcare în interiorul parcelelor obţinute.
Din punct de vedere al numărului de parcaje, numărul minim necesar a fi asigurat pe
fiecare parcelă, este cuprins mai jos:

- construcţii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajaţi + spor de 20% pentru
invitaţi;

- construcţii comerciale, pentru clienţi: 1 loc de parcare / 50 m2 activitate, pentru
activităţi de până la 2000 m2; 1 loc de parcare / 40 m2 activitate, pentru
activităţi de peste 2000 m2; la restaurante 1 loc parcare / 5-10 locuri la masă;
spaţii de parcare/garare a vehiculelor proprii, independent de parcajele
clienţilor, funcţie de nevoi;

- construcţii de turism: funcţie de categoria de confort – 1-4 locuri de parcare /
10 locuri de cazare; la moteluri se vor asigura 1-10 locuri de parcare / 10 locuri
de cazare;

- construcţii de locuinţe (de serviciu): funcţie de numărul de persoane ce ocupă
funcţiunea, dar nu mai puţin de 1 loc de parcare/5 persoane;

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare
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3.6.1. Alimentare cu apă

Asigurarea debitului de consum necesar se va realiza de la reţeaua publică din
localitatea Arad, conductă paralelă cu drumul naţional DN69.
Alimentarea cu apă a obiectivului se va realiza printr-o extindere de reţea de apă din
PE-HD, PN6, PE80, De 110 x 6,3 mm, în lungime totală de L = 7.387 m.
Pe această reţea de apă s-au prevăzut 72 de hidranţi de incendiu exterior cu Dn 80
mm şi 15 cămine de vane. Racordarea se va realiza la conducta de apă existentă din
PE-HD cu De 160 mm, prin 2 racorduri.
Debitele de apă potabilă necesare consumului igienico-sanitar şi gospodăresc,
conform breviarului de calcul sunt:

Qzi med. = 61,38 m3/zi = 0,71 l/s;
Qzi max. = 79,80 m3/zi = 0,92 l/s;
Qorar max. = 223,45 m3/zi = 9,31 m3/h = 2,58 l/s.

Conducta propusă va subtraversa de 2 ori DN 69 în tub de protecţie din PE-HD,PN6,
PE80, De 225x12,8 mm în lungime de 28 m.

Materialul folosit pentru conductele de apă este PE-HD, PN6, PE80, De 110 mm.
Conductele PE 80 au rezistenţa minimă la solicitări mecanice MRS = 10 Mpa pentru
care furnizorul garantează o durată de folosinţă de 50 de ani, practic presiunea se
poate atinge numai teoretic şi în perioadele de probe tehnice înainte de punere în
funcţiune. Ţinând cont de coeficientul de dilatare liniară a conductelor din polietilenă
de înaltă densitate egal cu 0,02 mm/m nu se pot genera tensiuni periculoase la
variaţiile de temperatură ce pot apare în exploatare, conductele fiind pozate pe pat
de nisip.

Costurile necesare realizării sistemului de alimentare cu apă vor fi suportate în
totalitate de către beneficiar.

3.6.2. Canalizare

3.6.2.1. Canalizare menajeră

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi sunt colectate şi evacuate prin
intermediul unei reţele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN4, De 250 m la
canalizarea propusă în POS Mediu 1 “Extindere reţele de canalizare în municipiul
Arad” beneficiar S.C. Compania de Apă Arad S.R.L. (Proiect tehnic şi documentaţie
de atribuire) din PVC-KG, De 315 mm. Din acest proiect, din lipsă de fonduri,
tronsonul de canalizare de 712 m de la ieşire din Arad spre Timişoara, a fost exclus
şi nu se ştie dacă poate să fie inclus în etapa a doua de POS Mediu. Racordarea la
canalizarea Municipiului se va face prin intermediul unei staţii de pompare.

În concluzie, în acest P.U.Z. se propune extinderea reţelei de canalizare a
Municipiului Arad de la linia ferată spre Timişoara pe partea stângă, din tuburi
PVC-KG, De 315 mm.

Pe reţeaua de canalizare menajeră propusă se propun:
- pentru extindere reţea de canalizare din tuburi PVC-KG, SN4, De 315 x 7,7

mm, avem 27 cămine de vizitare şi o lungime totală de 1.460 m;
- pentru reţeaua de canalizare de incintă din tuburi PVC-KG, SN4, De 250 x

6,1 mm, avem 117 cămine de vizitare şi o lungime totală de 5.661 m.
Lungimea totală a reţelei de canalizare este de 7.121  m.
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Materialul utilizat pentru realizarea reţelei de canalizare va fi din tuburi PVC cu mufă
pentru canalizare, SN4, De 250 mm şi De 315 mm.
Materialul din care sunt realizate conductele are o rezistenţă mare faţă de
agresivitatea solului şi o durată mare de viaţă (cca. 50 ani).
Reţeaua de canalizare va fi poziţionată obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umplutură de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.
Pentru asigurarea unei exploatări corespunzătoare, reţelele de canalizare vor fi
prevăzute cu cămine de vizitare amplasate la o distanţă de maxim 60 m unul de altul,
conform STAS 3051 – 91. Se mai prevăd cămine de vizitare în punctele de
schimbare a direcţiei, de intersecţie cu alte canale şi în puncte de schimbare a
pantelor.
Canalele de vizitare permit accesul la canale în scopul supravegherii şi întreţinerii
acestora, pentru curăţirea şi evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau
calitativ al apelor.
Căminele de vizitare vor fi realizate conform STAS 2448 – 82, având dimensiunile
fundaţiei 1,5 x 1,5 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fontă carosabile.

În orice situaţie, costurile pentru realizarea sistemului centralizat de canalizare
menajeră vor fi suportate în întregime de către beneficiar.

3.6.2.2. Canalizare pluvială

Apele pluviale de pe drumurile din zonă se vor colecta pe 3 zone prin intermediul
unei canalizări pluviale. Apele pluviale din aceste zone vor fi trecute prin decantoare-
separatore de hidrocarburi după care vor fi stocate în 3 bazine de retenţie. Debitul
apelor convenţional curate din bazinele de retenţie vor fi evacuate la canalul de
desecare HCn 2819 pentru zona 2 şi folosite la stropirea spaţiilor verzi şi a drumurilor
pentru cele din zona 1 şi 3. Reţeaua de canalizare pluvială propusă se va realiza din
rigole stradale deschise.

Apele pluviale cazute pe drumurile din zonă se vor colecta pe 3 zone prin intermediul
unei canalizări pluviale. Apele pluviale din aceste zone vor fi trecute prin decantoare-
separatore de hidrocarburi după care vor fi stocate în 3 bazine de retenţie. Debitul
apelor convenţional curate din bazinele de retenţie vor fi evacuate la canalul de
desecare HCn 2819 pentru zona 2 şi folosite la stropirea spaţiilor verzi şi a drumurilor
pentru cele din zona 1 şi 3.

Zona 1 (Nord)
Apele pluviale de pe străzi din această zonă se vor colecta prin intermediul unei
reţele de canalizare şi vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPATOR - K – NG 80-100  şi evacuate în bazinul de retenţie propus.
Reţeaua de canalizare pluvială propusă se va realiza din rigole stradale deschise.
Apele convenţional curate din bazinul de retenţie, vor fi folosite la stropitul spaţiilor
verzi şi la spălatul străzilor.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retenţie este:

VBR = QP x tp = 79,21 x 32,83 x 60 / 1000 = 156,02 m3

Se alege un bazin de retenţie cu V = 168 m3 având următoarele dimensiuni:
- L = 12 m, B = 7 m şi H = 2 m.

Zona 2 (Centru)
Apele pluviale de pe străzi din această zonă se vor colecta prin intermediul unei
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reţele de canalizare şi vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPASS – NG 15/150  şi evacuate în bazinul de retenţie propus.
Reţeaua de canalizare pluvială propusă se va realiza din rigole stradale deschise.
Datorită faptului că în zonă există un canal de desecare, apele convenţional curate
din bazinul de retenţie din această zonă vor fi evacuate în canalul de desecare HCn
2819.
Debitul constant evacuat va fi de 7,55 l/s (QP = m x S x φ x i = 0,8 x 2,2204 ha x 0,05
x 85 l/s.ha = 7,55 l/s) calculat pentru cazul în care suprafaţa obiectivului ar fi
înierbată.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retenţie este:

VBR = QP x tp = 128,34 x 35,47 x 60 / 1000 = 273,13 m3

Se alege un bazin de retenţie cu V = 312 m3 având următoarele dimensiuni:
- L = 13 m, B = 12 m şi H = 2 m.

Zona 3 (sud)
Apele pluviale de pe străzi din această zonă se vor colecta prin intermediul unei
reţele de canalizare şi vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de
tip ACO OLEOPATOR - K – NG 80-100  şi evacuate în bazinul de retenţie propus.
Reţeaua de canalizare pluvială propusă se va realiza din rigole stradale deschise.
Apele convenţional curate din bazinul de retenţie, vor fi folosite la stropitul spaţiilor
verzi şi la spălatul străzilor.
Volumul de acumulare necesar bazinului de retenţie este:

VBR = QP x tp = 89,78 x 35,88 x 60 / 1000 = 193,28 m3

Se alege un bazin de retenţie cu V = 200 m3 având următoarele dimensiuni:
- L = 10 m, B = 10 m şi H = 2 m.

3.6.3. Alimentare cu apă pentru irigații

Asupra sistemului actual de irigații, sunt propuse următoarele modificări, de natură să
înlăture capacitatea de irigare pentru terenul studiat dar să nu împiedice irigarea
terenurilor limitrofe celui studiat, acestea fiind descrise mai jos.

Plotul 1115 își va micșora capacitatea de irigare prin următoarele măsuri:
- Conducta principală CP1 este desființată pe o lungime de 272 ml, la E spre

calea ferată, pe terenul studiat, râmânând în funcțiune SPP-ul și o lungime de
514 ml, Ø 400;

- Conducta principală este prelungită cu două tronsoane noi, primul de la
intersecția cu A6, de-a lungul De 2815/1, până la limita de N a terenului
studiat, pe o lungime de 255 ml; al doilea paralel cu limita de N a terenului
strudiat, între A1 și A4, pentru a asigura alimentarea acestora, pe o lungime de
560 ml;

- A1 se desființează pe o lungime de 234 ml, de pe terenul studiat, rămânând
activă pe 386 ml la N de terenul studiat;

- A2 se desființează pe o lungime de 253 ml, de pe terenul studiat, rămânând
activă pe 437 ml la N de terenul studiat;

- A3 se desființează pe o lungime de 255 ml, de pe terenul studiat, rămânând
activă pe 525 ml la N de terenul studiat;

- A4 se desființează pe o lungime de 260 ml, de pe terenul studiat, rămânând
activă pe 360 ml la N de terenul studiat;

- A5 se desființează integral, fiind amplasată pe terenul CFR;
- A6 se desființează integral;
- A7 se desființează pe o lungime de 260 ml, de pe terenul studiat, rămânând
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activă pe 130 ml la N de terenul A 2816;
- A8 se desființează pe o lungime de 257 ml, de pe terenul studiat, rămânând

activă pe 123 ml la N de terenul A 2816;

Plotul 1114 își va micșora capacitatea de irigare prin următoarele măsuri:
- Conducta secundară CS2 va fi desființată pe o lungime de 661 ml, la N, pe

terenul studiat, rămânând activă doar partea de la S de terenul studiat, pe 155
ml;

- A7 se desființează integral;
- A8 se desființează integral;

Toate cheltuielile pentru modificarea sistemelor de irigații propuse mai sus vor fi
efectuate prin cheltuiala beneficiarului prezentei documentații.

3.6.4. Alimentare cu energie electrică

Se propune îngroparea LEA 20 KV aflată la NE, restul liniilor electrice rămânând la
stadiul actual, conform planşei de reglementări.
Se propune extinderea reţelei de alimentare cu curent electric pe amplasamentul
studiat.
Față de liniile electrice LEA 20 KV existente s-a instituit interdicție temporată de
construire de 12 m față de axul liniei.

Pentru îngroparea liniei electrice de la NE, realizarea lucrărilor de coexistenta sau
reglementare a LEA vor fi prevăzute în proiectul de specialitate elaborat de ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA, la comanda beneficiarului, astfel:

o demontarea liniilor de medie tensiune din LEA 20KV  pe tronsonul
studiat;

o refacerea schemei electrice LES  m.t. pe un nou traseu în canalizaţie
subterană;

o înlocuirea stâlpilor de linie m.t. în apropirea limitei de proprietate cu
stâlpi de colt care se vor echipa cu separatori cu fusibil şi
descarcatoare m.t.

o legaturi duble de susţinere cu izolatori compoziţi pe stâlpii de colţ,
realizarea de prize de pământ (rezistenţa de dispersie sub 4 ohmi) ;

Se vor respecta distanţele normate faţa de LES 0,4KV, în conformitate cu legislaţia în
vigoare (NTE007/08/00 tab.5) faţă de diverse reţele, construcţii şi obiecte atât în plan
orizontal cât şi vertical.
În mod obligatoriu constructiile de pe amplasament vor fi protejate atât împotriva
descărcărilor electrice în timpul furtunilor cât şi pentru scurgerea electricităţii statice
în conformitate cu normele specifice cât şi normele PSI.
Se vor respecta cu strictete: Normativul pentru proiectarea, execuţia şi exploatarea
instalaţiilor electrice aferente clădirilor “N I7-2011”, Normativul pentru proiectarea şi
execuţia reţelelor de cabluri electrice “NTE 007/08/00”,NTE 003/04/00,HGR
300/2006,etc.
Se recomanda în toate cazurile posibile folosirea energiilor regenerabile în vederea
producerii de energie electrică, termică. Tipurile de energii regenerabile disponibile în
zona sunt: energia solară (panouri fotovoltaice, panouri solare), biomasa, energia
geotermala.

Se va respecta L. 10/95 privind calitatea în construcţii, respectând cerinţele de
calitate :
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- rezistenţă şi stabilitate:
o rezistenţa mecanică a elementelor instalaţiilor electrice la eforturile

exercitate în cursul utilizării
o rezistenţa materialelor utilizate (suporturi, carcase, capace, izolaţii) la

temperaturile maxime de utilizare
o rezistenţa elementelor  instalaţiilor electrice la şocuri produse de corpuri

solide în cursul utilizării
o instalaţiile electrice sa nu afecteze rezistenţa şi stabilitatea construcţiei
o protecţia antiseismică a utilajelor şi elementelor componente ale

instalaţiilor electrice
- siguranţa la foc:

o riscul de izbucnire a unui incendiu datorită instalaţiilor electrice
o reacţia la foc a materialelor constituente ale instalaţiilor electrice
o dotarea cu mijloace de intervenţie în caz de incendiu

- siguranţa în exploatare:
o securitatea electrică a utilizatorului, protecţia utilizatorului la şocuri

electrice prin contact direct sau indirect
o securitatea electrică a instalaţiei electrice în funcţionare în regim

- etanşeietate:
o protecţia aparatelor electrice la pătrunderea apei şi corpurilor solide, a

prafului
- ambianţa atmosferică:

o ambianţa atmosferică normală prin lipsa mirosurilor neplăcute datorate
instalaţiilor electrice

- protecţia împotriva zgomotului:
o protecţia împotriva zgomotului

- confort vizual:
o asigurarea nivelului de iluminare adecvat

- confort tactil:
o calitatea suprafeţelor accesibile pentru a nu provoca înconfort la

atingere
- confort antropodinamic:

o efortul depus pentru manevrarea organelor de comandă a instalaţiilor
electrice

- igiena, sănătatea oamenilor, refacerea şi protecţia mediului:
o evitarea riscului de producere sau favorizare a dezvoltării de substanţe

nocive
- adaptarea la utilizare:

o puterea electrică disponibilă
o siguranţa în exploatare
o accesibilitatea la elementele instalaţiilor electrice
o rezistenţa aparatelor electrice accesibile la agenţii cu care intra în

contact
o integrarea instalaţiilor electrice în construcţie

- durabilitatea:
o durata de funcţionare a instalaţiilor electrice
o rezistenţa aparatelor la un număr de cicluri de funcţionare
o rezistenţa elementelor instalaţiilor electrice la agenţii de mediu
o rezistenţa la agenţii biologici

- economia de energie şi izolarea hidrofugă:
o asigurarea unor consumuri optime de energie electrică
o asigurarea unei protecţii eficiente la pătrunderea apei în echipamentele
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electrice.

Se vor respecta normele tehnice în vigoare (PE155/1992; PE135/91; PE132/95;
PE102/93; I7-2011; NTE007/08/00; NTE006/06/00; NTE005, NTE003/04/00).

Definitivarea soluţiilor de alimentare cu energie electrică precum şi amploarea
lucrărilor de reglementare a reţelelor electrice (proprietate ENEL DISTRIBUTIE
BANAT  SA ) se va definitiva de către colectivul de proiectare a SC” ENEL ENERGIE
”SA în fazele urmatoare de proiectare la comanda beneficiarului.

Lucrările privind reţelele electrice se vor finanţa în întregime de beneficiar.

3.6.5. Telecomunicaţii

Pentru viitoarea dezvoltare a zonei se preconizează:
- reglementarea reţelelor de fibră optică şi telecomunicaţii în conformitate cu

avizele ce se vor obţine de la deţinătorii de reţele existente – amplasate în
zona DN69.

- crearea unui culoar tehnologic pentru reţelele Tc, net, Tv nou proiectate prin
realizarea unei conectări la furnizorii din zona şi realizarea unei canalizaţii
subterane tip fibră optică care sa preia noii abonaţi.

Telefonia mobila şi radioul sunt asigurate deja în zonă.

Se vor respecta cerinţele de siguranţă în exploatare, ambianţa atmosferică, protecţia
împotriva zgomotului, confort visual, igiena, sănătatea oamenilor, refacerea şi
protecţia mediului. Se vor respecta normele tehnice în vigoare, STAS 8591/97, STAS
831/2002, STAS 6290/2004.

Definitivarea soluţiilor de telefonizare  precum şi amploarea lucrărilor de
reglementare a reţelelor Tc (proprietate TELECOM) se va definitiva de către atelierul
de proiectare a TELECOM în fazele următoare de proiectare la comanda
beneficiarului.

3.6.6. Alimentare cu căldură

Alimentarea cu căldură a obiectivelor propuse se va face prin centrale termice proprii,
pe bază de combustibili solizi, lichizi sau gazoşi, sau energii regenerabile.

3.6.7. Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face în măsura interesului viitorilor beneficiari şi a
distribuitorilor de gaze naturale din municipiu.

3.6.8. Surse de energie regenerabilă

Se recomandă în toate cazurile posibile folosirea energiilor regenerabile în vederea
alimentării cu energie a consumatorilor. Tipurile de energii regenerabile disponibile în
zona municipiului Arad sunt: biomasa, energia solară şi energia geotermală.

3.6.9. Gospodărie comunală
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În vederea evacuării deşeurilor, vor fi prevăzute în cadrul fiecărei parcele spaţii
special destinate colectării deşeurilor.
Deşeurile menajere vor fi colectate de regia de salubritate municipală Arad.
Deşeurile speciale vor fi colectate de firme specializate, cu care beneficiarii sunt
obligaţi să încheie un contract de preluare.

3.7. Protecţia mediului

În cele ce urmează, în vederea surprinderii efectelor semnificative potenţiale asupra
mediului, situaţia propusă prin prezenta documentaţie, se va analiza din punct de
vedere al încadrării în criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale
asupra mediului, cuprinse în anexa nr.1 la HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe.
Cele două nivele de analiză precizate în hotărârea menţionată mai sus sunt cel
referitor la caracteristici ale planului şi cel referitor la caracteristici ale efectelor şi ale
zonei posibil a fi afectate de propunerile PUZ.

În ceea ce priveşte caracteristicile semnificative ale planului, se precizează
următoarele:

 Planul urbanistic zonal creează un cadru organizatoric şi juridic pentru toate
proiectele concrete de dezvoltare teritorială ulterioară a zonei, cuprinzând
toate investiţiile în zonă; prin natura activităţilor propuse – servicii, comerţ,
este materializată atracţia municipiului Arad către autostrada A1; activităţile
propuse sunt de mare anvergură; asigurarea locurilor de muncă şi transportul
în comun spre zonă vor creşte în viitor; proiectul lămureşte orizontul alocării
resurselor atât pentru administraţia publică Arad cât şi pentru beneficiar, care
şi-a asumat realizarea tuturor reţelelor tehnico-edilitare;

 Planul urbanistic zonal influenţează în primul rând viitorul Plan Urbanistic
General al Municipiului Arad, aflat în studiu; planul urbanistic zonal va
influenţa şi planurile urbanistice posibile a fi întocmite pe zonele de la N, spre
Arad şi de la S de terenul studiat, prin trama stradală generată cât şi prin tipul
de funcţiuni la care acestea vor fi juxtapuse;

 Din perspectiva promovării dezvoltării durabile, planul urbanistic zonal se
include în următoarele direcţii: înlocuirea cu energii regenerabile a energiilor
fosile, dezvoltarea prevenirii şi reciclarea deşeurilor, dezoltarea unui urbanism
ce favorizează mixtura de activităţi, asigurarea unei echipări tehnico-edilitare
centralizate pentru întreaga zonă;

 Problemele de mediu relevante pentru plan sunt următoarele:
- alimentarea cu apă se va realiza în sistem centralizat, prin extindere de

la reţeaua publică a municipiului Arad, pe cheltuiala beneficiarului;
- evacuarea apelor uzate menajere este propusă în sistem centralizat,

prin racordare la canalizarea municipiului Arad, pe cheltuiala
beneficiarului;

- sunt de încurajat soluţiile de folosire a energiilor regenerabile în toate
cazurile şi la toate nivelurile posibile, sursele de energii fiind disponibile
la nivelul zonei;

- evacuarea deşeurilor de va face diferenţiat pentru cele menajere,
preluate de regia municipală Arad, cele industriale fiind preluate de
firme specializate.

- protecţia ariilor construite împotriva poluării provenite din trafic este
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prevăzută a fi rezolvată prin spaţii verzi şi plantaţii de aliniament;
 Planul cuprinde prevederi din toate strategiile la nivel naţional, preluate şi

detaliate la nivel judeţean în cadrul PATJ Arad: strategia naţională privind
gestionarea deşeurilor, strategia naţională privind gospodărirea apelor,
strategia naţională pentru conservarea factorilor de mediu, strategiile
naţionale, europene şi internaţionale privind zonele naturale şi construite
protejate, ş.a.

În ceea ce priveşte caracteristicile efectelor şi ale zonelor posibil a fi afectate de
propunerile PUZ, se precizează următoarele:

 efectele cele mai probabile ale implementării planului se referă la principalii
factori de mediu: biodiversitatea nu este major afectată, datorită faptului că
terenul de faţă este în circuitul agricol (sunt afectate local speciile care au ca
teritoriu de hrană terenul studiat); asupra populaţiei existente nu există efecte
semnificative negative ci efecte pozitive, dacă lucrările se vor executa în
conformitate cu proiectul, ce ţin de asigurarea unui mediu urban de înaltă
calitate, precum şi premisele populării unui teren care la ora actuală este
agricol, această intrevenţie (urbanizare) asupra teritoriului având efecte de cel
puţin 200-300 de ani, intervenţia fiind reversibilă; sănătatea umană nu va avea
de suferit în mod major de pe urma implementării planului; fauna şi flora nu
vor avea de suferit major de pe urma implementării planului (se va distruge
flora sălbatică, însă se va popula zona cu incinte verzi amenajate); solul îşi va
pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de construcţii sau amenajări,
pe toată durata de existenţă a acestora, acest proces fiind reversibil în urma
demolării construcţiilor şi amenajărilor; apa este un factor ce nu va avea de
suferit datorită echipării centralizate, racordate la sistemul municipal; aerul nu
va avea de suferit de pe urma împlementării planului, din contră prin
împădurirea şi plantarea zonelor verzi, microclimatul local va fi influenţat
pozitiv; factorii climatici - temperatură, vânt, presiune, etc, nu vor fi influenţaţi
de implementarea planului; valorile materiale care se pierd prin
implementarea planului sunt materiile prime şi veniturile din agricultură,
alegerea fiind aceea de a fructifica mai bine potenţialul terenului situat acum în
apropierea zonei urbane Arad; implementarea planului nu distruge topografia
terenului, ceea ce face ca terenul să fie oricând reversibil la funcţiunea iniţială,
agricolă; nu există valori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau
peisagistic;

 efectele nu au o natură cumulativă semnificativă;
 în context transfrontalier, nu există efecte semnificative;
 riscul privind sănătatea oamenilor sau pentru mediu este nesemnificativ;
 se estimează că efectele implemetării prezentului plan pot afecta cel mult pe o

rază de 1 km;
 Amplasamentul se află la o distanţă de cca 3,5 km SE faţă de aria naturală

protejată Parcul Natural Lunca Mureşului şi Lunca Mureşului Inferior - sit de
importanţă comunitară şi arie de importanţă avifaunistică, distanţă la care
aceasta, prin activităţile propuse nu afectează aria naturală protejată.

3.8. Obiective de utilitate publică

3.8.1. Obiective de utilitate publică

Principalele obiective de utilitate publică propuse prin prezentul plan sunt cuprinse în
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cele ce urmează:

Căi de comunicaţie:
 Preluarea terenului şi amenajarea Centurii Est Arad; suprafaţa terenului este

de 14 489 m2, iar lungimea centurii pe zona PUZ este de 770 m; obiectiv de
interes naţional, judeţean şi local; Până la definitivarea traseului de
expropriere a Centurii Est Arad, pe loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie interdicție temporară de
construire  până la aprobarea de către Consiliul județean Arad a
coridorului de expropriere pentru cauză de utilitate publică aferent
obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mureș,
pentru funcțiunea de Centura Est Arad”.

 Realizarea intersecţiei comune cu centru comercial ICE PLAZA; suprafaţa
terenului este de 960 m2; obiectiv de interes local;

 Preluarea terenului şi amenajarea tuturor străzilor propuse de către Primăria
Arad, pe cheltuiala beneficiarului prezentului PUZ; suprafaţa terenurilor este
de 79 060 m2, iar lungimea tuturor străzilor este de 7541 ml; obiectiv de
interes local;

Infrastructură majoră:
 Realizarea reţelei majore de distribuţie a apei potabile pentru întreaga zonă,

pe cheltuiala beneficiarului; obiectiv de interes local;
 Realizarea reţelei majore de canalizare menajeră pentru întreaga zonă, pe

cheltuiala beneficiarului; obiectiv de interes local;
 Realizarea reţelelor majore de alimentare cu energie electrică şi

telecomunicaţii pentru întreaga zonă, pe cheltuiala beneficiarului; obiectiv de
interes local;

3.8.2. Tipuri de proprietate asupra terenurilor

În cadrul zonei studiate, există următoarele tipuri de proprietăţi asupra terenurilor:
a) Terenuri proprietate publică

1. Terenuri proprietate publică de interes naţional: terenul destinat
Autostrăzii A1, drumului naţional DN 69, inclusiv intersecţiile existente,
şi cel destinat căii ferate 218 Timişoara-Arad; canalul de desecare Cn
2819;

2. Terenuri proprietate publică de interes judeţean: nu există;
3. Terenuri proprietate publică de interes local: toate imobilele aflate în

proprietatea Primăriei sau Consiliului local Arad – terenuri pentru străzi
sau echipare tehnico-edilitară;

b) Terenuri proprietate privată
1. Terenuri proprietate privată de interes judeţean: nu există;
2. Terenuri proprietate privată de interes local: terenurile destinate

drumurilor de exploatare din extravilan;
3. Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice: toate

celelalte terenuri.

3.8.3. Circulaţia juridică a terenurilor

Din punct de vedere al circulaţiei juridice a terenurilor, principalele operaţiuni juridice
propuse sunt următoarele:
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 Trecerea în domeniul public al statului a terenurilor destinate intersecţiilor de
pe DN 69 şi Centurii Arad sud, propuse prin prezenta documentaţie; Până la
definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe loturile nr.
15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se instituie
interdicție temporară de construire  până la aprobarea de către Consiliul
județean Arad a coridorului de expropriere pentru cauză de utilitate
publică aferent obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, inclusiv
pod Mureș, pentru funcțiunea de Centura Est Arad”. Această restrângere
a dreptului de folosință se va nota în cărțile funciare 309094, 309104,
309127 și 303463, pe o perioadă de maxim 2 ani.

 Trecerea în domeniul public al Primăriei Arad, a terenurilor cu destinaţia de
străzi noi, propuse prin prezenta documentaţie;
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4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE

4.1. Înscrierea în prevederile PUG

Având în vedere etapa de elaborare a PUG Arad, nu se poate încă preciza modul de
înscriere în viitorul PUG, însă extinderea de-a lungul DN 69 este o direcţie urmărită
de municipalitatea Arad.

4.2. Categorii principale de intervenţie

Principalele categorii de intervenţie vizează cele trei domenii mari ale dezvoltării:
teritorial, economic şi social. Acestea vor fi coroborate cu strategia viitoare de
dezvoltare a zonei Arad Est.

Din punct de vedere teritorial,  intervenţiile vizează:
 Definitivarea traseului Centurii Arad Est și a exproprierilor aferente;
 Materializarea operaţiunilor juridice propuse în plansa 5 din partea desenată a

prezentei documentaţii;
 Extinderea echipării tehnico-edilitare pe toată zona, pe cheltuiala

beneficiarului;

Din punct de vedere economic, principalele categorii de intervenţie sunt:
 Atragerea de investitori care să ocupe zonele urbanizate, care vor atrage şi

crearea de noi locuri de muncă;
 Folosirea resurselor de energie regenerabilă disponibile în zonă.

Din punct de vedere social, categoriile principale de intervenţie sunt:
 Atragerea forţei de muncă în zonă

4.3. Priorităţi de intervenţie

Prioritare din punct de vedere al intervenţiilor sunt următoarele:
 Definitivarea traseului Centurii Arad Est și a exproprierilor aferente
 Extinderea respectiv realizarea sistemelor centralizate de alimentare cu apă şi

în special canalizare menajeră
 Amenajarea tuturor străzilor de acces
 Atragerea de investitori în zonele industriale

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Elaboratorul PUZ apreciază că urbanizarea prezentului teren este în concordanţă cu
vocaţia sa, fiind de preferat urbanizarea terenurilor ce au o foarte bună accesibilitate
la reţelele majore de comuncaţii, dar şi în apropierea municipiului Arad.
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4.5. Lucrări necesare în continuare

4.5.1. Planuri urbanistice de detaliu

Prevederile prezentului PUZ pot fi detaliate prin documentaţii de tip PUD, doar dacă
necesităţile viitorilor beneficiari diferă de prevederile din prezenta documentaţie, şi în
condiţiile legii. Acest aspect poate fi hotărât de administraţia publică locală Arad.

4.5.2. Proiecte prioritare de investiţii

Sunt considerate prioritare următoarele proiecte:
 Realizarea proiectului Centurii Arad Est
 Realizarea proiectelor de unificare şi dezmembrare conform PUZ;
 Realizarea proiectelor de echipare tehnico-edilitară;
 Realizarea proiectelor de amenajare a străzilor propuse.

5. ANEXE

5.1.Materiale scrise
- Planul de acțiune pentru implementarea planului
- Certificatul de urbanism nr. 1908/22.10.2015
- Extrasele CF
- Copie CI
- Acordul legalizat al tuturor proprietarilor tabulari din PUZ
- Acordul Banca Transilvania pentru CF 309094
- Raportul informării și consultării populației etapa 1 și 2 întocmit de

Primăria Municipiului Arad
- Taxa RUR
- Taxa aviz CTATU - CJA

Întocmit,
specialist RUR

arh. Cătălin J. Hancheș

arh. stag. Petronela Moldovan
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
 
 

CAPITOLUL I. DISPOZIŢII GENERALE 

 
Art. 1 Rolul Regulamentului local de urbanism 

(1) Regulamentul local de urbanism reprezintă sistemul unitar de norme tehnice şi 
juridice care stă la baza autorizării şi executării tuturor tipurilor de construcţii şi 
amenajări precum şi a elaborării tuturor planurilor urbanistice de detaliere a 
zonei pentru care acesta s-a elaborat. 

(2) Regulamentul local de urbanism stabileşte, în aplicarea legii, regulile de 
ocupare a terenurilor şi de amplasare şi utilizare a construcţiilor şi amenajărilor 
aferente acestora. 

(3) Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifică şi 
stabileşte reguli ce se aplică direct asupra zonei studiate, cuprinzând norme 
obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor de pe întreaga zonă. 
Prezentul regulament explicitează şi detaliază prevederile cu caracter de 
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal împreună cu care a fost elaborat. 

(4) Autorităţile administraţiei publice locale au dreptul şi datoria de a asigura prin 
activitatea de urbanism şi amenajarea teritoriului condiţiile de dezvoltare 
durabilă şi respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L 
350/2001). 

(5) Regulamentul local de urbanism reprezintă act de autoritate al administraţiei 
publice locale şi a fost aprobat, în baza avizelor obţinute în prealabil în 
conformitate cu legislaţia în vigoare, de către Consiliul Local Arad, prin 
Hotărârea nr.       din                   . 

 
Art. 2 Baza legală a elaborării 
 - Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu 
modificările și completările ulterioare; 
 - Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare; 
 - Legea nr. 215/2001 a administrației publice locale, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare; 
 - Legea nr. 247/2005 privind reforma în domeniile proprietății și justiției, 
precum și unele măsuri adiacente, cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu 
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modificările și completările ulterioare; 
 - Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările 
și completările ulterioare; 
 - Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonanței Guvernului nr. 43/1997 
privind regimul juridic al drumurilor; 
 - Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică, cu modificările și 
completările ulterioare; 
 - Hotărârea Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea 
Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare; 
 - Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările și 
completările ulterioare; 
 - Ordinul Ministrului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de 
igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației; 
 - Ghid privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului 
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000; 
 - Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și Locuinței nr. 839/2009 pentru 
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcții; 
 - Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 
81/2011 privind trecerea Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate Imobiliară din 
subordinea Ministerului Administrației și Internelor în subordinea Ministerului 
Dezvoltării Regionale și Turismului, precum și pentru modificarea unor acte 
normative;  
 
Art. 3 Domeniul de aplicare 

(1) Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea, autorizarea şi 
realizarea tuturor construcţiilor şi amenajărilor, amplasate pe orice categorie 
de terenuri, cuprinse în terenul studiat, identificat prin imobilele înscrise în 
Cărţile Funciare nr. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085, 
319028, 319455, 319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537, 
309127, 305252, 303463, 330121, 319226, 306362,  Arad. Parcelele au nr. 
cad. 309094, 330017, 330120, 307445, 309104, 309085, 319028, 319455, 
319457, 319018, 309133, 319228, 330016, 306535, 306537, 309127, 305252, 
303463, 330121, 319226, 306362. 

(2) Se exceptează de la prevederile alin.1 construcţiile şi amenajările cu caracter 
militar şi special, care se autorizează şi se execută în condiţiile stabilite de 
lege. 

(3) Dreptul de construire se acordă potrivit prevederilor legale, cu respectarea 
documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale de urbanism aferente, 
aprobate potrivit legii (alin.1, art.311IV, L350/2001). 

(4) Prezentul Regulament local de urbanism se aprobă odată cu Planul urbanistic 
zonal pe care îl detaliază. 

(5) Odată aprobat, terenul cuprins în prezentul PUZ este cuprins în intravilanul 
municipiului Arad, conform legii. 

 
Art. 4 Termen de valabilitate 

(1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexă a 
Planului urbanistic zonal este de maxim 10 ani de la data aprobării, dată la 
care trebuie începute lucrările prevăzute în prezentul PUZ, documentaţia 
păstrându-şi valabilitatea în acest caz şi după această dată. 
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE 
OCUPARE A TERENURILOR 

II.1. Reguli cu privire la păstrarea intergrităţii mediului şi protejarea 
patrimoniului natural şi construit 

 

Art. 5 Terenuri agricole din extravilan 

(1) Nu este cazul. 
 

Art. 6 Terenuri agricole din intravilan 
(1) Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este 

permisă pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări cuprinse în prezentul 
regulament, cu respectarea condiţiilor impuse de lege.  

(2) De asemenea, autorizarea prevăzută la alin. (1) se face cu respectarea 
normelor stabilite de consiliul local Arad pentru ocuparea raţională a terenurilor 
şi pentru realizarea următoarelor obiective : valorificarea terenurilor din zonele 
echipate cu reţele tehnico-edilitare, amplasarea construcţiilor, amenajărilor şi 
lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în ansambluri compacte. 

(3) Titularii obiectivelor de investiţii sau de producţii amplasate pe terenuri agricole 
din intravilan sunt obligaţi să ia măsuri prealabile executării construcţiei 
obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafeţele 
amplasamentelor aprobate, pe care să-l depoziteze şi să-l niveleze pe terenuri 
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, în 
vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (alin.1, art.100, 
L18/1991). 

 
Art. 7 Resursele subsolului 

(1) Autorizarea executării construcţiilor definitive, altele decât cele industriale, 
necesare exploatării şi prelucrării resurselor în zone delimitate conform legii, 
care conţin resurse identificate ale subsolului, este interzisă. 

(2) Autorizarea executării construcţiilor industriale necesare exploatării şi 
prelucrării resurselor identificate ale subsolului se face de către Consiliul Local 
Arad, după caz, cu avizul organelor de stat specializate. 

(3) În cazul identificării de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul 
prezentului PUZ, modalitatea exploatării acestora va face obiectul unui studiu 
de impact aprobat conform legii. 

(4) Zonele care conţin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, 
se comunică la Consiliul Judeţenean Arad prin ordin al preşedintelui Agenţei 
Naţionale pentru Resurse Minerale Arad. 

 
Art. 8 Resursele de apă 

(1) Autorizarea executării lucrărilor permise prin acest Regulament este permisă 
cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor respective împotriva 
inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor de suprafaţă 
şi subterane, de respectare a zonelor de protecţie faţă de lucrările de 
gospodărire şi de captare a apelor. 

(2) Poluarea în orice mod a resurselor de apă este interzisă (alin.1, art.15, 
L107/1996). 

(3) Folosirea, transportul şi manipularea de deşeuri şi substanţe periculoase în 
zonele din jurul apelor şi în alte locuri din care acestea ar putea ajunge în 
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apele de suprafaţă, sau subterane se pot face numai în astfel de condiţii încât 
să nu producă poluarea apelor (alin.1, art.32, L107/1996). 

(4) Depozitarea deşeurilor şi substanţelor periculoase în zone din apropierea 
apelor se face în conformitate cu avizul de gospodărire a apelor (alin.2, art.32, 
L107/1996). 

(5) Pentru protecţia resurselor de apă, se interzic (art.16, L107/1996): 
a) punerea în funcţiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor 

existente, darea în funcţiune de noi ansambluri de locuinţe, 
introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de 
producţie modificate, care măresc gradul de încărcare a apelor uzate, 
fără punerea concomitentă în funcţiune a reţelelor de canalizare şi a 
instalaţiilor de epurare ori fără realizarea altor lucrări şi măsuri care să 
asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse 
prin autorizaţia de gospodărire a apelor; 

b) realizarea de lucrări noi pentru alimentare cu apă potabilă sau 
industrială ori de extindere a celor existente, fără realizarea sau 
extinderea corespunzătoare şi concomitentă a reţelelor de canalizare şi 
a instalaţiilor de epurare necesare; 

c) evacuarea de ape uzate în apele subterane, în bălţi, heleşteie sau în 
iazuri, cu excepţia iazurilor de decantare; 

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuările ori 
scurgerile de ape fecaloid-menajere sau cu conţinut periculos; 

(6) Lucrările de construcţii, inginerie civilă şi clădiri, precum şi alte activităţi 
similare pe teren sau în teren care intră în contact cu corpurile de apă 
subterană pot fi autorizate specificând condiţiile particulare ale acestora. În 
acest scop, aceste activităţi trebuie să se desfăşoare în conformitate cu 
normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activităţile respective 
(alin.3, art.20, L107/1996). 

 
Art. 9 Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate 

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, 
funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural - conformare şi amplasare goluri, 
raport gol-plin, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică etc. depreciază 
valoarea peisajului este interzisă. 

 
Art. 10 Zone construite protejate 

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor în perimetrul siturilor 
arheologice Sit 1 și Sit B 05/Bypass, definite ca și contur în cap.3.4.1.7 din 
Memoriul de prezentare și în planșa 3-Reglementări urbanistice. Zonificare, se 
vor realiza numai după efectuarea descărcării de sarcină arheologică și a 
emiterii Certificatului de descărcare arheologică anterior eliberării 
Autorizatiei de Construire, în baza avizului de specialitate al Direcției de 
Cultură a Județului Arad, care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism. 

(2) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele de protecție ale 
siturilor arheologice definite mai sus, se vor realiza cu obligativitatea 
efectuării supravegherii arheologice pe toată durata execuției lucrărilor, 
în baza unui aviz de specialitate al Direcției de Cultură a Județului Arad, 
care va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism. Dacă în timpul supravegherii 
lucrărilor de construire vor fi identificate vestigii arheologice, se vor opri 
lucrările și se va anunța DJC Arad și Primăria Municipiului Arad, asupra 
descoperirilor, în condițiile art.4, alin.3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza 
cercetarea arheologică preventivă și se va reveni la Direcția Județeană pentru 
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Cultură Arad pentru avizarea la faza de proiectare PT a lucrărilor autorizate 
suspendate. 

 

II.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului 
public 

 

Art. 11 Expunerea la riscuri naturale 
(1) Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor se va face cu 

respectarea condiţiilor tehnice impuse de situarea terenului în zona cu risc 
seismic. 

 
Art. 12 Expunerea la riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, 
precum şi în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu 
energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie 
şi altor asemenea lucrări de infrastructură, delimitate conform avizelor de 
specialitate obţinute în prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisă. 

(2)  În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate 
de procesele industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, 
radiaţii, surpări de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. 

(3) Fac excepţie de la prevederile aliniatului precedent construcţiile şi amenajările 
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor 
acestora, sau cele care sunt permise prin normativele de specialitate privitoare 
la energia electrică, gaze, apă, canalizare, căi de comunicaţie şi alte 
asemenea lucrări de infrastructură, precizate sau nu în avizele de specialitate 
obţinute în prealabil, anexe prezentului PUZ. 

(4) Categoriile de construcţii care se supun avizării privind securitatea la incendiu 
este cuprinsă în HG 1739/2006. 

 
Art. 13 Construcţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin natura şi destinaţia lor, pot 
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact 
elaborat şi aprobat conform prevederilor legale. 

(2)  Lista categoriilor de construcţii generatoare de riscuri tehnologice este 
cuprinsă în Ordinul Ministrului Industriei şi Comerţului nr.1587 din 12 
septembrie 1997. 

 
Art. 14 Expunerea la riscuri armate 

(1) Autorităţile administraţiei publice, institutiile publice, operatorii economici şi 
proprietarii de imobile au obligaţia să prevadă în planurile de investiţii şi să 
realizeze adăposturi de protecţie civilă (alin.2, art.45, L481/2004). 

(2) Categoriile de construcţii la care este obligatorie realizarea de adăposturi 
publice de protecţie civilă, precum şi adăposturile care se amenajează ca 
puncte de comanda este cuprinsă în HG 560/2005, modificată de HG 
37/2007. 

(3) Lista obiectivelor de investiţii şi de dezvoltare precum şi criteriile de realizare a 
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este 
cuprinsă în anexa la HG 62/1996. 

(4) Pentru realizarea parcurilor eoliene şi fotovoltaice pe teritoriul studiat este 
obligatoriu avizul Statului Major General. 
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Art. 15 Siguranţa în construcţii 

(1) Autorizarea construcţiilor de orice fel se va putea face numai în condiţiile 
respectării prevederilor legale privind siguranţa în construcţii între care se 
amintesc următoarele considerate ca prioritare fără ca enumerarea să fi 
limitativă: 
- Legea nr. 50/1991 cu modificările ulterioare privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare în 
vigoare la data eliberării Autorizaţiei de Construcţii; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii; 
- HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea în 

construcţii; 
- HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare şi expertizare tehnică 

a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcţiilor inclusiv instrucţiunile de 
aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996; 

(2) Proiectele care însoţesc cererea pentru autorizarea unor lucrări de construcţii 
vor cuprinde toate elementele necesare în care să fie specificate măsurile 
luate pentru asigurarea condiţiilor de siguranţă privind realizarea şi 
exploatarea construcţiilor 

 
Art. 16 Asigurarea echipării edilitare 

(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, 
presupun cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi 
tehnice ale administraţiei publice locale ori ale investitorilor interesaţi sau care 
nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este interzisă. 

(2) Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în 
prealabil, prin contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de 
echipare edilitară aferente, de către investitorii interesaţi. 

(3) Premisa de asigurare a echipării edilitare pentru zona studiată este că 
beneficiarul va executa pe cheltuiala proprie, întreg sistemul echipării edilitare, 
fără nici o pretenţie finnciară din partea administraţiei publice locale. 

(4) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, 
poate fi condiţionată de asigurarea căilor de acces, a dotărilor publice şi 
echipamentelor tehnice, necesare funcţionării coerente a zonei. 

 
Art. 17 Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor 

(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării 
compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei. 

(2) Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în 
cadrul terenului de faţă sunt prevăzute şi în cap.IV al prezentului Regulament. 

 
Art. 18 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia ca procentul de 
ocupare a terenului să nu depăşească limita superioară stabilită în aliniatele 
de mai jos. 

(2) În sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) 
reprezintă raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau 
proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei. 
Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia 
teraselor descoperite ale parterului, care depăşesc planul faţadei, a 
platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de 
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale 
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etajelor se include în suprafaţa construită (anexa nr.2 la L350/2001). 
(3) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona de servicii-comerţ este 

de 60 %. 
(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 10 %, cu 

referire la amenajări şi mobilier specific amenajărilor peisagere. 
 
Art. 19 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia nedepăşirii limitei 
superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizată în prevederilor 
specifice precizate în aliniamentele de mai jos. 

(2) În sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) 
reprezintă raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată (suprafaţa 
desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei inclusă în unitatea 
teritorială de referinţă. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: 
suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa 
subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile 
tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, 
teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, 
precum şi a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din 
incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie (anexa nr.2 la L350/2001). 

(3) Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona de servicii-comerţ este 
de 1,2. 

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zonele verzi este de 0,1, cu 
referire la amenajări şi mobilier specific amenajărilor peisagere. 

 
Art. 20 Lucrări de utilitate publică 

(1) Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în 
planul de amenajare a teritoriului judeţean Arad, planul urbanistic general al 
municipiului Arad şi/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de 
lucrări de utilitate publică, este interzisă. 

(2) În toate cazurile, la eliberarea unei Autorizaţii de Construcţie, interesul public 
va fi considerat prioritar faţă de interesul persoanei direct interesate. Orice 
acţiune de construcţie din zonă va fi analizată având în vedere ca aceasta să 
nu aducă atingere interesului public. 

(3) Exproprierea de imobile, în tot sau în parte, se face numai pentru cauză de 
utilitate publică, după o dreaptă şi prealabilă despăgubire (art.1, L33/1994). 

(4) Utilitatea publică se declară pentru lucrări de interes naţional sau de interes 
local (art.5, L33/1994). 

(5) Sunt de utilitate publică lucrările privind: prospecţiunile şi explorările geologice; 
extracţia şi prelucrarea substantelor minerale utile; instalaţii pentru producerea 
energiei electrice; căile de comunicaţii, deschiderea, alinierea şi lărgirea 
străzilor; sistemele de alimentare cu energie electrică, telecomunicaţii, gaze, 
termoficare, apă, canalizare; instalaţii pentru protecţia mediului; staţii 
hidrometeorologice, seismice şi sisteme de avertizare şi prevenire a 
fenomenelor naturale periculoase şi de alarmare a populaţiei, sisteme de 
irigaţii şi desecări; lucrări de combatere a eroziunii de adâncime; salvarea, 
protejarea şi punerea în valoare a monumentelor, ansamblurilor şi siturilor 
istorice; prevenirea şi înlaturarea urmărilor dezastrelor naturale - cutremure, 
inundatii; apărarea ţării, ordinea publica şi siguranţa naţională (art.6, 
L33/1994). 

(6) Sunt declarate de utilitate publică următoarele lucrări (art.2, L255/2010): 
a) lucrările de construcţie, reabilitare şi modernizare de drumuri de interes 
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naţional, judeţean şi local, precum şi toate lucrările de construcţie, 
reabilitare şi extindere a infrastructurii feroviare publice; 

b) lucrările din domeniul gospodăririi apelor, instalaţiile de determinare 
automată a calităţii apei, staţiile de pompare; 

c) lucrările de interes naţional de dezvoltare a producerii, transportului şi 
distribuţiei de energie electrică şi gaze naturale; 

(7) Până la definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe 
loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se 
instituie interdicție temporară de construire  până la aprobarea de către 
Consiliul județean Arad a coridorului de expropriere pentru cauză de 
utilitate publică aferent obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, 
inclusiv pod Mureș, pentru funcțiunea de Centura Est Arad”. Această 
restrângere a dreptului de folosință se va nota în cărțile funciare 309094, 
309104, 309127 și 303463, pe o perioadă de maxim 3 ani. 

 

II.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 

 

Art. 21 Amplasarea faţă de punctele cardinale 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a 

recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la 
Ghid privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind 
prioritare condiţiile tehnologice specifice ale activităţilor. 

(2) Pentru toate categoriile de construcţii administrative şi financiar-bancare se 
recomandă orientarea, astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru 
public şi a birourilor.  

(3) Se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi 
a spaţiilor de preparare.  

(4) Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est. 
 
Art. 22 Amplasarea faţă de drumurile publice 

(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de 
specialitate ale administraţiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de 
întreţinere şi de exploatare; 

b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de 
energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante, 
etc.); 

c) conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport 
gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de 
telecomunicaţii şi infrastucturi ori alte instalaţii sau construcţii de acest 
gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege 
ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

(3) În zonele de siguranţă şi de protecţie a infrastructurilor de transport de interes 
public, precum şi în zonele aferente construirii căilor majore de comunicaţie, 
stabilite prin documentaţiile de amenajare a teritoriului şi/sau de urbanism, se 
va obţine şi autorizaţia Ministerului Transporturilor şi Infrastructurii, conform 
prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991). 

(4) Amplasarea construcţiilor faţă de Autostrada A1, drumul naţional DN 69 şi 
viitoarea Centură Arad Est, este permisă doar cu o retragere de minim 50 m 
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faţă de marginea îmbrăcăminţii asfaltice a drumurilor. 
 
Art. 23 Amplasarea faţă de căi ferate din administrarea CNCF”CFR” SA 

(1) În zona de protecţie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul 
Ministerului Transporturilor: 

a) construcţii şi instalaţii aferente exploatării şi întreţinerii liniilor de cale 
ferată; 

b) construcţii şi instalaţii pentru exploatarea materialului rulant şi a 
mijloacelor de restabilire a circulaţiei; 

c) instalaţii fixe pentru tracţiune electrică; 
d) instalaţii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, 

telecomunicaţii, transmisiuni de date şi construcţiile aferente acestora. 
(2) Construcţiile care se amplasează în zona de protecţie a infrastructurii feroviare 

situate în zona studiată, se autorizează cu avizul Companiei Naţionale de Căi 
Ferate „CFR” S.A. şi al Ministerului Transporturilor. 

(3) În sensul prezentului regulament, prin zonă de protecţie a infrastructurii 
feroviare se înţelege fâşia de teren, indiferent de proprietar, cu lăţimea de 100 
m măsurată de la limita celei mai exterioare linii de cale ferată, situată de o 
parte şi de alta a căii ferate. 

(4) Lucrările de investiţii ale agenţilor economici şi ale instituţiilor publice, care 
afectează zona de protecţie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu 
avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate „CFR” S.A. şi al Ministerului 
Transporturilor, şi anume: 

a) căi ferate industriale; 
b) lucrări hidrotehnice; 
c) traversarea liniilor de cale ferată de către drumuri prin pasaje denivelate 
d) subtraversarea liniilor de cale ferată de reţele de telecomunicaţii, 

energie electrică, conducte sub presiune de apă, gaze, produse 
petroliere, termotehnologice şi canale libere. 

(5) În zona de protecţie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 
a) amplasarea oricăror construcţii, depozite de materiale sau înfiinţarea de 

plantaţii care împiedică vizibilitatea liniei şi a semnalelor feroviare; 
b) efectuarea oricăror lucrări, care prin natura lor, ar provoca alunecări de 

teren, surpări sau ar afecta stabilitatea solului prin tăierea copacilor, 
extragerea de materiale de construcţii sau care modifică echilibrul 
pânzei freatice subterane; 

c) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri 
care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea 
provoca degradarea infrastructurii căilor ferate române, a zonei de 
protecţie a infrastructurii căilor ferate române, precum şi a condiţiilor de 
desfăşurare normală a traficului. 

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanţe sau deşeuri de felul 
celor prevăzute la alin.5 lit. c) este permisă numai cu respectarea condiţiilor 
stabilite de Compania Naţională de Căi Ferate „CFR” S.A. 

(7) Amenajările şi instalaţiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a 
materialelor, substanţelor sau deşeurilor prevăzute la alin.6 se pot realiza pe 
bază de studii privind implicaţiile asupra activităţii feroviare şi de mediu 
executate de unităţi de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei 
Naţionale de Căi Ferate „CFR” S.A. şi cu autorizaţia Ministerului 
Transporturilor şi Infrastructurii. 

(8) În zona de protecţie a căii ferate se vor evita, pe cât posibil, următoarele: 
a) Depozite de deşeuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer; 
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b) Staţii de epurare, gropi adânci care acumulează ape meteorice; 
c) Incinte industriale şi depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare; 
d) Se va ţine cont de imaginea prezentată către zona căii ferate 

(realizarea unei minime amenajări peisagistice). 
(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporară sau definitivă a terenului din 

patrimoniul Companiei Naţionale de Căi Ferate „CFR” S.A., pentru lucrările de 
interes public, se fac numai cu avizul Companiei Naţionale de Căi Ferate 
„CFR” S.A. şi al Ministerului Transporturilor. 

 
Art. 24 Amplasarea faţă de linii electrice (cuprinse în aviz de amplasament Enel) 

(1) Se va respecta culuarul de trecere și funcționare a LEA 20KV, de minim 24 m, 
conform NTE 003/04/00: 

a) distanța de apropiere măsurată pe orizontală între conductorul extrem 
la deviație maximă a LEA 20kv și cel mai apropiat element al clădirilor, 
fără să constituie traversare, va fi de minim 3m (6m din ax LEA), 
conform NTE 003/04/00; 

b) distanța minimă pe verticală între conductorul inferior al LEA 20kv la 
săgeată maximă și partea superioară a împrejmuirii va fi de 3m, 
conform NTE 003/04/00; 

c) distanța minimă măsurată pe verticală între conductorul inferior al LEA 
12kv la săgeată maximă și sol să fie de 7m, conform NTE 003/04/00; 

d) distanța minimă normată de apropiere a clădirilor propuse față de postul 
de transformare este de 20m conform PE101/85; 

e) distanța minimă măsurată pe orizontală între axul LEA 20kv și orice 
parte a depozitului cu pericol de incendiu va fi de 1,5 înălțimea solului a 
celui mai înalt stâlp din apropiere, conform NTE 003/04/00; 

f) distanța minimă măsurată între conducta subterană de apă și cea mai 
apropiată fundație sau priză de pământ a unui stâlp LEA 20kv 
(apropiere, traversare) să fie de minim 2m, conform NTE 003/04/00; 

g) distanța de siguranță măsurată în plan orizontal, la apropiere, între 
peretele conductei subterane de distribuție gaz propusă a se construi și 
LES 20kv va fi de minim 0,6 m conform NTE 007/08/00. 

(2) Terenul pe are se află instalațiile electrice de distribuție rămâne în proprietatea 
statului. 

 
Art. 25 Amplasarea faţă de aliniament 

(1) Construcţiile noi propuse vor respecta regimul de aliniere prevăzut în planşa 
149-PUZ-3-U- Reglementări urbanistice. Zonificare. 

(2) Amplasarea construcţiilor noi pe parcelele destinate atât serviciilor şi 
comerţului cât şi industriei şi depozitării, se face cu o retragere de 10 m faţă 
de aliniament. 

(3) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre 
domeniul privat şi domeniul public. 

 
Art. 26 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă: 
a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

parcelei, conform Codului Civil; 
b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
(2) Amplasarea construcţiilor faţă de limitele laterale ale parcelelor, acolo unde 

acestea au un lateral, se va face cu o retragere de minim 6 m. 
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(3) Amplasarea construcţiilor faţă de limitele poserioare ale parcelei, acolo unde 
acestea au o limită posterioară se va face cu o retragere de minim 10 m. 

(4) Amplasarea construcţiilor pe acceaşi parcelă se recomandă a se face cu 
respectarea unei distanţe de minim ½ din înălţimii clădirii celei mai înalte. 

 

II.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 

Art. 27 Accese carosabile 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi 

de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei 
construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită 
intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

(2) În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără 
îndeplinirea condiţiilor prevăzute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru 
Situaţii de Urgenţă teritorial. 

(3) Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute la alin.1 se determină conform 
anexei nr. 4 la RGU. 

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei 
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. 

 
Art. 28 Accese pietonale 

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei 
construcţiei. 

(2)  În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces 
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe 
pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică 
sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere 
publică, potrivit legii. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia 
persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 

II.5. Reguli cu privire la echiparea edilitară 

 

Art. 29 Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există 

posibilitatea racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, la 
instalaţiile de canalizare şi de energie electrică. 

(2) Pentru toate categoriile de construcţii se poate deroga de la prevederile alin.1 
cu avizul organelor administraţiei publice competente, dacă beneficiarul se 
obligă să prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea 
necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea reţelelor publice 
existente, fie să construiască noi reţele. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor este permisă doar după realizarea 
reţelelor tehnico-edilitare sau în paralel cu acestea. 

(4) Utilizatorii de apă, amplasaţi pe teritoriul studiat, inclusiv pe platformele 
industriale, pot evacua apele uzate în reţelele de canalizare publică sau în 
cele ale platformelor industriale numai cu respectarea condiţiilor stabilite de 
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deţinătorul acestor reţele şi numai dacă staţia de epurare finală a municipiului 
are profil tehnologic necesar şi capacitate disponibilă. În toate cazurile este 
obligatorie preepurarea locală a apelor uzate provenite de la aceşti utilizatori 
(art.18, L107/1996). 

 
Art. 30 Realizarea de reţele edilitare 

(1) Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se 
realizează de către investitor sau beneficiar, în întregime, în condiţiile 
contractelor încheiate cu Consiliul Local Arad.  

(2) Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în 
întregime de către proprietari. 

(3) Toate reţelele stradale: de alimentare cu apă, energie electrică, gaze naturale, 
telecomunicaţii, se vor realiza subteran, cu excepţia celor aflate deja în curs 
de execuţie. 

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retenţie prevăzute în proiectul tehnic al 
echipărilor edilitare în interiorul fiecărei parcele. Apa stocată va putea fi folosită 
pentru udarea spaţiilor verzi şi la circuite casnice care nu necesită apă 
potabilă. 

(5) Se interzice amplasarea reţelelor edilitare pe stâlpi de iluminat public şi de 
distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de 
faţadă ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de această natură. 

(6) Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu 
sisteme de identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea 
operativă a poziţiei reţelelor edilitare în plan orizontal şi vertical, în scopul 
executării lucrărilor de intervenţie la acestea. 

(7) Lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare se 
execută de regulă, anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere 
/modernizare/reabilitare a reţelei stradale, în conformitate cu programele 
anuale/multianuale ale autorităţilor administraţiei publice, aprobate în condiţiile 
legii. 

(8) Documentaţiile tehnice elaborate pentru obiective de investiţii privind 
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea reţelei stradale, precum şi a 
drumurilor de interes local şi naţional, dacă este cazul, vor prevedea în mod 
obligatoriu canale subterane în vederea amplasării reţelelor edilitare. În 
situaţia drumurilor de interes local şi naţional, canalele subterane se pot 
amplasa în zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului. 

 
Art. 31 Proprietarea publică asupra reţelelor edilitare 

(1) Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în 
serviciul public sunt proprietate a municipiului Arad, dacă legea nu dispune 
altfel. 

(2) Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt 
proprietate publică a statului dacă legea nu dispune altfel. 

(3) Lucrările prevăzute la alin.1 şi 2, indiferent de modul de finanţare, intră în 
proprietatea publică, dacă legea nu dispune altfel. 

 

II.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

 

Art. 32 Parcelarea 
(1) Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 
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4 loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. 
(2) Autorizarea executării parcelărilor, în baza prezentului regulament, este 

permisă numai dacă suprafaţa minimă a parcelei obţinute în urma 
dezmembrărilor ulterioare va respecta Regulamentul General şi cel Local de 
Urbanism de la vremea respectivă, fără însă să fie mai mici de 2000 mp. 

(3) Sunt admise comasări şi dezmembrări pentru maxim trei parcele. Comasarea 
a mai mult de trei parcele se poate face doar în urma elaborării şi aprobării 
unui PUD pentru zona respectivă.   

(4) Regulamentul Local de Urbanism este făcut pentru forma actuală a parcelelor. 
Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care 
nu s-ar regăsi în prevederile PUZ-ului, se vor reglementa prin PUD-uri. 

 
Art. 33 Înălţimea construcţiilor 

(1) Regimul maxim de înălţime admis în toate zonele funcţionale, mai puţin 
circulaţii şi zone verzi este de P+2E. 

(2) Înălţimea totală a construcţiilor nu va depăşi 12 m. 
 
Art. 34 Aspectul exterior al construcţiilor 

(1)  Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor 
exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al 
zonei. 

(2) Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 
exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile 
general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. 

(3) Sunt interzise construcţiile ce reprezintă pastişe ale unor tipuri de arhitectură 
nespecifice. 

(4) Este preferabilă evitarea aspectului industrial pentru clădirile administrative, 
birouri, grupuri sociale etc. 

 

II.7. Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi şi împrejmuiri 

 

Art. 35 Parcaje 
(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită locuri de 

parcare se emite doar dacă există posibilitatea realizării acestora în afara 
domeniului public. 

(2) Suprafeţeţe parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea 
construcţiei, conform anexei nr. 5 la RGU: 

a) activităţi industriale şi de depozitare: 1 loc de parcare la 100 m2 
destinaţi activităţii productive; 

b) construcţii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajaţi + spor de 20% 
pentru invitaţi; 

c) construcţii comerciale, pentru clienţi: 1 loc de parcare / 50 m2 activitate, 
pentru activităţi de până la 2000 m2; 1 loc de parcare / 40 m2 activitate, 
pentru activităţi de peste 2000 m2; la restaurante 1 loc parcare / 5-10 
locuri la masă; spaţii de parcare/garare a vehiculelor proprii, 
independent de parcajele clienţilor, funcţie de nevoi; 

(3) Terenul  dintre aliniament şi construcţii este cu preponderenţă destinat zonelor 
de parcare-garare, fiind dimensionat ca atare. 

(4)  Se recomandă realizarea pe cât posibil a parcajelor cu materiale absorbante. 
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Art. 36 Spaţii verzi şi plantate 
(1) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creări de spaţii 

verzi şi plantate, în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei. 
(2) Pentru construcţiile administrative vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ 

şi de protecţie, minim 10% din suprafaţa terenului. 
(3) Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol 

decorativ şi de agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2-5% din 
suprafaţa totală a terenului. 

(4) Este obligatorie amenajarea şi plantarea a spaţiului verde aferent circulaţiilor 
carosabile. 

(5) Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau prevăzute 
ca atare în documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori 
strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora (alin.1, 
art.71, OUG195/2005).  

(6) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului 
precedent sunt lovite de nulitate absolută (alin.2, art.71, OUG195/2005). 

 
Art. 37 Împrejmuiri 

(1) În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor 
categorii de împrejmuiri: 

a) Împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, 
separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale; 

b) Împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării 
parcelelor aferente clădirilor şi /sau integrării clădirilor în caracterul 
străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi 
exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al construcţiei. 

(3) La limita de proprietate dinspre stradă împrejmuirea  trebuie să fie 
transparentă (din grilaje metalice, lemn sau plase de sârmă), cu înălţimea 
maximă de 2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de 
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputând 
aduce atingere spaţiului public. 

(4) Sunt permise elemente opace în planul împrejmuirii dinspre stradă, inclusiv 
copertine, parapeţi de zidărie, etc, cu condiţia ca acestea să nu depăşească 
ca pondere 20% din lăţimea parcelei. 

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apă, gaz etc şi a altor elemente care 
necesită acces din domeniul public, nu pot aduce atingere spaţiului public. 

(6) Se recomandă dublarea împrejmuirii cu gard viu. 
(7) Pe limitele laterale, începând de la aliniamentul clădirii şi pînă la limita de 

proprietate din spate şi pe limita de proprietate din spate sunt permise şi 
împrejmuiri opace, cu înălţimea maximă de 2,20 m. Elementele de sporire a 
gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputînd aduce 
atingere spaţiului public, sau al altor proprietari. 

 

II.8. Reguli finale 

 

Art. 38 Procesele de aprobare şi autorizare 
(1) Executarea lucrărilor de construcţii este permisă numai pe baza unei 

autorizaţii de construire sau de desfiinţare, emisă în condiţiile legii 50/1991, în 
cazul în care legea nu dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991). 
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(2) Autorizaţia de construire se emite în baza documentaţiei pentru autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, în temeiul şi cu respectarea prevederilor 
documentaţiilor de urbanism, avizate şi aprobate potrivit legii (alin.2, art.2, 
L50/1991). 

(3) Se pot executa fără autorizaţie de construcţie lucrări care nu modifică structura 
de rezistenţă şi/sau aspectul arhitectural al construcţiilor, prevăzute la art.11 
din legea 50/1991. 

(4) În condiţiile legii, nu se emit autorizaţii provizorii (alin.11, art.7, L50/1991). 
(5) Pentru obţinerea unor construcţii de calitate corespunzătoare sunt obligatorii 

realizarea şi menţinerea, pe întreaga durată de existenţă a construcţiilor (deci 
şi în procesul de autorizare) a următoarelor cerinţe esenţiale (art.5, L10/1995): 

a) rezistenţă mecanică şi stabilitate; 
b) securitate la incendiu; 
c) igienă, sănătate şi mediu; 
d) siguranţa în exploatare; 
e) protecţie împotriva zgomotului; 
f) economie de energie şi izolare termică;  
g) eleganță și coerență (cerință la nivel european). 

(6) Nivelul şi cerinţele esenţiale de calitate se vor stabili de către proiectanţi şi 
investitori pentru fiecare obiectiv în parte, conform reglementărilor în vigoare. 

(7) Verificarea proiectelor pentru execuţia construcţiilor, în ceea ce priveşte 
respectarea reglementărilor tehnice referitoare la cerinţele esenţiale de 
calitate, se va face numai de către specialiştii verificatori de proiecte atestaţi, 
alţii decât specialiştii elaboratori ai proiectelor (alin.1, art.13, L10/1995). 

(8) Este interzisă autorizarea obiectivelor ce nu se înscriu în nivelul şi cerinţele 
esenţiale de calitate minime, prevăzute în reglementările în vigoare, şi/sau 
neverificate în condiţiile aliniatului precedent. 

 
Art. 39 Detalieri prin planuri urbanistice de detaliu 

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifică, 
pentru o parcelă în relaţie cu parcelele învecinate. Planul de urbanism nu 
poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific 
de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a 
acesteia, în baza unui studiu de specialitate (alin.1, art.48, L350/2001). 

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbană care 
reglementează retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, 
procentul de ocupare al terenului, accesuri auto şi pietonale, conformarea 
arhitecturală arhitectural volumetrică, modul de ocupare a terenului, designul 
spaţiilor publice (alin.2, art.48, L350/2001). 

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaborează numai pentru reglementarea 
amănunţită a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic zonal (alin.3, art.48, 
L350/2001). 

(4) Nu pot fi iniţiate şi aprobate documentaţii de urbanism care au ca scop intrarea 
în legalitate a unor construcţii edificate fără autorizaţie de construire sau care 
nu respectă prevederile autorizaţiei de construire (art.561, L350/2001). 

 
Art. 40 Modificări ale Planului urbanistic zonal 

(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar după 12 luni 
de la aprobare şi doar prin aceeaşi procedură ca în cazul aprobării sale 
iniţiale, împreună cu Planul urbanistic zonal. 

(2) În cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se 
solicită o modificare de la prevederile documentaţiei de urbanism aprobate 
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sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de 
investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin 
certificatul de urbanism : 
a) să respingă cererea în mod justificat cererea de modificare a prevederilor 

documentaţilor de urbanism aprobate; 
b) să condiţioneze autorizarea investiţiei de elaborarea şi aprobarea unui plan 

urbanistic de detaliu; 
c) să permită întocmirea documentaţiei tehnice pentru autorizaţia de 

construire, în situaţia solicitării construirii pe o parcelă în cadrul unui front 
construit continuu preexistent în care clădirile de pe parcelele adiacente au 
acelaşi regim de înălţime cu cel solicitat. 

(3) Pentru situaţiile prevăzute la alin.2, lit. c), iniţierea planului urbanistic zonal se 
face după obţinerea unui aviz de oportunitate întocmit de arhitectul-şef şi 
aprobat de primarul comunei. 

(4) După elaborarea şi aprobarea conform legii a Planului urbanistic de detaliu 
menţionat mai sus, se poate întocmi documentaţia tehnică în vederea obţinerii 
autorizaţiei de construire (alin.1-5, art.32, L350/2001). 

 
Art. 41 Litigiile 

(1) Litigiile dintre solicitanţii de autorizaţii şi autorităţile administraţiei publice sunt 
de competenţa instanţelor judecătoreşti, în condiţiile Legii contenciosului 
administrativ. 
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CAPITOLUL III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

III.1. Zone şi subzone funcţionale 

 

Art. 42 Generalităţi 
(1) Zona funcţională reprezintă o parte din teritoriul unei localităţi în care, prin 

documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism, se determină 
funcţiunea dominantă existentă şi viitoare. Zona funcţională poate rezulta din 
mai multe părţi cu aceeaşi funcţiune dominantă (zona de locuit, zona 
activităţilor industriale, zona spaţiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).  

(2) Zonificarea funcţională este acţiunea împărţirii teritoriului în zone funcţionale 
(anexa la L350/2001). 

(3) Subzona funcţională reprezintă o parte din teritoriul unei zone funcţionale, 
cuprinsă într-o singură unitate teritorială de referinţă, omogenă din punct de 
vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra căreia se pot aplica acelaşi set 
de reguli. 

 
Art. 43 Zone şi subzone funcţionale 

(1) Teritoriului zonei studiate este compus din următoarele zone şi subzone 
funcţionale: 
a) IS – Zona pentru servicii şi comerţ, compusă din: 

- IScmp – subzona de servicii şi comerţ de mare anvergură  
- IScp – subzona de servicii şi comerţ de mică anvergură 

b) CC – Zona pentru căi de comunicaţie şi construcţii aferente, compusă din: 
- CCrmep – subzona de căi de comunicaţie rutieră majore, existente 

şi propuse în zonă, cuprinzând intersecţiile aferente drumului 
naţional DN 69 şi traseul viitoarei Centuri Arad Est 

- CCrp – subzona de căi de comunicaţie rutieră propuse, 
reprezentând reţelele  de străzi noi, propuse 

c) SP – Zona pentru spaţii verzi amenajate, perdele de protecţie, sport şi 
agrement, compusă din: 

- SPpr – subzona de spaţii verzi de protecţie sau amenajate,  faţă de 
căile de comunicaţie rutieră sau feroviară majore, existente şi 
propuse în zonă; 

d) TAI – Zona pentru terenuri agricole în intravilan, compusă din: 
- TAIep – subzona pentru terenuri agricole menținute în zonă; 

e) THI – Zona pentru terenuri aflate permanent sub ape, compusă din: 
- THIe – subzona pentru terenuri aflate permanent sub ape, 

existentă. 
 

III.2. Unităţi teritoriale de referinţă 

 

Art. 44 Unităţi teritoriale de referinţă 
(1) Unitatea teritorială de referinţă (UTR) reprezintă o subdiviziune urbanistică a 

teritoriului intravilan, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin 
omogenitate funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi 
arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se 
delimitează, după caz, în funcţie de relief şi peisaj cu caracteristici similare, 
evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar şi mod de 
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construire omogen, folosinţe de aceeaşi natură a terenurilor şi construcţiilor, 
regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001). 

(2) Teritoriul zonei studiate a fost împărţit în trei unităţi teritoriale de referinţă: 
- U.T.R. 1 – Zona de macro servicii, de la N, propusă 
- U.T.R. 2 – Zona de macro servicii, dintre Autostradă şi Centura Arad 

Est,  propusă 
- U.T.R. 3 – Zona de macro servicii, de la S, propusă 
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CAPITOLUL IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL 
ZONELOR FUNCŢIONALE DIN INTRAVILAN 

 

IV.1. IS – Zona pentru servicii şi comerţ 

IV.1.1. Generalităţi 

 
Art. 45 Caracterul zonei 

(1) Zona are un caracter de servicii desfăşurate pe suprafeţe mari de tip 
hipermarket, showroom, etc, ce fructifică amplasarea pe DN 69 la intersecţia 
sa cu Autostrada A1 şi viitoarea centură Arad est. 

 
Art. 46 Tipuri de subzone funcţionale 

(1) Zona de servicii şi comerţ este formată din următoarele subzone funcţionale: 
- IScmp – subzona de servicii şi comerţ de mare anvergură, propusă, ce 

cuprinde toate parcelele mai puțin parcela 21; 
- IScp – subzona de servicii şi comerţ de mică anvergură – benzinării, 

propusă, ce cuprinde parcela 21. 
 
Art. 47 Funcţiunea dominantă a zonei 

(1) Funcţiunea dominantă a zonei este cea de servicii şi comerţ. 
 
Art. 48 Funcţiunile complementare admise ale zonei 

(1) Funcţiunile complemetare admise ale zonei sunt: 
- instituţii publice; 
- funcţiuni de agrement şi sport; 
- echipare tehnico-edilitară; 
- zone verzi amenajate. 
 

IV.1.2. Utilizare funcţională 

 
Art. 49 Utilizări permise 

(1) Este permisă, amplasarea de clădiri cu următoarele funcţiuni: 
- administrative – birouri, sedii de companii, etc; 
- financiar bancare; 
- comerciale (terţiare, cu caracter intraurban) 
- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; 
- cercetare, culturale; 
- comerţ de tip supermarket, hipermarket, etc cu produse alimentare şi 

nealimentare, generalist sau specializat pe diverse profile, servicii 
conexe, organizate în clădiri de tip „big box”, cu ACD mai mare de 1000 
mp; 

- comerţ şi servicii organizate în sistem „mall”; 
- reprezentanţe comerciale ce includ prezentarea (showroom), 

desfacerea „en detail” a bunurilor de folosinţă îndelungată şi furnizarea 
de servicii aferente (întreţinere, revizie, service, garanţii, etc). 

(2) Este permisă, pe toate subzonele comerciale (ISc), amplasarea de activităţi 
dedicate activităţilor economice de tip terţiar: 

- administrative – birouri, sedii de companii, etc; 
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- financiar bancare; 
- comerciale, benzinării; 
- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; 
- cercetare, culturale; 

 
Art. 50 Utilizări permise cu condiţii 

(1) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia 
amplasării acestora în subteran sau în afara spaţiului public. 

(2) Sunt permise activităţi de mică producţie, cu următoarele condiţii: 
- să fie parte a unei activităţi de tip comercial – producţia să fie desfăcută 

preponderent în această locaţie; 
- spaţiile de producţie să nu fie dispuse spre spaţiile publice; 
- nivelul de poluare să se încadreze în limitele admise pentru această 

zonă. 
(3) În arealul siturilor argeologice și al zonei de protecție, autorizarea oricăror 

construcții se va face doar cu avizul Direcției Județene pentru Cultură  Arad. 
(1) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a drumurilor publice 

este permisă numai cu avizul de specialitate al deţinătorului de drum. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a canalelor de 

desecare este permisă cu condiţia neafectării secţiunilor de curgere a 
acestora şi numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor în zona de protecţie a CFR, este permisă 
numai cu avizul SNCFR. 

(4) Autorizarea executării construcțiilor în zona de protecție a LEA și LES 20 KV 
existente și propuse este permisă doar cu avizul administratorului de rețea și 
în condițiile tehnice prevăzute de acesta. 

(5) Este permisă amplasarea de parcaje, cu un proiect prealabil. 
 
Art. 51 Utilizări interzise temporar 

(1) Este interzisă amplasarea construcţiilor în zonele de protecţie a infrastructurii 
feroviare, a infrastructurii reţelei electrice existente LEA 20 KV şi a 
infrastructurii de reţele de irigaţii, până la obţinerea avizului proprietarilor 
acestora şi îndeplinirea condiţiilor tehnice înscrise în acestea. 

(2) Până la definitivarea traseului de expropriere a Centurii Est Arad, pe 
loturile nr. 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 37, 38, 39, 40, se 
instituie interdicție temporară de construire  până la aprobarea de către 
Consiliul județean Arad a coridorului de expropriere pentru cauză de 
utilitate publică aferent obiectivului de investiție ”Modernizare DJ 709G, 
inclusiv pod Mureș, pentru funcțiunea de Centura Est Arad”. Această 
restrângere a dreptului de folosință se va nota în cărțile funciare 309094, 
309104, 309127 și 303463, pe o perioadă de maxim 3 ani. 

 
Art. 52 Utilizări interzise permanent 

(1) Locuire de orice tip; 
(2) Depozitare în afara celei aferente activităţii comerciale; 
(3) Activităţi sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante; 
(4) Depozitare en-gros; 
(5) Este interzisă autorizarea oricăror construcţii în zonele de interdicție definitivă 

ale infrastructurii rutiere majore și a liniei electrice LEA 20 KV sau a 
construcţiilor şi amenajărilor cu altă destinaţie decât cea menţionată la 
articolul precedent. 
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IV.2. CC – Zona pentru căi de comunicaţie 

IV.2.1. Generalităţi 

 

Art. 53 Caracterul zonei 
(1) Zona cuprinde totalitatea circulaţiilor rutiere, atât cele majore cât şi cele ce 

asigură accesul la parcele, din zona studiată. 
 

Art. 54 Tipuri de subzone funcţionale 
(1) Zona pentru căi de comunicaţii este divizată în următoarele subzone 

funcţionale: 
- CCrmep – subzona de căi de comunicaţie rutieră majore, existente şi 

propuse în zonă, cuprinzând intersecţiile aferente drumului naţional DN 
69 şi traseul viitoarei Centuri Arad Est; 

- CCrp – subzona de căi de comunicaţie rutieră propuse, reprezentând 
reţelele  de străzi noi, propuse; 

 

Art. 55 Funcţiunea dominantă a zonei 
(1) Funcţiunea dominantă a zonei este cea de căi de comunicaţie rutieră. 

 
Art. 56 Funcţiunile complementare admise ale zonei 

(1) Funcţiunile complemetare admise ale zonei sunt: 
- echipare tehnico-edilitară; 
- zone verzi amenajate. 

 

IV.2.2. Utilizare funcţională 

 

Art. 57 Utilizări permise 
(1) Este permisă amplasarea clădirilor şi amenajărilor destinate căilor de 

comunicaţie şi transporturilor auto. 
(2) Este permisă amplasarea de zone verzi de protecţie, aliniamente de protecţie 

şi lucrări şi/sau zone de protecţie împotriva poluării vizuale, fonice, olfactive. 
(3) Este permisă, în subzona CCrp, amplasarea de mobilier urban şi construcţii 

mici provizorii, înscrise în atmosfera zonei. 
 

Art. 58 Utilizări permise cu condiţii 
(1) Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor în zona drumului public este permisă 

cu avizul administratorului de drum. 
(2) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersecţiilor dintre drumurile 

publice se va obţine acordul administratorului drumului, al poliţiei rutiere 
(art.30, OG43/1997). 

(3) Lucrările edilitare subterane se amplasează în afara amprizei, în afara zonei 
de siguranţă a drumului public sau în galerii vizitabile. Construcţia, repararea 
şi întreţinerea acestor lucrări în zona drumului public se fac cu aprobarea 
administratorului drumului şi cu respectarea legislaţiei în vigoare (alin.1, art.48, 
OG43/1997). 

(4) În arealul siturilor argeologice și al zonei de protecție, autorizarea oricăror 
lucrări se va face doar cu avizul Direcției Județene pentru Cultură  Arad. 

(5) Autorizarea executării construcțiilor în zona de protecție a LEA și LES 20 KV 
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existente și propuse este permisă doar cu avizul administratorului de rețea și 
în condițiile tehnice prevăzute de acesta. 

 
Art. 59 Utilizări interzise permanent 

(1) Este interzisă amplasarea unor clădiri sau amenajări având altă destinaţie 
decât una din cele menţionate în ultimele două articole. 

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanţă: mai mică de 150 
m, calculată de la intrarea, respectiv ieşirea din intersecţie (alin.5, art.27, 
OG43/1997). 

(3) Se interzice obturarea vizibilităţii indicatoarelor rutiere prin amplasarea 
construcţiilor, instalaţiilor, panourilor publicitare, plantaţiilor rutiere şi a oricăror 
alte obstacole (alin.6, art.27, OG43/1997). 
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IV.3. SP – Zona pentru spaţii verzi  

IV.3.1. Generalităţi 

 

Art. 60 Caracterul zonei 
(1) Zona cuprinde totalitatea spaţiilor verzi necesare funcţionării zonei şi protejării 

zonelor înconjurătoare. 
 
Art. 61 Tipuri de subzone funcţionale 

(1) Zona pentru spaţii verzi amenajate este constituită dintr-o singură subzonă 
funcţională: 

- SPp – subzona de spaţii verzi amenajate, propuse; 
 
Art. 62 Funcţiunea dominantă a zonei 

(1) Funcţiunea dominantă a zonei este cea de spaţii verzi amenajate. 
 
Art. 63 Funcţiunile complementare admise ale zonei 

(1) Funcţiunile complemetare admise ale zonei sunt: 
- echipare tehnico-edilitară; 

 

IV.3.2. Utilizare funcţională 

 

Art. 64 Utilizări permise 
(1) Este  permisă autorizarea lucrărilor specifice de amenajare şi întreţinere a 

spaţiilor verzi. 
(2) Este permisă amplasarea panourilor publicitare, înscrise în atmosfera 

generală, urbană. 
(3) Este permisă autorizarea lucrărilor de echipare tehnico-edilitară. 

 

Art. 65 Utilizări permise cu condiţii 
(1) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a drumurilor publice 

este permisă numai cu avizul de specialitate al deţinătorului de drum. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a canalelor de 

desecare este permisă cu condiţia neafectării secţiunilor de curgere a 
acestora şi numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor în arealul siturilor argeologice și al zonei 
de protecție, se va face doar cu avizul Direcției Județene pentru Cultură  Arad. 

(4) Autorizarea executării construcțiilor în zona de protecție a LEA și LES 20 KV 
existente și propuse este permisă doar cu avizul administratorului de rețea și 
în condițiile tehnice prevăzute de acesta. 

(5) Se pot amplasa pe un spaţiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajări 
pentru sport, joc şi odihnă, construcţii pentru expoziţii şi activităţi culturale, 
construcţii uşoare pentru comerţ şi alimentaţie publică, grupuri sanitare, spaţii 
pentru întreţinere, dar numai în baza unei documentaţii de urbanism pentru 
întreaga suprafaţă a spaţiului verde şi cu obligaţia ca suprafaţa cumulată a 
acestor obiective să nu depăşească 10% din suprafaţa totală a spaţiului verde 
(alin.7, art.18, L24/2007). 

 
Art. 66 Utilizări interzise permanent 
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(1) Este interzisă amplasarea unor construcţii cu funcţiuni de: locuire permanentă, 
instituţii şi servicii, industrie şi depozitare. 

(2) Orice alte utilizări decât cele menţionate mai sus. 
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IV.4. TAI – Zona pentru terenuri agricole în intravilan 

IV.4.1. Generalităţi 

 

Art. 67 Caracterul zonei 
(1) Zona este destinată terenurilor agricole din intravilan.  

 

Art. 68 Tipuri de subzone funcţionale 
(1) Zona de terenuri agricole este formată dintr-o singură subzonă funcţionale: 

- TAIep, subzona pentru terenuri arabile, menţinute; 
 

Art. 69 Funcţiunea dominantă a zonei 
(1) Funcţiunea dominantă a zonei este utilizarea agricolă ca rezervă pentru 

amenajările rutiere viitoare. 
 
Art. 70 Funcţiunile complementare admise ale zonei 

(1) Funcţiunile complementare admise sunt: 
- plantaţiile erbacee; 
- echiparea tehnico edilitară; 
- parcaje, cu un proiect prealabil; 

 

IV.4.2. Utilizare funcţională 

 

Art. 71 Utilizări permise 
(1) Este permisă utilizarea pentru culturi agricole, pomicole şi legumicole a 

terenurilor arabile din intravilan. 
(2) Este permisă amplasarea panourilor publicitare, înscrise în atmosfera 

generală, urbană. 
(3) Este permisă autorizarea lucrărilor de echipare tehnico-edilitară. 

 

Art. 72 Utilizări permise cu condiţii 
(1) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a drumurilor publice 

este permisă numai cu avizul de specialitate al deţinătorului de drum. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor în arealul siturilor arheologice și al zonei 

de protecție, se va face doar cu avizul Direcției Județene pentru Cultură  Arad. 
 
Art. 73 Utilizări interzise permanent 

(1) Este interzisă autorizarea oricăror construcţii cu caracter definitiv sau a 
construcţiilor şi amenajărilor cu altă destinaţie decât cea menţionată la 
articolul precedent. 
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IV.5. THI – Zona pentru terenuri aflate permanent sub ape 

IV.5.1. Generalităţi 

 

Art. 74 Caracterul zonei 
(1) Zona este destinată canalului de desecare Hcn 2819, al cărui traseu a fost 

deviat în urma urbanizării zonei.  
 

Art. 75 Tipuri de subzone funcţionale 
(1) Zona de terenuri aflate permanent sub ape este formată dintr-o singură 

subzonă funcţională: 
- THIe, subzona pentru terenuri permanent sub ape, menţinută; 

 

Art. 76 Funcţiunea dominantă a zonei 
(1) Funcţiunea dominantă a zonei este cea de terenuri sub ape. 

 
Art. 77 Funcţiunile complementare admise ale zonei 

(1) Funcţiunile complementare admise sunt zonele verzi. 
 

IV.5.2. Utilizare funcţională 

 

Art. 78 Utilizări permise 
(1) Este permisă utilizarea terenurilor strict pentru apele canalului. 
(2) Este permisă amplasarea de podeţe auto şi pietonale. 

 

Art. 79 Utilizări permise cu condiţii 
(1) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a drumurilor publice 

este permisă numai cu avizul de specialitate al deţinătorului de drum. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor din zona de protecţie a canalului de 

desecare este permisă cu condiţia neafectării secţiunilor de curgere a 
acestora şi numai cu avizul de specialitate al A.N.I.F. 

(3) Autorizarea executării construcţiilor în zona de protecţie a CFR, este permisă 
numai cu avizul SNCFR. 

 
Art. 80 Utilizări interzise permanent 

(1) Este interzisă autorizarea oricăror construcţii cu caracter definitiv sau a 
construcţiilor şi amenajărilor cu altă destinaţie decât cea menţionată la 
articolul precedent. 

(2) Este interzisă obstrucţionarea în orice mod a profilului transversal sau 
longitudinal al canalului. 

 

Întocmit,  
specialist RUR 

arh. Cătălin J. Hancheş 
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Data:1:25 000 aprilie 2017

ÎNCADRAREA ÎN P.U.G. ARAD

ÎN ELABORARE (ETAPA III)

specialist RUR
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viza spre neschimbare Consiliul Judeţean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad

Proiectant general
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 ÎNCADRARE ÎN PUG ARAD ÎN VIGOARE   SC 1:50 000

Denumirea proiectului:

Şef proiect:

Desenat:

Proiectat:

Proiect nr. Beneficiar:

Denumirea planşei:

Nr. Desen:

Scara:

Hancheş J.C.

Hancheş J.C.

Hancheş J.C.

UAZ 149/13 PUZ

Faza:

149 - PUZ - 1 - U

LUCA PETRU ADRIAN & ALII

Data:1:5 000 aprilie 2017

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

specialist RUR

arh. Hancheş Jianu Cătălin

viza spre neschimbare Consiliul Judeţean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad
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SC ICEBERG SRL

INTRAVILAN ARAD

Limita teritoriului intravilan existent (prin PUG/PUZ-uri)

Limita teritoriului intravilan propus

Limita teritoriului studiat

Limite teritoriale

Zonificare funcţională

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Străzi

propuse

Căi ferate

Căi ferate simple electrificate

trasee existente

Căi ferate simple neelectrificate

trasee existente

- - -

Limite cadastrale

Terenuri pentru căi de comunicaţie rutieră majoră şi construcţii aferente

existente şi propuse

Canale de desecare

Zonă de locuinţe mici şi medii cu funcţiuni complementare

existente şi propuse

Terenuri pentru căi de comunicaţie feroviară şi construcţii aferente

existente şi propuse

Zone verzi şi de protecţie

propuse

Reglementări

Interdicţie temporară de construire

până la reglementarea condiţiilor tehnice

Interdicţie definitivă de construire

Zonă de instituţii şi servicii

existente şi propuse

Autostrada A 1

traseu existent cu 4 benzi

Drum naţional DN 99

traseu existent cu 2 benzi

Centura Arad Est

traseu propus cu 2 benzi

Drumuri judeţene

trasee existente

Zonă unităţi agricole

existentă

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONĂ DE SERVICII ŞI COMERŢ

EXTRAVILAN SUD ARAD , JUD. ARAD

Zonă de mică producţie nepoluantă şi depozitare

existente şi propuse
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azbociment, Ø200-150, L=638 ml
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Limita teritoriului intravilan existent

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

Zonificare funcţională

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Căi ferate

Căi ferate simple electrificate
trasee existente

Limite cadastrale parcele

Zonă de locuinţe mici şi medii cu funcţiuni complementare
existentă

Terenuri pentru căi de comunicaţie feroviară şi construcţii aferente
existente

Reglementări existente

Interdicţie temporară de construire
până la reglementarea condiţiilor tehnice

Interdicţie definitivă de construire

Carosabile

Zone verzi de aliniament

Zone protejate faţă de construcţii şi culuare tehnice
existente

Alte elemente

Număr cadastral / număr topografic

Cote în metri

A 207/1/7

10,00

Sens de circulaţie

Zonă de servicii şi comerţ
existentă

Zonă de unităţi industriale şi depozitare
existente

Zonă de unităţi agricole
existente

Terenuri agricole
existente

Terenuri pentru căi de comunicaţie rutieră majore şi construcţii aferente
existente

Canale de desecare, bălţi naturale sau artificiale
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LEA 20KV

Reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente

Reţele şi construcţii aferente majore

Linie electrică aeriană (LEA) 20 KV
existentă

Reţele subterane irigaţii
existente

Construcţii existente

PUZ-uri aprobate sau în studiu

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE SERVICII ŞI COMERŢ

EXTRAVILAN SUD ARAD, JUD. ARAD

DOMENII
 CIRCULAŢIE 1) Lipsa acceselor amenajate la terenul studiat din drumurile clasificate amenajate.

2) Lipsa gabaritelor necesare unei zone urbanizate și a amenajărilor aferente.
3) Întreruperea accesului la trupul izolat agricol de lângă CFR, prin poziționarea A1.
4) Lipsa amenajărilor propuse prin documentațiile de PUZ deja aprobate în zonă.

1) Urbanizarea zonei și propunerea unor accese din drumurile clasificate și a unei trame
stradale aferente care să deservească terenul studiat.

DISFUNCŢIONALITĂŢI PRIORITĂŢI

UTILIZAREA TERENURILOR ŞI
 FOND CONSTRUIT

SPAŢII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

PROBLEME DE MEDIU

PROTEJAREA ZONELOR
- CU VALOARE DE PATRIMONIU
- PE BAZA NORMELOR

   SANITARE IN VIGOARE
- FAŢĂ DE CONSTRUCŢII ŞI
CULUARE TEHNICE

- CU DESTINAŢIE SPECIALĂ
- ZONE POLUATE

1) Se constată o mixtură de terenuri agricole improprii la ora actuală pentru funțiunile
propuse prin PUZ.

1) Urbanizarea terenului, având în vedere perspectivele și realitatea din zonă.

1) Inexistenţa spațiilor verzi amenajate pe terenul studiat. 1) Prevederea spaţiilor verzi pe terenul nou urbanizat.

1) Menținerea unor zone nepoluante.

1) Pe teren există rețele electrice de transport, care impune restricții de construire.
2) Pe teren există o rețea de irigații împărțită în două ploturi, încă funcțională.
3) Autostrada A1 și drumul național DN 69 au o restricție de construire de 50 m de la
marginea îmbrăcăminții asfaltice.

1) Respectarea restricțiilor impuse de drumuri și rețele electrice.
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stereo 70
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Plot 1115, Conducta principală CP1,
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INTRAVILAN MUNICIPIUL ARAD

Denumirea proiectului:

Şef proiect:

Desenat:
Proiectat:

Proiect nr. Beneficiar:

Denumirea planşei:

Nr. Desen:

Scara:

Moldovan P.A.
Hancheş J.C.
Hancheş J.C.

UAZ 149/13 PUZ
Faza:

149- PUZ - 3 - U

LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii

Data:1:2500 aprilie 2017

REGLEMENTĂRI URBANISTICE.
ZONIFICARE

specialist RUR
arh. Hancheş Jianu Cătălin

viza spre neschimbare Consiliul Judeţean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad

Proiectant general
SC ICEBERG SRL

N

S

EV

Limita teritoriului intravilan existent

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

Zonificare funcţională

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Căi ferate

Căi ferate simple electrificate
trasee existente

Limite cadastrale parcele

Zonă de servicii şi comerţ
propusă

Terenuri pentru căi de comunicaţie feroviară şi construcţii aferente
existente

Reglementări

Interdicţie temporară de construire
până la reglementarea condiţiilor tehnice (condiţiile din avizele de amplasament)

Interdicţie definitivă de construire

Carosabile

Pietonale

Zone verzi de aliniament

Zone protejate faţă de construcţii şi culuare tehnice
existente şi propuse

Alte elemente

Număr cadastral / număr topografic

Limită maximă construibilă

Aliniament obligatoriu

Numărul maxim de niveluri admisP+...E

Număr parcelă

Suprafaţă parcelă

Cote în metri

A 207/1/7

2

S=233mp

10,00

Sens de circulaţie

Arbori propuşi

Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

Zonă de servicii şi comerţ
existentă

Zonă de unităţi agricole
existente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, bariere verzi de protecţie
propuse

Terenuri pentru căi de comunicaţie rutieră majore şi construcţii aferente
existente şi propuse

Terenuri pentru reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente
propuse

Canale de desecare, bălţi naturale sau artificiale

LEA 20KV

Reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente

Reţele şi construcţii aferente majore

Linie electrică aeriană (LEA) 20 KV
existentă

Linie electrică subterană (LES) 20KV
propusă prin îngroparea cele existente

LES 20KV

Reţea subterană irigaţii
existentă și menținută

Construcţii existente

Linie aeriană de telecomunicaţii
existentă

T

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE SERVICII ŞI COMERŢ

EXTRAVILAN SUD ARAD, JUD. ARAD

Cicliste

BILANŢ TERITORIAL ŞI INDICATORI URBANISTICI AL ZONELOR FUNCŢIONALE

ZONE FUNCŢIONALE EXISTENT PROPUS

Suprafaţa (mp) % din total

 ZONA SERVICII ŞI COMERŢ
 CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT, din care:

- Centura Arad Est (carosabile, rigole, etc)
- Strazi (carosabile, trotuare, zone verzi aliniament )

 SPAŢII VERZI

TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ 932.109,00
(acte)

 ZONA STUDIATĂ 1.892.000,00
P.O.T. C.U.T.

-
-
-

-
~200,00

-
-

100,00

-
-
-
-

-
931.786,00

(măsurători)

786.767,00
93.549,00
14.489,00
79.060,00
47.680,00

84,43
10,04
1,55
8,48
5,12

100,00

60,00
-
-
-

10,00

1,20
-
-
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Limita teritoriului intravilan existent

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Căi ferate

Căi ferate simple electrificate
trasee existente

Limite cadastrale parcele

Reglementări

Interdicţie temporară de construire
până la reglementarea condiţiilor tehnice (condiţiile din avizele de amplasament)

Interdicţie definitivă de construire

Carosabile

Pietonale

Zone verzi de aliniament

Zone protejate faţă de construcţii şi culuare tehnice
existente şi propuse

Alte elemente

Număr cadastral / număr topografic

Limită maximă construibilă

Numărul maxim de niveluri admisP+...E

Număr parcelă

Suprafaţă parcelă

Cote în metri
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Sens de circulaţie

Arbori propuşi

Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

LEA 20KV

Reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente

Reţele şi construcţii aferente majore

Linie electrică aeriană (LEA) 20 KV
existentă

Linie electrică subterană (LES) 20KV
propusă prin îngroparea cele existente

LES 20KV

Construcţii existente

Linie aeriană de telecomunicaţii
existentă

T

ÎNCADRARE ÎN MUNICIPIUL ARAD   SC 1:50 000

Conductă de apă
existentă

Conductă de apă din PE-HD
propusă

Canal menajer din tuburi PVC-KG
propus

Cămin de vane
propus

Cămin de vizitare
propus

Rigolă stradală deschisă
propusă

Decantor separator de hidrocarburi
propus

Bazin de retenție
propus

Cămin pluvial
propus
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propusă

Hidrant de incendiu
propus

Conductă de preaplin
propusă

Stație de pompare
propusă
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Data:1:2500 aprilie 2017

REGLEMENTĂRI. ECHIPARE EDILITARĂ
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Proiectant de specialitate
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03.2017
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Sef proiect

Verificat
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Reţea subterană irigaţii
existentă și menținută

Reţea subterană irigaţii
propusă, reamplasată PEID

Reţea subterană irigaţii
desființată

Racordare rețele de irigații noi cu cele existente și menținute

Închidere conductă de irigare existentă și menținută
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Proiectat:
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Denumirea planşei:

Nr. Desen:

Scara:

Moldovan P.A.
Hancheş J.C.
Hancheş J.C.

UAZ 149/13 PUZ
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LUCA PETRU ADRIAN, LUCA ANA & Alii

Data:1:2500 aprilie 2017

specialist RUR
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viza spre neschimbare Consiliul Judeţean Arad viza spre neschimbare Consiliul Local Arad

Proiectant general
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Limita teritoriului intravilan existent

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

LEGENDA:

Limite cadastrale parcele

Limita teritoriului intravilan propus prin PUZ

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan

Terenuri proprietate privată de interes local

Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice

Terenuri proprietate publică de interes naţional

Alte elemente

Terenuri proprietate publică de interes local

Proprietate publică

Proprietate privată

Număr cadastral / număr topografic

Număr parcelă

Suprafaţă parcelă

Cote în metri
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Construcţii existente

Circulaţia terenurilor

Terenuri ce se intenţionează a fi trecute în domeniul public

Obiective de utilitate publică propuse

Poduri, pasaje
propuse

LES 20KV

Străzi cu îmbrăcăminte definitivă
propuse

Centura Arad Est, intersecţii pe DN 69
propuse

Linie electrică subterană LES
propusă prin îngropare

Arbori propuşi

Reţea subterană irigaţii
propusă, reamplasată PEID

Reţea subterană irigaţii
desființată

Reţea subterană irigaţii
existentă și menținută

DOMENII
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

local Suprafaţa teren (ha) lungime (km)
CĂI DE COMUNICAŢIE

INFRASTRUCTURĂ MAJORĂ

 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

judeţeannaţional

SISTEME DE PROTECŢIE A MEDIULUI

1) Centura Arad Est X X 0,7214,489
 2) Intersecţia cu sens giratoriu de pe DN 69 X -0,96
3) Deschiderea străzilor noi propuse prin PUZ
4) Amenajare, modernizare străzi

X 7,906
X 7,54

5) Reţea de distribuţie apă potabilă X 7,38
6) Reţea de canalizare menajeră X 7,12

9) Reţea de distribuţie energie electrică și iluminat stradal

11) Amenajarea şi plantarea spaţiilor verzi propuse în PUZ X

X

-
-

7,38X

-
-

-

-4,768

 8) Îngropare LEA 20 kv X - 0,037

149- PUZ - 5 - U

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

Linie electrică aeriană (LEA) 20KV
existentă

LES 20KV

Terenuri grevate de uz și servitute în favoarea Enel

 7) Reţea de canalizare  pluvială X 7,54-

10) Deviere traseu canal de desecare Hcn 2819 0,02570,1589
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Terenuri aflate în domeniul privat (al Municipiului Arad sau al A.N.I.F.) destinate schimbului

Interdicţie temporară de construire până la aprobarea de către Consiliul Județean Arad a
coridorului de expropriere pentru cauză de utilitate publică aferent obiectivului de invest.
”Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mureș, pentru funcțiunea de Centura Est Arad”


