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SIR 6
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SIR 5.6

PUZ PUZ Construire imobil locuinte si
prestari servicii P+4E+2Er aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 03/2020

LIMITA ZIR

LIMITA SIR

ZIR 1

ZIR 2

ZIR 3

ZIR 4

ZIR 5

ZIR 6

ZIR -uri CARE VOR PRELUA REGLEMENTARI PROPUSE
PRIN PUZ 2014

ZONA DE PROTECTIE FATA DE MONUMENTE ISTORICE

STRUCTURA PROPUSA LIMITE ZIR SI SIR

ZIR 1

ZIR 4

ZIR 5

ZIR 2

ZIR 6

ZIR 3

RECONFIGURAREA STRUCTURII DE ZIR-URI
(ZONE ISTORICE DE REFERINTA), RESPECTIV
SIR-URI (SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA)
A AVUT LA BAZA CRITERII PRIVIND O
IERARHIZARE A ZONELOR FUNCTIONALE DE
CENTRALITATE, EVOLUTIA ISTORICA A
ZONELOR, RAZELE DE PROTECTIE FATA DE
MONUMENTELE ISTORICE, CAT SI
OMOGENITATEA ZONELOR DIN PUNCT DE
VEDERE MORFOLOGIC.

ZIR Ansamblul
Cetății Aradului

ZIR malurile
râului Mureș
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CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA MOUMENTE ISTORICE CLASA A CARE  NU SE POT
MODIFICA

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA MOUMENTE ISTORICE CLASA B CARE  NU SE POT
MODIFICA

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA MOUMENTE MEMORIALE SI FUNERARE CLASA B
CARE  NU SE POT MODIFICA

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII CU CALITATI AMBIENTALE CARE NU SE POT MODIFICA SAU POT FI
MODIFICATE CU CONDITIONARI CONFORM RLU

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII CARE SE POT MODIFICA PENTRU AMELIORARE

CONSTRUCTII EXISTENTE A CAROR DEMOLARE ESTE PERMISA PENTRU ASANAREA ZONEI SAU PENTRU REALIZAREA UNOR
AMENAJARI PUBLICE SAU PRIVATE

SPATIU VERDE PUBLIC CARE SE MENTINE CA ATARE SAU SE REAMENAJEAZA

SPATIU VERDE PUBLIC PROPUS

AMPLASAMENTE VIZATE PENTRU REALIZAREA UNOR OPERATIUNI URBANE (REGENRARI, RESTRUCTURARI, REVITALIZARI)

PARCARI PROPUSE

TRASEU PIETONAL EXISTENT CARE SE CONSERVA SAU SE REAMENAJEAZA

TRASEU PIETONAL PROPUS

ALINIAMENT

CONDITIONARI DE REALIZARE A FATADELOR

ALINIERE

EDIFICABILUL PARCELEI

ARIE PE CARE SE PROPUNE REALIZAREA UNUI PUD

ACCENTE DE INALTIME PROPUSE CONFORM PLANSA REGULI DE COMPUNERE REGIM DE INALTIME

LIMITĂ ZONĂ CONSTRUITA PROTEJATA P.U.Z.C.P. AFLAT ÎN ACTUALIZARE

LIMITE ZONE ISTORICE DE REFERINTA (ZIR)

LIMITE SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA (SIR)

LIMITE ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

LIMITA ZONA CENTRALA EXISTENTA A MUN. ARAD

LIMITE A UNOR AMPLASAMENTE REZERVATE PENTRU REALIZAREA UNOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

LIMITE CENTRE DE CARTIER PROPUSE

REGLEMENTARI PROPUSE

LIMITE

REGLEMENTARI PLAN URBANISTIC ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

1

INTRARE IN ZONA CENTRALA PROTEJATA - SE VA DETALIA DUPA REALIZAREA UNOR STUDII DE SPECIALITATE;
PARCAJ SUBTERAN, LA SOL SAU ETAJAT - TOATE ZONELE DE PARCARE SPECIAL AMENAJATE SE VOR DOTA CU STATII DE

INCARCARE PENTRU MASINI ELECTRICE:
3.1. ZONA STR. VARFUL CU DOR 11 (TURNUL DE APA) - PARCARE SUPRAETAJATA SE VA REALIZA ASTFEL ÎNCÂT SĂ
AIBĂ ACCES SI VIZIBILITATE DIN PIATA RECONCILIERII CĂTRE TURNUL DE APA  - INDICATORI RH MAX 2S+P+3E+
PLATFORMA VERDE,  POT MAX = 70%, CUT MAX = 2.4- SE PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3.2.PIAȚA CATEDRALEI - POSIBILITATEA ULTERIOARA A REALIZARII UNEI EVENTUALE PARCARI SUBTERANE IN ZONA
PLATFORMEI DE EVENIMENTE SI PIATA AGROALIMENTARA, RH MAX 2S, POT MAX = 10%, CUT= 0.1 - PLATFORME ȘI
CIRCULAȚII   - SE PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3.3 PIATA RUSILOR - PARCARE SUPRAETAJATĂ - RH MAX 2S+P+3E+PLATFORMA, POT= MAX 70%, CUT = MAX 2.4 - SE
PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3.4 STR. AVIATOR GEORGESCU - PARCARE SUPRAETAJATA - RH MAX S+P+3E, POT MAX = 70%, CUT MAX = 2.4;
- SE PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3.5 BD. REVOLUTIEI NR. 26-38 - PARCARE SUBTERANA/LA SOL/ SUPRAETAJATA - SE VA DETALIA DUPA REALIZAREA
UNUI PROIECT DE REGENERARE PE INTREAGA ARIE A FOSTEI GOSPODARIRI COMUNALE (IN AFARA LIMITEI ZCP);

3.6 ZONA FOST HOTEL PARC - PROIECT PRELUAT CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR 53 DIN 03.11.2023:
PLATFORMĂ PARCĂRI ȘI PARCARE SUBTERANĂ - RH MAX P+2S, POT MAX = 40% CUT MAX =0,4

3.7 AMENAJARE PARCARE SUBTERANA ÎN ZONA TERENULUI DE SPORT DIN FATA LICEULUI MOISE NICOARA,
REAMENAJAREA TERENULUI DE SPORT PE PLACA, PARCARE SUBTERANĂ - RH MAX 2S

3.8.HOTEL CONTINENTAL - PARCARE SUPRAETAJATA - RH MAX 2S+P+3E, POT MAX =70%, CUT MAX =2.4 - SE PERMITE
AUTORIZAREA DIRECTA
3.9. STR. CRISAN NR. 1 - PARCARE SUPRAETAJATA - RH MAX 2S+P+3E, POT MAX = 70% DIN ARIA CURTII INTERIOARE,
CUT MAX = 2.4 - SE PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3.10.ZONA STR. CAROL DAVILA SI STR. ALECU RUSSO - PARCARE SUPRAETAJATĂ TIP SMART PARKING - RH MAX
2S+P+3E, POT MAX =70%, CUT MAX =2.4 - SE PERMITE AUTORIZAREA DIRECTA

3

CADRUL INCINTEI

REVITALIZARE URBANĂ A SPAȚIILOR PUBLICE DIN ZONA PROTEJATA A MUNICIPIULUI ARAD PRIN POSIBILITATEA EXTINDERII
PIETONALE A STRĂZILOR: Blajului, Romul Velicu, 10 Decembrie 1918, Vasile Alecsandri, Aviator Georgescu, Unirii, Vasile
Goldis, Gheorghe Lazăr, Tribunal Dobra, Kuncz Aladar, Cozia, Tribunal Axente, Grigore Alexandrescu,
Ioan Rusu Sirianu, Emanoil Gojdu, Csiki Gergely, Popierilor, Ecaterina Teodoroiu, Catedralei;
POSIBILITATEA CRESTERII ACCESIBILITATII, ODATA CU REVITALIZAREA SI AMNAJAREA MALURILOR MURESULUI SE POATE

REALIZA PRIN PROIECTE DE CONSTRUIRE PODURI PIETONALE SI CICLABILE PESTE MUREȘ SI PRIN COMPLETARE A
ZONEI DE PROMENADA DE-A LUNGUL RAULUI MURES

REVITALIZARE URBANĂ A SPAȚIILOR PUBLICE DIN ZONA PROTEJATA A MUNICIPIULUI ARAD PRIN PROIECTE DE PROPUNERE
TRASEE TURISTICE

1. TRASEUL MURESEL
2. TRASEUL CAMERAL - BD. REVOLUTIEI
3. TRASEUL PIETELOR
4. TRASEUL ARADULUI NOU

26

SUBTERANA/SUPRAETAJATA REALIZARE DOCUMENTATIE DE URBANISM

REGENERARE URBANA - FABRICA TEBA - INVESTITII PRIVATE PENTRU CRESTERE ECONOMICA- PROPUNERE CONFORM PUZ
ȘI RLU - DESFIINȚARE PARȚIALĂ CONSTRUCȚII ÎN VEDEREA EDIFICĂRII UNEI ZONE CU FUNCȚIUNE MIXTĂ: LOCUINȚE
COLECTIVE CU SPAȚII COMERCIALE LA PARTER, SERVICII ȘI BIROURI. - STUDIU ISTORIC URBANISTIC INCINTA FOSTEI
FABRICI DIN INDUSTRIA TEXTILĂ ARAD, STR. MUCIUS SCAEVOLA NR. 56-58 ȘI STR. PATRIA NR. 14. NOILE CONSTRUCȚII
VOR AVEA O ÎNĂLȚIME EGALĂ CU ÎNĂLȚIMEA CELEI MAI ÎNALTE CLĂDIRI EXISTENTE (H MAX CORNIȘĂ -18,75 M, DE LA
CONTA INTERIOARĂ A PARTERULUI CORPULUI HALEI) RH MAX - CLĂDIRI P+6E ȘI ACCENT DE ÎNĂLȚIME P+8E.

AMENAJARE PARC EMINESCU SI PARCUL COPIILOR - AMENAJAREA SI REVITALIZAREA ACESTORA SE VA REALIZA DUPA
ELABORAREA UNOR STUDII DE PEISAGISTICA, CU EXCEPTIA AMPLASARII UNOR POSIBILE VAN-URI PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SAU INLOCUIRII UNOR ELEMENTE DE MOBILIER URBAN IN CAZ CA ACESTEA NECESITA
REPARATII;

AMENAJARE ZONA PARCULUI RECONCILIERII REMANO-MAGHIARE - INCLUDE POSIBILITATEA PLANTARII SPATIILOR VERZI,

8

“AMENAJARE INTERSECTIE CALEA TIMISORII-STR. BERZEI TIP GIRATORIU”;

ZONA FOST HOTEL PARC - PROIECT PRELUAT CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 06/06.03.2023: PUZ ŞI RLU - EXTINDERE
ANSAMBLU CENTRAL FUNCŢIUNI MIXTE - RH MAX -2S+P+8E, POT MAX = 70% , CUT MAX = 3,9

REGENERARE URBANA PIATA CATEDRALEI CONFORM PROIECT IN EXECUTIE
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ETAPA 1 - ELABORARE P.U.Z. PRELIMINAR

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
„ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA CONSTRUITĂ PROTEJATĂ, ZONA
MONUMENTE PROTEJATE ARAD, APROBAT PRIN H.C.L.M. ARAD NR. 201/2014”, MUNICIPIUL ARAD"

Z.I.R. 5

SCARA 1:20000 - Reglementari urbanistice - ZIR 5

N

EV

S

7%
5.6%

4.2%

2.8%

1.4%

>=11.10
8.80 -11.10
5.70-8.80
3.60-5.70
2.10-3.60
0.50-2.10 Calms: 2.04%

Wind speed
(m/s)

Proiect nr.

Data:

Scara:

S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.
Nr.ord.reg.com. J01/125/2015   C.U.I. RO34090016
ALBA IULIA, str. Brindusei nr. 24, Birou 1, jud. ALBA

Specificatie Nume Semnatura

Titlu plansa:

Faza:

Plansa nr.

02/2025

Beneficiar:

Proiectant general:

1:2000

Sef Proiect:

Proiectat ș i
Desenat:

P.U.Z
PRELIMINAR

urb-peis. Mihail Cristian RĂSCOL

urb. Delia NISIPEANU

urb. Adina SUSNESCU

urb. Ioana Teodora FLOROAICA

urb. Andrei Vlad VĂCARU

Adresa:

urb. Teodora Ionela MATEI

Titlu proiect:

arh. Doina HARDA

urb. Atena-Ioana GÂRJOABĂ

urb. Manuela NEGRILĂ

urb. Victoria MATEI
urb. Oana PETRE

urb. Mihaela GÎRNEAȚĂ

urb. Monica-Ruxandra GUGIU

urb. Mihai IGNĂTESCU

82717/26.10.2022

REGLEMENTARI URBANISTICE - UNITATI
FUNCTIONALE - ZIR 5

Zona centrala construită protejată a municipiului Arad,
județul Arad

"Actualizare Plan Urbanistic pentru Zona Construită
Protejată, Zona Monumente Protejate Arad,
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 201/2014"

3.1.5

Municipiul Arad, județul Arad

CERTIFICAT
SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII

ISO 9001:2015
nr.09/NAT398

ISO 14001:2015
nr.14/NAT398

SR O+SAS 1�001:200�
nr.18/NAT398

ISO 2�001:2013
nr.27/NAT398

ZIR 5

ZIR 3

LEGENDĂ

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE PENTRU Z.I.R. 5
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