PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Serviciul Relatii Externe si

Protocol Institutional
Nr. 8284/ 01.02.2024

Minuta
dezbaterii publice a

Studiului de oportunitate depus in vederea emiterii avizului de oportunitate pentru initierea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si R.L.U. — Construire cladire multietajata cu functiunea locuire si servicii, amplasament - municipiul Arad,
str.Ardealului nr.2, beneficiar: SC SMART MOB SRL, proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR Crainic Dorin,

proiect nr.29/2023, aflat in etapa 1 de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010

In data de 30.01.2024, ora 16, la sediul Primariei Municipiului Arad, sala "Regele Ferdinand”, a fost organizata
dezbaterea publica avand ca obiect studiul de oportunitate mai sus mentionat. Dezbaterea publica a fost organizata la
solicitarea locuitorilor din proximitatea amplasamentului propus spre reglementare.

La dezbaterea publica au participat:
Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad:

- Doamna

- Doamna

- Domnul

- Domnul

- Domnul

- Domnul
s.a.

—Sef Serviciu Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente - Directia Arhitect Sef

— Consilier Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente — Directia Arhitect Sef

- Consilier Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente - Directia Arhitect Sef

- Consilier Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente - Directia Arhitect Sef
— Consilier Serviciul Administratia Publica Locald Municipiul Arad

— Consilier — Compartimentul Relatii Mass — Media — Directia Comunicare

Reprezentanti ai institutiilor publice locale, ai societatii civile si altii:
- Doamna — Reprezentant S.C Stacons S.R.L.
- Domnul — Reprezentant Smart Mob S.R.L.
- Doamna — Locuitor str. Crasna
- Doamna — Locuitor str. Ardealului
- Doamna — Locuitor str. Petru Rares
- Doamna — Locuitor str. Ardealului
- Doamna — Locuitor str. Egalitatii
- Domnul — Locuitor str. Egalitatii
- Doamna — Locuitor Str. Egalitatii

- Domnul

- Doamna — Locuitor str. Dimitrie Cantemir

- Doamna

- Domnul — Locuitor Str. Iancu Jianu

- Domnul — Locuitor Voievod Moga si consilier local municipal

- Doamna
- Domnul
- Domnul
- Domnul
- Doamna
- Domnul
- Domnul
- Domnul
- Domnul
- Doamna
- sa
Numar total participanti: 29

— Locuitor str. Ardealului
— Locuitor str. Milcov

— Locuitor Str. Milcov

— Locuitor str. Ardealului
— Locuitor str. Ardealului

— Locuitor str. Ardealului

— jurnalist



Activitati:

Ora 16:00 — deschiderea dezbaterii publice - prezentarea documentatiei supuse dezbaterii, de citre d-na -
, cit si a reprezentantilor Priméariei Municipiului Arad si a invitatilor

Ora 16:05 — prezentarea punctelor de vedere ale invitatilor la dezbatere si argumentarea lor

Ora 17:00 — incheierea dezbaterii publice

Au luat cuvantul in timpul dezbaterii:

Doamna
Doamna arhitect
Doamna
Domnul
Domnul
Domnul
Doamna
Domnul
Doamna
Doamna

Doamna arhitect _: Deschide dezbaterea publica si da cuvantul d-nei _, proiectant S.C

Stacons S.R.L.

Doamna _: Prezinta studiul de oportunitate pus in discutie, amplasamentul studiat este situat in cartierul
Gradiste, pe strada Ardealului, nr. 2, intr-o zona preponderent rezidentiala cu cladiri de tip urban, beneficiar: S.C. Smart
Mob, avand o suprafata de 9.195 mp. Solicitarile beneficiarului au fost introduse in prezentul P.U.Z, vor fi adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori, care vor urma la etape urmatoare.

Doamna *, locuitor str. Petru Rares: Sustine ci atunci cand se vor face excavari pentru fundatia noii
constructii, casele existente deja vor suferi fisuri, dacd nu in perioada lucrarilor, atunci in timp. Mai aduce in discutie
traficul rutier care este supraaglomerat, spune doamna Filimon, care se va aglomera si mai mult prin construirea
amplasamentului in discutie. O alta obiectie adusa a fost faptul ca retelele de gaze si canalizare nu sunt dimensionate
pentru a putea sustine in plus 137 de familii. Nu este de acord cu regimul de indltime care va fi construit.

Doamna _, locuitor str Ardealului: In cazul in care se desfisoari o activitate la gradinita sau la scoala
din vecindtate, nu se poate iesi din curte cu autoturismul, din cauza masinilor parcate in numar foarte mare.

Doamna ﬁ, locuitor str. Petru Rares: Accesul spre zona noii constructii, dinspre pod, se face pe strada
Petru Rares, care este supraaglomerat, din cauza ca in zona sunt patru societdti comerciale, la care au acces si parcheaza
mai multe masini zilnic, sustine doamna .

Doamna _: Terenul in discutie, fiind lipit de pod si de calea ferata, nu are intrare §i iesire, iar strada Petru
Rares este prea ingusta, carosabil si trotuare. Solicita ca intersectia de la iesire sa fie semaforizatd, nu un sens giratoriu.
Consilier local municipal _: Accesul pe strada Petru Rares, pe langa pod este foarte ingust, in acea zona,
atunci cand sunt parcate autoturisme, nu pot circula masini mari din sensuri opuse, astfel, alternativa ramasa este capatul
de pe strada Ardealului, la bariera din capatul strazii Voievod Moga, iar acolo se formeaza cozi si de 300 de metri, fiind
o bariera dublda. Recomanda montarea unei oglinzi rutiere, imediat, pentru iesirea de pe strada Crasna, acolo unde nu
este vizibilitate nici spre stanga, nici spre dreapta.

Avand in vedere problema traficului, solicita un studiu de trafic proiectantului, care sa {ind cont si de viitoarele proiecte,
cum ar fi blocul de pe strada lancu Jianu, care va aglomera traficul din zond, in cazul in care se va aproba si se va
construi.

Doamna w: Se va analiza situatia si impreuna cu Directia Tehnica se va lua o decizie.

Doamna , locuitor str. Petru Rares: In cazul unui studiu de trafic, solutia sa se execute inainte de
inceperea constructiei. O alta recomandare este ca regimul de inaltime sa fie de maxim P+2 E.

Doamna , locuitor str Ardealului: Nu este de acord cu arhitectura cladirii, care ar avea 5 etaje.
Doamna , locuitor str. Petru Rares: Circulatia dinspre Gradiste spre zona Podgoria s-ar descérca in
intersectia de la Podgoria. Atat cele 137 de familii in plus cat si cele 40 de familii care se vor adduga de la blocul nou
de pe strada lancu Jianu este mult prea mult pe un perimetru prea mic.

Doamna , locuitor str. Ardealului: Strada Petru Rares, nr. 2 pana la nr. 18 nu a fost niciodata asfaltata.
Consilier local municipal _: Intreaba daca s-a previzut vreo solutie pentru traficul din zona studiati prin
construirea de infrastructurd, pentru circulatia auto, insd nu mutarea traficului de pe o strada pe alta.

Doamna arhitect i: In S.ID.U. este previzut un pasaj, care va asigura conexiunea intre cartierul Gradiste
si oras. Se va demara in viitor un studiu de fezabilitate, dupa aprobarea bugetului.

Consilier local municipal : Solicita sa primeasca un punct de vedere ca raspuns la solicitarile ridicate de
cetdteni cu privire la subiectul in discutie.

— Sef Serviciu Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente - Directia Arhitect Sef
, reprezentant al firmei Smart Mob

, locuitor str. Egalitatii

, consilier local si locuitor str. Voievod Moga

, locuitor str. Milcov

, locuitor str. Iancu Jianu

, locuitor str. Petru Rares

. locuitor str. Milcov

, locuitor str Ardealului




Domnul _, locuitor strada Milcov: Considera ca intimitatea personala 1i va fi afectatd, construindu-se un
bloc cu aceasta inaltime, vederea de la bloc va fi catre curtea gospodariei dumnealui cat si la vecini. Canalizarea, gazul,
considera ca sunt problematice, la fel si partea de trafic, in cazul interventiei unor masini de urgenta, cat si accesul care
ar fi foarte greu in cazul unor masini in plus in trafic. Sensul giratoriu va bloca accesul locuitorilor de pe strada
Ardealului, considera domnul

Doamna _, locuitor strada Egalitatii: Doamna _ considera ca proiectul propus nu respecta
indicatorii urbanistici si normele in vigoare deoarece nu respecta distantele minime de intimitate si siguranta fata de
cladirile vecinilor nici macar prin prisma Codului civil, cod ce reglementeaza vecinatatile intre case, nu intre case si
blocuri. A se vedea jurisprudenta Tn materie. Mai spune ca proiectul nu respecta distantele prevazute de HG 525/1996,
Regulamentul general de urbanism, prin prisma ART. 31 - Iniltimea constructiilor alin (1) care precizeaza ci:
“Autorizarea se face cu respectarea 1naltimii medii a cladirilor Invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depdgeasca cu cel mult doud niveluri cladirile imediat invecinate”, respectiv: alin (2) precizeaza: “Cladiri
imediat Invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii”, nu in alt cartier, respectiv Podgoria, peste
nodul de cale ferata, asa cum proiectantul a precizat, dind exemplul blocurilor de la Caminul sau de pe Calea Radnei,
mai precizeaza dumneaei.

Articolul 32 care se refera la aspectul exterior al constructiilor, la alin (2) spune ca “autorizarea executarii constructiilor
care prin .....volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei.... este interzisd”. Zona in
discutie este o zona de case, singurele blocuri in cartierul Gradiste fiind construite in anii 1970, in graba, pentru sinistratii

de la inundatii, pe teren viran si respecta intimitatea locuitorilor.

De asemenea, ridicd problema modului in care s-a emis certificatul de urbanism, cu reglementari ale unui PUG care
poate va fi sau poate nu va fi in vigoare, avand in vedere cd PUG-ul valabil in acest moment este cel din 1997, care
prevede pentru cartierul Gradiste cladiri de maxim P+2, viitorul PUG nefiind gata Tnainte de 2025, conform informatiilor

din presa locald, spune doamna _

Mentioneazd, de asemenea, ca exista HCLM 223/2012 prin care s-a hotarat ca se interzice realizarea de locuinte
colective 1n cartierele cu caracter rezidential si locuinte preponderent individuale, HCLM ce s-a adoptat tocmai pentru
a proteja locuitorii din cartierele istorice ale Aradului, care sunt de case individuale, fata de situatii de acest gen. Referitor
la HG 525, la ART. 27 ce trateaza racordarea la utilitati publice, ce spune ca racordarea este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori, solicitd, inainte de a da aviz de oportunitate, sa prezinte avizele de principiu
de la compania de apa-canal, atat pentru racordarea la apa cat mai ales pentru canalizare, de la PPC (Enel), Eon, avize
de principiu care sa tind cont de proiectul ce priveste si blocurile de pe str. lancu Jianu. De asemenea, solicita sa 1i fie
prezentate avizele de principiu de la CFR, Drumuri si Poduri, politia rutierd si de la alte institutii incidente. In ceea ce
priveste problema traficului in zona: toate strazile afectate (Petru Rares, Ardealului, Milcov, Crasna, Egalitatii) sunt
strazi inguste, care la ora de varf sunt oricum aglomerate deja. Iesirea in str. Petru Rareg se poate face numai de pe strada
Egalitatii, cu viraj obligatoriu la dreapta, din parcarea de la Profi sau de pe Rdzboieni. Nici una din aceste strazi nu poate
sd descarce traficul in plus a incd 200-300 de masini, mai multe decat au in prezent toti proprietarii de case din zona.
Doamna _ sublineaza ca proiectantul declard ca municipalitatea are interesul ca cetatenii sa ocupe cat mai putin
domeniu public dar considera ca nu da solutii, avand in vedere ca o mare parte din case nu au porti suficient de late cat
sd intre 0 masina si nici posibilitatea de a 1ati intrarile, casele fiind construite incepand cu sfarsitul secolului al XIX-lea,
inceputul secolului al XX-lea. Doreste o solutie pertinenta in acest sens. Proiectantul spune ca investitorul va avea polifa
de asigurare pentru eventualele daune produse imobilelor adiacente pe durata constructiei. Doamna ||l intreaba
cum se vor constata daunele si de ce se face referire doar la imobilele adiacente. Toate imobilele aflate pe traseul
camioanelor si utilajelor trebuie evaluate Tnainte si dupd, pentru ca toate vor suferi daune de pe urma traficului greu.
Mai precizeaza ca majoritatea isi aminteste ce s-a intamplat cu casele dumnelor, atunci cand s-a marit §i consolidat
podul, la sfarsitul anilor 1970. De asemenea, doamna _ este nemultumita de situatie spunand ca acest investitor
si proprietatea dumnealui nu este mai importanta decat cetdtenii care locuiesc in zona respectiva de generatii, unde
aminteste pct. 2.1 alin.1 din ultimul raspuns al proiectantului, unde precizeaza ca locuintele individuale din zona vor
disparea si vor fi Inlocuite de “bloculete”. Doamna _ solicita punctul de vedere al Primariei Municipiului Arad
cu privire la dreptul de proprietate, al tuturor ce vor fi afectati de aceastd constructie, din punct de vedere al intimitatii,
al utilitatilor, al degradarii si deprecierii proprietatilor dumnealor si al traficului care cel putin se va dubla. In concluzie,
dumneaei solicitd consultarea cetatenilor cartierului Gradiste, inainte de definitivarea noului PUG, cu privire la
acceptarea sau respingerea unor proiecte de blocuri in acest cartier, pe calea unui referendum local, solicitd obtinerea
avizelor de oportunitate de la furnizorii de utilitati, de la CFR, de la Directia de Drumuri si Poduri si de la Comisia de
Sistematizare a Circulatiei a Primariei Municipiului Arad, comisie care sa propuna solutii concrete de trafic, tinand cont
de situatia speciald din teren si sa obtina si acordul Politiei Rutiere Arad, inainte de acordarea avizului de oportunitate
de catre Arhitectul Sef, avand in vedere multiplele probleme ridicate. De asemenea, la marginea fiecarui cartier al
orasului sunt terenuri pe care investitorii de azi si de maine pot construi, iar orasul se poate dezvolta, fard a intra in



conflict cu cetatenii sdi, asa cum se Intdmpla in toate orasele din vestul Europei, de vechimea Aradului. Solicita sprijinul
consilierilor locali, de la toate partidele politice, consilieri ce cunosc orasul si pe oamenii ce il locuiesc si care inteleg
ca cetatenii doresc sa trdiasca in continuare in cartierele de case, alaturi de oameni pe care i cunosc de generatii. Solicita,
pentru motivele invocate, respingerea proiectului, in forma propusé de proiectant si investitor.

Doamna arhitect _: Reaminteste ca dezbaterea privind Planul Urbanistic General al Aradului, a fost
desfasurata in vara anului 2023, cartierul Gradiste a fost inclus de asemenea in dezbatere.

Domnul _, locuitor str. Iancu Jianu: Prezintd unele probleme care nu fac obiectul subiectului in
dezbatere.

Domnul _, locuitor strada Milcov: Nu considera ca este realizabila constructia acestui bloc, cu acest regim
de Tnaltime. Avand in vedere traficul feroviar din zona, spune domnul -, caselor din zona le vor fi afectate rezistenta.
Spune ca legislatia interzice a se construi blocuri langa case.

Nr. Nume si prenume Functia Semnatura
crt.

Arhitect Sef

Arhitect — Sef Serviciu —
Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare

Monumente

Director Executiv —
Directia Comunicare

Sef Serviciu — Serviciul
Relatii Externe si Protocol
Institutional

W

Intocmit — Serviciul
Relatii Externe si Protocol
Institutional
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