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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA,
AMENAJARE ACCESE DIN DN7

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren arabil extravilan, intersectie DN7 cu
DN 79, conform C.F. nr. 330019, 339629, 339631, 339632,
339635, 339636, 339625, 329999 Arad

NUMAR PROIECT: 123/2017

DATA ELABORARII: sept 2017

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))
BENEFICIAR: LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA
PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L.

Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256949, e-mail: plasistm@gmail.ro

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor
LUCA PETRU ADRIAN si LUCA ANA.

Elaborarea acestui Planul Urbanistic Zonal este determinata de intentia de reglementa
din punct de vedere urbanistic o zona cu functiunea actuala agricola, din nord-estul
Municipiului Arad, in zona destinata functiunilor de servicii, comert si logistica, cu dotarile
aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Obiectul Planului Urbanistic zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale,
tehnice si etice din zona, tindndu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Documentatia s-a intocmit in baza Certificatul de Urbanism nr. 2150/27.11.2015
( prelungit pana in data de 27.11.2017). Avand in vedere intarzierea emiterii unor avize si
revizuirea repetata a solutiilor de conectare la drumul national DN7, beneficiarul a solicitat
emiterea unui nou Certificat de Urbanism in vederea continuarii lucrarii. S-a obtinut C.U. nr.
1759 /29.08.2017 cu indeplinirea acelorasi conditii prevazute de cel emis anterior ( respectiv
nr.2150/27.11.2015).

Noul Certificat de Urbanism se refera la acelasi teren, beneficiar si titlu al lucrarii, stabilindu-
se mentinerea in valabilitate a avizelor obtinute pana in prezent in demersul de aprobare al
acestei lucrari.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentati P.U.Z., masoara
159.000,00mp, fiind alcatuita din 8 parcele, proprietatea privata a lui Luca Petru Adrian
impreuna cu Luca Ana, conform extraselor C.F. nr. 330019, 339629, 339631, 339632,
339635, 339636, 339625, 329999 Arad.

Categoria de folosinta a tuturor parcelelor este aceeasi: teren arabil.

Incinta nu este reglementata prin PUG Arad. Adiacent acesteia se afla UTR nr. 56, zona
care este reglementata, functiunea dominanta fiind comert si prestari servicii.
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Prin studiul de fata se propun urmatoarele:
- reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului in vederea dezvoltarii unui
ansamblu ce reuneste functiuni de servicii, comert si logistica;

- divizarea terenului in doua subzone functionale:
ZONA 1 ( cuprinde parcelele 1,2,3,4,5)
*reuneste urmatoarele destinatii : comert, servicii, birouri, reprezentante auto, spatii de
showroom;
*localizarea zonei aproape de racordul cu DN7 permite o usoara accesare de catre public;
*spatiile comerciale situate in zona 1 beneficiaza de o buna vizibilitate dinspre arterele
principale de circulatie;
ZONA 2 ( cuprinde parcelele 6,7,8)
*In aceasta zona sunt amplasate depozite, suport logistic destinat zonei 1 si extern;

— rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale si conectarea
acesteia cu artera DN7;

- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Propunerile din aceasta documentatie vor {ine cont de prevederile din Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de
aprobare din zona.
Se vor respecta prospectele stradale minime propuse prin documentatii de
urbanism in curs de aprobare.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII

PENTRU ZONA STUDIATA

Incinta nu este reglementata prin PUG Arad.

Adiacent acesteia se afla UTR nr. 56, zona care este reglementata, functiunea dominanta
fiind comert si prestari servicii.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

a). Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat

Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din intravilanul
localitatii.

b). Lucrari P.U.Z. aflate in etapa de avizare

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. este elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin
care este propusa extinderea intravilanului localitatii cu incinta studiata prin prezentul P.U.Z..
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica
a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului, in partea de nord-est, la
nord fatd de DN7.

Terenul studiat este conectat direct la Strada Ovidiu — DN7, situat in proximitatea
intersectiei cu E671 (strada Petru Rares), de-a lungul careia s-a coagulat o zona de industrie,
comert si servicii.

Dezvoltarea propusa este oportuna, integrandu-se in tendinta locala de expansiune a
functiunilor comerciale si de servicii spre extravilan.

2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona studiata se caracterizeaza printr-o densitate redusa, categoria de folosinta fiind
predominant arabil, mixat cu zone reglementate cu functiuni industriale, comerciale, servicii Si
rezidentiale.

Evolutia zonei proxime este marcata de dezvoltarea unor mari platforme comerciale
(Metro, Praktiker, Labrador Arad, Shop Construct ) si a unor statii de carburanti care
deservesc ruta Arad — Oradea (OMV, Lukoil, Socar).

In prezent, aici isi desfasoara activitatea companii furnizoare de servicii ( Automeister-
Compas ), ansambluri logistice ( DB Schenker ), sedii de firme, asociatii, birouri, locuire. Se
remarca noi dezvoltari imobiliare rezidentiale - Romana Residence cu acces de pe strada
Petru Rares.

La nord si vest de incinta folosinta predominanta este de teren arabil. La est se
regasesc terenuri arabile si zone de servicii si comert.

Ca o consecinta a dezvoltarii neplanificate, multe terenuri aflate intre zona
locuita si zona industriala/servicii au ramas nereglementate.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITA‘!’II

Zona studiata este situata in partea nordica a municipiului Arad, la nord de DN7.

Terenul este accesibil dinspre DN7. In prezent nu existd nici un acces reglementat.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

N — teren arabil in extravilan, DE 1776

S — DN7, magazin Metro, Praktiker, statie distributie carburanti

V —teren arabil in extravilan

E — teren arabil in extravilan, statie distributie carburanti

Terenul luat in studiu este in suprafata totald de 159.000,00mp si este compus din opt
parcele, corespunzatoare C.F. nr. 330019, 339629, 339631, 339632, 339635, 339636,
339625, 329999 Arad, aflate in proprietatea lui Luca Petru Adrian si Luca Ana
Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, avand categoria de folosinta
arabil in extravilan.
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2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila, datorita

amplasarii cu front la DN 7 (E68, Strada Ovidiu).

Accesibilitatea zonei este asigurata atat pentru autovehicule cét si prin intermediul
mijloacelor de transport in comun ale Companiei de transport public Arad cu statii pe traseul
PODGORIA - ZIMANDUL NOU, linia L37 aflata in proximitatea amplasamentului studiat.

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de apa potabila, canalizare,

energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele care se afla adiacent terenului studiat sau in
imediata apropiere, fiind posibila racordarea.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA,
CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful. Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata,
avand diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Clima este cea tipica temperat-continentalda, moderata, in care sunt prezente influente
oceanice.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —10C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40.C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,9 | / mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

2.3.2. STUDIUL GEOTEHNIC

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este amplasata in Campia joasa
a Banatului, aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si depunerea
de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ
neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni
si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri i nisipuri. Prin asanarea
apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. In
asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-
1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures, iar aspectul
terenului prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala asigurata.
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Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale
de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf
a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu
de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,80m.

Investigatii geotehnice si stratificatia terenului:

Au fost executate 8 foraje geotehnice, pana la adancimea de 6,00m. Stratificatia
terenului conform unuia dintre sondaje (in zona magazinului Real) este urmatoarea:

pana la adancimea de 0,50m sol vegetal

0,50m+1,50m praf argilos vanat maroniu plastic consistent

1,50m+2,00m praf argilos galben vanat plastic consistent

2,00m+3,50m argila prafoasa galben vanata plastic consistenta

3,50m=4,00m argila prafoasa nisipoasa neagra plastic consistenta cu oxizi

4,00m+4,50m praf nisipos vanat plastic vartos

4,50m=+5,50m nisip prafos vanat cu rar pietris

5,50m+6,00m pietrig implantat in nisip fin si mijlociu

Nivelul apelor subterane apare intre cotele - 3,50 m si - 4,80 m fata de cota terenului
natural. Apa interceptata nu prezinta agresivitate fata de beton.

Concluzii si recomandari:
- terenul de fundare este constituit din stratul de praf argilos galben vanat plastic consistent;
- apa subterana a fost interceptata la adancimea de -3,50 m fata de cota terenului natural.

Recomandari: i

Se recomanda fundarea directa, la adancimea de minim 1,50 m. In calculul terenului
de fundare presiunea conventionala de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea
talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df
=2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

2.3.3 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $1 CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE

Parcela studiata este amplasata la nord-vest fata de intersectia dintre drumurile
nationale DN 7 si DN 79 in extravilanul mun. Arad.
La km 544+292 al drumului national DN 7 Arad - Nadlac, respectiv km 4+150 drumului
national DN 79 Arad — Oradea se afla amenajata o interseciie tip giratie intre cele doua
drumuri nationale.

Pe langa aceste cai de circulatie, la nord de amplasament, se afla drumul de
exploatare 1776.

Nu sunt inregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE Sl DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME
La km 544+380 dreapta din drumul national DN 7 Arad — Nadlac este amenajat un
acces rutier la statia distributie carburanti Socar, iar la km 544+390 si km 544+495 stanga
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sunt amenajate accese rutiere la statia de distributie carburanti OMV. La km 544+680 stanga
este amenajat un acces rutier la magazinul METRO.

In prezent accesul pe amplasament se realizeaza din drumul national DN7 Arad —
Nadlac printr-un acces necorespunzator, din pamant.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.
2150/ 27.11.2015, se impune asigurarea accesului la parcelele studiate din traseul actual al
drumului national DN 7 Arad—Nadlac.

In prezent in zona studiata, drumul national DN 7 Arad — Nadlac apartine domeniului
public, aflat in administrarea CNANDR. Artera de categoria 1, acesta are trei benzi de
circulatie cu imbracaminte rutiera bituminoasa (o banda pe sensul de circulatie Arad - Nadlac
de 3,50 m latime, o banda pe sensul de circulatie Nadlac - Arad de 3,50 m latime si o banda
de accelerare pentru revenirea in DN 7 din drumul de acces la magazinul METRO de 4,00 m
latime), avand o platforma de 13,00 m latime, din care partea carosabila de 11,00 m latime,
incadrata de benzi de incadrare de 2 x 0,50 m latime si acostamente din balast de 2 x 0,50 m
latime.

Drumul national DN 7 Arad — Nadlac este situat in rambleu si pe o portiune de
aliniament in zona studiata, distanta de vizibilitate fiind foarte buna (peste 300 m in ambele
directii).

Drumul este modernizat, cu o stare tehnica buna si intens circulat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Terenurile au destinatia actuala de arabil in extravilan. Acestea sunt libere de
constructii. i
In zona studiata, terenurile au o folosinta mixta. In UTR 56, la sud de incinta, functiunea
predominanta este comert si prestari servicii. Alte functiuni complementare a zonei sunt sedii
de firme, asociatii, birouri, locuire. La nord si vest de incinta folosinta predominanta este teren
arabil. La est gasim terenuri arabile si zone de servicii si comert.
Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, zona servicii,
comert, logistica propusa nu afecteaza negativ vecintatiile.
In perimetrul zonei invecinate studiate exista fond construit (comert si servicii).

Terenurile se afla in proprietatea privata a lui Luca Petru Adrian si Luca Ana.
Toate extrasele C.F. au urmatoarea inscriere privitoare la proprietate: ,Imobil aflat sub
incidenta art. 3 alin. (1) din legea 17/2014”.

Situl aflat in studiu se compune din urmatoarele parcele individuale:

Nr. Nr. G.E. Suprafata Catego.riaude Proprietar

crt. (mp) folosinta
1 330019 6.400,00 Arabil Tn extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
2 | 339629 | 27.800,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
3 | 339631 | 19.800,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
4 | 339632 | 19.800,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
5 | 339635 | 23.100,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
6 | 339636 | 4.800,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
7 339625 | 16.700,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
8 | 329999 | 40.600,00 | Arabil in extravilan LUCA PETRU ADRIAN Si LUCA ANA
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2.5.2 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In proximitatea sitului studiat, gradul de ocupare al terenului este unul redus, constructiile sunt
amplasate in zonele reglementate cu functiuni industriale, de servicii si comert.

2.5.3 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iIN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant

de servicii si comert al zonei, noul regim functional avansand in detrimentul terenului arabil
situat pe limita intravilanului.

2.5.4 ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din

analiza critica a situatiei existente

* existenta DN 7 la sud de incinta, cu restrictile aferente privind amplasarea cladirilor si

amenajarii de drumuri si platforme pe teren; aceasta artera poate fi considerata si un posibil

generator de disconfort, de poluare fonica si a aerului, ambele insa la valori medii.
Deasemenea, prezenta statiilor de distributie carburanti poate genera poluare fonica si

a aerului, ambele apreciate la valori medii.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.
2.7.2. Canalizare menajera

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de colectare al apei pluviale.
2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale.
2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu energie electrica.
2.7.6. Telecomunicatii

In zona studiata in prezent exista o retea de telecomunicatii.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit
Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.
Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse
tipuri, care atrag insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.
In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.
Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.
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2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publica de apa potabila, canalizare menajera si
pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmand apoi a fi
deversate in canalele de desecare existente in zona. In viitor odata cu dezvoltarea zonei,
apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviala care va
acoperi toate parcelele propuse spre dezvoltare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola nu va fi
afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi:
utilizate pentru intretinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta);
transportate in depozite stabilite de comun acord cu organele locale (excedentul de
sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast,
beton de ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, Tnainte
de inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de
amenajare a intersectiei.

Zone de protectie impuse

e Fata de DN7 se va impune o interdictie de construire pe o distanta de 50,00m fata
de marginea carosabila a drumului.

e Fatd de LEA 20kV se va impune o interdictie de construire de 12m din axul
acestuia, conform NTE003/04/00;

e Proximitatea liniei electrice aeriene LEA 400KV Arad — Sandorfalva impune
respectarea prevederilor din fisa de coexistenta, fard a afecta configuratia
parcelelor propuse; terenul studiat se afla in afara zonei de siguranta a acesteia;

e Conducta de transport gaze DN 400 Racord SRM Arad 3 CET traverseaza
extremitatea nordica a sitului, rezultand o retragere impusa de minim 20 m pentru
cladiri cu regimul de Tnaltime de P+3E si 6m pentru platforme betonate, parcaje
auto, alei, drumuri de utilitate privata si pentru deservirea incintei.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu ce
reuneste functiuni de servicii, comert si logistica care se adreseaza nu doar vecinatatilor
imediate, ci si locuitorilor din suprafata urbana extinsa.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul
de dezvoltare al localitatii si este oportuna, fiind vorba despre extinderea functiunilor de
comert si servicii inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism.
Conform Ord. 701/2010 si s-a raspuns la observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare —, precum si solicitarile au fost
implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditile de zona, precum si la restrictiile
impuse de avizatori.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE iINTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament. Concomitent cu prezentul
P.U.Z. este elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin care este propusa
extinderea intravilanului localitatii cu incinta studiata prin prezetul P.U.Z.

3.1.1. STUDIU GEOTEHNIC

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului
Mures, iar aspectul terenului prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala
asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza la distanta medie fata de raul Mures,
astfel ca straturile de permeabilitate diferitd formeaza un sistem de péanze freatice subterane,
la adancimi diferite. Acestea sunt dependente de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercenic,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1.000m adancime, stau discordant
si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternalului. Cuaternalul are o
grosime, incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata,
tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternalul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intyercalatii de argile si prafuri argiloase.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,7 - 0,80m.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 4,50m — 5m fata de nivelul actual.

NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.
Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este adecvat
realizarii de constructii si nu reprezinta disfunctionalitati.

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona si s-au executat 2
foraje geotehnice preliminare, in urma carora se formuleaza urmatoarele recomandari:

- o fundare directa, la adancimi mai mari de 1.0m, pe stratul de argila, argila prafoasa
cafenie plastic virtoasa;

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor
fi stabilite pe baza studilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. In vederea stabilirii cat mai
precise a conditiilor de fundare, la nivelul fiecarui obiect in parte, recomandam executarea a
cel putin cite 1 foraj pentru fiecare obiect/max.1000mp care se va proiecta.

Pentru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatorie toate umpluturile intilnite pe
amplasament.
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Seismicitatea: In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza
la ag = 0,209 si Tc = 0,7s;

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, ca incadrare:
Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. A4 :

conditji de teren: terenuri bune 2 puncte
apa subterana : fara epuismente 1 punct
clasificarea dpv. categ.import: normala 3 puncte
vecinatati : fara riscuri 1 punct
incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20qg;Tc =0.7s 1 punct
Total 9puncte

In concluzie, se apreciaza un Risc geotehnic redus si o Categoria geotehnica 1.

3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru
partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan.

Prin urmare, sistematizarea acestuia va fi usor de realizat.

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice intocmite de PFA Mann Sebastian Toma

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu : cai de comunicatie, relatile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Nu exista prevederi PUG pentru acest amplasament, el fiind situat in extravilanul municipiului
Arad.

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu
este inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza la limita intravilanul municipiului
Arad, adiacent unei zone cu destinatii ponderent comerciale / servicii si industriale, unde
aceasta activitate nu este considerata una deosebita sau iesita din comun.
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3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

e Fata de DN7 se va impune o interdictie de construire pe o distantd de 50,00m fata
de marginea carosabila a drumului.

e Fata de LEA 20kV se va impune o interdictie de construire de 12m din axul
acestuia, conform NTE003/04/00;

e Proximitatea liniei electrice aeriene LEA 400KV Arad — Sandorfalva impune
respectarea prevederilor din fisa de coexistentd, fara a afecta configuratia
parcelelor propuse; terenul studiat se afla in afara zonei de siguranta a acesteia;

e Conducta de transport gaze DN 400 Racord SRM Arad 3 CET traverseaza
extremitatea nordica a sitului, rezultand o retragere impusa de minim 20 m pentru
cladiri cu regimul de inaltime de P+3E si 6m pentru platforme betonate, parcaje
auto, alei, drumuri de utilitate privata si pentru deservirea incintei.

4. Solutia propusa pentru eliminarea sau diminuarea acestora

4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorilor Luca Petru Adrian si Luca Ana, respectand conditiile curpinse in Certificatul de
Urbanism, emis de Primaria Municipiului Arad.
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investori si
proiectant. Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda investitorilor Luca

Petru Adrian si Luca Ana. Acestia au obtinut certificatul de urbanism 2150/27.11.2015 eliberat
de Primaria Municipiului Arad privind realizarea ,PUZ - Zona servicii, comert, logistica,
amenajare acces din DN7” in extravilanull municipiului Arad, in scopul realizarii acestei
investitii.

Tema - program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni

mixte — servicii, comert, logistica, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism

Prevederile PUG Municipiul Arad

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport

cu suprafata terenului

» Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona

» Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

4.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Elemente geometrice

Deservirea rutiera a parcelelor studiate urmeaza a se asigura din drumul national DN 7
Arad — Nadlac km 544+680 dreapta prin amenajarea unei intersectii in ,T” cu intrare la
obiectiv din drumul national doar pentru sensul de circulatie Deva - Nadlac (cu viraj la stdnga
interzis) si cu posibilitate de revenire in drumul national cu viraj exclusiv la dreapta. Pentru
intrarea la obiectivul studiat de pe sensul de mers Nadlac - Deva, intrarea cu viraj la stanga
va fi intersiza pentru ca exista posibilitatea de intoarcere in intersectia tip giratie de la km
544+292 si apoi intrarea la obiectiv cu viraj la dreapta.
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Pentru deservirea obiectivului proiectat ce face obiectul prezentei documentatii, pentru
accesul din drumul national DN 7 Arad — Nadlac, km 544+680 dreapta s-au prevazut a
se executa urmatoarele:

- amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor. Amenajarea accesului
a tinut cont de intersectia de tip giratie dintre drumul national DN 7 Arad - Nadlac si drumul
national DN 79 Arad — Oradea de la km 544+292;

- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

amenajarea unei benzi pentru decelerare in lungime totala de 105,00 m, alcatuita dintr-o
banda de decelerare cu lungimea de 70,00 m si latimea partii carosabile cuprinse intre 3,50-
5,50 m, racodata la drumul de acces din incinta printr-un arc de cerc cu raza de 25,00 m;
respectiv racord la drumul national printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda
amenajata conform tabel 14 din AND 600-2010;

- pentru virajul la dreapta din incinta, pe sensul de mers Deva — Nadlac, s-a amenajat o
banda de accelerare cu lungimea de 155,00 m, alcatuita dintr-o banda de accelerare cu
lungimea de 120,00 m si latimea partii carosabile cuprinse intre 5,50-3,50 m, racodata la
drumul de acces din incinta printr-un arc de cerc cu raza de 25,00 m, respectiv racord la
drumul national printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda amenajata
conform tabel 15 din AND 600-2010;

-virajul la stanga din drumul de acces si incadrarea in fluxul curent de circulatie de pe
drumul national sensul Nadlac — Deva este interzis;

-amenajarea in zona accesului a unor insule din pavaj sub forma triunghiulara ce va
delimita intrarea in incinta din banda pentru decelerare respectiv iesirea din incinta prin banda
de accelerare, de banda curenta a drumului national DN 7 Arad — Nadlac, retrasa la 1,00 m
fata de marginea partii carosabile curente a DN 7;

-dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national DN7
Arad — Nadlac;

-refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

Amenajarea benzilor de decelerare si de accelerare se va realiza prin largire doar pe partea
dreapta a partii carosabile existente si se va face cu o structura rutiera identica cu structura
rutiera existenta pe drumul national DN 7 Arad — Nadlac.

Pentru a nu permite intrarea cu viraj la stdnga din drumul national DN 7 atéat la
obiectivul studiat cat si la obiectivul de pe partea stanga, care are un acces rutier doar cu viraj
la dreapta in prezent, se propune montarea unui parpet din beton pe lungimea de 30 m, pe
mijlocul insulei din marcaj rutier proiectata, pentru separarea celor 2 sensuri de circulatie n
zona accesului rutier proiectat.
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in zona accesului rutier proiectat din DN 7, vor fi montate urmétoarele indicatoare
rutiere conform SR 1848/1 din anul 2011:

Nr Nr.fig.conform
pc'.[ Denumire indicator SR Buc.
) 1848.1/2011

1 Baliza ocolire prin dreapta A47 3

2 Cedeaza trecerea B1 2

3 Acces interzis C1 1

4 Interzis virajul la stanga C24 1

5 Depasirea interzisa Cc27 1

6 Sférvsit.ul interzicerii de a c37 1
depasi

7 Ocaolire D5 3

8 Ocaolire D6 2
Selectarea circulatiei pe

9 directii de mers in F19 1
apropierea intersectiei
Terminarea benzii de

10 circulatie din dreapta partii F23 1
carosabile

TOTAL 16

Mutarea indicatoarelor rutiere existente afectate de lucrarile de amenajare a acceselor
rutiere se va face pe cheltuiala beneficiarului.

Strazile interioare propuse prin prezentul P.U.Z., vor avea un profil stradal de 12,00 m,
cu doua benzi de circulatie cu latime partii carosabile de 7,00 m, incadrate de borduri
denvelate din beton, zone verzi cu latimea de 1,00 m pe partea dreapta si 2,50 m pe partea
stanga, trotuar pietonal cu latimea de 1,50 m pe partea dreapta.

In interiorul parcelelor studiate se vor amenaja pe platforme rutiere diferite locuri de
parcare pentru autoturisme si autocamioane.

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996, astfel pentru ZONA 1 ( complexele comerciale ) este nevoie de 1 loc de parcare
autoturisme la 40 mp suprafata construita.

In H.G. nr. 525/1996, nu apare categoria constructii logistice, pentru calcularea
locurilor de parcare necesare folosindu-se norma de locuri de parcare de la categoria
sconstructii industriale”, astfel este nevoie de 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp
suprafata construita ( ZONA 2).

Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fata de drumul
national DN 7 Arad - Nadlac de 50,00 m, neafectandu-se zona de siguranta a traseului
existent.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona din proximitate nu va
fi afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor
drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta) si transportate in depozite stabilite de
comun acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast,
beton de ciment, emulsie bituminoasa, etc.
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4.3. ZONIFICARE FUNCTlONALA — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone cu functiuni de servicii, comert si logistica cu
amenajarile aferente:
a. Constructii noi
Constructii pentru servicii, comert si logistica:
cu regim maxim de inaltime P+3E;
Sc max = 89.120,27 mp,
Sd max = 297.067,60mp,
. Imprejmuire perimetrala
. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate
. Sistematizarea verticala a terenului
. Platforma carosabila cu locuri de parcare
f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
d. Amenajarea accesului
h. Alei pietonale
i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural
j. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

®POo 0T

Zona studiata are suprafata de 159.000,00mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la amenajare acces din DN7 care va asigura accesele la incinta studiata.
Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Se propune o subzonificare a terenului in vederea unei bune dispuneri in teren a
functiunilor propuse: zona servicii, comert, logistica.

Constructiile propuse vor avea functiunile de servicii, comert, logistica, diferentiate pe
zone. Una dintre zone va fi destinata serviciilor si comertului (usor accesibila dinspre DN7),
iar cea de-a doua va fi destinata logisticii.

Aditional spatiului verde din cadrul profilului stradal este obligatorie amenajarea de
spatiu verde pe fiecare parcela in parte.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni), in functie de destinatia constructiei.

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii
propuse.

Amprenta construita maxima va fi de maxim 89.120,27 mp. Aceasta valoare
reprezinta 60% din suprafata incintei parcelata pentru servicii, comert, logistica. Pe fiecare lot
se vor asigura locurile de parcare necesare, fara afectarea viitorului domeniu public.

Aria construita desfasurata maxima va fi de maxim 297.067,60mp, aferenta unui C.U.T.
maxim propus 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus este de P+3E.

S teren totala

159.000,00mp
89.120,27 mp (maxim)
S desfasurats totala 297.067,60mp (maxim)
POT existent = 0,00%
CUT existent 0,00
P.O.T. maxim propus 60,00 % (pe parcelele propuse)
2,00 (pe parcelele propuse)

S construita totala

C.U.T. maxim propus
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INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN EXISTENT PROPUS
INCINTA STUDIATA, PE FIECARE ZONA FUNCTIONALA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului

(P.O.T))
- Z1 — servicii si comert 0,00 % 60,00 %
- Z2 —logistica, depozite 0,00 % 60,00 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T.)
- Z1 — servicii si comert 0,00 2,00
- Z2 —logistica, depozite 0,00 2,00
BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT
TEREN AFERENT EXISTENTo PROPUS -
mp % mp %
1 |Arabil in extravilan 159.000,00 100,00 - -
Zona servicii si comert 96.130,00 60,46 <
2 Constructii . . 57.678.00 60,00 “§§
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 33.645,50 35,002%
Zone verzi 4.806,50 3lg =
2.1 Parcela 1 12.181.00 7.66
Constructii 7.308,60 60,00%
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 4.263,35 35,00 5_
Zone verzi 609,05 5,00 5§
2.2 Parcela 2 12.309,00 7.74
Constructii 7.385,40 60,008
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 4.308,15 35,00 %:
Zone verzi 615,45 5,00 £¢
2.3 Parcela 3 12.288,00 7.73
Constructii 7.372,80 60,008
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 4.300,80 35,00%_
Zone verzi 614,40 500 5%
2.4 Parcela 4 29.548.00 18,58
Constructii 17.728,80 60,00 :§
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 10.341,80 35,00 5_
Zone verzi 1.477,40 5,00 5%
2.5 Parcela 5 29.804.00 18,75
Constructii 17.882,40 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 10.431,40 35,00 5 _
Zone verzi 1.490,20 500 s5
""" Eopdclogistes = e s e 51.260,00 32,23
- Constructii:. - - .. .. '30.756,00 60,008
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . T e emrlne s eline e o
vvvvvvvv Fonenerzi o D E e Eiseend e
3.6 Parcela 6 18.308,00 11,51
Constructii 10.984,80 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 33.638,82 20,00 5~
Zone verzi 3.661,60 20,005%
3.7 Parcela7 18.095,00 11,38
Constructii 10.857,00 60,00 :§
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . ) 3.619,00 20,005
Zone verzi 3.619,00 20,0055
3.8 Parcela 8 14.857.00 9.34
Constructii 8.914,20 60,00 :§
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 2.971,40 20,00 fc
Zone verzi 2.971,40 20,005 §
4 Drumuri de incinta - - 6.432,50 4,05
5 (Circulatii pietonale - - 1384,50 0,87
6 [Zone verzi - - 3 793,00 2,39
TOTAL GENERAL 159.000,00 100,00 159.000,00 100,00
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REGIMUL JURIDIC EXISTENT PROPUS

AL TERENULUI

STUDIAT

01. | Amplasare | Extravilan Arad Intravilan Arad

02. | Proprietate | Terenuri proprietate privata, conform extrase C.F. nr. 330019, 339629,
339631, 339632, 339635, 339636, 339625, 329999 Arad

4.3.1. SISTEMATIZAREA VERTICALA

Amplasamentul analizat reprezinta o zona teren arabil in extravilan, marginit la nord,
est si vest terenuri arabile, la sud de zona de protectie a DN7.
Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia, cu pastrare unei usoare pante spre DN7.
CTN variaza intre cotele 110,15 si 110.73 NMN , iar CTS preconizat este 110,50 NMN.

4.3.2. CRITERII COMPOZITIONALE $I FUNCTIONALE

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone servicii,
comert si logistica. Proiectul propune realizarea de drumuri de incinta si parcelarea terenului
delimitat de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se disting doua zone functionale
diferite:

- Z1 — zona servicii si comert, insumand parcelele 1,2,3,4,5, cu retragere minima fata de
limita de proprietate de la strada de 10,00m si fata de limitele laterale si posterioara de 5,00m
(dar nu mai putin decat H/2) si regim de inéaltime P+3E (in zona actualelor extrase C.F.
330019, 339629, 339631, 339632, 339635, 339636 Arad).

ZONA 1. Servicii / comert
-ISco - Servicii / comert, regim de inaltime maxim P+3E
Se permite amplasarea urméatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii

A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,
vinoteci

3) servicii pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii
pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu).

4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si
comercializare produse ( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, sisteme, mobilier ), reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii
pentru ateliere — produse, si servicii profesionale).
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A.ll. Constructii de agrement:

1). Locuri de joaca

A.llI. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

1) Constructii comerciale de tip hypermarket

2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

4) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele

Constructii cu functiuni interzise in zona:

1) Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

4) Functiunii de depozitare deseuri.

-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea
de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu
energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-Pred — zona de protectie LEA 20 kv

-Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din DN7)

-Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m-

( Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si
plantatii de aliniament, de protectie).

-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto in loturile noi create,

parcari, platforme) :

Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta

-P - Platforma parcaje amenajate la sol

-SP - Zone verzi amenajate

-SP1 - Zone verzi de aliniament

-PRtg — Zona de protectie conducta Transgaz

Conditii de conformare si construire prevazute in requlament:

1.

Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 10,00m

S.C.

2. Pentru parcelele propuse ( 1,2,3,4,5 ) se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de
limitele de proprietate posterioara si laterale, dar nu mai putin de H/2;

3. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea
constructiilor

4. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte;

5. Distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
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6.

Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalti,
parcaje auto);

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Z2 - zona logistica, cuprinzand parcelele 6,7,8 , regim maxim de inaltime P +3E

Subunitati:
-ILo - Zona logistica, depozitare, regim maxim de inaltime P +3E
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii

A.l. Constructii pentru depozitare

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale, a produselor
alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de
marfuri, pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea
incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea
echipamentului de transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

A.ll. Constructii de agrement:

1). Zone verzi, amenajari destinate personalului

A.1ll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

).
).

B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

1) Constructii comerciale de tip hypermarket

2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri
3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

4) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele

C. Constructii cu functiuni interzise in zona:

1) Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante sau nepoluante
( productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare).

2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

4) Functiunii de depozitare deseuri.

-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea
de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu
energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-Pred — zona de protectie LEA 20 kv

S.C.
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-Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din DN7)
-Cc— Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m-
( Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si
plantatii de aliniament, de protectie).
-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto in loturile noi create,
parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta
-P - Platforma parcaje amenajate la sol
-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament
-PRtg — Zona de protectie conducta Transgaz

Conditii de conformare si construire prevazute in regulament:

1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 10,00m

2. Pentru parcelele propuse ( 6,7,8 ) se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de
limitele de proprietate posterioara si laterale, dar nu mai putin de H/2;

3. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din in&ltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea
constructiilor

4. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte;

5. Distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

6. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalti,
parcaje auto);

7. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

8. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Criteriile compozitionale si functionale enumerate vor fi detaliate in cadrul Regulamentul
Local de urbanism.

Constructiile nou propuse vor avea suprafata construitd de maxim 297.067,60mp, cu un
P.O.T. de maxim 60% si un C.U.T. de maxim 2,00.

Retragere minima fatd de limita de proprietate de la strada de 10,00m si fata de limitele
laterale si posterioara de 5,00m (dar nu mai putin decéat H/2) si regim de inaltime P+3E.
Aditional se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor,
retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.

4.3.3. REGIMUL DE ALINIERE

Retragerea obiectivelor construite se dispune la 50,00 m fata de limita carosabilului DN 7.

In interiorul loturilor se va respecta o retragere minima de 10,00m fata de limita de proprietate
de la frontul stradal. Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere
minima de 5,00m, dar nu mai putin de H/2.

Alte retrageri minime sunt fata de limitele laterale — 5,00m dar nu mai putin de H/2.
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Constructiile propuse vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor,
retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.
Regimul de aliniere va fi detaliat in Regulamentul Local de Urbanism

4.3.4. REGIMUL DE iNALTIME
Regimul maxim propus pentru constructii este de P+3E, adica inaltime maxima la cornisa de
15,00m, Tnaltimea maxima totala este de 18m.

4.3.5. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului pentru parcelele propuse:

*P.O.T. 60%
«C.U.T. 2,00

4.3.6. PLANTATII

Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta.

Avéand in vedere invecinarea cu DN7 se vor respecta zonele de protectie ale acestuia. Pe
zona de interdictie de construire aferenta vor fi amenajate spatii verzi si plantatii de copaci,
pentru diminuarea zgomotului provenit dinspre aceasta.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 20% in zona 2 — logistica, iar in
zona 1, cu destinatie de servicii si comert minim 5% .

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

4.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.4.1. ALIMENTAREA CU APA:
¢ Sijstemul centralizat de alimentare

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propun a fi conducta de apa
existenta in apropierea amplasamentului PE-ID, Dn 300mm. Astfel pentru obiectivul studiat
se propune o conducta de serviciu din polietilena de diametru minim DN 100mm care va
prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID Dn 300mm existanta in apropierea
aplasamentului.

Obiectivele care compun zona studiata se vor racorda la reteaua de distributie propusa

prin camine de apometre dispuse de preferintd in zona frontului stradal, la limita fiecarei
parcele in parte. Acestea vor fi dimensionate corespunzator.
In varianta asigurarii debitului pentru stingerea incendiilor din sursa de alimentare in sistem
centralizat, reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane PE-ID DN
150mm montate in zona verde in apropierea conductei de distributie apa potabila, conform
planului de situatie. In aceasta situatie, pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta
hidranti de incendiu supraterani DN100mm dispusi pe zona verde, care vor asigura un debit
de 5,00I/s.

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi
asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea sud-estica a zonei
conform planului de situatie, aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare cu capacitate
de aprox. 150mc si statia de pompare care vor respecta specificatiile P118-2013.
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Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru
fiecare parcela in parte de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior
de 120 minute conform P118-2013. Zona fiind sub 150 ha se considera un numar de un
incendiu simultan pe zona, conform P118-2013.

Consumurile de apa bruta estimate sunt:

Cerinta de apa in sistemul centralizat de alimentare:
SCOP Q orar max Q zi med Q Zi max
<mc./h> <l/sec> | <mc./zi> < I/sec> <mc./zi> < I/sec>
Menajer 1221 3.390 81,37 0,94 97,65 113

Debitul necesar de apa la sursa:
Q surs3=3.39 + 5,00=8,39 I/'s

e Sistemul propriu de alimentare ( foraje )

Necesarul de apa exclusiv pentru intretinerea spatiilor verzi si a spalarii platformelor
carosabile individuale din incintele fiecarei parcele in parte se va asigura prin foraje
individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu
hidrofoare.

Apa rezultata din foraje nu se va utiliza in alte scopuri, precum uz menajer sau
fluxuri tehnologice.

Deasemenea, fiecare foraj in parte va fi echipat cu contor pentru determinarea volumelor
de apa prelevate din subteran, amplasat in cabina putului forat.

In varianta asigurarii stingerii incendiului din sursa proprie, individual, pentru fiecare
parceld in parte in functie de specificul activitatii, pe reteaua de distributie stradala se vor
amplasa hidranti de incendiu stradali supraterani DN 80mm, in zona verde, la o distanta de
100m unul fata de celalalt conform P118-2013 care vor asigura debitul de 5,00I/s.

Consumurile de apa bruta estimate din foraje sunt:

Sistemul propriu de alimentare (apa din foraje)
SCOP Q zi med Q Zi max
<me./zi> < l/sec> <me./zi> < I/sec>
Udare spatii verzi 27,87 0,33 33,44 0,39
Spilare platforme 51.29 0,59 61,56 0,71
TOTAL: 79,16 0,92 95,00 1,10

in acest caz, debitul necesar de ap4 la sursa:
Q sursa=3.39 + 1,74=5,13 I/s

Referitor la instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275/
2012 privind reglementarea sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor,
substantelor chimice/amestecurilor si_echipamentelor utilizate Tn _contact cu apa potabila,
avand in vedere protejarea sanatatii populatiei.
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4.4.2. CANALIZARE MENAJERA

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera sub presiune care va
prelua apele uzate menajere care vor fi pompate de pe fiecare parcela in parte si le va
evacua in reteaua de canalizare in sistem centralizat existentd pe strada Calea
Zimandului din PVC, Dn 300mm. Conducta sub presiune propusa va avea un diametru
minim Dn 150mm si se va realiza din PE-HD ( polietilena de inalta densitate), cu respectarea
prevederilor NP 133/2013.

Apele uzate menajere rezultate de pe fiecare parcela in parte vor fi colectate prin
intermediul colectoarelor menajere de incintd si evacuate in statii de pompare individuale
amplasate pe fiecare parcela in parte.

Debite de ape uzate estimate:
Sursa Q orar max Q zi med Q zi max
<mc./h> <lsec> | <mc./zi> | <l/sec> | <mc./zi> | <l|/sec>
Ape uzate fecaloid-menajere 10,59 2,94 70,62 0,82 84,74 0,98

4.4.3. CANALIZAREA PLUVIALA

Apele pluviale potential impurificate de pe platformele carosabile, parcaje, strazi de la
fiecare incinta, sunt preluate si trecute prin separatoare de hidrocarburi, dupa care sunt
evacuate in canalele de desecare existente in apropiere, sau in sistemul de canalizare
pluviala municipala.

4.4.4. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin intermediul unor pompe de caldura
electrice, amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

4.4.5. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in
zona studiata este necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestora din linia aeriand de medie tensiune existentd in zona cu un cablu
subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa
tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a
incheia contracte de furnizare individuale.S-a luat in considerare reglementarea interna a
companiei de distributie a EE de a limita posturile de transformare publice la maxim 630kVA.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un
consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru servicii-comert si 0,04 pentru
depozite, un coefficient de utilizare 0,8 si un coefficient de simultaneitate la nivel de post trafo
0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :
Post trafo PT1 : 8450mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 745 kVA

Post trafo PT2 : 8450mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 745 kVA

Post trafo PT3 : 4960mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 370 kVA

Post trafo PT4 : 12240mp x 0,04kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 333 kVA

TOTAL PUTERE PREZUMATA : 2193 kVA.

Din posturile PT3 si PT4 se mai alimenteaza utilitatle commune ale platformei precum si
statia de pompare la incendiu SPI (daca va exista).Dupa caz, aceasta va putea fi echipata si
cu sursa de alimentare de rezerva (grup electrogen).
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Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti Tn principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Conditii si restrictii impuse de avizatori:
Nu se vor amplasa nici un fel de constructii in culoarul Liniei 20kv (12,00m).
Nu se vor amplasa nici un fel de constructii in zona de protectie drum national.

4.4.6. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

4.4.7. TRANSPORT iN COMUN, PARCAJE
In zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la
cca. 1.000 m vest fata de incinta cu propuneri.

In incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte,
care sa deserveasca spatile comerciale existente. Normarea locurilor de parcare este
descrisa in cadrul capitolului 4.2. Modernizarea circulatiei.

4.4.8. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate.

4.4.9. DIMINUAREA, ELIMINAREA SURSELOR DE POLUARE

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

- 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate

in sistemul centralizat de utilitati;

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
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- 1n zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu trafic auto

intens — DN 7 — dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

4.4.10. PREVENIREA PRODUCERII DE RISCURI NATURALE

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de
apa, nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau
substante periculoase).

4.4.11. APELE UZATE

Apele uzate din cladirile propuse in incinta se colecteaza in reteaua de canalizare menajera
ce deserveste toata zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre canalizarea
menajera publica, conform avizului Companiei de apa Arad si proiectelor de specialitate.

4.4.12. COLECTAREA DESEURILOR

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc
sau pubele de 120 I; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri
urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma A.S.A.

4.4.13. TERENURI DEGRADATE
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

4.4.14. PERDELE DE PROTECTIE
Nu se propun perdele de protectie in zona studiata.

4.4.15. BUNURI DE PATRIMONIU

In zona nu exista valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista
prevederi in acest sens pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.4.16. INCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.
Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din intravilanul
localitatii.

4.4.17. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Se vor respecta impunerile de retragere prevazute in cadrul avizului de amplasament nr.
34526 / 1136 / 21.07.2017 emis de catre Societatea Transgaz S.A: Medias.

De asemenea s-a implementat in solutia urbanistica retragerea de 50 m generata de
proximitatea arterei de interes national DN7.
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4.5, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune un drum interior zonei studiate care sa asigure accesul public la subzonele
functionale si la parcelele invecinate.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
in conditjii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele precedente rezulta fara echivoc ca propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in directia generala de dezvoltare a zonei.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea
propunerilor sunt:

- realizarea bransamentelor si retelelor de incita necesare functionarii curente a ansamblului ;
- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala
si 0 etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind
dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate
situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din fonduri alocate
de catre beneficiar.

5.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei,
respectiv municipiului, asigurand in caz de finalizare o completare a serviciilor oferite in zona.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:
- aprobarea PUZ prin HCLM;
- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitecturale care sa nu deprecieze fondul construit existent.

intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.

Raluca Simona l.

TOMESCU
mhitect\
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DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA, AMENAJARE ACCESE
DIN DN7

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren arabil extravilan, intersectie DN7 cu
DN 79, conform C.F. nr. 330019, 339629, 339631, 339632,
339635, 339636, 339625, 329999 Arad
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Arad, str. loan Alexandru, nr.15, jud. Arad
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Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA, AMENAJARE ACCESE DIN DN7

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga generalitate,
prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor
si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare si 05A Regulamentul local de
urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei Th exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in
acord cu principiile de dezvoltare durabila;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in
zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.
Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament. Aprobarea
unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile
respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a
terenului.

2. Baza legali elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr.50/1991 actualizata in 2014

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata 1998

- Legea administratiei locale nr. 215/2001

- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2015

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 actualizata 2015

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997

- Legea apelor nr. 107/1996 actualizata 2015

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil actualizat 2015

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de

viata al populatiei

- HG 1076/2004 al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a

teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009

- Legea nr. 350/2001 republicata

- Norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cét si in extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea
dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentata in plansa de Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata
care face parte din extravilanul municipiului Arad, zona intersectiei DN7 cu DN79, avand destinatia de teren agricol
— arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

- Introducerea in intravilan a terenurilor corespunzatoare celor opt extrase C.F. — 330019, 339629, 339631,
339632, 339635, 339636, 339625, 329999 Arad

- Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata, si anume de zona servicii, comert logistica.
Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona, la sud de incinta studiata aflanduse
intravilanul municipiului Arad, cu UTR nr. 56, zona reglementata prin PUG Arad, cu functiunea

dominanta de comert si prestari servicii.

- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 302.763,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajare acces din
DN?7 care va asigura accesele la incinta studiata, si realizarea unor drumuri colectoare care vor traversa
vecinatatile (V-E). Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 159.000,00mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
parcelarea terenului, realizarea de zone de servicii, comert si logistica, cu regim maxim de inaltime P+3E,
realizarea de alei pietonale, drumuri de incinta, platforme pentru parcare si amenajare spatiu verde.

Incinta va fi impartita in doua subzone — una pentru comert si servicii si una pentru logistica. Aditional spatiului
verde cu o latime de 3,00m din cadrul profilului stradal, zona de interdictie de construire de 50,00m fatad de DN7 va
fi pastrata ca zona verde de protectie fata de drumul.

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii propuse.

Functiunea dominanti a zonei in prezent:

- Zona servicii si comert, aferenta U.T.R. 56, la sud de incinta studiata

- Statii distributie carburanti, la sud-est de incinta, la intersectia DN7 cu DN79
- Zona agricola, la vest si nord de incinta (terenuri arabile Tn extravilan)

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice n vigoare.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori constructii de acest gen
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Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si
protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fati de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se deosebesc doua zone functionale diferite:

- Z1 — zona comert si servicii, regim maxim de inaltime P+3E (zona apropiata de DN7)

- Z2 — zona logistica, regim maxim de inaltime P+3E (zona mai departata de DN7)

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 10,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 5,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

Retragerile minime pentru subzona Z2 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 10,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 5,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform codului Civil

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de

pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei

mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri

aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu

obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a

doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu

latime minima de 1,50m si inaltime de 2,00m

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de protectie
ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elemente geometrice

- Deservirea rutiera a parcelelor studiate urmeaza a se asigura din drumul national DN 7 Arad — Nadlac

km 544+680 dreapta prin amenajarea unei intersectii in , T” cu intrare la obiectiv din drumul national doar
pentru sensul de circulatie Deva - Nadlac (cu viraj la stanga interzis) si cu posibilitate de revenire in drumul
national cu viraj la dreapta si la stanga. Pentru intrarea la obiectivul studiat de pe sensul de mers Nadlac -
Deva, intrarea cu viraj la stanga va fi intersiza pentru ca exista posibilitatea de intoarcere in intersectia tip
giratie de la km 544+292 si apoi intrarea la obiectiv cu viraj la dreapta.

Pentru deservirea obiectivului proiectat ce face obiectul prezentei documentatii, pentru accesul din
drumul national DN 7 Arad — Nidlac, km 544+680 dreapta s-au previzut a se executa urmitoarele:

- - amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic AND 600-
2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea
intersectiilor la nivel din afara localitatilor. Amenajarea accesului a tinut cont de intersectia de tip giratie
dintre drumul national DN 7 Arad - Nadlac si drumul national DN 79 Arad — Oradea de la km 544+292;

- - lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea unei benzi pentru decelerare in lungime totala de 105,00 m, alcatuita dintr-o banda de
decelerare cu lungimea de 70,00 m si latimea partii carosabile cuprinse intre 3,50-5,50 m, racordata la
drumul de acces din incinté printr-un arc de cerc cu raza de 25,00 m; respectiv racord la drumul national
printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda amenajata conform tabel 14 din AND 600-2010;

- pentru virajul la dreapta din incinta, pe sensul de mers Deva — Nadlac, s-a amenajat o banda de accelerare
cu lungimea de 155,00 m, alcatuita dintr-o banda de accelerare cu lungimea de 120,00 m si latimea partii
carosabile cuprinse intre 5,50-3,50 m, racodata la drumul de acces din incinta printr-un arc de cerc cu raza
de 25,00 m, respectiv racord la drumul national printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda
amenajata conform tabel 15 din AND 600-2010;

- pentru virajul la stdnga din drumul de acces si incadrarea in fluxul curent de circulatie de pe drumul national
sensul Nadlac - Deva, s-a propus amenajarea unei benzi suplimentare de tip buzunar cu lungimea totala de
95,00 m, alcatuita dintr-o banda de revenire cu lungimea de 60,00 m si latimea partii carosabile de 3,50 m,
respectiv o pana de racordare la drumul national cu lungimea de 35,00 m;

- -amenajarea n zona accesului a unor insule din pavaj sub forma triunghiulara ce va delimita intrarea in
incinta din banda pentru decelerare respectiv iesirea din incinta prin banda de accelerare, de banda curenta
a drumului national DN 7 Arad — Nadlac, retrasa la 1,00 m fata de marginea partii carosabile curente a DN 7;
- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea de marcaje
orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand
prioritate pentru traficul de pe drumul national DN7 Arad — Nadlac;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- Amenajarea benzilor de decelerare si de accelerare se va realiza prin largire doar pe partea dreapta a partii
carosabile existente si se va face cu o structura rutiera identica cu structura rutiera existenta pe drumul
national DN 7 Arad — Nadlac.

Pentru a nu permite intrarea cu viraj la stanga din drumul national DN 7 atét la obiectivul studiat cat si la
obiectivul de pe partea stanga, care are un acces rutier doar cu viraj la dreapta in prezent, se propune
montarea unui parpet din beton pe lungimea de 30 m, pe mijlocul insulei din marcaj rutier proiectata, pentru
separarea celor 2 sensuri de circulatie in zona accesului rutier proiectat.

- Mutarea indicatoarelor rutiere existente afectate de lucrarile de amenajare a acceselor rutiere se va face pe
cheltuiala beneficiarului.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fatd de drumul national DN 7 Arad -
Nadlac de 50,00 m, neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Parcaje

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructiile de comert, servicii, logistica vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600,00 —
2.000,00 mp

- Un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000mp
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 5116



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS
» A

/—\
SC:PLASISsSRLsTIMISOARA=ROMANIA

Utiliziri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Alimentarea cu apa potabila
Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum

menajer.

Ca si sursa de apa potabilda pentru obiectivul studiat se propun a fi conducta de apa existentd 1in apropierea
amplasamentului PE-ID, Dn 300mm. Astfel pentru obiectivul studiat se propune o conducta de serviciu din polietilena
de diametru minim DN 100mm care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID Dn 300mm existanta in
apropierea aplasamentului.

Obiectivele care compun zona studiata se vor racorda la reteaua de distributie propusa prin camine de apometre
dispuse de preferintd In zona frontului stradal, la limita fiecarei parcele in parte. Acestea vor fi dimensionate
corespunzator.

Referitor |a instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275 / 2012 privind reglementarea
sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si echipamentelor
utilizate In contact cu apa potabild, avand in vedere protejarea sanatatii populatiei.

In varianta asigurérii debitului pentru stingerea incendiilor din sursa de alimentare in sistem centralizat, reteaua de
incendiu propusd se va realiza din conducte subterane PE-ID DN 150mm montate in zona verde in apropierea
conductei de distributie apa potabild, conform planului de situatie. In aceasta situatie, pe reteaua de incendiu stradala
propusa se vor monta hidranti de incendiu supraterani DN100mm dispusi pe zona verde, care vor asigura un debit de
5,00l/s.

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o gospodarie de
incendiu propusa, amplasata in partea sud-estica a zonei conform planului de situatie, aceasta fiind compusa dintr-un
rezervor de stocare cu capacitate de aprox. 150mc si statia de pompare care vor respecta specificatiile P118-2013.
Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare parcela in parte de 20 I/s
pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior de 120 minute conform P118-2013. Zona fiind sub 150 ha se
considera un numar de un incendiu simultan pe zona, conform P118-2013.

Sistemul propriu de alimentare ( foraje )

Necesarul de apa utilizata exclusiv pentru intretinerea spatiilor verzi si a spalarii platformelor carosabile individuale
din incintele fiecarei parcele in parte se va asigura prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu
pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare.

Apa rezultata din foraje nu se va utiliza in alte scopuri, precum uz menajer sau fluxuri tehnologice.
Deasemenea, fiecare foraj in parte va fi echipat cu contor pentru determinarea volumelor de apa prelevate din
subteran, amplasat in cabina putului forat.

In varianta asigurarii stingerii incendiului din surs& proprie, individual, pentru fiecare parceld in parte in functie de
specificul activitatii, pe reteaua de distributie stradald se vor amplasa hidranti de incendiu stradali supraterani DN
80mm, in zona verde, la o distantd de 100m unul fata de celalalt conform P118-2013 care vor asigura debitul de 5,00I/s.
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Canalizarea menajera

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera sub presiune care va prelua apele uzate menajere
care vor fi pompate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in reteaua de canalizare in sistem centralizat
existenta pe strada Calea Zimandului din PVC, Dn 300mm. Conducta sub presiune propusa va avea un diametru
minim Dn 150mm si se va realiza din PE-HD ( polietilena de nalta densitate), cu respectarea prevederilor NP 133/2013.
Apele uzate menajere rezultate de pe fiecare parcela in parte vor fi colectate prin intermediul colectoarelor menajere de
incinta si evacuate in statii de pompare individuale amplasate pe fiecare parcela in parte.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale potential impurificate de pe platformele carosabile, parcaje, strazi de la fiecare incinta, sunt preluate si
trecute prin separatoare de hidrocarburi, dupa care sunt evacuate in canalele de desecare existente in apropiere,
sau in sistemul de canalizare pluviala municipala.

Gazele naturale/ Energie termica
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin intermediul unor pompe de caldura electrice, amplasate in
exteriorul cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata este necesara
amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestora din linia aeriana de medie
tensiune existenta in zona cu un cablu subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe
joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de
furnizare individuale.S-a luat in considerare reglementarea interna a companiei de distributie a EE de a limita posturile
de transformare publice la maxim 630kVA.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11
kVA/mp util de constructie pentru servicii-comert si 0,04 pentru depozite, un coefficient de utilizare 0,8 si un coefficient
de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :
Post trafo PT1 : 8450mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 745 kVA

Post trafo PT2 : 8450mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 745 kVA

Post trafo PT3 : 4960mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 370 kVA

Post trafo PT4 : 12240mp x 0,04kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 333 kVA

TOTAL PUTERE PREZUMATA : 2193 kVA.

Din posturile PT3 si PT4 se mai alimenteaza utilitatile commune ale platformei precum si statia de pompare la incendiu
SPI (daca va exista).Dupa caz, aceasta va putea fi echipata si cu sursa de alimentare de rezerva (grup electrogen).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa tensiune
amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale
tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al spatiilor interioare,
iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatji
pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-
canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de
protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, Th corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica

a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca

legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta Tn intregime de investitor sau beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.
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6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legate de
igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 8 loturi.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU,
in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la
faza de autorizatie de construire.

iniltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei. Diferenta de Tnaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime:
Subzona Z1 — maxim P+3E
Hmax = 1 8,00m

Hcorni$é =15,00m

Subzona Z2 — maxim P+3E
Hmax = 1 8,00m

Hcornisa = 15,00m

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca
limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia, astfel:

- Z1 — subzona ISco — zona comert, servicii, P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00

- Z2 — subzona ILo — zona logistica, P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate pe plansa de
Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cét si ca regim
de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in
pericol constructia, sub aspectul stabilitaii.

Au fost prevazute spatii verzi de-a lungul drumului propus n incinta, precum si pe zona de protectie fata de DN7,
cu o latime de 3,00m, care cumulate ajung la suprafata de 15.739,50mp.

Pe fiecare parcela va fi asigurat spatiu verde, dupa cum urmeaza:

- 1n proportie de minim 5% din suprafata parcelei pentru zona Z1, subzona ISco — zona comert, servicii;

- minim 20,00% din suprafata parcelei pentru zona Z2 — subzona ILo — zona logistica.

In cazul in care pe aceeasi parcela se afla mai multe tipuri de functiuni, se va asigura necesarul de spatiu verde
conform functiunii care impune o suprafata mai mare.
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Imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m si soclul,

acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,

prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite Tn culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunititi functionale conform 03A — Reglementiri urbanistice — zonificare

Z1 — Zonia comert si servicii
Subunititi:
- ISco — Servicii / comert, regim de inaltime maxim P+3E
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) comert cu améanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse alimentare si
nealimentare
2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci
3) servicii pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere —
produse artizanale, si servicii profesionale in acest domeniu).
4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si comercializare produse
( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ), reprezentante /
showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si servicii profesionale).
A.1l. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca
A.1ll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket
2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri
3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune
4) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele
C. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
3) Functiunii de depozitare deseuri.
4) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatjii tehnico-edilitare necesare zonei).
- Pred - zona de protectie LEA 20 kv
- Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din DN7)
- Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m-( Trama stradala formata din
drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie).
- Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta
-P - Platforma parcaje amenajate la sol
-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament
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Conditii de conformare si construire prevazute in regulament:

1.
2

3.

Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 10,00m

Pentru parcelele propuse ( 1,2,3,4,5 ) se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limitele de
proprietate posterioara si laterale, dar nu mai putin de H/2;

In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decét h/2 din naltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din Thaltimea constructiilor

Distanta minima intre construciile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai Tnalte;

Distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri;

Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri inalte
sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in
cazul curtilor interioare);

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii de retele
edilitare, din avizele anexate

= Z2 - Zona logistica, cuprinzand parcelele 6,7,8 , regim maxim de inaltime P +3E

Subunitati:
-ILo - Zona logistica, depozitare, regim maxim de inaltime P +3E
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii pentru depozitare / logistica

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale, a produselor alimentare si

nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri, pe baza de

grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele

efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

A.ll. Constructii de agrement:

1). Zone verzi, amenajari destinate personalului

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

1) Constructii comerciale de tip hypermarket

2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

4) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele

Constructii cu functiuni interzise in zona:

1) Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

2) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

3) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

4) Functiunii de depozitare deseuri.

- TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei

potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de

canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de

transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

- Pred - zona de protectie LEA 20 kv

- Cp - Cai de comunicatie carosabili din domeniul public (acces din DN7)

- Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m-( Trama stradala formata din
drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie).
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- Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcéri, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta

-P - Platforma parcaje amenajate la sol

-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament
-PRtg — Zona de protectie conducta Transgaz

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL.:

TEREN AFERENT EXISTENTu PROPUS :
mp % mp %o
1 Arabil in extravilan 159.000,00| 100,00 - -
Zona servicii si comert 96.130,00 60,46
2 | Constructii - - 57.678,00 60,00¢t3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 33.64550 3500:%
Zone verzi 4.806:50 = 50802
2.1 Parcela 1 12.181,00 7,66
Constructii 7.308,60 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 4.263,35 35,00 Et,
Zone verzi 609,05 5,00 £%
2.2 Parcela 2 12.309,00 7,74
Constructii 7.38540 60,005
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 430815 35005
Zone verzi 61545 500 £¢
2.3 Parcela 3 12.288,00 7,73
Constructii 7.372,80 60,00z
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 4.300,80 35005
Zone verzi 614,40 500 55
2.4 Parcela 4 29.548,00 18,58
Constructii 17.728,80 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 10.341,80 35005
Zone verzi 1.477,40 5,00 55
2.5 Parcela 5 29.804,00 18,75
Constructii 17.882,400 60,003
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 10.431,40 35005
Zone verzi 1.49020 5,00 5
“““““ 51.260,00 32,23
B i 30.756,00 60,00
L platforme . i 1028200 2000s.
B AR e B Beane e . 1025200 2000::
3.6 Parcela 6 18.308,00 11,51
Constructii 10.984,80 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 33.638,82 20,005
Zone verzi 3.661,60 20,005%
3.7 Parcela 7 18.095,00 11,38
Constructii 10.857,00 60,00 rg
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 3.619,00 20,005
Zone verzi 3.619,00 20,0055
3.8 Parcela 8 14.857,00 9,34
Constructii 8.914,20 60,007
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme i ) 2.971,40 20,004
Zone verzi 2.971,40 20,0055
4 Drumuri de incinta - - 6.432,50 4,05
5 [Circulatii pietonale - - 1384,50 0,87
6 Zone verzi - - 3 793,00 2,39
TOTAL GENERAL 159.000,00| 100,00 |159.000,00, 100,00
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Z1 - Zona comert si servicii, regim de inaltime P+3E

1. Generalit:ti

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este de comert si servicii.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese
carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

2. Utilizare functionali

Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii comert, servicii, constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala,
amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si confortului
necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea
in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare

Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii definitive

Constructii industriale poluante sau nepoluante.

Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de

punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului pentru

aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele

termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen

Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza

modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent

(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea

constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si

nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 10,00m. Acest aliniament nu include imprejmuirile, constructiile

tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de
5,00m, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere minima de 5,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei
mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Deservirea rutiera a parcelelor studiate urmeaza a se asigura din drumul national DN 7 Arad — Nadlac km
544+680 dreapta prin amenajarea unei intersectii in ,T” cu intrare la obiectiv din drumul national doar pentru
sensul de circulatie Deva - Nadlac (cu viraj la stnga interzis) si cu posibilitate de revenire in drumul national cu
viraj la dreapta si la stanga. Pentru intrarea la obiectivul studiat de pe sensul de mers Nadlac - Deva, intrarea cu
viraj la stanga va fi intersiza pentru ca exista posibilitatea de intoarcere in intersectia tip giratie de la km 544+292
si apoi intrarea la obiectiv cu viraj la dreapta.
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Pentru deservirea obiectivului proiectat ce face obiectul prezentei documentatii, pentru accesul din

drumul national DN 7 Arad — Nidlac, km 544+680 dreapta s-au previzut a se executa urmitoarele:

- - amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic AND 600-

2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea

intersectiilor la nivel din afara localitatilor. Amenajarea accesului a tinut cont de intersectia de tip giratie

dintre drumul national DN 7 Arad - Nadlac si drumul national DN 79 Arad — Oradea de la km 544+292;

- - lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea unei benzi pentru decelerare in lungime totala de 105,00 m, alcatuita dintr-o banda de

decelerare cu lungimea de 70,00 m si latimea partii carosabile cuprinse intre 3,50-5,50 m, racodata la

drumul de acces din incinta printr-un arc de cerc cu raza de 25,00 m; respectiv racord la drumul national

printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda amenajata conform tabel 14 din AND 600-2010;

- pentru virajul la dreapta din incinta, pe sensul de mers Deva — Nadlac, s-a amenajat o banda de accelerare

cu lungimea de 155,00 m, alcatuita dintr-o banda de accelerare cu lungimea de 120,00 m si [atimea partii

carosabile cuprinse intre 5,50-3,50 m, racodata la drumul de acces din incinta printr-un arc de cerc cu raza

de 25,00 m, respectiv racord la drumul national printr-o pana de racordare cu lungimea de 35,00 m, banda

amenajata conform tabel 15 din AND 600-2010;

- pentru virajul la stanga din drumul de acces si incadrarea in fluxul curent de circulatie de pe drumul national

sensul Nadlac - Deva, s-a propus amenajarea unei benzi suplimentare de tip buzunar cu lungimea totala de

95,00 m, alcatuita dintr-o banda de revenire cu lungimea de 60,00 m si latimea partii carosabile de 3,50 m,

respectiv o pana de racordare la drumul national cu lungimea de 35,00 m;

- -amenajarea in zona accesului a unor insule din pavaj sub forma triunghiulara ce va delimita intrarea in

incinta din banda pentru decelerare respectiv iesirea din incinta prin banda de accelerare, de banda curenta

a drumului national DN 7 Arad — Nadlac, retrasa la 1,00 m fatad de marginea partii carosabile curente a DN 7;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea de marcaje

orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand

prioritate pentru traficul de pe drumul national DN7 Arad — Nadlac;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- Amenajarea benzilor de decelerare si de accelerare se va realiza prin largire doar pe partea dreapta a partii

carosabile existente si se va face cu o structura rutiera identica cu structura rutiera existenta pe drumul

national DN 7 Arad — Nadlac.

Pentru a nu permite intrarea cu viraj la stanga din drumul national DN 7 atat la obiectivul studiat cét si la

obiectivul de pe partea stanga, care are un acces rutier doar cu viraj la dreapta in prezent, se propune

montarea unui parpet din beton pe lungimea de 30 m, pe mijlocul insulei din marcaj rutier proiectata, pentru

separarea celor 2 sensuri de circulatie in zona accesului rutier proiectat.

- Mutarea indicatoarelor rutiere existente afectate de lucrarile de amenajare a acceselor rutiere se va face pe

cheltuiala beneficiarului.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fata de drumul national DN 7 Arad -
Nadlac de 50,00 m, neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor deservite la
retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnicoedilitare,
fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza

unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica
a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar
si se executa In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 13116



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS
» A

/—\
SC:PLASISsSRLsTIMISOARA=ROMANIA

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. Il, pct. 6 din
R.L.U.

Art. 12. iniltimea constructiilor, regimul maxim de iniltime propus pentru zona iedificabila este de P+3E. La
stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Indltimea maxima a constructiilor este de 18,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 15,00m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele posterioare si, Tn cazul existentei lor, cele
laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor si/sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incéat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
fnconjuratoare.

Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T). maxim admis pentru aceasta zona este de 60%. Nu este
admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul de utilizatori,

conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei, dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600,00 —

2.000,00 mp

- Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000mp

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie

ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si pe zona de protectie

fata de DN87) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in
_procent de minim 20% din suprafata parcelei.

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,

prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Z2 - Zona logistica, regim de iniltime P+3E

1. Generalititi

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este de logistica, depozitare

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese
carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

2. Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii logistica, constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala,
amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si confortului
necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea
in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare

Nu este cazul.
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Art. 7. Interdictii definitive
Constructii industriale poluante sau nepoluante.
Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza

modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului
si nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 10,00m. Acest aliniament nu include imprejmuirile, constructiile
tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de
5,00m, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere minima de 5,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri

- Distanta minima Tntre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Drumurile interioare, precum si drumul colector propus prin prezentul P.U.Z., vor avea un profil stradal de 12,00
m, cu doua benzi de circulatie cu latime partii carosabile de 7,00 m, incadrate de borduri denivelate din beton,
zone verzi cu latimea de 2,50 m / 1 m si trotuare pietonale cu latimea de 1,50 m.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor deservite la
retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnicoedilitare,
fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza

unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a municipiului.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar
si se executa In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

Art. 11.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. Il, pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. iniltimea constructiilor, regimul maxim de iniltime propus pentru zona iedificabila este de P+3E. La
stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Inaltimea maxima a constructiilor este de 18,00m iar inaltimea la cornisé este de maxim 15,00m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele posterioare si, n cazul existentei lor, cele
laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor si/sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incéat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
Tnconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T). maxim admis pentru aceasta zona este de 60%. Nu este
admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul de utilizatori,
conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei, dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 600,00 — 2.000,00 mp
- Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2.000mp

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie
ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si pe zona de protectie
fata de DN7) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in
procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite Tn culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionald, denumita U.T.R. Nr. 56/b, care dupa
aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 56 a P.U.G.-ului avizat.

intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.
e

Raluca Simona [.
TOMESCU
arhitecl)
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530600

N
=3
<3
S _Parcela(339625)

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

Pet laturi
. X[m] Ym] D(i,i+1)
1| 530336.118 | 218628.504 | 166.947
2| 530196.857 | 218536.430 61.113
3 | 530236.205 | 218489.669 39.567
4| 530261.681 | 218459.395 | 167.014
5 | 530400.998 | 218551.506 71.689
6 | 530354.804 | 218606.328 28.999

S(339625)=16699.97mp P=535.329m

Parcela(329999)

Nr. Coordonate pct.de contur
Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi

D(i,i+1)

laturi

7| 530442.794
5| 530400.998
4 | 530261.681
8| 530419.298

218501.902
218551.506
218459.395
218272.085
9| 530558.438

64.865
167.014
244.802
166.802
218364.079 | 179.913

S5(329999)=40599.95mp P=823.396m

Parcela(330019)

Nr. | Coordonate pet.de contur
Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi

D(ii+1)

laturi

10 | 530378.208
11| 530097.508 | 218135.328
218131.040
218118.638

218306.352

12| 530099.679
13 | 530106.547
14 | 530390.463

218320.915 | 336.504

340.360

4.806
14177

19.033

S$(330019)=6400.02mp P=714.880m

Parcela(339629)

N Coordonate pct.de contur
; I

X [m] Y [m]

Lungimi

D(i,i+1)

laturi

15 | 530322.937
16 | 530060.432
17 | 530065.004
18 | 530075.259
19 | 530082.519
530087.491

218386.599 | 3
218213.042
218202.837
218180.482
218165.426
218155.114
530097.508
530378.208

218135328 | 3
218320.915

24.595

14.692
11.182

16.715
11.448
22177
36.504
85.844

S5(339629)=27799.82mp P=823.158m

Parcela(1)

Nr. Coordonate pct.de contur
Pect.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

21 | 530280.944
22 | 530033.586
16 | 530060.432

218272.961
218213.042 | 3

15 | 530322.937 | 218386.599

218436.503 | 296.533

65.658
14.692
65.221

S(1)=19800.06mp P=742.104m

Parcela(2)

Nr. Coordonate pct.de contur
Pect.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

4 | 530261.681
3| 530236.205
23 | 530004.986
22 | 530033.586
21 | 530280.944

218459.395
218489.669 | 2
218336.796
218272.961 | 2
218436.503

39.567
77.187
69.949
96.533
29.918

$(2)=19799.90mp P=713.154m

Parcela(339635;

Nr. Coordonate pct.de contur
Pect.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

2| 530196.857
24 | 530179.697
25 | 529968.900
26 | 529981.463
27 | 529990.230
23 | 530004.986

3| 530236.205

218536.430
218556.823 | 2!
218417.453
218389.300
218369.731
218336.796 | 2
218489.669

26.652
52.704
30.829
21.443
36.090
77.187
61.113

5(339635)=23100.02mp P=706.018m

Parcela(339636)

Nr. Coordonate pct.de contur

X[m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

28 | 530167.252
29 | 529960.968
25 | 529968.900
24 | 530179.697

5&/6%9636):4800.02mp P=538.789m

218571.612 | 2
218435.226
218417.453 | 2

218556.823

47.294
19.463
52.704
19.329

SN,
N
N
X

N

0000

0008125

Nota:
Mobilarea finala

prevederilor prezentului

0.0
ILONMETRIC/
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la faza de autorizatie de construire.
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BILANT TERITORIAL:

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA SIAMENAJARE ACCESE DIN DN7

3 |REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

ETAPA 3

T

<

TEREN AFERENT EXISTENTo PROPUSo
mp %o mp %o
1 |Arabil in extravilan 159.000,00| 100,00 - -
Zona servicii si comert 96.130,00 60,46 s
2 Constructii ) ) 57.678,00 60,00 “gg
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 33.645,50 35,00 § R
Zone verzi 4.806,50 5,00 =
2.1 Parcela 1 12.181,00 7.66
Constructii 7.308,60 60,00z
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 4.263,35 35,00 5_
Zone verzi 609,05 5,00 5%
2.2 Parcela 2 12.309,00 7,74
Constructii 7.385,40 60,00=
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . i} 4.308,15 35,005
Zone verzi 615,45 5,00 §5
2.3 Parcela 3 12.288.00 7.73
Constructii 7.372,80 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 4.300,80 35,00 5_
Zone verzi 614,40 5,00 5§
2.4 Parcela 4 29.548,00 18,58
Constructii 17.728,80 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . i} 10.341,80 35,005 _
Zone verzi 1.477.,40 5,00 §
2.9 Parcela 5 29.804.00 18,75
Constructii 17.882,40 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme B B 10.431,40 35,005
Zone verzi 1.490,20 5,00 s5
Zona logistica 51.260,00 32,23
3 Constructii 30.756,00 60,00 =
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 10.252,00 20,00 5~
Zone verzi 10.252,00 20,00 s §
3.6 Parcela 6 18.308,00 11,51
Constructii 10.984,80 60,00 =
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 33.638,82 20,00 5
Zone verzi 3.661,60 20,0055
3.7 Parcela 7 18.095,00 11,38
Constructii 10.857,00 60,00:5
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 3.619,00 20,005_
Zone verzi 3.619,00 20,0055
3.8 Parcela 8 14.857,00 9,34
Constructii 8.914,20 60,00 &
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme ) ) 2.971,40 20,005
Zone verzi 2.971,40 20,0055
4 Drumuri de incinta - - 6.432,50 4,05
5 [(Circulatii pietonale - - 1384,50 0,87
6 Zone verzi - - 3 793,00 2,39
TOTAL GENERAL 159.000,00, 100,00 |159.000,00| 100,00
ILo LOGISTICA/DEPOZITARE MAX.P+3
ISco SERVICII/COMERT MAX.P+3
Cp CAlI DE COMUNICATIE CAROSABILA DIN DOMENIUL PUBLIC (ACCES DIN DN 7)
Cc CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA, DRUMURI COLECTOARE, PROSPECT 12,00m
Cci CAIl DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,
(circulate auto in parcelele noi ,parcari,platforme)
Cci1l PLATFORME AUTO SI PIETONALE DE INCINTA
P PLATFORMA PARCAJE AUTOTURISME
SP ZONE VERZI AMENAJATE
SP1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT
PRed ZONE DE PROTECTIE LINIl ELECTRICE AERIENE
20kV, 110kV, 400kV
PRtg ZONE DE PROTECTIE TRANSGAZ

4 )
ZONA FUNCTIONALA Z1

ISco
ZONA SERVICII SI
COMERT,BIROURI,
REPREZENTANTE AUTO

S spatiu verde : min 5%
pentru fiecare parcela
Parcela 1, 2, 3,4, 5

P.O.T.MAXIMC.U.T.MAXIM

max. 60% | max. 2,00
[ P+3E, Huax = 18,00m, Hegmigs = 15,00m

(" |
ZONA FUNCTIONALA Z.2

ILo
LOGISTICA, DEPOZITE

S spatiu verde : min 20%
pentru fiecare parcela

Parcela

6,7,8

max. 60%

P.O.T.MAXIMC.U.T.MAXIM

max. 2,00

[ P+3E, Hua = 18,00M, Hyprigs = 15,00m |

DIN INCINTA
CONSTRUCTII DE SERVICII SI

L _ ]

ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

]
]
AN\
N2
]
]

ZONA

ZONA

ZONE

ZONE VERZI PROPUSE

LIMITA EDIFICABILA A CLADIRILOR

COMERT POSIBILA MOBILARE

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CONSTRUCTII COMERT PROPUSA

CONSTRUCTII LOGISTICA PROPUSA

L ——— [ <
L]
>0’
B
Q Q
a
s = <L
=
Q|
N
Z
L wrrL/ m
I &
b a
<
2
A =
LIMITE CIRCULATII
———>¢—  LIMITA ZONA STUDIATA, S=302.763mp DRUMURI NATIONALE
———O0~ LIMITA PROPRIETATE, $=159.000mp DRUMURI DE INCINTA
—o—o—o—  LIMITA PARCELA PROPUSE

ZONA SERVICII S| COMERT EXISTENTA

VERZI DE PROTECTIE A CAROSABILULUI

CIRCULATII PIETONALE

CAROSABIL PLATFORME SI PARCARI
AUTOCAMIOANE

ACCESE AUTO SI PIETONALE

ACCESE AUTO - INTRARE Sl IESIRE (DIN
DN7 SI DN9)

LINIE TRAMVAI

ZONE DE PROTECTIE /
INTERDICTIE
RS ZONA DE PROTECTIE DRUM NATIONAL

50.00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:| ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA LINIE

ELECTRICA 20KV - 12.00M

Al |

ZONA DE PROTECTIE TRANSGAZ
CONDUCTA Dn400 Racord SRM Arad 3 CET
20m cladiri / 6m platforme

st ia b,&o

== )

" RUR %)
£
&
&

Raluca Simona L
TOMESCU

aﬁ\'llccb\ A

BCPLASISsERLs

PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR.NR.:
LV,A\; PRO.ARHITECTURA IEHNNYWEES LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA 123/ 2017
L7 ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA CPLASISsSRLsTIMISOARASROMANI AMPLASAMENT

S.C. PROARHITECTURA S.R:L. ?I.r(il PrLA|SrITS| rSIITIr." 50, jud. Timi
o357 a0 e vt Sos o o el 0786/266.949, e-mail plassim@amaiio | €Xtravilan mun. Arad, centura intersetie DN 7 cu DN 79
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
ZONA SERVICIl, COMERT. LOGISTICA. AMENAJARE ACCES DIN DN7
COORDONATOR 1:2000 P.U.Z.
URBANSIM arh. Gheorghe SECULICI
i
At DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
INTOCMIT | arh. Raluca TOMESCU | [\()}, | sept.2017 v S S
‘ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 03
- A2+
DESENAT |arh. Raluca TOMESCU A~ 420/810




PLAN
URBANISTIC
ZONAL

ZONA SERVICIl, COMERT, LOGISTICA SIAMENAJARE ACCESE DIN DN7

[£) REGLEMENTARI URBANISTICE - sectiune

ETAPA 3

LIMITA PARCELE PROPUSE
LIMITA PROPRIETATE
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LIMITA PARCELE PROPUSE
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LIMITA PARCELE PROPUSE
LIMITA PARCELE PROPUSE
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LIMITA PARCELE PROPUSE
LIMITA PROPRIETATE
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SECTIUNEA B-B’

SECTIUNEA A-A’

PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR.NR.:
70! PRO.ARHITECTURA IEZHINVYEES LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA 123/2017
;é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA K CePCAS|IStSRLeT | RArROnAN 4 AMPLASAMENT:
e, Toan Alexandi, o 19, j0d. Arad Simisont, . Tarls .50, jud. Tims
o1+ 6357 430,030, & ma: afice Gproarh ro ) - ’ extravilan muno.Arad,centuradatersetie DN 7 cu DN 79
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA, AMENAJARE ACCES DIN DN7
COORDONATOR 1:500 P.UZ
URBANSIM arh. Gheorghe SECULICI
| . .
INTOCMIT |arh. Raluca TOMESCU | [\, sept. 2017 | DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
, REGLEMENTARI URBANISTICE 04
DESENAT |arh. Raluca TOMESCU | 7)), doome7 SECTIUNI AMPLASAMENT




’.230800 '51730600 7&30600 E}SOGOO ’52)30800
g Parcela(339625) g g § % . PLAN
—— BILANT TERITORIAL: URBANISTIC
AR B e EXISTENT SROPUS ZONAL
4| 530001601 | 210459395 | 167 014 9 TEREN AFERENT <
3 so0so0sun | avasatsos| 7109 mp % mp % ZONA SERVICIIl, COMERT, LOGISTICA SIAMENAJARE ACCESE DIN DN7
39675 16650 57 PosaE S o‘)b o 1 |Arabil in extravilan 159.000,00| 100,00 - -
Parcela(320999) o?-’ 110, Zona servicii si comert 96.130,00 60,46 I
N, | Coordonate pet.de contur | Lungimi OS\/ 4 N 2 Constructii _ _ 57.678,00 60,0 §§ M
Pt | ximl | vim | o) > - o O Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 33.645,50 35,00 g R 5 REGLEMENTARl ED|L|TARE ETAPA
5| 530400998 | 216551506 | 167.0%4 — F N ' S, Zone verzi 4.806,50 5,00 = - —
- > & 10.62 (04 T
{| omen e | 2z ~ - _ S ! O & 2.1 Parcela 1 12.181,00  7.66
_s|ssoso n | resar | 1t - Efoe/ @) o <, %% Constructii ] ] 7.308,60 60,00 §
e GOﬁdu.ct& ~ o1 ))6‘ A Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 4.263,35 35,00 5_ "
Nr, | Coordonate pct.de contur | Lungimi DN é'\ Y% (% Zone Verz' 609,05 5,00 % %
Pt [ Ximl il | ogin _ 10, % / %&A 2.2 Parcela 2 12.309,00 7,74
ooz | iszore | saces T - 4 > s, Constructii ] ) 7.38540 60,00
12 50000670 | 216131.040| 14177 S 19R 5 “ X Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 4.308,15 35,00 5_ —" g
14 | 530390463 | 218306.352 | 19.033 2 < $ =~ —~ - Zone verzi 615,45 5,00 %% —
$(330019)=6400.02mp P=714.880m o ) — —_ — _ 23 Parcela 3 12288’00 7’73
Pornfs0t) v B : Q} Constructii ] ] 7.372,80 60,00 ]
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530600 530600
N N
] B
IS _Parcela(339625) S
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pc\‘ laturi
. X[m] Y [m] D(i,i+1)
1| 530336.118 | 218628.504 | 166.947
2| 530196.857 | 218536.430 61.113
3 | 530236.205 | 218489.669 39.567
4 | 530261.681 | 218459.395 | 167.014
5| 530400.998 | 218551.506 71.689
6| 530354.804 | 218606.328 28.999
S(339625)=16699.97mp P=535.329m
Parcela(329999)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
7| 530442.794 | 218501.902 64.865
5 | 530400.998 | 218551.506 | 167.014
4 | 530261.681 | 218459.395 | 244.802
8 |530419.298 | 218272.085 | 166.802
9 | 530558.438 | 218364.079 | 179.913

5(329999)=40599.95mp P=823.396m

Parcela(330019)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi
. X[m] Y [m] D(i,i+1)
10 | 530378.208 | 218320.915 | 336.504
11| 530097.508 | 218135.328 4.806
12| 530099.679 | 218131.040 14.177
13 | 530106.547 | 218118.638 | 340.360
14 | 530390.463 | 218306.352 19.033
S5(330019)=6400.02mp P=714.880m
Parcela(339629)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi
i X[m] Yim] D(i,i+1)
15 | 530322.937 | 218386.599 | 314.692
16 | 530060.432 | 218213.042 11.182
17 | 530065.004 | 218202.837 24.595
18 | 530075.259 | 218180.482 16.715
19 | 530082.519 | 218165.426 11.448
504080 | 530087.491 | 218155114 |  22.177
N 1| 530097.508 | 218135.328 | 336.504 IO
1= 10 | 530378.208 | 218320.915 85.844 =
1§ s(339620)=27799.82mp P=823.158m S
Parcela(1)
N, Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
21 | 530280.944 | 218436.503 | 296.533 e
22| 530033.586 | 218272.961 65.658
16 | 530060.432 | 218213.042 | 314.692
15 | 530322.937 | 218386.599 65.221
S(1)=19800.06mp P=742.104m
Parcela(2)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pt laturi
i X[m] Y [m] D(i,i+1)
4 | 530261.681 | 218459.395 39.567 R
3| 530236.205 | 218489.669 | 277.187
23 | 530004.986 | 218336.796 69.949 110.15
22 | 530033.586 | 218272.961 | 296.533
21 | 530280.944 | 218436.503 29.918

$(2)=19799.90mp P=713.154m

Parcela(339635]
Coordonate pct.de contur | Lungimi

110.17

1669536)*1800 02mp P=538.789m

Nr. N

Pt laturi
- X [m] Y [m] D(i,i+1)
2| 530196.857 | 218536.430 |  26.652
24 | 530179.697 | 218556.823 | 252.704
25 | 529968.900 | 218417.453 |  30.829
26 | 529981.463 | 218389.300 |  21.443
27 | 529990.230 | 218369.731 |  36.090
23 | 530004.986 | 218336.796 | 277.187
3 | 530236.205 | 218489.669 |  61.113

5(339635)=23100.02mp P=706.018m

Parcela(339636)

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

Pet laturi
. X[m] Y [m] D(i,i+1)
28 | 530167.252 | 218571.612 | 247.294
29 | 529960.968 | 218435.226 |  19.463
25 | 529968.900 | 218417.453 | 252.704
24 | 530179.697 | 218556.823 |  19.329
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7&30600 7&30600 72}30600 7&30600 7%30600
% Parcela(339625) g g % g PLAN
Nr. | Coordonate pet.de contur Llll:‘glrrlm URBANISTIC
Pet | xm) Yim | DGt
1| 530336.118 | 218628.504 1;6.94)7 ZONAL
3| 5a0236.205 | 2164mo600 | 30567 9 .
5| 330400 098 | 216851500 | 74,669 ZONA SERVICII, COMERT, LOGISTICA SIAMENAJARE ACCESE DIN DN7
6| 530354.804 | 218606.328 28.999 %
S(339625)=16699.97mp P=535.329m 0?) 110.56
Parcela(329999) og\(}) 110, N BILANT TERITO RIAL: 3
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi .
e al A N, 7]ILUSTRARE URBANISTICA ETAPA
7| 530442.794 | 218501.902 | 64.865 03 & g e
5| 530400.998 | 218551.506 | 167.014 — -— c.) /\0 eol T
| a2 - - & 7 T NNES TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS.
9 | 530558.438 | 218364.079 | 179.913 - <§ @ i @ 96 mp %o mp %o
(288501059 S P29 36m Sondecy & % » 7>)6 75 1 Arabil in extravilan 159.000,00| 100,00 - - .
Parcela(330019) _ a-DN 469 % - 2y Zona servicii si comert 96.130,00 60,46 <
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T e 1 : &, 9 | Constructii i i 57.678,00 60,00 £5
= =) — - S sy / %’% Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 33.645,50 35,00 2% -
10 | 530378.208 | 218320.915 | 336.504 — 1 2, I=
13| Shsoar | S| 3 , N Zone verzi 4.806,50 5,00 € — >
14| sa0300.483 | s1os0as2 | 1903 Y 2 - - 2.1| Parcela 1 12.181,00 7,66 L
8(330019):6406.02mp P:71A.$.880m . - o 5 - - - Constructii _ 7308160 60,00 % = \
Parcela(339629) 11034 - - s Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 4.263,35 35,005 ]
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 3§ ” 2 3 OT % Zone verzi 609,05 5,00 %é i
Pt [ xm Vil | oy 3 /v 7 7 .f% 5 a RM~A 2.2 Parcela 2 12.309,00 7,74 . >
16 sa0060.432 | 246213042 | 11482 N & N @ 7y Y &5 RAD 3 CET Constructii i i 7.38540 60,00 &
1; ggggggjgg; glgfgg:ig; fgg?: 110.62 ‘ 110.58 s//// . CirCUlatii Carosabile, pietonale, parcaje, p|atf0l’me 4308,15 35,00 %5 0
5 04016g S30007 401 | 248198114 | 2077 'q 0400 N 040 110.64 530400 / 530400 Zone verzi 615,45 2,00 5¢ B X
o] 10| sa0orenos | siesmers| saad 3 N s 71108 5 - z 2.3 Parcela 3 12.288,00 7,73
1§ 8(339629):27759.82mp P:8£3.158m : ’ N ) g os7 N / 11068 y /4’//;,0& 2] / S Constructii ) ) 7372,80 60,00 é 0 = <
Parcela(t) _ N \\ " F ey A% %% Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 4.300,80 35,00 ;*)% ’ =z
Nr. | Coordonate pet.de contur L:J;ﬁlrfim N \ / g, N (1<\ _ O& Zone VerZi 614,40 5,00 % § %
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) : N o 7, y 4 SN )%0 P 7
21 530280.944 | 218436.503 | 296.533 N o iz N J Sy )) 2.4 Parcela 4 29548,00 18,58 =z
2 oo | e t . , ) 7 2 N6 Constructii . . 17.728,80 60,00 § L iy I
15 s00922.037 | 218386 509 | 65221 N\, mew o A N Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 10.341,80 35,00 5_ o4
NG » 2 (7
SUta8i0 Oomp P74z o \.\ o e S Z TN N Zone verzi 1.477,40 5,00 £¢ y %
Nr. | Coordonate pet.de contur Ln‘m‘gi‘mi . : 110.58 AN / » 0 (9 2.5 Parcela 5 29804.00 18.75 <C
e [ xim | vim | o o S N v . N Constructii ) ) 17.882,400 60,00 § 3)
3| 50736.205 | 210480000 | 277 187 ' \ S N // ' 11088 s ‘%‘7 Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 10.431,40 35,00 5_ l =
23 | 530004.986 | 218336.796 69.949 3 . 4 { 111 . -Eg
2| e e S N i« N /- v s looiotica AR . LEGENDA:
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Parcela(339635) 22) AN // 110.92 3 Constructii 30756,00 60,00 o
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2 | S20081 463 | 216380300 | 2144 « 3 10, et 1103 & 11099 onstructii .984, ,00 &
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24| 330170 067 | 216856623 | _16.128 §° " o Vel / : 25 N ~ toss 3.8 Parcela 8 14.857,00 9,34
5 S35)-4800 02mp P=535 789m N Al sdoal) /) {054 530200 530200 Constructii ) ) 8.914,20 60,00 > ACCESE AUTO SI PIETONALE
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