ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.

Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —“Construire Penthouse pe cladirea
(P+2E) existenta”,in Arad, Calea Aurel Vlaicu ,nr.181-183, jud.Arad beneficiar
Balogh Csaba ,proiect nr.48/2009, elaborat de SC Pro Urban SRL, arh .R.U.R. Serban
Elvira.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de
motive nr. 4537 din Ll 04. 2011 ;

-raportul nr.4537 din _Zl. 0%4. 2011 al Arhitectului Sef - Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona
si R.L.U.aferent pentru,,Construire Penthouse pe cladirea (P+2E) existenta,in Arad
, Calea Aurel Vlaicu, nr.181-183, inscris in C.F. nr. 307282 si nr. Cad 4775, nr.top
320-3241/b/2/a/12/1/2; 3240-3241/b/2/a/12/1/5; 3240-3241/b/2/a/13/1/2 beneficiar
Balogh Csaba, proiet nr.48/2009, elaborat de SC Pro Urban SRL, arh .R.U.R. Serban
Elvira.

-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.5 din 24.02.2011 al Comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —
wConstruire Penthouse pe cladirea (P+2E)existenta’, amplasat in Arad ,Calea Aurel
Vlaicu , nr.181-183, jud.Arad inscris in C.F. nr. 307282 si nr. Cad 4775, nr.top 320-
3241/b/2/a/12/1/2; 3240-3241/b/2/a/12/1/5; 3240-3241/b/2/a/13/1/2, elaborat de SC
Pro Urban SRL, arh .R.U.R. Serban Elvira, proiect nr.48 /2009, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data
aprobearii in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de citre beneficiar ,
Balogh Csaba si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii §i Urbanism
BalazsCarmen/BalazsCarmen
COD : PMA-S1-20



PRIMARIA MUNICIPIULUI

ARAD
Nr.4537/A0/_ 21. 04 2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zona si R.L.U.aferent ,,Construire Penthouse pe cladirea (P+2E) existenta”,
amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.181-183, jud. Arad inscris in C.F.
nr.307282 si nr. Cad 4775, nr.top 320-3241/b/2/a/12/1/2; 3240-3241/b/2/a/12/1/5;
3240-3241/b/2/a/13/1/2, beneficiar Balogh Csaba, proiect nr.48/2009 elaborat de SC
Pro Urban SRL, arhitect R.U.R. Serban Elvira,

Avand 1n vedere cé au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.393/09.04.2010 in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ca prin
amenajarea propusd este oportund adoptarea unei hotirdri prin care sd se aprobe
Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,,Construire Penthouse pe cladirea
(P+2E) existenta”, in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.181-183, jud.Arad , beneficiar
Balogh Csaba .

PRIM dﬂf

Ing. Gheorghe Falca







Majoritatea cladirilor din zona sunt destinate comertului, serviciilor,locuintelor.
Parcarea existenta yzp fi suplimentata cu inca doua locuri care vor deservi noul
apartament.

Accesul auto se va realiza tot din str.Predeal.

Circulatia in zona nu va fi modificata.

Retelele tehnico-edilitare existente in cladire vor fi extinse si la nivelul
superior prin grija investitorului.

Prin analiza facuta mai sus s-a demonstrat posibilitatea realizarii investitiei din
punct de vedere tehnic, amplasamentul propus de catre beneficiar intrunind conditiile
necesare unei bune functionari a extinderii pe verticala.

Prezenta documentatie urbanisticd propune realizarea urmétoarelor obiective:

e realizare Penthouse pe cladirea (P+2E) existenta cu destinatia
LOCUINTA

e extinderea racordurilor tehnico-edilitare si la nivelul superior al cladirii
e suplimentarea locurilor de parcare cu 2 locuri

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
EXISTENT

POT existent=73,00%

CUTexistent=2,91

Regim de inalatime=P+2

Sc=350.40mp

PROPUS
POTpropus=73,00%
CUTpropust=3.64

Regim de inalatime=P+2+PH
Sc=350.40mp

Investitorul doreste ca si noul nivel sa se armonizeze cu restul constructiei astfel
incat intreaga cladirea sa aiba un aspect estetic, modern, cu finisaje de calitate care sa
corespunda atat din punct de vedere functional, cat si din punct de vedere estetic
cerintelor impuse de standardele in domeniu.

Documentatia de urbanism este insofitd de avizele si acordurile conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin
Ordinul nr.37/N/2000 al M.L.P.A.T.M.T.C.T.)

Inspectoratul General pentru situatii de urgenta —PSI
Acordul SC COMPANIA DE APA

DSP

Aviz MEDIU

Aviz Comisia Tehnica

RO =

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire Penthouse pe cladirea
(P+2E) existenta”, beneficiar Balogh Csaba, C. A. Vlaicu nr. 181-183, Arad; inscris
in CF 307282, Cad 4775, nr.top 320-3241/b/2/a/12/1/2; 3240-3241/b/2/a/12/1/5;




3240-3241/b/2/a/13/1/2., care indeplineste prevederile Legislatiei in vigoare precum si
ale Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

Arhitect sef Sef Serviciu,
|

ing.Szast/l 7rela

/)

v/

Be/2ex/be



PRO URBAN S.R.L.

‘arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257- 214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT :CONSTRUIRE PENTHOUSE PE CLADIREA

EXISTENTA (D+P+2E)
Calea Aurel Vlaicu, nr. 181-183, Arad
BENEFICIAR :BALOG CSABA
Str. Grivitei nr. 65, Arad
PROIECT Nir. 48/ 2009
FAZA P.U.Z
PROIECTANT :S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a Intocmit pe baza discutiilor si a consultirilor care au avut loc intre
beneficiar i proiectant.

Proiectul are ca obiect realizarea unui PENTHOUSE pe constructia existents,
schimbarea regimului de inéltime, la constructia executati cu Autorizatia de construire nr.
398/2006.

in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aceastd zona este in intravilan si
este in zona de locuit a cartierului Aurel Vlaicu.

Metodologia folositd — baza documentatie

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutiul

--cadru-al-Planului-Urbanistic-Zonalyindicativ-:-G-M-016-2000:

La elaborarea actualei documentatii a stat la bazi: Planul Urbanistic General, elaborat—
de S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborati de
S.C. GEOMETRIC PLUS SR.L.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C. PROIECT
Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.




Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- afisarea intentiei de a construii la panoul Primiriei

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu este situatd in
intravilanul municipiului Arad, avand o suprafata de 481 mp conform CF nr. 307282. . Cassi
categorie de folosintd terenul este teren intravilan cu constructii.

2.2 Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii.

Teritoriul luat in considerare — locuinte si dotari aferente, este situat in zona de locuit a
cartierului Aurel Vlaicu, in partea stdngi a arterei principale, a ciii A. Vlaicu. In cadtrul
Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceasti zoni este destinata locuintelor cu
regim de Indltime ridicat P+10 si face parte din U.T.R. nr. 17-18. in partea de nord se
invecineaza cu Calea Aurel Vlaicu, la sud cu zona de locuit, iar la est i vest sunt terenuri
proprietate privata cu dotari aferente zonei de locuit.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui studiu
geotehnic.

Constatarile si recomandérile acestui studiu sunt: -
terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este adezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lents a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline.

- S€ constata o alternantd de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
ZOna.

- zona seismicé ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,05 m
- argila cafeniu galbuie, plastic vartoasi intre 1,05 — 3,60m
- strat argilos prafos nisipos, cafeniu - galbui, plastic consistent
intre 3,60 - 5,00 m
- apa subterand a fost interceptata la 4,60 m si se prevede  un
regim ascensional al apei pana la adancimea de 1,80 m fata de nivel
teren.
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia
Principala cale de circulatie din zona este Calea Aurel Vlaicu, stradi existenta a
cartierului Aurel Vlaicu, care in prezent este in partea de nord a ampasamentului.

2.5.0cuparea terenurilor




Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit in partea de sud.

Zona studiati este In prezent un teren cu constructie D+P+2E, care a fost autorizati in
regim de Indltime D+P+2E,

P.O.T =173,00%

CUT. = 2,91

Cladirile de locuit care sunt adiacente incintei sunt cladiri cu regim de inaltime P si
P+10, construite din materiale traditionale.

Aflatd in partea de sud a raului Mures zona studiatd nu este expusd riscurilor naturale
si anume a inundatiilor fiind o zona indiguit3.

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiati are posibilitati de racordare la
retelele edilitare care exista in cartier.

Alimentarea cu api

In prezent cladirea care a fost construiti este bransata la retele de distributie a apei, de
pe Calea Aurel Vlaicu, aflatd in partea de nord a amplasamentului, in zona de locuit
existenta.

Canalizare menajeri
In zona propusd existd un sistem centralizat de canalizare menajerd, pe calea Aurel
Vlaicu, canalizare la care este racordati st cladirea existenta.

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafata carosabilului si de pe invelitorile cladirilor in prezent
sunt evacuate in canalizarea pluviald a strazii, pe calea Aurel Vlaicu.

Alimentare cu gaz

Existd retea de alimentare cu gaze naturale de-a lungul strazilor existente in zona de
locuit a cartierului A, Vlaicu. Cladirea care face obiectul acestei documentatii de urbanism
este racordatd la reteaua de gaze naturale de pe calea A.Vlaicu.

Alimentarea cu energie electrici
Din punct de vedere al energiei electrice in zond, in partea de est a zonei studiate exista
refeaua de alimentare cu energie electrica a zonei, retea aflata in partea de sud a
amplasamentului la care este racordati si clidirea existentd care face obiectul acestui P.U.Z

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Se va reorganiza circulatia pietonald $1 se va asigura accesul carosabil la cladirile
propuse precum si locuri de parcare .

Se va tine seama de zona verde existenti ( zona verde de aliniament) care va fi
amenajati si integrata in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt




disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. in zon nu sunt pericole de inundatii sau
de alunecari de teren, luand in considerare cd zona studiata este in zona indiguitad a Raului
Mures si terenul este plat nu prezinti denivelari importante cu diferente mari de nivel.

In zona studiatd nu existd valori de patrimoniu care necesita protectie.

Prin activitatea desféiurati aici obiectivul nu constituie o sursa de poluare a mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarul terenului doreste realizarea unui PENTHOUSE pe constructia existents,
schimbarea regimului de iniltime

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

In aceastd zona. au mai fost ficute studii Geo si existd Planul Urbanistic General al
municipiului Arad, aprobat.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului Arad, acaesta
zona este in intravilanul Municipiului si este zona de locuit a cartierului Aurel Viaicu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat
de catre beneficiar, se va elabora un foraj geotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile, ce se pot
desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedcre geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline.

- S€ constata o alternantd de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
ZOna.

- zona seismicd ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,05 m
- argila cafeniu gélbuie, plastic vartoasi intre 1,05 — 3.60m
- strat argilos préfos nisipos, cafeniu — galbui, plastic consistent
intre 3,60 — 5,00 m
- apa subterand a fost interceptati la 4,60 m si se prevede  un
regim ascensional al apei pani la adincimea de 1,80 m fati-de-nivel
teren.
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.Z . se prevede asigurarea accesului carosabil in incinti sl asigurarea
accesului la parcarile aferente cladirii. Astfel se prevede pastrarea accesului carosabil existent
in partea de sud a amplasamentului si parcarea existents..



Parcajele

La ora actuala cladirea existentd dispune de locuri de parcare suficiente astfel
considerdm cd nu sunt necesare alte locuri de parcare.

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament existente,
precum si amenajarea, in incinta a unor zone verzi.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : zond de locuit cu functiuni complementare,.
Beneficiarul doreste sa construiasci pe spatiul comercial existent un PENTHOUSE la ultimul
nivel.

Regim de inaltime propus D+P+2E+PENTHOUSE.

Extinderea constructiei propuse, prin prezenta documentatie este retrasi fati de fatada
de la frontul stradal de pe calea Aurel Vlaicu. Suprafata desfaguratd a nivelului propus este
mai micé decat suprafata desfagurati a ultimului nivel.

Total suprafatd construitd = 350,40 mp.
Accesul carosabil se va face din carosabilul de pe Calea Aurel Vlaicu, de pe aleea carosabila
din partea de sud a amplasamentului.

IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

1 | ZONA DOTARI 350,40 72,85 350,40 72,85
ZONA SPATII VERZI 8,35 1,74 8,35 1,74
z.v. amenajati

3 | CAIDE COMUNICATIE SI 122,25 25,41 122,25 25,41
PLATFORME DE PARCARE

4 | TOTAL GENERAL 481,00 100,00 481,00 | 100,00

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :
- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale
— realizarea unui spatiu urban, care sa puna in valoare importanta cladirii si sa creeze
un ansamblu cu cladirile existente.

Criterii functionale
- asigurarea suprafetelor mavime construite

me construite, 1
existent

Aliniamentul obligatoriu este determinat de cladirea existenti

Regimul de indiltime
Regimul de Inaltime maxim propus D+P+2E+PENTHOUSE s-a stabilit in functie de
- necesitatile functionale

Modul de utilizare al terenului




Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, st
coeficientul de utilizare a terenului.
Pentru zona de locuit cu spatii comerciale
P.O.T. =73,00 %
CUT.= 3,77

Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament existente in lungul drumului existent
calea Aurel Vlaicu si pe carosabilul propus, au fost previzute zone verzi de aliniament..

Zona verde propusi a fi amenajata va fi plantati cu gazon decorativ st plante floricole
cu frunze decorative, etc

Pe alei va fi montat mobilier urban.

3.6 Echipare edilitara
Alimentare cu apa.

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata din reteaua de distributie a apei de
pe calea Aurel Vlaicu.

Conform SR — 1343 - - 1- 95, articol 2.3 — 12 tabel 3, debitul de apa necesar pentru
stingerea din exterior a incendiului este de 10 1/s, amplasamentul fiind situat intr-un cartier cu
cu un numar intre 5000 si 10000 locuitori.

Conform normativ I 9 — 94, articolul 14.52, privind stingerea din interior a imobilului
sunt necesari hidranti, fiecare cladire avand peste 600 mp arie construita.

Pentru asigurarea debitului de apa de 101/s, necesar stingerii din exterior a incendiului
se vor monta hidranti subterani O 100 mm, amplasati pe reteaua inelara de apa la maxim 90 m
unul de altul.

Conform Normativ 19 — 94. articol 14.156, conductele pe care se amplaseaza hidrantii
de incendiu O 100 mm,. Astfel reteaua de apa potabila propusa in zona locuintelor va avea
diametrul Dn 100 mm.

Contorizarea consumului de apa este asigurata prin contoare montate in camine de
apometru montate in fiecare casa.

2

Canalizarea menajer:
In zona propusi exista sisteme centralizate de canalizare menajerd pe calea A.Vlaicu, iar
cladirea este racordata la reteaua cenrtralizata

Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe suprafetele construite si pavate sunt colectate si evacuate
gravitational la colectorul pluvial al strazii. al C#ii Aurel Vlaicu .

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se face de la reteaua termici din zonad, la care este racordati
clidirea existenti.

Alimentarea cu energie electrica
Cladirea este racordata la reteaua electrica existents in partea de sud a cladirii..

Telecomunicatii
Pentru noul obiectiv se va prevedea racordarea la reteaua telefonica existents.



Gospodaria comunala
Cladirea existentd are contract cu serviciul de salubritate al municipiului Arad

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren in aceast:
zona, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zon# de locuit cu functiuni complementare..

Deasemenea se propune pastrarea zonelor verzi de aliniament in lungul carosabilelor, s
plantatii pe fiecare lot in parte.

3.8. Obiective de utilitate publica
Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit si functiuni complementare, nu
sunt prevazute obiective de utilitate publica.

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus nu se schimba P.O.T-ul , ci numai C.U.T-
ul.

Intocmit

Urbanism Arh. Serban K.
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 1

BLOC A8  P+4

LIMETA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA
CLADIRI PROPUSE

subzuna fotulnte
subzons spatll comerciate
subzons spatli vers]
subzona circulatti
carosablle

Ce




U.T.R.NR: 1

1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile ,precum si
amplasarea si conformarea constructiilor i a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o bazi legala formati din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitéfii, securitétii si sigurantei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului sl & amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabili .

- configuratia parcelelor , natura proprietétii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2. Baza legali a elaboririi

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca bazi:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G.,pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

Odatd aprobat impreund cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act de autoritate al
administratiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor , amplasate pe categorie de terenuri , atét in intravilan , cit si in extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Nu este cazul

Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al municipiului Arad
pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare eferente acestora
In ansambluri compacte.



Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitati de salubrizare care vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate.
In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritoriald de bazi nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

. Utiliziri permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
P.O.T.max = 73,00 %
CU.T.max = 3,77

o Utilizéri interzise:

Constructiile §i amenajarile

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica,gaze naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie.

Unitatile industriale.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii
interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmitoarele conditii:

. Utilizari permise:



Orice fel de constructii §i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existenti cu
capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupi stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferente (in total), de catre investitorii interesati.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare
tehnico — edilitard asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati. Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor
contractuale de realizare a lucrérilor edilitare de citre investitorii interesati se va face numai in cazul
in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulti ci terenul este construibil si existd conditii de
asigurare a echiparii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea In zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atit a
regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cit si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referintd U.T.R. se stabileste :
- functiune dominanti — functiunea de locuire.
- functiuni complementare — functiuni complementare

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depéseasca limita superioara stabilitd de prezentul regulament.
POTmax =73,00%
CUTmax = 3,77

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fati de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandérilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor



- Amplasarea fatia de drumuri publice:

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fata de aliniament:
Cladirea este amplasati pe limita de proprietate a frontului stradal

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respecti:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanti de minimum 1,90 metri intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate , conform art.612 din
Codul Civil.

- cuminim 1,90 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unititii teritoriale de pompieri.

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrata
In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea

fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de
1,90 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de
acces la drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;

- Pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere

Pentru spatiile comerciale, vor fi prevazute locuri de parcare conform HGR 525/1996.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban
sa fie péstrate libere in permanents.

-
i

— Accesele pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:



. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa , la instalatiile de canalizare, de gaz si de
energie electrici.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de racordare si de brangare al refeaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

° Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora
se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

— Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strizi (cu traseele cirora
sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apartine , de reguld, domeniului public, iar construirea si Intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare
publice constituie lucriri de utilitate publici. Instalatiile si retelele publice sunt , dupi caz , in
proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publici a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrérile de racordare si brangare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice,
energie electrica si telefonie) se suporti in Intregime de investitor sau de beneficiar si se executd In
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unui etaj partial penthouse, pe clidirea de spatii
comerciale existents

Parcela este construibild deoarece:

a) asigurarea accesului la un drum public;

b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;

¢) asigura echipirea tehnico- edilitare necesara;

- Regimul de inaltime:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea ndltimii medii a cladirilor
Invecinate §i a caracterului zonei,firs ca diferenta-de-indltime-si-depiscasci~cuim iUl de G5
nivele cladirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 3,77

Regimul de fnaltime stabilit de prezentul regulament este

- D+P+2E+PENTHOUSE

— Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;



e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f) culorile in concordantd cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu clidirile din
ZOna.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si fmprejmuiri
— Spatii verzi si plantate:

. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii de spatii verzi, plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform prezentului regulament.

Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi, plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii, pe lot, 1,74 % din suprafata totala a terenului.

— Imprejmuiri:

o In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii
de Imprejmuiri:
Imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor i/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Cladirea studiatd nu are imprejmuire.

III ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale
L - functiune predominanta - zona de locuit si functiuni complementare
- subzon predominant rezidential
- subzona spatii comerciale
- subzona spatii verzi plantate
- subzond céi de comunicatie rutierd

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L - subzona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 33 dinR.G.U.
ISc - subzona spatii comerciale
Cer - subzona pentru cii de comunicatie: art.5,6,7,8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.
SPv — subzona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
art.4,5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

Utilizare functionala
Locuinte unifamiliale si functiuni complementare
Utilitati admise locuinte
- Spatii comerciale
Utilitati interzise
- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism
-oriceactivitate care creaza discomfort urban si perturba functiunea de locuire

Caracteristica parcelei
- suprafata incintei 481,00 mp
- adéncimea parcelei este mai mare decét litimea acesteia



Aliniament
- conform plansei de Reglementiri urbanistice — constructie pe frontul stradal

Circulatii , accese si parciri
- parcelele au asigurat accesul prin carosabile de 5,00 m
- parcarea este asiguratd integral 1n incinta

Regim de iniltime : D+P+2E+PENTHOUSE
Spatiiverzi -1,74 %

UT.R. nr. 1
- vecindtdti - lanord -Calea Aurel Vlaicu
- lavest -spatiu comercial
lasud - alee carosabili, zona de locuit
laest - spatiu comercial

Intocmit




P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE

INCADRARE IN ZONA

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
mp % mp %,
Zona dotari 350,40 72,85 350,40 72,85
Zona circulatii 122,25 25,41 122,25 25,41
Zona verde 8,35 1,74 8351 1,74
Total 481,00 {100,00 481,00 {100,00
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