ROMANIA PROIECT Avizat:

JUDETUL ARAD SECRETAR,
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu
Nr.318/05.09.2017
HOTARAREANr.
din . 2017

privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra unui imobil
catre Biserica Penticostala El-Shaddai si revocarea Hotararii nr. 196/2016
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Avand Tn vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive
inregistrata cu nr. 31260/25.08.2017,

Tindnd cont de raportul Serviciului Evidenta si Administrare Domeniu Privat din cadrul

Directiei Patrimoniu, Tnregistrat cu nr. ad. 31260/M1/29.08.2017,

Conform rapoartelor comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand 1n considerare cererea Asociatiei Religioase, Uniunea Internationald a Bisericilor
Penticostale a Romilor, inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 31260/09.05.2017,

Analizand extrasul de carte funciard nr. 342742 Arad si Hotarirea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 196/2016 privind aprobarea contractului de superficie si constituirea dreptului de
superficie asupra terenului situat in Arad, str. Clopotului nr. 151 in favoarea Asociatiei Religioase
Uniunea Internationala a Bisericilor Penticostale a Romilor,

Avand in vedere Autorizatia nr. 2835 din 09.11.2016 a Cultului Crestin Penticostal — Biserica

Lui Dumnezeu Apostolica din Romania,

Tinand cont de contractul de constituire a dreptului de superficie, prin incheierea de autentificare

nr. 1816 din data de 29.07.2016, incheiat la Societatea Profesionald Notariala Fildan,

Conform prevederilor Legii nr. 489/2006 privind libertatea religioasd si regimul general al
cultelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 189/2008 privind recunoasterea
Statutului Cultului Crestin Penticostal - Biserica lui Dumnezeu Apostolica din Roméania, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 551 pct. 2, art. 693-702 si art. 1172 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform Legii nr. 147/2017, pentru modificarea anexei nr. 2 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a) pct. 19, lit. ¢), alin. (9), art.
45 alin. (3), art. 115 alin. (1) lit. c) si art. 124 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit catre Biserica Penticostala El-
Shaddai, asupra terenului, proprietatea Municipiului Arad, situat in str. Clopotului, nr. 151, Tnscris Tn CF
nr. 342742 Arad, in suprafata de 1747 mp, conform contractului de superficie cu titlu gratuit — anexa,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se abroga Hotararea nr. 196/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad la data
adoptarii prezentei hotarari si totodatd se aproba rezilierea prin acordul partilor a contractului de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros, prin incheierea de autentificare nr. 1816 din data de
29.07.2016, Tncheiat la Societatea Profesionald Notariala Fildan.

Art.3 Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
Serviciul Evidenta §i Administrare Domeniul Privat

Red./Dact. A.T./AT.
Cod:PMA-S4-01



Anexa la Hotardrea nr. din
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe

Falca, in calitate de proprietar al terenului in suprafatd de ................... mp din suprafata totald de
......... mp, inscris in cartea funciara ........ si nr. cadastral .........., situat in municipiul Arad, situat pe
str. ........., denumit Tn continuare proprietar,

si

20 i, cu sediul n judetul Arad, municipiul Arad, str. .............cccoenenen. or. ..... , In calitate de

beneficiar al dreptului de superficie, denumit Tn continuare superficiar, in temeiul art. 693 702 si art.
1170 si 1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierea prezentului contract de constituire a
dreptului de superficie in urmatoarele conditii:

Il1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre Proprietar in favoarea Superficiarului,
a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafatd totala de ....... mp, inscris in
cartea funciard Arad nr. ...... si nr. cadastral ........... , Situat in municipiul Arad, str. ..........nr. .....

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru construirea de catre superficiar a unui lacas de cult si a
anexelor aferente acestuia, precum si pentru exploatarea acestuia in scopul indeplinirii obiectivelor
asumate de superficiar conform statutului superficiarului, cu obligatia ca lucrarile de construire sa
demareze Tn max. 18 luni de la semnarea contractului.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie cu titlu gratuit este liber de
sarcini, astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara anexat.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 49 de ani in scopul folosirii terenului
identificat la art. 2 alin. (1) din prezentul contract. Termenul pentru care s-a constituit dreptul de
superficie incepe sa curga din momentul Inscrierii acestuia 1n cartea funciara.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor pentru aceeasi perioada sau pentru perioada rdmasa
din durata normata de functionare a constructiei.

IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.5 (1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren necesard pentru edificarea
constructiei si de cea necesara exploatdrii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a stabilit conform
art. 1 alin. (2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei pentru a carei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei.

(4) Superficiarul poate modifica structura constructiei care se va edifica prin adaugiri ulterioare directe
doar n situatia in care se respectd destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si procedurile de
autorizare.

(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru realizarea
utilitatilor, precum si lucriri necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile in materie de
urbanism si a legislatiei specifice in domeniu.



(6) Superficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de edificarea unei
noi constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de urbanism
existent. Superficiarul este obligat sd comunice proprietarului in termen de 30 de zile de la emitere,
autorizatia de demolare, precum si autorizatia de construire pe care superficiarul are obligatia de a o
obtine Tn termen de maxim 1 an de la emiterea autorizatiei de demolare.

(7) Superficiarul are dreptul sd amenajeze terenul in vederea exploatirii corespunzatoare a constructiei.
(8) Superficiarul are dreptul sa instrdineze dreptul de folosinta a terenului numai odata cu dreptul de
proprietate asupra constructiei si numai cu respectarea destinatiei initiale a acesteia.

(9) La Tincetarea dreptului de superficie, prin expirarea termenului, se sting dezmembramintele
consimtite de superficiar.

(10) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obliga sa nu constituie garantii reale imobiliare
asupra dreptului de superficie.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art.6 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului contract,
verificdnd respectarea obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a superficiarului.

(2) Proprietarul are dreptul de a incasa plata reprezentdnd contravaloarea folosintei terenului stabilita la
art. 3 din prezentul contract.

(3) Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de superficie, Tn
situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Arad sau altor acte normative.

(4) Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publicd, micsorand corelativ prestatia superficiarului chiar daca se aduce atingere terenului
necesar exploatarii constructiei, fara a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea Tntinderii dreptului
de superficie nu poate afecta amprenta constructiei, zona de protectie a constructiei si conditiile minime
de folosinta a constructiei.

(5) Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezulti din nuda proprietate. In cazul
constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de protectie a
constructiei.

(6) Proprietarul garanteaza folosinta linistita a terenului.

(7) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract, exercitarea dreptului de exploatare a terenului.

(8) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini si sa verifice
prin imputernicitii sdi respectarea clauzelor contractuale.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 7. (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest
sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse
de exploatarea constructiei i cu respectarea legislatiei n vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul prezentului
contract.

(3) Superficiarul poate sa transmita cu titlu gratuit sau oneros dreptul de proprietate asupra constructiei
dar numai conditionat de pastrarea destinatiei acesteia de lacas de cult si anexe ale acestuia.

(4) Superficiarului i este interzis sa permitd unei terte persoane edificarea unei constructii indiferent de
caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie. Tn cazul
realizarii lucrdrilor mentionate mai sus prin simpla notificare din partea proprietarului terenului
superficiarul are obligatia sa readuca terenul la situatia initiala pe cheltuiala sa.

(5) In cazul instriindrii dreptului de proprietate asupra constructiei, vinzitorul superficiar va notifica in
termen de 30 de zile aceasta situatie prin depunerea extrasului de carte funciard obtinut Tn urma vanzarii
si a copiei contractului de vinzare cumparare ce a stat la baza instrainarii constructiei.

(6) In termen de 15 zile de la data incheierii prezentului contract, superficiarul este obligat si declare si
sa Inregistreze contractul la Directia Venituri a Primariei Municipiului Arad.

(7) Intentia de prelungire a contractului va fi adusa la cunostinta proprietarului cu cel putin 30 de zile
anterior ajungerii la termen a contractului.



VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea;

(2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din Cartea funciara.

(4) in cazul abuzului de folosinta.

(5) prin reziliere de catre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea
terenului la starea initiald In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a
incapacitatii de indeplinire a acestora;

(6) prin pieirea constructiei, Tn cazul in care superficiarul nu obtine Tn termen de 1 an autorizatia de
construire a noii constructii sau, desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia Tn termenul legal stabilit si
/sau prelungit prin autorizatia de construire.

(7) prin denuntarea unilaterald de catre proprietarul terenului, In cazul in care interesul national sau local
0 impune, cu respectarea prevederilor legale;

(8) alte cauze prevazute de lege.

Art. 9 In cazul expiririi termenului, daci nu intervine prelungirea contractului, proprietarul terenului
dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar, prin accesiune, cu
obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.

Art. 10 Prevederile art. 699 Cod civil privind efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului §i
art. 700 Cod civil privind Tncetarea superficiei prin consolidare si art. 701 Cod civil se aplica in mod
corespunzator.

Art. 11.Incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteazi drepturile sau obligatiile deja
scadente ale partilor si nu va influenta aplicarea oricarui articol al prezentului contract care angajeaza
partile si dupa incetarea pentru orice motiv al prezentului contract.

VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 (1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoand trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-a
contractat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fara punere
in intarziere si fara altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de
nerespectarea regimului juridic.

(5) In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor
contractuale, ingradeste sau stinjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei cu
titlu gratuit, va plati acestuia daune-interese egale cu valoarea pretului ce trebuia plétitd pe perioada cat
dureaza ingradirea sau stanjenirea respectiva.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 13 (1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuala pentru neexecutarea la
termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care ii incumba 1n
baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta
majord sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie s fie confirmata de
catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de cétre acestea si
care face imposibild executarea contractului. Aceste evenimente includ fird a se limita la: razboi,
cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturald, restrictii etc.

X. NOTIFICARI
Art. 14 (1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,

la adresa partilor mentionate art. 1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XI. DISPOZITII FINALE



Art. 15 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal privind
falsul 1n declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia In mod valabil prezentul contract si ca nu exista
niciun fel de impediment de natura legald, contractual sau de orice alt fel n masura sd afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul proprietarului la incheierea prezentului
contract se exprima prin Hotararea nr. ................. a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 16 Toate obligatiile asumate de catre superficiar in legaturd cu prezentul contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul incetarii superficiarului Tnaintea ducerii la Tndeplinire a tuturor
prevederilor prezentului contract.

Art. 17 Succesorii Tn drepturi ai superficiarului vor comunica proprietarului terenului, Tn termen de 30
de zile de la emitere, documentul care atestd dreptul de continuator juridic Tn vederea indeplinirii
formalitatilor legale.

Art. 18 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau
devine lipsitd de valabilitate, ilegala sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi Sau a unei
reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea, legalitatea sau
punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract si daca este necesar 1n acest scop, pe
perioada de timp Tn care respectiva prevedere este considerata omisa din prezentul contract.

Art. 19 Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat dacd este facut in scris,
semnat in mod valabil de cétre parti.

Art. 20 In cazul incetarii contractului de superficie, partile nu hotirisc innoirea, iar nudul proprietar
exercitd dreptul de accesiune asupra constructiei, plata facturilor privind utilitdtile ce curg pana la
momentul dobandirii proprietatii asupra constructiilor cade in sarcina superficiarului. Tn cazul in care
neplata de catre superficiar a facturilor de utilitdti a atras debransarea de la reteaua de utilitati a
imobilului, acesta va fi obligat sa suporte si cheltuielile cu rebransarea.

Art. 21 Partile din prezentul contract Tsi manifestd consimtamantul de radiere a dreptul de superficie la
implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 22 Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexa la prezentul
contract.

Art. 23 Noi, partile contractante, solicitdim inscrierea dreptului de superficie in Parteaa lll —a a Cartii
Funciarenr. .........

Art. 24 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract si Tnscrierea dreptului de superficie Tn
cartea funciara cad in sarcina superficiarului.

Art. 25 Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti.

Art. 26 Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreuna cu anexele sale,
care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbala
dintre parti, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 27 Tehnoredactat la ...................... , N exemplare, din care un exemplar pentru arhiva
Consiliului Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara,
un exemplarla ..................... si ..... exemplare s-au eliberat partilor.

PROPRIETAR SUPERFICIAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 31260/25.08.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand Tn vedere solicitarea Asociatiei Religioase, Uniunea Internationald a Bisericilor
Penticostale a Romilor, propun acordarea dreptului de superficiei cu titlu gratuit catre Biserica
Penticostald El-Shaddai a terenului in suprafatd de 1747 mp, situat in municipiul Arad, str.
Clopotului, nr. 151, si rezilierea prin acordul partilor a contractului de transmitere a dreptului de
superficie, cu precizarea ca se revocd H.C.L.M. Arad nr. 196/17.06.2016, la data adoptarii

prezentului proiect de hotarare.

PRIMAR,
Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA S| ADMINISTRARE
DOMENIUL PRIVAT

Nr. ad. 31260/M1/29.08.2017

RAPORT

privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra unui imobil citre
Biserica Penticostali El-Shaddai si revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 196/2016

Asociatia Religioasa Uniunea Internationald a Bisericilor Penticostale a Romilor detine
Tn municipiul Arad cu contract de superficie terenul situat Tn str. Clopotului, nr. 151, inscris in
cartea funciard nr. 342742 Arad, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
196/17.06.2016.

Prin adresa nr. 31.260/09.05.2017 depusad la Primaria Municipiului Arad, Asociatia
Religioasa Uniunea Internationala a Bisericilor Penticostale a Romilor a solicitata acordarea
unui drept real, prin urmare conform Legii nr. 287/2009, republicata, privind Codul Civil, art.
551, pct. (2), se v-a acorda dreptul de superficie cu titlu gratuit asupra terenului
antementionat citre Biserica Penticostala E1-Shaddai, din municipiul Arad, str. Clopotului, nr.
151, certificat de inregistrare fiscala — cod nr. 36754501 din 17.11.2016.

Conform art. 4 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 196/17.06.2016:

) Art. 4. In momentul dobandirii calitdtii de cult in conditiile legii de cdtre Asociatia
Religioasa Uniunea Internationald a Bisericilor Penticostale a Romilor, drepturile gi
obligatiile rezultate din prezenta hotardre trec de drept in beneficiul, respectiv, sarcina noii
persoane juridice [ .

Prin Autorizatia nr. 2835 din 09.11.2016, Biserica Penticostald El-Shaddai, functioneaza
in conformitate cu prevederile statutului de organizare si functionare al Cultului Crestin
Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Apostolica din Romania, aprobat prin Hotararea de Guvern
nr. 189/2008, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor legale din Romaénia, solicitarea este fundamentatd in baza
urmatoarelor motive:

1. Legea nr. 489/2006 privind libertatea religioasa si regimul general al cultelor,
republicata, la art. 8 [ Cultele recunoscute sunt persoane juridice de utilitate
publica [ , iar in anexa nr. 1 la lege — [| Uniunea Penticostalda — Biserica lui
Dumnezeu Apostolica din Romania [ | este la pozitia nr. 14.

2. Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001, art. 124, [] Consiliile locale pot
da in folosinta gratuitd pe termen limitat bunuri mobile si imobile, proprietate
publica sau privatda, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfasoara
activitati de binefacere sau de utilitate publica .||

Facem precizarea ca terenul din str. Clopotului, nr. 151 va avea aceeasi destinatie,
respectiv construirea unui lacas de cult, un centru de educare si formare profesionald, centru de
zi, after - school, gradinita. Fata de cele de mai sus propunem acordarea dreptului de superficie
cu titlu gratuit catre Bisericii Penticostale El-Shaddai, asupra terenului in suprafatd de 1747 mp,
situat in Arad, strada Clopotului, nr. 151, inscris in C.F. nr. 342742 Arad, nr. cad. 342742,
proprietatea Municipiului Arad.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. loan Ignat Ec. Linda Ocenic



Avizat juridic,
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Subscrisa Asociatie Religioasa, Uniunea Internationala
a Bisericilor Penticostale a Romilor, cu sediul in Arad, strada
loan Fluieras, nr. 54a, judetul Arad, avand C.LF nr
32739070, prin Murgu Rudolf, in calitate de presedinte,
formulam prezenta cerere prin care solicitam trecerea in
folosinia gratuita a contractului de superficie pentru terenul
situat in Arad strada Clopotului nr 151 din Municipiul Arad
inregistrat cu numarul de carie funciara 36754501, aprobat
in sedinta de Consiliu Local al Municipiului Arad din data de
17.06.2016 avand Hotararea nr 196 din 17.06.2016, si
incheiat la socieiaiea notariala Fildan din data de
29.07.2016, conform hotararii anexa 2, in favoarea BISERICI
PENTICOSTALE EL-SHADDAI, infiintata in baza autorizatiej
de functionare nr 2835, din data de 09.11.20186, elibsrata de
Cultul Crestin Penticostal Biserica Lui Dumnezeu Aposlollca
Din Romania, mreglstrata cu CI1F nr36754501.

Terenul va avea aceias destinatie peniru construrrea unui
lacas de cult, un centru de zi, aftar school, gradinita. '

Arad - Presedinte
e
S
MurguRudolf  © |
7 . PoA
) o L

R—



CULTUL CRESTIN PENTICOSTAL
BISERICA LUI DUMNEZEYU APOSTOLICA DIN ROMANIA

Sediul centfral: Municipiul Bucuresti, Strada Caro! Davila Nr 81
Sectorul 5 — Telefon 021/ 311.92.95

AUTORIZATIE Nr. 2835

Biserica Penticostala ,EL-SHADDAI” din mun.
Arad, str. Ciopotului, nr. 151, judetul Arad. cod 310264,

Este autorizatd a functiona in conformitate cu
prevederile Statutului de organizare si functionare al
Cultului Crestin Penticostal, aprobat prin Hotararea de
Guvern nr. 189/2008, cu modificarile st completarile
ulterioare.

Aceasta autorizatie este valabila atat timp cat sunt
respectate  prevederile  Statutului  Cultuiui Crestin
Penticostal si Marturisirea de credinta st poate fi retrasa
in caz de abatere.

Bucuresti, 09.11.2016

PRESEDINTE. SECRE‘ TAR mENEPAL
Pastor Moise 4 )
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ROMANIA
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

Al SN AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE H*‘lSﬁAIA
TR CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCALA

Seria A Nr. P166675

Denumire/Nume si premune:
BISERICA PENTICOSTALA "EL-SHADDAI"

Domiciliul fiscal: ~ JUD. ARAD, MUN. ARAD,
STR. CLOPOTULUI, Nr.151

_
) Emitent Codul de inregistrare fiscali (C.LF.): 36754501
000000000000000000000089066842 Data atribuirii (C.LF):  17.11.2016
A

Data eliberirii: 17.11.2016

Cod M.F.P. 14.17.20.99/2 Se utilizeaz Tncepind cu 01.01.2007

r formulaco sunt aprobate conform OMFP 2622007,




@ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R .

pentru INFORMARE ™ cura o

; Al 261
ANEPL Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ARAD
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Arad

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUE
TEREN intravilan
Adresa: Arad, Stradela Clopotufui, nr. 151

Nr | Nr.cadastra$ & (on . _,
crt | Nr.topografic Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
Al 342742 1.747 -

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

93696 / 18.09.2014

Act administrativ nr. 245, din 21.08.2014, emis de PRIMARIA MUN. ARAD

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, PRIVATA, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al I

1) MUNICIPIUL ARAD B

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

72467 / 02.08.2016

Act notarial nr. 1816, din 29.07.2016, emis de NP FILDAN TEODORA IULIA

C1 Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 49 ani, incepand din momentul Al I

inscrierii in cartea funciara, dobandit prin Conventie, cota actuaia 1/ 1 -

1) ASOCIATIA RELIGIOASA "UNIUNEA INTERNATIONALA A BISERICILOR
PENTICOSTALE A ROMILOR", CIF: 32739070

- - TR



TEREN intravilan

Anexa Nr. i fa Patrtea L

Adresa: Arad, Stradela Clopotului, nr i51

# Suprafata este determinata in planut de proiectie Sterec 70.

Suprafata
e cadasteal masurata Obeervatii / Referlinte
(mp)* ,
342742 1.747 - B ‘;

EXTRAS DE PLAR CADASTRAL (DETALII LINTARE IMOBIL)

i
—

1
F18a01
11
348742 S
10
32EnR2d

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. . .

crtf folosintavilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografic Observatii / Referinte

1 curti DA

1.747

constructii

Lungime Segmen

te

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime

inceput | sfarsit | segment " (m)

1 2 12,971

I 3 37,202

3 4 8,775

4 5 5,153

- 5 5 3,7

i 5 7 15+
N 7 S
1 8 9|
I 9 100
t 0! i

i

}
I
I
|

!
|
|
[}
1
]
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e A I I R TRV -y 3

¥ Lunghinile ssgmantaise sutit determingte in planul de proiectie Stereo 78 gl sunth rotundite e tibfiretre.,
EX Distanta dintre runcle este farmata din segmente cumulate ce suni wict decaf valosras 1 ruitimieteo,

Certific ca prezentul extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciars originald, pdstratd
de acest biroy.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public 5 actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 72 RON, chitanta nr. AR_171572/29-D7-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliarad cu codul nr, 232,

Data solutiondrii, Asistent-re iétrator, Refere
08/08/2016 DIANA CIRTI ft/
/A

R

\ T

(parafa si SW

=

Data eliberarii, r"'f\/f
~ w6 -




S
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weimadal adimil

JLIDEIUL ARAD
MUNICIPIUL AR AL
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAur 196

din 17 iunie 701(
priviad aprobarea contractului de superficie si constituirea drepiului de
asupia terepului situat in Arad, sir. Clopotulni ny. 151 § fn favoalea
Asociajiei Peligioase Uniunea Internationali a Bisericilor Pent cosiale 2 Romilor

ijuauw Primayului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive tavegisiaid ou nr. 32064 din

s Asociajiel Peligioase Uniunea Interna fionald a Bisericilor Penticostale 2 Romilor ur. ad
32064/’09.05.2 16;
- raporiul  Serviciului Acimiz.istz‘are Pairimoniu din cadrul Direciiei Pasrimonin Inregisirai cu wr.

ad 206 4/8A2/02.06.2015;
dw coﬁe, runcm

¥ ;‘ blicaid, cu
FGG’I /l/')(:,i 1, 2 in aplicars a

lvl], cn modmrarile si romoi i:é ile ulierioare

-fm 4 dm Le g !.»/1998 pnvmd bunurile proprietaie puh1 cd, cu modificiri !e si rompl

- prevederile ait., "9 din Ordonanja Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asomaj,u si fun,
modificari prin Legea 7"0/”003 cu modlﬁcar:]e si completirile ultericare

- prevederils art. 3 3l alin. {3}, arl 5 alin, {2) si ast 49
religioasi si regimul o ='1cxal alc ielor;
- adopiarea hotarfrii cu 16 voturi penir, un voi tmpotrivi si 3 abiineri (20 prezenii ::!ii catul de 22).
in iemeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lii. ¢), lit. d), alin. (6) lit. a) pet. 19, lit. ¢), ari. 30
alin, (1}, ait. ”5 alin. (3), art. 115 alin. (1) lit. b), art, 121 alin. (2) si ale ari. 124 v‘l 1 Legea nr. 7I5/9 (01

privind adminisirajia publica locala, republicats, cu modificarile si compleidrile ulisricare,
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{1) Iz eupiravea termenului, daca parfile m hoidrise ¢ pre clungires;
( 1) piin consolidare, daci terenul si consiruciia devin proprieiaiea acclsiasi persoane.

\3 yin acordul scris al ambelor parii, windnd a fi radiat din Cartea funciara,

) Aa f
() 32 camyl abu=ului de Loluszuw
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DUPLICAT

Anexa 2 la Hotdrdrea ni. 196 din 17 06 2016
a Consilivlui Local al Mumicipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

L. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, jud. Arad, cod fiscal 28631478,
reprezentat prin consilier juridic STAN FLORINA GABRIELA, niscuts la data de 16.06.1975 in mun.
Suceava, jud. Suceava, domiciliatd in mun. Arad, Bld. Decebal nr. 15, ap. 2, jud. Arad, avdnd CNP
2750616020059, in baza Delegatiei nr. 50569/27.07.2016, in calitate de proprietar al terenului in
suprafatd de 1.747 mp, inscris in cartea funciard 342742 ARAD si nr. cadastral 342742, situat in
municipiul Arad, situat pe str. Clopotului nr. 151, jud. Arad, denumit in continuare proprietar,

s

2. ASOCIATIA RELIGIOASA ,,UNIUNEA INTERNATIONALA A  BISERICILOR
PENTICOSTALE A ROMILOR?”, cu sediul in mun. Arad, str. Ioan Fluieras nr. 54, jud. Arad, CIF
32739070, fiind Inscrisd in Registrul special tinut la Judecatoria Arad prin Certificatul de inscriere nr,.
13/10.02.2014 cu inch. nr. 546/24.01.2014 in dosar nr. 974/55/2014, prin secretar general MURGU
RUDOLF-DANUT, niscut la data de 05.11.1992 n mun. Timisoara, jud. Timis, domiciliat in mun. Arad,
str. Giordano Bruno nr. 34, jud. Arad, avind CNP 1921105350071, in baza Procesului verbal al
Comitetului Executiv al asociatiei nr. 1/28.06.2016 si nr. 2/25.07.2016, in calitate de beneficiar al
dreptului de superficie, denumit in continuare superficiar, in temeiul art. 693-702 si art. 1170
si 1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierea prezentului contract de constituire a
dreptului de superficie in urmitoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinti constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata totald de 1.747 mp, avéind
categoria de folosin{d ,curti constructii” inscris in cartea funciard Arad nr. 342742, situat in
municipiul Arad, str. Clopotului_nr. 151, jud. Arad.

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru construirea de citre superficiar a unui lacas de cult si a
anexelor aferente acestuia, precum si pentru exploatarea acestuia in scopul indeplinirii obiectivelor
asumate de superficiar conform statutului asociatiei religioase, cu obligatia ca lucririle de construire s
demareze in max. 18 luni de la semnarea contractului.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie este liber de sarcini, astfel
cum rezulta din extrasul de carte funciard anexat.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o perioads de 49 de ani in scopul folosirii terenului
identifirat la art. 2 alin. (1) din prezentul contract, Termenul pentri care 3-a constituit dreaptul de
superficie Tncepe si curga din momentul inscrierii acestuia in cartea funciari,

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor peniru aceeasi perioads sau paniru pericada rdmasi
din durata normata de functionare a consiruciiei.

IV. PRESTATIA SUPERFICIARTLUI

Art, 3 01) B

aprobat prin b

o2al al Municipinlui Arad,



superficic are obligatia de = plad lunar 241 + TVA lei, denumita in continuzre peeiud
incepe si curg din mornentul semndrii contractului si care se va achita in lei.
(3) Anual, la data de 01 iznvasie, pretul superficiei se actualizeaza cu raia inflaiei.

(23 In schimbul dreptilui d= folosinid asupra terenului ce face obiectul superiicict.
[ ;

V. MODALITATEA DE PLATA.

Art. 4 (1) Plata folosintei terenului se efectueaza prin orice forma de plaid previzutd de lege. in
rate trimestriale, termenul limitd de platd al fiecdrei rate trimestriale flind daia de 15 a ultimei luni din
trimestru, in contul Municipiului Arad nr. RO24TREZ021502205X023130. deschis la Trezoreria
Municipiului Arad.

(2) Executarea cu intirziere a obligatiei de plata a pretului superficiei conduce la penalizarea cu 2% din
cuantumul prefului neachitat la termen, calculat pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua
urmatoare termenului de scadenti si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, urménd ca, in cazul
intarzierilor mai mari de 90 de zile si se procedeze la rezilierea contractului.

VL INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.5 (1) Dreptul de superficie se exercité in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren necesard pentru edificarea
constructiei si de cea necesard exploatarii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a stabilit conform art.
1 alin. (2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia construcfiei pentru a cérei edificare s-a solicitat constituirea
superficiei.

(4) Superficiarul poate modifica structura constructiei care se va edifica prin addugiri ulterioare directe
doar in situatia in care se respectd destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si procedurile
de autorizare.

(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru realizarea uilitéilor, precum
si lucrari necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile in materie de urbanism si a
legislatiei specifice in domeniu.

(6) Superficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de edificarea unei noi
constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de urbanism existent.
Superficiarul este obligat si comunice proprietarului in termen de 30 de zile de la emitere, autorizatia de
demolare, precum si autorizatia de construire pe care superficiarul are obligatia de a o obtine in termen
de maxim 1 an de Ja emiterea autorizatiei de demolare.

(7) Superficiarul are dreptul si amenajeze terenul in vederea exploatarii corespunzatoare a constructiei.

(8) Superficiarul are dreptul si instriineze dreptul de folosinta a terenului numai odata cu dreptul de
proprietate asupra constructiei si numai cu respectarea destinatiei inifiale a acesteia.

(9)La fincetarea dreptului de superficie, prin expirarea termenului, se sting dezmembramintele
consimtite de superficiar.

(10) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obligi si nu constituie garantii reale
imobiliare asupra dreptului de superficie.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art.6 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabild a superficiarului.

(2) Proprietarul are dreptul de a incasa plata reprezenténd contravaloarea folosintei terenuiui stabilitd la
art. 3 din prezentul contract.

(3) Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a con iractului de superficie, in
situaiia in care interesul nafional sau local o impune, potrivit hotiririlor Consilinli Local al
Municipiului Arad sau altor acte normative.

(4 Proprictarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de sup
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srizisrul terenuiui
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tarnl garanieazd folosinga linistitd a tevenului.
(71 Proprietarul are obligatia s3 nu il ulbure pe superficiar in exereitivl dreprurilor rezultaie din prezenl
-‘;'D';'stsfect exercitarca dreptului de expioatare a terenulul,
(3 ? o
prin fnputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

1 Fropriet
Pro

oprictarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terermul liber de sarcini si si verifice

VIIL DPREPTURILE SI OBLIGATIHLE SUPERFICIARULUI

Art. 7. (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenulvi in limitele
impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul prezentului
confract.

(3) Superficiarul este obligat si achite plata reprezentdnd contravaloarea folosintei terenului la termenul
prevazut in contract.

(4) in vederea achitirii sumei datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumuiui la zi
a sumei de platd datorate proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricand
proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de plati.

(5) Superficiarul poate si transmitd cu titlu gratuit sau oneros dreptul de proprietate asupra constructiei

dar numai conditionat de pastrarea destinatiei acesteia de licas de cult si anexe ale acestuia.

(6) Superficiarului ii este interzis si permita unei terfe persoane edificarea unei constructii indiferent de
caracteral ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie. In cazul
realizarii lucrdrilor mentionate mai sus prin simpla notificare din partea proprietarului terenului
superficiarul are obligatia s& readuca terenul la situatia initiala pe cheltuiala sa.

(7) In cazul instrainarii dreptului de proprietate asupra constructiei, vanzitorul superficiar va notifica
in termen de 30 de zile aceasta situatie prin depunerea exirasului de carte funciari obtinut in urma vanzirii
sia coplel contractului de vanzare cumpdrare ce a stat la baza instrindrii constructiei.

(8) In termen de 15 zile de la data incheierii prezentului contract, superficiarul este obligat si declare si s&
inregistreze contractul la Directia Venituri a Primariei Municipiului Arad.

(9) Intentia de prelungire a contractului va fi adusi la cunostinfa proprietarului cu cel putin 30 de zile
anterior ajungerii la termen a contractului.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Dreptul de superficie inceteazi pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotérisc prelungirea;

(2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din Cartea funciara.

(4) In cazul abuzului de folosinta.

(5) prin reziliere de catre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea
terenului la starea initiala in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre superficiar sau a
incapacititii de indeplinire a acestora;

(6) prin pieirea constructiei, in cazul n care superficiarul nu obtine in termen de 1 an auiorizagia de
construire a noii constructii sau, desi a obtinut-o, nu realizeazi constructia in termenul legal stabilii si /san
prelungit prin autorizatia de construire.

(7) prin denuntarea unilateraia de citre proprietarul terenului, in cazul in care interesul national sau local
0 impune, cu respectarea prevedenlm legale;

(8) alte cauze pzevamte de leg
Art. 9 In cazul e expirfirii termes wiw. dzcd n intervine prelungirea contractului
dobandeste dreptul de propri ) :z;"na constructiei edificate de superfic
obligatia de a plati valoarea de civ a acesteia de la data e\pu rii i
Art. 10 Prevederiie art, «z_'.‘; sigotele Incetdrii superfi
700 Cod civil pr orin consolidars §_i art.
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N. REZILIEREA CONTRACTULUL BASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 (1) Conforim art. 1350 Cod Civil, ofice perscand irebuie s isi exercite obligaiiile pe cars 1z
contraciat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezeniului coniract atrage rezilierea de drept a confractului {214 punere
intarziere si fard altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni peniru cei care se fac vinovafi
nerespectarea regimului juridic.

(3)Neplata pretului superficiei in termen de 120 de zile de la scadenta airage rezilierea de drepi a
contractului, fara notificare §i fard punere in intérziere, fard interventia instantelor judecatoresti ori
indeplinirea vreunei alte formalitati, cu consecinta platii de cétre superficiar de daune-interese egale cu
pretul ce trebuia platit pentru pericada pani la momentul dobandirii de catre nudul proprietar a
proprietatii asupra constructiilor/ sau cu valoarea spretului pe un an de zile calculat protrivit prezentului
contract.

(4) Nudul proprietar isi pastreaza toate drepturile de a solicita si de a primi toate sumele restante la platd
pe care le poate pretinde impotriva superficiarului conform prezentului contract.

(5) in cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor confractuale,
ingradeste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei, va plati
acestuia daune-interese egale cu valoarea prefului ce trebuia platitd pe perioada cét dureaza
ingradirea sau stinjenirea respectiva

'XI. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 13 (1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea la
termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care 1i incumbd in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta
majord sau caz fortuit.

(2) Forta majord va fi interpretat in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmata de
citre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majori, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa pirtilor, care nu se datoreazi erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de citre acestea si
care face imposibild executarea contractului. Aceste evenimente includ fard a se limita la: rézboi,
cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturali, restrictii etc.

XIL NOTIFICARI

Art. 14 (1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresatd de o parte
celeilalte va fi considerata valabil indeplinitd daci va fi transmisd prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire, la adresa partilor mentionate art. 1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XIiI. DISPOZITII FINALE

Art. 15 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscénd sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul in declaratii, ci au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul contract si cd nu existd
niciun fel de impediment de naturd legald, contractual sau de orice alt fel in misurd si afecteze sau si
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul proprietarului la incheierea prezentului
contract se exprima prin Hotardrea nr.196/17.06.2016 a Consiliului Local al Municipiului
Arad.

Art. 16 Toate obligatiile asumate de catre superficiar in legaturd cu prezentul contract se vor transmite
suceesorilor de drepi, in cazul incetdrii superficiarului naintea ducerii la indeplinire 2 tuturor pie’ rederiior
prezeniniui contract.

i

de zile de la emitere, documentul care atesid dreptul de contimmasor jwridic in vederea indeplinirii
roymalitatilor 1zgale.

8
18 In simiasia in care la un moment dai oricare dinhis pizveossl falui contract ssie 230




ca in execwiars a calorlalte prevederi ale prazersisdbyi iract si dacd esic necesar in AceSt scop, e
pericads de fimp i care respeciiva prevedere esis ¢ ik d i

Art. 19 Nici un amendament la acest contract nu va irsra Min vi
n mod valabil de cétre parti.

Art. 26 In cazul incstarii contractului de superficie, paitile nu hotirasce nnoires, iar nudul proprietar
exercits dreptul de accesiune asupra constructist, plaia facturilor privind utilitsiile ce curg pang la
momentul dobandirii proprietafii asupra constructiilor cade in sascina superficiaralui. in cazul fn
care neplata de cétre superficiar a facturilor de utilitdii a atras debransarea de la reicauna de utilitii a
imobilului, acesta va fi obligat s& suporte si cheltuielile cu rebransarea.

Art. 21 Partile din prezentul contract isi manifestd consimtimantul de radierc a dreptul de superficie la
implinirea termenului pentru care a fost constituit,

Art. 22 Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 196 din 17.06.2016 este anexi la
prezentul contract.

Art. 23 Noi, pértile contractante, solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea a 11 — a a Cartii
Funciare nr. 342742 Arad

Art. 24 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract si inscrierea dreptului de superficie
in cartea funciara cad in sarcina superficiarului.

Art. 25 Prczentul contract intré in vigoare la data sernnrii sale de catre parti.

Art. 26 Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreuns cu anexele sale,
care fac parte integrantd din cuprinsul siu, reprezintd vointa partilor si inlatura orice intelegere verbala
dintre parti, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Art. 27 Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala ,Fildan” din mun. Arad, str.
I. Vidu nr. 2, ap. 1, jud. Arad, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului
notarial si 6 (sase) duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, 1 (un)
exemplar pentru cartea funciara si 4 (patru) exemplare au fost eliberate partilor.

oui I aorie, semaat

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL ARAD ASOCIATIA RELIGIOASA UNIUNEA INTERNATIONALA
prin delegat A BISERICILOR PENTICOSTALE A ROMILOR
S.S. STAN FLORINA-GABRIELA prin S.S. MURGU RUDOLF-DANUT
consilier juridic secretar general
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ROMANIA } §
SQCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA FILDAN
Licenta de functionare nr. 2166/1910/07.11.2013
ARAD, str. [. Vidu nr. 2, ap. 1

Tel.Fax: 0257/25.38.71

E-mail: contact@notarfildan.ro

Nr. inreg. 11220/AP

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1816

Data 29.07.2016

----In fata mea FILDAN TEODORA-IULIA, notar public, la sediul biroului,
s-au prezentati----------mmmmmm e m o e
- STAN FLORINA GABRIELA, domiciliatd in mun. Arad, Bld. Decebal nr.
15, ap. 2, jud. Arad, identificata cu CI seria AR nr. 668750/2014 emisa de
SPCLEP Arad, avand CNP 2750616020059, in calitate de delegat al
proprietarului MUNICIPIUL ARAD in baza Delegatiei nr. 50569/27.07.2016

- MURGU RUDOLF-DANU’!‘, domiciliat in mun. Arad, str. Giordano Bruno
nr. 34, jud. Arad, identificat cu CI seria Ar nr. 494905/2010 emisa de
SPCLEP Arad, avand CNP 1921105350071, in calitate de reprezentant al
superficiarului ASOCIATIA RELIGIOASA ,UNIUNEA INTERNATIONALA A
BISERICILOR PENTICOSTALE A ROMILOR in baza Procesului verbal al
Comitetului Executiv al asociatiei nr. 1/28.06.2016 si nr. 2/25.07.2016,
care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe.----
In temeiul art. 12 lit. "b" din Legea nr. 36/ 1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

- Achitat tariful de 72 lei cu chit. nr. 171572 pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu COD 2.31

- S-a perceput onorariul de 320 lei + T.V.A. 64 lei, inclusiv taxa verificare

procura in RNNEPR cétre CNARNN Infonot, cu BF nr. /] /29.07.2016

NOTAR PUBLIC,
S.S. FILDAN TEODORA-IULIA

\

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 cemplare, de FILDAN
TEODORA-IULIA, notar public, astazi, data autentificAni actului, si are
aceeasi forta probanté ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
L.8S. FILDAN TEODORA-IULIA

taa
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CERTIFICAT DE URBANISM
435 data de D7 . o .
2 ia data de Ny, } "’)'2» f) i I R

K !
. In scopul:
5 5 dzis. o noud nrelnnghc 3 v 2tie poaibils o TR T T T T 4 ST DT T T
. “:)upa‘z‘r e OM'“. ~ L‘f ULJ I‘E,"m';h % valabilitaiil m este posibild, ' B INFORIAFPE - CONSTRIUIRE LACAS DE CULT 8] ACTIVITATI CONEXE, CEUTEIT DE EDLRCARE, CEITIPU DE 71
conditiile legii, un alt ceriificat de urbanisn : tTTP SCHEOOL -

PRIMAR SECRET AR
Ca urmare a Cererii adresate de: PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAPD PRIN SERVICIUL
ADMINISTRARE PATRIMONIU
domiciliul  in municipiui
cu /sediul judetul ARAD /oragul/comuna ARAD
) 7’[111 sectorul cod postal
ARHITECT SEF ' B-dul. REVOLUTIEI ar. 75 bl SC. etl. ap.
’ telefon/fax e-mail
inregistrata la nr. 40404 din 13/06/2016
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD
municipiul cod
/orasul/comuna ARAD satul sectorul posial
Str. CLOPOTULUI . 151 bl sc.
Dain lungn ii valabilitagii: et. ap. sau identificat prin CF:
- : : ' T . TOP:
~chitat taxa de: lei, conform chitaniei ni. ain
Ti‘ai_Sﬂ_iS 01 icitantului la daia de: divect/prin posta. .
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /
aprc obatd prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local ARAD v,

In conformitate cu prevederile Legii nw. 50/1991, privind autorizarea execuiii
republicatd, cu modificarile si completirile ulierioare,

) ) SE CERTIFICA:

i.REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilanul municipiului Arad, proprictaie privaia s PRIMARIEI MUNICIPIULLT ARAD ¢
C.F nr.342742 Arad-S=1747,00m.p ;




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat pentru:
INFORMARE ;

Ceptilicatal de wbanism nu tine Toe de autenizativ de consiiuire deshintan ;
sEnuconlerd dreprul de a executa Jucran de constiuctii |

CATIUIT ALE TITUL ARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

I scopul elaborérii documeniatiel pentri autorizares executirii lucrarilor de congtructi: — de consiruire/de
destuntare - solcitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agcntia pentiu Protectia Mediului Arad, Splaml Muresului F.N.

Iiwaplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiscie
publice si privaie asupia mediului, modificata prin Directiva Consiliului 9711/CE si prin Directiva Consiliului i (
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe i lega
cu medivl si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96 6]/(.‘ E. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
peniru ca aceasta sd analizeze si si decids, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
provecieior supuse evaludrii asupra mediului.

In aplicarea prevederitor Directivei C onsilinhi 33/337/CEE, pr &
?CS(ES‘%T& dupa emiterea certificatului de urbanism, an ii
Werarilor de constructii la autoritaten adminisiraiie publics

In vederea satisfacerii ceriptelor cu priviy
peatnd protectia raedivlui stabileste mecanisi
formalari uoui puner e veders oficial ou

i

acord ¢u rezultatele consulidii! puhiic =,

In aceste condici,

Dupa primir ; TS - - s - - -
megiull)ui 5 eadPreZentulm certiticat de urbansim. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritarea competentd pentru protectia
v - Ell ot e - P .. N . . P ° o
o © erea evaluarii initiale a iny estitiel st stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului In unna evaluani
< Ves S ‘A [ , e . . .
= ' estitiel se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului.
n situatia in care - N - - e - - T - - s
t are autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investifie! asupra mediului]

solicitantul are oblisar o P - - . o . -
. . Obl_’é’fma de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice compstente cu privire la mentinerea cererii pentru
QUIDTIZATCD eXecwlarii lucrarilop do constiuctii,

Iu situatia in care, dupa em;
mediului. solicitaniy) renun
publice competente,

terea centificatului de urbanism ori pe parcursul derularii de evaluare g efectelor investitiel asupra
1 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

¥

~sacesiora:
()

.

"~

)

cordurile stabilite prin certificatul de wbanism:
corduri privind utilitétile urbane si infrastructura:
[ ] gaze naturale

[ ] telefonizare

[ salubritaie

D transport urban

d} avizele g
d.1}avize g

[ ] alimentare cu apé

[ ] canalizare

[_] alimentare cu energie electrica

[] atimentare cu energie termic
d.2}) avize gi acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [_| protectia civila | | sandtatea pepulatisi
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

ia
ia

d.4) studii de specialitate

F

e) actul administrativ al autoritdiii compeiente peniru prot ectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor tzaxe ( copie):

. irezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Tuni de la data emiterii,

SECRETAR,
Cons. Jur. Lilioarg-Stepansscu




GUVERNUL ROMANIEI LN A3
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmitorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa pentru modificarea §i completarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
initiatd de domnul deputat Lucian Nicolae Bode (PD-L) impreund cu un
grup de deputati din Grupurile parlamentare ale PSD, PD-L, PP-DD si
Minorititilor Nationale (Bp. 381/2013).

I.  Principalele reglementiiri

Iniiativa legislativd reglementeaza amendarea unor dispozitii ale
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare, propunind, in
principal, ldrgirea categoriei titularilor unor drepturi asupra terenului pe
care urmeaza sa edifice, s& modifice sau si desfiinteze o constructie, care :
pot solicita autorizatia de construire sau desfiintare. Astfel, initiatorii
doresc ca, pe langa titularii unor drepturi reale, si poata solicita autorizatia
de construire sau desfiintare a constructiilor si titularii unor drepturi de




creanta, dobandite, de exemplu, printr-un contract de inchiriere, astfel cum
se justificd in Expunerea de motive. ,

De asemenea, iniiatorii urmaresc eliminarea  obligativitatii
prezentarii unui extras de carte funciard in continutul documentatiei ce sti
la baza emiterii autorizatiei de construire sau desfiintare a constructiilor,
motivat de faptul ¢a ,, unele lucrdri de cadastru §i de carte funciard sunt
departe de a fi finalizate la nivel national”, precum si de ,, intdrzieri
majore in realizarea investitiilor pe teritoriul Romdniei” ca urmare a
documentatiei blocate ,,/la nivelul diverselor autoritafi sau instante de
Judecatd”. ,

Totodata, initiatorii redefinesc notiunea de , drept de executie a
lucrarilor de constructii”, astfel incat categoria drepturilor reale principale
sd includd si ,dreptul de administrare, concesiune, drept real de
Jolosinta”.

IL. Observatii

1. Semnalam faptul c3i, in forma inaintatd de initiatori, solutiile
legislative preconizate pot crea premisele incalcadrii dreptului de
proprietate garantat de prevederile art. 44 din Constitutie, republicat,
potrivit cdrora ,, (1) Dreptul de proprietate, precum §i creantele asupra
statului, sunt garantate. Continutul si limitele acestor drepturi sunt
stabilite de lege. (2) Proprietatea privatd este garantatd §i ocrotitd in mod
egal de lege, indiferent de titular. (... )7

Potrivit art. 136 alin. (5) din Constitutie, ,,(5) Proprietatea privatd
este inviolabild, in conditiile legii organice.”

Dreptul de proprietate privati este acel |, drept real principal care
conferd titularului sdu atributele de posesie, folosintd si dispozitie asupra
bunului apropriat in formd privatd, atribute care pot fi exercitate in mod
absolut, exclusiv si perpetuu, cu respectarea limitelor materiale si a
limitelor juridice”.

Posesia, folosinta si dispozitia sunt cele trei atribute care alcituiesc
continutul juridic al dreptului de proprietate privats, atribute ce
configureazi puterea pe care proprietarul o are asupra unui bun si care
diferentiazi dreptul de proprietate de toate celelalte drepturi reale si de
creanta.

Or, in misura in care solutiile preconizate prin prezentul demers
legislativ acordi titularului unui drept de creanti aceleasi prerogative ca si




in cazul titularului unui drept de proprietate sau a altui drept real, acestea
pot aduce atingere dreptului de proprietate privati ocrotit de Legea
fundamentali.

Mai mult, precizim ci solugiile legislative propuse la pet. § vizeaza
extinderea categoriilor drepturilor reale principale, incluzand si dreptul de
administrare, concesiune, dreptul real de folosini cu titlu gratuit, respectiv
accesiunea imobiliard, certificatul de atestare a dreptului de proprietate,
actul de expropriere.

Cu privire la acest aspect, precizim faptul ca dreptul de administrare,
de concesiune si de folosintd cu titlu gratuit sunt drepturi reale
corespunzitoare dreptului de proprietate si se constituie ca modalititi de
exercitare a acestuia. Conform dispozitiilor constitutionale cuprinse la
art.136 alin. (4), ,, Bunurile proprietate publicd sunt inalienabile. In
conditiile legii organice, ele pot fi date in administrare regiilor autonome
ori institutiilor publice sau pot fi concesionate ori inchiriate; de asemenea,
ele pot fi date in folosintii gratuiti institutiilor de utilitate publicd.”

Potrivit dispozitiilor art. 567 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, accesiunea reprezintd un mod originar de dobandire a proprietatii si
nu un drept real. Ea are ca efect nagterea unui drept de proprietate asupra
unui bun direct in patrimoniul dobanditorului.

Certificatul de atestare a dreptului de proprietate constati existenta
dreptului de proprietate.

Referitor la sintagma ,, actul de expropriere”, subliniem necesitatea
unei reexamindri, dat fiind faptul ci acest act poate fi: fie decizia de
expropriere a expropriatorului, fie hotirarea Judecétoreasci de expropriere.
De asemenea, subliniem faptul ci exproprierea semnificd cedarea dreptului
de proprietate privati asupra unui bun §i intrarea acestuia in proprietatea
publici a statului.

Avand in vedere cele anterior mentionate, considerim ci misurile
preconizate trebuie si fie reanalizate prin prisma dispozitiilor
constitutionale amintite i ale noului Cod civil.

2. Dispozitiile art. 557 alin. (4) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil instituie regula dobandirii dreptului de proprietate asupra bunurilor
imobile prin inscrierea in cartea funciard, cu exceptiile prevazute de lege.
Aceste dispozitii trebuie interpretate prin coroborare cu prevederile art.877
din aceeasi lege, conform ciirora drepturile reale imobiliare tabulare se
dobandesc, se modifici si se sting numai cu respectarea regulilor de carte




funciard, precum si cu cele ale art. 885 alin. (1) care consacra regula
dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilelor inscrise in cartea
funciara atét intre parti, ct si fatd de terti, numai prin inscrierea lor in
cartea funciard, pe baza actului sau faptului care a justificat inscrierea.
Tindnd cont de dispozitiile Legii nr. 287/2009, considerim ci
eliminarea obligativitdtii prezentdrii unui extras de carte Junciar:. care si
ateste situatia juridicd actuala a imobilului, din cuprinsul documentatiei ce
std la baza emiterii autorizatiilor de construire sau desfiintare, este de
naturd s creeze o serie de situatii litigioase, precum si dificultati in
interpretarea si aplicarea legii. In acest context, considerdm ci solutiile
legislative trebuiau si aibi in vedere atat prevederile Legii nr.287/2009,
cat §i pe cele ale Legii cadastrului si a publicitétii imobiliare nr. 7/1996.

3. Referitor la propunerea de a se introduce ca bazi pentru
autorizarea desfiintirii sau construirii un drept de creantd asupra
imobilului, facem urmitoarele preciziri:

Dreptul de creantd este definit ca drept al uneia dintre persoanele
participante la un raport juridic, creditor, de a cere celeilalte parti, debitor,
sa Indeplineasca obligatia de a da, a face sau a nu face ceva, pe care
aceasta din urmi si-a asumat-o. Spre deosebire de dreptul real, dreptul de
creantd este un drept relativ, fiind opozabil numai uneia dintre persoane, ca
subiect al unui raport juridic cu un conginut determinat, astfel ci el nu
poate fi baza unéi*autorizatii de construire sau demolare decat cu acordul
in format autentic specific al proprietarului.

Totodatd, avand in vedere natura diferitd, semnalim ci nu pot fi
tratate cumulat autorizatia de desfiintare si de construire, aceste dou3 acte
administrative de autoritate necesitind o tratare separatd, autorizatia de
desfiinfare avand incidentd asupra dreptului de proprietate, atit asupra
constructiilor existente, cit si asupra terenului care poate face obiectul
dreptului de creantd, iar autorizatia de construire avand incidentd doar cu
privire la dreptul de proprietate asupra terenului.

De asemenea, precizim ci, in conformitate cu prevederile Codului
civil (Legea nr. 287/2009), invocat in Expunerea de motive, comodatarul
are un drept (de creantd) de folosintd temporard si gratuitd ' asupra
terenului. Astfel, in baza art. 2156-Codul civil, comodantul poate cere
oricdnd restituirea terenului daci dovedeste ci are , 0 nevoie urgentd si
neprevdzutd de bun”, atunci cind comodatarul nu si-a indeplinit obligatiile
sau prin decesul comodatarului. Imobilul trebuie restituit in natura sa




specifici §i in starea in care a fost predat, dacd nu se stipuleazi altfel in
contract. Dreptul transmis prin contract este un drept de folosingi,
comodantul riméne proprietarul bunului, iar comodatarul este un detentor
precar obligat la restituirea lucrului la termenul fixat, care poate face
cheltuieli pentru conservarea bunului, cheltuieli care daci nu erau
previzibile, dar au fost urgente si nu au fost trecute in contract, are dreptul
s&-i fie rambursate de citre comodant.
Astfel, rezulti ci in baza unui drept de creantd nu se pot construi
decit constructii cu caracter provizoriu, cu acordul expres al comodantului
si cu specificarea conditiilor de existenta a acestor constructii in timp.
Reamintim ci dreptul de Jolosintd nu se poate intabula ca drept de
proprietate, ci doar se inscrie in Sectiunea B a Cirtii funciare, iar pentru a
intabula, ulterior construirii, o constructie ridicati pe un teren dobandit
prin_contract de comodat, pentru care in cartea funciari apare un alt
proprietar, este nevoie de cel putin un drept de superficie (drept real sinu
_..._________.______________‘_____-_-_

“de creang )

IIL. Punctul de vedere al Guvernului

Avénd in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative,

Cu stima,

Domnului senator George — Crin Laurentiu ANTONESCU
Presedintele Senatului
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SENATUL

LEGE

pentru modificarea anexef nr. 2 din Legea nr. 50i1991 privind autor(zarea executdrii
lucrérilor de constructil

Partamentul Romaniel adopta prezents lege.

Articol unic. — La anexanr. 2 din Legea ne. 50/1991 privind
i dirit tucrdritor de il lcatd in

face numa pertru constructii cu caracler provizorhu si acordul

Monitoru! Oficiat sf Romdniei, Partea |, nr. 833 din 13 octombrle
2004, cu modificarile st completdrile ulterioare, definftia ,Drept
de executfe a lucranlor de construcfl” se modificd si va avea
urmtonu! cupfing:

¢ Drept de execufle a lucririlor de constructii

Dreptul asupra construcllei slisau terenulut care conferd
titulandui dreptol de a obtine, potrivit legh, din partea autoritafi

izalia d P

expres al proprietaruiui de drapt. Prin exceptie, in baza unui
contract de inchiriere ncheiat in condilile legislatiel specifice
din domeniul petrolulul si gazelor naturale, de cifre titfaril da
fleenlelpermiseiautorizali cu  propritar dor din
perimetrul de exploatare, se poate autoriza inchusiv executarea
fucrarior de construeli necesare pentru derutarea operaiunilor

plorare/prospech logica i expl a petrolului si
gazelar naturale, tele decat constructiile cu caracter provizoriu.
daci respectivale contracts cuprind explicit acordul praprietarilor

&

g T e A
1. dreptul resl principal. drept de proprietate, uz, uzufruct, _pentru execularea lucréior de constructi pe aceste tererur,
uperficie, serviute (dob3ngR “prin "csinEaR “35 varzare- respectiv in baza unui acord pentru constructille care afecteazi

8
cumpdrare, de s, ge donalie, certificat de mostenitar, act

adminlstrativ da restituire, hotatare judecitoreascd),
2. drept de creant dobéndit prin: cantract de cesiune,

concesiune, comodal locatiune. Emfferes autonzater a8 axplich dulide

consl unyt contra

temparar ferenud st cut acorduf expres al detindtorulul de drept
pentr executarea lucrddlor de constructii necesare extinderd,
"ntretinerii sistemelor de aps si apd uzatd, aductiuni, avand
jia din parlea defindlorului de drept

Aceasta lege a fost adoptatd de Paf: /R
Constitufia Romaniei, republicata.

& Fomodatfocatiune se poate  peniru executarea fucrror de constructi pe aceste terenuri.”
I énlel, cu resp prevederiior art. 15 sl gle art. 76 afin. (2) din
PRESEDINTELE SENATULUE

p. PRESEDINTELE CAMERE] DEPUTATILOR,

PETRU-GABRIEL VLASE CALIN-CONSTANTIN-ANTON POPESCU-TARICEANU
Bucurest, 28 iunie 2017
Nr 147
PREGEDINTELE ROMANIEI
DECRET

privind promulgarea Legil pentru modificarea anexel nr. 2
din Legea n. 50/1991 privind autorizarea executarif fucririior

'y i i

de construcifi
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