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| )4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ANCPL
SPRNIIT Adresa BCPi: i ocalitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod pastal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2313 / 2019

intocmit astazi, 24/10/2019, privind cererea 119432 din 23/106/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2211 din 14/10/2019

1. Beneficiar: SCINTECO HOLDING SRL

2. Executant: lovescu Daniel loan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL SUPORT AL
DOCUMENTATIEI P.U.ZSIR.LU

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a tucraritor:

Numar act ata act ip act Emitent

2019 07.10.2019 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULU}
352763 14.08.2019 [act administrativ BCPI ARAD

}2711 14.10.2019 Jact administrativ BCPI ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2313 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTCOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ S1 RLU
AFERENT ~-CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE INDIVIDUALE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imaobilul Tnscris in cartea funciara nr.
352763Arad, situat Tn intravilanul mun. Arad, str. Cehov nr.20, Tn suprafata totald masurata de 10207mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documenteler pe care le detine cu privire
la imobil, iar persecana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de preprietar, pentru
corectitudinea Intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, In cazul trasarilor, persoana
autorizata rdspunde pentru materializarea limitelor imobilutui in concordantd cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
n care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator lip eroare F\/Iesaj suprapunere J
Nu existad erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

. s
f'lﬁpiqer Sef Inspector / \ f,-f
AT S MARTA COSTAM

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



=

[LCERRELT 1o

-

; i

|

FIGFITATES LERMINTASS AN
vina iop

1_‘-\1‘-‘:‘

i TReE SR -
HATIER 470

FeERA ¢ plmL S FEd
FTLEL e, a

;_m

T

11105

1

mmlmmm

e, A3 3 Asmliley. - N
L R = A

Eh0iE [N CETALINS

A i ¥ c. 1
i
T LR T
W T T ]

o
b 1 DRl=d 1= ..". :

Hliiad S PRALLE EELy

CF 352763-ARAD

S—-10207mp
1P

oordonate pct.de contur
X [m] Y [m]

1|1 527345.286 | 217990.823
2527374026 |217965.896 35.245
3| 527400.376 | 217942.489 25,051
4| 527419.251(217926.018 6.193
5527414768 | 217921.746 8.282
6|527418.808 | 217914573 67.081
71527355,729|217892.030 82427
8(527290.394 | 217942.285 9.142
9| 527283 148 | 217947.858 18.981
10(527268.103| 2179539.451 12.423
11| 527258.220 | 217966.958 18737
12| 527245.700|217976.493 79.966
13(527314.158 | 218017.821 41,208

S(1)=10207.39mp P=438.777m

STUDIU

DE OPORTUNITATE

ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT

2| CONCEPTUL PROPUS

]’ fmpitimy

X

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
INCINTA - TEREN VIRAN IN
INTRAVILAN, cu destinatie unitati 10.207 100% 0,00 0,00%
industriale nepoluante

F
Constructi ( 0,00  000%| 2.577,90| 25.26%
lotului propus)

Circulatii carosabile / pietonale lot,

platforme,parcaje, retele si amenajari b &

tehnico-edilitare (maxim 60% din 0% (0% R0 1%

suprafata lotului propus)

Spatiu verde amenajat {minim 10% din

suprafata lotutui propus, inclusiv ioc de 0,00 0,00% 859,30 8,42%

joaca amenajat)

Platforme carosabile si pietonale 0,60 0,00% 1.234,00 12,08%

Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 365,00 3,58%

IZor"ua tehnico-edilitara aferenta intregii 0,00 0,00% 15,00 0,15%

incinte |

TOTAL GENERAL 10.207,00 100% | 10.207,00 100%
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE

Spatiu verde amenajat aferent Parcelelor nr. 1,2 ,3si4 - Zona

rezidentiala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si spatil 859,30 8,42%

servicii/comert

Spatiu verdle amePaJat aferent.pa.rcele| nr. 5 - cai de comunicatii 365,00 3,58%

terestre - circulatii carosabile si pietonale,

 IUDETU! ARAD
PRIMARLA MUTN'GIP!ULUI ARAD

Nt 2C  dinsoxn 2020

TNEXA LA
AViZiy aE OPORTUNITATE

INDICATORI URBANISTICI :

PARCELA 1
Functiune dominanta: Zona rezidentlala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime.
Functiuni admise: Spatil de servici si comert la parterul imobilelor de locuinte colective,
Functiuni complementare: accese auto sl pietonale, zone verzi,

platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare.

P.0.T. max.: 30,00 %,

C.U.T. max.: 1,70

Pt sef, .

Ry,

Regim de Inaltime: max. P+3E+2Er, Inaltime maxima : 19 m
Zona verde amenajata : min 20% din suprafata parcelei .
PARCELA 2 , PARCELA 3 si PARCELA 4
Functiune dominanta: Zona rezidentiala - loculnte colective cu regim mediu de inaltime,
Functiuni admise: Spatii de servicil si comert la parterul imobllelor de locuinte colective.
Functiuni complernentare: accese auto si pietonale, zone verzi,

platforme auto, parcaje, retele sl amenajarl tehnico-edilitare.

P.O.T.max,: 30,00 %,

C.U.T. max.: 1,90

Regim de Inalime: max. P+4E+2Er, Inaltime maxima : 22 m
Zona verde amenajata; min 10% din suprafata parcelei .
PARCELA 5

Functiune dominanta: cai de comunicatie rutiera

Functiuni admise: circulatii pietpnale, echipare tehnlco-edilltara, zone verzl,
Functiunl complementare: accese auto si pietonale, platforme carosabile de incinta,
zone verzl, parcaje, retele si amenajari tehnico-edllitare

P.Q.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max.; 0,00

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Staren = 10.207 mp, conf. C.F. ar. 352763 Arad

Teren propristata S.C. INTECO HOLDING S.R.L.
LIMITA ZONA STUDIATA §=65.700 mp

LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII
CAl DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE, PIETONALE
I ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT

CIRCULATII CAROSABILE S1 PIETONALE IN INCINTA - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
ZONA DE SERVICII/ COMERT - EXISTENT

ZONA UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE - EXISTENT
ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA - EXISTENT
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT

ZONE VERZI AMENAJATE

ZONA TERNICOEDILITARA - PROPUS
ACCES AUTO SI PIETONAL PE PARCELA

1 - 5 PARCELE PROPUSE e
fye e

—

LI T i

o

2N
7

PROIECTANT:

TARA PLAN s.1.1.
T & R A Anad, sir. Tudor Viadimirescu 15/4, 310610,
PLAN Nr, Reg, Com, J02/1251/2006, CLTRD1 2512

BENEFICIAR:

S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI

iyt Mgyt gl COMPLEMENTARE SERVICI/COMERT 185/2020
‘ ADRESA: Mun. Arad, str. Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF nr. 352763 Arad
; )  SCARA: OBIECT: FAZA;
_§€f proiect: !arh. Doriana BALOGH so.
Prolectat: ~arh. Andreea TUTU ‘ S BEOBD. e NR. PLANSA:
= ath. Andreea TUTU 1. ] | oet 2020 CONCEPTUL PROPUS - POSIBILITATI DE MOBILARE| 02 A




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de SC INTECO HOLDING SRL, cu sediul in comuna Boesig, satul
Bocsig nr. 856/A, judetul Arad, Inregistrata cu nr. 86488 din 02.12.2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.3G. din. 38, Xt ;oo 26

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - "Zon# rezidentiald si functiuni complementare
servicii/comert", intravilan,strada Anton Cehov, nr.20, municipiul Arad, generat de imobilul identificat
prin CF nr. 352763 - Arad In suprafatd de 10207mp, cu respectarea urmétoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat :
-la nord: zond industriala
-la sud: strada Anton Cehov, zoni de locuinte
-la est : zond industriala
-la vest: strada Antov Cehov, zond de locuinte
Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiet de urbanism PUZ.
2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
-functiune existentd conform PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018, in UTR nr. 45:
-functiunea dominanta a zonei: circulatii feroviare si rutiere, industrie
-functiunile complementare admise ale zonel: spatii comerciale si prestiri servicii
-functiune propusi: zona de locuinge colective cu regim mediu/mare de nél{ime si zona servicii si comert
cu amenajiri aferente
Se propune realizarea a 5 parcele independente:
-parcelele nr. 1,2,3,4 sunt destinate realizérii de locuinte colective cu regim mediu/mare de inalfime, cu
spatii de servicii i comert la parterul imobilelor
-parcela nr.5 este destinata circulatiilor auto $i pietonale
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime}):
Parcela nr.1, St=1945mp
POT min=20%, CUT min=1,00
Semin=389mp, Sdmin=1945mp
POT max=30%, CUT max=1,7
Scmax=583mp, Sdmax=3306mp
Hmax=P+3E+2Er
Parcela nr 2, St=2120mp
POT min=20%,CUT min=1,00
Semin= 424mp, Sdmin= 2120mp
POT max=30%, CUT max=1,9
Scmax=636mp,Sdmax=4028mp
Hmax=P+4E+2Er



Parcela nr.3, St=2107mp

POT min=20%,CUT min=1,00

Semin= 42 1mp,Sdmin= 2107mp

POT max=30%,CUT max=1,9

Semax=632mp,Sdmax=4003mp

Hmax=P+4E+2Er

Parcela nr.4, St=2421mp

POT min=20%,CUT min=1,00

Scmin= 484mp,Sdmin= 2421mp

POT max=30%,CUT max=1,9

Scmax= 726mp, Sdmax=4600mp

Hmax=P+4E+2Er

Parcela nr.5, St=1614mp

POT min=0,00%,CUT min=0,00

POT max=0,00%,CUT max=0,00

-indltimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civila conform certificatului de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020

4.Detirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accesul la incinta se va realiza din strada Anton Cehov si strada Orient

-solutiile de echipare tehnico-edilitard vor fi Insusite de proiectanti de specialitate;

-retelele edilitare se vor executa In varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulaiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitiéiti a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public.

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,

anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

-toate cheltuielile legate de realizarea acceselor, spatiilor verzi, a parcirilor §i extinderea utilitatilor se
va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

In urma analizarii documentaiei in sedinfa CTATU din data de 08.12.2020, s-a solicitat ca documentatia
care se va prezenta in etapa a 2 a de elaborare a propunerilor si cuprinda:

a) Descrierea solutiei propusé pentru largirea strézii Anton Cehov

b) Prezentarea rezervei de teren necesard largirii strizii Anton Cehov pe Plansa cu Reglementiri
Urbanistice

¢) O plansé cu caracteristicile geometrice in plan a drumului propus pentru modernizare .

d) Prezentarea unor profile transversale caracteristice tip existente §i propuse pentru strada Cehov.
Propunerile vor fi analizate in Comisia de Sistematizare a Circulatiei.

5.Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) g1 Hotdrarea Consiliului Loca! al Municipiului
Arad nr.303/2016 cu modificarile si completéarile.
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020



7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/201 1 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020 emis de Priméaria Municipiului Arad .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de..............

=~ARHITECT SEF
arh. Emilian Sorin -Ciurariu

——

- 30 DEC. 2028 red/dact/2ex/HS/DS






PRIMARIA MUNICIPIULUT ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 86488/A5/

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUY
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Zsi RL.U.-"Zond regidenfiald $i functiuni complementare servicii/comerf’
- Amplasament - municipiul Arad, str. Anton Cehov, nr.20, jud. Arad

- Beneficiar: S.C. Inteco Holding S.R.L.

- Proiectant — SC Tara Pilan SRL, proiect nr.195/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activitati:

e Prin adresa nr. 86488/02.12.2020, inregistratd la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapel I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetifenii au fost invitafi sa
consulte gi s& transmitd observatil in pericada 14.12.2020-24.12.2020, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afigsat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite Tn anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 14.12.2020 mentinandu-1 pe toatid perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

o Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilita.

o Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedinfei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 08.12.2020.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectil.

Avénd in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate n vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului In elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism st amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

T ARHITECT SEF

Arh. Emijian Sorin Clurariu

30 DEC. 2020

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ' s AT G

Elaborat Consilier Georgeta Siméndan | ~ | 30 it Doedo




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Zs1 R.L.U.-"Zond rezidentiali si functiuni compleentare servicii/comert”
Amplasament - municipiul Arad, str. Anton Cehov, nr.20, jud. Arad

Beneficiar: S.C. Inteco Holding S.R.L.

Proiectant — SC Tara Plan SRL, proiect nr. 195/2020

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot f1 interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati $i cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de intemet si afisarea la sediul Primériei
Municipiulut Arad a anunfurilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢ panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

s notificare proprietari direct afectafi de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul §1 proiectantul §i de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritijilor competente:

o informarea §1 consultarea publicului se face la sediul Primériei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise 1n scris la sediul Primdriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:
Nr.cit. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SICONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 14.12.2020-24.12.2020
elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale
5. Date de contact elaborator:
Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD T
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 El{FI SIMTEX &)
Tel +40-257-281850 Fax +40-257-284744

Www, primariaarad.ro pma(@primariaarad.ro 180 905"
ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente
Nr.14260/ &5/ ©5.05, 2021 Spre stiin{a

SC TARA PLAN SRL
strada T. Vladimirescu , nr.15/A.municipiul Arad, judeful Arad

Citre,
SC INTECO HOLDING SRL,
comuna Bocsig satul Bocsig nr.856/A, judejul Arad

Referitor la documentatia PUZ si RLU-"Zona rezidentiala si func{iuni complementare
servicii/comeny” , intravilan,strada Anton Cehov , nr.20, municipiul Arad, generat de imobilul
identificat prin CF nr.352763-Arad in suprafati de 10207mp, aflaia in etapa a 2 de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta vd comunicam c& membrii comisiei CTATU in urma analizarii
documentatiei in cadrul sedin{ei din data de 04.03.202]1 au fost de acord cu solutia propusi, in
condiliile:

- respectdrii AO nr,36/30.12.2020, petd., ca toate cheltuielile legate de realizarea
acceselor, spatiilor verzi, a parcarilor §i extinderea utilitatilor sa se faca prin grija si pe cheltuiala
inifiatorufui P.U.Z.-lui

-asigurdrii unei rezerve de teren pe latura de vest si sud a proprietatii pe o lajime variabila
intre 2,53 -3,39 m (o suprafa{d de aproximativ 562 mp )pentru asigurarea unui profil stradal de
minim 9m, constand in parte carosabild cu lafime de 6m, trotuar litime [m de o parte si de alta si
zona verde in lajime de 1m pe partea cu terenul reglementat.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovarii spre aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P or, 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Documentatie se va depune cu cerere tip asumatd , cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate
pe aceastd cale, in vederea consultirii in CTATU, cerere pe care o puteti gasi §i descirca de pe
site-ul Primariei Municipiului Arad in 3 exemplare (un original i doud copii) pe suport de hirtie
si | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga documentatie : piese



scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc, -in
format pdf.)
Aléturat va inaintam Raportul informdrii si consultérii publicului aferent etapei Il de

elaborarea propunerilor.

Arhitect Sef
arh. Emilian -Sorin Ciurariu

05 MAI 2001
Functia i Nume prenume S¢pratura |~ Data
~ Verificat ~ Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu _le . 29.04.2021
Elaborat | Consilier ing.Hohlea Sirona i < _\}| 29.04.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.14260/A5/ 05 MAI 1001

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Zoni rezidentiala gi funcliuni complementare servicii/comert
Amplasament — mun.Arad , str.Anton Cehov nr.20

Beneficiari- SC INTECO HOLDING SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR D Balogh, proiect nr.195/2020

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitaii la
etapa 2 — ctapa de elaborare a propunerilor PUZ:

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de intemet §i la
sediul institufiei in data de 15.03.2021.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.03.2021-29,03.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate, proprietani imobilelor din str. Anton Cehav nr.18, 33, 35, 37, str.Orient nr.34, 36,
38,40, 42, DIRECTTA PATRIMONIL.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultata de cétre proprietarul imobilului din str.Orient nr.38 la data de 23.03.2021.

Prin adresa inregistrata cu nr.24.100/26.03.2021 proprietarul imobilului din str.Orient
nr.38 face urmatoarele observatii 5i recomandari:

“In primul rind, doresc si felicit initiativa firmei Inteco Holding de a realiza o zona
rezidentiald pe terenul mai sus menfionat, teren care conform CF este piisune, dar conform
spuselor reprezentantului Inteco Holding, in rdspunsul dat reprezentantului casei din str.Orient
nr.40, zona respectiva este in categoria de zona industriald i depozitare.In urma citirii acestui
raspuns dat, citez “daca am decide ca ar fi oportun ca acest obiect de activitate, zona
industriala si depozitare ar i in interesul companiei noastre si fie dezvoltat, am putea autoriza
direct construirea de hale in zond."Doresc s precizez faptul cd acesl lucru, respectiv
realizarea unei zone rezidentiale, se face doar pentru profit, cum cred ci este si normal, nu se
face pentru binele proprietarilor caselor din zona. De asemenea , presupun (nefiind de
specialitate), cd dvs. puteti doar solicita autorizarea de construire de hale si depozite, nu
autoriza direct acest lucru, cum spunefi mai sus. Dar repet, important este ¢ doriti realizarea
unei zone rezidenfiale, care evident este §i in interesul proprietarilor din zona adiacenta si va
felicit incd o dati.

Referitor la indljimea constructiilor, indljime propusa pt.parcelele pl-p4, consider ca
nu se incadreazd deloc in arhitectura zonei. Cartierul Griidiste, este un cartier de locuinie, are
doar cdteva blocuri §i acelea sunt in zona str.Petru Rares, str.Razboieni, blocuri construite
inainte de 1989, Este un singur bloc construit dupa 1989 cred, pe str.Visinului, P+2E+M, bloc



in care §i acum sunt apartamente de vinzare desi este construit §i finalizat in intregime de
aprox.5 ani, Cartierul Gradiste a fost intotdeauna un cartier de case, nu unul de blocuri, lucru
respectat chiar si inainte de anul 1989.

Chiar in acest moment, apar pe site-ul Primdriei, doui solicitdri de PUZ in cartierul
Gradiste, str.Privighetorii si str.Mierlei care sunt foarte aproape de str.Orient, PUZ -uri in care
se solicitd construc}ii P+1+Er/M.

Cartierul Romana Residence din Gradiste, cartier nou construit, in plind dezvoltare,
este un cartier de locuinfe ingiruite 5i locuinie individuale, investitorul avind o experienid
mare in construcfia de blocuri si ansambluri rezidenjiale, putea construi blocuri in cartierul
Romana Residence, dar nu a facut-o pentru ca Gradigte este un cartier de locuinte. Dupa
numarul caselor i locuinjelor vandute, cred ca a avut scucces proiectul Romana Residence.

Solicitirile de achizifie a unui apartament, vin in general de la tineri casatoriti, la care
un element important este ca mijlocul de transport in comun si fie cdt mai aproape, pentru ca
bunicii s poatd veni cdt mai ugor sa aiba griji de nepoti, iar cdnd acestia sunt un pic mai mari
si poatd merge singuri cu mijloacele de transport in comun, nu si fie “carali” cu masina de
parinf{i la diversele activitdli gen fotbal, pian, karate, etc. ori in cazul amplasamentului
terenului unde se doreste autorizarea PUZ nu este deloc asa. Dar nu sunt eu investitorul, cu
siguran{a gtie mai bine decét mine.

Revenind la indljimea propusd, parcela P1 conform planului elaborat de firma de
arhitecturd, este la o distanid de aprox 11m fa{d de frontal casei mele, aflatd pe str.Orient
nr.38, distania ce nu respectd Ordinul 537/1997 art.2:

“ART.2 - Amplasarea cladirilor destinate locuinjelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incéperilor de
locuit. Distanfa dintre cladini trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu indlfimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.”

Distanja propusa este de 19m, distanja care este mult mai mare de 11m, conform
planului, de asemenea nu cred ci se incadreaza nici la insorirea de 1 ' ore de la solstifiul de
iama.

Evident, o indljime mai mare, determind o suprafafd mai mare ce poate fi vanduta,
firma de arhitecturd este direct interesatd sa fie cdt mai multi mp, dar dupi ce va fi platita,
ramdne in sarcina investitorului s realizeze constructiile i sa le vanda.

Tot in raspunsul dat, citezz “Va asigurim ca pentru acest proiect facem toate
demersurile legale si parcurgem procedurile necesare impreuna cu colaboratorii cu experienta
gi de calitate: Este un lucru absolut normal sa fie respectate procedurile si legile in vigoare,
altfel poate fi atacati si sunt convins cll investitorul
stie sa aleaga colaboratori buni.” Ne dorim, la fel ca si d-voastrd ca zona aceasta sa creascd
printr-o dezvoltare armonicasd §i corectd. Un prim exemplu a fost aspectul privind
posibilitatea ca strada Cehov sa fie largitd, un alt exemplu este solulia concept propusi, zonele
verzi amenajate, circulafia in incinta frd a afecta rezidenfii actuali.

Citesc in documentatia depusd de dvs. si citez: “Extinderea strizii Cehov nu intrd in
sarcina Inteco Holding SRL, deoarece aceastd extindere nu este necesard pentru funcfionarea
corectd a incinteti proprii.”

Suprafata parcelei P6, cu o lifime de aprox 3m intinsd de-a lungul strizii Cehov, este
zona in care vor fi cel mai probabil utilitdtile, de aceea a fost conceputd, peste utilitafi nu se
poate construi. Pe viitor, limita proprietdtii poate fi imprejmuita, spatiul respectiv fiind doar
in folosul viitorului ansamblu, de unde se poate trage concluzia ca toate demersurile sunt doar
in beneficiul viitorului ansamblu rezidenjial, nu ajutd cu nimic actualii rezidenti.

O largire efectivd a strazii Cehov, cu incd un drum pe care si poaid circula §i
proprietarii locuinjelor din str.Cehov, notat in CF, ar fi fost cu siguranta si in folosul lor.

Cred ca singurul lucru, in folosul locatarilor din zond, este faptul ¢ s-a facut in mare
parte curdjenie pe teren 5i cd zona se va dezvolta, nu va mai fi un teren cu betoane sparie, pe
care s-ar putea depozita moloz si gunoaie.

Dacé ar fi sa aleg intre terenul care este asa cum este acuma, teren pe care vor fi hale si
teren pe care vor fi construclii ce imi umbresc in totalitate casa, aleg terenul cu hale, apoi
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terenul asa cum este acum §i in ultimul rind terenul pe care se vor construi cladirile propuse
in planul dvs.

Planul afisat prima datd, in care este un ansamblu de 18 locuinfe, cred ca se incadreazi
foarte bine in arhitectura zonei §i poate fi imbundtatit in asa fel incét sa respecte si distanfa de
15m protectie fafd de zonele industriale adiacente. Cu siguran{i, mp sunt mai pufini...., dar
pot fi locuinje ingiruite §i se mai castigd ceva mp.

Data fiind diferenja de nivel a terenului fafd de strada Orient, diferenfa de aprox 1-
1,5m, ar putea fi méritd si folositd ca parcare sub casele ce se construiesc, ne mai fiind
necesard aducerea la nivelul strizii, operafie destul de costisitoare, dar nefiind de specialitate,
doar fac o observatie.

Faptul ca investitorul doreste si realizeze un PUZ in zond, un ansamblu rezidential,
este cum spuneam mai sus, doar pentru profit, cum este si firesc... Este un om de afaceri de
succes, dar scopul este profitul toate propunerile de largire a strazii Cehov, sau alle propuneri
care ar f in folosul riveranilor, sunt doar propuneri, cele mai multe doar pentru ca trebuie
facute, nu pentru cd se doreste a fi facute §i chiar daca investitorul este bine intentionat, lucru
pe care nu il contest deloc, in cazul vanzirii terenului, cumpérdtorul de buna credinja, va
respecta PUZ-ul si va face probabil un alt proiect, care are la baza inalfimea propusd si va
avea acoperirea juridicd, conform PUZ,

A se vedea anuntul; https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-teren-in-gradiste-
[DeinXW . htlm, unde terenul despre care vorbim, terenul pentru care se solicitd PUZ, este de
viinzare §i are in anuny specificat ca se poate construi in regimul P+6.

Susfin cu tirie realizarea unui proiect rezidential in zond, dar unul care s se incadreze
in arhitectura zonei, s3 fie in armonie cu vecinitdfile, care s nu aiba cladiri aproape la fel de
inalte cit bisericile din cartier, care s3 aducd plus valoare zonei cu diverse activitafi
comerciale gen mici magazine, birouri, cabinet medicale, etc.

Am incredere ca toji colaboratorii cu experienja si de calitate alesi de citre investitor,
impreund cu arhitectii din Primédrie vor gasi solufia cea mai bund. Ar putea face fiecare dintre
el un exercifiu de imaginajie: ce ar face daci la cajiva metri de casa lor, din direclia raséritului
de soare, s-ar construe un bloc cu inaljimea de 19m?

V& mulfumesc pentru rabdarea acordata citirii acestor propuneri si observatii, asteptam
(cétiva riverani impreund cu mine) si participdm la o dezbatere, daca este cazul pentru a gasi
un numitor comun, pentru a elimina eventualele litigii, care nu sunt benefice aproape nimanui.

Felicit inca o data investitorul pentru intentia de a dezvolta zona si doresc si aibd parte
de succese in afaceri.”

Prin adresa inregistratd cu nr.24103/26.03.2021, proprietarul imobilului din str.Orient
nr.36 ne transmite ca a primit de la Primérie un document prin care i se cere si faci observatii
i propuneri cu privire la proiectul din str.Cehov nr.20. Ne comunica faptul ¢i a discutat cu
vecinii §i l-a rugat pe vecinul de la nr38 s3-i transmitd opiniile, pe care le-a citit si este
absolut de acord cu ele, mai ales cu indl{imea blocurilor ce se vor construi, care i vor afecta
insorirea proprietdfii si care considerd ca nu se incadreaza in zond.

De asemenea ne comunicd faptul cd a primit un exemplar al opiniilor care sunt trimise
la Primérie.

Sesizirile au fost transmise inifiatorilor §i elaboratorilor documentatiei de urbanism la
data de 29.03.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.28129/07.04.2021 inifiatorul si  elaboratorul
documentafiei ne transmit urmitorul raspuns refentor la sesizarea depusd cu o
24100/26.03.2021

® ., teren care conform extras CF nr.352763 Arad proprietatea Inteco Holding, este
pasune, dar care conform afirmatiilor Inteco Holding stl este in categoria de zona
industriala si depozilare” Extrasul CF precizeaza faptul ca este vorba despre teren

intravilan, Categoria de folosinta pasune. Dar aceasta este doar incadrarea cadastrala a

terenului, iar din punctul de vedere al primariei municipiului Arad conform PUG

municipiul Arad, acest teren se afla in UTR 435 si are drept functiune dominanta :
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circulatii feroviare si rutiere, industrie si functiuni complementare ale zonei: spatii
comerciale si prestari servicii. Informatiile preluate de catre d-voastra din extrasul CF
sint corecte, dar incomplete ca si coordonate de urbanism.

daca am decide ca ar fi oportun ca acest obiect de activilate, zona industriala si de
depozitare, am putea autoriza direct construirea de hale in zona" La aceasta afirmatie
transmisa dlui Sas Daniel va rugam sa ne permiteti sa specificam (completam) faptul
ca ne refeream la situatia unel constructii cu destinatia de hala industrie si depozitare,
nu este necesar sa se parcurga procedura elaborarii PUZ si RLU. In acest sens
spuneam ca se poate autoriza (evident de catre Primaria Arad, in baza unor
documentatii si avize tehnice complete) direct o astfel de cladire, fara a fi necesar a se
elabora o lucrare de urbanism.

,.doresc sa precizez faptul ca acest lucru, respectiv realizarea unei zone rezidentiale, se
face doar pentru profit”. Achiesam aceasta consideratie.

wreferitor la inaltimea constructiilor, inaltime propusa, consider ca nu se incadreaza
deloc in arhitectura zonei. Cartierul Gradiste este un cartier de locuinte, are doar citeva
blocuri”. Amplasamentul studiat se afla pozitionat dupa ultimul sir de locuinte
unifamiliale de pe strada Cehov, nu este vorba despre un amplasament situat in
mijlocul unor loturi de case. Practic nu se introduce un volum mare intre locuinte
unifamiliale, ci se dezvolta o noua functiune, dupa limita locuintelor individuale
existente.

wparcela Pl conform planului elaborat de firma de arhitectura, este la o distanta de
aprox.11 m fata de frontul casei mele, aflata pe strada Orient nr.38, distanta ce nu
respecta  Ordinul  537/1997  an.2:  amplasarea  cladirilor  destinate
locuintelor......Distanta propusa este de 19 m, distanta care este cu mult mai mare de
11 m, conform planului, de asemenea nu cred ca se incadreaza nici la insorirea de 1 '
ore la solstitiul de iarna”.Conform extrasului CF nr.353378 Arad. la adresa str Orient
nr.38 frontul stradal evident nu este situat pe sirada CEHOV. Pe aceasta proprietate,
cladirea C] amplasata |a frontul stradal este pozitionala la o distania fata de viitorul
prim corp de cladire de aproximativ 36 ml. Corpul de cladire C2 ce este amplasat la
limita posterioara a terenului, la o distanta minima de 12,5 ml fata de viitorul corp de
cladire de pe parcela P1, fara a fi constituita o noua adresa postala pe strada Cehov.
Practic , credem ca va referiti la al doilea corp de cladire ce este amplasat pe limita
posterioara a proprietatii, dar nicidecum nu puteti pozitiona aceasta cladire ,, la frontul
stradal al strazii Orient 0r.387, Ordinul 537/1997 art.2 este un ordin emis de catre
Ministerul Transporturilor si nu face obiectul acestui subiect, consideram ca l-ati
mentional in mod eronat. Presupunem ca doriti sa va referiti la Ordinul Ministerului
Sanatatii, nr.119/2014 art.3 paragraf (1). La fel, permiteti-ne sa corectam enuntul d-
voastra, .. Distanta propusa este de 19 m,” intelegem ca va referiti |a inaltimea maxima
a primului corp de cladire. Daca presupunem corect, atunci mentionam faptul ca
aceasta inaltime maxima se atinge doar in dreptul ultimulul etaj retras, nu pe intreaga
cladire. Este vorba despre o cladire cu regim de inaltime maxima de P+3E+2Er. Adica
se poate edifica acest regim de inaltime sau mai putin, daca se doreste. Dar nu se va
putea depasi, Limile maxime aprobate nu inseamna aufomat ca aceslea se vor si
materializa in final. In completarea acestui punct. va transmitem ca si anexa Studiul de
Insorire conform caruia se documenteaza faptul ca este asigurata insorirea de minim |
Y4 ora la solstitiul de iarna pentru cladirile situate pe strada Cehov.

«extinderea strazii Cehov nu intra in sarcina Inteco Holding” pe parcursul
urmatoarelor evaluari, s-a stabilit ca pentru portiunea de strada Cehov ce poate fi
largita, Inteco Helding srl va aloca terenul necesar si va suporta costul cu executia
acestei sistematizari.

~suprafata parcelei P6, cu o latime de aproximativ 3 m intinsa de a lungul strazii
Cehov, este zona in care vor fi cel mai probabil utilitatile, de aceea a fost conceputa,
peste utilitati nu se poate construi. ,, Utilitatile le putem extinde si amplasa oriunde,
inclusiv in parcela proprie dedicata drumului privat de incinta, respectiv parcela P5.
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Chiar daca prin parcela P6 vom dori sa prevedem trasee ale utilitatilor necesare,
acestea nu impiedica ca la suprafata zona sa se constituie in largirea strazii Cehov,
despre care am dat detalii la punctul anterior. Nu intelegem de ce faceti presupuneri
tendentioase, pina la urma este vorba despre un teren aflat in proprietate privata.
Facem o adaugire importanta, cind ne referim la largirea strazii Cehov, ne referim la
segmentul de strada pentru care putem noi aloca teren suplimentar, dar totusi, aceasta
largire nu va fi posibila pentru intreaga strada Cehov deoarece aceasta are si un
segment deja limitat de casele existente si foarte apropiate, fata in fata. Deci largirea
segmentului strazii Cehov se va face pe cheltuiala si pe terenul pus la dispozitie de
catre Inteco Holding, chiar daca in subteran ar fi pozate instalatii tehnico-edilitare, pe
segmentul unde aceasta largire este posibila.

« ,planul afisal prima data, in care este un asamblu de locuinte, cred ca se incadreaza
foarte bine in arhitectura zonei si poate fi imbunatatit in asa fel incit sa respecte si
distanta de 15 m protectie fata de zona industriala adiacente, Cu siguranta, mp sint mai
putini..., dar pot fi locuinte insiruite si se mai cistiga ceva mp." [n calitate de
proprietari aj unui (eren — domeniu privat, ne pastram dreptul de a evalua strategia
proprie de investitii. Proiectul la care faceti referire nu s-a putut aproba, deoarece nu a
tinut cont de faptul ca pe latura de nord si est a incintei studiate, terenul invecinat are
in continuare functiunea de zona industriala si de depozitare. Fata de respectiva
vecinatate trebuie respectate niste distante cu rol de zona tampon, distante care nu au
fost incluse in respectivul proiect. A fost schimbat proiectantul de specialitate si ne-am
revizuit solutia. Noua propunere asigura ca pe latura de nord si de est este prevazuta o
retragere a viitoarelor constructii de minim 15 m, ceea ce proiectul la care faceti d-
voastra referire nu a reusit.

o  data fiind diferenta de nivel al terenului fata de strada Orient.diferenta de 1-1,5 m, ar
putea fi marita si folosita ca parcare sub casele ce se construiesc, ne mai fiind necesara
aducerea la nivelul strazii, operatie destul de costisitoare, dar nefiind de specialitate,
doar fac o observatie” Nu ne este clar daca asteptali raspuns si la aceasta observatie,
daca da, permiteti-ne sa va prezentam si punctul nostru de vedere: realizarea unui
subsol sau demisol, chiar si partial, implica la fel, efort financiar. Fvaluarea noastra
este ca pentru acest amplasament nu ne dorim nivele amplasate la subsol sau demisol.

e .in cazul vinzarii terenului, cumparatorul de buna credinta, va respecta PUZul si se va
face probabil un alt proiect, care are la baza inaltimea propusa si va avea acoperirea
juridica, conform PUZ. A se vedea anuntul olx unde terenul despre care vorbim,
terenul pentru care se solicita PUZ, este de vinzare si are in anunt specificat ca se
poate construi in regimul P+6.” In cazul vinzarii terenului, orice cumparator nu va
putea depasi indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ. Acestia sunt: POT, CUT, regim
de inaltime, functiune principala. Regimul maxim de inaltime pe parcela P1 este de
P+3E+1Er iar pe parcelele P2, P3 si P4 acesta este P+4E+IEr. Acest regim maxim de
inaltime propus pentru fiecare viitoare parcela in parte nu va putea fi depasit. Probabil
anuntul la care va referiti este mai vechi, din perioada de inceput a PUZului, cind
pentru parcelele P2-P3-P4 se propusese un regim de inaltime de P+4E+2Er. Dar acesta
a fost diminuat cu un nivel in etapele urmatoare.

Va asiguram ca pentru acest proiect facem toate demersurile legale si parcurgem
procedurile necesare impreuna cu colaboratori cu experienta si de calitate. Ne dorim, la fel ca
si d-voastra, ca zona aceasta sa creasca printr-o dezvoltare armonioasa si corecta. Un prim
exemplu a fost aspectul privind posibilitatea ca strada Cehov sa fie largita, un alt exemplu este
solutia concept propusa, zonele verzi amenajate, circulatia in incinta fara a afecta rezidentii
actuali, elc.

Speram ca cele prezentate ca si raspuns la observatiile d-voasira au raspuns punctelor
neclare, si va asiguram in continuare de toate disponibilitatea noastra pentru a furniza orice
completari considerati necesare.”



Prin adresa inregistratd cu nr.28595/08.04.2021 inipiatorul §i  elaboratorul
documentiajiei ne transmit urmétorul rdspuns referitor la sesizarea depusd cu nr.
24103/26.03.2021, cu mentiunea cé intrebarile fiind preluate de la proprietarul imobilului din
str.Orient nr.38, rdspunsurile sunt transmise in mare parte la fel:

e , teren care conform extras CF nr.352763 Arad proprietatea Inteco Holding, este
pasune, dar care conform afirmatiilor Inteco Holding srl este in categoria de zona
industriala si depozitare” Extrasul CF precizeaza faptul ca este vorba despre teren
intravilan, Categoria de folosinta pasune. Dar aceasta este doar incadrarea cadastrala a
terenului, iar din punctul de vedere al primariei municipiului Arad conform PUG
municipiul Arad, acest teren se afla in UTR 45 si are drept functiune dominanta :
circulatii feroviare si rutiere, industrie si functiuni complementare ale zonei: spatii
comerciale si prestari servicii. Informatiile preluate de catre d-voastra din extrasul CF
sint corecte, dar incomplete ca si coordonate de urbanism.

s _daca am decide ca ar fi oportun ca acest obiect de activitate, zona industriala si de
depozitare, am putea autoriza direct construirea de hale in zona™ La aceasta afirmatie
transmisa dlui Sas Daniel va rugam sa ne permiteti sa specificam (completam) faptul
ca ne refeream la situatia unei constructii cu destinatia de hala industrie si depozitare,
nu este necesar sa se parcurga procedura elaborarii PUZ si RLU. In acest sens
spuneam ca se poate autoriza (evident de catre Primaria Arad, in baza unor
documentatii si avize tehnice complete) direct o astfel de cladire, fara a fi necesar a se
elabora o lucrare de urbanism.

» | doresc sa precizez faptul ca acest lucru, respectiv realizarea unei zone rezidentiale, se
face doar pentru profit”. Achiesam aceasta consideratie.

s _referitor la inaltimea constructiilor, inaltime propusa; consider ca nu se incadreaza
deloc in arhitectura zonei, Cartierul Gradiste este un cartier de locuinte, are doar citeva
blocuri”. Amplasamentul studiat se afla pozitionat dupa ultimul sir de locuinte
unifamiliale de pe strada Cehov, nu este vorba despre un amplasament situat in
mijlocul unor loturi de case. Practic nu se introduce un volum mare intre locuinte
unifamiliale, ci se dezvolta o noua functiune, dupa limita locuintelor individuale
existente.

« _parcela P1 conform planului elaborat de firma de arhitectura, este la o distanta de
aprox.11 m fata de frontul casei mele, aflata pe strada Orient nr.38, distanta ce nu
respecta  Ordinul  537/1997  art.2:  amplasarea  cladirilor  destinate
locuintelor......Distanta propusa este de 19 m, distanta care este cu mult mai mare de
11 m, conform planului, de asemenea nu cred ca se incadreaza nici la insorirea de 1 ¥4
ore la solstitiul de iama”.Conform extrasului CF nr.333378 Arad, la adresa str Orient
nr.38 frontul stradal evident nu este situat pe strada CEHOV. Pe aceasta proprictate,
cladirea C| amplasata la frontul stradal este pozitionata la o distanta fata de viitorul
prim corp de cladire de aproximativ 36 ml. Corpul de cladire C2 ce este amplasat la
limita posterioara a terenului, la o distanta minima de 12,5 ml fata de viitorul corp de
cladire de pe parcela P1, fara a fi constituita 0 noua adresa postala pe strada Cehov.
Practic , credem ca va referiti la al doilea corp de cladire ce este amplasat pe limita
posterioara a proprietatii, dar nicidecum nu puteti pozitiona aceasta cladire ,, la frontul
stradal al strazii Orient nr.38”. Ordinul 537/1997 ant.2 este un ordin emis de caire
Ministerul Transporturilor si nu face obiectul acestui subiecl, consideram ca l-ati
mentionat in mod eronat. Presupunem ca doriti sa va referiti la Ordinul Ministerului
Sanatatii, nr.119/2014 art.3 paragraf (1). La fel, permiteti-ne sa corectam enuntul d-
voastra, ,,Distanta propusa este de 19 m,” intelegem ca va referiti la inaltimea maxima
a primului corp de cladire. Daca presupunem corect, atunci mentionam faptul ca
aceasla inaltime maxima se atinge doar in dreptul ultimului etaj retras, nu pe intreaga
cladire. Este vorba despre o cladire cu regim de inaltime maxima de P+3E+2Er. Adica
se poate edifica acest regim de inaltime sau mai putin, daca se doreste. Dar nu se va
putea depasi. Limite maxime aprobate nu inseamna automat ca acestea se vor si
materializa in final. In completarea acestui punct, va transmitem ca si anexa Studiul de
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Insorire conform caruia se documenteaza faptul ca este asigurata insorirea de minim 1
Y2 ora la solstitiul de iama pentru cladirile situate pe strada Cehov,
Realmente nu intelegem observatiile d-voastra din moment ce locuiti pe alta

strada, respectiv strada Orient, adevarat, cu limita posterioara a proprietatii spre strada
Cehov.

La acest punct, completam raspunsul transmis d-lui Andreescu cu datele
specifice pentru proprietatea d-voastra, si anume: Frontul stradal pentru cadirea
detinuta de catre d-voastra la adresa postala str Orient nr.36 este la o distanta de minim
35 ml fata de primul corp de cladire propus pe parcela P1, si evident ca fata de
urmatoarele corpuri de cladire aceasta distanta este si mai mare. Fata de situatia atipica
a cladirilor detinute de d! Andreescu, cu un al doilea corp de cladire amplasat pe limita
posterioara a terenului, fara sa fi constituit front stradal si adresa postala noua pe
Cehov ( dar aceasta este o alta chestiune), pozitionarea casei d-voasira nu este afectata
de noul proiect de dezvoltare a zonei de pe strada Cehov.

De asemenea, data fiind distanta foarte mare intre casa d-voastra si noul
ansamblu de locuinte, NU se impunefjustifica solicitarea d-voastra de a fi intocmit
studiu de insorire. Conform legii specifice pe acest subiect, daca inaltimea noului corp
de cladire propus este mai mica decit distanta dintre acesta si cel existent, nu se
elaboreaza studiu de insorire. Totusi, decidem sa va transmitem si d-voastra studiul de
inserire intoemit, pentru a va convinge de cele afirmate anterior pe aceasta chestiune.

wextinderea strazii Cehov nu intra in sarcina Inteco Holding” pe parcursul
urmatoarelor evaluari, s-a stabilit ca pentru portiunea de strada Cehov ce poate fi
largita, Inteco Holding srl va aloca terenul necesar si va suporta costul cu executia
acestei sistematizari.

wsuprafata parcelei P6, cu o latime de aproximativ 3 m intinsa de a lungul strazii
Cehov, este zona in care vor fi cel mai probabil utilitatile, de aceea a fost conceputa,
peste utilitati nu se poate construi. ,, Utilitatile le putem extinde si amplasa oriunde,
inclusiv in parcela proprie dedicata drumului privat de incinta, respectiv parcela P35,
Chiar daca prin parcela P6 vom dori sa prevedem trasee ale utilitatilor necesare,
acestea nu impiedica ca la suprafata zona sa se constituie in largirea strazii Cehov,
despre care am dat detalii la punctul anterior. Nu intelegem de ce faceti presupuneri
tendentioase, pina la urma este vorba despre un teren aflat in proprietate privata.
Facem o adaugire importanta, cind ne referim la largirea strazii Cehov, ne referim la
segmentul de strada pentru care putem noi aloca teren suplimentar, dar totusi, aceasta
largire nu va fi posibila pentru intreaga strada Cehov deoarece aceasta are si un
segment deja limitat de casele existente si foarte apropiate, fata in fata. Deci largirea
segmentului strazii Cehov se va face pe cheltuiala si pe terenul pus la dispozitie de
catre Inteco Holding, chiar daca in subteran ar fi pozate instalatii tehnico-edilitare, pe
segmentul unde aceasta largire este posibila.

planul afisat prima data, in care este un asamblu de locuinte, cred ca se incadreaza
foarte bine in arhitectura zonei si poate fi imbunatatit in asa fel incit sa respecte si
distanta de 15 m protectie fata de zona industriala adiacente. Cu siguranta, mp sint mai
putini..., dar pot fi locuinte insiruite si se mai cistiga ceva mp." In calitate de
proprietari ai unui teren — domeniu privat, ne pastram dreptul de a evalua strategia
proprie de investitii. Proiectul la care faceti referire nu s-a putut aproba, deoarece nu a
tinut cont de faptul ca pe latura de nord si est a incintei studiate, terenul invecinat are
in continuare functiunea de zona industnala si de depozitare. Fata de respectiva
vecinatate trebuie respectate niste distante cu rol de zona tampon, distante care nu au
fost incluse in respectivul proiect. A fost schimbat proiectantul de specialitate si ne-am
revizuit solutia. Noua propunere asigura ca pe latura de nord si de est este prevazuta o
retragere a viiloarelor constructii de minim 15 m, ceea ce proiectul la care faceti d-
voastra referire nu a reusit.
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o  data fiind diferenta de nivel al terenului fata de strada Orient.diferenta de 1-1,5 m, ar’
putea fi marita si folosita ca parcare sub casele ce se construiesc, ne mai fiind necesara
aducerea la nivelul strazii, operatie destul de costisitoare, dar nefiind de specialitate,
doar fac o observatie” Nu ne este clar daca asteptati raspuns si |la aceasta observatie,
daca da, permiteti-ne sa va prezentam si punctul nostru de vedere: realizarea unui
subsol sau demisol, chiar si partial, implica la fel, efort financiar. Evaluarea noastra
este ca pentru acest amplasament nu ne dorim nivele amplasate la subsol sau demisol.

e _in cazul vinzarii terenului, cumparatorul de buna credinta, va respecta PUZul si se va
face probabil un alt proiect, care are la baza inaltimea propusa si va avea acoperirea
juridica, conform PUZ. A se vedea anuntul olx unde terenul despre care vorbim,
terenul pentru care se solicita PUZ, este de vinzare si are in anunt specificat ca se
poate construi in regimul P+6.” In cazul vinzarii terenului, orice cumparator nu va
putea depasi indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ. Acestia sint: POT, CUT, regim
de inaltime, functiune principala. Regimul maxim de inaltime pe parcela P1 este de
P+3E+IEr iar pe parcelele P2, P3 si P4 acesta este PH4E+]1Er. Acest regim maxim de
inaltime propus pentru fiecare viitoare parcela in parte nu va putea fi depasit. Probabil
anuntul la care va referiti este mai vechi, din perioada de inceput a PUZului, cind
pentru parcelele P2-P3-P4 se propusese un regim de inaltime de P+4E+2Er. Dar acesta
a fost diminuat cu un nivel in etapele urmatoare.

Va asiguram ca pentru acest proiect facem toate demersurile legale si parcurgem
procedurile necesare impreuna cu colaboratori cu experienta si de calitate, Ne dorim, la fel ca
si d-voastra, ca zona aceasta sa creasca prinir-o dezvoltare armonioasa si corecta. Un prim
exemplu a fost aspectul privind posibilitatea ca strada Cehov sa fie largita, un alt exemplu este
solutia concept propusa, zonele verzi amenajate, circulatia in incinta fara a afecta rezidentii
actuali, etc.

Speram ca cele prezentate ca si raspuns la observatiile d-voastra au raspuns punctelor
neclare, si va asiguram in continuare de toate disponibilitatea noastra pentru a furniza orice
completari considerati necesare.”

Raspunsurile impreund cu studiile de insorire atasate au fost transmise contestatarilor
la data de 12.04,2021.

Prin emailul nr.1551/29.03.2021 inregistrat cu nr.24486/29.03.2021 au fost ficute
observatii cu privire la:

- regimul de indl{ime al constructiei care ar trebui s fie maxim P+2E,

- noile constructii (blocurile)}vor avea ferestre/balcoane citre casele din afara noului
ansamblu rezidential iar acest lucru va afecta intimitatea locuinfelor din jur,

- nu se justificd afirmatia “funcfiuni complementare servicii/comer}” deoarece in
aceasti zond nu existd un vad comercial $i concluzia ca proiectul inijial, in care era prezentata
o0 zond rezidentiald cu 18 case pastreaza mult mai bine armonia zonei.

Acestea au fost transmise inifiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
01.04.2021 pentru a raspunde motivat:

Prin adresa inregistratdi cu nr.28134/07.04.2021 inifiatorul si elaboratorul
documentafiei ne transmit urméatorul rispuns referitor la sesizarea depusa:

s . in proiectul actual s-au mai adaugat 2 etaje, rezultind 5 in loc de 3 {cite au fost
initial). Puteti, va rog, sa-mi explicati situatia?” In faza de inceput a prezentului PUZ,
conform si primului panou ce |-ati vazut amplasat in teren pentru regim de inaltime au
fost propuse urmatoarele:

o Pl.inn, P+3E+2Er

o P2-P3-P4... P+4E+2Er

In a doua etapa de informare a publicului, conform propunerilor comisiei CTATL,
asa cum se poate vedea si din panoul de informare a publicului nr.2, amplasat de
asemenea pe teren, am propus urmatorul regim maxim de inaltime:

o Pl P+3E+2Er

o P2-P3-P4... PH4E+IEr



Cele 2 panouri de informare ale publicului au fost afisate in paralel, la amplasarea
celui de al doilea panou nu am demontat primul panou. Si la acest moment acestea se pot
consulta in teren. Nu s-au adaugat etaje suplimentare pe parcurs.

* considerati in continuare ca, daca vor fi 5 etaje, intimitatea la care fac initial referire
nu va fi afectata? Conform imaginii de pe pancarta. noile constructii (blocurile) vor
avea ferestre/balcoane catre casele din afara noului ansamblu rezidential — consider ca
acest lucru va afecta intimitatea locuintelor din jur” Noile constructii, in special cred
ca va referiti la cele de pe prima parcela P1, vor avea ferestre, balcoane, zona verde,
parcare, spre strada Cehov ( domeniu public), sau spre interiorul proprietatii proprii.
Nu se amplaseaza in zone de gradini ale locuintelor invecinate. Se amplaseaza dupa
ultimul sir de locuinte individuale, nu printre acestea. Si la acest moment, cu vecinii pe
care-i aveti, cred ca este totusi posibil sa fiti observal in activilatile desfasurate in
exteriorul locuintei, in curtea proprie. Aceasta folosire a locuintei este posibila si pe
viitor,

e ,va rog sa ne prezentati studiul de insorire in conditiile actuale ale proiectului
(P+5E)". Studiul de Insorire va este prezentat ca si anexa la prezentul raspuns.

s ,Consider ca functiunea de zona industriala si depozitare probabil era mai bine, avind
in vedere ca de regula, cladirile ce se construiesc in astfel de situatii sint P+1E.
Consider ca aceasta constructie nu respecta nivelul constructiilor din zona — inaltimea
ar trebui sa fie de maxim P+2E.” Elaborarea unei lucrari de urbanism studiaza tocmai
posibilitatile de dezvoltare si crestere a unei zone, nu pastreaza in mod automat
indicatori existenti in zona. Prin procedura de elaborare PUZ se schimba de exemplu si
functiunea existenta, precum si regimul de inaltime, Fata de o activitate industriala, cu
posibile dezavantaje, de genul noxe, zgomol, ete, locuirea chiar si colectiva, prezinta
un avantaj net pentru rezidentii actuali, in opinia noastra,

e . nu se justifica afirmatia  functiuni complementare servicii/comert, deoarece in
aceasta zona nu exista un vad comercial” Acest proiect cuprinde si posibilitatea ca la
parterul viitoarelor cladiri sa fie realizate mici spatii de servicii, de tipul birouri,
cabinete medicale, servicii de ingrijire, curatatorie, mici bacanii. Nu este nevoie de un
vad comercial fiindca acest tip de mici servicii sau comert se adreseaza viitorilor
rezidenti din incinta. Aceasta nu inseamna ca sint exclusi vecinii terenului, dimpotriva.

e sunt de parere ca proiectul initial, in care era prezentata 0 zona rezidentiala cu 18 case
pastreaza mult mai bine armonia zonei”. Ne bucura aprecierea d-voasira fata de
precedenta solutia, cea cu loturi individuale de case, speram totusi ca si aceasta noua
varianta sa fie imbratisata de actualii rezidenti din zona si sa se integreze in situatia
existenta.

Va asiguram ca pentru acest proiect facem loate demersurile si parcurgem procedurile
necesare impreuna cu colaboratori cu experienta si de calitate. Ne dorim, la fel ca si d-voastra,
ca zona aceasta sa creasca printr-o dezvoltare armonioasa si corecta. Un prim exemplu a fost
aspectul privind posibilitatea ca strada Cehov sa fie largita, un alt exemplu este solutia
concept propusa, zonele verzi amenajate, circulatia in incinta fara a afecta rezidentii actuali,
glc.

Speram ca cele prezentate ca si raspuns la observatiile d-voastra au raspuns punctelor
neclare, si va asiguram in continuare de toate disponibilitatea noastra pentru a furniza orice
completan considerati necesare.”

Raspunsul impreund cu studiul de insorire anexat a fost transmis prin e-mail
contestatarului la data de 12.04.2021 cu menfiunea ci opiniile transmise de ciitre contestatari
vor fi aduse la cunostinid Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentirii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.
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Catre,

SC Inteco Holding SRL
Loc. Arad. str. Anton Cehow, ur. 20

spre gtiinga:
Q  S8C Tara Plan SRL B

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. _ din . sau proiectul de
urbanism depus la CALL (inreg. ) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD sub nr, 4206 din __ 26.02.2021 _, prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ |/ solufie tehnicd de primcipiu [ O ]la fazd PUD [ © ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zon3 rezidentiald si functioni complementare servicii/comert

Adresa obiectivului: Arad, str. Anton Cehov, nr. 20

Beneficiar: SC Inteco Holding SRL

Adresa beneficiarului: loc. Bocsig, nr, 856/A

Certificat de Urbanism nr. 1524 din 05.10.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicadm urmatorul

| | - acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant; SC Tara Plan SRL

Ramiine in sarcmnn ulularulw de snz/acord de n transoute nror celor interesayi, spee sriangd, prezentul document

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-¢conomicd pentru utilitagile publice
de apii-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api gi/sau de canalizare.
In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabili,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansalele) Dvs.
restituiti(e) aliturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate e delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDIF ,
Director g o
Ing. Borha Gheo ile
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 26 Fgp 2021
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1.2. Amplasament ubwc:w{“l]
1.3, Beneficiar(*1) .. SC. AECQ HODING

Adresa(*4).. A ECH, E!:II‘S'G NE. %/ﬁ

Identitate pers. ﬁ'zfcrff *4) B, f :"I"' I seria ....................... CNP

Identirate ngent 4{ 51 /CFJC [T A
1.4, Proiect nr.(*1) 49 F.lahnmir.-r[ 1).5C:.

1.5, Certificat de Urbanism nr. (*1}15???51{1 2O, Emis de... DR N f‘jﬂ'f}
3. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

B PNTON. CEHOV..LNR.20.. 4O, ARAD..o . PRORS...

L S TR

z 1 i BRW\T DE AP.'T. rmcaﬁn DE CANAH*II

225, ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):. i sistem public /| +sistem individual Tprivat

2.2h.1. Bw apd(*1):
22b.2. %ﬂﬁw*n:

23, CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1})

L L T e S T T T P T T T T T e

3. i’dﬂDUL DE INDEFPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1 }:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE(*]):

T T T e T PR P

T I T T T ey T

........................................................................... ORH..TLIL.. ANDREERY......
5. Vizénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de fndeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentafia depusé pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVUR&BIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | fard condifii /] T icu Eiﬁmamle ifii (*3*5):

___‘J

*) C.A. ARAD, rif
ing. Bor fa @+ V., ,
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07464141 din 10/03/2021

Catre

INTECO HOLDING SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul BOCSIG, Strada Bocsig, nr. 856/A,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07464141 / 26/02/2021, pentru obiectivul
puz si rlu zona rezidentiala si funct. complem. servicii comert cu destinatia puz s rlu zona
rezidentiala si funct. complem. servicii comert situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector ARAD, Strada Cehov Anton, nr. 20,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 352763, nr. cad. 352763.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07464141 / 10/03/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 st NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta Ordinul ANRE 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 st PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA s LES cu cladiri, drumuri, impremuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ s copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. Dist. desig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES
0,4kV s cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; E. Dist.
min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductor ul extrem
la deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE 003/04/00; F. Dist. min. admisibila de
apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra
(DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) s cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. (cond.
neizolat) va fi 1m, PE 106/2003; G. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA
20 kV la sageata maxima si partea superioara aimpremuirii va fi de 3m, respectiv 1,5m pt. LEA
0,4kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; H. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior
al LEA 20 kV s partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00,
PE 106//2003; I. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV, LEA 0,4kV
ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; J. Dist. min.
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de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz (robinete,
regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m si inaltimea stalpului pt. LEA 0,4kV, NTE 003/04/00, PE 106/2003; K. La
TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz seva
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; L. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele conductei subteranedegaz s LES, va fi min. 0,6m. Dist. de apropieresevamari lal5m
daca LES este protgat in tub, NTE 007/08/00; M. Dist. de sig. mas. in plan orizontal,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare si fundatiile propuse fata de LES
20kV ex. va fi min. 0,6m iar in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta si LES 20kV dist.
va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. mas. pe oriz. (APROPIERE, TRAVERSARE) intre
peretele conductei subterane de apa, canalizare propusa s fundatia celui mai apropiat stalp LEA
0,4 kV, LEA 20 kV sau orice element al prizei de pamant sa fie min. 2m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; O. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV ex., vafi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, respectiv plus 3m pt. LEA 20kV cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa s fundatia stalpului LEA 0,4 kV, LEA 20 kV (TRAVERSARE) va fi egala cu
inaltimea stalpului, respectiv inaltimea stalpului plus 3 m; Dist. intre priza de pamant de 10 ohmi
a conductei (armaturii, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a LEA 20 kV ex.
va fi min. 20 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Q. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte
si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr.
239/2019

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**
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*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [J
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1524 /
05/10/2020, r espectiv pana la data de 15/10/2022.

® Prezentul aviz este valabil numal pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad

Stanca GabrielaMaria ™" SRSV MR St
|

Data: 03/2021 OBud6:30 CET

Verificat I ntocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica

rove PETRICA DORU HURUBA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL
212904151, 3/9/2021

Stimate domnule/doamna INTECO HOLDING,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212885154 din 2/26/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ: ZONA
REZIDENTIALA Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
SERVICII/COMERT, din localitatea Arad, strada Cehov, numarul 20, CF
352763 judet AR, 1n urma analizarii documentatiei depuse va comunicam
avizul favorabil, intrucat lucrarea precizata mai sus nu_afecteaza sistemul
de distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care
existd retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate
cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze,
se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin.
(1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 3/9/2022 (12 luni),
cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

Cu respect,
Radescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara
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Marius Bc sic-Dragota
Manager !acordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)
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CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. __12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 625 426
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 05.05.2021
1:1'. !
l' r aB‘_,I
Cdtre,
S.C.INTECO HOLDINGS.R T
TEL: 0749 111 572, e-mail: ¢ ’ _

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625426 din 15.03.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT, beneficiar S.C. INTECO HOLDING S.R.L. cu
amplasamentul in jud. Arad, Mun. Arad, str. Anton Cehov, nr. 20, v3 comunicim cad se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care vii emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimai,
INSPECTOR SEF
C f:-.ii:m;el- W

Cristian-Nidglae ™ hp7 J

Se disemineazd pe suport hdrtie / mail

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0237 /23.21.12 / Fax; 0237 /23..67.12
Email: proteivig arteleeom.nel



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 625 428
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 05.05.2021
R
ol B
. ‘_"-t_::?"r:: ’
Cdatre,

S.C. INTECO HOLDING S.R.L.
TEL: 0749 111 572, e-mail: * " “:2_ . ..

La cererea dumneavoastra cu nr, 625 428 din 15.03.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia:. PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICI/COMERT, beneficiar S.C. INTECO HOLDING S.R.L., cu
amplasamentul in jud. Arad, Mun. Arad, str. Anton Cehov, nr. 20, vA comunicdm cd se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru
care va emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel ;

Cristian—N'i":'i.s}.a__lra,@‘ A vy U

Se disemineazd pe suport hartie

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 7/25.21.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: prolcit @ artelecom.net



MINISTERUL SANATATII
«; B DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
o 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. -3
Tel. 0257, 254, 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secreturiatiidsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr, 34651

Nr. 108 /31.03.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuin:

SC INTECO HOLDING SRL

Localitatea: BOCSIG, NR. 856/A, JUDET ARAD

Dute identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, STR. ANTON CEHOV, NR. 20, CF NR. 352763, JUDET ARAD
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ZONA REZIDENTIALA S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICH / COMERT

FAZA: P ULZ,

Protect: 195/ 2020

Protectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

WNumdrul si deta intoemirii referatului de evaluare Nr. 780 / 31.03 2021, numele si prenumele
specialistului; Drgnescu lonel. medic primar igient,

In wrma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantid cu legislatin nationali privind condifiile de igiend si sfinditate
publicd,

Natificarea este valabilii atit timp cdt nu se modific datele din memoriul tehnic 51 proiect .

DIRECTOR EXECUTIV /77 T SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMI§ HOREA SORIN /' 5. IN SANATATE PUBLICA
. | © W | DR.DR GANE' ZU JONEL
= . | \ == .\--\..-l-.:..

[ -

Redactat; Iy, Huedn Yictor



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentai nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize. reglementan@stsnel.ro

Nr. 13689 din o1 04 207) Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnului PALCU OVIDIU IULIAN
INTECO HOLDING S.R.L.

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din data de 08.03.2021, insotita de documentatia
aferenta, inregistratd la institutia noastra cu nr. 13683 din 10.03.2021, adresata de
societatea Inteco Holding S.R.L., Tn calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in comuna
Bocsig, sat Bocsig, nr. 856/A, judetul Arad, identificatd prin C.U.l. 14989507 si nr. de
ordine in Registrul Comertului J02/909/2002,;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 195/2020 elaborat de
S.C. Tara Plan S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Tudor Vladimirescu, nr. 15/A,
identificata prin C.U.l. RO18832512 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J02/1251/20086;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020,
cu valabilitatea de 24 luni, precum si ale Avizului de oportunitate nr. 36 din 30.12.2020,
emise de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tindnd cont de faptul ca, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare "STS") detine elemente de infrastructura de
telecomunicatii speciale;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulferioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z si R.L.U. aferent - Zona
rezidentiala si functiuni complementare, servicii/comert - amplasament situat in
municipiului Arad, strada Anton Cehov, nr. 20, judetul Arad, inscris In C.F. nr. 352763
Arad, identificat prin nr. cad. 352763,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastra la faza ulterioara
(D.T.A.C+D.T.O.E), insotita de documentatia aferentd, pentru constructiile cu naltimea
ce depaseste 19 metri la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea afecta
infrastructura de telecomunicatii speciale;

®

Neclasificat
1/2




Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS Tn cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicita de la STS - Unitatea Militara 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214.100, email: djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII
I ' /«""'

Neclasificat
2/2



| Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor | /| |
'. .---.I- .'“"':..I- I__.. _‘ . o — - . v k™ — [
G 2y Agentia Nationala pentru Protectia Mediului \ L

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MERIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8290 din 03.06.2021

Ca urmare a notificarii adresatad de SC INTECO HOLDING SRL, cu sediu in comuna l'ocsu,
nr. 856/A, jud. Arad, privind planul PUZ si RLU LZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUN
COMPLEMENTARE — SERVICI/COMERT” propus a fi realizat in Arad, str. Anton Cehov‘ i
20 (CF nr. 352763), jud. Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 416/R/3087 din 02.03.2021 ¢i a
completarilor inregistrate cu nr. 1015/R/6965 din 10.05.2021 si nr. 1068/R/7199 din
13.05.2021, in baza:

- HG ny. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Proleclio
Mediului si a institutitlor publice aflate Tn subordinea acestela;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ultericare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu peniru
planuri gi programe,

- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor natuiale,
a florei st faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
aric naturala protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integrantd a reteloi
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ageniia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultdrii membrilor Comitetului Special Tncheiata cu Nota de sedinia
4789/31.03.2021,

-~ in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii penuy
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privinu
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

G CIed

Planul [programul “PUZ si RL.U ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
— SERVICH/COMERT” pe propus a se realiza in Arad, str. Anton Cenov, nr. 20 (;_';
35"'763}, jud. Arad, nu necesiid evaluare de mediu si nu necesila evaluare adecvals gi
se va supune adoptarii fard aviz de mediu

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecle sl alte
activitali viitoare fie In ceea ce privesie amplasamentul, natura, miarimea si conditiil
de funciionare, fie in privinta alocarii resurselor '

Prin plan (PUZ) se doreste amenajarea unei zone rezidentiald si functiuni complementaie —
servicifcomert i anume imobile cu destinatia de locuinie colective cu mai mult de &

apartamente si spatii prestari servicii/comerciale la parterul acestora, cu un regim de inal{ime

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures I'N, Cod 310132
F-mail: officei@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal. conform /€et>u/cmrenm/m (LUE) . ’U/()/() /Y




cuprins intre P+3E+2Er si P+4E+1Er, reglementarea procentului de ccupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, rezolvarea circulatiilor Tn incinta, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea
solutitlor privind asigurarea utilitafilor necesare investitiei.
Amplasamentul studiat are o suprafatd de 10.207 mp, conform extras C.F. nr. 352763 Arad
si a0 afla in proprietate privata a SC INTECO HOLDING SRL, avand categeria de folosinta
pasune n intravilan.
Calegorile de lucrar necesare investitiei vor fi.

schimbarea destinatiei terenului in Zona rezidentiala - locuinte colective si functiuni
complementare comert/servicii, cu regim mediu/mare de inalfime;
- crearea celor 4 parcele, avand destinatia ae locuinte cclective si functiuni complementare
servicii/comert si 2 parcele cu functiunea cai de comunicatie - circulatii carcsabile si pietonale;
- constructii noi: imobite zena rezidentiala locuinie colective cu regim mediu de naltime, cu
spalii de servicii sifsau comert la parterul acestora;
- dotari tehnice edilitare, platforma gospoedareascd;
- sistematizare verticala a terenului;
- drumuri de incinta i lccuri de parcare pentru autoturisme;
- amenajare zone verzi si loc de joaca pentru copil.

Parcelele nr. 1, 2, 3 $t 4! S.eren intre 1.708 mp si 2.333 mp.

mciliune principala: zcna rezidentiala lccuinte colective cu regim mediu de inaliime.
~unctiuni admise: spatii de servicii i comery la parterul imobileler de locuinte colective.
wnciiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi, loc de jcacd, platforme
Cé m"'*b"@ si parcaje, relele si amenajari tehnico-edilitare.

‘o parcela nr. 1 se propune realizarea uncr constructii de lccuintie cclective si funcliuni
cor mlementdre serviciifcomeri, amplasate la parterul imobilului de locuinte, avand regim de
maliime maxim P+3E+Z2Er. Pentru parcela nr. 1, se estimeaza un numar de aproximativ 30
apartamente siaproximativ 4 spatii comerciale/prestéari servicii.

Pe parcelele nr. 2, 3 g1 4 se propune realizarea unor censtructii de locuinte colective si
functiunl complementare serviciifcomert, amplasate la parterul imobilului de lccuinte, avand
regim de indliime maxim P+4e+1Er. Pe fiecare parcela din cele 3 (parcelele 2, 3 si 4), se
eslimeazad un numar de aproximativ 37 apartamente si aproximativ 4 spatii prestari servicii.

T intreaga incintd, se estimeaza un numdr de 140 apartamente si 16 spatii
comerciale/prestari servicii, amplasate la parterul imobileler de locuit.

*arcela nr. 5: S.gen: estimat 1.589 mp
Funcliune principala: cai de comunicatie rutiera
~unctiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi.

unctiuni complementare: accese autc i pietonale, platforme carosabile de incinta, zone
ver zi, parcaje, refele si amenajari tehnico-edilitare.

‘arcela nr. 6 5.0 estimat 562 mp
:W.‘Hbtll]n\, prmcnpaia. cai de comunicatie rutierd - teren rezervat pentru extindere strada
Cohov - cu interdiclie de construire constructii permanente.

uncliuni admise: circulathi pietenale, echipare tehnice-edilitara, zone verzi.

Functiuni complementare: accese auto $i pietonale, platforme carosabile de incinta, zone
verzi, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare

Tl AGH [\' LIA H NIRU PROTEC I'TA MEDIULUL ARAD

Gl & Arad, Splaiul Muyes FN, Cod 310132
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Bliam, teritorial zona reglementata 10 207 mp

A FLNETIONALE _ EXISTENT - [ PROPUS .
mp ,‘ | mp ! b
INCINTA - teren viran in intravilan, cu 10.207 100% | 0.00 {0 00%
_destinafie unitati industriale nepoluante
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE T JALTIME S SUSPA i
SERVICIHCOMERT
PARCELANR.1,2,3s5i4: S 8.056 mp 78,93% din incinta reglementata
C,onstlucLH (maxim 30% din suprafata lotulul 0,00 0.00% 2 416,80 23 .68%
| propus) Ul -
Circulat carosabile/pietonale lot, pldtrorme
parcaje, refele si amenajari tehnico-edilitare 0,00 0,00% 4,833.60 A7 35%
{maxim 60% din suprafala lotului propus) l_ o
Spafiu verde amenajat (minim 10% din
suprafala lotului propus, inclusiv loc de joaca 0,00 0,00% 80560 7.90%
amenajat) _ I
C.ﬂ-.I DE COMUNICATIE RUTIERA
FPARCELA NR. 5: & = 1,588 mp 15.67% din incinia reglementata 7 7
| Platforme carosabile si p|et0nalo | 000 0,00% | 1.208,00 11.84%
Spaliu verde amenajat 0,00 0,00% | 365,00 T 3 58%
| Zona tehnico-edilitara aferenta intregil incinte | 0,00 0,00% 15,00 0,15%
CAl DE COMUNICATIE R J! l—"’!ﬂ - TEREN REZERVAT E XTH\'!‘)[F\ 1 STRAZI CEHOV
PARCELA NR. = 562 mp 5,50% din incinta reglementata
Phtforme carosabile sl pietonale 0,00 0,00% | 376,60 | 3,69%
| Spaliu verde amenajat 000 | 0,00% 185,40 1.81%
TOTAL GENERAL | 10.207,00 100% 10.207,00 |  100%
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNER
Spatiu verde amenajat aferent Parcelelor nr. 1,2 3 si 4 - Zona
rezidentiala - locuinte colective cu regim mediu de inallime si spali 805,80 7.90%
servicii/comert ) N
Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr. 5 - cai de comunicatii terestre - 36500 3 ha
_Circulatii carosabile si pietonale. - 1 ! el
' Spatiu verde amenajat aferent parcelel nr. 6 - cai de comumcatn terestre - 185 o
5,40 1,681%
teren rezervat extinderii strazii Cehov - _ - _
TOTAL GENERAL SPATIU UL—E DE  AMENAJAT iN [NCINTA | 1.356,00 135 207
REGLEMENTATA E

b) Gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, nclusi

pe cele in care se Integreaza sau care deriva din ele

Amplasamentul studiat este situat in intravilan mun. Arad, in partea de est a acestin oo

intr-0 zona rezidentiala, dezvoltata si foare accesibila in relatie cu centrul orasului.
Zona siudiata are urmatoarele vecinatati:

Nord
st

—leren viran proprietate privat,
— teren viran proprietate privata,

Sud - strada A, Cehov, zona de locuinie individuale
Vest —strada A. Cehov, zona de locuinte individuale

c) Relevanta planulut sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile
Prin PUZ se prevede asigurarea spatiilor verzi amenajate si plantatii de aliniament, ulili
eficienta si durabila a spafiviul existent, asigurarea facilitatilor necesare, retea apa,
canalizare menajera, retea canalizare pluviaia; retea energie electricad, refea gaze naluraic.

AGENTIA PEN FRU PROTEC ! Lf\ MFI)IU! Ul ARA;J
Arvad, Splaiul Mures TN, Cod 310132
E-mail: officef@apmar.anpm.ro: Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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o) Problemele de mediu refevante pentru pian sau program

Allmentarea cu apd potabila

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat de la refeaua publica, aflatd pe strada
Orient, la nord-vest de amplasament, prin extinderea retelei pana la fiecare parceld nou
creata.

Retea canalizare menajera

Fiecare parceld nou creata se va racorda la sistemul de canalizare stradal, aflat pe strada
Crient, la nord-vest de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Relea canalizare pluviala

Anel.ﬁ. pluviale vor fi colectate si deversate partial Tn zonele verzi amenajate pe proprietate si
in sistemul de canalizare pluviala de pe strada Orient.

Helea energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un racord la reteaua strada
existentd pe strada Cehov. Se va realiza un sistem de distributie de joasa tensiune, prin
cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament, amplasata la limita de
vroprietate a fiecarei parcele.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice Tn zona studiata sd se facad prin linii
alecliice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.
Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu gaze naturale a noilor parcele se va face printr-un bransament la refeaua de
disfributie a gazelor naturale existentd in zona, pe latura de nord-vest a amplasamentului,
prin extinderea retelei pana in dreptul fiecarel parcele.

Inasilzirea spatiilor interioare se va face cu centrale termice pentru fiecare apartament
individuat sau cu centrald termica pentru intregul imobil.

c)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Funcliunea nou propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ zona studiata, {inand
cont ¢ terenul se afla la limita dintre o zona preponderent rezidentiala de locuinte individuale,
afiate in imediata vecinatate a amplasamentului $i © zona cu functiuni de industrie, cai de
comunicatii, zone cu utilitafi si dotari stradale.

Conslructile  nou propuse vor completa si dezvolta ansambiul zonei propuse spre
reglementare, avand in vedere ca pe partea opusa a strazii Cehov exista locuinfe
preponderent individuale.

acteristicile efectelor si ale zonei posihil a fi afectate cu privire, in special, la:

1] Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Pe :=.=.rcursul executiei, impactul asupra mediului va fi generat de activitétile de constructie
pecilice (zgomot, praf) datoritd tucrarilor de excavatii si transport materiale. Aceste efecte Tsi

inceleaza influenta in momentul in care se finalizeaza investitia.

) Matura cumulativa a efectelor

Impactul cumutativ in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile
in care lucrarile de executie se vor suprapune ca perioada de timp.

1 vecindtatea amplasamentului nu sunt in derulare afte obiective de investitii, prin urmare nu
a2 pune problema generarii unui impact negativ prin cumularea cu alte planuri/proiecte.
Avand Tn vedere cd planul propus vizeaza dezvoltarea unei zone rezidentiale impactul
enctat de plan prin cumularea cu zona rezidentiala deja existentd nu are un aport
semnificativ privind efectele asupra mediului.

¢} Matura transfrontierd a efectelor

F‘Ianul oropus spre aprobare nu se regaseste in lista activitatilor prevazute in Legea 22/2001
privind evaluarea |mpactuIU| asupra mediulul in context transfrontiera.

" AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULUL ARAD
R Arad, Splaiul Mures tN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro: Tel. 0257260996, 0257280331, 0257281461
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d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exempiu, datorita
accidentelor);

In conditii normale de functionare si respectand toate prevederile legale in vigoare nu s pol
genera riscuri asupra sandtati umane sau mediului Tnconjurator. Zona in care se
implementeaza planul nu este cuprins In sit contaminat.

Pentru plan DSP Arad a emis Notificarea nr. 108/31.03.2021.

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei pofenjal
afectate;

Funcliunea va fi de zona rezideniiala

f) Valoarea si vulnerabiiitatea arealuiui posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: planul nu este amplasat in zone ot
peisaje si situri importante sau patrimoniu cultural.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu sunt informati
referitoare fa depasirea standardelor;

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) izfectele asupra 2onelor sau peisajelor care au un statut de proiejare recunoscul pe
wini nationat, comunitar sau international:

Planul propus nu se va realiza in arie naturald protejata.

Oisirgatiile titutarulut

Alimentare cu apad

Debitul de apa aferent/alimentarea cu apa potabila va fi asigurat prin extinderea retelei
centralizate de aga potabila.

Evacuarea apelor reziduale

Apete uzate menajere vor fi colectate prin intermediul relelelor interioare de canalizare sl
evacuate la reteaua de canalizare a municipiului prin extinderea sistemul de canaizaie
stradal, aflat pe strada Orient, la nord-vest de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Apele menajere evacuate vor corespunde din punct de vedere calitativ cu prevedeiile .G
168/2002 cu modificarile si completarile ultericare privind condijiile de descarcare in mediUl
acvatic a apelor uzate, normativul NTPA 002.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate si deversate partial in zonele verzi amenajate pe propriciate si
In sistemul de canalizare pluviald a municipiului prin extinderea reielei de canalizare pluvials
existentd pe strada Orient.

Apele pluviale evacuate vor corespunde din punct de vedere calitativ cu prevedenic 1
188/2002 cu modificarile i completarile ultericare privind conditiile de descarcare Tn mediul
acvatic a apelor uzate, normativul NTPA 001.

Gestlionarea deseunlor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interioru!
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitile Ordinujul
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizaie in

fransportul deseurilor menajere:

- deseurile reciclabile vor fi coiectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vi
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediuiui;

- s¢ va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derulani tucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozila
in spatu spemal amenajate urmand sa fie transportate de un operator autorizal din nunect e

“ul' NI 1./\ ’hix FRU PROTECTIA MIE Jiul UL ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
“-mail: office@apmar.anpm.ro: Tel, 0?57780996 0257280331, 0257281461
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vedere al protectiei mediuvlui, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul
deseurilor, titularul nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operaltiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Vroteclia biodiversitatii:

In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
'ocuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in plan - 1356 mp.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

Se vor respecta prevederile punclelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritatile
competente {conform Certificatului de Urbanism anexa la documentalie precum si a
documentatiilor care au stat ia baza emiterii acestora).

Mumarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1396 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Docinmentatia cuprinde;
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planuliui;
- Ordin plata nr. 380/23.02.2021 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;
- Cetlificat de Urbanism nr. 1524 din 05.10.2020 eliberat de Priméaria Municipiului Arad:
- Mamoriu de prezentare;
Nota de sedinta nr. 4789/31.03.2021 privind consultarea membrilor Comitetului Special;
- Exiras de Carte Funciara nr. 352763 Arad, eliberat de O.C Pl Arad;
- Cerlificat de Tnregistrare (CUN nr. 14889507 din data de 06.11.2002, eliberat de Oficiul
Regdistrulul Comertului de pe langa Tribunalu! Arad;
- Aviz de oportunitate nr. 36/30.12.2020, emis de Primaria Municipiului Arad;
- Punct de vedere nr. 22935, 24771/A5 din 08.04.2021 emis de Primaria Municipiului Arad —
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protegjare Monumente;
- Aviz de principiu nr. 17123/£1/24.03.2021, emis de Municipiul Arad — Comisia de Eliberare
Autorizatie de Acces la Drumul Public;
- Nofificare nr. 108/31.03.2021 eliberata de DSP Arad,;
- Punct de vedere nr. 998/CJ Arad/25.03.2021 eliberat de Garda de Mediu Comisariatul
Judetean;
- Acord nr. 4206/15.03.2021, eliberat de SC Compania de Apa Arad SA;
- l\m rd de securitate la incendiu nr. 625 426/05.05.2021, eliberat de Inspectoratul pentru
fuatl de Urgenta "Vasile Goldis” Arad;
- ’\(,o' de protectie civila nr.625 428/05 05.2021, eliberat de Inspectoratul pentru Situati de
Urgentd "Vasile Goldis™ Arad;
- Planse anexa documentatiei: plan de incadrare in zona, plan de situalie existent; plan
reglementari urbanistice — posibilitati de mobilare; plan relele edilitare;

informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obfinere a avizului de mediu si de declansare a
ctapel de incadrare a planului conform HG 1076/2004; (Jurnalul cotidian naiional din
26.02.2021 51 01.03.2021),

- conform HG 1076, art. 12, aliniatul (1), titularu! a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia intr-un ziar local “Jurnalul cotidian national” din
12.05.2021;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 12.05.2021 privind decizia etapei de incadrare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ARAD
Arad, Splaiul Mures I'N, Cod 310132
t-mail: oftice(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 6257280331, 0257281461
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Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale penli
Protectia Mediului si a institutilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (¥ ) hi. 1)
“Agentile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiel ce mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor necenformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite: de
fegislatia in vigoars.”

Prezenta decizie peoate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legit contenciosulu
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulierioare.

Decizia etapei de incadrare 131 pastreaza valabilitatea pe toatd pericada punecri T
aplicare a planului sau programului.

FPrezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXFECUTY™
Dana Monica D3 .

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Adina Ordsan

Intocmit
Emil Husagayd

fk(.LNH/\ PP N FRU PRO H‘ UA M1~ DJ M UI ARAD
Arvad, Splaiul Mures I'N, Cod 310132
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Directia Edilitara X

Serviciul Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre
COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEL

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romania-Bd. Revolutiei 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pmaid primariaarad.ro

Nr. ad.787172/Z1 19 FE* il

Citre,
Indeco Holding S.R.L, jud. Arad

satul, Bocsig nr. §56/4

Referitor la: solicitarea avizul Comisier de Sistematizare a Circulafiei pentru PUZ §i RLU ,,
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT, pe str.
Cehov, nr. 20, ctapa a Il a. privind accesul la incinti.

in urma analizarii documentatiel in sedinfa din data de 18.02.2021, Camisia de Sistematizare a
Circulafiei a avizal favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,

Intocmit Stolan Gearge Secretar

Nume prenume Functin ' Sempitura Data |
_Avizal. Liliang Flovea Direcior excentiv s i
Verifical rvadio Glind Sef Servicly F. »
| Ao %ot

Intocmit Letitia Chirila Secretar A AN QT PO
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret

Arad

Nr. 129 006 din 01.02.2021.
Ex. nr. Jl_

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C.INTECO HOLDING S.R.L.
- Bocesig, nr. §56A, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numdrul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru JIntocmire PUZ si RLU — aferent zoni
rezidentiala si functiuni complementare servicii/comert”, in Municipiul Arad, str.
Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad.

Inainte de finceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de Inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusd la starea initiala, in conditiile
previzute de Certificatul de urbanism nr. 1524 din 05.10.2020.

Taxa de avizare a fost achitatid cu ordinul de platd nr. 297 din 27.01.2021,
in valoare de 200 de lei.

Cu stima, Py

SEFUL SERVICIULUI RUTIER -7

< R

Comisar sef, e S

IRP™ .- . .o’ - s ORGHE
- B OFITER SPECIALIST
Comisar sef, ww. po e

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\dvize.doc. MLE.-I.- 2 exemplare.

St} ===
Arad, str. Andrei Saguna, ar. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21 101, fax: G257/206934, Cod pogtal 310053,
email: circulatief-ar politiaromana. ro
Confidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevedenlor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1
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Asiiaitin CAL AUTORITATEA AERONAUTICA €IVILA ROMANA
~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inreglstrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 6936 /529 din 1% APR 1701

INTECO HOLDING SRL
Comuna BOCSIG, Sat BOCSIG, Nr. 856/A, Judet Arad

Spre 1. AEROPORTUL ARAD SA
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotarérii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
roména privind emiterea avizelor ta documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronauticad Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire PUZ si RLU AFERENT *ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT”, pe terenul situat in Municipiul ARAD, Str. ANTON
CEHOV, Nr, 20, CF nr. 352763, Judet ARAD. Amplasamentul este situat in Zona lll de servitute
aeronautica civila, la 1715,1 m Nord fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 5361,6 m
Est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,6 m.

Amplasamentul obigctivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°11’12,34”
latitudine N; 21°20°37,66” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1524 din 05.10.2020;

3. Respectarea naltimii maxime a obiectivului de 19 m, respectiv cota absolutd maxima de 128,6
m (109,6 m cota absolutad fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 19 m inaltimea
maxima a constructiilor);

4. Utilizarea pentru incéalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

5. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn sus;

6. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampiocane, baloane, etc.;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Pleiesti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, RomAania

8
[

Tel: +40.21.208.16.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, E
o

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

<&

c
x
3
A

i

50 5601:2015
e-mall: dir.gen@caa.ro a0}
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
e S

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.

11.

12.

Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia s& comunice AACR, in scris, eventualele
modificari de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri
functionali, amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este
obligat sa solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insofita de o documentatie tehnica
actualizata si se va tarifa ca un aviz nou;

Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

Autoritdtile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse
servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor
asociate acestor zone si de a transmite Autorititii Aeronautice Civile Romane,
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriand din zonele
respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditi de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei navigatiei

aeriene gl atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd $i materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd CivilA Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfésurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

4,

““Nice’ : STOICA

DG-SA-CA 22



MUNICIPIUL ARAD st ronon

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIJA SINTEX ©)
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 s
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro ok

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nrad17123/Z1/ AR ° i
Citre,
S.C. INTECO HOLDING SRL
ARAD,COM.BOCSIG,SAT BOGSIG nr.856/A

Referitor la lucrarea: INTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT, ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT” ARAD str.ANTON CEHOV nr.20, CF
nr.352763 ARAD, beneficiar: S.C. INTECO HOLDING SRL.

Urmare a adresei dumneavoastrd Tnregistrata la Primédria Municipiului Arad cu nr.17123, vd comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu
modificarile §i completarile ultericare si a urméitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricéiror materiale pe carosabilul strizilor
afeciate de lucréri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizafiei de Construire;

3 Pe toatd perioada execufiei tucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucry,

4 Pe toald durata [ucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor cu

handicap,

5. Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucrédri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cdtre unitd{i agreate de ciitre Primdria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502 /2018,c4t si avizele
si acordurile stabilite prin C.U. nr.1524 din 05.10.2020;

7. Perioada de garanite a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul luerdrilor urménd sd execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadet de garantie;

8.Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimuol drumurilor;

9.In cazul in care pénd la finatizarea lucrrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementari;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRES 'NTE,
Liv- 1
Nume prenume Semmnitura Data

Puia Adrian membru
George Stoian membru




~Achitat taxa de

fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construc

completérile ulterioare

de Ia data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitatii

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

pana la data de

fii, cu modificarile gi

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

lei, conform chitantei nr.

Transmis solicitantului la data de

din

direct/ prin posta.

BOCSIG, satul BOCSIG, sectorul , cod postal , , nr. 856/A, bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon

Fé6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 67141 din  17.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /6026 din -5 96V 1628
in scopul :

Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/ COMERT"

Ca urmare a cererii adresate de INTECO HOLDING SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, comuna

9/ A , e-mail
danielaursachi@gmail.com, inregistrata la nr. 67141 din 17.09.2020

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. ANTON CEHOV , nr. 20, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 352763 ARAD

TOP: 352763.

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta pasune conform extras CF, proprietate privata a INTECO HOLDING SRL

Se va asigura actualizarea datelor si notarea in cartea funciara a apartenentei la intravilan, categoria de folosinta curti
constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonei: circulatii feroviare si rutiere, industrie

Functiunile complementare ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Destinatie si folosinta actuala: teren pasune in intravilan conform CF, proprietate privata

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICIl/ COMERT"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren pasune, situat in intravilanul Municipiului Arad, UTR45 conform PUG, in suprafata de 10207mp conform CF si
masuratori.

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. , art.32, alin.1, lit. C,
Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal-indicativ GM 010-2000;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si

Urbanism; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I
Arad , care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente in zona

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 22.09.2020 s-au stabilit urmatoarele avize: Apa Canal, Enel, Delgaz
Grid, PSI, Protectie Civila, Sanatatea Populatiei, STS

In plus, pentru PUZ se mai obtin urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Politia Rutiera -Serviciul
Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de principiu emis de Directia Edilitara- PMA, precum si orice alte
avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita
emiterea unui Aviz de oportunitate. Se va argumenta in Studiul de Oportunitate necesitatea obiectivului .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

Se vor corela tramele stradale proiectate cu respectarea principinlui continuitatii strazi si asigurarea accesului proprietarilor
invecinati, astfel incat sa fie asigurata o circulatie fluida in zona

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si a
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z si R.L.u aferent in

vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului Arad INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIY COMERT"

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autoriratie de construire/desfiinjare
§i nu confers dreptul de a executa lucriiri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul 1a justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze $i si decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea’ competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

{n aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta

pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitétii
evaludrii efectelor acesteis asupra mediului, Tn urma evaludni initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii

efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritdtii
administrajiel publice competente cu privire la menjinerea cerer pentru dutorizarea executdrij
luerdrilor de construciii

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaliare a efectelor investijier asupra mediulul solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investijiei,

acesta are obligajia de a notifica acest fapt autorith{il administratiel publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism; ' .
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, e?'ftrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
CODTALC. [l D.T.OE.

1 D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdjile urbane $i infrastructura:
[1 alimentare cu apa

[] canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[C] alimentare cu energie termica

[} paze naturale
1 telefonie
1 salubritate
L1 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [l protectia civild [Tl sdnitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate: . o

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de 1a data emiterii.

| PRIMAR,

o SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart - N Cons. Jur. Lilioar= €77

s -

ARHITECT SFF,
Arh. Radir Dragan

\

Achitat taxa de 106.90 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0223988 din 17.09.2020, taxi de urgentd - RON si taxd

pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . o . . 13 Q07 AW

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului d* .ct/ prin pogta la data de .
lI I

st 00

Ing. Herbei Daniela /



ANEXA 1.35

’ Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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bop, 1810/ br2le 10172

— A, Dqte referitoare la feren

[N Categoric de Suprafata!_ i Mentiuni
i parcela folosinta {mp} I

1 P 10207 Imobil imprejmuit cu gard pe fundatie beton din
Total F 10207 beton, plasa de sarma si metalic

B. Date referitoare la_constructii

Cod Destinatia Sup.consiruiia la solj ..
constr. {mp) : Mentiuni

i Total . |

. Suprafata totala masurata = 10207 mp
\ Suprafata din act = 10207 mp

N Executant: Inspector:
P.F. Iovescu Daniel Ioan

lop 1810 R2at

gi.-n‘"' ||.||,1er|1';-. .
\ﬁ- Leren, B Conflirm introducerea imobilului i "Jk
H ey -] "}-‘a % integrata sl atribuires numarul
af iE

W D' Semnatura si parafa A

| g Data: - )
.
\“." J'l (ficiul de Cadastriz 5 Publicitan smontnam AR
u x'\

A Stampila BCPI| Hume .ﬁlp?-rm'm SICOE DARIUS-AURELIA
’ Ampia I"um';l consiffer BE5RLY

Conflirm execularea masuratoril
corectitudinen inloemirii documer
corespondenia mceateia cu realil

Semnatlura si stempila

.F A IOVESCU DANIEL-0AN | |
C.)F, 13361140 \
ARAD - ROMANIA

Semnatura si stampila
iData: 08.08.2018
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 119529
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 26
" Luna 07

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE R e
CarteFuncirs . 352763 Ara VA

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:311204
TEREN Intravilan Nr. topografic:1810/1/b/2/a/1/1/2/2 Micalaca

Adresa: Loc. Arad, Str Anton Cehov, Nr. 20, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352763 10.207 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

85829 / 14/08/2019
Act Administrativ nr. 61313, din 07/08/2019 emis de Primaria Municipilui Arad;

Se deschide C.F. nr. 352763 /UAT Arad in baza prevederilor Legii nr. Al
7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat prin
B1 |O.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.
352763/ UAT Arad descris in partea I, adus din CF nr. 311204 /UAT
Arad
Act Notarial nr. 3238, din 29/07/2016 emis de MARACINE RAMONA POLIANA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC INTECO HOLDING SRL, CIF:14989507

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 311204/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 71529 din 01/08/2016;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 352763 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352763 10.207
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

342753

353373

326851
34953
352763
34853
13
332028
324279 AR
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA | 10.207 - - 1810/1/b/2/af
1/1/2/2
Micalaca
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 38.044
2 3 35.245
3 4 25.051
4 5 6.193
5 6 8.282
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 352763 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
6 7 67.081

7 8 82.427

8 9 9.142

9 10 18.981

10 11 12.423

11 12 15.737

12 13 79.966

13 1 41.205

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/07/2021, 16:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TERRATECHNH(

Niariagement
JCertification

Certificat seria C, nr. 4474
ISO 9001:2015

STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR

Nr. 1139/2021

Mun. Arad, Str. Anton Cehov, Nr. 20, CF 352763, Jud. Arad

L e —————— e —— e ——a
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STUDIU GEOTEHNIC PREVAVMINAR " \%\

1. INTRODUCERE i SNy
1.1, Prezentul studiu geotehnic premilinar a fost intocmit 1 Llicitarea betiefieiaralul Inteco

Holding S.R.L. in vederea stabilirii stratificafiei, a caracte..s.  ilor fizico-mecanice ale terenului
investigat pentru: intocmire PUZ si RLU aferent ,Zoni rezidentiali si functiuni
complementare servicii / comert”.

1.2. Programul de investigatii a cuprins lucréri specifice pentru:
e identificarea succesiunii stratigrafice;
s determinarea caracteristicilor fizico—mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei
active;
e precizarea pozifiei nivelului hidrostatic;
o stabilirea conditiilor de proiectare gi execufie a lucrdrilor de fundatii pe amplasamentul
Propus.

1.3. Pe parcursul cercetdrilor s-a tinut cont si de harta geologicd a zonei, Normativul NP
074/2014 privind exigentele si metodele cercetdrilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
conformitate cu Eurocod 7, SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-1:2018, SR EN ISO 14688-
2:2018, NP112/2014, NP 126/2010, P100-1/2013.

Amplasamentul cercetat privind intocmirea i verificarea documentatiilor geotehnice:

Factorii avuti in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Cu epuismente normale 2
Clasa de 1mp01:t:.m1:a a Redusi 5
constructiel
Veciniatiti Fard riscuri 1
Zona seismici A, =0,20g, T.=0,7s 2
Rise geotehnic Moderat 10

*(Clasa de importanti a constructiei va fi definitivatd de citre proiectantul de rezistenta
RISCUL GEOTEHNIC - MODERAT
CATEGORIA GEOTEHNICA 2
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Amplasamentul cercetat se incadreazi n norma unui factor de risc geotehnic moderat (cat.2)
vecinatatile sunt fard riscuri.

>

2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se situeazi in municipiul Arad, strada Anton Cehov, numarul 20, CF
352763, judetul Arad. Tn Anexa 1 pot fi urmirite pozifiile lucririlor de foraje F1-F2 sl a
penetrarilor dinamice cu con DPH1-DPH2 in raport cu limitele terenului prospectat.

2.2. Amplasamentul investigat a fost ocupat, in trecut, de mai multe constructii. In prezent pe

amplasament se gisesc depozitate resturi provenite din demolédri. Aceste depozite au In&fimi §i
14{imi variabile.
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2.3. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat aparfine Cé&mpiei Aradului,
subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeazd pe terasa superioard a
rAului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea,

URTICI

L

Imaginea 1: Harta Geomorfologica, extras din hacta geomorfologica a judetului Arad.
» zona de execujie a lucrarilor geotehnice

2.4. Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al
rAului Mures, la o distantd de aproximativ 1,20 km nord de acesta.

2.5. Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline, granite $i gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adéincime,
stau discordant si transgresiv formafiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului i
cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m i este alcatuit din formatiuni lacustre §i fluviatile
(pleistocen si holocen) prezentdnd o stratificaiie in suprafatd de naturd Incrucisatd, tipicd
formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovinisuri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
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Imagines 1: Harta Geologicd a Roméniei 1:200000, extras din Foaia 16 — Arad.

# zona de exccufie a lucrarilor geotehnice

2.6. Cu ocazia lucririlor efectuate in cazul de fati, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Datd fiind stratificatia inclinatd §i incrucisatd caracteristici sistemului

fluviatil, succesiunea stratigrafici intilniti in astfel de depozite poate varia pe distante
foarte mici.

2.7. Conform zondrii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu 0 perioadd de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic ag — 0,20 g.

|
n
|
%
l’
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imaginea 3: Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului

» gona de executie a lucrlirilor geotehnice

2.8. Adancimea de Inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).
— = ﬂ‘ = e :
) : ¥ REFUBLICA 50C.MUSTA |
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Imaginea 4: Harta zonfrii addncimii de inghet, extras din 6054-77.
= zona de execulie a lucrintor geotchnice
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2.9. Din punct de vedere climatic, Zona investigati se incadreaza in climatul temperat continental,
caracteristic pértil de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente submediteraneene.

Valorile de temperaturd si precipitafii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunard minima: - 1 C° — ianuarie;

- media lunard maxima: + 20° C...21°C - julie-august;

- temperatura minimé absolutd: -35,3°C;

- femperatura maxima absoluta: +40,0° C;

- temperatura medie anuald: +10,9° C.

Precipitatiile atmosferice:
- media anuald: - 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dup indicele de umiditate (Im) Thomthwaite, arealul se incadreaza la
Hip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre 400 + 450
(°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins Intre 450 + 500 (°C x zile).

Regimul eolian indicd o frecven{d mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii bogate
si viteze medil ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15%).

3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICI FIZICO-
MECANICE

3.1. Avand in vedere scopul pentru care se elaboreazi prezentul studiu (Intoemire PUZ si RLU
aferent ,,Zond rezidenfiald §i functiuni complementare servicii / comer{”) si geologia
regiunii, s-a apreciat ci sunt necesare 2 foraje (F1-F2), cu adincimea de 8,00 m si 2 teste de
penetrare dinamicé cu con de tip DPH, amplasate conform anexei 1.

3.2. Forajele a fost realizate mecanizat cu o forezd mecanicd (marca STITZ GmbH, model
PNEUMATICHE RAMMSONDE), cét si manual, recuperajul obtinut fiind de 90%.

3.3. Testele de penetrare dimanicd cu con (anexa 3), au fost realizate folosindu-se un
penetrometru  dinamic greu (DPH - marca STITZ GmbH, model PNEUMATICHE
RAMMSONDE), cu urmétoarele caracteristici: Mperpee = 50 kg, Meadere = SO cm, Seon = 15 cmz,
Gyarfcon = 90°. Numaérul de lovituri necesar pentru a infige conul pe o adincime de 10 cm pune in
evidentdl rezistenta la penetrare dinamicd (Rd) a stratelor interceptate. Rezultatele obtinute au fost
prelucrate cu programul ,Dynamic Probing”, achizifionat de la Geostru Software Italia.
Programul de interpretare a testului de penetrare dinamica cu con de tip greu (DPH) oferd valorile

5
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necesare calculului terenului de fundare, pe baza diverselor metode de calcul recunoscute pe plan
intermational: Benassi & Vannelli (1983), Sanglerat, U.S.D.M.S.M. ~ U.S. Design Manual Soil
Mechanics, Schmertmann (1975, 1977, 1978), Fletcher (1965), Stroud & Butler (1975), Vesic
(1970), Trofimenkov (1974), Meyerhof (1956), Gibbs & Holtz (1957), Skempton (1986),
Schultze & Menzenbach (1961), Peck-Hanson-Thombum-Meyerhof (1956), Sowers (1961), De
Mello, Malcev (1964), Shici-Fukuni (1982), Japanese National Railway (1982), Owasaki &
Iwasaki, Terzaghi, Begemann (1974), Robertson e Campanella (1983), Imai & Tonouchi (1982),
SHI-MING (1982) etc. Rezultatele obtinute pe baza metodei fiecdrui autor este aplicabild pentru
diverse litotipuri. Alegerea parametrilor a fost ficuta finandu-se cont de stratificatia intalnita
in foraj si de cadrul geologic specific regiunii din care face parte perimetrul investigat.

3.4. In urma realizarilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, a fost identificatd urmatoarea
succesiune stratigraficd (cota 0,00 m fiind cota terenului actual (CT) din punctul de executie al

forajului):

*Forajul F1

0,00 m — 0,90 m — umpluturd, formatd din nisip, pietrig §i resturi din demol4ri;

0,90 m — 2,30 m — argild prafoasa, g, plastic consistentd, cu limonitizari de la 1,80 m;
2,30 m — 3,50 m — argila prifoasd, gri, plastic vértoasd, cu limonitizari;

3,50 m — 4,20 m — praf nisipos, gri, plastic vartos;

4,20 m - 5,50 m — nisip gri, mediu indesat;

5,50 m — 5,90 m — praf argilos, gri, plastic vértos

5,90 m — 8,00 m — nisip cu pietris, gri, indesat. Strat neepuizat

*Forajul F2

- 0,00 m - 0,30 m — umplutura formati din nisip cu pietris;

- 0,30 m - 0,60 m — umpluturd formatd din argila prafoasd, cu fragmente de sticd si materiale
de constructii;

- 0,60 m — 2,00 m — argild prifoasé, gri, plastic consistenta;

2,00 m — 3,60 m — argila prifoasd, gri, plastic vartoasa, cu limonitiziri;
3,60 m — 4,00 m — praf nisipos, gri, plastic vartos;
4,00 m — 5,40 m — nisip, gri, mediu indesat;

5,40 m — 6,00 m — praf argilos, gri, tare;

6,00 m — 8,00 m — nisip cu pietris, gri, mediu indesat. Strat neepuizat.

O mai buni imagine a stratificatiei intdlnite poate fi urmaéritd in fisele geotehnice a forajelor F1-
F2 - Anexele 2a-2b.

4, APA SUBTERANA

4.1, In forajele executat, nivelu] apei freatice a fost interceptat la adancimi variabile:
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. Acvifer interceptat la
Fora] adincimea (m) NH (m)
Fl 0,60 m -0,60 m
| F2 4,00 m -2,60 m

4.2, Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitifile de precipitatii cdzute in zona.
Nivelul hidrostatic maxim absofut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul
unei perioade Indelungate de timp. Apreciem ¢i variatia nivelului superior al acviferului
freatic v-a afecta fundaftiile posibilelor constructii pe acest amplasament.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmétoarele particularititi ale amplasamentuwui prospectat:

- suprafata terenulul nu este afectatdi de fenomene fizico—mecanice care sid pericliteze
stabilitatea constretiilor proiectate;

- amplasamentul investigat a fost ocupat in trecut de o serie de constructii, iar in prezent pe
amplasament se gésesc depozite de resturi provenite din demolri;

- stratificatia interceptatd in foraj este eterogend, dedesubtul umpluturii fiind identificate
pimaénturi de naturd coezivd In alternantd cu orizonturl necoezive pénd la addncimea de
investigare de 8,00 m fatd de CT;

- apa subterand a fost interceptatd in foraje la addncimi cuprinse intre de 0,60 — 4,00 m fatd
de CT (NH = -0,60 - -2,60 m);

- apreciem c& nivelul superior maxim al acviferului freatic va intra in contact cu fundatiile
posibilelor constructii propuse.

- lucrarile de teren au pus in evidenta, in zona activa a viitoarelor constructii, prezenta
unor piméinturi cu o compresibilitate medie spre mare.

5.2. Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive, aleatuit din argild
prifoasa.

5.2.1. Adancimea de fundare optimi pentru posibilele constructii va fi apreciata de
proiectantul de rezistentd, in functie de caracteristicile constructive §i functionale ale
acestora, dupi realizarea unui studiu geotehnic, in faza DTAC/PT, cu o retea de investigare
mai indesatd si addncimi corespunzitoare pentru viitoarele constructii. Avind in vedere
caracteristicile stratelor interceptate, recomandim adoptarea unei adimcimi minime de
fundare, Ds pin = 1,20 m fata de CT.

5.2.2. Caracteristici ale pachetului coeziv (format din argila prifoasa), posibil pentru
fundare:
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Indice de consistentd — Ic 0,64 - 0,91

Greutate volumicd — g 19,12 — 21,38 kN/m*
Porozitate — n 36,20 —42.09 %
Indicele porilor— e 0,57-0,73

Modul de deformare liniara - Mp3 11,57 - 16,80 MPa
Unghi de frecare internd - £ 142-16,8°
Coeziune — ¢ 37 - 80 kPa

5.2.3. In calculul orientativ al terenului de fundare, pentru imobilul propus, presiunea
conventionald de bazi Pconv, , conform NP 112-14 pentru latimea talpii fundagiei B=1,00 m si
adancimea de fundare fatd de nivelul terenului actual Dy g = 2,00 m, este Pconv. = 240 kPa.
Pentru alte 1&timi ale talpii sau alte addncimi de fundare, presiunea conventionala se calculeazi:

Pconv. = Pconv. + Cg + Cp, (kPa)
Incare Cg - corectie de lafime
Cp - corecfie de adancime _
Corectia de ldfime B<5 m se determina cu relatia Cp= Peonv. x K; x (B-1), unde
P conv. =240 kPa
K] = 0,05
Corectia de adancime pentru D¢ <2 m, se determina cu relatia:

FCD = Poow. x (Df - 2) /4 [kPa ]

5.2.4. Terenul de fundare n functie de rezistenfa la sapare se incadreaza in felul urmator:
- sipatura manuald — teren mediu

- sApatura mecanicé — teren categoria I i [1

5.3. Eventualele lucréri de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente etc. se vor executa
cu respectarea normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrén (C169-88, TS, etc.).

5.4. Aceasti documentatic a fost Intocmiti pentru faza PUZ. Pentru fazele de proiectare
DTAC, PTh sau DE se va realiza un alt studiu geotehnic in care se va Indesi reteana de puncte de
investigare, iar adancimea de investigare va {1 corespunzatoare viitoarelor constructii.
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5.5. In aceastd documentatie sunt prezentate interpretdri §i recomandiri profesionale. Ele sunt
bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, parfial pe alte documentatii geotehnice,
pentru amplasamente limitrofe §i parfial pe experienfa noastrd generald asupra condifiilor

geotehnice din zond.
Verificare Af: Intocmit: :

ing. geolog Silviu Vai

Verificare interni:

ing. geologyl'eana Jambor
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ANEXA 3

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICA

Client: Inteco Holding SRL

Descriere: Intocmire PUZ si RLU aferent “Zona rezidentiala si functiuni complementare servicii/comert”

L.ocatie: Mun. Arad, Str. Anton Cehov, Nr. 20, CF352763, Jud. Arad

Caracteristici tehnice instrumente Sonda: Stitz Pneumatic operated DPH

Referinta norma

Greutate masa pentru lovituri
[ngitime cidere liberd
Greutate sistem de lovire
Diametru varf con
Suprafatd cu bazd ascutitd
Lungimea préjinilor
Greutate prjini pe metru
Lungime prima préjind
Penetrare la varf

Numar de lovituri pe varf
Coeficient correlational
Camaisuire/noroi bentonitic
Unghi varf de con

DIN 4094
50 Kg
0.50m
65 Kg
4370 mm
15 cm?
1m

6.2 Kg/m
1.00 m
0.10m

N (10)
3.297

Nu

90°

Interpretare,

ing. geolog Silvin VAIDA

TLER COy-
- ._‘\914;,
\TER  CHNIK|
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INCERCARI DE PENERTOMETRIE DINAMICE CONTINUE
{(DYNAMIC PROBING)
DPSH - DPM (... scpt_ etc.)

Note ilustrative - Diverse tipologii de penetrometre dinamice
{ncercarea de penetrometrie dinamica constd in introducerea in teren a unui varf conic (inaintéri progresive 8)
mésurdnd numérul de lovituri N necesar.
Incercarile de Penetrometrie Dinamice sunt foarte raspandite i utilizate de céitre geologi si geotehnisti, datorita
simplitdtii de executie, economiei i rapiditdtii de executie.
Elaborarea lor, interpretarea $i vizualizarea graficd d& posibilitatea “catalogdirii si parametrizgrii” solului cu
ajutorul unei imagini continue, care permite o comparatie intre consistenta diverselor nivele traversate si o
corelatie directd cu sondajele geognostice pentru caracterizarea statigrafici.
Sonda penetrometricd permite de asemenea recunoagsterea destul de precisd a grosimii paturilor din substrat,
cota eventualelor nivele freatice, suprafete de rupturd in taluzuri si consistenta generald a terenului.
Utilizarea datele, deduse din corelafiile indirecte si fic@nd referire la diversi autori, trebuie oricum si fie
taratatd cu spirit eritic si, daci este posibil, dupi teste geologice pe teren.
Elemente caracteristice ale penetrometrului dinamic sunt urmatearele:

- preutate ciocan M,

- iniltime liberd cidere H;

- vérf conic: diametru bazd con D, suprafata bazel A {unghi de deschidere o);

- avansare (penetrare) &;

- prezenta/absenta c@masuiril externe (noroi bentonitic).

in ceea ce priveste clasificarea ISSMFE (1988) diverselor tipuri de penetrometre dinamice (vezi tabelul de mai
jos) avem de-a face cu o sbdiviziune In patru clase (pe baza greutétii M a ciocanului) :

- tip USOR (DPL);

- tip MEDIU (DPM);

- tip GREU (DPH);

- tip SUPERGREU (DPSH);

Clasificarea ISSMFE a penetrometrelo dinamice:

Tip ( Acronime Greutate ciocan M Adincime maximi proba
(kg) (m)
Usor DPL (Usor) M<I0 8
Mediu DPM (Mediu) 10 <M <40 20-25
Greu DPH (Greu) A0 <M < 860 25
Super-greu{Super Heavy) DPSH M= 60 25

penetrometre utilizate in Italia

In Italia sunt utilizate urmdétoarele tipuri de penetrometre dinamice (care insd nu au intrat in satndardul

ISSMFE):




—_——

- DINAMIC USOR ITALIAN {DL-30) (MEDIU conform clasificérii ISSMFE)
ciocan M =30 kg, indl{ime de cadere H = 0.20 m, penetrare & = 10 cm, varf conic

(a=60-90°), diametru D 35.7 mm, suprafaa laterald a conului A=10 cm’ ¢amésuire /noroi bentonitic:
prevézut;

- DINAMIC USOR ITALIAN (DL-20) (MEDIU conform clasificirii ISSMFE)
ciocan M = 20 kg, inl{ime de cddere H=0.20 m, penetrare =10 cm, varf conic

(= 60-90°), diametru D 35.7 mm, suprafata laterald a conului A=10 ¢m? cimasuire /noroi bentonitic:
prevazut;

- DINAMIC GREU ITALIAN (SUPERGREU conform clasificarii ISSMFE)
ciocan M = 73 kg, inil{ime de cddere H=0.75 m, penetrare =30 cm, varf conic (o = 60°),

diametru D = 50.8 mm, suprafaa laterald a conului A=20.27 cm® ciimésuire: previzuta in functie de
Indicatii precise;

- DINAMIC SUPERGREU (Tip EMILIA)
clocan M=63.5 kg, nal{ime de cidere H=0.75 m, penetrare 8=20-30 cm, varf conic (o =

60°-90°) diametru D = 50.5 mm, suprafata laterald a conujui A =20 cm’, c3masuire /noroi bentonitic:
previzut,

Corelatie cu Nspt

Desi incercarea de penetrometrie standard (SPT) repreintd azi unul dintre mijloacele cele mai raspandite si
economice pentru obtinerea de informatii din subteran, marea parte a corelatiilor existente privesc numaérul de
lovituri Nspt obtinut cu ajutorul Tncercirii, este necesard raportarea numérului de lovituri al unei incercari

dinamice cu Nspt. Transformarea este dati de:

NSPT =g, -N
Unde:
. Q
A Qspr

in care Q reprezintd energia specificd pentru loviturd si Qspt reprezintd energia care se referd ]a incercarea
SPT.

Energia specificd pentru loviturd se calculeazd in acest mod:

0- M*H
T4 (M M)
in care
M greutate ciocan.
M’ greutate prajini.
H inal{ime cidere.
A suprafaja laterald a conului,
) intervalul de penetrare.
Evaluarea rezistentei dinamice a conului Rpd
Formula Olandezd
M2 H M2 H-N

M RO W R O



~—

resistenta dinamicd a conului (arie A).

penetrare medie pe loviturd {pas instrument impértit 1a numér lovituri) {3/ N).
greutatea ciocanului (inél{imea de cidere H).

greutate totald prajini si sistem de lovire/batere.

"Ug@%'.i
oo

Caleulul (N s

(N1)g0 este numdrul de Jovituri normalizat definit ca:

(Nq)gq =CN-N60 con CN =,f(Pa’o,) CN =17 Pa=101.32kPa (Liao e Whitman 1986)
Ngo = Nspr - (BRAG0)- Cs - C, - Cy

ER/60: Randament sistem de foraj normalizat 1a 60%.

Cq: Parametru functie de tub foraj (1.2 daci lipseste).
Cqg: Functie de diametrul forajului (1 daci este cuprins intre 65-115mm).
Cy Parametru de corectie functie de lungimea prajinilor.

Metodologie de Prelucrare
Prelucririle au fost efectuate printr-un program de de calcul automat Dynamic Probing produs de GeoStru
Software.
Programul calculeazi raportul energiilor transmise (coeficientul de corelatie cu SPT) prin elaborérile propuse
de ctre Pasqualini (1983) - Meyerhof (1956) - Desai (1968) - Borowczyk-Frankowsky (1981},
Permite de asemenea utilizarea datelor obginute din efectuarea incercirilor de penetrometrie pentru
extrapolarea informatiilor geotehnice si geologice utile.
O vastd experintd dobanditd, fmpreund cu buna interpretare §i corelare, permit obtinerea datelor utile pentru
proiectare, de multe ori date mai fiabile decét din alte surse bibliografice, aspra litologiilor precum gi date
geotehnice determinate asupra verticalelor litologice din pufine incercéri de laborator realizate ca si
reprezentare generald a unei verticale eterogene neuniforma si/sau complexd.
in particular se obiin informatii privind :

- conturul vertical gi orizontal al intervalelor stratigrafice;

- caracterizarea litologicd a unitdfilor stratigrafice;

- parametrii geotehnici sugerafi de divergi autori in functie de valorile numarului de lovituri si de

rezistenia pe con.

Evaluare statistici si corelatii

Prelucrarea Statistica
Permite prelucrarea statisticd a datelor numerice din Dynamic Probing, utilizind in calcul valori reprezentative
ale stratului, considerand o valoare inferioard sau superiard mediei aritmetice a stratului (valoare des utilizatd);

valorile ce se pot introduce sunt :



s

Media
Media aritmeticd a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.

Media minimd
Valoarea statisticd inferioard mediei aritmetice a valorilor numéarului de lovituri pe stratul considerat.

Maxim

Valoarea maximi a valorilor numérului de lovituri pe stratul considerat.
Minim

Valoarea minimé a valorilor numé&rului de lovituri pe stratul considerat.

Deviafia standard medie
Deviatie standard medte a valorilor numérului de lovituri pe stratul considerat.

Media deviatd
Valoarea staisticd a mediei deviate a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.

Media (+) deviafie
Media + deviatia (valoarea statisticd) a valorilor num8rului de lovituri pe stratul considerat.

Media (-) deviatie
Media - deviatia (valoarea statistic) a valorilor numérului de lovituri pe stratul considerat.

Distribtie normald R.C,
Valoarea lui Nsptk este calculata pe baza unei distributii normale sau gausiene, fixand o probabilitate

de a nu depagii de 5%, conform relafiei de mai jos:
NSpf,* = NSptnmaﬂo ?1645 ' (JNspij

unde o Nspt este deviafia standard a [ui Nspt

Distribtic normald R.N.C.
Valoarea lui Nsptk este calculatd pe baza unei distributii normale sau gausiene, fixdnd o probabilitate

de a nu depasii de 5%, tratand valorile medii ale lui Nspt distribuite normal:
Nsptik = Nspt’mm‘io —1.645: (JNspr)/ \/;

unde n este numarul de citini.

Presiunea admisibila

Presiunea admisibild specificd pe interstrat (cu sau fard efect de reducere a energiei pentru miscarea laterald a
préjinilor) calculatd dupa cunoscutele elabordri propuse de Herminier, aplicdnd un coeficient de siguranta (in
general = 20-22) care corespunde unui coeficient de sigurant standard pentru fundatii egal cu 4, cu 0 geometrie

standard cu l3time egald cu 1 m gi addncime d = 1m.
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Corelatii geotehnice terenuri necoezive

Lichefiere

Permite caiculul potentialului de lichefiere al solurilor (In principal nisipoase) utilizand date Nspt.
Prin relatia lui SHI-MING (1982), aplicabild pentru terenuri nisipoase, lichefierea este posibild numai

dacd Nspt-ul startului avut In vedere este inferior Nspt- ului critic conform prelucrdrii lui SHI-MING.

Corelatie Nspt in prezenta pinzei freatice

Nsptcorretto=15+0.5-(Nspr—15)

Nspt este valoarea medie in strat

Corelatia este aplicatd In prezenta panzei featice dac numarul de lovituri este mai mare de 15 {corectia

este realizatd dacd pdnza freatid se regdseste in intreg stratul).

Unghi de forfecare

Peck-Hanson-Thornburn-Meyerhof (1956) - corelajie validd pentru terenuri solide la adincime <
5 m; corelafia validd pentru misipuri g1 pietrisuri reprezinid valori medii. Corelafie istorica foarte
utilizatd, valabild pentru adéncime <5 m pentru terenuri uscate i <8 m pentru terenuri cu strat freatic
(tensiuni < §-10 t/mp).

Meyerhof {1956) - Corelatie valabild pentru terenuri argiloase si argilose-mérnoase fisurate,
terenuri moi §i paturi detritice {din modificarea experimentafa a datelor).

Sowers (1961) - Unghi de frecare In grade valid pentru misipuri in general (cond. optime pentru
adéncime < 4 m pentru terenuri uscate §i < 7 m pentru terenuri cu strat freatic ¢ >5 t/mp).

De Mello - Corelatie valabild pentru terenuri predominant nisipose si nisipoase-pietroase (din
modificarea experimentald a datelor) cu unghiul de frecare < 38°.

Malcev (1964) - Unghiul de frecare in grade valabil pentru nisipuri in general {cond. optime pentru
adancime > 2 m si pentru valonle unghiului de frecare < 38° ).

Schmertmann (1977) - Unghiul de frecare in grade pentru diversele tipuri litologice {valori
maxime). N.B. valori de obicei prea optimiste, deduse din corelatiile indirecte din Dr (%).
Shioi-Fukuni (1982) (ROAD BRIDGE SPECIFICATION) - Unghi de frecare in grade valabil pentru
nisipuri - nisipuri fine sau prifoase si prafuri (cond. optime pentru adancimea Incercirii > 8 m
terenuri uscate §i > 15 m pentru terenuri cu strat freatic) o>15 t/mp.

Shioi-Fukuni (1982) (JAPANESE NATIONALE RAILWAY) - Unghi de frecare
{grade) valabil pentru nisipuri medii, grosiere §i cu pietris.

Owasaki & Iwasaki - Unghi de frecare in grade valabil pentru nisipuri ~ nisipuri medii, grosiere si
cu pietris (cond. optime pentru adancimea > 8 m pentru terenuri uscate gi > 15 m pentru terenuri cu
strat freatic) o >15 t/mp.

Meyerhof (1965) — Corelafie valabild pentru terenuri nisipoase cu % de praf < 5% cu o adancime <

5m si cu % de praf > 5% cu o adéncime <3 m.
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Mitchell si Katti (1965) — Corelatie validd pentru nisipuri 5i pietrisuri.

Densitatea relativid (%)

Gibbs & Holtz (1957) - corelafie valabild pentru orice presiune efectivd, pentru pietris Dr este
supraestimat, iar peniru prafuri subestimat.

Skempton (1986) - elaborare valabilé pentru prafuri si nisipuri §i nisipuri fine pina la grosiere NC
pentru orice presiune efectivd, pentru pietrisuri de valoarea Dr % este supraestimat, pentru prafuri este
subestimat.

Schultze & Menzenbach (1961) - pentru nisipuri fine $i cu pietris NC ,metoda valabild pentru orice
valoare de presiune efectivd In depozitele NC, pentru pietrisuri valoarea lui Dr % este supraestimata,

pentru prafuri este subestimatd.

Modulul lui Young [Ey (Kg/cmp)]

Terzaght - eclaborare validd pentru nisip curats$i pentru nisip eu pietris fir§ s ludm in
considerare presiunea efectivi.

Schmertmann (1978) - elaborare valabild pentru diferite tipuri litologice.

Schultze-Menzenrbach - elaborare valabild pentru diferite tipuri litologice.

D'Appollonia si altii (1970) - corelatie valida pentru nisip, nisip SC, nisip NC si pietris.

Bowles (1982) - corelatie validd pentru nisip argilos, nisip préafos, nisip mediu, nisip, praf nisipos

si pietris.

Modul Edometric (Mo (Eed) (Kg/cmp))

Begemann (1974) - elaborarea densitatii rezultatd din Incercri in Grecia corelagie validd pentru praf
cu nisip, nisip §i pietris.

Buismann-Sanglerat - corelatie valabild pentru nisip §i nisip argilos

Farrent (1963) - corelafie valabild pentru nisip, nisip cu pietris (din modificarea experimental3 a
datelor).

Menzenbach §i Malcev - corelatie validd pentru nisipuri fine, nisipuri cu pietris, nisip si pietris.

Stare de consistentd

Clasificarea A.G.1. (1977)

Greutatea Volumicd (t/mc)

Meyerhof si altii, validd pentru nisipuri, pietriguri, praf, praf nisipos.

Greutate Volumicd Saturatd

Terzaghi-Peck (1948-1967)



Modulul ui poisson

e (Clasificare A.G.L

Potential de lichefiere (Stress Ratio)
e Seed-Idriss (1978-1981) - Aceastd corelafie este validd numai pentru nisipuri, pietrig si prafuri
nisipoase, reprezinté raportul dintre efortul dinamic mediu $i tensiunea verticali de consolidare pentru
calcularea potentialului de lichefiere a nisipurilor §i terenurilor nisipoase-cu pietrig prin intermediul

graficelor autorilor.

Viteza undelor de forfecare Vs (m/s)

e Aceastd corelatie este validd numal pentru terenuri necoezive nisipoase gi pietroase.

Modul dinamic de deformatie ()
e Ohsaki & Iwasaki - elaborare valabild pentru nisipuri plastice $i nisipuri curate.
¢ Robertson si Campanpella (1983) si Imai & Tonouchi {1982) - elaborare validd mai ales pentru

nisipuri i pentru tensiuni litostatice care se Incadreazd intre 0,5 - 4,0 kg/cmp.

Modul de reactie (Ko)

o Navfac (1971-1982) - elaborarea valida pentru nisipuri, pietriguri, praf, praf nisipos.

Resistetza [a virf a penetrometrului static ( QOc (Kg/cmp))
e Robertson (1983) - Q¢

Corelatii geotehnice pentru terenuri coezive

Coeziune nedrenatd [Cu (Kg/cmp)]

e Benassi & Vannelli - corelatii deduse din experienta firmei constructoare Penetrometre SUNDA
1983.

¢ Terzaghi-Peck (1948-1967) - corelatie validd pentru argile nisipoase-prafoase NC cu Nspt < 8,
argile prafoase cu plasticate medie, argile mirnoase fisurate.

¢ Terzaghi-Peck (1948) - Cu (min-max).

e Sanglerat - din date Penetr. Static pentru terenuri coezive satuate, aceastd de corelafie nu este
valabild pentru argilele senzitive cu o senzitivitate > 5, pentru agrile supraconsolidate fisurate si
pentru prafuri cu plasticitate scizuta.

¢ Sanglerat - pentru argile préfoase-nisipoase putin coezive, valori valide pentru rezistente
penetrometrice < 10 lovituri, pentru rezistente penetrometrice > 10 prelucrarea validd este aceea a

“argilelor plastice" a lui Sanglerat.



(U.S.D.M.S.M.) U.S. Design Manual Soil Mechanics - Coeziune nedrenatd pentru argile prifoase
si argile cu plasticate medie §i ridicata, (Cu-Nspt-grad de plasticitate).

Schmertmann (1975) - (valori medii), valid pentru argile si nisipuri argiloase cu Nc=20 si
Qc/Nspt=2.

Schmertmann {({975) - (valori minime), valida pentru argile NC .

Fletcher (1965) - (Argila de Chicago) Coeziune nedrenati, coloana valori valide pentru argile cu
plasticitate medie-scazuta.

Houston (1960) - argild cu plasticitate medie-ridicata.

Shioi-Fukuni (1982), validd pentru terenuri putin coezive i plastice, argila cu plasticitate medie-
ridicata.

Begemann.

De Beer.

Rezistenta la virf penetrometru static [Qc (Kg/cmp)]

Robertson (1983) Qc.

Modul Edometric [Mo (Eed) (Kg/cmp)]

Stroud si Butler (1975) - pentru litotipi cu plasticitate medie, valid pentru litotipi argilosi cu
plasticitate medie- erescutd - din experiente pe argilele glaciare.

Stroud si Butler {1975) - pentru litotipi cu plasticitate medie-scizuta (IP <20), valida pentru litotipi
argilosi cu plasticitate medie-scazuta (JP < 20} - din experiente pe argilele glaciare.

Vesic (1970) - corelatie valida pentru argile moi (valori minime $i maxime).

Trofimenkov (1974}, Mitchell si Gardner - valida pentru litotipi argilosi i pritosi-argilosi (raport
Qc/Nspt=1.5-2.0}).

Buismann-Sanglerat - valid pentru argile compacte { Nspt <30} medii 51 moi { Nspt <4) si argile

nisipoase (Nspt=6-12).

Modulul lui Young [Ev (Kg/cmp)]

Schultze-Menzenbach (Min. si Max.), corelatie valabil& pentru prafuri coezive si prafuri argiloase
culP>15

D'Appollonia si altii (1983) - corelatie validd pentru argile saturate-argile fisurate.

Starea de consisten{d

Clasificare A.G.I. (1977)

Greutate Voulmicd (t/mc)

Meyerhof si altii - valida pentru argile, argile nisipoase si prafoase prevalent coezive.

Greutate Voulmicd saturatd

Meyerhof si altii.



PANGEA GEOTEHNICA SRL

STR. GH. DIMA, BL, UD6. AP. 4. SATU MARE. JUD. SATU MARE
TEL. +40 739 697 923

| E-MAIL: pangea.geotehnica@gmail.com

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICA DPH1
Instrument folosit... Stitz Pneumatic operated DPH

Client: Inteco Holding SRL . ‘ 08-01-2021
Descriere : Intocmire PUZ si RLU aferent "Zona rezidentiala si functiuni complementare servicii/comert”
Locatie: Mun. Arad, Str. Anton Cehov, Nr, 20, CF352763, Jud. Arad

Scaral:39
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Instrument folosit...

INCERCARE DPH1

Stitz Pneumnatic aperated DPH

Incercare efectuat® in data de...

Adéncime Incercare
Nivel freatic identificat

Tip prelucrare: Mediu

08-01-2021
8.00 mt

Addncime (m) Nr. de lovitutri Calcularea coef. | Rezistentd dinamicd | Rezistentd dinarticd | Presiune admisibild | Presiune admisibild
reducere Sonda Chi redusd (Mpa) redusd Herminier — (KPa)
(Mpa) Olandesi (KPa)

0.19 0 0.857 0.00 0,00 0.00 0.00
0.20 2 0.855 1.15 1.35 11525 134.85
0.30 3 0.853 172 2.02 172.48 202.28
0.40 3 0.851 1.72 2.02 172.10 202.28
0.50 2 0.849 1.14 1.35 114.48 134.85
(.60 ] 0.847 0.57 0.67 37.11 6743
0.70 2 0.845 i.14 1.35 113.97 134.85
0.80 2 0.843 1.14 1.35 113.73 134 85
0.90 { 0.842 0.57 0.67 56.74 67.43
1.00 2 0.840 1.13 1.35 113.25 134.85
1.10 2 0.838 1.08 1.28 107.51 128.29
1.20 3 0.836 1.61 1.92 160.93 192 44
1.30 3 0.835 1.61 1.92 160.60 192.44
1.40 4 0.833 2.14 2.57 213.70 256.58
1.50 5 0.831 2.67 321 266.59 320.73
1.60 5 0.830 2.66 3.21 266.06 320.73
1.70 [ 0.828 3.19 3.85 318.65 384.88
i 1.80 6 0.826 3.18 3.85 318.03 384.88
1.90 7 0.825 3.70 4.49 370.33 449 02
2.00 6 0.823 3.17 3.85 316.82 384.88
2.10 7 0.822 3.52 4.28 351.82 428.18
2.20 8 0.820 4.01 4.8% 401.33 489.35
2.30 9 0.81% 4.5] 5.51 450.67 550.52
’7 240 10 0.817 5.00 6.12 499.84 611.69
2.50 11 0.816 549 6.73 548.84 672.86
2.60 11 0.814 5.48 £.73 547.87 672.86
2.7 11 0813 547 6.73 546,92 672 86
2.80 10 0.811 4.96 6.12 496.34 611.69
2.90 12 0.810 5.95 7.34 594.59 734.03
3.00 11 .809 5.44 6.73 544.13 672.86
3.10 12 0.807 5.66 7.01 566.32 701 48
3.20 14 0.756 6.16 8.18 618.70 818.39
3.30 13 0.755 5.74 7.60 573.52 759.93
3.40 12 0.803 564 7.01 563.57 701.48
3.50 14 0,752 6.16 .18 61553 818.39
3.60 13 0.751 5.71 7.60 570.61 75%.93
3.70 13 0.750 5.70 7.60 569.67 759.93
3.80 13 {.748 5.69 7.60 568.74 759.93
3.90 13 0.747 5.68 7.60 567.83 759.93
4.00 13 0.746 5.67 7.60 566.93 759.93
4.10 16 0.745 6.67 8.06 667.08 895.58
4.20 18 0.744 749 10.08 749.30 1007.53
4.30 19 0.743 7.90 10.64 780.72 1063.51
4.40 17 0.741 7.06 9.52 705.52 951.56
4.50 14 0.740 5.80 7.84 580.15 783.64
4.60 13 0.739 5.38 7.28 537.92 727.66
4.70 13 0.738 5.37 728 537.13 727.66
4.80 12 0.787 529 6.72 528.69 671.69
4.90 i1 0.786 4.84 6.16 483.99 615.71
5.00 iD 0.785 4.39 5.60 439.41 559.74
5.10 12 0.784 5.05 6.44 505.16 644.33
5.20 12 0.783 5.05 6.44 504.51 644.33
5.30 13 0.732 5.11 6.98 510.96 698.02
5.40 14 0.731 5.50 7.52 549.53 75171
5.50 14 0.730 5.46 7.52 548.81 75171
5.60 19 0.729 7.44 10.20 743.85 1020.18
5.70 16 0.728 6.26 8.59 625.60 859.10
5.80 28 0.677 10.18 15.03 1018.24 1503.43
5.90 29 0.676 10.53 15.57 1053.19 1557.12
6.00 30 0.675 10.88 16.11 1088.07 1610.82
6.10 30 0.675 10.44 i5.48 1044.1% 1547.77
6.20 33 0.624 10.62 17.03 1061.91 1702.54
6.30 32 0.623 10.28 16.51 1028.32 1650.95
6.40 31 0.622 9.95 15.99 994.83 1599.36




B 6.50 34 0.621 10.90 17.54 1086.64 1754.14
6.60 5 0.620 11.20 18.06 1120.20 1805.73
6.70 3l 0.620 9.91 1559 990.87 1599.36
6.80 34 0.619 10.85 17.54 1085.36 1754,14
6.90 31 0.618 9.88 1599 088.33 1599.36
7.00 31 0.617 9.87 15.99 $87.08 1599.36
7.10 30 0.666 9.53 14.89 992,58 1489.47]
7.20 28 0.666 9.25 13.90 925.36 1390.17
7.30 30 0.665 9.90 1489 990.34 148947
L 7.40 31 0.614 9.45 1539 945.25 1539.12
7.50 30 0.663 9.88 14 8% 988.15 1489.47
7.60 29 0.663 9.54 14.40 954.17 143%.82
7.70 28 0.662 9.20 13.90 920.28 139017
7.80 26 0.661 854 12.9] 853.64 1290.87
7.90 24 0.661 7.87 1192 787.15 1191.57
£.00 25 0.660 819 12.41 816.10] 124122
[ Addnc. strar|  NPDM Red Tip Clay Greulate Greutate Tensiune C oeﬁcieﬂ NSPT DescrfereT
() (Mpa) Fraction volumicd volumicd efectivd | de corelatie
(%) (K}/m?) saturatd (KPa} ot Nspt
(KN/m)
0.9 1.78 1.2|  Necoeziv 0 14.51 1844 6.53 2.04 3.63 Umplutura
2.3 5.21 3.3 Coeziv 0 19.42 21.38 194 2.02| 10.53| Argila prafagsa
3.5 11.75] 7.039999 Coeziv 0 20.69 21.38 34.44 Z|  23.55| Argila prafoasa
4.2 14.14 8.15 Coeziv 0 20.99 22.75 45.92 1.99) 2815 Praf nisipos|
5.5 13.38 7.38| Necoeziv 0 15.71 16.42 56.7 1.98] 26.48 Nisip
5.8 23 12.35 Coeziv 0 24.52 24.52 65.89 1.97] 4529 Praf argilos
3] 30.14 1532] Necoeziv 5] 2148 20.5 80,06 1.96] 59.07| Nisip cu pietris
CALCUL PARAMETRII GEOTEHNICI INCERCARE DPHI
SOLURLCOEZIVE
Coeziune nedrenaté {KPa)
NSPT | Addnc. | Terzaghi-|Sanglerar| Terzaghi-| US.D.M. | Schmert | SUNDA | Fletcher | Houston | Shioi - | Begemann| De Beer
strat Peck Peck SM mann (1983) | (1965} | (1960) Fuleui
{m) (1948} 1975 | Benassi e | Argila de 1982
Vannelli | Chicago
[2] - Acrgila| 10.53 2.30 69.73| 129.06 0.00 41,29 10140 99.05 $1.20| 12180 5158 15249 129.06
prafaosa
[3]- Argila| 23.55 3.50| 15593 28871 0.00 88.46| 22899 211.24) 19280 237.81] 11552 36069 28871
rafoasa
[4] - Praf| 28.15 420 186.33] 34510 0.00] 104.15) 27429 24448 22585 283.71| 138.08 430.02| 345.10
nisipos
[6]- Praf| 4529 5901 299.79| 55515 0.00| 158.08) 44375 137050 335.09| 47807 222.12 689.80] 555.15
arpilos
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
NSPT Adéne, strat {m) Corelatie Qe (Mpa)
[2] - Atgila prafaosa 190.53 2.30 Robertson (1983) 207
{3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 Robertson (1983) 4.62
[4] - Praf nisipos 28.15 4.20 Robertson (1583) 5.52
[6] - Praf argilos 45.29 5.90 Robertson (1983)] 8.88
Modu Edometric (Mpa)
NSPT Adtdinc. strat Stroud e Butler Vesic (1970) Trofimenkov (1974), | Buismean-Sanglerat |
(m) {1975) Mitchell e Gardner
2] - Argila prafaosa 10.53 2.30 474 -- 10.71 10.33
[3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 10.60 - 23.73 23.09
4] - Praf nisipos 28.15 4.20 12.67 - 28.33 27.61
[6] - Praf argilos 45.29 5,90 20.38 - 4548 44.41
Modulul lui Young (Mpa}
NSPT Addnc. strat (m} Schuiltze Apollonia
[2] - Argila prafacsa 10.53 2.30 5.87 10.33
[3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 24.56 23.09
[4] - Praf nisipos 28.15 420 28.75 27.61
[6] - Praf argilos 45.29 5.90 45.08 44.41
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor ftalieni)
NSPT Addne. strat {n) Corelatie Clasificare
[2] - Argila prafacsa 10.53 2.30 AGL (1977 CONSISTENTE
[3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 AGL (1977 MOLTO CONSISTENTE
[4] - Praf nisipos 28.15 4.20 AGL (1977 MOLTG CONSISTENTE
[6] - Praf argilos 45.29 5.90 A.G.L (1977)] ESTREM. CONSISTENTE




—~

Greutate volumicd

NSPT Adénc. sirat (m) Corelatie Greuiate volumicd (l’(f\f/m—-*}T
[2] - Argila prafaosa 10.53 230 Meyerhof] 1942
[3] - Argila prafoasa 23.35 3.50 Meverhof 20.69
__[4] - Praf nisipos 28.15 4.20 _Meyerhof 20,99
[6] - Praf argilos 4529 5.90 Meyerhof]| 24.52
Greutate volumicd saturatd
NSPT Adédnc. strat (m) Corelatie Greutate volumicd saturate (KN/m')
[2] - Argila prafaosa 10.53 2.30 Meyerhof 21.38
[3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 Mevyerhof 2138
__[4] - Praf nisipos 28.15 4.20 Meyerhof 22,95
[6] - Praf argilos 45.29 5.90 Meyerhof 24 52
Viteza undel de forfecare
L NSPT Addne, strat (m) ) Corelatie Viteza unde: de forfecare (ms) |
| [2] - Argila prafaosa i0.53 236 0
[3] - Argila prafoasa 23.55 3.50 0
(4] - Praf nisipos 28.i5 4.20 0
[6] - Praf argilos 4529 5.99 0
TERENURI NECOEZIVE
Densilate relativd
NSPT Addnc. sirat Gibbs & Holiz 1957 | Meyerhof 1957 Schultze & Skempton 1986
_{m)} Menzenbach (1861)
[11- Umplutura 3.63 0.90 19.71 45.7 64.46 17.09
[5] - Nisi 26.48 5.50 46 84.59 84.17 52.3]
[71- Nisip cu pietris 59.07 8.00 56.29 100 100 69.94
Unghi de frecare interna
NSPT| Addnc. Nspt Peck- | Meyerho| Sowers | Malcev | Meyerho | Schmert | Mitchell | Shici- |Japanese] De | Owasaki
strat corecl. | Homson-| f(I1956) | (1961) | (I964) | f{1963) | mann ' & Katti | Fukuni | National| Mello &
(m) pl. Thornbu (1977) ¢ (1981) 1982 | Raitway fwasaki
prezemtd|  ra- Sabbie (Road
nivel | Meyerhe Bridge
Jreatic | 1956 Specifica
tion)
{1]1-] 3.63 0.90 363 28.04| 2104 29.02| 3297 31.09 0 <30| 22.38 28.09 30| 2352
Umplutura
[5] - Nisip| 26.48 5.50 20.74 3293 2593 33.81 311 37.29 39.84)  30-32 32.64 3322 4327 3537
[7) - Nisip| 55.07 8.00| 37.035 37.58] 30.58 3837 3129 4l,ﬂ 42 BSﬁ 38.57 3811 4743 4222
cu pietris |
Modulut lui Young (Mpa)
NSPT Addmc. stral | Nspt corect. pt. Terzaght Schmertmann Schulize- Didppolionia | Bowies (1982)
{m) prezemtd nivel (1978) Mernzenbach ed altri 1970) | Sabbia Media
freatic Sabbie) | (Sabbia ghigiosa) {Sabbia)
[1]- Umplutura 3.63 0.90 3.63 - 2.85 - - o
[5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 31.88 16.27 24.07 32.91 17.52
[7] - Nisip cu 59.07 &0% 37.035 42.60 29.0ﬂ 42.92 44.8j 25.51
pietris
Medul Edometric (ivipa)
NSPT Addne, strat Nspt corect, pt. Buisman- Begemarm 1974 | Farrent 1963 Menzenbach ¢
(m) prezentd nivel Sanglerat (Ghiaia con Malcey (Sabbia
Jreaiic (sabbie) sabbia) media)
| [1]- Umplutura 3.63 0.50 3.63 3.42 2.53 5.31
[5] - Nisi 26.48 5,50 20.74 12.20 6.87 14.44 12.80
[7] - Nisip cu 59.07 8.00 37.035 21.79 10.15 2579 19.93
pietris J J
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
NSPT Addnc, strat Nspt corect. pt. prezentid Corelatie Clasificarea AGI (dsociatia
(m) nivel freatic Geelogilor Italieni)
(1] - Umplutura 3.63 0.50 3.63 Clasificare A.G.I. AFANAT
[5] - Nisip 26.48 5,50 20.74| Clasificare A.G.L INDESARE MEDIE
[7] - Nisip cu pietris 59.07 8.00 37.035] Clasificare A.G I FCARTE INDESAT
Greutate velumicd
NSPT Addéne. strat Nspt corecl. pt. prezenid Corelatie Grewutate volumicd
__(m) mivel freatic (KN m?)
[1] - Umplutura 3.63 0.90 3.63 Terzaghi-Peck 1948 13.67
[51 - Nisi 2648 5.50 20.74]  Terzeghi-Peck 1043 15.73
7] - Nisip cu pietris 59.07 8.00 37.035 Terzaghi-Peck 1948 17.26




Greutate volumicd satug‘tﬁ

NSPT Adénc. strat Nspi corect. pt. prezenid Corelatie Greutate volumied |
_(m) nivel freatic saturate (KN/m?)
f1] - Umplutura 3.63 0.0 3.63 Terzaghi-Peck 1948 18.32
__[5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 Terzaghi-Peck 1948 19.5%
{7] - Nisip cu pietris 59.07 8.00 37.035 Terzaghi-Peck 1948 20.54
Modulu lui Poisson
NSPT F Addne. strat Nspt corect, pt. prezentd Corelatie Poisscn |
(m) nivel freatic
[11 - Umplutura 3.63 0.90 3.63 (A.GL) 0.35
[5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 (A.GIL) 031
{7] - Nisip cu pigtris 59.07 3.00 37.035 (ACGL) 0.28|
Modulul dinamic de deformatie (Mpa)
NSPT Addne. stral Nspt corect. pt. prezentd| Ohsaki (Sabbie | Robertson e Campanella (1983)}
_{m) nivel freatic pudite) e Imai & Tonouchi (1982)
[1] - Umplutura 31.63 0.90 3.63 21.42 26.95
[5] - Nisi 26.48 5.50 20.74 110.21 78.16
[7] - Nisip cu pietris 59.07 8.00 37.035 190.08 111.39
Viteza undei de forfecare
MNSPT T Addnc. strat Nspt corect. pt. prezentd Corelatie Viteza wndei de
() ivel freatic forfecare (m/s)
[1] - Umplutura 363 0.90 3.63 Ohta & Goto {1978} 73.29
Prafuri
[5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 Ohta & Goto (1978) 156.78
Prafuni
[7] - Nisip cu pietris 59,0] Sﬂ 37.035 Ohta & Gote (1978) 185.78
Prafuri
Lichefiere
( NSPT Addne. strat Nspt corect. pi. prezentd Corelatie Fs
_(m) nivel freatic Lichefiere
[1] - Umpiutura 3.63 0.90 3.63 Seed e Idriss (1971 -
| [5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 Seed e idriss (1971 1.571
[7] - Nisip cu pietris 59.07 8.00 37.035 Seed e ldriss (1971 >10]
Modulul reactiei substratului de fundare Ko
NSPT Addnc. strat Nspt corect. pi. prezentd Corelatie Ko
(m} nivel freatic
| [1] - Umplutura 3.63 0.90 3.63 --
[5] - Nisi 2648 5.50 20.74 -
[7] - Nisip eu pietris 58.07 8.00 37.035 -
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
NSPT Addnc. strat Nspt corect, pt. precentd Corelatie Qe —T
(m) nivel freatic (Mpa}
[1] - Umplutura 3.63 0.90 3.63 -
__[5] - Nisip 26.48 5.50 20.74 -
*[7] - Nisip cu pietris 5%.07 8.00 37.035 -




PANGEA GEOTEHNICA SRL

STR. GH. DIMA. BL. UD6. AP. 4. SATU MARE. JUD. SATU MARE
TEL. +40 739 697 923

- E-MAIL: pangea.geotehnica@gmail.com

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICA DPH2
Instrument folosit... Stitz Pneumatic operated DPH

Client: Inteco Holding SRL ) o 08-01-2021
Descriere : Intocmire PUZ si RLU aferent "Zona rezidentiala si functiuni complementare servicii/comert™
Locatie: Mun. Arad, Str. Anton Cehov, Nr. 20, CF352763, Jud. Arad

Scaral:39
Numér de lovitui penetrare varf Rpd (Mpa) Interpretare statigraficd
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Instrument folosit...

INCERCAREDPH2

Stitz Pneumatic operated DPH

ncercare efectuata in data de...

Adéncime incercare
Nivel freatic identificat

Tip prelucrare: Mediu

08-01-2021
§.00 mt

Addncime (rn)T Nr. de lovituiri Calcularea coef. | Rezistentd dinamicd (Re::isfenla‘ dinamricd | Presiune admisibiféi | Presiune admisibili
reducere Sonda Chi {Mpa) redusd Herminier — (KPa)
Qlandesi (KFPa)

0.10 2 0.857 1.16 1.35 115.52 134.85
0.20 i 0.855 0.58 067 57.63 67.43
0.30 1 0.853 0.57 0.67 5749 67.43
0.40 1 0.851 0.57 0.67 571.37 67.43
0.50 2 0.849 1.14 1.35 114.48 134.85
0.60 1 0.847 0.57 Q.67 57.14 67.43
070 2 (.845 1.14 1.35 113.97 134.85
0.80 2 (.843 114 1.35 113.73 134.85
0.90 2 0.842 1.13 1.35 113.48 134.85
1.0C 3 0.840 1.70 2.02 169.87 2(2.28
1.10 3 0.838 1.61 1.92 161.26 192.44
120 3 0.836 161 1.92 160.93 192.24]
1.30 4 0.835 2.14 2.57 214.13 236.58
1.40 5 0.833 2.67 321 267.13 320,73
1.50 3 0.831 2.67 3.21 266.59 320.73
1.60 5 0.830 2.66 3.21 266.06 320.73
1.70 7 0.828 3.72 4.49 371.76 449.02
1.80 6 0.826 3.18 3.85 318.03 384,88/
1.90 8 0.825 4.23 5.13 42323 513.17
2.00 7 0.823 3.70 4.49 369.63 449.02
2.10 3 (.822 4.02 4.89 402.07 489.35
2.29 10 0.820 5.02 6.12 501.66 611.69
2.30 1} 0.819 5.51 6.73 550.82 672.86
2.40 10 0.817 5.00 6.12 499.84 611.69
2.50 12 0.816 5.99 7.34 598.74 734.03
2.60 i2 0.814 5.98 7.34 597.68 734.03
2.7 14 0.763 6.53 8.56 653.26 856.37
2.80 13 0.761 6.05 7.95 60548 795.20
2.90 12 0.810 5.95 7.34 594.55 734.03
3.00 1] (.809 5.44 6.73 544.13 672.86
3.10 13 0.757 5.76 7.60 575.52 759.93
3.20 12 0.806 5.65 7.01 56539 701.48
3.30 12 0.805 5.64 7.01 564.47 701.48
349 12 0.803 5.64 7.0 563.57 701.48
1.50 12 0.802 5.63 7.01 562.68 701.48
3.60 12 0.801 5.62 7.01 561.79 701.48
3.70 12 (.800 5.61 7.01 560.93 701.48
3.80 13 0.748 5.69 7.60 568.74 759.93
3.90 i3 0.747 5.68 7.60 567.83 759.93
4.00 14 0.746 6.11 8.18 610.54 818.39
4.10 13 0.745 542 7.28 542.00 727.66
420 15 0.744 6.24 8.40 624 42 839.61
4.30 20 0.743 8.31 11.1% 831.28 1119.48
4.40 17 0.741 7.06 9.52 705.52 951.56
4.50 20 0.740 8.29 11.19 828.7% 1119.48
4.60 22 0.689 8.49 12.31 848.75 1231.43
4.70 23 0.688 8.86 12.87 88594 1287.40
480 25 0.687 9.61 13.59 561.50 1399.35
4.90 21 0.686 3.06 11.75 806.43 1175.46
5.00 21 0.685 8.05 11.75 805.21 1175.46
5.10 18 0.734 7.08 9.66 709.41 966.49
5.20 19 0.733 748 10.20 747 .80 1020.18
5.30 15 0.732 5.90 8.05 589.57 805.41
540 15 0.731 5.89 8.05 588.79 805.4)
5.50 149 0.730 7.45 10.20 744.82 1020.18
5.60 23 0.679 8.39 12.35 838.70 1234.96
5.70 25 0.678 9.19 13.42 910.38 1342.35
5.80 28 0.677 10.18 15.03 1018.24 1503.43
5.50 28 0.676 {0.17 15.03 1016.88 1503.43
6.00 28 0.675 10.16 15.03 1015.53 1503.43
6.10 26 0.675 9.05 1341 904.90 1341.40
6.20 29 0.674 10.08 14.96 1008.01 1496.17
6.30 28 0.673 9.72 1445 972.01 1444.58
6.40 27 0.672 2.36 13.93 936.11 1392.99
6.5C 24 0.671 8.31 12.38 831.07 1238.21




PaaeS

6.60 23 0.670 7.95 11.87] 795.46 1186.62
6.70 22 0.670 7.60 11.35 759.95 1135.03
6.80 22 0.669 7.59 11.35 759.04 1135.03
6.90 23 0.668 7.93 11.87 79261 1186.62
7.00 21 0.667 7.23 10.83 722.84 1083 44
7.10 20 0.716 7.11 8.93 711.37 $92.98
7.20 22 0.666 7.27 10.92 727.07 1092.28
7.30 22 0.665 7.26 10.92 726.25 1092.28
7.40 19 0.714 6.74 9.43 673.68 94333
7.50 18 0.713 65.38 8.94 637.57 893.68
7.60 17 0.713 6.02 .44 601.54 844 .03
7.70 15 0712 5.30 7.45] 530.24 144.73]
T 7.80 16 0.711 5.65 7.94 565.04 794.38]
[ 7.90 17 0711 6.0 844 599.77 844.03
\ 8.00] 18 0.710 6.34 8.94 634.43 893.68
[ Addnc. strat | NPDM Rd Tip Clay Greutate Greutale Tensiune | Coeficient | NSPT Descriere
(m) {Mpa) Fraction volumica volumici efectiv | de corelatie
(%) (KN/m®) saturatd (KPa) cu Nspt
{KN/m?)
0.3 1.33 0.9] Necoeziv| 0 14.12 18.34 2.12 2.04 2.71 Umplugura
0.6 1.33 0.9 Coeziy 0 15.79 18.24 6.6 2.04 2.71 Umplutura
2.1 4.67 3 Coeziv 0] 1912 20.99 2331 2.02 9.44| Argita prafaosa
36 11.87 7.13 Coeziv 0 20.69 21.48 50.92 2] 23.79| Argila prafoasa
4 13 7.6 Coeziv 0 20.79 22.06 62.12 199 25.88 Praf nisipos
54 18.86 1045  MNecoeziv o 20.5 19.81 71.58 1.98) 3732 Nist
& 25.17 13.51 Coeziv 0 24.52 24.52 82.99 1.97] 49.56 Praf argilos
8 2145 10.89] Necoeziv 0 20.79 19.91 97.51 1.96] 4204 WNisip cu pietris
CALCUL PARAMETRII GEOTEHNICI INCERCARE DPH2
SOLURI COEZIVE
Coeziune nedrenatd (KPa)
NSPT | Addne. | Tercaghi-|Sanglerat| Tercaghi-| US.D.M. | Schmert | SUNDA | Fietcher | Houston | Shioi - | Begeman | De Beer |
strat Peck Peck S.M mann (1983) (1965) | (1960) Fukui Rt
(m) (1948) 1975 | Benassi e | Argila de 1982
Vannelli | Chicago
[21-| 271 0.60 16.57 33.24 0.00 10.89 25.69 26.97 24.22 62.47 13.24 40.70 33.24
Umplutura
[3]- Argila| 9.44 210 6247 11572 0.00 37.07 90.81 90.03 82.18( 113.17 46.29| 136.61 11572
prafapsa
[4] - Argila| 23.79 3.60| 15749 29165 0.00 80.34| 23134 213.88) 194.56| 240.07| 11670 363.43| 291.65
rafoasa
5]~ Praf] 25.88 400] 17132 31725 0.00 96.50] 25193 22800 20976| 26076 12690| 393.84| 3 173‘
NISIPOs
[7]-Praf| 49.56 6.000 32803, 60752 000) 170.34) 486.12) 40531, 35902 53211] 24301 762.76 607.52]
argilos J
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
NSPT Addne. strat {(m) Corelatie Qe {Mpa)
[2] - Umplatura 271 0.60 Robertson {1983 0.53
[3] - Argila prafaosa 5.44 2.10 Robertson {1983} 1.85
[4] - Argila prafoasa 2379 3.60 Robertson (1983} 4.67
[5] - Praf nisipos 25.88 4.00 Robertson (1983} 5.08
[7] - Praf argilos 49.56 6.00 Robertson (1583 972
Modul Edometric (Mpa)
NSPT Adanc. strat Stroud e Butler Vesic (1970) Trofimenkov (1974), | Buisman-Sanglerat
(m) (1975} Mitchell e Gardner
[2] - Umplutura 271 0.60 1,22 399 2.89 332
[3] - Arpila prafaosa 9.44 2.10 4.25 - 9.62 11.57
4] - Argila prafoasa 23.79 3.60 10.70 - 23.97 23.33
[5] - Praf nisipos 25.88 4.00 11.64 - 26.06 25.38
[7]- Praf argilos 49.56 6.00 22.30 -- 49.75 48.60
Modulul lul Young (Mpa)
NSPT Addwe. strat (m) Schultze Apollonia
[2] - Umplutura 2.71 0.60 1.06 2.66
[3] - Argila prafaosa 9.44 2.10 8.65 9.26
[4] - Argila prafoasa 23.79 3.00 24.83 23.33
[51 - Praf nisipos 25.88 4.00 27.19 25.38
[7] - Praf argilos 49.56 6.00 5389 48.60




Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor ltalieni)

NSPT Addne. strat {m) Corelatie Clasificare
[2] - Umplutura 2.71 0.60 AGLQA9N POCO CONSISTENTE
[3] - Argila prafaosa 9.44 2.19 AGL (1977) CONSISTENTE
[4] - Argila prafoasa 23.79 360 AGIL 1977 MOLTO CONSISTENTE
[5] - Praf nisipos 25.88 4.00 AGL (1977 MOLTQ CONSISTENTE
[7].- Praf argilos 49.56 6.00 A.G.L {1977y ESTREM. CONSISTENQ
Greutate volumica
1 NSPT Addne. strat (m) Corelatie Greutate volumicd (KN/m’}
[ [2] - Umplutura 271 0.60 Meyerhof 15.79
[3] - Argila prafsosa 9.44 2.10 _Meyerhof 19.12
[4] - Argila prafoasa 23.79 3.60 Meverhof 20.69
[5] - Praf nisipos 25.88 4.00 Meyerhof 20.79
[7] - Praf argilos 46.56 6.00 Meyerhof 24.52
Greotate volumicd safuraté
NSPT Addnc. strat (m) Corelatie Greutate volumicd saturate {(KN/m’)
[2] »~ Umplutura 2.71 0.60 Meyerhof 18.24
| [3] - Argila prafaosa 9.44 2.10 Meyerhof 20.99
[4] - Argila prafoasa 23.79 3.60 Meyerhof 21.48
[5} - Praf nisipos 25.88 4.00 Meyerhof 22.06
___[7] - Praf argilos 49.56 6.00 Meyerhof 24.52
Viteza undei de forfecare
NSPT Adgdne, strat {m) Corelatie Viteza undei de forfecare (m/s) |
121 - Umplutura 2.7 0.60 0
[3] - Argila prafaosa S.44 2.10 0
[4] - Argila prafoasa 2379 3.60 0
__[5] - Praf nisipos 25.88 4.00 0
[7] - Praf arpilos 49.56 6.00 0
TERENURI NECOEZIVE
Dengitale relativé
NSPT Adénc. strat Gibbs & Holtz 1957 | Meyerhof 1957 Schultze & Skempton 1986
_(m) Menzenbach (19613
(1] - Umplutura 2.71 0,30 15.56 407 75.29 14.47
[6] - Nisi 37.32 5.40 46.01 29,82 §8.48 59.34
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.0C 4715 86.16 85.04 61.97
Unghi de frecare inferna
NSPT| Addnc. Nspt Peck- | Meyerho| Sowers | Maicev | Meyerho | Schmert | Mitchelf | Shioi- |Japanese| De |Owasald
strai | corect. | Hanson-| f(1956) | (1961) | (1964) | f(1963) | mann | & Kotti | Fukuni | National | Mello &
{m) pi. Thornbu (1977) | (1981) 1982 | Raihway Twasaki
presentd|  rn- Sabbie (Raad
nivel | Meyerho Bridge
Sreatic | [1956 Specifica
tion)
(-1 27 030 27 27.77) 20770 2876 34.94  30.6% 0 <30] 21.38 27810 27.62) 2236
Umpiutura
[6]- Nisip| 37.32 540| 2616 3447 2747|3532 3097 3877 4057 32-35] 3481 34.85] 44.72) 3787
(8] - Nisip| 42.04 8.60| 2852 3515 2815 3599  30.44| 3934 4006) 32-35( 3568 3556 44470 38388
cu pietris J
Moduiul lui Young (Mpa)
NSPT Addnc. strat | Nspt corect. pi. Tercaghi Schmertmann Schulize- Didppollonia | Bowles (1982)
{m) prezentd nivel (1978) (Sabbie) | Menzenbach | ed altri 1970 | Sabbia Media
Jreatic (Sabbio (Sabbia)
ghigiosa)
[1]- Umplutura 271 0.30 271 — 2.13 —
[6] - Misip 37.32 5.40 26.16 35.80 20.52 30.34 36.89 20.18
[8] - Nisip cu pietris| 42.04 8.00 28.52 37.38 22.37 33.07 38.63 21.34
Modul Edometric (Mpa)
NSPT Addne. strot Nspt corect. pt. Buisman- Begemann 1974 | Farrent 1963 Menzenbach e
(m) prezentd nivel F Sanglerat (Ghiaia con Malcev (Sabbia
_freatic {sabbieg) sabbia) media)
[17 - Umplutura 271 0.30 2.71 - 3.24 1.89 4.91
[6] - Nisip 37.32 549 26.16 15.39 7.96 18.21 15.17
_[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 28.52 16.78 §.44 19.86 16.20




Ciasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
NSPT

Addne. strat Nspt corect. pt. prezentd Corelatie T Clasificarea AGH
(m} nivel freatic {Asociatia Geologilor
Tralieni)
[1] - Umplutura 271 0.30 2.7 Clasificare A.G.1. AFANAT
[6] - Nisip] 17.32 5.40 26.16 Clasificare A.G.L INDESAT
[8] - Nisip cu pietris| 42.04 8.00 28.52 Clasificare A G.L INDESAT
Grentate volumicl
NSPT Addnc. stral Nspt corecl. pi. precentd Corelatie Greutate volumicd
(m) nivel freatic (KN md)
[1] ~ Umplutura 2.71 0.30 2.71 Terzaghi-Peck 1948 13.54
[6] - Nisip 37.32 5.40 26.16 Terzaghi-Peck 1948 16.28
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 28.52 Terzaghi-Peck 1948 16.51
Greutate volumicé saturatd
NSPT Addnc. strat Nspi corect. pt. prezentd Corelatie Greutate volumicd
m) nivel freatic saturate (KN/m?)
[1]- Umpluura 2.71 0.30 2,71 Terzaghi-Peck 1948 18.24
[6] - Nisip 37.32 5.40 26.16 Terzaghi-Peck 1948 19.54
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 28.52 Terzaghi-Peck 1948 20.08
Modulul lui Poisson
NSPT Adénc. strat Nspt corect. pt, prezentd Corelatie Poissan
(mj nivel freatic
[1] - Umplutura 2h 0.30 2.71 (A.G.L) 0.35
[6] - MNist 37132 5.40 26.16 (A.GI) 0.3
[8] - Nisip cu pietris 42.04 .00 28.52 (A.G.L) 03]
Modulul dinamic de deformatie (Mpa)
NSPT Addne. strat Nspt corect pt. prezentd | Ohsaki (Sabbie | Roberison e Campanella (1983)
(m) nivel freatic pilite) e Imai & Tonouchi (1982)
[1] - Umplutura 2171 0.30 2,71 16.27 22.54
[6] - Nisip 37.32 5.40 26.16 137.09 906.08
[8] - Nisip cu piefris 42.04 8.00 28.52 148.69 94.96
Viteza undei de forfecare
NSPT Addne. strat Nspt corect. pt. prezentd Corelatie Viteza undei de
(m) nivel freatic Jorfecare (mfs)
[1] - Umpiutura 27N 030 2 Ohta & Goto {(1978) 56.37
Prafuri
I6] - Nisip 3732 540 26.16 Ohta & Geto (1978) 162.2]
Prafuri
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 ZSﬂ Ohta & Goto (1978) ITLSJ
J Prafuri
Lichefiere
NSPT Addne. strat Nspt corect. pt. prezentd Corelatie Fs T
_ (mi nivel freatic Lichefiere
[1] - Umplutura 2.71 030 271 Seed e Idriss (1571) -
[6] - Nisi 3732 5.40 26.16 Seed e Idrigs (1971) 5912
[8] - Nisip cu pietns 42.04 8.00 28.52 Seed e Jdrigs (1971) $.036
Meodulul reactiel substratului de fundare Ko
NSPT Addne. sirat Nspt corect. pt. prezentd Corelatie K0
_(m) nivel freatic
[1] - Umplutura 2.71 0.30 271 ---
[6] - Nisip 3732 540 26.16 -
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 28.52 ==
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
NSPT Addnc. strat Nspt corect. pi. prezemd Corelatie Je
(m) nivel freatic (Mpa)
[1] - Umplutura 271 0.30 271 -
{6] - Nisi 37.32 540 26.16 -
[8] - Nisip cu pietris 42.04 8.00 28.52 -
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M Pr. nr. 195/2020
v PLAN
Faza: | P.U.Z. si R.L.U.
SC TARA PLAN SRL Denumire |,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, proiect  COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT”
Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 mun.Arad, str.AntonCehov, nr. 20, jud. Arad, CF
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363 Beneficiar: 352763 Arad.
email : danielaursachi@gmail.com S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI, OPERATIUNI PROPUSE:

Date de recunoastere a investitiei:

“P.U.Z. si R.L.U. — ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"
Arad, str.Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF 352763 Arad.
S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

octombrie 2020

e Denumirea proiectului:

Amplasament:
Beneficiar:

Faza de proiectare:
Data elaborarii:

1.2.0biectul studiului:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului INTECO

HOLDING s.r.l.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1524/05.10.2020, si Avizul de

Oportunitate nr. 36/30.12.2020, eliberate de Primdria municipiului Arad.

Terenul studiat este situat in intravilan mun. Arad, in partea de est a municipiului Arad,

cartierul Gradiste.

Amplasamentul studiat are o suprafata de 10.207 mp conform extras C.F. nr. 352763

Terenul studiat se afla in proprietate privata a INTECO HOLDING s.r.l., avand categoria de

folosinta pasune (conform C.F. nr. 352763Arad).

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
e Nord — teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.
e Est - teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.
e Sud - strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.
e Vest —strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.
Terenul este liber de constructii.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Schimbarea destinatiei terenului in Zona rezidentiala locuinte colective si
functiuni complementare comert/servicii, cu regim mediu de inaltime
b) Crearea celor 4 parcele, avand destinatia de locuinte colective si functiuni
complementare servicii/comert, si 2 parcele cu functiunea cai de comunicatie - circulatii
carosabile si pietonale.
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c) Constructii noi: imobile zona rezidentiala locuinte colective cu regim mediu de
inaltime, cu spatii de servicii si/sau comert la parterul acestora.

d) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca

e) Sistematizare verticala a terenului

f)  Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme

g) Amenajare zone verzi si loc de joaca pentru copii.

h) Acces carosabil in incinta

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Conform PUG Arad, terenul este situat in UTR 45. Functiunea dominanta a zonei este de
circulatii feroviare si rutiere, industrie. Functiunile complementare ale zonei sunt: spatii
comerciale si prestari servicii.

Amplasamentul studiat este liber de constructii.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauzd. Se mentioneaza:

- P.U.G. mun. Arad;
- Certificat de urbanism nr. 1524/05.10.2020, eliberat de catre Primaria Mun. Arad.
- Aviz de oportunitate nr. 36/30.12.2020 eliberat de Primaria Mun. Arad;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:

Conform P.U.G. Arad, terenul aflat in studiu se afla in UTR 45. Functiunea dominanta a
zonei este circulatii feroviare si rutiere, industrie. Functiunile complementare admise ale zonei
sunt: spatii comerciale si prestari servicii.

Conform C.F. nr. 352763 Arad, categoria de folosinta a terenului este pasune.

Functiunea nou propusa se integreaza in zond fard sda afecteze negativ aria studiatd,
tinand cont ca terenul se afla la limita dintre o zona preponderent rezidentiala de locuinte
individuale, aflate in imediata vecinatate a amplasamentului, si 0 zona cu functiuni de industrie,
cai de comunicatii, zone cu utilitati si dotari stradale.

Constructiile nou propuse vor completa si dezvolta ansamblul zonei propuse spre
reglementare, tinand cont de faptul ca pe partea opusa a strazii Cehov avem locuinte
preponderent individuale.

Terenul este amplasat intr-un cartier central al municipiului Arad, intr-o zona cu vecinatati
parcele cu functiuni rezidentiale, adica intr-o zona dezvoltata si foarte accesibila in relatie cu
centrul orasului.

Data fiind proximitatea incintei pe 2 laturi cu locuinte individuale, schimbarea functiunii
actuale, cea de industrie, aduce un plus de calitate al vietii pentru rezidentii din zona.
Actualmente intre locuintele individuale si limita incintei cu functiune de industrie exista doar o
distanta de aprox. 6 m.

Un avantaj al zonei studiate il reprezinta infrastructura rutiera existenta in zona.

2.2 Incadrarea in localitate:

Terenul studiat este situat in intravilan mun.Arad, in partea de est a municipiului Arad,
cartierul Gradiste.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:



Nord — teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.

Est — teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.

Sud - strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.
e Vest —strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.

Terenul este liber de constructii.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

Relieful:

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de
nivel nesemnifictive. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108,40 NMN si 109,60 NMN. Cota strazii
Cehov, tronsonul aflat la vest de proprietate, este de 108,90 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Pe teren nu exista constructii.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Existenta unor riscuri naturale in zona strudiata sau in zonele vecine:

- a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013,
localitatii Arad i corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

- b. inundatii: amplasamentul se afla la o distantd de 1,10 km fata de raul Mures, iar
in zona nu exista alte cursuri de apa. Zona studiata nu este inundabila.

- C. alunecari de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecari de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgdtoare. De asemenea nu
se pune problema declansarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a
plantatiilor, pe amplasament neexistdnd asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat
amplasamentul obiectivului P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii,

radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia

etapei de incadrare nr. 8290 / 03.06.2021 si anume:
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului,
cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- Legea 265 / 2006 pentru aprobarea OUG 195 / 2005 privind protectia mediului,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- Alimentarea cu apa: Debitul de apa aferent/alimentarea cu apa potabila va fi
asigurat prin extinderea retelei centralizate de apa potabila.

- Evacuarea apelor reziduale: apele uzate menajere vor fi colectate prin
intermediul retelelor interioare de canalizare si evacuate la reteaua de canalizare a
municipiului prin extinderea sistemului de canalizare stradal, aflat pe strada Orient, la
nord-vest de amplasamentul reglementat prin PUZ. Apele menajere evacuate vor
corespunde din punct de vedere calitativ cu prevederile HG 188/2002 cu modificarile si
completarile ulterioare privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
normativul NTPA 002.
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- Canalizarea pluviala: Apele pluviale vor fi colectate si deversate partial in zonele
verzi amenejate pe proprietate si in sistemul de canalizare pluviala a municipiului prin
extinderea retelei de canalizare pluviala existenta pe strada Orient. Apele pluviale
evacuate vor corespunde din punct de vedere calitativ cu prevederile HG 188/2002 cu
modificarile si completarile ulterioare privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, normativul NTPA 001.

- Gestionarea deseurilor: vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea
selectiva a deseurilor in interiorul parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces
facil, respectand dispozitiile Ordinului nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si Legea nr. 211/2011
privind regimul deseurilor.

Deseurile reciclabile vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere.

Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor.

Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, titularul nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodeiversitatii: In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in documentatie — 1356 mp.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor.

Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor e,ise/eliberate de
autoritatile competente, conform Certificat de Urbanism.

Numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu anexa 5
din HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

> Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile
implicate:
- Aviz de oportunitate nr. 36/ 30.12.2020 emis de Primaria Municipiului Arad;
- Aviz amplasament nr. 4206/15.03.2021 Compania de Apa Arad S.A.
- Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 07464141/10.03.2021
- Aviz S.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 212904151 din 09.03.2021
- Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
625426/05.05.2021 — privin
d securitatea la incendii + PLANSA ANEXA
- Acord M.A.I. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.
625428/05.05.2021 -privind protectia civila
- Notificare DSP Arad nr. 108/31.03.2021
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 13683 din 01.04.2021
- Aviz de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 6936/529/15.04.2021.
» Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Titularul planului are
obligatia sa notifice A.P.M. Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial;
> In conformitate cu Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea unei notificari prealabile la A.P.M. Arad;



2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru prezenta lucrare, s-a intocmit de catre S.C. TERRA TEHNIK S.R.L. studiul geotehnic
nr. 1139/2021, prezentat ca anexa la prezenta documentatie.

Pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

- suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea constrctiilor proiectate;

- amplasamentul investigat a fost ocupat in trecut de o serie de constructii, iar in prezent
pe amplasament se gasesc depozite de resturi provenite din demolari;

- stratificatia interceptatd in foraj este eterogend, dedesubtul umpluturii fiind identificate
pamanturi de natura coeziva in alternanta cu orizonturi necoezive pana la adancimea de
investigare de 8,00 m fata de CT;

- apa subterana a fost interceptata in foraje la adancimi cuprinse intre de 0,60 — 4,00 m
fata de CT (NH = -0,60 - -2,60 m);

- apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic va intra in contact cu fundatiile
posibilelor constructii propuse.

- lucrdrile de teren au pus in evidentd, in zona activd a viitoarelor constructii, prezenta
unor pamanturi cu o compresibilitate medie spre mare.

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive, alcatuit din argila
prafoasa.

Adancimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciatda de proiectantul
de rezistentd, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale acestora, dupa
realizarea unui studiu geotehnic, in faza DTAC/PT, cu o retea de investigare mai indesatd si
adancimi corespunzdtoare pentru viitoarele constructii. Avand in vedere caracteristicile stratelor
interceptate, recomanddm adoptarea unei adancimi minime de fundare, Df min = 1,20 m fatd
de CT.

2.4 Circulatia:

Amplasamentul studiat este actualmente accesat din strada Anton Cehov, aflata pe laturile
de sud si vest ale proprietatii. Strada Anton Cehov este o strada cu un profil subdimensionat,
avand o latime cuprinsa intre 5,5 m si 7,0 m.

2.5. Ocuparea terenurilor:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt constructii de locuinte cu regim mic
de inaltime, cladiri rezidentiale cu locuinte unifamiliale, la vest si sud de amplasament. Pe
laturile estica si nordica sunt terenuri libere de constructii, cu destinatie industriala. La sud-est
de amplasament se afla incinta Uzinei de Apa Arad.

Relationari intre functiuni:

Functiunile existente pe terenurile din zona studiata sunt complementare. Incinta studiata
este despartita de proprietatile de locuinte individuale de catre strada Cehov, pe laturile vest si
sud. Fata de parcelele aflate pe latura estica si nordica , cu functiune industriala, se va respecta
distanta de siguranta de 15 m, necesara delimitarii celor doua functiuni, si anume: zona
rezidentiala de zona industriala.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Terenul studiat, avand CF nr. 352763 Arad, este liber de constructii.

Proprietatile avand detinatie rezidentiala — locuinte unifamiliale sunt ocupate cu constructii
in regim parter, P+1E, avand un procent de ocupare al terenului pana la 40% din suprafata
terenului.

Asigurarea cu servicii a zonei:

Amplasamentul studiat se afla, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate.
Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aprox 700 m fata de reteaua orasului de tramvai
si linie de autobus.




6

Utilitatile existente in zona sunt: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera
si pluviala, retea gaze naturale, telefonie, servicii de salubritate, existente pe strada Anton
Cehov si strada Orient.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate

in analiza critica a situatiei existente:

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

- La acest moment, accesul la parcelele ce compun terenul din prezenta documentatie nu
este reglementat.

- Amplasamentul nu este racordat si bransat la utilitatile existente in zona.

- Terenul reglementat prin PUZ este teren cu functiune industriala, iar vecinatatea nordica
si estica a parcelei are aceeasi functiune. La sud si vest de amplasament, pe partea cealalta a
strazii A. Cehov terenurile au functiune rezidentiala.

2.7. Echiparea edilitara:
Terenul studiat nu este racordat sau bransat la retele edilitare de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica sau gaze naturale.

Utilitatile existente in zona sunt: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera
si pluviala, retea gaze naturale, telefonie, servicii de salubritate, existente pe strada Anton
Cehov si strada Orient.

Amplasamentul studiat este actualmente accesat din strada Anton Cehov, aflata pe laturile
de sud si vest ale proprietatii.

2.8. Probleme de mediu:

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul local
propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs
de apd. Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezintd depozitarea neautorizatd de deseuri de diverse
tipuri, care prezinta un pericol de contaminare pentru sol. Acest risc va fi eliminat dupa
finalizarea executiei lucrarilor de construire.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu elemente metalice/beton.

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatrd brutd, piatra sparta, balast, beton
de ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul cd beneficiarul si executantul lucrdrii au obligatia de a obtine, inainte de
inceperea lucrdrilor, AVIZUL de la detindtorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora.

Zone de protectie impuse

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- nu sunt instituite zone de protectie in proximitatea sau pe terenul studiat.

- se vor respecta distantele de siguranta si de protectie, respectiv conditiile impuse prin
avizele detinatorilor de utilitati si anume Aviz nr. 4206/15.03.2021 Compania de Apa Arad S.A.,
Aviz nr. 07464141/10.03.2021 E-Distributie Banat S.A., Aviz nr. 212904151/09.03.2021 Delgaz
Grid.

2.9. Optiuni ale populatiei:
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Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zona a imobilelor propuse cu
destinatia de locuinte. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se
incadreaza in planul de dezvoltare al zonei.

Conform P.U.G. Arad, terenul aflat in studiu se afla in UTR 45. Functiunea dominanta a
zonei este circulatii feroviare si rutiere, industrie. Functiunile complementare admise ale zonei
sunt: spatii comerciale si prestari servicii.

Se doreste in primul rand schimbarea destinatiei terenului si stabilirea de noi
reglementari urbanistice, ce face obiectul prezentei documentatii, din zona unitati industriale
si depozite nepoluante, in zona cu functiuni mixte - locuinte colective cu regim mediu de
inaltime si zona servicii si comert.

S-a parcurs etapa I din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nicio persoana. Nu au fost obiectii.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

S-a parcurs etapa II din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietarii imobilelor invecinate, de pe strada Orient. Au fost transmise intrebari
pentru care s-au formulat raspunsuri de catre elaboratorul documentatiei de urbansim, conform
Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa II.

In urma consultarii publicului, a fost revizuita solutia de urbanism propusa la fazele
anterioare dupa cum urmeaza:

- s-a micsorat regimul de inaltime reglementat pentru parcela nr. 1, de la P+3E+2Er la
P+3E, respectiv inaltimea maxima a constructiilor, de la max. 19 m la max. 13 m.

- s-a marit retragerea fata de limita vestica a parcelei nr. 1 — de la 4.85 m fata de limita
incintei la 6.85 m fata de limita incintei, respectiv de la aprox. 12 m la 14 m fata de
frontul stradal opus al strazii Cehov.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu au fost finalizate si aprobate alte documentatii de urbanism pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

Ridicarea topografica: In scopul realizarii investitiei propuse, pe terenul studiat a fost
realizata ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de
drumurile de acces. De asemenea, sunt indicate echiparile edilitare existente pe parceld si in
zona studiata. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza
ridicarea topografica realizata.

Elemente de tema: S.C. INTECO HOLDING S.R.L., in calitate de initiator, solicita
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construiri ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"”, si anume imobile cu destinatia de
locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente si spatii prestarii servicii/comerciale la parterul
acestora, cu un regim de inaltime cuprins intre P+3E, pentru corpul de cladire de pe parcela nr.
1 si P+4E+1Er pentru constructiile de pe celelalte 3 parcele cu destinatie rezidentiala.

Astfel se doreste in primul rand schimbarea destinatiei terenului si stabilirea de noi
reglementari urbanistice, ce face obiectul prezentei documentatii, din zona unitati industriale
si depozite nepoluante, in zona cu functiuni mixte - locuinte colective cu regim mediu de
inaltime si zona servicii si comert.

Totodata, se doreste lotizarea incintei in 6 parcele independente.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

-schimbarea destinatiei terenului

-lotizarea terenului in 6 parcele
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-asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.

-Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuire colectiva si servicii/ comert.

-Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
-Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.

-Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Functiunea principala solicitata de investior este zona cu functiuni mixte - locuinte
colective cu regim mediu de inaltime si servicii/comert, cu amenajarile aferente.

Se propune realizarea a 6 parcele independente, parcelele 1 -> 4 cu destinatia locuinte
colective cu regim mediu de inaltime, cu spatii de servicii si comert la parterul imobilelor, iar
parcelele nr. 5 si 6 cu destinatia circulatii auto si pietonale.

Prin intermediul parcelei nr.5 se va realiza accesul auto si pietonal la parcelele 1 -> 4.
Parcela nr. 6 reprezinta teren rezervat pentru viitoare extindere a strazii Cehov.

3.2. Prevederi ale P.U.G. mun. Arad:

Conform P.U.G. Arad, terenul aflat studiat se afla in UTR 45. Functiunea dominanta a
zonei este circulatii feroviare si rutiere, industrie. Functiunile complementare admise ale zonei
sunt: spatii comerciale si prestari servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan, cu cote
de nivel cuprinse intre +108,40 NMN si +109,60 NMN. Terenul va fi sistematizat pentru
egalizarea cotei lui naturale.

Se propune un regim de inaltime al imobilelor propuse de maxim P+3E pentru parcela nr.
1, inaltime maxima a constructiilor +13,00 m si maxim P+4E+1Er pentru parcelele nr. 2, 3 si 4,
inaltime maxima a constructiilor +19,00 m.

Se va respecta inaltimea maxima a constructiilor din incinta reglementata, si anume
maxim +128,6 NMN ( 109,6 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +19
m inaltimea maxima a constructiilor).

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Accesul auto si pietonal pe amplasament se propune a se realiza din strada Anton Cehov,
de pe latura nord-vestica a amplasamentului studiat, la capatul proprietatii dinspre strada
Orient, strada cu dublu sens prin intermediul unei parcele nou constituite in interiorul
amplasamentului studiat (Parcela nr. 5).

Pe latura nordica a terenului studiat, se propune realizarea unei zone de circulatie
compusa din drum de incinta cu dublu sens, cu o bucla de intoarcere in dreptul parcelei nr. 4,
trotuar si zone verzi. Bucla de intoarcere va avea o banda de minim 3,5 m latime.

Aceasta zona de circulatie va permite accesul la cele 4 parcele de locuire colectiva si va fi
o parcela distincta de acestea (Parcela nr.5). Aceasta va cuprinde si zona de echipare tehnico-
edilitara aferenta intregii incinte.

Profilul stradal propus pentru drumul de incinta va fi de minim 9,5 m, constand in: parte
carosabila - latime 7,00 m, zona verde latime minim 1,20 m ( pe partea estica) si 0,5 m (pe
partea vestica), trotuar latime 1,00 m (pe partea vestica).

Fiecare din cele 4 parcele de locuire colectiva si servicii/comert va avea un acces si o iesire
din parcela nr. 5 - drum de incinta (latura nordica a incintei).

Racordul parcelelor nr. 1,2,3 si 4 la calea de acces va fi de minim 5,00 m, pentru a
permite acces si iesire simultan.

Se vor realiza razele de racord minime necesare conform legislatiei in vigoare.
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La vest si sud de proprietate, se va rezerva o fasie de teren, in suprafata de aproximativ
562 mp, pentru o viitoare extindere (latire) a strazii Cehov. Pe aceasta fasie de teren se instituie
interdictie de construire, cu exceptia: extindere drum, trotuare, retele edilitare, zone verzi de
aliniament.

Profilul existent al strazii Cehov este variabil, de la 5,50 m la 7,80 m, din care drum de
macadam cu latime de aproximativ 2,50 m.

Profilul stradal propus pentru strada Cehov este de 9 m, constand in: parte carosabila cu
latime de 6 m, trotuar latime 1 m de o parte si de alta si zona verde latime 1 m pe partea cu
terenul reglementat prin prezenta documentatie. Extinderea strazii Cehov intra in sarcina
dezvoltatorului.

Ulterior realizarii extinderii strazii Cehov, este permisa realizarea unor accese secundare la
parcelele 1->4, din strada Cehov.

Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 129006/01.02.2021 Inspectoratul de Politie
Judetean Arad — Serviciul Rutier.

In interiorul parcelelor de locuire colectiva si servicii/comert nr. 1, 2, 3 si 4 se
propun platforme carosabile, trotuare si parcari pentru autoturisme.

Necesarul de parcaje va fi conform prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5

Pentru zona rezidentiala locuire colectiva si servicii/comert parcelele de locuit 1, 2, 3 si 4
se va asigura minim 1 loc de parcare / apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de pana la 400 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de 400-600 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

600-2.000 mp;

e In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30

salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru Parcela nr. 1, se va realiza un numar de minim 24 locuri de parcare aferente
unitatilor locative si un numar de minim 2 locuri pentru spatiile de servicii amplasate la parterul
imobilelor de locuit.

Pentru Parcelele nr. 2,3 si 4 se va realiza un numar de minim 37 locuri de parcare aferente
unitatilor locative si un numar de minim 2 locuri pentru spatiile de servicii amplasate la parterul
imobilelor de locuit, pe fiecare parcela in parte.

Toate cheltuielile legate de realizarea acceselor si platformelor carosabile constituite in
parcela nr. 5 se va face prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.

Accesele auto si pietonale, drumul de incinta, platformele carosabile, trotuarele
si parcarile pentru autoturisme sunt prezentate in plansa 02_Reglementari
urbanistice - posibilitati de mobilare.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul
vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajdrii accesului rutier va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal,
dupa care se face insdmantarea cu gazon si plantarea de arbori ornamentali.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:




10

Zona studiata are suprafata de 65.700 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului carosabil si pietonal din strada Anton Cehov in incinta reglementata si
propunerea de extindere a strazii Cehov aflata la sud si vest de amplasament.

Zona studiata cuprinde inclusiv vecinatatile terenului reglementat prin prezenta
documentatie.

Se vor realiza noi accese si iesiri de pe proprietate pentru cele patru parcele nou create, cu
functiunea mixta - locuire colectiva si servicii/comert.

Totodata se doreste racordarea si bransarea la retelele de utilitati a celor 4 parcele cu
functiunea mixta - locuire colectiva si servicii/comert.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 10.207 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 352763 Arad, in proprietate privata S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale si
functiuni complementare comert/servicii, cu regim mediu de inaltime, intre P+3E - P+4E+1Er si
reglementarea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului,
rezolvarea circulatiilor in incinta, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi
aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatilor necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Schimbarea destinatiei terenului in Zona rezidentiala locuinte colective si

functiuni complementare comert/servicii, cu regim mediu de inaltime

b) Crearea celor 4 parcele, avand destinatia de locuinte colective si functiuni
complementare servicii/comert si 2 parcele cu functiunea cai de comunicatie - circulatii
carosabile si pietonale.

c) Constructii noi: imobile zona rezidentiala locuinte colective cu regim mediu de
inaltime, cu spatii de servicii si/sau comert la parterul acestora.

d) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca

e) Sistematizare verticala a terenului

f)  Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme

g) Amenajare zone verzi si loc de joaca pentru copii.

h) Acces carosabil in incinta

Se propune realizarea unei zone mixte - zona rezidentiala locuinte colective cu functiuni
complementare servicii/comert cu regim mediu de inaltime.

Parcelele nr. 1, 2, 3 si 4: S. teren: intre 1.708 mp si 2.333 mp

Functiune principala: Zona rezidentiala locuinte colective cu regim mediu de inaltime.

Functiuni admise: spatii de servicii si comert la parterul imobilelor de locuinte colective.

Functiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi, loc de joaca, platforme
carosabile si parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare

Pe parcela nr. 1 se propune realizarea unor constructii de locuinte colective si functiuni
complementare servicii/comert, amplasate la parterul imobilului de locuinte, avand regim de
inaltime maxim P+3E. Pentru parcela nr. 1, se estimeaza un numar de aproximativ 24 Si
aproximativ 2 spatii comerciale/prestari servicii.

Pe parcelele nr. 2, 3 si 4 se propune realizarea unor constructii de locuinte colective si
functiuni complementare servicii/comert, amplasate la parterul imobilului de locuinte, avand
regim de inaltime maxim P+4E+1Er. Pe fiecare parcela din cele 3 (parcelele 2, 3 si 4), se
estimeaza un numar de aproximativ 37 apartamente si aproximativ 2 spatii prestari servicii.

In intreaga incinta, se va realiza un numar de maxim 135 apartamente si
maxim 8 spatii comerciale/prestari_servicii, amplasate la parterul imobilelor de

locuit.

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un humar mai mic de apartamente si
spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor  necesare
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numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul
General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ GM-010-
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari ale unitatilor locative initiale.

Parcela nr. 5 : S. teren: estimat 1.589 mp
Functiune principala: cai de comunicatie rutiera
Functiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi.

Functiuni complementare: accese auto si pietonale, platforme carosabile de incinta, zone
verzi, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare

Parcela nr. 6 : S. teren: estimat 562 mp

Functiune principala: cai de comunicatie rutiera - teren rezervat pentru extindere strada
Cehov - cu interdictie de construire constructii permanente.

Functiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi.

Functiuni complementare: accese auto si pietonale, platforme carosabile de incinta, zone
verzi, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 65.700 mp

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
ZONA unitati industriale nepoluante 28.014,00 42,64% 17.807,00 27,10%
Zona rezidentiala — locuinte individuale 26.878,00 40,91% 26.878,00| 40,91%
Zona de gospodarie comunala 6.039,00|  9,19% |  6.039,00| 9,19%
(uzina de apa)
Ca.l de comunicatie rutiera — strada 4.769,00 7.26% 5.331,00 8,11%
Orient, Cehov

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME SI

SPATII SERVICII/COMERT - propus

PARCELANR.1,2,3si4:S =8.056 mp

Constructii (maxim 30% din suprafata
lotului propus)

0,00

0,00%

2.416,80

3,68%

Circulatii carosabile / pietonale lot,
platforme, parcaje, retele si amenajari
tehnico-edilitare (maxim 60% din
suprafata lotului propus)

0,00

0,00%

4.833,60

7,36%

Spatiu verde amenajat (minim 10% din
suprafata lotului propus, inclusiv loc de
joaca amenajat)

0,00

0,00%

805,60

1,23%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
PARCELA NR. 5: S = 1.589 mp

Platforme carosabile si pietonale

0,00

0,00%

1.209,00

1,84%

Spatiu verde amenajat

0,00

0,00%

365,00

0,56%

Zona tehnico-edilitara aferenta intregii
incinte

0,00

0,00%

15,00

0,02%

TOTAL GENERAL

65.700,00

100%

65.700,00

100%
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BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 10.207 mp

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE

mp % mp %

INCINTA - TEREN VIRAN IN
INTRAVILAN, cu destinatie unitati 10.207 100% 0,00 0,00%
industriale nepoluante
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME SI
SPATII SERVICII/COMERT

PARCELANR. 1,2,3si4:S = 8.056 mp 78,93% din incinta reglementata
Constructii (maxim 30% din suprafata
lotului propus)

Circulatii carosabile / pietonale lot,
platforme,parcaje, retele si amenajari
tehnico-edilitare (maxim 60% din
suprafata lotului propus)

Spatiu verde amenajat (minim 10% din
suprafata lotului propus, inclusiv loc de 0,00 0,00% 805,60 7,90%
joaca amenajat)

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
PARCELA NR. 5: S = 1.589 mp 15,57% din incinta reglementata

0,00 0,00% 2.416,80 | 23,68%

0,00 0,00% 4.833,60 | 47,35%

Platforme carosabile si pietonale 0,00 0,00% 1.209,00 11,84%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 365,00 3,58%
i(zri\:t;ehmco-edllltara aferenta intregii 0,00 0,00% 1500 0.15%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - TEREN REZERVAT EXTINDERII STRAZII CEHOV
PARCELA NR. 6: S = 562 mp 5,50% din incinta reglementata

Platforme carosabile si pietonale 0,00 0,00% 376,60 3,69%

Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 185,40 1,81%

TOTAL GENERAL 10.207,00 100% | 10.207,00 100%
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE

Spatiu verde amenajat aferent Parcelelor nr. 1,2 ,3si4 - Zona
rezidentiala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si spatii 805,60 7,90%
servicii/comert

Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr. 5 - cai de comunicatii
terestre - circulatii carosabile si pietonale.

Spatiu verde amenajat afergnt pa.l.rcelel nr 6 - cai de comunicatii 185,40 1.81%
terestre - teren rezervat extinderii strazii Cehov

365,00 3,58%
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INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA
Parcela nr. 1:

S. teren — aprox. 1.708,00 mp, -> P.0O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,20
Parcela nr. 2:

S. teren — aprox. 2.006,00 mp, -> P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,70
Parcela nr. 3:

S. teren — aprox. 2.009,00 mp, -> P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,70
Parcela nr. 4:

S. teren — aprox. 2.333,00 mp, -> P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,70
Parcela nr. 5:

S. teren — aprox. 1.589,00 mp, -> P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max. : 0,00
Parcela nr. 6:

S. teren — aprox. 562,00 mp, -> P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max. : 0,00

REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul mun. Arad Intravilanul mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata INTECO HOLDING s.r.l.

Este permis ca suprafetele propuse pentru noile parcele sa fie redimensionate in timpul
operatiunilor de parcelare, cu conditia respectarii reglementarilor prezentei documentatii.

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +108,40 NMN si +109,60NMN.

Cota terenului sistematizat CTS este prevazuta intre +109,00 NMN si +110,00 NMN,
functie de solutiile propuse la urmatoarele faze de proiectare.

Accesul la noile parcele rezultate se va realiza prin intermediul parcelelei nr. 5. parcela
propusa cu destinatia de cai de comunicatie terestra - drum de incinta.

Ulterior realizarii extinderii strazii Cehov, este permisa realizarea unor accese secundare la
parcelele 1->4, din strada Cehov.

Necesarul de parcaje va fi conform prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5.

Pentru zona rezidentiala locuire colectiva si servicii/comert parcelele de locuit 1, 2, 3 si 4
se va asigura minim 1 loc de parcare / apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2.000 mp;

e In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Parcarile aferente fiecarei parcele cu functiunea rezidentiala se vor putea realiza inclusiv la
parterul imobilelor de locuit. Parterul poate fi ocupat de zona de parcare integral sau partial,
functie de solutiile prevazute la urmatoarele faze de proiectare.

Toate cheltuielile legate de realizarea acceselor si platformelor carosabile in incinta se va
face prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.
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Totodata, se rezerva o suprafata de teren, identificata prin parcela nr. 6 , pentru o viitoare
extindere a strazii Cehov. Extinderea si modernizarea strazii Cehov se va realiza din

fondurile private ale investitorului INTECO HOLDING s.r.l.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:
Se propune realizarea unei zone preponderent rezidentiale, cu parcele avand functiunea

de locuinte colective si functiuni de servicii/comert la parterul imobilelor de locuit, si o parcela
cu functiunea de cai de comunicatii terestre - drum de incinta.

Pentru toate parcelele cu destinatia de rezidential - locuinte colective, respectiv
servicii/comert, s-a stabilit zona de construibilitate admisa, conform plansa 02A Plan
reglementari urbanistice.

Amplasarea noilor constructii se va face in asa fel incat acestea sa preia paralelismul strazii
Orient.

Se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu un regim de inaltime variabil, si
anume: imobilul de locuinte aflat in partea de vest a proprietatii va avea un regim de inaltime
de maxim P+3E. Restul imobilelor, cele de pe parcelele 2,3 si 4 - vor avea un regim maxim de
inaltime de P+4E+1Er.

Prin retragerile propuse fata de limitele incintei se doreste ca zona de implantare a
viitoarelor constructii sa fie centrata cit mai mult in interiorul incintei, asigurind o
descongestionare volumetrica in relatia cu vecinatatile. Pentru laturile nord si est ale incintei,
laturi care se invecineaza cu zona de industrie (in prezent teren viran, dar cu aceasta functiune)
sint prevazute retrageri ale constructiilor de minim 15 m.

Orientarea principalelor spatii functionale din imobilul propus va fi spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiei propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Este considerat etaj retras, retragerile unui nivel pe cel putin 2 laturi ale constructiei.
Retragerea minima acceptata va fi de 1,5 m fata de nivelul inferior.

3.5.3. Regimul de aliniere:
Regimul de aliniere propus pentru noile constructii va fi astfel:

Latura parcelelor care poate fi asimilata frontului stradal este latura nordica, care
reprezinta principalul acces la noile parcele propuse in incinta. Pentru aceasta latura vom folosi
in continuare terminologia de FRONT STRADAL.

Regimul de aliniere propus pentru noile constructii va fi astfel:

Nu se vor amplasa constructii la o distanta mai mica de 15,00 m fata de limita incintei
reglementate prin PUZ pentru laturile comune cu functiunea de industrie si anume latura estica
si latura nordica a incintei (zona de protectie intre zona de locuinte propusa si zona de industrie
existenta, conf. Ordin nr. 119/2014).

Fata de frontul stradal- limita nordica (de drumul de incinta) pentru Parcelele
nr.1,2,3,4:

- minim 5,50 m.(dat de distanta de 15 m fata de terenurile cu functiune industriala)
Fata de limita posterioara-latura sudica (str.Cehov) pentru Parcelele nr.1, 2, 3 ,4:
- minim 3,00 m fata de limita viitoarei extinderi a strazii Cehov.

Fata de limitele laterale:

Parcela nr. 1:

- minim 5,00 m fata de limita vestica a parcelei.( vecinatatea cu strada Cehov)
Parcela nr. 4:

- min. 15,00 m fata de limita estica a parcelei (zona de protectie intre zona de locuinte
propusa si zona de industrie existenta, conf. Ordin nr. 119/2014).

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a amenajarilor tehnico-
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edilitare (ex. post trafo, post de reglare presiune gaz natural, casa pompelor, platforma
menajera, imprejmuiri etc).

Limitele de construibilitate propuse in prezenta documentatie sunt reprezentate in plansa
02A REGLEMENTARI URBANISTICE.

Amplasarea constructiilor se va face in asa fel incat acestea sa preia paralelismul strazii
Orient.

Amplasarea constructiilor propuse se va face astfel incat sa fie o distanta minima de 6,00
m intre acestea, indiferent daca acestea se afla pe parcele diferite sau pe aceeasi parcela.

Se recomanda amplasarea constructiilor pe parcele astfel incat intre acestea sa fie cel
putin jumatate din inaltimea celei mai inalte. In caz contrar, pentru stabilirea solutiilor
constructive si de amplasament, se va intocmi un Studiu de insorire care sa demonstreze
respectarea conditiilor de iluminat impuse de legislatie.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime al constructiilor propuse pe Parcela nr.1 destinata functiunii
principale de zona locuinte colective si spatii servicii/comert este de maxim P+3E. Inaltimea
maxima a constructiilor va fi de 13,00 m.

Regimul de inaltime al constructiilor propuse pe Parcela nr.2, Parcela nr.3, Parcela nr.
4 destinate functiunii de zona locuinte colective si spatii servicii/comert este de maxim
P+4E+1Er. Inaltimea maxima a constructiilor la cornisa va fi de 19,00 m, respectiv 16,00 m (in
cazul retragerii).

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va respecta conditiile
din avizul nr. 6936/529/15.04.2021- Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

e Respectarea inaltimii_ maxime a obiectivului de 19 m, respectiv cota
absoluta maxima de 128,6 m ( 109,6 m cota absoluta fata de nivelul Marii

Negre a terenului natural + 19 m inaltimea maxima a constructiilor.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

Parcelele nr. 1:

P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,20

Parcela nr. 2, 3 si 4:

P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max. : 1,70

Parcela nr. 5:

P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T.max. : 0,00

Parcela nr. 6:

P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T.max. : 0,00

Prin solutia de arhitectura prefigurata inca de la faza P.U.Z., se estimeaza si recomanda
incadrarea constructiilor intr-un P.O.T. de maxim 30,00%.

In intreaga incinta se va realiza un numar maxim de 135 apartamente si 8 spatii
comerciale, amplasate la parterul imobilelor de locuit.

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un numar mai mic de apartamente si
spatii_de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor  necesare
numarului_de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul
General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ GM-010-
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari ale unitatilor locative sau spatiilor
comerciale/servicii initiale.
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3.5.6. Plantatii:

Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunea propusa pe
amplasament, conform HG 525/1996.

Se propune realizarea de spatii verzi in procent de minim 13,29 % din suprafata intregii

incinte. In acelasi timp, pentru fiecare parcela de locuinte colective in parte se va respecta
procentul de zone verzi amenajate de minim 10 % din suprafata parcelei. Acest procent
acopera inclusiv zona verde amenajata aferenta zonelor de servicii/comrt amplasate la parterul
imobilelor de locuit.
Astfel, se propune zona verde amenajata pentru fiecare parcela astfel:
Parcela nr. 1
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 24. Numarul estimat de persoane aferente este 72 persoane
=> 72 locuitori * 2 mp/locuitor = 144 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 171 mp reprezentand 10% din
totalul suprafetei parcelei nr.1.
Parcela nr. 2
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 locuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 200,60 mp reprezentand 10% din
totalul suprafetei parcelei nr.2.
Parcela nr. 3
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 locuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 201 mp reprezentand 10% din
totalul suprafetei parcelei nr.3.
Parcela nr. 4
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 |ocuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 233 mp reprezentand 10% din
totalul suprafetei parcelei nr.4.
Parcela nr. 5
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 365 mp.
Parcela nr. 6
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 185,40 mp.
Suprafata de zona verde propusa poate fi compusa din:
» zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon
> locuri de joaca amenajate pentru copii
parcari inierbate ( in procent de maxim 50% din totalul zonei verzi).
Spatiul verde amenajat are un total de minim 1.356 mp, reprezentand 13,29 % din totalul
suprafetei terenului reglementat prin prezentul P.U.Z.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Terenul studiat nu este racordat sau bransat la retele edilitare de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica sau gaze naturale. Aceste utilitati se afla momentan pe strazile
Anton Cehov si Orient.

Accesul auto si pietonal pe parcela se va realiza din strada Anton Cehov, de pe latura
nord-vestica a proprietatii, si apoi din parcela nr. 5 care va avea destinatia Cai de comunicatii -
drum de incinta.

Racordurile la noile parcele se vor amenaja corespunzator functionarii a doua sensuri de
circulatie auto si anume intrare si iesire de pe proprietate, de pe latura nordica.

Costurile pentru realizarea drumului de incinta si acceselor pe proprietate vor cadea in
sarcina proprietarului.

In interiorul parcelelor propuse cu functiunea de locuire colectiva si  spatii
servicii/comert, se vor realiza platforme carosabile pentru circulatiile auto din incinta si parcari
pentru autoturisme, pe fiecare parcela in parte, conform legislatiei in vigoare.

Alimentarea cu apa rece:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea retelei existente aflate
pe strada Orient, pozitionata la nord-vest de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Exdinderea retelei se va realiza prin intermediul unei conducte din polietilena DN
100mm.

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Caminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din fonta carosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse.

Ca si sursa alternativa pentru apa menajera, necesara pe trimpul lucrarilor de executie si
pentru irigatie zone verzi, se pot executa foraje individuale pe fiecare lot, la adancime mica.

Breviar de calcul:

Numarul de persoane estimat:

-spatii de locuit: 500 persoane

-spatii pentru servicii si comert: 80 persoane

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

2 aekS

NnofeinNnct

Q maxim orar = (mc/h)

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

-spatii de locuit: 350 persoane x 170 litri = 59.500 litri
-spatii pentru servicii si comert: 25 persoane x 5 litri = 125 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3
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Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1.1 x 59.500 /1000 = 65,45 mc/zi

Qzi maxim= 1.35 x 65,45 = 88,35 mc/zi

Q maxim orar = (88,35 * 3)/24 = 11 (mc/h)

Canalizare menajera:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Apa uzata menajera va fi preluata prin prin extinderea retelei existente aflate pe strada
Orient, pozitionala la nord-vest de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Exdindere retelei se va realiza prin intermediul unei conducte de PVC-KG D. 315mm

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de vedere si
solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcdrii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la
interior prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre
caminele menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pamant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un
strat de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in
straturi succesive.

Breviar de calcul:
Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:
Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 59 m3 /zi
Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 79 m3 /zi

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 9,9 m3 /h.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe cladire, considerata apa pluviala conventional curata.

Apele pluviale vor fi tratate astfel:

-apele pluviale cu hidrocarburi din parcari si accesurile auto vor fi colectate prin intermediul
unor receptoare si transportate printr-o retea separata pana la un separator de hidrocarburi si
namol cu by-pass, si deversata la caminul de racord.

Fiecare constructie va fi prevazuta cu un separator de hidrocarburi individual.

-apele pluviale curate de pe invelitorile cladirilor vor fi colectate si transportate printr-o
retea separata pana la caminul de racord propus al fiecarei constructii

-debitul total de apa pluviala curata va fi deversat in caminul de racord propus

Apa pluviala conventional curata va fi preluata prin extinderea retelei existente aflate pe
strada Orient, in functie si de punctul de vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.
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Breviar de calcul:
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice de pe cladire

In conformitate cu STAS 1795-87, debitul de calcul al apelor meteorice Qs se calculeaza cu

relatia :
Qr = m*S*- *j*0,0001

In care :

i-intensitatea ploii de calcul [l/s*ha]

- -coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva

Sc—suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare

m — coeficientul de inmagazinare

Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina
prin diagrame sau din tabele de calcul.

Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-83 functie de clasa de
importanta a cladirii (f).

Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia :

L ~
eal

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere
prin coloanele instalatiei interioare (min)

L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control (m)

V — viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,

V=40 - 60 m/min

Sc=2577[mp]

F=1/2

i=220[l/s*ha]

- =0.85

m=0,8

Rezulta:
Qp = 0.8*2577*0,0001* 220*0.85[1/s ]

Qr=38,5 [I/s]
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare
Debitul de calcul pentru ape meteorice colectate de pe platforma betonata:
Qp = m*S*- *i{*0,0001 [ 1/s ]
Splatforme = 6390 mp
i - intensitatea ploii de calcul 220 I/s*ha (s-a determinat in functie de frecventa normata
a ploii f =
1/2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)
m — coeficientul de inmagazinare = 0,8
@ — coeficientul de scurgere = 0,85
Qp = 0.8*6390*0,0001* 220*0.85[1/s ]
Qr=95,5 [1/s]

Debit total de evacuare ape pluviale
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Qctot=Qcp + Qcsep
Qctot= 38,5 + 95,5 = 154 |/s

Qctot=1341/s

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate
trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea a 3 hidranti exteriori supraterani, Dn
80, fiecare asigurand debitul de stingere de 10 I/s (conform Anexa 6 din P118)

Hidrantii se vor monta la o distanta de aproximativ 30-50m unul fata de celalalt si vor fi
alimentati din reteaua de distributie apa potabila propusa.

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare raza de
actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Pentru cladirile de servicii si comert, se vor intocmi scenarii la foc de unde vor rezulta
conditiile specifice de stingere incendiu.

In functie de aceste scenarii, in cazul in care reteaua de hidranti exteriori nu indeplineste
conditiile necesare, se vor monta rezervoare si grupuri de pompare independente.
Alimentarea cu energie termica:

Alimentarea cu gaze naturale a noilor parcele se va face printr-un bransament la reteaua
de distributie a gazelor naturale existenta in zona, pe latura de nord-vest a amplasamentului,
prin extinderea retelei pana in dreptul fiecarei parcele.

Incalzirea spatiilor interioare se va face cu centrale termice pentru fiecare apartament
individual sau cu centrala termica pentru intregul imobil.

Alimentarea cu energie electrica:

In apropierea zonei studiate exista linie electrica de medie tensiune (LEA 20kV).

Se propune extinderea liniei electrice de medie tensiune aeriana cu linii electrice de medie
tensiune subterane (LES 20kV) conform plansei IEO1.

Se propune realizarea unui post de transformare 20/0,4kV in anvelopa de beton amplasat
la limita de proprietate. De la noul post de transformare se vor alimenta consumatorii de
energie electrica propusi pentru toate parcelele propuse.

In incita obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin
linii electrice subterane (LES). Iluminatul exterior se va alimenta din tabloul de joasa tensiune
din cadrul postului de transformare prin cabluri electrice de cupru/aluminiu, montate subteran si
va fi destinat iluminarii cailor de acces auto si pietonal, parcarilor etc. A fost prevazuta o firida
de bransament pentru fiecare parcela (1,2,3,4), amplasata la limita de proprietate a acestora.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiatd sa se faca prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cdtre Autoritatea
Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:
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- Parcela 1: 24 locuinte x 7 kW = 168 kW
2 spatii comerciale x 7 kW = 14 kW

- Parcela 2,3,4: 37 locuinte x 7 kW = 259 KW x 3 = 777 KW
2 spatii comerciale x 7 kW = 14 kW x 3 = 42 KW

P instal. = 1.001 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 501 kW

Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicat;i
se vor poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Transport in comun, parcaje:
Conform HG 525/1996, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare

apartament.

Necesarul de parcaje va fi conform prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5

Pentru zona rezidentiala locuire colectiva si servicii/comert parcelele de locuit 1, 2, 3 si 4
se va asigura minim 1 loc de parcare / apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2.000 mp;

e In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Parcarile aferente fiecarei parcele cu functiunea rezidentiala se vor putea realiza inclusiv la
parterul imobilelor de locuit. Parterul poate fi ocupat de zona de parcare integral sau partial,
functie de solutiile prevazute la urmatoarele faze de proiectare.

Toate cheltuielile legate de realizarea acceselor si platformelor carosabile se va face prin
grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.

3.7. Protectia mediului:

Functiunea propusa prin PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"”, nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor menajere
si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele parcate in
incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

- Deseurile menajere vor fi depozitate pe o platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.

- Se vor respecta tpate masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin avizul
de mediu nr. 8290/03.06.2021.

Modul de integrare a investitiei in zona:
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Functiunea nou propusa se integreaza in zond fard sd afecteze negativ aria studiatg,
tinand cont ca terenul se afla la limita dintre o zona preponderent rezidentiala de locuinte
individuale , aflate in imediata vecinatate a amplasamentului, si 0 zona cu functiuni de
industrie, cai de comunicatii, zone cu utilitati si dotari stradale.

Constructile nou propuse vor completa si dezvolta ansamblul zonei propuse spre
reglementare, tinand cont de faptul ca pe partea opusa a strazii Cehov avem locuinte
preponderent individuale.

Se va rezerva o suprafata de teren, in suprafata aproximativa de 562 mp, pe latura sudica
si vestica a amplasamentului pentru o extindere ulterioara a strazii Cehov.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor:

Pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor, se propun urmatoarele solutii:

- Se va rezerva o suprafata de teren de aproximativ 562 mp, constand in parcela nr. 6,
pentru o viitoare extindere a strazii Cehov, aflata la sud si vest de proprietate.

- Se vor realiza accese la parcele nou create, prin intermediul parcelei nr.5, propusa.

- accesul/accesele vor asigura racordarea parcelei de drum propusa la trama stradala
existenta, si anume strada Orient.

- pentru separarea functiunilor rezidentiale nou propuse de cele industriale existente pe
terenurile invecinate Nu se vor amplasa constructii la o distanta mai mica de 15,00 m fata de
limita_incintei reglementate prin PUZ pentru laturile comune cu functiunea de industrie si
anume latura estica si latura nordica a incintei (zona de protectie intre zona de locuinte propusa
si zona de industrie existenta, conf. Ordin nr. 119/2014).

- pe latua nordica si estica a incintei reglementate, se va amenaja zona verde cu rol de
protectie fata de terenurile invecinate cu functiunea de industrie usoara nepoluanta.

- Parcela existenta se va parcela in 6 loturi individuale, cu forma si dimensiuni conforme
functiunilor nou propuse si a legislatiei in vigoare.

- Parcelele nou create se vor racorda si bransa la utilitatile existente in zona, prin extinderi
de retele pana la parcelele create.

3.9. Obiective de utilitate publica:
Se propune o parcela cu destinatia de cai de comunicatie terestra - drum de incinta.

Aceasta parcela va deservi accesul si circulatia auto si pietonala, pentru cele 4 parcele cu
funciunea rezidentiala - locuinte colective.

Pe aceasta parcela se va institui servitute de trecere subterana si supraterana pentru cele
4 parcele cu funciunea rezidentiala - locuinte colective.

Se estimeaza posibile interventii la strada Cehov, aflata la sud si vest de terenul studiat, si
anume: extinderea ulterioara a unui segment din strada Cehov. Pentru ca aceasta largire a unui
segment din strada Cehov sa fie ulterior posibila, la acest moment se rezerva o suprafata de
teren de aproximativ 562 mp din terenul reglementat in PUZ. Largirea segmentului de strada
Cehov este un demers de interes local, chiar daca terenul necesar este pus la dispozitie de
investitorul privat.

Se propune realizarea accesului auto si pietonal din strada Cehov in incinta reglementata
prin PUZ.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea Municipiului Arad,

respectiv a Statului Roman — drumuri, alei, spatii verzi, trotuare - strada Cehov.

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele

private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal, terenul
rezervat extinderii strazii Cehov, in suprafata de aproximativ 562 mp, se intentioneaza a fi
trecut in proprietatea publica a municipiului Arad.
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Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se
propune ca parcela nr. 6, avand o suprafata de aproximativ 562 mp, sa fie rezervata si cu
interdictie de construire in afara de: drumuri, trotuare, retele edilitare si zone verzi de
acostament . Astfel pentru o viitoare extindere a strazii Cehov, ulterior aprobarii PUZ ului, prin
operatiuni de parcelare si dezmembrare, terenul necesar este asigurat.

Extinderea si modernizarea strazii Cehov se va realiza din fonduri private ale
investitorului.
4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd ca propunerile pentru

acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. mun. Arad.
4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permita materializarea
propunerilor sunt:
-schimbarea destinatiei terenului
-lotizarea terenului in 6 parcele
-asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.
-Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuire colectiva si servicii/ comert.
-Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
-Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.
-Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.
4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
asigurand o continuitate a dezvoltdrii economice intr-o zona ce oferd bune premize in acest
sens.
Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
* se propun amenajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
*= se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.

Intocmit: arh. Andreea TUTU

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR - D,E
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e Faza de proiectare: P.U.Z

3. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie este intocmita in vederea determinarii conditiilor de
iluminare naturala si a influentelor asupra vecinatatilor imediate, determinate de
construirea UNEI ZONE REZIDENTIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII /
COMERT, si anume imobile cu destinatia de servicii si comert si constructii rezidentiale -
locuinte colective, avand un regim maxim de inaltime P+4E+1Er:

BLOC A — amplasat in partea nord-vestica in regim de inaltime P+3E— max. 13 m

BLOC B - regim de inaltime P+4E+1Er, max. 19 m

BLOC C - regim de inaltime P+4E+1Er, max. 19 m

BLOC D — regim de inaltime P+4E+1Er, max. 19 m

Terenul studiat este situat in intravilan mun. Arad, in partea de est a municipiului Arad,
cartierul Gradiste.

Amplasamentul studiat are o suprafata de 10.207 mp conform extras C.F. nr. 352763
Arad.

Terenul studiat se afla in proprietate privata a INTECO HOLDING s.r.l., avand categoria de
folosinta pasune ( conform C.F. nr. 352763Arad ).

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
e Nord — teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.
e Est —teren viran proprietate privata, cu functiune industrie.
e Sud - strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.
e Vest —strada A. Cehov, zona de locuinte individuale de cealalta parte a strazii.
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Amplasamentul studiat nu este racordat la utilitatile existente in zona, si anume: energie
electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale , telefonie,
servicii de salubritate. Utilitatile necesare investitiei se afla in fata proprietatii.

4. DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:

o Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest
sens a fost ales programul de proiectare volumetrica ArchiCAD care permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de
amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire

pentru Romania

Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: longitudine - 21° 20' 36.5000" E, latitudine-
46° 11' 14.3000" N, configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor in
zona studiata (amplasament studiat si vecini), volumul exterior al constructiilor.

Project North:

Pt \ 90.00° J »

Note: Change of Project Location will affect the Sun
position accordingly. Open Sun dialog to change Sun
position.

'A Project Location ? X
Project Name: || \ Edit...
Site Full Address: | | Edit...
Latitude: [46; 11" 14.3000° } N v|[ Cities...
Longitude: |21° 20' 36,5000 e ] Import...
Time Zone (UTC): [ (UTC=02:00) Athens, Bucharest v} Export...
Altitude (Sea Level): \109.60 J ¥ m

Show in Google Maps...

Introducere date amplasament in programul de calcul

o Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost ales astfel drept
moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructii asupra constructiilor vecine
data solstitiului de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se

pe intervalul intre orele 9:00 si 17:00.



Introducere datelor cu privire la momentele de timp

‘4 Sun

[Fog

Sunlight

Ambient Light

Light Parameters

—

Contribution to Ambient:

Sun Position to Project Location

‘ Dec

e

¥ sun Altitude:
X a5

= |9 =l he |0 =lmin [ Project Location...

D =1 hr Daylight Savings

¥ sun Azimuth:

02 576

lo

(e
—

L75
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Project North:

PALS 90.00°

Cancel

s
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o La solstitiu de iarnd ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de
Pamant, radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin
definite si mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer
si de plafonul de nori.

o Trebuie mentionat ca pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri,
conditii atmosferice si de vizibilitate, diferentele care au aparut datorindu-se azimutului solar

specific anotimpului.

5. CONCLUZII ALE STUDIULUI DE INSORIRE

Incepind cu ora 16:30 soarele incepe sa apuna, influentele dintre cladiri
nefiind relevante.
Obiectivul principal al prezentului studiu de insorire face referire la relatia
investitiei propuse fata de vecinatatile imediate din zona studiata. Pentru acesta s-
au urmarit trei obiective importante, dupa cum urmeaza:

A. Relatia dintre constructiile din incinta propusa spre reglementare CF 352763
individuale invecinate din partea nord-vestica a

Arad si

locuintele

amplasamentului.

Incepand cu orele 11:30 si pana la orele 14:30, locuintele individuale invecinate din partea
nord-vestica beneficiaza de lumina naturala, nefiind influentate de constructiile propuse.

Cea mai apropiata constructie se afla in partea nord-vestica la nr. 38 - Corp C2 cu regim de
inaltime P+M, fata de zona propusa spre reglementare CF 352763 Arad - proprietate privata
a SC INTECO HOLDING SRL. Aceasta beneficiaza de lumina naturala incepand cu orele
11:00 si pana la 14:30 (3 2 ore)
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B. Relatia dintre constructiile propuse in incinta reglementata CF 352763 Arad.

Toate constructiile propuse pe amplasament au asigurata iluminarea naturala cel putin 1 1/2
ore la solstitiu de iarna, conform planselor anexate, incepand cu orele 12:00 si pana la orele
13:30.
In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT, str. Anton Cehov, nr. 20, se
demonstreaza ca sunt respectate
prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:
[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.]

Intocmit,

arh. TUTU ANDREEA
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LEGENDA: \1ARCAREA INTERVALULUI ORAR IN CARE SE RESPECTA TIMP DE 90 DE MINUTE
ILUMINAREA NATURALA CONFORM ORDINULUI 119/2014, ART.3, ALIN. 1 EMISA DE
MINISTERUL SANATATII, COMPLETAT CU OMS 994/2018

LIMITA DE PROPRIETATE
o= S teren = 10.207 mp, conf._C.F. nr. 352763 Arad
Teren proprietate S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

A. Relatia dintre constructiile din incinta propusa spre reglementare CF 352763 Arad si locuintele
individuale invecinate din partea nord-vestica a amplasamentului.

Incepand cu orele 11:30 si pana la orele 14:30, locuintele individuale invecinate din partea nord-vestica beneficiaza

de lumina naturala, nefiind influentate de constructiile propuse.

Cea mai apropiata constructie se afla in partea nord-vestica la nr. 38 - Corp C2 cu regim de inaltime P+M, fata de
zona propusa spre reglementare CF 352763 Arad - proprietate privata a SC INTECO HOLDING SRL. Aceasta

beneficiaza de lumina naturala incepand cu orele 11:00 si pana la 14:30 (3 1/2 ore)

B. Relatia dintre constructiile propuse in incinta reglementata CF 352763 Arad.

Toate constructiile propuse pe amplasament au asigurata iluminarea naturala cel putin 1 1/2 ore la solstitiu de

iarna, conform planselor anexate, incepand cu orele 12:00 si pana la orele 13:30.

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT, str. Anton Cehov, nr. 20, se demonstreaza ca sunt respectate
prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.]

Proiectant general: BENEFICIAR: S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

TARA PLAN s.r.l. Pr. nr.:
A TARA  Arad, Tudor Vladimirescu 154, 310010, Nr. Reg. Com. DENUMIRE PROIECT:

102/1251/2006 " "
v PLAN R0 18832512 ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICI/COMERT 195/2020

BRD Arad - RO14.BRDE.020S.V189.5550.0200. )

tel.0749111572, fax.0357/414060 ADRESA: Mun. Arad, str. Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF nr. 352763 Arad
Sef proiect arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT: PUZ
Proiectat arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: Nr plansa
Desenat arh. Tutu Andreea Tul. 2021 Studiu de Insorire S.01




A Pr. nr. (195/2020
‘ TARA
v PLAN Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Den. pr.: |,ZONA REZIDENTIALA ST FUNCTIUNI

SC TARA PLAN SRL ICOMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"”

Arad, str. T. Vladimirescu 15/A, 310010, mun. Arad, str. Anton Cehov nr. 20, jud. Arad CF
Reg.Com. ]02/1251/2006, CUI RO18832512 nr. 352763 Arad

tel. 0749-111572, fax. 0357-402363

e-mail: danielaursachi@gmail.com Beneficiar: S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: “"ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"”

e Amplasament: mun. Arad, str. Anton Cehov, nr.20, CF nr.352763 Arad.

e Numar proiect: 195/2020

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢ Beneficiar: S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

¢ Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Largirea strazii Cehov, suprafata estimata alocata extinderii de 562 mp, se va executa
prin grija si cheltuiala initiatorului PUZ-ului/proprietarului terenului.

Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se
vor executa prin grija si cheltuiala acestuia. Terenul aferent circulatiei auto si pietonale pentru
accesul la viitoarele parcele (Parcela nr. 5) ramane in proprietate privata.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:

Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor
obtine Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei;

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

L constructii noi;
II. racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
I11. amenajare accese rutiere si pietonale la parcele;
IV. sistematizarea verticala a terenului;
V. platforme carosabile si parcaje;
VI. trotuare de incinta;
VIL. amenajare zone verzi;

VIII. largire strada Cehov.




b. Parcelare teren conform PUZ aprobat;

c. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru constructii noi;
d. Incepere lucréri constructii conform Autorizatie de Constructie;

e. Incheiere lucréri constructii conform Autorizatie de Constructie;

f. Receptie lucrdri necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE
PARCELARE Octombrie-noiembrie 2021 S.C. INTECO HOLDING
S.R.L.
Constructii noi Cu incepere din ianuarie S.C. INTECO HOLDING
(locuinte collective, cu 2022 SRL
functiuni complementare — Viitorul p.ro.p.rietar al
servicii/ comert la parterul .
imobilelor) parcelei
Obtinere Certificate de | Ianuarie 2022 S.C. INTECO HOLDING
Urbanism . S'R'L'_
Viitorul proprietar al
parcelei
Obtinere Autorizatii de | Aprilie 2022 S.C. INTECO HOLDING
Construire . S'R'L'_
Viitorul proprietar al
parcelei
Incepere lucréri conform Mai 2022 S.C. INTECO HOLDING
Autorizatiilor de Constructie S.R.L.
pentru categoriile de lucrdri Viitorul proprietar al
necesare investitiei parcelei
Incheiere lucréri conform Iunie 2023 S.C. INTECO HOLDING
Autorizatiilor de Constructie S.R.L.
pentru categoriile de lucrari Viitorul proprietar al
necesare investitiei parcelei
Receptie lucrdri construire si Iulie 2023 S.C. INTECO HOLDING
intabulare in Cartea Funciara S.R.L.
Viitorul proprietar al
parcelei
Largire strada Cehov Cu incepere din 2022 S.C. INTECO HOLDING
S.R.L.
Viitorul proprietar al
parcelei

Insusit:
S.C. INTECO HOLDING S.R.L.
administrator Ovidiu Palcu

Urbanism: arh. Doriana BALOGH

Intocmit:
Arh. TUTU Andreea

RUR - D,E




¢ TARA Pr. nr. [195/2020
v PLAN
Faza: PUZ si RLU

SC TARA PLAN SRL Den. pr.: |,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMEMTARE
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, SERVICII/COMERT"”

Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 mun.Arad, str.AntonCehov, nr. 20, jud. Arad, CF 352763 Arad.
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363 Beneficiar: [S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

email : danielaursachi@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

"ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMEMTARE SERVICII/COMERT"
Arad, str.Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF 352763 Arad.

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o piesa de baza in aplicarea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 10.207 mp conform extras C.F. nr. 352763 Arad.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga proprietate studiata.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizareaexecutarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de
detaliu- pentru parti componente ale proprietatii studiate se schimba conceptia
generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament de urbanism se refera la modul de functionalizare al investitiei
“"ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT"Arad, str.Anton
Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF 352763 Arad.



2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

>  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

>  Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

»  Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

>  Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

»  Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

>  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

>  Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

> Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

»  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

> Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

> Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

> Legea nr.219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din
subordinea Ministerul Administratiei si internelor in subordinea Ministerului Dezvoltarii
Regionale si turismului , precum si pentru modificarea unor acte normative

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
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Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGLAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism stabileste conditiile de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente
acestora.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul ce face obiectul PUZ.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
este format din:

> Zona studiata are suprafata de 65.700 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

> amenajarea accesului carosabil si pietonal din strada Anton Cehov in incinta
reglementata.
> totodata se doreste extinderea, racordarea si bransarea retelelor de utilitati

pentru parcelele nou create.
» propunerea de extindere a strazii Cehov.
> Zona propusa spre reglementareare suprafata de 10.207 mp si reprezinta terenul

identificat prin C.F. nr. 352763 Arad, in proprietate privata S.C. INTECO HOLDING S.R.L.

> Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
» realizarea unei zone rezidentiale si functiuni complementare comert/servicii,

cu regim mediu de inaltime , maxim P+3E (Parcela nr. 1) si maxim
P+4E+1Er (Parcelele nr. 2, 3 si 4) si reglementarea procentului de ocupare
a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului,

» rezolvarea circulatiilor in incinta, stabilirea de reglementari privind parcarile
si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor
privind asigurarea utilitatilor necesare investitiei.

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
(R.L.U.) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe parcelele nou
create.

Zonificarea functionala a zonei studiate a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE a Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unitdti functionale a fost evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitstilor si
subunitatilor functionale, precum si notatiile aferente acestora.

Unitatea functionald cuprinde o suprafatda a teritoriului zonei studiate cu o functiune
predominanta sau cu caracteristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, de
regula, subunitati functionale — terenuri identificate prin functiuni urbanistice diferite -
compatibile compozitional si ca functionalitate la unitatile din care fac parte, dar si in ansamblu.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Planul urbanistic zonal “ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/COMERT", impreuna cu RLU aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea
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executarii constructiilor pe terenul situat in Arad, str.Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF 352763
Arad.

In continuare, prezentul RLU va face referiri la articolele corespondente ale
RGU, conform specificului investitiei si a conditiilor functionale si de amplasare.

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:

»= Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
» Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.
Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.
Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, cailor
de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Categoriile de riscuri tehnologice, in sensul prezentului regulament, o constituie:

= zonele de servitute, de siguranta si de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare si
cailor de comunicatii (rutiere, aeriene, feroviare) conform avizelor emise de catre
autoritatile competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea avizelor.

= Se vor respecta conditiile impuse prin avizul Agentiei pentru Protectia Mediului
Arad nr. 8290/03.06.2021.

= Se vor respecta conditiile impuse prin avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 6936/529/15.04.2021.

= Se vor respecta conditile impuse prin avizul E-Distributie Banat S.A., nr.
07464141/10.03.2021.

Asigurarea echiparii edilitare



o

(1) Sunt permise constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

(2) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

(3) Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie
bransarea/racordarea terenului la retelele edilitare si a acceselor auto si pietonale la
terenul reglementat prin PUZ.

(4) Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv racordarea parcelelor la
retelele edilitare , se va realiza din fonduri private ale beneficiarului PUZ.

(5) Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv racordarea terenului la
retelele edilitare vor respecta conditiile impuse prin avizele solocitate prin Certificatul
de Urbanism.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform PUG Arad, terenul este situat in UTR 45. Functiunea dominanta a zonei este de

circulatii feroviare si rutiere, industrie. Functiunile complementare ale zonei sunt: spatii comerciale
Si prestari servicii.

Indicatorii urbanistici existenti prevazuti prin PUG, UTR nr. 45: Procentul maxim de

ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata
constructia.- - nu este prevazut procentul maxim de ocupare a terenului.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dinl UNITATE functionala

independenta, si anume:

Lc — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE

INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcela nr. 1,2,3 SI

Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului si coeficientul de utilizare al terenului sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie.

(2) Pentru  Lc — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE
INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT s-au stabilit
urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. =S.C./S.teren x 100 = maxim 30,00% (Parcelele 1,2,3 si 4)
C.U.T. = S.C.D./S. Teren = maxim 1,20 (Parcela 1), maxim 1,70 (Parcela 2,3 si 4)
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II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE
CONSTRUCTIILOR

5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
» asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic );
» asigurarea iluminatului natural;
= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic).
Conform RGU anexa 3 pct. 3.9. pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea spre
nord a dormitoarelor.
Se recomanda orientarea spre nord a magaziilor si a atelierelor de lucru.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fata de drumuri publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a
drumului public.

Pe latura vestica si sudica a amplasamentului se va rezerva o suprafata de teren de
aproximativ 562 mp, pentru extinderea strazii Cehov.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire si functiuni complementare
servicii/comert este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona III de servitute aeronautica civila.

» Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor cuprinse
in avizul de principiu emis de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.
6936/529/15.04.2021.

Se va avea in vedere:

-respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor din documentatia
transmisa AACR in vederea obtinerii avizului;
-respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 19 m, respectiv cota absoluta maxima de
128,6 m (109,6 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 19 m inaltimea
maxima a constructiilor).
Amplasarea fata de aliniament

Latura parcelelor care va fi asimilata frontului stradal este latura nordica, care reprezinta
principalul acces la noile parcele propuse in incinta. Pentru aceasta latura vom folosi in continuare
terminologia de FRONT STRADAL.
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Nu se vor amplasa constructii la o distanta mai mica de 15,00 m fata de limita incintei

reglementate prin PUZ pentru laturile _comune cu functiunea de industrie si anume latura estica

si latura nordica a incintei (zona de protectie intre zona de locuinte propusa si zona de industrie

existenta, conf. Ordin nr. 119/2014).

Constructiile nou propuse pe Parcelele nr.1, 2, 3 ,4 se vor amplasa cu o retragere fata

de aliniamentul stradal de 5,50 m.(dat de distanta de 15 m fata de terenurile cu functiune
industriala).

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea aliniamentelor minime

obligatorii ale perimetrului construibil,conform plansa Reglementari Urbanistice:

distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00
metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate,
conform art. 612 din Codul Civil.

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima fata de limita vestica a parcelei (vecinatatea cu viitoarea extindere a strazii
Cehov) va fi de minim 5,00 m (Parcela nr. 1).

Distanta minima fata de limita estica a parcelei (zona de protectie intre zona de locuinte
propusa si zona de industrie existenta, conf. Ordin nr. 119/2014) va fi de minim 15,00 m
(Parcela nr. 4)

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a amenajarilor tehnico-
edilitare (ex. post trafo, post de reglare presiune gaz natural, casa pompelor, platforma
menajera, imprejmuiri etc)

Limitele de construibilitate propuse in prezenta documentatie sunt reprezentate in plansa
02.1A REGLEMENTARI URBANISTICE.

Amplasarea constructiilor se va face in asa fel incat acestea sa preia paralelismul strazii
Orient.

In cazul in care pe o parcela se vor realiza mai multe constructii independente, amplasarea
acestora se va face astfel incat sa fie o distanta minima de 6,00 m intre acestea, dar nu
mai putin de jumatate din inaltimea maxima a celei mai inalte constructii.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.

Se va realiza un drum de incinta, constituit in parcela nr. 5. Profilul stradal propus este de

minim 9,5 m, constand in: parte carosabila - latime 7,00 m, zona verde latime minim 1,20 m (pe
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partea estica a drumului), respectiv 0,50 m (pe partea vestica a drumului), trotuar latime 1,00 m
(pe partea vestica a drumului).

Se va realiza cate un acces auto si un acces pietonal din parcela nr. 5 pe fiecare din
parcelele nr. 1,2,3 si 4. Latimea accesului carosabil va fi de minim 5,0 m, cu intrare si iesire de
pe proprietate. Se vor realiza razele de racord conform legislatiei, intre parcelele nou create si
drumul de incinta propus pe parcela 5.

Este permisa realizarea unor racorduri, pentru intrare/iesire de pe proprietate, dintre strada
Cehov (tronsonul aflat la sud de incinta) si parcelele 1,2,3 si 4, doar dupa realizarea extinderii
strazii Cehov.

Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea executarii
constructiilor poate fi permisa in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, cand aceasta are capacitatea necesara sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora
se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si
a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele edilitare se realizeaza de catre investitor, partial sau in intregime
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica daca legea nu dispune altfel. Instalatiile si retelele publice sunt,
dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale.



9

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietatea
publica.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Parcelarea:

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de constructii noi.
(2) Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele
conditii:

- front la strada de minim 8 m, pentru cladiri insiruite, minim 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate

- suprafata minima a parceleisa fie de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Se permite realizarea a unui numar de minim 3 parcele si maxim 6 parcele cu conditia
respectarii conditiilor enumerate mai sus.

Este obligatorie realizarea parcelei nr. 6, destinata largirii Strazii Cehov, in suprafata de
aproximativ 562 mp.

Este obligatorie realizarea parcelei nr. 5, cu o suprafata de aproximativ 1.589 mp,
destinata drumului de incinta din care se va realiza accesul pe parcelele cu destinatia de locuinte
colective (Parcelele 1->4).

Terenul aferent parcelelor 1-4 va putea fi parcelat conform solutie propusa prin prezenta
documentatie sau va putea ramane o singura parcela, cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin prezenta documentatie.

Parcelele propuse vor avea urmatoarele suprafete estimate:
Parcela nr. 1: S. teren — aprox. 1.708,00 mp

Parcela nr. 2: S. teren — aprox. 2.006,00 mp
Parcela nr. 3: S. teren — aprox. 2.009,00 mp
Parcela nr. 4: S. teren — aprox. 2.333,00 mp
Parcela nr. 5: S. teren — aprox. 1.589,00 mp
Parcela nr. 6: S. teren — aprox. 562,00 mp

Se permit modificari ale dimensiunilor parcelelor cu conditia respectarii reglementarilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U aferent.

Inaltimea constructiilor:

(1) Regimul de inaltime al constructiilor propuse pe Parcela nr.1 destinata functiunii
principale de zona locuinte colective si spatii servicii/comert este de maxim P+3E.
Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 13,00 m.

(2) Regimul de inaltime al constructiilor propuse pe Parcela nr.2, Parcela nr.3, Parcela
nr. 4 destinate functiunii de zona locuinte colective si spatii servicii/comert este de
maxim P+4E+1Er. Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 19,00 m, respectiv
16,00 m pentru retragere.

(3) Se va respecta regimul de inaltime maxim impus prin avizul nr. 6936/529/15.04.2021
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emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume +128,60 NMN.

Aspectul exterior al constructiilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca
si fatada principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI,
AGREMENT SI IMPREJMUIRI

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiei se permite doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in afara domeniului public.

(2) Pe parcelele reglementatese vor prevedea platforme pentru parcari autoturisme,
destinate locatarilor.

(3) Numarul locurilor de parcare pentru functiunea rezidentiala va fi de minim 1 loc parcare
/apartament si cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5.

(4) Numarul locurilor de parcare pentru functiunea servicii si comert va fi conform
prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5, si anume:

Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2.000 mp;

In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

(5) Parcarile aferente fiecarei parcele cu functiunea rezidentiala se vor putea realiza inclusiv
la parterul imobilelor de locuit. Parterul poate fi ocupat de zona de parcare integral sau
partial, functie de solutiile prevazute la urmatoarele faze de proiectare.

(6) Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.

Spatii verzi si plantate, spatii agrement

a) Autorizarea executarii constructiei va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, respectand prevederile legale privind
protectia mediului, HG 525/1996 anexa 6, Legea 24/2007 republicata.

b) Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunea propusa pe
amplasament si anume:
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Parcelanr. 1
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 24. Numarul estimat de persoane aferente este 72 persoane
=> 72 locuitori * 2 mp/locuitor = 144 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 171 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.1.
Parcela nr. 2
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 locuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 200,6 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.2.
Parcela nr. 3
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 locuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 201 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.3.
Parcela nr. 4
e Necesarul de zona verde s-a determinat astfel: min. 2 mp/locuitor. Numarul maxim
de apartamente este 37. Numarul estimat de persoane aferente este 93 persoane
=> 93 locuitori * 2 mp/locuitor = 186 mp.
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 233 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.4.
Parcela nr. 5
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 365 mp.
Parcela nr. 6
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 185,4 mp.

Suprafata de zona verde propusa poate fi compusa din:
» zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon
> locuri de joaca amenajate pentru copii
parcari inierbate ( in procent de maxim 50% din totalul zonei verzi).

Spatiul verde amenajat are un total de minim 1.356 mp, reprezentand 13,29 % din totalul

suprafetei terenului reglementat prin prezentul P.U.Z. Acest procent acopera inclusiv zona verde
amenajata aferenta zonelor de servicii/comrt amplasate la parterul imobilelor de locuit.

Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permis& autorizarea de imprejmuiri opace sau

transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice,.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.

Inaltimea maxima va fi de 2,00 m.
Imprejmuirile pot fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
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cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de reclama
comerciala, in conditiile legii.
Se prefera realizarea imprejmuirilor din gard viu.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

10. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile si subunititile au fost reprezentate in PLANSA - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. “ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT" jud. Arad, str.Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad,
CF 352763 Arad.

A fost delimitata o zona functionala principala, si anume:

Lc — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT, rezervata pentru imobile de
locuire colectiva, cu functiuni complementare , si anume parter comercial/prestari
servicii, ce cuprinde subunitati functionale necesare din punct de vedere
urbanistic activitatii desfasurate si protectiei mediului.
In unitatea functionala s-au punctat si subzone functionale cu specificatii pentru
fiecare.
SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:
* Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+3E, CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcela 1);
* Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+4E+1Er, CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcelele 2, 3 si 4);

= Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil si

pietonal intre drumul existent (strada Orient) si incinta;
» Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE, teren rezervat pentru
extindere strada Cehov (Parcela 6);

= Cpl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE - Drum de incinta
(Parcela 5);

= Cp2 - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE - Platforma carosabila
si pietonala, parcaje (Parcelele 2, 3 si 4);

= SP1 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE - perdea de
protectie fata de terenuri cu destinatie industrie nepoluanta (Parcela 5);

= SP2 -subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE - aferente parcelelor

de locuire colectiva (Parcelele 2,3 si 4);
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TE1 — subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - aferenta
incintei (Parcela 5);
TE2 — subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Platforma

gospodareasca (Parcelele 1,2,3 si 4);

11. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitati si subunitati functionale conform plansa 02.1A —Posibilitati de
mobilare.

. Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+3E, CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcela 1);

. Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+4E+1Er,
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcelele 2,3 si 4);

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiunea de locuire

colectiva cu regim de pana la P+3E (Lcl) si P+4E+1Er (Lc2)
Functiuni admise ale zonei:

- unitati comert cu amanuntul, amplasate la parterul imobilelor de locuit, cu acces din
exteriorul imobilului (Lc1);

- functiuni de alimentatie publica - baruri, restaurante, cafenele (inclusiv de tip fast-food,
pizzerie, etc) cu acces din exteriorul imobilului (Lc1);

- servicii - birouri specializate, servicii medicale - clinici, servicii invatamant, etc. cu
posibilitate de acces din interiorul imobilului (Lc1, Lc2);

Functiunile complementare admise ale zonei:

Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona de locuire
colectiva:

- constructii de agrement : locuri de joaca, spatii verzi amenajate, amenajari sportive
(Lcl, Lc2).

- imprejmuiri perimetrale (Lc1, Lc2).

- dotari ale incintelor propuse: spatii verzi de protectie si de aliniament in incinta, accese
si platforme carosabile si pietonale, parcaje, constructii si instalatii tehnico- edilitare
necesare functionarii incintei (Lc1, Lc2).

B. Utilizari permise cu conditii:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia sa nu fie
incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile acesteia, respectiv sa fie luate toate
masurile pentru evitarea poluarii mediului.

- Cu conditia elaborarii PUZ, pentru constructii cu functiuni amintite la punctul A, care
nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi prin prezenta documentatie (POT, CUT,
regim de inaltime max. admis).
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C. Utilizari interzise:

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel, functiuni generatoare de
poluare si riscuri tehnologice.

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora.

D. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Indicatori urbansitici:

POT maxim: 30,00 %, CUT maxim : 1,2 (Lcl);
POT maxim: 30,00 %, CUT maxim : 1,7 (Lc2);

Regim de inaltime:
- Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime de maxim P+3E, inaltime maxima

13,00 m.(Lcl);
- Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime de maxim P+4E+1Er, inaltime
maxima 19,00 m (+128,6 NMN), respectiv maxim 16,00 m pentru retragere (Lc2).

Regim de aliniere:

Latura parcelelor asimilata frontului stradal este latura nordica, care reprezinta
principalul acces la noile parcele propuse in incinta.

- minim 5,50 m (cu respectarea distantei de 15 m fata de terenurile cu functiune
industriala de pe latura nordica a incintei).

Amplasarea pe parcela:

Distanta minima a constructiilor proiectate fata de limita posterioara (sud - str.
Cehov) va fi de minim 3,00 m; (Lc1, Lc2)

Distanta minima a constructiilor proiectate fata de limita de proprietate vestica a
incintei va fi minim 5,00 m (Parcela 1 - Lc1);

Distanta minima a constructiilor proiectate fata de limita estica a incintei va fi de
minim 15,00 m (Parcela 4 - Lc2);

Distantele minime acceptate intre constructiile propuse vor fi egale cu jumatate din
inaltimea maxima a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de 6 m, cu
respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de
estetica urbana (Lc1, Lc2);

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a amenajarilor
tehnico-edilitare (ex. post trafo, post de reglare presiune gaz natural, casa
pompelor, platforma menajera, imprejmuiri, etc) (Lcl, Lc2);

Se vor respecta distantele minime prevazute in Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art. 3 si art. 5 (Lc1, Lc2);

Nu se vor amplasa constructii la o distanta mai mica de 15,00 m fata de limita
incintei reglementate prin PUZ pentru laturile comune cu functiunea de industrie si
anume latura estica si latura nordica a incintei (zona de protectie intre zona de
locuinte propusa si zona de industrie existenta, conf. Ordin nr. 119/2014). (Lcl,
Lc2);

Amplasarea constructiilor se va face in asa fel incat acestea sa preia paralelismul
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strazii Orient (Lc1, Lc2).

Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil si
pietonal intre drumul existent (strada Orient) si incinta;

» Realizarea accesului carosabil si pietonal pe terenul reglementat se va realiza prin
amenajarea accesului rutier si pietonal cu strada Orient, aflata pe latura nord-vest
- a amplasamentului.

» Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

= Costurile accesului pe terenul reglementat prin PUZ vor fi suportate de catre
investitor.

Cc2 - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE, teren rezervat pentru

extindere strada Cehov (Parcela 6);

= Pe terenul rezervat pentru extindere strada Cehov (Parcela 6) se instituie interdictie
de construire, cu exceptia: extindere drum, trotuare, retele edilitare, zone verzi de
aliniament.

= Suprafata de teren rezervata pentru extinderea strazii Cehov este de aproximativ
562 mp.

» Profilul stradal propus pentru strada Cehov este de 9 m, constand in: parte
carosabila cu latime de 6 m, trotuar latime 1 m de o parte si de alta si zona verde
latime 1 m pe partea cu terenul reglementat prin prezenta documentatie;

= Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatad in M.O. nr. 237/29.04.1998.

» Costurile extinderii si modernizarii strazii Cehov vor fi suportate din fonduri private
ale investitorului.

= Terenul rezervat extinderii strazii Cehov, in suprafata de aproximativ 562 mp, se
intentioneaza a fi trecut in proprietatea publica a municipiului Arad.

Cpl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE - Drum de incinta
(Parcela 5);

Toate parcelele avand destinatia LC— LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE
INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT vor avea acces carosabil si
pietonal asigurat, prin intermediul parcelei 5, cu functiunea CAI DE COMUNICATIE - Drum
de incinta.

Se va realiza drum de incinta, constituit in parcela nr. 5. Profilul stradal propus este de minim
9,7 m, constand in: parte carosabila - latime 7,00 m, zona verde latime minim 1,20 m ( pe partea
estica) si 0,5 m (pe partea vestica), trotuar latime 1,00 m (pe partea vestica).

La capatul drumului de incinta se va realiza o bucla de intoarcere, avand o banda de
circulatie de minim 3,5 m, in dreptul parcelei nr. 4.

Accesele pe parcelele 1,2,3 si 4 se vor realiza din drumul de incinta (Parcela 5), un acces cu
o intrare si o iesire pentru fiecare parcela in parte.

Racordul carosabil dintre drumul propus pe parcela nr. 5 si parcelele 1,2,3 si 4 va avea o
latime de minim 5 m.

Este permisa realizarea unor racorduri, pentru intrare/iesire de pe proprietate, dintre strada
Cehov (tronsonul aflat la sud de incinta) si parcelele 1,2,3 si 4, doar dupa realizarea extinderii
strazii Cehov.

Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
Costurile accesului pe terenul reglementat prin PUZ vor fi suportate de catre investitor.
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Parcelela 5, destinata functiunii de Cai de comunicatie - drum de incinta, va ramane in
proprietate privata. Pe aceasta se va institui servitute de trecere, continuu, perpetuu, aparent,
neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu autovehiculele si pentru utilitati, subteran si suprateran,
in favoarea parcelelor nr. 1,2,3 si 4.

Cp2 - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE - Platforma carosabila
si pietonala, parcaje (Parcelele 1,2, 3 si 4);

= Destinata realizarii unei platforme pavate pentru circulatia in interiorul parcelelor
1,2,3si 4.

» Latimea platformelor carosabile destinate circulatiei din interiorul parcelelor va fi
de minim 3,50 m

= Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul zonei reglementate. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi
este interzisa.

= Se va realiza minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament.(Lcl, Lc2)

= Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

» Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

» Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;

» Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 600-2.000 mp;

> In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru
10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru Parcela nr. 1, se va realiza un numar de minim 24 locuri de parcare aferente unitatilor
locative si un numar de minim 2 locuri pentru spatiile de servicii amplasate la parterul imobilelor
de locuit.

Pentru Parcelele nr. 2,3 si 4 se va realiza un numar de minim 37 locuri de parcare aferente
unitatilor locative si un numar de minim 2 locuri pentru spatiile de servicii amplasate la parterul
imobilelor de locuit, pe fiecare parcela in parte.

SP1 — subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE - perdea de
protectie fata de terenuri cu destinatie industrie nepoluanta (Parcela 5);

= Se vor amenaja spatii verzi decorative de protectie — cu plante si arbusti de talie
mica / medie pe latura estica si nordica a amplasamentului (Parcelele 4 si 5);

= Pentru zona verde amenajata cu rol de protectie, cu latimea de 1,20 m, pe latura
nordica si estica a incintei, se instituie interdictie de construire.

SP2 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE - aferente parcelelor
de locuire colectiva (Parcelele 1,2, 3 si 4);

c) Se va asigura necesarul minim de zona verde amenajata pentru functiunea propusa pe
amplasament si anume:
Parcela nr. 1
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 171 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.1.
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Parcela nr. 2
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 201 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.2.
Parcela nr. 3
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 201 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.3.
Parcela nr. 4
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 233 mp reprezentand 10% din totalul
suprafetei parcelei nr.4.
Parcela nr. 5
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 365 mp.
Parcela nr. 6
e Spatiu verde amenajat propus este de minim 185,40 mp.

Suprafata de zona verde propusa poate fi compusa din:
» zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon
> locuri de joaca amenajate pentru copii
parcari inierbate ( in procent de maxim 50% din totalul zonei verzi).

TE1 — subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - aferenta
incintei (pe Parcela 5);

= Va fi destinata echiparii tehnico-edilitare: post transformare, post reglare-masurare
gaz metan, platforma gospodareasca, etc. - aferenta intregii incinte.

= Platforma gospodareasca se va amplasa in partea de nord a incintei, in imediata
apropiere a accesului in incinta.

TE2 — subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Platforma
gospodareasca (Parcelele 1,2,3 si 4);

» Va fi destinata echiparii tehnico-edilitare: post transformare, post reglare-masurare
gaz metan, platforma gospodareasca, etc.

= Platformele gospodaresti se vor amplasa de preferabil in zona accesului carosabil
in incinta, sau pe un traseu accesibil carosabil.

= Constructiile destinate echiparii tehnico-edilitare se pot realiza in afara perimetrului
de construibilitate impus in prezenta documentatie.

» Platforma gospoddreascd se va amplasa si realiza cu respectarea Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

IV. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
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Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR - D,E
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suprafata lotului propus) TE subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - aferenta Incinted (Parcela 5);
Spatiu verde amenajat (minim 10% din TE2  subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Platforma gospodareasca {Parcalele
suprafata lotului propus, inclusiv loc de 0,00 0,00% 805,60 1,23% 1,231 4);
joaca amenajat)
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA INDICATORI URBANISTICI :
LC1 PROFIL STRADAL :IA::ELA o SI;'IS = 1-'5t8 : Tp 0,00 0,00% 1.209,00 1,84% PARCELA 1
atrorme carosablle 51 pietonale s Ao <43, ki Functiune dominanta: Zona rezidentiala - locuinte colective cu regim meciu de inaltime,
I DRUM INCINTA (pal'oela nr. 5) Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 365,00 0,56% Functiunl admise: Spatil de servicll sl comert la parterul Imoblleler de locuinte colective.
Le2 scara 1:100 Zona tehnico-edilitara aferenta intregii 0.00 0,009 . Functiunl complementare: accese auto sl pletonale, zone verz],
& incinte : ,00% 15,00 0,02% platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare.
, P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T. max.: 1,20
TOTAL GENERAL 65.700,00 100% | 65.700,00 100% Regim de Inaltime: max. P+3E, Inaime maxdma : 13 m

Zona verde amenajata : min 10% din suprafata parcelei .
PARCELA 2 , PARCELA 3 sl PARCELA 4
BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA Functiune dominanta: Zona rezidentiala - locuinte oolective cu regim mediu de inaltime.
Functiunl admise: Spatll de servicll sl comert: la parterul Imoblleler de locuinte colective.
— - S — — N — Functunl complementare: accese auto sl pletonale, zone verzl,

l'! ) *nﬁﬁlﬁg@;’?ﬁ;‘
2 ! i

de Incinta reglementata | CF 352763 Arad

= - = EXISTENT PROPUS platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare
[} a r r -
B ‘ a ZONE FUNCTIONALE P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T.max.: 1,70
527300 |o f 527300 [ 527300 o —— mp % mp % Regim de Inalime: max. P+4E+1Er, Inatime madma @ 19 m
] ‘ Teren intravilan ¢ ;:-"'__. :}: . { : Teren intravilan INCINTA - TEREN VIRAN IN ;olr::c vEeLr:esamena]ata: min 10% din suprafata parcelei .
! % 20 Proprietate privata sy £ e EL] Proprietate privata INTRAVILAN, cu destinatie unitati 10.207 100% 0,00 0,00% Functune dominanta: cal de comunicatie rutiera
’ SC INTECO HOLDING SRL e =l 5 ZFona industrie nepoluanta industriale nepoluante Functiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi.
! - L T I po ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE W'AWSI— Functunl complementare: accese auto sl pletonale, platforme carosablie de Incinta,
s s T TR e SPATIL SERVICIY/COMERT oo T | e o s
¥ - % el li | I e e 1 = e P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max.: 0,00
f T V C C Y 'PARCELANR. 1,2, 35i4:5 = B.056 mp 78,93% din incinta reglementata . PARCELA6 !
el e vere Constructii (maxim 30% din suprafata Functiune dominanta: cal de comunicatie rutiera
f. Utilitati edilitare lotului propus) 0,00 0,00% | 241680 23,68% Funictiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi,
= - - Functdunl complementare: accese auto sl pletonale, platforme carosablle de Incinta,
Circulatii carosabile / pietonale lot,
[ ) ) , zone verzl, parcaje, retele sl amenajar tehnico-ediittare
platforme, parcae, retele si amenajarl 0,00 000%| 483360 47,35% P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max.: 0,00
tehnico-edilitare {maxim 60% din
¥ P 9.70 , Zuprafata I;tului proputs() S LIMITE
patiu verde amenajat (minim 10% din
f L0 08, Lo 120 suprafata lotului propus, inclusiv loc de 000| 000%| 80560 790%| = LMTAINGNTAREGLEMENTATA
joaca amenajat) § teren = 10.207 mp, conf. C.F. nr. 352763 Arad
f : . Teren proprietate S.C. INTECO HOLDING SRL
¥ ! SARC IR 5 & = RG o, e m— e | IMITA ZONA STUDIATA §=65.700 mp
| K .'IJIJI_ — 1-_!]:'_. et Y _In'_u'—";-l . _'_ o -:_'_ - - - _ _&
f | E Platforme carosabile s:_pietonale 000]  000%] 1.209,00] 1184% e E“”“PMLE PROPUSE
] | Spatiu verde amenajat 0,00]  000%| 36500 356% IMITADE CONSTRUIBILTTATE
! | E i‘fc?:t;eh"'m'e""'tara Sfpe) Y 000  0,00% 15,00|  0,15% CIRCULATII
2 2 ' E It 71 ZIT CEH 1 [/ CAIDE COMUNICATI RUTIERE - CAROSABILE PIETONALE
{-, £ 2 | ™ 5: § = 56 Yo din i | ZONE VERZ! DE ALINIAMENT - EXISTENT
i‘*'-'fh-m:- SEIE0 S | o Platforme carosabile $) pietonale 000%|  37660] 3,69% """ CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE IN INCINTA- PROPUS
‘ - S ‘ | E Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% | 185,40 1,81%
" — | TOTAL GENERAL 10.207,00 100% | 10.207,00 | 100%
H"‘"‘-. | g ZONIFICARE FUNCTIONALA
|
. | BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA | PROPUNERE [ ZONADELOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
! 'E: [E=—"""1 ZONAUNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE - EXISTENT
: Spatiu verde amenajat aferent Parcelelor nr, 1,2 ,3si4 - Zona [ ZONADE GOSPODARIRE COMUNALA - EXISTENT
: E rezideptiala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si spatii 805,60 7,90% T3 ZONADELOCUINTE COLECTIVE CL FUNCTIUNI
! servicii/comert COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT
: .E Spatiu verd‘e ametrnajat afenfent‘parcelei nr. 5 - <ai de comunicatii 365,00 3,58% I8  ZONE VERZI AMENAJATE
: o terestre - circulatii carosabile si pietonale. [ ZONATEHNICOEDILTARA - PROPUS
[ - Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr. 6 - cai de comunicatii 18540 181% » ACCES AUTO S| PIETONAL PE PARCELA
\.-- e P : '_E terestre - teren rezervat extinderii strazii Cehov ! 4 = ACCES CAROSABIL ULTERIOR REALIZARII
S c c Vv 1 - 6 PARCELE PROPUSE
Utilitati edilitare
BENEFICIAR:
T - Trotuar PROIECTANT: S.C. INTECO HOLDING SR.L.
. TARA PLAN s.r.l. - ;
C - Carosabil ¢ T AR A A, s Tudor Vidimirescu 15/4, 310010, DENUMIRE PROTECT- PR NR.:
- Fir. Rag. Com. 162/1251/2006, CUI RO 18832512 ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI
V zona Vel'de l’ th|||tat| edl“tare v :Dmh';:ll-lkﬂnzlfwm\g.ﬂmm COMPLEMENTARE SERVICI/COMERT 195’2020
§ § § S_ ADRESA:  Mun. Arad, str. Anton Cehov, nr. 20, jud. Arad, CF nr. 352763 Arad
I~ M~ o [ie] . FAZA:
527100 |~ 527100 |~ 507100/ 507100~ Sef proiect: | arh. Dorlana BALOGH m OBIECT: P.UZ.
Proiectat: arh. Andresa TUTU 1:1000 | DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
. And TUTU OCT. 2020 POSIBILITATI DE MOBILARE 02.1 A
Desenat: am. Andreea : ]




i A F T
/ }f ? [‘a ZONA FUNCTIONALA:
| Lc UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU
ol DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIT/COMERT PLAN U RBAN ISTI C ZO NAL
| SUBUNITATL:
cC1 Le LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+3E, CU FUNCTIUNI ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICIL/COMERT (Parcsla 1);
L2  LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+-4E-+1Er, CU FUNCTIUNI COM PLEMENTARE SERV'C"/COMERT
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT (Parcelele 2,3 of 4);
Get bunitabe functionala - CAI DE COMUNICA bl ol | intre drumul
et Gtrode O sy et 2.2 POSIBILITATI DE MOBILARE - VARIANTA 2 |
Ce2 subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, teren rezervat pantru extindars |
@ strada Cshov (Parcsla 6); BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
Cpl subunitabe functionala - CAT DE COMUNICATIE - Drum d= incinta (Parcela 5); EXISTENT PROPUS
CF 352783—-ARAD G2 ﬂbﬂﬁul]tﬂm - CAI DE COMUNICATIE - Platforma carosabila si pietonala, parcaje ZONE FUNCTIONALE
(".m ¥ [+] o O
3=10207mp $  subnitate functionala - SPATII VERZI AMENATATE - perdea de protactie fata de terenurl cu mP 7 mp %
1P destinatie Industrie nepoluanta (Paroska 5); ZONA unitati industriale nepoluante 28.014,00 | 42,64% | 17.807,00| 27,10%
\ et %2 mfm -~ SPATII VERZI AMENAIATE - aferentz parcelelor de loculre colectiva Zona rezidentiala — locuinte individuale 26.878,00| 40,91% | 26.878,00| 40,91%
\‘gf ¥ __.I:. " TE subunitats functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - aferenta incintel (Parcala 5); Zoqa de gospodarie comunala 6.039,00 9,19% 6.039,00 9,19%
N\ o - T2  subunitate functionals - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Platforma gospodareasca (Parcelela (uzinadeaps)
. - 1,236 4); Cai de comunicatie rutiera — strada 4.769.00 7 96% 5331.00 811%
2 J sy = Orient, Cehov R g o ’
537400 § /'/ "‘ - = ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME SI
St . - = 3 . . -
T _ LuRair SPATII SERVICII/COMERT - propus
;Mﬁ Nr. |Coordonate pct.de contur Iut?:ri | PARCELANR. 1, 2, 3 514 : § = 8.056 mp
e Fa l X [rm] Y [m] DG,i+1) Constructi (maxim 30% din suprafata 000  000%| 241680 3,68%
“ | Ee———— e ———] lotului propus) ! ! T !
11 527345.286 | 217990.823 38 044 Circulatii carosabile / pietonale lot,
21527374.026 | 217965.850 J5.245 platforme,parcaje, retele si amenajari o o
3|527400.376 | 217042.480| 25.051 tehnico-edilitare (maxim 60% din 0001 000%) 483360  7,36%
41 527419.2511217928.018 6.193% suprgfata lotului propus) _ _
5:527414.768 | 217921 748 8.Z87 Spatiu verde amena]at (mlnlm ‘10% din
61527418.909 | 217814 573 67.081 §uprafata |0tl...||U| propus, inclusiv loc de 0,00 0,00% 805,60 1,23%
7| 527355.729|217892.030 82.427 joaca amenajat)
Lot | B8|527290.394|217942.285|  9.142| AT ey o
91527283.148 | 217947.859 18.981 Platforme caro:cyat;ile ; p.ietonalep B 0,00 0,00% 1,209,00 1,84%
101 527268.103 | 217959.431 12.425 oot . . £ — :
patiu verde amenajat 0,00 0,00% 365,00 0,56%
ch a 111527258.220 | 217966.958 15.737 Zona tehnico-edilitara aferentz intregii
121527245.700| 217976.493 79.966 incinte 0,00 0,00% 15,00 0,02%
‘f w 131527314158 | 218017.821] 41.205 TOTAL GENERAL 65.700,00|  100% | 65.700,00| 100%
/ 5 e 3 5(1)=10207.39mp P=439.777m
B ﬁlﬂﬁbgrrﬁ; 2 e BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA
g Ce2 ! i \ , TNDICATORT URBANISTICI : EXISTENT PROPUS
ool ! M ) 3 PARCELA 1 ZONE FUNCTIONALE — <
F T NN Functiune acll;:nminaml:a: ZO(;I: rezidentiala - Ioailinhe oolecliwe E.lleﬁgig'ue nI;od;iu de irlnalﬁme. o ° mp o
< 'Ry Functiuni admise: Spatii de servicii si comert |a parterul imobilelor inte oolective.
I ‘ \\ a 15 Functiunl complementare: accese auto sl pletonale, zone verz, INEINTA- TEREIURANIN, .
. TR platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare. INTRAVILAN, cu destinatie unitati 10.207 100% 0,00 0,00%
€ g AN P.O.T. max.: 30,00 %, C.U.T.max.: 1,20 industriale nepolusnte
, Praomit T Regim de Inaftime: max. P+3E, Inaltime maxima : 13 m ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE €U | U DE
3 i SRR T T Zona verde amenajata : min 10% din suprafata parcelei . . 'ATIL ;ﬁﬁ-\‘l‘ﬂt tm' MERT
y 4 ; PARCELA 2, PARCELA 3 gl PARCELA 4 ! Fip g, § = ) g
; A Functiune dominama: Zona rezidentiala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime, L AEﬁlAHm -1112 38 4:5= ﬁw ! :

Functunl admise: Spatll de servicl] sl comert |a parterul Imoblielor de loculnte colective. Constructii (maxim 30% din suprafata

0,00% 2.416,80| 23,68%

f Functun! complementare: accese auto sl pletonale, zone verz, lotului propus) Gati0
platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare. : P ; ;

[ P.0.T. max.: 30,00 %, CU.T.max.: 1,70 C::;?;fﬂ' Carisap"e / tp'lem."a'ri 'ﬁt’, ;

; Regim de Inaftime: max. P+4E+1Er, Inattime maxima : 18 m IRy IEIC1E" Y A Wi 0,00 0,00%  4.833,60 47,35%

Zona verde amenajata: min 10% din suprafata parcelei . tehnico-edilitare (maxim 60% din

4 PARCELA 5 suprafata lotului propus) .
f Funct!unf.- don?lnam_sl: cal __de_comunlcaﬂe _ruﬂera ) - . Spatiu verde amenajat {minim 10% din | ]
: Functiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitera, zone verzi. suprafata lotulul propus, inclusiv loc de 0,00  0,00% 805,60  7,90%

Functun! complementare: accese auto sl pletonale, platforme carosablle de Incints,
Zone verzi, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare
P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max.: 0,00

PARCELA 6 A NR. 5: -
} Functiune dominanta: cal de comunicatie rutlera o = T e 1Zoaoat 11Ha
L Functiuni admise: circulatii pietonale, echipare tehnico-edilitara, zone verzi. Platferrne carosablle. 2| B 00 0’002/0 L2994 11'840/0
f Functiunl complementare: accese auto sl pletonale, platforme carosablle de Incinta, Spatiu verde amenajat 0.00 0,00% 36500 3,56%
zone verzi, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare Zona tehnico-edilitara aferents intregii 0.00 0.00% 15.00 0.15%
i = P.O.T. max.: 0,00 %, C.U.T. max.: 0,00 incinte ’ re . s20
s 2 LIMITE | SARCELA NR. 6:5. a reglementatz
L] B F, s = = = e e |
S— - LIMITA INCINTA REGLEMENTATA Flatforme carcsabile si pedtonais 0,00 0, 00 376,60 3,69%
S = § teren = 10207 mp, conf. C.F. nr. 352763 Arad Spatiu verde amenajat | 0,00 0,00% | 185,40 | 1,81%
1 Teren proprietats S.C. INTECO HOLDING SRL. TOTAL GENERAL | 10.207,00 100% | 10.207,00| 100%
* — & -~ = === |IMTAZONA STUDIATA 5=65.700mp
- LIMITA PARCELE PROPUSE BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE
assemssseescsIMTA DE CONSTRUBILITATE spaTIl CINTARERL e
Spatiu verde amenajat aferent Parcelelor nr, 1,2 ,3si4 - Zona
CIRCULATII rezidentiala - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si spatii 805,60 7,90%
CAlI DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE, PIETONALE serviciifcomert
$1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr. 5 - cai de comunicatii 365.00 3.58%
C—1 CIRCULATII CARDSABILE SI PIETONALE IN INCINTA - PROPUS terestre - circulatii carosabile si pietonale. ’ = e
Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr. 6 - cai de comunicatii 185.40 1 81%
\, | tarestoe - teren recervat extinden strazii Cehow ’ e
T ZONIFICARE FUNCTIONALA
1 ZONADELOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
[ Z0MA UNITAT INDUSTRIALE NEPOLUANTE - EXISTENT T
[T ZONADE GOSPODARIRE COMUNALA - EXJSTENT PROIECTANT: S.C. INTECO HOLDING S.RL.
[ ZONADE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNGTIUNI TARA PLAN 5.r.l, ROTECT: :
COMPLEMENTARE SERVICIICOMERT ANN 7 A R A Ao T s 5, 3100, [PEHIRE PR PR
w' . Reg. Com. /125172006, OUI RD 18832512 ZONA REZIDENTIALA S| FUNGTIUNI 195/2020
[N ZONE VERZI AMENAJATE e L O Vi SR COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT
g 2 2 7 ZONATEHNICO EDILITARA - PROPUS ' apResa: Mun. Amad, str. Anton Cehov, . 20, Jud. Arad, CF nr. 352763 Arad
2 3 g > ACCES AUTO 8 PIETONAL PE PARCELA . — — ' =Ty
527100 o 527100 | 527100 | = ACCES CAROSABIL ULTERIOR REALIZARII Sef proiect: arh. Dorlana BALOGH m OBIECT: PUZ
LARGIRII STRAZII CEHOV Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:1000 | DENUMIRE PLANSR: N PLANGA:
1 - 6 PARCELEPROPUSE '
Desenat: arh. Andresa TUTU OCT.2020|  POSIBILITATI DE MOBILARE - VARIANTA 2 02.2A




ZONA FUNCTIONALA:

Lc UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU
DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIT/COMERT

SUBUNITATI:

Cc1 Let LOCUIRE COLECTIVA CU) REGIM DE INALTIME PANA LA P+3E CU RUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT {Parcela 1);

Le2 LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICIT/COMERT {Parcelala 2,3 ol 4);

Cel subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, scces carosabil si pietonal mtre drumul

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT

2 | REGLEMENATARI URBANISTICE

existent (stracla Orient) si ncinta;
subunitete functionala - CAI DE COMUNICATIE, beren rexzervat pentru extindere
% > strada Cehov (Parcela 6);
Ch!  subunitate functionala - CAT DE COMUNICATIE - Drum de Incinta {Parcela 5; BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
CF 3527683—-ARAD G2 subunitate functionala - CAT DE COMUNICATIE - Platforma carosabila sl pletonala, parcaje EXISTENT PROPUS
p— S—- 10207mp {Parcelele 1,23 o1 4); ZONE FUNCTIONALE
iy 1P 8P1 wbumlﬂlﬂundu - SPAHI(\:IIZI :H)EHAIATE = perdea de protecta fata de terenurl cu mp %0 mp %
destinatie Indusirle nepoluanta (Parcela 5);
i w Jan ] subunitebs functionala - SPATIL VERZI AMENAJATE - aferente parcolelor de locuire colectiva ZONA unitati industriale nepoluante 28.014,00 42,64% 17.807,00 27,10%
@ s N 001/ . {Pﬂb;ﬂldl Luﬂ::;h ECHIPARE TEHNICO R | 5 Zona rezidentiala — locuinte individuale 26.878,00 40,91% | 26.878,00| 40,51%
SEHETOL (AB0L HiLLAE subunitate functianala - EDILITARA - aferenta incintel (Parcela 5); _
! i Zona de gospodarie comunala
\:-* - /i e ™= r;;r::n):mm - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Platforma gospodareasca (Parcelele (uzina de apa) 6.039,00 9,19% 6.039,00 |  9,19%
2 N e i fad rhodiie-. |2 Cai de comunicatie rutiera - strada
0 2 b m g :;a:w% 7 A Orient, Cehov 4.769,00 7,26% |  5.331,00| 811%
27400 i 3 v 4 ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME SI |
;#ﬁ - N |Coordonate pet.de contur Lungimi SPATII SERVICII/COMERT - propus
g AN Pct (Qturi PARCELA NR. 1,2, 3si4: 5 = 8.056 mp
X [m] Y [m] | 0i,i+1) E"t:f::‘;‘iz'pfj";)‘”"m 30% din suprafata 0,00 000%| 241680 3,68%
21 gg;g;iggg ‘2?1 ;gggggg ;gg:; Circulatii carosabile / pietonale lot,
. . platforme,parcaje, retele si amenajari
3[527400.376|217942.489| 25051 tehnico-edilitare (maxim 60% din 000|  000%)  483360) 7,36%
4| 5E27419.251|217926.018 5.193 suprafata lotului propus)
5|527414.768 | 217921 748 g.282 Spatiu verde amenajat {minim 10% din
€1527418.909 217914573 87.081 suprafata lotului propus, inclusiv loc de 0,00 0,00% 805,60 1,23%
71527355.729| 217882.030 A2 427 joaca amenajat)
LC1 81527290.394 | 217942.288 9.142 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
€91527283.148 | 217947.855 18.981 PARCELA NR. 5: S = 1.589 mp = =
. E, N . : 101 527268.103 | 217950.431 12,423 Platforme carosabile si pietonale 0,00 0,00% 1.209,00 1,84%
Le? A D N, 5 [ o, | 11ls27258.220 | 217988.958| 15.737 Spatiu verde amenajat 0,00]  0,00% 36500  0,56%
/ A S ) 4 ' 12|527245.700 [ 217976.493| 79.966 zona tehnico-edilars aferenta fntreg! 000  0,00% 1500 0,02%
Fi
P 19}327314.158 | 21d017.821 120 TOTAL GENERAL 65,700,00 100% | 65.700,00| 100%
f TCETATEA LEDALREACD LRI E( 1 }lﬂ | Uiﬂ?sﬂ-mp P=439.777m
r Zli'l :rls&-r'rm
; ‘ﬂ BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA
8 Ce2 Mfﬂﬂi;,}l INDICATORI URBANISTICI :
527300 E ! 507500 [ \ PARCELA 1 ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
# , Functune dominanta: Zona rezldentiala - loculnte colective cu regim mediu de Inaltime. o Y
I ‘ \ Functiuni admise: Spatii de servicii si comert la parterul imobilelor de locuinte colective, mp ° mp o
; Functiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi,
. N platforme auto, parcaje, retele sl amenajarl tehnico-edilitare. INCINTA - TEREN VIRAN IN
5 P.O.T. maxc.: 30,00 %, C.U.T. max.: 1,20 INTRAVILAN, cu destinatie unitati 10.207 100% 0,00 0,00%
, wip l'.|=.u-|||:.n. ! Regim de inaltime: max. P+3E, Inaltime maxima : 13 m industriale nepoluante
' BEad SalMIF 1AM SATAA ° - Zona verde amenajata ¢ min 10% din suprafeta parcelel . wm LOCUINTE MEDIU ME ST
; n PARCELA 2, PARCELA 3 s/ PARCELA 4 SonrseevectEcomERt. CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functlune dominanta: Zona rezidentlala - locuinte colective cu regim mediu de Inalime. Al . :
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i ". : CIRCULAT" CAROWILE SI PlEl'CNALE IN |NC|NTA-PROPUS terestre - circulatii carosabile si pietonale. 4 | ¢ 0_
\/ x Spatiu verde amenajat aferent parcelei nr, & - cai de comunicatii 185.40 1.819%
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