ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPTUL ARAD Ke - IR3 /06,03 200%. Cons jrDoina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA.
din 2009

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire complex rezidential cu spatii
comerciale la parter si clidire de birouri”, str.Abatorului nr.74-76, beneficiar
SC COLLINS COMPANY SRL, proiect nr.123/2008, elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Aviand 1n vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.12234 /
2009;
-raportul nr.ad.12234 / 2009 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire complex rezidential cu spatii
comerciale la parter si cladire de birouri”, str.Abatorului nr.74-76, beneficiar SC COLLINS
COMPANY SRL, proiect nr.123/2008, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM. 010 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (5) lit ,c" §i art. 45 din Legea
nr.215/2001, privind administratia publici locald, republicati, adopti prezenta

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr. /2009 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal —,,Construire complex rezidential cu spatii
comerciale la parter si cladire de birouri” str. Abatorului nr.74-76 , inscris in C.F. nr.62001 Arad
nr.top.parcela 3089/2.b :3089/2.c :3089/2.d :3089/1/a1/1, beneficiar SC COLLINS COMPANY
SRL, proiect nr.123/2008, elaborat de SC Pro Arhitectura SRL, conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotérére ;

Art.3 -Prezenta hotédrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar SC COLLINS
COMPANY SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Doina PAUL

DL/DL PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUIARAD
Nr.12234/ 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Construire complex rezidential cu spatii comerciale la parter si clidire de birouri”,
str.Abatorului nr.74-76, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL, proiect nr.123/2008,
elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL

Avand in vedere ci au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.3425/2009, cét si faptul ci prin amenajarea propusd se imbunatateste
aspectul urban al zonei (mobilare front stradal; cresterea fondului locativ existent
si prestiri servicii — spatii comerciale si birouri), consider oportund adoptarea unei
hotiirdri prin care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,;Construire complex
rezidential cu spatii comerciale la parter §i cladire de birouri ”, str.Abatorului
nr.74-76, beneficiar SC COLLINS COMPANY SRL, proiect nr.123/2008,
elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

Serviciul Constructii si Urbanism
Nr.12237/ 2009

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire complex rezidential cu spatii
comerciale la parter si clidire de birouri”, str.Abatoruluii nr.74-76, beneficiar SC COLLINS
COMPANY SRL, proiect nr.123/2008, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL

Prezenta documentatic este intocmitd in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr.3425/2009, privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic,
respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planulw
Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000.

fn aceste conditii considerim c# sunt indeplinite conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in administratia publica si
propunem demararea acestei proceduri.

Dupi expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor legale din
toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul
Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea

procedurii de transparenta decizionala .

Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh Radu Drigan Ing. Mirela Szasz
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

e Denumirea lucrarii: Complex rezidential cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri
¢ Numdr proiect: 123 /2008

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢ Beneficiar: s.c. COLLINS COMPANY srl

e Proiectant: s.c. PRO ARHITECTURA s.r.l

1.2 Obiectul studiului:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit 1a comanda S.C. COLLINS COMPANY S.R.L. cu sediul
in Arad, B-dul Vasile Milea/Revolutiei, nr.1/73, Bloc Corp A, sc. I1, ap. 30
Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr.3425 din 30_01_2009 eliberat de Consiliul Judetean
Arad, pentru terenul situat in localitatea Arad, Str.Abatorului Nr. 74-76, Nr. top 3089/2.b; 3089/2.c; 3089/2.d;
3089/1.al/1 avand o suprafati de 9.627 mp, conform Extrasului C.F. nr. 62001.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e Parcaje supraterane P+2E
s  Spatii comerciale cu regim de indltime maxim P
e Blocuri rezidentiale cu regim de imaltime max. P+10E; blocurile A,B h=P+9E,
blocurile C, D h=P+10E
o (Cladirea de birouri cu un regim de inaltime P+6E
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public §i
drumurile de incinté §i accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural,;
g) platforme gospodaresti;
1.3  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 12,
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu legea nr.50/1991 rep. st HGR 525 / 1996, Codul
Civil.
Subzonele functionale UTR nr. 12 sunt urmatoarele:
o Zonarezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
o Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
o Zona pentru mstitutii publice §i servicii de interes general
o Zona unitati industriale
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Functiunea dominanta este locuirea, zona rezidentiala.
Functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Functiuni propuse: blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri
Utilizari permise cu conditii
- Se va autoriza extinderea unitafii industriale existente, doar in incintd. Se vor lua misuri de
protectia mediului.
Interdictii temporare
- Nu au fost prevazute interdictii temporare
Interdictii permanente
-Nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare in afara incintelor unititilor existente
B. Studiu de evaluare a calitdtii solului pentru S.C. COLLINS COMPANY S.R.L., pentru
amplasamentul Arad, Str. Abatorului, nr. 74-76.
Nu existda documentatii de urbanism care se desfagoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul analizat este situat in orasul Arad, zona de vest al municipiului, cartier Parneava,
suprafata pe care se va construi are o forma neregulata si se invecineaza cu strada: Abatorului si cu un
canal in partea de Nord.

Terenul este intravilan cu constructie conform Extrasului CF nr. 62001 cu nr. Top. 3089/2.b;
3089/2.c; 3089/2.d; 3089/1.al/1, avand suprafata totald de 9.627,00mp.

Constructia de pe teren este o cladire ( in partea de est constructia este lipita de alta constructie) cu
functiunea de locuinta si cu un regim de inaltime P.

SC=181,71 mp Ad=181,71mp.

P.0.T=1,88%

CU.T=0,02

Constructia este intr-o stare foarte proasta si numai prezinta siguranta in exploatare.

Societatea S.C. COLLINS COMPANY SR.L. este o companie imobiliard care intentioncazi si
realizeze pe acest teren o investifie privata.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare reglementare specifica ,detaliata pentru
zona de locuit si asigura corelarea si continuitatea dezvoltarii urbanistice complexe ale acestei zone
concordanta cu prevederile planului urbanistic general al Minicipiului Arad.

2.2, Incadrarea in localitate:

Zona studiatd este amplasatd in zona de vest al Mun. Arad, in intravilanul localitatii §i este usor
accesibild de pe strada Hennri Coanda si str. Abatorului .
Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord:
~ canalul Muresel
* Sud Est
— terenuri proprietate privata ,locuinte unifamiliale, str. Henri Coanda
e Sud:
- str. Abatorului
— zona de locuinte unifamiliale
* Vest:
— blocuri de locuinta
— str.Targului
— locuinte unifamiliale
23. Elemente ale cadrului natural:
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Terenul este delimitat la nord de canalul Muresel.

Nu existd vegetatie valoroasa in zona.

Stratificarea terenului este prezentati in studiul geotehnic.

Amplasamentul se gaseste in Campia raului Mures, care are un aspect plan si stabilitate generala a
terenului asigurata. Se incadreaza in estul depresiunii Panonice.Insasi Aradul este asezat pe conul de dejectie a
raului Mures care este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri nisipoase separate de strate de argile si prafuri
argiloase.

Amplasamentul se situeaza la distanta medie fata de raul Mures, iar alternanta stratelor de permeabilitati
diferite formeaza un sistem etajat de panze de ape subterane in adancime, in consecinta, nivelul apei freatice
prezinta variatii importante, acesta fiind dependent atat de nivelul apei din Mures cat si de regimul si volumul
apelor din precipitatii dar mai ales de volumul pierderilor din conductele ce transporta diferite ape prin subteran
si de canalul Muresel in mod special, canal ce trece foarte aproape de amplasament.

Se recomanda fundarea la adancimea de 1,20m fata de cvota terenului actual de pe amplasament, pe
stratul I din profile forajelor si sectiunile geologo-tehnice anexate studiului, alcatuit din argila prafoasa cafenie
cu rare concretiuni de calcar, plastic vartoasa, buna de fundare.

Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare se va considera pentru B=0,50-1,00m si
adancimea indicata la incarcari in gruparea fundamentala Pconv.=200KPa

P100/92 incadreaza localitatea Arad, intr-o zona seismica de calcul notata cu D careia ii corespunde un
Ks=0,16 siun Tc=100 sec.

Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80 m de nivel teren actual..

Apa subterana:

Nivelul apei freatice s-a interceptat in foraje imediat ce s-a strapuns stratele coezive si s-a interceptat
nisipurile, dupa care s-a stabilizat la adancimi de 2,00m respectiv la 2,20 m fata de cota terenului de la gura
forajelor.

2.4, Circulatia

2.4.1.Situatia existent

Principala cale de acces la amplasament este str.Abatorului{ face legatura centrul orasului) care se
intersecteaza cu str.Cocorilor( Cartier Vlaicu si Alfa).

In zona exista transport in comun( linii de tramvai) amplasate pe sfr.Cocorilor
2.5 Ocuparea terenurilor

2.5.1 Situatia existenta

Terenul este intravilan cu constructie conform Extrasului CF nr. 62001 cu nr. Top. 3089/2 b;
3089/2.c; 3089/2.d; 3089/1.al/1, avand suprafata totald de 9.627,00mp.

Constructia de pe teren este o cladire ( in partea de est constructia este lipita de alta constructie) cu
functiunea de locuinta si cu un regim de inaltime P.

SC=181,71 mp Ad=181,71mp.

P.0.T=1,88%

C.U.T=0,02
2.6 Echiparea tehnico - edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are urmatoarele utilitati In in zona: retea de
apa potabila , energie electrica,telefonie retea de gaz, canalizare si canalizare pluviala
2.7.Concluzii din documentatii deja elaborate
Nu au fost intocmite alte documentatii pe acest amplasament
28. Probleme de mediu:

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la retelele publice de apd potabild, canalizare
menajeri si pluviald, energie electrica i gaze naturale.
2.9. Obtiuni ale populatiei

Populatia din jur doreste intubarea canalului si construirea unui complex rezidential cu
spatii comerciale la parter si cladire de birouri.
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundanentre
Tn acesata zona nu s-au ficut alte studii.
3.2.Prevederiin PUG

Nu s-au prevazut restricti in PUG privind amplasarea de constructii de locuinte, cladire de birouri si comert conf.

UTR.nr12
Subzonele functionale UTR nr. 12 sunt urmitoarele:

o Zonarezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

o Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

o Zona pentru institutii publice i servicii de interes general

o Zona unitati industriale

Functiunea dominanta este locuirea, zona rezidentiala.

Functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Functiuni propuse: blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter si cladire de birouri
Utilizari permise cu condifii

- Se va autoriza extinderea unititii industriale existente, doar in incintd. Se vor lua mésuri de

protectia medinlui.
Interdictii temporare

- Nu au fost prevézute interdictii temporare
Interdictii permanente

-Nu se vor autoriza unitdti industriale §i de depozitare in afara incintelor unitatilor existente

3.3.Valorificarea cadrului natural
Se impune desfundarea drenarea si intubarea canalului existelnt ce delimiteaza ferenul spre Nord.Canalul
este in intravilanul Municipiului Arad si prin regulamentul UTR 12 cade in sarcina beneficiarului de investifie al zonei
Intubarea si intretinerea acestuia. Se propune intubarea canaluiui pentru a se realiza un acces auto la amplasament si
locuri de parcare publice.
3.3.1 Conditiile studiului geo
Cu privire la teren se recomanda fundarea la adancimea de 1,20 m fata de cota terenului actual de pe
amplasament, pe stratul I din profilele forajelor si sectiunile geologo-tehnice anexate studiului, alcatuit din
argila prafoasa cafenie cu rare concretiuni de calcar, plastic vartoasa, buna de fundare.
Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare se va considera pentru  B=0.50-1.00m si
adancimea indicata la incarcari in gruparea fundamentala Pconv.=200Kpa.
Pentru alte latimi de fundatii si alte adancimi de fundare la calculul presiunii se vor aplica corectiile
de latime si adancime in conformitate cu STAS 3300/2-1985, considerandu-se Pconv, barat egal cu 200
Kpa.
Se vor prevedea sprijiniri pentru sapaturi executate in spatii inguste si mai adanci de 1,50m.
P 100/92- incadreaza localitatea Arad intr-o zona seismica de calcul D careia ii corspunde un Ks=0.16 si un
Tc=1.00 sec.
Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80 m de nivel teren actual..
Apa subterana:

Nivelul apei freatice s-a iterceptat in foraje imediat ce s-a strapuns stratele coezive si s-a interceptat
nisipurile, dupa care s-a stabilizat la adancimi de 2,00m respectiv la 2,20 m fata de cota terenului de la gura

forajelor.

3.4. Modernizarea circulafiei
3.4.1.Situatia existenta

Terenul este intravilan cu constructie conform Extrasului CF nr. 62001 cu nr. Top. 30892 b,

3089/2.¢; 3089/2.d; 3089/1.al/1, avand suprafata totald de 9.627,00mp.
Din punct de vedere nivelitic terenul se prezinta destul de uniform, fara denivelar importante.
Accesul rutier in zona se face de pe strada Abatorului .
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3.4.2 Propuneri

Lucriérile de drumuri se referd la:
Reteaua stradald din cadrul ansablului rezidential se va realiza ca i o succesiune de
aliniamente si curbe. Curbe amenajate in plan i spatiu pentru viteze de proiectare de 20...50
km/h.

e amenajarea unei interscetii in T cu straziile Cocorilor respectiv noua strada Henni Coanda

amplasata pe canalul Muresel( care se va intuba) .

e amenajarea locurilor de parcare, cf 132-93 “Nommativ pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localitifi urbane”;

e amenajarea unor platforme de descidrcare la spatiile comerciale, pentru vehiculele care

asigurd aprovizionarea si accesul masinilor de salubritate la fiecare bloc.

Toate lucrarile de drum se vor realiza cu acelagi sistem rutier, alcétuit din fundatie de balast,
balast stabilizat peste care se vor agtemne straturile din mixtura asfalticd. Grosimea sitemului rutier se va
determina printr-un calcul de dimensionare si se va face verificarea la variatii de temperaturd, adicé la
inghet-dezghet.

Incadrarea sistemului rutier proiectat se va face cu borduri prefabricate, montate ridicat fati de
carosabil.

Amenajarea n profil transversal si longitudinal se va face in aga fel incét apele pluviale si fie
conduse spre gurile de scurgere a canalizérii pluviale.

Accesul pietonal In zona se asigura prin proiectarea unor trotuare si alei pietonale.

Finantarea lucririlor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficia nin etape de
realizare si posibilitati precum si cerinte

Baza legali pentru efectuare lucrérilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:

e ordinul MT. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea

lucririlor edilitare, a stalpilor penntru instalatii si a pomilor in localitétile urbane;

e ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea gi

realizarea strazilor in localititile urbane.

e normele tehnice §i standardele romanegti In vigoare.

Accesul spre constructie se va face din str.Abatorului, pe unde se va amenaja si iesirea din
complex, se va amenaja un acces pentru intrare sens unic pe str.Henr Coanda, dinspre
str.Cocorilor spre complex, deoarece configuratia str.Cocorilor nu permite organizarea intersectiei
pentru iesire. Pentru iesire pe str.Abatorului se va recurge la interzicerea virajului la stanga, iar
pentru defluire se vor folosi str.Barsei, str.Targului si se va amenaja str.Hennt Coanda cu 1esire pe
strada Sezatori.

35. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune demolarea constructiei existente si amplasarea unui complex rezidential cu spatii
comerciale la parter si o cladire de birouri si demolarea constructiei existente, conform Plan de reglementari
urbanistice anexat, cu regim de inaltime P+ 10E (partial).

h) constructii noi:
Parcaje supraterane P+2E
Spatii comerciale cu regim de iniltime maxim P
Blocuri rezidentiale cu regim de inaltime max. P+10E; blocurile A,B h=+9E, blocurile C, D h=+8E
racorduri la retelele tehnico — edilitare §i retele de incinta;
Cladirea de birouri cu un regim de inaltime P+6E
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i) sistematizarea verticala a terenului;
j) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si
drumurile de incintd si accesul autospecialelor de interventie 6m;
k) trotuare de incinta;
) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
m) platforme gospodiresti;
Constructii propuse:
A. Spatii comerciale, P in zona de nord-est a amplasamentului
Sc=1820,00mp
Sd = 1820,00 mp
B. Blocuri de locuinta A si B, +9E, in zona de nord-est a amplasamentului
Bloc A (+9E)
7E x 6Ap.=42 Ap
2Ex3Ap= 6 Ap
=48 Ap
Bloc B (+9E)
TE x 6Ap=42 Ap
2Ex3Ap= 6 Ap
=48 Ap
Sc= 36,.90x2=73,80 mp
Sd= 9.419,80mp
C. Blocuri de locuinta C si D, +8E, in zona de vest a amplasamentului
Bloc C (+8E)
6E x 6Ap.=36 Ap
2Ex3Ap= 6 Ap
=42 Ap
Bloc D (+8E)
6E x 6Ap.=36 Ap
2Ex3Ap= 6 Ap
=42 Ap
Sc= 36,90x2=73,80 mp
Sd= 8493.40 mp
D. Cladire de birouri, P+6E, in zona de nord-est a amplasamentului
Sc=71,00mp
Sd =2264,66mp
E. Parcaje supractajate, P+2E, in zona sud-vestica a amplasamentului, pentru cca. 94 de autovehicule
Sc=1238,20mp
Sd =3714,60mp

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale generoase, iar in zona mediani a terenului se vor
amenaja la sol cca. 213 locun parcare. Zona libera ramas3, avand o pondere de cca.13,00% din suprafata
terenului, va fi amenajati ca zoni verde.In exterorul incintei in partea de Nord,pe partea cu canalul, care se va
intuba, se propune extinderea strazii str.Henri Coanda cu un numar de 43 de parcari necesare pentru
magazinele de la parter, pentru cladirea de birour si parcari publice. Total nr.parcari este de 256.

Sc total =3.461 97mp

Sd total = 2.787,63mp
S teren = 9.627,00mp
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IN ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | LOCUINTE INDIVIDUALE St 20.602,74 | 59,07 | 1097574 | 3140
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE COLECTIVE , INSTITUTII S! S —— | 328497 | 942
SERVICII DE INTERES PUBLIC
2 | UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 564,08 | 1,60 564,08 | 1,60
3 | CIRCULATII
CAROSABILE 3.900,87 11,20 6.158,53 | 17,70
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI 1.856,03 | 5,32 468840 | 1349
4 | SPATII VERZI
AMENAJATE S —— | 125200 | 3,59
NEAMENAJATE / ZONE PROTECTIE 6.22290 | 17.85 | 622290 | 17.84
5 | TERASAMENTE
TRAMVAI 871,25 2,50 871,25 2,50
6 | ZONA TEHNIICO - EDILITARE 858,55 2,46 858,55 246
TOTAL GENERAL 34.87642 100% 3487642 100%
BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT
IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
| LOCUINTA INDIVIDUALA 181,83 1,88 e —_—
II | TEREN PROPRIETATE PRIVATA 9.445,17 98,12 E— —
1 | SERVICIl, COMERT, PARCARE SUPRATERANA —_— e 3.284,97 35,00
LOCUINTE COLECTIVE, CLADIRE DE BIROURI
2 | CIRCULATH
CAROSABILE S —— | 225766 | 23,00
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI — —— | 283237 | 29,00
3 | SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, — — | 1.252,00 | 13,00
PROTECTIE, LOCURI! DE JOACA
GRADINI SUSPENDATE 563,57 | 5,00
TOTAL GENERAL 9.627,00 | 100% 9.627,00 | 100%
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 1,88 % 35,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,02 2.8
(CU.T)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd cu constructie conform Extras C.F.
nr. 62001 cu nr. Top. 3089/2.b; 3089/2.c; 3089/2.d;
3089/1.al/1

3.5.1. Sistematizarea verticala

Pantele patului de umpluturi vor respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de
parcare.

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale generoase, cu pante inspre exterior.
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale
Se prevede amplasarea unui complex rezidential cu spatii comerciale la parterul blocurilor si o cladire de
birouri.
3.5.3. Aliniamentul obligatoriu

Constructiile vor fi amplasate la max. 41,50m fati de axul strazii Cocorilor, max 22,30 fata de axul
strazii Abatorului si max. 15,40m fata de str. Henri Coanda.

3.5.4. Regimul de inaltime
Regimul maxim propus este de maxim 33,50m fata de C.T.S., respectiv +10E

Bloc A,B H=+3350m
Bloc C,D H=+3350m
Cladire de birouri H=+23.80 m
Comert(magazine,spatii comerciale) H= +520m
Parcare supraterana H= +830m

35.5. Modul de utilizare a terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
s POT 35%
e CUT. 28

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, spatii de joaca pt. copii si plantatii de aliniament. In zona
parcirilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de indltime micé / medie pentru umbrire.Se propun
gradini suspendate intre blocurile A si B ;si blocurile C si D.

3.6 . ECHIPARE EDILITARA-SITUATIA PROPUSA
3.6.1.Alimentarea cu apa
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Alimentarea cu apa a imobilelor propuse, se va realiza printr-o retea, din prolietilena de inalta densitate
PEHD 100, Pnl0, racordati la refelele exterioare existente de pe stada Henri Coandd Dn.300mm si pe strada
Abatorului Dn200mm din azbo.

Retelele exterioare de api din azbo la care se racordeazi amplasamentul studiat vor fi schimbate.

Conf. NormativNP086/2005, anexa6, pt. stingerea din exterior a incendiului este necesar un debit de
15V/s, complexul de blocurifiind amplasat intr-un cartier cu mai mult de 5001 locuitori, iar regimul de inaltime al
blocurilor este de peste 4 niveluri .

Aviénd in vedere faptul c#, refeaua de apa nu asigurd presiunea necesara pentru functionarea instalatiilor
interioare de apa, este prevazuti o statie de hidrofor pentru intreg amplasamentul, pentru consum de api potabila
si statie de pompare cu rezervor inmagazinare pentru hidranti supraterani exteriori Dn100, §i pentru hidrantii
interiori de 2” care vor fi amplasati pe casa scarii la fiecare nivel a cladirii de birouri.

Contoarele de api rece vor fi cite unul pentru fiecare imobil i se vor amplasa in exteriorul acestora in
camine speciale, etange. Contorul se va monta incadrat de vane de inchidere cu filet sau flange.

Apa calda manajerd se va produce local in centralele termice proprii fiecdrui imobil.

Fiecare apartament va fi alimentat cu apa rece gi apa calda, prin conducte din polipropilena Dn.25 mm,
pe care se va monta un contor de apa rece §i un contor de api caldd de apartament Dn15.
3.6.2.Canalizare menajera si pluviala

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si NTPA
002/2002.

Apele uzate menajere, vor fi evacuate gravitational de la fiecare imobil in refeaua exterioara din incintd
st in final in refeaua exterioara de canalizare @300 de pe strada Abatorului, printr-un cimin de racord.

Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din teava PVCKG, pentru instalatii exterioare, pozate
la adincimi cuprinse intre 70cm si 400cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele
intersectii cu alte retele de utilitdfi, gazul va fi pozifonat deasupra.

La toate schimbirile de directic i la distante de maxim 50m in aliniament vor fi montate cimine de
vizitare pentru canalizare gravitationald. Refeaua exterioard de canalizare este realizatd in sistem separativ in
interiorul incintei, existind o retea pentru preluarea apelor menajere, o refea pentru preluarea apelor pluviale de
pe platforme §i o retea de ape pluviale conventional curate de pe acoperisurile blocurilor.

Apele pluviale de pe platforme de parcaje si drumuri vor fi preluate printr-un sistem de camine, rigole si
guri de scurgere, transportate in retea de conducte §i trecute printr-un separator de hidrocarburi din PE, cu filtru
coalescent, decantor de namol si, bypass, pentru ca apoi sé fie deversate in Canalul Muregel.

BREVIAR DE CALCUL
I. ALIMENTARE CU APA

1. Necesarul de api rece potabila se determini conform SR 1343-1 pentru necesarurile specifice de
apa rece si calda in functie de destinatiile clidirilor (STAS 1478) astfel:

Necesar specific (Vom zi)
Nr. e g g Nr. = -
Destinatia cladirii 9 api calda
crt. persoane aparece -
menajerd
1 Cladiri de locuit 600 280 110
2 Birouri 300 20 5
a) debitul zilnic mediu de apa rece
m
Qnzima=_1_x (X N(f)xqsp(i))
1000 =1
Unde N@ = numirul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice

de produs pentru care se folosegte apa.
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Q.p= debit specific: cantitatea medie zilnici de apa necesara unui consumator pentru o
activitate normalad. Se determind conform STAS 1478-90

Qnzmea= _1 x(600x280+300x20) =174 mc/zi
1000

b) debitul zilnic maxim de apa rece

m
Qnimx= _1 (Z N@pxquppxKaigp)

1000 1=1
Unde K ;= coeficientul de uniformitate zilnica

Kzi= 1,15
Qnzmex= 174x 1,15 =200,Imc/zi

c) debitul orar maxim de apé rece
Se considera o functionare de 24 ore/zi.
m
Qromx=1 _1 (ENpxqppxKipxKog)
24 1000 =1

Unde K , = coeficientul de neuniformitate orara
K,=2,8
Qromax= 1 x200,1x28=2334mc/h
24
Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi, iar temperatura
apei calde menajere este de 60 °C.

Din care api caldi menajeri de 60° C:

a) debitul zilnic mediude apdcalddi Q,zimea= _1 x600x110 = 66,0mc/zi
1000

b) debitul zilnic maxim de apd caldd Q pymax = 1,15 x 66 = 75 9mc/zi

¢) debitul orar maxim de apidcalddi Q.omx= 1 x2.8x759=8.85mc/h

24

2. Cerinta de apd rece potabili se stabileste conform STAS 1343/0 -89
Q=K.xK;xQnp
Unde K;= coeficient care tine seama de nevoile tehnologice ale instalatitlor de

tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu api si canalizare

Ky =  coeficient care tine seama de pierderile de apa in aductiune i in refeana
de distributie
K= 1,02 K,=1,05 .
a) debitul zilnic mediu de api rece Qs 5 mea = 186,35 mc/zi

debitul zilnic mediu de api caldi Qszmea= 70,68 mc/zi
b) debitul zilnic maxim de apé rece Qs zmax = 214,30 mc/zi
debitul zilnic maxim de api caldi Qszimx= 81,28 mc/zi

¢) debitul orar maxim de api rece Qsomax = 24,99 mc/h
debitul orar maxim de api caldi Qsomax= 9,48 mc/h

3. Debitul simuitan

Debitul simultan de api se stabilegte conform STAS 1478 cu formula:
q. = a(0,15x ¥ E +0,004xE) pentru cladiri de locuit
q.=024VE pentru birouni

10
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incare:a=1

pentru apa rece

Nr.crt Denumire obiect (](/1;) Nr.obiect Obieclfch}valer';‘to l
Cladiri de locuit
1. | Lavoar Dnl5 0,07 180 0,35 63
2. | Vas closet Dnl0 0,10 180 0,50 90
3. | Bideu 0,07 180 0735 63
4. | Cadid baie Dn 15 0,20 180 1,00 180
5. | Spalidtor de vase Dnl5 0,20 180 1,00 180
6. | Masina de spalat vase 0,20 180 1,00 180
7. | Masina de spalat rufe 0,20 180 1,00 180
TE; 936
E, 486
E=0,7 E\+E, 11412
Nr.crt Denumire obiect (1(};) Nr.obiect Obiec]fChivaleI,l;o =
Birouri
1. | Lavoar Dnl5 0,07 24 0,35 84
2. | Vascloset Dnl0 0,10 12 0,50 6
ZE, 144
XE, 84
E=0,7 E;+E, 18,48

a) Debitul simultan de apa rece menajerd-bransament de api rece

E=0,7 E;+E,

ar

qo=a(0,15x v E +0,004xE)= 1(0,15V1141,2+0,004x1141 2) =9.63 Vs —cladiri de locuit

q.= 0,24 V E = 0,24V18,48=1,03V/s -birouri

ar.

Qo total racord™= 9,63+1 ,03=10,66/s

II. CANALIZARE
1. Canalizare menajeri se stabileste conform STAS 1846-90, si anume:

Qu=0,8xQ;

Unde Qs — debitul de api de alimentare caracteristice ale cerintei de api

a) debitul zilnic mediu Q uzimea= 0,8 x 186,35 =149,08 mc/zi
b) debitul zilnic maxim Q uzimx=0,8x21430=171,44 mc/zi
¢) debitul orar maxim Quomax =0,8x 2499= 1999 mc/h
d) debitul de calcul pentru canalizare menajera se determiné conform STAS 1846/90 cu formula: Q,
= Qs X Qs max
in care Q. = debitul corespunzitor sumei echivalentilor de debit pentru scurgere al
obiectelor sanitare
Qs max = debitul specific cu valoarea cea mai mare
. . gs Nr. Echivalent
Nr. crt Denumire obiect (s) | obiect | obiect |  Totl
Cladiri de locuit
1. | Lavoar Dnl5 0,17 180 0,50 90
2. | Vascloset Dnl0 2,00 180 6,00 1080

1"
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3. | Bideu 0,17 180 0,50 90
4. | Cadi baie Dn 15 0,66 180 2,00 360
5. | Spalator de vase Dnl5 0,33 180 1,00 180
6. | Masina de spalat vase 0,66 180 2,00 360
7. | Masina de spalat rufe 0,50 180 1,50 270
T El 2430
Birouri
1. | Lavoar Dnl5 0,17 24 0,50 12
2. | Vascloset Dnl0 20 12 6,00 72
X Eb 34

Q. =0,132 x VEI + 0,0018 x El = 0,132 x V2430 + 0,0018 x 2430 = 10,88 I/s
Q.= 0,23 x VEb=2,10 /s
Qsmex =2,00s
Q.=10,88 +2,10+2,00= 1498 I/s
Apele uzate menajere se evacueazi in sistemul de canalizare stradal printr-un camin de racord.
2. Canalizare pluviala se stabileste conform STAS 1846-90.
2.1. Debitul de calcul pentru apa meteoricd de pe acoperigul tip tersa al imobilului se determina
conform STAS 1795/87.
Q,s=00001xPxmx S, xi
Unde:
@ = coeficientul de scurgere aferent ariei S
@ = 0,9 pentru invelitori de sticla, tigla si carton asfaltat
m = coeficientul de reducere a debitului de calcul, care tine seama de capacitatea de inmagazinare, in
timp, a canalelor si de durata ploii de calcul, t
m=0,8 pentru t < 40min
S.= suprafata de calcul a acoperigului
SA =3667 mp
1= intensitatea ploii de calcul functie de frecventa de calcul a ploii si durata ploii de calcul
a. frecventa de calcul a ploii = 2/1 — din conditia ci apa de pe teraséd nu poate patrunde in interior;
b. durata de calcul a ploii se verificd cu relafiat =t + L/v
unde t = timpul de adunare a apei de ploaie de pe suprafata receptoare a acoperigului
L = distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie
Conform STAS 1846 pentru frecventa 2/1 si t = 4,0 min se obtine i=210 I/s ha

= Qa=0,0001 x0,9%0,8x3667x210=55441/s;
2.2. Debitul de calcul pentru apa meteoricd de pe platforma de parcare al imobilului se determini
conform STAS 1795/87.
Qr=0,0001 xPxmxS.x1i
Unde:
@ = coeficientul de scurgere aferent ariei S
@ = 0,85 pentru platforme asfaltate
m = coeficientul de reducere a debitului de calcul, care tine seama de capacitatea de inmagazinare, in
timp, a canalelor si de durata ploii de calcul, t
m=0,8 pentrut<40min
S.= suprafata de calcul platformei de parcare, alei pietonale, carosabile
SP=5081 mp
1= intensitatea ploii de calcul functie de frecventa de calcul a ploii si durata ploii de calcul
a. frecventa de calcul a ploii = 2/1 — din conditia ci apa de pe platforma nu poate pitrunde in
mterior;
b. durata de calcul a ploii se verifica cu relatia t =t + L/v
12
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unde t = timpul de adunare a apei de ploaie de pe suprafata receptoare a acoperigului
L = distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie
Conform STAS 1846 pentru frecventa 2/1 si t= 10,0 min se obtine i = 140 I/s ha
= Qr=0,0001x 0,85 x 0,8 x 5081 x 140=4837 I/s;
Debitele de ape pluviale de pe acoperis si platforme este:
Qtot=Q, +Qp=55,44 +48,37 =103,81 VUs= 104 I/s
Apele evacuate de pe parcari si carosabil vor trece printr-un separator de hidrocarburi si impreund cu apele apele
pluviale de pe acoperis sunt evacuate in Muregel.

3.6.4.Alimentarea cu caldura

Se va realiza un sistem de incalzire pe combustibil gaze naturale , bazat pe centrale termice de bloc. Aceste
centrale vor avea ca si componente principale,cazane murale in condensatie,cu tiraj fortat. Cu ajutorul acestora se va
asigura si apa calda pentru consum menajer . Aceste cazane se vor monta interconectate ,in baterii,cu automatizare
cascadata,pentru a genera doar cantitatea strict necesara de energie temmica,realizandu-se un consum minim de combustibil
si implicit o cantitate minima de noxe cedate mediului inconjurator. Acest mod de configurare a centralelor termice asigura
un randament maxim de utilizare a combustibilului gazos,preluandu-se prin condensare si energia continuta in vaporii de
apa din componenta gazelor de ardere(pana la 108 %,raportat la puterea calorifica superioara a combustibilului) comparativ
cu microcentrale individuale de apartament.

Evacuarea gazelor de ardere prin tiraj fortat si in mod centralizat ,asigura o buna dispersie a acestora,cu efect
poluant minim asupra mediului si al ocupantilor imobilelor. Cantitatile de noxe continute in gazele emise se vor incadra
in prevederile art.9.17.din Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala | 13 / 2002,si
anume:

Monoxid de carbon (CO) : 100 mg/Nme
Oxizi de sulf (SOx) : 35 mg/Nmc
Oxizi de azot (NOx) : 350 mg/Nmc

Necesarul efectiv de energie termica va rezulta pe baza functionarii concrete,a fiecarei unitati in parte.

Amplasarea centralelor , respectiv alimentarea lor cu gaze naturale , se va realiza cu respectarea tuturor
normmativelor specifice acestui domeniu .

Instalatiile interioare de incalzire se vor realiza cu radiatoare din tabla otel eloxat , conducte de distributie
din cupru moale izolat termic , montate in pardoseala , sistem distribuitor — colector montat in perete ,cu contorizare pe
fiecare apartament. Distributia generala pe fiecare bloc se va face in sistem arborescent,bitubular,inferior.

Instalatii climatizare

De asemenea ,pentru perioada de vara,se vor crea conditile ca fiecare apartament sa poata fi dotat cu o
instalatie de climatizare tip mono sau multi split in functie de dorinta utilizatorului final.

3.6.5.Alimentarea cu energie electrica
Situatia propusa

Se propune ca alimentarea noului obiectiv, sa se faca dintr-un nou post de transformare cu amplasament inglobat la
parterul blocului D ( parcare supraterana ).

Postul de transformare este amplasat conform nommativului PE 101/1985.

Instalatiile electrice de interior pot fi amplasate fata de constructiile industriale sau civile la distante
nenormate (chiar alipite) ori inglobate in aceste constructii, in cazurile i in conditiile previzute in tabelul 2.3.
Tabelul 2.3.

Conditiile pentru amplasarea instalatjilor electrice de tip interior, fata de constructiile industriale si civile

Caracteristicile constructiei vecine

Nr. Categoria de Conditiile pentru instalatia electricd Modul de amplasare admis
ort Destinatia icol de Gradul do
perico’ rezistenti la foo”
incendiu
0 1 2 3 4 5
1 Constructii A,B LI S& serveasci numai instalatiile din | La distanti nenormat sau alipita
industriale cladirea respectivi pe o singuri laturs?
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2 | Constructii C,D,E LI

La distangi nenormat, alipité sau

industriale inglobata”
3 Constructii C,D,E m S# serveascd numai instalafiile din | La distanta nenormaté, alipiti sau
industriale cladirca respectiva inglobata”
4 Depozite de C L S# serveascd instalatii din clddirea | Separarea antifoc fatii de depozit
materiale care cuprinde depozitele
5 Cladiri civile - LIL I - La distant3 nenormati sau alipita
pe o singuri latur#; punctele de
alimentare §i posturile trafo pot fi
alipite pe mai multe laturi sau
inglobate®

Cladirile propuse sunt cladiri civile cu gradul de rezistenta la foc I1I

. Postul de transformare va fi alimentat printr-un racord subteran din refeaua de distributie urbana de medie tensiune.

Se propune ca alimentarea obiectivelor care se vor construi in zona supusa reglementarilor, sa se faca prin refele de
distribufie subterane de joasa tensiune, atat pentru alimentarea cladirlor cat si penfru iluminaful public. Din postul de
transformare se propune a se realiza un sistem de distribufie de joasa tensiune buclat cu functionare radiald, prin cabluri
electrice montate subteran, care vor alimenta firidele de bransgment ale fiecérei cladiri. Tn acest caz transformatoarele vor
avea rezerva necesara de putere, pentru preluarea integrald a linillor de joasa tensiune care ar ramane nealimentate la
avarierea transformatorului din postul de transformare invecinat. (luminatul public se va alimenta radial din postul de
transformare prin cabiuri electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii strazilor, parcurilor si parcarilor publice.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucran, precum §i gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va
adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul de distribufie a energiei electrice Enel
Distributie Banat SA, Unitatea Teritoriald Retea Arad pentru a obfine aprobarile si avizele necesare. Proiectarea gi
executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie
aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre societati care detin competente T acest sens, find autorizate de cétre
Auforitatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucurest.

3.6.6 Refele de telecomunicatii si cablu TV

Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/intemet este necesara instalarea unei refele de
capacitate corespunzitoare care sa faca legdtura cu sistemele urbane de disfribufie cu fibrd opticd. Refelele de
telecomunicatji gi cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalafjile de telecomunicaiji va réméane in domeniul public

- Tnainte de nceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea amplasamentului, pentru
identificarea exacta a instalatjilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces si drumuri se face cu
cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de execuije si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu prevederile Nomelor Tehnice
pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare.

3.8.7 Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se poate realiza printr-o extindere de retea de retea de
presiune redusd din polietilena , PEI00 SDRI11 SR ISO 4437 avind s 90,0 x 8,2mm , cuplat Ia conducta de
distributie existentd de presiune redusi din otel avind 6 219,1 x 4,5 mm amplasata pe Str. Abatorului. Conducta
se va monta in teritoriu public subteran la addncimea de 0,9 m avand o lungime totala de 190,0 m. Cuplarea
conductei de distributie proiectate la conducta de distributie existentd se va face prin intermediul unui teu redus
din otel @ 219,1 x 88,9 .Trecerea de la otel la polietilend se va face prin intermediul unei piese de tranzitie OL-
PE 2 88,9 x90,0.

Fiecare din cele 4 blocuri si cadirea de birouri se vor racorda la conducta de distributie proiectatd prin
intermediul unui brangament din polietilend PE100 SDR11 SR ISO 4437 avind ¢ 63,0 x 5,8mm.

Traseul bransamentului va fi rectiliniu, marcat prin inscriptii sau prin aplicarea de plicute indicatoare pe
constructii si stilpi din vecinatate.
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Bransamentul va avea o lungime de 2,0 ml si se va poza in teritoriu public subteran la adancimea de
0,90 m cu pantd ascendenti spre postul de reglare amplasata la limita de proprietate a cladirii alimentate, iar
capdtul brangamentului va fi de tip neanodic.

La limita de proprietate a clidirii alimentate se va monta un post de reglare format din regulator de
presiune care face trecerea de la presiune redusé la presiune joasd, Qmax=100mcN/h.

Proiectul de executie se va executa conform N.T. - D.P.E. - 01 / 2004 si va fi realizat cu respectarea
cerintelor acordului de acces eliberat de S.C. EEON Gaz Roménia S.A. in urma obfinerii autorizatiei de
construire,

Materialul tubular va fi insotit de certificatul de calitate a materialelor. Materialele care nu au certificate
de calitate se pot folosi numai daca sunt atestate de un laborator de specialitate.

Pentru executia conductelor, constructorul va delega instalator autorizat Grad II DB minim care va
semna si completa partea scrisa si desenata.

Se anexeazi avize de la tofi detinitorii de utilitdti subterane si supraterane din vecinétatea conductei,
precum si acordul Primériei Municipiului Arad.

La inceperea lucrarilor se va intocmi un proces verbal de predare a amplasamentului intre executant
Jproiectant, beneficiarul lucririi si delegatii intreprinderilor defindtoare de utilitdti din zond, ocazie cu care de
utilitati subterane for face cunoscut executantului traseele exacte ale acestora. Traseele utilitatilor vor fi marcate
pe teren In mod distinct si vor fi predate de proprietarii lor viitorilor executanti, operatie ce se consemneazi in
scris sub semnitura.

In cazul in care traseele utilititilor din avizele primite sunt informative , inainte de inceperea lucririlor
de sidpaturd se vor executa sondaje pentru depistarea exacti a cablurilor electrice , telefonice a conductelor de
apd, canale, termoficare, pentru evitarea deterioririi acestora.

Daca se vor intélni cabluri electrice sau telefonice in canalizéri sau ingropate direct in paimant se va
anun{a imediat conducitorul locului de munca si detindtorii de utilitdfi subterane pentru acordarea asistentei
tehnice In timpul lucrarilor.

La montajul conductelor se vor respecta prevederile art. 6.26 din N.T. - D.P.E. - 01 /2004, in sensul de
a nu fi sub baza fundatiilor clidirilor pentru evitarea pétrunderii eventualelor scapéri de gaze sub clidiri. Se
interzice montajul fortat al {evilor.

Conform art. 6.11 si art. 6.12 din N.T. - D.P.E. - 01 / 2004 se vor lua misuri de etansare a cablurilor
telefonice si a conductelor de api si canalizare pozate in pimant la intrarea in subsolul clidirilor. De asemenea
se vor etanga toate intrarile, se va asigura ventilarea subsolului prin orificii de ventilare pe conturul exterior al
cladirii si intre incéperile din subsol prin legarea unor canale la ventilarea naturald a subsolului clidirii.

Intersectarea conductelor de gaze cu alte utilititi subterane sau lucréri la suprafata solului, conform
art. 6.33 din NT. - D.P.E. - 01 /2004 se va face in general perpendicular pe axul instalatiei sau lucririi
traversate. In cazuri exceptionale se admit traversari sub un alt unghi dar nu mai mic de 60 de grade.

La mtersectia cu alte utilitai subterane , conducta de gaze se va monta deasupra la o distan{a de cel
putin 200 mm si nu va traversa canale, cdmine sau alte canalizatii subterane ( conform art. 6.33 ).In cazul in care
respectarea art. 6.33 din N.T. - DP.E. - 01 / 2004 nu ¢ posibild, conducta de gaze va fi introdusi in tub de
protectie. Tuburile de protectie vor depasi cu cel pufin 0,50 m in ambele parfi limitele instalatiei sau conductei
supratraversate, filnd prevazute cu rasuflaton la capete.

In interiorul tubului de protectie, conducta nu va avea suduri si va fi protejata si centrati cu lemn de
esentd moale, etc., conform detaliului de executfie.

Toate armaturile si piesele de legdtura montate in retelele de distributie se vor incerca inainte de
montare la o presiune egali cu de 1,5 ori presiunea de regim conform STAS 2250.

3.6.8.Gospodaria comunala

Colectarea gunolui se va face in camere de gunoi cu acces la platforma betonata si care se va evacua conf.
contract de salubritate.

3.6. Protectia mediului:

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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a) gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdifi viitoare in
ceea ce priveste amplasamentul natural, mdrime §i conditionare, fie in privinta alocdrii resurselor

Prin realizarea investifiei, zona isi va continua dezvoltarea atit din punct de vedere urbanistic, cét si din
punct de vedere al locuirii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele

Nu sunt afectate negativ alte programe. Investitia propusa se incadreaza perfect in linia de dezvoltare
care caracterizeaza zona vesticd a municipiului.

c¢) relevanta planului sau programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile:

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare i are
la bazi principiul dezvoltirii durabile. Pe méisura obfinerti tuturor avizelor, conditiile impuse vor fi introduse in
proiect.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Nu se evacueaza in mediu poluan{i care si afecteze apa subterana.

Aerul si solul sau subsolul nu depagesc limitele accptate de zgomot gi vibratii; nu existd surse de
radiatii, nu se emani substante toxice sau periculoase, in consecinti nu sunt afectate agezarile umane sau
obiective de interes public prin constructia imvestitiei.

Deseurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate special cu pubele ecologice si vor fi
colectate in baza unui contract cu o firmé specializati si cu avizul Primariei. Degeurile rezultate de la activititile
din spatiile auxiliare ale centrelor comerciale, blocurilor, vor fi reciclate san comercializate unor firme
specializate.

Apele pluviale de pe drumurile de incinti, platformele cu parcin si cele de aprovizionare vor fi evacuate
la canalizarea pluviala din zond prin intermediul separatoarelor de uleiuri petroliere si nisip.

Incilzirea realizatd prin centrale termice §i suflante pe bazi de gaze naturale asigurd un randament
maxim de utilizare a combustibilului gazos.

La spatiile comerciale vor fi prevazute platforme separate pentru depozitarea gunoiului si separate fata
de locuinte.

Incalzirea realizata prin centrale termice pe fiecare bloc asigura asigura un randament maxim de utilizare
a combustibilului gazos,preluandu-se prin condensare si energia continuta in vaporii de apa din componenta
gazelor de ardere(pana la 108 % raportat la puterea calorifica superioara a combustibilului) comparativ cu
microcentrale individuale de apartament.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu (planurile i programele legate de gospodirirea apelor)

Apele pluviale de pe platforma carosabila ,parcaje , drumuri sunt colectate si evacuate in canalizarea
pluviala din zona prin separatoare de produse petroliere si de nisip.

Apele menajere de la spatiile comerciale ( alimentatie publica vor fi evacuate prin separatoare de
grasimi la canalizarea menajera din zona si vor fi amplasate in afara constructiei si vor avea racorduri separate
de locuinte)

2.  Cractersticile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a )probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor nu este cazul
b) natura cumulativd a efectelor nu este cazul
c) natura transfrontierd a efectelor nu este cazul

d )riscul pt. sdndtatea umand sau pt. mediu (ex. accidente)
Se vor lua toate masurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de circulatie
In executie se vor lua toate masurile de protectia muncii
e) mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)
nu este cazul
J) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat nu este cazul
i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural nu este cazul
ii) depdgirea standardelor sau valorilor limiti de calitate a mediului nu se depasesc limtele admise
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iii) folosirea terenului in mod intensiv terenul este ocupat P.O.T. 35,00%
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau interntional nu este cazul
3.8. Obiective de utilitate publica
Nu sunt obiective de utilitate publica
4. Concluzii-masuri in continuare
4.1.Inscrierile amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse vor fi prevazute in PUG dupa aprobarea PUZ.
4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate eventuale restrictii
Terenul este liber de sarcini si prin propunerile din planul de reglementari se asigura continuitatea dezvoltarii zonei
cartierului in ansambiu conf. PUG.
La eliberarea autorizatjiilor de constructie se va tine seama de regulamentul PUZ - ului i prescripfiile din avize.

Intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 1

AFERENT P U Z — COMPLEX REZIDENTIAL CU SPATII COMERCIALE LA

PARTER SI CLADIRE DE BIROURI
I.Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor
si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin pl. Reglementari Urbanistice

2. Baza legala a elaborarii

-Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr.50/1991 republicata in2005

-legea fondului Funciarnr.18/1991,republicata

-Legea administratiei locale 69/1991 republicata

-Legea privind circulatia juridica a terenului Nr.54/1998.

-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr.7/1996

Legea privind calitatea in constructii nr. 10 /1995. Legea privind regimul juridic al
drumurilor nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997

-Legea apelor nr.107/1996.

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.

-Legea HGR 525/1996 modificat pt. aprobarea regulamentului General de Urbanism.

Codul Civil

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat 2006 al ministrului Apelor padurilor si
pratectiei Mediului la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal
indicative GM-010-2000.

Legea locuintei nr,114/1996

Ordin MTCT 1435/2005 Normele de aplicare alegii50/1991 /2005

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local deUrbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, prevazute in PUZ Complex rezidential cu spatii comerciale la parter si
cladire de birouri pe un teren propritate privata

Conf. CF.nr 62001 nr.top 3089/2.b; 3089/2.c; 3089/2.d; 3089/1.al/1, Arad, Str.Abatorului Nr. 74-
76,proprietar S.C. COLLINS COMPANY S.R.L



II.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
Patrimoniului natural si construit.

o Se va asana terenul prin curatirea desfundarea si intubarea canalului
Muresel ce margineste terenul pe latura din partea de N-V prin grija beneficiarului
° Se va creea o strada numita Henri Coanda dupa intubarea canalului

existent conf. plansei Reglementari urbanistice
. REGLEMENTARI URBANISTICE

. La autorizarea lucrarilor de intubare se va cere aviz de la ANIF in vederea
stabilirii solutiilor de intubare pe care le va impune acesta conf. CU.
° Sunt interzise urmatoarele tipuri de lucrari: - activitati productive

poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat ( constructii provizorii
de orice natura)

- depozitare pentru vanzare a unor unitati mari de substante inflamabile sau
toxice( activitati care utilizeaza pentru depozitare si productii terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitare de materiale refolosibile; statii
de intretinere auto; spalatorii chimice)

S.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului

Public

. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice

° Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile cu marcaje rutiere impuse de
avizul de drumuri

. Se va semaforiza intersectiile cu str.Abatorului si intersectia dintre
str.Cocorilor si str.Henri Coanda

o Parcajul va avea imbracaminte din pavaj carosabil

° Se vor lua masuri de siguranta pt. constructiile edilitare

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Orientarea fata de punctele cardinale:
-se vor respecta prevederile Ordinului nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii
-se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren
Amplasarea fata de aliniament
Constructiile vor fi amplasate la max. 41,50m fati de axul strazii Padurii , max 22,30 fata
de axul strazii Abatorului si max. 15,40m fata de axul str. Henri Coanda.
Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta codul civil :
Blocul D amplasat spre str.Abatorului va fi retras fata de limita de proprietate 1a 12,55m
Blocurile C si D amplasate spre str.Targului vor fi retrase fata de limita de proprietate la
max.15,13m
Cladirea de birouri si blocurile Asi B vor fi retrase fata de limita de proprietate la
max.19,50m, iar spatiile comerciale vor fi retrase fata de limita de proprietate la max.15,70m

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile :



Pentru toate categoriile de constructii este obligatory asigurarea accesului la reteaua de circulatie
si transport.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie.

Accese pietonale :

Accesel pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.

e Se vor realiza doua accese carosabile din str. Abatorului si din str. Henri
Coanda

o Accesul la strada Henri Coanda de pe canalul intubat se face in relatie de
dreapta

. Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele : Transporturi cai de
comunicatii nr.9703/T7/06.02.2009 si Serviciul politiei rutiere.

o Intersectiile cu str.Abatorului va fi semaforizat

° Fiecare bloc va avea acees principal dinspre parcaj

o Fiecare bloc va avea spatii de parcare 1parcaj la 1 apart.

. Cladirea de birouri va avea spatii de parcare

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Alimentarea cu energie electricd

. Se propune ca alimentarea noului obiectiv, si se faci dintr-un nou post de
transformare cu amplasament inglobat la parterul blocului D, in parcarea supraterana.
Postul de transformare va fi alimentat printr-un racord subteran din releaua de distribulie
urband de medie tensiune.

. Se propune ca alimentarea obiectivelor care se vor construi in zona supusi
reglementirilor, s se facd prin retele de distributie subterane de joasd tensiune, atit
pentru alimentarea clédirilor cét si pentru iluminatul public. Din postul de transformare se
propune a se realiza un sistem de distributie de joasd tensiune buclat cu functionare
radiald, prin cabluri electrice montate subteran, care vor alimenta firidele de branlament
ale fiecdrei cladiri. In acest caz transformatoarele vor avea rezerva necesard de putere,
pentru preluarea integrald a liniilor de joasd tensiune care ar rimine nealimentate la
avarierea transformatorului din postul de transformare invecinat. Iluminatul public se va
alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi
destinat ilumindrii strézilor, parcurilor i parcarilor publice.

.Alimentarea cu cildura

° Se va realiza un sistem de incalzire pe combustibil gaze naturale , bazat pe
centrale termice de bloc

Alimentarea cu gaze

o Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se poate realiza printr-o
extindere de retea de retea de presiune redusi din polietilena , PE100 SDR11 SR ISO
4437 avédnd ¢ 90,0 x 8,2mm , cuplat la conducta de distributie existentd de presiune
redusd din otel avind ¢ 219,1 x 4,5 mm amplasati pe Str. Abatorului. Conducta se va
monta in teritoriu public subteran la addncimea de 0,9 m avand o lungime totala de 190,0
m. Cuplarea conductei de distributie proiectate la conducta de distributie existents se va
face prin intermediul unui teu redus din otel o 219,1 x 88,9 .Trecerea de la otel la
polietilend se va face prin intermediul unei piese de tranzitie OL-PE & 88,9 x 90,0.

° Fiecare din cele 4 blocuri si cidirea de birouri se vor racorda la conducta
de distributie proiectatd prin intermediul unui brangament din polietilend PE100 SDR11
SR ISO 4437 avand 2 63,0 x 5,8mm.



Alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala

o Alimentarea cu api a imobilelor propuse, se va realiza printr-o retea, din
prolietilena de inalta densitate PEHD 100, Pn10, racordati la retelele exterioare existente
de pe stada Henri Coandd Dn.300mm si pe strada Abatorului Dn200mm din azbo.

. Apele uzate menajere, vor fi evacuate gravitational de la fiecare imobil in
reteaua exterioard din incintd si in final in refeaua exterioard de canalizare @300 de pe
strada Abatorului, printr-un cdmin de racord.

° Apele meteotice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
gurile de scurgere ale canalizarii pluviale si se vor evacua obligatoriu prin separatoare de
nisip si grasimi petroliere

o Apele pluviale de pe platforme de parcaje si drumuri vor fi preluate printr-
un sistem de cémine, rigole si guri de scurgere, transportate in retea de conducte §i trecute
printr-un separator de hidrocarburi din PE, cu filtru coalescent, decantor de nimol si,
bypass, pentru ca apoi sé fie deversate in Canalul Muresel.

Retele de telecomunicatii si cablu TV

° Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet
este necesard instalarea unei retele de capacitate corespunzitoare care si faci legitura cu
sistemele urbane de distributie cu fibrd optica. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se
vor poza subteran pani la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

. Conditii si restrictii impuse de avizator:

. - terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va riméane in
domeniul public

o - inainte de inceperea lucririlor beneficiarul va solicita reprezentantilor

Romtelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exactdi a instalatiilor
telefonice n teren

o - pozarea cablurilor de telecomunicalii pe toatd lungimea care urmeazi a fi
acoperitd de cii de acces i drumuri se face cu céte un tub de rezervid din PVC, cu
documentatie de executie si autorizare.

. Proiectarea §i executarea lucrdrilor de telecomunicalii se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor
de telefonizare.

Gospodéria comunala

o Colectarea gunolui se va face in camere de gunoi cu acces la platforma
betonata si care se va evacua conf. contract de salubritate.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de
Reglementari Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat
si ca regim de inaltime cu respectarea POT siCUT prevazut in PUZ Reglementari
Urbanistice

Pentru orice modificare se va reface PUZ.ul

Etapele de realizare a investitiei: se va stabili de beneficiar pentru fazele
urmatoare functie de cereri ,

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.



Terenul va fi imprejmuit inafara de limitele terenului dinspre str.Abatorului,
str.Henri Coanda

Fiecare bloc are spatii verzi alei pietonale

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, spatii de joaca pt. copii si plantatii de
aliniament. in zona parcirilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de indl{ime
micd / medie pentru umbrire.Se propun gradini suspendate intre blocurile A si B ;si
blocurile C si D.

Spatiile comerciale amplasate la str.Henri Coanda respectiv Blocurile A si C vor
avea acces marfa

Toate blocurile vor avea incalzire locala prin centrale termice de bloc pe Gaz.

II.Zonificarea functionala
11.Unitati si subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 0.2
Unitatea principala este de locuit cu functiuni complementare( spatii
comerciale ,deservire si parcaje) si birouri.
Subunitati
Circulatii carosabile
Platforme dalate pentru parcaje si pietonale
Zone verzi de aliniament de agreement si joc pt. copii
Zona pt .lucrari edilitare
1V.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

L  UNITATE PRINCIPALA LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

IS INSTITUTI SI SERVICII

Utilizari admise:

-este permisa utilizarea spatiilo de la parterul blocurilor A si B si cladirea de
birouri pentru comert, servicii si activitati care nu contribuie la poluarea fonica sau de
alta natura a zonei inconjuratoare.

Utilizari admise cu conditii:

-nu este cazul

Utilizari interzise:

-este interzisa desfasurarea activitatiilor industriale sau a altor tipuri care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros.

-activitati de depozitare, comert engros, antreprize, spatii de intretinere auto,
depozite de deseuri

- panouri mari publicitare in spatii verzi sau cladiri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor fi amplasate la max. 41,50m fati de axul strazii
Cocorilor, max 22,30 fata de axul strazii Abatorului si max. 15,40m fata de str. Henri
Coanda.

Circulatii si accese
Accese carosabile :
Pentru toate categoriile de constructii este obligatory asigurarea accesului la reteaua de circulatie
si transport.
Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie.
Accese pietonale :
Accesel pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
- Se vor realiza doua accese carosabile din str. Abatorului si din str. Henri Coanda



Accesul la strada Henri Coanda de pe canalul intubat se face in relatie de dreapta

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele : Transporturi cai de comunicatii
nr.9703/T7/06.02.2009 si Serviciul politiei rutiere.

Intersectiile cu str.Abatorului va fi semaforizat

Fiecare bloc va avea acees principal dinspre parcaj

Fiecare bloc va avea spatii de parcare 1parcaj la 1 apart.

Cladirea de birouri va avea spatii de parcare

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim propus este de maxim 33,50m fati de C.T.S., respectiv +10E

Bloc A,B H=+33,50m
Bloc C,D H=+33,50m
Cladire de birouri H=+23,80 m

Aspectul exterior al cladirilor

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in
timp si specifice cadrului architectural de tip urban

Materiale de constructii destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau imprejmuirii

Imprejmuirile vor trebui sa participle la ameliorarea aspectului exterior atat prin
alegerea materialelor si esentelor vegetale cat si prin calitatea executiei

Mobilierul urban, reclamele se vor executa din materiale adecvate propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul architectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal

Lucrarile tehnice( retele, conducte, bransamente, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor

Conditii de echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare publice

Se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii

Se propune ca alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv, si se faci dintr-
un nou post de transformare cu amplasament inglobat la parterul blocului D.
Postul de transformare va fi alimentat printr-un racord subteran din releaua de
distribulie urbani de medie tensiune.

Se va realiza un sistem de incalzire pe combustibil gaze naturale , bazat pe
centrale termice de bloc

Alimentarea cu apa a imobilelor propuse, se va realiza printr-o retea racordati la
retelele exterioare existente de pe stada Henri Coandi si pe strada Abatorului .
Apele uzate menajere, vor fi evacuate gravitational de la fiecare imobil in reteaua
exterioard din incintd si in final in reteaua exterioard de canalizare de pe strada
Abatorului, printr-un cimin de racord.

Apele meteotice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre gurile
de scurgere ale canalizarii pluviale si se vor evacua obligatoriu prin separatoare de
nisip si grasimi petroliere



- Apele pluviale de pe platforme de parcaje si drumuri vor fi preluate printr-un
sistem de cimine, rigole si guri de scurgere, transportate in retea de conducte si
trecute printr-un separator de hidrocarburi, pentru ca apoi si fie deversate in
Canalul Muresel.

Plantatii
Se vor amenaja spatii verzi fnierbate, spatii de joaca pt. copii si plantatii de
aliniament. In zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeati, cu arbori de inil{ime mici /

medie pentru umbrire.Se propun gradini suspendate intre blocurile A si B ;si blocurile C si D.
TOTAL ZONA VERDE =1.815,57 mp

POT=18%
BILANT TERITORIAL
IN ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 |LOCUINTE INDIVIDUALE SI 20.602,74 | 59,07 | 1097574 | 31,40
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE COLECTIVE , INSTITUTII SI - —— | 328497 | 942
SERVICH DE INTERES PUBLIC
UNITATI INDUSTRIALE Si DEPOZITE 564,08 | 1,60 564,08 | 1,60
CIRCULATH
CAROSABILE 3.900,87 | 11,20 6.158,53 | 17,70
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI 1.856,03 | 532 468840 | 13,49
4 | SPATII VERZI
AMENAJATE — —— | 1.252,00 | 3,59
NEAMENAJATE / ZONE PROTECTIE 622290 | 17.85 | 6.222.90 | 17.84
5 | TERASAMENTE
TRAMVAI 871,25 2,50 871,25 2,50
6 | ZONA TEHNIICO - EDILITARE 858,55 2,46 858,55 2,46
TOTAL GENERAL 34.876,42 100% 34.876,42 100%




IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT VP % P %
| LOCUINTA INDIVIDUALA 181,83 1,88 —_ —_—
II | TEREN PROPRIETATE PRIVATA 9.445,17 98,12 —_— E—
1 | SERVICIl, COMERT, PARCARE SUPRATERANA —_— — 3.284,97 35,00
LOCUINTE COLECTIVE, CLADIRE DE BIROURI
2 | CIRCULATII
CAROSABILE — — | 225766 | 23,00
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI | —— — | 283237 | 29,00
3 | SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, — — | 125200 | 13,00
PROTECTIE, LOCURI DE JOACA
GRADINI SUSPENDATE 563,57 | 5,00
TOTAL GENERAL 9.627,00 | 100% | 9.627,00 | 100%
ZONA FUNCTIONALA

L UNITATE PRINCIPALA LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTII SI SERVICII

SUBUNITATI

L1 BLOC A P+9E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
L2 BLOCB P+9E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
L3 BLOC C P+10E CU PARCARE SUPRATERANA

L4 BLOC C P+10E CU PARCARE SUPRATERANA

IS1 CLADIRE DE BIROURI P+6E

SP1 SPATII VERZI AMENAJATE

SP2 SPATII VERZI AMENAJATE -GRADINI SUSPENDATE
Cr CIRCULATIIRUTIERE

Cp CIRCULATH PIETONALE, PLATFORME, PARCAIJE

V.Unitati teritoriale de referinta
Unitatea de referinta prevazuta in puz este UTR1 care va fi introdus PUGul
orasului Arad.
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BILANT TERITORIAL

Arad, str. Abatorului, nr.74-7¢

REGLEMEN

IN ZONA STUDIA
b EXISTENT | PROPU
L TEREN AFERENT %
- 1 |LOCUINTE INDIVIDUALE Sl 20.602,74 | 59,07 | 10975,74
_.va“ 100007 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
el oo
@ ey m_n\‘\ o . 99008 LOCUINTE COLECTIVE , INSTITUTII SI — — | 328497
ouwr nmﬁ”'lm \% SERVICII DE INTERES PUBLIC
T — = — 2 | UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 564,08 | 1,60 564,08
3 | CRCULATI
W CAROSABILE 3.900,87 |11,20 6.158,93
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI 1.856,03 | 5,32 4.688,40
4 | SPATII VERZI
AMENAJATE — — | 1.252,00
NEAMENAJATE / ZONE PROTECTIE 6.22290 | 17.85 | 6.22290
5 | TERASAMENTE
TRAMVA| 871,25 2,50 871,25
6 | ZONA TEHNIICO - EDILITARE 858,95 246 858,59
TOTAL GENERAL 3487642 100% 3487642
+33,50 BLOC "C* BLOC "D" BLOC "A" ZONA STUDIATA
w
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_
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