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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

»Construire locuinte izolate, cuplate si/sau insiruite in regim de indltime

Denumire proiect: . . S
P maxim P+2E si functiuni complementare”

Faza: Studiu de Oportunitate

Mun. Arad, str. Urzicilor, nr. 16, F.N., 47/G, F.N., 46/0, 46 P, jud. Arad

Amplasament: CF nr. 334964, 334987, 335007, 335035, 335093, 335098 Arad
BATRAN Cristian Ioan si BATRAN Alina Maria, BLAJ Beniamin Ruben si
Beneficiar: BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel, SIMA Ioan Gabriel,

PASCU Mihai

Proiectant general: | S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L.

Numar contract: 02/2022

Data elaborarii: septembrie 2022

1.2. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin P.U.Z. este amplasat in vestul minicipiului
Arad, cartierul Bujac si se constituie din terenuri incadrate din punct de vedere functional in zona de
locuinte cu interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ conform PUG Arad in vigoare,
identificate conform tabelului urmdtor:

m| GRSt e e | dresn
1 | 334964 400 BAB-Ilj-'\FSI'ARI\,%\IS riAsl'icliqaanl\Elc;arg sl intravilan arabil ICJ/I;TC|I§:?C|I1’rS§r6
2 | 334987 | 413 | O | nwavian | arabil | "GRG
3 | 335007 413 | APOSTOL Nicolae Emanuel intravilan arabil Oril\zllglr?t.ulAuria,] dn’rSE}r7 /G
4 |335035| 400 SIMA Ioan Gabriel intravilan | arabil MU“rZi'Cfl\gfld;_S,\f_r'
5 | 335093 180 PASCU Mihai intravilan arabil Oril\zllour:}c.uﬁ,lri??{r.sgé /0
6 | 335098 365 PASCU Mihai intravilan arabil Oril\:grz]t.uIAJia:dr;r.Sg'G b
TOTAL 2171

Incintele propuse spre reglementare sunt direct accesibile, atat pentru realizarea circulatiei
auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. Urzicilor, strada care face legatura intre str. Orizontului
si drumul de exploatare De 1562.

Geometria terenurilor este aproximativ dreptunghiulara si se prezinta dupa cum urmeaza:

- cad. 334964 si 335035 prezintd un front stradal de circa 18,30 m si o adancime de circa 21,80 m;

- cad. 334987 si 335007 prezinta un front stradal de circa 18,30 m si o adancime de circa 22,50 m;

- cad. 335093 prezinta un front stradal de circa 8,20 m si o adancime de circa 21,80 m;

- cad. 335098 prezinta un front stradal de circa 15,40 m, adancime de circa 21,80 m si latura
posterioara de circa 18,00 m — acest amplasament avand o forma usor trapezoidala.

Incintele sunt orientate cu latura lunga usor pe directia sud-vest — nord-est.
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Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre circa 105,50 NMN si 105,70
NMN, neregasindu-se astfel particularitati deosebite sau valorificabile din acest punct de vedere pe
amplasament.

Incintele propuse spre reglementare se afla intr-o zona cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare P.U.Z., conform P.U.G. Arad aflat in vigoare, si este libera de constructii.

In zonele din vecindtate fondul construit este reprezentat de locuinte unifamiliale cu regim
redus de indltime, construite urmare a reglementarii terenurilor respective printr-o serie de
documentatii de urbanism prezentate in piesele desenate.

Precizam totusi ca 2 dintre incintele care fac obiectul prezentei documentatii au fost
reglementate prin documentatia de urbansim PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire
locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL, cu o valabilitate de 3 ani, fiind deci expirata.

Totodata, in momentul de fata se afla in desfasurare o documentatie de urbanism
tip PUZ pentru "Zona locuinte individuale” elaborat de SC L&C Arhilux Cubic SRL prin care
se reglementeaza incintele din vecinatate identificate prin CF nr. 335052, 348713, 334839,
357149, 335072, 335084, 335095 Arad.

Incintele propuse spre reglementare, insumand o suprafatd totald de 2.171 mp, au
urmatoarele vecinatati:

Imobil identificat prin CF nr. 334964 Arad:

Nord: - proprietate privata — cad 348078;
Est: - proprietate privata — cad 334976 — str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privata — cad 334980;
Vest: - proprietate privata — cad 335000;
Imobil identificat prin CF nr. 335035 Arad:
Nord: - proprietate privata — cad 348241;
Est: - proprietate privata — cad 334976 — str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privata — cad 335052;
Vest: - proprietate privata — cad 335000;
Imobile identificate prin CF-urile aldturate nr. 335093 si 335098 Arad:
Nord: - proprietate privata — cad 348713;
Est: - proprietate privata — cad 334976 — str. Urzicilor;
Sud: - proprietate privatda — cad 356408;
Vest: - proprietate privata — cad 335000;

Imobile identificate prin CF-urile aldturate nr. 334987 si 335007 Arad:

Nord: - proprietate privata — cad 334969;

Est: - proprietate privata — cad 356102, 344550, 344551, 344549;
Sud: - proprietate privata — cad 335022;

Vest: - proprietate privata — cad 334976 — str. Urzicilor;

Zona studiatd, in suprafata totala de 37.600 mp, este cea conform arealului indicat in piesele
desenate si indica zonele din vecindtate care au fost reglementate si care se afld in procesul de
reglementare prin alte documentatii de urbanism, dupa cum urmeaza:

- terenuri aflate in curs de reglementare prin PUZ pentru "Zona locuinte individuale” elaborat
de catre SC L&C Arhilux Cubic SRL; y

- PUZ aprobat prin HCL 225/2015 pentru "Construire zona rezidentiala", beneficiar PACURAR
COSMIN;

- PUD aprobat prin HCL 136/2010 pentru "Construire locuinte P+M", beneficiar MOT EMIL -
valabilitate 3 ani;

-~ PUD aprobat prin HCL 91/2011 pentru "Construire case familiale", beneficiar ZARNEA
COSMIN;

- PUZ aprobat prin HCL 109/2015 pentru "Microcomunitate de 5 case unifamiliale", beneficiar
MORCAN IOAN;

- PUD aprobat prin HCL 301/2007 pentru "Construire locuinta unifamiliala P+M", beneficiar
GABOR PETRU;

- PUD aprobat prin HCL 279/2015 pentru "Construire casa familiala si garaj", beneficiar
PANTIS CALIN.
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Propunerile din prezenta documentatie pentru emiterea avizului de oportunitate au fost
corelate cu prevederile documentatiilor de urbanism anterior elaborate in zona sau aflate in curs de
elaborare, mentionate mai sus.

Modul in care se asigura continuitatea circulatiei auto si pietonala din zona (legatura creata
intre str. Orizontului si drumul din partea sudica identificat prin cad 335110 proprietatea municipiului
Arad, prin str. Urzicilor si imobilul identificat prin cad 356407) reiese din plansa 02 — Conceptul
propus, iar modul in care se acceseaza zona din Calea Aurel Vlaicu se poate urmari in plansa 01.1 —
Accesibilitatea zonei.

1.3. Prezentarea intentiei investitorului

. . Proprietarii terenurilor si initiatorii documentatiei de urbanism — BATRAN Cristian Ioan si
BATRAN Alina Maria, BLAJ Beniamin Ruben si BLAJ Andreea Claudia, APOSTOL Nicolae Emanuel,
SIMA Ioan Gabriel, PASCU Mihai — solicita construirea unor locuinte de tip izolat, cuplat si/sau insiruit
si functiuni complementare pe terenurile identificate prin CF nr. 334964, 334987, 335007, 335035,
335093, 335098 Arad care insumeaza o suprafata totala de 2.171 mp.

Zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma a 4 loturi cu proprietari diferiti si 2
loturi proprietatea aceleiasi persoane.

Pe amplasamente se vor edifica cladiri care sa adaposteasca functiuni destinate
locuirii, ca si functiune dominanta, si alte functiuni complementare locuirii precum anexe
gospodaresti (garaj, carport, terasa, filigorie, piscina, sera etc.), spatii verzi amenajate,
platforme carosabile si pietonale de incinta, amenajari tehnico-edilitare uzuale pentru
realizarea bransamentelor, amenajarea accesului pietonal si carosabil in incinta din str.
Urzicilor.

Totodata, la parterul locuintelor se doreste asigurarea posibilitatii de
amenajare/functionare pentru birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), magazin de cartier cu maxim 2 angajati, salon
coafura si altele similare, care sa nu produca disconfort zonei rezidentiale si care sa
deserveasca nevoile comunitatii locale.

Elaborarea PUZ si RLU aferent pentru zona in cauza vizeaza ridicarea interdictiei temporare
de construire prin reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintelor. Se vor stabili astfel
indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de inadltime, aspectul arhitectural etc. si se vor rezolva
disfunctionalitatile privind asigurarea si amenajarea acceselor carosabile si pietonale si dotarile
tehnico-edilitare.

In zona studiatd interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesului
carosabil si pietonal corespunzator din str. Urzicilor si la extinderea retelelor tehnico-edilitare, dupa
caz.

1.4. Prevederile documentatiei de urbanism in vigoare in relatie cu intentia
investitorului

Conform PUG Arad aprobat prin HCLM nr. 502/2018, amplasamentul este incadrat in UTR
nr. 16, zona LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, subzona functionala Lmu 16b —
subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban — zond propusa, avand instituita
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.

Functiunea solicitata de investitori pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Arad, in subzona rezidentiald, urmarindu-se ridicarea
interdictiei temporare de construire in vederea edificarii constructiilor pe amplasamente.

Intentia investitorilor vizand construirea pe terenuri aflate sub interdictie temporard de
construire pana la elaborare P.U.Z., avand in vedere ca solicitarea implica actualizarea si modificarea
documentatiei de urbanism PUG Arad in vigoare, autorizarea investitiei este conditionatd de
aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat
prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate, intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul
localitatii.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor. Se vor
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stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de finaltime, aspectul arhitectural etc.,
asigurarea si amenajarea acceselor carosabile si pietonale si dotarile tehnico-edilitare.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

1.5. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti propuse

Categoriile functionale ale dezvoltarii:

1. ZONE LOCUINTE (locuinte, inclusiv terase acoperite si anexe gospodaresti);
2.  ZONA CAI DE COMUNICATIE (circulatii, platforme, parcari de incinta, inclusiv dotari tehnico-

edilitare);

3. ZONA VERDE AMENAJATA (spatii verzi amenajate de incint3).

Servituti: Accesul la fiecare incinta reglementata se va realiza direct din str. Urzicilor —

strada privata.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - 37600 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

_ [mp] [%] [mp] [%]
ZONA LOCUINTE cu interdicie temporaré de construire pana la elaborare PUZ 6,026.00 16.03% 3,855.00 10.25%
ZONA LOCUINTE constuibil 19,174.00 50.99% 21,345.00 56.77%
ZONA CAI DE COMUNICATIE (inclusiv zone verzi de aliniament si rotuare) 12,400.00 32.98% 12,400.00 32.98%
TOTAL 37,600.00 100.00% 37,600.00 100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 2171 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
ZONA LOCUINTE cu interdicfie temporara de construire pané la elaborare PUZ conform 2171.00 100.00% 0.00 0.00%
bUG AT1. . . .
ZONA LOCUINTE construibils 0.00 0.00% 2,171.00 100.00%
Subzona - Locuinte, inclusiv terase acoperite si anexe gospodrest - max. 0.00 0.00% 868.40 40.00%
Subzona - Cai de comunicafie - circulafi, platorme, parcari de incint, inclusiv dotri
ehnico-ediliare 0.00 0.00% 1,085.50 50.00%
TOTAL 2,171.00 100.00% 2,171.00 100.00%

1.6. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Dotari de interes public. Extinderea retelelor tehnico-edilitare va fi asigurata si suportata
pe cheltuiala investitorilor privati, dupa caz. Costurile investitilor de amenajare a domeniului public,
proprietatea municipiului Arad, vor cadea in sarcina autoritdtii publice locale.

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauza de utilitate publica.

Asigurarea acceselor. Accesul auto si pietonal la incintele propuse spre reglementare se
realizeaza direct din str. Urzicilor, strada privata care, continuata cu imobilul identificat prin CF nr.
356407 Arad cu destinatia de drum, face legatura intre str. Orizontului si drumul de exploatare De
1562 identificat prin CF nr. 335110 Arad. A

Gabaritul transversal al strazii Urzicilor este de circa 6,00 m. In aceste conditii str. Urzicilor ar
putea fi regularizatd la o strada de categoria a IV-a de deservire locala, cu o singura banda de
circulatie de 4,00 m latime carosabila si trotuar de 1,00 m latime de o parte si de cealalta a partii
carosabile (conform Ordinului 49/199 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile urbane) insa se propune un profil stradal constituit din 0,5 m trotuar
— 5,00 m parte carosabila — 0,5 m trotuar conform solicitarii Serviciului de Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Primdriei Municipiului Arad nr. 54349/02.08.2022 de corelare a
propunerilor prezentei documentatii cu documentatiile anterioare si cele aflate in elaborare
mentionate la punctul 1.2 din prezenta documentatie.

Va fi asigurat accesul autospecialelor de interventie a pompierilor si @ masinilor serviciului de
salubrizare a municipiului.

Pentru asigurarea continuitatii cdilor de circulatie rutiera, imobilul identificat prin CF nr.
356407 Arad a fost achizitionat in regim privat de catre cei interesati din zond pentru a se
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asigura continuitatea strazii Urzicilor pana in drumul De 1562 identificat prin CF nr. 335110
Arad, proprietatea municipiului Arad. Astfel se creeaza legatura cu strada Ilarion Felea, strada
modernizatd, iar circulatia se va desfasura in regim de circuit.

Modul in care se asigura continuitatea circulatiei auto si pietonala din zona (legatura creata
intre str. Orizontului si drumul din partea sudica identificat prin cad 335110 proprietatea municipiului
Arad, prin str. Urzicilor si imobilul identificat prin cad 356407) reiese din plansa 02 — Conceptul
propus, iar modul in care se acceseaza zona din Calea Aurel Vlaicu se poate urmari in plansa 01.1 —
Accesibilitatea zonei.

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela destinatie rezidentiala se va realiza cu o latime maxima
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

Echiparea tehnico-edilitara.

Situatia existenta:

Amplasamentele propuse spre reglementare se situeaza intr-o zona rezidentiald in curs de
dezvoltare a municipiului Arad. Str. Urzicilor dispune de retele de apa, canalizare, energie electrica iar
gaze naturale exista pe str. Orizontului. In urma obtinerii avizelor de amplasament pentru dotdrile
tehnico-edilitare din zona se va cunoaste pozitia certa a acestora si se vor figura distantele pe care
este necesara realizarea extinderilor, dupa caz.

Situatia propusa.

1. Alimentarea cu apa potabila — necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la
reteaua publica existenta de-a lungul strazii Urzicilor, prin bransament.

2. Canalizarea menajera — apele uzate menajer provenind de la grupurile sanitare, vor fi dirijate
gravitational spre colectorul menajer existent de-a lungul strazii Urzicilor, prin racord.

3. Canalizarea pluviala — apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt
considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile verzi din incinta;

4. Alimentarea cu agent termic — energia termicd necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni
din adoptarea unor solutii locale precum centrale termice individuale, cu functionare pe
combustibil solid sau energie electrica;

5. Alimentarea cu energie electrica — va fi asigurata de la linia electrica aeriand de joasa
tensiune existenta pe partea vestica a strazii Urzicilor. Cablul electric va fi pozat subteran,
pana la firida bransament a locuintelor propuse.

6. Alimentarea cu gaze naturale — se va extinde reteaua de gaze naturale din vecinatate, in
concordanta cu solutiile tehnice impuse de furnizor, iar locuintele propuse se vor racorda la
aceasta;

7. Gospodarie comunald — se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al
municipiului.

Spatii verzi. Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafatda de minim 10%
din suprafata parcelei.

1.7. Propunerea de principiu privind etapizarea investitiei
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la ridicarea interdictiei temporare de
construire prin reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintelor: functiune, accese carosabile
si pietonale, aliniament, regim indltime, etc., in corelare cu destinatia rezidentiala a zonei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei, pentru fiecare incinta in parte, constau in:
a) sistematizarea verticala a terenului;
b)  dotdri si racorduri tehnico-edilitare;
c¢) locuinte noi, cu regim de indltime max. S/D+P+1E+M, terase, anexe gospodaresti, etc.,
dupa caz;
d)  spatii parcare / garare autovehicule in incintd, alei pietonale, amenajare zone verzi.
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1.8. Capacitatile de transport admise

Autovehiculele uzuale care vor frecventa zona vor avea gabarite pana in maxim 3,5 tone.

Strada Urzicilor prezinta gabarite corespunzatoare (prospect stradal de 6,00 m) pentru
asigurarea accesului autospecialelor de interventie a pompierilor si a masinilor serviciului de
salubrizare a municipiului.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor cu functionare pe combustibil lichid (benzind/
motorina) si centralelor termice cu functionare pe gaze naturale.

Investitia propusa nu genereaza alte emisii de noxe.

2. INDICATORII PROPUSI

2.1. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

POT min = 10,00 % POT max = 40,00 %

CUT min = 0,10 CUT max = 1,05

Regim de inaltime propus:
- max. S/D+P+1E+M pentru locuinte (inclusiv P, P+M, P+1, P+1+M),
Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m
- max. S/D + P pentru anexe gospodaresti si garaj
Hmax cornisd/atic = 3,00 m; Hmax coama = 5,50 m

Spatii verzi: min. 10% din suprafata fiecdrei parcelei
Parcaje: min. 1 loc de parcare sau garare/unitate locativa
Hmax. imprejmuire = 2,00 m.

2.2. Reglementari de principiu propuse

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (str. Urzicilor): constructiile de locuinte si alte
cladiri cu functiuni admise vor fi retrase cu minim 4,00 m de la frontul stradal.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 3,00 m insa nu
mai putin de H/ 2.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd, insa fatd de cealaltd
limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comuna a celor douad locuinte
si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comund a mai multor
locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima casa din rand.
Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

Se admit mai multe cladiri pe aceeasi parceld. Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti si garaje este admisa in afara zonei de
construibilitate cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca
indltimea la cornisa/atic de 3,00 m si indltimea la coama de 5,50 m fatd de cota terenului sistematizat
iar regimul de inaltime sa fie max. S/D+P.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasa.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale — opace sau
transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, daca pentru fiecare lot rezultat
in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
paragrafului anterior.

Se admite realizarea cladirilor rezidentiale cu mai multe apartamente (maxim 6
apartamente) cu conditia asigurarii a minim de 1 loc de parcare/apartament si cu respectarea
tuturor celorlalte conditii din documentatie.

Pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiald se admite un singur acces carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se va realiza cu o latime maxima
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Functiunea propusa se integreaza in zond in primul rand prin pastrarea functiunii propuse
prin PUG Arad in vigoare, si anume zona rezidentiald cu regim redus de indltime.

Propunerea contribuie la inchegarea fondului construit din zona rezidentiald aflata in curs de
dezvoltare, in concordanta cu directia de dezvoltare a municipiului Arad.

4. CONSECINTE ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVELUL U.T.R. Sl A LOCALITATII

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica 0 zona neconstruita din intravilanul existent
insa inca nedezvoltat al orasului, in concordantd cu prevederile PUG Arad pentru zona respectiva.
Astfel, un teren viran avand destinatia zona rezidentiala cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare P.U.Z. va fi valorificatd si integrata prin realizarea unor locuinte, contribuind la inchegarea
zonei rezidentiale a orasului, aflatd intr-o crestere constanta datorita cererii pietei actuale.

Totodata se va extinde si moderniza infrastructura existenta pe Str. Urzicilor, se vor asigura
locuri de munca pe parcursul executiei lucrarilor si ulterior, venituri suplimentare la bugetul local.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Investitiile care vor ocupa domeniul privat al persoanelor fizice va fi finantata din fondurile
private ale acestora si vor fi alocate pentru: elaborarea documentatiilor tehnico-economice,
amenajarea accesului pietonal si carosabil din str. Urzicilor la locuinta, realizarea investitiilor propriu-
zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

Costurile investitiilor de amenajare a domeniului public, proprietatea municipiului Arad, vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Intocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR cat. D, E

arh. BALOGH DORIANA
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