ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
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HOTARAREAUr.
din 2011
privind aprobarea Planului Urbanist de Zoni ,ZONA REZIDENTIALA *, Arad ,Str.
Rosmarin FN, beneficiar Suciu Radu Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat de
SC MS CAD SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.69802 din
18.11.2010
-raportul nr.ad. 69802 din 18.11.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zoni ,,ZONA REZIDENTIALA ”, Arad
Str. Rosmarin FN, beneficiar Suciu Radu Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat de
SC MS CAD SRL
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM. 010 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (5) lit ,c" si art. 45 din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica local3, republicatd, adopti prezenta

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul tehnic nr.42 din 26.11.2010 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona ,ZONA REZIDENTIALA ” Arad Str. Rosmarin
FN, beneficiar Suciu Radu Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat d¢ SC MS CAD
SRL

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Zona este valabil 3 ani de la data aprobirii in Consiliul
Local al Municpiului Arad.

Art.4. Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de cétre beneficiar, Suciu Radu Gheorghe si
Lucia si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

DL/DL PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr.69802 /18.11.2010

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zoni ,,ZONA REZIDENTIALA », Arad ,Str. Rosmarin FN, beneficiar Suciu
Radu Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat de SC MS CAD SRL

Avénd in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.1674/04.09.2009, prelungit pani la data de 04.09.2011 c4t si faptul
cd prin amenajarea propusd se Imbunatiteste aspectul urban al zonei (mobilare
parceld) consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care si se aprobe Planul
Urbanistic de Zoni ,,ZONA REZIDENTIALA ”, Arad ,Str. Rosmarin FN, beneficiar
Suciu Radu Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat de SC MS CAD SRL.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

:44 E/KQ/



Priméria Municipiului Arad
Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr. 69802 /Ao/ 18.11.2010

RAPORT
Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zond ,ZONA
REZIDENTIAL' », Arad ,Str. Rosmarin FN, beneficiar Suciu Radu
Gheorghe si Lucia, proiect nr.46/2009, elaborat de SC MS CAD SRL

Prezenta documentatie s-a Intocmit 1n conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 1674/04.09.2009, prelungit
pand la data de 04.09.2011, emis de Primdria Municipiului Arad si are ca
obiect construirea unui ,ZONE REZIDENTIALE”, Arad ,Str. Rosmarin
FN.Documentatia a fost elaborata in conformitate cu Metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este intravilan, proprietate privatd in suprafati de 14813 mp,
conform extras CF 303679 Arad nr.cad.14040. Suprafata de teren studiati prin
proiect este teren viran situat in UTR nr.13-14, conform PUG aprobat .
Functiunea propusd prin prezenta documentatie este de amenajare ,,zoni
rezidentiald” cu locuinte individuale In regim de inaltime maxim P+1, locuinte
colective in regim de inaltime maxim P+2 si dotérile aferente.

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul municipiului Arad si se
invecineazi la:

e nord —teren proprietate privatd, nr. top.6683/8/a/2
e est— teren proprietate privatd, nr. top.6683/8/a/2
e sud — canalul Muresel
e vest — proprietate privatd si este teren viran in intravilan, conform extras
CF nr.16540 Arad, nr.Cad.14040, lot 1 si se afld in proprietatea privata a
familiei Suciu Radu Gheorghe si Lucia.
Principalele functiuni propuse sunt:
a. U.F.R. nr.1- str. Rosmarin
b. U.F.R. nr.2- zona de locuinte individuale P+1
c. U.F.R. nr.3- zond de locuinte colective P+2 si zona cu spatiu verde distinct.
De asemenea sunt tratate circulatia pietonald, trotuare, parcaje, spatiu verde
amenajat, plantatie de aliniament i cai de circulatie rutiera.
U.F.R. nr.1- str. Rosmarin
Se propune amenajarea si prelungirea strazii Rosmarin (conform acordurilor din
declaratiile proprietarilor invecinati nr.5161/10.11.2010 si nr.4438/29.09.2010
autentificate de Biroul notarial Veritas, B-dul Vasile Milea 33-37). Se propune



reamenajarea str. Rosmarin In urma dimensiondrii sistemului rutier conform
traficului preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Echiparea tehnico-edilitara
se va face cu racord din str. Rosmarin, brangsamentele fiind lisate in seama
proprietarului.

U.F.R. nr.2- zona de locuinte individuale P+1

Locuingele individuale vor avea un regim de indltime P+1 cu o suprafata
construitd la sol de 1700mp(cumulat). iniltimea maxima a cladirilor va fi de
10m Se propune amenajarea a 17 parcele care vor fi imprejmuite Hmax
impejmuire = 2m, parcaje in interiorul parcelelor, plantatii si platforme.

U.F.R. nr.3- zoni de locuinte colective P+2 si zona cu spatiu verde distinct.
Se propune amplasarea a doud locuinte colective P+2 cu amenajarea de parcaje
auto amlasate in vecindtatea constructiilor. Suprafata construita la sol este de
1400 mp(cumulat). Hmax constructie =15m. Zona rezidentiald propusi va
beneficia de o zond cu spatiu verde distinct ce va deservi Intreg ansamblul. Se
vor planta diferite soiuri de arbori, arbusti si plante de mici dimensiuni, se vor
amplasa banci, se vor amenaja alei pietonale si o zond de joacd cu mese de
ping-pong. _

Se vor amenaja 65 locuri de parcare in imediata vecinatate a locuintelor
colective. Imprejmuirea parcelei fati de domeniul public se va face cu elemente
avand indltimea maximi de 2m.

Canalul Muresel este propus pentru intubare si deasupra lui se va
amenaja spatiu verde. Se vor respecta conditiile conform aviz ANIF
nr.1702/24.06.2010 (zona de protectie a canalului Muresel conform MAPDR
nr.227 din 23.03.2006 este de 3,0m).

La faza de autorizare a constructiilor se va reglementa diferenta de
suprafatd din CF si masurétori conform Ordinului nr. 633/2007 cu modificarile
si completarile ulterioare si Ordinul nr. 634/2006 al Agentei Nationale de
Cadastru si Publicitate, cu modificérile si completirile ulterioare.

Echiparea tehnico-edilitard

Alimentare cu api

Alimentarea cu apd a imobilelor propuse, se va realiza prin extinderea
retelei de apd potabila existentd de pe strada Rosmarin.

Canalizare menajer si pluviald

Pentru realizarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va
adopta solutia executdrii unor lucréri de extindere a canalizirii menajere publice
din zona studiatd pand 1n cartierul Bujac-Arad unde sistemul public de
canalizare menajerd este In curs de executie existand sanse de a fi pus in
functiune in anul 2011.

Alimentarea cu energie electric

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica,
intocmirea proiectului tehnic §i pentru executia racordului, beneficiarul se va
adresa citre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA-sucursala Arad.




Telecomunicatii

oqe,w,

telefonie §i servicii noi (internet, E-mail, etc.) se va apela la distribuitorii de
servicil telefonice atestati care detin retelele existente in zona.

Gaze naturale

Pentru asigurarea necesarului de incdlzire a obiectivului propus este
necesar executarea unor extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusi din
conducta existentd pe str. Podului astfel incat si se asigure posibilitatea de

racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si colective

Indicii de ocupare a terenului au urmatoarele valori :

POT total propus—20,68 %

POT mediw/lot locuinte individuale P+1=25,00 %

POT/lot locuinte colective P+2 =51,58%
Pot max admis =50%

CUT =0.42

CUT/lot locuinte individuale P+1=0.50
CUT/lot locuinte colective P+2 =1.54

Documentatia contine urmétoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1. | E-ON GAZ 2380/16.05.2010
2. | Enel Distributie Banat 1868/10.06.2010
3. | SC Compania de Apa Canal Arad SA 6128/09.05.2010
4. | ROMTELECOM SA 197/14.05.2010
5. | Inspectoratul pt.Situatii de Urgentid-Vasile 1537/A/20.05.2010
Goldis
Inspectoratul pt.Situatii de Urgenta-Vasile 2327/A/20.05.2010
Goldis-protectie civil|
6. | Agentia Regionala pentru Protectia Mediului 3929/02.08.2010
™
7. | Autoritatea de Sénitate Publica a jud.Arad 516/07.06.2010
8. | Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 275154/21.05.2010
9. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 1702/24.06.2010
Administratia Nationala a Imbunatitirilor
funciare- Sucursala Teritoriald Timis Mures
Inferior U.A. Arad
10. | PMA — Birou transporturi 32513/T7/01.07.2010




Avand in vedere cd zona cuprinsd in Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, este rezidentiald cu locuinte de tip urban si functiuni
complementare zonei de locuire, iar realizarea noului obiectiv va contribui
pozitiv la cregterea calitativd a aspectului arhitectural urbanistic al zonei

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA REZIDENTIALA ”, Arad
,Str. Rosmarin FN, beneficiar Suciu Radu Gheorghe si Lucia, proiect
nr.46/2009, elaborat de SC MS CAD SRL.

SEF SERVICIU
Ing. Mirela Szasz

My

¢




Beneficiar:

SUGIU RADU-GHEORG
SUCIU LUGIA
R - ZUNA REZIDENTIALA
tel. 0752 268 666 Arad st~ Rosmarnn o BN ud Arad
VOLUMUL 1: \
MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE
P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrédrii Zona rezidentiala, Arad,str. Rosmarin, nr. FN, jud Arad.

e Beneficiar: SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU LUCIA
» Proiectant general: MSC ARHITECTURAGDESIGN SR.L.
o Data elaborarii P.U.Z.:  aprilie 2009

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lui SUCIU RADU-GHEORGHE si
SUCIU LUCIA, in vederea realizarii unei zone rezidentiale.
Terenul studiat este amplasat in Arad,str. Rosmarin, nr. FN, jud Arad.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism NR.1674 DIN 04.09.2009 emis de Primaria
Municipiului Arad.

Beneficiarul doreste ca prin tema proiectului sa construiasca o zona rezidentiala, platforme betonate
si parcari,strada nou propusa, respectiv creearea unor spatii verzi amenajate de incinta, de protectie, de
aliniament, locuri de recreatie si un spatiu verde distinct ce va deservi intreg ansamblul de locuinte
colective(blocuri P+2) si individuale(case P+1)

Zona rezidentiala, Arad,str. Rosmarin, nr. FN, jud Arad.
Documentatia P.U.Z. are la bazd :
sCertificatul de urbanism nr. 1674/04.09.2009 (Anexa nr. 1 in cadrul memoriului general).
eRegulamentul local de urbanism.
eRegulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
Prezenta documentatie s-a Iintocmit conform prevederilor cuprinse In urmétoarele acte normative
Tn vigoare:
-Legea privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(nr. 50/1991,republicata)
—Legea fondului funciar(nr. 18/1991,republicata)
-Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)
—Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)
-Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)
-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)
—Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)
-Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995,republicata)
—Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr 43/1997)

—Legea apelor(nr. 107/1996)
—Legea privind proprietatea publica su regimul juridic ai acesteia(nr. 213/1998)
-L.egea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998) & SZ—
—Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)

~Codul civil

-Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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— Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si Protectiei
Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenjarea teritoriului. -

—Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.

~Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism

ePrevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CL

*RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri adiacente
(vizata de O.J.G.C. Arad)

eRezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in teritoriu (
in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de céatre proiectantul general)

DATE de TEMA :
Terenul studiat este in suprafata de 14,813.00 mp proprietate privata, apartinand

beneficiarului prezentei documentatii.

SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :

INTEGRAREA NOILOR LCCUINTE IN INCINTA CREATA PRIN DOCUMENTATIA PUZ APROBATA.

2.

stabilind prin REGLEMENTAR!I relatii optime de coexistenta pentru:

—locuinte individuale(case P+1)

—locuinte colective(blocuri P+2)

—Spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

—~Spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansambiul

—Strada nou propusa

—Pietonale,parcaje, accese

—Tehnico- edilitare

ANALIZANDU-SE :

sAsigurarea accesului principal in proprietatea din limita de studiu

eAsigurarea de spatii verzi de protectie si amenajate

esEchiparea tehnico-edilitard prin prelungirea retelelor publice de gaz, de electricitate cu
iluminat public si de telefonie, apa, bransamentele fiind lasate in seama proprietarului;
eModul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

Conform Certificatului de urbanism eliberat de Primaria Mun.Arad, Jud.Arad:
sRegimul juridic al terenului: TEREN PROPRIETATE PRIVATA, in intravilan viran.
*Regimul economic al terenului:
FOLOSINTA ACTUALA: teren viran in intravilan
FOLOSINTA PROPUSA - Zona rezidentiala.
Regimul tehnic al terenului stabilit prin C.U.

DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

1.Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic
General al localitatii ARAD proiect aprobat in CL ARAD.

2.RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar si imobiliar pentru zona in studiu
si terenuri adiacente - pus la dispozitie de catre beneficiar, SUCIU RADU-GHEORGHE
si SUCIU LUCIA

3.STUDIU GEOTEHNIC - pus la dispozitie de catre SUCIU RADU-GHEORGHE si
SUCIU LUCIA

4 Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati
in teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de céatre proiectantul

general)
Y




9

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Actuaimente este teren viran in intravilan. Prin reglementarile acestui PUZ aprobat,se va construi
o zona rezidentiala, platforme betonate si parcari,strada nou propusa, respectiv creearea unor spatii verzi
amenajate de incinta, de protectie, de aliniament, locuri de recreatie si un spatiu verde distinct ce va
deservi intreg ansamblul de locuinte colective(blocuri P+2) si individuale(case P+1)

3.1.Analiza fondului construit existent

Pe terenul studiat, actualmente nu se afla nici o constructie, terenul find plat, fara denivelari
semnificative si nu exista vegetatie de talie medie sau mare.
3.2.Amplasamentul
Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad, str. Rosmarin, nr.
FN, delimitat de:
La Nord- teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Est — teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Sud — Canalul Muresel
La Vest — proprietate privata si este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 16540 Arad,
nr. Cad.14040, lot 1 si se afld in proprietatea privata a SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU
LUCIA.

Cadrul natural:
oNu s-a intervenit in morfologia terenului;

e Nu prezinta particularitati ce pot interveni in organizarea urbanistica (din punct de
vedere al reliefului, a retelei hidrografice, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale),

eSuprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea
conceptelor urbanistice de refacere a fiziologiei ir zona studiata, in tesutul adiacent,
permitandu-se o sistematizare verticala a terenului cu interventii uzuale, minore din
acest punct de vedere.
eCota medie de nivel este 107.37 N.M.N.
«Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona Campiei
de Vest, fara deniveldri si fara curbe evidente de suprafata.
In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:
oFactorii genetici ai climei (variatia solard, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea,
circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriul

localitatii Arad, judetului Arad a unui climat temperat-continental moderat cu influente
oceanice.

oRegimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu
abateri maxime de 2 grade C in plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie

a lunii celei mai reci — ianuarie- sunt de 1,1 grade C la Arad, iar tempera*tura medie a lunii
celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade C.

oDin punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii
a 577 mm la Arad. Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni,
cu vant pana 'a valori de 100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de
abundente( peste 45 I/mp), sunt sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in
acest sens.

oRegimul eclian : indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si
sud (13%), urmate de cele din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest
(10%).Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

oTopoclimatul regiunii de cAmpie se caracterizeaza prin cea mai lunga duraté de stralucire
a soarelui : 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare
cantitate de radiatie globalad 115 kcal/cmp din care 100kcal/cm.p.numai-in semestrul cald
al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar in iulie mai micad de 64%. Primul
inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor fara inghet insumeaza 180 zile.

\6@
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3.3 STUDIU GEOTEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Prezentul studiu geotehnic- face obiectul cercetarii terenului de fundare (a:ZONA
REZIDENTIALA, STR. ROSMARIN, FN, CF-303679, NR CAD 14040 ARAD.

1.2Cercetarea terenuiui de fundare s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8,pana !a adancimea de
5,00m.

1.3.Conform ordinului Nr=1216,Normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a
terenurilor de fundare-indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor
de risc geotehnic redus,vecinatatile sunt fara riscuri.

2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se gasese in localitatea:Arad, pe strada Rosmarin FN.

2.2. Geomorfologic , terenul este plan,avand stabilitatea generala a terenului asigurata,fiind
situate pe terasa superioara a raului Mures.

2.3. Geologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in estul depresiunii Panonice, depresiune
ce a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv cristalin de virsta hercinica, peste care stau
transgresiv si discordant formatiunile panoniene si cuaternare de natura sedimentara. Cuaternarul are o
grosime de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni fluviatile si lacustre de virsta pleistc sena si holocena
in care predomina argilele si nisipurile depuse in alternante, prezentind o stratificatie , in suprafata de
natura incrucisata, tipica conurilor de dejectie a marilor riuri.

Ins&si orasul Arad este asezat pe conul de dejectie a raului Mures care este alcatuit din pietrisuri
si bolovanisuri nisipoase separate de strate de argile si prafuri argiloase.

2.4. Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza in localitatea Arad iar alternanta de strate
permeabile(pafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite accensiunea apei subterane in
functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5Conform micronizarii seismicedupa Codul de Proiectare seismic,privind zonarea valorii de varf
a accelerarii terenului pentru cutremure avand Mr(perioada medie a intervalului de revenire de 100
ani)dupa P100-1/2006 localitatii Arad ii coespund:ag=0,16 si Tc=0,7 sec.

2.6. Adancimea de inghet se situiaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80m de nivel teren
actual .

3.STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE STRATELOR
Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual(conform planului de situatie cu
amplasamentului lucrarilor de teren,anexat prezentului studiu.
Forajul F1, umplutura are adancimea de 1.00m, dupa care pana la adancimea de 3.60m s-a
interceptat un complex nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar para in baza forajului s-a intercepat
un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie.

4. APA SUBTERANA
A fost interceptata la adancimea de 2,80m in forajul efectuat (luna august 2009).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona precum si
de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensionia al apei subterane pana la adncimea de 1,60m fata de
nivel teren.

5. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la <apitolui 3 si este redata amanuntit la
finele prezentului studiu pe fisa de forajului.

Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se desprind
urmatoarele aspecte importante:

Casele se vor funda la adancimea de 1.20m

Presiunea conventional ace se va lua in calcul pentru Df indicat si v=1,00m,este:Pconv=230kPa.

Inaintea furnarii betonuluiterenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de catre
geotehnician.
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3.4.Ciile de comunicatie rutiera, pietonala
Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din strada Rosmarin.

3.5.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Zona este fara cladiri valoroase si fara vegetatie ampla -indeosebi pe terenurile libere(invecinate)
acoperite cu iarba, partial urme de culturi agricole.
Pe terenul beneficiarului nu se afla nici o constructie, urmand ca prin intermediul acestui PUZ sa se
stabileasca reglementarile urbanistice necesare:vitalizarii acestui teren.
Zona se afla intr-un proces de dezvoltare urbanistica.

3.6 COOPERAREA IN DOMENIUL EDILITAR

1)._CERINTA si RESTITUTIA DE APA

Situatia existenta

Alimentare cu apa potabila

Pe str. Podului si pe str. Rosmarinului exista retele de apa potabila prin care se asigura
alimentarea cu apa a gospodariilor existente in zona studiata. Aceste retele de apa apartin sistemului
public de distributie al apei potabile din Municpiului Arad, pentru care serviciile de exploatare si intretinere
sunt asigurate de catre operatorul licentiat S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata nu exista in prezent retele publice de canalizare menajera, apele uzate menajere
evacuate din gospodariile amplasate pe str. Podului si Rosmarinului sunt colectate in fose septice
individuale care sunt golite periodic prin serviciile de salubritate specializate. In cartierul Bujac al Mun.
Arad este in curs de executie sistemul public de canalizare menajera, acesta putand fi luat in calcul,
dupa punerea in functiune, in ceea ce priveste preluarea debitelor de apa uzata menajera evacuate din
zona studiata prin realizarea unor colectoare de canalizare menajera.

Pentru preluarea apelor pluviale descarcate de pe suprafetele drumurilor existente in zona
studiata se utilizeaza in prezent canalele de colectare de tip deschis adiacente drumului cat si Canalul
Muresel existent fa sudul proprietatii pe care s-a propus realizarea locuintelor.

2). ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA, TELEFONIZARE :
Situatia existenta

Pe str. Podului si pe str. Rosmarinului exista retele electrice de distributie de 0,4kV care
deservesc in prezent consumatorii de energie electrica de tip casnic existenti pe aceste strazi.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilititilor de racordare la telefonie si servicii noi
(intemet, E-mail, etc) se va apela Ia distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente
in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.).

3).ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: AZ
Situatia existenta

>

Pe str. Podului exista retea de gaze naturale presiune redusa care face parte din sistemul
de distributie gaze naturale al Municipiului Arad. Acest sistem este intretinut si exploatat de catre
operatorul de distributie gaze naturale autorizat S.C. E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A. Arad.

4).ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din
resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume:
pentru fiecare locuinta familiala, respectiv pentru fiecare apartament din blocurile de locuinte propuse se
va prevedea cate o centrala termica, cu tiraj fortat, pe gaze naturale care va produce si apa calda
necesara utilizarilor menajere.
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5).GESTIONAREA DESEURILOR
In cadrul localitatii exista serviciul public de salubritate- colectare gunoaie menajere arondat
Mun. Arad, la deponia ecologica. Baza este sortarea si reciclarea. Proprietarul va dispune de
serviciul de colectare a gunoiului prin contract. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele
de 120l. Se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane:
plastic,hartie, sticla, vegetale. Se va asigura o platforma pentru gunoi.

4.STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE U ANISTICA SI
REGLEMENTARI

4.1 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

< Obiective noi solicitate PRIN tema —program

DATE de TEMA : SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :
>INTEGRAREA OBIECTIVULUI PROPUS IN INCINTA stabilind prin REGLEMENTARI relatii
optime de coexistenta pentru:
—locuinte individuale(case P+1)
—locuinte colective(blocuri P+2)
~Spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate
—Spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul
—Strada nou propusa
—Pietonale,parcaje, accese
-~Tehnico- edilitare
ANALIZANDU-SE:
sPosibilitatea accesului pe teren din strada Rosmarin(cu amenajare si prelungire a strazii),
respectiv crearea spatiilor verzi ale prospectului stradal
eAsigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si de protectie.
eEchiparea tehnico-edilitard prin crearea retglelor de apa, de electricitate cu iluminat
public si de telefonie, gaz, apa, bransamentele-fiind lasate in seama proprietarului;
eModul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatdtile

< Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor
Prin tema- program, in zona, s-au studiat conditile de amplasament a cladirilor in contextul zonei.
-Ansamblul propus se integreaza la capacitatile maxime ale zonei, in ceea ce priveste nivelul de
dotare cu utilitati inclusiv acces carosabil si pietonal

+PRINCIPIl de COMPOZITIE pentru realizarea obiectivelor noi, integrarea noilor

amenajari, armonizarea cu constructiile existente si mentinute
Odata cu amenajarea zonei de studiu se urmareste:
- bordarea latunilor drumurilor
-asigurarea canalizarii pluviale pe caile de circulatie, asigurarea de spatiu verde de aliniament
-tratarea diferita ca textura si materiale a cailor de circulatie (trotuare ambientale)

Crearea unui cadru construit viabil, ce poate sa asigure calitati superioare a vietii in zona studiata,
integrand terenul in caracterul localitatii.
Terenul pe care urmeaza a se realiza lucrarea este proprietate private a lui SUCIU RADU-
GHEORGHE si SUCIU LUCIA conform C.F. Nr. 303679 si este in suprafata de 14,813.00mp.
Terenul are o forma neregulata cu dimensiuni de L=130.00m , L=151.80mp si
[ =125.50mp, 1=36.50mp, I= 34.40mp. Acesta se invecineaza cu:

La Nord- teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2

La Est — teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2

La Sud - Canalul Muresel

La Vest — proprietate privata sj este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 303679 Arad,
nr. Cad.14040, si se afia in proprietatea privata a SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU LUCIA.

Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din strada Rosmarin, conform plansei nr. 02S.

Ansamblul propus va avea un regim de inaltime parter + 1 etaj pentru locuintele individuale si

narter + ¢ ataie nantru locuintele colective.
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Finisaje interioare:
Pardoseli :parchet
gresie la baie si bucatarie
peretii :gips carton si vopseli lavabile
placaje: cu faianta la baie si bucatarie
Finisaje exterioare:
tamplarii: de PVC cu geam termorezistent
invelitoare: din membrana hidroizolanta

PRESCRIPTHl SPECIFICE: §
a.NATURA OCUPARII $1 UTILIZARII TERENULVL:
a.1. OCUPAREA TERENULUI ADMISA:

Materialele de constructie se vor stabili ulterior

Locuintele individuale vor avea un regim de inaitime P+1, cu o suprafata construita la sol de
1,700.00 mp. Locuintele colective vor avea o suprafata construita la sol de 1,400.00mp.

La parterul fiecarei case,vom avea cate un living room,o baie,o bu zatarie ,un birou si casa scarii
iar la etaj se vor gasi 3 dormitoare cu dressing si o baie.

-indltimea maxima a cladirilor va fi de H=15m, terenul va avea un procent de ocupare a terenului
P.0.T.=20.68%, coeficientul maxim de utilizare a terenului fiind C.U.T.=0.42 .

a. 2. OCUPAREA TERENULUI INTERZISA:

In zona studiatd nu se vor amplasa constructii cu regim de indlfime mai mare de 15m, de
asemenea nu se vor amplasa constructii sau anexe gospodaresti(pentru cresterea animalelor).

b.CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI:
b.1. ACCESE §l DRUMURI:
b.1.1. ACCESUL IN INCINTA:

Terenul in studiu are asigurat accesul in ‘ncinta din strada Rosmarin, conform
plansei nr. 02S.

b.1.2. SISTEMATIZAREA VERTICALA:
Lucririle de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la
cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare méasura la aceeasi cota.
b.1.3.. PLATFORME DE INCINTA:
-imbracaminte asfaltica din doud sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat $i balast

Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de
suprafata spre gurile de scurgere practicate.

b.1.4. PARCAJE:

Parcajele sunt concepute in incinta parcelei , in vederea unei deserviri optime a obiectivelor
propuse, si sunt in numar de 65(pentru locuintele colective) si 17(pentru locuintele individuale).
Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuita in principiu din platforme betonate sau pavaje.

b.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU SPATIILE
PUBLICE STRADALE:

Casele vor fi amplasate la 5.50 metri de la limita de proprie.ate =« parcelelor propuse.

Distanta minima a cladirilor independente, cu fatade cu ferestre, fatd de limita parcelei vecine
este de 2.50m.

Casele vor avea regimul de indlfime maxim 10m.

b.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR: /y
sFATADE:

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatrd, placaje
aparente din piatré sau caramida, tamplarii PVC sau metal.
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+ACOPERISURI:

Se vor realiza invelitori din sarpantd de metal acoperitd cu tabla cutata sau membrane de tip
Tegotla.

+IMPREJMUIR!:

Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face cu elemente cu in#lfime maxima 2.00m,
transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub nicio forma imprejmuiri opace.

Imprejmuirile fatd de celelalte vecinitati se vor face cu elemente opace sau transparente din
zidarie de cArdmid3d sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de beton
inchideri de plasa de sarma, cu indlfimi maxime de 2.00m.

b.4. PLANTATII:

Pe terenul destinat amplaséarii obiectivului se propune a se planta si amenaja terenul rdmas liber
de constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagera, care vor stabili felul
plantatiilor, regimul de indltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ormamentald a esentelor
folosite, valoarea ambientala gi calitatea imaginii urbane create.

~ Existent  Propus

Teren aferent mp % mp %

" 1 |teren viran 14,988.22 100.00 0.00 000
2 |locuinte individuale P+1 propuse 0.00 000 170000 11.34
i 3 |locuinte colective P+2 propase 0.00 0.60 1,40000 9.34
' 4 |spatin verde ameilqiatpe parcela Z__‘__ 0.00 0.00 543534 36.27
5 ppatin verde umenajst de sliniament 0.60 000 44.00 0.30
. 6 |wpatm verde distinet 0.00 000 1,100.00 7.34
~ 7 |ptetonat 000 000 162277 10.83
: 8 [terase,parcaje,drum pavat »i accese 0.00 . 0.00 ' 2415.38 -18.11 |
. g |stradanou propusa 000 000 76873 513
' 10 |strade Rosmarin i o000 o000 50100 334
EEVE T 14,988.22 100.00 14,988.22 100.00
4.2.PROTECTIA MEDIULUI

Criterii
pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului % Z

Problemele de protectia mediului sunt analizate in cap. 3.7 pe subcapitole in concordanta cu
cadrul continut PUZ GM 010/2000 coroborat cu MG1213/2006- M.0.-802/25.09.2006, ANEXA 1,2 si 3-
criterii selectie in stabilirea necesitatii evaluarii asupra mediului, CAP 1,2,3 si ordin aplicare L50(91-
nr1430)2005 din M.O. 525 BIS din 13.09.2005-Anexa1 si Anexa 3-lista A.B.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile HG 1076/2004-Anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:

1.Caracteristicile planului:
a.)Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitai viitoare

fie_in ce_priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de functionare, fie privinta alocarii
resurselor.
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Planul PUZ creeazz in totalitate cadrul pentru activitatile viitoare preconizate- locuinte
individuale P+1 si colective P+2, sa fie in concordanta cu prevederile legale privind amplasamentul,
natura si amploarea investitiei, conditile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Sursele financiare pentru asigurarea corespunzatoare cu utilitati respectiv construirea zonei
rezidentialesunt asigurate in totalitate din fonduri particulare deci realizarea lor nu grefeaza negativ
bugetul local.

b.)Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe inclusiv pe cele cera
se integreaza sau care deriva din ele .

Planul de utilizare a ternului de 14,813.00mp este in concordanta cu:

-PAT-Judetul Arad

-PUG Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent UTR nr. 13-14

-Situatia de fapt a incintei cu propuneri in care nu exista cladiri construite.

Ca atare, realizarea lui nu influenteaza alte planuri si programe in zona dar poate fi si trebuie
coordonat cu eventualele documentatii de urbanism ce se vor elabora pentru terenurile adiacente sau
limitrofe zonei de locuinte.

c.) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu mai ales din
perspectiva promovarii durabile

PUZ -Zona rezideniiala este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile asigurand
din prima faza pana la atingerea capacitatii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu,
asigurand pe durata normala de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului
de poluare. Sunt asigurate toate conditiile pentru integrarea aspectelor privind consideratiile de mediu
aflate in curs de derulare in perspectiva integrarii in UE; prin destinatia de baza,locuire, se elimina riscul
poluarii zonei sau afectarii persoanelor din zona.

d.)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu( de ex. Planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau gospodarirea apelor)

Nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta, iar zona are asigurate toate utilitatile urbane necesare functionarii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate precizam:

-Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

-Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata, cele reciclabile-
hartie,sticla,carton etc.. —vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi pradate unitatilor specializate pentru
valorificare, conform O.U. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile , precum si cele al O.U.
78/2000, privind regimui deseurilor;

-Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

-Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10.009/88(max 50 dB) si STAS
0130/1986;

-Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si O. MAPM 1103/2003;

-Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

-Se vor respecta prevederile HG856/2002, privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; HG 349/2002 privind gestiunea ambalajeor pentru asigurarea conditiilor
impuse de Legea 426/2001;

-Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

e.)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu( de ex. Planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, (nefiind o unitate activa
care produce sau gestioneaza deseuri toxice, substante periculoase, ape sau lichide cu continut mare de
substante poluante) .

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a.)Probabilitatea,durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durata si frecventa — ca atare nu se pune
problema reversibilitatii efectelor, tocmai datorita destinatiilor de baza a cladirilor — locuirea;

b.)Natura cumulativa a efectelor
Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate in constructia si utilizarea
cladirilor, sunt neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii-in cazstau sau

locuiesc oamenii. ,




16

c.)Natura transfontaliera a efectelor

Efectul transfrontalier este exclus , amplasamentul este la o distanta aproximativa de 60 km de
frontiera.

d.)Riscul pentru sanatea umana sau pentru mediu

Nu exista nici in conditi accidentale, nici in conditii normale, natura actiitati nu afecteaza
sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator, in vecinatati nu sunt surse de noxe.

e.)Marimea si spatialiatea efectelor(zona geografica si marimea populatiei potential afectate)

Efectele- ca areal de suprafata cat si ca numar de populatie posibil afectate- consideram ca sunt
practic nule, neafectand practic locuitorii din zona rezidentiala propusa. Subliniem faptul toate spatiile
sunt incalzite, ventilate si ilumiinate natural si artificial, se respecta toate normele PSI conform P1 18/1999
privind corelarea sintre categoria de risc de incendiu, gradul de rezistenta la foc si suprafata construita
totala.

Se asigura dotare PSI prin hidranti exteriori supraterani si extinctoare portabile in cladiri; accesul
masinilor de interventie{pompieri,salvare,aparare civila) prin minimum 2 laturi ale cladirii.

f )Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil de afectat, este foarte mica, eventual o incapere din
locuintele propuse in incinta, si nu se pune problema de alt areal si nici de valoare acestuia(cap 3,7,8)

|.Caracteristicile naturale speciale sau patrimonuil cultural

Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural(national,regional sau local) in zona; Nu exista
caracteristici naturale speciale;

J1.Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu este posibila depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului, in incinta nefiind
activate generatoare de noxe , risc poluare, accident, iar functiunea de locuire nu este cu risc de poluare.

Ill.Folosirea terenului in mod intensiv

Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procesul maxim de ocupare al terenului studiat cu
constructii, POT=20.68%.

q.)Efectele asupra zonelor sau_peisajelor care au un statut_de protejare recunoscut in plan
national, comunitar sau international

In zona nu exista zone sau peisaje cu statut de protejare national, comunitar sau international.
Amplasamentul conform PUG si 0.2314/04 al MCC, face parte din ansamblul urban Arad, dar in zona nu
sunt constructii de valoare deosebita.

3.Concluzii

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
activitatii din zona- locuire , luand in considerare situatiile cu investii similare apreciem ca investitia nu
prezinta nici un risc privind protectia mediului si sanatatea oamenilor. )

Aceasta incadrare e sustinuta de faptul ca la toate investiitle similare realizate in tara si un UE au
fost autorizate de organele competente in protectia mediului fara probleme, locuirea fiind o activitate
nepoluanta.

Proiectantul considera ca prezenta documentatie PUZ se incadreaza in prevederile HG
1076/2004, cap2, Art 5(3) care precizeaza:

-se impun evaluari de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra mediului, iar in
HG1213/06 cap3- ce se incadreaza in criteriile de selectie.

4.3.ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA /Z:
CERINTA si RESTITUTIA DE APA

4.31. Alimentarea cu apa

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de
apa potabila existenta pe str. Rosmarinului pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile
propuse se va amplasa o retea de apa proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta
individuala sau locuinta colectiva) sa se poata realiza un bransament individual de apa. La capatul
bransamentului proiectat se va realiza caminul de apometru cu amplasare la limita de proprietate a
viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia locuinte individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri sanitare,
bai, bucatarii), spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere 2 incendiului cu hidi anti exteriori, etc.
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Pentru asigurarea necesarului de apa pentru incendiu se vor prevédéb@idﬁ!ﬁi%ni
Dn80, la distanta de 100m, racordati direct in conducta de serviciu din ¢@are e Wér @liMenta utilajele
pentru combaterea incendiilor. . _

Bransamentele de apa sunt compuse din: conducta de racordare 4in PEHD AU didmetrul g=32,
50mm, robinet de concesie cu tija de manevra si capac de protectie, wihd hetri.

Caminele de apometru se vor amplasa la limita de proprietal® & incintei;in e&riorul acesteia
astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si tre r’?rea a@@stor instalatii in
conditii optime si in modul cel mai operativ.

Apa calda menajera se va produce local, cu microcentrala tefjpjca, amplasata in fiecare
locuinta/apartament.

4.3.2. Canalizare menajera si pluviala

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia
executarii unor lucrari de extindere a canalizarii menajere publice din zona studiata pana in cartierul
Bujac- Arad unde sistemul public de canalizare menajera este in curs de executie existand sanse de a ft
pus in functiune in anul 2010.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda la canalizarea men‘?era publica prin
intermediul racordurilor de canalizare menajera propuse. Aceste racorduri 8unt compuse din: conducta
de racord din PVC KG cu diametrul d=200mm si caminul de racord realizat din beton, acoperit cu placa
din beton armat prevazuta cu capac de fonta pentru vizitare.

Caminul de racord menajer se va amplasa la limita de propgiptate a incintgfi, in exteriorul a _
astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura explogea si intret}nerea acestor inst‘ﬁj,;
conditii optime si in modul cel mai operativ. g

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auty si a parcaj@i”se face
propunerea ca acestea sa fie descarcate prin intermediul canalelor de suprdfata degehise, realizate la
bordura drumurilor din incinta obiectivului. In aceste conditii proiestantul de specialit@f® drumuri va tine
cont de acest aspect astfel incat sa se realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si
pietonal se vor colecta intr-un rezevor cu separator de hidrocarburi, care se va monta intr-un loc special
amenajat. Apele colectate vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi amenajate in interiorul terenului
studiat.

4.3.3.Alimentare cu energie electrica:

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului se propun urmatoarele lucrari:
-Evaluare putere electrica totala necesara:
-Ptot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW
-Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. = 192 kW
-Ptot.ansamblu = 294 KW
-Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpuri ilum.=4,25 KW
-Ptot.inst. = 298,25 KW

Lucrdrile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a
figelor tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere i intersectie prevazute de prescriptii fata de construcliile §i
instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilititi din zona conform avizelor obtinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie trifazat
prevazut in incinta obiectivului.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului
tehnic si pentru executia racordului , beneficiarul se va adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT
S.A.-sucursala Arad.
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4.3.4.Alimentare cu energie termica:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din
resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume:
pentru fiecare locuinta/apartament se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale
individuale care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere.

4.3.5. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor
propuse se va realiza prin executarea urmatoarelor lucrari:

1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str.
Podului astfel incat sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale
si colective. Reteaua de gaze naturale proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in
zona verde sau trotuar.

2. Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor
de reglare-masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte.

3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de gaze
naturale solicitati, pentru fiecare locuinta/apartament.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-ON GAZ S.A.Arad
pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea gi executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile HG
1043/2004 si a Normelor Tehnice NT-DPE - 01/2008.

4.3.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi

(internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente
in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

5. BREVIARE DE CALCUL

4.5.BREVIAR DE CALCUL APA POTABILA

1.NECESARUL S| CERINTA DE APA

Necesarul de apa potabila

Necesarul de apa s-a determinat pt. un numar de 195 persvane care vor locui permanent
locuintele proiectate

1.1.2. Apa pentru nevoi igienico-sanitare

Necesarul de apa se va determina conform STAS 1478-90 “Alimentare cu apa la constructii civile
si industriale — Instalatii sanitare”, tabel 4 si SREN 1343-2006.

-195 persoane x 120 Vomxzi = 23400 l/zi
N = 23400 V/zi = 23,40 mc/zi

debit zilnic mediu
Qiz mea. =N =23,40 me/ zi

debit zilnic maxim
Qiz max = Kzi X Q2 mea. =1,3 x23,40 = 30,42 mc/zi
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debit orar maxim
Q1 orer max. = 1/24 x Ko X Q 2 max. =1/24 x 3 x 30,42 = 3,80 mc/h

Rezulta debitele totale de apa :
Qi mea. =23,40 mc/zi=0,271/s
Q2 max =30,42mc/zi=0,351/s

Q orar max. = 3,80 mc/h =1,051/s

Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem :

Qszimed = Ks x Kp x Qzimed =1,15 x 1,005 x 23,40 = 27,05 mc/zi = 0,31 i/s
Qzimax = Ks x Kp x Qzimax = 1,15 x 1,005 x 30,42 = 35,16 mc/zi =0,41 l/s
Qorarmax = Ks x Kp x Qorarmax =1,15x1,005x 3,80= 4,60 mc/h =1,28 l/s

2.SURSA DE APA
1. Sursa de apa (bransamentul) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul menajer
al fiecarei locuinte/apartament.

2. Sursa de apa (extinderea de retea) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul
menajer aferent ansambilului de locuinte, plus debitul de unui incendiu exterior (Qie = 5,0 I/s).

Q retea = Qorarmax. + Qi@ = 1,28+5,0 /s = 6,28 l/s

5.2.BREVIAR DE CALCUL CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA

1.Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Quzimediv = Q zimea = 27,05 me/zi =0,31 /s
Quzi mex = Qamx =35,16 mec/zi =0,41 /s
Quorar max = Q orar max = 4,60 mc/h =1,28 l/s

Apele uzate menajere de la instalatiile sanitare interioare ale fiecarei locuinte propuse se vor colecta
si apoi deversa in canalizarea menajera stradala, propusa, prin intermed.ul unor racorduri de canalizare
individuale, din PVC D=160mm.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determina conform STAS 1846/90
Qec=mxSx®xi I/s incare: m=0,8;

S = suprafata de calcul:

S1= supraf. construita = 3100 mp =0,31 ha;

S2= drumuri si platforme = 5308 mp =0,5308 ha,

S3= spatii verzi = 6580 mp = 0,658 ha,

o = coeficient de scurgere: ®1=0.95; ®2=0.70; ¢3=0.15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii
de calcul, care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Qc=0,8 x (0,31 x 0,95 + 0,5308 x 0,70+ 0,25 x 0,658) x 120 = 79,74 l/s
Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile se vor deversa in rezervorul cu separator de
hidrocarburi propus.
Cantitatea de ape pluviale colectate in rezervorul cu separator de hidrocarburi se

determina astfel :

Qan = $2 x 98l/mp = 520184l/an = 520,184mc/an
Qzi = Qan/ 60 zile-ploaie/an = 8,7 mc/zi
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§.3.BREVIAR DE CALCUL ENERGIE ELECTRICA

Evaluare putere electrica totala necesara:
Ptot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW
Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. = 192 kW
Ptot.ansamblu = 294 KW

Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpuri ilum.=4,25 KW
Ptot.inst. = 298,25 KW

5.4.BREVIAR DE CALCUL GAZE NATURALE

1. DATE DE CALCUL
1.1_Debit instalat pentru incélzire spatii birouri
Formula de calcul a debitului de gaze naturale necesar incalzirii spatiilor este:
Qe.=V-qQep:n:Hi, incare:
V - volumul spatiilor de incalzit;
ds - necesarul de caldura specific; qs= 45 kcal/h-mc

Necesarul de caldura specific a fost calculat tinand cont de structura materialelor de constructie,
de suprafata ugilor , geamurilor , expunerea la vant si orientarea cladirii.
n = 0,88 - rundamentul instalatiei;
Hi = 8500 kcal/Nmc - puterea calorificd a gazului natural
- pentru locuinte individuale
- incalzire :
V locuinta = 430 mc
Qine =430 mc - 50 keal/h-mc : 0,9 : 8500 kcal/Nme =2,8 Nmc/h
-preparare hrana :
Qprep. = 0,67 Nmc/h
Qtot./locuinta = 3,47 Nmc/h
Qtot/locuinte ind. = 17 x 3,47 Nmc/h = 58,99 Nmc/h
- pentru locuinte colective
- incalzire :
V locuinta = 300 mc
Qi = 300 mc - 40 kecal/h-mc : 0,9 : 8500 kcal/Nme =1,6 Nmc/h
Qinst. = 2,8 Nmc/h
-preparare hrana :
Qprep. = 0,67 Ninc/h

Qtot./locuinta = 3,47 Nmc/h é’
Qtot/locuinte ind. = 48 x 3,47 Nmc/h = 166,56 Nme/h

Debitul total instalat pentru incalzire+preparare ACM si preparare hrana pentru intreh ansambiul
de locuinte este:

Qinet.ot =225,55 Nmc/h

5.5.REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI

Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad, str. Rosmarin, nr.
FN, delimitat de:
La Nord- teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Est — teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Sud - Canalul Muresel
La Vest — proprietate privata si este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 303679 Arad,
nr. Cad. 14040 si se afla in proprietatea privata a SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU LUCIA.
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Actualmente este teren viran in intravilanul localitatii Arad. Prin reglementarile acestui
PUZ aprobat, in vederea vitalizarii zonei, se va construi o zona rezidentiala

6.0BSERVATII S| CONCLUZII

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urméitoarele
proiecte din seria urbanism si amenajarea teritoriului din colectia “Metodologii - cadru” pentru
elaborarea documentatilor de urbanism, elaborate de Institutul de cercetare, proiectare in
urbanism si amenajarea teritoriului “URBANPROIECT” al M.L.P.A.T.

eRegulamentul local de urbanism.
sRegulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urméitoarele acte normative
in vigoare:
—-Legea privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(nr. 50/1991,republicata)
-Legea fondului funciar(nr. 18/1991,republicata)
-Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)
—Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)
-Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)
—Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)
~Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)
~Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995,republicata)
—Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr 43/1997)
—Legea apelor(nr. 107/1996)
-Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)
—Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)
—Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)
—Codul civil
~Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al popuiatiei.
— Ordinui comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si Protectiei
Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenjarea teritoriului.
-Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.
~Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism

Astfel, din cele expuse mai sus REZULTA :

P.U.Z.—- Zona rezidentiala, Arad,str. Rosmarin, nr. FN, jud Arad.
ARAD, jud. Arad creaza cadrul pentru urmatoarele actiuni viitoare:
A)intocmirea de documentatii pentru cereri de avize din partea FACTORILOR
INTERESATI in teritoriu, dupa cum urmeaza Sl OUTINZREA AVIZELOR, CE SE
CONSTITUIE _iN PLATFORMA DE COLABORARE INTRE DIFERITI _FACTORI
INTERESATI IN TERITORIU:inclusiv C.L. ARAD: aviz unic emis de catre Comisia
Tehnica
B)realizarea proiectului tehnic de Sistematizare Verticala a zonei

REALIZAREA DE PROIECTE TEHNICE de specialitate pentru:
-alimentare cu energie electrica
-alimentare cu apa potabila

-realizarea de cai de circulatie rutiera si pietonala
-canalizarea apelor meteorice din suprafata studiata — prin rigole stradale ‘44




OPTIUNI ALE POPULATIEI
=Cresterea valorii imobiliare a terenurilor in zona
=Cresterea suprafetelor destinate spatiilor verzi amenajz te

=Reabilitarea si dezvoltarea zonei si sistemului edilitar , in ansamblu
=Salubrizarea zonei

Dupé aprobarea P.U.Z., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Primaria
Municipiului Arad, va trece la fazele P.A.C. de proiectare, intocmirea P.O.E.,documentatii in baza carora
se obtine autorizatia de construire, verificarea documentatiilor de catre verificatori M.L.P.T.L., etc....

APRECIERI ALE ELABORATORULUIP.U.Z.

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru localitatea Arad, atat prin realizarea
unui cadru construit nou, dar si prin atragerea unui nou segment de populatie. Prin tratarea fiecarui
aspect, pe capitole, s-a obtinut o solutie inchegata si controlabila, respectandu-se dinamica
de dezvoltare a zonei si prevederile P.U.G.-ului.

Prin tema si solutie urbanistica se cautd a se realiza o zona de locuinte, in care omul si activitatea
acestuia se va ingemana cu mediul construit i cu cel natural.

Arh. MARINEL ALEXANDRU

Urbanism , mediu, organizarea teritoriului %é

Retele sanitare: s.c. INSTALS F s.r.l.
ing.RASADEA VICTOR

Retele electrice: s.c. INSTAL S F s.r.l.
ing.RASALEA VICTOR
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VOLUMUL 2:
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucriirii Zona rezidentiala, Arad, str. Rosmarin, nr. FN,jud Arad.
o Beneficiar: SUCIU RADU GHEORGHE si SUCIU LUCIA

¢ Proiectant generai: SC MSC ARHITECTURASDESIGN S.R.L.

e Data elaborarii P.U.Z:  APRILIE 2009

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

i le ram
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarul ui, SUCIU RADU-GHEORGHE
si SUCIU LUCIA, in vederea realizarii unei zone rezidentiale cu 17 locuinte individuale P+1 si 2 locuinte
colective P+2.

Terenul studiat este amplasat in jud. Arad,str. Rosmarin, nr. FN, jud Arad.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism NR.1674 DIN 04.09.2009 emis de Primaria
Municipiului Arad.

Beneficiarul doreste ca prin tema proiectului sa construiasca o zona rezidentiala platforme betonate si
parcari, respectiv creearea unor spatii verzi amenajate si un spatiu verde distinct ce va deservi intreg
ansamblul propus.

DATE de TEMA :
Terenul studiat este in suprefata 14.813.00 m, ropriefate piri artinand
larului entel : /A

NCIPAL al DIULYI :

INTEGRAREA NOILOR LOCUINTE IN INCINTA CREATA PRIN DOCUMENTATIA PUZ APROBATA.
stabilind prin REGLEMENTARUI relatit optime de coexistenta pentru:

° locuinte individuale{case P+1)

° locuinte colective{blocuri P+2)

) Spatii verzi de aiiniament, de protectie si amenajate

. Spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansambiul

. Strada nou propusa

° Pietonale,parcaje, accese

. Tehnico- edilitare

ANALIZANDU-SE :

>

Asigurarea accesului principel in proprietatea din lirmita de studiu g i
> p
Asigurarea de spatil verzi de protectie si amenajate

>

Echiparea tehnico-edilitard prin prelungirea retelelor publice de gaz, de electricitate cu
iluminat public si de telefonie, apa, bransamentele fiind lasate in seama proprietarului;

»

Modul de utilizare al terenului si relafia cu vecinititile



Conform Certificatului de urbanism eliberat de Primaria Mun.Arad, Jud.Arad: 4
*Regimul juridic al terenului: TEREN PROPRIETATE PRIVATA, in intravilan viran.
*Regimul economic al terenului:

FOLOSINTA ACT/JALA: teren viran in intravilan

FOLOSINTA PROPUSA - Zona rezidentiala.

Regimul tehnic al terenului stabilit prin C.U.

2. DOCUMENTATI - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

1. Amplasamentul si vecinatatile se régasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General
al localitatii ARAD proiect aprobat in CL ARAD.

2. RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar si imobiliar pentru zona in studiu si
terenuri adiacente - pus la dispozitie de catre beneficiar, SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU
LUCIA

3. STUDIU GEOTEHNIC - pus la dispozitie de catre SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU
LUCIA

4. Rezultatele colabordrii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in
teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de citre proiectantul general)

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Actualmente este teren viran in intravilan. Prin reglementarile acestui PUZ aprobat,se va construi
o0 zona rezidentiala, platforme betonate si parcari,strada nou propusa, respectiv creearea unor spatii verzi
amenajate de incinta, de protectie, de aliniament, locuri de recreatie si un spatiu verde distinct ce va
deservi intreg ansamblul de locuinte colective(blocuri P+2) si individuale(case P+1)

3.1.Analiza fondului construit existent

Pe terenul studiat, actualmente nu se afla nici o constructie, terenul find plat, fara denivelari
semnificative si nu exista vegetatie de talie medie sau mare.
3.2.Amplasamentul
Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad, str. Rosmarin, nr. FN,
delimitat de:
La Nord- teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Est — teren proprietate privata,nr. top. 6683/8/a/2
La Sud - Canalul Muresel
La Vest — proprietate privata si este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 16540 Arad,
nr. Cad.14040, iot 1 si se afld in proprietatea privata a SUCIU RADU-GHEORGHE si SUCIU
LUCIA.

4. DISPOZITII GENERALE G}L

4.1.Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism(denumit prescurtat RLU)aferent P,U.Z., reprezinta o piesa de de baza in

aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.
RLU se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului General de Urbanism cu adaptare la
problematica zonei si reylementarile din PUG.

4.2.Baza legala
La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

“*Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1995 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat
prin Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000.

<*Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG, pentru
zona din care face parte obiectul studiului.
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urméatoarele acte

normative in vigoare:

- Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor(nr.

50/1991 republicata)
— Legea fondului funciar{nr. 18/1991,republicata)
- Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)

P aman nrmsindd aicraciatia Licidiaa A taranarilarine R4 4 NNAON



— Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994) 5

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)

— lLegea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)

- Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995,republicata)

— Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr 43/1997)

— Legea apelor(nr. 107/1996)

— Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)

- Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)

— Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)

— Codul civil ‘

— Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al poputatiei.

— Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si Protectiei Mediului
si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritorit lui p2ntru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenjarea teritoriului.

— Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism
e Prevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CL
* RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri adiacente

( vizata d= O.J.G.C. Arad)
Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in teritoriu ( in baza
documentatiilor de cereri de avize intocmite de catre proiectantul general)

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulametul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.
4.3. Domeniul de aplicare

+ eliberarea Certificatelor de Urbanism si emiterea Autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce
nu necesita studii aprofundate;

% fundamentarea solicitarii unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica;

+» respingerea unor solicitari de construire necomforme cu prevederile PUZ aprobat;

+ declansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

+ alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale. /Z

6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

< REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Propunerea PUZ sustine principiul dezvoltarii durabile, cuprinde referiri si analize ale factorilor de
mediu. P.U.Z.ul nu prevede realizarea unor obiective care sa desfasoare activitati cu impact asupra
mediului, ci se refera doar la constructia ansamblului de locuinte propus.

Propunerile PUZ nu afecteaza calitatea mediului, impactul este nesemificativ.

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decit cele uzuale legate de
servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila, intretinerea
retelelor, etc.)

Terenul propus pentru construirea unei zone rezidentiale de locuinte individuale P+1 si locuinte
colective P+2 este in prezent o proprietate privata, fara potential agricol , nu se incadreaza in zona
protejata.. Patrimoniul naturzl si cel construit nu va fi afectat.

Nu se prevede desfasurarea unor activitati cu impact semificativ asupra mediului care sa conduca
la depasirea valorilor limita standardizate de calitate pentru nici unul din factoli de mediu.

Amplasamentul studiat nu face parte din zona protejata si nu se afla in vecinatatea zonei
protejate.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILORK SI LA APARAREA INTERESULUI
BLIC
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Nu este cazul.



< REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 6

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mui favorabila, sa se asigure durata minimum de insorire de 1% h la solstitiul de
iama.

Autorizarea executarii parcelarii este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulative urmatoarele conditii:
-front stradal de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau

cuplate pe lot; .

-suprafata minima a parcelei de 150m pentru cladiri insiruite si respective 200m pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate intre ele;

-adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la drumul public(direct sau prin servitute);

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

-forme si dimensiuni adecvate

Amplasarea fata de drumurile publice:
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al orgarelor de specialitate ale administratiei
publice

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice,de deservire, de intretinere si de exploatare
-parcaje,garaje

-conducte de alimenare cu apa si de canalizare,sisteme de transport gaze, retele termice, electrice,

de telecomunicatii..etc
Amplasarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniamentul stradal:

Cladirile vor fi amplasaie la minim 3,5 metri si maxim 5,5 metri de la limita de proprietate a parcelelor
propuse.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.
in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii ingradita este de 1.90m. In cazul cladirilor cuplate, distanta minima impusa dintre fatada
laterala si limita proprietatii este de 3 m pentru accesul carosabil, conform Codului Civil.

SITUATIA PROPUSA:
Pe parcelele propuse, cladirile vor fi amplasate la 5,50 met.i de ia limita de proprietate cu accesul
stradal. In ansamblul de locuinte propus, nu se vor construi locuinte individuale cuplate (dup!2x).
Fiecare locuinta individuala P+1 are o deschidere la frontul stradal de 15,50 m. Loturile propuse vor
avea o suprafata adecvata conform Codului Civil.
-suprafata minima de teren/lot locuinte individuale P+1 =389.00mp(iot nr. 4)
-suprafata maxima de teren/lot locuinte individuale P+1 =600.00mp(lot nr. 17)
-suprafata de terenflot locuinte colective P+2 =1,357.00mp

inditimea maxima a cladirilor va fi de H=15.00m. %
:m ..H" b (n"" A "l’r'-*.f:/,' ("f'.".;"i fﬂ"ﬂ"&gx J—\

Sumﬁﬂn terenului = 14,988.225 m?

Suprafata construita locuinte individuale P+1 propuse=1,700.00 m?
Suprafata construita locuinte colective P+2 propuse=1,400.00 m2
Suprafata construita totals = 3,100.00 m? '
Suprafata desfasurata locuinte individuale P+1 propuse=3,400.00m?2
Suprafata desfasurata locuinte colective P+2 propase=4,200.00m?
Suprafata desfasurata totala =7,600.00m?

P.O.T. total = 20.68%

P.O.T. mediw/lot locuinte individuale P+1 = 25.00%

P.0.T /lot locuinte colective P+2 =51.58%

P.O.T. maxim admis=50.00%

CU.T.total =042

C.U.T /ot locuinte individuale P+1 = 0.50
C 11T Nint Incminta enleactive L7 = 1 S4




UTILIZARI INTERZISE:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
Se interzice autorizatia constructiilor de unitati industriale si de depozitare pe terenul studiat.

*R LIC Vi CHI TEHNICO-EDILITA

CONDITH IMPUSE:

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Primaria Arad, la reteaua
centralizata publica atunci cand se va realiza.Tot acesta se obliga sa prelungeasca reteaua existenta
atunci cand aceasta are capacitatea necesara.Se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice,
existente, fie sa construiasca noi retele.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor sau de catre
beneficiar.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii. -
Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietate publica sau vor
ramane in administratia proprie.

SITUATIA PROPUSA:
Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de
apa potabila existenta pe str. Rosmarinului pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile
propuse se va amplasa o retea de apa proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta

individuala sau locuinta colectiva) sa se poata realiza un bransament individual de apa. La capatul
bransamentului proiectat se va realiza caminul de apometru cu amplasare la limita de proprietate a
viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul cladirilor
cu destinatia locuinte individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri sanitare, bai,
bucatarii), spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a incendiului cu hidranti
exterioriCaminele de apometru se var amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia
astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor
instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia executarii
unor lucrari de extindere a canalizarii menajere publice din zona studiata pana in cartierul Bujac- Arad
unde sistemut public de canalizare menajera este in curs de executie existand sanse de a fi pus in
functiune in anul 2010.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda la canalizarea menajera publica prin
intermediul racordurilor de canalizare menajera propuse.Pentru apele pluviale colectate de pe
suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descarcate prin
intermediul canalelor de suprafata deschise, realizate la bordura drumurilor din incinta obiectivului. In
aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si
pietonal se vor colecta intr-un rezevor cu separator de hidrocarburi, care se va monta intr-un loc
special amenajat. Apele colectate vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi amenajate in interiorul
terenului studiat.

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului proiectat se propun urmatoarele
lucrari:

-Ptot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW

-Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. = 192 kW
-Ptot.ansamblu = 294 KW

-Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpun; ;Wmﬁ KW
-Ptot.inst. = 298,25 KW




Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a figelor
tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fata de constructiile gi
instatatiile existente sau proiectate de ceilalfi detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie trifazat
prevazut in incinta obiectivului.

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din
resurse proprii, in zona neexistand un sistem de fumizare centralizata a energiei termice, si anume:
pentru fiecare locuinta/apartament se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale \
individuale care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere. .

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor
propuse se va realiza prin executarea urmatoarelor tucrari:

1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str.
Podului astfel incat sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si
colective. Reteaua de gaze naturale proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in zona
verde sau trotuar.

2. Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor
de reglare-masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte.

3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la PM. la consumatorii de gaze
naturale solicitati, pentru fiecare locuinta/apartament.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-ON GAZ
S.A.Arad pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.
Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile HG
1043/2004si a Normelor Tehnice NT-DPE - 01/2008. Pentru asigurarea corespunzétoare a
posibilitatilor de racordare la telefonie i servicii noi (intemet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de
servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

% REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH
PARCELARE:
Autorizarea executarii parcelarii este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulative urmatoarele conditii:
—front stradal de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau
cuplate pe lot;
-suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respective 200mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate intre ele;
-adancimea ai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
-asigurarea accesului la drumul public(direct sau prin servitute);
-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
-forme si dimensiuni adecvate
-suprafata minima de teren/lot locuinte individuale P+1 =389.00mp(lot nr. 4)
-suprafata maxima de teren/lot locuinte individuale P+1 =600.00mp(iot nr. 17)
-suprafata de terenflot locuinte colective P+2 =1,357.00mp

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:
-protejarea si punerea in valoare a mediului natural existent;
-respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a ansambiutui;
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se
va respecta regimul de inaftime stabilit in documentatia propusa.
-in3limea maxima a cladirilor va fi de H=15.00m.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUL:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenylui/ parcela va fi de 50% la constructie iar spatiile verzi
amenaijate vor avea un procent minim de 25%.
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SITUATIA PROPUSA:

Fiecare locuinta unifamiiala are o deschidere la frontul stradal de 15,50 m. In ansambiul propus,
locuintele individuale vor fi izolate pe lot si nu se vor construi locuinte cuplate(plansa 02.2S).

In ansamblul propus regimul de inaltime stabilit va fi de parter + 1 etaj, la locuintele indivuale si
parter + 2 etaje la locuintele colective. -

Procentul total de ocupare al terenului construit/suprafata totala a terenului(14 988.225mp) este de
20.68%.

Procentul total de ocupare al spatiilor verzi (spatii verzi amenajate in interiorul parcelei, spatii verzi de
aliniament si spatiu verde distinct ce va deservi intreg ansamblul) /suprafata totala a terenului (14
988.225 mp) este de 43.91%.

e REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
PARCAJE:
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuits in principiu din platforme betonate sau pavaje.

SITUATIA PROPUSA:
Fiecare parcela propusa cu locuinta P+1 va dispune de parcaj auto, in total fiind 17 loturi si 17 parcaje.
Pentru locuintele colective P+2 se vor asigura 65 de locuri de parcare in vecinatatea fiecarui imobil
propus.

UTILIZARI INTERZISE:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

SPATII VERZI SI PLANTATE:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creeriii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub
aspectul stabilitatii.
La constructiile noi(constructiile de locuinte) se vor prevedea spatii verzi si plantate in functie de locuire,
dar nu mai putin de 2mpflocuitor si minim de 25% spatiu verde amenajat/fiot.

SITUATIA PROPUSA:

Pe terenul destinat amplasérii obiectivului se propune a se planta si amenaja terenul ramas liber de
constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagers, care vor stabili felul plantatiilor,
regimul de Indltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea cmamentals a esentelor folosite, valoarea
ambientala si calitatea imaginii urbane create.

- suprafata medie de spatiu verde amenajat pentru locuintele individuale P+1 va fi de: 56,87 mp

- suprafata de spatiu verde amenajat pentru locuintele colective P+2 va fi de: 48,52 mp

- intreg ansambiul va mai dispune de o zona de recreatie - spatiu verde distinct. Se vor planta diferite
soiuri de arbori,arbusti si plante de mici dimensiuni, se vor amplasa banci, se vor amenaja alei pietonale si o
zona de joaca cu mese de pirig-pong.

IMPREJMUIRI:
Imprejmuirea parcelei fata de domeniul public se va face cu elemente cu inaitime maxima 2.00m,
transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub nicio forma imprejmuiri opace.
Imprejmuirile fata de celelalte vecinatati se vor face cu elemente opace sau transparente din zidarie
de céramida sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de beton inchideri de plasa
de sarma, cu inltimi minime de 1.90m si maxime de 2.10m.



6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati functionale :
a. U.F.R. nr. 1- Strada Rosmarin
b. U.F.R. nr. 2-Zona de locuinte individuale P+1
c. U.F.R. nr. 3-Zona de locuinte coloective P+2 si zona cu spatiu verde distinct

7. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

<« L P+1 locuinte individuale P+1

<+ L P+2 locuinte colective P+2
+Cpt circulatii pietonale, trotuare
+Pj parcaje

*Sv spatiu verde amenajat
+Svd spatiu verde distinct

*Pa plantatie de aliniament

+Cer cai de circulatie rutiera



8. UNITATI FUNCTIONALE DE REFERINTA

U.F.R. nr. 1- str:_:\da ROSMARIN

Actualmente, strada ROSMARIN, are o structura carosabila formata din pamant batut, fara laturi bordate
ale drumuilui si fara colectori ai apelor de suprafata.

Prin prezentul studiu se propune reamenajarea strazii Rosmarin prin crearea retelelor optime de circulatie
in zona, cu bordarea laturilor drumului, asigurarea canalizarii pluviale pe caile de circulatie, pentru evacuarea
apelor meteorice de pe carosabil, tratarea diferita ca textura si materiale(trotuare ambientale-carosabil
asfaltat), asigurarea de spatiu verde de protectie si o mai buna iluminare a zonei prin crearea unei retele de
iluminat exterior.

Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionérii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Pantele transversale
si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

Echiparea tehnico-edilitara se va face cu racord din strada Rosmarin la sistemul centralizat al localitatii

prin crearea retelelor de apa, de electricitate cu iluminat public si de telefonie, gaz, apa, bransamentele fiind
lasate in seama proprietarului;



Drum de pamant existent, strada Rosmarin propusa

spre extindere si modernizare
__ Prospect stradal:12.00m

-carosabil dublu sens: 8.00m
-spatiu verde de aliniament: 1.00m
-pietonal: 1.00m

LEGENDA

Unitati Functionale de Referinta
oCpt circulatii pietonale, trotuare
ePa plantatie de aliniament
oCcr cai de circulatie rutiera

UNITATI FUNCTIONALE DE REFERINTA

U.F.R. nr. 1- strada Rosmarin

U.F.R. nr. 2- zona de locuinte individuale P+1

U.F.R. nr. 3- zona de locuinte colective P+2 si zona
cu spatiu verde distinct




U.F.R. nr. 2- Zona cu locuinte individuale P+1

Prin tema- program, in zona, s-au studiat conditiile de amplasament a cladirilor in contextul zonei.
Cladirile se integreaza la capacitatiie maxime ale zonei, in ceea ce privaste nivelul de dotare cu utilitati
inclusiv acces carosabil si pietonal

Prin prezentul studiu s-au urmarit relatii optnme de coexistenta pentru:

— Cladiri de locuinte individuale P+1
— Accese, circulatii rutiere, circulatii pietonale si parcari
— Spatii verzi de aliniament, protectie si amenajate
— Retele tehnico- edilitare
— Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile
— Posibilitatea accesului pe teren din strada Rosmarin, respectiv crearea spatiilor verzi ale
prospectului stradal
— Asigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si de protectie.
Zona la care se face referire este compusa din 17 locuinte inviduale P+1, o strada nou propusa cu acces
direct din strada Rosmarin.
Cladirile pot fi construite din:
- structura clasica(zidarie caramida) cu fundatie si planseu peste parter si etaj bin beton armat,
- structura metalica usoara cu inchideri de OSB a exterior si ghips carton la interior,umplutura din
spuma de 9 cm,cu fundatie si plansee din beton armat
- structuri de lemn
Se vor asigura tamplarii exterioare si interioare din lemn sau PVC cu geam termoizolant translucid.
Locuintele individuale vor avea un regim de inaltime P+1, cu o suprafata construita la sol de
1,700.00 mp (cumuiat).
La parterul fiecarei case, vom avea cate un living room,o baie,o bucatarie ,un birou si casa scarii
iar la etaj se vor gasi 3 dormitoare cu dressing si o baie. Inaltimea libera pe nivel va fi de maxim 3m.
-inéltimea maxima a cladirilor va fi de H=10m, terenul va avea ur: procent de ocupare a terenului
P.0.T.=20.68%, coeficientul maxim de utilizare a terenului fiind C.U.T.=0.42 (pentru intreaga zona
rezidentiala) .

il e RIS

Slq)rafata terenulm 14,988.225 m?

Suprafata construita locuinte individuale P+1 propuse=1,700.00 m?
Suprafata desfasurata locuinte individuale P+1 propuse=3,400.00m?

P.O.T. total = 20.68%

P.O.T. mediw/lot locuinte individuale P+1 = 25.00%

P.O.T. maxim admis=50.00%

C.U.T. total = 0.42

C.U.T./lot locuinte individuale P+1 =0.50 fZ

Finisaje interioare:

pardoseli: parchet faminat {a camere si holuri
gresie la bai si terase

tencuieli: pe baza de glet
zugraveli: pe bazu de vopsele lavabile
tamplarii: de lemn stratificat
placaje: cu faianta la baie

Finisaje exterioare:
tencuieli: speciale de exterior specific Baumit
zugraveli: pe baza mortar de ciment
tamplarii: de PVC cu geam termorezistent
invelitoare: din membrana hidroizolanta

<+ EATADE:

.Pentr'u fa_tade se vor pu_tea folosi urm;t_oargle ma_tgr.igl.e:' tencuieli din _praf de piatrd, tencuieli



Nota:Se va tine cont de: fatadele, tencuielile decorative si amplasarea golurilor vor trebui sa 1
fie in concordanta si ammonie cu intreg ansamblul propus.

<+ ACOPERISURI:
Se vor realiza Invelitori din sarpantd de lemn sau metal, acoperita cu tigla ceramica profilata trasa,
tigla metalica sau membiane bituminoase de tip Tegola.

+ PLATFORME DE INCINTA:
-imbracéminte asfaltica din doud sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat si balast
Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Pantele transversale
si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

< _PARCAJE:
Parcajele sunt concepute In incinta parcelelor, In vederea unei deserviri optime a obiectivului, si sunt
in numar de 17.
Structura carosabila u parcajelor va fi alcatuits in principiu din platforme betonate sau pavaje.

< PLANTATIL
Pe terenul destinat amplasarii obiectivului se propune a se planta gi amenaja terenul rimas liber de
constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagers, care vor stabili felul
plantatiilor, regimul de indltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentald a esentelor folosite,
valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.
- suprafata medie de spatiu verde amenajat/ lot, pentru locuintele individuale P+1 va fi de: 56,87 mp;
- intreg ansamblul propus va avea acces la zona de recreatie - spatiu verde distinct. Se vor planta
diferite soiuri de arbori,arbusti si plante de mici dimensiuni, se vor amplasa banci, se vor amenaja alei
pietonale si 0 zona de joaca cu mese de ping-pong.

+ IMPREJMUIRI;
Imprejmuirea parcelei fata de domeniul public se va face cu elemente cu indltime maxima 2.00m,
transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub "icio forma imprejmuiri opace.
Imprejmuirile fat3 de celelalte vecinatati se vor face cu elemente opace sau transparente din zidarie
de caramidé sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de beton inchideri de plasa
de sarma, cu indl{imi maxime de 2.00m.

<+ STRADA NOU PROPUSA :
Ansamblul propus va dispune si de un drum carosabil care va deservi toate locuintele propuse.
Fiecare lot va beneficia de acces direct la drumul nou propus si implicit 1a strada Rosmarin.
Accesul pe terenul studiat se va face pe un carosabil cu sens unic(4.00 metri latime drum).
Prospectul stradal este format din :-carosabil( 4.00m cu sens unic)
-spatiu verde de aliniament(1.00m)
-pietonal(1.00m) %
Strada nou propusa va fi compusa din :
-imbracaminte asfaltica din doua sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat i balast
Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Pantele transversale
si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

< UTILITATI:

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de apa
potabila existenta pe str. Rosmarinului pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile propuse
se va amplasa o retea de apa proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta individuala sau
locuinta colectiva) sa se poata realiza un bransament individual de apa. La capatul bransamentului proiectat
se va realiza caminul de apometru cu amplasare la limita de proprietate a viitoruiui consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul cladirilor cu
destinatia locuinte individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri sanitare, bai, bucatarii),
spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a incendiului cu hidranti exteriori. Caminele de apometru
se vor amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia astfel incat operatorul de distributie a
apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai
operativ.

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia executarii unor
lucrari de extindere a canalizarii menaiere oublice din zona stidiata nana in carierul Buiac- Arad unde



sistemul public de canalizare menajera este in curs de executie existand sanse de a fi pus in functiune
in anul 2010.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda la canalizarea menajera publica prin
intermediul racordurilor de canalizare menajera propuse.Pentru apele pluviale colectate de pe
suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descarcate prin
intermediul canalelor de suprafata deschise, realizate la bordura drumurilor din incinta obiectivului. In
aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si
pietonal se vor colecta intr-un rezevor cu separator de hidrocarburi, care se va monta intr-un loc
special amenajat. Apele colectate vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi amenajate in interiorul
terenului studiat.

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului proiectat se propun urmatoarele
lucrari:
-rPtot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW
-Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. = 192 kW

-Ptot.ansamblu = 294 KW
-Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpuri ilum.=4,256 KW

-Ptot.inst. = 298,25 KW
Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, fndrumarelor si a figelor
tehnologice in vigoare.
Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie previzute de prescriptii fatd de constructiile Si
instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din
resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume:
pentru fiecare locuinta/apartament se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale
individuale care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere.

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor
propuse se va realiza prin executarea urmatoarelor lucrari:

1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str.
Podului astfel incat sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si
colective. Reteaua de gaze naturale proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in zona
verde sau trotuar.

2 Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor
de reglare-masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte.

3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de gaze
naturale solicitati, pentru fiecare locuinta/apartament.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturaie S.C. E-ON GAZ
S.A.Arad pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederite HG
1043/2004si a Normelor Tehnice NT-DPE — 01/2008. Pentru asigurarea corespunzétoare a
posibilitatilor de racordare la telefonie gi servicii noi (intemet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii
de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

/
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U.F.R. nr. 3- Zona cu locuinte colective P+2 si zona cu
spatiul verde distinct

Prin tema- program, in zona, s-au studiat conditiile de amplasament a cladirilor in contex*ul zonei.
Cladirile se inteqgreaza la capacitatile maxime ale zonei, in ceea ce priveste nivelul de dotare cu utilitati
inclusiv acces carosabil si pietonal '

Prin prezentul studiu s-au urmarit relatii optime de coexistenta pentru:

— Cladiri de locuinte colective P+2

— Accese, circulatii rutiere, circulatii pietonale si parcari

— Spatii verzi de aliniament, protectie si amenajate

— Retele tehnico- edilitare

— Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

— Posibilitatea accesului pe teren din strada Rosmarin, respectiv crearea spatiilor verzi ale

prospectului stradal

— Asigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si de protectie.

Zona la care se face referire este compusa din 2 imobile de locuinte colective P+2, parcajele auto
amplasate in vecinatatea imobilelor propuse si un drum pavat cu sens unic, care face legutura cu zona de
locuinte individuale P+1, prin strada nou-propusa.

Imobilele propuse pot fi construite din:

- structura clasica(zidarie caramida) cu fundatie si planseu p :ste parter si etaj bin beton armat,
- structura metalica usoara cu inchideri de OSB a exterior si ghips carton la interior,umplutura din
spuma de 9 cm,cu fundatie si plansee din beton armat
- structuri de lemn
Se vor asigura tamplarii exterioare si interioare din lemn sau PVC cu geam termoizolant translucid.
Locuintele colective vor avea un regim de inaltime P+2, cu o suprafata construita la sol de
1,400.00 mp (cumulat).
La parterul fiecarei case,vom avea cate un living room,c¢ baie,o bucatarie ,un birou si casa scarii
iar la etaj se vor gasi 3 dormitoare cu dressing si o baie. Inaltimea libera pe nivel va fi de maxim 3m.
-indltimea maxima a cladirilor va fi de H=15m, terenul va avea un procent de ocupare a terenului
P.0.T.=20.68%, coeficientul maxim de utilizare a terenului fiind C.U.T.=0.42 (pentru intreg ansamblul
propus) .
Zona rezidentiala propusa va beneficia de 0 zona cu spatiu verde distinct ce va deservi intreg ansambiul.
Se vor planta diferite soiuri de arbori, arbusti si plante de mici dimensiuni, se vor amplasa banci, se vor
amenaja alei pietonale si 0 zona de joaca cu mese de ping-pong.
Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagerad, care vor stabili felul plantatiilor,

regimul de inaitime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentald a esentelor folosite, valoarea
ambientald si calitatea imaginii urbane create.

Suprafata zonei de recreatie - spatiu verde distinct va fi de 1,100.00 mp

P

Suprafata teremului = 14,988.225 m?2

Suprafata construita locuinte colective P+2 propuse=1,400.00 m?

Suprafata desfasurata locuinte colective P+2 propuse=4,200.00m? /
P.O.T. total = 20.68% L/
P.O.T flot locuinte colective P+2 = 51.58% -
P.O.T. maxim admis—=50.00%

C.U.T. total = 0.42

C.U.T./lot locuinte colective P+2 =1.54

Finisaje interioare:

pardoseli: parchet laminat la camere si holuri
gresie la bai si terase

tencuieli: pe baza de glet

zugraveli: pe baza de vopsele lavabile

tamplarii: de lemn stratificat

placaje: cu faianta la baie



tencuieli: speciale de exterior specific Baumit 1
zugraveli: pe baza mortar de ciment

tamplarii: de PVC cu geam termorezistent

invelitoare: din membrana hidroizolanta

< FATADE:
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatrd, tencuieli
decorative, placaje aparente din piatrd sau caramida, tamplarii PVC, lemn sau metal.
Nota:Se va tine cont de: fatadele, tencuielile decorative si amplasarea golurilor vor trebui sa fie in
concordanta si armonie cu intreg ansambiul propus.

<+ ACOPERISURI:
Se vor realiza invelitori din gsarpantd de lemn sau metal, acoperiti cu tigla ceramica profilata trasa,
tigla metalica sau membrane bituminoase de tip Tegoia.

+ PLATFORME DE INCINTA:
-imbracaminte asfaltica din doud sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat si balast
Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Pantele transversale
si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

<+ _PARCAJE:
Parcajele sunt concepute in vecinatatea imobilelor de locuinte colective P+2 , in vederea unei
deserviri optime a obiectivelor, si sunt in numar de 65.
Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuita in principiu din platforme betonate sau pavaje.

<« _PLANTATIL

Pe terenul destinat amplasdrii obiectivului se propune a se planta si amenaja terenul ramas liber de
constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amensjare peisagerd, care vor stabili felul
plantatiifor, regimul de indlfime pe care se vor desfagura, tipul si valoarea omamentald a esentelor folosite,
valoarea ambientald si calitatea imaginii urbane create.

- suprafata de spatit verde amenajat/ lot pentru locuintele colective P+2 va fi de: 48,52 mp
-suprafata zonei de recreatie — spatiu verde distinct va fi de 1,100.00 mp

+ IMPREJMUIRI:
imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face cu elemente cu indltime maxima 2.00m,
transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub nicio forma imprejmuiri opace.
Imprejmuirile fata de celelalte vecinatati se vor face cu elamerite opace sau transparente din zidarie
de caramida sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de beton inchideri de plasa
de sarma, cu indl{imi maxime de 2.00m.

<+ DRUMUL PAVAT PROPUS :

Ansamblul propus va dispune si de un drum carosabil care va deservi toate locuintele  propuse.
Fiecare lot va beneficia de acces direct la drumul nou propus si implicit 1a strada Rosmarin.

Prospectul stradal va fi compus din :-drum pavat( 4.00m cu sens unic)
-parcaje (1=2.20m si L=5.00m)
-pietonal(1.00m)

Accesul pe terenul studiat se va face pe un carosabil cu sens unic(4.00 metri latime drum) iar din
aceasta strada nou-propusa se va da acces la imobilele de locuinte colective P+2 printr-un drum pavat cu
sens unic (4.0 metri latime drum), ce va deservi doar zona mai sus precizata.

Drumul nou propus va fi compus din :
- pavaie
-fundatie de balast stabilizat gi balast

Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier, avandu-se in vedere
datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la obiectivul proiectat. Pantele transversale
si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

< UTILITATE
Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de apa
potabila existenta pe str. Rosmarinului pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile propuse
se va amplasa o retea de apa proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta individuala sau



locuinta colectiva) sa se poata realiza un bransament individual de apa. La capatul bransamentului
proiectat se va realiza caminul de apometru cu amplasare la limita de proprietate a viitorului
consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia locuinte individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri
sanitare, bai, bucatarii), spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a incendiului cu hidranti
exterioriCaminele de apometru se vor amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia
astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor
instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia
executarii unor lucrari de extindere a canalizarii menajere publice din zona studiata pana in cartierul
Bujac- Arad unde sistemul public de canalizare menajera este in curs de executie existand sanse de a
fi pus in functiune in anul 2010.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda ia canalizarea menajera publica prin
intermediul racordurilor de canalizare menajera propuse.Pentru apele pluviale colectate de pe
suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descarcate prin
intermediul canalelor de suprafata deschise, realizate la bordura drumurilor din incinta obiectivului. In
aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si
pietonal se vor colecta intr-un rezevor cu separator de hidrocarburi, care se va monta intr-un loc
special amenajat. Apele colectate vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi amenajate in interiorul
terenului studiat.

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului proiectat se propun urmatoarele
lucrari:
-Ptot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW

-Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. = 192 kW '\
-Ptot.ansamblu = 294 KW

-Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpuri ilum.=4,25 KW

-Ptot.inst. = 298,25 KW

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a figelor
tehnologice n vigoare.
Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fats de constructiile i

instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilititi din zon& conform avizelor obtinute.

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din
resurse propfii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume:
pentru fiecare locuinta/apartament se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale
individuale care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere.

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor
propuse se va realiza prin executarea urmatoarelor fucrari:
1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str.
Podului astfel incat sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si
colective. Reteaua de gaze naturale proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in zona
verde sau trotuar.
2. Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor
de reglare-masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte.
3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de gaze
naturale solicitati, pentru fiecare locuinta/apartament.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-ON GAZ
S.A.Arad pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea gi executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile HG
1043/2004si a Normelor Tehnice NT-DPE — 01/2008. Pentru asigurarea corespunzatoare a
posibilititilor de racordare la telefonie si servicii noi (intemet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii
de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).
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APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.D.
Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru localitatea Arad, atat prin realizarea
unui cadru construit nou, dar si prin atragerea unui nou segment de populatie.
Prin tratarea fiecarui aspect, pe capitole, s-a obtinut o solutie inchegata si controlabila,
respectandu-se dinamica de dezvoltare a zonei si prevederile P.U.G.-ului.
Prin tema si solutie urbanistica se cautd a se realiza o zona rezidentiala de locuinte, in care omul gi
activitatea acestuia se va ingemana cu mediul construit si cu cel natural.
Beneficiarul, prin acest program, cauti si asigure in conditiile legii terenul necesar construirii de cladirii
de locuinte, venind astfel atat in sprijinul Priamariei Arad si a Consiliului Local, cat si in sprijinul cetdteanului
prin crearea unei altemative pentru locuit.

Urbanism, mediu, organizarea teritoriului: Arh. MARINEL ALEXANDRU

Retele sanitare: S.C. Instal 5F Construct S.R.L.
Ing. Ras:dea Victor

Retele electrice: S.C. Instal 5F Construct S.R.L.
Ing. Rasadea Victor
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i 5 |spatiu verde amenajat de aliniament | 0.00 0.00 ‘)!4_00 \0.30 \\0\

6 |spatiu verde distinct il 0.00 0.00 1,&00.00 Y.M \\\
‘ 7 | pietonal 0.08%E | 0.00 | 1,622.77 | 10.83 \

§ (terase,parcaje,drum pavat si accese| 0.00 0.00 2,4'55.38 18\11

Q |strada nou propusa | 0.00 0.00 78#.73 5.)(3

10 strada Rosmarin | 0.00 | 0.00 | 501.00
| 1A ONASTEDLA 14,988.22 100.00 14,988.22 . Locainte colective (blocui) P42 propuse
| —7 v -suprafata construita propusa:700.00m2
' / S/ drum pavat cu sens unic: 4.00m

4 percaje auto: 1=2.20m si L=5.00m, ce vor
deservi locuintele colective
| Q“‘v e
; %
. X
Spatin verde distinct(1,100.00m?) ce va deservi

intreg ansamblul, cu spatii verzi amenajate, "
diferite tipuri de vegetatie,arbori arbusti, —
banci si 0 zona de recreatie cu doua terenuri
de tenis de masa

arbori plantati

parcaje auto

canal Muresel - propus spre intubare si

deasupra lui, amenajarea de spatiu verde

Suprafata terenului = 14,988,225 m?
Suprafata construita locuinte individuale P+1 propuse=1,700.00 m?
Suprafata construita locuinte colective P+2 propuse=1,400.00 m*
Suprafata construita totala = 3,100.00 m?

Suprafata desfasurata locuinte individuale P+1 propuse=3,400.00m?
Suprafata desfasurata locuinte colective P+2 propuse=4,200.00m?
Suprafata desfasurata totala =7,600.00m?

P.O.T. total = 20.68%

P.O.T. mediw/lot locuinte individuale P+1 = 25.00%

P.O.T./lot locuinte colective P+2 = 51.58%

P.O.T. maxim admis=50.00%

C.U.T.=0.42

C.U.T.flot locuinte individuale P+1 = 0.50

C.U.T./lot locuinte colective P+2 = 1.54

TEREN VIRAN

\ Y4 {\;: VL e G /| ] terase si parcari pavate [
R £ N / / . s s .
TN ‘w‘:\/v’y LIS S S spatiu verde amenajat in interiorul
X [ @ SNk 2l parcelei
L Nw’ TS ,A’f . | (3 spatiu verde de aliniament amenajat
z S/ S > . P
\‘\/";‘:\ VAN Q’ “._ _ | [==3 spatiu verde distinct
\\\; /s " .| = strada Rosmarin
. <
N A “~._ ,~| 3 strada nou propusa
~, ri S R - . .
LY 755 P> accese principale
= = Y/ .
. Y g@ vegetatie
i ' | canal Muresel propus spre intubare

P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

limita zonei studiate

limita proprietatii

limita admisa de construibilitate
] locuinte individuale P+1 propuse
1 locuinte colective P+2 propuse

[ pietonale -

| si deasupra, amenajat cu spatiu verde |

/ mant existent, strada Rosmarin 8
7 spre extindere si modernizage
Prospect stradal: 12.00m
-carosabil dublu sens: 8.00m
-spatiu verde de aliniament: 1.00m
-pictonal: 1.00m

Strada nou-propusa
Prospect stradel: 8.00m

-carosabil cu sens unic: 4.00m
-spatiu verde de aliniament: 1.00m
-pietonal: 1.00m
Locuinte individuale (case) P+1
-suprafata construita propusa:100.00m?

————— Spatiu verde amenajat in interiorul parcelei propuse

Terase si parcaje auto pavate in interiorul parcelei propuse
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