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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT-
CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP 1, SALA DE SPORT,
CRESA, UNITATI DE INVATAMANT SI SERVICII

AMPLASAMENT Intravilanul  Municipiului Arad, Strada Cetatii, F.N,,
identificat prin extrasele C.F. nr. 302258, 302259, 358194,
358195 si 358196, Jud. Arad

TITULAR MUNICIPIUL ARAD
Adresa Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75,
Judetul Arad

PROIECTANT GENERAL S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Municipiul Arad, strada Crasna, nr. 34, judetul Arad

COORDONATOR Arh. Gheorghe Seculici
URBANISM

FAZA P.U.Z. siR.L.U.

NR. PROIECT 01/2022

DATA ELABORARII August 2022

1.2. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda Primarului Municipiul Arad cu
sediul in jud. Arad, municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, in vederea amenajarii incintei cu
constructii destinate sportului, creselor, unitatilor de invatamant si servicii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2105 din 26 oct. 2021 eliberat de

Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, Strada Cetatii,
F.N., identificat prin extrasele C.F. nr. 302258, 302259, 358194, 358195 si 358196, Jud. Arad.
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Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorului Municipiul Arad respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de
Primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone cu caracter sportiv,
Tnvatamant si servicii, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile Tn zona;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Reparcelarea suprafetei de 282.091,00mp in vederea infiintarii unei zone cu functiunile

sportive, invatamant si servicii

- Reglementarea functionala - zone functionale dominante, subzone, functiuni

compatibile, functiuni permise cu conditii, functiuni interzise

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate

- Reglementarea acceselor auto, pietonale, principale si secundare

- Reglementarea accesului la utilitatile urbane

- Reglementarea parcarilor — numar minim de locuri, diferentiere in functie de utilizatori

- Reglementarea spatiilor verzi — procent minim, tipuri de vegetatie, tipuri de gazon

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente

- Dotari de interes public

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat, in

contextul respectdrii mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
Construire baza sportiva tip | (teren de fotbal dimensionat omologat UEFA si

FRF pentru cca. 500 de spectatori, teren multifunctional tusat pentru minifotbal, handbal,

baschet, tenis, cu cladiri anexa — vestiare, cabing,

Construire sala de sport scolara cu cca 102 locuri
Constructii de sanatate - crese pentru maxim 11 grupe/110 copii
Constructii de sanatate - spital
Unitati de invatamant - gradinite
Constructii pentru servicii
Constructii cu functiuni mixte — servicii, comert, birouri
HUB IT
b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a
constructiilor propuse;
c) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;
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d) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii rutiere,
circulatii pietonale, piste de biciclisti, alei pietonale, locuri de parcare si spatii
verzi;

e) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu gard viu, arbori si arbusti

f)  Spatii verzi si agrement

g) Loc de joaca pentru copii,

h) Tmprejmuire perimetral;

i) lluminat arhitectural;

j)  Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

k) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00m

[)  Racorduri pentru acces carosabil din strada Cetatii si Pompei fara a incomoda

circulatia, conform normativelor in vigoare
m) Amenajare bretele de acces de la domeniul public spre amplasamentul propus
pentru reglementare, statii mijloace de transport in comun

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona
studiata, inclusiv documentatiile de urbanism ce sunt in curs de aprobare.

P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad

Conform P.U.G si Regulamentul aferent, terenurile se afla in U.T.R. nr. 64 si 65.

functiunea dominanta a zonei este zona de recreere

functiunile complementare ale zonei sunt spatiile comerciale

in U.T.R. 64 si 65 existd interdictie de construire pan la elaborare P.U.D. sau P.U.Z.
P.U.D. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 17/2001 — Ansamblu rezidential zona Subcetate
Arad,

functiunea dominanta este zona rezidentiala (locuinte unifamiliale —max. P+2E si
locuinte colective P+3E)

Functiunile complementare admise sunt spatii comerciale, prestari servicii si
fnvatamant.

P.U.D. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 306/2006 - Sediu administrativ, reprezentanta,
spatii pentru servicii si comert,

P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 722/2019 - Zona cu locuinte colective cu
parter comercial si locuinte individuale,

P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 152/2020 - Construire complex scolar,
P.U.D. in curs de aprobare - Ansamblu centru educational,

P.U.Z. si R.L.U. Tn curs de aprobare- Ansamblu locuinte colective,

P.U.Z. si R.L.U. in curs de elaborare — Zona rezidentiala si functiuni complementare,
dotari si servicii
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e Certificat de urbanism nr. 2105 din 26 oct. 2021 pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
si R.L.U. aferent- Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de
invatamant si servicii

B. Studii de fundamentare
e Ridicare topografica efectuata in zona.
e Studiu geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine estica de
Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un oras/ targ situat la intretaierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sdu de dezvoltare - nod de cai rutiere si de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

in prezent, amplasamentul studiat se afla in intravilan, iar conform P.U.G. Arad se afl3 in
U.T.R. nr. 64 si 65. Acesta se afla in zona IS pentru institutii publice si servicii de interes general ,
subzona constructiilor de Tnvatamant- 1Si65, zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie - P, subzona parcuri si subzona complexe sportive, respectiv in zona pentru
cai de comunicatie si constructii aferente.

Terenurile studiate au fost incluse in P.U.D. — Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad,
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 17/2001.

in imediata vecinitate a acestuia existd constructii, cu caracter rezidential (locuinte
individuale si colective) cat si cu caracter de servicii (statii peco, spalatorii, activitati de protectie a
drepturilor copilului, de asistenta, baza sportiva, cazare, sedii de firma, magazine electronice si IT,
piese auto, stomatologie, etc.). Zona studiata este predominant rezidentiala.

Amplasamentul se afla in imediata vecinatate a Ansamblului Urban cod LMI 2010 AR-Il-a-B-
00477, la limita ZIR 5, SIR 1.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportuna investitiei, neproducand nici
un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, investitia propusa nu elimind noxe si
substante nocive in atmosfera sau in sol.

O data cu implementarea tuturor documentatiilor de urbanism si a investitiei propuse,
infrastructura ce va deservi obiectivele va prezenta un punct important in dezvoltarea urbanistica
a zonei studiate.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-est a
zonei centrale a orasului, zona Subcetate, si la aproximativ 120,00m fata de Raul Mures. Terenurile
virane, propuse pentru reglementare au front la o artera de circulatie din oras, strada Pompei, si
sunt accesibile atat pietonal cat si auto.

Strada Pompei este echipata inclusiv cu pista de biciclete.

n proximitatea amplasamentului se afl3 si artera de circulatie strada Cetétii.
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Terenurile se afla la o distanta de 1,2km fata de zona centrala a municipiului, si la limita cu
cartierul Aradul Nou.
Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin P.U.Z. sunt:

e Nord: proprietati private — strada Cetatii, nr. 12, nr. 34; strada Diogene — C.F. 344167,
C.F. 301910, C.F. 347480, C.F. 347998, C.F. (vechi) 60566 Ansamblu rezidential
Subcetate, C.F. 301911
e Sud: canalul Tiganca;
e Vest: canalul Tiganca, proprietati private strada Cetatii de la nr. 4 la nr. 16/b;
e Est: C.F. 340735, strada Nicolaus Lenau, C.F. 303521
e in zona centrald: C.F. 302260, C.F. 353476, C.F. 353478, C.F. 306445, C.F. 305765, C.F.
305766, C.F. 345797 si C.F. 3455798
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datorita
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre
107,53MNM si 109,29MNM.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, Tn
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
aproape 120m, iar in vest putin peste 100m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa
(putin peste 100m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Reteaua hidrografica

Muresul este un rdu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789km si se varsa in
Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hdsmasu Mare, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseaza Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se
varsa in raul Tisa. Pentru 22,3km rdul marcheaza frontiera romano-ungara.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70cm ... 80cm, conform STAS 6054 — 77.
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Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
Temperatura aerului:
e Media lunara minima:—1,20C — lanuarie;

e Media lunara maxima: +21,5 oC — lulie, August;

e Temperatura minima absoluta: —35,530C;

e Temperatura maxima absoluta: +42,50C;

e Temperatura medie anuala: +10,70C;
Precipitatii:

e Media anuala: 600...700mm.

Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un
vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la
sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat
“Saracild”, in vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei zonei

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20g, iar perioada de colt
este Tc =0,70sec.

Cercetari geotehnice si stratificatia terenului

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat cinci foraje
geotehnice F 1...F 5 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajelor s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor
stratigrafice ale acestora.

S-au efectuat de asemenea si cinci penetrari dinamice medii PDM 1...PDM 5, conduse pana
la 0 adancime de -6,00m.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
Forajul F1
e 10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
e -0,30 m...-1,00 m — Argila nisipoasa, maronie;
e -1,00m...-2,70 m — Argila nisipoasa, cenusiu caramizie;
e -2,70 m...-4,00 m — Nisip fin galbui, cu pietris;
e -4,00m...-5,70 m — Nisip cu pietris, cenusiu;
e -5,70 m...-6,00 m — Nisip fin, cenusiu;
e -6,00m..Injos - Stratul continua.
Forajul F 2
e 10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
- 0,30 m...-1,00 m — Argila nisipoasa, maronie;
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- 1,00 m...-2,70 m — Argila nisipoasa, cenusiu caramizie;
- 2,70 m...-4,00 m — Nisip fin galbui, cu pietris;

- 4,00 m...-5,70 m — Nisip cu pietris, cenusiu;

- 5,70 m...-6,00 m — Nisip fin, cenusiu;

-6,00 m...In jos  — Stratul continua.

Forajul F3

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,10 m — Argila nisipoasa, maronie;

-1,10 m...-1,50 m — Argila nisipoasa, cenusiu caramizie;
- 1,50 m...-4,50 m — Nisip cu pietris, cenusiu;

- 4,50 m...-6,00 m — Nisip fin, cenusiu;

- 6,00 m...in jos —Stratul continua.

Forajul F 4

40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,10 m — Argila nisipoasa, maronie;

-1,10 m...-1,50 m — Argila nisipoasa, cenusiu caramizie;
- 1,50 m...-4,50 m — Nisip cu pietris, cenusiu;

- 4,50 m...-6,00 m — Nisip fin, cenusiu;

- 6,00 m...in jos —Stratul continua.

Forajul F5

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,10 m — Argila nisipoasa, maronie;

-1,10 m...-1,50 m — Argila nisipoasa, cenusiu caramizie;
- 1,50 m...-4,50 m — Nisip cu pietris, cenusiu;

- 4,50 m...-6,00 m — Nisip fin, cenusiu;

-6,00 m...in jos  — Stratul continua.

Terenul natural din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive
si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, aflate in suprafata amplasamentului pana la cota de
aproximativ -2,00m, sunt formate din argile nisipoase, aflate in stare consistent vartoasa.

Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri cu pietris, aflate in stare
de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -1,20m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se caracterizeaza prin urmatorii
parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si conform STAS 3300/1-85
— ANEXA C, tabelele 8 5i 9:

e Greutate volumica y=19,7kN/m3
e Indicele porilor e=0,62...0,72
e Porozitatea n= 38,1...41,8%
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e Umiditatea naturala w=3,4%

e Gradul de indesare ID =0,19...0,24

e Modul de deformatie edometric M2-3 =9288...12342 kN/m?2
e Unghi de frecare interioara =270

Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajelor efectuate la cota de -3,50m. Sunt
posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu
ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta
caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului
apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

2.4. CIRCULATIA

Circulatia se desfdsoara pe strazile principale Pompei si Cetatii.

Strada Pompei este inclusa in incinta propusa pentru reglementare, si margineste
amplasamentul pe latura vestica . Aceasta asigurd legdtura cu cele doua cartiere — Micalaca si
Aradul Nou.

Strada Cetatii margineste amplasamentul pe latura estica si asigura legatura cu zona
centrala si cartierul Aradul Nou.

Din punct de vedere tehnic, cele doua strazi sunt strazi urbane de categoria a lll-a.
Carosabilul are cate un sens pe o directie, cu imbracaminte definitiva din asfalt, cu trotuare
betonate si pista de biciclete pe o parte, si cu zone de verzi de protectie.

Accesul pietonal pe terenul analizat se realizeaza din str. Pompei, strada ce este inclusa in
incinta studiata, cat si din strada Cetatii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenurile analizate au folosinta "curti constructii”, conform Extraselor C.F., si
sunt libere.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

n zona studiatd prin P.U.Z. se constatd urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: strada Pompei, strada Cetatii, strada Adam Muller
Guttenbrunn, strazi secundare ( Diogene, etc.);

e Canalul Tiganca;

e Raul Mures;

e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene,
alimentare cu apa potabild, canalizare menajera sau alimentare cu gaze naturale);

e Constructii tehnico edilitare;

e Teren arabil extravilan;

e Constructii cu caracter rezidential ;

e Constructii cu caracter de servicii (statii peco, spalatorii, activitati de protectie a drepturilor
copilului, de asistenta, baza sportiva, cazare, sedii de firma, magazine electronice si IT,
piese auto, stomatologie, etc.);
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e Regimul maxim de inaltime este max. P+2E.
Relationari intre functiuni

Terenul studiat se afla in sud-estul zonei centrale a orasului, in vecinatatea sudica a
cartierului Subcetate.

in imediata vecinitate a acestuia existd constructii, cu caracter rezidential (locuinte
individuale si colective) cat si cu caracter de servicii (statii peco, spalatorii, activitati de protectie a
drepturilor copilului, de asistenta, baza sportiva, cazare, servicii de proiectare, magazine
electronice si IT, piese auto, stomatologie, etc.). Zona studiata este predominant rezidentiala.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportun investitiei, neproducand nici
un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, investitia propusa nu elimind noxe si
substante nocive in atmosfera sau in sol,

Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 282.091,00mp, si este compus din cinci
parcele cu categoria de folosinta curti constructii in intravilan, identificate prin extrasele de carte
funciara C.F. nr. 302258, 302259, 358194, 358195 si 358196. Parcela identificata cu extrasul de
C.F. nr. 358194 si cu o suprafata de 41.183,00mp, are functiunea de drum, conform P.U.G. Arad.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare reprezinta proprietatea publica a Municipiului Arad,
fara constructii si fara sarcini.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

n perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

Tn situatia actuald, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este slab dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

Tn stadiul actual, terenurile studiate sunt libere de constructii si fira spatii verzi amenajate,
exceptie face strada Pompei ce are functiunea de drum.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, se vor realiza spatii verzi cu rol decorativ si de protectie
fata de zona de locuinte, si fata de canalul Tiganca, inclusiv locuri de joaca si spatii verzi publice,
astfel Tncat sa nu existe conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

n zona studiatd nu existd fenomene de risc natural.

2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiata.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—0,7sec. si un coeficient seismic ag—0,20g.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, proprietatea privata a municipiului Arad, iar cdile de comunicatie carosabile cu zonele de
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protectie si canalul Tiganca apartin domeniului public, respectiv privat al statului.
Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile identificate Tn zona sunt:
e Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare;
e Existenta unui fond construit in mare parte compus din case de tip rural P sau P+1,
P+M in imediata vecinatate;
e Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe cadile de
comunicatie majora;
e Lipsa trotuarelor;
e Spatiile verzi neamenajate corespunzator;
e prezenta Canalului Tiganca pe limita de proprietate genereaza impunerea unei zone
de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestuia;
e Pe strazile Pompei si Cetatii nu exista statii pentru mijloacele de transport in comun,
acestea fiind necesare in zona studiata;
e Zona studiata este partial nereglementata din punct de vedere urbanistic;
e Depozitarea deseurilor neorganizata si necontrolata;
e Amplasamentul studiat este traversat de o linie electrica aeriana , respectiv de o
conducta de gaz.

2.7. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatda este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

n incinta studiatd propusd pentru reglementare, face exceptie strada Pompei, nu exist3
retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica.

Amplasamentul studiat este traversat de o linie electrica aeriana , respectiv de o conducta
de gaz.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Amplasamentul studiat este intravilan cu categoria de folosinta curti constructii, situat intr-
0 zona in care predomina functiunea de locuire.

Pozitia pe care o ocupd, cu expunerea la strada Pompei precum si deservirea cu utilitati
sunt elemente de potential ale zonei studiate.

Propunerea de dezvoltare propusa prin P.U.Z. este compatibild cu functiunile existente din
zona, si va conduce la valorificarea terenurilor existente si la cresterea gradului de dotare a zonei
asadar reglementarea amplasamentului fiind benefica pentru zona.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
e studiul geotehnic.
Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul poate fi reglementat din
punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare

3.2. PREVEDERI ALE PUG

in PUG zona este incadratd in intravilanul municipiului Arad, conform P.U.D. “Ansamblu
rezidential Subcetate” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.17/23.01.2001.
Conform P.U.G. si Regulamentul aferent, terenurile se afla in U.T.R. nr. 64 si 65.
- functiunea dominanta a zonei este zona de recreere
- functiunile complementare ale zonei sunt spatiile comerciale
- In U.T.R. 64 si 65 exista interdictie de construire pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z.
Conform P.U.D. — Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.
17/2001.
- functiunea dominanta este zona rezidentiald (locuinte unifamiliale —max. P+2E si
locuinte colective P+3E)
- functiunile complementare admise sunt spatii comerciale, prestari servicii si
invatamant.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de
constructii.

Pe amplasament exista sunt depuneri de deseuri care au creat denivelari, care in timp au
fost acoperite de vegetatie salbatica, necontrolata.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
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Accesul auto si pietonal la obiectivul propus se vor asigura din strada Pompei si strada
Cetatii, prin racorduri, sensuri giratorii si prin strazi propuse care sa deserveasca incinta cu
propuneri, respectiv terenurile invecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari
urbanistice, astfel:

- Strazi nou propuse, cu circulatie publica de categoria a llI- a cu profilul stradal de min.
12,00 m- max. 30,00m, reprezentand parte carosabila, trotuare pietonale, piste de biciclete, spatii
verzi, rastele pentru biciclete, parcari si statii de autobuz.

- Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a parcelelor rezultate)

- Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Numarul de locuri de parcare se vor determina conform prevederilor cuprinse in R.L.U.
aferente utilizarii functionale a terenului.

- Tn vederea dezvoltirii urbane se propune amenajarea de bretele de acces de la
domeniul public spre amplasamentul propus spre reglementare.

- Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de
catre Primadria Municipiului Arad, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest
gen de lucrari.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

3.5.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALZ\
Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite

urmatoarele zone si subzone functionale:

ZBS -ZONA BAZA SPORTIVATIP 1

SZ SS 2 - SUBZONA SANATATE 2 — SPITAL

SZ 1SS1 - SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
ZS 1 —ZONA SERVICII

ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT S| AGREMENT SI SERVICII
SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA

SZM1 I1G2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
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ZM2 — ZONA MIXTA —ZONA SERVICIl, COMERT, BIROURI, SPATII PLANTATE SI
AGREMENT
SZM2 a — SUBZONA SERVICIl, COMERT SI BIROURI

SZM2 b — SUBZONA HUB IT
SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE S| DE AGREMENT
SZM2 d — SUBZONA SERVICII

CC — ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCr1 — CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — STRADA POMPEI
CCr2 — CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — STRADA CETATII
CCra —CAlI DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — TRAMA STRADALA PROPUSA
SZci — SUBZONA CIRCULATII CAROSABILE, DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, CIRCULATII PIETONALE iN INCINTELE PROPUSE

V - ZONA VERDE
ZVP1 - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-INALTA FATA DE STRADA POMPEI
ZVP2 — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE S| PROMENADA DE-A LUNGUL
CANALULUI TIGANCA
SZ Va — SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE
SZ Vb — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-INALTA FATA DE STRADA POMPEI SI
CANALUL TIGANCA

Ce — CULOAR EDILITAR

3.5.2. BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

Crt. mp % mp %
01. | TEREN —CURTI CONSTRUCTII 240.908 85,40 0,00 0,00
02. | ZBS - ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1 0,00 0,00 19435 6,89
03. | SZ ISS1 — SUBZONA DE INVATAMANT 0,00 0,00 5030 1,78

1 — SALA DE SPORT SCOLARA

04 |SZM1 1G2 - SUBZONA DE 0,00 0,00 2429 0,86
INVATAMANT 2 — GRADINITA
05 [SZM2 a - SUBZONA SERVICII, 0,00 0,00 28587 10,13

COMERT, BIROURI

06 | SZM2 b — SUBZONA HUB IT 0,00 35039 12,42
07 | SZM1 SC1 — SUBZONA SANATATE 1 - 0,00 0,00 12790 4,53
CRESA
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08 |SZ SS2 — SUBZONA SANATATE 2 - 0,00 0,00 31741 11,25
SPITAL
09 |SZM1 AS - SUBZONA AGREMENT Sl 0,00 0,00 1892 0,67
SERVICII
10 | 281 - ZONA SERVICII 0,00 0,00 | 26674 9,46
11 | SZM2 d — SUBZONA SERVICII 0,00 0,00 | 7564 2,68
12 | SZM2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE 0,00 0,00 | 23245 8,24
S| DE AGREMENT
13 |V - ZONA VERDE DE PROTECTIE Sl 0,00 0,00 | 4693 1,66
PROMENADA
14 | Ce - CULOAR EDILITAR (RETELE 0,00 0,00 |5783 2,06
TEHNICO EDILITARE SI SPATIU VERDE)
15 | CCra - ZONA CAl DE COMUNICATIE | 41183,00 14,60 | 77189 27,37
RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE —
TRAMA STRADALA
TOTAL GENERAL | 282091,00 100 282091,00 100
ZBS

ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZONA SPORTIVA S| DE AGREMENT

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 19.435,00 100,00% 0 0%
Constructii si amenajari
sportive
0 0% 10329,38 53,15%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 3275,12 16,85%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 5830,50 30,00%
TOTAL 19.435,00 100% 19.435,00 100%
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POT max.=53,15%
CUT max.=0,07

CONDITII DE AMPLASARE
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata limitele de proprietate dinspre latura
nordica, sudica si estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita laterala vestica .
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima intre constructii si amenajarile sportive va fi de 4,00 m.

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAJE
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

e pentru complexuri sportive, si sdli de competitii sportive (antrenament pentru diferite
sporturi) vor fi prevazute cate un loc de parcare la 5-20 de locuri;

e pentru stadioane vor fi asigurate cate un loc de parcare la 30 de persoane.

e La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3

locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura 55 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 4 sunt pentru persoanele
cu dizabilitati si 2 locuri pentru autocare

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tndltimea maxima admisibila pentru constructii va fi max. P+1Etaj.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e minim 30 % din suprafata terenului.
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SZSS 2
SUBZONA SANATATE 2 — SPITAL

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 31.741,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 6. 348,20 20%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 15.870,50 50%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 9.522,30 30%

TOTAL 31.741,00 100% 31.741,00 100%

POT max.= 20%
CUTmax. = 1,40

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 30,00 m fata limita de proprietate dinspre latura
nordica (strada propusa).

Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura sudica
(strada propusa).

Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura
vestica (strada propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata de limita laterala estica .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si tnaltime de 1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tndltimea maxima admisibila pentru constructii va fi max. S+P+6Etaje.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnay;
e minim 30 % din suprafata terenului.

SZ ISS1 -
SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SUBZONA INVATAMANT 1 — SALA SPORTIVA SCOLARA — cu regim de indltime max. P+1E

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 5.030,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 1.257,50 25%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 2.263,50 45%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 1.509,00 30%

TOTAL 5.030,00 100% 5.030,00 100%

POT max. = 25%
CUT max.= 0,50

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata limita de proprietate dinspre latura nordica
(strada propusa),

e Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata limita de proprietate dinspre latura vestica
(strada propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura
sudica,

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).;
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e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si thaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima admisibild pentru constructii va fi max. P+1Etaj.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e minim 30 % din suprafata terenului.

ZS1 -
ZONA DE SERVICII

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -

Z1 a -SERVICII - cu regim de inaltime max. S+P+5Etaje

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 14.320,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 8.592,00 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 4.296,00 30%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 1.432,00 10%
TOTAL 14.320,00 100% 14.320,00 100%
POT max.= 60%
CUT max.= 2,8
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
Z1 b -SERVICII - cu regim de inaltime max. S+P+5Etaje
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 5.209,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 3.125,40 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 1.562,70 30%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 520,90 10%
TOTAL 5.209,00 100% 5.209,00 100%
POT max.= 60%
CUT max.= 2,8
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
Z1 c-SERVICII - cu regim de inadltime max. S+P+5Etaje
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EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7.145,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 4.287,00 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 2.143,50 30%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 714,50 10%
TOTAL 7.145,00 100% 7.145,00 100%
POT max. = 60%

CUT max.= 2,8

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre strazile
propuse.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica ( inspre canalul Tiganca).

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele
rezidentiale cu regim mic de inaltime (latura vestica si latura nordica).

e Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele
colective.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAJE

e Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tndltimea maxima admisibila pentru constructii va fi max. S+P+5Etaje.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e minim 10 % din suprafata terenului.

ZM1
ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT SI AGREMENT SI SERVICII
SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
SZM1 I1G2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA- regim de iniltime Parter

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 12.790,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 2.558,00 20,00%
Alei, parcaje, platforma 0 0% 3.645,15 28,50%
Spatii de joaca 2.749,85 21,50%
Spatii verzi si plantate 0 0% 3.837,00 30,00%
TOTAL 12.790,00 100% 12.790,00 100%

POT max.= 20%
CUT max.= 0,20

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
nordica (strada propusa).

e Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompe:i.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
sudica (canalul Tiganca).

e Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
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e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si thaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIJE

e cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;

e parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tn&ltimea maxima admisibila pentru constructii va fi max. P.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil;
e minim 30 % din suprafata terenului pentru sanatate;
e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament si cladiri;

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM1 1G2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA- regim de iniltime Parter+2E

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 2.429,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 607,25 25%
Alei, parcaje, platforma 0 0% 1.093,05 45%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 728,70 30%
TOTAL 2.429,00 100% 2.429,00 100%

POT max.= 25%
CUT max.=0,75

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
nordica (strada propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
sudica (canalul Tiganca).
e Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica.
e Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
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distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIJE

pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tn&ltimea maxima admisibild pentru constructii va fi max. P+2Etaje.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil;

minim 30 % din suprafata terenului pentru invatamant;

plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament si cladiri.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII — regim de Tniltime Parter

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 1.892, 00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 189,20 10%
Alei pietonale si auto,
parcare, platforma 0 0% 378,40 20%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 1.324,40 70%

TOTAL 1.892,00 100% 1.892,00 100%

POT max.= 10%
CUT max.=0,1

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 5,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura

nordica (strada propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
sudica (canalul Tiganca).

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica (canalul Tiganca).

e Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;
e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);
e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.
PARCAJE

Constructii si amenajari de agrement

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in

functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existda norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibild pentru constructii va fi max. P.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

e vor fi prevazute spatii verzi si plantate minim 30 % din suprafata terenului;

e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament si cladiri.

ZM2 — ZONA MIXTA

ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII PLANTATE S| AGREMENT
SZM2 a - SUBZONA SERVICIl, COMERT $I BIROURI

SZM2 b — SUBZONA HUB IT
SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE S| DE AGREMENT
SZM2 d — SUBZONA SERVICII
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM2 a- SUBZONA SERVICII, COMERT, BIROURI-regim de inaltime 2S+Parter+12E
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 28.587,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 17.152,20 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 7.146,75 25%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 4.288,05 15%
TOTAL 28.587,00 100% 28.587,00 100%

POT max.= 60%
CUT max.= 3,60

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata
nordica (strada propusa).

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata
vestica (strada propusa).

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata
estica (strada propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 c
(Spatii plantate si de agrement).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si tnaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIJE
Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:
Constructii administrative

de limita de proprietate dinspre latura
de limita de proprietate dinspre latura

de limita de proprietate dinspre latura
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vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

Constructii comerciale

un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp;

un loc de parcare la 100,00mp suprafata
400,00-600,00mp;

un loc de parcare la 50,00mp suprafata
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

un loc de parcare la 40,00mp suprafata
comerciale de peste 2.000mp;

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme

desfasurata a constructiei pentru unitati de

desfasurata a constructiei pentru complexe

desfasurata a constructiei pentru complexe

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibild pentru constructii cu functiunea de COMERT, SERVICII Sl

BIROURI va fi max. 2S+P+12Etaje.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
minim 15 % din suprafata terenului pentru SZM2 a - servicii, comert, birouri.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM2 b- HUB IT- regim de inaltime 2S+Parter+10E

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 35.039,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 21.023,40 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 8.759,75 25%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 5.255,85 15%

TOTAL 35.039,00 100% 35.039,00 100%

POT max.= 60%
CUT max.=3,60

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata

nordica (strada propusa).

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata

sudica (strada propusa).

de limita de proprietate dinspre latura

de limita de proprietate dinspre latura
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e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica (strada propusa).

e Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompe:i.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 d
(Servicii) .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIJE

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

Constructii administrative

e vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

Constructii comerciale

e un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp;

e un loc de parcare la 100,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp;

e un loc de parcare la 50,00mp suprafatda desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

e un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000mp;

e pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

e |a acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Tn&ltimea maxima admisibila pentru HUB IT va fi max. 25+P+10Etaje.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
e minim 15 % din suprafata terenului pentru SZM2 b - HUB IT.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM2 c — SPATII PLANTATE S| DE AGREMENT - regim de inaltime Parter

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 23.245,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 2.324,50 10%
Alei pietonale si auto,
parcare, platforma 0 0% 6.973,50 30%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 13.947,00 60%

TOTAL 23.245,00 100% 23.245,00 100%

POT max.= 10%
CUT max.=0,1

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
sudica (strada propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica (strada propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
estica (strada propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM?2 a
(Subzona Servicii, comert, birouri) .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
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e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se

asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale

minima de 1,50 m si thaltime de 1,90 m);
e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIE

Constructii si amenajari de agrement
e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
e pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membiri ai clubului.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima admisibild pentru SZM2 c - Subzona de spatii plantate si de agrement va

fi max. P.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
e minim 60 % din suprafata terenului pentru SZM2 c;
e plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de

spatii plantate:

cu latime

o toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

o se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
SZM2 d- SUBZONA SERVICII — regim de iniltime S+Parter+5E

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7.564,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 4.538,40 60%
Circulatii carosabile, drumuri,
parcari si circulatii pietonale 0 0% 2.269,20 30%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 756,40 10%

TOTAL 7.564,00 100% 7.564,00 100%

POT max.= 60%
CUT max.= 2,60

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica (strada propusa).
e Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompe:i.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 b
(Subzond HUB IT) .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcelda se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si thaltime de 1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIE

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje

sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tn&ltimea maxima admisibild pentru constructii cu functiunea de servicii va fi max.

S+P+5Etaje.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
minim 15 % din suprafata terenului pentru SZM2 d - Servicii.

CC—-ZONA CAlI DE COMUNICATIE

CCr1 — CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — STRADA POMPEI
UTILIZARI PERMISE

cai de comunicatie rutiera;

amenajarea si redimensionarea prospectului stradal;
bretea de acces la strazile propuse

refugii si treceri pietoni;

piste velo;

statii de transport in comun, copertine;

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr. Tel. 0770227787 | Pag. 29



S.C. Simplu CADD S.R.L. | Proiect Nr. 01/2022
Arhitectura | Urbanism | Consultanta |
Faza P.U.Z.

e plantatii de aliniament;

e indicatoare de circulatie;

e retele tehnico — edilitare.
CCr2 — CAl DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — STRADA CETATII
UTILIZARI PERMISE

e cdi de comunicatie rutiera;

® amenajare acces;

e indicatoare de circulatie;

e retele tehnico — edilitare.
CCra —CAlI DE COMUNICATII RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — TRAMA STRADALA PROPUSA
UTILIZARI PERMISE

e cdi de comunicatie rutiera;

e amenajarea prospectului stradal;

o refugii si treceri pietoni;

e piste velo;

e plantatii de aliniament;

e indicatoare de circulatie;

e retele tehnico — edilitare.
SZci — subzona circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse
UTILIZARI PERMISE

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
e spatii verzi;
e constructii;

V - ZONA VERDE

ZVP1 - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-INALTA FATA DE STRADA POMPEI
UTILIZARI PERMISE

e spatii verzi de protectie;

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
ZVP2 — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE S| PROMENADA DE-A LUNGUL

CANALULUI TIGANCA
e spatii verzi cu vegetatie medie;
e alei pietonale si piste velo
SZ Va — SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE

e spatii verzi;

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
SZ Vb — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-INALTA FATA DE STRADA POMPEI S|

CANALUL TIGANCA
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UTILIZARI PERMISE
e spatii verzi;
e drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale

Ce — CULOAR EDILITAR

UTILIZARI PERMISE

e retele edilitare;
e spatii verzi

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:

Construire baza sportiva tip | (teren de fotbal dimensionat omologat UEFA si
FRF pentru cca. 500 de spectatori), teren multifunctional tusat pentru minifotbal, handbal,
baschet, tenis, cu cladiri anexa — vestiare, cabing;

Construire sala de sport scolara cu cca 102 locuri;

Constructii de sanatate - crese pentru maxim 11 grupe/110 copii;

Constructii de sanatate — spital;

Unitati de invatamant - gradinite;

Constructii pentru servicii;

Constructii cu functiuni mixte — servicii, comert, birouri;

HUB IT

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a
constructiilor propuse;

C) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

d) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii
rutiere, circulatii pietonale, piste de biciclisti, alei pietonale, locuri de parcare si spatii verzi;

e) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu gard viu, arbori si arbusti;

f) Spatii verzi si de agrement;

a) Loc de joaca pentru copii,

h) Tmprejmuire perimetral3;

i) lluminat arhitectural;

) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

k) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00m;

1) Racorduri pentru acces carosabil din strazile Cetatii si Pompei fara a
incomoda circulatia, conform normativelor in vigoare;

m) Strazi nou propuse;

n) Amenajare bretele de acces de la domeniul public spre amplasamentul

propus pentru reglementare, statii mijloace de transport in comun.

Parcaje

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in

vigoare.
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Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse 1incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
privind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

Constructii administrative

e vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

Constructii comerciale

e un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp;

e un loc de parcare la 100,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp;

e un loc de parcare la 50,00mp suprafatda desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

e un loc de parcare la 40,00mp suprafatda desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000mp;

e pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

e |a acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de invatamant

e pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

Constructii de sanatate

e pentru spital, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

e pentru cresa, cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;

e parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de

parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea

constructiei, dupa cum urmeaza:

e pentru complexuri sportive, si sdli de competitii sportive (antrenament pentru diferite
sporturi) vor fi prevazute cate un loc de parcare la 5-20 de locuri;

e pentru stadioane vor fi asigurate cate un loc de parcare la 30 de persoane;

e |a cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri
de parcare pentru autocare;

e se vor asigura 55 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 4 sunt pentru persoanele
cu dizabilitati si 2 locuri pentru autocare.

Constructii si amenajari de agrement
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e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
e pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina conform , Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din

23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Instalatiile nou propuse se vor racorda la retelele existente Tn zona strazii Cetatii atat
electrice cat si sanitare si canalizare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Investitia propusa se va realiza in 3 etape, astfel toate retelele de apa si canalizare vor fi
studiate pentru a satisface nevoile intregii investitii.

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune un bransament
de apa la reteaua publica de apa din fata amplasamentului studiat, prevazut cu camin de apometru
complet echipat, in exteriorul limitei de proprietate pe zona verde.

Alimentarea cu apa a obiectivelor nou propuse prin prezentul proiect, se va realiza din
reteaua de apa propusa in incinta si se va realiza din teava de polietilena de Tnalta densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1.2m sub cota terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

Se propune realizarea unei retele de apa pentru alimentarea hidrantilor de gradina propusi
pentru intretinerea spatiilor verzi si a terenurilor de sport.

3.6.2. Canalizare menajera

Toate apele uzate menajere ingropate in pamant se vor colecta prin conducte pentru
exterior si prin camine de canalizare menajera si se vor deversa in reteaua existenta din zona
studiata, amplasate pe strada Cetatii.
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Apele uzate fecaloid — menajere de la cladiri se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-
SN4, si camine si se vor deversa in bazinul de retentie propus care are rolul si de statie de pompare
pentru evacuarea apelor menajere la sistemul public de ape uzate, din fata amplasamentului.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in sistemul public de canalizare menajera,
respectd prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificat si completat prin HG
352/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se
vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Conductele de canalizare pluviala
se vor monta ingropat sub limita de nghet la adancimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in bazinele de retentie
propuse pe amplasament, pentru preluare ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta si cele de
acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare
se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu cos de aluviuni si gratare carosabile clasa D400.

Tnainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluviale impure provenite de pe
platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si
produse petroliere.

Apele pluviale deversate in bazinele de retentie vor fi conform NTPA 002/2005.

Din bazinele de retentie ape pluviale, apele se vor evacua prin pompe submersibile montate
in aceste bazine, catre sistemul public de canalizare menajera, conform cerintelor din tema de
proiectare.

Se propune a se realiza o refulare comuna atat de la statia de pompare ape menajere cat si
de la statia de pompare ape pluviale, pana in caminul de la limita de proprietate, de unde apele
uzate in sistem unitar se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera.

3.6.4. Alimentare cu apa in caz de incendiu

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si a hidrantilor interiori se realizeaza de la
rezervorul de acumulare subteran, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuita
dintr-un grup de pompare cu pompe active si pompa de rezerva). Reteaua exterioara de alimentare
a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de nalta densitate PEHD.

Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD.

Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la reteaua de apa rece potabil3,
alimentata din caminul de apometru. Timpul de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24
de ore.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de caldura electrice,
amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica
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Pentru alimentarea investitiei se configureaza necesitatea extinderii retelei de distributie
publica cu un cablu subteran LES 20 kV, alimentat din reteaua publica aeriana LEA 20kV,
apartinand Enel, existenta in zona si amplasarea unui punct de conexiune si masura la limita
proprietatii.

Se va asigura iluminatul tip stradal, pietonal si ambiental cu corpuri de iluminat cu LED de
15-60W montate pe stalpi metalici pentru iluminat cu inaltimi de 3-6m. Reteaua de alimentare a
iluminatului exterior va cuprinde unul sau mai multe puncte de aprindere si reteaua subterana LES
0,4kV aferenta.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

3.6.7. Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate Tn favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de
catre o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista
deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzisa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

in zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil3, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

1.1.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibilda deoarece:

e n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica, existenta in zona
studiata;

e apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviala
existenta. Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi
fnainte de a fi deversate in reteaua public3;

e epurarea si preepurarea apelor uzate - apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a orasului;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

1.1.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa Tn zona inundabild, nu prezinta pericole de
explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

1.1.3. Apele uzate

Apele uzate menajere se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4, si camine si se
vor deversa in bazinul de retentie propus care are rolul si de statie de pompare pentru evacuarea
apelor menajere la sistemul public de ape uzate, din fata amplasamentului.

Apele provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

Apele pluvial colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in bazinele de retentie
propuse pe amplasament, pentru preluare ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe strazile propuse, platformele de parcare si drumurile din
incinta si cele de acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi) si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

fnainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluvial impure provenite de pe
platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si
produse petroliere.

1.1.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1mc sau
pubele de 120I; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

1.1.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

1.1.6. Perdele de protectie

Sunt propuse perdele verzi de protectie pentru a delimita zona propusa fata de zona de
locuinte.

1.1.7. Bunuri de patrimoniu

Amplasamentul se afla in imediata vecindtate a Ansamblului Urban cod LMI 2010 AR-II-a-B-
00477, la limita ZIR 5, SIR 1.

1.1.8. incadrarea in prevederile P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreaza optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va
fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei.
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Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabil3,
canalizare menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza
conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

Viitoarele investitii in zona se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumul adiacent.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1.1.9. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiatd existd terenuri proprietate publici de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, domeniul public al municipiului Arad, iar caile de comunicatie carosabile cu zonele de
protectie si canalul Tiganca apartin domeniului public, respectiv privat al statului.

1.1.10. Circulatia terenurilor

Tn vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, existd retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifica, se schimba doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

1.2. Inscrierea in prevederile P.U.G.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat
invecinate.
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1.3. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sd permitda materializarea
propunerilor sunt:
° realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii carosabile si realizarea
racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;
° constructii propuse baza sportiva TIP 1, sala de sport, crese, unitati de
fnvatamant si servicii.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

1.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv orasului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R. - DE
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