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MEMORIU GENERAL

i. ELEMENTE DE RECUNQASTERE A INVESTITIEL

» Denumirea lucririi: P.U.D. - Piata Mihai V iteazu, Arad

s Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

¢ Proiectant: B.L arh. DARIDA [OAN

e Faza: P.U.D. — Memoriu general + cereri aviz

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.UD. ge Intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru stabilirea si
crearea conditiilor legale de amplasare pe terenul din zona centrald a orasului — Piata Mihai Viteazu, a
unul ansamblu comercial si de servicii in concordanta cu tema de projectare st implicit pe perimetrul
determinat conforrm C.U, (str. T.Vladimirescu, Crisan, I.Sava, Clogca) proprietatea Municipiului Arad
conform C.F. nr.57591 pe 9822 mp -+ respectiv 676 mp DISTRIGAZ s1 PETROM 270 m,
Total 10.760 mp.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Conform P.U.G. Arad, amplasamentul se afld in zona centrald a municipiului, zond intravilan
UTR 3, cuprins in zona protejatd a P.U.G. In afard de prevederile P.U.G., pentru zona s-au intoemit:

~ 10.183 - D.S. Blocuri P-ta Mihai Viteazu

— 5.032~8.A. Bloc Avicola P-ta Mihai Viteary

— 8.052 — D.8. Zona centrala Arad, toate prevazind mentinerea destinatiel comerciale a
terenuiui in cauza.

Subliniem faptul ¢ inainte de demararea P.UD. in 6-7.06.2005, au fost consultati: Politia
Municipald - Serviciul circulatie, Apdrare civila, Pompieri, DISTRIGAZ, PETROM, concluziile
acestor discutii flind regasite In solufiile adoptate. Anterior solutia stipulatd in tema de proiectare a fost
discutatd cu conducerea P.M. Arad.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1.  Felosinta terenulu

.....

In incinta existentd a pietei adminisirata de 5.C. TOP 8.A., proprietatea Municipiului Arad si
avand 102 ~ 108 m, functioneaza o piati agroalimentara (M. Viteazu sau Piata Mic) ce cuprinde
cladirt parter, din:

= 1947-48 (hala centrala ~45x30y C1

— 1974 —corpurile C2.4,12
~ 1988 -C12

1991 - C3,6,7,8.9,10.11
i3

Peacest areal mag exisiar

i
— O siafie reglare gaze P — cy o incintd ~ 25%25 proprietatea DISTRIGAZ:
t 5

— o statie distributie carburanti ~ 18421 m PETROM
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4.1.1. Evolutia istoriea

Pe acest amplasament a fost groapa de unde s-a exiras argila pentru cirimizile utilizate la
construirea Spitalului Municipal in 1831; incinti ce delimiteaza latura V a pietei. Ca evolutie ulterioard
s¢ pot preciza 2 etape 1831-1906 cu cladiri modeste pe latura N i S, de regula Parter, cu interspatii
intre ele ( nr.1,2,4,13 din piatd).

1906 — data inaugurarii trenului electric din P-ta Podgoria (citre Ghioroc, Lipova, Pancota) ce ¢
asigurat un mare aflux de produse agricole ce au debusat in piata cea mal apropiata ~ M. Viteazu.

Dupé aceasta dati fronturile pletel s-au inchegat, ultimele mterventil fiind in 1985-88 (Blocurile
coltul N-V + Bloc Avicola la nr. 13).

Acest fapt a generat o diversitate »stilistica” deosebita, cuprinzand:

— arhitectura clasicista ( Spitalul, nr. 1,2,4)

— eclectic si secesion (nr.15, colt Closca, 10, 12)

- perioada modernismului interbelic Jnr.14, A Sava 11)

— neoroménesc — nr.3

= stalinistd — hala centrali

— blocuri tipice dupa 1980 (i3, Avicola, colf str. St.A.Doinas, bloc M7.,8)

4.2.  Analiza fondului construit

Se impune gruparea pe:

IMAGINI

A — incinfa pietei: cladiri stare medie sau slabd, nereprezentative arhitectural, generind o
multitudine de tncaperi dezolante a unor cladiri Parter ce In toate cazurile au fost solutii de moment nu
rezolviéri de durata.

Statia de gaze cuprinde o cladire Parter, structura tehnologici cea a PETROM este modests,
inghesuitd si putin functionala indeosebi din cauza accesului,

Pe teritoriul pietei sunt 7 copaci maturi, Tmbatraniti si partial mutilati; front vegetal compact
este pe latura opusa E, 1a S gi V este maj putin omogen, la N este modest,

B - Fronturile Inconjuratoare :

Nord — este str. Crisan (cap&tul V al acestuia si inceputul str. Elena Ghiba Birta, strada
asfaltatd, 4 benzi, sens unic dinspre Bulevard); 18 m pénd fa frontul de case de pe latura N ce contine
cladiri P+2,+3,+4, reprezentative ca arhitectura;

Sud - este Intre str. Aviator Sava $1 continuare str. Closca (2 benzi, asfaltats, sens unic
spre Bulevardy; 18-20 m péana la frontul de case de pe latura S, subsol, P, calitate medie.

Vest — este intre str. Stefan Augustin Doinas si Aviator Sava, paraleld cu B-du] Revolutie
(2 benzi, asfaltati, sens unie spre Sud); 18 m pani la frontul adiacent, {incinta Spital Municipal, cladiri
P-P+1, monument de arhitecturd).

Est — este intre str. Crisan si Closea, {sens unic spre N, Z benzi, asfaltaid), 19 m nand la
frontul de pe latura E, case P+i -4, diferite stilistic.

Mentionzm: cladirile ce delimiteazs plata sunt numerotate distinet, i-13, numerotares
fncepdnd din coltul S-E in sensul acelor de ceasornic,

Cu exceptia clidirii birouri Parter a Spitalului Municipal, toate sunt in stare bund sau foaite

bund, majoritatea cu spatii comerciale Ia parter (exceptind desigur, cele spitalicesti), cu regim de
indltime P-P+4, mediu P+1-7.

Din acestea sunt monumente de arhitecturs:

nr.7-8 — Spitalul Municipal P-P+1 Cod BOO529
nr.10 - Spitalul Dermatologic P+1 Cod BOOS30
53

nr 15 ~ S+P locuinta Cod BOO

H
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- litologic, incinta pietei are stratificagia:
* umpluturi 2,7-4,00 m adincime;
e argila cafenie virtoasi 4-5,3 m;
* orizont nisipos pand la adincimile existente de investigare —6,00 m;
® apa subterani —1,70; -3,80 m posibile variatil, In funcfe de precipitatii, puternic
influentata si de nefunctionarea canalizirii pluviale in zona.

4.3.2. Concluzii si recomandiri

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului se va intoemi

studiu geotehnic detaliat (PE, DE) cu foraje de peste 6,00 m.

Aceasta va determina adincimile de fundare optime, precum si presiunile admisibile pentru

executia cladirii cu 5 nivele, recomandindu-se varianta menolitd cu radier general la nivelurile
subterane.

Seismic, zona este ,D” cu Ks=0,16, Tc=1,00, adancimea de inghet 0,75; vanturi dominante N,

N-V, zonarea climaticd conform norme.

4.4,  Ciile de comunicatii

In perimetrul zonei studiate sunt mai multe striizi publice:
- b-dul Revolutiei ~ latura V, 3 benzi + trotuar sens unic;
~ str. Elena Ghiba Birta — 4 benzi + 2 trotuare, sens unic;
— str. A.Doinas — 4 benzi + 2 trotuare, 2 Sensuri;

— str. Gh.Popa — 4 benzi + 2 trotuare, 2 sensuri;

dar incinta cu propuneri este delimitatd, incadrati de, conform temei de proiectare, de continuarea unor
strdzi de facto carosabile ce inconjoari piata (spre str. A.Doinas);

— Nord ~ 4 benzi + 2 trotuare, sens unic de ja B-dy! Revolutiei;

— Sud - 2-3 benzi + trotuar, sens unic spre E (Bulevard, str. Closca);

— Est -2 benzi + trotuar, sens unic spre N (str. T.Vladimirescu)

— Vest -2 benzi + trotuar, sens unic spre S (str. A.Sava).

Salvirile ce ies din Spitalul Municipal au posibilitatea de a vira spre stanga (spre Nj practic in

contrasens aprox.20 m.

de:

Problema de fond nu este Insi trama stradalé, ci modul ¢i de functionare — catastrofal generat

— transformarea strézilor in parcaje (pe ambele laturi) fapt ce duce practic [a utilizarea grecaie
a unei singure benzi;
- anarhia totald ce domneste pe strazile adiacente pietel (parcare, aprovizionare, depozitare
rmarfd eic.) ce indeosebi vinerd, sambati duce Ia blocarea traficului:
— lipsa unei decizii de fond privind priorititile:
I fluenta trafic (=0)
I incasart din parcaje (modeste) dar blocheara traficul Iy fapt ce indeosebi in cazul unui
spital este tragic:
— resimtirea blocajelor la mare distantd de piatd (ex. pentru a infra pe str. Crigan coada incepe
pe str. Praporgescy; idem sunt cazuri cand str Gh.Popa ¢ blocata pand 1a sir, Horia ele.),
Se creeazd un paradoy negatty: atractia pietel duce la imposibilitatea de 2 accede — simal ales a

parca — In apropierea sau vecinitatea pietet, far fluxul cumpdratorilor nu poate 11 separar de cel de
tranzit pe niciuna din relatii.

3,
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disfunctionalititile cauzate de piatd — indeosebi de circulatia necontrolati In zona, cumulati cu penuria
deosebitd a posibilitatilor de parcare civilizat — pe acest amplasament se preconizeazi realizarea unui
ansamblu comercial de servicii ce s3 cuprinda:

Subsol 2 - parcare subterand, minim 400 masini;

Subsel I — parcare subteran3, minim 350 magini+ spatiu pentru masinile de aprovizionare

Parter — la CTS actual ~ piatd clasicd pentru micii producitori agricoli, magazine
agroalimentare, spatii de prestiri si servicii conexe pentru cumpdratori, anexe sociale, hol amplu pentru
accese din exterior, precum i la circulatiile verticale (lift, scara rulantd etc))

Etaj [- - Spatii comerciale mixte, prestari servicii, alimentatie publicd, spatii expunere si
prezentare, reprezentare, birouri reprezentante, spatii pentru jocuri §i distraciie, cinema.

Proportia, ponderea si eventualele rocade functionale se vor finaliza in concordanta cu normele
legale, la faza AC+PT.

Pe terenul disponibil de ~102x110 m se propune o clidire modulati (travei §x8 mj) avind
96104 m la parter si console de 1-2 m la etaje.

S.1.2. Lucriri de constructii propuse a2 fi executate

Conform caracteristicilor specifice acestor complexe comerciale, se propun exclusiv soiufii
moderne — sticld, granit, metal — cu caracter si personalitate specificd sex. XX dar asigurdnd in
acelasl timp o ,,reluare i oglindd” a fronturilor diverse stilistic $i constructiv ce o inconjoari.

Un accent deosebit trebuie pus pe:

— echiparea tehnico-edilitara pentru a asigura in fotalitate confortyl necesar utilizatorilor;

— adoptarea normelor de sigurantd privind P.S.I., ALA, efractie etc., pentru garantarea

exploatarii fird incidente.

Toate aceste lucriri se vor stabili detaliat la AC

5.1.3. Zonificarea functionald, propuners

Conform datelor furnizate de beneficiar — tema de proiectare + plan de situatie, complexul
propus are, orientativ, Ac=9.980 mp, Ad=51.100 mp, Ve=39.900 mc la cele 2 nivele subterane
(+162.490/3 supraterane) total 222.360 me s1 addncime subsol —6,00 m.

H.parter = +5 +5,20 m

H.nivele curente: +5 m —5,70 m

Hatic=+1500m ~16,00 m

H.maxim: 18,30 m la elementele constructive de peste planul terasei (scard interventie,
camera motoare ascensor, ca aparate i utilaje tehnologice) toate retrase de la fila
fatadelor.

fn cazul unmei solicitari concrete, se poate amenaja pe terasd un spaiu de 20%20 pentru
helicoptere medicale; In incinta Spitalului Municipal acest lucru nu este posibil.

Cuprinde pe nivele urmitoarsle functiuni:

Subsel 2 - garaj colectiv (conform NP24 $1 NP235 privind proiectarea garajelor si a cladirilor
subterane} cu locuri de parcare de minim 2,30%5,00 m; accese in doud sensuri de minim 5,00 m, | sens
minim 3,50 m.

Se asigurd 2 ¢di pentru intrare + 2 pentru iesire vehicule, minim 2 sciri de evacuare
= 1 ascensor pentru handicapati.

Subsol 1 - idem Subsol 2, optional se poate rezerva un spatiu pentru un punct de Intretinere si
alimentare autoturisme,

Accesul cu carteldt — abonaiii riverane cu legitimatie - respectiv cu plata In moneds la

automatele de la legire,

1€ pe cele 4 laturd, intrarea principald pe latura N: acees caro
izicnare! pe latura § st E este posihild mentinerea unor
)+ birouri public pentru DISTRIGAY inglobate,

i
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Etaj I - magazine mijlocii si mici, zone de agrement, fitnes, distractie ete,

Etaj 2 — magazine, spatii pentru administratia complexului, incinta gastronomicd, cinematograf
multiplex, expo etc.

Evident, aceasta este o enumerare orientativd, gama complexd de activitdti rezultand din
solicitarile concrete ale economiei de piafd; se preconizeazi un personal permanent de 12-13 persoane
pentru Intretinere si securitate, 350-500 locuri de munci $1 13.000-18.000 vizitatori zilnic.

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

La cladire — in executi si exploatare se va asigura calitativ si structural gradul de rezistenta si
stabilitate impus de 10/1995 privind calitatea in constructii.

Se vor folosi numai materiale $i utilaje omologate in Romadnia, cu performante tehnice de
minim [SO 9001, structura se va definitiva la A.C.

5.1.5. Amenaidri exterioare

Aceasta consta, pe linga cele din incinta pietei — mobilier urban, spafil verzi, jocuri de apa,
elemente sculpturale, iluminat festiv etc. si in:
- lérgirea la 5 m a trotuarului stinga str. Crisan pentru asigurarea fluentei traficului
pietonal;
= transformarea str. Closca intr-o strada pietenald, cu acees auto numai pentru riverani.

5.1.6. Caracteristicile tehnice pentry conformarea la sistemul calitasi in
constructii

Constructia propusa are:
— Categoria de importanta — , B
— Clasa de importantd - []
— Zona seismici de calcu! - 7 (Ks=0,16; Te=1,00)
— Grad rezistenti la foc —1-IT
- Riscdeincendiu - mare la Subso] I, Subsol?
~mediu si redus la Parter si Etaje

5.1.7. lgiena, sinitatea oamenilor, protectia mediuui

5.1.7.1.1giena
Ansamblul este dotat cu toate utilititile necesare (apa, canal, electric, telefon, gaz, climatizare
etc.) si se iau toate misurile impuse de normative privind numarul si dotarea grupurilor saniiare,
curatenia si igienizarea la zonele de comert $i piati.
Se asigura ventilatia mecanica in Intreaga cladire, diferentiat pe nivele si functiuni; tn clidire nu
se produce nimic si se comercializeaza numai bunuri de consum omologate in tard.

5.1.7.2.8anitatea oamenilor

Caracteristicile cladirilor respectiv ale marfurilor comerciatizate exelud posibilitatea unui efect
negativ asupra camenilor (nu sunt toxice, acide, corozive eic.-); toate spatiile unde au acces sau
lucreaza cameni sunt incilzite, iluminate, ventilate: se asigurd protectia la zgomot st vibratii,

5.1.7.3.Protectia medinului

Prin prezenta documentatie P.U.D.. din analiza impactului posibil asupra mediviui — conform
H.G.1076/2004, Anexa | — rezultd o4 sunt create §ioasigurate toate rmdsurile legale peniru eliminarea
riscului datorita acestor activitafi.

Ba mai mult, se reduce poluarea in zon: , cict

~ din piatd deschisi devine una acoperiid, de incinti;

— noua clidire este izolatd fonic fai de vecini:

— dispar masinile parcate haotic in jural pletei (~ 260) si cele ne s
En

i

Gzile adiacente

nedpind In parcajul subteran de nnde noxele se o i

polueaza acrul in zond, toate
|
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— dispar biocajele de trafic, cici drumul de Ia Bulevard la P-1a Spitalului poate £ parcurs in 90
secunde (fatd de 3-7 minute acum) ori masina care sti in trafic este de peste 10 ori mai poluantd decét
cea care se deplaseazi;

Zona nu este expusi la riscuri naturale; nu cuprinde terenuri degradate $t nici productie say
depozitare industriala.

Toate apele uzate sunt preluate $i conduse la canalizarea ordseneasca; deseurile urbane si
menajere se adund zilnic $i se transporti la rampa municipala; la principalele aClivitafi se preconizeazy
preselectia lor pe 4 categorii. '

Nu exisid terenuri degradate sau deseuri industriale in zona: plantatiile de aliniament existente o
mentin, cei 7 arbori de talie medie — mare din incintd nu se mentin.

Nu existd surse de potential natural; bunurile de patrimoniu prezentate la cap.4.2. sunt in afara
execufiel cu propuneri si vor beneficia de vecinitatea unel cladiri moderne fatd de un bazar, balcano —
medieval actual.

Reamintim faptul ca dispare poluarea aeriana $i sonord cdtre unitatile medicale din zond (Spital
Municipal, ORL, Dermatologie).

5.2 Propuneri de oroanizare a terennlui

Pe suprafata de teren avand aproximativ dimensiunile de 109<116 m (din care tabular Primaria
9.822 mp conf. C.F), se propune amplasarea unei cladiri 96x104 m flancats de trotuare de minim
5,00m pe fiecare laturd, cu 28+P+2, avand functiunile prezentate la cap. 5.1.3.:

53. Regimul de indltime

Cladirea propusi are 28+P+2 nivele, avind orientativ H.atic=16,60 m, Hmax=19.00 m Ia
dotari tehnologice; in situatii deosebite impuse de normative sau considerente de plastica si volumetrie
arhitecturald, aceste cote se pot depisi (sigli, accent volumetric, paratraznet, antena ete.).

5.4.  Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fatd de limita proprietate sunt:

N 4,00 m
S 0,00 m
E 1,5m
Y 400 m
Faiad de fronturie adiacente, aceste valori sunt, la etaj:
N 2200m
S 1900 m
E 1250 m
Voo 18.00m

ia parter aceste valori sunt mai mari cu minim 2,00 m, deci respectd prevederile HG 325 art.23
si 31/1, (nedepasind ca indltime si numar nivele cladirilor existente In fronturile adiacente {aP+4,
D+P+2 de H=13,60-21,00 ) pentru corecla pozitionare a cladirii,

in situaii deosebite — targuri, €Xpo, promotii ete. se pot utiliza, temporar, $1 spafii din domeniul
public — trotuar sau drum — cu respectarea procedurilor legale.

5.5, Modul de utilizare a terenulug

Prin prevederile doc imentatiel, se aliniaza la prevederile P.U.G, 1 C.UL In contexanl permis de
amplasament, calculele finale PERiru zond, incintd se vor intocns dupd primirea avizelor si acorduri lor,
global si propus in incinta de 10,768 mp.

PO propus = 92,7% CUT. propus = 4,74

MIres avizeior, dar g poate anficpa;

G2 GCUPAre in i

—- eliminares totald a parcilrilor pe domeniul public din zonele adiacente 70190 my




~ reducerea carosabileior In favoarea trotuarelor si pietonala de pe str. Closca
5.7.  Xabel centralizator provizoriu pentru avize este

prezentat ia cap. 5.5.
5.8.  Circulatia terenurilor

Terenul apartinind Prinviriei Arad — concesionat actual la S.C. TOP -~ ge valorificd prin
vinzare, concesionare, asociere ete. cu investitorul, in concordantd cu prevederile legale.

Cele apartindnd PETROM si DISTRIGAZ vor face obiectul unor contracte distincte in vederea
realizirii obiectivelor propuse prin P.U.D

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Prin caracterul si volumetria sa, cladirea propusd impune in prima etapd dezafectarea tuturor
refelelor existente In incintd sau pe trotuarele adiacente (apa, pluvial si menajer, electrice, telefonie,
gaz, lluminat public etc.).

6.1.  Alimentarea cu api si api incendiu
Amplasamentul propus nu dispun
vor stabtli prin avizul de principiu al fu
sigurana (rezerva PSI, pompe incendiu,

6.2.

€ de alimentare cu apa + apd incendiu; sofutia, capacitatile se
rnizorului, la debite si capacitdfi ce sa asigure exploatarea in

generator avize, hidranti interiori $1 exteriori, sprinklere ete.)
Canalizare menajerd, pluviala

Se vor racorda la retelele existente ce d
C.A A in funciie de necesitate se va asigur

existente, amplasate peste cota subsolului prop

6.3.

eservesc §i actuala piatd. Solutia se va indica in avizul

a si pomparea pentru asigurarea racorddrii la retelele
us.

Alimentarea cu energie electyic, telecomunicatii
In functie de avizul furnizorului se va

lele existente, la Pi si Pa cerut de
investitor; se va asigura si un generator electric de 400 kV, 1 post rafo de 1.600 kVA si un consum
funar de 600.000 kWh, mediu orar ~ 850 kW racord electric |

a cele 2 semafoare.
Se va asigura racord telefonic cu 2 fire ISND 30 si 300 numere.

asigura racordul la refe

6.4.  Instalatii termice

Pe zmplasament nu existi refele termice iar cladirea propusd nu se va racord la termoficare:
incdlzirea i A.CM. se va rezolva prin sisteme proprii pe gaz.

6.5.  Instalatii paze

Conform celor precizate anterior, n piatd exista o statie de gaze Intr-o incinid de - 26426 m
delimitata cu gard de sirma iar de ajci pleacd — prin piati — o conducta ~ pe latura N far apoi cu o
ramificatic spre S la 5/7 m de latura V 2 pietei, catre Spitalul Municipal

La aceste instalatii se

(-

va interveni conform  avizului detindtorilor — in principiu prin
reamplasarea $i reichnologizarea statiel ~ 60 mp + mutarea conducte; pe domentul public.

6.6.  Instalatii speciale

lddirea se va dota cu un sistern antiefract

& monitorizat ceniral
neendiv, TV, data-voce, ituminat festiv, ev

L . detectare i semnalizare
entual balisaj, pentra heliportul de pe ~ 20720 m,

precum si o instalatic speciald tip holograma sunet i luming pentri apre

scend a holului de s

1 accesul principa

rementarea dar 31 utilizarea ea
Loavind ~ 20530 m si deschig pe 3 nivele o
sfumare, vantilatia,

ninator zeniial




6.7.  Sistematizare verticald, drumuri, platforme

6.7.1. Existent

A. terenul piefei este plat, cu stabilitate asigurata si cu constructii {~30%) sau beton-
asfalt (~63%).

B. drumurile adiacente sunt:

- sir. Crisan + continuare, 4 benzi — sens unic + 2 trotuareg, efectiv circulabil 1
banda restul blocat de magini parcate paralele sau la 45°

~ str. A.Sava si continuarea (str St.Augustin Doinas) 3 benzi - sens unic + 2
trotuare {ce de 1dnga piata foarte ingust, blocat de parcaje;

— latura S, 3 benzi - sens unic spre str.Clogea + trotuar numai langd cladiri;
circulatie haoticd, greoaie, datorita parcarii, stationarii indefungate a masinilor de
aprovizionare + accesul si stationarea la statia PETROM (care deseori esie
blocata de masini);

— latura E, 3 benzi — sens unic spre str.T.Viadimirescu (Crisan) + frotuare pe
2 laturi; efectiv 1 bandi, (restul blocat de parcaje si magini aprovizionare) cu
circulatie foarte greoaie si datorita intensitdtii traficulul Ja intersectia cu
str. Crisan.

Cét de ,.fluent” se poate circula in zoni — indeosehi vineri, sambiati — este notoriu

pentru toti automobilistii din Arad.
C. trotuarele sunt prezentate la cap.B:

— indeosebi pe latura E §i N a pietei sunt relativ inguste si foarte aglomerate:

- deseori blocate de vanzatorii ambulanti ,ia ciorapu”, cersetori ete., in plus
majoritatea sunt intr-o stare tehnicit modesti {(deniveldri, balti etc.).

D. platforma este un singurd, in incinta pietei pe latura N si permite parcarea haotica a

25-30 masini de aprovizionare, ce deseori zac abandonate zile intregi acolo.

6.7.2. Propuneri

Conform temei de proiectare, dar si in concordantd cu interesul global al Municipiului, in

proiectarea si realizarea acestei investitii existi 2 prioritati:

I - accesibilitatea pictei pentru cumparitori si vanzatori (pietonal i auto)

I1- fluenta circulatiei — de tranzit, riverane si de acces la piata.

Pentru realizarea acestul deziderat se propune;

% la piata:

[ - trotuare perimetrale de maxim 3 m:

- minim & accese pictonale de 2,50 m flecare (total 40 fluxur pictonal ¥ 70 perscane = 2.800
persoane pe minut pot intra sau iesi din complexul comercial; in plus se prevede pe fiecare
laturd minim 1 usd suplimentard de 2 fuxur peniru evacuare;

— toate accesele respecta NO51/2000 pentru accesul persoanelor cu handicap;

— 2 porti de intrare la paster, pe latura V (4,00 + 3,50 minim) pentru maginile de aprovizionare;

— 2+2 inwrdri, iesiri la parcarile subterane, amplasate:

# pelatura N ~ ca intrarea principala, pe o banda separaid ce plecand din carosabilul dupa
coltul str. Crisan coboard la parcaj (~ In mijlocul ciadiril) apoi una urcitoare pentru
iegirea din parcare; ambele sunt cu bandi de preselectie §i semnalizare distinctd iar in
caz de blocare sau lipsz de locuri de parcare cel ee coboar poale revent in frafle (A4 sa
infre in parcare. Acest acces nu faie fuxul pictonilor de pe latura N, ! fiind la infrarea
in garaj la ~ 3,00 m sub trotuar:

H

R iafura 5§ — inorarg — tegire a8 niveliyl Eé(}iti&ﬁ.iiiid? <aLe11:h;§,‘.-;§%3 G2 08 am

Strivit.




4 adiacent pletei:

I - propunerile de la I coordonate planimetric i functional cu cele perimetrale pietel, dar cu

efecte pozitive §i pentru zonele mai indepértate (Bulevard, str.E.Ghiba Birta, sir.Gh.Popa) respectiv:

— climinarea cu desavirsire i interzicerea totald a parcirii pe cele 4 strizi ce inconjoari piata +
str.Crisan;

— transformarea sir.Closca in stradd pietonald (cu acces carosabil numai riverani) fHrd parcare;

— lapimea trotuarului stanga (S} de pe str.Crisan;

— asigurarea circulafiei in sens unic pe strazile:

1) Crisan - 3 benzi, spre V (inclusiv lAngi piaia);

2) LSava - 2 benzi, spre S (exceptie masinile salvirii ce pot iesi spre N ciire str.A.Doinas +
4 parcaje In dreptul cladirii P+1 a spitalului, pentru autovehiculele ce aduc sau duc
bolnavi)

3) latura E - 2 benzi — sens unic spre N — str. T.Vladimirescu.

4) si 2 sensuri la latura S ~ 2 benzi + preselectie pentru accesul si iesirea in parcarea
subterand (intrare stinga — dreapta), dublu sens, benzi minim 3,50 m;

toate acestea in conditiile obligatorii enuntate la primul paragraf — eliminarea parcarii.

— Inferzicerea parcirii pe strazile:

s str.[. Vladimirescu - pina la intrarea la Postd, apoi obligatoriu numai pe I latime;

¢ sir.A.Doinag — pand la intrarea la blocurile M1-2, respectiv M135: excepiie statiile de
taximetre amplasate de ambele laturi in afara carosabilului (pe zonele betonate,
perpendicular pe stradé, a 2<8 locuri).

¢ str.Gh.Popa pe ambele laturi, minim 100 m, exceptie statia taximetre 60 ml (10 masini
pe ambele laturt spre piatd).

e str.Elena Giba Birta pe stinga pani la capitul incintei Spitalului Municipal, apoi parcare
pe ambele laturi (dar numai paraleld, inclusiv la inceputul strizii pe dreapta langa
blocuri);

— semaforizarea intersectiei E — str.Crisan ~ str.T.Vladimirescu si V-N — str.E.Ghiba Birta —
str.St.A.Doinag coordonatd cu unda verde a traficului de pe b-dul Revolutiel si intrarile —
iesirile din parcare latura N (~ 50 sec. spre Teatru, 25 sec. traversare de la str.N.Grigorescu ~
Tribunal, +25 sec. pietoni ~ 100 m, 1 ciclu [a semaforul B-dul Revolutiel — Crisan.

Desigur, pe langd implicarea celor abilitati, aceasti rezolvare trebuie si asigure nu aumai
accesibilitate dar §i atractivitate pentru utilizatori, motiv pentru care similar cu solutiile practicate in
Europa, se asigura:

— abonamente preferentiale, la pret modic pentru utilizarea parcarii de locuitoril riverani care:

* nuau acces carosabil in incinta cladirii in care locuiesc;
# uu au asigurat | loc de parcare in curte incinte, indiferent daci acesta este domeniu
public sau privat;

- abonamente avantajoase pentru utilizatorii zilnici (furnizosi ete.y;

— cartele de acces limitat — max. 2 ore pentru cumpardtorii fideli;

— plata cu fise, monede sau carteld a utilizatorilor ocazionali.

din parcare la piatd In magazin se face In 15-23 sce. pe scard sau ascensor {fatd de 150-300 du-s
la

}
masind la piatd in zilele aglomerate, sublinierm: parcarea pe

cu bagaje, cu cate se parcurge de : , t
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domeniul public, In zona centrald a unui oras cu aprox.200.000 locuitori 18rA platd este un unicat
absolut in toad FUROPA

lar timpul necesar parcurge i~ 960 m la o medie orard
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7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1.  Salubrizare

Activitatea din complex este exclusiv comerciali (deci nu productie); majoritatea deseurilor
constand din ambalaje sau vegetale (piatd). Toate acestea, dupi preselectie in minim 4 categorii se
adund in containere, pubele si se wansporid zilnic la rampa ecologica a municipiului. Se va asigura si
un punct de colectare pentru baterii, acumulatoare tip telefon mobil sau electronici.

Curitirea, maturatul, igienizarea revine beneficiarului.

7.2, Maisuri proteetia muncii si P.S.L

Activitatea din complex se fncadreazit in cela fird risc major de accidente: pe perioada executiei
se vor lua toate masurile pentru evitarea accidentelor previzute in normele generale si speciale de
protectia muncii. in plus, se va asigura protectia corespunzitoare a pietonilor i automobilistilor pe
perioada demolarilor, organizirii de santier si in execuie.

Se va acorda, totodata, o atentie deosebita in fespectarea prevederilor legale privind utilizarea si
exploatarea spatiilor pentru protectie civild (subsoluri ALA), precum si a normelor P.S.1. indeosebi.:
Normativ P.118/99;
~ Legea 312/1997:

Ordinul M.1. 775/1998;
H.C.J.A. 18/2000:;
0.G. 003, 004

a tuturor normativelor legale, in concordantd cu normele J.U.

Proiectul de executie va respecta prevederile P.118/99 privind:

— tabel 2.1.5. - categorie pericol de incendiu;

— tabel 2.1.9. - stabilire GRF;

~ tabel 5.2.5. - corelarea dintre Ac cu numdrul de niveluri si GRF fatr-un compartimente de

incendiu;

~ distantele normate fata de alte cladiri minim 18.00 m fatd de 8 normat (GRF L-1T)

Subliniem OBLIGATIVITATEA informirii, educarii $1 pregatirii automobilistior asupra
modului de utilizare a parcarii subterane, functiune cotidiana in alte pérti dar premiera probabil pentru
toatd tara la aceasta capacitate.
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7.3.  Disfunctionalitifi din zoni

Acestea sunt identice cu cele ale intregii zone centrale a municipiului, zond ce nu are un
regulament propriu.

Cea locala este generatd de conflictu] - piatd + atractivitate = aglomeratic + blocarea traficului

in rest, zona dispune de toate utilitatile urbane existente in Arad, desigur aceastd lucrare va
gencra o modernizare, reparare a acestora indeosebi in Zona strict Hmitrofi,

7.4, Aspectu] exterinr al constructitlor

Cele existente — stilistic si ca eveolutie istoricd — sunt prezentate la cap. 4.1, 51 4.2,

Pentru cea propusd considerim necesara si preferabild o shordare uni tard, omogena si specifica
functiunii, la un nivel calitativ — materiale, culor, volumetrie,~ ce sd aibd ca rerultat — o clddire cu
nicat” local dar si zonal,

Gatd, sugerdm asigurarea ,reludrii” prin oglindire indecsebi a clidirilor valoroase din

spitalul, ORL, Dermatologia, nr. |5 ¢iC.), concomitent cu preluarea eventual 4

ciemente — simbol din piata existents (arcele halei in formi de — M ~ utifizat — ste.) ¢ desigur, i3
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8.
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7.8.
Acestea sunt in marea majoritate legate de drumuri, trotuare si in mal micid misuri la spafii
verzi gt mobilier urban, acestea din urma regdsindu-se si in interior.

Amenaiiri exterioare

CONCLUZI

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, efecte pozitive, atat la nivel local dar si
a nivelul zonei, al Intregului oras. Aceste efecte sunt;
A. Financiare:

w

I

se valorifica un teren din zona centrala

se investeste ~ 16.000.000 Euro minim, pentru construirea complexului;

s¢ modernizeazd toatd infrastructura de utilitifi si partial suprastructura de drumuri in
ZONA;

se creeazd minim 350 locuri de munca;

din functionare, vanziri, salarii intrd sume considerabile in bugetul local.

Urbanistice:

dispare o piatd haoticd, modest dotatd de tip medieval balcanic, deranjantd pentru zona si
veeinatiti;
apare o functiune clard ce are asigurate si toate conditiile de functionare (utilitati, accese
ete.h;
s¢ imbunatateste radical fluenta circulatiei adiacente, cu efecte pozitive pentru un areal
muit mai mare (str.Praporgescu — P-ta Spitalului; A.Muresan - Cosbuc, Horia);
este prima investifie comerciald majord in zona centrali de peste 25 de ani {(anterior
numal Ziridava) menitd sd contracareze riscul abandonirii zonei centrale, datorita
concurentei marilor magazine existente sau propuse, periferic municipiului. Ori, este
indiscutabil ca Aradul are trei segmente arhitectural-urbanistice valoroase:

e B-dul Revolutiei

e bucla Muresului

» (etatea Aradului

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D., considerdnd cd ea
reprezintd corect interesele oragului §i administratiei cu cele ale beneficiarului.

Intocmit:

Arhitecturd-urbanism: arh. IOAN DARIDA @Lw‘j

Rezistentd: ing. DORIN STANCA <. i0i. .

oW

Instalatii: ing. VICTOR RASADEA
Geo: ing. STEFAN IASCHEVICI

Topo: 5.0 TERRA INT. SRL
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