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1.2. Obiectul PUG

Planul Urbanistic General al Municipiului Arad este intocmit in vederea
rezolvarii solicitarilor din tema program elaborata de beneficiar, precizarii strategiei si
programului de dezvoltare spatiala, prezentarii obiectivelor strategice de dezvoltare,
a principalelor proiecte si programe destinate implementarii strategiei de dezvoltare,
a reglementarii activitati de construire si amenajare in cadrul UAT precum si
modalitatile de modificare si completare a PUG.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General devine un instrument foarte util al
administratiei locale Arad, in vederea gestionarii responsabile a teritoriilor, precum si
unul concret in activitatea de avizare si autorizare a tuturor investitiilor viitoare din
comuna. Acesta reprezinta si baza legala a activitatii de autorizare si avizare a

tuturor investitiilor de pe raza municipiului.

1.3. Surse de documentare

Prezentul studiu a fost intocmita de catre o echipa pluridisciplinara, fiind
bazata pe studii de teren, date deja existente referitoare la tipuri de proprietate n
legislatia in vigoare, studii similare elaborate pentru varianta anterioare ale PUG
Arad, receptionate de Primaria Arad si puse la dispozitia elaboratorului PUG, precum
si date solicitate si obtinute dupa cum urmeaza:

- Date complexe privind proprietatea publica si privata a Municipiului Arad de la

Primaria Municipiului Arad;

- Date de la CJ Arad — Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat,

adresa nr. 2027 din 15.02.2021;

- Date de la MAPN, adresa nr. DT 1804 din 26.02.2021;

- Date de la MAI, adresa nr. 552.211 din 11.03.2021;

- Date de la MJ, adresa nr. 2/8696 din 10.02.2021;

- Date de la SRI, adresa nr. 62238 din 04.03.2021;

- Date de la SIE, adresa nr. 36262 din 04.02.2021;

- Date de la STS, adresa nr. 14284 din 22.06.2021,;

- Date de la SPP, adresa nr. N426 din 05.02.2021;

- Date de la AN Apele Roméane — ABA Mures, adresa nr. 9209 din 11.06.2021;
- Date de la ANIF — FTIF Arad;

- Date de la RNP Romsilva SA, adresa nr. 2107 din 05.05.2021,



2. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

2.1. Tipuri de proprietati

In urma analizei tipurilor de proprietati asupra terenurilor din teritoriul UAT
Arad, cu referire speciala la intravilanul municipiului, au fost identificate urmatoarele

tipuri de proprietati asupra terenurilor:

a) Terenuri proprietate publica
1. Terenuri proprietate publica de interes national
2. Terenuri proprietate publica de interes judefean
3. Terenuri proprietate publica de interes local

b) Terenuri proprietate privata
1. Terenuri proprietate privata de interes local

2. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

in cele ce urmeaza sunt descrise succint toate cele cinci tipuri de proprietati

identificate.

Terenuri proprietate publica de interes national, reprezinta acele terenuri

care au ca proprietar statul roman, fiind in domeniul public al statului roman.

Din aceasta categorie fac parte urmatoarele terenuri:

- traseele autostrazii A1, si ale DN-uri de pe teritoriul UAT Arad, atat in intravilan
cat si in extravilan;

- traseele cailor ferate publice de pe teritoriul UAT Arad, conform adresei
CNCFR SA — SRCFTm nr. 3/6/1/1/27 din 07.01.2021;

- cursurile de apa administate de AN Apele Romane, conform adresei ANAR nr.
9209 din 11.06.202;

- sistemele de desecare aflate in administrarea ANIF, conform adresei FTIF
Arad;



- padurile proprietate publica a statului, aflate Tn administratrea RN Romsilva
SA, conform adresei RNP Romsilva — Ocolul Silvic luliu Moldovan nr. 2107 din
05.05.2021;

- terenurile cu destinatie speciala administrate de MAPN, conform adresei nr.
DT 1804 din 26.02.2021 (aceste terenuri sunt evidentiate n parta grafica sub
denumirea de imobile cu regim special);

- terenurile cu destinatie speciala administrate de MAI, conform adresei nr.
552.211 din 11.03.2021, care nu apartin de o structura judeteana a MAI.

- terenurile cu destinatie penitenciare administrate de MJ, conform adresei nr.
nr. 2/8696 din 10.02.2021; (aceste terenuri sunt evidentiate in parta grafica
sub denumirea de imobile cu regim special);

- terenurile cu destinatie speciala administrate de SRI, conform adresei nr.
62238 din 04.03.2021; (aceste terenuri sunt evidentiate n parta grafica sub
denumirea de imobile cu regim special);

- alte terenuri proprietate publica de stat, identificate in studii anterioare puse la

dispozitie de catre Primaria Arad;

Terenuri proprietate publica de interes judetean, reprezinta acele terenuri
care au ca proprietar statul roman prin intermediul institutiilor descentralizate la nivel

judetean din teritoriu, fiind Tn domeniul public.

Din aceasta categorie fac parte urmatoarele terenuri:

- traseele DJ — drumurilor judetene de pe teritoriul UAT Arad, atat in intravilan
cat si in extravilan;

- imobilele aflate Tn proprietatea publica a judetului Arad, de pe teritoriul UAT
Arad, conform adresei CJ Arad — Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat, adresa nr. 2027 din 15.02.2021; din aceasta categorie fac parte si
terenurile apartindnd Companiei de Apa Arad, institutiei subordonata CJA.

- terenurile cu destinatie speciala administrate de MAI, conform adresei nr.
552.211 din 11.03.2021, care apartin de o structura judeteana a MAI (aceste
terenuri sunt evidentiate in parta grafica sub denumirea de imobile cu regim
special);

- alte terenuri proprietate publica de stat de interes judetean, identificate n
studii anterioare puse la dispozitie de catre Primaria Arad;



Terenuri proprietate publica de interes local, reprezinta acele terenuri care

au ca proprietar statul roman prin intermediul institutiilor descentralizate la nivel local

din teritoriu, fiind Tn domeniul public.

Din aceasta categorie fac parte urmatoarele terenuri:

toate terenurile proprietate publica a municipiului Arad, conform datelor
complexe puse la dispozitie de catre Primaria Arad, Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Public; aceste terenuri acopera atat extravilanul
municipiului Arad, dar mai ales intravilanul municipiului; acestea reprezinta in
general terenuri pentru strazi si drumuri de exploatare, canale de desecare
care nu se afla in administrarea ANIF, imobile curti constructii si imobile cu alte
categorii de folosinta (pasuri, arabile, neproductive, etc), toate evidentiate in
partea grafica a studiului;

alte terenuri proprietate publica de stat de interes local, identificate Tn studii

anterioare puse la dispozitie de catre Primaria Arad;

Terenuri proprietate privata de interes local, reprezinta acele terenuri care

au ca proprietar statul roman prin intermediul institutiilor descentralizate la nivel local

din teritoriu, fiind Tn domeniul privat.

Din aceasta categorie fac parte urmatoarele terenuri:

toate terenurile proprietate privata a municipiului Arad, conform datelor
complexe puse la dispozitie de catre Primaria Arad, Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Public; aceste terenuri acopera atat extravilanul
municipiului Arad, dar mai ales intravilanul municipiului; acestea sunt destinate
concesiunilor sau altor folosinte de interes local;

alte terenuri proprietate publica de stat de interes local, identificate Tn studii

anterioare puse la dispozitie de catre Primaria Arad;

Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice si juridice, reprezinta

acele terenuri care au ca proprietar o persoana fizica si juridica.

Din aceasta categorie fac parte urmatoarele terenuri:
toate terenurile proprietate privata a persoanelor fizice;

toate terenurile proprietate privata a persoanelor juridice;



2.2.

Analiza tipuri de proprietati

Prin analiza situatiei existente privind regimul de proprietate asupra terenurilor,

s-a constatat o complexitate adecvata unui municipiu resedinta de judet.

relativ

Structura regimului juridic este urmatoarea:

Total UAT Arad: 23.957 ha, din care:

Proprietate publica de interes national, S= 825,76 ha
Proprietate publica de interes judetean, S= 154,09 ha
Proprietate publica de interes local, S= 1402,90 ha
Proprietate privata de interes national, S= 94,73 ha

Proprietate privata de interes judetean, S= 1,16 ha

Terenurile proprietate publica sau privata detinute de Municipiul Arad sunt

putine, ceea ce ingreuneaza procesul investitional in ceea ce priveste

obiectivele de utilitate publica. In aceste conditii este necesara o politicd coerentd de

prevedere a rezervelor de teren pentru obiectivele de utilitate publica.

2.3.

Disfunctionalitati

Disfunctionalitatile privind regimul juridic al terenurilor sunt urmatoarele:

Exista terenuri de interes national care sunt mult mai importante la nivel local.
Cel mai concludent exemplu este cel al Cetatii Aradului, care la ora actuala se
afla in administrarea MAPN, insa ar trebui trecut in domeniul public al
Municipiului Arad, fiind una dintre valorile de reprezentare definitorii pentru
Arad;

Exista putine rezerve de teren in proprietatea publica a municipiului Arad;

in general in zonele cu parceldri noi, terenurile cu destinatie de stradd, au

ramas in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, ceea ce

impiedica investitii publice;
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Exista multe situatii, in special in zona de N a cartierului Gradiste, in care s-au
efectuat dezmembrari succesive ale unor terenuri private, rezultand parcele cu
acces de pe alte terenuri privete; acest tip de operatiuni care ocoleste
intocmirea unui PUZ/PUD, preprezinta o practica paguboasa atat pentru

persoanele private cat si pentru administratia municipala;

Exista multe terenuri aflate in proprietatea publica sau privata de interes local

care nu sunt Tnca intabulate sau nu au contur actualizat;

. PROPUNERI

Propunerile privind regimul juridic al terenurilor sunt urmatoarele:
Se propune trecerea in domeniul public a Cetatii Aradului;

Pentru implementarea de noi obiective de utilitate publica, care depasesc
limita terenurilor detinute, Municipiul Arad trebuie sa gaseasca noi solutii

pentru implementarea acestora: achizitionare, parteneriate public-private;

Se propune trecerea in domeniul public a tuturor terenurilor cu destinatia de
strada din cadrul documentatiilor de urbanism aprobate si in care au fost

prevazute aceste strazi,

Se propune obligativitatea elaborarii de documentatii de urbanism pentru

dezmembrari Tn urma carora rezulta cai de acces;

Se propune reglementarea parcelelor de terenuri aflate in proprietatea publica
de interes local care nu sunt inca intabulate sau nu au contur actualizat; acest

aspect se va putea cel mai bine rezolva printr-un cadastru general,
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4. SINTEZA

Disfunctionalitati

Masuri - propuneri

Existenta de terenuri publice de interes
national care sunt reprezentative la nivel

local (Cetatea Aradului)

Trecerea in domeniul public al

municipiului Arad a Cetatii Aradului

Exista o rezerva mica de terenuri publice

si private la nivel local

Achizitionarea de terenuri pentru viitoare

obliective de utilitate publica;

Incheierea de parteneriate public-private
pentru viitoare obiective de utilitate

publica ce depasesc proprietatea locala;

Exista multe cazuri ale unor parcelari noi
Tn care caile de acces au ramas n

domeniul persoanelor private;

Se propune transferul de proprietate a
strazilor din parcelarilor noi, dupa o

politica de negociere;

Dezmembrarile succesive duc al aparitia
unor zone scapate de sub control, cu cai
de acces neadecvate folosintei

terenurilor si fara a avea acces direct pe

domeniul public

Se propune obligativitatea elaborarii de
documentatii de urbanism pentru
dezmembrarie din care rezulta si cai de

comunicatie rutiera

Domeniul public si privat al UAT Arad nu

este Tn totalitate identificabil

Se propune intabularea si inscrierea in
CF a conturului tuturor terenurilor publice

si private ale UAT Arad
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. LISTA ANEXE

Date complexe privind proprietatea publica si privata a Municipiului Arad de la
Primaria Municipiului Arad;

Date de la CJ Arad — Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat,
adresa nr. 2027 din 15.02.2021;

Date de la MAPN, adresa nr. DT 1804 din 26.02.2021;

Date de la MAI, adresa nr. 552.211 din 11.03.2021,

Date de la MJ, adresa nr. 2/8696 din 10.02.2021,

Date de la SRI, adresa nr. 62238 din 04.03.2021;

Date de la SIE, adresa nr. 36262 din 04.02.2021,

Date de la STS, adresa nr. 14284 din 22.06.2021;

Date de la SPP, adresa nr. N426 din 05.02.2021;

Date de la AN Apele Roméne — ABA Mures, adresa nr. 9209 din 11.06.2021,
Date de la ANIF — FTIF Arad;

Date de la RNP Romsilva SA, adresa nr. 2107 din 05.05.2021;

Intocmit,
coordonator RUR
arh. Catalin J. Hanches
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