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FIRMA 9

Arad, b-dul Revolutiei, nr. 60, et. 1, ap. 8, tel. 0357/80.94.80, CUI 14711364,
J02/508/02

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.Date derecunoastere a documentatiel

Beneficiar: S.C. TARGURI, PIETE S| OBOARE S.A.

Faza de proiectare: P.U.D - PLAN URBANISTIC DE DETALIU -

Amplasament: MUN. ARAD, ALEEA ROMANTEI

Denumire proiect: AMENAJARE PI ATA AGROALIMENTARA
GRADISTE

Proiectant: S.C. “FIRMA 9" S.R.L., TEL.0357/809480

Proiect nr.: 83/07.2006

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentatie s-a intocmit Tn conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru a planului urbanistic de detaliu, indicativ G M 009-2000, elaborat de Institutul
national de cercetare — dezvoltare pentru urbanism si amenagjarea teritoriului Urban Proiect Bucuresti.
Obiectul lucrarii este elaborarea a solutiei urbanistice de amengjare piaa agroalimentara Gradiste,
situat Tn intravilanul municipiului Arad, pe Aleea Romantei, in vederea aprobarii de catre Consiliul
Local al municipiului Arad. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a amengjarilor propuse, in conditiile particulare generate
de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica aterenului, si de vecinatatile existente.

Dezvoltarea continua a orasului duce la o cerere tot mai mare de spatii pentru comert, servicii,
birouri. Tn imediata vecinatate a amplasamentului studiat Tsi desfasoara activitatea mai multe societati
comerciale’in spatii situate la parterul cladirilor de locuit existente.

Tn prezent, la adresa mai sus mentionata se afla o alee pietonala pe care in timp, datorita prezentei
a 4 gherete constructii provizorii, s-a dezvoltat o mica piata, care la ora actuala functioneaza in
conditii precare. Comertul se desfasoara la cateva tarabe si direct pe asfalt. Nu exista sursa de apa
potabila si nici grupuri sanitare.

Cartierul Gradiste este unul dintre cartierele importante ale municipiului Arad si la ora actuala nu
poseda o piata agroalimentara proprie, locuitorii fiind nevoiti sa strabata distante mari pentru a se
aproviziona. Locatia descrisai mai sus, in afara dimensiunilor reduse, este oportuna realizarii unel
piete, fiind situata Tn dreptul statiei de tramvai, aproape de accesul Tn cartier, in vecinatatea bisericii si
amal multor spatii comerciale. Un alt factor important este ,, memoria locului”, repectiv faptul ca de
mal multa vreme se desfasoara in zona comert. Se mentioneaza faptul ca autorititile locale au
Tncercat amengjarea unel piete agroalimentare in piata Carpati din acelasi cartier, insa datorita lipsei
unui istoric comercial Tn zona, piata nu afost viabila.
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Se doreste amengarea unel mici piete agroalimentare pe aceasta alee pietonala, ce va consta in
urmatoarele: realizarea unui sistem de copertine unitar, pt. ca activitatea de comercializare a
produselor alimentare si se poata desfasura in orice conditii cliatice. Se va realiza un mic corp
administrativ care sa adaposteasca birouri si grupuri sanitare. Se va asigura sursa de apa pt.
comercianti. Se va amenga o platforma pt. depozitarea pubelelor ecologice. Se va reconfigura
parcarea situata n vecinatate, pt. a permite parcarea unui numar mai mare de masini, dar sa permita
si efectuarea manevrelor de intoarcere.

Beneficiarul va asigura realizarea si mentinerea pe intreaga durata de exploatare a constructiilor,
CU respectarea actelor normative emise de organele administraiei centrale si locale, privind normele
de igiena si sanatate publica si a normelor metodologice privind autorizarea unitatilor din punct de
vedere al sigurantei la foc. De asemenea, beneficiarul va respecta sistemul calitatii Tn constructii,
definit prin lege ca ansamblu de structuri organizatorice, responsabilitatii, regulamente, proceduri si
mijloace, care concura la realizarea calitatii costructiilor in toate etapele de concepere, realizare,
exploatare si postutilizare aacestora.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elabor ate
Nu exista alte documentatii elaborate n zona studiata.

2.2 Concluzii din documentatii elabor ate concomitent cu P.U.D
Nu exista alte documentatii Tn zona studiata elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Folosintaterenului, regim economic, regim juridic, r egim tehnic

Zona studiata prin prezenta documentatie P.U.D in suprafata de 21.700mp, este situata Tn
intravilanul municipiului. Arad, in cartierul Gradiste.

Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului de investitie are suprafata de 1160mp.

Terenul este inclus in ,, Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Arad”
la Secriunea |: Bunuri imobile, pct. ,a” la nr. crt. 4 5i 5, inventar atestat prin HGR. Nr. 976/2002
confirmat prin adeverinta nr.24587 din data de 13.06.2006, eliberata de Primaria Municipiului Arad —
Serviciul Administrare Patrimoniu.

3.2. Vecinatati, limite, accesibilitate

Terenul pe care se doreste amengjarea pietei agroalimentare Gradiste e situat la cca. 150 - 170m pe
partea dreapta a strazii Petru Rares dupa trecerea podului care face legatura intre zona Podgoria si
cartierul Gradiste. Strada Petru Rares un drum de categoria | cu patru benzi pentru traficul auto si
doua linii de tramval, este o artera importanta a orasului, deoarece cea mai mare parte a traficului
auto Tngpre Oradea se realizeaza pe acesta artera care se intinde pana la iesirea din oras la intersectia
cu soseauade centura a Aradului, unde se continua cu Calea Zimandului.

Terenul pe care se doreste amengjarea pietei agroalimentare are o forma dreptunghiulara, cu
latimea de 11,90m si lungimea de 99,3m. Terenul are latura lunga perpendiculara pe prospectul
strazii Petru Rares.

Terenul se Tnvecineaza la est cu str. Petru Rares , la vest cu continuarea Aleeii Romantei, la nord
terenul aflat Tn proprietatea Parohiei Ortodoxe Roméne Arad pe care se afla doua constructii (un lacas
de cult si Oficiul Parohial) cu trei anexe, iar in sud cu gradinita nr. 10 si urmatoarele blocuri de
locuinte: bl. R, bl.S.

Tn prezent, pe terenul studiat se afla 4 gherete si citevatarabe din beton.
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3.3. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent Tn zona are o stare fizica buna. Ca si functiune predominanta in zona este
locuirea, blocuri de locuinte cu regim de ineltime P+4 si locuinte individuale. La parterul blucului R,
situat paralel cu str. Petru Rares functioneaza spatii comerciale si alimentatie publica.

Zona luata n studiu are functiune mixta respectiv:

a) locuinte individuale

- regim deinaltime S+P, P, P+1, P+M, S+P+1

- staretehnica buna, constructii durabile din caramida

- domeniul privat

- functiune: locuire;

b) blocuri de locuinte

- regim deinaltime P+4

- staretehnica buna, constructii durabile cu structura in cadre, zidarie portanta si mixta

- domeniul privat

- functiune: locuire si functiuni conexe: comert, alimentatie publica;

c) locas de cult — biserica ortodoxa si casa parohiala

- regimdeinaltimeP si P inalt

- staretehnica foarte buna, constructii durabile cu structura in cadre, zidarie portanta si mixta

- domeniul privat

- functiune: oficiererit de cult si locuire;

d) gradinita

- curegimde P

- staretehnica buna, constructii durabile cu structura in cadre, zidarie portanta si mixta

- domeniul privat

- functiune: invatamant prescolar;

€) constructii provizorii —garaje

- staretehnica buna, constructii din zidarie portanta sau structura metalica+ panouri tabla

- domeniul privat

In perimetrul studiat de 21.700mp, nu existi cladiri sau situri protejate, monumente de arta sau
arhitectura. Cladirile existente sunt de tip urban, aternand locuintele izolate de tip unifamilial cu
locuintele colective cu regim de naltime P+4E. Locuintele individuale au fost realizate in mare parte
Tn perioada interbelica, iar locuintele colective au fost realizate dupa 1970. Fronturile stradale sunt
discontinue iar densitatea constructiilor este relativ scazuta in zona.

Din totalul de 21.700 mp a terenului din perimetrul zonel studiate, cca. 20,82% este locuintelor si
functiunilor complementare, cca. 2,48% este aferenta cladirilor existente de interes public, cca
36,84% este aferenta zonelor verzi din domeniul public si privat, 33,22% este aferenta cailor de
comunicare rutiera si pietonala din domeniul public si privat.

Parametrii seismici caracteristici zonei: zona seismica de calcul D, cu ks=0,16 si Tc=1,0s

3.4. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de catre
beneficiar, s-a Tntocmit un studiu geotehnic de detaliu. Documentatia cu nr.680/2006 a fost elaborata
de SC ATELIER A SRL.

Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054-77, este de 0.80 m.

Foragul geotehnic executat, aevidentiat o stratificatie constituita din:

- umplutura, pana laadancimeade 1,0 m

- un pachet coeziv, constituit lainceput dintr-un strat argilos cafeniu galbui, plastic vartos, pana la
adancimea de 3,6 m, iar in baza forgjului, urmeaza un complex argilos prafos,nisipos,cafeniu galbui
plastic consistent.

La data executarii lucrarilor de investigare, nivelul hidrostatic al apei subterane afost semnalat la
adancimea de 2,30 m. Tn cazul unor perioade bogate in precipitatii apreciem ca nivelul apei subterane
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s-ar putea ridica la adancimi de 1,30 m. Tinand cont de adancimea la care vom recomanda fundarea
viitoarel constructii, se poate considera ca apa subterana nu va influenta fundatiile, din punctul de
vedere al agresivitatii fata de betoane.

Pentru extinderea propusa cota de fundare va fi de 1,2m, in functie de caracteristicile constructive
si functionale ale acesteia. Copertinele pentru piata se vor fundala adancimeade 1,2m.

Presiunea conventionala ce se va luain calcul pentru b=1,00m si Df indicati este: Pconv=240kPa.

Tnaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de citre
geotehnician.

3.5. Cailede comunicatie

Tn perimetrul zonei studiate, se gasesc urmatoarele strazi publice:

1. Strada Petru Rares - este o0 arterd principala a tramei stradale a mun.Arad, drum public de
interes local, artera importanta a orasului, deoarece cea mai mare parte atraficului auto inspre Oradea
se realizeaza pe acesta artera care se intinde pana la iesirea din oras la intersectia cu soseaua de
centura a Aradului, unde se continua cu Calea Zimandului. Aceasta strada in prezent este un drum de
categoria a l-a cu 4 benzi, cate doua benzi pe sensul de circulaie, sensurile de circulatie fiind
separate prin marcg) dar si prin cele doua linii de tramvai. Strada este asfaltata si dispune de trotuare
pe ambele laturi.

2. Strada Razboieni - este 0 artera paralela cu amplasamentul pe care se doreste amenajarea pietel
agroaimentare, drum public de interes local. Aceasta strada Tn prezent este un drum de categoria all-
a cu 2 benzi, este perpendiculara cu strada Petru Rares si are céte o banda pe sensul de circulatie,
sensurile de circulatie fiind separate intre ele doar prin marcg. Strada este asfaltata si dispune de
trotuare pe ambele laturi.

Amplasamentul studiat se afla la aproximativ 400m de Bulevardul Revolutiei, artera majora de
circulatie a zonei centrale, pe unde se desfasoara si transportul in comun de calatori.

3.6. Echipareatehnico-edilitar a - Situatie existenta

3.6.1.Alimentarea cu apa potabila

Tn prezent pe amplasamentul studiat existi retele publice de api Tn functiune si racordurile de
utilitati apa-canal (brangsamente de apa din str. Razboieni) lablocurile R si S. (vezi plansa 04A)

3.6.2.Canalizaremenajer a

Tn prezent pe amplasamentul studiat exista retele publice de canalizare Tn functiune si racordurile
de utilitati apa-canal (racorduri de canalizare) lablocurile Rsi S. (vezi plansa 04A)

3.6.3. Canalizareapluviala

Tn prezent pe str. Petru Rares existi retea de canalizare pluviala.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pe str. Petru Rares exista retea de medie tensiune de 0,4KV.

Pe amplasamentul propus pentru amengjarea pietel, mai exista un bransament care asigura
alimentarea cu energie electrica a gheretelor existente pe teren.

Tn prezent Tn zona exista doua linii electrice aeriene de iluminat public, una situata pe Aleea
Romantel , iar cealalta pe str. Petru Rares aflate in proprietatea Primariei Municipiului Arad. (vezi
plansa 04A)
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3.6.5. Alimentar ea cu gaze naturale

Pe amplasamentul studiat exista retea de gaze naturale de presiune redusi, pozate subteran, si un
camin devizitare. (vezi plansa 04A)

3.6.6.Telecomunicatii

Tn zona studiata exista retea subterani detelefonie (vezi plansa 04A)

3.6.7 Instalatii termice

Tn prezent, pe amplasamentul studiat nu exista retele de agent primar (apa fierbinte sau abur) sau
de agent secundar.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Elementede baza

4.1.1 Determinarea configuratiei geometrice si_a suprafetei necesare de teren pentru
constr uctii

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amengjare a unei piete agroalimentare si a
terenului aferent, situat Tn intravilanul municipiului Arad, pe Aleea Romantei. In prezent, la adresa
mai sus mentionata se afla patru gherete cu profil alimentar. Prin tema de proiectare beneficiarul a
cerut adaptarea solutiei constructive si a solutiei arhitecturale pt. obiectivul de investitie ,, Amenagjare
a unel piete agroalimentare”, fara a afecta aspectul arhitectural zonei si fara a deranja contextul
urban.

Pentru identificarea criteriilor de organizare a terenului spre integrarea obiectului de investitie
propus n zona studiata a amplasamentului, s-a plecat de la elementele temei de proiectare data de
beneficiar si de configuratiasi modul de amplasare a parcelei in contextul urban.

4.1.2 Lucriri de constructie propuse afi realizate, organizar ea ter enului

Tn conformitate cu normele juridice si tehnice Tn vigoare din regulamentul de urbanism privind
regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a cladirilor si amengjarilor aferente, coroborat cu
cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar si cu potentialul de construibilitate oferit de
terenul destinat obiectivului de investitie (pieta agroalimentara), se propun urmatoarele categorii de
lucrari:

a). Dezafectarea gheretelor existente;

b). Realizarea unui corp administrativ si copertinei;

c). Refacerea traseelor unora dintre retelele edilitare(daca e cazul). Realizarea bransamente si
racordurilor laretelele edilitare, Tn mare parte extinderi ale retelelor edilitare existente in incinta (apa,
canalizare mengjera si pluviala, electricitate, gaz, telefonie);

d). Refacerea platformei, anengarea acceselor in incinta ;

€). Redlizarea amenajarilor exterioare, respectiv: imprejmuire, spaii verzi, instalatii exterioare de
iluminat, supraveghere, semnalizarea corespunzatoare a acceselor;

4.2. Principalii parametrii tehnici

a). Regim juridic

Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului de investitie are suprafata de 1166mp.

Terenul este inclus in ,, Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Arad”
la Secriunea |: Bunuri imobile, pct. ,a” la nr. crt. 4 5i 5, inventar atestat prin HGR. Nr. 976/2002
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confirmat prin adeverinta nr.24587 din data de 13.06.2006, eliberata de Primaria Municipiului Arad —
Serviciul Administrare Patrimoniu.

b).Folosinta actuala: domeniu public, circulatie pietonala;

C). Regim tehnic — par ametrii tehnici ai constructiilor propuse:

CORP ADMINISTRATIV

- zona seismica de calcul: D cu ks=0,16 si tc=1,0s
- clasa deimportanta a constructiei: 1l
- categoria de importanta a constructiei: C

- gradul de siguranta la foc: Il
-regimdeinaltime: P
- destinatie: corp administrativ, birouri + copertine, mese pt. desfacerea marfii
- inaltime la cor niga/maxima: 4,00m
- supr afata construita: 30mp(corp administrativ)
- supr afata construita desfasurata: 30mp
- rezistenta si stabilitatea:
- fundatii: continue din beton armat
- structura zidarie portanta;
- pereti de compartimentare: din zidarie si gipscarton pe schelet metalic la corp administrativ ;
- Invelitoare — acoperis terasi necirculabila, membrana hidroizolanta cu strat de protectie tip
Bituline.
- finisaje exterioare:
- tencuieli decorative, sistem termoizolant;
- placaje gresie antiderapanta la trepte acces
- tdmplarie plastic cu geam termopan
- finisaje interioare:
- tencuieli drigcuite, zugraveli vopsele lavabile
- tavan fals din gipscarton
- pardoseli gresie, placa) faianta Tn grupurile sanitare
- componenta:
- 1 birou,
- cabina portar(sau gardian),
- 1 grup sanitar pentru personal,
- 2 grupuri sanitare pentru vanzatori
- gpatiu exterior cu lavoar pt. spalarea produselor agroalimentare

COPERTINA
- zona seismica de calcul: D cu ks=0,16 si tc=1,0s
- clasa deimportanta a constructiei: 1l
- categoria de importanta a constructiei: C

- gradul de siguranta la foc: I

- regim deinaltime : P Tnalt

- destinatie: piata agroalimentara deschisa

- inaltime la cor niga/maxima: 6,00m

- supr afata construita: 520mp

- supr afata construita desfasurata: 520mp

- rezistenta si stabilitatea:

- fundatii: din beton armat, izolate, cu grinzi de fundare

- structura : cadre metalice

- invelitoare: pane metalice + policarbonat
Se vor amplasa mese pt. expunerea marfii.
Sevarealizao platforma Timrejmuita pt. depozitarea containerelor ecologice pt. gunoi.
Se va reconfigura parcarea Situata in vecinatate, pt. a permite parcarea unui numar mai mare de

masini, dar sa permita si efectuarea manevrelor de ntoarcere.
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Solutia constructiva precum si materialele de constructie si finisge vor fi stabilite lafaza PAC, cu
respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu privire la realizarea si
mentinerea pe intreaga perioada de exploatare a cerintelor de rezistenta si exploatare, potrivit
reglementarilor n vigoare.

- protectia mediului, sanatatea populatiei: prin natura activitatilor desfasurate, nu exista surse
de poluare, poluanti pentru sol sau subsol. Cladirea va fi dotata cu instalatii de apa, iar apele uzate
vor fi deversate la reteaua publica de canalizare. Centralela termica prevazuta pt. corpul administrativ
vaindeplini normele europene privind protectia mediului. Deseurile rezultate din activitatile specifice
se vor colecta Tn recipiente de tip ,, Eurocontainere”, si se va incheia contract cu firma de salubritate
Tn vedereaindepartarea periodica a acestora.

- apar are civila: avand in vedere tipul constructiilor, nu este necesara construirea unui adapost de
aparare civila.

- PSI: dotarile pentru stingerea incendiilor se vor realiza conform scenariului de siguranta la foc.
Gradul de rezistenta la foc al cladirii se va stabili dupa definitivarea solutiei constructive. Dotarile
pentru stingerea incendiilor se vor realiza conform scenariului de siguranta la foc ce se va intocmi
conform legilor in vigoare.

Constructia propusa va fi racordata la toate retele edilitare existente Th zona, respectiv de energie
electrica, apa, canalizare mengjera si pluviala, gaz, telefonie.

4.3. Regimul de aliniere a constructiilor

Terenul pe care se doreste amengjarea pietei agroalimentare Gradiste e situat la cca. 150 - 170m pe
partea dreapta a strazii Petru Rares dupa trecerea podului care face legatura intre zona Podgoria si
cartierul Gradiste.

Terenul pe care se doreste amengjarea pietei agroalimentare are o forma dreptunghiulara, cu
latimea de 11,90m si lungimea de 99,3m. Terenul are latura lunga perpendiculara pe prospectul
strazii Petru Rares.

Terenul se Tnvecineaza la est cu str. Petru Rares , la vest cu continuarea Aleeii Romantei, la nord
terenul aflat Tn proprietatea Parohiei Ortodoxe Roméne Arad pe care se afla doua constructii (un lacas
de cult si Oficiul Parohial) cu trei anexe, iar in sud cu gradinita nr. 10 si urmatoarele blocuri de
locuinte: bl. R, bl.S.

Tinadnd cont de existanta in vecinatate a bisericii ortodoxe, se propune retragerea de la frontul
stradal (accesul dinspre str. Petru Rares) la o distanta de 37,4m, pentru a nu obtura vederea locasului
de cult. Platforma astfel rezultata poate fi folosita pt. parcarea exclusiva a automobilelor apartinind
personalului si a comerciantilor.

Distantele minime ale constructiilor propuse fata de aliniamentele existente (limita de proprietate,
fata de domeniul public) sunt:

- spre nord (imobil str.Razboieni) = 0,6m(corp administrativ), 1,50m(copertine)

- gpre est (continuare aleea Romantei) = 5,00m(corp administrativ), 15,00m(copertine);

- spre sud (blocurile R si S) = 11,80m(corp administrativ), 1,20m(copertine)

- sprevest (str. Petru Rares) = 85,20m(corp administrativ), 37,40m(copertine)

La limita de proprietate cu strada Petru Rares se gaseste accesul auto si pietonal in incinta. Prin
Tnaltimea si latimea propusa pt copertina, precum si prin modul de amplasare a meselor de vanzare,
vafi posibila interventiain incinta a utilgjelor pt. stingerea incendiilor.

Accesul auto in incinta se va face controlat, intre anumite ore, doar pentru a realiza
aprovizionarea. Platforma betonata existenta intre accesul dinspre str. Petru Rares si copertina poate
fi folosita pt. parcarea exclusiva a automobilelor apartinind personalului si a comerciantilor.

4.4 Regimul deinailtime
Corpul administrativ propus, cu regim de Tnaltime P, va avea inaltimea de 4,00m, iar copertina va
avearegim de inaltime parter inalt si Tnaltimea de 6,00m.
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45 Modul de utilizare a terenului

Suprafetele construite, construite-desfasurate si utile, precum si indicatorii tehnici propusi pentru
realizarea pietei agroalimentare pe amplasamentul aleii pietonale sunt:
Suprafata de teren aferenta obiectivului de investitie: Sieren = 1166 mp
Suprafata construita corp administrativ: Sg = 30mp
Suprafata construita desfasurata corp administrativ: Scpi = 30mp

Suprafata construita copertine: Sc;; = 520mp
Suprafata construita desfasurata copertine: Scpi = 520mp
Suprafata utila corp administrativ: Sy = 24mp

INDICATORI DE PARCELA:

Situatia propusa:

- procentul de ocupare a terenului

- POT. maxim = 80,0% (pt. zone comerciale)
POTpropus = ( Sci+ Sc i /St)% =(30+520/1166) =(550/1166) = 47,16%
- coeficientul de utilizare a terenului

- CUT. maxim = nenormat, zona centrala
CUT = (Scp 1+ Sco 1//St) =(30+520/1166) =(550/1166)= 0,4716

4.6. Bilant teritorial aferent suprafetei deteren din zona studiata

In cadrul parcelei parcelei costruite de teren pe care urmeazi si fie complexul comercialul,
suprafata avand diverse destinatii sunt repartizate astfel:

OBIECT DE INVESTITIE Sc Scd Steren POT CUT
mp mp mp %
EXISTENT GHERETE 91,2 91,2 1166 7,82 0,0782
ADMINISTRATIE +
PROPUS COPERTINE 550 550 1166 47,16 0,4716
BILANT TERITORIAL existent propus
ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare
1 existente (comert, sedii firma) 04519 20,82 0,4519 20,82
5 Cladiri existente de interes E)ub|IC 0,0540 248 0,0540 248
(comert, servicii, sedii firma)
3 | Zona propusi - amengjare piata 0 0 0,1166 5,37
4 | 4one verzi amengate din domeniul| 7995 | 3584 | 7868 | 36,25
public si privat
g | Cal de comunicare rutied din| g4n08| 1847 | 03524 | 16,23
domeniul public si privat
Cai de comunicare pietonaa din
6 domeniul public si privat 0,3202 14,75 0,3134 14,44
7 | Platforme carosabile, parcaje, garge 0,1436 6,64 0,0949 4,37
8 | Suprafata zonei studiate 2,1700 100,00 2,1700 100,00
12
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9 TOTAL GENERAL ‘ 2,1700‘ 100,00‘ 2,1700‘ 1oo,oo|

Din totalul de 21.700 mp a terenului din perimetrul zonel studiate, cca. 20,82% este locuintelor si
functiunilor complementare, cca. 2,48% este aferenta cladirilor existente de interes public, cca
5,37% este aferenta cladirii propuse si a amengjarii pietei agroalimentare, cca. 36,84% este aferenta
zonelor verzi din domeniul public si privat, 33,22% este aferenta cailor de comunicare rutiera si
pietonala din domeniul public si privat.

4.7. Echipareatehnico- edilitar a

4.7.1. Alimentarea cu apa potabila

In prezent pe amplasamentul studiat exista retele publice de apa n functiune si racordurile de
utilitati apa-canal (brangamente de apa din str. Razboieni) lablocurile R si S.

Alimentarea cu apa a cladirii propuse se va realiza printr-un bransament din poliester pe Dn 100
mm, de lareteaua de apa existenta pe Aleea Romantei.

Vor fi asigurate zonele de protectie sanitara pentru retelele si bransamentele/racordurile
existenteconf. HG 930/2005.

Se va asigura acces nestanjenit la constructiile si instalatiile retelelor de apa existente in cadrul
pietii.

Eventualele lucrari (terasamente, sistematizare) in vecinatatea retelelor de apa-cana existente vor
fi efectuate numai cu mijloace manuale si sub directa supraveghere a reprezentantilor operatorului,
convocati pe santier prin grija investitorului.

Contorizarea consumului de apa potabila se face cu gutorul unui apometru cu cadran umed,
montaj orizontal Dn2. Apometrul va fi montat intr-un camin apometru din beton, ce se vaamplasain
corpul administrativ si se vaexecuta conform STAS 6002/88.

Conform STAS 1478/90, tabel 20, pentru stingerea din exterior a incendiului este necesar un debit
de apa de 51/s, ce poate fi asigurat de la retelele stradale din zona, prin hidrantii subterani existenti.

4.7.2. Racord canal menajer

Apele uzate mengjere vor fi evacuate gravitaional, printr-un racord de canalizare din tuburi de
PVC ULTRA Dn 200mm, imbinate cu mufe si inele de cauciuc, la canalizarea stradala situata pe
Aleea Romantei . La orice schimbare de directie si la racordarea canalizirii la colectorul existent,
vor fi prevazute cu camine de vizitare prefabricate, executate conform STAS 2455/82. Caminele de
vizitare vor fi prevazute cu ramesi capace din fonta tip IV carosabil.

4.7.3. Racord canal pluvial

Apele pluviale de pe copertinessi cladire, precum si cele de pe platforma carosabila vor fi colectate
prin guri de scurgere, canalizate prin tuburi din polipropilena PVYC ULTRA Dn 200 mm pentru
canalizare, si racordata prin tuburi din la reteaua de canalizare pluviala Dn 400mm existenta pe
strada Petru Rares.

4.7.4. Alimentareacu energie electrica

Pentru alimentarea corpului administrativ se propune realizarea unui bransament trifazat subteran ,
cu un cablu tip ACYADbY 3X70+35 mm2, care va fi racordat |a reteaua stradala de medie tensiune
existenta pe aeea Romantel. Lungimea estimata a brangsamentului: 12ml.

Tinadnd cont ca pe amplasamentul studiat exista retea de iluminat public aflate in proprietatea
Primariei Municipiului Arad, se va asigura o iluminare adecvata a spatiilor de vanzare si a acceselor.

4.7.5. Telecomunicatii
Se va realiza racordarea la reteaua de instalatii telefonice existente fata de care se va impune o
zona de protectie fata de toate lucrarile de sapaturi si constructie.
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4.7.6. Instalatii_termice

Incilzirea si apa caldi menajera pentru corpul administrativ se va realiza cu gjutorul centralei
termice cu tirg fortat, de capacitate mai mica. Instalatia de incilzire se va realiza in circuit fortat si
prevazut cu distributie pe fiecare incapere. Aceasta montare este economica si permite interventii la
instalatie fara greutate. Pentru perioada de vara confortul termic se asigura cu instalatii de
climatizare, ce vor fi amplasate pe fatada dinspre piata.

4.7.7. Alimentarea cu gaze naturale

Cladirea propusa vafi racordata la reteaua de gaz de joasa presiune existenta pe Aleea Romantei,
existand aviz de principiu Tn cest sens. Conductamai sus mentionata are debitul si presiunea necesare
pentru asigurarea alimentarii cu gaze naturale a obiectivului propus.

4.8 Drumuri si sistematizare verticala

Se va face reamenajarea pietonalelor adiacente parcelei studiate. Tn acest sens, se va indepirta
actualul strat de finisgj existent, respectiv asfalt, si se va inlocui cu dalaj de piscoti ceramici. Se vor
Tnlocui actualele borduri prefabricate ale spatiilor verzi.

Accesul pietonal si auto in incinta se face dinspre strada Petru Rares. Accesul pietona in
obiectivul propus, respectiv corp administrativ se face din coltul amplasamentului. Pietonalul existent
se va extinde pana la limita cladirii.

5. CONCLUZII

Amplasarea pietei agroalimentare in aceasta zona a orasului este oportuna deoarece atat prin
aspect cat si ca functiune completeaza fondul construit din aceasta zona a municipiului, avand n
vedere actuala functiune din amlasamentul studiat. Cartierul Gradiste este unul dintre cartierele
importante ale municipiului Arad si la oraactuala nu poseda o piata agroalimentara proprie, locuitorii
fiind nevoiti si strabata distante mari pentru a se aproviziona. Locatia descrisa mai sus, in afara
dimensiunilor reduse, este oportuna realizarii unel piete, fiind situata in dreptul statiei de tramvai,
aproape de accesul n cartier, in vecinatatea bisericii si a mai multor spatii comerciale.

Dezvoltarea continua a orasului duce la o cerere tot mai mare de spatii pentru comert, servicii,
birouri. Corpul administrativ si piata propuse se vor redliza la standarde europene, folosindu-se
materiale de costructie si finisgje moderne. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga durata de
exploatare a costructiei a nivelului cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu respectarea
actelor normative emise de organele administraiei centrale si locale privind normele de protectie a
mediului, a normelor de igiena si sianatate publica, a normelor metodologice privind autorizarea
functionarii.

Prin amengarea obiectivului propus se va ameliora aspectul general al zonei. Constructia
propusi se va evidentia prin forma, volum, cromatica, materiale folosite, va imbogati si diversifica
vizual zona studiata.

Constructia propusa nu se va amplasa in proximitatea constructiilor existente, nu le va afecta si
nu se va interveni asupra acestora. Conditiile impuse prin regulamentele locale de urbanism sunt
respectate in totalitate in cazul de fata.

Dupa gprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este necesara
continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire si executarea obiectivului. Prin proiectul tehnic se va detalia atét Corpul
Administrativ cu piata agroalimentara cét si accesele si amengjarile exterioare.

Tntocmit:
Arh. CorinaMaria Pat
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