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U GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE!
e Dlenumirea lucranii: Hald prestari servicii, Str. Petru Rares nr. 88, Arad
& Numir proiect: 8.91
e Faza de proleciare; Plan Urbanistic de Detaliu
e Beneliciar: S.COALMM.SRIL.
s Proiectant: S5.COPROIECT ARAD S AL

2.  OBIECTUL LUCRARI
- Prezenta documentatie in faza P.ULID. s-a tntoemit in vederea aprobirii de citre Consilinl Local al

’\/ﬁmwlpmhsz Arad a solutiei urbanistice de amenajare a unei supr’ifctc de teren situate in intravilanul
Municipiuiui Arad, pe Str. Petru Rares nr. 8.

Tercnul studiat este ocupat cu 3 constructii si se propune g lmpi wsarea unel hale prestari servicti
_ 'amnd domeniul de activitate verificarea computerizata a autovehiculelor mici..
' Constructiile propuse vor avea o arhitecturd modernd, tar beneficiarul va asigura realizarca i
' _'meng'inez'ea pe intreaga duratd de exploatare a constructiilor a nivelului gi cerinfelor impuse de functi unea
acestora, cu respectaiea actelor normative emise de organele administratiel centrale si locale. privind
‘normele de igiend si sénditate publica si a normelor metodologice privind auforizarea unitatilor din punct
de vedere al siguraniel la foc.

Investitorii vor respecta sistemul calitafii in constructii, definit prin lege ca ansamblu de structuri
orgamizatorice, responsabilitdti, regulamente, proceduri si mijloace, care concurd la realizarea cal jtitii
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ctitlor In toate etapele de concepers, realizare, exploatare si postutiliz
Prin aceasta docummtaf{m se stabilese condi mlL, de amplasare, regimul de i & time, gradul de
fintsare g1 de dotare a constructiilor propuse, in conditiille particulare generate de configu ratia
amplasamentulul, de natura geotehnicd a terenului, de vecindtitile existente.

Optimizarca modului de folosire a terenului din punct de vedere functional - prin construirea unei
hale prestari servicii (verificare auto computerizatd) - este oportuni deoarece functiunea propusi va
completa armonios domeniul de activitate al firmei S.C. ALMM. S.R.L., care se desfisoard in prezent
pe lerenul studiat (vinzéri piese si accesorii auto, spilitorie auto). De asemenea, se va moderniza fondul
construit existent si se va diversifica volumetria zonei. Prin diversificarea serviciilor oferite va fi
ameliorat aspectul social-economic al zonei, cu efecte benefice asupra congumatorilor.

3. REFERIRI LA STUDI ANTERICARE

3.1, Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul §1 vecindtatile se regasesc in Planul Urbanistic Generel al Municipiului Arad
{proteet nr. 25.000 - 5.0 "PROTECT ARAD" S. Ay, aprobat prin Hotdrdrea nr. 89/1997 a Consiliulu
Local Arad,

Reglementirile pentru aceastd zona sunt cuprinse in volumul V1 b - "Regulament aferent P.U .G
i unitatea teritoriald de referinga - UTR. nr. 26, zona revidentiald cu cladiri de tip urban si servicit,

LR ar, 26, subzona functionald LMu26b este o subzona predominant rezidentiala,
Pentru xmmfn‘h wnm{;fl fk dnmiamm s vxcuﬂ e pe tere mf‘ oblectiv u}m de investitie propus
in UG, Municipin Arad - volum
referinga EE’,”

yone: d
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functionald LMu26b. Fune tiunile permise sunt cele complementare zonei de locuit: spatii comerciale s
‘prestari servicii.
© Sunt respectate in totalitate condititle prevazute in capitolul 2 - Utilizare functionald si capit aial
- { ondilii de amp]asal‘ ¢ st conformare a constructiilor.

3.2, Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Nu existd documentatii elaborate concomitent cu prezentul PU.D.

H

4. ANALIZA SITUATIEl EXISTENTE

4.1. Felosinta terenului

Zona luatd in studiu In cadrul prezentului P.UD. este situatd in intravilan, in zona nord-estica a
municipiulul, in apropierea iesirii spre Oradea din Arad si este strabatutit de Str. Petru Rares.

Terenui propriu-zis cuprinde o suprafatd de teren adiacentd striizii Petru Rares. Suprafata acestuia
este de 720mp conform Extrasului C.F. nr. 8350 si se inscrie aproximativ intr-un dreptunghi cu laturile
15.1dm = 47,43m. Folosinta terenului este curli constructii (“intravilan cu casa”™, conform extrasului €. .

Suprafala terenului propus pentru realizarea obiectivuiui este ocupatd cu 3 constructii avind
regimul de indltime P+M, care Tnsumeazd o suprafatd construiti de 260mp. Aceste cladird au fun cfiunt
comerciale si de prestari servicii in domeniul auto. Terenul se Invecineazd la nord, sud si est cu locui nie si
funuiuzn complementare acestora, iar la vest cu Str. Petru Rares. e o S

42, Analiza fondului eonstruit existent _ g R
: Zona luatd in studiu are ca functivne predominantd cea rezidentiala, dar este completati de -
~functiunile comert si prestari servicii. Din punct de vedere urbanistic, cladirile existente in. 7ond,
majoritatea cu regimul de Hminrm parter {1iolat P+, sunt dispuse in aliniamentul stradal, -
- Aspectul arhitectural-urbanistic este caracteristic zonei rezidentiale cu cladir de tip urban: casecu
un nivel (izolat P+M, P+1) dzspuse in aliniament, cu spatii verzi amenajate in fata parcelelor, derssitate
medie a constructiifor, parcele cu suprafete de cca. 720~ -750mp. Fronturile stradale ale locuintelor nu sunt
continue, Cladirile care functioneaza ca spatii comerciale sau prestari servicii au cel putin doud nivelur,.
un grad ridicat de finisare si sunt relativ dense in zona. o
Din totalul de 4.500mp al terenului din perimetrul zonei studiate, cca. 3.150mp sunt supralete
construite cu locuinte individuale si dotdri aferente {70,00%). iar 1.350mp sunt suprafete sub formi de
circulatii carosabile, platforme auto, trotuare si spatii verzi (30,00%).
in perimetrul zonel studiate se evidentiazd urmiitoarele date tehnice:
Corpurile de cladiri existente:
a) regim de Tnaltime:  parter, P+M
b) destinatie:
— locuinte
- comert $i prestari servici
¢) starea tehnicd a cladirilor este in general bund (izolat mediocrd); structura constructiilor este
asiguratd de materiale durabile - caramida.
d) vechimea constructiilor
- 1950~ locuinte individuale
— 1990 — extinderi ale cladirilor existente
e} parametril seismici caracteristici zonei: zond seismici de caleul "D, cu Ks=0.16 s1 Te=1.0 sec.
) regimul juridic al imobilelor:
— imobilele destinate locuirii din zona studiald sunt proprietate privata a persoanelor fizice si
juridice (70,00%)
— ciile de comunicatie si zonele verzi apartin domeniului public al statului (30,00%).

3

Din p punct de ve dere al categoriei de folosingd, terenurile sunt In grupa neagricol, categoria curti

constructii §1 categorie fimnmm conform ??'Icif)dﬂiﬁi’iif privind execufarea lucriivilor de introducere a

cadastrulul imobiliar Tn focalitAiy, anrcbati de ML P AT, cu Ordinud or.90/N/7 funie 1997 51 O.MC {'%.a.

2 junie 1997
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dinspre stradd a pcﬁu}@ - a fost realizata in anii ]9::{; jar celelalte cezpun au fost addugate In uét;rﬂn 15
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ani, ca extinderi. In accasti perivadd a fost realizatd §1 mansardarea corpului din aliniamentul stradal_ _
e Functivnile cladirilor cmstm& sunt cem;rt cu piese si accesorii auto (clidirea de la igo*’ﬁui
stradal), birou adm:imstmm {corpul median) i ss}diatcsrl{, auto (ultimul corp de clédire exstent, tip g‘xmrm
uxca’{d) R - '
-&3, . Analiza geotehnied - e :
P entru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de ciitre
beneficiar, s-a intocmit un studia geotehnic de detaliu,
Pentru stabilirea conditilor generale de fundare ale amplasamentului, a fost executat un foraj.
Dintre concluziile §1 recomandarile ce se desprind din studiul geotehnic efectuat, mentiondm;
~ stratificatia este constituitd din: umpluturi pana la adéncimea de 0,80m, dupd care urmeazi
argild cafenie plastic vartoasd pana la adéncimea de 1,60m si apoi argild prafoasi cu coneretiuni de calear
pana la 2,50m;
— nive 11}2 hidrostatic a fost semnalat la addncimea de 3,50m-fata de nivel teren actual. Se prevede
un nivel mamm ‘ascensional al aper subterane de pénd la 2,50m fafi de cota tufcnuim natural;
{w se recomanda fundare la o adancime de 1 ,20m cu conditia eliminirii in totalitate a ump%utumlﬂr
— din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazi in zona seismicd de caleul "T7, v

| "'Ks. G 1( 51 fch Ry sec; adancimea de inghet-dezghet a zonei este dc G '?G 0,80 ni.

‘44, Caile de comunicatic - : .
Zona cméiam este fraversatd m directia nord-est sud-vest dc str. ?etm Rargs Accasta apdrtmc

_domumulul public al’ statului, in administrarea Consiliului Local al 1 Municipiului Arad §i este de categoria
2, cu doui benzi de circulatie auto pe sens. Prosg_}ectul acesteia este conferm Ld‘thG}‘{Ci in care € incadrata,

'de 29, Qﬁm

4.8, Echiparea iehnico-e(ﬁiiémrﬁ - Situatie existents

~4.5.1, Alimentares cu api

in prezent clidirile existente sunt racordate la reteaua de apd potabild existentd pe Sir. Petru Rares.
Brangamentul existent are diametrul nominal suficient pentru alimentarea cu apd potabild a halei prestiri
Servicti.
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Cladinle existente sunt racordate la canalizarea menaj erd existenti pe Str. Petru Rares. Racordul
canal existent rezolvi si canalizarea menajerd pentru hala propusi. Pe racordul existent este in functiune
un separator de grisimi si produse petroliere care are capacitatea de a prelua debitul revultat de 1z hala
prestir servici.

4.5.3. Alimentarea cu energie electrics

Pe strada Petru Rares existd o linie electricd aeriand de 0.4 kV din care este alimentat
consumatorul existent printr-un bransament trifazat aerian, Constructia propusd si apardl In incinta
consumatoruiul existent nu va afecta linia electrica aeriani de 0.4 kV,

4.54, Telecomunicatii

In zona amplasamentului propus existd retele telefonice aerienc pe stilpii electrict si pe ¢l Adiri.

Aceste re tele nu vor fi afectate de aparifia noil construetii. Consumatorul existent are racord tele fonic

aerian.

4.5.5, Instalatil termice

[nn zona de amplasare a obiectivulul nu existi retele de termoficare.

4.5.6. Allmentares 0w oaze naturale

i

Pe Str. Pemry Rares se afla in functivne o retea de distribn sutie gaze naturale de presiune redusi care

(j’

3.,

alimenieazd consumatorti exisienti in zond, inclusiv spaiiile comerciale $ioprestin servicii existonio [0
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Conform yeglementdrilor in vigoare, cuprinse in sistemul de norme tehnice sl Juridices care
- stabilesc regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a cladirilor s1 amengjarilor aferente, corobo rat cu

cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar si cu potentialul de construibilitate oferit de
i

terenul destinat obiectivului de investitic (scdiu administrativ si locuintd de serviciu), se propurn
urmitoarele categorii de lucrari:

a) Sistematizarea verticald a terenului necesar investitie

b} Cladirile propuse aferente investitiei

¢) Racorduri la refelele tehnico-edilitare si refele de incinta

d) Platforma carosabild cu parcaje, racordata la dramurile publice existente

e) Amenajare spatil verzi

51010 Hala prestiri servicii are in plan forma dreptunghiufara, cu lungimea de [4,00m, Yatimea
de 8,50m si indltimea la cornisd de -+4,50m. Cladirea va avea doud accese dinspre Str. Petru Rares si va fi
amenajatd pentru verificarea computerelor de bord ale autovehiculelor mici.

fn aceastd clidire vor lucra cea. 2 angajafi.

= Aria construitd = 119 mp
- Afla destagurata = 119 mp

Structura de rezistentd a halei va fi realizata din stilpi metalici si ferme metalice, Peretii exteriori
vor fi-realizati din panouri tip sandwich cu termoizolatie, combinati cu suprafete vitrate. Acoperirea’
cladirii va {i asiguratii de panouri tip ONDATHERM, in sistem ierasi. o

~ Hala prestéri servicii se va realiza la standardele curopene, folosindu-se materiale de constructie si
<+ finisaje moderne. Investitorul va asigura mentinerca pe-intreaga duratd de exploatare a constructiilor a
nivelului si cerintelor de ealitate impuse de aceste standarde st'cu respectarea atlelor normative emise de
organele administratiei centrale si locale privind normele de protectie a mediului, a normelor de igiena si
siindtate publica, a normelor metodologice privind autorizarea function#rii unititifor din punct de vedere
al sigurantei la foc i al protectied muncii.
-7 Prin amplasarea in zond a cladirii propuse se va ameliora aspectul general al zonei $i nmu vor fi
afectaté vecindtiitile, deoarece gabaritul constructiei propuse se infegreazd armonios in volumetria
fondulul construit existent. Cladirea propusi nu va depdsi cu numirul de niveluri ale clidirilor invecinate,
astlel Tncét s3 nu se depiiseascd limitele admise prin regulamentele urbanistice existente pentru aceasti
Zond.

Datorita distantelor mai mari de 10,00m dintre hala propusi st cladirile existente n vecindtate, nu
se pune problema umbririi acestora. '

Conditiile impuse prin regulamentele locale de urbanism sunt respectate In totalitate In cazul de
fatd deoarece este propusi o hali destinata verificarii computerizate a autovehiculelor (functiune prestari
servicii, complementard zonei rezidentiale admisa de Regulamentul General de Urbanism).

5.2.  Propuneri de organizare a terenului

Suprafata maximid de teren necesard pentru desfisurarea activititilor specifice halei prestiri
servicii este de 720mp. Suprafata de teren identificatd n zona studiati este de 7G6mp.,

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmitoarele masuri de organizare a terenubui:

a} Se identificd Tn teren parcela in suprafatd de 720mp, de forma dreprunghiulard, cu laturile de:

—  14.21m, respectiv 14,42m: ia nord, respectiv sud T
= 15.25m la vest, in aliniamentul strizii Petru Rareg
- 14.86mla eyt

b) Se realizeaza sistematizarea verticald a terenului natural de pe amplasament. Nivelmentul pe
amplasament se desfagoard Tntre 109,43 NMB si 109,88 NMB, iar cota 0,00 a halet propuse a fost
preconizaid de 10980 NMB. cu siabilire precisi la urmatoarcle faze de proiectare, {ota terenului
sistematizat propus este 109,80 NMRB.

A 1

¢) e realizeazd platforma carosabild peniru asigurarea accesului la hala propusd si la locwrile de

e extenoare (Trotuare, spatii verzi) la nivelul tere nulud
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54, "ﬁagiﬁmﬁ ﬁéaEini%ﬁem a constractilor

Identificarca amplasamentului necesar Investifie prm distante ﬁm dc, pumif‘ fixe din zona studiata

este deserisi Ia gummi 5.2. "Propuneri de orgamizare a terenuiui”.

sunt:

Hala prcstdri servicii va fi &mg?asai& la 38,15m fati de aliniamentul stréizii Petru Ra;t’
quw.ntelc minime ale ¢ cladirii pr ()puee fata dc umnda., de pz‘opﬁetate ale }mcb; tului sunt:

o~ spresud=.. 0, (‘Om
- spre noz’d = (),731__11
~ spre est = 0.60m

5.5, ‘Modul de utilizare a terenului
Suprafata de teren aferentit obiectivului de investitie este de 720mp.
5.5.1. Sediu administrativ:
Aria constrait = | [9mp
Aria desfaguratda = 119mp
Arie desfasurati platforme carosabile = 257mp _
Indicii de control privind modul de utilizare a terenuhui aferent obicctivului de investitie propus

&) Procentul de ocupare a terenului P.OT

- PO maxim: pmtm alte destinatii decat cea rezidentiald nu cqic prmazut ({J T R o 76 :

subzona L mu%b) iar P {} T maxim pentru zona re/mcm;a%d este 40%.

S 26{);1};}
- PO existent = 720 MP 140 = 36, 1%
S 636 mp .
- P.O. }f fpropue = _M,{V}m =160 = 8833‘%
20mp _
by C oefi memul dc uiﬂ;zarc a terenuiui C.U.T
. 520 mp
CCUT, existent = 720mp 7
e 777 mp
- C.UT. propus = ~L1P o g7
7‘,0 mp
5.6.  Bilant teritoriail aferent suprafetei de teren din zona studiats o
I Nr.o | Bijant teritorial P Existent ! Propus 1
eri. ha %o ha Ve
e Locuinte si functiuni complementare .3150 70,00 0.3150 7000
2. Hald prestdri servicii - - 0,0119 2,64
3, Pictonale din domeniul public si privat 0,0120 2,67 0,0106 2,36
4, Zone verzi amenajate din dom. public si privat 0.0345 12,11 0.0318 707 7
5. Platforme betonate din dom. public si privat 0,0225 | 560 00,0347 7,71
| 6. Cai de comunicatie rutierd din domeniul ! pubiic 0,0460 | t0,22 0,0460 i 0,2_,2 _____ J
TOTAL GENERAL: 04500 166 {4500 100 J
? cadrul parcelel de teren pe care urmeard s fie ridicar sediul administrativ, suprafete avand
Hverse destinatii sunt repartizate astfel:

] Amma&we teren 5.0, ALMLM. S.R.L. o ! mp
L. | Arie construitd pentru comert si prestiri servicii 379
4. i Platforme carosabile si pietonale B 257
3. | Spatii verzi amenajate B a4
i ' 70

ormi -'*f'%‘s:;ﬁf'u i

H ,=V"..u5“’1”f }.L&}




Terenul aferent obicctivului de investitie propus este roprietate privatd a S.C. ALMM, SR 1.
. _ L - .
Terenul este Inseris in Cartea Funciard ey nr.8350, nr.topo 7657/4011/7047, L

Imobilul amplasat pe Str. Petru Rares are ca Inscrierea privitoare la dreptul de proprietate in

~Extrasul CF. nr. 8350 interdictiile de instrainare s1 grevare, demolare §i restructurare, mmpuse de Banca

‘Comerciald Romind S A,
CURE. Servituti
Imobilul amplasat pe Str. Petry Rares are ca inscrierea privitoare la sarcini in Extrasul C.F nr
3350 ipoteca pentru garantarea rambursarii unor credite, impusa de Banca Comerciald Romani S.A.

5.9. Echiparea tehnico-edilitari

5.9.1. Alimentares cu apd notabila

Ahmentarea cu apd potabila a halei propusc se va realiza de la bransamentul de apé potabila
existent, prin prelungirea acestuia pana la cladirea propusa. '

. Prelungirea va fi realizatd din teavid PE-HID Pn 6 SDR11 Dn Z5mm;, montatd pe un pat de nj Sip
bine compactat. Pentru contorizarea consumului separat pentru hal se va monta un apometru de Dn 24 in
hata, =~

Stingerea eventualelor incendii se poate face de la hidrantii de incendiu subterani existenti pe
“reteava de apil de pe Str. Petru Rares. o - '
N 5.9.2. Racord canal menajer

- Debitul menajer rezultat de 1a hala prestéri servicii va fi preluat de racordul canal menajer cxistent.

. Prelungivea pani la canalizarca existenta se va realiza din tuburi din polipropilens Dn 110mm, cu panita de

0,008 spre canalizarea existentd. La racordarea instalatiei interioare la canalizarea menajers va fi previzut
un-camin de vizitare prefabricat conform STAS 2448/82 Separatorul existent are capacitatea de a prelua
debitul rezultat din clidirea nouva. S '

393, Racord canal pluvial

_ - Apele plaviale rezultate de pe acoperigul cladirii si de pe platformele auto din incintd vor fi
- directionate spre zonele verzi din apropierea halei propuse.
5.9.4. Alimentarea cu energic electrici

Se cstimeazd, pentru noul obiectiv, un consum de energic electricd avand wmitoarele

caracteristici:

Puterea instalata: Pi= 10 kW
Factorul de cerere: K.=0.80
Puterea de calcul: P.= 8kW
Curentu! de caleul: .= 15A

Pentru alimentarea noului obiectiv se propune realizarea din tabloul general de distributie existent
a unei coloane electrice trifazate Tn cablu pozat aparent pe cladire. Lungimea bransamentului: 25m.

5.9.5. Telecomunicati

Fxistd racord telefonic,

5.9.6. Instalatii termice

Pentru acoperirea necesaruhusi de energle termicd se vor folosi acroterme electrice, Apa cald:
necesard va i1 obtiruid de la un boiler eleciric,

5.9.7. Alimentarea cu saze naturale

Gazele naturale se utilizeaza ca si combustibil pentru producerea energiel termice n vederea

prepararti apei calde menajere i

“

nedlzirii spatiilor din cladizile existents pe amplasament. Nu se va
mierveni asupra instalatiei exisiente de gaze naturale, hala propusa urmfnd sa fie incalzing ey aeroferme

clectrice.

5010, Drwmurd s sistematizare verticals
Lucrdrile de drumuri se refera la
s lucrari de sistematizare ve
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Platforma unitard creatd pim lucrarile efoctuate va asigura o buna [ unctionare a tuturor ];,%(,;

: sub{(:idi}e si la nivel proiectate, racordul acestora la cele existente.

o Inincinta obiectivului este amenajald in prezent o platforma anto. care va fi extingi pana I& h&

'..prupusd Amenajarea platformei carosabile se va face cu raze de racordare la nivelul bordurii de 4.350 m
pentru a facilita accesul autoturismelor pe platforma amenajatd in fata halei propuse. Sistemul rutje
ddopmi va [1 din dale de pavaj cu grosimea de ¢ [0em, agezat pe straturi din nisi o i balast. Sistemul rutier
va fi incadrat cu borduri prefabricate din beton montate la nivel pe o furdatie din beton simplu.

Platforma carosabilid existentd are o suprafatd de 135mp, iar cea propusd este de 100mm, Pe
aceasta din urmi se prevede realizarea a 2 locuri de parcare pentru autoturtsme, asigurindu-se astfie] un
minim de parcaje necesar desfasuririi activitdtilor in hala proiectatdi. Amplasarea locurilor de parcare va fi
la 90°, cu lungimea de 5,00m si latimea de 2,50m. '

Zonele verzi se propun a fi fnierbate si plantate cu arbori si arbusti,

6. CONCLUZI

Odatd  cu aparitia noii investiti - hala prestdrt  servicii  {verificarea computerizati a
autovehiculelor) - se va diversifica volumetria constructiiior din parcelele studiate, dar se vor imbunatit
st aspectele social-economice, prin completarea serviciilor oferite in domeniul auto in cartierul Gradiste si
prin atragerea de angajaii si viitori clienti Spre aceastd zond, aflaia de altfel in apropierea iesirii din Qras.
proxima vecindtate a unei zone comerciale active. Revitalizarea acestel zone periferice prin oferta de noi’
servicii 1 activitati economice este benefica peniru dezvoltarea sau expansiunea viitoare a cartieraln.”

Dupd aprobarea P.UD. st stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiel este necesars: .
c,onunu‘uul prolectdrii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare c)biitlc;"i-i '
Al itonzatim de construire si executie a obiectivului. : Sl

. Elaboratorul solutiei continutd in aceasti aocumcnmm de urbanism o considerd "foarte bmm” 51 s
mengzor}c azé ca aplicarea el va 11 beneficit atét pentru investitor, cm: si pentru mod&.rm/cwed specte X
urbanistice si social-economice ale zonei.
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