S.C. STACONS SR.L.

Beneficiar:

L b MEMORIU GENERAL |2/ 0Rt
Eomal stooms aadyahoncom MG —89/2005 Data 2/4/2006
Pagina nr. 1/6
FOAIE DE CAPAT
PROIECT NR: 89/2005
DENUMIRE: LOCUNTE COLECTIVE S+P+4E+M
FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
BENEFICIAR: S.C. ARCADA INVEST S.R.L.
AMPLASAMENT: ARAD, STR. OITUZ NR. 208-210
PROIECTANT: S.C. STACONS S.R.L.

STACONS S.R.L; Reg. Com.: J02/144/1997;, CUI: 9330282; Atribut fiscal: R




S.C. STACONS SRL.
B-dul V.Milea Nr. 5-7, Sc.B, Ap. 6 MEMORIU GENERAL

Tel/Fax: 0257 270466; 0357 408 398
E-mail: stacons_arad@yahoo.com

Arad -310131
MG -89/2005

Beneficiar:
S.C. ARCADA
INVEST S.R.L.

Data 2/4/2006
Pagina nr. 2/6

FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI

Director: ing. Dorin Stanca

Sef proiect: arh. Doriana Balogh

ELABORAREA DOCUMENTATIEI

Arhitectura: arh. Doriana Balogh

Rezistenta: ing. Dorin Stanca

Instalatii: ing. Rasadea Victor

Studiu geo : S.C. Atelier A SRL.

Ridicare topografica : S.C. Alpin Proiect S.R.L.
Intocmit

arh. Doriana Balogh

STACONS SR.L; Reg. Com.: J02/144/1997; CUI: 9330282; Atribut fiscal: R




S.C. STACONS SR.L.
B-dul V.Milea nr. 5-7, Sc.B, ap. 6
Arad 310131

MEMORIU GENERAL

Tel/Fax: 0257 270466
E-mail: stacons_arad@yahoo.com

MG - 89/2005

Beneficiar:
S.C. ARCADA
INVEST S.R.L.

Data 2/4/2006
Pagina nr. 3/6

A. PIESE SCRISE

BORDEROU

1. Foaie de capat 1
2. Fisa de responsabilitati 2
3. Borderou 3
4. Memoriu general 4
Elementele de recunoastere a investitiei
Obiectul studiului
Referire la studii anterioare
Analiza situatiei existente
Stabilirea modului de organizare urbanistica
Echiparea tehnico-edilitara
Masuri de protectia a mediului
B. PIESE DESENATE
1. Situatia existenta 01 A
2. Reglementari urbanistice 02 A
3. Obiective de utilitate publica 03 A
4. Reglementari edilitare 01 ED
5. Sectiune transversala prin teren 04 A

B. LISTA AVIZELOR SI ACORDURILOR

Extras CF nr. 69147

XNAN RO =

Certificat de urbanism nr. 2057 / 02.09.05

Aviz de amplasament R.A.A.C. Arad

Aviz de amplasament S.C. ELECTRICA BANAT S.A.
Aviz de amplasament S.C. ROMTELECOM S.A.
Avizul Directiei de Sanatate Publica Arad

Avizul Inspectoratului Protectiei Civile Arad

Avizul Grupului de Pompieri ,,Vasile Goldis” Arad

Intocmit,
Arh. Doriana Balogh

STACONS SR.L; Reg. Com.: J02/144/1997; CUI: 9330282; Atribut fiscal: R




S.C. STACONS SR.L. Beneficiar:

B-dul V.Milea nr. 5-7, Sc.B, ap. 6 S.C. ARCADA
Arad 310131 MEMORIU GENERAL INVEST S.R.L.

Tel/Fax: 0257 270466
E-mail: stacons_arad@yahoo.com MG - 89/2005 Data} 2/4/2006
Pagina nr. 4/6

MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii: Locuinte colective S+P+4E+M
1.2. Amplasament: Arad, Str. Oituz nr. 208-210
1.3. Beneficiar: S.C. ARCADA INVEST S.R.L.
1.4. Pr.nr. 89/2005

1.5. Faza: P.U.D.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se Intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru stabilirea si
crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe str. Oituz nr. 208-210 a unui grup de locuinte
colective cu regimul de inaltime S+P+4E+M. Numarul total de apartamente rezultat va fi de max.
100, acestea vor fi deservite de 30 locuri de parcare.

Pe terenul studiat se propune - conform CU nr. 3171 din 09 decembrie 2005 - amplasarea
constructiilor mentionate mai sus i a amenajarilor aferente (alei carosabile, parcaje, pietonale, spatii
verzi, etc.); terenul este proprietate privata, intravilan viran.

In cadrul prezentului proiect va fi de asemenea studiati o suprafati de teren de cca. 926mp,
compusa din doua parcele, aferenta numerelor 204 si 206 ale strazii Oituz. Aceste sunt de asemenea
terenuri intravilane virane.

Documentatia se elaboreaza in concordanta cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Nu existd documentatii urbanistice anterioare sau care sd se desfidsoare concomitent cu
prezentul P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipilui Arad - cartierul Alfa, in sud-vestul
municipiului Arad si este strabatutd de Str. Oituz pe directia nord-sud. Raul Mures trece la cca. 400m
sud de aceasta zona.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 10, subzond locuire si
functiuni complementare.

4.1. Folosinta terenului

Terenul studiat, in suprafatd de 2.272mp+926mp, suprafatd totala de 3.198mp, are ca si
categorie de folosintd ,,intravilan viran”. Acesta este compus din 4 parcele, cu urmatoarele
caracteristici:

- Str. Oituz nr. 204, parcela cu suprafata de 208mp, are posibilitatea de acces dinspre
Str. Oituz, dar si de pe aleea betonata perpendiculara pe Str. Oituz. Terenul are forma triunghiulara,
cu dimensiunile 12,72mx32,74mx=34,81m. Acesta se afld In proprietatea privata a statului.

- Str. Oituz nr. 206, parcela cu suprafata de 718mp, are posibilitatea de acces dinspre
Str. Oituz. Terenul are forma trapezoidald, cu dimensiunile 13,69mx32,74mx39,80mx70,16m.
Acesta se afla in proprietatea privata a statului.

- Str. Oituz nr. 208, parceld cu suprafata de 1.156mp, are posibilitatea de acces
dinspre Str. Oituz, dar si de pe aleea betonatd perpendiculard pe Str. Oituz. Terenul are forma
dreptunghiulara, cu dimensiunile 15,43mx76,22m. Acesta se afla in proprietatea privata a unui grup
de persoane fizice. Conform Extrasului C.F. nr. 64617, terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini.

- Str. Oituz nr. 210, parceld cu suprafata de 1.116mp, are posibilitatea de acces
dinspre Str. Oituz. Terenul are forma dreptunghiulard, cu dimensiunile 14,36mx78,03m. Acesta se
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afld in proprietatea privatd a unui grup de persoane fizice. Conform Extrasului C.F. nr. 59595, terenul
nu are inscrieri privitoare la sarcini.

In zona strict studiata, folosinta predominanti a terenului este aceea de ,,viran” (35,59%), apoi
urmeaza destinatia pietonale si zone verzi (27,38%), ,.curti constructii” — locuinte familiale si
colective (19,49%) si circulatii carosabile si platforme auto (17,54%). In marea lor majoritate,
terenurile sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (43,28%), 1ar terenurile destinate
ciculatiilor auto si pietonale apartin domeniului public al statului (47,02%). 9,70% sunt terenuri aflate
in proprietatea privata a statului.

4.2. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este caracteristic zonelor limitrofe ale orasului, in care s-a intervenit
in anii 1980 prin construirea de blocuri de locuinte. Aspectul general al zonei studiate este deteriorat
de terenurile virane existente, avind o pondere semnificativa (35,59%). In zona sunt prezente doua
tipuri de constructii, intr-un mixaj eterogen: pe de o parte locuinte parter mediocre, iar pe de alta parte
blocuri de locuinte P+4, intr-o stare tehnica buna. Locuintele sunt desfasurate de-a lungul strazii
Oituz si Pionierilor, amplasate in general la aliniamentul stradal, intr-un front discontinuu. Acestea
sunt locuite de o populatie cu venituri sub medie, pensionari si, izolat, familli de rromi. Zona
blocurilor de locuinte se intinde la nord si vest de zona studiata si este deservitd de zone verzi, alei
pietonale, carosabile si parcaje, iar cladirile sunt amplasate izolat, pe directia nord-sud. Blocurile sunt
locuite de familii tinere.

Constructiile existente in zona studiatd au urmatoarele caracteristici:

0 functiunea predominantd - locuire, functiunile complementare zonei de locuit sunt
relativ slab reprezentate (spalatorie auto, micad productie cu birourile aferente)
O regim de inaltime:
- locuinte familiale: parter, izolat P+M
- locuinte colective: P+4
O stare tehnica:
- locuinte familiale: mediocra/rea, izolat buna
- locuinte colective: buna
O vechime constructii:
- locuinte familiale: 50-70 ani, izolat 5-10 ani
- locuinte colective: 20-30 ani
O materiale de constructie utilizate:
- locuinte familiale: semidurabile (vaiugd), izolat durabile (cdramida, beton)
- locuinte colective: durabile (diafragme beton armat)

Din punct de vedere arhitectural-urbanistic, zona are un aspect semiurban, cu o volumetrie

variata, densitate medie a cladirilor si fronturi stradale discontinue.

4.3. Analiza geotehnica

4.3.1. Date generale:

- geomorfologic: amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, terenul prezentand un
aspect plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata;

- geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament cristalin;

- hidrogeologic: deoarece amplasamentul se situeaza in zona de influenta a raului Mures,
datoritd straturilor de permeabilitati diferite de subsol, acesta este predispus la fluctuatii mari ale
nivelului apei freatice, in principal pe seama modificarilor de nivel a apei din rau, dar si datorita
variatiilor de volum ale precipitatiilor in zona.

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismica ,.D” (K1=0,16, Tc=1,0s), iar
adancimea de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este 0,70 - 0,80m.

4.3.2. Stratificatia terenului:
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Pentru determinarea conditiilor de fundare au fost executate 3 foraje geotehnice, care au
evidentiat o stratificatie relativ uniforma, constituitd din:

- umpluturi pana la 0,80-1,00m,;

- argila cafenie plastic vartoasd pana la adancimi de 1,50-1,60m, care trece apoi la argila
cafenie plastic vartoasa cu rare concretiuni de calcar pana la 2,80-2,90m adancime;

- argila prafoasa cafenie plastic vartoasa cu concretiuni de calcar pana la 3,50m adancime;

- praf argilos cafeniu cu concretiuni de calcar pana la 3,50m adancime;

- orizont slab coeziv, alcatuit din praf nisipos cafeniu ruginiu umed, neepuizat pana la baza
forajului (5,00m).

4.3.3. Apa subterana:

La data executdrii lucrarilor, apa freatica a fost interceptata la addncimea de 4,00m; variatia ei
este conditionatd de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cdzuta; se estimeazd un regim
ascensional al apei pana la -2,50m fata de CTN.

4.3.4. Concluzii si recomandari:
Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi si sol vegetal, la
adancimi mai mari de 1,70m pentru tronson fara subsol, respectiv 2,40m pentru tronsonul cu subsol.

4.4. Caile de comunicatii

Zona studiatd este strabatuta pe directia nord-sud de Str. Oituz si de o alee carosabila
perpendiculara pe Str. Oituz.

Tronsonul strazii Oituz care strabate zona este de categoria III cu un singur sens, din pamant,
cu spatii verzi neamenajate si trotuare pe latura construita (spre est). Stada este iluminata public.

Aleea carosabild perpendiculara pe Str. Oituz este de categoria III, cu doua sensuri, din beton,
cu un parcaj auto, trotuare $i spatii verzi pe latura nordica.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru amplasarea
obiectivelor solicitate:
A — locuinte colective S+P+4E+M, cu dimensiunile maxime de 56,40m x 23,10m, cu
Ac = 1.000mp; un maxim de 100 apartamente de 1-3 camere vor fi grupate in jurul a doua case de
scara
B — locuinte colective S+P+4E+M, cu dimensiunile mxime de 20,20m % 24,90m, cu
Ac = 350mp; o singura casa de scara pentru un numar de 30 apartamente cu 1-3 camere

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului A are suprafata totald de 2.272mp, rezultata
prin insumarea suprafetelor a doud parcele de forma dreptunghiulara (Str. Oituz nr. 8 si nr. 10).
Acesta are dimensiunile 76,22m+78,03m x 29,19m=+29,79m.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului B are suprafata totald de 2.272mp, rezultand
un teren de forma triunghiulara, prin Tnsumarea suprafetelor a doud parcele de forma trapezoidala,
respectiv triunghiulard, . Acesta are dimensiunile totale de 74,62m X 26,41m x 69,67m.

Datele referitoare la aceste terenuri au fost detaliate la cap. 4.1.

5.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate:

Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice cladirilor de locuit, a
caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor si normativelor in
vigoare, se preconizeaza urmatoarele lucrari:

a. indepartarea stratului vegetal

b. sdpaturi pentru fundatii continue sau izolate

c. sprijiniri, cofrdri, armari, turnare betoane in fundatii
d. turnari betoane in stalpi si grinzi, placi parter si etaje
e. zidarie din BCA de 30cm, 25c¢m, 10cm
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e

sarpante si Invelitori

tencuieli, zugraveli, placaje

montare tamplarie interioara si exterioara
instalatii interioare — apa canal, electrice, telefonie
centrald termica pe gaz si distributie

racordarea la utilitatile stradale

sistematizare verticala, drumuri, alei

m. plantatii, gazon, etc.
Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii

pe teren a unor retele.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici
Conform datelor furnizate de catre beneficiar, constructiile propuse au functiunile specifice
locuirii de calitate, cu spatii interioare destinate zonelor de zi si de noapte si cu amenajari exterioare
care sd asigure accese carosabile, parcaje, pietonale, zone verzi amenajate, platforme gospodaresti.
Constructiile prezinta urmatoarele caracteristici:
A — locuinte colective S+P+4E+M
Ac=1.000mp
Ad=5.000mp
B — locuinte colective S+P+4E+M
Ac=350mp
Ad=1.750mp
Platforme carosabile si parcaje
— pentru obiectivul A
Ac=737mp
— pentru obiectivul B
Ac=304mp

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

Calitativ si structural, ambele asnambluri de cladiri vor fi proiectate si executate conform
Legii 10/1995, privind calitatea in constructii. Tipul §i caracteristicile specifice se vor fi stabili
definitiv la faza urmatoare a proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, cum sunt: betonul pentru fundatii, structura de rezistentd in
cadre de beton armat, pereti exteriori din zidarie BCA 30cm, placati cu termoizolatie polistiren
expandat, plansee de beton armat, sarpantd lemn si Invelitoare tigla, echipamente si instalatii aferente.
In acest fel, va fi asigurata rezistenta si stabilitatea cladirii pe toatd durata exploatirii ei.

5.1.5. Amenajari exterioare — constau in:

0]

O O0O0O0O0

0]

Plantare vegetatie medie $i mare

Gazon si rondouri cu flori

Alei si trotuare dalate pentru acces si legaturi intre cladiri
Iluminat incinta si accese

Mobilier urban

Alei carosabile si parcaje

Platforme gospodaresti

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calitatii inconstructii
Constructiile propuse se incadreaza in :

0]

O 00O

Categoria de importantd - normala ,,C” HGR 766/97
Clasa de importanta — I11 P 102/92
Zona seizmica de calcul D (Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
Grad rezistenta la foc — I1I P 118/99

Categoria pericol de incendiu — nu se normeaza
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5.1.7. Igiena, sandtatea oamenilor, protectia mediului
Locuintele colective propuse nu constituie nici un pericol pentru:
- poluarea solului, a apei, deoarece toate instalatiile sanitare vor fi racordate la utilitatile
existente; apele menajere se colecteaza si dirijeaza spre reteaua edilitara de canalizare menajera
- poluarea aerului, deoarece instalatia de incdlzire propusd este cu centrale termice
omologate, cu emisii sub limitele permise de normative; in cladiri nu se desfasoara activitati poluante
fonic.
Nu se depoziteazi sau utilizeaza substante toxice sau cu pericol de explozie. In timpul
exploatarii constructiilor se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zona este rezolvatd complet
problema preludrii si transportului gunoiului la rampa ecologica municipala.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

A. Pe suprafata de teren din proprietatea beneficiarului (Str. Oituz nr. 208-210) se
amplaseaza:

Corp A - cu dimensiunile maxime de 56,40m x 23,10m - la frontul stradal, inspre Str. Oituz si
la 4,50m fata de limita de proprietate din sud.

Platforme carosabile si parcaje — vor fi amenajate in extremitatea vesticd a parcelelor
(pentru 21 locuri de parcare), cu acces din aleea carosabila existentd si in partea sudica a parcelei nr.
210 (pentru 9 locuri de parcare), cu acces dinspre Str. Oituz.

Din punct de vedere juridic, terenurile sunt proprietatea privatd a unui grup de persoane
fizice (conform Extraselor de Carte Funciara nr. 59595 si 64617), in categoria intravilan viran.

B. Pe suprafata de teren adiacenta proprietatii beneficiarului (Str. Oituz nr. 204-206) se
amplaseaza:

Corp B - cu dimensiunile maxime de 20,20m % 24,90m - la frontul stradal, inspre Str. Oituz si
aleea carosabild si la 0,00m fata de limita de proprietate din sud.

Platforma carosabild cu parcaje — va fi amplasata in partea sud-vesticd a parcelei de la nr.
206, cu acces din aleea carosabila existenta, asigurand 12 locuri de parcare.

Din punct de vedere juridic, terenurile sunt proprietatea privatd a statului, in categoria
intravilan viran.

Terenul disponibil pentru amplasarea obiectivelor propuse este prezentat detaliat la cap. 4.1.

5.3. Regimul de inéltime
Constructiile propuse (A si B) vor avea regimul de inaltime S(partial)*P+4E+M, cu
urmatoarele inaltimi fata de CTS:
Corp A - cornisd +15,00m / coama +20,00m
Corp B - cornisa +15,00m / coama +20,00m

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fata de limitele parcelelor in care sunt nscrise sunt:
Corp A E - 0,00m
V-21,02m
N-0,00m
S —4,50m
Corp B E-0,00m
V —-56,80m
N-0,00m
S —0,00m
Aceste distante permit spatii libere in jurul cladirilor si elimind posibilitatea umbririi
reciproce.
5.5. Modul de utilizare al terenului
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Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia constructiilor
propuse, amenajarile aferente sunt in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 3171 din
09.12.2005 si prevederile Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 10.

Terenul total studiat este de 9.550mp, iar terenul propriu-zis are o suprafata totald de 2.272mp
+ 926mp = 3.198mp. Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Parcela din Str. Oituz nr. 208-210 (S=2.272mp)
P.O.T. propus = 45,00%
C.U.T. propus = 2,20

Parcela din Str. Oituz nr. 204-206 (S=926mp)
P.O.T. propus = 40,00%
C.U.T. propus = 1,90

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate

Nr. L . Existent % Propus %

Crt. Functiuni existente si propuse (ha) (ha)
1. | Locuinte si functiuni complementare 0,1861 19,49 | 0,3211 33,62
2. | Spatii verzi din domeniul public si privat 0,2295 | 24,03 | 03126 | 32,74
3. | Platforme gospodaresti - - 0,0006 0,06
4. | Cai de comunicare pietonala 0,0320 3,35 0,0728 7,62
5. | Platforme carosabile din dom. public si privat 0,0570 5,97 0,1173 12,28
6. | Cai de comunicare carosabile din dom. public 0,1105 11,57 | 0,1105 11,57
7. | Teren viran 0,3399 | 35,59 | 0,0201 2,11

TOTAL GENERAL 0,9550 100 0,9550 100

A. In cadrul parcelei de teren de pe Str. Oituz nr. 208-210, suprafete avand diverse destinatii
sunt repartizate astfel:

Nr. L . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente si propuse (mp) (mp)
1. | Locuinte individuale si colective - - 1.000 44,01
2. | Spatii verzi amenajate si platforme gospodaresti - - 339 14,92
3. | Cai de comunicare carosabila si pietonald - - 933 41,07
4. | Teren viran 2.272 100 - -
TOTAL GENERAL 2.272 100 2.272 100
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B. In cadrul parcelei de teren de pe Str. Oituz nr. 204-206, suprafete avand diverse destinatii
sunt repartizate astfel:

Nr. L . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente si propuse (mp) (mp)
1. | Locuinte individuale si colective - - 350 37,80
2. | Spatii verzi amenajate si platforme gospodaresti - - 227 24,51
3. | Cai de comunicare carosabild si pietonala - - 349 37,69
4. | Teren viran 926 100 - -
TOTAL GENERAL 926 100 926 100

5.7. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea locuintelor colective nu isi modifica statutul juridic de
domeniu privat al persoanelor fizice. Dupa finalizare, constructiile se vor nota in Cartea Funciara.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentare cu apa

6.1.1. Situatia existenta

Pe aleea carosabila din zona studiata functioneazd o conducta pentru distributia apei potabile.

6.1.2. Situatia propusa

Pentru alimentarea cu apa potabila a cladirilor se propune executia unui brangament de apa la
reteaua publica de distributie a apei (conducta PVC 160 mm) existenta pe aleea carosabila.

Bransamentul de apa, inclusiv caminul de contor de apa rece vor fi dimensionate si realizate
conform conditiilor formulate de operatorul serviciilor publice de alimentare cu apa.

De la caminul de apometru (punctul de delimitare a instalatiilor publice — private), se propune
realizarea unei ramificatii de incintd, cu conductd din teavd PE-ID 75 mm PN 6, de la care vor fi
racordate, pe masura realizarii lor, fiecare scara a locuintelor colective.

Conductele de legaturd (bransare de incintd) cu instalatiile sanitare interioare vor fi executate,
de asemenea, din tevi PE-HD, cu sectiuni corespunzatoare debitului simultan de calcul pentru fiecare
cladire in parte.

Se recomanda ca pe conducta de racord, inainte de distributia interioard pentru alimentarea cu
apa, sa se instaleze robineti (corp sferic), protejati impotriva Inghetului.

Robinetul de separatie-sigurantd va fi montat in cdmin de linie de tip uzinat cu corp din
material plastic sau in subsolul tehnic al imobilului.

6.2. Canalizarea menajera

6.2.1. Situatia existenta

In zona aleii carosabile ce deserveste locuintele colective existente este amplasati o retea de
canalizare menajera de utilitate publica.

6.2.2. Situatia propusa

Se propune ca locuintele colective sa fie racordate la reteaua de canalizare menajera existenta
pe aleea carosabila.

Colectorul de racord si reteaua de canalizare menajera din incintd urmeaza a se executa din
tuburi PVC 200 mm, montate sub adancimea de Inghet, cu panta medie nu mai mica de 6,0%.

La colectorul din incintad se vor racorda cladirile de locuit, prin intermediul unor camine de
canalizare nevizitabile din PVC, cu capac carosabil.
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6.3. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

6.3.1. Situatia existenta

Pe Str. Oituz, dar si pe aleea carosabila perpendiculara pe aceasta, existd o L.E.A. 0,4KV din
care sunt racordate bransamentele electrice aferente cladirilor de locuit, din aceasta linie electrica
fiind asigurat si iluminatul public stradal.

6.3.2. Situatia propusa

Pentru asigurarea cu energie electricd a locuintelor colective propuse, se va realiza un racord
electric de 0,4KV din L.E.A. 0,4KV existentd pe Str. Oituz, acest racord fiind realizat din cablu
electric pozat subteran.

Se vor realiza cutii de distributie 0,4KV din care se va racorda fiecare scard a locuintelor
colective. Din aceste retele electrice se va asigura si iluminatul incintei.

6.4. Instalatii termice, alimentare cu gaze

Nu se are in vedere un sistem centralizat (public) de termoficare pentru locuintele colective,
optandu-se pentru varianta unei centrale termice de incalzire si preparare a apei calde menajere, cu
funtionare pe gaz, aferenta fiecarei scari de bloc, dupa extinderea prealabila a retelei de gaz metan de
pe Str. Oituz.

6.5. Sistematizare verticala

6.5.1 Existent

Terenul din incinta studiata este relativ plan, exceptie facand deponiile de pamant existente,
care au Tndltimea maxima de 1,03m, respectiv de 0,67m. Nivelmentul terenului natural se desfasoara
intre cotele 108,23 NMB si 108,52 NMB.

6.5.2 Propus

Pe terenul studiat se propune in primul rand nivelarea terenului, a deponiilor de pdmant
existente. Cota = 0,00 este preconizata la 109,10 NMB, iar CTS la 108,50 NMB.

7.  MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Specificul cladirilor propuse — locuinte — elimind riscul producerii de deseuri toxice sau
periculoase; cele menajere sau vegetale se vor aduna in pubele de gunoi amplasate in spatii special
amenajate (platfeorma gospodareasca) si se vor preda la serviciul de salubrizare orasenesc in vederea
depozitarii la rampa de gunoi ecologica.

Curdtenia pe terenul studiat va fi responsabilitatea locatarilor.

7.2. Masuri de protectia muncii si PSI

Pe toatd durata proiectdrii, executiei si exploatdrii cladirilor se va asigura in totalitate
respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.
Proiectarea si executia va fi in concordanta cu:
- Normativ P-118/1999
- Legea 312/1997
- Ordinul MI 775/1998
- HCJA 18/2000.
Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor in cladirile ce fac obiectul prezentului PUD.

7.3. Disfunctionalitati in zona

Disfunctionalitdtile remarcate In zond sunt partial legate de cdile de comunicare neadecvate:
Str. Oituz — principala cale de acces la teren — este din pdmant, nemarcatd, cu o latime
necorespunzatoare (3,20m). Rezolvarea acestei probleme depinde de administratia locala si constd in
largirea strazii Oituz si asfaltarea acesteia.

Alte disfunctionalitati se referd la terenurile virane studiate, din Str. Oituz nr. 204, 206, 208 si
210, care sunt relativ insalubre, ocupate partial cu deponii de padmant §i vegetatie crescuta salbatic. De

STACONS SR.L; Reg. Com.: J02/144/1997; CUI: 9330282; Atribut fiscal: R




S.C. STACONS SR.L. Beneficiar:

B-dul V.Milea nr. 5-7, Sc.B, ap. 6 S.C. ARCADA
Arad 310131 MEMORIU GENERAL INVEST SR.L.

Tel/Fax: 0257 270466
E-mail: stacons_arad@yahoo.com MG - 89/2005 Data} 2/4/2006
Pagina nr. 12/6

asemenea, in jurul acestor terenuri exista suprafete considerabile de zone verzi din domeniul public,
neamenajate.

Din aceste considerente, terenurile virane studiate in acest proiect, precum si starea cdilor de
comunicatie deterioreaza aspectul general al zonei si calitatea locuirii in zona.

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Consideram ca propunerile acestui proiect — o arhitectura a locuintelor colective europene
contemporane, functionald — sunt solutia optima pentru dezvoltarea zonei, pastrandu-se functiunile
existente si imbundtitindu-se aspectul arhitectural-urbanistic al zonei. Se propun materiale specifice
zonel, ca textura si colorit.

7.5. Amenajarile exterioare

Pe domeniul public se propun lucréri de racordare la cdile carosabile existente, amenajarea de
alei pietonale de-a lungul parcelelor si a zonelor verzi. Amenajarile exterioare in incinta studiata sunt
in concordanta cu cele prezentate la cap.5.1.5. Nu se vor realiza imprejmuiri.

8. CONCLUZII

Realizarea locuintelor colective propuse prin acest proiect va avea un efect pozitiv la nivel
urbanistic, dar si economico-social in zond, deoarece prin realizarea investitiei se va diversifica
volumetria zonei, se vor extinde retelele edilitare existente, se va investi in constructia de noi locuinte
si se vor ameliora aspectele sociale din zona prin aparitia de noi familii (tinere) cu venituri medii, ce
vor ocupa cladirile propuse.

De asemenea, materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea
zonei, pastrandu-i functiunea predominanta — aceea de locuire.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric n beneficiul zonei.

Intocmit,
arh. Doriana Balogh
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