ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2009

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,FALEZA STR. MALUL
MURESULUI” - S.C. PORTO PETROL S.R.L. Timisoara, proiect nr.190/2007,
elaborat de proiectant S.C. OBIECTIV S.R.L. Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd n vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad.
4713 din 2009 ;
-raportul nr. ad. 4713 din 2009 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii
si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,FALEZA STR.
MALUL MURESULUI” — S.C. PORTO PETROL S.R.L. Timisoara, proiect nr.190
/2007 ,elaborat de proiectant S.C. OBIECTIV S.R.L. Arad;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal ,indicativ G.M. 010 — 2000 ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) alin. (5) lit ,,c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare :

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Avizul tehnic nr. XX din 00.00.2009 al Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2.Se aproba Planului Urbanistic Zonal ,,FALEZA STR. MALUL MURESULUI” -
S.C. PORTO PETROL S.R.L. Timisoara, proiect nr.190/2007 ,elaborat de proiectant
S.C. OBIECTIV S.R.L. Arad, conform anexei care face parte integranta din prezennta
hotarare.

Art.3. Prezentul plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data aprobarii de catre
Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PORTO
PETROL S.R.L. Timisoara si se va comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact.Irina Stertl Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 4713/ 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,FALEZA STR. MALUL MURESULUI” - S.C. PORTO
PETROL S.R.L. Timisoara, proiect nr.190 /2007 ,elaborat de proiectant
S.C. OBIECTIV S.R.L. Arad.

Avand n vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 1243/2007 au fost indeplinite cat si a faptului ca, prin
lucrarea propusa se Tmbunatateste functionalitatea si aspectul zonei ,
consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic Zonal ,,FALEZA STR. MALUL MURESULUI” - S.C. PORTO
PETROL S.R.L. Timigoara, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor
aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.4713 din 25.02.2009

RAPORT

Denumire proiect - PUZ - FALEZA STR.MURESULUI ARAD
Adresa —Faleza str. Muresului

Beneficiar: S.C. PORTO PETROL S.R.L. Timisoara

Proiect nr.: 190/2007

Elaborat: S.C. OBIECTIV S.R.L. Arad

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul de
urbanism nr.1243 din 07.05.2007, prelungit pana in data de 07.05.2009, privind
amplasamentul , destinatia , regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
GM 010-2000.

Prezenta documentatie s-a intocmit Tn vederea realizarii unui ansamblu
multifunctional care se compune din birouri, servicii, comert, alimentatie publica,
spatii de parcare, spatii verzi si agrement, respectiv locuinte .

Terenul pe care urmeaza a se construi ansamblul multifuntional este compus din
mai multe parcele aflate in proprietate privata, cuprinse in CF nr.70436 pana la
70474, 70549, 68523, 68524,9030, 68993, 66243,66244, 68805, cu numar top
1562/a.1.c/1/1 nr. cad. 7162/ pana la 1562/a.1.c/L/XXXI1X-
nr.cad.7162/XXX1X,1562/a.1.c/L/XXXX-nr.cad.7162/XXXX,
1562/a.1.d.e.f.g/2,1562/a.1.d.e.f.g/4,1562/a.1.h,1562/a.1.c/2,1540/1/3,

540/1/1 ;1540/1/4 ;1541-1542/1/1 ;1541-
1542/1/2 ;1563/a/2 ;1563/b/2 ;1564/b ;1565/3,1541-
1542/1/2 ;1563/a/2 ;1563/b/2 ;1564/b ;1565/4,
1562/a.1.d.e.f.g/1,1562/a.1.d.e.f.g/3si CF nr.66241 cu nr.top 1540/1/2, 1541-
1542/1/3, 1541-1542/1/4, 1543/b/1, 1544/b.1/1, 1540/1/1;1540/1/4;1541-1542/1/1;
1541-1542/1/2;  1562/b;1563/a/2; 1563/b/2;  1564/b;  1565/1/1-nr.cad.8133,
1543/a/1/2-nr.cad.8130,1544/a/1/2-nr.cad.8131, 1545/a/1;1549/b;1546-
1548/a;1560/b;1549/a.2;1545-1548/b/2/2-nr.cad.8132, in suprafatd de 5,243 ha.
Amplasamentul se afla incadrat, conform regulamentului aferent PUG, in
UTR nr.7 ISas7b - subzona constructii si amenajari sportive
ISas7a- subzona constructii si amenajari sportive
Isc7- subzona unitati cultura
Issp7- subzona spatii verzi amenajate



Zona este considerata zona protejata cu valoare peisagistica, partea de est
facand parte din Ansamblul urban Arad, inclus in Lista monumentelor istorice -
judet Arad, la pozitia 148 cod AR-11-a-B-00477.

Zona studiata se afla in vecinatatea zonei centrale a orasului, fiind partial
inclusa n centrul istoric protejat. La est se margineste cu strada lalomitei, care prin
prelungirea cu str. Grigore Alexandrescu face legatura cu Piata Avram lancu,
vechiul Centru a orasului, La sud zona este delimitata de strada Malul Muresului,
vechiul traseu al caii ferate uzinale si de raul Mures.

Spre est str. malul Muresului comunica prin str. Cuza Voda cu Piata veche,
prin str. Mucius Scaevola cu Piata Arenei si cu Calea Romanilor si Podul Traian
care fac legatura cu cartierul Aradul Nou.

La vest zona este marginita de strazile Splaiul Muresului si Putnei, care fac
legatura cu Piata Sarbeasca si Piata Mare si de asemenea cu axul strazilor
Kogalniceanu, Preparandiei si Dornei care asigura fluxul de trafic major intre Piata
Arenei si zona de vest a orasului.

In prezent, fabrica fiind dezafectata de circa 30 de ani exista, intre zona
studiata si restul orasului exista o circulatie ocazionata de activitatea cladirii de
birouri a S.C.P.1.S.Z. (Statiunea de cercetare pentru producerea si industrializarea
sfeclei de zahar) situata la coltul strazii lalomitei cu str. Malul Muresului.

e Zonificarea functionala

Prin deschiderea strazii interioare si racordarea ei la sistemul retelei stradale
invecinate, zona a fost Tmpartita in mai multe subzone, cu functiuni diferentiate in
raport cu vecinatatile pe care le au.

Suprafetele estimative destinate functiunilor principale care vor alcatui
ansamblul sunt urmatoarele:

-servicii publice 48000mp- din care 25000mp
birouri

-locuinte 98000mp (circa 800 de
apartamente)

-agrement 3500mp

-parcaje subterane 32000mp (circall00 locuri)-min.1
loc/apart.

1. Zona institutiilor si serviciilor de utilitate publica - IS

Aceasta zona a fost amplasata in partea de sud-est, la intersectia strazii Malul
Muresului cu strada nou deschisa in interiorul ansamblului si cu strada lalomitei.
Aceasta zona inglobeaza cladirile pastrate din ansamblul constructiilor existente.

Zona va fi ocupata cu cladiri de birouri si servicii conexe. Asigurarea cu locuri
de parcare se va realiza printr-un parcaj subteran, pe doua niveluri si prin parcari de
suprafata pentru vizitatorii ocazionali.

Zona este compusa din trei subunitati, dupa cum urmeaza:



— Subzona 1S1, destinata amplasarii unei cladiri nalte de birouri, cu regim de
Tnaltime 2S+P+17, completata cu spatii pentru galerii si servicii.

S subzona = 4440 mp
P.O.T. = 40%
C.U.T. = 53

Regim Tnaltime = 2S+P+17; Hmax=64 m

- Subzona 152, destinata unei cladiri de birouri cu regim de Tnaltime
25+P+2/13, completate cu un parter extins pentru spatii de servicii. In aceasta
subzona a fost inclus si fostul pavilion administrativ al fabricii.

S subzona = 3340 mp
P.O.T. = 65%
C.U.T. = 4,7

Regim inaltime = 2S+P+2/13; Hmax=51 m

— Subzona Is3 este constituita din cladirea fostei cantine, utilizata in prezent ca

spatiu administrativ. Se pastreaza destinatia actuala si se propune aducerea ei la un
regim de Tnaltime P+1+M, prin mansardare.

S subzona = 630 mp
P.O.T. = 70%
C.U.T. = 21
Regim inaltime = P+1+M

2. Zona locuintelor cu servicii la parter - LS
Aceasta zona este compusa din mai multe subunitati, grupate in doua categorii.
a) locuinte individuale, cu servicii la parter Lis.

b) locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter Lms.
Aceste subunitati sunt:

a) Locuinte Tnalte cu servicii la parter Lis

— Subzona LiS1 - este amplasata la est de intersectia prelungirii strazii Putnei
cu str. Malul Muresului. Se propune ocuparea ei cu trei cladiri de locuinte cu servicii
si comert la parter, asezate perpendicular pe malul alei, intre ele urménd sa fie
amenajate pasaje cu spatii verzi. Spatiile destinate parcarilor vor fi amplasate pe
doua nivele, la subsol. Regimul de inaltime propus este 2S+P+8+PE (d).

S subzona = 5530 mp
P.O.T. = 50%
C.U.T. = 44



Regim inaltime = 2S+P+8+PE (d); Hmax=29 m

— Subzona LiS2 este amplasata Tntre strada Malul Muresului si strada interioara
a ansamblului. Se propune ocuparea ei cu locuinte cu parter comercial. La nivelul
parterului cladirii vor fi legate cu extensii destinate serviciilor si comertului,
extinderile fiind traversate de galerii de legatura pietonala intre malul Muresului si

strada interioara a ansamblului. Spatiile destinate parcarii se vor amplasa la subsol
pe doua niveluri. Regimul de Tnaltime propus este 2AS+P+8+PE.

S subzona = 4820 mp
P.O.T. = 50%
C.U.T. = 46

Regim inaltime = 2S+P+8+PE; Hmax=29 m

- Subzona LiS3 este situata la vest de prelungirea strazii Putnei si intersectia
acesteia cu strada Malul Muresului. Se propune ocuparea ei cu un ansamblu de

locuinte cu parter comercial grupate Tn jurul unei piatete. Regimul de inaltime
propus este S+P+6/8+PE, partial S+P+4. Parcajele vor fi asigurate Tn subsol.

S subzona =3280 mp
P.O.T. = 50%
C.U.T. = 49

Regim inaltime = S+P+4/+ 8 +PE(D); Hmax=29 m

b) Locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter Lms

— Subzona LmS1 este situata riveran cu str. Malul Muresului, la est fata de
intersectia acesteia cu strada interioara a ansamblului.

Se propune organizarea cladirilor in jurul unei piatete.

Regimul de naltime propus este S+P+4, iar pentru cladirea care determina
coltul cu str. Malul Muresului este S+P+7 + pe,

S subzona = 2800 mp
P.O.T. = 45%
C.U.T. = 35

Regim inaltime = S+P+4 /7 +PE ; Hmax=18,50 m

- Subzonele Lms2 si Lms3 sunt situate de o parte si de alta a prelungirii strazii
Veronica  Micle intre intersectia ei cu str. V. Ureche si strada interioara a
ansamblului.

Se propune amplasarea unor locuinte cu regim de Tniltime S+P+4. Iniltimea

cladirilor spre str. V. Ureche va avea o retragere pana la P+2. Colturile spre str.
interioara vor fi marcate cu cladiri S+P+5+PE.

Parcajele vor fi asigurate in subsolul cladirii.



*LmS2

S subzona = 3400 mp

P.O.T. = 40%

C.U.T. = 24

Regim inaltime = S+P+4/5; Hmax=15,50 m (pe colt de 19 m)
*LmS3

S subzona = 2600 mp

P.O.T. = 45%

C.U.T. = 245

Regim inaltime = S+P+4/5; Hmax=15,50 m (pe colt de 19 m)

3. Zona locuintelor de Tnaltime medie Lm
Aceasta zona este formata din doua subzone.

a) Subzona Lm1l este situata intre strada interioara a ansamblului si spatele
parcelelor cu front spre str. V. Ureche intinzandu-se spre vest pana la prelungirea
strazii Putnei.

Se propune ocuparea ei cu blocuri de locuinte colective cu regim de Tnaltime
S+P+4+PE.

Racordarea la coltul strazii Putnei se va face cu un corp de cladire P+2.

Garajele si serviciile gospodaresti se vor asigura in subsol.

S subzona =10.250 mp
P.O.T. = 40 %
C.U.T. = 2,35

Regim inaltime = S+P+4+PE; Hmax=17 m

b) Subzona Lm2 este situata pe str. Malul Muresului si se propune ocuparea ei
cu un imobil de locuinte S+P+3+PE.

S subzona = 760 mp
P.O.T. = 50 %
C.U.T. = 2

Regim inaltime = S+P+3+PE; Hmax=12 m

4. Zona spatiilor verzi si a dotarilor pentru agrement.
Aceasta zona este compusa din doua categorii de subzone.
a) Subzona dotarilor pentru agrement Sa.

b) Subzonele spatiilor verzi publice Sv.



a) Subzona Sa , destinata dotarilor pentru agrement este amplasata in partea de
sud est a zonei studiate, riveran strazii Malul Muresului la intersectia acesteia cu
strada Splaiul Muresului. La aceasta intersectie se afla amplasat accesul la fostul

bac. Legat de acest acces se propune amplasarea unui ponton pentru barci. Regimul
de Tnaltime propus este S+P+3.

S subzona = 1.380 mp
P.O.T. = 60 %
C.U.T. = 2,5

Regim inaltime = S+P+3; Hmax=14 m

b) Subzona spatiilor verzi publice este compusa din mai multe subunitati,
amplasate si configurate dupa cum urmeaza:

1. Sv1 - subzona amplasata in partea de est a zonei studiate la intersectia strazii
Malul Muresului cu strada interioara a ansamblului.

2. Sv2 - subzona amplasata la intersectia strazii malul Muresului cu prelungirea
strazii Putnei. Impreuna cu Sv1 constituie doua vestibule urbane la capetele traseului
strazii Malul Muresului per portiunea pe care aceasta are caracter pietonal.

3. Sv3 - Este 0 subzona riverana str. malul Muresului situata intre zona de
agrement si subzona de locuinte de inaltime medie. Va include o parte din
aliniamentul plantat existent.

4. Sv4 - Subzona este construita de albia majora a Muresului, Se propune
realizarea unor amenajari punctuale pentru transformarea ei in zona belvedere.
Amenajarile vor fi realizate Tn vecinatatea zonei de birouri, la intersectia strazii
Malul Muresului cu prelungirea strazii Putnei si Tn vecinatatea zonei de agrement, in

legatura cu pontonul propus. Accesul se va face prin intermediul unor estacade,
amplasate pe coronamentul digului.

5.Zona circulatiilor. C

Aceasta zona este formata din subzone diferentiate in functie de caracteristicile
circulatiei specifice.

Aceste subzone sunt urmatoarele:

— Subzona circulatiilor rutiere constituita din:

a) Subzona C1. constituitda din str. Malul Muresului intre intersectia cu str.
lalomitei si zona parcarilor de suprafata din subzona IS 2

b) Subzona C2. constituita din str. Malul Muresului Tntre intersectia cu Splaiul
Muresului

sl intersectia cu prelungirea str. Putnei
¢) Subzona C3. constituita din prelungirea strazii Putnei



d) Subzona C4. constituita din Splaiul Muresului
e) Subzona C5. constituita din prelungirea strazii Veronica Micle si strada
interioara deschisa Tn interiorul ansamblului propus, aceasta avand pe latura de sud o
banda suplimentara pentru manevrele de intrare / iesire din parcajele subterane de
mare capacitate.
Strazile vor fi realizate la standardele contemporane si vor fi bordate de spatii
de siguranta si trotuare. Pe spatiile de siguranta se vor realiza aliniamente plantate

— Subzona circulatiilor pietonale este constituita din:

a) Cp. Traseul strazii Malul Muresului, intre subzona IS 2 si intersectia cu
prelungirea strazii Putnei. Cota terenului va fi ridicata la cota coronamentului
actualului parapet al digului. Se va asigura circulatia carosabila pentru interventii in
situatii de urgenta.

6. Zona de echipare edilitare. ED

Tn partea de est a zonei studiate se afla amplasata o statie de reglare masurare
gaze. Se propune marirea capacitatii, pentru asigurarea consumului necesar prin
noile functiuni propuse.

Dotarile de echipare edilitara nou propuse (gospodarire de apa, doua posturi de
transformare pentru alimentarea cu energie electrica) vor fi amplasate in cladirea
subzonei Isl si Lis1.

Postul de transformare alimentare cu energie electrica existent, in prezent
dezafectat, va fi demolat.

Dispunerea cladirilor riverane apei se va face fara a obtura relatia vizuala
dintre spatiile interioare ale ansamblului si cursul de apa.

Taluzul digului va fi amenajat ca zona verde.

In partea de vest a amplasamentului va fi amenajata o rampa de acces la un
debarcader amplasat in albia majora a Muresului. Acesta va fi accesibil din
extremitatea vestica a traseului pietonal si din strada Splaiul Muresului prin fostul
acces la bacul care a functionat pe acest amplasament.

Relatia rutiera si pietonala cu zonele importante ale orasului se vor face pe
urmatoarele trasee: (conform schema incadrare in localitate)

-spre zona de vet a orasului pe strada Barbu Lautaru si str. Andrei Saguna

-spre zona centrala prin: - str. Putnei si str. Nicola Alexici la P-ta Sarbeasca

-str.lalomitei si str.Grigore Alexandrescu la P-ta Avram lancu

-str. Malul Muresului si str.Cuza Voda la P-ta Heim Domokos

-str. Malul Muresului si str. Mucius Scaevola la P-ta Arenei

-spre zona de est si sud a orasului prin strada Malul Muresului pana la Calea
Romanilor si podul peste Mures spre cartierul Aradul Nou.

Alimentarea cu apa : se va realiza prin extinderea retelei publice de distributie
existenta ; instalatiile de ridicare a presiunii, la cladirile cu mai mult de 4 nivele, vor
fi amplasate Tn cladirile respective, la subsol sau la parterul acestora.



Canalizarea: se va realiza o instalatie interioara de canalizare, care va
descarca in canalul din incinta prevazut cu un separator de grasimi ; apele menajere
vor fi preluate de reteaua de canalizare menajera existenta in zona, iar cele pluviale
de reteaua de canalizare pluviala.

Alimentarea cu energie electrica: se propune realizarea unei noi linii
electrice subterane de medie tensiune cu alimentare din statia mentionata, care sa
alimenteze posturile de transformare 20/0,4kV propuse a fi amplasate in zona
studiata; se propune amplasarea a doua posturi de transformare 20/0,4 kV.

Alimentarea cu caldura: se prevede amplasarea unor microcentrale de
imobil, alimentate cu gaze. Acestea vor asigura atat caldura cat si apa calda,
necesare utilizatorilor din zona.

Telefonie, telecomunicatii : se va executa un bransament subteran la reteaua
telefonica, cablu, internet, etc..

Alimentarea cu gaze naturale : se va realiza retea de distributie care se va
racorde la statia de reglare masurare din sector ;obligatoriu se va amplifica
capacitatea statiei de pe str. lalomitei.

Gospodaria comunala : Sistemul de spatii verzi, cu exceptia subzonei situate
in albia majora a Muresului, va ramane in proprietate privata, ntretinerea si
amenajarea urmand sa fie facuta de proprietar. Cladirile vor fi prevazute cu spatii
special destinate depozitarii deseurilor.Zona va fi inclusa in sistemul de salubritate a
orasulul.

Planul urbanistic zonal a obtinut avize si acorduri favorabile, toate solicitate
prin certificatul de urbanism.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 1243/07.05.2007:

Nr.crt. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

1. Enel Distributie Banat- valabil un an 19897/09.10.2008

2. E-on Gaz Romania- valabil un an 3166/21.05.2008

3. Compania de Apa Arad 6596/21.06.2007

4, Romtelecom S.A.- valabil un an 730/02.09.2008

5. Autoritatea de Sanatate Publica a Judetului 999/12.07.2007
Arad

6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.S.I. | 1105/A/13.07.2007

7. Agentia de Protectia Mediului Timigoara 1432/29.10.2007

8. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.C. 1779/A/13.07.2007

9. Adm.Nat.,,Apele Roméane”-Dir.Apelor Mures- 51/20.08.2007
Sistemul de Gospodarirea Apelor Arad

10. Directia pentru cultura, culte si patrimoniu 231/U/18.09.2007
cultural national a judetului Arad




11.

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei-
Directia Generala Dezvoltare Teritoriala

32/23.01.2009

12.

Hotararea Consiliului Judetean Arad

299/29.12.2008

Avand Tn vedere cele de mai sus,

Adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe

PROPUNEM

Planul Urbanistic Zonal

-FALEZA STR. MALUL MURESULUI-ARAD” - S.C. PORTO PETROL S.R.L.

Timisoara, proiect nr.190/2007 ,elaborat de S.C. OBIECTIV S.R.L..

Arhitect sef
Ing. Mirela Szasz

Sef serviciu
arh. Radu Dragan




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:
P.U.Z. Faleza str. malul Muresului

e Beneficiar:
PORTO PETROL S.R.L.

e Proiectant general:
OBIECTIV S.R.L. Arad

e Subproiectanti, colaboratori:
ORGANITECH s.r.l. —arh Lavinia Jurca
DIGITAL ADVERTISING s.r.l. —arh. Andreea Portal
SIMVERA s.r.l. — th. Veronoica Ferenti
NORAS PROIECT s.r.l. — ing. Florin Sandru
AQUA PROIECT s.r.l. — ing. Francisc Begov

e Data elaborarii:
iunie 2007

1.2. Obiectul P.U.Z.

e Solicitari ale temei program

Pe terenul destinat, beneficiarul doreste construirea unui ansamblu multifunctional care
este compus din cladiri si amenajari cu urmatoarele destinatii:

- birouri

- servicii, comert, alimentatie publica

— spatii parcare

- spat

— spatii verzi, agrement

- locuinte

Aceste functiuni vor fi grupate in subzone si trasee, solutia urménd sa propuna un nucleu
de birouri si servicii si 0 esplanada pe faleza Muresului, integrate in traseul urban existent.

Suprafetele estimative destinate functiunilor principale care vor alcatui ansamblul sunt
urmatoarele:

- servicii publice 48.000mp, din care 25.,000mp birouri




- locuinte 98.000mp

- agrement 3.500mp

— parcaje subterane 32.000mp
spatii tehnice

Tn P.U.G. ARAD - 1997 - intocmit de S,C. PROIECT Arad S.A., zona studiati face parte
din U.T.R. nr. 7, pe teritoriul sau fiind repartizate urmatoarele subzone functionale,
propuse:

ISas7b - subzona constructii si amenajari sportive

ISas7a - subzona constructii si amenajari sportive

Isc7 - subzona unitati cultura

Issp7 - subzona spatii verzi amenajate

Zona este considerata zona protejata cu valoare peisagistica, partea de est facand parte
din Ansamblul urban Arad, inclus in Lista monumentelor istorice - judet Arad, la pozitia 148 cod
AR-11-a-B-00477.

In P.U.G. Arad aflat In faza de elaborare partea de est a zonei este propusi pentru
institutii publice si servicii de interes general, restul fiind propusa pentru spatii verzi si locuinte,

Tn intervalul de timp parcurs de la aprobarea P.U.G. - Arad 1997, in zona studiati nu s-a
facut nici o investitie, aceasta aflandu-se, cu doua exceptii intr-o avansata stare de degradare.

In prezent se afla in faza de implementare un program de reabilitare a zonei istorice a
orasului, cu care amplasamentul se Thvecineaza pe latura de nord. Programul prevede refacerea
infrastructurii si suprastructurii edilitare pe axa de circulatie majora a zonei, paralela cu
amplasamentul, situata la circa 200 de metri de acesta si orientata pe directia est-vest.

1.3.  Surse de documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
— Studiu valorificare urbana a zonei Fabricii de Zahar”
— 1994 - Proiect Arad (sef proiect arh. Feier Georgeta)
- P.U.G. Arad - 1997 .- Proiect Arad
- P.U.G. Arad - in curs de elaborare
e Lista studiilor fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiu Evolutia teritoriala si diagrama (analiza valorica) a incintei Fabricii de Zahar
Arad - autor dr. arh. Theodor Octavian Gheorghiu.
e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei
— Modernizare artere de circulatie str. Padurii — P-ta Romana

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
o Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in vecinatatea celei mai vechi zone a orasului, zona care a
fost de-a lungul timpului, supusa unor numeroase transformari datorate evolutiei istorice prin
care acesta a trecut. Transformarile au vizat atat relieful céat si terenul urban.

Date certe despre ocuparea zonei se gasesc din epoca ocupatiei turcesti, dupa mijlocul
secolului al XVI-lea, cand in vecinatatea zonei studiate, spre est este mentionata o cetate,
amplasata Tn lunca pe care o formeaza Muresul, cetate care controla si un vad de traversare a
raului, parte a drumului comercial in legatura cu care s-a dezvoltat orasul.

Dupa ocuparea definitiva a cetatii de catre Habsburgi (1699), concomitent cu lucrarile de
reparare a cetatii, care devine un punct strategic de sprijin a operatiilor militare desfasurate la
sud de Mures, are loc la vest de cetate, 0 colonizare cu veterani ai regimentelor de graniceri
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sarbi, Tncorporate in armata habsburgica. Acestia ocupa zona situata la nord de amplasamentul
studiat, tesutul urban fiind constituit din parcele cu case individuale pe lot, grupate in jurul unei
piatete Tn care a fost construita biserica sarbeasca, una dintre cele mai vechi biserici din oras. Tn
actuala configuratie a zonei, biserica si piateta se afla in axul circulatiei rutiere si de transport in
comun care traverseaza zona de la est la vest. Trebuie mentionat faptul ca trasele strazilor au fost
influentate de existenta unor meandre, partial colmata, ale Muresului, la vest de cetate, prezenta
lor fiind Tnca semnalata pe “Ridicarea Josefina” (circa 1770).

Pana in anul 1781 evolutia orasului si implicit a zonei, sta sub semnul incertitudinii
datorita faptului ca, prin inceperea construirii cetatii de tip Vauban in bucla Muresului aflata in
amonte de oras, cetate care necesita 0 zona de siguranta strategica extinsa se fac demersuri
pentru mutarea orasului pe alt amplasament.

Vechea cetate incepe sa fie demolata incepand cu anul 1766, demolari masive avand loc
dupa 1773.

Dupa decizia pastrarii orasului pe vechiul amplasament si terminarea noii cetatii in 1783,
odata cu inceperea demersurilor pentru dobéndirea statutului de oras liber regesc, are loc o
revigorare a activitatilor economice si edilitare. Se asaneaza baltile din oras, inclusiv din zona
studiata.

Dupa 1834, cand orasul devine oras - liber regesc, activitatea economica a orasului
cunoaste o dezvoltare rapida.

Urmare a inundatiilor catastrofale care aveau loc periodic, dar si a necesitatii utilizarii
Muresului in scopuri economice in perioada 1845-1872 au loc lucrari de regularizare a albiei,
ocazie cu care insula situata la sud de amplasament dispare din configuratia cursului apei.

Dupa regularizarea cursului Muresului si utilizarea sa ca artera de circulatie, n
vecinatatea apei apar mici fabrici. Este si cazul fabricii de hartie infiintata de Pollak Frigyes in
1895 Tn zona amplasamentului studiat.

Dupa inundatia din 1877 incep lucrarile de indiguire a orasului, lucrari care se incheie in
zona studiata Tn anul 1912. Lucru greu de explicat, fabrica de héartie raméne in afara zonei
indiguite. Traseul digului, ale carui urme sunt inca prezente, trece pe latura de nord a
amplasamentului pe aliniamentul din spatele parcelelor situate pe str. V.Ureche.

Tn 1926 fabrica de hartie, inchisa Tn 1925, este transformata si extinsa succesiv, Tn fabrica
de zahar. Aceasta functioneaza pana in anii 70, cand este inchisa, iar intreprinderea mutata pe alt
amplasament.

Datele detaliate, despre evolutia istorica a zonei sunt prezentate in studiul anexat.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Vecinatatile zonei studiate sunt reprezentate spre nord si est, de o structura urbana
constituita dintr-un sistem parcelar a carui configuratia era deja formata la inceputul secolului al
XIX-lea. Terenurile sunt ocupate cu locuinte individuale.

Zona a fost separata de restul orasului, Tn aceste directii, de un dig, construit la sfarsitul
secolului al XIX-lea, ale carui urme se mai pastreaza.

Spre sud zona se Tnvecineaza cu Muresul, al carui traseu regularizat a fost realizat la
mijlocul secolului al XIX-lea. Spre vest zona se invecineaza cu terenuri neocupate, initial foste
gradini devenite ulterior groapa de imprumut, situate Th zona inundabila a Muresului.

Primul nucleu de activitate industriala in zona, apare mentionat de pe un plan din 1893 si
este constituit de o fabrica de bauturi spirtoase. Edificarea ei in afara zonei indiguite a orasului
poate fi pusa pe seama faptului ca la acea data costurile terenurilor erau ridicate, datorita ariei
administrative limitate la care se aplicau privilegiile de oras liber, in conditiile unei dezvoltari
economice foarte puternice.

Accesul Tn zona studiata se facea pe latura de est, dinspre actuala strada a lalomitei, unde
terenul a fost adus la cota digului, fiind utilizat ca umplutura moloz rezultat din demolarea vechii
cetatii, aflata la est. Procesul de umplere cu moloz a zonei joase dintre dig si Mures a continuat,
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lucru care a permis extinderea incintei industriale spre vest, cel mai probabil in perioada
construirii uzinelor Teba, pe amplasamentul foste cetatii.

Separata de oras prin dig, zona studiata a avut o evolutie relativ independenta fata de
acesta, cu exceptia anilor 20 ai secolului trecut, cand incinta a fost extinsa pe parcela riverane cu
strada V. Ureche, la acea data partea de vest a zonei studiate fiind inca la o cota mai joasa, fapt
care nu facea posibila amplasarea unor constructii.

Aprovizionarea cu materie prima si expeditia produselor prelucrate se realizeaza prin
intermediul unei cai ferate uzinale, cu acces dinspre vest, construita pe malul Muresului.

Pe terenul din vecinatatea de vest a zonei studiate, teren care facea parte din incinta
fabricii de zahar, au fost construite, spre sfarsitul perioadei interbelice, locuinte de serviciu,
locuinte care apartin in prezent fostilor angajati ai fabricii.

e Potential de dezvoltare

Evolutia orasului a condus la situatia ca in prezent zona studiata se afla in apropierea
zonei centrale a orasului pe un amplasament care este potrivit pentru realizarea de locuinte si
servicii publice. Datorita tendintei de mutare a industriilor la periferie, actiune aflata in plina
desfasurare, reconstruirea incintei cu functiuni civile se Tnscrie in procesul de restructurare pe
care orasul 1l parcurge in prezent.

2.2.  Incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se afla in vecinatatea zonei centrale a orasului, fiind partial inclusa in
centrul istoric protejat. La est se margineste cu strada lalomitei care prin prelungirea cu str.
Grigore Alexandrescu face legatura cu Piata Avram lancu, vechiul Centru a orasului, La sud
zona este delimitata de strada Malul Muresului, vechiul traseu al caii ferate uzinale si de raul
Mures.

Spre est str. malul Muresului comunica prin str. Cuza Voda cu Piata veche, prin str.
Mucius Scaevola cu Piata Arenei si cu Calea Romanilor si Podul Traian care fac legatura cu
cartierul Aradul Nou.

La vest zona este marginita de strazile Splaiul Muresului si Putnei, care fac legatura cu
Piata Sarbeasca si Piata Mare si de asemenea cu axul strazilor Kogalniceanu, Preparandiei si
Dornei care asigura fluxul de trafic major intre Piata Arenei si zona de vest a orasului.

Reteaua de echipare edilitara a zonei, cu exceptia alimentarii cu gaze, are conductele
principale amplasate pe axul strazilor Kogalniceanu, Preparandiei si Dornei.

Tn partea de est a zonei studiate se afli o statie de reglare masurare gaze.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Latura de sud a zonei studiate se Tnvecineaza, pe toata lungimea sa cu malul raului
Mures. Portiunea de est a strazii Malul Muresului se afla la o cotda mai ridicata fata de restul
terenului, ceea ce face posibila o relatie vizuala directa cu apa, parapetul de beton a digului, fiind
n aceasta zona, de mica inaltime.

Pe tot parcursul vecinatatii cu zona studiata, exceptie facand o portiune de circa 70-80m
pe partea de vest, apa este la o distanta de aproximativ 15-20m de coronamentul digului actual,
marginita de un taluz cu o inclinare de circa 35°-40°. Este o situatie particulara a malului
Muresului, rezultata in urma lucrarilor de regularizare din sec. al XIX, cand a fost desfiintata
insula aflati n zona, Tn amonte si aval de zona studiati, malul se lirgeste, intre dig si apa
aflandu-se portiuni joase, utilizate ad-hoc, in scopuri de agrement si loisir. Pana in anii 50 ai
secolului trecut, Tn amonte, in albia Muresului , in dreptul fabricii Teba a functionat un strand
organizat.




Prin studiul geotehnic intocmit, s-a dovedit ca terenul zonei studiate este alcatuit din
umpluturi de circa 5,5m grosime. Apa freatica a fost interceptate la 8m adancime, fiind probabil
in legatura directa cu apa raului.

Tn urma consolidarii si Tnaltimii digului, realizatd dupa inundatiile din 1975, pe un traseu
riveran Muresului riscurile provocate de inundatii au fost Tnlaturate.

2.4. Circulatia
e Aspecte critice ale circulatiei feroviare, navale, rutiere si pietonale

Tn prezent, fabrica fiind dezafectata de circa 30 de ani, numai exista, intre zona studiati si
restul orasului, decat o circulatie ocazionata de activitatea cladirii de birouri a S.C.P.I.S.Z.
situata la coltul strazii lalomitei cu str. Malul Muresului.

Fata de perioada cand fabrica era in functiune, au fost dezafectate odata cu inchiderea ei,
calea ferata uzinala care avea accesul Tn incinta pe latura de vest si linia de tramvai care in
perioada interbelica avea traseul pana la poarta fabricii din partea de est a incintei. A fost
dezafectat de asemenea si traseul feroviar uzinal care servea fabrica Teba, aflata la est de zona
studiata.

In prezent strada Malul Muresului, cea care asigura principala relatie carosabila si
pietonala cu orasul se afla intr-o stare avansata de degradare.

Strada Splaiul Muresului, aflata la vest de zona studiata ,este o strada de asemenea aflata
intr-o stare avansata de degradare, ea ne mai fiind utilizata in mod curent de mult timp, bacul
care traversa Muresul cu pornire din capatul ei fiind inchis.

Strazile cu care zona se leaga de oras sunt strazi cu prospect redus, circa 10-12m,
specifice parcelarilor urbane, infiintate in secolul XVIll-lea.

O parte dintre ele (V. Ureche, Putnei) sunt modernizate, altele (lalomitei, Cuza Voda)
necesitand lucrari de reparatii capitale.

Tn prezent, pe malul opus al Muresului, Tn zona numita Port Arthur (dupa numele unui
local care a functionat aici Tn perioada interbelica) s-a infiintat o baza de agrement cu specific
nautic, care are amenajari pentru lansarea la apa a ambarcatiunilor cu motor.

o Capacitati de transport

Capacitatea de transport rutier in zona este redusa, partial datorita prospectului strazilor
adiacente, partial starii degradate a strazilor Malul Muresului si Splaiul Muresului, al caror
gabarit ar putea permite preluarea unor fluxuri importante de trafic rutier.

Transportul Tn comun este reprezentat de liniile de tramvai de pe strazile Dornei si
Preparandiei aflate la circa 300m nord fata de amplasament sau de cele situate pe Calea
Romanilor fata de care distanta este aproximativ egala.

Amenajarea unui debarcader in zona ar fi benefica, tindnd cont de posibilitatea circulatiei
pe apa, in scopuri de agrement.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata se Tnvecineaza la est cu o incinta destinata depozitelor cu acces de pe strada
lalomitei si cu aliniamentul strazii lalomitei.

Spre nord zona se invecineaza cu limitele din spate a parcelelor destinate locuintelor cu
acces de pe strada V. Ureche. Exceptie face o portiune a zonei, care are front spre strada V.
Ureche in zona intersectiei acesteia cu strazile V. Micle si Grigore Alexandrescu.

Spre vest zona se Tnvecineaza cu un teren viran si locuinte din zona intersectiei str. Putnei
cu str. Caminului si cu teren viran si locuinte in zona intersectiei strazii Malul Muresului cu
strada Splaiul Muresului.




Spre sud, pe toata lungimea zonei, aceasta se invecineaza cu str. Malul Muresului, strada
fiind riverana cursului de apa.

e Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata

e Relationari intre functiuni.

Zona studiata este reprezentata de incinta fostei fabrici de zahar. Cladirile si amenajarile
existente sunt dispuse in functie de organizarea fluxurilor tehnologice ale productiei specifice
fabricii.

Aprovizionarea cu materie prima se facea pe latura de vest, sfecla de zahar fiind
depozitata si spalata in bazinele existente Tn aceasta parte. Urmau operatiunile de prelucrare in
hala principala de unde zaharul era expediat in depozitele situate in zona strazii V. Ureche, sau
n partea de est a incintei.

Borhotul rezultat din prelucrarea sfeclei era uscat si vandut ca nutret, sau vandut umed de
pe platforma amenajata pe str. V.Ureche.

Agentul termic pentru uscarea borhotului cat si calcinarea oaselor si uscarea varului
utilizate la filtrarea zaharului erau realizate cu o instalatie termica, dotata cu un cos de fum
amplasat in centrul incintei. Produsele erau expediate prin partea de est a incintei unde este
amplasata si cladirea de birouri.

In partea de sud a incintei se afla o cladire destinata lucrarilor de reparatii si intretinere si
de asemenea o cladire utilizata ca pavilion administrativ.

Tn legatura cu fabrica de zahar a functionat si o sectie de Statiuni de Cercetare pentru
Productia si Industrializarea Sfeclei de Zahar, activitate care a ocupat pavilionul administrativ si
o cladire situata in dreapta intrarii in incinta, la coltul cu str. lalomitei, cladire in care n trecut a
functionat cantina fabricii.

Tn prezent activitatea sectiei este redusa la o dimensiune strict administrativa, pavilionul
principal fiind dezafectat.

Dupa 1990 unele spatii, cu accesibilitate directa din strazile vecine fabricii, au fost
alocate, in diverse conditii administrative, desfasurarii unor activitati cu caracter sportiv.

Astfel, cladirea fostului depozit de borhot uscat a fost cedata C.S.M. Arad, care a
amenajat-o ca sala pentru jocuri.

In cladirea fostelor ateliere o parte din spatiile de la etaj au fost inchiriate,temporar,
Universitatii Aurel Vlaicu Facultatea de sport.

Tn hala depozit zahar nr. 3 a fost amenajat un teren de minifotbal.

Nici una din ultimele activitati mentionate nu beneficiaza de amenajari complementare
(parcaje, spatii verzi) si functioneaza in conditii de igiena precare

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona este ocupata inegal cu constructii, acest fapt datorandu-se atat unor considerente
legate de fluxul tehnologic, cat si naturii terenului pe care ele au fost amplasate. Tn partea de
vest, unde stratul de umplutura fiind foarte gros, sunt amplasate amenajari (bazine si platforme)
in timp ce in partea de est, unde terenul de fundare este de calitate mai buna, este amplasata
marea majoritate a cladirilor.

Zona aflata la frontul strazii V. Ureche, construita cu silozuri pentru depozitarea
zaharului si a borhotului uscat, are un grad de ocupare a terenului care se apropie de 90% restul
partii centrale si de est a zonei incintei avand un procent de ocupare a terenului de circa 40%.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Principalele constructii situate in zona studiata sunt urmatoarele:

1. Hala de fabricatie
- anul construii 1926 (incorporeaza parti care apartin constructiei existente in 1893).
- structura: - fundatii beton




- pereti portanti caramida
- sarpanta ferme metalice
- invelitoare tabla, luminator longitudinal
- plansee tehnologice intermediare pe structura metalica
Tn prezent cladirea se afla intr-o avansata stare de degradare (foto 1a,1b).

2. Magazin zahar nr. 1
- anul constructiei: 1929
- structura: - fundatii beton
- pereti portanti caramida, stalpi intermediar lemn
- sarpanta pe ferme de lemn
- Tnvelitoare de tabla stare fizica mediocra
Stare fizica mediocra ( foto 2a , 2b)

3. Magazin zahar nr. 2, nr. 3
- anul constructiei: 1928
— structura: - fundatii beton
- pereti portanti din zidarie de caramida,
- sarpanta de lemn
- Tnvelitoare tabla
Stare fizica mediocra (foto 3a3 Db ).

4. Magazia de borhot uscat
- anul constructiei: 1938
— structura: - fundatii beton
- pereti portanti zidarie de caramida,
- sarpanta din ferme de lemn (scanduri) sistem “STEPHAN”
- invelitoare tabla pe astereala de lemn
- stare fizica buna, n prezent utilizata ca sala jocuri sportive (foto 4a).

5. Magazia de materiale
- anul constructiei: 1931
— structura: - fundatii beton
- pereti portanti zidarie caramida,
- planseu B.A. rezumat pe stélpi din B.A.
- sarpanta din ferme de lemn cu tirant metalic
- invelitoare tabla pe astereala
- stare fizica mediocra (foto 5 a, 5b ).

6. Hala uscatorie borhot
- anul constructiei: 1938
— structura: - fundatii beton
- pereti portanti zidarie de caramida,
- planseu din boltisoare caramida intre profile metalice sustinute de stalpi
metalici
- sarpanta lemn, invelitoare tigla
- stare fizica rea (foto 6a, 6b ).

7. Cladirea administrativa

- anul constructiei: 1890

— supraetajata in 1926

— structura: - fundatii de caramida
- pereti portanti de caramida
- planseu peste parter B.A.
- sarpanta de lemn




- Tnvelitoare de tigla
- stare fizica mediocra (foto 7a, 7b).

8. Hala ateliere (tmplarie si lacatuserie)
- anul constructiei: 1928
- structura: - fundatii beton
- pereti portanti de caramida
- plansee intermediare metalice sustinute de stalpi metalici
- sarpanta lemn
- invelitoare tabla
- stare fizica mediocra (foto 8a, 8b ).

9. Cosul fabricii
- anul constructiei: 1926
- Tnaltime - 65m
— Structura: - fundatii - radier cilindric de B.A.
- soclu caramida presata, izolat la interior cu caramida refractare
- cosul din caramida radiala dublu presata, intarita cu platbanda la 1,5m
- stare fizica mediocra (foto 9a, 9b ).
10. Cantina / birouri
- anul constructiei: 1928
— structura: - fundatii beton
- pereti portanti de caramida
- planseu lemn
- sarpanta lemn
- Tnvelitoare tigla
- stare fizica buna (foto 10a, 10b).

11.Tn incinta se mai afla diverse constructii cu functiuni auxiliare (depozite, soproane ,
dormitor muncitori sezonieri , foste instalatii de statie pompe, cale feratd) care se afla
intr-o avansata stare de degradare, datorita neutilizarii si furturilor de materiale, care au
avut loc Tn timp.

12.1ntre dig si cursul apei se afla platforma statiei de pompare a apei industriale, ale carei
utilaje au fost furate.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.

Datorita functiunii avute (industrie) intre zona studiata si vecinatati relatiile functionale
au fost extrem de slabe, fabrica avand un efect negativ asupra dezvoltarii vecinatatilor. Tn aceste
conditii asigurarea cu servicii a zonei si a vecinatatilor a fost deficitara, pentru fabrica fiind
asigurate in incinta minimul necesar de servicii (cantina, dispensar medical).

e Asigurarea cu spatii verzi

Tn perioada functionarii fabricii nu s-a pus problema asigurarii cu spatii verzi, singura
initiativa Tn acest sens fiind plantarea unui aliniament de plopi pe latura sudica a incintei, spre
raul Mures.

Potentialul de dezvoltare a malului ca zona verde, nu a fost valorificat.

o Existenta unor riscuri naturale n zona studiata sau a zonelor vecine.

Nucleul initial a fabricii a fost construit intre vechiul dig si albia majora a Muresului, pe
un teren care avea 0 cotd mai ridicata fata de nivelul apei. Extinderea spre vest a incintei s-a
8




facut pe un teren a carui cota a fost ridicata in timp prin depozitarea de umpluturi.

Tn urma inundatiilor din 1975 noul dig a fost amplasat pe un aliniament la sud de fabrica,
incluzénd n zona protejata si incinta fabricii cu strada Malul Muresului.

Tn prezent zona studiati, ca si zonele vecine nu sunt supuse riscurilor de inundatie.

Conform normativ P101/2006 Aradul face parte dintr-o zona unde pentru un IMR de 100
ani avem un ag = 0,16 si Tc = 1,0 sec.

e Principalele disfunctionalitaiti

Disfunctionalitatile zonei sunt legate de modul in care a fost localizata fabrica pe
amplasament si de conditiile Tn care aceasta si-a desfasurat activitatea. La sfarsitul secolului al
XIX-lea, atunci cand in zona a aparut primul nucleu industrial (o fabrica de bautura spirtoase)
structura urbana a orasului era definita (parcelare cu locuinte individuale pe lor) si delimitata de
digul de aparare impotriva inundatiilor construi spre raul Mures.

Fabrica a fost amplasata intre dig si cursul apei, pe un teren mai inalt, relatia sa cu orasul
facandu-se pe actuale strada a lalomitei. Este posibil, fara a exista date certe, ca o parte a
activitatii de aprovizionare cu materie prima, sa se fi desfasurat pe apa. Transformarea profilului
productiei industriale, fabrica de zahar fiind localizata pe acest amplasament datorita vecinatatii
raului Mures, care putea asigura cantitatea mare de apa industriala necesara functionarii fabricii,
a produs mai ales Tn urma extinderii, 0 degradare progresiva a zonei.

Aflata in plina dezvoltare la Tnceputul sec. al XX-lea, dovada aparitia unor constructii de
calitate pe strada Malul Muresului, la est de fabrica, zona invecinata intra dupa data aparitiei
fabricii de zahar intr-un evident regres.

Principalul motiv in constituie caracterul poluant al productiei de zahar.

Mai mult, extinderea fabricii, Tn scopul maririi capacitatii de productie, a fost facuta, din
considerente economice (calitatea terenului) pe parcele situate ntre digul vechi si strada V.
Ureche.

Noile constructii amplasate aici (silozuri si depozite) construite Tntr-un regim de ocupare
a terenului foarte ridicat si cu o cornisa ridicata, au destructurat strada.

Amplasarea platformei de borhot umed (amenajare foarte poluanta), pe un teren riveran
cu strada V. Ureche, a contribuit la poluarea directa a zonei de locuit n interiorul careia a fost
amplasata.

Utilizarea transportului pe cale ferata, cu prelungirea liniei pana la fabrica Teba, aflata la
est , cu amplasarea liniilor pe actuala strada Malul Muresului si pe traseul vechiului dig (cu
utilizarea la construirea terasamentelor a pamantului de pe terenul aflat la vest de zona
locuintelor de serviciu, teren transformat in groapa de imprumut) a contribuit la izolarea fabricii
de vecinatati prin bariere functionale (cale ferata) sau de relief (groapa de imprumut).

Abandonarea fabricii si mutarea productiei pe alt amplasament, fara a oferi o solutie
pentru transformarea constructiilor ramase, a condus la degradarea zonei, motivele principale
fiind de natura administrativa.

Tn aceste conditii principale disfunctionalitati ale zonei studiate si a vecinatatilor zonei
sunt urmatoarele:

- incompatibilitatea functionala a incintei cu functiunile zonelor riverane

— destructurarea vecinatatii cu str. V. Ureche prin amplasarea unor constructii aflate in
contradictie volumetrica cu prospectul strazii

— caracterul speculativ al modului de ocupare a terenului, fapt care a condus la ocuparea
agresiva a aliniamentelor, inclusiv spre malul Muresului

— lipsa unei relatii cu elementul natural major (r&ul Mures) cladirile fiind orientate
functional spre incinta

— lipsa de coerenta a noilor functiuni amplasate in incinta si imposibilitatea asigurarii lor
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2.7.

cu functiuni complementare

slaba integrare in reteaua de circulatii (pietonale, rutiere, transport in comun
degradarea puternica a fondului construit

lipsa unor dotari si servicii necesare bunei functionari a zonei si a zonelor invecinate
echiparea edilitara parcara

2.6. Echipare edilitara

2.6.1.

Alimentare cu apa
Pe strazile din vecinatatea zonei studiate sunt in functiune retele stradale de apa
potabila, Dn 110-220 mm, pe care sunt montati hidranti de incendiu.

2.6.2.

Canalizare menajera

Canalizare pluviala

Pe strazile Putnei, lalomitei si Vasile Ureche , sunt in functiune retele de canalizare
menajera, cu Dn 250-300 mm, montate la adancimi reduse si care functioneaza
deficitar.

2.6.3.

Alimentare cu energie electrica

Zona supusa reglementarilor se situeaza pe terenul fostei fabrici de zahar. Tn aceasta
zona exista un post de transformare de 20/0,4 kV, alimentat printr-o linie electrica
subterana de medie tensiune din statia electrica Teba, in prezent dezafectat.
Majoritatea retelelor de distributie a energiei electrice din incinta fostei fabrici de
zahar sunt in prezent dezafectate, dar se mai pastreaza unele cladiri sau corpuri de
cladiri alimentate cu energie electrica.

Retele electrice de distributie existente in zona studiata sunt reprezentate de liniile
electrice aeriene de joasa tensiune si iluminat public existente pe strazile adiacente :
Spl. Muresului, str. Remus, str. Caminului, str. Putnei, str. Gr. Ureche, str. lalomitei si
partial str. Malul Muresului.

Ca urmare a intersectarii zonei studiate cu retelele electrice existente, obtinerea unui
aviz de amplasament favorabil pentru intreaga zona este conditionata de reglementarea
instalatiilor electrice apartinand de Enel Electrica s.a.

2.6.4.

Alimentare cu gaze

Tn prezent in zona unde se preconizeazi amplasarea acestui cartier de locuinte exista o
serie de constructii apartinand fostei fabrici de zahar , care urmeaza sa fie demolate. Tn
zona exista Tn functiune o statie de reglare-masurare de sector cu capacitatea

Q = 3900 mc/h. Statia de reglare masurare se gaseste amplasata pe str. lalomitei.
Statia deserveste Tn prezent consumatorii casnici din zona.

Pe str. V. Ureche este realizata retea de alimentare cu gaze.

2.6.5

Alimentare cu energie termica
In incinta fabricii nu exista obiective racordate la reteaua de termoficare a orasului.

Probleme de mediu

Relatia cadru natural - cadru construit
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Incinta fabricii de zahar a fost organizata in functie de necesitatile fluxului tehnologic,
acesta fiind unicul criteriu de organizare a relatiilor dintre cladiri si vecinatati.

Proximitatea raului Mures a fost un motiv important pentru localizarea fabricii pe acest
amplasament, din rau fiind prelevata apa industriala utilizata la prelucrarea sfeclei de zahar.

Singura relatie a zonei cu elementul natural a fost una de aprovizionare cu materie prima
(apa industriald), in rest incinta fiind separata de malul Muresului de o cale ferata uzinala.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Supusa in trecut efectelor inundatiilor periodice produse de raul Mures, in prezent zona
nu mai prezinta astfel de riscuri, ca urmare a construirii noului dig de aparare Tmpotriva
inundatiilor, digul fiind situat pe malul apei. Pana la inchiderea fabricii, aceasta a reprezentat un
factor important de poluare a zonei, datorita tehnologiilor utilizate.

Odata cu inchiderea fabricii factori de poluare industriala au disparut.

Ca urmare a proastei administrativi a incintei, aceasta, impreuna cu zona adiacenta prin
degradarea progresiva a constructiilor, unele fiind la ora actuala partial demolate si prin
depozitarea ilegala a gunoaielor.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din categoria

echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

In prezent, zona fiind aproape lipsita de activitate, nu exista riscuri majore legate de
circulatii sau echipare edilitara. Pot fi mentionate aici disfunctii legate de proasta amplasare a
unor activitati sau de ramanerea pe amplasament a unor parti de instalatii sau echipamente
dezafectate, dupa cum urmeaza:

- legaturile dintre fosta statie de pompe din albia Muresului si incinta (legaturi care

traverseaza digul

— portiuni din calea ferata ramasa pe amplasament

- lipsa spatiilor de parcare necesare activitatilor sportive, accesibile din strazi cu

prospect foarte redus

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

Incinta fabricii, a fost inclusa in mare parte (pana aproximativ in dreptul strazii Putnei) in
Ansamblul urban Arad, inscris in Lista monumentelor istorice - judetul Arad la nr. 2.148 cod.
AR-I11-a-B-00477. Limita ansamblului protejat este, din punctul de vedere al texturii urbane,
relativ confuza. Tn incinta nu exista cladiri inscrise pe Lista monumentelor istorice.

Cele mai apropiate cladiri din aceasta categorie se afla in zona P-ta Sarbeasca - str.
Preparandiei. Pe str. Malul Muresului se afla in vecinatatea fabricii, spre est trei cladiri stil art-
nouveau, de o calitate buna. Pe strada Veronica Micle se afla o scoala a carei cladire este de
asemenea in stil art - nouveau.

Nucleul central al fabricii se afla intr-o avansata stare de degradare intreaga zona
perimetrala acestuia fiind punct de vedere constructiv irecuperabila.

Cladirile si amenajarile situate pe latura de nord spre str. V. Ureche sunt in dezacord
volumetric cu caracterul strazii, structura parcelara fiind destructurata pe aproximativ jumatate
din lungimea frontului de sud a strazii.

Cladirea fostelor ateliere are o pozitie extrem de agresiva n raport circulatia de pe malul
Muresului spre care are orientata fatada posterioara, includerea ei intr-un nou ansamblu
presupunand modificari de aspect si structura care nu pot fi sustinute tehnico-financiar.

Fostul pavilion administrativ are o pozitionare favorabila reabilitarii si inchiderii Tntr-un
nou ansamblu functional volumetric.

Cladirea fostei cantina situata la coltul str. lalomitei cu str. Malul Muresului poate fi
remodelatd si pastrata ea avand confirmatia specifica a cladirilor din zona, construite pe
amplasamente de colt.

Ca o concluzie a celor anterior expuse consideram pertinenta solutia demolarii
constructiilor, din incinta, cu pastrarea cladirii fostului depozit de borhot uscat de pe str. V.
Ureche, a cladirii cantinei, colt cu str. lalomitei si a cladirii pavilionului administrativ de pe str.
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Malul Muresului, terenul astfel eliberat putdnd sa fie ocupat de constructii si dotari care sa
integreze zona Tn structura urbana a orasului.

Tn conditiile in care Tn zona va fi construit un ansamblu nou, iar frontul de sud al strazii
V. Ureche este destructurat in proportie de circa 50% este oportun ca limita de sud a ansamblului
urban protejat sa fie axul strazii V, Ureche intre strazile Putnei si lalomitei.

e Evidentierea potentialului turistic

Vecinatatea Muresului reprezinta o oportunitate pentru amplasare unor dotari legate de
sporturi nautice.

Mentionam ca in trecut, in amonte de amplasamentul studiat a functionat un strand, iar in
aval, Tn prelungirea strazii Splaiul Muresului a functionat un bac acesta asigurand legatura de
apa cu zona localului si a amenajarilor de la Port Arthur.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia locala a vandut terenul, prin negociere directa, societatii care avea n
proprietate cladirile, cu sarcina construirii in zona a unui cartier de locuinte. Ulterior, terenul si
cladirile au ajuns n proprietatea Porto Petrol S.R.L. beneficiarul prezentei documentatii.

Intentiile beneficiarului sunt de asanare functionala si fizica a zonei in scopul construirii
unui ansamblu de locuinte si servicii de utilitate publica (birouri, comert, alimentatie publica,
parcaje), spatii verzi si amenajari pentru petrecerea timpului liber, prin care zona sa devina una
reprezentativa pentru oras si integrata in tesutul urban existent.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul istoric, prezentat in anexa considera oportuna demolarea ansamblului, cu
pastrarea unor cladiri care pot fi integrate in noul ansamblu. In conditiile acestei operatii, se
justifica stabilirea limitei ansamblului urban protejat pe axul strazii V. Ureche.

3.2.  Prevederi ale P.U.G.

In P.U.G. Municipiu Arad . 1997 elaborat de S.C. PROIECT Arad S.A. zona studiati este
alocata functional institutiilor si serviciilor de utilitate publica (partea de est) si spatiilor verzi
amenajate (partea de vest) zona este supusa interdictiei de construire pana la elaborare P.U.Z. La
nord se Tnvecineaza cu zona de locuinte cu regim de inaltime medie.

Zona studiata se afla cuprinsa in U.T.R. nr, 7.

Pentru zona de locuinte invecinata regimul de Tnaltime este P / P+2+M.

Procentul de ocupare a terenului este 35% pentru zone exclusiv rezidentiale si 40%
pentru zone de locuinte cu dotari aferente.

In P.U.G. Municipiul Arad - actualizat, aflat In curs de elaborare, zona studiata este
alocata institutiilor si serviciilor de utilitate publica.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Propunerea de dezvoltare urbanistica a zonei studiate are in vedere realizarea unei solutii
care sa valorifice vecinatatea cu raul Mures.

Astfel, se are in vedere amenajarea zonei de circulatie riverana ca promenada pietonale
pe cea mai mare parte a lungimii ei.

Tn scopul unei perceptii vizuale favorabile a apei cota de cilcare a promenadei va fi
ridicata fata de cota actuala a terenului.
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Dispunerea cladirilor riverane apei se va face fara a obtura relatia vizuala dintre spatiile
interioare ale ansamblului si cursul de apa.

Taluzul digului va fi amenajat ca zona verde.

n partea de vest a amplasamentului va fi amenajata o rampa de acces la un debarcader
amplasat in albia majora a Muresului. Acesta va fi accesibil din extremitatea vestica a traseului
pietonal si din strada Splaiul Muresului prin fostul acces la bacul care a functionat pe acest
amplasament.

e Construibilitatea si conditiile de fundare

Tn urma analizarii stratificatiei terenului s-a constatat existenta unor umpluturi a ciror
grosime creste de la est spre vest. In partea de est a zonei acestea au circa 2m grosime n timp ce
grosimea lor Tn partea de vest ajunge la circa 4m. Tn zona malului (spre sud, grosimea lor atinge
circa 5m). Apa freatica se afla la circa 6,5m fata de nivelul terenului, avadnd un nivel variabil
legat direct de nivelul apei din raul cu care zona este vecina.

Tn aceasta situatie, datorita conditiilor de fundare s-a propus realizarea unui parcaj
general, pe doua nivele sub toate cladirile situate in zona malului.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

In scopul integrarii zonei in reteaua de circulatie a orasului se propun urmitoarele

masuri:

- Modernizarea strazii Malul Muresului pe tot traseul sau, intre intersectia cu Calea
Romanilor si str. Splaiul Muresului, cu reproiectarea profilului strazii.

— Deschiderea unei strazi in interiorul zonei studiate, paralela cu str. Malul Muresului,
legata de aceasta si de str. V. Ureche, cu continuare spre str. Veronica Micle, in partea
de est si legata de str. Putnei si Splaiul Muresului spre vest.

— Prelungirea strazii Putnei pana la strada Malul Muresului.

- Strada nou infiintata in interiorul ansamblului va prelua si distribui circulatia rutiera si
pietonald generata de functiunile amplasate. Pe portiunea acceselor la garajele
subterane de mare capacitate s-a prevazut o banda suplimentara de manevra.

— Toate cladirile vor fi prevazute cu garaje subterane. Cladirile de pe malul Muresului
vor avea garaje subterane pe doua niveluri, cu acces din strada interioara.

— Tn zona cladirilor de birouri au fost prevazute si doua parcari supraterane.

— Toate strazile nou propuse au fost prevazute cu trotuare si spatii de garda.

— Tntre strada interioara nou propusa si strada Malul Muresului au fost prevazute legaturi
pietonale urmarind traseele spatiilor verzi amplasate intre cladiri.

- Strada Malul Muresului va avea caracter pietonal (carosabil in caz de interventie) intre
parcarea de suprafata din partea de est si intersectia cu prelungirea strazii Putnei.

- Cota strazii, pe portiunea cu caracter pietonal, va fi ridicata fata de cota actuala pana la
coronamentul parapetului, pentru a putea fi realizata o relatie vizuala directa intre
aceasta si apa. Accesibilitatea acestui traseu pietonal se va ajunge prin rampe si scari.

Relatia rutiera si pietonala cu zonele importante ale orasului se vor face pe urmatoarele

trasee: (conform schema incadrare in localitate)

— spre zona de vet a orasului pe strada Barbu Lautaru si str. Andrei Saguna

— spre zona centrala prin: - str. Putnei si str. Nicola Alexici la P-ta Sarbeasca

- str.lalomitei si str.Grigore Alexandrescu la P-ta Avram lancu
- str. Malul Muresului si str.Cuza Voda la P-ta Heim Domokos
- str. Malul Muresului si str. Mucius Scaevola la P-ta Arenei
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— spre zona de est si sud a orasului prin strada Malul Muresului pana la Calea Romanilor
si podul peste Mures spre cartierul Aradul Nou.
Datorita prospectului redus pe care 1l au strazile din vecinatatea zonei studiate nu este
posibila aducerea Tn zona a liniilor de transport in comun urban.
Distanta de la zona studiata pana la statiile de tramvai existente pe str. Dornei, str.
Preparandiei si Calea Romanilor este de circa 400m.

e Organizatiei circulatiei feroviare

Prin schimbarea destinatiei functionale a zonei fosta cale feratid uzinala, din care mai
exista parti, dar care este dezafectata devine inutila.

Odata cu amenajarea strazilor si realizarea constructiilor, partile existente de cale ferata si
instalatiile feroviare vor fi demolate.

o Organizatiei circulatiei navale

Tn scopul valorificarii n scopuri de agrement a vecinatatii cu raul Mures, Tn partea de
vest a zonei, intre intersectia prelungirii str. Putnei cu str. Malul Muresului si intersectia str.
Splaiul Muresului cu str. Malul Muresului se va amenaja un ponton accesibil printr-un traseu
pietonal.

Este posibil ca in viitor redeschiderea instalatiilor de traversare cu bacul, intre str. Splaiul
Muresului si malul opus sa devina oportuna.

e Organizatiei circulatiei pietonale

Strada Malul Muresului, intre zona propusa pentru birouri si intersectia cu prelungirea
str. Putnei va avea caracter pietonal, fiind accesibile rutier doar pentru interventii in caz de
necesitate. Cota de calcare va fi ridicata pana la coronamentul actualului parapet, in scopul
asigurarii unei relatii vizuale directe cu apa Muresului. Accesul la acest traseu se va face cu
trepte si rampe amplasate la capete si lateral, in legatura cu traseele pietonale care vor lega str.
Malul Muresului de strada nou infiintata Tn interiorul ansamblului. Interesul traseelor pietonale
va fi sustinut de spatii de servicii, comert si alimentatie publica amplasate riveran traseelor.

Traseul pietonal de pe str. Malul Muresului se va continua cu accesul la debarcaderul
situat la malul apei Tn partea de vest a zonei.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

e Zonificarea functionala

Prin deschiderea strazii interioare si racordarea ei la sistemul retelei stradale Tnvecinate,
zona a fost Tmpartita in mai multe subzone, cu functiuni diferentiate in raport cu vecinatatile pe
care le au.

1. Zona institutiilor si serviciilor de utilitate publica - IS

Aceasta zona a fost amplasata in partea de sud-est, la intersectia strazii Malul Muresului
cu strada nou deschisa n interiorul ansamblului si cu strada lalomitei. Aceasta zona inglobeaza
cladirile pastrate din ansamblul constructiilor existente.

Zona va fi ocupata cu cladiri de birouri si servicii conexe. Asigurarea cu locuri de parcare
se va realiza printr-un parcaj subteran, pe doua niveluri si prin parcari de suprafata pentru
vizitatorii ocazionali.
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Zona este compusa din trei subunitati, dupa cum urmeaza:

— Subzona 1S1, destinata amplasarii unei cladiri Tnalte de birouri, cu regim de inaltime
2S+P+17, completata cu spatii pentru galerii si servicii.

S subzona = 4440 mp
P.O.T. = 40%
C.U.T. = 53

Regim Tnaltime = 2s+p+17

— Subzona 1S2, destinata unei cladiri de birouri cu regim de inaltime 2S+P+2/13,
completate cu un parter extins pentru spatii de servicii. In aceasta subzona a fost inclus
si fostul pavilion administrativ al fabricii.

S subzona = 3340 mp
P.O.T. = 65%
C.U.T. = 4,7

Regim Tnaltime = 2s+p+2/13

- Subzona Is3 este constituita din cladirea fostei cantine, utilizata in prezent ca spatiu
administrativ. Se pastreaza destinatia actuala si se propune aducerea ei la un regim de
Tnaltime P+1+m, prin mansardare.

S subzona = 630 mp
P.O.T. = 70%
C.U.T. = 21

Regim naltime = p+1+m

2. Zona locuintelor cu servicii la parter - LS

Aceasta zona este compusa din mai multe subunitati, grupate Tn doua categorii.
a) locuinte individuale, cu servicii la parter Lis.

b) locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter Lms.

Aceste subunitati sunt:

a) Locuinte Tnalte cu servicii la parter Lis

— Ssubzona LiS1 - este amplasata la est de intersectia prelungirii strazii Putnei cu str.
Malul Muresului. Se propune ocuparea ei cu trei cladiri de locuinte cu servicii si comert la
parter, asezate perpendicular pe malul alei, intre ele urménd sa fie amenajate pasaje cu spatii
verzi. Spatiile destinate parcarilor vor fi amplasate pe doua nivele, la subsol. Regimul de
naltime propus este 2S+P+8+PE (d).

S subzona = 5530 mp
P.O.T. = 50%
C.U.T. = 44

Regim inaltime = 2s+p+8 +pe(d)

— Subzona LiS2 este amplasata intre strada Malul Muresului si strada interioara a
ansamblului. Se propune ocuparea ei cu locuinte cu parter comercial. La nivelul
parterului cladirii vor fi legate cu extensii destinate serviciilor si comertului,
extinderile fiind traversate de galerii de legatura pietonala intre malul Muresului si
strada interioara a ansamblului. Spatiile destinate parcarii se vor amplasa la subsol pe
doua niveluri. Regimul de Tnaltime propus este 2AS+P+8+PE.

S subzona = 4820 mp
P.O.T. = 50%
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C.U.T. = 46
Regim inaltime = 2s+p+8 +pe

— Subzona LiS3 este situata la vest de prelungirea strazii Putnei si intersectia acesteia cu
strada Malul Muresului. Se propune ocuparea ei cu un ansamblu de locuinte cu parter
comercial grupate in jurul unei piatete. Regimul de Tnaltime propus este S+P+6/8+PE,
partial S+P+4. Parcajele vor fi asigurate in subsol.

S subzona =3280 mp
P.O.T. = 50%
C.U.T. = 49

Regim Tnaltime = 2s+p+4/+ 8 +pe(D)

b) Locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter Lms

— Subzona LmS1 este situata riveran cu str. Malul Muresului, la est fata de intersectia
acesteia cu strada interioara a ansamblului.
Se propune organizarea cladirilor in jurul unei piatete.
Regimul de Tnaltime propus este S+P+4, iar pentru cladirea care determina coltul cu
str. Malul Muresului este S+P+7 + pe,

S subzona = 2800 mp
P.O.T. = 45%
C.U.T. = 35

Regim inaltime =ss+p+4/7 +pe

- Subzonele Lms2 si Lms3 sunt situate de o parte si de alta a prelungirii strazii Veronica
Micle intre intersectia ei cu str. V. Ureche si strada interioara a ansamblului.
Se propune amplasarea unor locuinte cu regim de Tnaltime S+P+4. Tnaltimea cladirilor
spre str. V. Ureche va avea o retragere pana la P+2. Colturile spre str. interioara vor fi
marcate cu cladiri S+P+5+PE.
Parcajele vor fi asigurate in subsolul cladirii.

*LmS2

S subzona = 3400 mp
P.O.T. = 40%
C.U.T. = 24
Regim naltime =s+p+4/5
*LmS3

S subzona = 2600 mp
P.O.T. = 45%
C.U.T. = 245

Regim Tnaltime =s+p+4/5

3. Zona locuintelor de Tnhaltime medie Lm
Aceastd zona este formata din doua subzone.

a) Subzona Lm1 este situata intre strada interioara a ansamblului si spatele parcelelor cu
front spre str. V. Ureche intinzandu-se spre vest pana la prelungirea strazii Putnei.
Se propune ocuparea ei cu blocuri de locuinte colective cu regim de fnaltime
S+P+4+PE.
Racordarea la coltul strazii Putnei se va face cu un corp de cladire P+2.
Garajele si serviciile gospodaresti se vor asigura in subsol.
S subzona =10.250 mp
P.O.T. = 40 %
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C.U.T. = 2,35
Regim inaltime = s+p+4 +pe

b) Subzona Lm2 este situata pe str. Malul Muresului si se propune ocuparea ei cu un
imobil de locuinte S+P+3+PE.

S subzona = 760 mp
P.O.T. = 50 %
C.UT. = 2

Regim Tnaltime = s+p+3

4. Zona spatiilor verzi si a dotarilor pentru agrement.
Aceasta zona este compusa din doua categorii de subzone.
a) Subzona dotarilor pentru agrement Sa.

b) Subzonele spatiilor verzi publice Sv.

a) Subzona Sa , destinata dotarilor pentru agrement este amplasata in partea de sud est a
zonei studiate, riveran strazii Malul Muresului la intersectia acesteia cu strada Splaiul
Muresului. La aceasta intersectie se afla amplasat accesul la fostul bac. Legat de acest
acces se propune amplasarea unui ponton pentru barci. Regimul de Tnaltime propus

este S+P+2.

S subzona = 1.380 mp
P.O.T. = 60 %
C.U.T. = 2,5

Regim naltime = s+p+3

b) Subzona spatiilor verzi publice este compusa din mai multe subunitati, amplasate si
configurate dupa cum urmeaza:
1. Sv1 - subzona amplasata in partea de est a zonei studiate la intersectia strazii Malul
Muresului cu strada interioara a ansamblului.

2. Sv2 - subzona amplasata la intersectia strazii malul Muresului cu prelungirea strazii
Putnei. Impreuna cu Sv1 constituie doua vestibule urbane la capetele traseului
strazii Malul Muresului per portiunea pe care aceasta are caracter pietonal.

3. Sv3 - Este o0 subzona riverana str. malul Muresului situata intre zona de agrement si
subzona de locuinte de Tnaltime medie. Va include o parte din aliniamentul
plantat existent.

4. Sv4 - Subzona este construita de albia majora a Muresului, Se propune realizarea unor
amenajari punctuale pentru transformarea ei in zona belvedere. Amenajarile
vor fi realizate Tn vecinatatea zonei de birouri, la intersectia strazii Malul
Muresului cu prelungirea strazii Putnei si in vecinatatea zonei de agrement, in
legatura cu pontonul propus. Accesul se va face prin intermediul unor estacade,
amplasate pe coronamentul digului.

5. Zona circulatiilor. C

6. Aceasta zona este formatd din subzone diferentiate in functie de caracteristicile
circulatiei specifice.

Aceste subzone sunt urmatoarele:

— Subzona circulatiilor rutiere constituita din:

a) Subzona C1. constituita din str. Malul Muresului intre intersectia cu str. lalomitei si
zona parcarilor de suprafata din subzona IS 2
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b) Subzona C2. constituita din str. Malul Muresului intre intersectia cu Splaiul Muresului
sl intersectia cu prelungirea str. Putnei

¢) Subzona C3. constituita din prelungirea strazii Putnei

d) Subzona C4. constituita din Splaiul Muresului

e) Subzona C5. constituita din prelungirea strazii Veronica Micle si strada interioara
deschisa Tn interiorul ansamblului propus, aceasta avand pe latura de sud o banda
suplimentara pentru manevrele de intrare / iesire din parcajele subterane de mare
capacitate.
Strazile vor fi realizate la standardele contemporane si vor fi bordate de spatii de

siguranta si trotuare. Pe spatiile de siguranta se vor realiza aliniamente plantate

— Subzona circulatiilor pietonale este constituita din:

a) Cp. Traseul strazii Malul Muresului, intre subzona IS 2 si intersectia cu prelungirea
strazii Putnei. Cota terenului va fi ridicata la cota coronamentului actualului parapet al
digului. Se va asigura circulatia carosabila pentru interventii Tn situatii de urgenta.

6. Zona de echipare edilitare. ED

In partea de est a zonei studiate se afla amplasata o statie de reglare masurare gaze. Se
propune marirea capacitatii, pentru asigurarea consumului necesar prin noile functiuni propuse.

Dotarile de echipare edilitara nou propuse (gospodarire de apa, doua posturi de
transformare pentru alimentarea cu energie electrica) vor fi amplasate in cladirea subzonei Isl si
Lisl.

Postul de transformare alimentare cu energie electrica existent, in prezent dezafectat, va
fi demolat.

e Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE

ha % ha %
Locuinte si functiuni complementare - - 3.343 48,22
Unitati industriale si depozitare 5.054 72,90 - -
Institutii si servicii de interes public 0.149 2,15 0.843 12,16
Cai de comunicatie 0.715 10,31 1.572 22,67
Spatii verzi ,sport ,agrement ,protectie 0.911 13,14 1.108 15,98
Constructii tehnico - edilitare 0.067 0,97 0.067 0,97
Terenuri libere 0.037 0,53 - -
TOTAL GENERAL 6.933 100 6.933 100
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa / canalizare

- Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus se va executa o retea de apa Dn200mm,
care va face legatura dintre retelele de apa pe strada lalomitei si strada Remus si care va fi legata
la retelele de pe strazile Putnei si Vasile Ureche, prin conducte din polietilena, Dn160mm.

Conform Normativ NP 086/2005, pentru stingerea din exterior a incendiului, este necesar
un debit de apa de 15 I/s, iar pentru stingerea din interior a incendiului va fi necesar un debit de
apa de 5 I/s, pentru hidranti interiori si 30 I/s pentru sprinklere.

Debitul de apa si presiunea necesara pentru stingerea incendiului, vor fi asigurate, printr-
0 gospodarie de apa amplasata in incinta, compusa din rezervor de apa si statie de pompare, la
parametri necesari.

Tn zona’ se vor executa retele de apa, Dn 110-200mm, din teava de polietilena de Tnalta
densitate, PE-HD 100, montate subteran la 1,00-1,30m adancime, pe strat de nisip.

Pentru fiecare tronson de cladire, sunt prevazute - bransament de apa si racorduri de
canalizare.

Instalatiile de ridicare a presiunii, la cladirile cu mai mult de 4 nivele, vor fi amplasate in
cladirile respective, la subsol sau la parterul acestora.

Brangsamentele de apa se vor executa din tevi de polietilena de Tnalta densitate, pozate
subteran la adancimea de 0,90-1,00m.

Caminele de apometru, se va executa conform STAS 6002/88, varianta paralelipipedica,
carosabile.

- Canalizare

Racordurile de canalizare se vor executa din tuburi de PVC, pentru canalizare,
Dn200mm, pe care se vor executa camine de vizitare, conform STAS 2448/82, din tuburi de
beton cu mufa, pe fundatie din beton monolit.

Apele uzate rezultate de la bucatarii si de la spatiile de preparari, vor fi trecute prin
separator de nisip si separatoare de nisip si grasimi, iar pentru spatiile de parcare vor fi prevazute
separatoare de hidrocarburi.

Apele uzate menajere si pluviale, din incinta, vor fi colectate printr-o retea de canalizare
unitara, Dn300-650mm, si canalizate la colectorul unitar Dn1000mm, existent pe strada Badea
Céartan, prin strada Veronica Micle, sau pe strada Brumarel, prin strada Putnei.

Conductele de canalizare unitara, cu diametrele pana la 500mm, se vor executa din tuburi
de PVC KG SN4, iar cele cu diametrul de 650mm se vor executa din tuburi ECOPAL.

3.6.2. Alimentare cu energie electrica

Retele de energie electrica

Se propune ca alimentarea viitorilor consumatori de energie electrica din zona propusa
reglementarilor, sa se faca prin retele de distributie subterane, atat pentru alimentarea cladirilor
cat si pentru iluminatul public.

Ca solutie de alimentare a noilor consumatori din zona propusa reglementarilor tinand
situata la o distanta de cca. 800m de zona studiata, se propune realizarea unei noi linii electrice
subterane de medie tensiune cu alimentare din statia mentionata, care sa alimenteze posturile de
transformare 20/0,4kV propuse a fi amplasate Tn zona studiata.

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiata: spatii de locuit, servicii
publice, parcaje subterane, spatii de agrement si iluminat public, se estimeaza un consum de cca.
2000-2500KW. Pentru alimentarea noilor consumatori se propune amplasarea, in zona supausa
reglementarilor, a doua posturi de transformare 20/0,4kV, care vor fi inglobate in cladirile
propuse, la parterul acestora. Din posturile de transformare se propune a se realiza un sistem de
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distributie de joasa tensiune buclat cu functionare radiala, prin cabluri electrice montate
subteran, pana la tablourile de distributie ale fiecarui consumator. Tn acest caz transformatoarele
VOr avea rezerva necesara de putere, pentru preluarea integrala a liniilor de joasa tensiune care ar
ramane nealimentate la avarierea transformatorului din postul de transformare invecinat.
Iluminat public se va alimenta radial din posturile de transformare prin cabluri electrice montate
subteran si va fi destinat iluminarii strazilor, parcurilor si parcarilor publice.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul de distributie a
energiei electrice SC Electrica Banat SA, Sucursala Arad pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
101/06.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre
Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.3. Retele de telecomunicatii / cablu T.V.

Pentru racordarea imobilelor la serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet este necesara
instalarea unei retele de capacitate corespunzatoare care sa faca legatura cu sistemele urbane de
distributie cu fibra optica. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la
punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii i restrictii impuse de avizator:

— terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

— Tnainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom
predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

— pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de
acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si
autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.4. Alimentare cu gaze

Cartierul de locuinte propus va ocupa o suprafata de circa 161.000mp, si se va invecina la
nord vu str. Vasile Ureche, la sud cu str. Malul Muresului, la este cu str. lalomitei iar la vest cu
str. Splaiul Muresului si str. Putnei.

Zona se va imparti in 5 subzone

Subzona A - zona de birouri si servicii

— 33.400mp - birouri si servicii comert;
— 8.400mp - parcari / spatii tehnice;
Total = 41.800mp
Subzona B - locuinte Tnalte - servicii la parter si comert
— 50.100mp - locuinte / servicii la parter
— 15.800mp - parcaje / spatii tehnice
Total = 24.800mp
Subzona D - locuinte (inalte si medii)
— 18.200mp -locuinte
- 6.500mp - parcaje / spatii tehnice
Total = 24.800mp
Subzona E - locuinte joase
Suprafata ocupata 5.000mp

Numarul de apartamente propuse a se realiza in acest cartier este de aproximativ de

1.000.
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Asigurarea energiei termice necesare incalzirii pe timp de iarna, pentru prepararea apei
calde de consum respectiv pentru gatit se va realiza prin utilizarea GAZELOR NATURALE, ca
si combustibil. Necesarul de gaze naturale al acestei zone (pentru Tncalzire, a.c.m. si gatit) este
estimat la 2.500mc/h.

Alimentarea cu gaze naturale a acestei zone de locuinte presupune urmatoarea solutie
tehnica:

- amplificarea capacitatii statiei de reglare masurare de sector existente pe str. lalomitei,
de la capacitatea de 3.200mc/h la 6.000mc/h;

— executarea unei retele de distributie gaze naturale redusa, pe strazile cartierului de
locuinte. Reteaua de distributie gaze naturale de presiune redusa propusa, se va racorda in statia
de reglare masurare de sector;

— executarea bransamentelor de gaze naturale si ale posturilor de reglare posturile de
reglare se vor amplasa la limita constructiilor deservite.

NOTA

Solutia tehnica de alimentare cu gaze naturale si conditiile impuse, se vor preciza de
E.ON GAZ ROMANIA Centrul Operational Arad, odata cu eliberarea “ACORDULUI DE
ACCES LA SISTEMUL DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE” conform H.G. 1024/2004
lit.”A”.

3.6.5. Alimentare cu energie termica

Solutia de alimentare cu energie termica prevede amplasarea unor microcentrale de
imobil, alimentate cu gaze. Acestea vor asigura atdt caldura cat si apa calda, necesare
utilizatorilor din zona.

3.6.6. Gospodiria comunala

Sistemul de spatii verzi, cu exceptia subzonei situate in albia majora a Muresului, va
raméane n proprietate privata, intretinerea si amenajarea urmand sa fie facuta de proprietar.
Zona va fiu inclusa n sistemul de salubritate a orasului.

3.7. Protectia mediului

e Diminuarea, pana la eliminare a surselor de poluare.

Tnchiderea fabricii de zahar a eliminat sursa de poluare industriala a zonei. Prin ocuparea
incintei cu ansamblul propus se elimina poluarea zonei prin utilizarea ei ca depozit ad-hoc de
gunoaie. Cladirile nou construite vor fi proiectate conform normelor de echipare in vigoare.

e Prevenirea riscurilor naturale

Lucrarile de constructii propuse vor duce la consolidarea digului existent, ceea ce va
asigura o siguranta sporita fata de riscul de inundatii.

Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismica P-100-2006.

Aradul face parte din zona “D” cu ag=0,16g si Tc=0,70 sec.

Conform studiului geotehnic zona se incadreaza din punct de vedere al riscului geotehnic
n tipul “moderat”, apartinand “categoriei geotehnice 2”.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Zona va fi racordati la reteaua urbana de colectare a apelor uzate menajere si pluviale. Tn
zona nu vor mai exista unitati care produc ape uzate industriale.

Apele uzate menajere provenite de la bucatarii si preparari vor fi trecute prin separatoare
de grasimi si nisip. Pentru apele uzate colectate din spatiile de parcare vor fi prevazute
separatoare de hidrocarburi.

e Depozitarea controlata a deseurilor
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Cladirile vor fi prevazute cu spatii special destinate depozitarii deseurilor. Zona va fi
integrata in sistemul de salubritate a orasului.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri

O parte importanta a terenului incintei este Tn prezent teren viran, degradat. Prin lucrarile
propuse toata suprafata zonei va fi ocupata; in felul acesta disparand terenurile abandonate si
neintretinute care in prezent sunt predominante. Realizarea ansamblului propus va atrage noi
investitii Tn zona ceea ce va duce, treptat, la ocuparea terenurilor virane aflate in vecinatate, la
vest de zona studiata.

Lucrarile de amenajare a pietonalului de pe strada Malul Muresului vor contribui la
consolidarea digului, prin lucrarile de infrastructura executate.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi propus Tn zona este constituit din spatiul verde riveran apei, pe tot
cursul ei din lungul zonei studiate, traseu cu care se asociaza, local, spatii verzi dispuse la
capetele traseului pietonal major si in lungul traseelor pietonale secundare, care leaga strada
interioara a ansamblului de malul Muresului.

Zona de agrement din vestul zonei studiate a fost extinsa cu 0 zona de spatiu verde.

Toate zonele functionale vor avea spatii verzi conform normelor prevazute de
Regulamentul General de Urbanism.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Zona nu cuprinde cladiri monumente. Au fost pastrate in incinta si limitrof cladirile a
caror functiune, amplasare si gabarit sunt compatibile cu caracterul functional al ansamblului
initiat.

S-a propus stabilirea limitei Ansamblului Urban Arad in lungul strazii V. Ureche, zona
aflata la sud de acest traseu neavand valoare urbanistica necesara includerii in zona protejata.

Tn scopul protejarii Ansamblului Urban Arad , s-a instituit la nord si est fata de strada
interioara nou deschisa o zona de protectie a ansamblului, pe o adancime de 50 de metri de la
limita propusa pentru acesta.

o Refacere peisagistica si reabilitara urbana

In prezent zona studiati constituie un areal urban degradat, datoriti modului de
functionare a fabricii si ulterior inchiderii ei, datorita gestionarii deficiente a activelor. Prin
demolarea constructiilor si construirea unui ansamblu modern, integrat in tesutul urban al
orasului se vor elimina disfunctiile existente in prezent. Eliminarea urmelor de instalatii din albia
majora a Muresului si amenajarea ei ca spatiu verde va contribui la refacerea peisagistica a
zonei, care prin pozitie, constituie un loc privilegiat al orasului.

e Valorificarea potentialului turistic

Prin amplasarea in partea de vest a zonei studiate a dotarii de agrement, pusa in legatura
cu debarcaderul si posibila redeschidere a bacului care traversa Muresul s-a avut in vedere si
racordarea la circuitul turistic legat de latura sa nautica, din ce Tn ce mai prezentam in zona.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Pentru solutia propusa s-a avut in vedere si realizarea unei trame stradale integrate cu
reteaua stradala din zona ceea ce va face ca circulatia rutiera si pietonala din ansamblul propus
sa fie integrata n reteaua de circulatie urbana.
Pentru asigurarea cu utilitati a zonei au fost propuse extinderi ale retelelor din zona atét
ca trasee, cat si in ceea ce priveste capacitatea (vezi capitolul 3.6.)

3.8.  Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica propuse, pe domenii sunt urmatoarele:

a) Spatii verzi
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Sunt propuse urmatoarele subzone de spatii verzi:

1. Spatiu verde capat est strada Malul Muresului intersectie cu strada interioara
S=4.500mp

2. Spatiu verde capa vest strada Malul Muresului intersectie cu prelungirea strazii Putnei
S =520mp

3. Spatiu verde str. Malul Muresului
S=540mp

4. Spatiu verde albia majora a raului Mures
S=8.400mp

* Pentru reglementarea subzonelor Sa si Sv 4 se vor intocmi P.U.D.

b) Strazi

S-au propus urmatoarele extinderi sau infiintari de noi strazi:

1. Prelungirea strazii Putnei cu 350m.

2. Prelungirea strazii Veronica Micle cu 90m

3. Modernizarea strazii Splaiul Muresului pe toata lungimea ei.

4. Modernizarea strazii Malul Muresului pe toata lungimea ei, cu transformarea in traseu
pietonal major pe portiunea dintre intersectia cu strada interioara nou propusa si
intersectia cu Prelungirea strazii Putnei, L=700m.

5. Strada nou deschisa in interiorul zonei studiate, cu prelungirea ei pana la strada Splaiul
Muresului L=690m.

Se propune ca strada nou deschisa sa poarte numele ,, arhitect Milos Cristea ,,.

Toate strazile, cu exceptia celei pietonale vor fi bordate cu trotuare si spatii de garda.

c) Retele edilitare

1. Alimentare cu apa, canalizare.

Se propune realizarea unor retele de apa canal in loungul strazii nou propuse, cu racordare
la reteaua existenta in zona. L=990m.

Se va infiinta o gospodarie de apa in subzona de birouri.

2. Alimentare cu energie electrica.

Se vor amplasa doua posturi de transformare din care se va alimenta zone. Posturile de
transformare se vor alimenta cu un cablu subteran de alimentare de medie tensiune, de la statia
aflata in zona fabricii de Teba, pe traseul strazii Malul Muresului L=1.500m.

3. Retea telefonie, C. A.TV.

Tn lungul strazii nou deschise (str. arh. Milos Cristea) se vor amplasa cablurile de telefonie
si televiziune. L=800m.

4. Retea alimentare cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze a zonei se va mari capacitatea statiei existente si se va realiza o
retea pe toata lungimea strazilor nou infiintate. L=1.100m.

Strazile nou propuse vor fi trecute in domeniul de interes public al Consiliului Local Arad.

Retelele nou infiintate vor fi transferate operatorilor de utilitati.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

e Tnscrierea in prevederile P.U.G.-

Planul Urbanistic General - Municipiu Arad aflat in curs de actualizare prevede
amplasarea pe o suprafatd a zonei studiate a unei zone de institutii si servicii publice. Solutia
propusa n prezentul P.U.Z. tine cont de acest lucru, completand intentiile din P.U.G. cu
propuneri care sa detalieze solutia, pentru o integrare mai organica in tesutul urban.

e Categorii principale de interventie

Categoriile de interventie necesare materializarii proiectului sunt urmatoarele:
1. Eliberarea terenului de constructii si asanarea sa de depozitele de gunoaie.
2. Elaborarea documentatiilor de autorizare a constructiilor.
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3. Realizarea retelelor de infrastructura si a cailor de circulatie.
4. Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse.

e Prioritati de interventie

Cele doua prioritati de interventie sunt:

- Asanarea terenului si viabilizarea sa (demolare constructii, transport moloz si gunoaie)
— Modernizarea strazii Malul Muresului.

— Tntocmire P.U.D. pentru reglementare subzone Sa si Sv 4

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

n vederea asigurarii unei dezvoltari armonioase a zonei, consideram necesara intocmirea
unor documentatii de urbanism care sa reglementeze conditiile de construibilitate Tn zonele
limitrofe amplasamentului studiat, atat pentru terenurile virane, aflate la vest, cat si pentru zona
de locuinte aflata la nord si actuala zona de depozite aflata la vest. Pentru aceste vecinatati ,
documentatia propune destinatia functionala a terenurilor.

Este necesara realizarea finalizarea investitiei “Modernizare artere circulatie str. Padurii -
Piata Romana” (finantare BERD). De asemenea este necesara modernizarea strazilor Malul
Muresului si Splaiul Muresului cu asigurarea legaturii acesteia cu sistemul de circulatie majora a
orasului.

In scopul integrarii albiei majore a Muresului in sistemul de dotari a orasului este
necesara amenajarea sa, cel putin in amonte de amplasamentul studiat.

Tn scopul protejarii malurilor sunt necesare lucrari de intretinere a albiei Muresului.

n vederea aplicarii prevederilor prezentei documentatii, este necesara colaborarea dintre
investitor (beneficiarul acestui proiect) si administratia publica locala si operatorii de utilitati,
cea mai mare parte a cailor de circulatie si retele fiind de interes public.

Tntocmit:
arh. IOAN FEIER
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TITLUL I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat
prin ,,P.U.Z.- Faleza str. Malul Muresului”.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ,P.U.Z.- Faleza str. Malul
Muresului” expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate
publica al Consiliului Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei
Consiliului Local Municipal Arad prin care acest regulament a fost aprobat
se va include Tn anexa la prezenta documentatie. Anexa face parte integranta
din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daca prin Planuri
Urbanistice Zonale se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal — Faleza str. Malul Muresului.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal

urmatoarele acte normative:
- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile ulterioare
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu completarile si modificarile ulterioare
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
Legea 10/1995 privind calitatea in constructii
Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile
ulterioare
- H.G.R. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

- Ordinul 80/N/1996 al MLPAT
- Ordinul 176/N/2000 al MLPAT
- P.U.G. Municipiul Arad -1998 / Proiect Arad s.a.




3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal , FALEZA STR. MALUL
MURESULUI” impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism cuprind
normele obligatorii pentru .autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de teren aflata in interiorul zonei studiate.

Zona studiata face parte din U.T.R. nr. 7 — Regulament Local de
Urbanism — Municipiul Arad

3.2 Zonificarea functionala a zonei studiate s-a realizat conform art.
14 din R.G.U. si a fost exprimata grafic Tn plansele de
REGLEMENTARI si  UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. Conditiile de amplasare a cladirilor in subzonele
stabilite sunt expuse Tn Titlul 1V al prezentului regulament, n
conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. In plansa UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA au fost
puse in evidenta subunitatile, cu indicarea subzonelor pe care le includ.
Plansa UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA face legitura intre
reglementarile expuse grafic in aceste planse si prescriptiile detaliate expuse
in Titlul 1V prezentului regulament.

Tn cadrul Titlului 1V, pentru o corelare mai buna intre partea desenata
si cea scrisa au fost incluse la inceputul descrierii fiecarei U.T.R. si desenele
care o reprezinta.

TITLUL 1I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

4.1. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 3 din Regulamentul general de urbanism - Terenuri agricole din
extravilan .

4.2. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 4 din Regulamentul general de urbanism - Terenuri agricole din
intravilan .




4.3. . Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 5 din Regulamentul general de urbanism — Suprafete impadurite .

4.4. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 6 din Regulamentul general de urbanism — Resursele subsolului .

4.5 Tn zona studiata prin P.U.Z. este inclusa si suprafata cuprinsa
intre digul situat pe malul Muresului si cursul apei , reprezentata
de subzona Sv 4
Aceasta suprafata este constituita din albia réului Mures, Tn aceasta
zona albia minora coincizand cu albia majora..
Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe aceasta suprafata se
supune prevederilor articolului 7- Resurse de apa si platforme meteorologice
din Regulamentul General de Urbanism .

UTILIZARI PERMISE
— Lucrari destinate consolidarii si intretinerii malului (
taluzul digului )

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Lucrari destinate amenajarii zonei ca spatiu verde si de
agrement ( promenada , platforma belvedere, ponton ), cu
avizul organismelor interesate

UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de constructii care pot afecta stabilitatea si
capacitatea de protectie a digului

4.6. Tn zona studiata se afli o portiune de teren situati pe malul
Muresului si care este inclusa in zona protejata cu valoare peisagistica
instituita in arealul malurilor. Aceasta suprafata este cuprinsa in subzonele
C1, C2, Cp si Sv 4 si face obiect de reglementare conform articolului 8 din
Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe aceasta suprafata se
supune prevederilor articolului 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone
naturale protejate din Regulamentul General de Urbanism .

UTILIZARI PERMISE
— Lucrari de utilitate publica destinate consolidarii si
intretinerii malului ( taluzul digului )

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Lucrari destinate amenajarii zonei ca spatiu verde si de
agrement ( promenada , platforma belvedere, ponton ), cu
avizul organismelor interesate




— Lucrari de echipare edilitara , cu avizul organismelor
interesate

UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de constructii care pot afecta depreciativ
valoarea peisajului

4.7. Prin propunerea stabilirii limitei zonei protejate cu valoare
istorica ,, Ansamblul urban Arad ,, pe aliniamentul str. V. Ureche, zona
studiata nu face parte din ansamblul susmentionat.

Organismele interesate vor stabili oportunitatea includerii pe Lista
monumentelor istorice — judet Arad a cladirilor vechi pastrate in zona
studiata .

Prin sectiunile ,, Reglementari — Zonificare functionala ,,si ,,Protectia
mediului” s-a stabilit , pe aliniamentul strazii nou propuse , instituirea unei
zone de protectie a Ansamblului Urban Arad situat la nord si est. Zona de
protectie stabilita include urmatoarele subzone functionale : Lml, Lms1,
Lms2, Lms3, 1s3, Sv 1 si Ed. Tn aceste subzone autorizarea constructiilor se
va face cu respectarea prevederilor art. 9 — Zone construite protejate , din
Regulamentul General de Urbanism.

UTILIZARI PERMISE

- Lucrari de utilitate publica de interes local pe baza
documentatiilor aprobate de organele competente

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Constructii de locuinte , servicii si comert, spatii verzi, lucrari

de echipare tehnico-edilitara , cu conditia respectarii
prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor
publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii

UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de constructie sau amenajare care, prin functiune,

configuratie arhitecturala sau amplasament compromit
aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban
sau afecteaza valoarea zonei protejate.



4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Subzona expusa la riscuri naturale (inundatii) existenta

zona studiata este Sv 4, cuprinsa intre dig si cursul de apa al raului
Mures. Autorizarea constructiilor in acesta zona se supune prevederilor art.
10 din Regulamentul General de Urbanism — Expunerea la riscuri naturale.
Cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

- Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii

- Legea protectiei mediului nr.137 /1995 cu modificarile ulterioare

- Legea apelor nr. 107/1996

- PD 3- Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor de aparare
Tmpotriva inundatiilor

- STAS 9156 - Lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice
torentiale

- STAS 9268 — Lucrari de regularizare a albiei raurilor

In aceste conditii pot fi luate urmitoarele decizii la emiterea
autorizatiei de construire :
UTILIZARI PERMISE :

Constructii si amenajari de orice fel , care au ca scop limitarea
riscurilor naturale.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1995 , a normelor si prescriptiilor tehnice specifice si a mentiunilor
prezentului regulament referitoare la eliminarea factorilor locali de risc
natural.

UTILIZARI INTERZISE:
Orice fel de constructii fara realizarea prealabila a conditiilor de
eliminare a riscurilor naturale.

5.2. Subzona Ed , amplasamentul statiei de reglare masurare gaze si
zona de protectie a acesteia intra sub incidenta prevederilor art. 11 —
Expunerea la riscuri tehnologice din R.G.U. cu respectarea prevederilor
urmatoarelor legi si acte normative:

Autorizarea constructiilor in aceasta subzona este permisa cu
respectarea prevederilor art. 11 din R.G.U.

UTILIZARI PERMISE
— Orice fel de constructii sau amenajari care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor
acestora.




- Lucrari de extindere a capacitatii statiei de reglare
masurare gaze.

UTILIZARI INTERZISE
- Toate tipurile de constructii si amenajari interzise prin
norme tehnice specifice, in zonele cu servituti legal
instituite pentru lucrarile publice.

5.3. Lucrarile de utilitate publica propuse spre realizare prin P.U.Z.
Faleza str. Malul Muresului sunt expuse in Vol. | — Memoriu de prezentare
si Tn urmatoarele planse:

- Reglementari urbanistice / Zonificare functionala - Plansa
2
- Reglementari — echipare edilitara /Retele apa-canal /
Retele electrice — Plansa 3a
- Reglementari — echipare edilitara /Retele alimentare cu
gaz— Plansa 3b
— Proprietatea asupra terenurilor — Plansa 4
Lucrarile aferente acestor obiective si terenurile alocate sunt
supuse prevederilor art. 13 si art. 16 din R.G.U., iar autorizarea
constructiilor pe aceste terenuri se face cu respectarea
prevederilor cuprinse Tn aceste articole

UTILIZARI PERMISE
— Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in
P.U.Z. Faleza str. Malul Muresului .

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Constructii cu durata limitata de existenta (provizorii)

UTILIZARI INTERZISE
- Orice fel de constructii sau amenajare cu exceptia
lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate

terenurile.
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Tn vederea asigurarii conditiilor de Tnsorire si confort psihologice
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a
Anexei nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi si acte normative:



Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii.

Ordinul  Ministerul Sanatatii nr. 201/1997 privind
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

Ordinul  Ministerului  Sanatatii nr. 536/1997 privind
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
modul de viata a populatiei.

P 71 - Normativ de proiectare privind iluminatul natural
n cladiri industriale.

STAS 6221 - Constructii civile, industriale si
agrozootehnice.

lluminatul natural al Tncaperilor

6.2. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu
respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, Tn
conditiile urmatoarelor legi si acte normative:

Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu
modificarile si completarile ulterioare).

Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicata,
cu modificarile ulterioare).

Legea nr. 82/1998 (republicata) privind regimul juridic al
drumurilor.

Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si
ONCGC privind aprobarea Metodologiei pentru
executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 privind
aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.

6.3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va autoriza in
conditiile art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea
urmatoarelor legi si acte normative:

Codul Civil art. 622.

Legea nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor
istorice.

Legea protectiei mediului nr.137/1995 (republicata, cu
modificarile ulterioare).

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.



Ordinul  Ministerului  Sanatatii nr. 201/1997 pentru
aprobarea Normelor metodologice de autorizare si avizare
sanitara.

Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din
1997 pentru aprobarea Metodologice privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitatilor.

STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de
ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va autoriza in
conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu
respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.
Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (republicata, cu
modificarile ulterioare).

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea
si stingerea incendiilor.

Ordinul  Ministerului  Sanatatii nr. 201/1997 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

7.1. Autorizarea constructiilor se va face, in ceea ce priveste
asigurarea acceselor carosabile, in conditiile art. 25 din Regulamentul
General de Urbanism, cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative.

Codul civil art. 616-619.

Legea 50/1991 (republicata, cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea executarii constructiilor.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.
Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.



Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind prevenirea si stingerea incendiilor.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie
din localitati si teritoriul de influenta.

P 118-99 - normativ de siguranta la foc a constructiilor.
STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE
- Constructii si amenajari ale caror accese carosabile respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului
administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt
asigurate accesele carosabile corespunzatoare, n
conformitate cu prevederile legii.

7.2. La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile
articolului 26 din Regulamentul General de Urbanism, referitoare la accese
pietonale si de asemenea conditiile urmatoarelor legi din acte normative:

~ Codul Civil - art. 616-619.

— Legea nr. 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor.

~ Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.

- CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si
locurilor publice la cerintele persoanelor handicapate.

- P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

— STAS 10144/2 - strazi, alei pietonale si piste de ciclisti.
Prescriptii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Asigurarea echiparii edilitare a constructiilor va avea in vedere la
autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din




regulamentul General de urbanism, cu respectarea prevederilor urmatoarelor
legi si acte normative.

Codul Civil art. 610.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991
(republicata, cu modificarile ulterioare).

Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (cu modificarile
ulterioare).

P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de
distributie publica.

122-99 - Normativ de proiectare si executie a lucrarilor de
alimentare cu apa a localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a
apelor uzate n retelele de canalizare ale localitatilor.

S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de
amplasare.

STAS 9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte
si cabluri Tn localitati.

S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabila
pentru localitati.

STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii
generale si studii de proiectare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Operatiile de parcelare care se vor efectua pe terenurile supuse
reglementarilor din prezenta documentatie vor respecta prevederile
articolului 30 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi si acte normative:

Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor.

Legea 350/2001 a urbanismului.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii.
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— Ordinul MLPAT mr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din
1997 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului
imobiliar Tn localitati.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
TMPREJMUIRI

10.1. Autorizarea amenajarii spatiilor verzi si a imprejmuirilor se va
face in conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6 si a
articolului 35 din Regulamentul General de urbanism, cu respectarea
mentiunilor din urmatoarele legi si acte normative:

— Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611,
art. 622.

— Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor.

—- Legea 137/1995 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind protectia mediului.

— Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia.

— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

TITLUL I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele functionale sunt puse in evidenta n plansa
REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datorita dispersiei Tn teritoriul studiat, dar si datorita trasaturilor
morfologice diferentiate, zonele functionale au fost evidentiate prin
intermediul unor subzone. Acestea sunt determinate in plansa UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in prezentul regulament.

11



In Regulamentul Local de Urbanism — Municipiul Arad zona

studiatd este inclusa in U.T.R. nr. 7 . Tn aceste conditii , subzonele au fost
identificate cu subunitati , ca parti ale unitatii Tn care sunt incluse.

11.3. Zonele si subzonele functionale care alcatuiesc teritoriul
reglementat sunt urmatoarele :

Zona pentru locuinte - L
- SubzonaLm 1 -inU.T.R. 7.1
- Subzona Lm 2 -inU.T.R. 7.2

Zona pentru locuinte regim mediu si servicii — LmS
- SubzonaLmS1 -inU.T.R.7.3

- SubzonaLmS2 -inU.T.R.74

- SubzonaLmS3 -InUT.R.75

Zona pentru locuinte regim inalte si servicii — LiS

- Subzona LiS 1 -NMU.T.R. 7.6

- Subzona LiS 2 -mMU.T.R. 7.7

- Subzona LiS 3 -nU.T.R. 7.8
Zona pentru institutii si servicii — IS

- Subzona IS1 -mU.T.R. 7.9
- Subzona 1S2 -nU.T.R. 7.10
- Subzona IS3 -nU.T.R. 711
Zona pentru comunicatii — C

- Subzona C1 -inU.T.R. 7.12
- Subzona C2 -inU.T.R. 7.12
- Subzona C3 -inU.T.R. 7.13
- Subzona C4 -nU.T.R. 7.14
- Subzona C5 -nU.T.R. 7.15
- Subzona Cp -inU.T.R. 7.12
Zone pentru spatii verzi, sport, turism - S
- Subzona Sa -in U.T.R. 7.16
- Subzona Sv1 -inU.T.R. 7.17
- Subzona Sv2 -inU.T.R.7.18
- Subzona Sv3 -inU.T.R. 7.19
- Subzona Sv4 -inU.T.R. 7.20
Zona pentru echipare edilitara - Te

- Subzona Te -inU.T.R. 7.21

12
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TITLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE

1. UTR.or. 71 UTR.Nr.7.2

1.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1
1) U.T.R. 7.1 se afla situata intre prelungirea str. Putnei , strada
interioara nou deschisa, intersectia cu prelungirea str.\eronica
Micle si aliniamentul din spatele parcelelor de pe str.
V.Ureche
(2 U.T.R. 7.1 este alcatuita din subzona Lm1
3) U.T.R. 7.2 se afla situata intre strada Malul Muresului si
aliniamentul din spate al parcelelor din zona Splaiului Muresului.
4) U.T.R. 7.2 este compusa din urmatoarele subzona Lm2

Articolul 2
(1) Functiunea U.T.R.7.1 si U.T.R. 7.2 este de zona de locuinte
cu naltime medie

1.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 4  Utilizari permise
In ambele unititi este permisa autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
~ locuinte colective si functiuni complementare
— echipare tehnico - edilitara
— amenajari de spatii verzi

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii
(1) Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a
drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.
(2) Autorizarea constructiilor este permisa cu avizul D.C.C.P.C.N.
judet Arad

Articolul 6  Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4

1.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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1)

Articolul 8
(1)

(2)

(3)

Articolul 9

Articolul 10
1)

(2)

1.3.2. Reguli

Articolul 11
1)

Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incat pentru toate
incaperile de locuit sa se asigure o insorire minima de 1 1/2
ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, Tn
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

— Tn subzona Lm1 constructii se vor amplasa retrase de la
aliniament cu o distanta variabila, cuprinsa intre 5 si 10 m,
n functie compozitia volumetrica a frontului-

— Tn subzona Lm2 cladirea se va amplasa retrasa fata de
aliniament cu minimum 2 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa

cum urmeaza:

- 1,90m fintre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi

parcela este cel putin egala cu naltimea cladirii mai nalte, dar

nu mai putin de 3m.

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.
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()

©)

Articolul 12
(1)

()

1.3.3. Reguli

Articolul 13
(1)

Articolul 14
(1)

()

Articolul 15

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

Tn cazul in care bransarea consumatorilor necesiti marirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate Tn intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 16
1)
(2)

Articolul 17

Tnaltimea constructiilor
Indltimea maxima admisa in U.T.R. 7.1este de S+P+4+Pe
Indltimea maxima admisa in U.T.R. 7.2este de S+P+3

Aspectul exterior al cladirilor
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1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:

- conformarea constructiei (se recomanda invelitoare terasa)
- materiale de constructii utilizate pentru finisaje

— culorile ansamblului si ale detaliilor

- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului
-In U.T.R. 7.1 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =40 %
C.U.T. maxim= 2,35
-Tn U.T.R. 7.2 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =50 %
C.U.T.maxim=2

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri

Articolul 19 Parcaje
Q) Constructiile vor fi prevazute cu garaje subterane , asigurandu-
se cel putin 1 loc de parcare pentru fiecare apartament

Articolul 20 Spatii verzi
1) Cel putin 25 % din suprafata parcelei va fi spatiu verde
amenajat

Articolul 21 Tmprejmuiri
@) Se admite realizarea de imprejmuiri spre aliniamentul stradal.
Acestea vor fi transparente si dublate cu gard viu.
3 Tmprejmuirile pe limitele posterioare ale parcelelor pe care
sunt construite locuintele vor fi transparente. Tnaltimea lor va
fi de minimum 2m.
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2 UTR.nr. 73 UTR.nr.74 UTR. NR. 75

2.1. Capitolul I - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 7.3 se afla situata la intersectia strazii interioare nou
deschisa cu str. Malul Muresului . Este alcatuita din subzona
LmS1 ( Locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter )

(2 U.T.R. 7.4 este situata intre frontul de est al prelungirii str.
Veronica Micle si intersectia acesteia cu str. V. Ureche si
strada interioara nou deschisa. Este compusa din subzona
LmS2. ( Locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter )

(3) U.T.R. 7.5 se afla situata intre frontul de vest al prelungirii str.
V. Micle si intersectia acesteia cu str. V. Ureche si cu strada
Interioara a ansamblului. Este compusa din subzona.
LmS3( Locuinte de Tnaltime medie cu servicii la parter )

2.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 4  Utilizari permise
In ambele unititi este permisa autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
— locuinte colective si functiuni complementare, cu servicii
la parter. Tn LmS1 se admit servicii si la etajul 1 si 2
— echipare tehnico - edilitara
- amenajari de spatii verzi

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii
(2) Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a
drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.
(3) Autorizarea constructiilor este permisa cu avizul D.C.C.P.C.N.
judet Arad

Articolul 6  Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4

2.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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1)

Articolul 8

1)

(2)

(3)

Articolul 9

Articolul 10
1)

Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incat pentru toate
incaperile de locuit sa se asigure o insorire minima de 1 1/2
ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, Tn
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

— Tn toate subzonele constructii se vor amplasa retrase de la
aliniamentul stradal cu o distanta variabila, cuprinsa intre 5
si 15 m , in functie compozitia volumetrica a frontului
stradal

— Cladirile vor avea front stradal continuu.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa

cum urmeaza:

- 1,90m fintre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

()

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.
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(3)

Articolul 12
(1)

(2)

2.3.3. Reguli

Articolul 13
1)

Articolul 14
(1)

(2)

Articolul 15

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

Tn cazul in care bransarea consumatorilor necesiti marirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate Tn intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 16
1)
(2)
(3)

(4)

Tnaltimea constructiilor

Tnaltimea admisa in U.T.R. 7.3 este de S+P+4 /7

Tnaltimea maxima admisa in U.T.R. 7.4 si U.T.R. 7.5 este de
S+P+4

Colturile intersectiei cu strada interioara vor fi marcate cu
cladiri S+P+5

Colturile intersectiei cu strada V.Ureche vor avea regimul de
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Articolul 17
(1)

Articolul 18

Tnaltime S+P+2

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:

- conformarea constructiei (se recomanda acoperis terasa)

— materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje
— culorile ansamblului si ale detaliilor

- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Procentul de ocupare a terenului

-n U.T.R. 7.3 se stabilesc urmatorii indicatorti:
P.O.T. maxim = 45%
C.U.T.maxim=35

-n U.T.R. 7.4 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =40 %
C.U.T.maxim= 24

-n U.T.R. 7.5 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =45 %
C.U.T. maxim = 2,45

2.3.5. Reqguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,

Tmprejmuiri

Articolul 19
(1)

Articolul 20
1)
(2)

Articolul 21
(1)

Parcaje
Constructiile vor fi prevazute cu garaje subterane , asigurandu-
se cel putin 1 loc de parcare pentru fiecare apartament

Spatii verzi
Se vor amplasa spatii verzi conform normelor R.G.U.-Anexa 6
Terasele peste parcajele subterane vor fi inierbate

Tmprejmuiri

Tmprejmuirile pe limitele posterioare ale parcelelor pe care
sunt construite locuintele vor fi transparente. Tnaltimea lor va
fi de minimum 2m.
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3. UTR.nr.76 UTR.nr.7.7 UT.R.Nr. 7.8

3.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1
(1)

U.T.R. 7.6 se afla situata la est fatd de intersectia prelungirii

str. Putnei cu strada Malul Muresului. Este alcatuita din subzona
LiS 1 (locuinte Tnalte cu servicii la parter )

(2) U.T.R. 7.7 se afla situata la est de U.T.R. 7.7 riverana strazii
Malul Muresului .Este alcatuita din subzona LiS 2 (locuinte
Tnalte cu servicii la parter)

(3) U.T.R. 7.8 se afla situata la vest fata de intersectia dintre
prelungirea str. Putnei strada Malul Muresului si aliniamentul
din spate al parcelelor din zona Splaiului Muresului. Este
alcatuita din subzona LiS 3 ( locuinte Tnalte cu servicii la
parter )

Acrticolul 2
1) Functiunea U.T.R.7.6 , U.T.R. 7.7 si U.T.R. 7.8 este de zona
de locuinte Tnalte cu servicii la parter
3.2. Capitolul 1l - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 4  Utilizari permise
Tn ambele unitati este permisa autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
- locuinte colective, functiuni complementare si servicii la
parter
— echipare tehnico - edilitara
— amenajari de spatii verzi
Articolul 5 Utilizari permise cu conditii

(1)  Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a
drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

Articolul 6  Interdictii permanente

Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4

3.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Articolul 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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1)

Articolul 8

1)

(2)

(3)

Articolul 9

Articolul 10
(1)

(2)

Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incat pentru toate
incaperile de locuit sa se asigure o insorire minima de 1 1/2
ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, Tn
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

— Tn subzonele LiS1 si LiS2 constructii se vor amplasa
retrase de la aliniamentul strazii interioare cu cu o distanta
minimum 4 m .Spre aliniamentul str. Malul Muresului,
cladirile vor fi amplasate la aliniament, sau retrase , in
functie de compozitia volumetrica a frontului

— In subzona LiS3 cladirea se va amplasa retrasi fata de
aliniamentul strazii Malul Muresului cu minimum 3 m, iar
spre prelungirea str. Putnei si spatiul verde cu 5 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa

cum urmeaza:

- 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ngradita sau nu.

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi

parcela este cel putin egala Tnaltimea cladirii la cornisa. Se

admit partere extinse a caror amplasare nu face obiectul

reglementarii mai sus enuntate.
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3.3.2. Reguli

Articolul 11
(1)

(2)

)

Articolul 12
(1)

(2)

3.3.3. Reguli

Articolul 13
(1)

Articolul 14
1)

()

Articolul 15

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesita mirirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate n intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.
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3.3.4. Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 16 Tnaltimea constructiilor
(1)  Tnaltimea maxima admisa in U.T.R.7.6 este de 25+P+8+Pe (d)
(2)  Tnaltimea maxima admisa in U.T.R.7.7 este de 25+P+8+Pe
(3)  Tnaltimea maxima admisa in U.T.R.7.8 este de S+P+4/8+Pe

Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor

1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:
- conformarea constructiei (se recomanda acoperis terasa)
- materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje
— culorile ansamblului si ale detaliilor
- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

2 Frontul dinspre str. Malul Muresului a cladirilor din subzonele
LiS1 si LiS2 vor fi prevazute cu portice la parter

3) Parterele extinse din subzonele LiS1 si LiS2 vor fi conformate
astfel incat sa permita traversarea lor de catre trasee pietonale
publice intre str. Malul Muresului si strada interioara a
ansamblului

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului

-n U.T.R. 7.6 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = 50%
C.UT.maxim= 4,4

-Tn U.T.R. 7.7 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =50 %
C.U.T. maxim =4,6

-Tn U.T.R. 7.8 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =50 %
C.U.T. maxim =49

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri

Articolul 19 Parcaje
1) Constructiile vor fi prevazute cu garaje subterane , asigurandu-
se cel putin 1 loc de parcare pentru fiecare apartament
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Articolul 20 Spatii verzi
1) Se vor amplasa spatii verzi conform normelor R.G.U.-Anexa 6

Articolul 21 Tmprejmuiri
1) Se admite realizarea de Tmprejmuiri spre aliniamentul stradal.

Acestea vor fi transparente si dublate cu gard viu.
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4 UTR.nr.79 UT.R.nr.710, U.T.R. nr. 7.11

4.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1
1)
(2)
3)

Articolul 2
(1)

U.T.R. 7.9 se afla situata Tntre str. Malul Muresului si strada
interioara a ansamblului, la vest de intersectia lor. Este alcatuita
din subzona IS1.

U.T.R. 7.10 este situata intre str. Malul Muresului si strada
interioara si este alcatuita din subzona 1S2

U.T.R. 7.11 se afla situata la vest de intersectia strazii Malul
Muresului cu str. lalomitei. Este compusa din suzona 1S3

Functiunea U.T.R.7.9 si U.T.R. 7.10 si U.T.R. 7.11 este de
zona de institutii si servicii publice

4.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5

Utilizari permise

Tn toate cele trei unitati este permisa autorizarea constructiilor
si amenajarilor cu urmatoarele destinatii:

— institutii si servicii publice

— echipare tehnico - edilitara

- amenajari de spatii verzi

Utilizari permise cu conditii
- Tn subzona IS3 autorizarea constructiilor este permisa cu

avizul D.C.C.P.C.N . jud. ARAD

- Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de
protectie a drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu
avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

- La cladirea pastrata din 1S2 este permisa autorizarea
lucrarilor de reparatii cu conditia pastrarii formei initiale a
cladirii (volum, finisaje, detalii feronerie, material invelitoare)
- La cladirea pastrata din subzona IS3 este permisa
autorizarea lucrarilor de consolidare si etajare cu conditia
pastrarii aliniamentului stradal

30



Articolul 6

Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4

4.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

4.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7

Articolul 8

1)

()

©)

Articolul 9

Articolul 10
(1)

(2)

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea spatiilor se va face conform Anexei 3 din R.G.U..

Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

Tn zona de protectia a drumurilor este interzisa autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

— In subzona IS1 si 1S2 constructii se vor amplasa la
aliniament sau retrase in functie de compozitia volumetrica
a ansamblului.

— Insubzona 1S3 cladirea se va pastra la aliniamentul stradal

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa

cum urmeaza:

- 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi

parcela este cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai Tnalte, dar nu mai putin de 3m.
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4.3.2. Reguli

Articolul 11
(1)

(2)

)

Articolul 12
(1)

(2)

4.3.3. Reguli

Articolul 13
(1)

Articolul 14
1)

()

Articolul 15

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesita mirirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate n intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.
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4.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 16 Inél;imea constructiilor
1) Inaltimea maxima admisa in U.T.R. 7.9 este de 25+P+17
2 Inaltimea maxima admisa in U.T.R. 7.10 este de 25+P+2/13

Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor
Q) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:

conformarea constructiei (se recomanda invelitoare terasa)

materiale de constructii utilizate pentru Tnvelitori si finisaje

culorile ansamblului si ale detaliilor

conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului

-Tn U.T.R. 7.9 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim =5,3

-n U.T.R. 7.10 se stabilesc urmatorii indicatorti:
P.O.T. maxim = 65 %
C.U.T. maxim = 4,7

-n U.T.R. 7.11 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =65 %
C.U.T.maxim=2

4.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri

Articolul 19 Parcaje
Q) Constructiile vor fi prevazute cu garaje subterane , asigurandu-
se numarul de locuri conform R.G.U. Anexa 5

Articolul 20 Spatii verzi
1) Se vor amplasa spatii verzi conform normelor R.G.U.-Anexa 6

Articolul 21 Tmprejmuiri
Q) Se admite realizarea de Tmprejmuiri spre aliniamentul stradal.
Acestea vor fi transparente si dublate cu gard viu.
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5. UT.R.nr. 712 UT.R. nr. 713 UT.R. nr. 14 U.T.R. nr. 15

5.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1
1) U.T.R. 7.12 este constituita din subzonele C1 C2 si Cp ( strada
Malul Muresului 9
(2) U.T.R. 7.13 este alcatuita din subzona C3 ( prelungirea str.
Putnei)
(3) U.T.R. 7.14 este alcatuita din subzona C4 ( Splaiul Muresului 9
4) U.T.R. 7.15 este compusa din subzona C5 ( strada interioara si
prelungirea str. Veronica Micle )
Articolul 2
1) Functiunea U.T.R.7.12, U.T.R.7.13, U.T.R.7.14, U.T.R.7.15,
este de zona cai de circulatie rutiera si pietonala
5.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 4  Utilizari permise
In toate unitati este permisa autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
— constructii cai de circulatie rutiera si pietonala
— echipare tehnico - edilitara
~ amenajari de spatii verzi
~ mobilier stradal
Articolul 5 Utilizari permise cu conditii
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a
drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.
Articolul 6  Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4
5.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5.3.1. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 7
(1)

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.
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()

©)

Articolul 8
(1)

()

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.
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6. UT.R. nr. 7.16 , U.T.R. nr. 7.17, U.T.R. nr. 7.18, U.T.R. nr. 19 ,
U.T.R. nr. 20

6.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1
Q) U.T.R. 7.16 se afla situata la est de intersectia str. Malul
Muresului cu Spl. Muresului. Este alcatuita din subzona Sa.
2 U.T.R. 7.17 se afla situata la est de intersectia strazii interioare
cu str. Malul Muresului si este alcatuita din subzona
Svl
(3) U.T.R. 7.18 se afla situata la vest de intersectia dintre strada
Malul Muresului si prelungirea strazii Putnei si este alcatuita
din subzona Sv 2
(4) U.T.R. 7.19 este situata intre str. Malul Muresului si limita din
spate a parcelelor cu locuinte din zona Spl. Muresului fiind
compusa din subzona Sv3
(5) U.T.R. 7.20 este situata intre str. Malul Muresului si cursul
raului Mures fiind compusa din subzona Sv4

Articolul 2

(1) Functiunea U.T.R. nr. 7.16 este de zona de agrement si sport
(2)  Functiunea U.T.R.nr. 7.17, U.T.R. nr. 7.18, U.T.R. nr. 7.19,
U.T.R. nr. 7.20, este de spatiu verde

6.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
In toate unitatile este permisi autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
Spatii verzi
echipare tehnico - edilitara
mobilier stradal
constructii pentru dotari de agrement si sport nautic in
subzona Sa

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie
a drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.
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Articolul 5 Interdictii temporare
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in subzonele Sa
(UTR 7.16 ) si Sv4 ( UTR 7.20 ), este permisa numai dupa
Tntocmirea unor documentatii P.U.D.

Articolul 6  Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decéat cea stabilita prin art. 3

6.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
6.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Spatiile destinate activitatilor de agrement vor fi orientate spre

Sud.
Articolul 8 Amplasarea fata de drumurile publice
1) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice

constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

(2 Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi,

3) In zona de protectia a drumurilor este interzisa autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Articolul 9  Amplasarea fata de aliniament
In subzona Sa constructiile vor fi retrase de la aliniament cu
2m.

Articolul 10 Amplasarea in interiorul parcelei.

(1) Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa
cum urmeaza :

- 1,90m fintre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ingradita sau nu.
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Distanta minima obligatorie Tntre constructiile de pe aceeasi
parcela este cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai Tnalte, dar nu mai putin de 3m.

6.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

()

3)

Articolul 12
(1)

(2)

6.3.3. Reguli

Articolul 13
1)

Articolul 14
(1)

(2)

Articolul 15

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

Tn cazul in care bransarea consumatorilor necesiti marirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
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publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

6.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 16 Tnaltimea constructiilor
Inaltimea maxima propusa in U.T.R. 7.16 este de S+P+3

Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:
- conformarea constructiei (se recomanda invelitoare terasa)
- materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje
— culorile ansamblului si ale detaliilor
- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului
-in U.T.R. 7.16 se propun urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = 60%
C.U.T.maxim=2,5

4.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri

Articolul 19 Parcaje
Constructiile vor fi prevazute cu parcare supraterana |,
asigurandu-se numarul de locuri conform R.G.U. Anexa 5

6.3.2. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri

Articolul 20 Tmprejmuiri
Se admite realizarea de Tmprejmuiri spre aliniamentul stradal.
Acestea vor fi transparente si dublate cu gard viu.
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[ UTR. nr. 7.21

7.1. Capitolul I - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 7.21 se afla situata la aliniament cu str. lalomitei si
este alcatuita din subzona Ed

Articolul 2
1) Functiunea U.T.R.7.21 este de zona de echipare edilitara
('statie reglare masurare gaze si zona de protectie a acesteia )

7.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
Este permisa autorizarea constructiilor si amenajarilor cu
urmatoarele destinatii:
— echipare tehnico - edilitara
— amenajari de spatii verzi

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Autorizarea  constructiilor  este  permisa cu  avizul
D.C.C.P.C.N.  judet Arad

Articolul 5 Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor cu alta destinatie
functionala decét cea stabilita prin art. 4

7.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
7.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Amplasarea fata de drumurile publice

1) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

(2) Tn zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

3) Tn zona de protectia a drumurilor este interzisa autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

42



Articolul 7

Articolul 8

7.3.2. Reguli

Articolul 9
(1)

(2)

Articolul 10

7.3.3. Reguli

Articolul 11
1)

(2)

Articolul 12

Amplasarea fata de aliniament

— Tn subzona Ed constructia statiei de reglare masurare gaze
va fi retrasa fata de aliniament conform normelor de
protectie

Amplasarea in interiorul parcelei

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei se vor stabili in functie de
dimensiunea zonei de protectie a statiei

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m naltime

Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesita mirirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu detinatorul de retea.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, dacd legea nu
dispune altfel.
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7.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 13 Tnaltimea constructiilor
Q) Inaltimea maxima admisa in U.T.R. 7.21este de parter

Articolul 14 Aspectul exterior al cladirilor

1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine caracterului zonei. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:
- conformarea constructiei (se recomanda invelitoare terasa)
- materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje
— culorile ansamblului si ale detaliilor
- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
-n U.T.R. 7.21 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = se va stabili dupa criterii tehnologice
C.U.T. maxim = se va stabili dupa criterii tehnologice

7.3.5. Reqguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
Tmprejmuiri
Articolul 16 Spatii verzi

Suprafata zonei de protectie a statiei va fi amenajata ca spatiu
verde

Articolul 17 Tmprejmuiri
Se vor realizarea Tmprejmuiri pe tot conturul parcelei cu
fnaltimea de 2,00 m. Acestea vor fi transparente si dublate cu
gard viu.

Tntocmit
Arh. IOAN FEIER
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Arad , Strada Malul Muresului

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA :

- ZONIFICARE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA SUBZONE

CONTURUL INDICATIV_AL CONSTRUCTIILOR EXISTENTE SI PROPUSE

| ZONA LOCUINTE - REGIM MEDIU - MARE DE INALTIME

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

TEREN VIRAN

SPATII VERZI, AGREMENT , SPORT

ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LOCRARILOR TEHNICO - EDILITARE

ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLU URBAN - ARAD
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ZONA DE PROTECTIE FATA DE CULUARE/
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TRASEE PIETONALE PROPUSE
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