ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.Jur.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.
din 2011

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —,CONSTRUIRE
CLADIRI SI IN STALATII PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE
PUBLICA ,,amplasata in Arad Arad, Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad. 15283, si
Str. Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad si este incadrat
conform PUG al Municipiului Arad in UTR nr. 30, beneficiar SC GEMI
CENTER SRL, proiect nr.250/2011 elaborat de S.C. © PRO ARHITECTURA
S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand n vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea
demotivenr. 086 din  02.0 4 2012 ;

raportul nr. AO&6! din O ©L 2012 al Arhitectului

Sef-Serviciul Constructii §i Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic de Zona —,CONSTRUIRE CLADIRI SI INSTALATII PENTRU
AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA ,,amplasata in Arad , Bdul
N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad. 15283, si Str. Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad.
323120, jud. Arad , beneficiar SC GEMI CENTER SRL, proiect nr.250/2011
elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

-Avizul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati cu modificarile
si completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, adoptd prezenta :




HOTARARE:

Art.1.Se aprobi Planul Urbanistic de Zona —,CONSTRUIRE CLADIRI
SI INSTALATII PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE
PUBLICA ,,amplasata in Arad , Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad. 15283, si Str.
Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad , beneficiar SC GEMI
CENTER SRL, proiect nr.250/2011 elaborat de S.C. ©PRO ARHITECTURA
S.R.L. conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.2 Titularul PUZ-lui este obligat sa se racordeze pe cheltuiala sa la
retelele edilitare inaintea punerii in functiune a obiectivului.

Art.3.Termenul de valabilitate a documentatiei PUZ aferent este de 3 ani
de la data aprobarii prezentei Hotarari in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de catre beneficiari ,
SC GEMI CENTER SRL si se va comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serv.Constr.Urbanism / Iliese Mirela
Cod PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD

Nr. DRof/Ac/ G.0l) 2012

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona aferent ,,CONSTRUIRE CLADIRI SI INSTALATII
PENTRU AGREMENT, SPORT $I ALIMENTATIE PUBLICA,, amplasati in
Arad , Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad. 15283 si Str. Alexandru T. Stamatiad,
F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad si incadrat conform PUG al Municipiului Arad
in UTR nr. 30, beneficiar SC GEMI CENTER SRL, proiect nr.250/2011 elaborat
de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr.2083/22.12.2012 in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad,consideram ci
prin amenajarea propusd este oportund adoptarea unei hotdrari prin care si se
aprobe Planul Urbanistic de Zona aferent ,CONSTRUIRE CLADIRI SI
INSTALATII PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA .,
amplasatd in Arad Arad, Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad. 15283 si Str.
Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad si este incadrat
conform PUG al Municipiului Arad in UTR nr. 30, beneficiar SC GEMI
CENTER SRL.

PRIR/IAR

Ing. Gheorghe alca .
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Primaria Arad
Arhitect sef
Serviciul constructii si urbanism

Nt 086] /01 0k 2012

RAPORT

Denumire proiect :P.U.Z. —CONSTRUIRE CLADIRI $I INSTALATII
PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA

Adresa : Arad , Bdul N. Titulescu, nr.7 C.F. nr.318498 nr. Cad. 15283
si Str. Alexandru T. Stamatiad, F.N. C.F.nr.323120 nr.cad. 323120
Beneficiari: SC GEMI CENTER SRL

Proiect nr.: 250/2011

Elaborat: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.ARAD

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.837/2011 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic
si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului urbanistic de zonal,indicativ GM 010-2000.

in aceste conditii considerdm ci sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupd expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentafia spre
aprobare 1n Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenti decizionali.

Ar t sef Sef serviciu,
arh. rigan ing.Szasz Mirela
(////97
<
%4

liese Mirela/ 2ex / lliese Mirela
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ARADIINIT?6 lonAlexenchu , n15,C.LR. RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 .1elfax+40357 - 436030
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrrii: CONSTRUIRE CLADIRI ST INSTALATII PENTRU AGREMENT,
SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA

Numdr proiect: 250/2011

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: S.C. GEMI CENTER S.R.L.
Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Terenul studiat este situat in teritoriul cadastral al municipiului Arad, Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. Cad.
15283, si Str. Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad si este incadrat conform PUG al
Municipiului Arad in UT nr. 30.
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Terenul in suprafata de 3.217 mp aferent extrasului C.F. nr. 318498, nr. Cad. 15823, este proprietatea
privata a S.C. GEMI CENTER S.R.L, iar categoria de folosinta actuala este curti constructii, destinatia constructiei
— cladiri administrative si social culturale. Pe acest teren este construit un complex sportiv in regim de inaltime
P+1E. Documentatia de urbanism se intocmeste si pentru lotul identificat prin C.F. ar. 323120 cu nr. Cad. 323120
in suprafata de 1.977 mp. Dotarile propuse se vor realiza in interiorul limitelor unei parcele.

Terenul in suprafata de 1.977mp aferent extrasului C.F. nr. 323120, nr. Cad. 323120, str. Alexandru T.
Stamatiad F.N., este proprietatea privata a Statului Roman. S-a incheiat contractul de concesiune nr. 2/11.10.2011,
intre Municipiul Arad, respectiv Consiliul Local Al Municipiului Arad si S.C. GEMI CENTER S.R.L. pentru
predarea respectiv preluarea acestui teren, pe o perioada de 49 ani, in conformitate cu obiectivul concedentului —
extindere constructie. Documentatia de urbanism se intocmeste si pentru lotul identificat prin C.F. nr. 318498 cu nr.
Cad. 15283 in suprafata de 3.271 mp. Dotarile propuse se vor realiza in interiorul limitelor unei parcele.

In acest proiect vom analiza cele 2 parcele alaturate impreuna, in consecinta suprafata totala analizata va fi
de 1977mp+3271mp = 5248mp.

Prezenta documentafie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. GEMI CENTER S.R.L., cu sediul in
municipiul Arad, Bdul N. Titulescu, nr. 3, jud. Arad.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 2083 din 22.12.2011 eliberat de Primaria Municipilui
Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

-complex sportiv existent — P+1E partial — se mentine

-construire cladire pentru alimentatie publica si functiuni complementare — in regim de inaltime maxim
P+1E

-construire corp de cladire pentru legatura dintre complexul sportiv existent si cladirea pt. alimentatie
publica propusa

-construire instalatii exterioare pentru sport si agrement, respectiv 3 bazine exterioare

-construire grupuri sanitare si vestiare

-construire spatii tehnice

-platforma carosabila, parcaje, alei pietonale — existente si nou amenajate;

-imprejmuire perimetrala

-realizarea unui acces auto si pietonal pe parcela aferenta exatrasului C.F. nr. 323120, pe str. Alexandru T.
Stamatiad

-amenajare spatii verzi

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiar si proiectant.
Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unor cladiri si instalatii pentru agrement, sport si
alimentatie publica. De asemenea, are ca obiect:

-dimensionarea, functionarea respectiv configurarea arhitecturala a cladirilor si instalatiilor

-integrarea in fondul construit existent

-circulatia juridica a terenurilor

-echiparea cu utilitati edilitare

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

o  Planul Urbanistic General al municipilui Arad
o Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate cu Legea nr. 350/2001 rep. cu
modificarile si completarile ulterioare.
e Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoars concomitent cu prezentul P.U.Z.

Pe parcela de teren aferenta extrasului C.F. nr. 318498, nr. Cad. 15823, este intocmit un P.U.D., aprobat de
catre primaria municipiului Arad prin Hotararea nr. 275 din 27 septembrie 2006 — “Complex Sportiv”.

Situl ce face obiectul studiului este incadrat conform PUG al Municipiului Arad in UTR 30. Prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 275 din 27 septembrie 2006, a fost aprobat Planul Urbanistic de Detaliu
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— “Complex Sportiv”, prin care destinatia terenului a fost modificata cu “constructii administrative si social
culturale”.

Pentru parcela de teren aferent extrasului C.F. nr. 323120, de pe Str. Alexandru Stamatiad F.N. nu exista
prevederi rezultate din studii anterioare.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Situl ce face obiectul sudiului a trecut printr-un proces de conversie functionala in perioada 2006-2007,
cand a fost amenajat complexul sportiv Gemi Sport.

Terenul care face obiectul acestui studiu este amplasat in municipiul Arad, Bdul N. Titulescu, nr. 7, jud.
Arad si are o destinatie stabilita prin PUD ,,Complex Sportiv” aprobat prin HCL nr. 275/27.09.2006.

Pentru parcela de teren aferent extrasului C.F. nr. 323120, de pe Str. Alexandru Stamatiad F.N. nu exista
prevederi rezultate din studii anterioare.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in teritoriul cadastral intravilan al municipiului Arad, in UTR 30m. Zona studiata
este localizata in cartierul Micalaca. Terenul studiat se invecineaza la nord-vest cu o zona de blocuri, cu regim de
inaltime P+4E, la vest cu o zona de spatiu verde amenajata - parc, la est cu o parcela teren viran, cu hotel in
constructie in regim de inaltime P+2E+M , iar la sud cu artera de circulatie Bdul N. Titulescu.

Vecinatitile amplasamentului sunt:

-la vest: str. Alexandru Stamatiad, locuinte colective P+4E, parc.
-la sud : Bdul N. Titulescu

-la nord: locuinte colective P+4E, teren viran

-la est: cladire in constructie — hotel — P+2E+M

2.3. Elemente ale cadrului natural

Nu existi specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor
definite conform Legii nr. 310/2004.

2.3.1. Concluzii ale studiului geotehnic
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice, unde s-au

depus peste fundamentul cristalin- eruptiv formatiuni sarmatiene, panoniene si cuaternare. Cuaternarul alcatuit din
aluviuni lacustre si fluviatile, este reprezentat prin nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pamanturi argiloase-
prafoase si are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m.

Conform macrozonarii seismice dupa P-100/92, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul
»D”, k=0,16, Tc=1,0s.

Stratificatia terenului:
-umplutura de circa 1,00m
-complex argilos cafeniu galbui vartos pana la 1,70m adancime
-nisip de la fin la grosier cu pietris cafeniu galbui
-nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui pana la adancimea de 5,00m
-apa subterana a fost interceptata la 2,80m in F1 si F2 si la adancimea de 4,20m in F3 si se prevede un regim
ascensional al apei pana la adancimea de 1,80m fata de nivel teren actual in F1, F2 si la adancimea de 2,80m in F3;

2.4. Circulatia

Amplasamentul este delimitat pe latura de vest de strada cu caracter de deservire locala (Str.Alexandru T.
Stamatiad), iar pe latura de sud de artera majora de circulatie ( 4 benzi de circulatie) bdul N. Titulescu. In
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intersectia dintre str. Alexandru T. Stamatiad si Bdul N. Titulescu exista o banda de viraj dreapta de pe artera
majora si o banda de viraj dreapta pe str. Alexandru T. Stamatiad.

In prezent, exista un accesul rutier direct din Bdul N. Titulescu, care este realizat doar cu posibilitatea de
viraj dreapta. In incinta exista o platforma de parcare si o retea de drumuri de incinta de acces la acestea.De
asemenea sunt realizate trotuare si alei pentru accesul si circulatia pietonilor in incinta complexului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Conform extras C.F. nr. 318498, nr. Cad. 15823, terenul are ca folosinta actuala curti constructii,
constructii administrative si social culturale. Pe teren exista un complex sportiv, un teren de sport si o platforma
parcare. Parcela situata pe Bdul N. Titulescu nr. 7 este proprietatea privati a S.c. GEMI CENTER s.r.l,, conform
Extrasului C.F. nr. 318498 Nr. Cad. 15823 si este grevat de sarcini. Se noteaza interdictia de instrainare, grevare,
vanzare, demolare si restructurare, in favoarea BRD GSG S.A. Sucursala Arad.

Conform extras CF nr. 323120, nr. Cad. 323120, terenul are categoria de folosinta curti constructii. Aceasta
parcela este libera de constructii. Parcela situata pe str. Alexandru T. Stamatiad este proprietatea privati a Statului
Roman, conform extrasului C.F. nr. 323120, si este notat dreptul de concesiune in favoarea S.C. GEMI CENTER
S.R.L., pe o perioada de 49 de ani incepand din data de 02/11/2011.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona studiatd nu este inundabili.

2.6. Echipare edilitara
Utilititile existente in zona, sunt:

Alimentare cu apd:

*str. Alexandru T. Stamatiad

Canalizare menajera:

*str. Alexandru T. Stamatiad

Retea de gaze naturale:

*str. Alexandru T. Stamatiad

Retea de energie electrica:

*str. Alexandru T. Stamatiad
Complexul sportiv este racordat/bransat la alimentarea cu apa, canalizare menajera, alimentare cu gaze naturale si
alimentarea cu energie electrica.

2.6.1. Alimentarea cu api
In prezent exista retea de apa rece potabila pe str. Alexandru T. Stamatiad.

2.6.2. Canalizare menajeri si pluviala
In prezent existd pe strada Alexandru T. Stamatiad retea de canalizare menajeré.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

Situatia actuali

Pe str. Alecsandru Stamatiad (partea dreaptd) existd in prezent refea de gaze naturale de presiune redusi
din PE, cu diametrul D=50 mm, amplasatd in carosabil, care alimenteazi Complexul sportiv si alte obiective din
zond. Aceasta este racordatd la conducta de presiune redusd din OL, cu diametrul D=89 mm care deserveste
blocurile de locuinte.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Situatia existenta
Amplasamentul zonei de servicii propuse nu este traversat de retele electrice sau telecomunicatii existente.
In zona studiata exista retea de distributie energie electrica pe str. Alexandru T. Stamatiad, pe partea stanga.
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2.7. Probleme de mediu

Prin specificul sdu activitatea nu este poluantd. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative asupra
ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberati de autoritatea
locali in domeniu.

Terenul este racordat la retelele publice de apa potabild si canalizare menajera.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartierele invecinate si din municipipiul Arad va beneficia de serviciile oferite de serviciile propuse
— agrement, sport, alimentatie publica.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consulatre a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, prevazute in Ordinul nr. 2.701
din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 275 din 27 septembrie 2006, a fost aprobat
Planul Urbanistic de Detaliu — “Complex Sportiv”, prin care destinatia terenului a fost modificata cu “constructii
administrative si social culturale”.

Pentru parcela de teren aferent extrasului C.F. nr. 323120, de pe Str. Alexandru Stamatiad F.N. nu exista
prevederi rezultate din studii anterioare.

3.2.  Prevederiale PUG

Situl ce face obiectul studiului este incadrat conform PUG al Municipiului Arad in UTR 30. Prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 275 din 27 septembrie 2006, a fost aprobat Planul Urbanistic de Detaliu
— “Complex Sportiv”, prin care destinatia terenului a fost modificata cu “constructii administrative si social
culturale™.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poata fi valorificate.

3.4. Circulatia

Se va pastra accesul auto existent pe amplasament, cel de pe Bdul N. Titulescu. Cele 2 parcele vor
functiona ca un singur complex, imprejmuirea dintre ele va fi desfiintata, iar clientii complexului vor avea acces
prin accesul existent de pe Bdul N. Titulescu. Se va realiza un acces auto si pietonal secundar si pe str. Alexandru
T. Stamatiad cu caracter utilitar si de aprovizionare.

Se va pastra platforma de parcare existenta in incinta complexului sportiv. Nu este necesara suplimentarea
numarului de parcaje, deoarece nu se estimeaza cresterea numarului de clienti ai complexului pe zi. Prin
amenajarile propuse se estimeaza cresterea numarului de clienti in perioada estivala, cand complexul nu este foarte
vizitat momentan din cauza lipsei amenajarilor exterioare. In incinta sunt asigurate 40 de locuri de parcare.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementiri anexat.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune construirea de servicii, comert, conform Plan de reglementari urbanistice anexat si a
amenajdrilor aferente:

a) Constructii noi:
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a)

b)

)
d)
e)
f)
g

Constructii noi:

- Alimentatie publica si functiuni anexe cu regim de inaltime maxim P+1E

Sc max = 400 mp

- corp de legatura intre complexul sportiv existent si cladirea pentru alimentatie publica

propusa

-  instalatii exterioare pentru sport si agrement, respectiv 3 bazine exterioare

- grupuri sanitare si vestiare
- spatii tehnice
- imprejmuire perimetrala

- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate

Constructii existente:

complex sportiv P+E partial — Arie construiti existenta = 1210,73mp
Arie desfasurati existenta= 1758,46mp

- Platforma parcare

Acces carosabil si pietonal dinspre str. Alexandru T. Stamatiad

Alei pietonale

Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

Parcaje

Racorduri 1a retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

Incinta studiata are o suprafata de 5248 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei
constructii de alimentatie publica si functiuni anexe, a unui corp de legatura intre complexul sportiv existent si
cladirea pentru alimentatie publica propusa, a unor instalatii exterioare pentru sport si agrement (respectiv 3 bazine
exterioare), a unor grupuri sanitare si vestiare, a unor spatii tehnice, a unei imprejmuiri perimentrale, a unor

mijloace de publicitate si a unor alei pietonale si spatii verzi.

Se vor realiza racorduri la utilitatile edilitare aflate in zona — alimentare cu apa, canalizare menajera,

alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaz.

Suprafata construita total rezultata — maxim 2000 mp, cu un regim de inaltime maxim Parter+Etaj partial.
Se prevede POT maxim propus de 50% si un CUT maxim propus de 0,90.

e Proiectul are ca termen de executie preconizat cca. 36luni.

e S teren total = 1977mp+3271mp = 5248mp.
BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA —

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Teren viran 1.977 37,67 - -
02. | Complex sportiv 1211 23,07 1211 23,07
03. | Alimentatie publica si functiuni anexe - - 530 10,10
04. | Spatii tehnice si edilitare - - 70 1,33
05. | Instalatii sport si agrement 430 8,20 750 14,30
06. | Circulatii
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str. Alexandru T. Stamatiad,
f.n., nr. cad. 312120

intravilanul Mun. Arad

Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr.
cad. 15823

Platforme auto, parcaje 1.005 19,15 1.025 19,53
Pietonale 115 2,20 265 5,05
07. | Zone verzi amenajate 510 9,71 1.397 26,62
TOTAL GENERAL 5.248 100 5.248 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA EXISTENT FROFUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 23,07 % Max 40,00 %
(P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,36 Max 0,90
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare intravilanul Mun. Arad intravilanul Mun. Arad

str. Alexandru T. Stamatiad, f.n., nr.
cad. 312120

intravilanul Mun. Arad

Bdul N. Titulescu, nr. 7, nr. cad.
15823

02. | Proprietate

Teren proprietate privatd a
Statului Roman, conform
C.F. nr. 312120, drept de
concesiune pe o perioada de
49 de ani din data de
02/11/2011 in favoarea S.C.
GEMI CENTER S.R.L.

Teren proprietate privata a

S.C. GEMI CENTER S.R.L.

conform extras C.F. nr.
318498

Teren proprietate privati a Statului
Roman, conform C.F. nr. 312120,
drept de concesiune pe o perioada de
49 de ani din data de 02/11/2011 in
favoarea S.C. GEMI CENTER S.R.L.

Teren proprietate privata a S.C. GEMI
CENTER S.R.L. conform extras C.F.
nr. 318498

3.5.1. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice: pe amplasament se referd la realizarea unei constructii de alimentatie publica si
functiuni anexe, a unui corp de legatura intre complexul sportiv existent si cladirea pentru alimentatie publica
propusa, a unor instalatii exterioare pentru sport si agrement (respectiv 3 bazine exterioare), a unor grupuri sanitare
si vestiare, a unor spatii tehnice, a unei imprejmuiri perimentrale, a unor mijloace de publicitate si a unor alei

pietonale si spatii verzi.

Constructiile propuse vor avea o suprafata maxima de 800mp in total, cu un regim maxim de inaltime

Parter+ 1Etaj, cu un POT maxim propus de 50% si un CUT maxim propus de 0,90.
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3.5.2. Plantatii
Se vor amenaja spatii verzi inierbate si se vor planta arbori.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api tehnologici/potabili

Pentru asigurarea parametrilor functionali pentru instalatia sanitard interioar3 este suficient bransamentul
de api existent din PE HD 100, Dn. 50 mm.

Alimentarea bazinelor din incinta cu apa geotermala se va realiza prin putul forat existent.
3.6.1.1 "Incendiu interior

Datoriti suprafetelor cladirilor i regimurilor de iniltime ale acestora nu este necesar dotarea cu instalatii
interioare de stingere a incendiilor.

3.6.1.2 Incendiu exterior

Debitul de apa necesar pentru stingerea incendiilor din exterior este de 10 1/s si este asigurat de hidrantii
subterani stradali, existenti pe strada Alexandru T. Stamatiad.

3.6.2. Canalizare menajeri si pluviala

Apele evacuate in refelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si NTPA
002/2002.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de camine si vor fi evacuate gravitational In statia de
pompare ape uzate menajere existentd in incintd i de aici se refuleazi printr-o conducta de PE Dn.110mm in
c@minul de racord existent pe strada Alexandru T. Stamatiad.

Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din teavd PVC-SN4 pentru instalatii exterioare, pozate la
adincimi cuprinse intre 70cm §i 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele
intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

La toate schimbarile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate cimine de
vizitare pentru canalizare gravitationald.

Apele pluviale de pe acoperisul imobilelor vor fi preluate printr-un sistem de cémine si vor fi evacuate
gravitational in caminul de canalizare pluviald existent in incinta.

Bazinele din incintd in principiu nu se golesc, iar in cazul in care se vor goli apa din acestea se va evacua in
canalizarea pluviald din incint3.

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Pe str. Al. T. Stamatiad (partea dreaptd) exista in prezent retea de gaze naturale de presiune redusi din PE,
cu diametrul D=50 mm, amplasatd in carosabil, care alimenteazi Complexul sportiv si alte obiective din zona.
Aceasta este racordati la conducta de presiune redusa din OL, cu diametrul D=89 mm care deserveste blocurile de
locuinte.

Pentru asigurarea necesarului de inclzire a spatiilor apartinand Complexului sportiv si Restaurantului care
se va construi precum §i pentru prepararea hranei, beneficiarul “S.C. GEMI CENTER S.R.L.” solicitd realizarea
unei noi alimentiri cu gaze naturale a obiectivului.

In prezent alimentarea cu gaze naturale se realizeazi de la refeaua stradali existents, printr-un brangament
din PE existent si un post de reglare mésurare amplasat pe gardul din beton ce fmprejmuieste Complexul sportiv.
Deoarece, prin comasarea proprietétilor, gardul de imprejmuire pe care este amplasat postul de reglare masurare se
desfinteazi, propunem realizarea unui alt bransament §i post de reglare méasurare aferent, amplasat la limita de
proprietate a incintei.

Din postul de reglare méasurare proiectat, se propune a se realiza o instalatie de utilizare exterioari de
presiune joasd (ce se monteazd subteran), la care se racordeazi instalatia de utilizare existentd, apartinand
Complexului sportiv. Restaurantul ce se va construi in vecindtatea Complexului sportiv va fi alimentat prin
intermediul unei instalatii de utilizare proiectate care se ramifici din instalatia de utilizare exterioard comund.
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Descrierea lucrdrilor pentru realizarea bransamentului i instalatiilor de utilizare de presiune joasi:

Pe str. Alexandru T. Stamatiad, din conducta de gaze naturale de presiune redusi existentd din PE, de
diametru D=50 mm, se propune realizarea unui bransament din PE 11 SDR 11, D=32 mm, in lungime de 9m,
amplasat in zona verde. La capétul brangamentului, se amplaseazi noul post de reglare misurare presiune redusd/
presiune joasd, dimensionat corespunzitor debitelor de gaze naturale insumate ale celor doud clidiri. Acesta se
monteazd in gardul ce se va construi la limita de proprietate.

Din postul de reglare misurare proiectat, se prevede o instalatie de utilizare exterioard de presiune joasi din
PE, montatd ingropat, in lungime de 15 m, dimensionatd conform Normativului NTPEE 2008. La iesirea din
pédmant, langd peretele Complexului sportiv se racordeazi instalatia de utilizare existentd precum si instalatia de
utilizare din OL, proiectatd pentru clddirea Restaurantului.

Investitorul va depune citre E-ON GAZ DISTRIBUTIE — operatorul sistemului de distributie — cerere
pentru Acord de acces pentru obiectivul mentionat, cu nominalizarea concreti a receptorilor solicitati.

Capacitatea investitiei este:

-Brangament din PE 100 SDR 11, D=32 mm in lungime de 9 m si Post de reglare misurare presiune
redusd/presiune joasd

-Instalatie de utilizare exterioari din PE 100 SDR 11, in lungime de 15 m, montat3 ingropat.

-Instalatie de utilizare din OL, proiectatd pentru cladirea Restaurantului.

Energia termicd necesard inclzirii spatiilor va fi furnizatd de centrale termice pe gaz amplasate in spatii
tehnice special previzute in acest scop iar prepararea hranei se va face cu aparate specifice.

3.6.4. Alimentare cu energie electrici

Pentru asigurarea necesarului de putere electricd pentru noul obiectiv se propune amplasarea unui post de
transformare 20/0,4 kV in anvelopd de beton, amplasat la limita proprietitii dinspre str. Alexandru Stamatiad.
Postul de transformare se va putea alimenta prin buclarea liniei electrice subterane de medie tensiune existenti pe
str. Alexandru Stamatiad. In incinta distributia energ1e1 electrice intre clidiri se va fae prin linii electrice subterane.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucréri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie electrici,
cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului
de specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru
a obtine aprobdrile §i avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de citre societiti care detin
competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sdu activitatea nu este poluanti. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative asupra
ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite d¢ AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberati de autoritatea
locald in domeniu.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la refelele publice de apa potabild si canalizare menajera.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie §i nici potential balnear sau turistic.

Ca urmare a documentatiei inaintate de S.C. GEMI CENTER S.R.L., inregistrata la A.P.M. Arad cu nr.
83/R/396/12.01.2012 pentru emiterea avizului de mediu, in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si a GH nr. 918/2010 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special din data de 18.01.2012 — etapa de incadrare, APM Arad a decis, ,,Planul Urbanistic Zonal —
Construire Cladiri si Instalatii pentru Agrement, Sport si Administratie Publica” in Arad, Bdul Nicolae
Titulescu nr.7 si Str. A. T. Stamatiad, nu necesita evaluare de mediu si va fi adoptat fara aviz.

Conditiile de realizare a planului:

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate
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- respectarea documentatiei tehnice depusa, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice care au stat la
baza deciziei etapei de incadrare; orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie Notificata APM
Arad.

- alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua orasului prin extinderea retelei existentepe
amplasament;

- alimentarea cu apa geotermala pentru bazine va fi asigurata dintr-un put existent pe amplasament;

- apele uzate fecaloid menajere rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera a orasului;

- va fi asigurata colectarea si descarcarea corespunzatoare a apelor pluviale, fara a se aduce prejudicii
terenurilor invecinate;

- amenajarea accesului din drum la proprietate se va face fara a fi perturbata scurgerea gravitationala a
apelor pluviale de pe domeniul public (tubulatura care subtraverseaza alea carosabila de acces sau podet peste
santul pluvial);

- va fi amenajat parcaj in interiorul parcelelor;

- va fi amenajat un spatiu de depozitare a deseurilor menajere care vir fi ridicate de serviciul de salubritate,
in interiorul parcelei, pe platforma betonata, cu acces facil catre drum;

- se va respecta suprafata de spatiu verde prevazuta in documentatie;

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean. fn zona exista terenuri proprietate public de interes local.
Celelalte tipuri de teren — proprietate privata de interes local, terenurile proprietatea privati a persoanelor fizice si
juridice sunt specificate pe plansa.
3.8.2. Circulatia terenurilor

Parcela situata pe Bdul N. Titulescu nr. 7 este proprietatea privati a S.c. GEMI CENTER s.r.l., conform
Extrasului C.F. nr. 318498 Nr. Cad. 15823 si este grevat de sarcini. Se noteaza interdictia de instrainare, grevare,
vanzare, demolare si restructurare, in favoarea BRD GSG S.A. Sucursala Arad.

Parcela situata pe str. Alexandru T. Stamatiad este proprietatea privati a Statului Roman, conform
extrasului C.F. nr. 323120, si este notat dreptul de concesiune in favoarea S.C. GEMI CENTER S.R.L., pe o
perioada de 49 de ani incepand din data de 02/11/2011.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fira echivoc cd propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul municipiului/extinderea
acestuia. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat invecinate.

4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustini §i sd permita materializarea propunerilor sunt:
Constructii noi:
- Alimentatie publica si functiuni anexe cu regim de inaltime maxim P+1E
Sc max =400 mp
- corp de legatura intre complexul sportiv existent si cladirea pentru alimentatie publica
propusa, S¢ max = 100mp
- instalatii exterioare pentru sport si agrement, respectiv 3 bazine exterioare
- grupuri sanitare si vestiare, Sc max = 100mp
- spatii tehnice
- imprejmuire perimetrala
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate
Constructii existente:
- complex sportiv P+E partial — Arie construiti existenta = 1210,73mp
Arie desfisurata existenta= 1758,46mp
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- Platforma parcare
Acces carosabil si pietonal dinspre str. Alexandru T. Stamatiad
Alei pietonale
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
Parcaje
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald. Enumerarea prezentati este
obligatorie ca priorititi de interventie - dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a tuturor
obiectivelor fnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

TR

municipiului Arad, cu influente economice pozitive la nivelul local.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmétoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM,;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;
~ impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism §i autorizatii de

constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce si confere o reald personalitate a
acestei zone.

Intocmit,
) arh. Doriana BALOGH R.UR-DE
Urbanism:
ANDREA VIOREL MARIU
Instalatii-gaze: ing. Andrea V. MARIUS  INSTALATOR AUTORIZAT GAZE NATU
Instalatii-electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii-sanitare: ing. Petru TATARU | & o
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 30

AFERENT P.U.Z. - CONSTRUIRE CLADIRI SI INSTALATII
PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA

1. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiiri Urbanistice.

2. Baza legali a elaboririi

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicati
- Legea administratiei locale 69/1991 republicati
- Legea privind circulatia juridicﬁ a terenului nr. 54/ 1998
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997
- Legea apelor nr.107/1996
- Legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificatd pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatitii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiend si
recomanddrilor privind mediul de viati al populatiei
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000
- Legea Locuintei nr. 114/1996
- Ordin MTCT 1435/2005
- Normele de aplicare a Legii 50/1991/2005



3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor §i amenajérilor previzute in P.U.Z. CONSTRUIRE CLADIRI SI

INSTALATII PENTRU AGREMENT, SPORT SI ALIMENTATIE PUBLICA.

Terenul studiat este situat in teritoriul cadastral al municipiului Arad, Bdul N. Titulescu,
nr. 7, nr. Cad. 15283, si Str. Alexandru T. Stamatiad, F.N., nr. Cad. 323120, jud. Arad si este
incadrat conform PUG al Municipiului Arad in UT nr. 30.

Terenul in suprafata de 3.217 mp aferent extrasului C.F. nr. 318498, nr. Cad. 15823, este
proprietatea privata a S.C. GEMI CENTER S.R.L, iar categoria de folosinta actuala este curti
constructii, destinatia constructiei — cladiri administrative si social culturale. Pe acest teren este
construit un complex sportiv in regim de inaltime P+1E. Documentatia de urbanism se intocmeste
si pentru lotul identificat prin C.F. nr. 323120 cu nr. Cad. 323120 in suprafata de 1.977 mp.
Dotarile propuse se vor realiza in interiorul limitelor unei parcele.

Terenul in suprafata de 1.977mp aferent extrasului C.F. nr. 323120, nr. Cad. 323120, str.
Alexandru T. Stamatiad F.N., este proprietatea privata a Statului Roman. S-a incheiat contractul
de concesiune nr. 2/11.10.2011, intre Municipiul Arad, respectiv Consiliul Local Al Municipiului
Arad si S.C. GEMI CENTER S.R.L. pentru predarea respectiv preluarea acestui teren, pe o
perioada de 49 ani, in conformitate cu obiectivul concedentului — extindere constructie.
Documentatia de urbanism se intocmeste si pentru lotul identificat prin C.F. nr. 318498 cu nr.
Cad. 15283 in suprafata de 3.271 mp. Dotarile propuse se vor realiza in interiorul limitelor unei
parcele.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat si nu deranjeze vecinétitile
- REGLEMENTARI URBANISTICE
- Ca urmare a documentatiei inaintate de S.C. GEMI CENTER S.R.L., inregistrata la A.P.M.
Arad cu nr. 83/R/396/12.01.2012 pentru emiterea avizului de mediu, in baza HG nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si a GH
nr. 918/2010 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului,
ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special din data de
18.01.2012 — etapa de incadrare, APM Arad a decis, ,,Planul Urbanistic Zonal — Construire
Cladiri si Instalatii pentru Agrement, Sport si Administratie Publica” in Arad, Bdul Nicolae
Titulescu nr.7 si Str. A, T. Stamatiad, nu necesita evaluare de mediu si va fi adoptat fara
aviz.

Conditiile de realizare a planului:

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile
implicate

- respectarea documentatiei tehnice depusa, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; orice modificare adusa planului initial,
este obligatoriu sa fie Notificata APM Arad.

- alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua orasului prin extinderea retelei
existentepe amplasament;

- alimentarea cu apa geotermala pentru bazine va fi asigurata dintr-un put existent pe
amplasament;

- apele uzate fecaloid menajere rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare
menajera a orasului;
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- va fi asigurata colectarea si descarcarea corespunzatoare a apelor pluviale, fara a se
aduce prejudicii terenurilor invecinate;

- amenajarea accesului din drum la proprietate se va face fara a fi perturbata scurgerea
gravitationala a apelor pluviale de pe domeniul public (tubulatura care subtraverseaza alea
carosabila de acces sau podet peste santul pluvial);

- va fi amenajat parcaj in interiorul parcelelor;

- vafi amenajat un spatiu de depozitare a deseurilor menajere care vir fi ridicate de
serviciul de salubritate, in interiorul parcelei, pe platforma betonata, cu acces facil catre drum

- se va respecta suprafata de spatiu verde prevazuta in documentatie;

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

o Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare
privind noua constructie amplasatd pe teren prin planul de
reglementiri urbanistice

e Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile
de circulatie impuse

e Se vor lua misuri de sigurant pentru constructiile edilitare

o Se vor respecta normativele PE 101/85, NTE 003/04/00,
NTEO007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati ( gaz, apa,
canalizare, etc.) propuse a se construi;

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot
parcursul executiei lucrarilor.

e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra
pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Aliniamentul obligatoriu conform limitei maxime de gabarit propusd prin
plansa de Reglementari urbanistice este:
o minim 2,00m fatd de limita nord-vestici a terenului
o se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime
obligatorii impuse de distribuitorii de retele edilitare, din avizele
anexate

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se va pastra accesul auto existent pe amplasament, cel de pe Bdul N. Titulescu. Cele 2
parcele vor functiona ca un singur complex, imprejmuirea dintre ele va fi desfiintata, iar clientii
complexului vor avea acces prin accesul existent de pe Bdul N. Titulescu. Se va realiza un acces
auto si pietonal secundar si pe str. Alexandru T. Stamatiad cu caracter utilitar si de aprovizionare.

Se va pastra platforma de parcare existenta in incinta complexului sportiv. Nu este
necesara suplimentarea numarului de parcaje, deoarece nu se estimeaza cresterea numarului de
clienti ai complexului pe zi. Prin amenajarile propuse se estimeaza cresterea numarului de clienti
in perioada estivala, cand complexul nu este foarte vizitat momentan din cauza lipsei amenajarilor
exterioare. In incinta sunt asigurate 40 de locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile din HG 525/1996, in care este stipulat la art. 5.8.1.- pentru
constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1., 1.8.3., si 1.8.4., un loc de parcare la



5-20 de locuri;
Toate aceste lucrdri sunt prezentate in planul de reglementéri anexat.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Pentru asigurarea parametrilor functionali pentru instalatia sanitard interioard este
suficient brangamentul de apé existent din PE HD 100, Dn. 50 mm.

Alimentarea bazinelor din incinta cu apa geotermala se va realiza prin putul forat
existent.

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor
NTPA 001 si NTPA 002/2002.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de cémine si vor fi evacuate
gravitational in statia de pompare ape uzate menajere existentd in incintd §i de aici se
refuleazd printr-o conducta de PE Dn.110mm in cdminul de racord existent pe strada
Alexandru T. Stamatiad.

Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din teavd PVC-SN4 pentru
instalatii exterioare, pozate la adincimi cuprinse intre 70cm si 200cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi,
gazul va fi pozitionat deasupra.

La toate schimbdrile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi
montate cdmine de vizitare pentru canalizare gravitationald.

Apele pluviale de pe acoperisul imobilelor vor fi preluate printr-un sistem de
cimine si vor fi evacuate gravitational in caminul de canalizare pluviald existent in
incinta.

Bazinele din incint# in principiu nu se golesc, iar in cazul in care se vor goli apa
din acestea se va evacua in canalizarea pluviald din incinta.

Pentru asigurarea necesarului de putere electricd pentru noul obiectiv se propune
amplasarea unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopd de beton, amplasat la limita
proprietitii dinspre str. Alexandru Stamatiad. Postul de transformare se va putea alimenta
prin buclarea liniei electrice subterane de medie tensiune existentd pe str. Alexandru
Stamatiad. In incinta distributia energiei electrice intre cladiri se va fae prin linii electrice
subterane.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atidt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrici, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre
operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad)
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE
nr. 101/06.06.2000, de cétre societéti care defin competente in acest sens, fiind autorizate
de cétre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Pe str. Al. T. Stamatiad (partea dreaptd) existd in prezent retea de gaze naturale
de presiune redusd din PE, cu diametrul D=50 mm, amplasatd in carosabil, care
alimenteazd Complexul sportiv si alte obiective din zond. Aceasta este racordati la
conducta de presiune redusa din OL, cu diametrul D=89 mm care deserveste blocurile de
locuinte.



Pentru asigurarea necesarului de incélzire a spatiilor apartinand Complexului
sportiv i Restaurantului care se va construi precum si pentru prepararea hranei,
beneficiarul “S.C. GEMI CENTER S.R.L.” solicitd realizarea unei noi alimentiri cu
gaze naturale a obiectivului.

In prezent alimentarea cu gaze naturale se realizeazi de la reteaua stradald
existentd, printr-un bransament din PE existent i un post de reglare masurare amplasat pe
gardul din beton ce imprejmuieste Complexul sportiv. Deoarece, prin comasarea
proprietétilor, gardul de imprejmuire pe care este amplasat postul de reglare masurare se
desfinteazd, propunem realizarea unui alt brangament si post de reglare masurare aferent,
amplasat la limita de proprietate a incintei.

Din postul de reglare mésurare proiectat, se propune a se realiza o instalatie de
utilizare exterioard de presiune joasd (ce se monteazi subteran), la care se racordeazi
instalatia de utilizare existentd, apartinand Complexului sportiv. Restaurantul ce se va
construi in vecinitatea Complexului sportiv va fi alimentat prin intermediul unei instalatii
de utilizare proiectate care se ramifica din instalatia de utilizare exterioard comuni.

Descrierea lucrdrilor pentru realizarea bransamentului si instalatiilor de utilizare
de presiune joasi:

Pe str. Alexandru T. Stamatiad, din conducta de gaze naturale de presiune redusi
existentd din PE, de diametru D=50 mm, se propune realizarea unui brangament din PE
11 SDR 11, D=32 mm, in lungime de 9m, amplasat in zona verde. La capitul
bransamentului, se amplaseazi noul post de reglare masurare presiune redusd/ presiune
joasd, dimensionat corespunzitor debitelor de gaze naturale insumate ale celor doud
cladiri. Acesta se monteaza in gardul ce se va construi la limita de proprietate.

Din postul de reglare mésurare proiectat, se prevede o instalatie de utilizare
exterioard de presiune joasd din PE, montat ingropat, in lungime de 15 m, dimensionat3
conform Normativului NTPEE 2008. La iesirea din pamant, langa peretele Complexului
sportiv se racordeazi instalatia de utilizare existentd precum si instalatia de utilizare din
OL, proiectatd pentru clidirea Restaurantului.

Investitorul va depune citre E-ON GAZ DISTRIBUTIE - operatorul sistemului
de distributie — cerere pentru Acord de acces pentru obiectivul mentionat, cu
nominalizarea concret# a receptorilor solicitati.

Capacitatea investitiei este:

-Bransament din PE 100 SDR 11, D=32 mm in lungime de 9 m si Post de reglare
masurare presiune redusé/presiune joasa

-Instalatie de utilizare exterioard din PE 100 SDR 11, in lungime de 15 m,
montatd ingropat.

-Instalatie de utilizare din OL, proiectata pentru clidirea Restaurantului.

Energia termica necesard incélzirii spatiilor va fi furnizatd de centrale termice pe
gaz amplasate in spatii tehnice special previzute in acest scop iar prepararea hranei se va
face cu aparate specifice.

-Conditii i restrictii impuse de avizator:
Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice la obiectiv se precizeaza de
operatori in avizul de Solutie Tehnica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de
Reglementiri Urbanistice si nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atét in plan, cat



si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z. Reglementiri
Urbanistice.

Aliniamentul constructiei conform limitei maxime de gabarit propusa este:
o minim 2,00m fata de limita nord-estic3 a terenului

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 0,90.

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Regimul de inaltime propus este de maxim P+1E, si nu va depasi 10m la cornisa.
Dotarile propuse se vor realiza in interiorul limitelor unei parcele.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de citre beneficiar pentru fazele

urmidtoare, in functie de posibilititile financiare ale investitorului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Cladirea propusd va fi deservita de alei pietonale amenajate in special la nivelul
parterului, perimetral constructiilor propuse, cu o pondere de minim 5,00%.

Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 15,00%.

Pentru buna functionare a complexului, se va desfiinta imprejmuirea exista intre

cele 2 parcele si se va face o imprejmuire perimetrala pe limita de proprietate de pe str.
Al. T. Stamatiad si de pe latura nord-estica a parcelelor.

II1. Zonificarea functionali

11. Unitati si subunititi functionale conform Reglementiri Urbanistice
02 A

Unitatea principalé are destinatia comert/servicii - ISc
Subunititi:

ISc— Comert/servicii

ISas— Constructii si Instalatii pentru agrement si sport
ISan- Constructii si Instalatii anexe, spatii tehnice, edilitare
Cp - Cai de comunicatie pietonala

Cc - Cai de comunicatie carosabila

P — Parcaje

SP — zone verzi amenajate

IV. Prevederila nivelul unititilor si subunititilor functionale

S - Zona servicii propuse- cladiri si instalatii pentru agrement, sport si alimentatie
publica

Cp - circulatii pietonale

P — alei carosabile si parcaje amenajate



SP — zone verzi amenajate inierbate §i cu plantatie de iniltime medie; acestea sunt
dispuse pe perimetrul cladirilor

V. Unititi teritoriale de referinti

Unitatea de referinta prevazuti in P.U.Z. este UTR 30, care va fi introdusi in
P.U.G.-ul Mun. Arad.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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