ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 571/9.12.2019
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE , SPATII COMERCIALE SI BIROURI CU GARAIJE
LA DEMISOL, REGIM INALTIME D + P + 8E +2Er SI IMPREIMUIRE”,

str. Cornel Radu nr. 5-7, municipiul Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 95258/A5/09.12.2019,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr.93667/A5/03.12.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr.95095/A5/09.12.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22/09.12.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: “CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE , SPATII COMERCIALE SI BIROURI
CU GARAIJE LA DEMISOL, REGIM INALTIME D +P + 8E +2Er SI IMPREIMUIRE, str.
Cornel Radu nr. 5-7, municipiul Arad”, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: P.A.B. Romania S.R.L. si Terra International S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general WH PROJECT S.R.L. , proiectant arhitectura Waldar Hans I.
Fackelman, specialist cu drept de semnatura RUR , pr.nr. 313/2017



3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr.301562-Arad,CF
nr.301558-Arad ,CF nr. 301488 — Arad ,au categoria de folosinta curti constructii i suprafata totala
de 2778 mp

4 Situatia existenta:

*pe parcelele care fac obiectul prezentului PUZ a fost elaborata documentatia de urbanism PUD
"Sedii firme si asociatii". Documentatia a fost aprobata cu HCLM Arad nr. 228/29.09.2005.

*in baza PUD-lui au fost emise 2 autorizatii de construire: AC nr.400/09.04.2008 pentru construire
Cladire de birouri si functiuni complementare si AC nr.403/09.04.2008 pentru construire Cladire de
birouri si functiuni complementare

*pe amplasament la ora actuald este realizat partial nivelul demisol

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1.Functiuni propuse prin PUZ

- functiuni dominante : locuinte si servicii

- functiuni complementare :drumuri, platforme, locuri de parcare, zona spatii verzi si de protectie
-utilizari permise:constructii si lucrari de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
-utilizari interzise :orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort
urban, care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

PUZ-ul este constituit dintr-o singura unitate functionala: L — Locuinte si  functiuni
complementare si din mai multe subnunitati functionale.
2.2.Imobil locuire colectiva D+P+8E+2ER - subunitatea functionala L1- este
destinatad construirii imobilului de locuinte colective cu spatii de comert si servicii
- Zona de implantare a constructiilor = 1805,70 mp.
- Suprafata construitd maxima = 1805,70 mp. (functiune mixta) - P.O.T. maxim = 65%
=1111,20 mp. (locuire colectivd)- P.O.T. maxim = 40%
Constructiile proiectate vor cuprinde urmatoarele functiuni:
garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi (D)
parter cu spatii comerciale si de prestari servicii (P)
niveluri cu apartamente (8E+2Er), numar apartamente prevazute 87.
parcare autoturisme
platforme betonate interioare
dotari PSI
imprejmuire
racorduri la utilitati
2.3. Indicatori maximi propusi in incinta
Zona de locuire si servicii
¢ Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 65%.
e Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.00
Zona de locuire
e Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 40%.
e Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.0



2.4.Regimul de iniltime maxim propus
e Regimul maxim de Tnaltime al constructiilor propuse este de D+P+8E+2Er.
e Iniltimea maxima a constructiilor nu va depisi 43.50 m, fata de cota + 0,00., iar iniltimea maxima
la atic nu va depasi 36,10m, fata de cota = 0,00.
2.5.Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
-la vest 6 m
-la sud 6,20 m
-la est 6 m
-la nord 2,4 m.
2.6.Spatii verzi: subunitatea functionala SP1- SP3
Suprafata minima de spatii verzi este de 138,90mp,reprezentand un procent de 5,00% din
suprafata terenului la care suplimentar se adauga un procent de 20% spatii verzi pe terasele cladirii
(peste demisol si la ultimul nivel).
2.7.Parcari : se vor prevedea un total de 101 locuri de parcare, dispuse astfel :
- 70 locuri in demisol
- 21 locuri la parterul cladirii (acoperite)
- 10 locuri amplasate longitudinal adiacent drumului perimetral.
2.8. Circulatii si accese :subunitatea functionala -C1
Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel Radu, prin
doua racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pana in incinta, si vor avea o parte
carosabila de minim 3,50 m si o latime a platformei de 5,00m, precum si de pe rampa de acces spre
demisol cu latimea de 6,20 m.
Accese pietonale :
Accesele pietonale vor fi asigurate prin trotuarele propuse, cu o latime de min.1,00 m si vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
Cheltuielile legate de realizarea acceselor revin initiatorului PUZ-lui .
2.9. Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala beneficiarilor
Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre P.A.B. Romania S.R.L. si Terra International
S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.95258/A5/09.12.2019

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE , SPATII COMERCIALE SI BIROURI CU GARAJE
LA DEMISOL, REGIM INALTIME D + P+ 8E +2Er SI IMPREJMUIRE?”, str. Cornel Radu
nr. 5-7, municipiul Arad.

- beneficiar: P.A.B. Romania S.R.L. si Terra International S.R.L.
-elaborator: proiectant general WH PROJECT S.R.L. , proiectant arhitectura Waldar Hans I.
Fackelman, specialist cu drept de semnatura RUR , pr.nr. 313/2017

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr.301562-Arad,CF
nr.301558-Arad ,CF nr. 301488 — Arad ,au categoria de folosintd curti constructii si suprafata
totala de 2778 mp

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 88097/14.11.2019 de catre
P.A.B. Romania S.R.L. si Terra International S.R.L.

- raportul de specialitate nr. 95095/A5/09.12.2019 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 93667/A5/03.12.2009, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 22/09.12.2019 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2574/11.12.2018, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- schimbarea destinatiei parcelelor identificate prin CF nr.301562-Arad,CF nr.301558-Arad ,CF nr.
301488 — Arad in zona locuire colectiva si servicii
-descrierea situatiei existente :
*pe parcelele care fac obiectul prezentului PUZ a fost elaborata documentatia de urbanism PUD
"Sedii firme si asociatii". Documentatia a fost aprobata cu HCLM Arad nr. 228/29.09.2005.
*in baza PUD-lui au fost emise 2 autorizatii de construire: AC nr.400/09.04.2008 pentru construire
Cladire de birouri si functiuni complementare si AC nr.403/09.04.2008 pentru construire Cladire de
birouri si functiuni complementare
*pe amplasament la ora actuala este realizat partial nivelul demisol.

Functiuni propuse prin PUZ :
- functiuni dominante : locuinte si servicii
- functiuni complementare :drumuri, platforme, locuri de parcare, zona spatii verzi si de protectie
-utilizari permise:constructii si lucrari de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
-utilizari interzise :orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort
urban, care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.



PUZ-ul este constituit dintr-o singura unitate functionald: L — Locuinte si functiuni
complementare si din mai multe subunitdti functionale.

Imobil locuire colectiva D+P+8E+2ER - subunitatea functionala L1 — este
destinatad construirii imobilului de locuinte colective cu spatii de comert si servicii
- Zona de implantare a constructiilor = 1805,70 mp.
- Suprafata construitd maximd = 1805,70 mp. (functiune mixta) - P.O.T. maxim = 65%
=1111,20 mp. (locuire colectivd)- P.O.T. maxim = 40%

Constructiile proiectate vor cuprinde urmatoarele functiuni:

garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi (D)

parter cu spatii comerciale si de prestari servicii (P)

niveluri cu apartamente (8E+2Er), numar apartamente prevazute 87.
parcare autoturisme

platforme betonate interioare

dotari PSI

imprejmuire

racorduri la utilitati

Indicatori maximi propusi in incinta

Zona de locuire si servicii
e Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 65%.
¢ Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.00
Zona de locuire
e Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 40%.
e Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.0
Regimul de inaltime maxim propus

e Regimul maxim de indltime al constructiilor propuse este de D+P+8E+2Er.
o Inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi 43.50 m, fata de cota + 0,00., iar indltimea maxima
la atic nu va depasi 36,10m, fata de cota = 0,00.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

-la vest 6 m
-la sud 6,20 m
-la est6m

-la nord 2,4 m.

Spatii verzi: subunitatea functionala SP1- SP3

Suprafata minima de spatii verzi este de 138,90mp,reprezentand un procent de 5,00% din
suprafata terenului la care suplimentar se adaugad un procent de 20% spatii verzi pe terasele cladirii
(peste demisol si la ultimul nivel).

Parcari : -101 locuri cu urmatoare dispunere :

- 70 locuri in demisol
- 21 locuri la parterul cladirii (acoperite)



- 10 locuri amplasate longitudinal adiacent drumului perimetral.
Circulatii si accese :subunitatea functionala -C1
Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel Radu,
prin doud racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pand in incinta, si vor avea o parte
carosabild de minim 3,50 m si o 1atime a platformei de 5,00m., precum si de pe rampa de acces
spre demisol cu latimea de 6,20 m.
Accese pietonale :
Accesele pietonale vor fi asigurate prin trotuarele propuse, cu o latime de min.1,00 m si vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
Cheltuielile legate de realizarea acceselor revin initiatorului PUZ-lui .
Utilititi: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 95095/09.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.,,CLADIRE DE LOCUINTE
COLECTIVE , SPATII COMERCIALE SI BIROURI CU GARAIJE LA DEMISOL, REGIM
INALTIME D + P + 8E +2Er SI IMPREJMUIRE?”, str. Cornel Radu nr. 5-7, municipiul Arad.

- beneficiar: P.A.B. Romania S.R.L. si Terra International S.R.L.
-elaborator: proiectant general WH PROJECT S.R.L. , proiectant arhitectura Waldar Hans I.
Fackelman, specialist cu drept de semnatura RUR , pr.nr. 313/2017
incadrarea in localitate
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Arad, pe str. Cornel Radu nr. 5-7,
zona 300 Micalaca, in perimetrul delimitat de str. Titulescu, faleza Muresului si supermarketul Billa.
Situatia juridica a terenului
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr.301562-Arad,CF
nr.301558-Arad ,CF nr. 301488 — Arad ,au categoria de folosinta curti constructii si suprafata
totala de 2778 mp
Situatia existenta
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.este delimitat :
-la nord: strada Dr.Cornel Radu
-la est: Policlinica Genesys
-la sud :terenuri proprietate privata
-la vest: Biserica Ortodoxa Micalaca
Descrierea solutiei propuse
Pe parcelele care fac obiectul prezentului PUZ a fost elaboratd documentatia de urbanism
PUD "Sedii firme si asociatii". Documentatia a fost aprobata cu HCLM Arad nr. 228/29.09.2005.
In baza PUD-lui au fost emise 2 autorizatii de construire: AC nr.400/09.04.2008 pentru
construire Cladire de birouri si functiuni complementare si AC nr.403/09.04.2008 pentru construire
Cladire de birouri si functiuni complementare.
Pe amplasament la ora actuala este realizat partial nivelul demisol.

Functiuni propuse prin PUZ :
- functiuni dominante : locuinte si servicii
- functiuni complementare :drumuri, platforme, locuri de parcare, zona spatii verzi si de protectie
-utilizari permise:constructii si lucrari de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
-utilizari interzise :orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort
urban, care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

PUZ-ul este constituit dintr-o singura unitate functionala: L — Locuinte si functiuni
complementare si din mai multe subunitati functionale.

Imobil locuire colectivi D+P+8E+2ER - subunitatea functionala L.1 —este
destinata construirii imobilului de locuinte colective cu spatii de comert si servicii
- Zona de implantare a constructiilor = 1805,70 mp.
- Suprafata construitd maxima = 1805,70 mp. (functiune mixta) - P.O.T. maxim = 65%
=1111,20 mp. (locuire colectiva)- P.O.T. maxim = 40%



Constructiile proiectate vor cuprinde urmatoarele functiuni:

o garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi (D)
o parter cu spatii comerciale si de prestari servicii (P)

o niveluri cu apartamente (8E+2Er), numar apartamente
prevazute 87.

° parcare autoturisme

o platforme betonate interioare

o dotari PSI

o imprejmuire

o racorduri la utilitati

Indicatori maximi propusi in incinta
Zona de locuire si servicii
e Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 65%.
¢ Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.00
Zona de locuire
e Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis =40%.
e Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.0
Regimul de inaltime maxim propus
e Regimul maxim de Tnaltime al constructiilor propuse este de D+P+8E+2Er.
e Iniltimea maxima a constructiilor nu va depasi 43.50 m, fatd de cota = 0,00., iar iniltimea maxima
la atic nu va depasi 36,10m, fata de cota = 0,00.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
-la vest 6 m
-la sud 6,20 m
-la est6m
-la nord 2,4 m.
Spatii verzi: subunitatea functionala SP1- SP3
Suprafata minima de spatii verzi este de 138,90mp,reprezentand un procent de 5,00% din
suprafata terenului la care suplimentar se adaugd un procent de 20% spatii verzi pe terasele cladirii
(peste demisol si la ultimul nivel).
Parcéri : -101 locuri cu urmatoare dispunere :
- 70 locuri in demisol
- 21 locuri la parterul cladirii (acoperite)
- 10 locuri amplasate longitudinal adiacent drumului perimetral.

Circulatii si accese :subunitatea functionala -C1
Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel Radu, prin
doua racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pana in incintd, si vor avea o parte
carosabila de minim 3,50 m si o latime a platformei de 5,00m, precum si de pe rampa de acces spre
demisol cu latimea de 6,20 m.
Accese pietonale :

Accesele pietonale vor fi asigurate prin trotuarele propuse, cu o latime de min.1,00 m si vor fi

conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap

Cheltuielile legate de realizarea acceselor revin initiatorului PUZ-lui .

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand n conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti ,pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 2574 din
11.dec.2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic



Zonal, indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. e
aviz

1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 266465202/30.05.2019 11.12.2020

Compania de Apa Arad SA 9576/29.05.2019 -

DELGAZ grid 27/25.06.2019 25.06.2020
3 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14736/12.08.2019
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 921/19/SU-AR/14.06.2019 | -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 1418/19/SU- -

Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/14.06.2019
6 | MALInspectoratul de Politie Judetean Arad, 203646/17.05.2019 -

Serviciul Rutier
7 | PMA, Directia Edilitara,Serviciul Intretinere si 38957/T6/ -

Reparatii Cdi de Comunicatii Terestre
8 PMA, Directia Edilitara, Biroul Spatii Verzi, Mediu 38978/723/18.06.2019 18.12.2019
9 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 166/30.05.2019 30.05.2020
10 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14901/27.06.2019 11.12.2020
11 | O.C.P.I. Arad PV receptie

756/16.04.2019

12 | Autoritatea Aeronautica Civilda Romana 19382/1069/04.11.2019 11.12.2020
13 | Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Arad 475/18.06.2019 -

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 19.11.2019, s-a emis Avizul Tehnic nr.

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu
arh. Dinulescu Sandra

VIZA JURIDICA

Consilier,
ing. Hoblea Simona




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de SC PAB ROMANIA SRL si TERRA INTERNATIONAL
SRL cu sediul in judetul Arad, municipiul Arad, Zona Industriald Micalaca Est ,inregistrata cu
nr.88097 din 14.11.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 22 din 09.12.2019
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
,,CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE , SPATII COMERCIALE SI BIROURI CU GARAIJE
LA DEMISOL, REGIM INALTIME D + P + 8E +2Er SI IMPREJMUIRE”, str. Cornel Radu nr.
5-7, municipiul Arad

Initiator: SC PAB ROMANIA SRL si TERRA INTERNATIONAL SRL
Proiectant: proiectant general WH PROJECT S.R.L. , pr.nr. 313/2017
Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. Waldar Hans I. Fackelman
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
-la nord: strada Dr.Cornel Radu
-la est: Policlinica Genesys
-la sud :terenuri proprietate privata
-la vest: Biserica Ortodoxa Micalaca
Prevederi P.U.D. aprobat cu HCLLM Arad nr.228/29.09.2005
- regim de construire:- ;
-functiuni predominante: zona prestari servicii .
-functiuni complemetare admise: cai de comunicatii -carosabil, platforme, parcari ,accese pietonale
- H max = D+P+6;
- POT =59,90 %;
-CUT max=0,41;
- retragerea minima fata de aliniament = 6m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 12,75m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 12,75m
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire:-;
- functiuni predominante: locuinte colective, functiuni complementare admise:servicii,
-Hmax =D +P + 8E +2Er ;
Zona de locuire si servicii
P.O.T maxim admis = 65%.
C.U.T. maxim admis = 4.00
Zona de locuire
P.O.T maxim admis = 40%.
C.U.T. maxim admis = 4.0
- retragerea minima fata de aliniament = 2,4m ;




- retrageri minime fatd de limitele laterale = 6,00m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare =6,20m;

-circulatii si accese:

Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel Radu, prin
doud racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pand in incintd, si vor avea o parte
carosabila de minim 3,50 m si o latime a platformei de 5,00m., precum si de pe rampa de acces
spre demisol cu latimea de 6,20 m.

Accese pietonale :
Accesele pietonale vor fi asigurate prin trotuarele propuse, cu o latime de min.1,00 m si vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
Cheltuielile legate de realizarea acceselor revin initiatorului PUZ-lui
- echipare tehnico-edilitara: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.11.2019
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2574 din 11.12.2018, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.93667/A5/03.12.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire cladire de
locuinte colective, spatii comerciale si birouri cu garaj la demisol, regim de inaltime
D+P+8E+2Er si imprejmuire

Initiatorul documentatiei — PAB ROMANIA S.R.L si Terra International S.R.L

Amplasament — municipiul Arad, str. Cornel Radu nr.5-7, zona 300 Micalaca

Proiectant - SC WH PROJECT SRL, Proiect nr.313/2017

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 92354/14.12.2018, inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 08.01.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 08.01.2019 pe panou amplasat pe parcela studiata;

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente pana in data de 21.01.2019 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 36653/09.05.2019, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.05.2019;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.05.2019 pe panou amplasat
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza
acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 10.06.2019 si sd faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 8 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Asociatia de proprietari str.llie Maduta bl.316 sc.A, sc.C, sc.B, Parohia Ortodoxa
Micalaca Noua Zona 300, Camera Notarilor Publici, SC JCM Profesional Buildings SRL, SC Gemi
Center SRL, SC Genesys Medical Clinic SRL.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.45652/10.06.2019 Asociatia de proprietari a bl.324 sc.A, B si C
prin presedinte Postaveanu Vasile Bogdan sesizeaza urmatoarele:

“]1.Constructia care va urma sa fie ridicata la adresa Arad, str.Cornel Radu nr.5-7 are un regim
de ndltime care ingrijoreaza locatarii scarilor A, B, C ale blocului cu nr.324.Conform plansei afisate
la vedere in perimetrul santierului constituit la adresa Arad str.Dr.Cornel Radu nr.5-7 regimul de
inaltime al vechiului proiect era la nivelul cladirilor construite in vecinatatea sa (a se vedea cladirea
Genesys -actual Medlife).Va aducem la cunostintd ca nu suntem de acord cu regimul de indltime al
actualului proiect respectiv cel cu D+P+8E+2ER.

2.Conform legislatiei in vigoare trebuie sa existe 3 panouri de informare la locul constructiei
care va fi demarata, exista doar 1 panou.

3.Conform PUZ studiat (www.primariaarad.ro) s-a constatat ca din HG 525/1996, care
aprobd Regulamentul General de Urbanism, se Incalca urméatoarele:

- terenul studiat are o suprafata totala de 2778 mp. Ca suprafete construite, proiectantul scrie:S
teren 2778mp, S construita -481.67mp.(PARTER), S constuita-1805.70mp (DEMISOL PARCARE)
Sconstruitd -941.96 mp (ETAJ CURENT LOCUINTE) S construita-652.60mp. (ETAJ RETRAS) S
construitd desfasurata -11053.52 mp. Doar ca Demisolul este un nivel pe 'z ingropat in sol si se ia In
considerare pentru calculul POT (spre deosebire de subsol, nivel complet ingropat, adica daca
parcarea ar fi fost in intregime la subsol, nu se numara nivel si nu era luata in calculul POT, procent
de ocupare al terenului).De aici rezultd ca datele urmatoare sunt false: POT propus-33.88% (Sc/nivel
-941.96mp). Va rugam 1n acest caz sa revizuiti documentatia revenind cu clarificari.

4. Referitor la RLU (HG 525/1996), Anexa 2.1 -“zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de
3 niveluri -POT -20%", deci POT-ul propus de proiectant, de 33,88% este si prea mare si calculate
incorect, ar trebui sa ia in considerare amprenta la sol a demisolului. POT real al acestui bloc este
POT=(1805,7x100)/2778 = 65%, ca urmare a celor sesizate va rugam sa va clarificati si acest aspect.

5.Nu rezultd numarul locurilor de parcare prevazute la acel demisol, fatd de spatiile
comerciale si numarul de apartamente. Va rugdm sa precizati exact cate apartamente vor fi, cate
locuri de parcare pentru apartamente si cate pentru spatii comerciale. Trebuie sa fie asigurate si
spatiile verzi, pentru spatii comerciale plus locuinte, cf Anexei 6.




6. Nu se prezintd un calcul al necesarului de utilitati necesare pentru acest bloc: consum apa,
canalizare, energie electricd, gaz si daca retelele existente pot acoperi necesarul; in caz contrar, va fi
o problema si pentru blocurile existente.

7. Locatarii isi exprima ingrijorarea cu privire la aspectul privitor la aglomerarea zonei, la
faptul ca valoarea apartamentelor va scadea din cauza unor aspecte precum regimul de inaltime al
blocului care urmeaza a fi construit fiind afectat gradul de insorire (unul extrem de mic), a
aglomerarii si a zgomotului mult mai mare ca urmare a popularii excesive a zonei. In prezent locatarii
sunt afectati de clientii Medlife care parcheaza in jurul blocului 324 sc.A, B, C, riveranii ramanand
fara locuri de parcare, construirea cladirii rezidentiale ar diminua si mai mult sansele ca un locatar
din blocul 324 sc.A,B,C sa beneficieze de un loc de parcare (va amintesc cd in prezent se mai
construieste o cladire rezidentiala in spatele clinicii Medlife).

In sustinerea acestei sesiziri se ataseaza lista semniturilor locatarilor blocului 324 sc.A, B,
C.

In concluzie locatarii blocului 324 sc.A,B,C doresc un rispuns in scris privitor la observatiile
de mai sus si consider necesard organizarea unei dezbateri publice cu toti actorii implicati astfel incat
sa fie evitatd incdlcarea principiilor europene de dezvoltare teritoriald si urbana durabila asumate de
Romania prin semnarea Agendei Teritoriale Europene, a Cartei de la Leipzig privind orasele
europene durabile, a Declaratiei de la Toledo privind regenerarea integrata si a Conventiei europene
a peisajului.

De asemenea va rugam ca organizarea dezbaterilor publice sa fie anuntata din timp pentru a
permite locatarilor sa ia parte intr-un numar mai mare astfel ca toate problemele sa fie clarificate
intr-un mod transparent si deschis.*

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 11.06.2019
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.48994/21.06.2019 initiatorul si elaboratorul documentatiei
transmit urmatorul raspuns:

“Documentatia aflatd in etapa 2 de informare si consultare a populatiei conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 pentru lucrarea: ,,PUZ- CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE, SPATII
COMERCIALE SI BIROURI CU PARCAJ LADEMISOL, REGIM DE INALTIME D + P+ 8E
+ 2Er SI IMPREJMUIRE?, a fost intocmita la comanda beneficiarilor: PA.B. ROMANIA S.R.L..
si TERRA INTERNATIONAL S.R.L.

Aceastd documentatie ofera raspunsurile la observatiile depuse in cadrul acestei etape din
partea Asociatiei de proprietari a bl. 324 sc. A, B, C aflat pe str. Cornel Radu, peste drum de
obiectivul studiat, prin sesizarea inregistrata cu nr. 45652 din 10.06.2019 la Primaria Arad.

In primul rand doresc si aduc la cunostinta Asociatiei de proprietari a bl. 324 ca acestia fac
aceste obiectiuni din calitate de riverani, nu de vecini direct afectati, iar prin demersul lor aduc
prejudicii investitorului prin prelungirea termenelor de finalizare a documentatiei PUZ prin
tergiversarea procedurii prin introducerea unor perioade suplimentare de timp necesare pentru
emiterea aprobdrilor din partea Primariei Arad.

RASPUNS LA OBIECTIUNI
Obiectiunea nr. 1
Asociatia de proprietari nu este de acord cu regimul de indltime al proiectului.

Raspuns

Viitorul imobil se va amplasa in interiorul unui cvartal marginit de strazile Cornel Radu,
Nicolae Titulescu, Romul Ladea si Gheorghe Magheru. Acest cvartal cuprinde functiuni mixte
(preponderent locuinte colective, comert, servicii, culte) cu regimuri de Indltime diferentiate deja
realizate (P+11E — imobil Ared), in constructie (P+5E+2Er — imobil Performance Special Buildings)
sau in curs de aprobare (P+26E — PUZ Gemi Center, in lucru). Din acest punct de vedere,
amplasamentul studiat permite aprobarea unui regim de indltime D+P+8E+2Er, ca cel propus.

Cvartalul care contine terenul studiat este separat de bl. 324 prin str. Cornel Radu, distanta
dintre imobilul propus si blocul 324 fiind de aproximativ 33,00m. Considerand inéltimea la cornisa



a imobilului propus de aproximativ 30,00m, rezulta ca este atinsd valoarea proiectiei pe orizontala a
cladirii propuse.

Obiectiunea nr. 2

Asociatia de proprietari invoca necesitatea amplasarii a 3 panouri de informare la locul constructiei.
Raspuns

Conform procedurii si a legislatiei in vigoare, trebuie sa existe 3 panouri in zona studiata, nu
la locul constructiei.

Consider ca informarea publicului respectiv a Asociatiei de proprietari a blocului 324 s-a
facut in mod direct, prin notificarea trimisa la sediul Asociatiei, deci a fost Indeplinit criteriul de
transparentd si informare a publicului, respectiv a publicului direct afectat. Nu se poate invoca lipsa
de transparenta privind informarea asupra intentiilor beneficiarilor cu privire la edificarea imobilului.
Obiectiunea nr. 3

Asociatia de proprietari invoca furnizarea de date false referitor la procentul de ocupare al
terenului (POT)..

Raspuns

La o consultare obiectiva a memoriului justificativ aferent PUZ si a planselor aferente, se
poate observa diferentierea suprafetelor construite ale diferitelor niveluri nefiind vorba de date
“false”.

Astfel bilantul teritorial al amplasamentului este urmatorul:

S teren = 2 778 mp.

S construita = 481.67 mp. (PARTER) — POT : 17,33 %.

S construita = 1805.70 mp. (DEMISOL PARCARE) — POT : 65,00 %.

S construitd = 941.96 mp. (ETAJ CURENT LOCUINTE) — POT : 33,88 %.

S construita = 652.60 mp. (ETAJ RETRAS) — POT : 23,49 %.

S construita desfasurata = 11 053.52 mp. — CUT : 3,976.

De asemenea acest P.O.T. de 65%, care se incadreaza in prevederile HG 525/1996 la
functiuni mixte, realizat doar la nivelul demisolului de parcare este tratat la nivelul curtii (cota
+1,50m) ca o dalad urband, cuprinzand zone verzi, alei si loc de joaca pentru copii, deci nu poate fi
considerat un volum construit care sa influenteze negativ aspectul zonei. Practic, volumul construit
vizibil se incadreaza cu procentul de 33,88% sub maximul permis de 40%.

Obiectiunea nr. 4

Asociatia de proprietari considera ca ar trebui considera un procent de ocupare al terenului
P.O.T. de 20% si solicita clarificarea acestui aspect.

Raspuns

Imobilul in discutie are prevazute functiuni mixte, si datorita acestui fapt, nu se considerd un
procent maxim POT de 20%, care se aplicd pentru functiunea exclusiva de locuinte colective.

Indicii urbanistici se incadreaza astfel in procentele maxime conform Anexei 2 art. 2.1 din
HG 525/1996 republicata, care prevad POT maxim de 70% pentru zone mixte si de 40% pentru zone
de locuinte cu dotari aferente.

De asemenea, indicele C.U.T. se incadreazd sub maximul permis de 4.00.

Prin propunerea de fata, cladirea va avea indicele POT de 65% doar pentru demisolul de
parcare (1805,70 mp.) si de 33,88 % pentru nivelurile de servicii si locuire, suprafata construita
desfasurata fiind de 11 053.52 mp., incadrandu-se la un indice C.U.T. de 3,97.

P.O.T. existent=00,00%

P.O.T. propus locuinte colective = 33.88% (Sc/nivel = 941.96mp)

P.O.T. maxim = 40,00%

(locuinte colective)

P.O.T. propus functiuni mixte = 65% (Sc/nivel = 941.96mp)

P.O.T. maxim = 70,00%

(comert, servicii)

C.U.T. existent =0.00



C.U.T. propus = 3.976

C.U.T. maxim = 4.00
Obiectiunea nr. 5

Se solicita date suplimentare pentru criteriul asigurarii locurilor de parcare si a procentului
de spatii verzi pe amplasament.

Raspuns

Mentiondm ca numarul apartamentelor prevazute in cladire este de 87, la care se adauga o
medie de 40 de persoane in zona de comert si servicii. Conform Anexei 6 sunt necesare 87 de locuri
de parcare pentru apartamente si 6 locuri de parcare pentru spatiile cu alta destinatie.

Pentru o dispunere finala a functiunilor propuse se vor prevedea un total de 101 locuri de
parcare, dispuse astfel :

70 locuri in demisol

21 locuri la parterul cladirii (acoperite de etajele superioare ale cladirii).

10 locuri amplasate longitudinal, adiacent drumului perimetral de incinta.

Rezulta un necesar de 93 de locuri, propunerea oferind un numar de 7 locuri ca rezerva care pot fi
accesate 1n functie de necesitati.

De asmenea, exista prevazut un procent de 5% de zone verzi la nivelul solului, restul de pana
la 20% se vor amenaja pe dala urbana de peste demisolul de parcare.

Obiectiunea nr. 6

Asociatia de proprietari isi exprima Ingrijorarea fatd de asigurarea cu utilitdti a imobilului,
fapt care ar duce in opinia Asociatiei de proprietari la probleme legate de furnizarea de utilitati catre
imobilul lor.

Raspuns

Proiectul pentru imobilul in cauza se afld in elaborare la faza PUZ, faza in care se solicita
aviz de principiu de la detinatorii de retele edilitare. Acest aviz de principiu in faza PUZ confirma
intentia beneficiarilor de a racorda viitorul imobil la retelele edilitare. Pana la darea in folosinta a
cladirii ar urma obligativitatea de obtinere a inca doud avize de la fiecare regie detinatoare de retele
din zona.

Astfel, la faza de obtinere a autorizatiei de construire se va obtine solutia tehnica si varianta
de racordare a viitorului imobil la utilitdti, astfel incat sa se evite exact pericolul invocat de Asociatia
de proprietari, iar la final, prin solicitarea avizului de racord / bransament, fiecare detinator de retele
va oferi si conditiile tehnice de racord, precum si necesitatea cresterii capacitatilor acolo unde va fi
cazul.

Consideram ca ridicarea acestei probleme la faza PUZ este prematurd, nefiind necesara
demararea unui proiect tehnic pe specialitdti pentru fiecare utilitate in parte.

Obiectiunea nr. 7

Asociatia de proprietari is1 exprima ingrijorarea fata de aglomerarea zonei, a gradului de
insorire a imobilului propriu, a locurilor de parcare si a scaderii valorii apartamentelor din blocul
respectiv.

Raspuns

Ingrijorarea pentru aglomerarea zonei este un criteriu subiectiv, care privita prin prisma
dezvoltarii urbane nu poate fi stopata, atat timp cat se refera la urbanizarea unei zone ocupate ani la
rand de terenuri virane si care vine de fapt sa Intregeasca o zona rezidentiala de locuit cu functiuni
complementare.

Referitor la gradul de insorire, putem dovedi printr-un studiu de insorire atasat prezentei
documentatii , ca noul imobil nu influenteazd vecinatatile, chiar si in cazul blocului 324 fiind
asigurate 1,1/2 ore de soare direct in ziua cea mai defavorabilad de la echinochtiul de iarna, conform
prevederilor Ord. 119/2014. Practic, in cea mai defavorabila zi a anului (22 decembrie), din punct de
vedere al Tnsoririi, dupa ora 12.30 noul imobil nu mai aruncd umbra purtatd asupra blocului 324.
(conform plansei — studiu de insorire).



Noul imobil are prevdzute toate locurile de parcare necesare prevazute prin legislatie pe
a unui loc de parcare pentru locatarii Asociatiei de proprietari bl. 324 este de asemenea de factura
subiectiva, si tine de gradul de civilizatie a tuturor locatarilor zonei.

Viitorul imobil cu functiuni mixte de locuire cu servicii si comert la parter are asigurat
numarul suficient de locuri de parcare pe teren, conform Anexei 6, respectiv este prevazutd o rezerva
de 7 locuri de parcare, suplimentar fatd de minimul prevdzut in normativ (conform planurilor
anexate).

Cat priveste scaderea valorii apartamentelor blocului 324, consider ca dimpotriva, prin
construirea unor imobile de locuit noi, prin folosirea de materiale si a unui grad de finisare de ultima
ord se va marca o crestere a interesului potentialior cumparatori pentru zona respectiva, fapt ce va
duce implicit la o crestere a valorii si pentru apartamentele din blocurile vechi din zona adiacenta,
asa cum este cazul blocului 324.

CONCLUZII :

Conform P.U.G. al Municipiului Arad, realizat de Proiect Arad S.A. In anul 1998,
reactualizarea la ora actuala in curs de elaborare terenul studiat se situeazd din punct de vedere al
zonificarii functionale in UTR 30, alcatuita din urmatoarele tipuri de subzone
functionale:

LI -zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
-subzona rezidentiala
IS -zona pentru institutii publice si servicii de interes general
-subzona constructii administrative
-subzona constructii comerciale
-subzona constructii de cult
-subzona constructii invatamant
-subzona constructii sanatate subzona destinata constructiilor pentru locuire si functiuni
complementare, in Zona cu destinatie de locuinte, servicii §i comert.
P -zona de parcuri
-subzona spatii verzi amenajate

Caracterul acestei Unitati teritoriale nu se modifica prin realizarea propunerilor din
prezentul proiect, acestea completand subzonele existente.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Arad, investitia, prin profilul activitatii va avea o influenta pozitiva la nivel economic
si social asupra dezvoltarii unei zone de locuire si functiuni complementare in acea parte a orasului,
bazata pe criterii de dezvoltare teritoriald si urbana durabila.

Demersul nostru prevede revitalizarea unui teren ramas la nivel de fundatie de peste 10 ani,
este evident, cd din punct de vedere economic, beneficiarii isi doresc o exploatare la maxim a

Avand in vedere ca viitoarea constructie respecta toate criteriile tehnice invocate, inclusiv
cele contestate de Asociatia de proprietari, consideram ca proiectul de fata ofera raspunsuri pertinente
la toate obiectiunile.

ANEXE :

Plan demisol (evidentere locuri de parcare)
Plan parter (cu amplasare locuri de parcare)
Plansa — studiu de insorire ”

Raéspunsul a fost transmis contestatarilor prin adresa nr.36653,45652,48994/A5/02.07.2019,
cu mentinea ca opiniile transmise vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin



HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 03.12.2019

Elaborat Consilier Angelica Giura 03.12.2019
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MEMORIU DE PREZENTARE
Proiect nr. 313 /1 2018

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
CLADIRE DE LOCUINTE, SPATIl COMERCIALE $I
BIROURI CU GARAJE LA DEMISOL, REGIM DE
INALTIME D + P + 8E + 2Er
ARAD, str. Cornel Radu nr. 5-7,
C.F. 301562, 301558, 301488 - Arad

Nr. proiect : 31372018

Beneficiar : P.A.B. ROMANIA SRL, Arad , zona ind. Micalaca est f.n.
: TERRA INTERNATIONAL SRL, Arad, str. V. Milea nr. 6

Elaborator : WH PROJECT SRL

(Proiectant general)

Data elaborarii - octombrie 2018

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.)

1.2. OBIECTUL LUCRARII PUZ

Documentatia de fata, propune soluiii si reglementari in scopul realizarii unui
Plan Urbanistic Zonal pentru dezvoltarea unei incinte pentru o cladire cu functiune mixta
de locuire si comert cu un nivel de parcare la demisol.

Documentatia in faza P.U.Z.: ,,Cladire de locuinte, spatii comerciale si birouri
cu garaje la demisol, regim de inaltime D + P + 8E + 2Er, a fost intocmita la
comanda beneficiarului P.A.B. ROMANIA S.R.L.Tn conformitate cu contractul nr. 251
din 25.09.2018.

Elaborarea documentatiei privind Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea
investitiei este intocmita in conformitate cu ORDINUL nr. 233 din 26 februarie 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, si cu Ordinul nr. 176/N/16 / 2000 - "Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ G.M. - 010 - 2000.

Planul a fost intocmit pe baza ridicarii topografice realizatd de Terra
International SRL. Propunerile se subordoneaza Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad aflat in lucru. Beneficiarii solicita prin prezenta documentatie si
conform cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, realizarea unei cladiri cu
spatii pentru locuire, comert si servicii.
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Dezvoliarea incintei propuse spre reglementare va cuprinde urmatoarele funciiuni :

spatii pentru locuinte colective.
nivel parter pentru amenajare spatii comerciale si parcaje;
spatii pentru prestari servicii, birouri;

- spatii exterioare de circulatie si platiorme de manevra;

- accese auto, spatii la subsol pentru paicare auto;

- constructii pentru amenajari edilitare;

- amenajare zone veizi si loc de joaca pentru copii.

Prin aceasta documentalie se slabilesc solutile pentru rtezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ale incintei, precum si conditiile de
amplasare si executare a constructiilor cu respectarea conditiilor particulare de
amplasament, vecinatati si cerinfe functionale si realizarea unor lucrari rutiere si
tehnico — edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

De asemenea, in urma aprobarii PUZ se urmareste schimbarea destinatiei si
a categoriei de folosinta a terenurilor din teren agricol in "curti constructii”

Prealabil fazei P.U.Z. s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 2574 din
11.12.2018, si Avizul de Oportunitate nr. 2 din 28.01.2019, emise de Primaria
Municipiului Arad.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

o Planul Urbanistic General al Municipiului Arad aflat in stadiul de actualizare de
catre Urban Incerc Bucuresti, cu care au avut loc consultari in vederea
respectarii prevederilor de dezvoltare a localitatii.

» Ridicare topografica

o Studiu geotehnic

Documentatia s-a elaborat in conformitate cu:

. ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" aprobat prin Ordinul nr.176 / N / 16.08.2000 al M.L..P.A.T ;

¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 27.06.1996
actualizat 25.02.2015;

o Ordinul nr. 119 /4.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

o Hotararea CL Arad nr. 228 din 29.09.2005 privind aprobarea PUD "Sedii de
firme si asociatii" Micalaca Il - lll, proiect nr.7 / 2005 elaborat de PAB Romania
SRL..
Documentatia tehnica initiald pentru obtinerea Autorizatiei de Construire nr. 400
din 9.04.2008.
Legea nr. 350 / 2001 actualizata la 03.02.2014 privind amenajarea leritoriului si
urbanismului;
alaturi de celelalte legi si normative in vigoare.
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2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Prin dezvoltarea orasului din punct de vedere economic si prin cerinta crescanda de
locuinte la nivelul municipiului se va avea in vedere pe langa extinderea intravilanului, o
indesire si completare a tesutului urban pe anumite terenuri virane sau necenstruite
care sa completeze cartierele cu locuinte colective, pe care se va putea realiza pe viitor
un areal suficient pentru a putea construi noi imobile de locuinte colective.

Tendinta de dezvoltare a zonei studiate este de realizare a unor investitii legate
mai ales de functiuni urbane cum ar fi cele de locuire, comeri si servicii. Acesie noi
functiuni se vor integra in parametri urbanistici existenti 1a ora actuala in zona, cu privire
la functiune si regim de inaltime.

2.2. INCADRAREA iIN LOCALITATE

Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Arad, pe str. Cornel Radu
nr. 5-7, zona 300 Micalaca, Tn perimetrul delimitat de str. Titulescu, faleza Muresului si
supermarketul Billa. Prin P.U.G. Arad, si in urma aprobarii PUZ, zona va fi inclusa in
UTR cu destinatia propusa de locuire, servicii si comeri. In vecinatate exista la ora
actualad terenuri cu destinatie similara.

Terenul studiat are o suprafata totala de 2 778 mp. Acesta are o forma
dreptunghiulara in plan cu lungimea frontului la nord (la str. Cornel Radu) de 69.45m ,
la vest de 40,00m, la sud 69,45m si la est lungimea limitei este de 40,00m.

e Limita estica a terenului este marginitd de un teren aflat in proprietate privata
(Policlinica Genesys).

e Limita sudica a terenului este marginita de doua terenuri aflate in proprietate
privata.

e Limita vestica a terenului este marginita de un un teren aflat in proprietate
privata (Biserica Ortodoxa Micalaca).

e Limita nordica a terenului este marginita de str. Cornel Radu.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

R&ul Mures strabate orasul de la est |la vest si cursul lui se situeaza la circa
200m de amplasamentul studiat.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare
la inundabilitate din cauza situarii pe cursul raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu epi
centrul in zona Banloc, judeful Timis. Municipiul Arad se Incadreaza in zona E, cu
intensitate VIl grade MSK .

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezinta
toata suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai
mari inundalii s-au produs pe aceasta suprafala in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se aflad in carlierele Gai, Bujac
, Sega, Gradiste, Aradul Nou si Sannicolau Mic.
in zona amplasamentului studiat, cursul Muresului este indiguit.
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Morfologic, Aradul se situeaza in Campia Muresului cu energie de relief redusa,
parte a unitalii geomorfologice Depresiunea Panonica. Terenul din amplasament, avand
stabilitatea generala asigurata, este relaliv plan cu mici denivelari (70-80 cim).

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Geologic, zona apariine Bazinului Parnionic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

La alcatuirea geologica a etajului inferior - presenonian participa in baza
formatiuni cristalofiliene, mezo si epizonale, proterozoic superioare, reprezentate prin
micasisturi, micasisturi biotito-sericitoase, micasisturi cu granati, paragnaise, cuariile
micacee, sisturi sericito-cloritoase, sisturi cuariito-cloritoase si sisturi sericito-talcoase.

LLa partea superioara, aceste formatiuni prezinta o zona alterata de grosimi
varaiabil, cuprinsa in general intre 50-100 m.

Regimul eolian este determinat de dezvoltarea sistemelor barice care
interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie, cea mai
mare pondere o au vanturile din nord.

Temperatura se caracterizeaza prin prin temperaturi medii anuale ridicate,
intervalul anual fara inghet este mai extins (peste 200 de zile), iar numarul mediu anual
de zile cu inghet mai mic. Clima este deci temperat-moderata.

Temperatura aerului:

Medie lunara maxima +20°...+28° (iulie - august)
Medie lunara minima -1°......-2°  (lanuarie)
Precipitatii:
Medie lunara maxima 70.... 80 mm (iunie)
Media anuala 600....700 mm
Vantul:
Directii predominante N-S 16%
E-V 13%

Seismic, in conformitate cu Normativul P 100-1/2006 (cod de proiectare
seismica — prevederi de proiectare pentru cladiri), amplasamentul se situeaza in zona
seismica
caracterizata printr-o perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,0 s sio
acceleratie a terenului pentru proiectare la cutremure cu interval mediu de recurenta
IMR = 100 ani, ag = 0,169.

Adancimea maxima la inghet in conformitate cu STAS 6054/77 este pentru
amplasamentul in cauza hi= 0,70 m.

Apa subterana. La data executarii lucrarilor de investigare, apa subterana a fost
interceptata in foraje la adancimea de 4,7 - 4,8 m fata de cotele terenului natural. Din
datele cunoscute in zona, se stie ca adancimea nivelului hidrostatic oscileaza in funclie
de anotimp si de volumul precipitatiilor, intre adancimi de 4,0 - 5,5 m. Nivelul hidrostatic
maxim este estimat la 3,5 m. Un nivel maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor
studii hidrogeologice complexe, realizate statistic, pe baza observatiilor asupra
fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.
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Se poate aprecia ca apa sublerana nu va influenfa betoanele din punct de
vedere al agresivitatii. Datele geotehnice sunt prezentaie in studiul geotehinic anexat
prezentei documentaiii.

2.4. CIRCULATIA

Accesul rutier pe amplasament se face in prezent de pe str. Cornel Radu (drum
asfaltat). De pe aceasla strada adiacentd amplasamentului propus, accesul se face
direct, prin intermediul unor accese amenajate, initial aprobate conform P.U.Z. aferent
H.C.L. 228 /2005 .

La ora actuald acest acces exista, fiind amenajat initial in anul 2008 (autorizat prin
A.C. 400 / 09.04.2008), cand s-a realizal partial cladirea (radier demisol), acesta
devenind accesul principal auto si plefondl al terenului studiat.

Pe amplasament se va realiza un drum de incinta, care va avea si rol de acces
pentru autospecialele de pompieri, prevazut perimetral, cu acces spre zonele de
parcare de la demisol si parter.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul pentru care se doreste elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, este
aliniat la str. Cornel Radu, avand limita de proprietate nord paralela cu aceasta.
Distanta de la limita de proprietate pana la marginea carosabilului este de aprox. 12,5m.

Terenul studiat are o suprafata totala de 2778 mp. Acesta are o forma
dreptunghiulara in plan cu lungimea frontului la nord (la str. Cornel Radu) de 69.45m ,
la vest de 40,00m, la sud 69,45m si la est lungimea limitei este de 40,00m.

Terenul este ocupat partial de un demisol partial ridicat in baza Autorizatiei de
Construire nr. 403 din 9.04.2008 si 400 din 9.04.2008, terenul fiind construit pana la
nivelul cu placa pardoseala a nivelului de parcare si rampa de acces la acesta. Aceste
autorizatii s-au emis pentru terenurile celor doi proprletarl fiind Tn vigoare prevederlle
Hotararea CL Arad nr. 228 din 28.09.2005 privind aprobarea PUD "Sedii de firme si
asociatii" amplasat in Arad, cartier Micalaca, str. Cornel Radu 5-7, beneficiar PAB
Romania Arad , si Terra International SRL.

o terenurile sunt situate in intravilan, conform P.U.G. Arad.

g terenurile se afla in proprietatea P.A.B. ROMANIA S.R.L. si

® TERRA INTERNATIONAL S.R.L.
o C.F. 301562, 301558, 301488 — Arad

® nr. cad: 6918, 301558, 6917.

o suprafaia masuratd conform Extrase C.F.: 2 778 mp.

o conform Extras CF nu exista sarcini.

Ca si analiza a fondului construit trebuie mentional ca in vecinatatea
amplasamentului studiat se afla preponderent terenuri cu imobile de locuinte colective -
si terenuri cu functiuni pentru servicii, amplasamentul studiat situandu-se la limita
dinspre str. Cornel Radu. Partial, fondul construit existent in zona 1l depaseste pe ce
propus prin prezenta documen de
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Principalele disfunctionalitati ale zonei pot fi rezumate in urmatoarele :

0 Existenta unui fond construit pe amplasament — realizarea partiala
a nivelului de la demisol

»  Disfunctionalitati privind circulatia auto care va deservi obiectivul, din
cauza necesitalii amenajarii a trei accese auto si a suprafelelor limitate
avute la dispozitie.

e Dimensiunea destul de restransa a terenului, fapt care are influenta
asupra P.O.T., C.U.T., a regimului de inaltime, a retragerilor si
aliniamentelor

o Lipsa zonelor verzi amenajale (se vor realiza la faza de construire).

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona din care face parte parcela analizata in P.U.Z. este echipata edilitar cu retele
si dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare. Fiind vorba de o
zona rezervata preponderent locuintelor colective, racordurile necesare functionarii
viitorului obiectiv au fost realizate in vecinatatea amplasamentului conform
documentatiilor de specialitate. Acestea vor fi prelungite pana pe amplasament, in
conformitate cu conditiile de racordare ale detinatorilor de retele.

Lucrari existente si masuri propuse:

° Circulatia

La ora actuala, accesul se face pe de strada Cornel Radu, care dupa realizarea
obiectivului, se va moderniza pentru a permite accesul auto spre parcarea de la parterul
si demisolul viitorului imobil. Aceste drumuri de acces spre amplasament au deja la ora
actuala o 1atime suficienta a carosabilului intre 5,50 - 7,00, fiind asfaltate.

o Alimentarea cu apa potabila: Exista retea de alimentare cu apa in zona - se
realizeaza extinderea retelei in vederea asigurdrii sursei de apa rece din refeaua
existentd, sursa de alimentare fiind caminul de vane din proximitatea amplasamentului.
Obiectivul va fi bransat la reteaua care trece pe str. Cornel Radu, prin racord subteran.

Conform Avizului eliberat de RAAC Arad se face cunoscut faptul ca autoritatile
locale sunt de acord cu bransarea la reteaua municipala a imobilului propus. Pe teren
se va amenja un rezevor de incendiu de minim 7,56 mc, conform cerintelor tehnice.

o Canalizare menajera: Exista retea de canalizare menajera sau pluviald in
zonad - se propune evacuarea apelor uzate menajere, prin intermediul unei retele de
incinta, in canalizarea localitatii dupa colectarea acesteia in statia de pormpare din coltul
terenului. De aici se va realiza un canal menajer de circa 50 m pana la punctul de
descarcare de pe str. Cornel Radu. Conform Avizului eliberat de RAAC Arad se face
cunoscut faptul ca autoritatile locale sunt de accord cu bransarea la reteaua municipala
a unitatilor propuse.

» Canalizare pluviala
Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafelele acoperigurilor si a platformelor
rutiere printr-o refea de rigole stradale, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
si apoi vor fi stocate inti-un bazin de retenfie cu o capacilate de 100 mc. O paite din
apele pluviale colectate se vor folosi la stropitul spatiilor verzi, iar surplusul se va
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descarca controlat prin intermediul staliei de pompare ape pluviale in canalul afial pe
str. Cornel Radu. Mentionam ca se va realiza un colector de canal pluvial separat de cel
menajer.

o Retele de transport si distributie de energie electrica: — Exista o un
bransament aprobat de catre Enel prin realizarea unui racord la reteaua electrica aflata
la o distanta de 30 m, investilie suportata de beneficiar. Acest racord se realizeaza
printi-o linie electrica subterana pana in postul de transformare propriu, care se va
amplasa in incinta. Aceasta linie sublerana va impune o zona de proteciie a acesleia de
0,6m, conform Avizului Enel. Pentru racordul la refeaua electrica se va solicita Avizul
Tehnic de Racordare pentru consum casnic.

o Incalzire: nu exista - se va realiza cu refea proprie de incintd, alimentats de la
centralele termice proprii individuale, care vor folosi gazul ca sursa primara de
alimentare.

o Alimentare cu gaz metan: exista in vecinatate - se va prelungi reteaua de gaz
metan existenta pe str. Cornel Radu pana pe teren, la un punct de racord care se va
realiza la limita amplasamentului, in conformitate cu cerintele detinatorului de retea, la
ora actuala fiind eliberata cota de gaz din partea E-ON Gaz pentru bransament, urmand
a se elibera Autorizatia de Construire.

+ Telefonie, alte instalatii: nu exista - se vor prelungi retelele existente in zona
sau la marginea drumului de acces pana pe teren, la un punct de racord care se va
realiza la limita amplasamentului, in conformitate cu cerintele detinatorilor de retele.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu
exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema protectia
mediului.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. - privind ocuparea terenului studiat cu
functiuni de locuire, comert si servicii, cai de acces si comunicatii, retele tehnico-
edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, retele de
telefonie) - zona se va transforma din mediu natural in mediu antropic, cu toate
caracterisicile aferente.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagistica deosebita, se poate concluziona, ca impactul asupra peisajului poate fi
considerat in limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in intravilanul
municipiului Arad, intr-o zona unde acest tip de activitate nu este considerata deosebita.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu exista
disfunctionalitafi.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat in suprafaid tolala de 2778 mp. esle proprielale privaia a
beneficiarilor PAB Romania SRL si Terra International SRL, iar obiectivul de investiii a
fosl supus alentiei publicului coniorm legislatiei.

Populatia din municipiu nu este afectaia de realizarea in zona a unui imobil de
locuinte colective cu functiuni de comert si servicii. Din punct de vedere al administratiei
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locale, investilia propusa se Incadreaza in planul de dezvoliare a respectivului UTR
situat in cartierul Micalaca.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010 si nu au
fost inregistrate contestalii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de
avizatori.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Conform prevederilor preliminare ale P.U.G. Arad aflat la ora actuala in lucru, a
studiului geotehnic si a lucrarilor topografice vizate de OCPI Arad, si conform
posibilitatilor de dezvoltare ale municipiului, de-a lungul falezei Muresului este
reglementata dezvoltarea de functiuni de locuire. In zona propusa ramasa neconstruita,
care este adiacenta splaiului G-ral Magheru se propune dezvoltarea functiunilor
rezidentiale si anume de locuire, comert si de prestari servicii.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. al Municipiului Arad, realizat de Proiect Arad S.A. Tn anul 1998,
reactualizarea la ora actuala in curs de elaborare terenul studiat se situeaza din punct
de vedere al zonificarii functionale in UTR 30, alcatuita din urmatoarele tipuri de
subzone
functionale:

LI -zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
-subzona rezidentiala
IS -zona pentru institutii publice si servicii de interes general
-subzona constructii administrative
-subzona constructii comerciale
-subzona constructii de cult
-subzona constructii invatamant
-subzona constructii sanatate subzona destinata constructiilor pentru locuire si
functiuni
complementare, in Zona cu destinatie de locuinte, servicii si comert.
P -zona de parcuri
-subzona spatii verzi amenajate

Caracterul acestei Unitali teritoriale nu se modifica prin realizarea propunerilor
din prezentul proiect, acestea completand subzonele existente.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Arad, investifia prin profilul activitaii, va avea o influenia pozitiva la nivel
economic $i social asupra dezvoliarii unei zone de locuire si functiuni complementare in
acea parte a orasului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin prezentul PUZ s-a tinut cont de gradul de urbanizare al localitatii cu
unitati de locuinte colective si de densificarea zonei in legatura cu cerintele piefei in
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materie de apartamente.

Zona nu are un cadiu natural valoros si nici forme de reliel care sa poata fi
valorificate. Terenul din zond, care desi are categoria de folosin{a curti constructii, la ora
actuala este neconstruit. Terenul va i sistematizal pentru egalizarea cotei sale naturale
cu cotele terenului natural din vecinatate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasarea obiectivului propus, precum si amenajarea accesului rutier in
noua zona de locuit se va realiza conform planului de mobilare propus si dupa
realizarea accesului pe cheltuiala beneficiarului, fiind conformat pentru preluarea
traficului necesar deservirii viitorului obiectiv. Acesta va avea o platforma de
circulatie perimetrala pentru o banda de circulatie, traficul fiind conceput a se
desfasura cu sens unic cu un acces de intrare si unul de iesire de pe parcela.

De pe acest drum de incinta perimetral se va face accesul spre parcajul
de la nivelul parterului.

Pe langa aceste doua accese se va amenaja accesul principal direct din
strada Cornel Radu spre parcajul de la demisol. Acesta va avea doua benzi cu o
latime totala de 6,20 m, acesta constituind de fapt rampa spre parcajul subteran.

In prezent accesul spre teren este asigurat direct de de str. Cornel Radu, prin
intermediul unui acces provizoriu spre viitorul parcaj subteran, acces care a fost
conformat initial prin PUZ aprobat prin HCL 228 / 2005 si prin Autorizatia de Construire
400/ 9.04.2008.

Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel
Radu, prin doua racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pana in incinta, si
vor avea o parte carosabila de minim 3,50 m si o latime a platformei de 5,00m., precum
si de pe rampa de acces spre demisol cu latimea de 6,20 m.

Se va amenaja o structura rutiera de tip rigid, avand in componenta urmatoarele
straturi:

- Imbracaminte din beton rutier BcR 4,0 - 23 cm.

- fundatie din piatra sparta compactata - 20 cm.

- fundatie balast compactat - 30 cm.
- geotextil ca strat filtrant
- strat de egalizare nisip -10 cm.

Terenul studiat va avea 3 accese rutiere, pentru a deservi fluxul de autovehicule
intr-un mod cat mai functional, primul pentru intrare, de pe latura nord-estica, al doilea
pentru iesirea autoturismelor de pe latura nord-vestica, iar pe partea centrala a laturii
nordice accesul spre rampa parcajului subteran.

Pentru deservirea rutiera din incinta, se propune amenajarea unei benzi de
circulatie paralela cu laturile terenului studiat si avand accesele de pe str. Cornel Radu.
Latimea strazii interioare va fi de 4,00 m cu raze de racord de 12m si va avea céte o
platforma de acces spre parcajul de sub cladire de la nivelul parterului.

Prospectele stradale proiectate sunt in coniormitate cu normele tehnice privind

proiectarea si realizarea strazilor in localitati (Ord. M. T.nr.50/1998). Trotuarele propuse
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vor avea latimea de 2,50m si vor conslitui accesele pietonale spre viitorul imobil, iar
spatiul verde de aliniament va avea o ldtime variabild intre 1,00m si 3,00m. In incinta se
vor prevedea alei carosabile, platiorme si parcaje de-a lungul drumului de incinté.

Beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta modul de organizare si
reglementare a circulatiei in incinta prin indicatoare si marcaje rutiere. In zona
accesului rutier se va asigura scurgerea apelor imeteorice atat de pe suprafata
platiormei , prin pantele transversale ale carosabilului si ale acostamentului, ¢at si prin
pante in lungul acestuia.

Costurile tuturor lucrarilor de amenajare a acceselor vor fi suportate de beneficiar.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-
93 si R.G.U. aprobat prin H.GG. 525 din 27.06.1996 actualizat 25.02.2015, stabilindu-se
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile. Functiunile mixte
propuse vor fi prevazute cu parcaje in functie de specificul activitatii.

Propunerea de fatd de mobilare se incadreaza intr-una din categoriile de mai jos
extrase din R.G.U. Anexa nr. 5, fiind stabilite in functie de numarului de apartamente ale
viitoarei cladiri pentru locuinte si a spatiilor pentru comert si servicii.

Mentionam ca numarul apartamentelor prevazute in cladire este de 87, la care
se adauga o medie de 40 de persoane in zona de comert si servicii. Pentru o
dispunere finala a functiunilor propuse se vor prevedea un total de 101 locuri de
parcare, dispuse astfel :

- 70 locuri in demisol

- 21 locuri la parterul cladirii (acoperite)

- 10 locuri amplasate longitudinal adiacent drumului perimetral.

Rezulta un necesar de 93 de locuri, propunerea oferind un numar de 8 locuri ca
rezerva care pot fi accesate in functie de necesitati.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA / REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

Prezentul P.U.Z. prin interventiile urbanistice propuse, va conduce la generarea
unei zone de locuinte colective cu functiuni complementare, dezvoltata in raport cu
pozitia fata de principalele dotari similare din zona.

Proiectul are ca scop stabilirea conditiilor de realizare a investitiei "PUZ - Cladire
de locuinte, spatii comerciale si birouri cu garaje la demisol, regim de inaltime D +
P+ 8E + 2Er " in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 2574 din 11.12.2018,
eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Principalele caracteristici ale viitoarei incinte sunt:
Regimul de inaltime

Regimul de inaltime propus : locuinte colective si functiuni complementare
(comert sau birouri) de D+P+8E+2Er max., cu garaj subteran la demisol.

- funcfiunea: LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII si COMERT
- regim de naliime: D+P+8E+2Er propus;

- h. atic: max. 36.10 m tata de cota +0,00;

- h.max: max. 43.50 m fata de cota +0,00.

- h.max: max. 45.00 m fatd de CTN.
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indici urbanistici

S teren = 2778 mp.
S construita la sol = 481.67 mp
S construita desfasurata = 11 053.52 mp.

P.O.T. existent = 00,00% C.U.T. existent = 0.00
P.O.T. propus = 33.88% (Sc/nivel = 941.96mp) C.U.T. propus = 3.976
P.O.T. maxim = 65,00% C.LT. maxim = 4.00

(comert, servicii)
P.O.T. maxim = 40,00%
(locuinte colective)

La faza D.T.A.C. se va propune realizarea unei constructii pentru locuinie
colective, birouri si spatii comerciale, precum si dotarile conexe, respectiv garaj
subteran, parcaje auto, acces, platforme interioare de manevra pentru autovehicule,
utilitati si Imprejmuire.

Ca prima faza de executie, dupa elaborarea si aprobarea unui PUZ se va trece la
realizarea etapei de realizare a investitiei in conformitate cu un proiect Tehnic de
specialitate.

Constructiile proiectate vor cuprinde urmatoarele functiuni:

e garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi
e parter cu spatii comerciale si de prestari servicii

e niveluri cu aparatamente

e parcare autoturisme

« platforme betonate interioare

» dotari PSI

* imprejmuire

o racorduri la utilitati

Obiective:
- Principalul obiectiv este acela de a argumenta si de a asigura conditii optime din
punct de vedere urbanistic, in vederea realizarii obiectivelor propuse;
— Valorificarea superioara din punct de vedere arhitectural-urbanistic si economic a
terenului studiat;
— Concretizarea masurilor de protectie a mediului si de impact vizual, proprii zonei
abordate;

Sistematizarea pe verticala va corela relatia cotei terenului natural - cota accese,
platformele drumurilor, respectiv realizarea pantelor necesare scurgerii si colectarii
apelor meteorice catre rigolele propuse.

Se vor asigura procentul minim destinat spatiilor verzi 20% din suprafata
totala a terenului.

Constructiile proiectate se vor incadra la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA -
“Constructie de importanta normala” (conform HG nr.766/1997) sila CLASA “IlI” DE
IMPORTANTA —(a=1.00) (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2008).
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Cladirile se vor incadra in GRADUL DE REZISTENTA LA FOC “lII” (conform
Normativ [P-118 /1999).

Bilant teritorial
zona studiata — 35.471,67 mp.

incinta studiata — 2.7/3 mp.

SUPRAFETE TEREN | SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA |
| . mp | % mp %o |
CLADIRI/ CONSTRUCTII 1797,20 64,70 11805,70 65,00 l
| PARCAJE LA SOL 0,00 0,00 150,00 5,40
DRUMURI, ACCESE 0,00 0,00 683,40 24,60
PLATFORME CIRCULATIE
| TEREN NEAMENAJAT 980,80 35,30 0,00 0,00
SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 138,90 5,00
TOTAL INCINTA 2778,00 100 2778,00 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona din care face parte parcela vizata spre construire va fi echipata edilitar cu
retele si va dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare. Fiind
vorba de o noua cladire rezidentiald, racordurile necesare functionarii viitorului obiectiv
vor fi realizate in vecinatatea amplasamentului conform documentatiilor de specialitate.
Acestea se vor prelungi de pe str. Cornel Radu pana pe amplasament, in conformitate
cu conditiile de racordare ale detinatorilor de retele.

Alimentarea cu apa potabila.

Obiectivul va fi bransat la reteaua care trece pe str. Cornel Radu, prin trecerea
retelei pe sub noul drum de acces. Conform Avizului eliberat de RAAC Arad, se face
cunoscut faptul ca autoritatile locale sunt de acord cu bransarea la reteaua municipala a
unitatii locative propuse.

Pentru alimentarea cu apa potabild a obiectivului se propune montarea unei
conducte de distributie de la conducta de distributie existenta.

Racordarea la artera de apa Dn 800mmm existenta se va face in caminul de
vane din beton existent pe aceasta artera la o distanta de aproximativ 50m de la limita
amplasamentului, prevazandu-se pe ramificatia de racordare o armatura de inchidere.

Conducta propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate PE-
HD100, Pn6, De 160mm, avand traseul conform documentatiei de specialitate.

Conducta se va poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la o
adancime de 1,00m de la radierul acestora, asigurandu-se condifia depasirii adancimii
de inghef. Transeea de pozare a conductelor se va umple cu nisip compactat manual,
asifel incat nisipul sa acopere conductele pe o inaltime de 10 cm deasupra
generatoarelor superioare ale {evilor. imbinarea conductelor si a pieselor din polietilenad
se va face prin sudura si imbinari mecanice, in functie de posibilitati.

De la conducta de distribufie propusé se va realiza bransamentul de apa din
{eava de polietilena de inalté densitate PE-HD100, Pn6, De 63mm , avand traseul
conform documenialiei de specialitate. Pe conducta de bransament se va prevedea un

camin apometru din beton complet echipat.
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Canalizare menajera.

Exista retea de canalizare menajera sau pluviald Tn zona - se propune evacuarea
apelor uzate menajere, prin intermediul unei refele de incinta, in canalizarea localitagii
dupa colectarea acesteia in caminul colector din col{ul terenului.

De aici se va realiza un canal menajer de circa 50 m pana la punciul de
descércare de pe str. Cornel Radu. Conform Avizului eliberat de RAAC Arad se face
cunoscut faptul ca autoritétile locale sunt de acord cu bransarea la refeaua municipala a
constructiei propuse.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalaiiile interioare de
canalizare ale construciiilor propuse se va realiza un colector de canalizare menajera
de incinta, din tuburi PVC pentru canalizari exterioare De 250 mm, pozate subteran, sub
adancimea de inghel, pe pat de nisip de 20 cm grosime, cu o panta de montaj de
i=0,006 pentru tuburile De 250mm.

in exteriorul incintei se va realiza un colector de canal menajer din tuburi PVC
pentru canalizari exterioare De 250mm pana la colectorul unitar existent pe str.Cornel
Radu.

Pe traseul colctorului de canal menajer, in punctele de racordare si de incidenta,
la schimbari de directie sau la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de
vizitare din polietilena prevazute cu rame si capace din fonta pentru camine de vizitare
de tip carosabil cu clasa de sarcini D 400.

Canalizare pluviala.

Apele pluviale vor fi colectate de suprafetele acoperisurilor si a platformelor
rutiere printr-o retea de incinta si vor fi stocate intr-un bazin de retentie cu o capacitate
de 50 mc. O parte din apele pluviale colectate se vor folosi la stropitul spatiilor verzi, iar
surplusul se va descarca controlat prin intermediul statiei de pompare ape pluviale in
canalul aflat pe str. Cornel Radu. Mentionam ca se va realiza un colector de canal
pluvial separat de cel menajer. Apele pluviale de pe platformele de circulatie se vor
disipa in sol prin pavajul din beton.

Apele meteorice de pe acoperis si de pe platformele betonate se vor colecta si
evacua printr-un sistem de canalizare pluviala de incinta. Colectoarele au fost astfel
proiectate incat acestea sa aibe capacitatea de preluare a apelor meteorice din
receptoarele de acoperis ale cladirii si din gurile de scurgere ce se vor amplasa pe
drumurile de acces si platformele de manevra si parcare ale incintei, realizandu-se in
acest sens trei ramuri de colectoare de canalizare pluviala, care se vor descarca in
statia de pompare ape pluviale, propusa a se executa in incinta unitatii.

Pentru realizarea colectoarelor se vor utiliza tuburi PVC pentru canalizari
exterioare Dn 315 mm si 400 mm, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, cu care
sunt tuburile prevazute din fabricatie.

Conductele exterioare ale canalizarii pluviale de incinta se vor poza subteran sub
adancimea de inghet pe un strat de nisip de 20 cm grosime cu pante de montaj i=0,003
la conductele cu Dn315, i--0,002 la conductele cu Dn400, asiguréndu-se astfel
scurgerea gravitationald a apei si vitezele de autocuratare pe conducte.

Pe traseul colectoarelor de canal pluvial , in punctele de racord si de
incidenta, precum si la schimbarile de directiie si la distan{e de maxim 50 m se vor
prevedea camine de vizitare de tip carosabil cu clasa de sarcini D 400.

Retele de transport si distributie de energie electrica.

Exista o un brangament aprobat de catre Enel prin realizarea unui racord la
refeaua electrica aflata la o distanta de 50 m, investitie suportatad de beneficiar. Acest
racord se realizeaza printr-o linie electrica subterana pana in postul de transformare
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propriu, care se va amplasa in incintad. Aceasia linie subterana va impune o zona de
protectie a acesteia de 0,60 m, conform Avizului Enel.
FPentru noul obiectiv, bilaniul consumatorilor de energie electrica se apreciaza la :
tip consurmator: nou definitiv
Pmax simultan absorbita = 221 kKW [ 236 KVA
Factorul de putere mediu = 0,24
numaiul de cdi de alimentare: 1 (una)
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din releaua de medie tensiune
LEA 20 kV Micalaca.

incalzire.

Nu exista - se va realiza cu retea proprie centralizata de incalzire in
pardoseala sau cu radiatoare statice pentru intregul imobil, care va fi alimentata de |a
centralele termice proprii de apartament si care vor folosi gazul ca sursa primara de
alimentare.

Alimentare cu gaz metan.

Exista in vecinatate - se va prelungi reteaua de gaz metan existenta pe str.
Cornel Radu pana pe teren, la un punct de racord care se va realiza la limita
amplasamentului, in conformitate cu cerintele detinatorului de retea, la ora actuala fiind
eliberata cota de gaz din partea E-ON Gaz pentru bransament, urmand a se elibera
Autorizatia de Construire.

Telefonie, alte instalatii.

Nu exista - se vor prelungi retelele existente la
un punct de racord care se va realiza la limita amplasamentului, In conformitate cu
cerintele detinatorilor de retele.

3.6.5. APARAREA CIVILA

Investitia propusa nu este prevazuta cu subsol si se va incadra in specificatiile
HG 560/2005 completat cu HG 37/2006 - ORDIN 712 / 2005 completat cu OMAI -
ORDIN 718 / 2005 modif cu OMIRA 195-2007 privind exceptarea de la constructia
adapostului de APARARE CIVILA.

3.6.6. PREVENIREA $I STINGEREA INCENDIILOR

Constructia propusa va constitui un compartiment de incendiu distinct.
Aceasta va fi realizata din materiale incombustibile sau greu combustibile astfel incat s&
se incadreze in gradul | - Il de rezistenta la foc.

La faza de proiect D.T.A.C. si faza D.E. se va urmari respectarea
prevederilor capitolelor 3 si 4 din Normativul de siguranta la foc a constructiilor
P.118/2-2013 privind amplasarea, conformarea la foc a constructiilor, limitarea
propagarii focului si a fumului, evacuarea fumului si a gazelor fierbingi, cai de
evacuare in caz de incendiu.

Se va asigura accesul masinilor de interventie pe cel putin doua laturi. Din
cladire evacuarea se face pe o casa de scara inchisa fiind independenta fatd de restul
cladirii.

in cladire se va prevedea instalatie de detectare si semnalizare in caz de
incendiu. Instalatiile de stingere se vor realiza conform Normativului NP 086-05 si
In functie de specificul obiectivului acestea pot fi:
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- instalatii de hidran{i de incendiu interiori;

- instalatii de hidranii de incendiu exteriori;

Masurile specifice de prevenire si combalere a incendiilor vor fi stabilite prin
intermediul unor documentatii specifice la faza de autorizare a viitoarei construciii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se va urmari reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii prin realizarea de:
- spatii verzi in zonele neamenajate sau pe terasele necirculabile ale imobilului.
- amplasarea de arbori sau arbusti in lungul strédzilor interioare, precum si a

zonelor care marginesc parcarile, platformele de incarcare-descarcare.

- apele pluviale vor fi colectate printr-o refea de rigole stradale, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi si apoi vor fi stocate intr-un bazin de retentie.
O parte din apele pluviale colectate se vor folosi la stropitul spatiilor verzi, iar
surplusul se va descarca controlat in canalul de pe str. Cornel Radu.

- instalatiile de climatizare vor utiliza freon ecologic.
- gestionarea colectarii si evacuarii deseurilor si resturilor de orice natura se va
face strict in conformitate cu legislatia in vigoare.

Zona In care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu
existe pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna problema protectiei
mediului.

Retelele de alimentare cu energie electrica 20kV, cat si cele de distributie de
joasa tensiune 0,4kV se vor executa cu cabluri subterane in sapatura (profile
standardizate).

lluminatul exterior al drumurilor, aleilor si parcarilor se va asigura cu corpuri de
iluminat cu vapori de mercur - sodiu pe stalpi metalici sau beton alimentati prin cabluri
subterane.

Fiecare unitate locativa indiferent de functiune va fi dotata cu sistem propriu de
incalzire.

Conditii impuse de catre AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD:

1.  Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la sistemul centralizat al
Municipiului Arad. Colectarea si epurarea apelor reziduale se va realiza prin
racordare la sistemul centralizat de canalizare al localitétii de pe str. Cornel Radu. In
acest sens, pe amplasament se va realiza un bazin de retentie si o statie de
pompare. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa seva face conform
cerintelor regiei de distributie a apei potabile. Apele pluviale colectate in rigole,
trecute printr-un separator de hidrocarburi vor fi deversate intr-un bazin de retentie,
de unde vor fi descarcate controlat in canalul colector de pe strada Cornel Radu.

2. Titularul PUZ este obligat sa stipuleze obligativitatea racordarii la retelele edilitare
inaintea punerii in functiune a obiectivului de catre titularul acesteia.

3.  Se va respecta procentul de minim de spatiu verde prevéazut in plan.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este necesara trecerea unor unor suprafete de teren in domeniul public. Se
va reglementa statutul suprafetelor de teren necesare realizarii bransamentelor si
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racordurilor, respecliv precizarea unor eventuale drepturi de servitute n favoares
detinatorilor de relele.

4. Concluzii - masuri in continuare

Propunerile promovate prin documentatia de {aid produc efecte ireversibile.
Terenul neamenajat dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza
locuri de munca prin serviciile create, se realizeaza noi apartamente, fapt ce conduce
la dezvoltarea zonei rezidentiale din acel perimetru. Nu este de neglijat nici efectul
economic, prin viitoarea investitie i schimbarea de destinatie a terenurilor fiind platite
impozitele aferente la bugetul local.

in vederea corelérii prevederilor cu dinamica de dezvoltare, precum si cu
nevoile si aspiratiile comunitatii, structura de specialitate din cadrul autoritatilor
administratiei publice locale realizeaza un raport de evaluare intermediara si
formuleaza recomandari de optimizare sau modificare a documentatiilor de amenajare
a teritoriului sau de urbanism si dupa caz, planul de masuri de implementare a
acestora, care se prezinta spre aprobare Consiliului Local.

Lucrarile de infrastructura la drumurile de acces spre teren si cele in
vederea racordarii la utilitatile publice se vor executa in baza conditiilor specificate in
avizele specifice, costurile acestora fiind suportate integral de beneficiar.

Astfel, In prima etapa se executa racordurile la utilitati, care se vor executa
subteran in zonele adiacente drumurilor de acces (racord curent - 50m, apa potabila
30 m, canalizare menajera si pluviala - 30m, gaz - 60m, telecomunicatii).

Ulterior etapei de lucrari de bransament la utilitati, se va trece la lucrarile
propriu-zise constructii, si a amenajarilor exterioare din incinta aferente, inclusiv a
gospodariei de utilitati.

in etapa finala se vor amenaja racordurile de acces de la carosabilul str.
Cornel Radu pana la accesul de pe latura nordica a terenului. Acestea se vor aduce la
nivelul unor drumuri cu doua benzi de circulatie pe sens (pentru accesul la demisol),
respectiv de o banda pentru celelalte accese, suprafata finala a drumurilor realizate pe
amplasament fiind de 765 mp.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele
fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie
este In toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a obiectivului propus inainte de
punerea lui in functiune.

Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din
fonduri alocate de catre beneficiar.

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit in conformitate cu P.U.G. demarat de

Primaria Arad, cu prevederile din Codul Civil, Ordinul 119/2014, HG 525/96 actualizata
la 25.02.2015 silegislatia in vigoare.

INTOCMIT :

Arh. Waldar Fackelmann

mmm CAL. RO 15670345 1 35/508/2001 ROSAANCHEO242040270430001 BCR TIMISOARA o



S.

AVIZE ST ACORDURI

- Gerificat de Urbanism
- Extras CF

- plan topografic PUZ vizat OCPI Arad
- P.V. receptie plan topogratic PUZ

- dovada plata taxa RUR

- Aviz de Oportunitate

- Aviz Aut. Aeronautica Civila Rom.

- Aviz C A Arad - apa canalizare

- Aviz Fnel

- Aviz Delgaz - grid

- Decizia etapei incadrare APM Arad
- Aviz ISU Arad - PSI

- Aviz ISU Arad - protectie civila

- Notificare DSP Arad

- Aviz Serv Telecomunicatii Speciale
- Aviz Telekom Romania SA

- Aviz IPJ Arad - Serviciul Rutier

- Nr.

i,
- Nr.
- Nr.

= Nr.
- Q.

S.C. WH PROJECT S.R.L.

8. MENDELEEY he.29 B 300360 TIMISOARA

bl 0258 457 120

fac 0259 438 050

emak whprojectoffice@gmall.com

2574 111.12.2018
301488
301562
301558

31253 /27.03.2019
75612019

-O.P.nr. 2961/ 25.07.2019

- nr.
- nr.
- nr.
- nr.
- nr.
- Nr.
-nr.
- nr.
- nr.
- nr.
- nr.
- nr.

- Aviz Dir. Tehnica cai comunicatii PMA - nr.

- Aviz Birou spatii verzi, mediu PMA
- Studiu geotehnic
PARTI DESENATE

- Plan de incadrare in localitate

- Situatia existenta

- Reglementari urbanistice

- Circulatia terenurilor

- Situatia juridica drumuri de acces
- Dotari edilitare

- Posibilitati de mobilare urbana

mﬁ Ebl. RO ISEI0MS J 35750872001

- nr.

2128.01.2019

19382 / 1069 din 04.11.2019
9576 /29.05.2019
266465202 / 30.05.2019
27125.06.2019

14736/ 12.08.2019

921719/ SU-AR /1 14.06.2019
1418 119/ SU-AR / 14.06.2019
475118.06.2019

14901/ 27.06.2019

166/ 30.05.2019

203 646 /17.05.2019

38957 /T6/12.06.2019
38978/ Z3/18.06.2019

INTOCMIT :

Arh. Waldar Fackelmann

ROSARNCHO24904 0270430001 BCR TIMISOARA

21



S.C. WH PROJECT S.R.L.

sy, MENDELEEV nr.20 B 300360 TIMISQARA
el 0258 457 120 feoc 0256 4268 039
esmat whprojectaffice@amall.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Proiect nr. 313/ 2018

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de reglementare si
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de PUG ale zonei.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al Administratiei
Publice Locale. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD)
pentru parti componenie ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la baza
Planului Urbanistic General, este necesara modificarea Planului Urbanistic General
conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale PUG
si implicit ale RLU, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

. 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

[+]

o ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" indicativ GM 010 — 2000 aprobat prin Ordinul nr.176 / N/ 16.08.2000
alMLPAT.;

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 27.06.1996
actualizat la 25.02.2015 ;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4.02.2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

o Legeanr. 350/ 2001 actualizata la 03.02.2014 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului ;

o  ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanisim

o "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" —
indicativ G.M 007 — 2000 aprobat prin Ordinul nr.21 /N /10.04.2000 al M.L.P.AT. ;

o lLegea nr. 287 / 2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
coimpletarile ulterioare;

o lLegea nr. 50/1991 actualizatd in 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o O.M. Dezvoltarii Regionale si Locuiniei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
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Legea nr. 10/1995 actualizata la 6 iulie 2015, privind calitalea in constructii
republicatd, cu modificarile i completarile ulierioare;
| egea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulierioare ;
o | egea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996 republicata 2013;
Legea nr. 138 / 2004 privind imbunatatirile funciare, republicata;

« Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de proteciie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

e legeanr. 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare ;

[.egea protectiel mediului nr. 137 / 1995, republicata, cu modiiiccrile ulterioare ;

o Legea apelor nr. 107 /1996 |, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

« Hotararea nr.101 din 3 aprilie 1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, republicata ;

o Ordonanta nr. 43 din 1997 si Legea nr. 82 din 1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare ;

o Hotararea nr. 540 din 22 iunie 2000 privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice ;

o Ordonanta de Urgenta nr.195 din 12 decembrie 2002 privind circulatia pe
drumurile publice;

* Legea protectiei civile nr. 106 din 1996 si HG 37/2006 - ORDIN 712/ 2005
completat cu OMAI - ORDIN 718 / 2005 modif cu OMIRA 195-2007 ;

« P.118/2-2013 privind amplasarea, conformarea la foc a constructiilor

e lLegea 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Ordinul comun al MLPAT, MAI, SRI si MApN nr. 4221/1995.

o HG nr. 1076/2004 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului la
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului cu modificarile si completarile
ulterioare.

o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata.

o precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.3.

Domeniul de aplicare al REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanisim aferent Planului Urbanistic Zonal insoieste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z., referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor din zona studiata (parcele intravilan / extravilan
Arad - proprietar P.A.B. ROMANIA S.R.L. si TERRA INTERNATIONAL S.R.L. inscrise
in C.F. nr. 301562, 301558, 301488, in concordania cu Regulamentul General de
Urbanism.

ferenurile studiate se afla in intravilanul localitaiii si este proprietate privata. Prin

P.U.G. Arad, parcela studiaté apartine zonei preponderent rezidentiale. Functiunea
dominanta a zonei este de locuire.
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P.U.Z. de fatd propune realizarea unei zone pentru locuire, comer si servicii,
care va cuprinde funciiuni de:

spatii pentru locuinie colective.
- nivel parter pentru amenajare spalii comerciale si parcaje;
. spatii pentru prestari servicii, birouri;
spatii exterioare de circulatie si platiorme de manevra;
accese auto, spatii la subsol pentru parcare auto;
constructii pentru amenajari edilitare;
amenajare zone verzi si loc de joaca pentru copii.

Documentaiia prevede organizarea architectural - urbanistica, stabileste indicii
urbanistici, regimul de inaltime, realizarea infrastructurii edilitare, reglementarile specifice
detaliate a suprafetei de 2 778 mp. amplasata in Arad si accesul rutier aferent, care
cuprinde reglementarile functiunilor mixte prin amplasarea urmatoarelor amenajari:

» garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi
o parter cu spatii comerciale si de prestari servicii

s niveluri cu aparatamente

e parcare autoturisme

e platforme betonate interioare

« dotari PSI

o imprejmuire

o racorduri la utilitati

Prezentul plan urbanistic zonal propune modificarea caracterului functional al zonei si
al regimului de naltime, se stabilesc conditile de implantare a viitoarei constructii si a
functiunilor conexe propuse pe parcela studiata.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,
indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac excepfie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

In cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z. apar modificari ale prevederilor acestuia
privind regimul de construire (functiunea, inaltimea maxima, CUT si retragerea fata de
aliniament) este necesara elaborarea altei documentatii pentru P.U.Z. ce se va aviza si
aproba de catre autoritatea competenta.

in cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z. apar modificari ale prevederilor
acestuia privind POT si distantele faia de limitele laterale / posterioare este necesara
elaborarea unei documentatii pentru P.U.D, ce se va aviza si aproba de catre
autoritatea competenta.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbaniesm aferent P.U.Z se va desfasura dupa cum urmeaza:
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« Lucrari ce necesita autorizafie de construire

- Lucrarile de construire, extindere, reparare, consclidare, protejare, precum si
orice alte lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa
aprobarea P.U.Z., la constructiile private / publice (strazi, lrotuare, relele tehnico-
edilitare), se realizeaza pe baza de C.U. si A.C. emise de Primaria Municipiului Arad cu
avizele specifice cerinlelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.

- Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organele abilitate.

Lucrari care nu necesita autorizatie de construire
Se pot executa fara autorizatie de construire lucrari ce nu modifica structura
de rezistenia, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aierente sau
aspectul arhitectural al acestora.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

A. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Profilul functional admis:
- Constructii cu functiune mixta: locuire colectiva si comert/servicii
- Echipamente legate de functionarea zonei

Profilul functional interzis de ocupare si utilizare a terenului :

- Constructii cu functiune de locuire individuala

- Constructii cu functiuni tehnologice altele decat cele prevazute pentru functionarea
zonei, functiuni industriale, agro-industriale, de depozitare si logistica,
constructii provizorii de orice fel, functiuni poluante (inclusiv poluare fonica).

- Terenuri agricole in extravilan.
Nu este cazul.

_= Terenuri agricole in intravilan.
In prezentul U.T.R. , intreaga suprafafa totala de 2 778 mp., (conform CF 301562,
301558, 301488 — Arad) are categoria de folosinta Curii constructii intravilan.

- Suprafete impadurite
In zona studiata nu existé suprafeie impadurite.

- Resursele subsolului
Pe amplasamentul studiat nu este cunoscuta existenfa unor resurse subterane.

- Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
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Zone construite protejate:
In prezenta Unitate Teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patimoniu
cultural constiuit, de interes national sau local si nici cu potential balnear sau turistic.

B. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Expunerea la riscuri naturale:
Avand in vedere natura, stabilitatea terenului si distania suficient de mare faia de raul
Mures (zona situata in spatele digului de aparare), se poate concluziona, ca terenul nu
sle expusa la pericolul alunecédrilor de leren, eroziunilor solului si este protejata

impotriva inundatiilor.

Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a teritoriului Romaniei.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de
proiectare specifice, se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.

- Expunerea la riscuri tehnologice
in zona propusa prin prezentul proiect, in prezenta Unitate Teritorialé de
Referinta, nu exista unitati care prin procesele lor, fie industriale sau agricole sa
reprezinte riscuri tehnologice (pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului), aceasta fiind preponderent rezidentiala.
Avand in vedere lipsa riscurilor tehnologice si a zonelor de protectie a retelelor
edilitare din zona, se va permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
In prezenta Unitate Teritoriala de Referinta nu sunt constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

a. Utilizari permise :
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

b. Utilizari permise cu conditii :
Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de locuire.

c. Utilizari interzise :

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru aceasta zona - functiunea de locuire.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice a
distantelor minime de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare |a
zonele de locuire, prestar servicii gi comer{. (O.G.R. nr. 108 / 1999 republicata 2012)

Unitatile care pot crea riscuri pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibraiii, mirosuri, praf, fum, gaze loxice sau iritanie se amplaseaza in cladiri separate, la
o distan{a de minim 15 m masurata intre ferestrele locuintelor si perimetrele unitagilor.
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- Asigurarea echiparii edilitare:

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipaie edilitard ce depasesc posibilitdiile financiare si tehinice
ale administraiiei publice locale ori ale investitorilor interesali sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea execularii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Echiparea edilitara este ansamblul format din construciii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitafilor, funciionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozifia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarire comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se
asigura de regula prin bugetele locale.

- Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate
fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a
acestor lucrari de catre investitorii interesati.

- Tn cazul unor investitii (parcelari, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot
antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea
publicd locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare
necesare.

Fiind vorba de o zona rezidentiala, in vecinatatea amplasamentului exista toate
utilitatile necesare functionarii viitorului obiectiv. Acestea vor fi prelungite pana pe
amplasament, in conformitate cu conditiile de racordare ale detinatorilor de retele.

- Asigurarea compatibilitatilor functiunilor:

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei - functiunea de locuinte si
functiuni complementare, functiune stabilita prin prezentul regulament.

- Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei sunt prevazute in prezentul regulament.

- Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitatii, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale acestora constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se
reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se
stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea
factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

- |dentificarea capabilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul
aterent) si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in
situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului

intre constructia propusa si structura functionalad a zonei.
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- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea ¢
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinalia acestora,

in urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabilesc :
- functiunile dominante :
- locuinte si functiuni complementare
- functiune complementara :
- drumuri, platforme, locuri de parcare, zona spatii verzi si de proteciie

«  Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate {erenuri.

o Ultilizari interzise :
Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

Obiectivul care face obiectul PUZ este constituit dintr-o singura unitate functionala:
L — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Procent ocupare al terenului :

Procentul de ocupare al terenului :
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
P.O.T. = Sc/ St x 100,
unde Sc = suprafata construita
St = suprafata totala a terenului

"

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren,
stabilite prin prezentul Regulament.,

Zona de locuire si servicii
» Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 65%.
« Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.00

Zona de locuire
« Procentul de ocupare al terenului (P.O.T) maxim admis = 40%.
«  Coeficientul de utilizare (C.U.T.) maxim admis = 4.00

Bilantul teritorial al incintei este urmatorul :

- constructji - 65 %
- drumuri platiorme - 30 %
zone verzi 5 % (20% pe terasele cladirii)
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Procentul de ocupare al terenului se completeaza cu coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.),care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si inaltime si
formeaza un ansaimblu de valori obligatorii in autorizarea execularii constiuctiilor.

P.O.T. si C.U.T. vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in
Legea 350/2001 republicata.

- Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului,
a comunelor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri si dupa caz instituirea
unor servituti de uiilitate publica.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a
terenurilor din circuitul agricol (daca este cazul) se fac in conformitate cu prevederile
legale.

« Utilizari permise:
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

« Utilizari interzise :
Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.

CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
C. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientare fata de punctele cardinale:
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinie:
- asigurarea nsoririi (inclusiv aport termic);
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psinologic);

Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si a Normativelor privind modul de viala al
populatiei : Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 21.02. 2014.
- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor stabilite conform legii.

Nu sunt prevazule constructii amplasate in zona drumului public.
Constructia va fi amplasata la o distanta de 12,50m fala de carosabilul strazii Cornel Radu.

- Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa:
Nu este cazul.
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Amplasarea fata de cai ferate:
Nu este cazul..

- Amplasarea fata de aeroporturi:
Conform Ordinului Ni.735 din 09.06.2015 ait. 4.3.1.1 alin (2) este posibila
amplasarea unor functiuni cu inallimea totala de maxim 20m fara solicitarea si obtinerea
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, terenul fiind situat Tn zona | de referin{a.

in cazul de fata se impune respectarea conditiilor cuprinse n avizul emis de
Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia (A.A.C.R.)

- Amplasarea fata de fasia de protectie frontiera:
Nu este cazul.

- Amplasarea fata de aliniament :

Alinierea cladirilor este obligatorie. Amplasarea constructiilor la nivelul
demisolului va putea depasi limitele de implantare supraterane, putand coincide cu
limitele de proprietate.

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand
aliniamentul propus in Plansa de Reglementari Urbanistice.

- Amplasare in interiorul parcelei :

» Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei tine cont de prevederile
Codului Civil si ale Normativului de siguranta la foc a construdtiilor indicativ P 118 /2 —
2013 precum si conform normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al
Ministerului Sanatatii.

Constructiile vor fi amplasate la urmatoarele distante fata de limitele terenului:
- 2,40 m la frontul stradal (spre str. Cornel Radu)
- 6,00 m fata de limitele laterale ale terenului
- 6,20 m fata de limita posterioara

D. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- Accese carosabile :

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.

» Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

« Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, find de minim 4m Iatime. in cazul constructiilor ce
formeaza curi interioare, accesul vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o
latime de minim 3,60m si 4,20m inallime. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie
sd fie obstructionate si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

« Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurérii unui acces
la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parceld,
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Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se
pievederile tehnice de executie din normative si standarde;

e Conslructiile propuse vor fi prevézute cu accese pentru colectarea deseuyilor
menajere.

Accesul rutier propus spre noul obiectiv de investitii se va realiza din str. Cornel
Radu, prin doua racorduri de intrare si iesire, care vor asigura accesul pana in incinta, si
vor avea o parte carosabila de minim 3,50 m si o la{ime a platformei de 5,00m., precum
si de pe rampa de acces spre demisol cu latimea de 6,20 m.

- Accese pietonale :

o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

» Accesele pietonale vor fi asigurate de trotuare propuse, cu o latime de min.

1,00 m.

o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare ( scaun rulant ) -
conform prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap NP 51 din 2001.

E. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara :
- Racordarea la refele publice de echipare edilitara existente :

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor realiza cu indeplinirea
conditiilor impuse de avizul institutiilor abilitate si in urma obtinerii unei Autorizatii de
Constructie pentru aceste lucrari. In cazul in care se impune marirea capacitatii retelelor
existente partial sau in intregime, aceste lucrari vor fi realizate de catre beneficiar sau
investitor in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, respectiv detinatorii de
utilitati.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare sau bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate ale persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de
acestea.

Relelele de apa si canalizare sunt proprietatea publicd a municipiului. Retelele
de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata
a persoanelor juridice. (EON GAZ, ENEL, ROMTELECOM).

- Realizarea de reiele edilitare :

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, pattial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

in urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent
sau pe lerenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritalile publice locale
pot decide, in conformitate cu atribuliile ce le revin conform legii, modul in care vor fi
realizate noile lucrari.
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Conform legislatiel in vigoare, rejelele edilitare publice apariin domeniului public
national sau local dupa caz.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice
se autorizeaza dupa obtinerea de calre inveslitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
adrninistratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in
judet, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in
functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si
financiar).

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara se suporid in intregime de
investitor sau beneficiar.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a localitatii sau devin proprietate publica a
orasului sau a statului indiferent de modul de finantare.

F. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor :
- Parcelarea :

Amplasamentul pe care se face investifia se compune din 3 parcele distincte,
care au aceeasi categorie de folosinta (Curti constructii). Se recomanda unificarea
parcelelor dupa aprobare PUZ.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forma si dimensiunea loturilor s& permita arnplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioare (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism),
este apt s& primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

- Indltimea constructiilor :

»  Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este de D+P+8E+2Er.

inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi 43.50 m, fata de cota + 0,00., iar
inaltimea maxima la atic nu va depasi 36,10m, fa{a de cota £ 0,00.

e La stabilirea inalfimii constructiilor se va avea in vedere respeclarea normelor
legale de asigurarea insorii constructiilor conf. Ord. nr 119/ 2014 pentiu aprobarea
"Normelor de igiena si recomandarilor privind imodul de viata al populatiel" pentru a
nu aduce prejudicii cladirilor din vecinatate sub aspectul insoririi acestora, precur si
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prevederile Ordinului Ni. 735 din 09.06.2016 privind amplasamenle aflate sub incidenia
servitutilor aeronautice.

. Aspectul exterior al constructiilor :

Se vor respecta prevederile arl 32 din R.G.U.si urmatoarele reguli:

» Lucrarile tehnice (retele, conducte de bransament.etc,) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

e Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute asfel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
architectural al constructiilor sau al zonei inconjurdtoare.

» Fatada principala orientata spre str. Cornel Radu trebuie tratata la un nivel estetic

ridicat, asemenea unei fatade principale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

G. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi, imprejmuiri
- Parcaje :

Autorizarea executarii constructiei se permite doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcajelor necesare in afara domeniului public. Pe parcela destinata obiectivului s-au
prevazut platforme pentru parcare autoturisme la nivelul demisolului si parterului cladirii,
destinate locatarilor si spatillor comerciale si de prestari servicii.

Numarul locurilor de parcare va {i de minim 1 loc parcare /apartament.

Numarul locurilor de parcare pentru spatiile comerciale si prestari servicii va fi conform
R.G.U.anexa 5 pct 5.3 si anume 1 loc de parcare la 200mp. suprafata desfasurata
pentru unitati pana la 400 mp. si parcari pentru vehiculele propril.

Menfionam ca numarul apartamentelor prevazute in cladire este de 87, la care
se adauga o medie de 40 de persoane in zona de comert si servicii. Pentru o
dispunere finald a functiunilor propuse se vor prevedea un total de 101 locuri de
parcare, dispuse asifel :
70 locuri in demisol
21 locuri la parterul cladirii (acoperite)
10 locuri amplasate longitudinal adiacent drumului perimetral.

- Spatii verzi plantate :

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

| .
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Autorizarea executdrii constructiei va contine obligatia credrii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se va aloca o suprafald pentru zone verzi de 2mp. pentru fiecare locatar. Se va
tine cont de aceasta la proiectarea solutiei finale a imobilului cand se va putea calcula
exact numarul de apartamente, respectiv se va cunoaste suprafaid ocupata de spatiile
comerciale / prestari servicii.

Se va evalua conform cerinielor prevederilor legale (Anexa 6 din R.G.U.)o
suprafald minima de spatii verzi raportat la:

- numarul mediu de 87 apartamente (reprezentand aproximativ 213 persoane x 2

mp./persoana = 426 mp. necesari)

- spatiile comerciale / prestari servicii conform R.G.U. minim

2% din suprafata terenului, respectiv 2778 mp x 2%= 55,56 mp.necesari).

in concluzie la nivel PUZ, totalul suprafetelor ocupate de spatiile verzi trebuie s

ocupe un minim de:
481,56mp, urmand ca la tazele de proiectarc urmatoare sa fie evaluate exact.

w
Q¢

Bilantul teritorial prevede prin PUZ spatii verzi amenajate in suprafata de: 138,90
mp. pe teren la sol (5%), respectiv 339,22 pe dala urbana cladirii de peste nivelul
demisolului, si 77,48 mp. la nivelul etajului retras rezultadnd o suprafata totala de 555,60
mp. (20,00% din incinta reglementata prin PUZ).

- Imprejmuiri :

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Tnéltimea maxima nu va fi mai mare de 2,50 m;

imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau
cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

i ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA la nivelul terenului supus studiului — din
teritoriul administrativ al municipiului Arad este:

L- UNITATE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE COMERT /
PRESTARI SERVICI rezervata pentru imobilul de locuire colectiva - functiune unitara
si de sine statatoare, ce cuprinde gi subunitaii functionale necesare din punct de

vedere urbanistic aclivitalii desfasurate si protectiel mediului.

. TERL. CLLlL, RO 13570345 4 3a5r500/200 ROSORNCRO2480492784 30001 BCR TIMISOARA




‘x} ' S.C. WH PROJECT S.R.L.
r

)
a
e} ¢, NENDELEEV 1r.29 B 300340 TIMISOARA
= tal 0250 437 120 fiec 0256 436 039
O smak whprojectoftice@omall . com

SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:

L4 — subunitate functionald — imobil locuire colectiva cu functiuni
complermentare comert / presiari servicii .

C1 - subunitate funclionaléd destinata amenajarii cailor de comunicatie,
acces rutier si pietonal

SP1 - 5SP3 subunitate functionala — destinata amenajarii spatiilor verzi

Unitati si subunitati functionale pe terenul studiat :

1. Imobil locuire colectiva cu functiuni complementare D
(comert, prestari servicii)

2. Cai de comunicatie C

3. Spatii plantate, agrement SP
spatii plantate inierbate SPI
vegetatie de protectie SPP
spatii verzi plantate cu copaci si arbusti SPC

4. Echipare edilitara TE
Tipuri Alimentare cu apa TEA
Canal menajer TEM
Canal pluvial TEP
Canal pluvial-rigole deschise TEPR
Alimentare cu energie electrica TEE
Apa incendiu TEAI
Retea alimentare cu gaze TEG
Retea telefonie TET
Retea incendiu TEI
Statie pompare si rezervor incendiu TESPI

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
(prescriptii speciale pe zone, subzone si UTR-uri)

UNITATILE SI SUBUNITATILE STABILITE PRIN P.U.Z. :

L — UNITATE FUNCTIONALA - locuire cu functiuni complementare comert /
prestari servicii
- Suprafata teren - 2778 mp.

L 1 — SUBUNITATE FUNCTIONALA — imobil locuire colectiva D+P+8E+2ER -

- destinata construirii imobilului de locuinte colective cu spatii de comert si servicii

- Zona de implantare constructii — 1805,70 mp.

- Suprafata construitd maxima = 1805,70 mp. (functiune mixta) - P.O.T. maxim = 65%
= 1111,20 mp. (locuire colectiva)- P.O.T. maxim = 40%

C1 - SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA amenajérii cailor de comunicatie,
accese rutiere si pietonale -

- destinata amenajarii carosabilului de acces in incinta, platformei carosabile, parcaje si
alei pietonale.

- suprafata platformei carosabile, a parcajelor, aleilor 833,40mp. conforim bilantului

m: UL RO I3§70345 I 35/500/2001 RO3IRNCRO249049270430001 BCR TIMISOARA 15
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teritorial reprezentand 30,00%.

SP1—-8P3 - SUBUNITATE FUNCTIONALA destinata amenajarii spafiilor verzi. -
- destinata amenajarii spatiilor verzi in incinia, care se referd la spatiile verzi cu ol
esletic si de protectie — cu arbori inalti, medii si gazon. Suprafata minima spatii verzi
pe suprafata terenului, conform bilantului teritorial in incinta va fi 138,90mp.,
reprezentand un procent de 5,00% din suprafata terenului.
- Suplimentar vor fi amenajate un procent de 20% spatii verzi pe lerasele
cladirii (peste demisol si la ultimul nivel).

V. Unitati Teritoriale de Referinta

Conform P.U.G. al Municipiului Arad, realizat de Proiect Arad S.A. In anul 1998,
reactualizarea fiind la ora actuald in curs de elaborare, terenul studiat se situeaza din
punct de vedere al zonificarii functionale in subzona destinata constructiilor pentru
locuinte si functiuni complementare.

Zona studiata se afla in U.T.R. nr. 30, si este alcatuita din urmatoarele tipuri de
subzone functionale :
LI - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
- Subzona rezidentiala
IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- subzona constructii administrative
- subzona constructii comerciale
- subzona constructii de cult
- subzona constructii de invatamant
- subzona constructii sanatate
P - zona parcuri
- Subzona spatii verzi amenajate

Caracterul acestei unitati teritoriale nu se modifica prin realizarea propunerilor din
prezentul PUZ acestea completand subzonele existente.

INTOCMIT :
Arh. Waldar Fackelmann
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PLAN DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT:CLADIRE DE LOCUINTE, SPATII COMERCIALE Sl
BIROURI CU GARAJE LA DEMISOL, REGIM DE
INALTIME D + P + 8E + 2Er

AMPLASAMENT: ARAD, str. Cornel Radu nr. 5-7,
C.F. 301562, 301558, 301488 — Arad

BENEFICIAR: P.A.B. ROMANIA SRL, Arad , zona ind. Micalaca est f.n.
: TERRA INTERNATIONAL SRL, Arad, str. V. Milea nr. 6
PROIECT Nr.: 313 /2018

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor, precum si o estimare a costurilor,
astfel:

1. Lucrari topografice de unificare a celor trei parcele din componenta
P.U.Z — va rezulta o singura parcela vizata OCPI si inregistrata ca atare in CF

Costuri estimate - 2000 Euro.

Termen finalizare - martie 2020.

2. Retele edilitare energie electrica, - extindere retea de joasa tensiune
in sapatura 50 m.

Costuri private - 6.000 Euro.

Termen finalizare - iulie 2020.

3. Retele edilitare apa si canalizare, - extindere retea apa si hidranti in
sapatura 2x 155 m ,

Costuri private - 15.500 Euro.
Termen finalizare - octombrie 2020.

4. Retele edilitare gaz, - extindere relea gaz in sapatura 150 m,

Costuri private 7.500 Euro
Termen finalizare 10. 2020

5. Drumuri si platforme interioare - se vor realiza circulatiile, carosabile
si pietonale perimetrale si accesul la parcajul subteran — 765 mp..



S.C. WH PRQJECT S.R.L.

sir. MENDELEEY .28 B 300240 TIMISOARA,
tal; 0258 437 120 fex: 0258 436 039
emalt whprojectoffice@gmall.com

Costuri private 46.000 Euro
Termen finalizare 12. 2020

8. Se va construi cladirea cu functiune mixta, obiect al prezentului PUZ
si se vor face nregistrari individiduale pentiu fiecare spatiu in cartea funciara.

Nota:

Lucrarile enumerate mai sus se vor execula pe baza unor proiecte de
specialitate aprobate de autoritatile abilitate.

Costurile acestor lucrari cad in sarcina beneficiarilor, cheltuielile legate
de realizarea acestora fiind suportate integral de acestia si se vor executa
etapizat.

Termen de finalizare a investitiei - decembrie 2020.

Intocmit
Arh. Waldar Fackelmann
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I S sef proiect arh. Waldar FACKELMANN

PUZ CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
CU PARCAJ LA DEMISOL

AL

~ ONA STUDIATAL™
b/

5 PROIECTANT ARHITECTURA | BENEFICIAR: .
§ C.U.l. R 13870345 J35/508/2001 WH PROJECT s.r.I. $.C. P.A.B. ROMANIA S.R.L.
str. dr. Cornel RADU, nr. 5-7, ARAD JUD. ARAD

tel/fax: 0256437120 / 0256436039 whtm.whproject@gmail.com -

PUZ CONSTRUIRE CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE S| BIROURI CU PARCAJ LA DEMISOL, REGIM DE
INALTIME D+P+8E+2Er SI IMPREJMUIRE

proiectat arh. Waldar FACKELMANN
proiectat arh. Horea CIRCA

9/3/20
desenat arh. Adriana PANTURU
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AU UTILIZAT DECAT CU ACORDUL FIRMEI IN' CONEGRMITATE CU LEGEA DREPTULUI DE AUTOR (CEGEA nr. 8/1006)

PLAN DE INCADRARE
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