snformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
Ampletarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

AG. ©Y. odd 29 09 K&

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism. " AOA R,
@el :E: bt k We. 4;@%@/48. ol.
PRIMAR, | . SECRET NERAL,
Caliw Rabrasl - - Hlidhvoi/ Stoguen_

ARHITEC 1 3.,

e b Zuitial, Db tulptia

Data prelungirii valabilitatii Al
Achitattaxade 10@3.do lei, conformy chitantei nr. :F
p o1 03 4h

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

din !:{F. RA. 2044,

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 20991 din 17.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5_ in din 2 6 MAR. 200

In scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC ST DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA"

Ca urmare a cererii adresate de TEODORESCU MADALINA MIHAELA pers. fizica cu domiciliul in judetul
1..81, comuna N ", satul - , sectorul , cod postal , |, nr. , bloc , sc. ,etaj , ap. , telefon , e-mail
- " ‘nregistrata la nr. 20991 din 17.03.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

—_—

INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. ,etaj, ap. sau identificat prin CF 340551 ARAD

TOP: 340551.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirérea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a doamnei TEODORESCU MADALINA
"HAELA, drept de ipoteca in favoarea SC"BIRCHIS ESTATE"SRL

A se asigura pana la urmatoarea etapa radierea din CF a hotararilor Judecatoresti- finalizate

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala: teren intravilan categoria de folosinta arabil

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA"


lucaci dora
Text Box

lucaci dora
Text Box

lucaci dora
Text Box


3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 35950,00mp, categoria de folosinta arabil situat in intravilanul Municipiului Arad conform PUG

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
O.C.P.I Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona.

In cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 19.03.2020 s-au stabilit urmatoarele avize: Apa Canal, Enel,
Delgaz Grid, Telekom, PSI, Protectie Civila, Sanatatea Populatiei, RDS, STS

In plus, pentru PUZ se mai obtin urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul
Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Primaria Municipiului Arad DIRECTIA EDILITARA - Serviciul
intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre si Biroul Spatii Verzi- Mediu, aviz administrator Canal CN197; Se va
reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate. Se va argumenta in Studiul de Oportunitate necesitatea
obiectivului .

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcele.
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT in vederea supunerii spre aprobare de catre Consiliul Local al municipiului Arad "ZONA DE
LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA
EXISTENTA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoaria dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIN’IARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehriica - D.T., dupi caz: S ‘

OD.T.AC. 0 D.T.OE. " '[0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane $l infrastructura:

] alimentare cu apa [0 gaze naturale
[1 canalizare ‘ [] telefonie

[J alimentare cu energie electrica [J salubritate
[1 alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu L] protectia civila [] sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
-Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 2_4 luni de la data emiterii.

/\ PRIMAR, / ¢ TETAR GENFR+"
‘Calin/l}ib_art C +» ’or Lilir pa1€SCU

e

ARHITECT 3EF,
Ath, Rade: -

Achitat taxa de 364.33 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0045187 din 09.03.20i0, taxd de urgenti - RON si taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 08 APR e

i’

!E_g. Herbei Daniela /
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

N
"nzuo\“\ e
Ca urmare a cererii adresate de Teodorescu Madalma—l\/hhaela, cu domiciliul in sat Hilita, com. Costuléni,
Jud lagi, inregistrata cu nr. 35740 din 28.05.2020 si a completirilor depuse cunr. 41457 din 22 iunie 2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC $1 DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA”, JUD. ARAD, Arad, prelungirea
str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad, in suprafati totald de 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela, cu respectarea urméitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a acestuia, la
limita zonei construite a cartierului Gradiste, UTR 26.

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strizii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Orient;

-vest: teren proprietate privatd, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad;

-est: canal de desecare §i teren proprietate privatd, conform CF nr. 340568 Arad;

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad are categoria de folosinta arabil in intravilan. Conform PUG
Arad se géseste in UTR 26. Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:

- functiunea dominanta - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;

- subzona depozitare si industrie;

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei;

- interdictii permanente: unita{i industriale si de depozitare;

-P.O.T. maxim 40%;

-C.U.T. maxim 1,03;
In zoni a fost aprobata o documentatie de urbanism:
-prin H.C.L.M. Arad nr. 276/2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zoni rezidentiala si functiuni
complementare Arad, str. Mierlei nr.98, beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL SRL.
S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:
-functiunea principala: zona rezidentiala si functiuni complementare;
Subzona Z1 —locuinte colective (4.779 mp) —cca 35 apartamente,
a.POT max 30%:;
b.CUT max 1,25;
¢.Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisd 11,00 m, Hmax la coama 16,00
m;
d.Min doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Subzona Z2 —locuinte individuale (735 mp) -3 loturi (min.200 mp un lot)
a.POT max 40%;
b.CUT max 1,05;



-Parcérile vor fi amplasate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus, conform
H.G. nr. 525/1996.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accesul carosabil si pietonal pe amplasament se face de pe cele doud drumuri de exploatare, aflate in
prelungirea strazilor existente - str. Mierlei (in nord-vest), respectiv str. Orient (in sud-est).

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG

525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 590 din 26.03.2020;

-se va obtine dreptul de servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru toate loturile propuse.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 590 din 26.03.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.........................

__ARHITECT SEF

Arh. Radu Dragan
red/verif/2ex/LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTA

. URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr. o G L STNSL L0 B 0.0,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ

P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE

LAC SI DECOLMATARE

MLASTINA EXISTENTA, JUD. ARAD, Arad,

prelungirea str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad;

-Beneficiar: TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

-Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

Potrivit prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, s-au efectuat urmétoarele activititi:

e prin adresa nr. 35740 din 28.05.2020,

inregistratd la Primdria Municipiului Arad,

beneficiarul TEODORESCU MADALINA-MIHAELA solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;
e printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si consulte
s1 sd transmitd observatii in perioada 29.06.-13.07.2020, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, camera 49;
e s-a intocmit anuntul conform anexei 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
data de 25.06.2020, in vederea amplasarii acestuia la loc vizibil pe parcela care a generat

PUZ;

e initiatorul PUZ a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat PUZ-ul, in data de
25.06.2020, mentinandu-l pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

e beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita:

e studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. organizati in data de
09.06.2020.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost

consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapd de informare, se va

putea emite Avizul de oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

# Arhitect Sef,

Arh. Radn Neiaan

Functia Nume prenume
Verificat Sef serviciu D) arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier | ing. Laurentiu Florescu

Semnatur»

Data

17 A% 220

17 WL 207




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE ~ °
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

-“ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE  MLASTINA  EXISTENTA”, JUD. ARAD, Arad,
PRELUNGIREA STR. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 —
Arad, in suprafata totald de 35.950 mp,

-Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

-Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice
care pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism (nume,
prenume si adresa):

2. Modalitatea prin care vor fi informai cei interesati $i cei potential afectati
referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de
elaborare a planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta
propunerea cu inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula
observafii sau sugestii, fnainte de supunerea spre avizare a autoritatilor
competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului
Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

[F'S]

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE PERIOADA DE
INFORMARE SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregéatitoare-anuntarea intentiei de 29.06.-13.07.2020
elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor

preliminare ce vor fi supuse procesului de
avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

(¥8]

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar
Elaborator
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MUNICIPIUL ARAD R T

310130 Arad-Romania-Bd. Revolutiei 75 RIJA SIMTEX
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro it e

Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 25638/A5/ £ . 20 2/

Spre stiinta,
S.C. PLASIS S.R.L.
mun. Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
ralucatomescu@gmail.com

Catre,
Teodorescu Midilina-Mihaela

o ¥

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - “ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE
AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA”, JUD. ARAD,
Arad, prelungirea str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad, in suprafafa totala
de 35.950 mp, beneficiar: Teodorescu Madilina-Mihaela, proiectant: S.C. PLASIS S.R.L., depusi de dvs.
cu nr. 9215/05.02.2021, a fost analizati in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 16.02.2021. In urma
analizarii documentatiei de urbanism, s-a solicitat suplimentar intocmirea un studiu de circulatie, care a fost
depus prin adresa inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 25638/31.03.2021, incheindu-se etapa
a 2-a de informarea si consultarea populatiei.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conforrn Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatia se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea
consultarii in CTATU, cerere pe care o puteti gasi si descérca de pe site-ul Primariei Municipiului Arad:
http://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original si doua
copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD ( care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, dwg si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.
- in format pdf).

Atasat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-a
- Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

)

Functia Nume prenume ' Semnidturs Data 4
Verificat Sef serviciu f arh. Sandra Dinulescu ' 0204 2
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 01.04.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.9215/A5/ [2. 02  207?]

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Zoni de locuinte si zond de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastind
existenta

Amplasament — mun.Arad, prelungirea str.Mierlei

Beneficiari-Teodorescu Médilina Mihaela

Proiectant gen.— SC PLASIS SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.119/2017

in vederea informirii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 02.03.2021.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 02.03.2021-16.03.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 340568, CF 340606, CF 340513, CF 340531,CF 340514, CF
340533, CF 340573, CF 340574, AGENTIA DOMENIILOR STATULUI.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultatd prin telefon de catre d-na Dolanga la data de 18.03.2021.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

- F -

Functia Nume prenume Semmatura |, Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu | . 18.03.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura < 18.03.2021

Red AG f2ex



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Roménia-Bd. Revolutiei 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Arhitect Sef

Mamner of CHO Fadarsiion =
B

RI{R SIMTEX ©

——— —
CanTF BYETEN

180 9001

Nr. ad. 9215/A5/ ©t1. 2,262/

Spre stiinta,
S.C. PLASIS S.R.L.

mun. Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis

ralucatomescu@gmail.com

Ciitre,
Teodorescu Midilina-Mihaela

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - “ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE
AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC $I DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA”, JUD. ARAD,
Arad, prelungirea str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad, in suprafata totala
de 35.950 mp, beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela, proiectant: S.C. PLASIS S.R.L., depusi de dvs.
cu nr. 9215/05.02.2021, a fost analizata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 16.02.2021.

in urma analizirii documentatiei de urbanism, comisia a recomandat urmitoarele:

-Se solicitd suplimentar intocmirea un studiu de circulatie, (se vor studia gabarite, numar masini, etc.)
privind posibilititile de acces - intrare/iegire - intr-un drum public major - Calea Zimandului / str. Petru
Rares, care va fi depus péni la incheierea perioadei de informarea si consultarea populatiei — etapa a 2-a.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sr=in Ciurariu

Functia Nume prenume Qlranityra Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 96.92.9-0 \
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Flores. 26.02.2021




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

MADALINA MIHAELA TEODORESCU

AVIZ FAVORABIL

212903490, 3/9/2021

Stimate domnule/doamna MADALINA MIHAELA TEODORESCU,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212882501 din 2/24/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFRENT "ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAX SI DECOLMATARE MLASTINA
EXISTENTA din localitatea Arad , strada MIERLEI, numarul CF 340551
judet AR, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
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alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangsamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:
1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
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planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sdpatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refdacutd, datoritd faptului ca
executantul nu_a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
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Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.
Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile Tnainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa 1n scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 3/9/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — Se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile Tnainte de expirarea avizului initial.

In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde

valabilitatea.

Cu respect,

Rédescu Ileana Marius Bebic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager [Racordare
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-I- " w EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Prolectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Refea

Data; 4.3.2021 Aviznr. 32

Catre: Teodorescu Madalina Mihaela

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 22 /data 26.2.2021 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea,, PUZ Zon de locuinte si zona de agrement prin
amenajare lac si secolmatare mlastina existenta Arad cf 340551 ”, v comunicam urmatoarele;

Pe suprafata de teren pe care urmeazi si se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele gi echipamente de comunicatii electronice care sé fie
afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A. este de acord cu
executia lucrdrilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevéazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucréarilor sunt
Identificate elemente noi care s& impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Pia a Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1. 013702, Bucurelti, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr.Tnreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris i varsat: 318.464.490 lei
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Spatiu verde amenajat ( 30% lot propus

40

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA S =35950 mp
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan) 35 950,00 0,00 100,00%
SUBZONA FUNCTIONALA Z1- ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 S=8 965,00mp 24,937% _
Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 3 586,00  9,975%|
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 2 689,50 | 7,481%)

0,00 2689,50 | 7,481%)|
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ETAPA N

REGLEMENTARI - MOBILARE

LIMITE
———>¢— LIMITA PROPRIETATE

X

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONE DE PROTECTIE

i

7////////} ZONA PROTECTIE LEA

ZONA PROTECTIE CONDUCTA
TERMOFICARE

D ZONA PROTECTIE CN197

— —— AXLEA

INZONA

Py

INCADRARE

-

=0> LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv
<—©0— LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

B L

ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

DRUMURI
ZONE VERZ|

CANALE

s

UBZONA FUNCTIONALA NHJ.

LOCUINTE INDIVIDUALE

Parcela 1- 20 Parcela 21-24 i
P.O.T. C.U. 1. P.O.T. C.U.T.
max. 40% | max. 1,20 max. 40% | max. 1,50

DS(S)+P+1E+M, Hy, = 15,00m,

Heomgs =12,

( P+2EHE(M), Hrnox = 18,00m, Hoomgs = 14,00m

w
SUBZONA FUNCTIONALA N

w
SUBZONA FUNCTIONALA N

W\

ZONA REZIDENTIALA - locui

CONDUCTA TERMOFICARE
ZONA INUNDABILA / BALTA

ZONA AGREMENT/SERVICI/COMERT

Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 4 814,34413,39 :
2 Circulatii carosabile/pietonale, platforme,parcaje (35%) 0,00 4 212,551 ‘_‘_.imﬁx_ CIRCULATII 7
\ \ | _Spatiu verde amenajat 25% lot ropus) Ha w 008 @_m.ma mwmoQ _ e
\\ - [SUB SN 3 - £ okl s o _parcela ~ $=10913,24mp 30,357% Parcela 25, 26 )
\““ i Zona verde amenajatd minim 70% _ :
: \ \ SUBZONA Z4 - DRUMURI / CAl DE COMUNICATIE PROPUSE S=403590mp 11,226% P.O.T. C.U.T. P.O.T, CLT. ;
i i : . | 30% 1.0 0% 0 :
, Drumuri propuse - carosabil auto 2
Spatiu verde de aliniament 0,00 4 035,90 :,mmmﬂxu_ - = i
\ \ Circulatii pietonale I :
\ \ TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 35 950,00100,00% 35 950,00 _ 100,00% ! PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR. NR.:
“ “ _ mlwl%}n.ni Teodorescu Midilina-Mihaela | 1ws2017
\ \ BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE _ Baitean, Ty bl i s R R c oaa
\ \ Spatiu verde aferent zonei de agrement - minim 70% 7 639,268 21 .mmoﬁ_ SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
\ \ Sp. verde zoné rezidentiala ind. - procent estimat 30% parcela 2 689,50 tht\o_ COORDONATOR | o1y Gheorghe SECULICH | 4~ [ As | 1:1000 PUZ,
e o ) - URBANSIM | 3™ . ETAPA2
\ Sp.verde zona rezidentiald colectiva - procent estimat 25% parcela | 8,369% 1 - .
\ \ AL GENE \TIU \ ONA RE ITATA- INTOCMIT | arh, Raluca TOMESCU WA . | boacr | ENEMBS BLANGA PLANSA NR:
AL ( : PLAN REGLEMENTARI
sy e T T TN T OTTTT ST T 4 e e cmmmn cm s | wmm—n o— — — o— o——— o——  oo— o— a— DESENAT | arh. Raluca TOMESCU 3%%8 PROPUNERI DE MOBILARE 05/06



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA gESEclRET "
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nxegﬂzﬁé %SF £
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 05.05.2021

Catre,
TEODORESCU MADALINA MIHAELA

La cererea dumneavoastra cu nr. 625462 din 24.03.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ — ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA, cu amplasamentul in
Arad, intravilan, C.F. 340551, va comunicdm c¢3d se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazd activitatea de aparare impotriva incendiilor, motiv pentru care vi emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru securitatea la incendiu.

Intrucat investitia are destinatia de locuinte individuale si colective P+2E+M, aceasta nu
face obiectul avizarii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor
coroborate ale Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizdrii si /sau autorizérii privind
securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizarea $1 autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

Cristian-Nicolae u/ .8

Se disemineazd pe suport hartie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /2521.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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zona inundabila

340568

LEGENDA UTILITATI:

SPM

Retea apa potabila existenta

- Retea stradala canalizare menajera existenta

-~ Conducta apa propusa

CA
Hs
BD
GV

- Conducta canalizare menajera propusa

Conducta canalizare pluviala propusa

Conducta refulare ape uzate menajere propusa

Camin apometru propus
Hidrant suprateran de incendiu propus
Bazin decantare ape pluviale propus

Gura de varsare din beton pentru evacuare ape pluviale propusa
Statie pompare ape uzate menajere propusa

— Cablu de alimentare energie electrica 0,4kVA

Bloc de masura si protectie trifazat

i
I |:| ZONA INUNDABILA / BALTA

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

P.U.Z. $I R.L.U. ZONA DE LOCUINTE S| ZONA DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC $I DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

| 5] REGLEMENTARI EDILITARE

PU

ETAPA

2

| LIMITE AXLEA
/" LIMITA PROPRIETATE <@~  LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv
‘ ————  LIMITA ZONA STUDIATA -0 LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv
| LIMITA PARCELE PROPUSE =~ -~ LIMITA CONSTRUIBILA
|
- | ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

[T zone verz
- CONDUCTA TERMOFICARE

PROPRIETATE PRIVATA:

[ | TERENURIAFLATE
IN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

ZONE DE PROTECTIE

B ZONA PROTECTIE LEA
R wowan
| ZONA PROTECTIE CN197

REGIMUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR

INCADRARE IN ZONA

A - ORME ARMTECILOR |
' 4 _ mEreamlma |
({3 s I 4753 ) |
W ! - / Roduco Semono t
\ a - \ s ——
; vy . ir:z
PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR.NR:
Teodorescu Madilina-Mihaela
SC. PLASIS SRL. 11972017
R e ot i cmiriiianiia la.c 1 s -, | AMPLASAMENT:
) gl ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: TITLU PROIECT: FAZA:
E.UZ SIRLU. ZONA DE LOCUINTE S| ZONA DE AGREMENT
COORDONATOR 1:1000 | PRIN AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EH.L
URBANSH | 3Th- Gheorghe SECULICI EXISTENTA APA 2
INTOCMIT | arh. Raluca TOMESCU i o | DENUMIRE PLANSA: PLANSANR
=== o PLAN REGLEMENTARI EDILITARE 05/06
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA EESE?RET 7 g
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nxeénzps jg gr-,f
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA b

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 05.05.2021

Cdtre,
TEODORESCU MADALINA MIHAELA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625463 din 24.03.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civila pentru investitia: PUZ — ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA, cu amplasamentul in Arad,
intravilan, C.F. 340551, vd comunicam ca se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazd activitatea de apdrare impotriva incendiilor, motiv pentru care vi emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru protectie civila.

Intrucat investitia nu are constructii cu subsol, aceasta nu face obiectul avizarii/autorizdrii

de protectie civila, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind protectia civila, cu
H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de
protectie civila si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima, —
INSPECTOR SEF
Colonel

Cristian-Nico JA \U

Se disemineaza pe suport hartie

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.21.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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AN

ROMANTIAN CAA

N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inreglistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Nr. 25960/ 1691 din 1% DEC 2020

TEODORESCU MADALINA MIHAELA
5.C. CORNEL & CORNEL TOPCEXIM S.R.L. Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritétii Aeronautice Civile Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Tntocmire PUZ si RLU zona de locuinte si zona de agrement
prin amenajarea unui lac si decolmatare miastind existenta, pe terenul situat in mun. Arad,
CF 340551 Arad, topo 340551, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de
servitute aeronautica civild, la 2683,10 m nord fatd de prelungirea axei pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 5520,60 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 108,74 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11'43,08" latitudine N; 21°20'49,25" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 590
din 26.03.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20 m, respectiv cota absolutd maxima de
128,74 m (108,74 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m
inaltimea maxima a obiectivului);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei
aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sé& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

AACR CONTACT
o
Sos. Bucurejti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, RomAnia i @
Tel: +40.21.208.45.08, Fax:+40,.21,.208.15.72/ 21.233.40.62, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro d .2.!.‘,;:5,
IS0 9001:2015 L.
e-mail: dir.gen@caa.ro o0l
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San N

RoMANIAN CAA

S

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditi de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene $i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIREC™ - “SNEP’

A
Arf o~ . ou

Ak,

,-f
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AN

ROMANIAN CAA

v

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25962 /1692 din {2 DEC 201

TEODORESCU MADALINA MIHAELA
S.C. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L. Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

In baza prevederitor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritaiii Aeronautice Civile Roméane (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane, maodificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Intocmire PUZ si RLU zona rezidentiald si functiuni
complementare, pe terenul situat in mun. Arad, CF 340316 Arad, topo 340316, judetul
Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 3828 m nord
fatd de prelungirea axei pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 5574,80 m est de pragul 27
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,43 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'19,83" latitudine N; 21°20°56,75" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 591
din 26.03.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15 m, respectiv cota absolutd maxima de
124,43 m (109,43 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15 m
inaltimea maxima a obiectivului);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei
aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucurejsti, sector 1, RomAania

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro = . t{'l‘h\ \

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
150 5001:3015

=1
e-mail: dir.gen@caa.ro Ll
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RoOMAMIAN CAA

S

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizafiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECT 1 GENERAL
Armar “TTRESCU

DANA-CAD 22



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2500 / 2021

Intocmit astazi, 08/09/2021, privind cererea 130617 din 18/08/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2180 din 12/08/2021

1. Beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

OP 631 13.07.2021 |inscris sub semnatura privata BT

PLAN 18.08.2021 jinscris sub semnatura privata TOPOCONS

AVIZ DE 12.08.2021 Jact administrativ OCPI ARAD

CF 340551 09.07.2021 |act administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT [26.03.2020 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
ANEXE 18.08.2021 |inscris sub semnatura privata TOPOCONS

Cl 13.10.2014 jct administrativ SPCLEP RADUCANENI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2500 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. - ZONA DE
LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

Plan topografic analogic si digital, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cadastral
340551, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 340551 - Arad, in suprafata
masurata de 35950 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

In situatia Tn care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Adrian

ADRIAN - FILON *

Filon
Cretiu .

4:48 3'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 . 1. ragina 1 din 1
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Plan de incadrare in zona
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(Mr. de inregistrare/data)

Receptionat

Filon

Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul wverbal de m H
receptie nr. 2500, cata 08,09.2021. retiu

EXECUTANT :

S.C. TOPOCONS S.R.L.

CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr. 0932

JRESCU MADALINA MIHAELA

BENEFICI
TEOI

LN

Adresa : Arad, str Abatorului, nr.40a tel 0733445290

Adresa : Sat Hilita. Com. Costuleni, Jud.lasi

m% VERIFICAT ~ e e costan Scara :
$ S —one ] PLAN TOPOGRAFIC
5y m rstian- LA ey 1:500 PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL
/@ DESEN —— 1:10000 IN INTRAVILANUL MUN. ARAD
? j Calus »W.D t~- 932, Seria INSCRIS IN CF 340551 ARAD NR.
\ T INTOCMIT | ) cons St Data CAD.340551, JUD. ARAD.
T 02240300 08.2021
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
MURES

il f
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD
Nr. 3173 /OM/ 01.07.2021

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

nr. 44 din 01/07/2021

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Zona de de locuinte si zona de agrement prim amenajare lac si
decolmatare mlastina existenta ”, intravilan, municipiul Arad jud. Arad

Cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

» Solicitantul avizului: TEODORESCU MADALINA MIHAELA — -

e Proiectant general: S.C. PLASIS S.R.L,, Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis, tel. :

0765/256949, e-mail : plasistm@gmail.com;

S.C. ARCOINSTAL S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne. 347
din 29.07.2019 ), Arad, str. Calimanesti, bl. 31, ap. 2,, jud. Arad,
C.U.l. 16936398, J02/1925/2004, tel./fax: 0357408313, e-mail:
arcoinstal@yahoo.com;

» Proiectant de specialitate:

e Beneficiar:

e Investitie:

e Forma de proprietate:

eAmplasam. punct lucru:

e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:
e Tipologie corp de apa:

e Stare ecological/potential

ecologic:
e Stare chimica:

e Capacitati:
® Personal

Adresa de corespondenta

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;

dispecer.saaar@saaar.dam.rowater.ro

TEODORESCU MADALINA MIHAELA — com. Costuleni, sat Hilita
Gurahont, jud. lasi;

Investitie noua;
Capital privat;

Intravilan municipiul Arad, jud. Arad, prelungirea strazii
Mierlei;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadarlac”;

CAPM,;

A.N. APELE ROM,
RO10a. ADMINISTRATIA BAZINALA DE , 'IRES§
' SISTEMUL DE GOSPODA
BUN: A APELOR ARAD
VIZAT SPRE NES
BUNA. RE NESCHIMSB,

Suprafata totala teren: 35 950 mp;
220 locuitori;

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014908
Trezoreria Targu Mures.

Pagina 1 din 4



2. NECESITATEA $| OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Zona de de locuinte si zona de agrement prim amenajare lac si decolmatare mlastina
existenta, ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari care
vor conduce la cresterea numarului de locuinte, contribuind la dezvoltarea economica continua.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafata de 35 950 mp, alcatuit
dintr-o singura parcela conform Extrasului C.F. nr. 340551, Arad, constituind proprietatea privata a d-nei
TEODORESCU MADALINA MIHAELA, aflata in intravilan municipiul Arad, jud. Arad.

2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt: A.N. APELE ROM. '€ !
- Nord — drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei; ADMINISTRATIA BAZINALA DE it ¢, |
- Vest - teren proprietate privata; SlSTENALLLPEEoGRO/fg 2{17 {
- Sud - drum de exploatare in prelungirea strazii Orient; VIZAT SPRE NESCHIM, i

- Est - canal de desecare si teren proprietate privata.
2.4. Accesul la amplasament

Accesul se realizeaza din cartierul Gradiste pe cele doua drumuri de exploatare, aflate in
prelungirea strazilor existente, str. Mierlei, respectiv str. Orient.
2.5. incadrarea in clasa de importanta

In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a constructiei este |V, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE Sl DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile legale
privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditile concrete de functionare, sa nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:
e Certificat de urbanism nr. 590 din 26.03.2021 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre
primdria municipiului Arad, judetul Arad;
e Adresa CAA 3872 din 26.02.2021, ca:
- are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila;
- are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
o Aviz ANIF nr. 55 din 19.03.2021;
e Aviz de oportunitate nr. 18 din 20.07.2020, emis de primaria municipiului Arad;
o Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. - Zona de de locuinte si zona de agrement
prim amenajare lac si decolmatare mlastina existenta

£

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/25.06.2021 si inregistrata la
S.G.A. Arad sub Nr. 3173/25.06.2021, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului
Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea si
completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a2 Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind infintarea A.N. ,Apele
Romane” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor,
se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Zona de de locuinte si zona de agrement prim amenajare lac si
decolmatare mlastina existenta ”, intravilan, municipiul Arad jud. Arad

conform documentatiei, in care se prevede:

Pagina 2 din 4



1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 35 950 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta reglementata:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Arie totala incinta reglementata (arabil intravilan) 35 950 - 0 100
SUBZONA FUNCTIONALA Z1-ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA-loturi 1-20 S= 8 965 mp 24,937%
Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0 - 3 586 9,975
Circulatii carosabile/pietonale lot, platforme, parcaje 30% 0 - 2689,5 7,481
Spatiu verde amenajat (30%lot propus) 0 - 2689,5 7,481
SUBZONA FUNCTIONALA Z2-ZONA REZIDENTIALA COLECTIVA-loturi 21-24 S=12 035 mp 33,479%
Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0 - 4 814,344 | 13,392
Circulatii carosabile/pietonale lot, platforme, parcaje 35% 0 - 4 212,551 | 11,718
Spatiu verde amenajat (25%lot propus) 0 - 3 008,965 | 8,369
SUBZONA FUNCTIONALA Z3-ZONA AGREMENT parcela 25,26 S=10 913,24 mp 30,357%
Zona verde amenajata minim 70% | o | - ] - e
SUBZONA Z4-DRUMURI/ CAI DE COMUNICATIE PROPUSE S$=4 035,9 mp 11,226%
Drumuri propuse- carosabil auto
Spatiu verde de aliniament 0 - 4035,9 14,226
Circulatii pietonale
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 35950 | 100 35950 100
e Indicatorii urbanistici propusi:
SUBZONA SUBZONA SUBZONA SUBZONA
FUNCTIONALA Z1 FUNCTIONALA Z2 FUNCTIONALA Z3 FUNCTIONALA Z4
LOCUINTE INDIVIDUALE LOCUINTE COLECTIVE | AGREMENT, SPATIU CIRCULATII
SI FUNCTIUNI VERDE/PARC
COMPLEMENTARE SERVICI/COMERT
Parcela 1-20 Parcela 1-20 Parcela 25-26 -
P:O.T. C.UT. P.O.T. C.U.T. POT cCuUT P.O.T. C.U.T.
MAXIM MAXIM MAXIM MAXIM PO RO MAXIM MAXIM
max. 40% max. 1,2 max. 40% max. 1,5 MAX!NL MAAIM max. max. 1
max. 30% max. 1 30%

Regim de inaltime:
- subzona de locuinte individuale-regim de inalfime maxim-Ds (S)+P+1E+M (hcomisa=12 M si hmax=15 m);
- subzona de locuinte colective-regim de inalfime maxim-P+2E+M/Er (hcorisa = 14 M Si hmax.= 18 m);

- subzona agrement-regim de inaltime maxim-P+M/Er.

A.N. APELE -

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. — ului AD:::’TSTMT“ BAZIN,
g s EMUL DE GOSF-.
constructii noi; A APELOR ARAD

- imprejmuire perimetrala; VIZAT SPRE NESCHIMBA |
- mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, iluminat arhitecturat; 2 )

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu locuri de parcare;

- drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6 m;

- amemajarea accesului;

- alei pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si plantate in proportie de minim 20%;

- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- decolmatarea mlastinii generate pe zona mai joasa a terenului studiat in apropierea canalului
CN197 si amenajarea unei zone de agrement in continuarea acesteia.

4. Dotari hidro-edilitare

4.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil

e Sursa: de la retea in sistem centralizat ( Acord CAA nr. 3872 din 26.02.2021)

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin extinderea retelei de apa existenta pe strada
Mierlei si pe strada Orient.
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4.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta densitate
PE-ID D 125 mm, cu lungimea de 490 m, montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.

4.3. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Pentru stingerea incendiilor se va bransa tot la la reteaua publica de apa potabila extinsa pana la
amplasament.

4.4. Utilizarea apei:

- apa in scop igienico-sanitar,
- stingere incendiu
4.4. Cerinta estimativa de apa din reteaua in sistem centralizat:

Caracteristica Qs min Q 5 medt Q s max
<mc./zi> I/s <mc./zi> I/s <mc./zi> I/s
Apa igienico — sanitar si potabil 14,87 0,17 29,74 0,34 38,67 0,44

Q orarmax= 4,4 me/h =1,22 l/s
4.6. Apele uzate

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladiri vor fi colectate printr-o retea de canalizare menajera
care va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta pe strada Mierlei.
4.7. Debite de apa uzata evacuate

Caracteristica Q uz min Q uz med Quz max
<mc./zi> I/s <mc./zi> I/s <mc./zi> I/s
Apa fecaloid menajera 14,87 0,17 29,74 0,34 38,67 0,44

Qu orar max= 4.4 mc/h = 1,22 Ils
4.8. Apele pluviale

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de retele de canalizare realizate din tuburi din PVC
SN 4, trecute printr-un separator de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie si evacuate
gravitational printr-o gura de varsare din beton in canalul de desecare Sanleani, CN 197 ( acord ANIF
nr. 92 din 25.05.2021).
5. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale deversate in CN 197, se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA 001/2005.
Obligatii:

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte reglementari
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistica
propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic Zonal,
acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de reglementare din
punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24 de
luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

Director,
ing. Caius Mihai PARPALA

Ing. sef
Ing. Ostafe Marcel

Sef birou G.M.P.R.A,
Ing. Angelica Romvari

INTOCMIT,
ing. Stefan PODO$
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

PUZ -ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA S~
ARAD CF 340551/ARAD

e | Ea—

Al

1. INTRODUCERE

intocmirea PUZ.
Amplasamentul este situat in localitatea Arad , FN, CF 340551/ARAD , jud.

ARAD.

Beneficiarul lucrarii : Teodorescu Madilina-Mihaela

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1
Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterand Fara epuismente |
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Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
ARAD , este de 2 (doua) puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judeful ARAD, situata
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunca larga in care ldsarea subsidenta locala
a determinat acoperirea loessurilor i chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o
zoni de cAmpie joasd, avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
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e aluvionare - aluviuni vechi si  noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin  argile cu  concretiuni fero-manganoase si depozite  de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia
Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ...21°C — Iulie-August;

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indicad o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul.dominant bate

din sectorul vestic (15 %).
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3.4 Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS

6054 - 77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013
localitatea ARAD se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani 11

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat
doua foraje geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 4”, pana la addncimea de -6,00 m de
la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pamaént
care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafatd de 10
cm?, condusi pana la o adancime de -3,00 m.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamaént
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin analize si-incercéri

de laborator;
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» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determinari de laborator:

» Analiza granulometricad a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditdtilor limitad de
plasticitate (wy, wp);

» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistenta si de plasticitate (I, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pamanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate

in fisa de foraj F1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

0,00-0,80 m- umplutura
0,80-1,90 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM

1,90-3,10 m- argila prafoasa
3,10-5,00 m- praf argilos nisipos
5,00-6,00 m- nisip cu pietris

FORAJUL F 2

0,00-0,80 m- umplutura

0,80-2,00 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
2,00-3,20 m- argila prafoasa

3,20-5,00 m- praf argilos nisipos

5,00-6,00 m- nisip cu pietris

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata grafic in ANEXA 2:
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Cota de fundare recomandata este de D=-1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa nisipoasa
cuprinsa intre-0,80 m...-2,00 m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de
fundare, permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pamanturilor argiloase PUTIN
ACTIVE, conform buletinelor de analiz& prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice
NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII
MARI”.

5. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptatad pe addncimea forajului F 1 la cota -4,50 m .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza

unor studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in

zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau

de topire a zapezilor pana la cota -1,30 m fata de cota terenului .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizdrii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmatoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificagia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:
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6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat
LNORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE $SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea
riscului geotehnic al lucrdrii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat
in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
~CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au
executat doua foraje geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -
6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de
pimant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indl{imea de cddere de 50 cm, conul avind o suprafata de 10

cm?, condusa pana la o adancime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati este de D=-1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa nisipoasa

cuprinsa intre-0,80 m ... -2,00 m.

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 20 em din pamint stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai
omogen de pamant contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila si 40
% nisip sau pietris mijlociu.

Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza

doar din balast compactat pe o grosime de minim 20 ¢m .

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla

in pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor

8
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obiecte se vor realiza din pamanturi lipsite de potential contractil cu grosimea de

circa 30...40 cm.

6.5 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea
unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o
adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de

adancime (conform NP 112/2014) .

6.6 Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare

» Sapaturda mecanica - teren categoria I1.

6.7 Dacia cu ocazia executarii sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta

proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua
masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor

sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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6.9 Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea
elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de

verificare a naturii terenului de fundare.

Intocmit Verificat Af
Ing. Vlasa Radu ) Conf. Dr.ing. Bogdan Ion Alexandru
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STG 1908/2020

INCERCARE DE TEREN
-penetrare dinamica cu con tip PDU-DPL-P1

Adancimea(m) 01/02]/03|04|05/06]|07]/08]|09 1/111(1.2(1.3(14]| 1.5
Nr lovituri(buc) 4 10| 11| 12| 13| 10| 11 13| 14| 10 9| 11| 12
1617|118 1.9 212112212324 |25|26| 27 |28]29 3
10| 12| 13| 10| 14/ 13| 15 14| 16| 15| 17| 15| 14| 16| 17
Nr lovituri(buc)

18 -

16

14 1

12 1

10

o N B O 00

Intocmit
Ing. Vlasa Radu

11

e N1 lOVituri{buc)




500 VSNd0¥d FHVILIINOZ

s | e .SiL - ——— T T Tz
syes ,Lrﬁﬁwﬁgsahisobauigﬂ!ii — | s st un| g | |
ws | B ogossmu| wes | venwes | son| mnas ||
1SSOKTHI 4D IITHIN A5 NYIAVILLNG ' Qvaly T
- - SR i e | o
SHRTEN {ORU|WBUIIEPEIN NOSBIOPOS ] q \dw v [} %0 YogN\
BN B s a AcoEd | ok ' 1'0'd . /.
/ £ :
4 7
_ y 1LLYIN2¥ID YNOZ
Z VIYNOLLINN ¥NOZ D
I - Td3W00 / TI0IAE3S
uvd / 30¥3A NILVAS -
‘LNIWIHUDV ¥NOZ \
| - [€Z YIWNOLLONNA YNOZ p
=== -
_ Xew
_ ‘1'0'd
_ ST-TT ePoueg
s EHM_HHH U\..L _ [ALLOTI00 3(NIN301 YNOZ S ..Vﬁr
VLINGNOD SLDIL0N YNOZ 7] | Z YVIYNOLLONNA YNOZ \//\
va ausasoudwwoz 777/ " A.VVAV
311o310¥d 30 INOZ VIVNOLLONNA | | 2 Lo
V3uvOIIdINOZ =
| oz - ¥ BJadJeg TS 3 8yG0vE
| IIVNAIAIGNI = / |
YUSBINHLSNOD VWA -----mee 3SNdO¥d 313UV YURN _ Nl_.zhao.u VYNOZ = . . \
AMOZWNVINAY VORILOTII NN - > - VAVINLS YNOZ V. ———| | |§ZvNoLSNNa wNoz 5 g R IRARIRE LI ey V
AMOLL VNVISIY YORILOFTE 3NN —r- AUVIIRIGOU VUNN —H—H _ e — === t il S
P —— wnn | yy— 7 : \W
- ] L ¢ 3 ~ssore
_ ALECEY _ R i / = : N , P Y
=4 K7 5 ¥ k - N\
w __ . “ o >, % . | _ ~a000ve
rz \ = hn | q S-s B /,/
W ¥ __ _ % //.
T _ e
_ e
_ /
A 7
_ 4
LESOVE
| o
_ﬁ_ L “ drn
/ * d |
. . , W 056G€ ”
F vdvi3 JUYIIHINOZ - IMVLINIWIT9TY [v] o > LSSOPESD !
, ; S 2 !
| vt sy mawvivnoosa s v s s | Y s |
oz A S < 1
OLLSINVERIN _ / o 1
Nvid [l coafed ol cinens o susnse o & iz /7 A it |\\%»x\\\\&l |||||| IN e e e e R




11| "Bed

08 08 0L 09 05 OF OE 0OZ OF ©

(9] U300 2uMSION / BTENpIU(]

yidap ylim uojeleA sjiwy|

Asuaysisuog eawjdugpe no sjegiogseld
ap Joppuw) e 1§ pigpjun efeuea

NOON3D L0 - aWn - INg
rs
o 419 22.1%)
| 401302
313HD34 ueion 'Bu; ii0jeloqe; jo§
VYILN3ID ueupy “Bui :yesan
0z .m.
2
m.
g
E
oL 2
00
S'6l 1'8% 9Le6l 8°9TC woLe
%] & 12] 18] 3] mdaq
JUAUOD JIN)SIOTA / BIjBYPIUWI[) fmx w T 2WUEPY

L4 ‘fesog

peiy ‘PNl ‘SOPOVE 4O ‘INNPUBWIZ BBje) 'PeJY 007

0Z0Z°90°6} / 81809 "OU 1HO4IY SISATYNY / U YZITVNY 3A NIL3TNEG

1192190

810Z'0L'0E/SLPEON Y/ Ju "INy - || Inpes - Aiojeioqe| pazuoynyAEZUoINe JojeloqeT - 28 - L/EL6L SY.LS 0} Bulpiosoyyuiouo)
H1d3a HLIM NOLLYRIVA SLINIT AONILSISNOD ANY INILINOD FHUNLSION / VIWIONYAY NO ILVLIOILSY1d 30 HOTALINM V IS ILYLIQIAN VILVIHVA

£P9'PTOSTL OF+ 18] - WO OOUDARIINISUGIUSD FOUS8
UOOKALIL ‘T4 1IN 'UDHDE 18D DEURY IS -UIN 8P 19UNg
IDYY NOF PAL - 1BI0D "6 "I NINLIDE UOLLT; 1§§ JDID0S NPSS.
vidisnv

ADL

I1:€ 2uYsL09B JoinsogD) T 92LYR0a6 1pn|s

12NAISUQIUTD
&



R e o oy

= _<a > cruwinl

WOH - Ve
L%uaé_oen;n “u g

/
e

TH'S "y,
. LONYLSNOONID
/1 ‘Begs \rvow. "0's Y 10-Qa3S -89
, L0, SOV 419 %,_% 19 - AV10 / Y1I9uY
T49 30 woLY® 3dAL T110S / INYWYd IHINNNIA
_ 313HO34 uerwn ‘Bul iojesoqe) Jo§
Y3 1N3D ueupy "Bul :3esonq
[wwi] Jejewelp s s[oMedM0@IN2RLRd [NAjBWeIg
0 | [%li9 £9>P>2 [oABIO / SURIdf|  000'0lgoe-s o000z 000°b oggro ooz'o 00+0es00 0zo'0 0400 gag0'0 zooo 1000 o)
zL | [%les Z>P>€£900 puesg / disiN an 00 &
15 | 1%]1S | £900> P> 2000 WS 7 1eid - m ooL 2
12 | )10 Z00'0>P Ae|q / ejbly| - 00z 3
L ooe £
il oor &
- 005 3
+ 009 3
0 |l%li20 £9>P>02 [9ARID) BSUB0D / alBW Sjald 1 00L =
0 [lwlioW] oz>p>¢'s 18RI WNIpap / NoojliL Sujeld " oog &
0 | [%]iod £'9>p>2 [8ARIE) BULS / D1 SIIBIH i 006 B
0 |[%leso Z>P>£9°0 pueg esieo) / aew disiN - _ o _ ooor £
0 [[%lesw| e90>pP>20 pues wnipapy / noojfiw disiN IO ..w.m SO ESIA BSA 18D IS 1S4 0
ZL |[%lesd | z'0>p>¢e900 pues aut4 / o disiN
9z | [%lisD | €90'0>P>20 IS 8sie0) / alell jeld
6l | [%)isw | zo'D> P >¢€000'0 JIS wnipapy / nivo|fi yeid
9 | [%]1sd4 |€900'0 > P> 2000 WIS euld / uy jeid
€ | =0 20005 P Rein 7 by aAINI SUjawWo|nuels) / #oujawojnuelb Iinquysip eweabeiqg
WLz ewduepy L4 :fesog pesy 'pnl ‘G9pgrE 4O ‘INNPUBLIZ BSIED 'PRIY 007 393190

NOILVIN3WIQ3S A8 STIOS ¥O4 SISATVNY 32Z1S 3701L4Vd / IIMY.LNIWIAIS YAOLIN Nitd HOTHNINYNYd IILYLIZOTNNVYO VINVNIWY3L3A

0202°90°61 / 628709 'OU 1HOd3Y SISATYNY / U YZITVYNY 30 NIL3 NG
810Z'0L'0E/ELYEON N/ U "INy - || INpeID - Aiojeioge| pazuoyiny/Aezuojne Jojesogen - Z-889%L 0S| N3 YS 0} Buipiodov/uuojuo)

!in].!um

vidisnyvy

AL

€99 9ZOSrL OF+ 181 - WO OOYDADIONIRIODUSD TOW-8
DIDOML 61 1IN UDIIQE 18D DSDAN TIS TUDM B9 LoUNG
BIOW NEOS POT - 18I0D 6 A NENWQE UCKLIS 1S TOPOS MPas

1B 2uyE|usb o10qD) § 32my2,080 IPNES

TN RN

o




L/L ‘Bed

v

LO-NIN-119
O
L3HO34 ueron ‘Bu) :iojei0qe] Jo§
V3LN3O ueupy ‘Bul jesanT)
-
- 200 =7 :xapul Ayipmbiy / aje)pL, 4 ) 3[a01pu]
- 860 = I 'Xopul £5Ua)SISU0)) / Bjua)sISuU0D ap 9jaaIpu]
% L8¢ =9 :xaput K1ouse|d / ayedonseld ap ajad1pu] S6l % p
% L8L =dm | dnse[d / sreonse|d op greousyul el 14 b £ W
% VIS =M g pinbiy ;7 eyeonseld op greouadns vjiw] 9.6l ] Zw
% §6L = Mm :JUDJUOD SINISIORA] / B|BINJBU BJRPIUW) g'9z¢ ] Lw
} Wn
[%] # 3u33002 2amysiop / wBYPIWIY)
65 85 LS gs Ss 2] 2 L8l % M
‘ Py vl B gw
3 z6l b zu
g 102 6 Lu
3 L WN |
ot e
— g 34 (< 0s = SMO|q JO "ON/UNIAO| 3P IN|
—— z
a2 LLS 2’98 ¢SS % K
E——— 06 68 Ll b gw
i pinbry / a3eonseid op gavoLtadns ejrwly 96l Z6l 9’8l B cuw
162 052 9vZ 3 L
gibsy inmuewed (ndiy 3 Z L Wn |

W 0L'g ‘ewjouepy

L4

:feso4

pery pnl ‘Ga¥ope 40 "ININPUBIZ B3jED ‘PRIY 007 1398190

0Z02Z°90°61 / 088°09 OU 1 HOd3H SISATVNY / U YZIIVNY 30 NILITINE
8L0Z'04 0E/EL¥EON "IN/ U Ny - || INPeIS - Kiojeloqe)] pazuoyinyAezuoine 10jeloqe - 98 - ¥/EL6L SVLS 0} BuIpJoSoy/uLojuo)

S1S31 SLINIT AONILSISNOD / ILVLIDOILSY1d 30 ¥OT3LINI VIHVNINE3 130

vidisnv

ADL

COPDZOCHL OF+ A9 - WOD'COUDAR|AMNVISUOILDT HOWHD
CUDORUNL "C61L LN "URHOE 18D DB IS Trudiy Bp joung
BID NJOS PNT - 18I0 *6 A MNLUDY UOKUIS JIS 101903 NPeg

WiB sua0e6 ojoIoqR] § 8dLuaLeab rpnys

13N1i1suodus? IU



@c BN C O NS LN U O o e s e o 1140 Mgoss

studi geotehnice & laborator geotehme grll e-mail. cenconsiruct@;choo.com - Tet: «40 745.026.863

DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCM
/ DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SOILS CHARACTERISTICS

Conform STAS 1913/12 - 88

- Laborator autorizat/Authorized laboratory - Gradul Il - Aut. nr./Aut. Ne.3413/30.10.2018

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. 60.881 / 19.06.2020

Obiect: Loc. Arad, Calea Zimandului, CF 346465, jud. Arad

Foraj: F1 Adéncime: -2.70m Tipul pamantului: Argila

1. Confinutul de particule fine / Percentages of

fine particles (d < 0,002 mm) A, = 37 %
2. Indicele de plasticitate / Plasticity index lp = 38.7 % |
3. Indicele de activitate / Activity Index s = 1.05 - I, = -*%
4. Limita superioara de plasticitate / Liquid limit w, = 574 % A,
5. Criteriul de plasticitate / Plasticity Criteria Cp = 27.3 % Cp =073 *(w, -20)
6. Contractia volumica / Volumic Contraction Cy = 59.7 % cv _Vi _Vr *400
Diametrul inigial / Initial diameter d =  540cm TV,
Tnaltime initiala / Initial height h = 1.36 cm
Volum initial / Initial volume v = 31.13 cm’®
Diametrul final / Final diameter d = 4.53 cm
Tnaltime final4 / Final height hy = 1.21 cm
Volum final / Final volume Vi = 194gcm’
7. Umfiare libera / Swelling U = 75 % U =1 0* (V, -10)
Volum final in cilindru / Final volume Vg = 17.5 cm°
8. Masa probei uscate / Dry sample mass mg = 40.9 cm’ W, =W, .___';Yf_ *p,, *100
9. Limita de contractie / Contraction Limit ws = 29 % m,
= o w wE ~
<3 8 E : E <3 =Y
gEx| ue | & | E3: | 2%
=4 x> ou Z
L2221 3 E | 385 | 8§
Oan w > < O =« [
A, 20...30% | 15...20% <15%
Ip 25...35% | 12...25% <12%
Ia >1,25 5|0.75..1,00| <0,75
Co | 1b>Cp | >Cp : L% Cp
Cy >100% |75...100%| §5... ; _<55%
U | >140% (100...140%(76 | . <70%
ot il
Lucrat: ing. Adrian CENT@A.\&JOJ‘ A ,
Sef laborator: ing. Luc‘z’{rj EEQH%
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JC ENCONSTIUCT SR imce oo 95, impoan

studi geotehnice & laborator geotehni: g it e-mai. ¢ encomstructByohoo.com - Tel. «40 745.024.563

DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCM
| DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SOILS CHARACTERISTICS

Conform STAS 1913/12 - 88 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Gradul Il - Aut. nr./Aut. No.3413/30.10.2018
BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. 60.885 / 19.06,2020

Obiect: Loc. Arad, Calea Zimandului, CF 346465, jud. Arad

Foraj: F2 Adancime: -2.60 m Tipul pamantului: Argila

1. Confinutul de particule fine / Percentages of

fine particles (d < 0,002 mm) A = 5%
2. Indicele de plasticitate / Plasticity index lp = 354 % g
3. Indicele de activitate / Activity Index la = 1.01 - l, = -F
4. Limita superioar3 de plasticitate / Liquid limit w, = 55.7 % A,
5. Criteriul de plasticitate / Plasticity Criteria C, = 26.1 % Cp =073 *(w,-20)
8. Contractia volumica / Volumic Contraction Cy = 59.2 % cv =Vl '"Vf *400
Diametrul inifial / Initial diameter d = 5.40 cm t
Inaltime initiala / Initial height h = 1.36 cm
Volum initial / Initial volume V, = 3113 om?
Diametrul final / Final diameter d = 4.50 cm
Inaliime final& / Final height h = 1.23 cm
Volum final / Final volume Vi = 1955 cm’
7. Umflare libers / Swelling U = 80 % U, =10*(V, -10)
Volum final in cilindru / Final volume Vp = 18 cm’
8. Masa probei uscate / Dry sample mass my = 41.2 cm® W, =W, _V,_—-V,_ *p, *100
9. Limita de contractie / Contraction Limit ws = 28 % mg
- w W = -
38| G | & |8 | B
8Es| w2 | & | B3y | 22
k22| 38 | & | Sg5 | 58
O awn w > < O =< cﬁ
A, 20...30% | 15...20% <15%
lp 25...35% | 12...25% <12%
la >1,25 0.75..1,00f <0,75
e | b3Cr | Is¥6e | Ip>Cp
Cy | >100% |75...100%| 55..75% | <55%
e e S
u. | >140% 100...140%4%5%% <70%
Lucrat: ing. Adrian CENTEA /o\"\' <
Sef laborator: ing. Lucian FE™' -~ 2 E\
BL - ULCV- 01 - Ti Pag. 111
S c,)iéJ\:,'
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S.C. REAL PROIECT S.R.L. STG 1908/2020
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com

CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

COMPLETARE LA STUDIUL GEOTEHNIC
1908/2020

S-a realizat un sondaj deschis S3 pana la cota -3,00 m fata de cota terenului natural
Sondajul are urmatoarea stratificatie :

SONDAJUL S3

0,00-0,80 m- umplutura
0,80-1,10 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM

1,10-3,00 m- Praf nisipos argilos

Intocmit 7 N Verificat Af
Ing. Vlasa Radi Conf. Dr.ing. Bogdan Ion Alexandru
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S.C. REAL PROIECT S.R.L. STG 1908/2020
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com

CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

COMPLETARE LA STUDIUL GEOTEHNIC
190872020

S-a realizat un sondaj deschis S3 pana la cota -3,00 m fata de cota terenului natural
Sondajul are urmatoarea stratificatie :

SONDAJUL S3

0,00-0,80 m- umplutura
0,80-1,10 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM

1,10-3,00 m- Praf nisipos argilos

Intocmit Verificat Af
Ing. Vlasa " .du Conf. Dr.ing. Bogdan Ion Alexandru
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Verificator Af:dr. ing. BOGDAN Ion Alex. NrnHM/Q
Str. Gen.I.Dragalina nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766/ 318 344

REFERAT

privind verificarea de calitate la ceminf~ *
STUDIU GEOTEHNIC g 7
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PR N A JARE LAC ,E'

DECOLMATARE MLASTIN!X EXISTENTA, ARA ,CF - , o"‘
\\;“\/O e N E?\O\Q/
JUD. ARAD, PROIECT 1908/20 ) w R PR
Faza: GEO - DTAC ’

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: S.C. REAL PROIECT S.R.L., ARAD, str. Rozelor nr.43

e Beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA
e Amplasament : Arad, CF 340551, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 27.08.2020

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrérile de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analiza si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnicd, concluzii i recomandari privind terenul de fundare ;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, fisele de stratificatie a forajelor geotehnice F1 si F2,
executate la — 6,0 m, buletinele de analiza ale incercarilor de laborator efectuate, diagramaele
de penetrare dinamica.

3. Documente prezentate la verificare:
e Memoriu tehnic in care se prezinta solufia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e (aietele de sarcini: -

e Breviar de calcul -

e Plangele cu solugia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatie, figele de stratificatie a forajelor geotehnice F1 si F2, executate
la — 6,0 m, buletinele de analizd ale incercarilor de laborator efectuate, diagramaele de
penetrare dinamica.

4. Observatii si recomandari
e STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenfelor impuse de
legislafia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare .

5. Concluzii finale
e STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat, fu
geotehnice necesare intocmirii proiectului ZONA DE LOCUINTE
AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATA
ARAD, CF 340551, JUD. ARAD, PROIECT 1908/2020.

Am primit, .
INVESTITOR V€ SR A

Conf. dr .g. buiG*éﬁlT X
OR P




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragoi 2-4 Arad, judetu! Arad Romania, cod postsl 310178 tel: +40 257 270 843
CIFACUL RO 1683483, ORC: J02/110/21.02.199] ) +40 257 270 842
Capital varsat si subscris: 9.659.000 Lei fax: +40 257 270 981
1BAN: RO72 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanak@caarad.ro

3N ‘;‘\ e Q www.caarad.ro
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Componiaoe At o 555007 15045601
Nr. 3872_din o8 O30/

Catre,
Teodorescu Midilina-Mihaela
Loc. Arad, Intravilan

spre stiin{a:
Q SC Plasis SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. catre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 3872 din _23.02.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazda PUD [ O |/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zona de locuinte si zonii de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastini existent:i

Adresa obiectivului: Arad, Intravilan
Beneficiar: Teodorescu Midilina-Mihaela

Adresa beneficiarulu; . R
Certificat de Urbanism nr. 590 din _26.03.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicdm urmaétorul
acord
- cu mentiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si alturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Plasis SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiing4, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare F. isd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economicd pentru utilitétile publice
de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituité(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitoru)

PRESEDI .C.T.E.
Director/f al,

Ing. W ‘ghe  ’asile




acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 3872/ din 23.02.2021/
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta
Adresa obiectivului: Arad, Intravilan

Beneficiar: Teodorescu Madéilina-Mihaela

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A. 177722 00
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CERERE o 94 H
in vederea emiterii [ VSRt Z~3 FEB. 201
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.AC.

LN 0% And Ao

[

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):

I.1. Denumire obiectiv(*1) .PUZ.:. 20NA DE AOCOINTE... Si.. 208K . .DE...AGQEMEMNT. ...
PRIN.. ANENADARE... LAQ. ... Si... NEC.QLMATARE. LUATTNA EXNVSTENTA o
1.2. Amplasament obiectiv(*1) .20, ARAD. 20N ARAD. L. TR ST, o g R
13. Beneficiar(* N TEODERESCL..... MADALINA.. PUHAEA

Adresa(*4).” ' " e S NN N
Identitate pers. fizica(” L

L4, Proiect nr,(*1) =........ +esesersioan.. Elaborator(*1) '—_

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)...S9Q.... . Emis de..P.Q:\.mz&R'!x.....m.QN.i..Cl'\P..'S,X,).\,.QL,.,Z\“.RJtD....
6. MR, 2020

2. CARACT'ERISITCILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

P AMPLASAMENT(*I}:

aumvmm,mu&w%a

C‘P:.?RQQB&J.—&RAQ.. ............ T T T O D T 2ibin ntre 4t 60 venrns

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

®rseruantacoese

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA—CANAL LA OBIECTIV(*1): { _..isistem public /! _. isistemn individual /V privat
2.2.b.1. Bransament de apa(*i):

Neamson L R R R N U

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*D '

-.;g-naun---un-u--uq'u-y-nuu-.-un-no-.u.-..-ueu.a;.---.un.m,aaeoa. $¥3ses G s et erouneses0es

a!l"b-tq-o-pcd--»l-'lutubciu!!o;tcottvlgh---ql-cuauDbcvv-lt;itbcgcv!vvtl:vnv'!o.clbh--vi' ..... Persosaarsenons e YRresssoNas s $eenbereastasraesiesnas
e
- ...-..u.n.....u.--.n-..u.-..-......n.....u.-a.n-.-.....,..-........,....-'.o._-:-:nu . . [EXESX TP

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*] )

aseenn ERTT PPN

Serrrraraea b e rdsognictiiasans

__ INtocmiTe)
....... i G PRO ADHTTECTODA.

5. Vazand specificérile prezentate tn FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul
cerinelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,

.--.._...f_..-a-.-—.----.»---.---...-.u-«--~a.‘-..-u-,......'..-".--.-.-‘.--—.----..,.--,n-.a.—----...--.-.-----.-. --------------------------------

n----.x......-......-.....-..._.--.--..._--'.---..-.,.-,.-.--.-»--,.....,----.;-.-q-.--..,..-,f. ...........




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA ~ C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §I/SAU BRANSAMENT /RACORD }
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)

1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constractii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal
utilitati api-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilitifi civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnica:

X X | x| X X
I X
| X
X X X X
X X ! X
X X X h. ¢ X
X X X X
X X X X
X X
X X il alas

a + ¥

...............................

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: ___ (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITH S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:
Pe traseul si in zona de protectie sanitar3 a refelelor, instalafiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apé-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930705, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

- 2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate; la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de ap3-canal, dac sunt indeplinite conditiile tehnice de funciionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

saw

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i condifiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C,A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice pentru utilitiitile noi de apii-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF i PT '

fenrerranaes 2 wve ] R R R R Ry P R R L L L R L L Ty R T Ty SO

II1. INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din -~
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) Jei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativa) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexeéi C.A. Arad (¥3*5) la prezenta Figa Tehnica.
NOTA: - o v ' o
Rubricile numerotate ale formularutui de Figh tehnica se completeazi dupi cum urmeazi:
(*1) Decatre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorulyi,
(*2) De citre projectant - cu nutfiele; premimele si titlul profesional al acestiia (cu drept de semnaturs, ubilitat/autorizat in doimeniu, potrivit legii).
{*3) De cire avizator, ca urmare a analizei:documentafiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate o astetisc se completeazi de avizator Ia faza C.U. in funciie de caracteristicile Incririlor si de conditiile de amplasament.
(*4) De clitre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentra completarea facturii fiscale..
{*5) Date ori cerinte specifice lucrdrii, formulate dé C.A, Arad la C.U.,1a fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figi,




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
- AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD )
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENA JERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legals
L.215/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitafi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de apa-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anex3 la Fxga tehnici: utilititi apa-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi  civile industrie

. 2). Certificatul de Urbanism (copic), ..... Nr. din X X

). Avie CAA ~asigurare servici (copio) N~ gin ] T ] [x

) Aviz CAA - solufie tehnica (copic) .. Ny, dn T X

_ ). Memoriu general, importanta, Pp_ﬁbﬁé de eiecu;—xe planificati X X X

£} Memorli specialitate aps, canal, exigenie minime de calitate [ X x| X

D Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) [x X X X X

. 8). Plan(lanuri) topografic(e) sc. 1:500 - 11000 T [x X | X X

. ). Plenuri refele, Iucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 -~ 1:1000 [ x X X X

- £). Planse caracteristice obiecte tehnologice aps-canal (dupd caz) X lil X

. 2. Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X x| =
e e e A T

e R

necesare in dosarul fehmic se solicita si s¢ obtin de o biecu{:}i‘dirgca de la operator,

ecare utilitate publica ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL
(30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare entru fi

3. Durata de emitere 2 avizalui:
11. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

'Pe traseul si, in zona de protectie sanitari a refelelor, instalatiilor §i constructiiler specifice apartindnd sistemelor publice de
apa-canal este interziss amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

'l_’entru b-rangarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorulni de servicii de api-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale

sistemelor publice existente si se avizeazs Separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2:3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROTECT
(debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidrauolici
principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de

de.lim.itare a instalatiilor publice/privaie se stabilesc prin Avizele de
ahment?.re €4 apa 51 canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §j PT

1L INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons. Adm. C.A. Arad nr./din _
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) Jei.
3 RNCB1200 000000280001

c) Banca: Trezorer:ia Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO9, ,
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei iehnice i se va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(#):
- Urasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) T .]-:«; prezenta F1§e'1 Tehmcz'l
NOTA:

+2) D: (C:;\gee prz?ec:an: - cu datele rezultate din d‘ozfumcmatie conform cerintelor avizatorului. N ) ) ) -

(*3) De car prozectant - cu numele, prgm}mele $1 llﬂll{p_mfesiona] al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
3 atre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.

5*4; ]l;zbcg::rl;eﬁrtnu:;zzi ::ﬁ:lsitensc se compleu_sa'zé de avizfﬁmr la faza C.U. in functie de ca.r-actcﬁslici!c Iocrarilor §i de conditiile de amplasament.

(*5) Date orj ceri ACIaT= Ci:l l_!.ate]e solicitate de avizator pentru completarea facturii ﬁ§cfa]e.. - ) . o

{ € on cerinfe specifice lucrani, formulate de C.A. Aradla C.U,, la fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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Nr. inregistrare 328898555 / 15.10.2020 Spre stiinta UO MT/jt ARAD, UO IT ARAD

Str. Bulevardul luliu Maniu, nr. 65-71, Arad, Jud.Arad
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
TEODORESCU MADALINA MIHAELA
adresa:

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 328898555 / 15.10.2020 pentru obiectivul PUZ SI RLU -
zona de locuinte si agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta de la adresa: STRADA Intravilan, Nr.
FN, Loc. ARAD, Jud. ARAD.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 328898555/ 17.12.2020
+aré-/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*

AVIZ FAVORARBIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII:
1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si
termenele asumate prin contractul de angajament nr. 135831/05.11.2020 anexat; 2. LEA 110kV, LEA 20 kV, CARE
TRAVERSEAZA TERENUL, SUNT ECHIPATE IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE S| ESTE AMPLASATE INTR-O ZONA
CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA
LEA INCLUSIV STALPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII iN CULOARUL LINIEI DE
110kV (37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE
003/04/00; 4. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement sau depozitarea
materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV
respectiv 24m (12m stanga-dreapta) in cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal.
elec. de distributie raméane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012
art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 8. Se vor respecta: Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 110kV, LEA 20 kV
cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie
max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m
din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al
LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta
subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE 003/04/00;
14. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant (executant) UO
MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica suplimentara din
partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din
nealimentarea cu energie electricd a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa
micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune
si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati s& instruiascd personalul asupra pericolelor pe care le prezintd executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate
instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente
tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau,
daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fatd de cea aprobata initial), veti solicita la UO MTJT ARAD MUNICIPAL
aviz tehnic de racordare **

2210000032889855515102000000000086
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Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

N DA ]
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.............ccccoiiininnn. NU [
*** Noul obiecti te fi dat la ret istenta DA L]

oul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ...............cccooeiiiiiii e
P ' NU ]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul Fisei de solutie
sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va mentiona
solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA
sau LES) existente Tn zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt i alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat, solicitantul va obtine
obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alti desinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 88 / 16.10.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 26.03.2022

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doud) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat intocmit,

2210000032889855515102000000000086
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 135831/ 05.11.2020

1. Partile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judetul TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentatd prin Gino Celentano avand functia de Director
General, prin imputernicit Stanca Gabriela avand functia de Inginer Sef Zona MT/jt Arad, in calitate de
operator de retea, denumitin continuare operator,

Si

persoana juridicd/persoana fizicd Teodorescu Madalina Mihaela cu sediul/domiciliul in ’

P e mimrrara om0 owmanil Damiateiihag M ammarbiahing s o rormAa Aol

..................................... QESCNIS 18 Banca ......................, reprezentat(d@) prin ................. avand
functia de ... prin  Tmputernicit ... conform Tmputernicirii
T din datd =000 s ;
telefon. s (=1 3§ = 1|

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite fn continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,

avand Tn vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 junie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016”),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
,2Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrarile/interventile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil conditionat, lucrari ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,,PUZ si RLU - zona de locuinte si agrement prin amenajare lac si
decolmatare mlastina existenta” amplasat in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat
Arad, CF nr. 340551, cerere aa 328898555 (in continuare denumite ,Lucrarile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urméatoarele documente:
Cererea depusa de cétre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Planul de incadrare in teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

coooTw
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f.  Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesara realizarii
Lucrarilor/realizérii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul ramane valabil pana la data prevazutd pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrérilor si punere in functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de cétre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul Tsi asuma Tntreaga responsabilitate si declard c& va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de cétre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevézute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune — interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat Tn temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile si responsabilitatile Operatorului

6.1. Sa elibereze avizul favorabil conditionat Tn termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii
prezentului Contract.

6.2. S& elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma si s3 solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad Tn
sarcina sa.

6.4. Sa informeze Solicitantul Tn legaturd cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistentd in termen de 10 (zece) zile de
la Tncheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

6.5. Sa analizeze si s3 transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate Tn cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respectd normele tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice prevdzute

in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

7. Obligatiile si responsabilitatile Solicitantului

7.1. S& depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. Sa depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditilor de coexistentd se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.
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7.4. S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. S& transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistentd stabilite fn studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S& achite cdtre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd Tn conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sa&inceap3 lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de retea numai dupd realizarea lucrdrilor de deviere retele electrice si sau
coexistentd, daca s-a optat pentru acestd varianta sau acceptarea de catre operatorul de retea a
modificarii pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistentd/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractantd nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte parti;

b. de a utiliza informatiile gi documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fatd de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractantd va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupd caz, daca:

a. informatia era cunoscutad Partii Thainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru
asemenea dezvéluire,

c. Partea contractantd a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act c& orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectua/incheia intre sau de catre Parti in legaturd cu prezentul Contract va fi formulat(d) in scris
si transmis(8) folosind urmatoarele coordonate:

a. 1in cazul unei comunicéri catre Operator:
Catre: E-Distributie BANAT S.A., Zona Retea Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;
E-mai’

In atentia: Toica Liaia

b. 1n cazul unei comunicari catre Solicitant:
Catre: Teodorescu Madalina Mihaela;

¥ RN N N - -

Fax: [e]
E-mail:
In atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii. Daca o comunicare a fost transmisa prin postd recomandata, aceasta va fi
consideratd ca fiind primita in data indicatd pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
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transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucritoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitatile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrdrilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

11. Incetarea Contractului

11.1.  Prezentul Contract inceteaza:

la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

in caz de fortd majord, conform art. 12.3. de mai jos;

¢. prin acordul Parfilor, materializat in scris, prin Tncheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, fara punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si fara nicio altd formalitate prealabild, in
urmdtoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. i 7.2,;
ii. n situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5, 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatilor asumate prin prezentul Contract de céatre Partea in culpa da dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpd este raspunzatoare pentru
acoperirea Intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpa a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

oo

12. Forta majora

12.1. Forta majord, asa cum este ea definitd si reglementata de lege reprezinta orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau
Indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Forta majora va fi constatatd de Camera de Comert si Industrie a Romaniei si va fi probatd cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invoca forta majorad va lua toate masurile care i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu Tnlatura efectul exonerator de réspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Partii care trebuia s@ o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ca va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din Parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele Tn cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. Incazulin care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la Inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc
sa rezolve In mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezultd din sau este in
legatura cu acest Contract va fi solutionata de catre instan{a judecatoreascad competenta din
Romania.

13.3.  Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.
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14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexaté va include si:

i. declaratia unilaterald in forma autenticd a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de

capacitétile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a executérii Lucrarilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de céltre acesta a exercitarii de céatre Operator a drepturilor legale de uz si servitute

prevazute de legislafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitatii

energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérilor;

b) dacd este cazul, asumarea obligatiei ca pand la data realiz&rii documentatiei tehnice aferente

autorizatiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitétilor energetice deviate/mutate ca urmare a

executdrii Lucrérilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, avand ca obiect

constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitatilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executarii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nouédzeci

si noud) de ani, cu obligatia de reinnoire pe durata de via{d a capacitatii energetice respective si a

obligatiei de a respecta neconditionat acest drept, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau

partiale a acestui drept, precum si impotriva oricadror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terti, aldturi de dovada intabuldrii contractului de superficie in cartea funciara; si

c) obligatia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind

necesare de cdtre autoritétile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru

realizarea Lucrdrifor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutdrii/devierii capacitatii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii;

ii. dupd caz, actele care atestd dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract

de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie

amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarifor;

iii. dupa caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate

privata pe care urmeaza s fie amplasate capacitétile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii

Lucrdrilor;

iv. dupé caz,limputernicirea datad de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urméa sé incheie actele

de la punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

14.2. n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
(DTAC) pentru Lucrari.

14.3. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé obligatia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritdtile publice
compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea Lucrérilor, din
perspectiva drepturilor reale necesare mutérii/devierii capacitatii energetice ca urmare a
executdrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitdrii autoritatii competente.

14.4. Pénd la solutionarea cererii autoritétilor competente conform articolelor de mai sus precum si
péné la constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevazute la. art. 6 in sarcina Operatorului a c&ror indeplinire depinde de
emiterea autorizatiei de construire aferente Lucrarilor - precum incheierea contractului de
execufie, executarea si receptia Lucrdrilor, se decaleazé corespunzator raportat la data emiterii
de céatre autoritatile competente a autorizatiei de construire aferente Lucrdrilor. Neindeplinirea
de cétre Operator a obligatiilor sale din ratiuni ce tin de Intérzierea/imposibilitatea emiterii
autorizaliel de construire de cétre autoritifile competente nu este consideratad o neindeplinire
culpabifa.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorului.

15.2. Toti termenii, prevederile si garantile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.
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Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuita in cadrul
unui acord incheiat in scris si semnat de catre ambele Parti cu o alta clauzé sau prevedere

valabila care va produce, Tn limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de Tntelegerea initiala
a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris si semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere Tn exercitarea de catre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuala sau
partiala a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fara a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declard si garanteaza ca sunt autorizate sa incheie, sa indeplineasca si sa execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract si ca persoanele care vor semna Contractul n
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca Operatorul respecta principille Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor si regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat la
urmatoarea adresa de web http://www.enel.ro/ro/companie/profil/cod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Tolerantd Zero impotriva
Coruptiei (,Planul”), angajatii sai obligandu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in
privinta prestarii activitafilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat si
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri si institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdfile relevante. Solicitantul declard ca aderd la
angajamentul luat de Operator si se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor si femeilor, legea egalitafii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertatii de a infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii si reprezentarii,
interzicerea muncii fortate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea conditiilor igienice si sanitare si respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor si conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se refera la
toate categorile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respectd prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricérei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, ofertd sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obtine un avantaj in relatia cu propriul mandatar si aceasta interdictie este extinsa la toti
angajatii. Solicitantul declara ca a luat la cunostiintd despre angajamentele asumate de Operator
si se obligd sa nu ofere sau s& ceara o platd necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel si/sau Tn beneficiul angajatilor. Tn cazul incalc&rii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite si dovedite de catre Operator.
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15.11. Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunta unilateral Contractul, oricAnd si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

15.12. Contractul reprezintd intreaga vointd si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, Tntelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice natura, scrise sau verbale, intre Parti in
legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ................... (‘Data Semnarii”), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie Banat SA Teodorescw na Mihaela
Inginer Sef Zona MT/jt Arad
Stanca Gab ‘la Maria

-
Intocmit
Molnar ludith
UZ CONFIDENTIAL
E-Distributie Banat S.A. - Timigoara, jud. Timig, str. Pestalozzi nr. 3-5 Pagina 7 din 7

Cod unic de inregistrare 14490379, nr. de ordine in registrul comerfului J35/274/04.03 2002
Capital social subscris si varsat 382.153.800 lei.
www.e-distributie.com






‘@-distributie” — — ~919

Banat

Zona MTAT Arad

1soteste avizul nr, 328898555
P _17.12.2020 |

CF340551
35950 mp

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

P.U.Z. S| R.L.U. ZONA DE LOCUINTE $1ZONA DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC $| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA |

- MOBILARE

|ETAPA

by PETRICA DORU -HURUBA
2/2020 at 15:10:33 CET

340531

S Al
hm340606/ /

N,

NN

340561 DS 3 T HE A &) ol
.&,pg/QFQKVIZ»Ef I_‘,;
et EA 20 [z Ak €5

sl EA IO

\

[ n

[z

I
I
|
328898555/15.10.20 :
l

\ &
",

340548

LOIT ALAD
LER f1o kv  pRAD —VL TN |

=]
(]
<t
(e8]
N

I:] ZONA REZIDEN
- ZONA REZIDEN

ZONA AGREME
DRUMURI

- ZONE VERZI

| canaLE

LIMITE - — —  AXLEA

—6—>%— LIMITA PROPRIETATE - LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

—— ——— LIMITA ZONA STUDIATA ~—g— LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv
W LIMITAPARCELE PROPUSE =~  ======== LIMITA CONSTRUIBILA

ZONIFICAREA

FUNCTIONALA ZONE DE PROTECTIE

TIALA - locuinte individuale
TIALA - locuinte colective

NT/SERVICI/COMERT

NTARI

(7

INCADRARE TN ZONA

V7//////] ZONAPROTECTIE LEA

m ZONA PROTECTIE CONDUCTA
4

TERMOFICARE
/| ZONA PROTECTIE CN197

N\

7’/

340574 Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0,000 0% 6078,47 [16,908%
s . Circulatii carosabile/pietonale, platforme,parcaje (35%) 0,000 0% 5318,66 |14,794%
\ Spatiu verde amenajat ( 25% lot propus 0,000 0% 3799,05 (10,5689
: Zona verde amenajatad minim 65% 0,000 0% 5005,97513,9249
ZONA Z4 - DRUMURI / CAI DE COMUNICATIE PROPUSE S= 4 087,32mp
» Drumuri propuse - carosabil auto
Spatiu verde de aliniament 0,00 0% 4087,32 |11,37%
. Circulatii pietonale
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 35 950,00100,00% 35 950,00 100,00%

Py

|
|
I
I
I
I
11,37% |
|
I
I
I
|
I
|

BILANT SPATIU VERDE [N INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde aferent zonei de agrement - minim 65% 5 005,975 13,924%
Sp. verde zona rezidentiald ind. - procent estimat 30% parcela 2 689,50 7,481%
Sp.verde zona rezidentiald colectiva - procent estimat 25% parcela 3 799,05 10,568%

u

= ) I conoucTa TERMOFICARE
528200 6"f//’/2 P ‘,_25[ /}0419';75 co -| ZONA INUNDABILA / BALTA
| 57 o i e
ST. NR\3 STRLL, bDE B70M
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA S=35950mp ||
ZONE FUNCTIONALE EeRENT RREPUS I X
mp % mp frona FuncTionala Z 1) fona FuncTionals Z2
Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan) 35 950,00 100,00% 0,00 1z
| ZONAFUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 S=8 965,00mp_24,937% INE SN
Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00f 0% 3586,00 | 9,975%|| |[Parcela 1-20 Parccle 21-25 e e
- Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,000 0% 2 689,50 | 7,481%
Spaiu verde amenajat (30% lot propus BI00] 0% 288050 L TABIH| || e di | e | | o | me e | | aeme | “am || Tom | =T
o SHPIE = 15,00, Mg = 12.000) | PF2EFERM), How = 20,00, Hors = 16,00m )

PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR PR.NR:
B Pl AS|S B A Teodorescu Madlina-Mihaela
TEPLISIaRLT 100 s asn s man s 119/2017
- ‘ AMPLASAMENT.
5 G LARHITECTURE 0 AUJOURD HUI SAL
i S [ryephege g ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
SPECIFICATEE | NUME SEMN* Scama TITLU PROIECT: FAZA
COCRDONATOR 1:1000 BUZ
URBANSIM arh. Gheorghe SECULICI Cov
INTOCMIT |arh. Raluca TOMESCU sepL 2020 | DENUMIRE PLANSA PLANSA NR
PLAN REGLEMENTARI
05/086
DESENAT |arh. Raluca TOMESCU Az FROPUNERIDE MOBILARE |
~ 4200840 }




ERN MINISTERUL SANATATII
% DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
oA /- 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 86 / 18.06.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sandtate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

TEODORESCU MADALINA MIHAELA

Localitatea’

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, INTRAVILAN, CF NR. 340551, JUDET ARAD

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

FAZA: P.U.Z

Proiect: 119/2017

Proiectant: SC PLASIS SRL

Numdirul i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 1574 / 18.06.2021, numele §i prenumele
specialistului; Driginescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaludirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind cond iile de igiend si siinitate
publici,

Notificarea este valabila atdt timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic i proiect .

/DIRECTOR EXECUTIV
/DR. TIMI§ HOREA SORIN

$EF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: Jr, Hucy “fictor
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Catre,

Teodorescu Madalina Mihaela

Aviz neconditionat nr. 555/04.03.2021

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. prin Certificatul de Urbanism nr.
590/26.03.2020 privind lucrarea.”
Intocmire PUZ si RLU aferent zona de locuire si zona de agrement prin amenajare lac si
decolmatare mlastina existenta, situat in intravilanul municipiului Arad, CF 340551, va
comunicam urmatoarele:

In zona propusa pentru lucrari, RCS&RDS SA nu are amplasate instalatii de comunicatii.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
590/26.03.2020 .

Arad,.......oooeiiiiiinn.

Responsabil AAA Director tehnic P.L. Arad
Borza Gavril Ing. Corchis Clar
Tel 0770-057955

Am primit un exemplar original

RCS & RDS S.A.
Nr. de ordine in regist

nertului: J40/12278/1994 | C.U.1- RO 5888716] Capit

G 12.206.4 LEI | Cod IBAN: ROQG INGB 0001 0001 8824 6913, ING Bank Bucurest
Societatea este inreqisirata sub numarul 15643 in reqistrul de evidenta a p

r de date cu caracter persona




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

02/ Neclasificat
Ex. nr. 1

Ao

Doamnei TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz din 23.02.2021, insofitd de documentatia aferenta,
inregistrata la institutia noastra cu nr. 13589 din 01.03.2021, adresatda de
dumneavoastra, in calitate de initiator P.U.Z., cu domiciliul in comuna Costuleni, satul
Hilita, judetul lasi, identificata cu C.I. seria MZ, nr. 332541, eliberatd de SPCLEP
Raducaneni la data de 13.10.2014;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 119/2017 din ianuarie 2021
elaborat de proiectant general - S.C. Plasis S.R.L. Timisoara si subproiectant -
S.C. L'Arhitecture d'Aujourd'hui S.R.L. Arad;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 590 din 26.03.2020, cu
valabilitatea de 24 luni si ale Avizului de oportunitate nr. 18 din 20.07.2020 emise de
Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinand cont de faptul ca, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit n continuare “STS”) detine elemente de infrastructura de
telecomunicatii speciale;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si R.L.U. aferent - Zona
de locuinte gi zond de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina
existenta - amplasament situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscris in
C.F. nr. 340551 Arad, identificat prin nr. cad. 340551,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastra la faza ulterioara
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), insotitd de documentatia aferenta, pentru constructiile al caror
regim de inaltime depaseste 18 metri la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea
afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

2 Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 590 din 26.03.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE :

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 139,139 din 12.04.2022.

Ex-. nr. L

INSPECTORATUL DE POLlTlE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,
TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu numarul de mai sus,
avizam_de principiu documentatia tehnica pentru ,,PUZ si RLU aferent Zoni de
locuinte si zond de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastini

existenta”, In Municipiul Arad, intravilan, CF 340551, jud. Arad.
Inainte de inceperea lucrérilor, constructorul va solicita aviz pentru

semnalizarea rutierd temporara conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru

protejarea drumului.”
Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiald, in conditiile

prevazute de Certificatul de urbanism nr. 590 din 26.03.2020.
Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plata nr. 30 din 12.04.2022, in

valoare de 100 de lei.

Cu stima,
SEFUL SERVICIULU” RUT
Comisarsef, = g
BORTA DAN" /' /RGHEC
i E;”?’/,ewcml ?‘:\fc\;
£ N2 P 9GFITER SPECIALIST

Comisar sef, -

Dr. MOTIU EMIL-IOAN .

C:\Documente\Avize.doc. M E.-1.- 2 exemplare.

| wenses e i s | B e ]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatie@dar.politiaromana.ro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1




Mambar of CISQ Federation

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIjA SIMTEX ©
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 LT T e
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro Ean

COMISIA PENTRU ELIBERAREA
AUTORIZATIEVACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr. ad.80980/z1/ L7 bl Wil
Citre,
TEODORESCU MADALINA MIHAELA

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEIVACORDULUI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea ,, INTOCMIRE PUZ
SI RLU AFERENT ZONA DE LOCUINTE, SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA’’ ARAD, INTRAVILAN identificat prin CF 340551 ARAD,
beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA .

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.80980, vi comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hot&rarii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hot&rarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile
si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul strizilor
afectate de lucrari;

2 Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obginerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiald de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.590 din 26.03.2020;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESE] NTE,
Lilian: D)rea
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Nume prenume Semndtura Data
Stefan Cozlac membru . 2 |l BParee
George Stoian membru o, M. PO




MINISTERUL AGRICULTURII S DEZVOLTARII RURALE  prmmyrrres

AN l F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de I.F. Arad cenrgino®

e St Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 [eE_n XE

Sistem de manogement

Codul 310132 Fax:0257/281915 @
/ CIF RO 29275212 E-mail: arad@@anif.ro ‘ is027001 | P
HDUFQ'-‘E%%EQ:TE!GN

Nr. 55

A8 4% L.
CATRE, TEODORESCU MADALINA MIHAELA / ‘9"0 2) - R 'C4
Aviz. ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd gi inregistrata la ANIF Filiala Teritoriala de
LF. Arad, cu nr. 55 din 10.03.2021 prin care solicitati avizul pentru ,,PUZ -Zona de locuinte si zona de
agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta”, conform certificatului de urbanism
nr.590/26.03.2020, se constatd urmétoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,PUZ -Zona de locuinte si zona de agrement prin
amenajare lac si decolmatare mlastina existenta” in suprafafi totald de 35.950 mp, conform C.F. 340551, din
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeazi a se executa lucrérile mentionate mai sus, este
situat in Amenajarea Ier Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de L.
Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafefei respective, nu se reduce capacitatea de
desecare, schimbandu-se doar categoria de folosin{d a terenului;

Fati de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ -Zona de locuinte si zona de agrement
prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta”, cu indeplinirea urmétoarelor condifii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in
vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va confine expres, si hotdrarea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele médsuri necesare
pentru protectia lucrarilor de imbunatétiri funciare si daca este cazul necesitatea semndrii contractului de
prestari servicii pe suprafata de 35.950 mp cu ANIF- Filiala Teritoriald de L.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure funcfionalitatea
amenajarilor de imbunititiri funciare att pe perioada executiei cét si dupd finalizarea acestora;

4. Apele pluviale colecatate de pe platformele carosabile si de pe cladirile din incintele individuale in
special din zona rezidentiala in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale
pot fi evacuate din incinte individuale in urmatoarele variante: restitutie in sol direct prin dirijrea acestora
catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidentila;
evacuarea lor prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor, urmand ca in final sa fie restituite in sol
prin puturi absorbante; Pentru deversarea apelor pluviale in canalul de desecare Sanleani, aflat in
administrarea ANIF, acestea vor fi conventioal curate, conform normativelor conform NTPA 001 si NTPA
002 iar zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte , aval si fundul de canal iar conducta de refulare va
fi revazuta cu un clapet.

5. Pentru evacuarea apelor pluviale conventional curate in canalul de desecare Sanleani, aflat in
administrarea ANIF, se va reveni cu o noui documentatie distincta din care sa reiasa debitele si punctele de
evacuare in canalul de desecare Sanleani, urménd ca la eliberarea avizului respectiv sa se stabileascd (dupé
caz) si alte conditii specifice, precum si incheierea unui contract de prestéri servicii pe suprafata de 35.950
mp.




6. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul execufiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zond, datoritd nerespectarii condiiilor din aviz sau a solutiilor
tehnice prezentate la obfinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz tehnic;

7. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, efc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Sanleani
din zon# in perioada in care se va executa lucrarea.

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriala de
I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmdririi aplicérii corecte a prevederilor din prezentul
acord;

9. Pe toata durata de executie a lucrdrilor sectiunea canalului de desecare Sanleani, va fi pastratd
libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;

10. Se va permite accesul personalului i a utilajelor specifice pentru intrefinerea $i repararea
Jucrarilor de imbunititiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

11. Conform art.107/Legea 18/1991-republicati_cu modificirile si_completirile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrarilor de fmbundtéfiri funciare, ori impiedicarea ludrii mésurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

12. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificiirile si completirile ulterioare: Faptele
previzute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatairi funciare si se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate
conditiile impuse.

Director
Ec. Maris Flori




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14615 din 05.10.2021

Ca urmare a notificarii adresata de TEODORESCU MADALINA”MIHAELA, cu domiciliul Tn
sat Hilita, comuna Costuleni, nr. FN, jud. lasi, privind planul ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent — Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare
mlastina existenta” propus a fi amplasat in municipiul Arad, sector intravilan, nr. FN,
identificat prin CF 340551 (arabil in intravilan), judetul Arad, inregistrata la A.P.M. Arad cu nr.
664/R/4504 din 25.03.2021, cu completarile inregistrate la nr. 1873R/11763 din 05.08.2021,
nr. 2042R/12532 din 24.08.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 87/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a refeiel
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 14.04.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul propus: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Zona de locuinte si zona de agrement
prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta”, titularul planului — TEODORESCU
MADALINA MIHAELA, nu necesiti evaluare de medlu nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

—
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in vederea reglementarii unei zone cu functiunea
dominantd de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii, comert,
agrement / sport si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde, dotari
tehnico-edilitare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 590 din 26.03.2020 eliberat de
Primaria municipiului Arad si Avizul de oportunitate nr. 18 din 20.07.2020, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 35.950 mp (se compune dintr-o
singura parceld conform Extrasului C.F. nr. 340551 Arad — arabil in intravilan), aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezinta proprietatea privata a D-neiTeodorescu Madalina-
Mihaela.

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, Prevederile PUG Arad pentru UTR nr.
26 sunt:

- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;

- subzona depozitare si industrie;

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei,

- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;

- sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Orient;

- vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad;

- est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 Arad.

Accesul se va asigura prin racordare atat la strada Mierlei, cat si la strada Orient

Prin plan se propune divizarea terenului in 26 unitati, cu suprafete ce variaza intre 345mp si
7701mp, acomodand locuire unifamiliald si plurifamiliald cu functiuni complementare, spatii
verzi amenajate, dotari de agrement, terenuri de sport, piscine, locuri de joaca pentru copii,
constructii provizorii si mobilier urban

Lucrarile propuse sunt urmatoarele:

- constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5;

subzona 1: locuinte individuale, posibil cuplate, cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M:
subzona 2 : locuinte colective cu functiuni complementare, cu regim de inaltime maxim
P+2E+M (Er).;

- imprejmuire perimetrala;

- mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu locun de parcare;

- drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;

- amenajarea accesului;

- alel pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si plantate in proprortie de minim 20%);

- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- decolmatarea mlastinii generate pe zona mai joasa a terenului studiat in apropierea
canalului CN197 si amenajarea unei zone de agrement in continuarea acesteia.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280990, 0257280331, 02572814061
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'BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS B
mp %o mp k.
| Arie totala incinta 35950 100 0
reglementata (arabil
~__intravilan) ; -
SUBZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 $=8965 mp
24,937% -
Constructii (in proportie 0 - 3586 9,975
de max 40% lot propus) o
Circulatii 0 - 2689,50 7,481
carosabile/pietonale lot,
platforme, parcaje 30% -
Spatiu verde amenajat 0 - 2689 50 7,481
(30% lot propus)

SUBZONA FUNCTIONALA Z2 —~ ZONA REZIDENTIALA COLECTIVA - loturi 21-24 $=12035,86 mp

B 33,479% -
Constructii (in proportie 0 - 4814,344 13,392
de max 40% lot propus) B
Circulatii 0 - 4212551 11,718

carosabile/pietonale lot,
platforme, parcaje 35% RN WS-
Spatiu verde amenajat 0 - 3008,965 8,369

(25% lot propus)

SUBZONA Z3 — ZONA AGREMENT - parcela 25-26

| - $=10913,24 mp 33,479% -
Zona verde amenajata 0 - 7639,268 70,00
minim 70 % ..
Constructii amenajari, 0 - 3273,972 30,00

platforme circulatii

SUBZONA Z4 - DRUMURI/CAI DE COMUNICATIE PROPUSE

| $=4035,90 mp 11,226%

TDrumurl propuse - 0 - 282513 70,00

| carosabil auto B o

' Spatlu verde de 0 - 605,385 15,00

| aliniament ] -

‘ Circulag pietonale 0 - 605,385 15,00
| TOTAL GENERAL 35950 100 35950 100
ZONA

{ REGLEMENTATA

[ BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA ] m_‘ PROPUNERE

i mp %
Spa[ u verde aferent zonei de agrement minim 70% 7639,268 21, 250
Spatiu verde zoné rezidentia individuald — 30 % parcela 2689, 50 7 481 B
Spatiu verde zona rezidentia colective — 25 % parcela 3008, 965 8‘369‘7 ‘

| TOTAL GENERAL SPATIU VERDE IN ZONA REGLEMENTATA 13337,733 37,100

INDICI URBANISTICI

Z1 — Subzona de locuinte individuale

- Subzona Li — zona rezidentiala individuala:

P.O.T. maxim propus = 40,00%:

C.U.T. maxim propus = 1,2 Sc max = 3.586,00mp;

Sd max = 10.758,00mp:

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului;

Numar minim locuri de parcare:pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de
parcare pentru fiecare unitate locativa — pe fiecare lot propus.
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Z2 — Subzona de locuinte colective

— Subzona Lc — zon4 locuinte colective si functiuni complementare la parter;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50 Sc maxim = 4.814,344mp Sd maxim = 18.053,79mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului.

Numar minim locuri de parcare:

- pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu
acces la lot folosit in comun.

- se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfasurata de maxim 100 mp;

~ se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitad desfasurata mai mare de 100 mp;

- este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite
pentru vizitatori;

73 — Subzona agrement

POTmax=30%,

CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er Sc max = 3.273,972 mp

Procent minim spatii verzi: minim 70% din suprafata terenului.

Unele dintre disfunctionalitatile actuale ale terenului

- canalul situat in centrul parcelei este izolat si colmatat, nefacand parte dintr-un sistem
functional. Propunerea este de a-l elimina si a repozitiona sistemul de colectare pluviala in
paralel cu drumurile propuse,

- prezenta canalului CN197 pe limita estica de proprietate genereaza impunerea unei zone
de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona mlastinoasa generata de-a lungul canalului CN197 se poate transforma intr-un pol de
interes pentru vecinatate, contribuind la cresterea calitatii zonei.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Prezentul plan urbanistic zonal se integreaza in zond sunt zone rezidentiale in vecinatate
Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte planuri si
programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel, prezenta
propunere nu influenteaza alte planuri sau programe. La baza stabilirii categoriilor de
interventie, reglementarilor si restrictilor impuse au stat urmatoarele obiective principale:
asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma,
astfel ca prin P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
ce va asigura functionalizarea zonei studiate. Autorizarea finala va contine conditia mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia,
sub aspectul stabilitatii.
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| Bilant spatiu verde in incinta Propunere
____ reglementata e
| Spatiu verde aferent zonei de 7639,268 mp 21,250%
L _agrement (70%)
Spatiu zona verde rezidentiala 2689,50 mp 7,481%
individuala (procent estimat 30%
parcela)
Spatiu zona verde rezidentiald 3008,965 mp 8,369%
colectiva (procent estimat 25%
parcela) o
Total general spatiu verde in 13337,733 37,100%
zona reglementata

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar, potabil si pentru stingerea incendiilor se va
realiza prin extinderea retelei de apa existenta pe strada Mierlei si strada Orient.
Canalizarea menajera:

Apele uzate menajere de la cladiri vor fi colectate printr-o retea de canalizare care va prelua
apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera existenta
pe strada Mierlei.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de retele de canalizare, trecute printr-un
separator de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie si evacuate gravitational printr-o
gura de varsare in canalul de desecare Sanleani CN197, conform Acord ANIF.

Alimentarea cu energie termica

Pentru parcelele rezidentiale confortul termic se va asigura prin bransarea individuala la
reteaua de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata este necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestora din linia aeriana de medie tensiune existenta in zona cu un cablu
subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa
tensiune cu cabluri subterane LES 0, 4kV.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Managementul deseurilor:

in incinta amplasamentului se apreciaza ca vor rezulta urmatoarele categorii de deseuri. ca
urmare a activitaiii desfasurate:

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere

- Deseuri de ambalaje

- Deseuri de namol din separator-decantorul de produse petroliere

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile clientilor s
personalului si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti cu
aceasta destinatie si vor fi preluate de societati autorizate, cu mijloace de transport adecvate,
care nu permit imprastierea lor.

Deseurile de produse petroliere (namolul) din decantor-separatorul de produse petroliere se
vor prelua de catre societati autorizate pentru reciclarea sau incinerarea acestora.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte reversibile. Vor fi
respectate prevederile OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor
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Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Din desfasurarea activitatii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante toxice si
periculoase. Nu se vor depozita sau comercializa produse sau preparate periculoase.
Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor efectua lucrarile de
intretinere necesare evitarii risipei de apa, iar apa uzata se va incadra in cerinele de calitate
ale NTPA 002.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie
2002, cu completarile si modificarile ulterioare.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea |la reteaua de alimentare cu apa
potabila a orasului, existenta in zona, apa fiind utilizata in scop igienico-sanitar.

Apele uzate din incinta propusa vor fi colectate si deversate in canalizarea menajera
existenta in zona, conform solutiei descrise Tn cadrul capitolului Asigurarea utilitatilor.
Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in canalizarea menajera a localitatii se vor
incadra in prevederile HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare,
Normativului NTPA 002,

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, drumuri, platforme auto si trotuare vor fi evacuate
conform variantelor notate in cadrul capitolului Ultilitati. In zona indicata in cadrul
amplasamentului se va monta un separator de produse petroliere in vederea preepurarii
mecanice a apelor pluviale.

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale evacuate in canalul alaturat ( surplusul apelor
deversate in bazinul de retentie subteran) se vor incadra in prevederile HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativul NTPA 001.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asisten{a de specialitate de sanatate publica nr.
86/18.06.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este in
concordanta cu legislatia nationalad privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in municipiul Arad, sector intravilan, nr. FN, identificat prin
CF 340551, judetul Arad (in prelungirea strazii Mierlei din cartierul Gradiste) utilizandu-se o
suprafata totala de teren de 35950 mp, iar suprafata zonei studiate este de 168900 mp

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
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Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului si incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare,

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in canalul de desecare Sanleani si se vor
incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002 cu completarile si
modificarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea aclivitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale:

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectiva a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatie si OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului:

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului;
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Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului

Se vor respecta prevederile:

- 0O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare,

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediulut;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziel
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Aviz de gosdpodarirea a apelor nr. 44/01.07.2021 eliberat de Administratia Nationala "Apele
Romane” ABA Mures;

- Ordin de plata nr. 30/04.03.2021 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 590 din 26.03.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad,

- Avizul de oportunitate nr. 18 din 20.07.2020, emis de Primaria Municipiului Arad — Comisia
pentru Eliberarea Autorizatiei/Acordului privind Racordul la Retelele Tehnico — Edilitare;

- Extras Carte Funciara nr. 340551 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 86/18.06.2021, emisa de catre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz de principiu nr. 80980/Z21/27.11.2020 eliberat de Primaria Municipiului Arad — Comisia
pentru eliberarea Autorizatiei/Acordului privind racordul la retelele tehnico edilitare;

- Acord nr. 3872/26.02.2021 eliberat de Compania de Apa Arad SA,

- Acord favorabil nr. 625462/05.05.2021 eliberat de 1.S.U. “Vasile Goldig” Arad,

- Aviz de principiu nr. 55/19.03.2021 emis de ANIF - Filiala Teritoriala Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de Plasis S.R.L.;

- Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;
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- Punct de vedere nr. 1153/Cj Arad/06.04.2021, eliberat de GNM CJ Arad, referitor la
memoriu de prezentare,

- Nota de sedinta nr. 5613 din 14.04.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal Araddean* din
01.03.2021 si 04.03.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Arddean” din 02.09.2021
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 30.08.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Se va respecta documentatia tehnica depusa, normativele si prescriptiile tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand sarcina sa notifice
APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
"Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobat& prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act coniine 9 (noud) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUT”
Danoiu Dana VMV .ca

SEF SERVICIU A.A.A.
Orasan Adin=

INTOCMIT,
losif Daci~ lorentin
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MUNICIPIUL ARAD

S *J 310130 Arad - Romania - Bd. Revolutief, nr. 75
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( Nr certificatUIG-1014-EH-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE A
AUTORIZATIE]I DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.93740/z1/ 21 DEZ 2011

Ciitre,
TEODORESCU MADALINA MIHAELA

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.93740 /
10.12.2021 vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT ZONA DE LOCUINTE, SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC §I
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA” ARAD, INTRAVILAN identificat prin CF 340551 ARAD,
beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA .

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.93740/10.12,2021, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotdrarii
Consiliului tocal al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

I. Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciiror materiale pe carosabilul strazilor
alectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse sc pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe (oatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzéior punctul de lucru;

4, Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a amovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap;

5. Demeniul public aparfinand Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiald de cétre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cétre unitdfi agreate de citre Primiria
Municipiuvlui Arad,;

6. 54 respecte Documentatia PUZ, cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.590 din 26.03.2020;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmiénd s@ execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proicctate vor respecta,prevederile congfinute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementart;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr,114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun. R
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M, 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr !\ﬁﬂ% din - ( Exemplarnr. A_

Catre
S.C. PROARHITECTURA S.R.L.

- Arad, str. Corneliu Coposu nr. 24 C, et. 6, judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra , inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
58.130 din 26.02.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac $i decolmatare
mlastina existentd" in amplasamentul din municipiul ARAD, CF nr. 340551, nr. topo.
340551, judetul ARAD beneficiar TEODORESCU MADALINA MIHAELA, v&
comunicam ca in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice $i
Amenaijarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatji
si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 590 din
26.03.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania: www.sri.ro

NECLASIFICAT
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UNNPR ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA -- MAGDALENA
g Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013
orasul Popesti-Leordeni, strada Livezi nr. 1G, etaj 1, apartament 1, judef Ilifov
Operator de date cu caracter personal 3263
;ﬁﬁ CIF R0O21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974

& 3 . - . » 3 .
wEEn Wy notariatpo estileordeni.ro; e-mail office@notariatpopestileordeni.ro

Sta cerul autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnatul POPESCU SILVIU-EUGEN, cetitean romén, domiciliat

-1litate de
administrator al SOCIETATII BIRCHIS ESTATE S.R.L., persoand juridicd roménd, cu
sediul in Bucuresti Sectorul 6, Str. Preciziei, Nr. 20, Corp A, Camera E1/03, Etaj I,
inmatriculat la Registrul Comertului sub nr. J40/13328/2020, CUI 32598477, prin prezenta
declar pe proprie rispundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privitor la persoancle
ce fac declaratii neadevirate, in calitate de creditor ipotecar, conform Actului aditional
autentificat sub nr. 299 din data de 11.03.2019 de BIN Topali Florin, cu sediul in Timigoara,
la contractul de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 688 din data de 26.05.2015 de BIN
Pitrel Lidia, cu sediul in Mun.Bucuresti, asupra terenului situat in loc. Arad, jud. Arad,
tnscris n C.F. nr. 340551, avand numir cadastral 340551, amplasat in parcela 1839/2,
tarla 208, in suprafati de 35.950 mp (,,Terenul”), aflat in proprietatea garantei ipotecare
Teodorescu Madilina-Mihaela, ¢fi sunt de acord cu efectuarea tuturor §i oriciror
demersuri necesare (i.e. infocmire, promovare si aprobare documentatie) in legaturid cu
Planul Urbanistic Zonal ,,Zoni de locuinte si zond de agrement prin amenajare lac si
decolmatare mlastind existenti, jud. Arad, mun. Arad” prelungirea strizii Mierlei - in
legituri cu Terenul, al cirui beneficiar este Teodorescu Midilina-Mihaela,

Declar ci sunt de acord cu toate demersurile realizate in scopul promovirii si
dezvoltarii acestui Plan Urbanistic Zonal si a documentatiilor aferente acestuia, de citre
doamna Teodorescu Madalina-Mihaela - proprietara terenului ipotecat, demersuri realizate n
fata Primariei Municipiului Arad, Consiliului Judetean Arad, OCPI Arad - Agentia Naionala
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, OCPI Arad - Agentia Nationald de Cadastru i
Publicitate Imobiliard Arad si a oricdrei instituii si autoritdii avand atributii in avizarea sau
aprobarea oriciror documentatii necesare acestui plan urbanistic zonal.

Dau prezenta declaratie pentru a servi la organele competente.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notavial Terovan Maria-Magdalena, intr-un
exemplar original care va rimane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care unul
va riméne in arhiva biroului notarial si 2 (douif) exemplare au fost eliberate pértilor.

DECLARANT,

POPESCU SILVIU-EUGEN
S.S.
in calitate de administrator al Societitii BIRCHIS ESTATE S.R.L.




ROMANTIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013
orasul Popesti-Leordeni, strada Livezi nr. 1G, etaj 1, apartament I, judef Hfov
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974
www.notariatpopestileordeni.ro; e-mazil office@notariatpopestileordeni.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1603
Anul 2022 Luna Aprilie Ziua 11

in fata mea TEROVAN MARIA-MAGDALENA, notar public, s-a prezentat la
sediul biroului pentru redactarea si autentificarea unei declarafii:
DL POPESCU SILVIU EUGEN, cetatean romén, domiciliat 7

~an 14 e

. 0 calitate de administrator al Societiii BIRCHIS ESTATE S.R.L.,
persoanid juridici roménd, cu sediul in Mun. Arad, str. Gheorghe Lazir nr. 23, ap. 2b, judetul
Arad, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. J2/1378/2013, atribuit in data de
18.12.2013, avand CUI 32598477,

care a declarat ¢ a infeles con;inutul cii cele cuprinse Tn act reprezintd vointa
sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitéii notariale nr.
36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS

S-a perceput onorariul de 50 lei si TVA in valoare de 9,50 lei cu chitanta nr.
/2022,

NOTAR PUBLIC,
TEROVAN MARIA - MAGDALENA
LS.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Terovan Maria -
M lalena, notar public, astizi, data autiggifin’ ii, si are aceeasi forta probanti ca si
ori alul. - i

. NOTARPUBT ™ ,
'OVAN MAR” MAGDALENA




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 44695
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 11
" Luna 04
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE (RS R
IRANRRNNY
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 340551 35.950
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6518 / 28/01/2014

Hotarare Judecatoreasca nr. 4010/DOSAR NR. 9074/55/2006, din 06/09/2006 emis de JUDECATORIA ARAD
(hotarare judecatoreasca nr. 1123/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/13-12-2006 emis de TRIBUNALUL ARAD;
hotarare judecatoreasca nr. 816/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/19-07-2007 emis de TRIBUNALUL ARAD;
hotarare judecatoreasca nr. 116/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/08-02-2007 emis de TRIBUNALUL ARAD;);

se noteaza sentinta civila nr.4010/06.09.2006 din dosar nr. Al
9074/55/2006 al Judecatoriei Arad in

snur cu decizia civila nr.1123R/13.12.2006 din dosar nr.
B4 [9074/55/2006, al Tribunalului Arad, decizia

civila nr.816/R/19.07.2007, din dosar nr.9074/55/2006 al Tribunalului
Arad si decizia civila nr.116/

R/08.02.2007 din dosar nr.9074/55/2006 al Tribunalului Arad

30368/ 14/04/2014

Act Notarial nr. 836, din 01/06/2007 emis de IUGA DANA FELICIA;

Se noteaza respingerea cererii formulata de not.pb. Iluga Cristinel, Al
pentru "notarea promisiunii in favoarea lui Dume Lucian loan casatorit
cu Dume Alina precum si interdictia de instrainare si grevare, conform
actelor", in c.f.

B5

70625 /27/07/2016

Act Notarial nr. 1204, din 26/07/2016 emis de NP Dicu Sterica;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) TEODORESCU MADALINA-MIHAELA, necasatorita

26308 /15/03/2019

Act Notarial nr. 299, din 11/03/2019 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

Se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B19 |dezmembrare, alipire, construire, in favoarea S.C. "BIRCHIS ESTATE"
S.R.L., in rangul inch.nr.47905/2015, inch.nr.111935/10.10.2018

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

26308 /15/03/2019

Act Notarial nr. 299, din 11/03/2019 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1485000 EUR, in rangul inch.nr. Al
47905/2015, inch.nr.111935/10.10.2018
1) S.C. "BIRCHIS ESTATE" S.R.L., CIF:32598477
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340551 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340551 35.950
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 35.950 208 1839/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 33.213 2 3 8.548 3 4 44.54
4 5 0.426 5 6 17.409 6 7 16.425
7 8 0.198 8 9 1.298 9 10 0.916

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340551 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
10 11 27.084 11 12 0.971 12 13 1.214
13 14 1.717 14 15 9.609 15 16 21.909
16 17 5.077 17 18 4.376 18 19 61.026
19 20 8.414 20 21 6.467 21 22 7.745
22 23 27.349 23 24 12.43 24 25 4.49
25 26 4.622 26 27 8.425 27 28 6.349
28 29 23.641 29 30 27.19 30 31 27.52
31 32 14.538 32 33 16.544 33 34 12.56
34 35 3.937 35 36 2.785 36 37 7.326
37 38 8.352 38 39 5.351 39 40 2.798
40 41 3.442 41 42 8.688 42 43 11.985
43 44 14.463 44 45 5.952 45 46 8.056
46 47 8.574 47 48 14.921 48 49 78.742
49 50 2.802 50 51 2.19 51 52 1.835
52 53 3.166 53 54 0.924 54 55 1.105
55 56 15.977 56 57 17.657 57 58 1.104
58 59 18.427 59 60 17.454 60 61 22.159
61 62 1.296 62 63 6.555 63 64 81.088
64 65 62.915 65 66 4.65 66 67 1.933
67 68 6.186 68 69 6.223 69 70 0.839
70 71 23.082 71 72 46.069 72 73 27.047
73 74 3.38 74 1 3.283

** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/04/2022, 17:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 44697

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 11
" Luna 04
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE e e
T
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Orient, Jud. Arad
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 359184 3.245 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
131910/ 23/08/2021
nr. 4870, din

Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ
7/2021 emis de PRIMARIA ARAD;

20/06/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ_nr. 55377, din 22/0
Al

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 359184 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
359184 3.245
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

n

340551
340574 10
13
“\a19444 ’E]fi-"’"'c' 9
' ' 15 8
s
372092 14
\ 1
322093
32209455
322095
- 357184

322094

: 8
N /
/ 7
22 / 344317
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 3.245 - - - STRADA IN INTRAVILAN LOT 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit ¢ (m)

1 2 15.736 2 3 34.296

3 4 13.375 4 5 20.214

5 6 18.032 6 7 67.007

7 8 8.152 8 9 21.928

9 10 53.256 10 11 9.685

11 12 61.026 12 13 4.376
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 359184 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 15.888 14 15 9.519
15 16 16.208 16 17 4.24
17 18 1.113 18 19 39.505
19 20 13.791 20 21 11.709
21 22 22.481 22 23 25.564
23 1 19.601
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/04/2022, 17:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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UNNPR ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA -- MAGDALENA
g Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013
orasul Popesti-Leordeni, strada Livezi nr. 1G, etaj 1, apartament 1, judef Ilifov
Operator de date cu caracter personal 3263
;ﬁﬁ CIF R0O21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974

& 3 . - . » 3 .
wEEn Wy notariatpo estileordeni.ro; e-mail office@notariatpopestileordeni.ro

Sta cerul autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnatul POPESCU SILVIU-EUGEN, cetitean romén, -

) in calitate de
administrator al SOCIETATII BIRCHIS ESTATE S.R.L., persoand juridicd roménd, cu
sediul in Bucuresti Sectorul 6, Str. Preciziei, Nr. 20, Corp A, Camera E1/03, Etaj I,
inmatriculat la Registrul Comertului sub nr. J40/13328/2020, CUI 32598477, prin prezenta
declar pe proprie rispundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal privitor la persoancle
ce fac declaratii neadevirate, in calitate de creditor ipotecar, conform Actului aditional
autentificat sub nr. 299 din data de 11.03.2019 de BIN Topali Florin, cu sediul in Timigoara,
la contractul de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 688 din data de 26.05.2015 de BIN
Pitrel Lidia, cu sediul in Mun.Bucuresti, asupra terenului situat in loc. Arad, jud. Arad,
tnscris n C.F. nr. 340551, avand numir cadastral 340551, amplasat in parcela 1839/2,
tarla 208, in suprafati de 35.950 mp (,,Terenul”), aflat in proprietatea garantei ipotecare
Teodorescu Madilina-Mihaela, ¢fi sunt de acord cu efectuarea tuturor §i oriciror
demersuri necesare (i.e. infocmire, promovare si aprobare documentatie) in legaturid cu
Planul Urbanistic Zonal ,,Zoni de locuinte si zond de agrement prin amenajare lac si
decolmatare mlastind existenti, jud. Arad, mun. Arad” prelungirea strizii Mierlei - in
legituri cu Terenul, al cirui beneficiar este Teodorescu Midilina-Mihaela,

Declar ci sunt de acord cu toate demersurile realizate in scopul promovirii si
dezvoltarii acestui Plan Urbanistic Zonal si a documentatiilor aferente acestuia, de citre
doamna Teodorescu Madalina-Mihaela - proprietara terenului ipotecat, demersuri realizate n
fata Primariei Municipiului Arad, Consiliului Judetean Arad, OCPI Arad - Agentia Naionala
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, OCPI Arad - Agentia Nationald de Cadastru i
Publicitate Imobiliard Arad si a oricdrei instituii si autoritdii avand atributii in avizarea sau
aprobarea oriciror documentatii necesare acestui plan urbanistic zonal.

Dau prezenta declaratie pentru a servi la organele competente.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notavial Terovan Maria-Magdalena, intr-un
exemplar original care va rimane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care unul
va riméne in arhiva biroului notarial si 2 (douif) exemplare au fost eliberate pértilor.

DECLARANT,

POPESCU SILVIU-EUGEN
S.S.
in calitate de administrator al Societitii BIRCHIS ESTATE S.R.L.




ROMANTIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013
orasul Popesti-Leordeni, strada Livezi nr. 1G, etaj 1, apartament I, judef Hfov
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974
www.notariatpopestileordeni.ro; e-mazil office@notariatpopestileordeni.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1603
Anul 2022 Luna Aprilie Ziua 11

in fata mea TEROVAN MARIA-MAGDALENA, notar public, s-a prezentat la
sediul biroului pentru redactarea si autentificarea unei declarafii:
DL POPESCU SILVIU-EUGEN,

~dministrator al Societéi{ii BIRCHIS ESTATE S.R.L.,
persoand juridicd roména, cu sediul in Mun. Arad, str. Gheorghe Laziir nr. 23, ap. 2b, judetul
Arad, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. J2/1378/2013, atribuit in data de
18.12.2013, avand CUI 32598477,

care a declarat ¢ a infeles con;inutul cii cele cuprinse Tn act reprezintd vointa
sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitéii notariale nr.
36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS

S-a perceput onorariul de 50 lei si TVA in valoare de 9,50 lei cu chitanta nr.
/2022,

NOTAR PUBLIC,
TEROVAN MARIA - MAGDALENA
LS.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Terovan Maria -
M.  alena, notar public, astiizi, data ar* ™ -vii, si are aceeasi forta probanti ca si
orijy uJul.

. NOTAR PUBL"™
"ROVAN MARIL/ «GDALENA
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FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:
BENEFICIAR:

PROIECTANT:

SUBPROIECTANT:

NUMAR PROIECT:
DATA ELABORARII:

FAZA PROIECTARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE Sl ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA
JUD. ARAD, Arad, prelungirea strazii Mierlei C.F. 340551 ARAD;

Teodorescu Madalina-Mihaela

S.C. PLASIS S.R.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. L}
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad
tel.: 0357.430.030,

119/2017
aprilie 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 3

S.C. PLASIS S.R.L
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FOAIE DE
RESPONSABILITATI:
PROIECTANT GENERAL.: SC. PLASIS SR.L.

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis

tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
COORDONATOR URBANISM: Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.DE
SUBPROIECTANT: S.C.L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.

A
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BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE:

. FOAIEDE CAPAT 1

II. FISA DE RESPONSABILITATI 2

[ll. BORDEROU DE PIESE SCRISE $I DESENATE 3

IV. AVIZE SI ACORDURI conform Certificat de Urbanism nr. 590 din 26.03.2020

cu valabilitate prelungita pana la data de 25.03.2023.

V. MEMORIU DE PREZENTARE aferent etapei 2.

B. PIESE DESENATE:

1. PLAN DE INCADRARE iN ZONA 01

2. PLAN SITUATIA EXISTENTA 02

3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE /RLU 03
4. REGLEMENTARI SECTIUNI 04

5. REGLEMENTI[RI EDILITARE 05

6. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE MOBILARE 06

7. REGIMUL DE PROPRIETAVTE AL TERENURILOR 07

8. ILUSTRARE URBANISTICA

Intocmit:

Arh. Raluca TOMESCU

S.C. PLASIS S.R.L www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949
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MEMORIU TEHNIC

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL_
ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT PRIN 5
AMENAJARE LAC $I DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, prelungirea strazii Mierlei C.F. 340551 ARAD;
BENEFICIAR: Teodorescu Madalina-Mihaela

PROIECTANT GENERAL: S.C. PLASIS S.R.L.

NUMAR PROIECT: 119/2017

DATA ELABORARII: aprilie 2022

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — E.3.

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda doamnei Teodorescu
Madalina-Mihaela, in calitate de beneficiar si proprietar al terenului studiat.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan cu
functiunea actuala agricola ( arabil intravilan ), in zona destinata functiunilor rezidentiale, de
agrement, cu dotarile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile. De asemenea se
stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale, conectarea
acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 590 din 26.03.2020 eliberat de
Primaria Mun.Arad, cu valabilitate prelungita pana la data de 25.03.2023.

Solutia urbanistica a fost agreata si avizata in etapa 1, obtinandu-se Avizul de Oportunitate
nr. 18 /20.07.2020.

Categoria de folosinta a parcelei este de teren arabil, aceasta fiind inclusa in intravilan.

Zona studiata are suprafata de 205 600mp. Zonificarea functionala existenta arata faptul ca
cea mai mare suprafata este inca ocupata de teren agricol, pasune, arabil intravilan sau livezi
(peste 64 %) si zone cu functiuni mixte ( servicii, comert, unitati industriale, unitati agricole)
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad.

Zona rezidentiala existentd cu regim redus de inaltime se regaseste intr-un procent de
aproximativ 14%.

Se remarca tendinta de expansiune a zonelor rezidentiale spre terenurile Tnvecinate cu
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA  S= 205 600mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol ( arabd intravilan, sere ) 72 200 mp 35.11% 36 250,00 mp 17.63%
Teren agricol (plantail / lvada ) &0 500 mp 20,43% 60 500,00 mp 20,43%
Canale 5550 mp 2.70% 5 550,00 mp 2,70%
Zona rezidentiald - locuinte unifamiliale s colective, regim max, P+2+M/Er 30 100 mp 14,64% 51 023,86 mp 24.82%
Functiuni mixte - servici, comert, Industrie 31 500 mp 15,32% 31 500,00 mp 15,32%
Drumuri, amenagadn si cii de comunicatie ruliere 5750 mp 2.80% 9387580 mp 4.80%
Agrement 0mp 0,00% 10 900,24 mp 5,30%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA; 205 600 mp 100,00% 205 600,00 mp 100,00%

Prin propunerea facutd se intentioneaza consolidarea polului functional cu destinatii
rezidentiale si complementare acestora si crearea de conexiuni cu zona de locuire existenta.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 35 950,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezinta proprietatea privata a doamnei Teodorescu
Madalina-Mihaela.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform cu tema de proiectare se propune dezvoltarea unei
zone mixte rezidentiald si de agrement, precum si adaptarea infrastructurii si amenajarilor
aferente la necesitatile noilor functiuni.

In vederea organizarii destinatiei de locuire in regim individual si colectiv si a zonei de
agrement se intentioneaza divizarea terenului in 26 unitati, cu suprafete ce variaza intre
316mp si 6381mp.

Se propune lotizarea terenului intr-un numar de 26 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5.
- Z1 - subzona locuinte individuale, posibil cuplate, cu regim de inaltime maxim
Ds(S)+P+1E+M;
- Z2 - subzona locuinte colective si functiuni complementare, cu regim de inaltime
maxim P+2E+M (Er).;
- Z3 - subzona agrement;
- Z4 — subzona circulatii ;
b. Imprejmuire perimetrald
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
d. Sistematizarea verticala a terenului
e. Platforma carosabila cu locuri de parcare
f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
g. Amenajarea accesului
h. Alei pietonale
i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proprortie de minim 20%
J. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare
|. Decolmatarea mlastinii generate pe zona mai joasa a terenului studiat Tn apropierea
canalului CN197 si amenajarea unei zone de agrement in continuarea acesteia,

In jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale Si
carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.
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1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, Prevederile PUG Arad pentru UTR nr.
26 sunt:

- functiunea dominanta - zona rezidentjala cu cladiri P, P+1, P+2

- subzona depozitare si industrie

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei

- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare

- P.O.T. maxim 40%

- C.U.T. maxim 1,05

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior:

-P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

-Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in vecinatate;

-Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
-Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul
Civil.

Alte surse de informatii utilizate

-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

-Ridicare topografica;

-Studiul geotehnic intocmit de S.C. Real Proiect S.R.L., inginer Vlasa Radu.

Tema de proiectare

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorului, respectiv. doamna Teodorescu Madalina-Mihaela respectand conditiile
cuprinse in Certificatul de Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de Primaria
Municipiului Arad.

-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori
si proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

-Tema - program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte

( agrement si zona rezidentiald si functiuni complementare cu regim redus de inaltime),
realizate astfel incat sa se respecte:

-Regulamentul General de Urbanism,;

-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport
cu suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

-Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

S.C.

PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 6 | 48



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine

estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este
situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei
Muresului.

Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 26. Functiunea dominanta
include zone rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2 - subzone de depozitare si industrie.

Cartierul Gradiste, aparut in perioada interbelica, s-a dezvoltat in jurul arterei Petru
Rares. Zona este predominant rezidentiala, structurata n loturi individuale cu gradini.

In apropierea strazii principale se gasesc cladiri de tip urban, avand regimul de Tnaltime
preponderent P, P+M, P+1, in timp ce spre extremitati parcelele sunt mobilate cu cladiri de tip
rural, cu regim redus de Tnaltime.

In timp se remarcad tendinte de dezvoltare a zonei construite a cartierului spre nord
preponderent cu locuinte individuale, dar si cu locuinte colective cu un regim redus de Tnaltime.
In particular, In vecinatate se remarca activitati industriale/depozitare, in ansamble cu cladiri
specifice, dezafectate. Aici activeaza societatea Technic Steel s.r.l., realizdnd confectii
metalice ( proiectare, debitare, sudura, vopsire). Distanta de la limita terenului studiat pana la
aceasta parcela este de minim 260m.

Adiacent functioneaza societatea Innova Systems and Technologies s.r.l. avand ca obiect de
activitate producerea si testarea de componente destinate cailor ferate. Distanta péana la
parcela studiata este de minim 380m.

La o distantd de minim 130m de terenul studiat se gaseste depozitul societatii Stadion s.r.l.,
aceasta comercializand articole de imbracaminte second hand.

La peste 500m masurati de la parcela propusa spre reglementare functioneaza societatile
Hydraulic solutions s.r.l. (ofera solutii profesionale pentru control si distributie a sistemelor
hidraulice si pneumatice), Fortuna s.r.l. (comercializeaza accesorii pentru mobilier) si VLC
metal s.r.l. (realizeaza prelucrari mecanice prin aschiere).

2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

S-a stabilit ca unitatile descrise mai sus nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei
rezidentiale si de agrement propuse, considerand atat distanta masurata, cat si profilul de
activitate nepoluant al acestora.

In concluzie se poate afirma ca zona generala de amplasament cu vecinatati destinate
locuirii ofera bune premize pentru realizarea complexului rezidential si a zonei de
agrement prevazute.

Propunerea este oportuna datorita cerintelor reale de dezvoltare rezidentiala a acestei
zone, neutilizata inca la potentialul maxim.
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2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Terenul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a acestuia, la
limita zonei construite a cartierului Gradiste. Tendinta zonei este de expansiune a functiunii de
locuire si de extindere a retelelor stradale.
Incinta studiata are Tn prezent functiunea de teren agricol intravilan; in vecinatate se regasesc
zone cu unitati industriale/ unitati agricole, fiind reglementate anterior, conform PUG Arad.
Accesul carosabil si pietonal pe amplasament se face din strada Cometei situata la
sudul parcelei studiate. In vederea asigurarii unui gabarit corespunzétor al strazii Cometei in
dreptul parcelei studiate (sectiune totala 14m, insumand doua benzi de carosabil a cate 3,5m,
spatiu verde si trotuar spre frontul terenului reglementat) se va ceda o suprafata de teren cu
aria de 278mp.
Terenul studiat se va configura astfel incat in viitor sa fie posibil racordul cu str. Mierlei
situata pe latura de nord-vest.

Terenul este liber de constructii, in prezent exista o zona mlastinoasa generata de-a
lungul canalului CN197.

AMPLASAMENT / VECINATATI

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Cometei;

-vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad,
-est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 Arad;

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa
potabila, canalizare menajera, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand
posibilite de racordare la acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATIl, COOPERARII iN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunile propuse se integreaza in caracterul
functional existent si prevazut prin P.U.G.

Propunerea este oportuna datorita cerintelor reale de dezvoltare rezidentiala a acestei zone,
inca neutilizata la potentialul maxim.

Accesibilitatea zonei poate fi asigurata prin racordare la strada Cometei (concomitent se
asigura si posibilitatea realizarii unui viitor racord la strada Mierlei). Locatia va permite o
usoara accesare a loturilor propuse, inclusiv generarea unei trame stradale circuit, rezultand
un trafic fluent.

La nivel edilitar zona aflata Tn imediata apropiere este echipata cu retele de apa potabila,
canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune racordarea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice a
Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale
Muresului si formata din campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de
la est la vest, in zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative - in afara zonei situate in apropierea canalului CN 197.

Intre cele doua exista o portiune inundabila de teren (cad 340568), iar n situatii cu aport
pluvial extrem este afectata si parcela studiatd. Se propune realizarea de umpluturi si
stabilizarea terenului posibil mlastinos.

Terenul nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o $i un debit mediu multianual
de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual.
Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m?3/s. In timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este
de 21ms3/s, iar cel maxim de 41m3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri
cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —10C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

c).Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
(15 %).
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Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice:

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situata in Cimpia
Aradului. Regiunea este de fapt o lunca larga in care lasarea subsidenta locala a determinat
acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de campie
joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Geologic

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii;

- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea. In conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada de colt Tc = 0,7s. Factorul de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura p0 = 2,5.
Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat (fig. 3.4
din codul mentionat) iar acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a
viitoarelor constructii este de 0,70 m...0,80m.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua
foraje geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au
permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si 0 penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa berbecului de
10,0 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10 cm2, condusa pana la
0 adancime de -3,00 m.

in planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente semnificative
din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care alcatuiesc terenul de
fundare din amplasament;
Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcatuiesc terenul
de fundare din amplasament, prin analize si incercari de laborator;
Concluzii si recomandari privind conditile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat urmatoarele
analize si determinari de laborator:
Analiza granulometrica a pamanturilor;
Determinarea umiditatilor naturale(w)si a umiditatilor limita de plasticitate (wL, wP);
Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de plasticitate
(IC, IP);
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Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare al pamanturilor (PUCM);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in fisa de
foraj F1 siin buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F1

0,00-0,80 m- umplutura

0,80-1,90 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
1,90-3,10 m- argila prafoasa

3,10-5,00 m- praf argilos nisipos

5,00-6,00 m- nisip cu pietris

FORAJUL F 2

0,00-0,80 m- umplutura

0,80-2,00 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
2,00-3,20 m- argila prafoasa

3,20-5,00 m- praf argilos nisipos

5,00-6,00 m- nisip cu pietris

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata grafic in ANEXA 2.

Cota de fundare recomandata este de Dr=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului natural.
Cotade fundare este situata in stratul de argila prafoasa nisipoasa cuprinsa intre -0,80m-
2,00m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de fundare,

Permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pamanturilor argiloase PUTIN ACTIVE, conform
buletinelor de analiza prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice

NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE $I EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII
FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII MARI”.

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajului F 1 la cota -4,50 m .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii

hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulari de apa meteorica in zona superioara a

terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor pana la

cota -1,30 m fata de cota terenului .

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT Sl CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.
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2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONE| A CIRCULATIEI
RUTIERE

Zona aferenta investitiei este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere, chiar
daca gabaritul drumurilor ( strada Cometei ) este insuficient.

n prezent, traficul este fluid, nu se remarca discontinuitati.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

Accesibilitatea zonei zonei poate fi asigurata prin racordare la strada Cometei, urmarindu-se
generarea unei circulatii facile si fluente. Circulatiile propuse se vor configura astfel incat sa fie
posibil — concomitent - un viitor racord la strada Mierlei.

Deservirea rutiera se face prin racordarea la circulatia existenta in zona:

1.- Se propune racordul la strada Cometei (aceasta avand latimea carosabilului de 5m,
dublu sens, deservind parcelele rezidentiale si terenurile cu destinatie agricola invecinate).

In vederea asigurarii unui gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate
se va ceda o suprafata de teren cu aria de 278mp, rezultand o sectiune totald 14m, insumand
doua benzi de carosabil a cate 3,5m, spatiu verde si trotuar spre frontul terenului reglementat.

2.- Terenul Tn curs de reglementare se va configura astfel incat pe viitor sa fie posibil
racordul cu strada Mierlei (‘avand sectiune totald de 12m, cu latimea carosabilului de 7m -
3,5m / sens ). Aceasta strada are o lungime de 1,5km, deservind atat functiunile de servicii si
comert, depozitare si productie usoara, cat si cele rezidentiale din zona invecinata.

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE $SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,

INTERSECTII CU PROBLEME

Nu este cazul.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominantd in zona finvecinata este cea rezidentiala (cladiri P, P+1, P+2)
completata de o subzona cu dotari pentru depozitare si industrie, iar intre functiunile
complementare admise zonei se regasesc spatii comerciale si servicii.

Terenul studiat are destinatia de teren arabil, fiind situat in intravilan.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona studiata are suprafata de 205 600mp. Zonificarea functionala existenta arata faptul ca
cea mai mare suprafata este inca ocupata de teren agricol, pasune, arabil intravilan sau livezi
(peste 64 %) si zone cu functiuni mixte ( servicii, comert, unitati industriale, unitati agricole)
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad.

Zona rezidentiala existentd cu regim redus de inaltime se regaseste intr-un procent de
aproximativ 14%.

Se remarca tendinta de expansiune a zonelor rezidentiale spre terenurile nvecinate cu
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA  S= 205 600mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol ( arabid intravilan, sere ) 72 200 mp 35,11% 36 250,00 mp 17.63%
Teren agricol (plantatil / vada ) &0 500 mp 20,43% 60 500,00 mp 20,43%
Canale 5550 mp 2.70% 5 550,00 mp 2.70%
Zona rezidenfiald - locuinte unifamiliale s colective, regim max, P+2+MEr 30 100 mp 14,64% 51 023,86 mp 24,82%
Functiuni mixte - servick, comert, industre 31500 mp 15,32% 31 500,00 mp 15,32%
Drumuri, amenagadrn si cii de comunicatie rutiere 5750 mp 2.80% 9.875,80 mp 4.80%
Agrement 0mp 0.00% 10 900,24 mp 5,30%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 205 600 mp 100,00% 205 600,00 mp 100,00%

Prin propunerea facutd se intentioneaza consolidarea polului functional cu destinatii
rezidentiale si complementare acestora si crearea de conexiuni cu zona de locuire existenta.

Unitatile cu alte functiuni nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale si
de agrement propuse, considerand atat distanta masurata, cat si profilul de activitate
nepoluant al acestora.

n concluzie se poate afirma c& zona generald de amplasament cu vecinatati destinate locuirii
oferd bune premize pentru realizarea complexului rezidential cu si a zonei de agrement
prevazute.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT
Terenul care se va lotiza efectiv se compune din o singura parcela, avand o suprafata
de 35 950mp, conform Extrasului C.F. nr. 340551 Arad, reprezentand proprietatea privata a
doamnei Teodorescu Madalina-Mihaela.
Folosinta actuala este de teren arabil in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.

Nr. Proprietar Nr.C.F. Suprafata | Parcele Categoria de

crt. mp folosinta

1 | Teodorescu Madalina-Mihaela | 340551 35.950 | 340551 | Arabil, intravilan

2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In proximitatea sitului studiat constructiile se regasesc in zonele reglementate cu functiuni
industriale, servicii, comert si rezidentiale.

Pe terenul studiat nu se gasesc amenajari sau constructii existente.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al zonei,
respectiv locuire individuala si colectiva, agrement, noul regim functional avansand in
detrimentul terenului agricol situat pe limita intravilanului.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat nu include in prezent spatii verzi amenajate; propunerea prevede rezervarea
unui procent de spatiu verde pe fiecare parcela si totodata, o zona de agrement, care va
consta preponderent din spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente-propuse;
- se remarca lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;

- consideram ca prezenta liniilor de electricitate de tensiune medie si mica genereaza
probleme de organizare a zonelor functionale. O suprafata extinsa de teren nu se poate
reglementa, constituind zona de protectie pentru acestea. Frontul strazii Mierlei este in special
afectat de retragerile impuse fata de liniile de electricitate.
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- conducta de termoficare ce traverseaza situl in partea de vest reprezinta o limita fizica
problematica, deoarece separa fragmente de teren de suprafata principala, accesul si
utilizarea acestora fiind anevoioasa.

- canalul situat in centrul parcelei este izolat si colmatat, nefacand parte dintr-un sistem
functional; propunerea este de a-l elimina si a retrasa sistemul de colectare pluviala in paralel
cu drumurile propuse.

- prezenta canalului CN197 pe limita estica de proprietate genereaza impunerea unei zone de
protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona mlastinoasa dezvoltata temporar pe parcela invecinata identificata prin CAD 340568
este generata prin deversarea canalului CA197 in perioade cu aport semnificativ de ape
meteorice. Terenul studiat poate fi afectat in mod temporar de baltirea apelor provenite din
canalul 197.

In imediata vecinatate cu parcela CAD 340568 cota de nivel a terenului studiat este joasa,
respectiv incadrandu-se intre valori ca +107,11 pana la +107,6, acesta fiind afectat temporar
de eventuale inundatii.

Se propun masuri de stabilizare a solului in imediata vecinatate a limitei de proprietate:

- realizarea de umpluturi de paméant pentru uniformizarea cotei terenului natural,

- plantari de iarba si arbusti in vederea consolidarii suprafetei solului,

- colectarea apelor pluviale de pe platformele amenajate si supafetele construite si deversarea
acestora n puncte controlate, dupa filtrarea corespunzatoare.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza critica a situatiei existente

Nu se remarca disfunctionalitati, schimbarea destinatiei se produce concomitent pe o serie de
parcele invecinate, conform tendintei de extindere a zonelor rezidentiale.

Pentru o buna functionare a zonei reglementate, se propune conexiunea rutiera directa a
terenurilor invecinate, permitand inclusiv o realizare facila a bransamentelor.

Reteaua rutiera propusa nu afecteaza functionalitatea drumurilor de exploatare existente.
Consideram imperativa corelarea tramelor stradale si a solutiilor urbanistice in curs de avizare
in vederea implementarii unui sistem de circulatie unitar si functional.

In zona studiata sau in zonele invecinate nu existad fenomene de risc natural.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apa

In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabild si multiple variante de racordare.

2.7.2. Canalizare menajera

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care va
prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta in vecinatate.

2.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe cladirile din incintele individuale n special din zona rezidentiala.

in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate
din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata;
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- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate existd in prezent existd un sistem centralizat de alimentare cu
gaze naturale, la care se va propune bransarea.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem de alimentare cu energie electrica ,
la care se va propune racordarea incintei aferente investitiei.

2.7.6. Telecomunicatii

Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, se propune bransarea loturilor
obtinute.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, portiunea adiacenta zonei inundabile Tnvecinate,
respectiv parcela 340568 se va stabiliza. Terenul nu se afla in perimetrul inundabil al
Muresului sau al altui curs important de apa.

Stabilitatea terenului este asiguratda conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natura antropica il reprezinta depozitarea neautorizatd de deseuri de diverse tipuri,
care atrag insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exist& valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.
2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publicd de apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise protejate
cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmand apoi a fi deversate
in canalele de desecare existente in zona. In viitor odata cu dezvoltarea zonei, apele pluviale
vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviald care va acoperi toate
parcelele propuse pentru reglementare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinata nu va fi
afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor drumuri,
pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta) si transportate in depozite stabilite de comun
acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale tradi{ionale pentru acest gen de lucrari si
care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de
inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de
amenajare a intersectiilor.
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Zone de protectie impuse

- consideram ca prezenta liniilor de electricitate de tensiune medie si mica genereaza
probleme de organizare a zonelor functionale. O suprafata extinsa de teren nu se poate
reglementa, constituind zona de protectie pentru acestea. Frontul strazii Mierlei este in special
afectat de retragerile impuse fata de liniile de electricitate.

- conducta de termoficare ce traverseaza situl in partea de vest reprezinta o limita fizica
problematica, deoarece separa fragmente de teren de suprafata principala, accesul si
utilizarea acestora fiind anevoioasa.

- canalul situat in centrul parcelei este izolat si colmatat, nefacand parte dintr-un sistem
functional; propunerea este de a-l elimina si a retrasa sistemul de colectare pluviala in paralel
cu drumurile propuse.

- prezenta canalului CN197 pe limita estica de proprietate genereaza impunerea unei zone de
protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora,;

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizarii
,P.U.Z. Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina
existenta”.

Populatia existentd in zona nu este afectata de realizarea investitiei, in prezent zona este
destinata unor astfel de functiuni prin PUG si PUZ-uri aprobate / in curs de avizare.
Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu ce
reuneste functiuni rezidentiale unifamiliale si plurifamiliale, de agrement care se adreseaza nu
doar vecinatatilor imediate, ci si locuitorilor din suprafata urbana extinsa.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare al localitatii si este oportuna, fiind vorba despre consolidarea functiunilor prevazute
in P.U.G., inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism.
conform Ord. 701/2010 si nu s-au inregistrat observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — , precum si solicitarile referitoare la
parcelele Tnvecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona,
precum gi la restrictiile impuse de avizatori.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate n studiu au fost urmatoarele:

o Extinderea functiunii rezidentiale adaptata la configuratia terenului si specificul zonei in
dezvoltare;

o Asigurarea necesarului de spatii verzi in special prin propunerea zonei de agrement;

o) Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse
prin realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinatate;.

o Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

o Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
Zona;

o) S-a parcurs procedura de Consultare a populatiei prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare si dezbaterea publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE

CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii in vederea schimbarii destinatiei pentru acest
amplasament.

Terenul propus pentru reglementare este inclus in intravilanul localitatii, fiind inclus in UTR nr.
26.

3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC

In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a

prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmatoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice ale
amplasamentului investigat:
Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE $SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere
al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

Pentru Tntocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua
foraje geotehnice F1 siF2 cu diametrul de 47, pana la adéancimea de -6,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de paméant care au permis
stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si 0 penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa berbecului de
10,0 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10 cm2, condusa péana la
o adancime de -3,00 m.

Cota de fundare recomandata este de Df=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului
natural. Cota de fundare este situata in stratul de argila prafoasa nisipoasa cuprinsa intre
-0,80m ... -2,00 m .

Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o grosime de
20 cm din pamant stabilizat cu var sau dintr-un amestec cat mai omogen de pamant
contractil si nisip sau pietris, in proporiie de 60 % argila si 40 % nisip sau pietris
mijlociu.

Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar din
balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla in
pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor obiecte se
vor realiza din pamanturi lipsite de potential contractil cu grosimea de circa 30...40 cm.

In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea
fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei presiuni
conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o adancime de fundare
fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea
conventionala de calcul se vor aplica corectile de latime si de adancime (conform NP
112/2014) .

Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea
normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE
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TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE $lI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

* Sapatura manuala - teren tare

* Sapatura mecanica - teren categoria Il.

Daca cu ocazia executarii sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de cele mentionate
in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta proiectantului cat si
elaboratorului studiului geotehnic.

Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua masurile
necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate,
daca este cazul.

Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea elaboratorilor
prezentului studiu geotehnic pentru Intocmirea procesului verbal de verificare a naturii
terenului de fundare.

3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

Tn scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea
topografica realizata de catre Mann Sebastian Toma.

Zona prezinta diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea
cotei acestuia, inclusiv realizarea de umpluturi in vederea stabilizarii zonei potential inundabile.
Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 110m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 108,10 si 110.70 NMN ( diferenta de 2,60m) cota crescand spre vest.

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 1,35mmm pe directia nord-sud, raportatd la o
lungime de 300 m ( C.T.N. variaza intre cotele 110,31m si 109.00m NMN, nivelul coboara spre
sud cu 1,31m).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu : cai de comunicatie, relatile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 26. Functiunea dominanta
include zone rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2 - subzone de depozitare si industrie.

3.3.  ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere faptul ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile. Functiunea de zona rezidentiala unifamiliala si colectiva se integreaza in
cea existenta predominanta, iar zona de agrement propusa va genera un context de calitate,
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cu spatii verzi amenajate si dotari adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, céat si celor
din vecinatate.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- consideram ca prezenta liniilor de electricitate de tensiune medie Si mica genereaza
probleme de organizare a zonelor functionale. O suprafata extinsa de teren nu se poate
reglementa, constituind zona de protectie pentru acestea. Frontul strazii Mierlei este in special
afectat de retragerile impuse fata de liniile de electricitate.

- conducta de termoficare ce traverseaza situl in partea de vest reprezinta o limita fizica
problematica, deoarece separa fragmente de teren de suprafata principala, accesul si
utilizarea acestora fiind anevoioasa.

- canalul situat in centrul parcelei este izolat si colmatat, nefacand parte dintr-un sistem
functional; propunerea este de a-l elimina si a retrasa sistemul de colectare pluviala in paralel
cu drumurile propuse.

- prezenta canalului CN197 pe limita estica de proprietate genereaza impunerea unei zone de
protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona mlastinoasa dezvoltata temporar pe parcela invecinata identificata prin CAD 340568
este generata prin deversarea canalului CA197 in perioade cu aport semnificativ de ape
meteorice. Terenul studiat poate fi afectat in mod temporar de baltirea apelor provenite din
canalul 197.

In imediata vecinatate cu parcela CAD 340568 cota de nivel a terenului studiat este joasa,
respectiv incadrandu-se intre valori ca +107,11 pana la +107,6, acesta fiind afectat temporar
de eventuale inundatii.

Se propun masuri de stabilizare a solului in imediata vecinatate a limitei de proprietate:

- realizarea de umpluturi de paméant pentru uniformizarea cotei terenului natural,

- plantari de iarba si arbusti in vederea consolidarii suprafetei solului,

- colectarea apelor pluviale de pe platformele amenajate si supafetele construite si deversarea
acestora in puncte controlate, dupa filtrarea corespunzatoare.
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4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA

4.1. Temade proiectare

Tema stabilita este construirea unei zone rezidentiale si de agrement si realizarea
amenajarilor aferente:

Se propune divizarea terenului Tn 26 unitati, cu suprafete ce variaza intre 316mp si 6381mp,
acomodand locuire unifamiliala si ocuire colectiva cu functiuni complementare, spatii verzi
amenajate, dotari de agrement, terenuri de sport, piscine, locuri de joaca pentru copii,
constructii provizorii si mobilier urban.

Se propune lotizarea terenului si realizarea amenajarilor aferente:

b. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5.
- subzona Z1: locuinte individuale, posibil cuplate, cu regim de Tinéaltime maxim
Ds(S)+P+1E+M;
- subzona Z2 : locuinte colective cu functiuni complementare, cu regim de Tnaltime maxim
P+2E+M (Er).;
- subzona agrement Z3;
- subzona circulatii Z4;

b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

g. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proprortie de minim 20%

j. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

|. Decolmatarea mlastinii generate pe zona mai joasa a terenului studiat in apropierea
canalului CN197 si amenajarea unei zone de agrement in continuarea acesteia;

Strategia functionala propusa presupune divizarea terenului in urmatoare subunitati:

1. subzona zona rezidentiala unifamiliala cu regim de inaltime redus Ds(S)+P+1E+M

2. subzona zona rezidentiala plurifamiliala si functiuni complementare cu regim de inaltime
redus ( P+2E+M/Er)

3. subzona agrement

4. subzona cai de comunicatie / drumuri

Distributia functionala a parcelelor pe zone este descrisa in tabelul de mai jos:

3 r
EUBZONA FUNCTIONALA 21 EUBZONA FUNCTIONALA zz SU_B?,O.N{\ _FUNCTIQNALA Zj SUBZONA FUNCTIONALA 24
LOCUINTE INDIVIDUALE L0 eun x"fg’; e m’ - E“,p;mm | | CIRCULATII
SERVICII / COMERT
Parcela 1 - 20 Parcels 21-24 Parcela 25, 26 ]
P.O.T. CuTt. || pPoOT | cuT. || pPOT. | cCuUT. || POT | CU.T.
max. 40% | max. 1,20 | | max. 40% | max. 1,50 30% | 1.0 0% 0
DS(S)+P+1E+M H,, = 1500m H .y = lI,ECtj PH2EHEM), Mo = 18.00m, M = 14, 00m L J
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[N S s
-
COsrFrLAY BeS MLeT I M I 3 O AM AR OM AN I A

proiectnr.119/ 2017

Propunerea de zonificare functionala se bazeaza pe ideea separarii parcelelor de locuire

individuala de cele rezidentiale colective.

In acest scop se propun urméatoarele:

- deservirea rutiera a parcelelor prin trasarea unei circulatii cu racord strada Cometei ( cat si
un posibil viitor racord la strada Mierlei);

- delimitarea unei zone compacte de locuire colectiva, izolata de parcelele individuale prin
interpunerea de zone verzi (a unei fasii de spatiu verde cu latimea de 6 si a zonei de
agrement), parcaje si stabilirea de retrageri perimetrale;

Atat parcul de agrement cat si zona verde situatd dupa conducta de termoficare se vor
amenaja cu dotari pentru activitati sportive, locuri de joaca si relaxare, mobilier urban.

Prezenta conductei de termoficare pe latura vestica a parcelei studiate constituie o bariera
fizica cu posibilitate redusa de patrundere. Se intentioneaza crearea unui traseu pietonal cu
latime de 6m care sa conecteze spatiul rezidual din extrema de vest cu zona principala de
agrement, traseu care va subtraversa punctual reteaua de termoficare in singura portiune in
care conducta este montata la o cota mai inalta.

Prin generarea promenadei se intentioneaza crearea de conexiuni intre zona rezidentiala
existenta si subzona de agrement propusa

Mobilarea parcelelor de locuire colectiva s-a facut prin alternarea accesului auto cu cel
pietonal. Astfel rezultd zone verzi generoase care bordeaza accesul pietonal spre imobile,
acestea se pot parcurge liber, facilitand accesul dinspre drumul principal creat spre zona de
agrement.

Accesul auto este comun pentru cate doua parcele, parcajul fiind organizat atat la front
(urmarind o retragere cat mai mare spre parcelele de locuire unifamiliald) cat si spre lateral.

in principiu fiecare parcelad poate acomoda un imobil cu doua case de scara, avand un numar
aproximativ de 12 apartamente /scara, respectiv 24 apartamente/imobil.

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan) 35 950,00 0,00 100,00%
SUBZONA FUNCTIONALA Z1- ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 S=8 888,00mp 24,723%
Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 3 555,20 9,889%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 2666,40 7417%

Spatiu verde amenajat ( 30% lot propus 000 266640 7417%

Construcgii (n propoie de max. 40% lot prous) ,00 14.3441.2/0

Circulatii carosabile/pietonale, platforme,parcaje (40%) 0,00 4 814,34413,392%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus 0,00 2 407,172 6,695%
Zona verde amenajata minim 70% 0,00

Drumuri propuse - carosabil auto
Spatiu verde de aliniament 0,00 412590 11,477%

Circulatii pietonale
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INDICATORII PROPUSI

INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Sc existent = 0,00mp

Sd existent = 0,00mp

Z1 - Subzona de locuinte individuale : 8 888,00mp

- Subzona Li — zona rezidentiala individuala,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 3.555,20mp

Sd max = 10.665,60mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;

Procent circulatii, platforme, parcaje: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;
Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 — Subzona de locuinte colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 )

— subzona Lc - zona locuinte colective si functiuni complementare la parter,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50

Sc maxim = 4.814,344mp

Sd maxim = 18.053,79mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului, respectiv minim 2407,172mp;
Procent circulatii, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp_

Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa.

Numé&r minim locuri de parcare pentru construcfii de locuinfe colective sau semicolective cu
acces si lot folosit in comun.

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construité
desfasurata de maxim 100mp;

- se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasuratd mai mare de 100mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite
pentru vizitatori;
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Z3 — Subzona agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26 )

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er

Sc max = 3.270,07/mp

Procent minim spatii verzi: minim 70% din suprafata terenului, respectiv 7 630,168mp
Constructii, amenajari, platforme circulatii:30% din suprafata terenului, respectiv 3270.072mp;

Z4 — Subzona drumuri, cai de comunicatie propuse: total 4125,90mp

Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonala, respectiv spatiul verde de
aliniament. Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in
momentul finalizarii proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%, respectiv 2 888,13mp;
Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%, respectiv  618,885mp
Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%, respectiv. 618,885mp

Parcelari admise ulterior aprobarii PUZ-ului:

Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in
plansa Reglementari Urbanistice.

in acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de
amplasare si conformare, respectiv a regulilor de implantare si a retragerilor minime
obligatorii fata de vecinatati (limite laterale, posterioare,aliniament).

in cazul reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul
stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare zona functionala in parte.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare
conform functiunii acomodate.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza in functie de destinatia constructiilor
admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale conform 03A —Reglementari urbanistice — zonificare / R.L.U.

Z1 - Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime
-Li = Locuire unifamiliala cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

A.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala,

cuplata.

B.

D.

Functiunile complementare admise ale zonei:

Al. Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii

( ex.: consultanta , birouri notariale, spatii administrative e.t.c.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii Tnvatamint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:

1). Locuri de joaca, spatii verzi amenajate

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament Tn incinte

2). Accese pietonale, carosabile, parcaje

3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

Utilizari permise cu conditii:

Construcitii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi

prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M)

E.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,

produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

-Functiunii de depozitare deseuri.

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

. Indici caracteristici

Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.20
Cuprinde LOTURILE de la 1- 20

S.C.
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Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M / Er

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:_
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unitati comer{ cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
('ex.: consultanta, proiectare, birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvatamint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca dotate cu mobilier specific, spatii verzi amenajate
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate, inclusiv platforme pentru
depozitarea recipientelor de colectare selective a deseurilor menajere.

C. Utilizari permise cu conditii:
Construcitii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Activitati de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50
Cuprinde LOTURILE de la 21- 24
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Z3 — Subzona agrement : 10 900,24mp reprezentand un procent de 30,321% din s. totala
A — Zona agrement - parcela 25, 26

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.

Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate comertului
si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile:
- unitati comer{ cu amanuntul;
- servicii strict subordonate ansamblului de agrement;
A.ll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

C. Utilizari permise cu conditii:
Construcitii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=30%, CUT=1, regim de inaltime P+M/Er)

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 30%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0;
Cuprinde parcela 25,26
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Z4 — Subzona circulatii: 4 125,90mp respectiv un procent de 11,477% din aria totala
Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de aliniament.
Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii proiectului tehnic
pentru drum.
Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%, respectiv 2 888,13mp;
Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%, respectiv  618,885mp
Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%, respectiv.  618,885mp

- TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construciii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei)

- Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public

- Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m ( Trama stradala formata din

drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie).
- Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto n loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta
-P - Platforma parcaje amenajate la sol

-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament

4.2. Criterii compozitionale - regim de aliniere

SUBZONA 1 - parcele rezidentiale unifamiliale:
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m, cu
admiterea construirii pe limita Tn proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat) cu
conditia integrarii zonei construite la front in volumul principal;

-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu
mai putin decat H/2;

- se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate;

-Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 5m / 3m in functie de caracterul frontului
stradal,

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea
constructiilor.

-regimul de Tnaltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si
inaltimea maxima de 15m.

SUBZONA 2 - parcele rezidentiale colective:
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:
-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;
-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m;
-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu
mai putin decat H/2;
-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea
constructiilor.
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-regimul de Tnaltime propus este P+2E+M / Er, cu inaltimea maxima la cornisa de 14m si
inaltimea maxima de 18m.

-prin avizul nr. 25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Romana
se impune respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute
maxima de 128,74m ( 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m
inaltimea maxima a obiectivului ).

-SUBZONA 3 — agrement

-Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii Si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita. Amenajarea va presupune organizarea spatiilor verzi si sistematizarea
terenului in zona inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase,
restaurante, spatii destinate comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement,
locuri de joaca, terenuri destinate practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de
stat dotate cu mobilier urban).

-Retragerile minime pentru amenajarile constructive cu regim maxim de inaltime P+M/Er

-sunt de minim 3m fata de limitele de proprietate, implicit de H/2, in cazul in care cladirea
depaseste inaltimea de 6m;

-Amenajarile neconstructive ( locuri de joaca, montarea de mobilier urban, terenuri de sport)
vor pastra o distanta de minim 1m fata de perimetrul parcelei cu functiunea de agrement.

-Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr.
25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Roméana - se
impune respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute
maxima de 128,74m ( 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m
inaltimea maxima a obiectivului ).

Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in
plansa Reglementari Urbanistice.

In acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de
amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de implantare si a
retragerilor minime obligatorii fata de vecinatati (limite laterale, posterioare,aliniament).

In cazul reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul
stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare functiune in parte.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare
conform functiunii acomodate.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii de baza si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Se va urmari ca noile constructjii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

- Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.
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- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate ;

- Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate

alaturat, de aceeasi parte a strazii.

- Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus construcitiile care au fost cuprinse

intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

- Corpul construit la frontul stradal cuprinzand garajul / elemente de protejare a accesului / alte
spatii anexe se va integra in volumul general al constructiei ;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu

cele principale si in armonie cu acestea.

- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in

timp si specifice cadrului arhitectural

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n

volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

pe acoperisuri numai pe versantul interior sau Tn podurile nemansardabile.

- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate

folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

- Sunt interzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, gama

culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

- Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul ambelor zone.

- La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

- lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din

gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome ( gri, negru ).

4.3. SISTEMATIZARE VERTICALA

Zona prezinta diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea
cotei acestuia, inclusiv realizarea de umpluturi Tn vederea stabilizarii zonei potential inundabile.
Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 110m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 108,10 si 110.70 NMN ( diferenta de 2,60m) cota crescand spre vest.

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 1,35mmm pe directia nord-sud, raportata la o
lungime de 300 m ( C.T.N. variaza intre cotele 110,31m si 109.00m NMN, nivelul coboara spre
sud cu 1,31m).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice.

C.T.S. preconizat este 109,30 N.M.N.
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45. REGIMUL DE iNALTIME

Regimul de inaltime maxim propus pentru zona de locuinte colective este P+2E+M / Er, cu
inaltimea maxima la cornisa de 14m si inaltimea maxima de 18m, iar pentru zona de locuinte
individuale Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si inaltimea maxima de
15m.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr.
25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Romana - se impune
respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maxima de
128,74m ( 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m inaltimea
maxima a obiectivului ).

4.6. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare la strada Cometei, situata la sudul
parcelei studiate. In prezent, aceasta strada deserveste parcelele rezidentiale si terenurile cu
destinatie agricola invecinate, dar nu are un gabarit corespunzator ( latime carosabil 5m, dublu
sens, fara trotuar sau spatiu verde de aliniament).

Se intentioneaza cedarea unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea
asigurarii unui trafic fluent pe strada Cometei in dreptul parcelei studiate.

Se propune o sectiune totala de 14m (insuméand doua benzi de carosabil a cate 3,5m, spatiu
verde cu latime de 2m si trotuar cu latime de 1,5m spre frontul terenului reglementat).

Terenul studiat se va configura astfel incat in viitor sa fie posibil racordul la str. Mierlei,
situata pe latura de nord-vest.

Profilul transversal al principalei circulatii propuse in cadrul ansamblului este de 12,00 m si
consta din urmatoarele:

-parte carosabila 2x3,50 m;

-zona verde de aliniament 2 x 1,10m;

-trotuar pietonal 2x1,40 m.

Solutia de racord la strada Cometei a fost avizata de catre Comisia de eliberare a
autorizatiei de acces la drumul public a Primariei Municipiului Arad, obtinandu-se Avizul de
principiu nr. 93740/ 21/ 21.12.2021.

Spre extremitatea nordica a parcelei se propune realizarea unei bucle de intoarcere
descentrata, avand raza exterioara de 8m si latimea carosabilului de 5m. Aceasta va asigura
fluiditatea circulatiei pana in momentul in care racordul la strada Mierlei va fi posibil.

Raza prevazuta pentru curbele de racord la strazile existente este de 9m.
Circulatiile de incintd spre zona de parcaj sunt configurate cu latimea de 5m si 6m.

Structura rutiera pentru strazile propuse se vor executa dintr-o fundatie de balast si piatra
sparta cu o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta transversala tip
acoperis cu pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre R 12,00...
13,00 m.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

S.C. PLASIS S.R.L www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 30|48



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 — se va obtine dreptul de
servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru toate loturile propuse.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela:
In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru constructiile rezidentiale si vor fi prevazute dupa cum urmeaza:

Subzona 1 - pentru parcelele rezidentiale unifamiliale se va prevedea minim un loc de
parcare pe fiecare lot;

Subzona 2 — pentru parcelele rezidentiale colective si functiuni compolementare se
impun minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa in interiorul lotului supus
investitiei.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces gi lot folosit in comun:

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfasurata de maxim 100mp;

- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construita desfasuratd mai mare de 100mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite
pentru vizitatori;

Referitor la spatiile cu alta destinatie amplasate la parter ( comert, servicii ) se va
asigura:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de péna la
400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 —2.000,00 mp

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Th considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

4.7. SPATII VERZI

Pentru imbunatatirea calitatii ansamblului se propune rezervarea unei zone extinse de spatiu
verde, asimilata parcelelor de agrement ( nr. 25, 26).

Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii Si amenajari care se integreaza

in functiunea stabilita. Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si
sistematizarea terenului in zona inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii
(terase, restaurante, spatii destinate comertului si serviciilor strict legate de functiunea de
agrement, locuri de joaca, terenuri destinate practicarii sportului, piscine

amenajari ale circulatiilor pietonale, dotare cu mobilier urban).

Zona verde amenajata pe fiecare |ot rezidential in parte va ocupa un procent intre 20% si
30%, in functie de destinatia parcelelor.
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BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde aferent zonei de agrement - minim 70% 7 630,168 21,224%
Sp. verde zona rezidentiala ind. - procent estimat 30% parcela 2 666,40 7.417%

Sp.verde zona rezidentiala colectnva procent estimat 20% parcela 2407, 172 6 695%

Suprafata totala de zona verde amenajatd la nivelul terenului reglementat este de
12703,74mp, reprezentand un procent de 35,336% din intregul parcelei.

Distributia spatiului verde va respecta ANEXA Nr. 6 la requlament:

6.7. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
in cazul In care pe aceeasi parcela se afla mai multe tipuri de functiuni, se va asigura necesarul
de spatiu verde conform functiunii care impune o suprafata mai mare.

4.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.8.1. Alimentarea cu apa:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spalarea platformelor
atat din incintele zonei de servicii — comert cat si din zona rezidentiala dupa caz , va fi
asigurata individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate,
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existenta actualmente pe strada Mierlei, care alimenteaza cu apa
invecinata.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza din polietilena de nalta densitate, va fi montata subteran , de preferat in zona verde
aferenta strazilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta in parte, conform planului de
situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 100 mm. Strazile comune care asigura accesul
pe fiecare parcela in parte din zona studiata vor fi preluate Th domeniul public asigurand
caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza camine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de sectorizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strazi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doua camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa,
se va face prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de
consumul de apa estimat pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal la limita fiecarei
parcele in parte .

Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse, se va executa o retea de apa din teava PEID
Dn. 125 mm, cu lungimea de 490 m, care va face legatura intre reteaua de apa de pe strada
Mierlei si reteaua de apa de pe strada Cometei, cu racordare pentru blocurile 1; 2 si 5, iar
pentru blocurile 3 si 4, se vor executa cunducte de apa Dn. 63 mm, in lungime de 60 m.
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Pe reteaua de apa se vor monta hidranti supraterani de incendiu, Dn. 100mm, amplasati
la 100 m distanta intre ei si se vor executa 30 de bransamente de apa, cu lungime totala de
150 m.

Conductele de apa se vor monta la 1.20 m adancime, pe strat de nisip si vor fi marcate cu
banda semnalizatoare din PVC.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei
parcele Tn parte atat pentru zona rezidentiala cat si pentru zona cu servicii-comert, se va face
prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in
cabina putului forat.

BREVIAR DE CALCUL

NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalatii de apa interioare de apa si canalizare cu

preparare locala a apei calde:

Consumatori:
- 40 apartamente in blocuri x 3.5 loc/ap= 140 locuitori
- 20 case x 4 loc/casa = 80 locuitori

220 locuitori
N =Ny () + N, (i) +N (i) +N; ()
unde:
- N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;

N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice;

N, (i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;
- N, 4(i) - necesarul de apa industrial;

Necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti:
-Debitul mediu zilnic
. 1 . .
N, (1) = xN(1)xq, (i
o (1) 1000 (i)xqq (1)
unde:

- N(i) - numar consumatori;

- q,(i) - debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti;
d, (1)1 =1201/0m* zi- conform SR 1343/1-06;

. 1 .
N (i) = 220x120) = 26.40mc/ zi
o() 1000><( x120)
Necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile:
. 1 . .
N.(I)= N( i
) =155 % N =)
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unde:

- N(i) - numar de locuitori;

- q.(i) - debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spalat si stropit strazile;
q. (i) =1,51 /om = zi - conform SR 1343/1-06;

. 1
N.(1) =
() 1000

Debitul mediu zilnic= 26.40+0.33=26.73 mc/zi

x 220x1,50 = 0.33mc/ zi

Debitul maxim zilnic
N, max(i) =1.30x26.73 = 34.74mc/ zi

Debitul maxim orar
N omax(i) =1/24x2.5x34.74 = 3.611.mc/h =1.0051 /s

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa

Qs mea - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;

QS mea = K, XK x N (mc/zi)

unde:

- k, =115 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aducpiune si
retelele de distributie - conform SR 1343/1-06.

- k, =1,06 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa

conform SR 1343/1-06.
QS, neq = 115x1,06 x 26.73. = 29.74mc/ zi

Qs,; max - debitul zilnic maxim;

Qszi.max = kzi ><Qs’zi.med (mC/ZI)
unde:
- k, - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;

k,; =1,30 - conform SR 1343/1-06;
QS,i max = 1,30x29.74 = 38.67mc/ zi

QS,aramax - debitul orar maxim ;
QSyyar max = 1.15x1.06%3.611 = 4.40mc/h =1.22l /s

Stingere incendiu
Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la reteaua de distributie apa
propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
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la o distanta de maxim 100m unul fata de celalalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de
Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Astfel pe reteaua de distributie apa propusa din zona studiaté se vor monta hidranti de
incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distanta de
maxim 100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

In mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela in parte va fi echipata cu cate o gospodarie de
incendiu individuala dimensionata corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu

respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare functie
de activitatea care urmeaza a fi autorizata.

Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare gospodarie
de incendiu in parte va fi asigurata de la reteaua stradala de distributie apa propusa , prin
bransamentul aferent fiecarei parcele.

4.8.2. Canalizarea menajera/pluviala:

Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta pe strada Mierlei.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului
de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer
propus se va realiza din conducte din PVC Dn 250-mm montate subteran la pante scurgere
care sa asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s si se va echipa cu camine de vizitare
si racord.

In zona carosabild cdminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o
distanta de maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte prin racord menajer, iar
apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In
cazul in care vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese
tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Retelele de canalizare menajera vor fi realizate astfel:

Casele 10-13 si blocul nr. 1 vor fi racordate direct la reteua de pe strada Mierlei, prin
conducte de canalizare realizate din tuburi din PVC Dn. 200-250 mm, in lungime de 145 m.

Pentru restul imobilelor propuse se vor executa retele de canalizare din tuburi din PVC
SN4, Dn. 200-250 mm, cu lungimea de 345 m, prin care apele uzate vor fi canalizate la statia
de pompare, amplata in apropierea blocului nr. 4.

Se va executa o statie de pompare tip cheson prin care apele vor fi pompate in reteaua de
canalizare existenta pe strada Mierlei. Conducta de refulare cu lungime de 150 m, se va
executa din teava din polietilena Dn. 110 mm, montata subteran.

Racordurile la cladiri se vor executa din tuburi din PVC SN4 Dn. 160 mm, cu lungimea
totala de 220 m.

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta

diametrul minim DN200mm, in urmatoarele conditii:
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-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri <100;
-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de
min.50mm.

CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic
si debit maxim orar)

Qu zi med =29.74 mc/zi

Qu zi max =38.67 mc/zi
Qu orar max =4.40 mc/h =1.22 /s

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final sa
fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor
fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor retine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte din zona cu servicii-comert
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus sau
direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hcn 197 conform
planului de situatie anexat.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celalalt atat
n incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele stradale propuse se vor executa din
beton prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona
studiata in canalul de desecare / irigatii din imprejurimi HCN 197.

In zonele de evacuare, se vor realiza protectji ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.
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Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urménd a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depasii debitele admise de evacuare.

Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 197 care strabate zona studiata in partea de
est conform planului de situatie anexat va fi conform NTPA 001/2005.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de retele de canalizare realizate din
tuburi din PVC SN 4 si evacuate gravitational in canalu ANIF, Cn. 197, dupa trecerea acestora
printr-un bazin de decantare, pentru retinerea namolului. Deversarea in canalul ANIF se face
printr-o gura de varsare din beton, iar malurile canalului vor fi consolidate in amonte si aval de
gura de varsare.

Colectarea apelor pluviale de pe drumuri si platforme se va reliza prin guri de scurgere cu
sifon si depozit racordate la retele stradale prin tuburi din PVC Dn. 200 mm, cu lungime totala
de de aproximativ de 300 m.
Retele stradale se vor executa din tuburi din PVC Dn. 315 mm, cu lungimea

totala de aproximativ 700 m. Conductele de canalizare se vor monta sub

adancimea de inghet, cu panta de 0.4-0.6%, spre gura de varsare.

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,
se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:

Qc=mxixdxSclls in care:
m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.
i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470,
exprimata in l/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare — i p%, =
130 I/s x ha

@= coeficient de scurgere

@1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 9664.47 mp= 0,966447 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 8008,16 mp = 0.800816 ha
Sc 3 =spatii verzi 15581,845 mp = 1.558184 ha

0.90x0.966447 +0.7x0.800816 + 0.15x1.1558184
g = 0.966447 + 0.800816 +1,558184

= 0.48 valoare medie ponderata
Q max p»% =0.8 x130x0.48 x 3.325447 = 99.60 /s

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un
sistem de colectare si dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv
restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
n sol ;
bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;

statie de pompare ape pluviale dupa caz;

puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara
a pluvialului.
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Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie
afectate.

4.8.3. Alimentarea cu energie termica

-pentru_parcelele rezidentiale confortul termic se va asigura prin bransarea individuala la
reteaua de gaze naturale;

-pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate Tn cadrul

proiectelor de specializate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

4.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiatd este necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestora din linia aeriana de medie tensiune existentd in zona cu un cablu
subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune
cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia
contracte de furnizare individuale.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice a fiecarei case: Pi = 12,00 kW; Psa = 9,60 kW; U = 400 / 230 V; cos
¢ =0,92; f =50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 240,00 kW; Psa = 168,00 kW; U = 400 /
230 V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm?Z.
Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 1,5,4: Pi = 200,00 kW; Psa = 140,00 kW; U = 400 /
230 V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 2,3: Pi = 400,00 kW; Psa = 280,00 kW; U = 400 / 230
V; cos ¢ = 0,92; f =50 Hz.

Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2,5 mm?, si
conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a luat
in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient
de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-
07).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de
joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand
a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala
— in ghene speciale pentru instalatji electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
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spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
ntocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri,
acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor
false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamaéantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

4.9. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

4.10. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Zona invecinata este deservita de reteaua de transportul in comun,

se propune conectarea terenului reglementat prin extinderea traseelor n teritoriu.

Tn incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte,atat
pentru locuintele unifamiliale, cat si colective. ( subiect tratat in paragraful 4.6. Modernizarea
circulatiei ).

4.11. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei impactului produs de realizarea prevederilor

prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
o in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol,
o toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate n
sistemul centralizat de utilitatj;
o nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - Tn combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
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o in vecinatatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de

distributie a apei potabile din municipiul Arad.
Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de
gaze. Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), zona potentiel inundabila (din proximitatea canalului
CN197) se va stabiliza, nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza
carburanti sau substante periculoase).

C) Epurarea/ preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta de pe Mierlei.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe cladirile din incintele individuale.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute

din incinte in urmatoarele variante:

- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata.

d) Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza
unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizata Tn vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

In functie de destinatia exacta a loturilor, aria totala a zonelor verzi amenajate este prevazuta
cu aria minima de 13 337,733mp ( respectiv un procent de 31,100%) din suprafata incintei
reglementate.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.
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h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.
)] Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz

Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar

putea atrage un flux mare de oameni.

4.12. INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.
Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, Prevederile PUG Arad pentru UTR nr.

26 sunt:

- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- subzona depozitare si industrie

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei
- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare
Functiunea propusa se integreaza in caracterul zonei invecinate, cuprinzand destinatii
rezidentiale individuale si colective cu functiuni complementare, avand regim redus de inaltime

si zone de agrement.

4.13. CONDITII SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:
In cadrul etapei de avizare s-au obtinut urmatoarele acorduri / avize:

Nr.
Cr:. AVIZ SOLICITAT

NR / DATA

IMPUNERI

1. | AVIZ OPORTUNITATE 18/20.07.2020 Conditii conf. aviz
2. | POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346/ 06.11.2020 aviz de principiu favorabil
3. | DIR. TEHNICA comisia — ecord retele 80980/21/27.11.2020 aviz de principiu favorabil
4. | DSP ( Sanatatea Populatiei ) 86 /18.06.2021 aviz favorabil
5. | A AC.R. (Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil
6. | E-DISTRIBUTIE BANAT 328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. Favorabil cu conditii
7. | DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil
8. | COMPANIA APA-CANAL 3872/26.02.2021 acord favorabil
9. | TELEKOM 32/04.03.2021 aviz favorabil
10. | RDS 555 /04.03.2021 aviz favorabil neconditionat
11. | PSI 625462 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ
12. | PC 625463 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ

13. | TOPO — viza OCPI

2499 /2021

aviz favorabil

14. | AVIZ COMISIA TEHNICA — ETAPA 2

25638/A5/02.04.2021

acord favorabil

15. | AVIZ AP.M.

14615 /05.10.2021

favorabil — nu necesita aviz mediu

16. | AVIZ AN.I.F.

55/19.03.2021

aviz favorabil cu conditii

17. | AVIZ A.N. APELE ROMANE

44 /01.07.2021

aviz favorabil

18. | AVIZS.T.S.

13589/ 31.03.2021

aviz favorabil

19. | AVIZ S.R.I.

118525/ 26.04.2021

aviz favorabil

20. | AUTORIZATIE DE ACCES — DRUM P.

93740/ 271 /21.12.2021

aviz de principiu favorabil

Solutia propusa respecta conditiile si impunerile generate prin avizele solicitate prin

C.U. nr. 590 emis in 26.03.2020:

POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie

190 346 / 06.11.2020

aviz de principiu favorabil

Tnainte de Tnceperea lucrérilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutierd temporaré
conform "Normelor Metodologice Comune MAI/ MT nr.1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
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sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului.

Zona afectata a drumului public va fi adusé la starea initiald, in conditiile prevazute de C.U. nr. 590 /
26.03.2020.

A.A.C.R. (Aeronautica) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr. 25960 /
1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Roméana - se impune respectarea
inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maxima de 128,74m ( 108,74m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m inaltimea maxima a obiectivului ).

E-DISTRIBUTIE BANAT 328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. favorabil cu conditii
Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor
conditii:*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII:

1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 135831/05.11.2020 anexat; 2. LEA
110kV, LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, SUNT ECHIPATE IN PREZENT CU LEGATURI
SIMPLE SI ESTE AMPLASATEINTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE
FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA INCLUSIV
STALPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL
LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 12m in
cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00; 4. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri,
parcaje, zone de agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai
mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV respectiv 24m (12m stanga-dreapta) in
cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie
ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012
art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT 1in faza PAC,
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PU2Z); 8. Se vor respecta: Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
Tmprejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB
LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert.
det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai Tnalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV, intre
cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist.
min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE 003/04/00; 14. Dist. min. pe oriz. intre peretele
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu
Tnaltimea deasupra solului a celui mai Tnalt stalp

din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

AVIZ DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil

Conditii generale:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se
determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati inaintat, constructorul este obligat
sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
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obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incéalzire, apa,
canalizare si cabluri electrice pozate direct in padméant sau canale de protectie si se vor lua masuri de
etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate la gaz.
Masurile de protectie a retelelor si brangamentelor se vor stabili de céatre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timigsoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012 .

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de

1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrdarilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat,
Tnainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament gi asistenta tehnica ori de céate ori este nevoie pe perioada derularii
lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de
pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

3. Tn cazul In care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat, au aparut scurgeri de gaz, se
va anunta imediat Dispeceratul de Urgentéd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment
(incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie. Daca prin sdpatura a fost afectata izolatia
retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare efc.),
respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altad actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defectiunii
provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului tubular gi
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in cazul in care
se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii
avizate de catre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacuta, datorita faptului ca executantul nu
a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului. /n cazul avarierii sau deteriorérii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e afectatd de lucrarea de constructie,
vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioara si superioara a conductei si pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz,
pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioara a
conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasufiatorile si/sau cdminele, atunci acestea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare efc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va informa in scris S.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pana la data de 3/9/2022 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii acestuia pe
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul gi
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.
In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
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AVIZ A.N.I.F. 55/19.03.2021 aviz favorabil cu conditii

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentafie in
vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va conjine expres, si hotardrea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri necesare
pentru protectia lucririlor de imbunatdjiri funciare si daci este cazul necesitatea semnirii contractului de
prestari servicii pe suprafaga de 35.950 mp cu ANIF- Filiala Teritoriali de LF. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure funcfionalitatea
amenajarilor de imbuniti(iri funciare atit pe perioada executiei cat i dupa finalizarea acestora;

4. Apele pluviale colecatate de pe platformele carosabile si de pe cladirile din incintele individuale in
special din zona rezidentiala in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale
pot fi evacuate din incinte individuale in urmatoarele variante: restitutie in sol direct prin dirijrea acestora
catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidentila;
evacuarea lor prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor, urmand ca in final sa fie restituite in sol
prin puturi absorbante; Pentru deversarea apelor pluviale in canalul de desecare Sanleani, aflat in
administrarea ANIF. acestea vor fi conventioal curate, conform normativelor conform NTPA 001 si NTPA
002 iar zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte , aval si fundul de canal iar conducta de refulare va
fi revazuta cu un clapet.

5. Pentru evacuarea apelor pluviale conventional curate in canalul de desecare Sanleani, aflat in
administrarea ANIF, se va reveni cu o noud documentatie distinctd din care si reiasa debitele si punctele de
evacuare in canalul de desecare Sanleani, urménd ca la eliberarea avizului respectiv si se stabileasca (dupa
caz) §i alte condifii specifice, precum si incheierea unui contract de prestiri servicii pe suprafata de 35.950
mp.

6. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul execufiei sau pe parcursul exploatirii
amenajarilor de imbunétatiri funciare din zond, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a solutiilor
tchnice prezentate la obfinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul de aviz tehnic;

7. Respectarca Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Sanleani
din zond in perioada in care se va executa lucrarea.

8. Pe toati durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriald de
I.LF. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmdririi aplicérii corecte a prevederilor din prezentul
acord;

9. Pe toatd durata de execulic a lucrarilor sectiunea canalului de desccare Sanleani, va fi pastrati
libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;

10. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea §i repararea
lucrarilor de imbunatitiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

11. Conform art.107/Legea 18/1991-republicati_cu_modificarile si_completirile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbunatagiri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum §i inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal™ ;

12. Conform Legii 138/2004-republicati_cu_modificirile si_completirile ulterioare: Faptele
previzute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbundtdiri funciare i se sancfioneaza conform art.83, alin.(2) i (3);

S.C.

PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 44 | 48



STRADA TIGRULU NR. 50 TIMISOARA TIMIS

AVIZ S.T.S. 13589/ 31.03.2021 aviz favorabil
Cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastra la faza ulterioard ( DTAC+DTOE), insotitéa
de documentatia aferenta, pentru constructiile al caror regim de inéalfime depaseste 18m la
coama acoperisului, intrucat acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicatii
speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificéri la documentatia de
urbanism prezentata.

AUTORIZATIE DE ACCES — DRUM PUBLIC 93740/ 271 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil

Solutia de racord la strada Cometei a fost avizaté de catre Comisia de eliberare a autorizafiei de
acces la drumul public a Primériei Municipiului Arad, obtinandu-se Avizul de principiu nr. 93740 /
Z1/21.12.2021.

I. Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciiror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari,

2.Lucridirile propuse se pol executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toata perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor cu
handicap;

5. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va i readus Ia forma initiald de cétre
beneficiarul lucrrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executald de citre unitdfi agreate de cdtre Primdria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ, cit §i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.590 din 26.03.2020;

7. Perioada de garaniie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urmind s& execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

4.14. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Se vor respecta impunerile de retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament ce
urmeaza a fi obtinute.

4.15. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune un sistem de drumuri interioare zonei studiate care sa asigure accesul public la
parcelele in configuratia propusa, terenurile aferente circulatiilor interioare ansamblului nu se
vor ceda domeniului public Tn urma avizarii acestei documentatii.

Se propune cedarea unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea asigurarii unui
gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate (respectiv o sectiune
de 14m).

Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 — se va obtine dreptul de
servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru toate loturile propuse.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.
Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z.-ului.

S.C. PLASIS S.R.L www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 45 | 48



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

[ p2s e AL S TS

Acestea vor fi necesare pentru o corecta functionare a constructiilor si amenajarilor din zona,
in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.
Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

4.16. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA SILA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in conformitate caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei. Din punct de vedere
functional, se propune dezvoltarea de parcele rezidentiale unifamiliale si plurifamiliale si a
unei zone de agrement cu dotari pentru relaxare, practicarea sportului, locuri de joaca, zone
verzi amenajate.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui la extinderea zonei
rezidentiale cu un ansamblu care va aduce un aport sporit de spatii verzi amenajate si
amenajari de agrement.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, contribuind la o dezvoltare
echilibrata a zonei ( atat ca scara a parcelarii, cat si prin aportul divers de functiuni).

4.17. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Investitia va fi finantata exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-zise, si
cheltuieli de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incinta si asigurarea utilitatilor
prin racordarea la utilitatile edilitare aflate in zona.

Sistemul de circulatii interioare propuse se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.,
terenurile aferente acestuia nu se vor ceda domeniului public.

Se propune trecerea in domeniu public a unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea
asigurarii unui gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate (respectiv
carosabil cu sectiune de 7m, spatiu verde de aliniament si trotuar spre parcela reglementata).

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:
Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Conform avizului de oportunitate nr. 18 /20.07.2020 emis de P.M.A. se va obtine dreptul de
servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru loturile propuse.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5.1. Inscrierea In prevederile PUG
Din cele prezentate Tn capitolele precedente rezulta ca propunerile facute pentru acest P.U.Z.
se incadreaza in directia generala de dezvoltare a zonei si respecta prevederile in vigoare.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa susiind si sa permitda materializarea
propunerilor sunt:
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- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona rezidentiala, servicii si comert;

- Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmatoarele:

- amenajare cai de acces;

- realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile facilizarea accesului
pentru fiecare lot in parte si asigurarea cu utilitdti a obiectivelor Tnainte de punerea lor in
functiune.

Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza prin grija si
cheltuiala initiatorului acestei documentatii.

5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE S| CATEGORIA DE FOLOSINTA
Terenurile care compun amplasamentul propus sunt in proprietate privata si au categoria de
folosintd arabil Tn intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosinta din arabil in
intravilan curti constructii pentru locuire, agrement.

Se propune trecerea in domeniu public a unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea
asigurarii unui gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate (respectiv
carosabil cu sectiune de 7m, spatiu verde de aliniament si trotuar spre parcela reglementata).

5.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ

In calitate de elaboratori ai documentatiei, consideram ca propunerea se inscrie in tendinta si
posibilitatile de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului, aducand un plus de diversitate prin
zona de agrement propusa.

Destinatia propusa ( locuire unifamiliala si colectiva cu regim redus de inaltime, agrement ) se
integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor. Zona de
agrement va constitui un ambient placut atat pentru rezidentii zonei propuse, céat si pentru
locuitorii din vecinatate.

Investitia se va realiza integral din fondurile alocate de beneficiar.

In baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmatoarele categorii
generale de probleme:

- regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- masuri de protectia mediului;
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- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse Tn regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea
propunerilor in tesutul urban existent.

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in contextul respectarii mediului Tnconjurator si a mediului construit existent.

Din punct de vedere functional, parcela constituie o extindere a zonei rezidentiale existente.
Majoritatea parcelelor rezultate sunt de mici dimensiuni, regimul de naltime a constructiilor
fiind limitat. Realizarea investitiei este oportuna prin dezvoltarea unei zone ce poate deveni un
pol de interes local - agrement, locuire si functiuni complementare si a sistematizarii unei
suprafete actuale cu aspect de teren viran.

Se preconizeaza ca propunerea nu va genera un trafic care sa afecteze in mod negativ
vecinatatile existente cu caracter rezidential.

La nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeaza posibilitatea construirii
unui fond locativ de calitate, cu un aport sporit de spatiu verde amenajat si in proximitatea unei
zone de agrement cu diverse dotari.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, contribuind la o dezvoltare
echilibrata a zonei ( atat ca scara a parcelarii, cat si prin aportul de functiuni mixte ).

Intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. D1E Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:
BENEFICIAR:

PROIECTANT:

SUBPROIECTANT:

NUMAR PROIECT:

DATA ELABORARII;

FAZA PROIECTARE:

S.C. PLASIS S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA
JUD. ARAD, Arad, prelungirea strazii Mierlei C.F. 340551 ARAD;

Teodorescu Madalina-Mihaela
S.C. PLASIS SR.L.

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. v
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad

tel.: 0357.430.030,

119/2017

aprilie 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - R.L.U.

ETAPA 3
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA DE LOCUINTE S ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC $I
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.
Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare si 04A
Regulamentul local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;
Norme si standarde tehnice care fundamenteaz& amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;
Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de
catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de
amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare; normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism din 26.02.2016.

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
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-Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentata in plansa
de Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone
functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, avand destinatia de
teren agricol- arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de
folosintd admise in incinta studiata ( zona rezidentiala, agrement ), realizarea acceselor si
relatiile cu vecinatatile.

Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona.
Terenul este reglementat prin PUG Arad, fiind inclus in UTR nr. 26, zona deja reglementata

Zona studiata are suprafata de 205 600mp. Zonificarea functionala existenta arata faptul ca
cea mai mare suprafata este inca ocupata de teren agricol, pasune, arabil intravilan sau livezi
(peste 64 %) si zone cu functiuni mixte ( servicii, comert, unitati industriale, unitati agricole)
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad.

Zona rezidentiala existenta cu regim redus de inaltime se regaseste intr-un procent de
aproximativ 14%.

Se remarca tendinta de expansiune a zonelor rezidentiale spre terenurile Tnvecinate cu
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA  S= 205 600mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agrico! { arabil mtravilan, sere ) 72 200 mp 35,11% 36 250,00 mp 17.83%
Teren agricol (plantats / ivada ) 60 500 mp 29,43% 60 500,00 mg 28.43%
Canale 5 550 mp 2,70% 5 550,00 mp 2.70%
Zond rezdentiald - locuinle unifamiliale i coleclive, regim max, P+2+MEr 30 100 mp 14 64% 51 023,86 mp 24,82%
Functiuni mixte - senach, comert, industrie 31 500 mp 15,32% 31 500,00 mp 15,32%
Drumuri, amenai@n si cd de comunicalie rutiere 5750 mp 2.80% 987590 mp 4.80%
Agrement O mp 0,00% 10 900,24 mp 5,30%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 205 600 mp 100,00% 205 600,00 mp 100,00%

Prin propunerea facutda se intentioneaza consolidarea polului functional cu destinatii
rezidentiale si complementare acestora si crearea de conexiuni cu zona de locuire existenta.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 35 950,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezinta proprietatea privata a doamnei Teodorescu
Madalina-Mihaela.

Interventiile urbanistice Tn zona se refera la integrarea sistemului de circulatie in cadrul celui
existent si asigurarea accesului pentru fiecare parcela rezultata in parte. Interventiile din afara
incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

-zonificarea terenului pornind de la criterii functionale, amenajarea de zone rezidentiale
unifamiliale si colective divizate in 24 parcele, la care se adauga doua parcele cu destinatia
de agrement, cu regim de Tnaltime adaptat functiunii, realizarea de alei pietonale, drumuri de
incinta, platforme pentru parcare si amenajare spatiu verde.

Incinta se compune din patru unitati din punct de vedere functional - rezidential individual,
rezidential colectiv, zona de agrement si cai de comunicatie..

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii
propuse.

Functiunea dominanta a zonei in prezent / vecinatati:
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a acestuia, la
limita zonei construite a cartierului Gradiste. Tendinta zonei este de expansiune a functiunii
de locuire si de extindere a retelelor stradale.
Incinta studiata are Tn prezent functiunea de teren agricol intravilan; n vecinatate se regasesc
zone cu unitati industriale/ unitati agricole, fiind reglementate anterior, conform PUG Arad.
Accesul carosabil si pietonal pe amplasament se face din strada Cometei situata la
sudul parcelei studiate. In vederea asigurérii unui gabarit corespunzator al strazii Cometei in
dreptul parcelei studiate (sectiune totala 14m, insumand doua benzi de carosabil a cate 3,5m,
spatiu verde si trotuar spre frontul terenului reglementat) se va ceda o suprafata de teren cu
aria de 278mp.
Terenul studiat se va configura astfel incat in viitor sa fie posibil racordul cu str. Mierlei,
situata pe latura de nord-vest.

Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atat fatd de zonele
rezidentiale existente, cat si fata de parcelele de locuire propuse.

T

specifice, dezafectate. Aici activeaza societatea Technic Steel s.r.l., realizand confectii
metalice ( proiectare, debitare, sudura, vopsire). Distanta de la limita terenului studiat pana la
aceasta parcela este de minim 260m.
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Adiacent functioneaza societatea Innova Systems and Technologies s.r.l. avand ca obiect de
activitate producerea si testarea de componente destinate cailor ferate. Distanta pana la
parcela studiata este de minim 380m.

La o distanta de minim 130m de terenul studiat se gaseste depozitul societatii Stadion s.r.|.,
aceasta comercializand articole de imbracaminte second hand.

La peste 500m masurati de la parcela propusa spre reglementare functioneaza societatile
Hydraulic solutions s.r.l. (ofera solutii profesionale pentru control si distributie a sistemelor
hidraulice si pneumatice), Fortuna s.r.l. (comercializeaza accesorii pentru mobilier) si VLC
metal s.r.l. (realizeaza prelucrari mecanice prin aschiere).

S-a stabilit ca unitatile descrise mai sus nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei
rezidentiale si de agrement propuse, considerand atat distanta masurata, cat si profilul de
activitate nepoluant al acestora.

In concluzie se poate afirma ca zona invecinata oferd bune premize pentru realizarea
complexului rezidential si a zonei de agrement prevazute.

Terenul este liber de constructii, in prezent exista o zona temporar mlastinoasa generata de-a
lungul canalului CN197.

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Cometei;

-vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad,;
-est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 Arad;

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa
potabila, canalizare menajera, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand
posibilite de racordare la acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, solicitate prin C.U. nr.590 din data
26.03.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
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3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare.

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor

tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de

reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03 Reglementari urbanistice, se constituie patru zone functionale
construibile:
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SUBZONA 1 - parcele rezidentiale unifamiliale:
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m, cu
admiterea construirii pe limita Tn proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat) cu
conditia integrarii zonei construite la front in volumul principal;

-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu
mai putin decat H/2;

- se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate;

-Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 5m / 2m in functie de caracterul frontului
stradal;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea
constructiilor.

-regimul de Tnaltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si
inaltimea maxima de 15m.

SUBZONA 2 - parcele rezidentiale colective:
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:

-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;

-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu
mai putin decat H/2;

-in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea
constructiilor.

-regimul de Tnaltime propus este P+2E+M / Er, cu inaltimea maxima la cornisa de 14m si
inaltimea maxima de 18m.

-prin avizul nr. 25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila
Romaéna se impune respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota
absolute maxima de 128,74m ( 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului +20m Tnaltimea maxima a obiectivului ).

-SUBZONA 3 — agrement

-Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii Si amenajari care se integreaza
in functiunea stabilita. Amenajarea va presupune organizarea spatiilor verzi si
sistematizarea terenului in zona inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii
(terase, restaurante, spatii destinate comertului si serviciilor strict legate de functiunea de
agrement, locuri de joaca, terenuri destinate practicarii sportului, piscine circulatii pietonale,
locuri de stat dotate cu mobilier urban).

-Retragerile minime pentru amenajarile constructive cu regim maxim de inaltime P+M/Er

-sunt de minim 3m fata de limitele de proprietate, implicit de H/2, in cazul in care cladirea
depaseste inaltimea de 6m;

-Amenajarile neconstructive ( locuri de joaca, montarea de mobilier urban, terenuri de sport)
vor pastra o distantd de minim 1m fata de perimetrul parcelei cu functiunea de agrement.

-Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr.
25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Roméana - se
impune respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute
maxima de 128,74m ( 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m
inaltimea maxima a obiectivului ).

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 7 | 29




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decéat cele propuse in
plansa Reglementari Urbanistice.

In acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de
amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de implantare si a
retragerilor minime obligatorii fata de vecinatati (limite laterale, posterioare,aliniament).

in cazul reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul
stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare functiune in parte.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Orientarea fata de punctele cardinale:

Orientarea constructiilor fatéd de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
Tnalte pentru a nu Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru
spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai nalte, dar nu mai mica de 3,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatéa vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m
si inaltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fata de drumurile
existente, neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare la strada Cometei, situata la sudul
parcelei studiate. In prezent, aceasta strada deserveste parcelele rezidentiale si terenurile cu
destinatie agricolad invecinate, dar nu are un gabarit corespunzator ( latime carosabil 5m,
dublu sens, fara trotuar sau spatiu verde de aliniament).

Se intentioneazd cedarea unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea
asigurarii unui trafic fluent pe strada Cometei in dreptul parcelei studiate.

Se propune o sectiune totald de 14m (insumand doua benzi de carosabil a cate 3,5m, spatiu
verde cu latime de 2m si trotuar cu latime de 1,5m spre frontul terenului reglementat)

Terenul studiat se va configura astfel incat in viitor sa fie posibil racordul la str. Mierlei,
situata pe latura de nord-vest.

Profilul transversal al principalei circulatii propuse in cadrul ansamblului este de 12,00 m si
consta din urmatoarele:

-parte carosabila 2x3,50 m;

-zona verde de aliniament 2 x 1,10m;

-trotuar pietonal 2x1,40 m.

Solutia de racord la strada Cometei a fost avizata de catre Comisia de eliberare a
autorizatiei de acces la drumul public a Primariei Municipiului Arad, obtinandu-se Avizul
de principiu nr. 93740/ 271/ 21.12.2021.

Spre extremitatea nordica a parcelei se propune realizarea unei bucle de intoarcere
descentrata, avand raza exterioara de 8m si latimea carosabilului de 5m. Aceasta va asigura
fluiditatea circulatiei pana in momentul in care racordul la strada Mierlei va fi posibil.

Raza prevazuta pentru curbele de racord la strazile existente este de 9m.
Circulatiile de incinta spre zona de parcaj sunt configurate cu latimea de 5m si 6m.

Structura rutiera pentru strazile propuse se vor executa dintr-o fundatie de balast si piatra
sparta cu o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta transversala tip
acoperis cu pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre R 12,00...
13,00 m.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 — se va obtine dreptul
de servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru toate loturile propuse.
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Se vor asigura locuri de parcare pe parcela:

- pentru parcelele rezidentiale unifamiliale se va prevedea minim un loc de parcare pe
fiecare lot,

- pentru parcelele rezidentiale colective se impun minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa in interiorul lotului supus investitiei.

Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si
RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

5.1. Alimentarea cu apa potabila

S.C.

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.
Necesarul de apa pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spalarea platformelor

atat din incintele zonei de servicii — comert cat si din zona rezidentiala dupa caz , va fi
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asigurata individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate,
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existenta actualmente pe strada Mierlei, care alimenteaza cu apa
invecinata.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza din polietilena de Tnalta densitate, va fi montata subteran , de preferat in zona verde
aferenta strazilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta in parte, conform planului de
situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 100 mm. Strazile comune care asigura accesul
pe fiecare parcela in parte din zona studiata vor fi preluate in domeniul public asigurand
caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza camine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de sectorizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strazi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doua camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa,
se va face prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de
consumul de apa estimat pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal la limita
fiecarei parcele in parte .

Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse, se va executa o retea de apa din teava PEID
Dn. 125 mm, cu lungimea de 490 m, care va face legatura intre reteaua de apa de pe strada

Mierlei si reteaua de apa de pe strada Cometei, cu racordare pentru blocurile 1; 2 si 5, iar
pentru blocurile 3 si 4, se vor executa cunducte de apa Dn. 63 mm, in lungime de 60 m.

Pe reteaua de apa se vor monta hidranti supraterani de incendiu, Dn. 100mm, amplasati
la 100 m distanta intre ei si se vor executa 30 de bransamente de apa, cu lungime totala de
150 m.

Conductele de apa se vor monta la 1.20 m adancime, pe strat de nisip si vor fi marcate cu
banda semnalizatoare din PVC.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei
parcele Tn parte atat pentru zona rezidentiala cat si pentru zona cu servicii-comert, se va face
prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in
cabina putului forat.

5.2. Stingere incendiu
Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la reteaua de distributie apa
propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fata de celalalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu
de Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Astfel pe reteaua de distributie apa propusa din zona studiata se vor monta hidranti de
incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distanta de
maxim 100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.
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In'mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela in parte va fi echipata cu cate o gospodarie de
incendiu individuala dimensionata corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare
functie de activitatea care urmeaza a fi autorizata.

Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu in parte va fi asigurata de la reteaua stradala de distributie apa
propusa , prin bransamentul aferent fiecarei parcele.

5.3. Canalizarea menajeral/pluviala:

Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber
care va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea
menajera existenta pe strada Mierlei.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului
de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer
propus se va realiza din conducte din PVC Dn 250-mm montate subteran la pante scurgere
care sa asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s si se va echipa cu camine de
vizitare si racord.

Tn zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o
distantd de maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte prin racord menajer, iar
apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In
cazul in care vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese
tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Retelele de canalizare menajera vor fi realizate astfel:

Casele 10-13 si blocul nr. 1 vor fi racordate direct la reteua de pe strada Mierlei, prin
conducte de canalizare realizate din tuburi din PVC Dn. 200-250 mm, in lungime de 145 m.

Pentru restul imobilelor propuse se vor executa retele de canalizare din tuburi din PVC
SN4, Dn. 200-250 mm, cu lungimea de 345 m, prin care apele uzate vor fi canalizate la
statia de pompare, amplata in apropierea blocului nr. 4.

Se va executa o statie de pompare tip cheson prin care apele vor fi pompate in reteaua
de canalizare existenta pe strada Mierlei. Conducta de refulare cu lungime de 150 m, se va
executa din teava din polietilena Dn. 110 mm, montata subteran.

Racordurile la cladiri se vor executa din tuburi din PVC SN4 Dn. 160 mm, cu lungimea
totala de 220 m.

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

in functie de gradul de incéarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus
pentru zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final
sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.
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Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:
Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor
fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor retine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietris) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.
Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte din zona cu servicii-comert
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus
sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hcn 197 conform
planului de situatie anexat.
Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala céat si din zona cu
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone
verzi sau direct in canalul pluvial stradal propus.
Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.
Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.
Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celalalt atat
in incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele stradale propuse se vor executa din
beton prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.
Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona studiata
n canalul de desecare / irigatii din imprejurimi HCN 197.
In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.
Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urménd a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul Tn cazul in care se vor depasii debitele admise de evacuare.
Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 197 care strabate zona studiata in partea de
est conform planului de situatie anexat va fi conform NTPA 001/2005.
Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de retele de canalizare realizate din
tuburi din PVC SN 4 si evacuate gravitational in canalu ANIF, Cn. 197, dupa trecerea
acestora printr-un bazin de decantare, pentru retinerea namolului. Deversarea in canalul ANIF
se face printr-o gura de varsare din beton, iar malurile canalului vor fi consolidate in amonte
si aval de gura de varsare.
Colectarea apelor pluviale de pe drumuri si platforme se va reliza prin guri de scurgere cu
sifon si depozit racordate la retele stradale prin tuburi din PVC Dn. 200 mm, cu lungime
totala de de aproximativ de 300 m.
Retele stradale se vor executa din tuburi din PVC Dn. 315 mm, cu lungimea

totala de aproximativ 700 m. Conductele de canalizare se vor monta sub

adancimea de inghet, cu panta de 0.4-0.6%, spre gura de varsare.

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un
sistem de colectare si dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv
restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
n sol ;
bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;
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statie de pompare ape pluviale dupa caz;

puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara
a pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie
afectate.

5.4.Gazele naturale/ Energie termica

- pentru parcelele rezidentiale individuale si colective confortul termic se va asigura prin
bransarea individuala la reteaua de gaze naturale, utilizandu-se centrale termice proprii;

- pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme agreate si detaliate in cadrul
proiectelor de specialitate Tntocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

5.5.Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiatd este necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestora din linia aeriana de medie tensiune existenta in zona cu un cablu
subteran LES20KV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa
tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a
incheia contracte de furnizare individuale.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice a fiecarei case: Pi = 12,00 kW; Psa = 9,60 kW; U = 400 / 230 V; cos
¢ =0,92; f =50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 240,00 kW; Psa = 168,00 kW; U = 400 /
230 V; cos ¢ =0,92; f =50 Hz.

Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm?Z.
Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 1,5,4: Pi = 200,00 kW; Psa = 140,00 kW; U = 400 /
230 V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 2,3: Pi = 400,00 kW; Psa = 280,00 kW; U = 400 / 230
V; cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2,5 mm?, si
conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.

Distributia Tn interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie Tn interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a
luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform
1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de
joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
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urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de sigurantad (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
Tntocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru

cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impaméantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportéa in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)
- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare
- Forme si dimensiuni adecvate
Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 26 loturi.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.
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Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat
la noua arie si a regimului de inaltime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim propus pentru zona de locuinte colective este P+2E+M / Er, cu
inaltimea maxima la cornisa de 14m si inaltimea maxima de 18m, iar pentru zona de locuinte
individuale Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si inaltimea maxima de

15m.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr.
25960 / 1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Romana - se impune
respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maxima de
128,74m (. 108,74m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m inaltimea
maxima a obiectivului ).

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de

aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii de baza si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile Tnvecinate.

- Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

- In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate

alaturat, de aceeasi parte a strazii.

- Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

- Corpul construit la frontul stradal cuprinzand garajul / elemente de protejare a
accesului/ alte spatii anexe se va integra in volumul general al constructiei ;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu

cele principale si in armonie cu acestea.
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- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in

timp si specifice cadrului arhitectural

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in

volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate

folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

- Sunt interzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de
materiale.

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, gama

culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

- Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul ambelor zone.

- La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

- lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din

gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome ( gri, negru ).

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi
depasite la autorizarea constructiilor atat in plan céat si ca regim de inaltime, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

INDICATORII PROPUSI

INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA STUDIATA
P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Sc existent = 0,00mp

Sd existent = 0,00mp

P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona de locuinte individuale Z1

P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona de locuinte colective Z2

P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3
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Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi
Pentru imbunatatirea calitatii ansamblului se propune rezervarea unei zone extinse de spatiu
verde, asimilata parcelelor de agrement ( nr. 25, 26).
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii Si amenajari care se integreaza
n functiunea stabilita. Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si
sistematizarea terenului in zona inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii
(terase, restaurante, spatii destinate comertului si serviciilor strict legate de functiunea de
agrement, locuri de joaca, terenuri destinate practicarii sportului, piscine
amenajari ale circulatiilor pietonale, dotare cu mobilier urban).

Zona verde amenajata pe fiecare lot rezidential in parte va ocupa un procent intre 25% si
30%, in functie de destinatia parcelelor.

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde aferent zonei de agrement - minim 70% 7 630,168 21,224%
Sp. verde zona rezidentiala ind. - procent estimat 30% parcela 2 666,40 7.417%

Sp.verde zona rezidentiala colectiva - procent estimat 20% parcela

AL S

J
)

2407172

=
iy

6,695%

Suprafata totala de zona verde amenajata la nivelul terenului reglementat este de
12703,74mp, reprezentand un procent de 35,336% din intregul parcelei.

Distributia spatiului verde va respecta ANEXA Nr. 6 la requlament:

6.7. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

In cazul in care pe aceeasi parcela se afla mai multe tipuri de functiuni, se va asigura
necesarul de spatiu verde conform functiunii care impune o suprafatd mai mare.

In plus fatsd de minimum suprafetei de spatiu verde prevézut se va respecta procentajul
conform ANEXA Nr. 6 la regulament:

6.6. — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totala a terenului.

6.7. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

In cazul in care pe aceeasi parcela se afla mai multe tipuri de functiuni, se va asigura
necesarul de spatiu verde conform functiunii care impune o suprafata mai mare.

Imprejmuiri
- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima
de 1,80m si soclul,
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acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Parcelele de locuire colectiva nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari peisagistice cu
sugerarea limitei din material vegetal;

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate,

prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite Tn
culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

proiectnr.133/ 2018

lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan) 35 950,00 0,00 100,00%
SUBZONA FUNCTIONALA Z1- ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 S= 8 888,00mp 24,723%
Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 3 555,20 9,889%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 2666,40 7,417%

Spatiu verde amenajat ( 30% lot 0,00 2 666,40 7.417%

Costrucgii ( in proportie de max. 40% lot prpus) | 0,00 4 814,4413.39°o
Circulatii carosabile/pietonale, platforme,parcaje (40%) 0,00 4 814,34413,392%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus 0,00 2407,172 6,695%

Zona verde amenajata minim 70% 0,00
Drumuri propuse - carosabil auto

Spatiu verde de aliniament 0,00 412590 11,477%
Circulatii pietonale

Z1 - Subzona de locuinte individuale : 8 888,00mp

- Subzona Li — zona rezidentiala individuala,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 3.555,20mp

Sd max = 10.665,60mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;

Procent circulatii, platforme, parcaje: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;
Numar minim locuri de parcare:
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Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 — Subzona de locuinte colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 )

— subzona Lc - zona locuinte colective si functiuni complementare la parter,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50

Sc maxim = 4.814,344mp

Sd maxim = 18.053,79mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului, respectiv minim 2407,172mp;
Procent circulatii, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp_

Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa.

Numd&r minim locuri de parcare pentru constructii de locuinfe colective sau semicolective cu
acces si lot folosit in comun.

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfasuraté de maxim 100mp;

- se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construita desfasuratd mai mare de 100mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite
pentru vizitatori;

Z3 — Subzona agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26)

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er

Sc max = 3.270,07mp

Procent minim spatii verzi: minim 70% din suprafata terenului, respectiv 7 630,168mp
Constructii, amenajari, platforme circulatii:30% din suprafata terenului, respectiv 3270.072mp;

Z4 — Subzona drumuri, cai de comunicatie propuse: total 4125,90mp

Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonala, respectiv spatiul verde de
aliniament. Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in
momentul finalizarii proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%, respectiv 2 888,13mp;
Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%, respectiv  618,885mp
Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%, respectiv.  618,885mp

In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in 26 loturi cu suprafete cuprinse
intre 316mp si 6800mp.

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat
la noua arie si a regimului de inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.
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IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale conform 03A —Reglementari urbanistice — zonificare / R.L.U.

Z1 - Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime
-Li = Locuire unifamiliala cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala,
cuplata.

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Al. Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
( ex.: consultanta , birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvatamint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca, spatii verzi amenajate
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament Tn incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

C. Utilizari permise cu conditii:
Construcitii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M)

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.20
Cuprinde LOTURILE de la 1- 20
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Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare

Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M / Er

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:_
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
(‘ex.: consultanta, proiectare, birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvatamint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca dotate cu mobilier specific, spatii verzi amenajate
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate, inclusiv platforme pentru
depozitarea recipientelor de colectare selective a deseurilor menajere.

C. Utilizari permise cu conditii:
Construcitii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Activitati de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50
Cuprinde LOTURILE de la 21- 24
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Z3 — Subzona agrement : 10 900,24mp reprezentand un procent de 30,321% din s. totala

A — Zona agrement - parcela 25, 26

A.

S.C.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.

Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri
destinate practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).

. Functiunile complementare admise ale zonei:

Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii strict subordonate ansamblului de agrement;

A.ll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Accese pietonale, carosabile, parcaje

3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

. Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:

Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=30%, CUT=1, regim de inaltime P+M/Er)

. Constructii cu functiuni interzise in zona:

-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

-Functiunii de depozitare deseuri.

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

Indici caracteristici

Ocuparea terenului : POT max= 30%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0;
Cuprinde parcela 25,26
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Z4 — Subzona circulatii: 4 125,90mp respectiv un procent de 11,477% din aria totala

Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonala, respectiv spatiul verde de aliniament.

Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii proiectului
tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%, respectiv 2 888,13mp;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%, respectiv.  618,885mp

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%, respectiv.  618,885mp

- TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de

transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construciii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei)
- Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public
- Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12,00 m ( Trama stradala formata din

drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie).

- Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta
-P - Platforma parcaje amenajate la sol
-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament

S.C.

Conditii de conformare si construire prevazute in requlament:

RETRAGERI INSTITUIE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE / VECINATATI: se vor
respecta conditiile impuse Tn cadrul capitolului 3.7. Amplasarea fata de aliniament, cumulat
cu toate celelalte reguli ce se aplica din cadrul prezentului Regulament.

CONDITII SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORLI:

In cadrul etapei de avizare s-au obtinut urmatoarele acorduri / avize:

ch;: AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI
1. | AVIZ OPORTUNITATE 18 /20.07.2020 Conditii conf. aviz
2. | POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346/ 06.11.2020 aviz de principiu favorabil
3. | DIR. TEHNICA comisia — record retele 80980/21/27.11.2020 aviz de principiu favorabil
4. | DSP ( Sanatatea Populatiei ) 86 /18.06.2021 aviz favorabil
5. | AAA.C.R. ( Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil
6. | E-DISTRIBUTIE BANAT 328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. favorabil cu conditii
7. | DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil
8. | COMPANIA APA-CANAL 3872/26.02.2021 acord favorabil
9. | TELEKOM 32/04.03.2021 aviz favorabil
10. | RDS 555 /04.03.2021 aviz favorabil neconditionat
11. | PSI 625462 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ
12. | PC 625463 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ
13. | TOPO - viza OCPI 2499 /2021 aviz favorabil
14. | AVIZ COMISIA TEHNICA — ETAPA 2 25638/A5/02.04.2021 acord favorabil
15. | AVIZ AP.M. 14615 /05.10.2021 favorabil — nu necesita aviz mediu
16. | AVIZ AN.ILF. 55/19.03.2021 aviz favorabil cu conditii
17. | AVIZ ANN. APELE ROMANE 44 /01.07.2021 aviz favorabil
18. | AVIZS.T.S. 13589/ 31.03.2021 aviz favorabil
19. | AVIZ S.R.I. 118525/ 26.04.2021 aviz favorabil
20. | AUTORIZATIE DE ACCES — DRUM P. 93740/ 271 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil
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Solutia propusa respecta conditiile si impunerile generate prin avizele solicitate prin
C.U. nr. 590 emis in 26.03.2020 cu valabilitate prelungita pana la data de 25.03.2023.

\ POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie \ 190 346 / 06.11.2020 \ aviz de principiu favorabil \

Inainte de Tnceperea lucrérilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutierd temporara
conform "Normelor Metodologice Comune MAI/ MT nr.1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii in zona drumului public si / sau pentru
protejarea drumului.

Zona afectata a drumului public va fi adusé la starea initiald, in conditiile prevazute de C.U. nr. 590 /
26.03.2020.

A.A.C.R. (Aeronautica) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul nr. 25960 /
1691 / emis in data de 15.12.2020 de catre Aeronautica Civila Roméana - se impune respectarea
inaltimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maxima de 128,74m ( 108,74m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului +20m Tnaltimea maxima a obiectivului ).

‘ E-DISTRIBUTIE BANAT 328898555 /17.12.2020 | aviz de ampl. favorabil cu conditii
Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrd, se poate face cu respectarea urmatoarelor
conditii:*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII:

1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 135831/05.11.2020 anexat; 2. LEA
110kV, LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, SUNT ECHIPATE IN PREZENT CU
LEGATURI SIMPLE S| ESTE AMPLASATEINTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU
CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA
INCLUSIV STALPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII'IN
CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stdnga-dreapta,
respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00; 4. Este interzisa amplasarea oricaror constructii,
imprejmuiri, parcaje, zone de agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la
o distanta mai mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV respectiv 24m (12m
stanga-dreapta) in cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal.
elec. de distributie raméane n proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor
fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT 1n faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat
PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 8. Se vor respecta: Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, Tmprejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. de
apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV
ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m
din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA
20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas.
pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana
de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de paméant a unui stalp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE
003/04/00; 14. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza
stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu naltimea deasupra solului a celui mai Tnalt stalp

din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;
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S.C.

‘ AVIZ DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil

Conditii generale:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se
determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-afi inaintat, constructorul este obligat
sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E.
nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. alimentare
cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incéalzire, apa,
canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua masuri de
etangare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate la gaz.
Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timigoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012 .

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de

1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat,
Tnainte de Tnceperea lucrérilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de céate ori este nevoie pe perioada derularii
lucrérilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de
pozare a retelelor subterane trasate este cuprinséa intre 0,5-0,9 m.

3. Tn cazul In care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au aparut scurgeri de gaz, se
va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment
(incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie. Daca prin sdpatura a fost afectata izolatia
retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandéa avertizoare eftc.),
respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului
tubular si aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza deteriorarea izolatiei in timpul
executiei lucrarii avizate de cétre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacuta, datorita faptului
cd executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului. in cazul avarierii sau deteriorérii conductelor si instalatiilor
aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sadpatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, se va realiza In mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare eftc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e afectatd de lucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu
grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioara si superioard a conductei si pe o latime de
20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de
gaz, pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioara
a conductei.
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7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau cdminele, atunci acestea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cadmine, a tijelor de actionare efc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va informa in scris S.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pana la data de 3/9/2022 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii acestuia pe
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document Tnlocuitor — se va preciza tipul gi
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Tnainte de expirarea avizului
initial. In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

[ AVIZ A.N.I.F. | 55/19.03.2021 | aviz favorabil cu conditii

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentatic in
vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres. §i hotardrea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri necesare
pentru proteciin lucrarilor de imbunatatiri funciare §i dacd este cazul necesitatea semndrii contractului de
prestéri servicii pe suprafata de 35.950 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala de LF, Arad.

3. La realizarea constructiilor noi s¢ va avea in vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajarilor de imbundtifiri funciare atiit pe perionda executiei ¢t §i dupd finalizarea acestora;

4. Apele pluviale colecatate de pe platformele carosabile si de pe cladirile din incintele individuale in
special din zona rezidentiala in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat. apele pluviale
pot fi evacuate din incinte individuale in urmatoarele variante: restitutie in sol direct prin dirijrea acestora
catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidentila;
evacuarea lor prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor, urmand ca in final sa fie restituite in sol
prin puturi absorbante; Pentru deversarea apelor pluviale in canalul de desecare Sanleani, aflat in
administrarea ANIF. acestea vor fi conventioal curate, conform normativelor conform NTPA 001 si NTPA
002 iar zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte , aval si fundul de canal iar conducta de refulare va
fi revazuta cu un clapet,

5. Pentru evacuarca apelor pluviale conventional curate in canalul de desecare Sanleani, allat in
administrarca ANIF, se va reveni cu o noud documentatie distinctd din care sa reiasii debitele §i punctele de
evacuare in canalul de desecare Sanleani, urméand ca la eliberarea avizului respectiv si se stabileascé (dupa
caz) si alte conditii specifice, precum si incheierea unui contract de prestiri servicii pe suprafata de 35,950
mn.

6. Pentru eventualele avarii ce pot apirea in timpul executici sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatiliri funciare din zond, datorita nerespectarii condifiilor din aviz sau a solufiilor
tchnice prezentate la ob{inerea acestuia, se face rispunziitor beneficiarul de aviz tehnic:

7. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarca de construciii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectic adiacentd infrastructurii de

imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Sanleani
din zond in perioada in care s¢ va executa Jucrarea,

8. Pe toatd durata de exccutic a lucririlor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritorialid de
I.F. Arad si inspecteze zonele respective in vederea urmiririi apliciirii corecte a prevederilor din prezentul
acord:

9. Pe toatd durata de executie a lucririlor sectiunca canalului de desecare Sanleani, va fi pastrata
libersi de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

10. Se va permite accesul personalului gi a utilajelor specifice pentru intrefinerca i repararea
lucrdrilor de imbunatifiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

11. Conform art.107/Legea 18/1991-republicati_cu _modificivile si_completirile ulterioare:
“Distrugerca si degradarca lucriirilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luiirii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum §i inléiturarea acestor misuri, constituie infracliuni de distrugere
gi se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal™

12. Conform Legii 138/2004-republicati_cu_modificiirile si completirile ulterioare: Faplele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile §i protectia amenajarilor de imbundtatiri funciare gi se sanclioneazi conform art.83, alin.(2) si (3):
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| AVIZS.T.S. | 13589 / 31.03.2021 | aviz favorabil |
Cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastré la faza ulterioard ( DTAC+DTOE), insotita
de documentatia aferenta, pentru constructiile al caror regim de inaltime depaseste 18m la
coama acoperisului, intrucat acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicatii
speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificéri la documentatia de
urbanism prezentata.

AUTORIZATIE DE ACCES - DRUM PUBLIC 93740/ 271 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil

Solutia de racord la strada Cometei a fost avizata de catre Comisia de eliberare a autorizatiei de
acces la drumul public a Primariei Municipiului Arad, obtindndu-se Avizul de principiu nr. 93740 /
Z1/21.12.2021.

I. Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriclror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari,

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toatd perioada executiei lucrrilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor cu
handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiald de caitre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executald de ciitre unitdfi agreate de cdtre Primaria
Municipiului Arad,

6. Sa respecte Documentatia PUZ, cit §i avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.590 din 26.03.2020;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmind s& execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificérile i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pind la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,s¢ va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Destinatia propusa ( locuire unifamiliala si colectiva cu regim redus de inaltime, agrement ) se
integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

Accesul propus se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorului acestei documentatii, in
baza unei documentatii tehnico-economice suportata financiar de catre acesta.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z.-ului.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
n vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.
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Se vor asigura toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.

Se propune trecerea in domeniu public a unei suprafete de teren cu aria de 278mp in
vederea asigurarii unui gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate
(respectiv carosabil cu sectiune de 7m, spatiu verde de aliniament si trotuar spre parcela
reglementata).

Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii i
mentinerii la zi a situatiei din zona.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cét si diversificarea functiunilor prin dezvoltarea
zonei de agrement ce va constitui un ambient placut si un pol de interes atat pentru rezidentii
zonei propuse, cat si pentru locuitorii din vecinatate.

Din considerente functionale propunerea este oportunad, ameliorand calitatea spatiului urban
prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran si crearea unui ansamblu
rezidential cu zone extinse de spatii verzi amenajate.

Intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. D1E Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.DE
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL_
ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT PRIN 5
AMENAJARE LAC S1 DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, prelungirea strazii Mierlei C.F. 340551 ARAD;
BENEFICIAR: Teodorescu Madalina-Mihaela

PROIECTANT GENERAL: S.C. PLASIS S.R.L.

NUMAR PROIECT: 119/2017

DATA ELABORARII: aprilie 2022

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — E.3.

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantata exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea
investitiei propriu-zise gi cheltuieli de exploatare si fonduri publice cheltuite pentru amenajarea
accesului carosabil la incinta, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obtine Certificatul
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zonda destinata functiunilor rezidentiale, de agrement, cu dotarile aferente si
legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Se propune lotizarea terenului intr-un numar de 26 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5.
- Z1 - subzona locuinte individuale, posibil cuplate, cu regim de inaltime maxim
Ds(S)+P+1E+M;
- Z2 - subzona locuinte colective si functiuni complementare, cu regim de inaltime
maxim P+2E+M (Er).;
- Z3 - subzona agrement;
- Z4 — subzona circulatii ;
b. imprejmuire perimetrala
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
d. Sistematizarea verticala a terenului
e. Platforma carosabila cu locuri de parcare
f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
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g. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proprortie de minim 20%

J. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

|. Decolmatarea mlastinii generate pe zona mai joasa a terenului studiat in apropierea
canalului CN197 si amenajarea unei zone de agrement in continuarea acesteia;

Z1 - Subzona de locuinte individuale : 8 888,00mp

- Subzona Li — zona rezidentiala individuala,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 3.555,20mp

Sd max = 10.665,60mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;

Procent circulatii, platforme, parcaje: 30% din suprafata terenului, respectiv 2666,40mp;
Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 — Subzona de locuinte colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 )

— subzona Lc - zona locuinte colective si functiuni complementare la parter,
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50

Sc maxim = 4.814,344mp

Sd maxim = 18.053,79mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului, respectiv minim 2407,172mp;
Procent circulatii, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp_

Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa.

Numér minim locuri de parcare pentru constructii de locuinfe colective sau semicolective cu
acces si lot folosit in comun.

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfasuratd de maxim 100mp;

- se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasurata mai mare de 100mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite
pentru vizitatori;

Z3 — Subzona agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26)

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er

Sc max = 3.270,07mp

Procent minim spatii verzi: minim 70% din suprafata terenului, respectiv 7 630,168mp
Constructii, amenajari, platforme circulatii:30% din suprafata terenului, respectiv 3270.072mp;
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Z4 — Subzona drumuri, cai de comunicatie propuse: total 4125,90mp

Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonala, respectiv spatiul verde de
aliniament. Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in
momentul finalizarii proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%, respectiv 2 888,13mp;
Procentul aferent circulatiilor pietonale =15%, respectiv  618,885mp
Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%, respectiv. 618,885mp

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATBE INVESTITORII PRIVATI
S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE
PUBLICE LOCALE

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-zise, si cheltuieli
de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incinta si asigurarea utilitatilor prin
racordarea la utilitatile edilitare aflate in zona.

Sistemul de circulatii interioare propuse se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.,
terenurile aferente acestuia nu se vor ceda domeniului public.

Se propune cedarea unei suprafete de teren cu aria de 278mp in vederea asigurarii unui
gabarit corespunzator al strazii Cometei in dreptul parcelei studiate (respectiv doua benzi de
carosabil a cate 3,5m, spatiu verde cu latime de 2m si trotuar cu latime de 1,5m spre frontul
terenului reglementat).

Etapizarea si finantarea lucrarilor este descrisa in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/
LUCRARE EXECUTIE FINANTATOR
Finalizare P.U.Z. lunie 2022 Teodorescu Madalina-Mihaela
Acces si retele edilitare Septembrie 2022—Noiembrie 2022 | Teodorescu Madalina-Mihaela
Obtinere . Teodorescu Madalina-Mihaela
o . Decembrie 2022
Certificat de Urbanism
Obtinere Autorizatii de Constructie | Martie 2023 Teodorescu Madalina-Mihaela
Tncepere lucrari conform Teodorescu Madalina-Mihaela
Autorizatiilor de Constructie pentru .
onstructie p Aprilie 2023
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Incheiere lucrari conform Teodorescu Madalina-Mihaela
Autorizatiilor de Constructie pentru .
rior o ne p lulie 2023
retelele de apa canal, electrice,
drum
Receptie lucrari drumuri, retele Teodorescu Madalina-Mihaela
cep! ’ August 2023
edilitare
Bransamente la retelele tehnico — Teodorescu Madalina-Mihaela

edilitare din incint3 Cu incepere din august 2023
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Constructii noi Teodorescu Madalina-Mihaela
Obtinere Teodorescu Madalina-Mihaela

Certificat de Urbanism

August 2023

Obtinere Autorizatii de Constructie

lanuarie 2024

Teodorescu Madalina-Mihaela

Incepere lucrari conform
Autorizatiilor de Construire pentru
categoriile de lucrari necesare
investitiei

Februarie 2024

Teodorescu Madalina-Mihaela

incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Construire pentru
categoriile de lucrari necesare
investitiei

Septembrie 2025

Teodorescu Madalina-Mihaela

Receptie lucrari construire si
intabulare in Cartea Funciara

Cu incepere din
Decembrie 2025

Teodorescu Madalina-Mihaela

Beneficiar:
Teodorescu Madalina-Mihaela

Intocmit:

Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. DiE
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email: plasistm@gmail.com

telefon: 0765/256.949 414
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PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR.NR.:
A I
e D 2 Teodorescu Madalina-Mihaela 119/ 2017
S:C: PLASI§ SRL. . o S.C. L‘AR_HITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. AMPLASAMENT
o Srams e ol e o ot e Ay D351 43000 ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: TITLU PROIECT: FAZA:
SPECIALIST P.U.Z. SIR.L.U. ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PUZ
RUR arh. Gheorghe SECULIC GRAFICA | PRIN AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA ETAPA 3
INTOCMIT | arh. Raluca TOMESCU aprilie 2022| ~ DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
INCADRARE IN ZONA 01/08
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A4
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Parcela (1) Arad
NF. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)

1 528210.339 218220.647 3.283

2 528213.269 218222.127 3.380

3 528216.558 218222.906 27.047

4 528243.428 218219.815 46.069

5 528289.197 218214.569 23.082

6 528312.098 218211.682 0.839

7 528312.932 218211.588 6.223

8 528318.963 218213.120 6.186

9 528324.664 218215.522 1.933
10 528326.136 218216.775 4.650
1 528328.868 218220.538 62.915
12 528365.819 218271.459 81.088
13 528413.444 218337.088 6.555
14 528417.294 218342.393 1.296
15 528418.046 218343.448 22.159
16 528420.055 218365.516 17.454
17 528429.871 218379.948 18.427
18 528415.713 218368.153 1.104
19 528414.684 218367.753 17.657
20 528398.229 218361.351 15.977
21 528383.339 218355.558 1.105
22 528382.234 218355.565 0.924
23 528382.082 218354.654 3.166
24 528384.843 218353.104 1.835
25 528385.663 218351.462 2.190
26 528384.210 218349.823 2.802
27 528382.022 218351.573 78.742
28 528324.356 218405.191 14.921
29 528313.187 218415.085 8.574
30 528308.272 218408.059 8.056
31 528313.159 218401.654 5.952
32 528313.134 218395.702 14.463
33 528305.110 218383.669 11.985
34 528302.443 218371.985 8.688
35 528300.306 218363.564 3.442
36 528296.872 218363.794 2.798
37 528294.074 218363.780 5.351
38 528288.892 218362.446 8.352
39 528281.506 218358.546 7.326
40 528275.269 218354.702 2.785
41 528273.417 218352.622 3.937
42 528271.186 218349.378 12.560
43 528260.329 218343.064 16.544
44 528245.683 218335.369 14.538
45 528233.058 218328.161 27.520
46 528210.359 218312.602 27.190
47 528187.252 218298.271 23.641
48 528165.176 218289.812 6.349
49 528159.022 218291.374 8.425
50 528150.807 218293.244 4.622
51 528146.335 218294.410 4.490
52 528141.902 218293.696 12.430
53 528129.475 218293.431 27.349
54 528102.132 218294.015 7.745
55 528094.388 218294.161 6.467
56 528087.922 218294.282 8.414
57 528079.521 218293.823 61.026
58 528058.176 218236.652 4.376
59 528056.646 218232.552 5.077
60 528061.671 218231.829 21.909
61 528083.556 218230.799 9.609
62 528081.745 218221.362 1.717
63 528081.505 218219.662 1.214
64 528082.699 218219.442 0.971
65 528083.668 218219.387 27.084
66 528110.709 218217.856 0.916
67 528111.624 218217.804 1.298
68 528112.922 218217.815 0.198
69 528112.830 218217.640 16.425
70 528129.247 218217.122 17.409
71 528146.647 218216.573 0.426
72 528147.073 218216.563 44.540
73 528186.450 218195.749 8.548
74 528193.996 218191.733 33.213

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

P.U.Z. SI R.L.U. ZONA DE LOCUINTE Sl ZONA DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

SITUATIE EXISTENTA

ETAPA 3

=

/

S

rS

INCADRARE‘ IN ZONA

~

LEGENDA

ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

ZONE VERZI

i) |

CANALE

CAD 340568

ZONA INDUSTRIALA

ZONA AGRICOLA

ZONA REZIDENTIALA

DRUMURI S| PLATFORME

TEREN INUNDABIL TEMPORAR

ZONA AFECTATA TEMPORAR
DE INUNDATII CAD 340551

LIMITE

LIMITA PROPRIETATE

LIMITA ZONA STUDIATA

ZONE DE PROTECTIE / TRASEE EDILITARE

AX LEA

ZONA SERVICII S| COMERT EXISTENTA

1 &

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv
LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

ZONA DE PROTECTIE LEA

CONDUCTA TERMOFICARE / PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE CN 197

S(1)=35949.98mp P=1028.959m

350/594

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S= 205 600mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol ( arabil intravilan, sere ) 72 200 mp 3511% 36 250,00 mp, 17,63%
Teren agricol (plantatii / livada ) 60 500 mp 29,43% 60 500,00 mp 29,43%
Canale 5 550 mp 2,70% 5 550,00 mp 2,70%
Zona rezidentiald - locuinte unifamiliale si colective, regim max. P+2+M/Er 30 100 mp 14,64% 51 023,86 mp 24,82%
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie 31500 mp 15,32% 31 500,00 mp 15,32%
Drumuri, amenajari si cai de comunicatie rutiere 5 750 mp 2,80% 9 875,90 mp 4,80%
Agrement 0 mp 0,00% 10 900,24 mp 5,30%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 205 600 mp 100,00% 205 600,00 mp 100,00%
PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT [ BENEFICIAR: PR.NR:
Teodorescu Madalina-Mihaela
SCIP\SlLIT\SOARAIROMANIA 119/2017
f-c- P'-t‘\TS|‘S 550R|:” §.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI SR.L. AMPLASAMENT:
ol OTB51255.948, eumeil: piasisim@amail.com e ey s ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
1:2000 P.U.Z. SIR.L.U. ZONA DE LOCUINTE S| ZONA DE AGREMENT PUZ
OO S | arh. Gheorghe SECULICI : PRIN AMENAJARE LAC S| DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA | ETAPA 3
INTOCMIT |arh. Raluca TOMESCU aprilie 2022 DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
SITUATIE EXISTENTA
DESENAT |arh. Raluca TOMESCU 2t 02/08
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CONDUCTA TERMOFICARE
;/ g ZONE DE PROTECTIE TEREN INUNDABIL TEMPORAR
V. 08 m? /
e o, , 340568 ' ChD 40563
| . 777, 2oweeorecre ew
"? ' A y////"/' T X X =
19 | g ' BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S= 205 600mp % ZONA PROTECTIE CONDUCTA
;% 2' g ///,ﬁ/,/,/,{/él é BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA|  SITUATIE PROPUSA (/| TERMOFICARE SPATIU DE JOACA AMENAJAT PENTRU COPII
4 Al Teren agricol ( arabil intravilan, sere ) 72 200 mp 35,11% | 36 250,00 mp| 17,63% PLATFORMA RECIPIENTE
’é | /////// Teren agricol (plantail/ livada ) 50500 my 29.43% | 6050000 my 2043% | | | | ZONAPROTECTIE CN197 COLECTARE SELECTIVA
i Canale 5550 mp 2,70%| 5550,00 mp| 2,70%
,/A Zona rezidentiala - locuinte unifamiliale si colective, regim max. P+2+M/Er | 30 100 mp 14,64% | 51 023,86 mp 24,82%
a3 5 7 Functiuni mixte - servicii, comert, industrie 31500 mp 15,32%| 31 500,00 mp| 15,32% REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:
% % Drumuri, amenajari si cai de comunicatie rutiere 5750 mp 2,80% 9875,90 mp, 4,80%
L‘:'_ 43202 ! Agrement ] ] Omp 0,00%| 10900,24 mp 5,30% Li LOCUINTE INDIVIDUALE
i o % %
/ 7 TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 205 600 mp 100,00% | 205 600,00 mp100,00% Lo LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M(Er)
Cc CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA, PROSPECT 12m
é Cci CAl DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS (circulatie auto de incinta )
mp % mp % P PLATFORMA S| PARCAJE AUTOTURISME
Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan) 35 950,00 0,00 100,00% SP ZONE VERZI AMENAJATE
SUBZONA"FUl:lC'[IONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA INDIVIDUALA - loturi 1-20 S= 8 888,00mp 24,723% SP1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT
Constructii ( Tn proportie de max. 40% lot propus) 0,00 3 555,20 | 9,889% SP2 | ZONE VERZI DE PROTECTIE
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 2 666,40  7,417% =
= | Spatiu verde amenajat ( 30% lot propus 0,00 2666,40 | 7,417% TE DOTARI TEHNICO-EDILITARE
340574 2™ | Jc | LOC DE JOACA COPIl AMENAJAT
7, Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 4 814,344113,392% Pc PLATFORMA RECIPIENTE COLECTARE SELECTIVA
‘% ‘ Circulatii carosabile/pietonale, platforme,parcaje (40%) 0,00 4 814,344/13,392%
E/*,‘ % Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot 0,00 2 407,172 6,695%
. %
3 Zoné verde amenajata minim 70% o000 ]
=] /
=
g,g Z // Drumuri propuse - carosabil auto
2 ’ Spatiu verde de aliniament 4 125,90 11,477%
% % Circulatii pietonale
y ;2 g PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: PR.NR:
%% % “.‘ Teodorescu Madalina-Mihaela 1191 2017
é‘ / 1 A S.C. PLASIS SRL. S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L AMPLASAMENT:
o ?%:2 é BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE T T i o B oy S8 1 B ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
‘d_)y % ; Spatlu Verde aferent Zonel de agrement - minim 700/0 7 630,168 21 ,224% SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: TITLU PROIECT: FAZA:
< & 5 rovi PP ; 0 P.U.Z. SIR.L.U. ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT
o, b Sp. verde zoné rezdenfal ind. - procent estimat 30% parcela 260640 | 7417%| oompourcs . ovengr secuui oo | BZSSLLIOGOIOGMES It sz
Z e TR. COMETEI Sp.verde zona rezidentiala colectivé - procent estimat 20% parcela 2 407,172 6,695%
(O 7/’ INTOCMIT |arh. Raluca TOMESCU aprilie 2022 | PENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
z 97, PLAN PROPUS REGLEMENTARI URBANISTICE 03/08
DESENAT | arh. Raluca TOMESCU 30840 ZONIFICARE /RLU
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[ PT AST S | Teodorescu Madalina-Mihaela
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S.C. PLASIS SR.L. S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Tigoaro s ol 00, jod T o Comells Copos, 24 0 16, ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551
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- REGLEMENTARI - SECTIUNE PROPUSA 04/08
N
DESENAT | arh. Raluca TOMESCU 297/600
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