
lucaci dora
Text Box

lucaci dora
Text Box

lucaci dora
Text Box



























 

1 / 3 
DEGR P03-01-02-F-03, ed.2 
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Delgaz Grid SA, Independenței 26-28,300207, Timișoara  

MADALINA MIHAELA TEODORESCU 

 

 

  

AVIZ FAVORABIL 

 

212903490, 3/9/2021 

 

Stimate domnule/doamnă MADALINA MIHAELA TEODORESCU, 

Urmare a solicitării dumneavoastră 212882501 din 2/24/2021, privind 

emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI 

RLU AFRENT "ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT 

PRIN AMENAJARE LAX SI DECOLMATARE MLASTINA 

EXISTENTA  din localitatea Arad , strada  MIERLEI, numarul CF 340551 

judeţ AR, în urma analizării documentaţiei depuse vă comunicăm avizul 

favorabil, 

CU ÎNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CĂTRE BENEFICIAR, A 

CONDIŢIILOR DE MAI JOS: 

A. Condiţii tehnice: 

1. Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si 

bransamentelor de gaze naturale se determină prin sondaje. 

2. La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi 

înaintat, constructorul este obligat să asigure distanţele minime 

între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau 

obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru 

proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu 

gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 

89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, 

Nr. 462/05.06.2018. 

Se vor respecta cu stricteţe prevederile art. 93 alin (1) din Normele 

tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de 

Delgaz Grid SA 

Departament Acces la Rețea Gaz 

Timișoara 

Independenței 26-28 

300207 Timișoara 

www.delgaz.ro 

Marius Bobic-Dragota 

 

T +40-745-399-425 

marius.bobic-dragota@delgaz-

grid.ro 

 

Abreviere: EATM 
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alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui 

A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al 

României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de 

încălzire, apă, canalizare şi cabluri electrice pozate direct în pământ 

sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de etanşare a acestora la 

intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă acestea nu sunt racordate 

la gaz. Măsurile de protecţie a reţelelor şi branşamentelor se vor stabili 

de către proiectant cu consultarea în prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., 

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timişoara, şi vor fi incluse în 

documentaţia elaborată de acesta. Se va respecta art.190 din Legea 

energiei electrice şi a gazelor naturale nr.123/2012 .    

B. Condiţii generale: 

1. Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul A. 

2. Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe 

planul de situaţie anexat, înainte de începerea lucrărilor se va solicita 

în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la 

predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este nevoie 

pe perioada derulării lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,  

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timisoara. Adâncimea de pozare a 

reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m. 

3. În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât, 

au apărut scurgeri de gaz, se va anunţa imediat Dispeceratul de 

Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 şi 0265-

200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a împiedica 

producerea unui eveniment (incendiu, explozie), până la sosirea 

echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată izolaţia reţelei 

de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir trasor, rupere bandă 

avertizoare etc.), respectiv  reţeaua de gaz- prin atingere, lovire sau 

orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat lucrarea şi se va solicita 

prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea 

defecţiunii provocate şi/sau constatate. Deteriorarea izolaţiei atrage 

după sine corodarea materialului tubular şi apariţia defectelor de 

coroziune, greu de depistat, care pot avea urmări grave (explozii); în 

cazul în care se produce un asemenea eveniment, având ca şi cauză 

deteriorarea izolaţiei în timpul execuţiei lucrării avizate de către S.C. 

Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost refăcută, datorită faptului că 

executantul nu a anunţat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., 

beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea 

evenimentului. În cazul avarierii sau deteriorării conductelor şi 

instalaţiilor aflate în exploatarea  S.C. Delgaz Grid S.A., Centru 
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Operațiuni Rețea Gaz Timișoara, beneficiarul va suporta 

contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze 

naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate. 

4. Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum 

este aceasta definită de legislaţia în vigoare, se va realiza în mod 

obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolaţia, materialul tubular, 

sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă 

avertizoare etc.). 

5. În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e 

afectată de lucrarea de construcţie, vor fi aşezate, respectiv acoperite 

cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de 

minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a 

conductei şi pe o lăţime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale 

conductei. 

6. În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta 

definită de legislaţia în vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu 

manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de gaz, pe o înalţime 

de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la generatoarea 

superioară a conductei. 

7. În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau 

căminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziţia 

iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de 

răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc. 

8. Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor,  se va 

informa în scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz 

Timișoara asupra datei  la care e programată recepţia. 

9. Prezentul aviz este valabil până la data de  3/9/2022 (12 luni),cu 

posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a 

certificatului de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza 

tipul şi natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 

15 zile înainte de expirarea avizului iniţial. 

În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi pierde 

valabilitatea. 

Cu respect, 

Rădescu Ileana     Marius Bobic-Dragota 

Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Timișoara Manager Racordare                                        
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 2500 / 2021
Întocmit astăzi, 08/09/2021, privind cererea 130617 din 18/08/2021
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 2180 din 12/08/2021

1. Beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrărilor recepționate: PLAN TOPOGRAFIC
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARAD conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2500 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
OP 631 13.07.2021 inscris sub semnatura privata BT
PLAN 18.08.2021 inscris sub semnatura privata TOPOCONS
AVIZ DE 12.08.2021 act administrativ OCPI ARAD
CF 340551 09.07.2021 act administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT 26.03.2020 act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
ANEXE 18.08.2021 inscris sub semnatura privata TOPOCONS
CI 13.10.2014 act administrativ SPCLEP RADUCANENI
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL, NECESAR INTOCMIRII  DOCUMENTATIEI P.U.Z. – ZONA DE
LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

Plan topografic analogic și digital, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cadastral
340551, situat în intravilanul municipiului Arad, județul Arad, înscris în C.F. nr. 340551 - Arad, în suprafață
masurată de 35950 mp.

Proprietarul răspunde pentru cunoaşterea, indicarea limitelor imobilului şi conservarea acestora, precum şi
pentru punerea la dispoziţia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le deţine cu privire
la imobil.
Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar. În cazul trasărilor, persoana autorizată răspunde
pentru materializarea limitelor imobilului în concordanţă cu documentaţia cadastrală.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, recepţionat de către oficiul teritorial, devine oficial şi
este introdus în baza de date a oficiilor teritoriale după aprobare prin hotărâre a consiliului local.
În situaţia în care hotărârea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisă
oficiului teritorial, acesta recepţionează lucrările de specialitate ţinând cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentă în baza de date.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
ADRIAN - FILON CRETIU

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1

Adrian 
Filon 
Cretiu

Semnat digital de Adrian Filon 
Cretiu 
DN: c=RO, l=Arad, o=OFICIUL DE 
CADASTRU SI PUBLICITATE 
IMOBILIARA ARAD, ou=Serviciul 
Cadastru, title=Consilier Cadastru, 
cn=Adrian Filon Cretiu, 
2.5.4.20=0751019678, 
serialNumber=CAF45, 
givenName=Adrian Filon, 
sn=Cretiu, 2.5.4.97=9700563 
Data: 2021.09.08 14:48:30 +03'00'
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CĂTRE
TEODORESCU MADALINA MIHAELA
adresa: STRADA Hilita, Nr. FN, Bl. ., Loc. HILITA, Jud. IASI

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 328898555 / 15.10.2020 pentru obiectivul PUZ SI RLU - 
zona de locuinte si agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta de la adresa: STRADA Intravilan, Nr. 
FN, Loc. ARAD, Jud. ARAD.

În urma analizării documentaţiei pentru amplasamentul obiectivului menţionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 328898555 / 17.12.2020 
fără / cu următoarele condiţii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastră, se poate face cu respectarea urmatoarelor condiţii:*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII:
1.  Avizul  de  amplasament  favorabil  emis  isi  inceteaza  valabilitatea  daca  solicitantul  nu-si  indeplineste  obligatiile  si
termenele  asumate  prin  contractul  de  angajament  nr.  135831/05.11.2020  anexat;  2.  LEA  110kV,  LEA  20  kV,  CARE
TRAVERSEAZA TERENUL,  SUNT ECHIPATE ÎN  PREZENT CU LEGATURI  SIMPLE SI  ESTE AMPLASATE ÎNTR-O ZONA
CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA
LEA ÎNCLUSIV STÂLPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII ÎN CULOARUL LINIEI DE
110kV  (37m),  adica  18,5m  dist.  mas.  de  la  axul  LEA  ex.  stânga-dreapta,  respectiv  12m  in  cazul  LEA  20kV  cf.  NTE
003/04/00;  4.  Este  interzisa  amplasarea  oricaror  constructii,  imprejmuiri,  parcaje,  zone  de  agrement  sau  depozitarea
materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV
respectiv 24m (12m stanga-dreapta) in cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal.
elec. de distributie ramâne în proprietatea statului,  în cf.  cu Legea nr.  123/2012; 6.  Conform Legii  energiei  nr.  123/2012
art.  49  pt.  protejarea  retelelor  electrice  de  distributie,  se  interzice  persoanelor  fizice  si  juridice  sa  limiteze  sau  sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT în faza PAC, DTAC, se va anexa Hotarârea de aprobare în faza
PUZ,  plan aprobat  PUZ (vizat)  si  copie  Aviz  de amplasament(PUZ);  8.  Se vor  respecta:  Ordinul  ANRE nr.  239/2019,  PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 în ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
împrejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 110kV, LEA 20 kV
cf.  NTE 003/04/00;  10.  Dist.  min.  de apropiere,  mas.  pe oriz.  între  planurile  vert.  det.  de  conductorul  extrem la  deviatie
max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m
din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. între axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori înaltimea deasupra solului a celui mai înalt stâlp din
zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas. pe verticala în zona LEA 110kV, LEA 20kV, între cond. inferior al
LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist. min. mas. pe oriz. între conducta
subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamânt a unui stâlp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE 003/04/00;
14.  Dist.  min.  pe  oriz.  între  peretele  conductei  subterana de distrib.  gaz  pr.  si  cea  mai  apropiata  fundatie  sau priza  de
pamânt a unui stâlp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. între
armaturile  metalice  supraterane  ale  conductei  subterane  de  apa,  gaz  (robinete,  regulatoare,  refulatoare,  vane,  etc.)  si
axul LEA ex., respectiv baza stâlpilor la TRAVERSARE, va fi  egala cu înaltimea deasupra solului a celui mai înalt stâlp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;
 
- Traseele reţelelor electrice din planşa anexată sunt figurate informativ. Pe baza de comanda dată de solicitant (executant) UO
MTJT ARAD MUNICIPAL asigură asistenţa tehnică suplimentară nu e cazul la faza PUZ; **
- Executarea lucrărilor de săpături din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenţa tehnică suplimentară din
partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protecţia muncii specifice. În caz contrar solicitantul, respectiv
executantul  va  suporta  consecinţele  pentru  orice  deteriorare  a  instalaţiilor  electrice  existente  şi  consecinţele  ce  decurg  din
nealimentarea cu energie electrică a consumatorilor existenţi precum şi răspunderea în cazul accidentelor de natură electrică sau
de alta natură nu e cazul la faza PUZ; **
- Distanţele minime şi măsurile de protecţie vor fi respectate pe tot parcursul execuţiei lucrărilor.
- În zonele de protecţie ale LEA nu se vor depozita materiale, pământ prevăzut din săpături, echipamente, etc. care ar putea să
micşoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distanţele minime prescrise faţă de elementele reţelelor electrice aflate sub tensiune
şi se va lucra cu utilaje cu gabarit redus în aceste zone.
-  Executanţii  sunt  obligaţi  să  instruiască  personalul  asupra  pericolelor  pe  care  le  prezintă  execuţia  lucrărilor  în  apropierea
instalaţiilor electrice aflate sub tensiune şi asupra consecinţelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate
instalaţiilor electrice şi daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorării instalaţiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovaţi de nerespectarea condiţiilor din prezentul aviz. Executanţii sunt direct răspunzători de producerea oricăror accidente
tehnice şi de muncă.
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.  Pentru alimentarea cu energie electrică a obiectivului sau,
dacă obiectivul există şi se dezvoltă (cu creşterea puterii faţă de cea aprobată iniţial), veţi solicita la UO MTJT ARAD MUNICIPAL
aviz tehnic de racordare **
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Informaţii privind alimentarea cu energie electrică:

*** În zona de apariţie a noului obiectiv există reţea electrică de distribuţie.....................................
DA
NU

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reţeaua existentă ....................................................................
DA
NU

Informaţiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Soluţia de alimentare cu energie electrică se va definitiva în cadrul Fişei de soluţie
sau Studiului de Soluţie, în cazul în care sunt necesare lucrări în 110KV, MT sau extindere de reţele în JT.

La  depunerea  documentaţiei  în  vederea  obţinerii  autorizaţiei  de  construire  a  obiectivului,  proiectantul  general  va  menţiona
solicitarea obţinerii sau nu a autorizaţiei de construire pentru instalaţia de alimentare cu energie electrică.

Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fără condiţii se va înscrie "Nu este cazul"
* 2. pentru aviz favorabil cu condiţii  se vor înscrie distanţele minime de apropiere şi încrucişare între obiectivul propus şi reţelele electrice (LEA
sau LES) existente în zonă, în conformitate cu prescripţiile energetice în vigoare
** dacă nu sunt condiţii se va înscrie "Nu este cazul"
*** se bifează căsuţa corespunzătoare situaţiei

-  În  cazul  în  care în  zonă mai  sunt  şi  alte  instalaţii  electrice care nu aparţin  SC ENEL Distributie Banat,  solicitantul  va obţine
obligatoriu  avizul  de  amplasament  şi  de  la  proprietarul  acelor  instalaţii  electrice  (TRANSELECTRICA,  HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alţi deşinători de instalaţii, după caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, în valoare de 113.05 lei, s-a achitat cu chitanţa nr. 88 / 16.10.2020
- Prezentul aviz este valabil până la data de 26.03.2022
- Prezentul aviz îşi pierde valabilitatea în cazul nerespectării planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexează ...1... planuri de situaţie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

 Redactat în 2 (două) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
Verificat Întocmit,

on 17/12/2020 at 15:11:23 CET
Approved by PETRICA DORU HURUBA

on 17/12/2020 at 15:27:17 CET
Approved by ILARIE GABRIEL BORA

Signed by Gabriela Maria  Stanca\ 

Data: 17/12/2020 15:38:11 CET



















328898555
17.12.2020

on 17/12/2020 at 15:10:33 CET
Approved by PETRICA DORU HURUBA
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

44695
11
04

2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 340551 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 340551 35.950

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

6518 / 28/01/2014
Hotarare  Judecatoreasca   nr.  4010/DOSAR NR.  9074/55/2006,  din  06/09/2006 emis  de  JUDECATORIA  ARAD
(hotarare  judecatoreasca  nr.  1123/R/DOSAR  NR.  9074/55/2006/13-12-2006  emis  de  TRIBUNALUL  ARAD;
hotarare  judecatoreasca  nr.  816/R/DOSAR  NR.  9074/55/2006/19-07-2007  emis  de  TRIBUNALUL  ARAD;
hotarare  judecatoreasca  nr.  116/R/DOSAR  NR.  9074/55/2006/08-02-2007  emis  de  TRIBUNALUL  ARAD;);

B4

se  noteaza  sentinta  civila  nr.4010/06.09.2006  din  dosar  nr.
9074/55/2006  al  Judecatoriei  Arad  in
snur  cu  decizia  civila  nr.1123R/13.12.2006  din  dosar  nr.
9074/55/2006,  al  Tribunalului  Arad,  decizia
civila  nr.816/R/19.07.2007,  din  dosar  nr.9074/55/2006  al  Tribunalului
Arad  si  decizia  civila  nr.116/
R/08.02.2007 din dosar nr.9074/55/2006 al Tribunalului Arad

A1

30368 / 14/04/2014
Act Notarial  nr. 836, din 01/06/2007 emis de IUGA DANA FELICIA;

B5
Se  noteaza  respingerea  cererii  formulata  de  not.pb.  Iuga  Cristinel,
pentru "notarea promisiunii in favoarea lui Dume Lucian Ioan casatorit
cu Dume Alina precum si interdictia de instrainare si grevare, conform
actelor", in c.f.

A1

70625 / 27/07/2016
Act Notarial  nr. 1204, din 26/07/2016 emis de NP Dicu Sterica;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) TEODORESCU MADALINA-MIHAELA, necasatorita
26308 / 15/03/2019
Act Notarial  nr. 299, din 11/03/2019 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

B19
Se  noteaza  interdictia  de  instrainare,  grevare,  inchiriere,
dezmembrare,  alipire,  construire,  in  favoarea  S.C.  "BIRCHIS  ESTATE"
S.R.L.,  in  rangul  inch.nr.47905/2015,  inch.nr.111935/10.10.2018

A1

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

26308 / 15/03/2019
Act Notarial  nr. 299, din 11/03/2019 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

C1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1485000 EUR, in rangul inch.nr.
47905/2015, inch.nr.111935/10.10.2018

A1

1) S.C. "BIRCHIS ESTATE" S.R.L., CIF:32598477
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Carte Funciară Nr. 340551 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

340551 35.950
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil DA 35.950 208 1839/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 33.213
4 5 0.426
7 8 0.198

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 8.548
5 6 17.409
8 9 1.298

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 44.54
6 7 16.425
9 10 0.916
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Carte Funciară Nr. 340551 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

10 11 27.084
13 14 1.717
16 17 5.077
19 20 8.414
22 23 27.349
25 26 4.622
28 29 23.641
31 32 14.538
34 35 3.937
37 38 8.352
40 41 3.442
43 44 14.463
46 47 8.574
49 50 2.802
52 53 3.166
55 56 15.977
58 59 18.427
61 62 1.296
64 65 62.915
67 68 6.186
70 71 23.082
73 74 3.38

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

11 12 0.971
14 15 9.609
17 18 4.376
20 21 6.467
23 24 12.43
26 27 8.425
29 30 27.19
32 33 16.544
35 36 2.785
38 39 5.351
41 42 8.688
44 45 5.952
47 48 14.921
50 51 2.19
53 54 0.924
56 57 17.657
59 60 17.454
62 63 6.555
65 66 4.65
68 69 6.223
71 72 46.069
74 1 3.283

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

12 13 1.214
15 16 21.909
18 19 61.026
21 22 7.745
24 25 4.49
27 28 6.349
30 31 27.52
33 34 12.56
36 37 7.326
39 40 2.798
42 43 11.985
45 46 8.056
48 49 78.742
51 52 1.835
54 55 1.105
57 58 1.104
60 61 22.159
63 64 81.088
66 67 1.933
69 70 0.839
72 73 27.047

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
11/04/2022,  17:04
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

44697
11
04

2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 359184 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Orient, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 359184 3.245 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

131910 / 23/08/2021
Act  Normativ   nr.  976,  din  05/09/2002  emis  de  GUVERNUL  ROMANIEI;  Act  Administrativ   nr.  4870,  din
20/06/2019 emis de PRIMARIA ARAD; Act Administrativ  nr. 55377, din 22/07/2021 emis de PRIMARIA ARAD;
B1 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Lege,  cota  actuala

1/1
A1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 359184 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

359184 3.245
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 drum DA 3.245 - - - STRADA IN INTRAVILAN LOT 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 15.736
3 4 13.375
5 6 18.032
7 8 8.152
9 10 53.256

11 12 61.026

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 34.296
4 5 20.214
6 7 67.007
8 9 21.928

10 11 9.685
12 13 4.376
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Carte Funciară Nr. 359184 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

13 14 15.888
15 16 16.208
17 18 1.113
19 20 13.791
21 22 22.481
23 1 19.601

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

14 15 9.519
16 17 4.24
18 19 39.505
20 21 11.709
22 23 25.564

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
11/04/2022,  17:04
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FOAIE   DE   CAPĂT 
 
 

 

 

 

DENUMIREA LUCRĂRII:    PLAN URBANISTIC ZONAL 
   ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT PRIN  
   AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ  

AMPLASAMENT:   JUD. ARAD,  Arad, prelungirea străzii Mierlei C.F. 340551 ARAD; 

 

BENEFICIAR:   Teodorescu Mădălina-Mihaela 

 
PROIECTANT:   S.C.   P L A S I S   S.R.L.  

Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș 
  tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com 
     

      
 

SUBPROIECTANT:  S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.        
    Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad 
    tel.: 0357.430.030,   

 
 

 

 
NUMĂR PROIECT:  119/2017 

 

DATA ELABORĂRII:  aprilie 2022 
 
FAZA PROIECTARE:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) 
 

    ETAPA  3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:plasistm@gmail.co
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FOAIE  DE  
RESPONSABILITĂŢI: 

 

 
 
PROIECTANT GENERAL:     S.C.   P L A S I S   S.R.L.  

Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș 
   tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com 

            
 

 

 

COORDONATOR URBANISM:  Arh. Gheorghe   SECULICI   R.U.R. DE 
 

  

 

    

SUBPROIECTANT:     S.C.L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. 
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BORDEROU DE PIESE SCRISE ŞI DESENATE  

 
 

 

 

A. PIESE SCRISE: 
 

I. FOAIE DE CAPĂT 1 
II. FIŞA DE RESPONSABILITĂŢI 2 
III. BORDEROU DE PIESE SCRISE ŞI DESENATE 3 

IV. AVIZE ŞI ACORDURI conform Certificat de Urbanism  nr. 590 din 26.03.2020  
     cu valabilitate prelungită până la data de 25.03.2023. 

 
 

 

 

V. MEMORIU DE PREZENTARE aferent etapei 2.  
 
 
 
 
 

B.     PIESE DESENATE: 
 

1. PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 01 
2. PLAN SITUAŢIA EXISTENTĂ 02 
3. REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE / RLU 03  
4. REGLEMENTĂRI SECTIUNI 04 
5. REGLEMENT[RI EDILITARE        05 
6. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE MOBILARE  06 
7. REGIMUL DE PROPRIETATE AL TERENURILOR 07 
8. ILUSTRARE URBANISTICĂ 

 

 

 

Întocmit: 

Arh. Raluca TOMESCU   
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MEMORIU TEHNIC 
 

 

1. Introducere 
 
1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 
 
 

DENUMIREA LUCRĂRII:    PLAN URBANISTIC ZONAL 
   ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT PRIN  
   AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ  

AMPLASAMENT:   JUD. ARAD,  Arad, prelungirea străzii Mierlei C.F. 340551 ARAD; 

BENEFICIAR:   Teodorescu Mădălina-Mihaela 
PROIECTANT GENERAL: S.C.   P L A S I S   S.R.L. 
NUMĂR PROIECT:  119/2017 
DATA ELABORĂRII:  aprilie 2022 
FAZA PROIECTARE:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) – E.3. 
 

 

1.2. OBIECTUL P.U.Z. 
 

   1.2.1 SOLICITĂRI ALE TEMEI PROGRAM 
 

Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit la comanda doamnei Teodorescu 
Mădălina-Mihaela, în calitate de beneficiar și proprietar al terenului studiat. 

 
Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan cu 

funcţiunea actuală agricolă ( arabil intravilan ), în zonă destinată funcţiunilor rezidențiale, de 
agrement,  cu dotările aferente şi legăturile ce se impun cu vecinătăţile. De asemenea se 
stabilește rezervarea suprafeţelor de teren necesare dezvoltării tramei stradale, conectarea  
acesteia la circulațiile existente și realizării lucrărilor tehnico-edilitare necesare creării unei 
infrastructuri adecvate. 

 Documentaţia are la bază Certificatul de Urbanism nr. 590 din 26.03.2020 eliberat de 
 Primăria Mun.Arad, cu valabilitate prelungită până la data de 25.03.2023. 

Soluția urbanistică a fost agreată și avizată în etapa 1, obținându-se Avizul de Oportunitate 
nr. 18 / 20.07.2020. 

 
   Categoria de folosință a parcelei este de teren arabil, aceasta fiind inclusă în intravilan. 

 
Zona studiată are suprafața de 205 600mp. Zonificarea funcțională existentă arată faptul că 
cea mai mare suprafață este încă ocupată de teren agricol, pășune, arabil intravilan sau livezi 
(peste 64 %) și zone cu funcțiuni mixte ( servicii, comerț, unități industriale, unități agricole) 
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad. 
Zona rezidențială existentă cu regim redus de înălțime se regăsește într-un procent de 
aproximativ 14%.  
Se remarcă tendința de expansiune a zonelor rezidențiale spre terenurile învecinate cu 
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).  
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Prin propunerea făcută se intenționează consolidarea polului funcțional cu destinații 
rezidențiale și complementare acestora și crearea de conexiuni cu zona de locuire existentă. 
 
Suprafața incintei propusă pentru reglementare este de 35 950,00mp, aceasta fiind 
propusă pentru lotizare. Terenul reprezintă proprietatea privată a doamnei Teodorescu 
Mădălina-Mihaela. 
 
Prin Planul urbanistic Zonal, conform cu tema de proiectare se propune dezvoltarea unei 
zone mixte rezidențială și de agrement, precum și adaptarea infrastructurii și amenajărilor 
aferente la necesitățile noilor funcțiuni.  
În vederea organizării destinației de locuire în regim individual și colectiv și a zonei de 
agrement se intenționează divizarea terenului în 26 unități, cu suprafețe ce variază între 
316mp și 6381mp. 
 
Se propune lotizarea terenului într-un număr de 26 parcele individuale și realizarea 
amenajărilor aferente: 
a. Construcții noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5. 

 - Z1 - subzona locuințe individuale, posibil cuplate, cu regim de înălțime maxim   
Ds(S)+P+1E+M; 
-  Z2 - subzona locuințe colective și funcțiuni complementare, cu regim de înălțime 
maxim P+2E+M (Er).; 

                 - Z3 - subzona agrement; 
       - Z4 – subzona circulații ; 

b. Împrejmuire perimetrală 
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural 
d. Sistematizarea verticală a terenului 
e. Platformă carosabilă cu locuri de parcare 
f. Drumuri de incintă și accesul autospecialelor de intervenție 6m 
g. Amenajarea accesului 
h. Alei pietonale 
i. Amenajarea spațiilor verzi și plantate în proprorție de minim 20% 
j. Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și rețele de incintă 
k. Platforme gospodărești și amenajări tehnico-edilitare 
l. Decolmatarea mlaștinii generate pe zona mai joasă a terenului studiat în apropierea 
canalului CN197 și amenajarea unei zone de agrement în continuarea acesteia; 
 
În jurul clădirilor, în incintă, vor fi amplasate parcaje la sol, spații verzi, alei pietonale și 
carosabile.  
Accesul și ieșirea automobilelor din incintă se vor realiza fără a incomoda circulația, conform 
normativelor în vigoare și conform avizelor eliberate de către autorități. 
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1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITĂŢII PENTRU 
ZONA STUDIATĂ 
 
Terenul este amplasat în intravilanul municipiului Arad, Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 
26 sunt: 
- funcţiunea dominantă - zonă rezidenţială cu clădiri P, P+1, P+2 
- subzonă depozitare şi industrie 
- funcţiuni complementare admise ale zonei: spaţii comerciale pentru deservirea zonei  
- interdicţii permanente: unităţi industriale şi de depozitare 
- P.O.T. maxim 40% 
- C.U.T. maxim 1,05 

 
 

       1.3. SURSE DE DOCUMENTARE 
Studii elaborate anterior: 
-P.U.G. Arad și Regulamentul de Urbanism aferent. 
-Studii cu funcțiuni similare aprobate / în curs de aprobare în vecinătate; 
-Documentaţia faza P.U.Z. se elaborează în conformitate cu Metodologia de elaborare şi    
Conţinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 – 2000 si avizat in 
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare. 
-Documentaţia tehnică se va elabora în conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 și Codul 
Civil.  
Alte surse de informații utilizate 
-Rezultate din analiza și opțiunile culese de proiectant în teren și consultare cu 

autoritățiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de temă. 

-Ridicare topografică; 
-Studiul geotehnic întocmit de S.C. Real Proiect S.R.L., inginer Vlasa Radu. 
 

Tema de proiectare 

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazează pe solicitările 

investitorului, respectiv doamna Teodorescu Mădălina-Mihaela respectând condițiile 

cuprinse în Certificatul de Urbanism și în avizul de oportunitate, emis de Primăria 

Municipiului Arad. 

-Proiectul s-a întocmit pe baza discuțiilor și a consultărilor care au avut loc între investitori 

și proiectant, în scopul realizării acestei investiții. 

-Tema - program principală se constituie din amenajarea unei zone cu funcțiuni mixte  

( agrement și zonă rezidențială și funcțiuni complementare cu regim redus de înălțime), 

realizate astfel încât să se respecte: 

-Regulamentul General de Urbanism; 

-Echilibrul între indicii constructivi şi indicatorii urbanistici; 

-Densitatea adecvată în cadrul sistemului urbanistic şi programului arhitectural în raport 

cu suprafaţa terenului; 

-Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile în zonă; 

-Sistematizarea şi viabilizarea eficientă a terenului pentru asigurarea confortului vital al 

populaţiei și funcțiunilor ce vor ocupa zona. 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 

 

2.1. EVOLUȚIA ZONEI 
 

2.1.1   DATE PRIVIND EVOLUȚIA ZONEI 
Aradul face parte din seria marilor oraşe din vestul ţării. Este situat la 24º19’ longitudine 

estică de Greenwich şi 46º11’ latitudine nordică, pe malurile Mureşului. Municipiul Arad este 

situat în Câmpia Mureşului, subdiviziunea Câmpul Aradului, situat în partea sudică a Câmpiei 

Mureşului. 

Incinta este reglementată prin PUG Arad, fiind inclusă în UTR nr. 26. Funcțiunea dominantă 
include zone rezidenţiale cu clădiri P, P+1, P+2 - subzone de depozitare şi industrie. 
 Cartierul Grădişte, apărut în perioada interbelică, s-a dezvoltat în jurul arterei Petru 
Rareş. Zona este predominant rezidenţială, structurată în loturi individuale cu grădini.  
 
 
În apropierea străzii principale se găsesc clădiri de tip urban, având regimul de înălţime 
preponderent P, P+M, P+1, în timp ce spre extremități parcelele sunt mobilate cu clădiri de tip 
rural, cu regim redus de înălțime. 
În timp se remarcă tendințe de dezvoltare a zonei construite a cartierului spre nord 
preponderent cu locuinţe individuale, dar şi cu locuinţe colective cu un regim redus de înălţime. 
În particular, în vecinătate se remarcă activităţi industriale/depozitare, în ansamble cu clădiri 
specifice, dezafectate. Aici activează societatea Technic Steel s.r.l., realizând confecții 
metalice ( proiectare, debitare, sudură, vopsire). Distanța de la limita terenului studiat până la 
această parcelă este de minim 260m. 
Adiacent funcționează societatea Innova Systems and Technologies s.r.l. având ca obiect de 
activitate producerea și testarea de componente destinate căilor ferate. Distanța  până la 
parcela studiată este de minim 380m. 
La o distanță de minim 130m de terenul studiat se găsește depozitul societății Stadion s.r.l., 
aceasta comercializând articole de îmbrăcăminte second hand. 
La peste 500m măsurați de la parcela propusă spre reglementare funcționează societățile 
Hydraulic solutions s.r.l. (oferă soluții profesionale pentru control si distribuție a sistemelor 
hidraulice si pneumatice), Fortuna s.r.l. (comercializează accesorii pentru mobilier) și VLC 
metal s.r.l. (realizează prelucrări mecanice prin așchiere). 
 
2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELAȚIONATE CU EVOLUȚIA 
LOCALITĂȚII 
S-a stabilit că unitățile  descrise mai sus nu reprezintă vreun impediment în dezvoltarea  zonei 
rezidențiale și de agrement propuse, considerând atât distanța măsurată, cât și profilul de 
activitate nepoluant al acestora. 
 
În concluzie se poate afirma că zona generală de amplasament cu vecinătăţi destinate 
locuirii oferă bune premize pentru realizarea complexului rezidenţial și a zonei de 
agrement prevăzute. 
Propunerea este oportună datorită cerinţelor reale de dezvoltare rezidenţială a acestei 
zone, neutilizată încă la potenţialul maxim. 
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2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 
 
2.2.1 POZIȚIA ZONEI FAȚĂ DE INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 
Terenul studiat este situat în intravilanul municipiului Arad, în partea de nord-est a acestuia, la 
limita zonei construite a cartierului Grădiște. Tendința zonei este de expansiune a funcțiunii de 
locuire și de extindere a rețelelor stradale.  
Incinta studiată are în prezent funcțiunea de teren agricol intravilan; în vecinătate se regăsesc 
zone cu unități industriale/ unități agricole, fiind reglementate anterior, conform PUG Arad. 

Accesul carosabil și pietonal pe amplasament se face din strada Cometei situată la 
sudul parcelei studiate. În vederea asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în 
dreptul parcelei studiate (secțiune totală 14m, însumând două benzi de carosabil a câte 3,5m, 
spațiu verde și trotuar spre frontul terenului reglementat) se va ceda o suprafață de teren cu 
aria de 278mp. 

Terenul studiat se va configura astfel încât în viitor să fie posibil racordul cu str. Mierlei 
situată pe latura de nord-vest. 

 
Terenul este liber de construcții, în prezent există o zonă mlăștinoasă generată de-a 

lungul canalului CN197. 
 

AMPLASAMENT / VECINĂTĂȚI 
Vecinătățile terenului sunt: 
-nord: drum de exploatare în prelungirea străzii Mierlei; 
-sud: drum de exploatare în prelungirea străzii Cometei; 
-vest: teren proprietate privată, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad; 
-est: canal de desecare și teren proprietate privată, conform CF nr. 340568 Arad; 
 
Din punct de vedere al echipării edilitare, zona dispune de rețele de alimentare cu apă 
potabilă, canalizare menajeră, rețele de telefonie, gaze naturale și electricitate, existând 
posibilite de racordare la acestea. 
Nu există conflicte semnificative între funcțiunile existente și cele propuse în zonă. 
 
2.2.2. RELAȚIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZIȚIEI, 
ACCESIBILITĂȚII, COOPERĂRII ÎN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUȚII DE 
INTERES GENERAL 
Din punctul de vedere al încadrării în oraș, funcțiunile propuse se integrează în caracterul 
funcțional existent și prevăzut prin P.U.G.  
Propunerea este oportună datorită cerinţelor reale de dezvoltare rezidenţială a acestei zone, 
încă neutilizată la potenţialul maxim. 
Accesibilitatea zonei poate fi asigurată prin racordare la strada Cometei (concomitent se 
asigură și posibilitatea realizării unui viitor racord la strada Mierlei). Locația va permite o 
ușoară accesare a loturilor propuse, inclusiv generarea unei trame stradale circuit, rezultând 
un trafic fluent. 
La nivel edilitar zona aflată în imediata apropiere este echipată cu rețele de apă potabilă, 
canalizare, energie electrică, gaz și telecomunicații, rețele la care se propune racordarea. 
 
Nu există conflicte semnificative între funcțiunile existente și cele propuse în zonă. 
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
 
2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI ÎN MODUL DE 
ORGANIZARE URBANISTICĂ: RELIEFUL, REȚEAUA HIDROGRAFICĂ, CLIMA, CONDIȚII 
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE 
 
Relieful.  
Relieful este dominat de zona sudică de câmpie a Mureşului, subdiviziunea Câmpiei vestice a 
Aradului, parte din Depresiunea Panonică, sub forma unui un con aluvial al Mureşului, cu 
aspect vălurit şi declivităţi slab accentuate ale terenului dar, relativ dese şi predominanţa 
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre părăsite ale 
Mureşului şi formată din câmpuri joase şi întinse cu aspect insular şi altitudini de 120-90m de 
la est la vest, în zona de contact cu câmpia Peregului având 104m. 
Conform ridicării topografice, suprafaţa terenului este relativ plată, având diferenţe de nivel 

 nesemnificative  - în afara zonei situate în apropierea canalului CN 197.  
Între cele două există o porțiune inundabilă de teren (cad 340568), iar în situații cu aport 

 pluvial extrem este afectată și parcela studiată. Se propune realizarea de umpluturi și 
 stabilizarea terenului posibil mlăștinos. 

Terenul nu prezintă potențial de alunecare. 
 

Rețeaua hidrografică 
Municipiul Arad este străbătut de Râul Mureş, cu panta de 0,3‰ şi un debit mediu multianual 
de cca. 170 m³/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se înregistrează primăvara (aprilie-
iunie) – 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) – 13% din volumul mediu anual. 
Cel mai mare debit a fost înregistrat în 1970 de cca 2.320m³/s. În timpul apelor mari şi al 
viiturilor, aceste volume de apă transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este 
de 21m³/s, iar cel maxim de 41m³/s în perioadele de vegetaţie (iunie-august). Mărimea 
bazinului de recepţie al Mureşului în zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. 
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni în suspensie este de 95kg/s, iar cel de 
aluviuni neglijabil. 
 
 
Din punct de vedere hidrogeologic, alternanţa de strate permeabile (prafuri nisipoase și nisipuri 
cu pietriș și bolovăniș) permite ascensiunea apei subterane în funcție de variațile regimului 
precipitaților din zonă. 

 
Clima este cea tipică temperat-continentală, moderată, în care sunt prezente influenţe ale 
climatului mediteranean şi oceanic , cu ierni relativ blânde şi cu veri călduroase şi nu prea 
secetoase. Lanţul Carpaţilor îl adăposteşte împotriva invaziilor aerului rece continental, iar 
deschiderea dinspre vest permite pătrunderea aerului temperat maritim. 
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizează prin următoarele : 
a) Temperatura aerului: 
- Media lunară minimă: –1oC în Ianuarie; 
- Media lunară maximă: +20oC ... 21oC în Iulie-August; 
- Temperatura medie anuală: +10,4oC 
b) Precipitaţii: 
- Media anuală: 472,9 l / mp 
Maximul pluviometric anual se produce în luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferică 
accentuată şi de activitatea ciclonilor nord-atlantici.  
c).Regimul eolian indică o frecvenţă mai mare a vânturilor din sectorul vestic, cu precipitaţii 
bogate şi viteze medii ale acestora de 3 m/s … 4 m/s. Vântul dominant bate din sectorul vestic  
(15 %). 
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Flora: nu există specii rare, ocrotite, ameninţate cu dispariţia, arii protejate sau ecosisteme 
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004. 
Condiții geotehnice: 
Amplasamentul cercetat se găseşte în localitatea ARAD – judeţul ARAD, situată în Cîmpia 
Aradului. Regiunea este de fapt o luncă largă în care lăsarea subsidentă locală a determinat 
acoperirea loessurilor şi chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.  
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se găseşte într-o zonă de câmpie 
joasă, având suprafaţa relativ plană, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.  
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care să-i pericliteze stabilitatea 
prin fenomene de alunecare. 
Geologic  
Din punct de vedere geologic, zona aparţine Bazinului Panonic, coloana litologică  a acestui 
areal cuprinzând un etaj inferior afectat tectonic şi o cuvertură  posttectonică. 
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, în 
general, prin trei tipuri genetice de formaţiuni: 
- aluvionare - aluviuni  vechi  şi  noi  ale  râurilor care străbat regiunea şi intră în constituţia 
teraselor şi luncilor acestora; 
- gravitaţionale - reprezentate prin alunecări de teren şi deluvii de pantă, ce se dezvoltă în 
zona de "ramă" a depresiunii; 
- cu geneză mixtă (eoliană, deluvial-proluvială) – reprezentate prin  argile  cu  concreţiuni fero-
manganoase şi depozite  de piemont. 
Seismicitatea. În conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada de colţ Tc = 0,7s. Factorul de 
amplificare dinamică maximă a acceleraţiei orizontale a terenului de către structură β0 = 2,5. 
Spectrul normalizat de răspuns elastic Se(T) = ag β(T) se consideră  pt. Zona Banat (fig. 3.4 
din codul menţionat) iar acceleraţia orizontală a terenului pt. proiectare ag = 0,20g. 
 
În conformitate cu STAS 6054-77 adâncimea maximă de îngheţ  în zona de amplasare a 
viitoarelor construcţii este de 0,70 m...0,80m. 
 
Pentru întocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua 
foraje geotehnice  F1 si F2  cu  diametrul de 4”, până la adâncimea de -6,00 m  de la 
suprafaţa terenului. Pe parcursul executării forajului s-au prelevat probe de pământ care au 
permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.  
S-a executat de asemenea şi o penetrare dinamica usoara  PDU 1 , cu masa berbecului de 
10,0 kg şi înălţimea de cădere de 50 cm, conul având o suprafaţă de 10 cm2, condusă până la 
o adâncime de -3,00 m. 
În planul de situatie sunt prezentate poziţiile în amplasament ale acestora. 
 
Programul de investigaţii geotehnice a urmărit stabilirea următoarelor elemente semnificative 
din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului: 
Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pământ care alcătuiesc terenul de 
fundare din amplasament; 
Determinarea poziţiei nivelului hidrostatic al apelor subterane; 
Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pământ care alcătuiesc terenul 
de fundare din amplasament, prin analize şi încercări de laborator; 
Concluzii şi recomandări privind condiţiile geotehnice ale terenului de fundare din 
amplasamentul cercetat. 
Asupra probelor de pământ recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat următoarele 
analize şi determinări de laborator: 
Analiza granulometrică a pământurilor; 
Determinarea umidităţilor naturale(w)şi a umidităţilor limită de plasticitate (wL, wP); 
Stabilirea consistenţei pământurilor prin determinarea indicilor de consistenţă şi de plasticitate 
(IC, IP); 
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Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contracţie-umflare al pământurilor (PUCM); 
Rezultatele tuturor determinărilor şi analizelor efectuate în laborator sunt prezentate în  fişa de 
foraj  F1 şi în buletinele de analiză prezentate în ANEXA 1. 
Stratificaţia terenului de fundare din amplasament este următoarea: 
 

FORAJUL F 1  

0,00-0,80  m- umplutura   

0,80-1,90 m- Argila prafoasa nisipoasa  putin activa PUCM 

1,90-3,10 m- argila prafoasa   

3,10-5,00 m- praf argilos nisipos   

5,00-6,00  m- nisip cu pietris 
 

FORAJUL F 2  

0,00-0,80  m- umplutura   

0,80-2,00 m- Argila prafoasa nisipoasa  putin activa PUCM 

2,00-3,20 m- argila prafoasa   

3,20-5,00 m- praf argilos nisipos   

5,00-6,00  m- nisip cu pietris 
 

Diagrama de penetrare dinamică este reprezentata grafic în   ANEXA 2.  

Cota de fundare recomandată este de Df=-1,00 m de la suprafaţa actuală a terenului natural. 

 Cotade fundare este situată în stratul de argila prafoasa nisipoasa cuprinsa intre -0,80m-

 2,00m. 

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafaţa terenului de fundare,  

Permit clasificarea acestor pământuri în categoria pământurilor argiloase PUTIN ACTIVE, conform 

buletinelor de analiză prezentate în anexa . 

Fundarea directă a clădirii se va realiza cu respectarea prescripţiilor tehnice  

NP 126/2012  intitulat „COD DE PROIECTARE ŞI EXECUŢIE PENTRU CONSTRUCŢII 

 FUNDATE PE PĂMÂNTURI CU UMFLĂRI ŞI CONTRACŢII MARI”. 

 

Apa subterană a fost interceptată pe adâncimea forajului F 1 la cota -4,50 m . 

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii 

 hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulări de apă meteorică în zona superioară a 

 terenul de fundare în perioadele cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor pana la 

 cota -1,30 m fata de cota terenului  . 

 

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT ȘI CONSTRUCȚII 
În prezent, pe teren nu există construcții sau amenajări. 
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2.4 CIRCULAȚIA 
 

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFĂȘURAREA ÎN CADRUL ZONEI A CIRCULAȚIEI 
RUTIERE 
Zona aferentă investiției este bine conectată din punct de vedere al traseelor rutiere, chiar 
daca gabaritul drumurilor ( strada Cometei ) este insuficient. 
În prezent, traficul este fluid, nu se remarcă discontinuități. 
 
2.4.2 CAPACITĂŢI DE TRANSPORT, GREUTĂŢI ÎN FLUENŢA CIRCULAŢIEI, 
 
Accesibilitatea zonei zonei poate fi asigurată prin racordare la strada Cometei, urmărindu-se 
generarea unei circulații facile și fluente. Circulațiile propuse se vor configura astfel încât să fie 
posibil – concomitent - un viitor racord la strada Mierlei. 
 
 
Deservirea rutieră se face prin racordarea la circulația existentă în zonă: 
1.-  Se propune racordul la strada Cometei (aceasta având lățimea carosabilului de 5m, 
dublu sens, deservind parcelele rezidențiale și terenurile cu destinație agricolă învecinate).  
În vederea asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate 
se va ceda o suprafață de teren cu aria de 278mp, rezultând o secțiune totală 14m, însumând 
două benzi de carosabil a câte 3,5m, spațiu verde și trotuar spre frontul terenului reglementat. 
 
2.- Terenul în curs de reglementare se va configura astfel încât pe viitor să fie posibil 
racordul cu strada Mierlei ( având secțiune totală de 12m, cu lățimea carosabilului de 7m -
3,5m / sens ). Această stradă are o lungime de 1,5km, deservind atât funcțiunile de servicii și 
comerț, depozitare și producție ușoară, cât și cele rezidențiale din zona învecinată. 
 
INCOMODĂRI ÎNTRE TIPURILE DE CIRCULAŢIE, NECESITĂŢI DE MODERNIZARE A 
TRASEELOR EXISTENTE ŞI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,  
INTERSECŢII CU PROBLEME 
Nu este cazul. 

 

2.5 OCUPAREA TERENURILOR 

2.5.1  PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCȚIUNILOR CE OCUPĂ ZONA STUDIATĂ 

Funcțiunea dominantă în zona învecinată este cea rezidenţială (clădiri P, P+1, P+2) 
completată de o subzonă cu dotări pentru depozitare şi industrie, iar între funcţiunile 
complementare admise zonei se regăsesc spaţii comerciale și servicii.  
Terenul studiat are destinația de teren arabil, fiind situat în intravilan. 

 

2.5.2. RELAȚIONĂRI ÎNTRE FUNCȚIUNI 
 
Zona studiată are suprafața de 205 600mp. Zonificarea funcțională existentă arată faptul că 
cea mai mare suprafață este încă ocupată de teren agricol, pășune, arabil intravilan sau livezi 
(peste 64 %) și zone cu funcțiuni mixte ( servicii, comerț, unități industriale, unități agricole) 
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad. 
Zona rezidențială existentă cu regim redus de înălțime se regăsește într-un procent de 
aproximativ 14%.  
Se remarcă tendința de expansiune a zonelor rezidențiale spre terenurile învecinate cu 
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).  
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Prin propunerea făcută se intenționează consolidarea polului funcțional cu destinații 
rezidențiale și complementare acestora și crearea de conexiuni cu zona de locuire existentă. 
 
Unitățile  cu alte funcțiuni nu reprezintă vreun impediment în dezvoltarea  zonei rezidențiale și 
de agrement propuse, considerând atât distanța măsurată, cât și profilul de activitate 
nepoluant al acestora. 
 
În concluzie se poate afirma că zona generală de amplasament cu vecinătăţi destinate locuirii 
oferă bune premize pentru realizarea complexului rezidenţial cu și a zonei de agrement 
prevăzute. 

 
 
2.5.3. FOLOSINȚA ACTUALĂ A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT 
Terenul care se va lotiza efectiv se compune din o singură parcelă, având o suprafaţă 
de 35 950mp, conform Extrasului C.F. nr. 340551 Arad, reprezentând proprietatea privată a 
doamnei Teodorescu Mădălina-Mihaela. 
Folosința actuală este de teren arabil în intravilanul municipiului Arad, jud. Arad. 

Nr. 
crt. 

Proprietar Nr. C.F. Suprafața 
mp 

Parcele Categoria de 
folosință 

1 Teodorescu Mădălina-Mihaela 340551 35.950 340551 Arabil, intravilan 

 
2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT 
În proximitatea sitului studiat construcțiile se regăsesc în zonele reglementate cu funcțiuni 
industriale, servicii, comerț și rezidențiale.  
Pe terenul studiat nu se găsesc amenajări sau construcții existente. 
 
2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, ÎN CORELARE CU CELE VECINE 
Funcțiunea propusă pentru terenul studiat se integrează în caracterul predominant al zonei, 
respectiv locuire individuală și colectivă, agrement, noul regim funcțional avansând în 
detrimentul terenului agricol situat pe limita intravilanului.  
 
2.5.6 ASIGURAREA CU SPAȚII VERZI 
Terenul studiat nu include în prezent spații verzi amenajate; propunerea prevede rezervarea 
unui procent de spațiu verde pe fiecare parcelă și totodată,  o zonă de agrement, care va 
consta preponderent din spații verzi amenajate.  

 
 2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCȚIONALITĂȚI 

- nu se constată disfuncționalități generate de corelarea funcțiunilor existente-propuse; 
- se remarcă lipsa de spaţii verzi amenajate și a perdelelor de protecţie pentru separarea 
zonelor cu funcţiuni diferite;  
- considerăm că prezența liniilor de electricitate de tensiune medie și mică generează 
probleme de organizare a zonelor funcționale. O suprafața extinsă de teren nu se poate 
reglementa, constituind zonă de protecție pentru acestea. Frontul străzii Mierlei este în special 
afectat de retragerile impuse față de liniile de electricitate. 
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- conducta de termoficare ce traversează situl în partea de vest reprezintă o limită fizică 
problematică, deoarece separă fragmente de teren de suprafața principală, accesul și 
utilizarea acestora fiind anevoioasă. 
- canalul situat în centrul parcelei este izolat și colmatat, nefăcând parte dintr-un sistem 
funcțional; propunerea este de a-l elimina și a retrasa sistemul de colectare pluvială în paralel 
cu drumurile propuse. 
- prezența canalului CN197 pe limita estică de proprietate generează impunerea unei zone de 
protecție de 2 / 2,5m față de partea superioară a taluzului acestora; 
- zona mlăștinoasă dezvoltată temporar pe parcela învecinată identificată prin CAD 340568 
este generată prin deversarea canalului CA197 în perioade cu aport semnificativ de ape 
meteorice. Terenul studiat poate fi afectat în mod temporar de băltirea apelor provenite din 
canalul 197. 
În imediata vecinătate cu parcela CAD 340568 cota de nivel a terenului studiat este joasă, 
respectiv încadrându-se între valori ca +107,11 până la +107,6, acesta fiind afectat temporar 
de eventuale inundații. 
Se propun măsuri de stabilizare a solului în imediata vecinătate a limitei de proprietate: 
-   realizarea de umpluturi de pământ pentru uniformizarea cotei terenului natural,  
-   plantări de iarbă și arbuști în vederea consolidării suprafeței solului, 
- colectarea apelor pluviale de pe platformele amenajate și supafețele construite și deversarea 
acestora în puncte controlate, după filtrarea corespunzătoare. 
 
2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfuncţionalităţile rezultate din 
analiza critică a situației existente 
Nu se remarcă disfuncționalități, schimbarea destinației se produce concomitent pe o serie de 
parcele învecinate, conform tendinței de extindere a zonelor rezidențiale. 
Pentru o bună funcționare a zonei reglementate, se propune conexiunea rutieră directă a 
terenurilor învecinate, permițând inclusiv o realizare facilă a branșamentelor. 
Rețeaua rutieră propusă nu afectează funcționalitatea drumurilor de exploatare existente.  
Consideram imperativă corelarea tramelor stradale și a soluțiilor urbanistice în curs de avizare 
în vederea implementării unui sistem de circulație unitar și funcțional. 
În zona studiată sau în zonele învecinate nu există fenomene de risc natural. 

 
2.7 ECHIPAREA EDILITARĂ 

 
STADIUL ECHIPĂRII EDILITARE A ZONEI, ÎN CORELARE CU INFRASTRUCTURA 
LOCALITĂȚII 

 
2.7.1. Alimentarea cu apă 
În proximitatea zonei studiate există în prezent un sistem centralizat de alimentare cu apă 
potabilă și multiple variante de racordare.  
2.7.2. Canalizare menajeră 
Pentru zona studiată se propune o rețea de canalizare menajeră stradală cu nivel liber care va 
prelua apele uzate de pe fiecare parcelă în parte și le va evacua  în canalizarea menajeră 
existentă în vecinătate. 
2.7.3. Canalizare pluvială 
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitaţii colectate de pe platformele carosabile cât şi 
de pe clădirile din incintele individuale în special din zona rezidențială. 
În funcție de gradul de încărcare cu poluanți  de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate 
din incinte individuale în următoarele variante: 
-   restituţie în sol direct prin dirijarea acestor către zonele verzi în cazul apelor pluviale 
considerate convențional curate în special pentru zona rezidențială;  
-  evacuarea lor  în sistemul centralizat de colectare și evacuare ape pluviale propus pentru 
zona studiată; 
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-  restituţie în sol prin  colectarea, tratarea și stocarea temporară a lor urmând ca în final sa fie 
restituite in sol prin puțuri absorbante. 
2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale 
În proximitatea zonei studiate există în prezent există un sistem centralizat de alimentare cu 
gaze naturale, la care se va propune branșarea. 
2.7.5. Alimentarea cu energie electrică 
În proximitatea zonei studiate există în prezent un sistem de alimentare cu energie electrică , 
la care se va propune racordarea incintei aferente investiției. 
2.7.6. Telecomunicații 
Zona învecinată benenficiază de servicii de telecomunicații, se propune branșarea loturilor 
obținute.  
 

2.8 PROBLEME DE MEDIU 
 
2.8.1.   Relaţia cadru natural – cadru construit  
Situaţia existentă  / propusă în zonă nu afectează cadrul natural. 
Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim între suprafețele ocupate de 
construcții și cele rezervate spațiilor verzi. 
2.8.2.   Evidențierea riscurilor naturale și antropice  
Zona nu este expusă riscurilor naturale,  porțiunea adiacentă zonei inundabile învecinate, 
respectiv parcela 340568 se va stabiliza. Terenul nu se află în perimetrul inundabil al 
Mureșului sau al altui curs important de apă.  
Stabilitatea terenului este asigurată conform studiului geotehnic întocmit pentru terenul 
propriu-zis. 
Un risc de natură antropică îl reprezintă depozitarea neautorizată de deșeuri de diverse tipuri, 
care atrag insecte și rozătoare și prezintă un pericol de contaminare pentru sol. 
În zonă nu există valori de patrimoniu şi nici potenţial balnear sau turistic. 
Nu există disfuncţionalităţile remarcate în zonă din punct de vedere al protecţiei mediului. 
2.8.3.   Marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din 
categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri în zonă 
În prezent, terenul nu este racordat la reţeaua publică de apă potabilă, canalizare menajeră şi 
pluvială, dar se propune asigurarea branșamentelor 
Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incintă se va face prin rigole deschise protejate 
cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmând apoi a fi deversate 
în canalele de desecare existente în zonă. În viitor odată cu dezvoltarea zonei, apele pluviale 
vor fi colectate prin guri de scurgere de o rețea de canalizare pluvială care va acoperi toate 
parcelele propuse pentru reglementare. 

 
 
 
Prin lucrările proiectate şi tehnologiile de execuţie adoptate, zona agricolă învecinată nu va fi 
afectată, iar materialele din decapări şi săpături vor fi utilizate pentru întreţinerea altor drumuri, 
pietruite sau din pământ (balast, piatră spartă) și transportate în depozite stabilite de comun 
acord cu organele locale (excedentul de săpătură). 
Materialele utilizate pentru construcţie sunt materiale tradiţionale pentru acest gen de lucrări şi 
care nu poluează mediul la punerea în operă: piatră brută, piatră spartă, balast, beton de 
ciment, emulsie bituminoasă, etc. 
Menţionăm faptul că beneficiarul şi executantul lucrării au obligaţia de a obţine, înainte de 
începerea lucrărilor, AVIZUL de la deţinătorii de reţele subterane, privind poziţia exactă a 
acestora şi a eventualelor măsuri de protecţie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrările de 
amenajare a intersecţiilor. 
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Zone de protecție impuse 
- considerăm că prezența liniilor de electricitate de tensiune medie și mică generează 
probleme de organizare a zonelor funcționale. O suprafața extinsă de teren nu se poate 
reglementa, constituind zonă de protecție pentru acestea. Frontul străzii Mierlei este în special 
afectat de retragerile impuse față de liniile de electricitate. 
- conducta de termoficare ce traversează situl în partea de vest reprezintă o limită fizică 
problematică, deoarece separă fragmente de teren de suprafața principală, accesul și 
utilizarea acestora fiind anevoioasă. 
- canalul situat în centrul parcelei este izolat și colmatat, nefăcând parte dintr-un sistem 
funcțional; propunerea este de a-l elimina și a retrasa sistemul de colectare pluvială în paralel 
cu drumurile propuse. 
- prezența canalului CN197 pe limita estică de proprietate generează impunerea unei zone de 
protecție de 2 / 2,5m față de partea superioară a taluzului acestora; 

 

2.9 OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 
Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, în calitate de inițiatori, în vederea realizării 
„P.U.Z. Zonă de locuințe și zonă de agrement prin amenajare lac și decolmatare mlaștină 
existentă”. 
Populația existentă în zonă nu este afectată de realizarea investiției, în prezent zona este 
destinată unor astfel de funcțiuni prin PUG și PUZ-uri aprobate / în curs de avizare. 
Proprietatea este privată, construcţiile ce sunt propuse a se realiza formează un ansamblu ce 
reunește funcţiuni rezidențiale unifamiliale și plurifamiliale, de agrement care se adresează nu 
doar vecinătăților imediate, ci și locuitorilor din suprafața urbană extinsă.  
Din punct de vedere al administraţiei locale, investiţia propusă se încadrează în planul de 
dezvoltare al localităţii și este oportună, fiind vorba despre consolidarea funcţiunilor prevăzute 
în P.U.G., inclusiv dotări tehnico-edilitare. 
Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusă consultării populaţiei în cadrul 
procedurilor de informare a populaţiei organizate de Municipiul  Arad, Direcţia de Urbanism. 
conform Ord. 701/2010 și nu s-au înregistrat observații și sesizări. 
Solicitările beneficiarului – conform Temei de proiectare – , precum și solicitările referitoare la 
parcelele învecinate au fost implementate în prezentul P.U.Z. şi adaptate la condiţiile de zonă, 
precum şi la restricţiile impuse de avizatori. 
Cerințele autoritățiilor locale, precum și punctele de vedere ale factorilor intersați cu privire la 
organizarea viitoarei zonei luate în studiu au fost următoarele: 
o Extinderea funcțiunii rezidențiale adaptată la configurația terenului și specificul zonei în 
dezvoltare; 
o Asigurarea necesarului de spații verzi în special prin propunerea zonei de agrement; 
o Asigurarea acceselor auto și pietonale la incinta studiată, respectiv la loturile propuse 
prin realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinătate;. 
o Asigurarea necesarului de locuri de parcare; 
 
o Asigurarea utilitățiilor necesare dezvoltării zonei, prin extinderea rețelelor existente din 
zonă; 
o S-a parcurs procedura de Consultare a populației prin anunțuri publice, consultarea în 
diferite faze de elaborare și dezbaterea publică. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND 
DISFUNCȚIONALITĂȚILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICĂ A SITUAȚIEI 
EXISTENTE 

 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ÎNTOCMITE 
CONCOMITENT CU P.U.Z. 
Nu au fost întocmite alte documentaţii în vederea schimbării destinației pentru acest 
amplasament.  
Terenul propus pentru reglementare este inclus în intravilanul localității, fiind inclus în UTR nr. 
26.  
 
3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC 
 În urma analizării rezultatelor obţinute, prin executarea investigaţiilor de teren, a 
prelevărilor de probe şi a încercărilor de laborator, rezultă următoarele concluzii şi 
recomandări, cu privire la stratificaţia terenului precum şi la caracteristicile geotehnice ale 
amplasamentului investigat: 
Totalul de 11  puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat „NORMATIV 
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENŢELE ŞI METODELE CERCETĂRII GEOTEHNICE A 
TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrării încadrează terenul 
de fundare din amplasamentul cercetat în tipul de risc  „MODERAT”, iar din punctul de vedere 
al categoriei geotehnice în  „CATEGORIA GEOTEHNICĂ 2”. 
 Pentru întocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-au executat doua 
foraje geotehnice  F1 si F2  cu  diametrul de 4”, până la adâncimea de -6,00 m  de la suprafaţa 
terenului. Pe parcursul executării forajului s-au prelevat probe de pământ care au permis 
stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.  
S-a executat de asemenea şi o penetrare dinamica usoara  PDU 1 , cu masa berbecului de 
10,0 kg şi înălţimea de cădere de 50 cm, conul având o suprafaţă de 10 cm2, condusă până la 
o adâncime de -3,00 m. 
 Cota de fundare recomandată este de Df=-1,00 m de la suprafaţa actuală a terenului 
natural. Cota de fundare este situată în stratul de argila prafoasa nisipoasa cuprinsa   intre 
-0,80 m … -2,00 m . 
 Umpluturile de sub  trotuare şi platforme betonate se vor executa pe o grosime de 
20 cm din pământ stabilizat cu var sau dintr-un amestec cât mai omogen de pământ 
contractil şi nisip sau pietriş, în proporţie de 60 % argilă şi 40 %  nisip sau pietriş 
mijlociu.  
 Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar din 
balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .  
 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla in 
pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor obiecte se 
vor realiza din pământuri lipsite de potenţial contractil cu grosimea de circa 30...40 cm. 
  

In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea 
fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei presiuni 
conventionale de baza , pentru o latime  a talpii de fundatie B=1 m si o adancime de fundare 
fata de nivelul solului de Df=2.00 m de  pconv barat =290 Kpa. Pentru  a obtine presiunea 
conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de adancime (conform NP 
112/2014) .  
 Lucrările de săpături, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea 
normativului C 169 – 88 intitulat „NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRĂRILOR DE 
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TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDAŢIILOR CONSTRUCŢIILOR CIVILE ŞI 
INDUSTRIALE”. 
Din punctul de vedere al rezistenţei la săpare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981) 
pământurile se pot încadra astfel: 
* Săpătură manuală  - teren tare 
* Săpătură mecanică - teren categoria II. 
 Dacă cu ocazia executării săpăturilor se vor constata nepotriviri faţă de cele menţionate 
în prezentul referat, acestea vor fi aduse în timp util la cunoştinţă proiectantului cât şi 
elaboratorului studiului geotehnic. 
 Pe timpul executării săpăturilor şi turnării betonului în fundaţii, se vor lua măsurile 
necesare pentru asigurarea stabilităţii pereţilor săpăturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, 
dacă este cazul. 
 După executarea săpăturilor pentru fundaţii este obligatorie solicitarea elaboratorilor 
prezentului studiu geotehnic pentru întocmirea procesului verbal de verificare a naturii 
terenului de fundare. 
 
3.1.2.  RIDICARE TOPOGRAFICĂ 
În scopul realizării investiţiei propuse  pe terenul studiat a fost realizată ridicarea topografică. 
Aceasta a ajutat la determinarea corectă a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, 
poziţionarea faţă de parcelele vecine, poziţionarea faţă de drumuri.  
Suportul grafic pentru partea desenată a prezentei documentaţii are la bază ridicarea 
topografică realizată de către Mann Sebastian Toma. 
Zona prezintă diferenţe de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmări egalizarea 
cotei acestuia, inclusiv realizarea de umpluturi în vederea stabilizării zonei potențial inundabile. 
Pe direcția est-vest, pe o lungime de aproximativ 110m, C.T.N. cota nivelmetrică a terenului 
variază între 108,10 și 110.70 NMN ( diferența de 2,60m) cota crescând spre vest. 
Se distinge o diferență de nivel de maxim 1,35mmm pe direcția nord-sud, raportată la o 
lungime de 300 m ( C.T.N. variază între cotele 110,31m și 109.00m NMN, nivelul coboară spre 
sud cu 1,31m ). 
Din punct de vedere topografic, terenul nu prezintă disfuncționalități, conform concluziilor 
ridicării topografice. 

 
3.2.  SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z. 
- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad – este în curs de modificare. 
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicaţii asupra dezvoltării urbanistice a zonei 
în studiu : căi de comunicaţie, relaţiile zonei studiate cu localitatea şi în special cu zonele 
vecine, mutaţii ce pot interveni în folosinţa terenurilor, lucrări majore prevăzute în zonă, 
dezvoltarea echipării edilitare, protecţia mediului etc.  
Incinta este reglementată prin PUG Arad, fiind inclusă în UTR nr. 26. Funcțiunea dominantă 
include zone rezidenţiale cu clădiri P, P+1, P+2 - subzone de depozitare şi industrie. 
  
3.3.  ALTE SURSE DE INFORMAȚII UTILIZATE 
Rezultate din analiza și opțiunile culese de proiectant în teren și consultare cu autoritățiile 
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema. 
 
3.4.  PROBLEME DE MEDIU  
În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecție și nici potențial balnear sau turistic. 
Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurată. Zona nu este 
inundabilă. Se va asigura un echilibru optim între suprafeţele ocupate de construcţii şi cele 
rezervate spațiilor verzi. 
Având în vedere faptul că perimetrul studiat nu a fost inclus în zonele cu valoare peisagistică 
deosebită, se poate concluziona faptul că impactul asupra peisajului poate fi considerat în 
limite acceptabile. Funcțiunea de zonă rezidențială unifamilială și colectivă se integrează în  
cea existentă predominantă, iar zona de agrement propusă va genera un context de calitate, 
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cu spații verzi amenajate și dotări adresate atât locuitorilor ansamblului dezvoltat, cât și celor 
din vecinătate. 
 
3.5. ZONE DE PROTECȚIE IMPUSE 
- considerăm că prezența liniilor de electricitate de tensiune medie și mică generează 
probleme de organizare a zonelor funcționale. O suprafața extinsă de teren nu se poate 
reglementa, constituind zonă de protecție pentru acestea. Frontul străzii Mierlei este în special 
afectat de retragerile impuse față de liniile de electricitate. 
- conducta de termoficare ce traversează situl în partea de vest reprezintă o limită fizică 
problematică, deoarece separă fragmente de teren de suprafața principală, accesul și 
utilizarea acestora fiind anevoioasă. 
- canalul situat în centrul parcelei este izolat și colmatat, nefăcând parte dintr-un sistem 
funcțional; propunerea este de a-l elimina și a retrasa sistemul de colectare pluvială în paralel 
cu drumurile propuse. 
- prezența canalului CN197 pe limita estică de proprietate generează impunerea unei zone de 
protecție de 2 / 2,5m față de partea superioară a taluzului acestora; 
- zona mlăștinoasă dezvoltată temporar pe parcela învecinată identificată prin CAD 340568 
este generată prin deversarea canalului CA197 în perioade cu aport semnificativ de ape 
meteorice. Terenul studiat poate fi afectat în mod temporar de băltirea apelor provenite din 
canalul 197. 
În imediata vecinătate cu parcela CAD 340568 cota de nivel a terenului studiat este joasă, 
respectiv încadrându-se între valori ca +107,11 până la +107,6, acesta fiind afectat temporar 
de eventuale inundații. 
Se propun măsuri de stabilizare a solului în imediata vecinătate a limitei de proprietate: 
-   realizarea de umpluturi de pământ pentru uniformizarea cotei terenului natural,  
-   plantări de iarbă și arbuști în vederea consolidării suprafeței solului, 
- colectarea apelor pluviale de pe platformele amenajate și supafețele construite și deversarea 
acestora în puncte controlate, după filtrarea corespunzătoare. 
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4. SOLUȚIA PROPUSĂ PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA 

 
4.1.  Tema de proiectare 

 
Tema stabilită este construirea unei zone rezidențiale și de agrement și realizarea 
amenajărilor aferente: 
Se propune divizarea terenului în 26 unități, cu suprafețe ce variază între 316mp și 6381mp, 
acomodând locuire unifamilială și ocuire colectivă cu funcțiuni complementare, spații verzi 
amenajate, dotări de agrement, terenuri de sport, piscine, locuri de joacă pentru copii, 
construcții provizorii și mobilier urban. 
 
Se propune lotizarea terenului și realizarea amenajărilor aferente: 
b. Construcții noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5. 

- subzona Z1: locuințe individuale, posibil cuplate, cu regim de înălțime maxim 
Ds(S)+P+1E+M; 
- subzona Z2 : locuințe colective cu funcțiuni complementare, cu regim de înălțime maxim 
P+2E+M (Er).; 

                 - subzona agrement Z3; 
       - subzona circulații Z4; 

 
b. Împrejmuire perimetrală 
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural 
d. Sistematizarea verticală a terenului 
e. Platformă carosabilă cu locuri de parcare 
f. Drumuri de incintă și accesul autospecialelor de intervenție 6m 
g. Amenajarea accesului 
h. Alei pietonale 
i. Amenajarea spațiilor verzi și plantate în proprorție de minim 20% 
j. Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și rețele de incintă 
k. Platforme gospodărești și amenajări tehnico-edilitare 
l. Decolmatarea mlaștinii generate pe zona mai joasă a terenului studiat în apropierea 
canalului CN197 și amenajarea unei zone de agrement în continuarea acesteia; 

 
 

Strategia funcțională propusă presupune divizarea terenului în următoare subunități:  
1. subzonă zonă rezidențială unifamilială cu regim de înălțime redus Ds(S)+P+1E+M 
2. subzonă zonă rezidențială plurifamilială și funcțiuni complementare cu regim de înălțime 

redus ( P+2E+M/Er ) 
3. subzonă agrement 
4. subzonă căi de comunicație / drumuri 

 
Distribuția funcțională a parcelelor pe zone este descrisă în tabelul de mai jos: 
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Propunerea de zonificare funcțională se bazează pe ideea separării parcelelor de locuire 
individuală de cele rezidențiale colective. 
În acest scop se propun următoarele: 
- deservirea rutieră a parcelelor prin trasarea unei circulații cu racord strada Cometei ( cât și 

un posibil viitor racord la strada Mierlei); 
- delimitarea unei zone compacte de locuire colectivă, izolată de parcelele individuale prin 

interpunerea de zone verzi (a unei fâșii de spațiu verde cu lățimea de 6 și a zonei de 
agrement), parcaje și stabilirea de retrageri perimetrale; 
 

Atât parcul de agrement cât și zona verde situată după conducta de termoficare se vor 
amenaja cu dotări pentru activități sportive, locuri de joacă și relaxare, mobilier urban.  
 
Prezența conductei de termoficare pe latura vestică a parcelei studiate constituie o barieră 
fizică cu posibilitate redusă de pătrundere. Se intenționează crearea unui traseu pietonal cu 
lățime de 6m care să conecteze spațiul rezidual din extrema de vest cu zona principală de 
agrement, traseu care va subtraversa punctual rețeaua de termoficare în singura porțiune în 
care conducta este montată la o cotă mai înaltă.  
Prin generarea promenadei se intenționează crearea de conexiuni între zona rezidențială 
existentă și subzona de agrement propusă 

 
Mobilarea parcelelor de locuire colectivă s-a făcut prin alternarea accesului auto cu cel 
pietonal. Astfel rezultă zone verzi generoase care bordează accesul pietonal spre imobile, 
acestea se pot parcurge liber, facilitând accesul dinspre drumul principal creat spre zona de 
agrement. 

 
Accesul auto este comun pentru câte două parcele, parcajul fiind organizat atât la front 
(urmărind o retragere cât mai mare spre parcelele de locuire unifamilială) cât și spre lateral. 

 
 În principiu fiecare parcelă poate acomoda un imobil cu două case de scară, având un număr  
aproximativ de 12 apartamente /scară, respectiv 24 apartamente/imobil. 
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INDICATORII PROPUȘI 

 

INDICI URBANISTICI – REGIMUL DE CONSTRUIRE ÎN INCINTA STUDIATĂ 

P.O.T. existent = 0,00% 

C.U.T. existent = 0,00 

Sc existent = 0,00mp 

Sd existent = 0,00mp 

 

 

Z1 – Subzonă de locuințe individuale : 8 888,00mp 

     -  Subzona Li – zonă rezidențială individuală,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,2 

Sc max = 3.555,20mp 

Sd max = 10.665,60mp 

Procent minim spații verzi: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Număr minim locuri de parcare:  

Pentru această subzonă se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate 
locativă – pe fiecare lot propus. 
 

 

Z2 – Subzonă de locuințe colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 ) 

           – subzona Lc – zonă locuințe colective și funcțiuni complementare la parter,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,50 

Sc maxim = 4.814,344mp 

Sd maxim = 18.053,79mp 

Procent minim spații verzi: minim 20% din suprafața terenului, respectiv minim 2407,172mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp  

Număr minim locuri de parcare:  

Pentru această subzonă se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru 

fiecare unitate locativă.  

Număr minim locuri de parcare pentru construcții de locuințe colective sau semicolective cu 

acces și lot folosit în comun. 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața construită 

desfășurată de maxim 100mp;  

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața 

construită desfășurată mai mare de 100mp;  

- este necesară suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite 

pentru vizitatori;  
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Z3 – Subzonă agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26 ) 

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er  

Sc max = 3.270,07mp  

Procent minim spații verzi: minim 70% din suprafața terenului, respectiv 7 630,168mp 

Construcții, amenajări, platforme circulații:30% din suprafața terenului, respectiv 3270.072mp; 
 
 
 
Z4 – Subzona drumuri, căi de comunicație propuse: total 4125,90mp 
 
Se aproximează aria ocupată de carosabil, circulația pietonală, respectiv spațiul verde de 
aliniament. Suprafața exactă a acestora se va putea calcula în cadrul etapei D.T.A.C, în 
momentul finalizării proiectului tehnic pentru drum. 
 
Procentul aferent suprafeței carosabile        = 70%, respectiv 2 888,13mp; 

Procentul aferent circulațiilor pietonale        = 15%, respectiv    618,885mp 

Procentul aferent spaților verzi de aliniament = 15%, respectiv    618,885mp 

 

 

 

 

Parcelări admise ulterior aprobării PUZ-ului:  

 

Se permit reparcelări, alipiri ale mai multor parcele, lotizări altele decât cele propuse în 

planșa Reglementări Urbanistice.  

În acest caz amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu respectarea condițiilor de 

amplasare și conformare, respectiv a regulilor de implantare și a retragerilor minime 

obligatorii față de vecinătăți (limite laterale, posterioare,aliniament).  

În cazul reparcelării, în cazul fiecărui lot obținut se vor respecta P.O.T.-ul și C.U.T.-ul 

stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare zonă funcțională în parte.  

 

 

În cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu 

respectarea procentului de spațiu verde pe lot și a numărului minim de locuri de parcare 

conform funcțiunii acomodate.  

 

 

Mobilarea finală a loturilor propuse se va realiza în funcție de destinația construcțiilor 

admise pentru autorizare directă, și se va concretiza la faza de autorizație de construire. 
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ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
 

Unități și subunități funcționale conform 03A –Reglementări urbanistice – zonificare / R.L.U. 
 

Z1 – Subzonă rezidențială unifamilială cu regim redus de înălțime 
- Li – Locuire unifamilială cu regim de înălțime maxim Ds(S)+P+1E+M. 

 
Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni:  

A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea, construcții cu functiune de locuire individuală,          

cuplată. 
 

B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

AI. Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile cu zona rezidențială :  
- unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  -  birouri specializate - diverse profesii  
 ( ex.: consultanță , birouri notariale, spații administrative e.t.c. );  
- servicii medicale - clinici; 
- servicii  învăţămînt ( grădinițe, servicii after-school, diverse cursuri  / instruiri); 
A.II. Construcții de agrement: 
1). Locuri de joacă, spaţii verzi amenajate 
A.III. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 

 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi        

prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M) 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Servicii de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru construcții,        

produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 40%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.20 

Cuprinde LOTURILE de la 1‐ 20 
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Z2 – Subzonă rezidențială colectivă și funcțiuni complementare  
Lc – Locuire colectivă cu regim de înălțime maxim P+2E+M / Er 
 

Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni:  
A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea, construcții cu functiune de locuire colectivă. 
 

B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile cu zona rezidențială :  
 - unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  -  birouri specializate - diverse profesii  
 ( ex.: consultanță, proiectare, birouri notariale, spații administrative e.t.c. );  
- servicii medicale - clinici; 
- servicii  învăţămînt ( grădinițe, servicii after-school, diverse cursuri  / instruiri); 
A.II. Construcții de agrement: 
1). Locuri de joacă dotate cu mobilier specific, spaţii verzi amenajate 
A.III. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate, inclusiv platforme pentru   
depozitarea recipientelor de colectare selective a deșeurilor menajere. 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 
 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi        

prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er). 
 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Activități de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru          

construcții, produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 40%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50 

Cuprinde LOTURILE de la 21‐ 24 
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 Z3 – Subzonă agrement : 10 900,24mp reprezentând un procent de 30,321% din s. totala 
 

A – Zonă agrement  - parcela 25, 26 
 

Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni: 
A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează în        

funcțiunea stabilită. 
  Zona de agrement va presupune amenajarea spațiilor verzi și sistematizarea terenului în zona        
inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii (terase, restaurante, spații destinate        comerțului 
și serviciilor strict legate de funcțiunea de agrement, locuri de joacă, terenuri         destinate 
practicării sportului, piscine circulații pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban). 

 
B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile:  
 - unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  strict subordonate ansamblului de agrement;  
A.II. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 
 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi        

prin aceasta documentatie ( POT=30%, CUT=1, regim de inaltime P+M/Er) 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Servicii de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru construcții,        

produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 30%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0; 

Cuprinde parcela 25,26 
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 Z4 – Subzonă circulații: 4 125,90mp respectiv un procent de 11,477% din aria totala 

Se aproximează aria ocupată de carosabil, circulația pietonală, respectiv spațiul verde de aliniament.  
Suprafața exactă a acestora se va putea calcula în cadrul etapei D.T.A.C, în momentul finalizării proiectului tehnic 
pentru drum. 
Procentul aferent suprafeței carosabile        = 70%, respectiv 2 888,13mp; 
Procentul aferent circulațiilor pietonale        = 15%, respectiv    618,885mp 
Procentul aferent spaților verzi de aliniament = 15%, respectiv    618,885mp 

 

- TE – tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei 

potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de 
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de 
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construcţii şi instalaţii tehnico-edilitare necesare zonei) 

- Cp – Căi de comunicație carosabilă din domeniul public  

 - Cc– Căi de comunicație carosabilă ,drumuri colectoare, prospect  12,00 m ( Trama stradala formata din  

 

drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protecție). 

   - Cci – Căi de comunicație carosabilă  de incintă , circulație auto în loturile noi create, parcări, platforme) : 

   Cci 1 – platforme auto și pietonale de incintă 

- P   – Platformă parcaje amenajate la sol 

- SP – Zone verzi amenajate 

- SP1 – Zone verzi de aliniament 

 
 
4.2. Criterii compoziționale  -  regim de aliniere  
 
 
SUBZONA 1 – parcele rezidențiale unifamiliale: 
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt: 

- Față de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m,  cu 
admiterea construirii pe limita în proporție de maxim 1/2  din front (garaj, acces protejat) cu 
condiția integrării zonei construite la front în volumul principal; 

- Față de limita de proprietate posterioară se va respecta o retragere de minim 5,00m; 
- Față de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu 

mai puțin decât H/2;  
-  se admite construirea în sistem cuplat, pe limita laterală de proprietate; 
- Parcelele de colț pot avea retrageri inegale de 5m / 3m în funcție de caracterul frontului 

stradal; 
- În cazul în care retragerile menționate anterior sunt mai mici decât h/2 din înălțimea 

construcțiilor, se va respecta o retragere corespunzătoare de minim h/2 din înălțimea 
construcțiilor. 

- regimul de înălțime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu înălțimea maximă la cornișă de 12m și 
înălțimea maximă de 15m. 

 
 
SUBZONA 2 – parcele rezidențiale colective: 
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt: 

- Față de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m; 
- Față de limita de proprietate posterioară se va respecta o retragere de minim 6,00m; 
- Față de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu 

mai puțin decât H/2;  
- În cazul în care retragerile menționate anterior sunt mai mici decât h/2 din înălțimea 

construcțiilor, se va respecta o retragere corespunzătoare de minim h/2 din înălțimea 
construcțiilor. 
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- regimul de înălțime propus este P+2E+M / Er, cu înălțimea maximă la cornișă de 14m și 
înălțimea maximă de 18m. 

- prin avizul nr. 25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română 
se impune respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute 
maximă de 128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m 
înălțimea maximă a obiectivului ). 
 
 

- SUBZONA 3 – agrement  
- Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează în 

funcțiunea stabilită. Amenajarea va presupune organizarea spațiilor verzi și sistematizarea 
terenului în zona inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii (terase, 
restaurante, spații destinate comerțului și serviciilor strict legate de funcțiunea de agrement, 
locuri de joacă, terenuri destinate practicării sportului, piscine circulații pietonale, locuri de 
stat dotate cu mobilier urban).  

- Retragerile minime pentru amenajările constructive cu regim maxim de înălțime P+M/Er  
- sunt de minim 3m față de limitele de proprietate, implicit de H/2, în cazul în care clădirea 

depășește înălțimea de 6m;  
- Amenajările neconstructive ( locuri de joacă, montarea de mobilier urban, terenuri de sport) 

vor păstra o distanță de minim 1m față de perimetrul parcelei cu funcțiunea de agrement. 
 

- Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 
25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se 
impune respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute 
maximă de 128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m 
înălțimea maximă a obiectivului ). 

 
Se permit reparcelări, alipiri ale mai multor parcele, lotizări altele decât cele propuse în 

planșa Reglementări Urbanistice.  

 

În acest caz amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu respectarea condițiilor de 

amplasare și conformare a construcțiilor, respectiv a regulilor de implantare și a 

retragerilor minime obligatorii față de vecinătăți (limite laterale, posterioare,aliniament).  

 

În cazul reparcelării, în cazul fiecărui lot obținut se vor respecta P.O.T.-ul și C.U.T.-ul 

stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare funcțiune în parte.  

 

În cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu 

respectarea procentului de spațiu verde pe lot și a numărului minim de locuri de parcare 

conform funcțiunii acomodate.  

Mobilarea finală a loturilor propuse se va realiza în funcție de destinația construcțiilor admise 

pentru autorizare directă, și se va concretiza la faza de autorizație de construire. 

 
 
Aspectul exterior al constructiilor 
- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii de bază şi nu depreciază aspectul general al zonei.  
- Se va urmări ca noile construcţii să se armonizeze cu clădirile învecinate. 
- Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior intră 
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului şi arhitecturii este interzisă. 
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- Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor 
învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de 
două niveluri clădirile imediat învecinate ; 
- În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate 
alăturat, de aceeaşi parte a străzii. 
- Fac excepţie de la prevederile aliniatului de mai sus construcţiile care au fost cuprinse 
într‐un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. 
- Corpul construit la frontul stradal cuprinzând garajul / elemente de protejare a accesului / alte 
spații anexe se va integra în volumul general al construcției ; 
- Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ cu 
cele principale şi în armonie cu acestea. 
- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in 
timp si specifice cadrului arhitectural 
- Lucrările tehnice (reţele, conducte, cutii de branşament, etc.) trebuie integrate în 
volumul construcţiilor sau al împrejmuirilor. Instalaţiile de alimentare cu gaze naturale, energie 
electrică şi CATV, precum şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă 
prejudicii aspectului arhitectural al construcţiilor sau zonei înconjurătoare. 
- Instalaţiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe faţade. Ele pot fi montate 
pe acoperişuri numai pe versantul interior sau în podurile nemansardabile. 
- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate 
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se 
amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal. 
- Este interzisă executarea de locuinţe din materiale nedurabile. 
- Sunt interzise pastișele după stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitaţiile de materiale. 
- Culorile dominante pentru faţadele imobilelor vor fi: alb, alb‐gri natur, ocru, gama 
culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate în general. 
- Acoperisul poate să fie in pantă sau de tip terasă in cazul ambelor zone. 
- La stabilirea pantei de acoperiş, se va urmări ca acestea să fie realizate în armonie cu 
cele caracteristice zonei. 
- Iluminarea spaţiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul 
lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda. 
- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din 
gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome ( gri, negru ). 
 
 

 
 
 

4.3.  SISTEMATIZARE VERTICALĂ 
Zona prezintă diferenţe de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmări egalizarea 
cotei acestuia, inclusiv realizarea de umpluturi în vederea stabilizării zonei potențial inundabile. 
Pe direcția est-vest, pe o lungime de aproximativ 110m, C.T.N. cota nivelmetrică a terenului 
variază între 108,10 și 110.70 NMN ( diferența de 2,60m) cota crescând spre vest. 
Se distinge o diferență de nivel de maxim 1,35mmm pe direcția nord-sud, raportată la o 
lungime de 300 m ( C.T.N. variază între cotele 110,31m și 109.00m NMN, nivelul coboară spre 
sud cu 1,31m ). 
 
Din punct de vedere topografic, terenul nu prezintă disfuncționalități, conform concluziilor 
ridicării topografice. 
 
C.T.S. preconizat este 109,30 N.M.N. 
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4.5.     REGIMUL DE ÎNĂLȚIME  

 Regimul de înălțime maxim propus pentru zona de locuințe colective este P+2E+M / Er, cu  
 înălțimea maximă la cornișă de 14m și înălțimea maximă de 18m, iar pentru zona de locuințe 
 individuale Ds(S)+P+1E+M, cu înălțimea maximă la cornișă de 12m și înălțimea maximă de  
15m. 

 
Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 
25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se impune 
respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maximă de 
128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m înălțimea 
maximă a obiectivului ). 
 
 

4.6.  MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 
 

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare la strada Cometei, situată la sudul 
parcelei studiate. În prezent, această stradă deservește parcelele rezidențiale și terenurile cu 
destinație agricolă învecinate, dar nu are un gabarit corespunzător ( lățime carosabil 5m, dublu 
sens, fără trotuar sau spațiu verde de aliniament).  

Se intenționează cedarea unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea 
asigurării unui trafic fluent pe strada Cometei în dreptul parcelei studiate.  
Se propune o secțiune totală de 14m (însumând două benzi de carosabil a câte 3,5m, spațiu 
verde cu lățime de 2m și trotuar cu lățime de 1,5m spre frontul terenului reglementat).  

Terenul studiat se va configura astfel încât în viitor să fie posibil racordul la str. Mierlei, 
situată pe latura de nord-vest. 

 
Profilul transversal al principalei circulații propuse în cadrul ansamblului este de 12,00 m și 
constă din urmatoarele: 
-parte carosabila 2x3,50 m; 
-zonă verde de aliniament 2 x 1,10m; 
-trotuar pietonal 2x1,40 m. 
 
Soluția de racord la strada Cometei a fost avizată de către Comisia de eliberare a 
autorizației de acces la drumul public a Primăriei Municipiului Arad, obținându-se Avizul de 
principiu nr. 93740 / Z1 / 21.12.2021. 
  
Spre extremitatea nordică a parcelei se propune realizarea unei bucle de întoarcere        

 descentrată, având raza exterioară de 8m și lățimea carosabilului de 5m. Aceasta va asigura 
 fluiditatea circulației până în momentul în care racordul la strada Mierlei va fi posibil.  

 
Raza prevazuta pentru curbele de racord la străzile existente este de 9m. 
  
Circulațiile de incintă spre zona de parcaj sunt configurate cu lățimea de 5m și 6m. 
 
Structura rutieră pentru străzile propuse se vor executa dintr-o fundaţie de balast şi piatră 
spartă cu o îmbrăcăminte din beton asfaltic sau beton de ciment, având panta transversală tip 
acoperiș cu pante cuprinse între 2,0% și 2,5%. 
Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile şi guri de scurgere proiectate ce se vor 
racordate la reţeaua de scurgere a apelor pluviale proiectată în zonă. 
Intersecţiile străzilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse între R 12,00… 
13,00 m. 
Lucrările proiectate respectă, de asemenea, prevederile conţinute în O.G. nr. 43/1997 privind 
regimul drumurilor, republicată în M.O. nr. 237/29.04.1998. 
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Propunerea de faţă preia în totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum şi propunerile 
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.  
 
Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 – se va obține dreptul de 
servitute și cotă parte pentru străzile interioare, pentru toate loturile propuse. 
 
Se vor asigura locuri de parcare pe parcelă: 

 În incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 
 525/1996 pentru construcțiile rezidențiale și vor fi prevăzute după cum urmează:  
  

Subzona 1 - pentru parcelele rezidențiale unifamiliale se va prevedea minim un loc de 
 parcare pe fiecare lot;  
 Subzona 2 – pentru parcelele rezidențiale colective și funcțiuni compolementare se 
 impun minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativă în interiorul lotului supus 
 investiției.  
 Număr minim locuri de parcare pentru construcții de locuințe colective sau 
 semicolective cu acces și lot folosit în comun:  
 - se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața construită 
 desfășurată de maxim 100mp;  

 - se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața 
 construită desfășurată mai mare de 100mp;  

 - este necesară suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite 
 pentru vizitatori;  

 Referitor la spațiile cu altă destinație amplasate la parter ( comerț, servicii ) se va 
 asigura:  
 - Un loc de parcare la 200,00mp suprafață desfășurată a construcției pentru unități de până la 
 400,00mp  

 - Un loc de parcare la 100,00 mp suprafață desfășurată a construcției pentru unități de 
 400,00-600,00mp  

 - Un loc de parcare la 50,00mp suprafață desfășurată a construcției pentru complexe 
 comerciale de 600,00 –2.000,00 mp  
 
 Pentru construcții ce înglobează spații cu destinații diferite, pentru care există norme diferite 
 de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare 
 de locuri de parcare. 

 
 

 
 
4.7.  SPAȚII VERZI 
Pentru îmbunătățirea calității ansamblului se propune rezervarea unei zone extinse de spațiu 
verde, asimilată parcelelor de agrement ( nr. 25, 26). 

 Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează 
 în funcțiunea stabilită. Zona de agrement va presupune amenajarea spațiilor verzi și 
 sistematizarea terenului în zona inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii 
 (terase, restaurante, spații destinate comerțului și serviciilor strict legate de funcțiunea de 
 agrement, locuri de joacă, terenuri destinate practicării sportului, piscine 
 amenajări ale circulațiilor pietonale, dotare cu mobilier urban). 

 
Zona verde amenajată pe fiecare lot rezidențial în parte va ocupa un procent între 20% și 
30%, în funcție de destinația parcelelor. 
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Suprafața totală de zonă verde amenajată la nivelul terenului reglementat este de 
12703,74mp, reprezentând un procent de 35,336% din întregul parcelei. 
 
Distribuția spațiului verde va respecta ANEXA Nr. 6 la regulament: 

6.7. – Constructii de turism si agrement 
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, în functie de 
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului. 
În cazul în care pe aceeași parcelă se află mai multe tipuri de funcțiuni, se va asigura necesarul 
de spațiu verde conform funcțiunii care impune o suprafață mai mare. 
 

          

4.8. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
 

4.8.1. Alimentarea cu apă: 
Apă potabilă necesară pentru obiectivul studiat va fi folosită in special pentru asigurarea 

nevoilor de apă pentru consum menajer. 
Nu se estimează ca zona studiată să necesite apă pentru nevoi tehnologice.   
Necesarul de apă pentru întreținerea stațiilor  verzi respectiv pentru spălarea platformelor 

atât din incintele zonei de servicii – comerț cât și din zona rezidențială după caz , va fi 
asigurată individuala pentru fiecare parcela în parte prin foraje de mica adancime contorizate, 
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor . 

Ca şi sursă de apă potabilă pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la 
artera de distribuție existentă actualmente pe strada Mierlei, care alimentează cu apă 
învecinată. 

Reţeaua  de distribuţie a apei potabile către consumatorii din incinta zonei studiate se va 
realiza din polietilenă de înaltă densitate, va fi montată subteran , de preferat în zona verde 
aferentă străzilor comune care asigură accesul pe fiecare incintă în parte, conform planului de 
situație anexat şi va avea diametrul minim Dn 100 mm. Străzile comune care asigură accesul 
pe fiecare parcelă în parte din zona studiată vor fi preluate în domeniul public asigurand 
caracter public rețelei de distribuție propusă.  

 Reţelele de distribuție propuse vor fi dimensionate corespunzător din punct de vedere 
hidraulic şi al încărcărilor statice la care  vor fi  supuse. Se vor realiza cămine de vane de 
sectorizare din beton armat, echipate corespunzător ( vane de sectorizare, vane de golire, 
robineţi de aerisire) care se vor monta de regulă la intersecţii de străzi. Lungimea maximă a 
tronsoanelor între două cămine de vane  va fi de maxim 500m lungime. 

Racordul obiectivelor care vor compune zona  studiată, la reţeaua de distribuţie propusă, 
se va face prin cămine individuale de apometru dimensionate corespunzător în funcţie de 
consumul de apă estimat pentru fiecare parcelă / obiectiv în parte .  

Căminele de apometru vor fi dispuse de preferinţă în  zona frontului stradal la limita fiecărei 
parcele în parte .  
      Pentru alimentarea cu apa  a zonei propuse, se va executa o retea de apa din teava PEID 
Dn. 125 mm,  cu lungimea de 490 m, care va face legatura intre reteaua de apa de pe strada 
Mierlei si reteaua de apa de pe strada Cometei, cu racordare pentru blocurile 1; 2 si 5, iar 
pentru blocurile 3 si 4, se vor executa cunducte de apa Dn. 63 mm, in lungime de 60 m. 
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       Pe reteaua de apa se vor monta hidranti supraterani de incendiu, Dn. 100mm, amplasati 
la 100 m distanta intre ei si se vor executa 30 de bransamente de apa, cu lungime totala de 
150 m. 
      Conductele de apa se vor monta la 1.20 m adancime, pe strat de nisip si vor fi marcate cu 
banda semnalizatoare  din PVC. 

 
Întreţinerea spaţiilor verzi şi a platformelor carosabile individuale din incintele fiecărei 

parcele în parte atât pentru zona rezidențială cât și pentru zona cu servicii-comerț, se va face 
prin foraje individuale de mică adâncime echipate corespunzător cu pompe auto aspirante 
prevăzute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 l/s. Volumul de apă captat prin 
forajele individuale propuse va fi înregistrat prin contoare de apă care se vor amplasa în 
cabina puțului forat. 

 
 
BREVIAR DE CALCUL 

 
• NECESARUL DE APĂ 

        Conform SR 1343/1-06  pentru zone cu instalaţii de apă interioare de apă şi canalizare cu 

preparare locală a apei calde: 

    Consumatori:  

          - 40 apartamente in blocuri x 3.5 loc/ap=    140 locuitori  

          -  20 case x 4 loc/casa                             =      80 locuitori 

                                                                               220  locuitori     

 )()()()( iNiNiNiNN indspg +++=  

unde: 

- N ig ( )  - necesarul de apă pentru nevoi gospodăreşti; 

- N ip ( )  - necesarul de apă pentru nevoi publice; 

- )(iN s  - necesarul de apă pentru spalat şi stropit străzile; 

- )(iN ind - necesarul de apă industrial;   

 

 Necesarul de apă pentru nevoi gospodăreşti: 

 

-Debitul mediu zilnic 

 )()(
1000

1
)( iqiNiN gg =  

unde: 

- N i( )  - număr consumatori; 

- q ig ( )  - debit specific, cantitatea medie zilnică de apă pentru nevoi gospodăreşti; 

 ziomliqg = /1201)( - conform SR 1343/1-06; 

            

zimciNg /40.26)120220(
1000

1
)( ==  

Necesarul de apă pentru spălat şi stropit străzile: 

 )()(
1000

1
)( iqiNiN ss =  
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unde: 

- N i( )  - număr de locuitori; 

- )(iqs
 - debit specific, cantitatea medie zilnică pentru spălat şi stropit străzile; 

 ziomliqs = /5,1)(  - conform SR 1343/1-06; 

zimciNs /33.050,1220
1000

1
)( ==  

Debitul mediu zilnic= 26.40+0.33=26.73 mc/zi 

 

 

 

 

Debitul maxim  zilnic 

zimcxiNg /74.3473.2630.1)max( ==  

 

Debitul maxim  orar 

slhmcxxioNg /005.1/.611.374.345.224/1)max( ===  

 

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa 

 

 medsziQs .  - debitul zilnic mediu, calculat în regim normal de funcţionare; 

 NkkQs spmedzi =.
 (mc/zi) 

unde: 

- 15,1=pk  - coeficient ce ţine seama de pierderile de apă tehnic admisibile în aducþiune şi 

reţelele de distribuţie - conform SR 1343/1-06. 

- 06,1=sk  - coeficient ce ţine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apă 

conform SR 1343/1-06. 

 zimcQs medzi /74.29.73.2606,115,1. ==  

 

 max.ziQs  - debitul zilnic maxim; 

 medzizizi QskQs .max. =    (mc/zi) 

unde: 

- k zi  - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim; 

 30,1=zik  - conform SR 1343/1-06; 

 zimcQszi /67.3874.2930,1max. ==  

  

 max.oraraQs  - debitul orar maxim ; 

 slhmcxxQsorar /22.1/40.4611.306.115.1max. ===  

  
  

Stingere incendiu 
Stingerea incendiului din zona studiată se va realiza de la reţeaua de distribuţie apă 

propusă, care va fi echipată a cu hidranţi de încendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa 
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la o distanţă de maxim 100m unul fată de celălalt.  Aceştia vor asigura un debit de incendiu de 
Qie= 5,00 l/s la un timp teoretic de funcţioinare a hidranților de 3 ore conform P118/2013. 

 
Astfel pe reţeaua de distribuție apă propusă din zona studiată se vor monta hidranţi de 

incendiu stradali supraterani DN100mm dispuşi de preferinţă pe zona verde la o distanţă de 
maxim 100m unul faţă de celălalt conform P118-2013. 

Amplasarea hidranţilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin 
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu după caz. 

 
În mod particular pentru zona de servicii – comerț, pe langă hidranții stradali propuși pe 

rețeaua de distibuție apă, fiecare parcelă în parte va fi echipată cu câte o gospodărie de 
incendiu  individuală dimensionată corespunzător care va asigura stingerea incendiului cu  
 
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislație de incendiu in vigoare funcție 
de activitatea care urmează a fi  autorizată.  

Volumul de apă pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare gospodărie 
de incendiu în parte va fi asigurată de la rețeaua stradală de distribuție apă propusă , prin 
branșamentul aferent fiecărei parcele. 

 
4.8.2. Canalizarea menajeră/pluvială: 

Apele uzate menajere 
Pentru zona studiată se propune o rețea de canalizare menajeră stradală cu nivel liber care 

va prelua apele uzate de pe fiecare parcelă în parte și le va evacua  în canalizarea menajeră 
existentă pe strada Mierlei. 

Reţeaua de canalizare menajeră din incinta zonei studiate se va amplasa  confrm planului 
de situaţie propus, pe străzile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul  menajer  
propus se va  realiza din conducte din PVC Dn 250-mm montate subteran la pante scurgere 
care să asigura viteza minimă de autocurăţire de 0,7 m/s și se va echipa cu cămine de vizitare 
și racord. 

În zona carosabilă căminele de vizitare se vor realiza  din beton prefabicat carosabile 
conform STAS 2448-73 prevăzute cu capace carosabile STAS 2308 -81  şi amplasate la o 
distantă de maxim 60 m unul fată de celălalt. 

Racordul incintelor individuale care compun zona studiată la reţeaua de colectare ape 
uzate menjare stradală se va realiza pentru fiecare incintă în parte prin racord menajer, iar 
apele evacauate se vor încadra în limita de încarcare cu poluanţi conform NTPA 002/2005. In 
cazul în care vor existea operatori economici în zona studiată care in urma unor procese 
tehnologice produc ape uzate care depăşesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 
002/20015, se vor realiza staţii de  preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.   
      Retelele de canalizare menajera vor fi realizate astfel: 
     Casele 10-13 si blocul nr. 1 vor fi racordate direct la reteua de pe strada Mierlei, prin 
conducte de canalizare realizate din tuburi din PVC Dn. 200-250 mm, in lungime de 145 m. 
     Pentru restul imobilelor propuse se vor executa retele de canalizare din tuburi din PVC 
SN4,   Dn. 200-250 mm, cu lungimea de 345 m, prin care apele uzate vor fi canalizate la statia 
de pompare, amplata in apropierea blocului nr. 4. 
      Se va executa o statie de pompare tip cheson  prin care apele vor fi pompate in reteaua de 
canalizare existenta pe strada  Mierlei. Conducta de refulare cu  lungime de 150 m, se va 
executa din teava din polietilena Dn. 110 mm, montata subteran. 

       Racordurile la cladiri se vor executa din tuburi din PVC SN4 Dn. 160 mm, cu lungimea 
totala de 220 m. 

 
DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE 
 
Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta 
diametrul minim DN200mm, in urmatoarele conditii: 
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-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax≤500m si un numar de racorduri ≤100; 
-gradul de umplere ≤0,5; 
-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de 
min.50mm. 
 
CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE 
Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia: 
Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),  
In care: 
Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic 
si debit maxim orar) 
Qu zi med =29.74  mc/zi 
 
Qu zi max =38.67 mc/zi 
Qu orar max =4.40 mc/h = 1.22 l/s  
 
Apele pluviale 
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitaţii colectate de pe platformele carosabile cât 

şi de pe clădirile din incintele individuale din zona rezidențială. 
În funcție de gradul de încărcare cu poluanți  de volum rezultat, apele pluviale pot fi 

evacaute din incinte individuale în următoarele variante: 
-   restituţie în sol direct prin dirijarea acestor către zonele verzi în cazul apelor pluviale 

considerate convențional curate în special pentru zona rezidențială;  
-  evacuarea lor  în sistemul centralizat de colectare și evacuare ape pluviale propus pentru 

zona studiată; 
-  restituţie în sol prin  colectarea, tratarea și stocarea temporară a lor urmând ca în final sa 

fie restituite in sol prin puțuri absorbante. 
 
Sistem centralizat de colectare și evacuare ape pluviale: 
Apele de pe platformele carosabile din incinte cât şi cele de pe străzi (zonele comune) vor 

fi colectate prin guri de scurgere cu sifon şi depozit prevăzute cu grătare din fontă carosabile 
care vor reţine materiile grosiere în suspensie ( nisip, pietriş) și care se vor racorda la 
colectoare pluviale propuse de incintă sau stradale după caz.  

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintă în parte din zona cu servicii-comerț 
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalație de tratare – separator de nămol și hidrocarburi 
prevazut cu filtru coalescent – după care vor fi ecavacuate în canalul pluvial stradal propus sau 
direct în emisar, pentru parcele cu acces direct,  în canalul de desecare Hcn 197 conform 
planului de situatie anexat. 

 Apele pluviale de pe clădirile din incinte atât din zona rezidențială cât și din zona cu 
servicii- comerț, sunt considerate convențional curate acestea putând fi evacuate în zone verzi 
sau direct în canalul pluvial stradal propus.  

Colectoarele pluviale propuse atât cele din incinte cât şi cele stradale după caz se vor 
monta subteran.  

Montarea conductelor de canalizare pluvială din incinte se va face la o distanţa de cel puţin 
3,00m faţa de fundaţiile clădirilor propuse. 

Căminele de racord pentru gurile de scurgere şi pentru burlanele de la clădiri după caz se 
vor monta favorabil executării racordurilor la distanţe de cel mult 60m unul faţa de celălalt atât 
în incinte cât şi pe străzile din zona studiată. Căminele stradale propuse se vor executa din 
beton prefabricat STAS 2448-73  prevăzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din 
incinte se pot executa din beton sau din polietilenă după caz. 

 Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona 
studiată în canalul de desecare / irigații din împrejurimi HCN 197. 

În zonele de evacuare,  se vor realiza protecţii ale malurilor prin pereu din beton turnat 
monolit sau din piatra rostuită după caz funcție de specificațiile deținătorilor canalului.  
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 Cantitatea apelor evacuate în canalul de irigații/desecare propus va respecta debitul 
maxim admis de evacuare avizat de deținătorul canalelor urmând a se realiza bazine de 
stocare a vârfului ploii ce calcul în cazul în care se vor depășii debitele admise de evacuare. 

 Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 197 care străbate zona studiată în partea de 
est conform planului de situaţie anexat va fi conform NTPA 001/2005.  

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem  de retele de canalizare   realizate din 
tuburi din PVC  SN 4 si evacuate gravitational in canalu ANIF, Cn. 197, dupa trecerea acestora 
printr-un bazin de decantare, pentru retinerea namolului. Deversarea in canalul ANIF se face 
printr-o gura de varsare  din beton, iar malurile canalului vor fi consolidate in amonte si aval de 
gura de  varsare. 

 
Colectarea apelor pluviale de pe drumuri si platforme se va reliza prin guri de scurgere cu 
sifon si depozit racordate la retele stradale prin tuburi din PVC Dn. 200 mm, cu lungime totala 
de  de aproximativ de 300 m. 

              Retele stradale se vor executa din tuburi din PVC  Dn. 315 mm,  cu lungimea  
     totala  de aproximativ 700 m.  Conductele de canalizare se vor monta sub  
     adancimea de inghet, cu panta de 0.4-0.6%, spre gura de varsare.  

 

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE, 
  se determină conform SR  1846-2/C91 /2006 cu formula: 
                    Q c = m x i x∑Φ x S c l/s            în care: 

m – coeficient adimensional = 0.8, conform SR. 
i p% =intensitatea  medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470, 
exprimata in l/sxha), functie de frecventa ploii de calcul  2/1 si timpul de concentrare → i p%,  = 
130 l/s x ha  

 
  Ø= coeficient de scurgere  
    Ø1= coeficient de scurgere = 0,90 
     Ø2= coeficient de scurgere = 0,70 
     Ø3= coeficient de scurgere = 0,15 
 

Sc 1 =suprafaţa construita  9664.47 mp= 0,966447 ha 
Sc 2 =suprafaţa pavaje + platforme 8008,16 mp = 0.800816 ha 
Sc 3 =spatii verzi  15581,845 mp = 1.558184 ha 

 

Ø  = 558184,1800816.0966447.0

1558184.115.0800816.07.0966447.090.0

++

++ xxx

= 0.48 valoare medie ponderata 
 
              Q max p% =0.8 x130x0.48 x 3.325447 = 99.60   l/s      
 

Restitutia apelor pluviale în sol prin puțuri absorbante: 
Pentru fiecare incintă individuală- parcelă care compune zona studiată se propune un 

sistem de colectare şi după caz tratare individuală a apelor provenite din precipitații respectiv 
restituția acestor în sol prin zonele verzi propuse sau prin puțuri absorbante după caz. 

Infiltrare în sol a apelor provenite din precipitații prin puțuri absorbante se va compune din: 
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe clădirile de 
producție după caz astfel încât apele tratate sa corespundă  calitativ pentru a putea fi infiltrate 
în sol ; 
bazin de retenție ape pluviale pentru compensarea vârfului ploii de calcul amplasat în aval de 
sistemul de tratare; 

 stație de pompare ape pluviale după caz; 
puțuri absorbante pentru restituția apei în sol sau lagună de infiltrare cu stocare temporară 

a pluvialului. 
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Restituția apei pluviale în sol prin puțuri absorbante sau lagună de infiltrare  se va face în 
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel încât  zonele invecinate să nu fie 
afectate. 

 
4.8.3. Alimentarea cu energie termică  

- pentru parcelele rezidențiale confortul termic se va asigura prin branșarea individuală la 
rețeaua de gaze naturale; 

- pentru alte destinații - se va asigura prin branșarea individuală la rețeaua de gaze naturale; 
 Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate în cadrul 
proiectelor de specializate întocmite în cadrul etapei D.T.A.C. 

 
4.8.4. Alimentarea cu energie electrică 
Pentru alimentarea cu energie electrică a noilor obiective propuse a se construi în      zona 
studiată este necesară amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV în anvelopă si 
alimentarea acestora din linia aeriană de medie tensiune existentă in zonă cu un cablu 
subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune 
cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia 
contracte de furnizare individuale.  
Alimentarea cu energie electrică a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT. 
Caracteristicile energetice a fiecarei case: Pi = 12,00 kW; Psa = 9,60 kW; U = 400 / 230 V; cos 
φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 240,00 kW; Psa = 168,00 kW; U = 400 / 
230 V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY – F 3X95+50+1X70 mm2.  
Alimentarea cu energie electrică a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT. 
Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 1,5,4: Pi = 200,00 kW; Psa = 140,00 kW; U = 400 / 
230 V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 2,3: Pi = 400,00 kW; Psa = 280,00 kW; U = 400 / 230 
V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY – F 1 kV - 3 × 2,5 mm2, şi 
conductoare  CYY – F 1 kV - 3 x 1,5 mm2 se vor alimenta receptoarele existente, prize şi 
iluminat. 
Distribuția în interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de 
distribuție, tip distribuitor, cu montaj pe șină. 
Sistemul de distribuție în interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate în tuburi de 

protecție din PVC rezistent la fac montate în structura pereților obiectivului sau pe jgheab 
metalic.  
Tablourile electrice se echipează cu aparatură şi echipamente performante, cu grad mare de 
siguranţă în exploatare, calitate şi fiabilitate, şi se va lăsa spaţiu pentru dezvoltare ulterioară. 
 
La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a luat 
in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient 
de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-
07).     

 
Alimentarea interioara cu energie electrică a consumatorilor se va face de la tabloul general de 
joasă tensiune amplasat în zona tehnică a clădirii, direct sau prin intermediul tablourilor 
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge 
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmând 
a fi instalate: pe orizontală – sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticală 
– în ghene speciale pentru instalaţii electrice. 
Consumatorii de energie electrică sunt constituiţi în principal din: iluminatul normal şi de 
siguranţă al spaţiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize 
monofazate şi trifazate pentru utilizare generală, instalaţii pentru alimentarea utilajelor din 
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spaţiile tehnice ale clădirilor (centrale de ventilaţie-climatizare, încălzire, pompare apă-canal 
etc.), alimentarea sistemelor de siguranţă (antiincendiu, antiefracţie, control acces, 
supraveghere etc.).  
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalaţii de protecţie: instalaţii de împământare generală, 
echipotenţializare şi de protecţie contra loviturilor de trăsnet. 
De mentionat că dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor 
întocmite de proiectantii de specialitate, în corelare cu avizele eliberate de detinătorii retelelor 
edilitare. 
 
Alimentarea interioara cu energie electrică a consumatorilor se va face de la tabloul 
general de joasă tensiune amplasat în zona tehnică a clădirii, direct sau prin intermediul 
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu 
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, 
acestea urmând a fi instalate: pe orizontală – sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor 
false), iar pe verticală – în ghene speciale pentru instalaţii electrice. 

Consumatorii de energie electrică sunt constituiţi în principal din: iluminatul normal şi de 
siguranţă al spaţiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize 
monofazate şi trifazate pentru utilizare generală, instalaţii pentru alimentarea utilajelor din 
spaţiile tehnice ale clădirilor (centrale de ventilaţie-climatizare, încălzire, pompare apă-canal 
etc.), alimentarea sistemelor de siguranţă (antiincendiu, antiefracţie, control acces, 
supraveghere etc.).  
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalaţii de protecţie: instalaţii de împământare 
generală, echipotenţializare şi de protecţie contra loviturilor de trăsnet. 

 
4.9. GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
Clădirile propuse vor avea amenajată o zonă pentru depozitarea deşeurilor în vederea 
transportării lor la rampa de gunoi ecologică a Mun. Arad. Se va asigura accesul 
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deşeurile vor fi colectate selectiv, în vederea 
reciclării acestora. 

 
4.10. TRANSPORT ÎN COMUN, PARCAJE 
Zona învecinată este deservită de rețeaua de transportul în comun,  
se propune conectarea terenului reglementat prin extinderea traseelor în teritoriu.  
În incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcelă în parte,atât 
pentru locuințele unifamiliale, cât și colective. ( subiect tratat in paragraful 4.6. Modernizarea 
circulației  ). 
 
4.11. PROTECȚIA MEDIULUI 
Conform concluziilor analizei impactului produs de realizarea prevederilor 
prezentului P.U.Z., rezultă că sunt preconizate toate măsurile impuse de legislaţia în vigoare 
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluării mediului din zonă. 
Propunerile şi măsurile de intervenţie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc în execuţie 
următoarele categorii de probleme analizate distinct în studiul de specialitate: 
 
a) Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări, etc.)  

 Poluarea solului şi apei nu este posibilă deoarece: 

• în zonă nu se desfăşoară activităţi ce să creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol; 

• toate sursele de apă - menajeră, PSI - sunt colectate în sisteme inelare şi deversate în    

sistemul centralizat de utilităţi; 

• nu se creează emisii de gaze sau alte substanţe toxice ce pot periclita - în combinaţie 

cu precipitaţiile - calitatea apei sau solului; 
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• în vecinătatea terenului studiat toţi consumatorii de apă sunt racordaţi la sistemul de 

distribuţie a apei potabile din municipiul Arad. 

Propunerea făcută nu va genera trafic intens, cauzând poluarea aerului prin emisii de 

gaze. Se va monitoriza circulația, urmărindu-se încadrarea în limitele legal admise. 

 

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale  

Zona – prin poziţia ei – nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurată (nu 

există riscul unor alunecări de teren), zona potențiel inundabilă (din proximitatea canalului 

CN197) se va stabiliza, nu prezintă pericole de explozie accidentală (pe teren nu se depozitează 

carburanţi sau substanţe periculoase). 

 

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate  

Pentru zona studiată se propune o rețea de canalizare menajeră stradală cu nivel liber care 
va prelua apele uzate de pe fiecare parcelă în parte și le va evacua  în canalizarea menajeră 
existentă de pe Mierlei. 
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitaţii colectate de pe platformele carosabile cât şi   
de pe clădirile din incintele individuale. 
În funcție de gradul de încărcare cu poluanți  de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute 

din incinte  în următoarele variante: 

-   restituţie în sol direct prin dirijarea acestor către zonele verzi în cazul apelor pluviale 

considerate convențional curate;  

-  evacuarea lor  în sistemul centralizat de colectare și evacuare ape pluviale propus pentru  

zona studiată. 

 

d) Depozitarea controlată a deşeurilor  

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face controlat, în containere speciale-

europubele, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza 

unui contract şi transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la 

aceste platforme. 

Pentru incintă se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 l; se prevede 

preselecţia de la producător pe principalele tipuri de deşeuri urbane - vegetale, hârtie, sticlă, 

plastic, etc. 

Deșeurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de către o 

societate autorizată în vederea valorificării sau eliminării acestora. 

 

e)  Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi etc 

  Nu există terenuri degradate în zona studiată. 

 

f) Organizarea sistemelor de spaţii verzi  

În funcție de destinația exactă a loturilor, aria totală a zonelor verzi amenajate este prevăzută 

cu aria minimă de 13 337,733mp ( respectiv un procent de 31,100%) din suprafața incintei 

reglementate. 

 

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 

Amplasamentul prezentului plan nu este situat în zonă cu potențial arheologic.  
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h) Refacerea peisagistică şi reabilitarea urbană  

Zonele verzi afectate de lucrările la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de 

teren vegetal în grosime variabilă şi însămânţare cu gazon. 

i)  Valorificarea potenţialului turistic şi balnear – după caz  

Nu sunt surse ce ar putea constitui potenţial balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar 

putea atrage un flux mare de oameni. 

 

4.12. ÎNCADRAREA ÎN PREVEDERILE P.U.G. 
Terenul este amplasat în intravilanul municipiului Arad, Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 
26 sunt: 
- funcţiunea dominantă - zonă rezidenţială cu clădiri P, P+1, P+2 
- subzonă depozitare şi industrie 
- funcţiuni complementare admise ale zonei: spaţii comerciale pentru deservirea zonei  
- interdicţii permanente: unităţi industriale şi de depozitare 
 Funcțiunea propusă se integrează în caracterul zonei învecinate, cuprinzând destinații 
rezidențiale individuale și colective cu funcțiuni complementare, având regim redus de înălțime 
și  zone de agrement. 
 
4.13. CONDIȚII ȘI RESTRICȚII IMPUSE DE AVIZATORI: 
În cadrul etapei de avizare s-au obținut următoarele acorduri / avize: 

Nr. 
Crt. AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI 

1.  AVIZ OPORTUNITATE 
18 /20.07.2020 Condiții conf. aviz 

2. POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346 / 06.11.2020 aviz de principiu favorabil 

3. DIR. TEHNICA comisia –  ecord rețele 80980/Z1/27.11.2020 aviz de principiu favorabil 

4. DSP ( Sanatatea Populatiei ) 86 /18.06.2021 aviz favorabil 

5. A.A.C.R. ( Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil 

6. E-DISTRIBUȚIE BANAT  328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. Favorabil cu condiții 

7. DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil 

8.  COMPANIA APA-CANAL 3872/26.02.2021 acord favorabil  

9.  TELEKOM 32 /04.03.2021 aviz favorabil 

10.  RDS 555 /04.03.2021 aviz favorabil necondiționat 

11.  PSI 625462 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ 

12.  PC 625463 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ 

13.  TOPO – viza OCPI 2499 /2021 aviz favorabil 

14.  AVIZ COMISIA TEHNICĂ – ETAPA 2 25638/A5/02.04.2021 acord favorabil 

15. AVIZ A.P.M. 14615 /05.10.2021 favorabil – nu necesită aviz mediu 

16. AVIZ A.N.I.F. 55 / 19.03.2021 aviz favorabil cu condiții 

17. AVIZ A.N. APELE ROMÂNE 44 / 01.07.2021 aviz favorabil 

18. AVIZ S.T.S. 13589 / 31.03.2021 aviz favorabil 

19. AVIZ S.R.I. 118525 / 26.04.2021 aviz favorabil 

20. AUTORIZAȚIE DE ACCES – DRUM P. 93740 / Z1 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil 

 
Soluția propusă respectă condițiile și impunerile generate prin avizele solicitate prin 
C.U. nr. 590 emis în 26.03.2020: 

 
POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346 / 06.11.2020 aviz de principiu favorabil 

Înainte de începerea lucrărilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutieră temporară 
conform ”Normelor Metodologice Comune MAI / MT nr.1112/411/2000 privind condițiile de închidere 
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sau de instituire a restricțiilor de circulație în vederea executării în zona drumului public și / sau pentru 
protejarea drumului.  
Zona afectată a drumului public va fi adusă la starea inițială, în condițiile prevăzute de C.U. nr. 590 / 
26.03.2020. 

 
A.A.C.R. ( Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil 

Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 25960 / 
1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se impune respectarea 
înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maximă de 128,74m ( 108,74m cota 
absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m înălțimea maximă a obiectivului ). 

 
E-DISTRIBUȚIE BANAT  328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. favorabil cu condiții 

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastră, se poate face cu respectarea urmatoarelor 
condiţii:* 

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA 
URMATOARELOR CONDITII: 
1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste 
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 135831/05.11.2020 anexat; 2. LEA 
110kV, LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, SUNT ECHIPATE ÎN PREZENT CU LEGATURI 
SIMPLE SI ESTE AMPLASATEÎNTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE 
FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA ÎNCLUSIV 
STÂLPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII ÎN CULOARUL 
LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stânga-dreapta, respectiv 12m in 
cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00; 4. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, 
parcaje, zone de agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai 
mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV respectiv 24m (12m stanga-dreapta) in 
cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie 
ramâne în proprietatea statului, în cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 
art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa 
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul 
la instalatii al operatorului de distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT în faza PAC, 
DTAC, se va anexa Hotarârea de aprobare în faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de 
amplasament(PUZ); 8. Se vor respecta: Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 
007/08/00 si PE 106/2003 în ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, 
împrejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB 
LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. între planurile vert. 
det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., 
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. 
de apropiere mas. pe oriz. între axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei 
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori înaltimea deasupra solului a celui mai înalt stâlp din zona de 
apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas. pe verticala în zona LEA 110kV, LEA 20kV, între 
cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist. 
min. mas. pe oriz. între conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de 
pamânt a unui stâlp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE 003/04/00; 14. Dist. min. pe oriz. între peretele 
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamânt a unui stâlp 
LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Între 
armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, 
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stâlpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu 
înaltimea deasupra solului a celui mai înalt stâlp 
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 

 
AVIZ  DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil 

Condiţii generale:  
 A. Condiţii tehnice:  
1. Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se 
determină prin sondaje.  

2. La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi înaintat, constructorul este obligat 
să asigure distanţele minime între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau  
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obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 
89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. alimentare cu 
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de încălzire, apă, 
canalizare şi cabluri electrice pozate direct în pământ sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de 
etanşare a acestora la intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă acestea nu sunt racordate la gaz. 
Măsurile de protecţie a reţelelor şi branşamentelor se vor stabili de către proiectant cu consultarea în 
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timişoara, şi vor fi incluse în 
documentaţia elaborată de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice şi a gazelor 
naturale nr.123/2012 . 
Se vor respecta cu stricteţe prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, 
executarea şi exploatarea sistemelor de 
1. Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul A.  

2. Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe planul de situaţie anexat, 
înainte de începerea lucrărilor se va solicita în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid 
S.A. la predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este nevoie pe perioada derulării 
lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timisoara. Adâncimea de 
pozare a reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m.  

3. În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât, au apărut scurgeri de gaz, se 
va anunţa imediat Dispeceratul de Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 şi 0265- 
200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a împiedica producerea unui eveniment 
(incendiu, explozie), până la sosirea echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată izolaţia 
reţelei de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir trasor, rupere bandă avertizoare etc.), 
respectiv reţeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat 
lucrarea şi se va solicita prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defecţiunii 
provocate şi/sau constatate. Deteriorarea izolaţiei atrage după sine corodarea materialului tubular şi 
apariţia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmări grave (explozii); în cazul în care 
se produce un asemenea eveniment, având ca şi cauză deteriorarea izolaţiei în timpul execuţiei lucrării 
avizate de către S.C. Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost refăcută, datorită faptului că executantul nu 
a anunţat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de 
producerea evenimentului. În cazul avarierii sau deteriorării conductelor şi instalaţiilor aflate în 
exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru  
Operațiuni Rețea Gaz Timișoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv 
cea a pierderilor de gaze naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate.  

4. Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta definită de 
legislaţia în vigoare, se va realiza în mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolaţia, materialul 
tubular, sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă avertizoare etc.).  

5. În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e afectată de lucrarea de construcţie, 
vor fi aşezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de 
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a conductei şi pe o lăţime de 20 cm, de la 
generatoarele exterioare ale conductei.  

6. În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta definită de legislaţia în 
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de gaz, 
pe o înalţime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la generatoarea superioară a 
conductei.  

7. În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau căminele, atunci acestea vor fi 
reamplasate obligatoriu pe poziţia iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de 
răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc.  

8. Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor, se va informa în scris S.C. Delgaz 
Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timișoara asupra datei la care e programată recepţia.  

9. Prezentul aviz este valabil până la data de 3/9/2022 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii acestuia pe 
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza tipul şi 
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile înainte de expirarea avizului iniţial.  
În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi pierde valabilitatea. 
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AVIZ A.N.I.F. 55 / 19.03.2021 aviz favorabil cu condiții 
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AVIZ S.T.S. 13589 / 31.03.2021 aviz favorabil 

 
Cerințe:  
1. Solicitarea unui nou aviz de la instituția noastră la faza ulterioară ( DTAC+DTOE), însoțită 

de documentația aferentă, pentru construcțiile al căror regim de înălțime depășește 18m la 
coama acoperișului, întrucât acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicații 
speciale; 

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, în cazul în care intervin modificări la documentația de 
urbanism prezentată. 

 
AUTORIZAȚIE DE ACCES – DRUM PUBLIC 93740 / Z1 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil 

 
Soluția de racord la strada Cometei a fost avizată de către Comisia de eliberare a autorizației de 
acces la drumul public a Primăriei Municipiului Arad, obținându-se Avizul de principiu nr. 93740 / 
Z1 / 21.12.2021. 

 
 
4.14. SOLUȚII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA 
DISFUNCȚIONALITĂȚILOR 
Se vor respecta impunerile de retragere prevăzute în cadrul avizelor de amplasament ce 
urmează a fi obținute. 

 
4.15. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
Se propune un sistem de drumuri interioare zonei studiate care să asigure accesul public la 
parcelele în configurația propusă, terenurile aferente circulațiilor interioare ansamblului nu se 
vor ceda domeniului public în urma avizării acestei documentații. 
 
Se propune cedarea unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea asigurării unui 
gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate (respectiv o secțiune 
de 14m). 
 
Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 – se va obține dreptul de 
servitute și cotă parte pentru străzile interioare, pentru toate loturile propuse. 
 
Nu se propun intervenţii la dotările de interes public existente. 
Dotările și amenajările edilitare se vor executa exclusiv prin grija și pe cheltuiala inițiatorului 
P.U.Z.-ului. 
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Acestea vor fi necesare pentru o corectă funcţionare a construcţiilor și amenajărilor din zonă, 
în condiţii de siguranţă atât pentru cetăţeni, cât şi din punctul de vedere al protecţiei mediului. 
Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publică. 
 
4.16.  PREZENTAREA CONSECINȚELOR ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL 
UNITĂȚII TERITORIALE DE REFERINȚĂ ȘI LA NIVELUL LOCALITĂȚII 
 

La nivel de U.T.R., prin realizarea investiției se va asigura utilizarea eficientă a terenului 
studiat, în conformitate caracterul și tendința de dezvoltare a zonei. Din punct de vedere 
funcțional, se propune dezvoltarea de parcele rezidențiale unifamiliale și plurifamiliale și a  
unei zone de agrement cu dotări pentru relaxare, practicarea sportului, locuri de joacă, zone 
verzi amenajate. 

La nivel de localitate, realizarea acestei investiții va contribui la extinderea zonei 
rezidențiale cu un ansamblu care va aduce un aport sporit de spații verzi amenajate și 
amenajări de agrement. 

Din considerente funcționale propunerea este oportună, contribuind la o dezvoltare 
echilibrată a zonei ( atât ca scară a parcelării, cât și prin aportul divers de funcțiuni). 
 
4.17. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CĂTRE INVESTITORII 

PRIVAȚI ȘI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CĂTRE 
AUTORITĂȚILE PUBLICE LOCALE 

 
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de către investitorii privați: 
Investiţia va fi finanţată exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli 
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investiţiei propriu-zise, şi 
cheltuieli de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incintă și asigurarea utilităţilor 
prin racordarea la utilitățile edilitare aflate în zonă. 
Sistemul de circulații interioare propuse se va realiza prin grija și cheltuiala inițiatorului P.U.Z., 
terenurile aferente acestuia nu se vor ceda domeniului public. 
Se propune trecerea în domeniu public a unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea 
asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate (respectiv 
carosabil cu secțiune de 7m, spațiu verde de aliniament și trotuar spre parcela reglementată). 
 
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de către autoritățile publice locale: 
Nu este cazul. 
 
Categoriile funcționale ale dezvoltării și eventuale servituți: 
Conform avizului de oportunitate nr. 18 /20.07.2020 emis de P.M.A. se va obține dreptul de 
servitute și cotă parte pentru străzile interioare, pentru loturile propuse. 

 
 
 
 
5. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 
5.1. Înscrierea în prevederile PUG 
Din cele prezentate în capitolele precedente rezultă că propunerile făcute pentru acest P.U.Z. 
se încadrează în direcția generală de dezvoltare a zonei și respectă prevederile în vigoare. 

 
5.2. Principalele categorii de intervenţie care să susţină şi să permită materializarea 
propunerilor sunt: 
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 - Respectarea și rezolvarea elementelor expuse în tema de proiectare;  
 - Asigurarea amplasamentelor și amenajărilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema 

de proiectare: zonă rezidențială, servicii și comerț; 
 - Intervenţiile prioritare sunt rezolvările echipării edilitare, precum şi stabilirea noilor căi de 

comunicaţie în raport cu infrastructura existentă. 
 
 Prevederile din prezentul PUZ, cât și regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate și 

integrate în PUG Arad. 
 Categoriile principale de intervenţii propuse sunt următoarele: 
 - amenajare căi de acces; 
 - realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale. 
 - dotări de interes local – parcaje, tehnico-edilitare. 

Aceste funcţiuni sunt amplasate distinct în zonă, permit o corectă grupare funcţională şi o 
etapizare corespunzătoare a lucrărilor cu minima afectare a vecinătăţilor. Enumerarea 
prezentată nu este obligatorie şi ca priorităţi de intervenţie - ele fiind dictate evident de sursele 
de finanţare pentru diversele lucrări, dar obligatorie este în toate situaţiile facilizarea accesului 
pentru fiecare lot în parte și asigurarea cu utilităţi a obiectivelor înainte de punerea lor în 
funcţiune. 
Accesul carosabil la incintă și extinderea utilităților necesare se vor realiza prin grija și 
cheltuiala inițiatorului acestei documentații. 

 
 
 
5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE ȘI CATEGORIA DE FOLOSINȚĂ 
Terenurile care compun amplasamentul propus sunt în proprietate privată și au categoria de 
folosință arabil în intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosință din arabil în 
intravilan curți construcții pentru locuire, agrement. 
 
Se propune trecerea în domeniu public a unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea 
asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate (respectiv 
carosabil cu secțiune de 7m, spațiu verde de aliniament și trotuar spre parcela reglementată). 
 

 
5.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ 
În calitate de elaboratori ai documentaţiei, considerăm că propunerea se înscrie în tendința și 
posibilităţile de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului, aducând un plus de diversitate prin 
zona de agrement propusă. 

 

Destinația propusă ( locuire unifamilială și colectivă cu regim redus de înălțime, agrement ) se 

integrează în caracterul zonei, neavând un impact semnificativ asupra vecinătăților. Zona de 

agrement va constitui un ambient plăcut atât pentru rezidenții zonei propuse, cât și pentru 

locuitorii din vecinătate. 

 
Investiția se va realiza integral din fondurile alocate de beneficiar. 
 
În baza analizei critice a situației existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de 
fundamentare și a opiniilor inițiatorului, în conținutul P.U.Z. s-au tratat următoarele categorii 
generale de probleme:  
- regim de aliniere, regim de înălțime, P.O.T., C.U.T.;  
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;  
 
- statutul juridic și circulația terenurilor;  
- măsuri de protecția mediului;  
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- reglementări specifice detaliate – permisiuni și restricții – incluse în regulamentul local de 
urbanism aferent P.U.Z.  
 
Pentru etapele următoarele, în vederea creării condiţiilor de finalizare a prevederilor PUZ 
considerăm necesare următoarele operaţii şi acţiuni pentru etapele următoare: 
aprobarea PUZ prin HCLM; 
- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritară a utilităţilor pe plan local; 
- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism şi autorizaţii de 
construcţii - a unor soluţii arhitectural-peisagere de calitate, care să ajute la integrarea 
propunerilor în țesutul urban existent. 

 
La nivel de U.T.R., prin realizarea investiției se va asigura utilizarea eficientă a terenului 

studiat, în contextul respectării mediului înconjurător și a mediului construit existent.  
 
Din punct de vedere funcțional, parcela constituie o extindere a zonei rezidențiale existente. 
Majoritatea parcelelor rezultate sunt de mici dimensiuni, regimul de înălțime a construcțiilor 
fiind limitat. Realizarea investitiei este oportună prin dezvoltarea unei zone ce poate deveni un 
pol de interes local  - agrement, locuire și funcțiuni complementare și a sistematizării unei 
suprafețe actuale cu aspect de teren viran.  

Se preconizează ca propunerea nu va genera un trafic care să afecteze în mod negativ 
vecinătățile existente cu caracter rezidențial. 

La nivel de localitate, prin realizarea acestei investiții se creează posibilitatea construirii 
unui fond locativ de calitate, cu un aport sporit de spațiu verde amenajat și în proximitatea unei 
zone de agrement cu diverse dotări.   

Din considerente funcționale propunerea este oportună, contribuind la o dezvoltare 
echilibrată a zonei ( atât ca scară a parcelării, cât și prin aportul de funcțiuni mixte ). 

 
 

Întocmit,         Verificat, 
Arh. Raluca TOMESCU M.   R.U.R. D1E   Arh. Gheorghe   SECULICI   R.U.R. DE 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 
 
 
 
 
 
                                                     

      FOAIE   DE   CAPĂT 
 

 
 
 
 

 

DENUMIREA LUCRĂRII:   PLAN URBANISTIC ZONAL 
   ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT PRIN  

 AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ  
AMPLASAMENT:   JUD. ARAD,  Arad, prelungirea străzii Mierlei C.F. 340551 ARAD; 
 
BENEFICIAR:  Teodorescu Mădălina-Mihaela 

 
PROIECTANT:   S.C.   P L A S I S   S.R.L.  

Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș 
  tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com 
     

    
 

SUBPROIECTANT:  S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.        
    Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad 
    tel.: 0357.430.030,   

 

 
NUMĂR PROIECT:  119/2017 

 
DATA ELABORĂRII: aprilie 2022 
 
FAZA PROIECTARE:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) –   R.L.U.   
 
    ETAPA  3 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 
            ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC ŞI  
            DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ 
 
 

I. DISPOZIȚII GENERALE 
 
1. Rolul R.L.U. 
 
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter 
de largă generalitate, prin care se stabilește modul în care pot fi ocupate terenurile, precum și 
amplasarea și conformarea construcțiilor și a amenajărilor, în acord cu prevederile legale.  
Acestea au fost stabilite prin planșa 03 Reglementări urbanistice – zonificare și 04A 
Regulamentul local de urbanism.  
Regulamentul local de urbanism se sprijină pe o baza legală formată din:  
Legi și acte normative privind modul de ocupare a terenurilor și de realizare a construcțiilor;  
Norme și standarde tehnice care fundamentează amplasarea și conformarea construcțiilor în 
acord cu exigențele de realizare a stabilității, securității și siguranței în exploatare a acestora;  
Reguli proprii domeniului urbanismului și a amenajării teritoriului privind ocuparea cu 
construcții a terenului în acord cu principiile de dezvoltare durabilă;  
Configurația parcelelor, natura proprietății, amplasarea și conformarea construcțiilor, etc.  
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal însoțește, explicitează și 
reglementează modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la 
amplasarea și amenajarea construcțiilor în zona studiată, în concordanță cu Regulamentul 
General de Urbanism.  
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administrației publice 
locale și cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor pe terenul care 
face obiectul prezentului proiect.  
Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai în spiritul actualului 
regulament. Aprobarea unor modificări se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o și documentația inițială. Eventualele derogări se vor propune de 
către Consiliul Local, după care se vor putea opera modificările respective la condițiile de 
amplasare, conformare și echipare a construcțiilor precum și la indicii de ocupare a terenului.  

 
2. Baza legală elaborării R.L.U. 
 
Regulamentul local de urbanism se elaborează în conformitate cu: 
 
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare; normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de 
urbanism din 26.02.2016.  
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare;  
-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;  
-Ordonanța de urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare;  
-Legea nr. 247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, precum şi unele 
măsuri adiacente, cu modificările şi completările ulterioare; 
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-Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare;  
-Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare;  
-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul 
juridic al drumurilor;  
-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;  
-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi completările 
ulterioare;  
-Hotărârea Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;  
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;  
-Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 
publică privind mediul de viaţă al populaţiei;  
-Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal, 
indicativ GM-010-2000;  
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifică a dezvoltării urbanistice a unei 
zone din localitate și  
cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.  
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acțiunile, prioritățile, reglementările de urbanism – 
permisiuni și restricții – necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor și conformarea 
construcțiilor din zona studiată.  

 
 
3. Domeniul de aplicare 
 
Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea și realizarea tuturor construcțiilor și 
amenajărilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atât în intravilan, cât și în extravilan. 
Zonificarea funcțională propusă prin PUZ asigură compatibilitatea dintre destinația 
construcțiilor și funcțiunea dominantă din zonă (comerț, servicii) și este prezentată în planșa 
de Reglementări urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificări s-au stabilit condițiile de 
amplasare și conformare a construcțiilor ce se vor respecta în cadrul fiecărei zone 
funcționale. 
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor 
pentru incinta studiată care face parte din intravilanul municipiului Arad, având destinația de 
teren agricol– arabil. 
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de 
folosință admise în incinta studiată ( zonă rezidențială, agrement ), realizarea acceselor și 
relațiile cu vecinătățile. 
 
Destinațiile propuse sunt în concordanță cu cele deja prezente în zonă.  
Terenul este reglementat prin PUG Arad, fiind inclus în UTR nr. 26, zona deja reglementată  
 
Zona studiată are suprafața de 205 600mp. Zonificarea funcțională existentă arată faptul că 
cea mai mare suprafață este încă ocupată de teren agricol, pășune, arabil intravilan sau livezi 
(peste 64 %) și zone cu funcțiuni mixte ( servicii, comerț, unități industriale, unități agricole) 
fiind reglementate anterior, conform PUG Arad. 
Zona rezidențială existentă cu regim redus de înălțime se regăsește într-un procent de 
aproximativ 14%.  
Se remarcă tendința de expansiune a zonelor rezidențiale spre terenurile învecinate cu 
caracter agricol (de cele mai multe ori dezafectate).  
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Prin propunerea făcută se intenționează consolidarea polului funcțional cu destinații 
rezidențiale și complementare acestora și crearea de conexiuni cu zona de locuire existentă. 
 
Suprafața incintei propusă pentru reglementare este de 35 950,00mp, aceasta fiind 
propusă pentru lotizare. Terenul reprezintă proprietatea privată a doamnei Teodorescu 
Mădălina-Mihaela. 
Intervențiile urbanistice în zonă se referă la integrarea sistemului de circulație în cadrul celui 
existent și asigurarea accesului pentru fiecare parcelă rezultată în parte. Intervențiile din afara 
incintei se referă la racorduri la rețelele edilitare. 
Intervențiile urbanistice pe amplasament se referă la: 
-zonificarea terenului pornind de la criterii funcționale, amenajarea de zone rezidențiale 
unifamiliale și colective divizate în 24 parcele, la care se adaugă două parcele cu destinația 
de agrement, cu regim de înălțime adaptat funcțiunii, realizarea de alei pietonale, drumuri de 
incintă, platforme pentru parcare și amenajare spațiu verde. 
 
Incinta se compune din patru unități din punct de vedere funcțional -  rezidențial individual, 
rezidențial colectiv, zonă de agrement și căi de comunicație.. 
Se vor extinde rețelele edilitare existente în zonă pentru a deservi viitoarele construcții 
propuse. 
 
Funcțiunea dominantă a zonei în prezent / vecinătăți: 
Terenul studiat este situat în intravilanul municipiului Arad, în partea de nord-est a acestuia, la 
limita zonei construite a cartierului Grădiște. Tendința zonei este de expansiune a funcțiunii 
de locuire și de extindere a rețelelor stradale.  
Incinta studiată are în prezent funcțiunea de teren agricol intravilan; în vecinătate se regăsesc 
zone cu unități industriale/ unități agricole, fiind reglementate anterior, conform PUG Arad. 

Accesul carosabil și pietonal pe amplasament se face din strada Cometei situată la 
sudul parcelei studiate. În vederea asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în 
dreptul parcelei studiate (secțiune totală 14m, însumând două benzi de carosabil a câte 3,5m, 
spațiu verde și trotuar spre frontul terenului reglementat) se va ceda o suprafață de teren cu 
aria de 278mp. 

Terenul studiat se va configura astfel încât în viitor să fie posibil racordul cu str. Mierlei, 
situată pe latura de nord-vest. 
 
Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 și articolul 11 pentru aprobarea 
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atât față de zonele 
rezidențiale existente, cât și față de parcelele de locuire propuse. 

 
În particular, în vecinătate se remarcă activităţi industriale/depozitare, în ansamble cu clădiri 
specifice, dezafectate. Aici activează societatea Technic Steel s.r.l., realizând confecții 
metalice ( proiectare, debitare, sudură, vopsire). Distanța de la limita terenului studiat până la 
această parcelă este de minim 260m. 
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Adiacent funcționează societatea Innova Systems and Technologies s.r.l. având ca obiect de 
activitate producerea și testarea de componente destinate căilor ferate. Distanța  până la 
parcela studiată este de minim 380m. 
La o distanță de minim 130m de terenul studiat se găsește depozitul societății Stadion s.r.l., 
aceasta comercializând articole de îmbrăcăminte second hand. 
La peste 500m măsurați de la parcela propusă spre reglementare funcționează societățile 
Hydraulic solutions s.r.l. (oferă soluții profesionale pentru control si distribuție a sistemelor 
hidraulice si pneumatice), Fortuna s.r.l. (comercializează accesorii pentru mobilier) și VLC 
metal s.r.l. (realizează prelucrări mecanice prin așchiere). 
S-a stabilit că unitățile  descrise mai sus nu reprezintă vreun impediment în dezvoltarea  zonei 
rezidențiale și de agrement propuse, considerând atât distanța măsurată, cât și profilul de 
activitate nepoluant al acestora. 

 
În concluzie se poate afirma că zona învecinată oferă bune premize pentru realizarea 
complexului rezidenţial și a zonei de agrement prevăzute. 
Terenul este liber de construcții, în prezent există o zonă temporar mlăștinoasă generată de-a 
lungul canalului CN197. 
 
Vecinătățile terenului sunt: 
-nord: drum de exploatare în prelungirea străzii Mierlei; 
-sud: drum de exploatare în prelungirea străzii Cometei; 
-vest: teren proprietate privată, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad; 
-est: canal de desecare și teren proprietate privată, conform CF nr. 340568 Arad; 
 
Din punct de vedere al echipării edilitare, zona dispune de rețele de alimentare cu apă 
potabilă, canalizare menajeră, rețele de telefonie, gaze naturale și electricitate, existând 
posibilite de racordare la acestea. 
Nu există conflicte semnificative între funcțiunile existente și cele propuse în zonă. 

 
II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 
1. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural 
și construit 
- Sistematizarea terenului va fi rezolvată astfel încât să nu deranjeze vecinătățile 
- Reglementări Urbanistice 
- În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecție și nici potențial balnear sau 
turistic 
 
2. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 
Se vor respecta toate normele de proiectare și execuție în vigoare privind noile construcții 
amplasate pe teren prin planul de reglementări urbanistice. 
Se vor respecta condițiile impuse prin avizele obținute, solicitate prin C.U. nr.590 din data 
26.03.2020, emis de Primăria Municipiului Arad. 
 
3. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 
Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și recomandărilor de 
față de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil și a reglementărilor urbanistice în 
vigoare. 
 
3.1. Orientarea față de punctele cardinale 
Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de 
orientare față de punctele cardinale (însorire, iluminat natural, confort psihologic). 
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3.2. Amplasarea față de drumurile publice 
În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 
administrației publice: 
- Construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de 
exploatare. 
- Conducte de alimentare cu apă și canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte 
produse petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri sau ale 
instalații ori construcții de acest gen. 

 
Utilizări permise 
Orice construcții sau amenajări adiacente drumurilor publice care se fac în baza planurilor 
urbanistice și de amenajare teritorială cu avizul organelor specializate ale administrației 
publice pentru lucrările din zonele de protecție. 

 
Utilizări permise cu condiții 
Toate construcțiile și amenajările amplasate în zonele de protecție a drumurilor publice care 
respectă prescripțiile tehnice și reglementările urbanistice privind funcționalitatea, sistemul 
constructiv, conformarea volumetrică și estetică, asigurarea acceselor carosabile, pietonale și 
rezolvarea parcajelor aferente, precum și evitarea riscurilor 
tehnologice de construcție și exploatare. 
 
Utilizări interzise 
Orice construcție care prin amplasare, configurație sau exploatare afectează buna 
desfășurare, organizare și dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de 
accidente vor fi interzise în zonele de siguranță și protecție a drumurilor. În acest sens se 
interzice amplasarea în zona drumurilor a panourilor independente de 
reclamă publicitară. 
 
3.3. Amplasarea față de căi navigabile existente și cursuri de apă potențial navigabile 
Nu este cazul. 
 
3.4. Amplasarea față de căi ferate din administrația S.N.C.F.R. 
Nu este cazul. 
 
3.5. Amplasarea față de aeroporturi 
Nu este cazul. 
 
3.6. Amplasarea față de fâșia de protecție a frontierei de stat 
Nu este cazul. 

 
 
 
 

3.7. Amplasarea față de aliniament 
Regimul de aliniere este limita convențională stabilită prin regulamentul local de urbanism, ce 
reglementează modul de amplasare a construcțiilor, prin fixarea unei distanțe între fronturile 
construite și un reper existent (aliniamentul stradal, axul străzii, limita trotuarului, alinierea 
fațadelor existente, împrejmuiri, etc.) 
 
Conform planșa anexă – 03 Reglementări urbanistice, se constituie patru zone  funcționale 
construibile:  
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SUBZONA 1 – parcele rezidențiale unifamiliale: 
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt: 

- Față de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m,  cu 
admiterea construirii pe limita în proporție de maxim 1/2  din front (garaj, acces protejat) cu 
condiția integrării zonei construite la front în volumul principal; 

- Față de limita de proprietate posterioară se va respecta o retragere de minim 5,00m; 
- Față de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu 

mai puțin decât H/2;  
-  se admite construirea în sistem cuplat, pe limita laterală de proprietate; 
- Parcelele de colț pot avea retrageri inegale de 5m / 2m în funcție de caracterul frontului 

stradal; 
- În cazul în care retragerile menționate anterior sunt mai mici decât h/2 din înălțimea 

construcțiilor, se va respecta o retragere corespunzătoare de minim h/2 din înălțimea 
construcțiilor. 

- regimul de înălțime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu înălțimea maximă la cornișă de 12m și 
înălțimea maximă de 15m. 

 
 

SUBZONA 2 – parcele rezidențiale colective: 
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt: 

- Față de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m; 
- Față de limita de proprietate posterioară se va respecta o retragere de minim 6,00m; 
- Față de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu 

mai puțin decât H/2;  
- În cazul în care retragerile menționate anterior sunt mai mici decât h/2 din înălțimea 

construcțiilor, se va respecta o retragere corespunzătoare de minim h/2 din înălțimea 
construcțiilor. 

- regimul de înălțime propus este P+2E+M / Er, cu înălțimea maximă la cornișă de 14m și 
înălțimea maximă de 18m. 

- prin avizul nr. 25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă 
Română se impune respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota 
absolute maximă de 128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a 
terenului +20m înălțimea maximă a obiectivului ). 

 
- SUBZONA 3 – agrement  
- Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează 

în funcțiunea stabilită. Amenajarea va presupune organizarea spațiilor verzi și 
sistematizarea terenului în zona inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii 
(terase, restaurante, spații destinate comerțului și serviciilor strict legate de funcțiunea de 
agrement, locuri de joacă, terenuri destinate practicării sportului, piscine circulații pietonale, 
locuri de stat dotate cu mobilier urban).  

- Retragerile minime pentru amenajările constructive cu regim maxim de înălțime P+M/Er  
- sunt de minim 3m față de limitele de proprietate, implicit de H/2, în cazul în care clădirea 

depășește înălțimea de 6m;  
 

- Amenajările neconstructive ( locuri de joacă, montarea de mobilier urban, terenuri de sport) 
vor păstra o distanță de minim 1m față de perimetrul parcelei cu funcțiunea de agrement. 

- Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 
25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se 
impune respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute 
maximă de 128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m 
înălțimea maximă a obiectivului ). 
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Se permit reparcelări, alipiri ale mai multor parcele, lotizări altele decât cele propuse în 

planșa Reglementări Urbanistice.  

 

În acest caz amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu respectarea condițiilor de 

amplasare și conformare a construcțiilor, respectiv a regulilor de implantare și a 

retragerilor minime obligatorii față de vecinătăți (limite laterale, posterioare,aliniament).  

 

În cazul reparcelării, în cazul fiecărui lot obținut se vor respecta P.O.T.-ul și C.U.T.-ul 

stabilite la nivel de ansamblu pentru fiecare funcțiune în parte.  

 

În cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu 

respectarea procentului de spațiu verde pe lot și a numărului minim de locuri de 

parcare conform funcțiunii acomodate.  

 

Mobilarea finală a loturilor propuse se va realiza în funcție de destinația construcțiilor admise 

pentru autorizare directă, și se va concretiza la faza de autorizație de construire. 

 

Orientarea față de punctele cardinale: 
Orientarea constructiilor față de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile 
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte: 
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic) 
- asigurarea iluminatului natural 
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic) 

 
Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată  
de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstiţiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit. 
Distanţa dintre clădiri trebuie să fie mai mare sau cel puţin egală cu înălțimea clădirii celei mai 
înalte pentru a nu Se va asigura pentru fiecare parcelă posibilitatea dublei orientări pentru 
spațiile interioare, astfel încât să se evite orientarea exclusiv nord. 
 
Amplasarea în interiorul parcelei 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă respectă: 
- Distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, conform 
codului Civil; 
- Distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unității 
teritoriale de pompieri; 
- Distanța minimă între construcțiile de pe aceeași parcelă să fie egală cu jumătatea înălțimii 
construcției celei mai înalte, dar nu mai mică de 3,00m; 
- Accesul ușor al mijloacelor și forțelor de intervenție, la cel puțin o suprafață vitrată (două 
pentru clădiri aglomerate), precum și accesul autocisternelor la intrările existente spre 
domeniul public (neblocarea cu obstacole – copertine mari, piloni înalți, parcaje auto).  
 
 
În cazul în care accesul mijloacelor de intervenție la a doua fațadă nu este posibil, se asigură 
trecerea forțelor (personalului de intervenție) prin treceri pietonale cu lățime minimă de 1,50m 
și înălțime de 2,00m; 
- Se vor respecta condițiile privind amplasarea și retragerile minime obligatorii impuse de 
zonele de protecție ale drumurilor, rețelelor tehnico-edilitare din zonă. 
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. 
- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respectă distanţele legale faţă de drumurile 
existente, neafectându-se zona de siguranţă a traseului existent. 
 

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare la strada Cometei, situată la sudul 
parcelei studiate. În prezent, această stradă deservește parcelele rezidențiale și terenurile cu 
destinație agricolă învecinate, dar nu are un gabarit corespunzător ( lățime carosabil 5m, 
dublu sens, fără trotuar sau spațiu verde de aliniament).  

Se intenționează cedarea unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea 
asigurării unui trafic fluent pe strada Cometei în dreptul parcelei studiate.  
Se propune o secțiune totală de 14m (însumând două benzi de carosabil a câte 3,5m, spațiu 
verde cu lățime de 2m și trotuar cu lățime de 1,5m spre frontul terenului reglementat)  

Terenul studiat se va configura astfel încât în viitor să fie posibil racordul la str. Mierlei, 
situată pe latura de nord-vest. 

 
Profilul transversal al principalei circulații propuse în cadrul ansamblului este de 12,00 m și 
constă din urmatoarele: 
-parte carosabila 2x3,50 m; 
-zonă verde de aliniament 2 x 1,10m; 
-trotuar pietonal 2x1,40 m. 
 
Soluția de racord la strada Cometei a fost avizată de către Comisia de eliberare a 
autorizației de acces la drumul public a Primăriei Municipiului Arad, obținându-se Avizul 
de principiu nr. 93740 / Z1 / 21.12.2021. 
  
Spre extremitatea nordică a parcelei se propune realizarea unei bucle de întoarcere        

 descentrată, având raza exterioară de 8m și lățimea carosabilului de 5m. Aceasta va asigura 
 fluiditatea circulației până în momentul în care racordul la strada Mierlei va fi posibil.  

 
Raza prevazuta pentru curbele de racord la străzile existente este de 9m. 
  
Circulațiile de incintă spre zona de parcaj sunt configurate cu lățimea de 5m și 6m. 
 
Structura rutieră pentru străzile propuse se vor executa dintr-o fundaţie de balast şi piatră 
spartă cu o îmbrăcăminte din beton asfaltic sau beton de ciment, având panta transversală tip 
acoperiș cu pante cuprinse între 2,0% și 2,5%. 
Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile şi guri de scurgere proiectate ce se vor 
racordate la reţeaua de scurgere a apelor pluviale proiectată în zonă. 
Intersecţiile străzilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse între R 12,00… 
13,00 m. 
Lucrările proiectate respectă, de asemenea, prevederile conţinute în O.G. nr. 43/1997 privind 
regimul drumurilor, republicată în M.O. nr. 237/29.04.1998. 
Propunerea de faţă preia în totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum şi propunerile 
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.  
 
Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din data de 20.07.2020 – se va obține dreptul 
de servitute și cotă parte pentru străzile interioare, pentru toate loturile propuse. 
 
 



                      STRADA   TIGRULUI    NR.   50     TIMISOARA   TIMIS   

                                      p r o i e c t  n r . 1 33 /   2 0 1 8                                                                                                                 

S.C.    P L A S I S    S.R.L.                 www.plasis.ro                 email: plasistm@gmail.com              telefon: 0765/256.949             10 | 29 

 

 

 
Se vor asigura locuri de parcare pe parcelă: 

- pentru parcelele rezidențiale unifamiliale se va prevedea minim un loc de parcare pe 
fiecare lot, 

- pentru parcelele rezidențiale colective se impun minim 1,5 locuri de  parcare pentru 
fiecare unitate locativă în interiorul lotului supus investiției. 
 
Mobilarea finală a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ și 
RLU, în funcție de destinația construcțiilor admise pentru autorizare directă, și se va 
concretiza la faza de autorizație de construire. 
 

 
Utilizări permise 
Construcțiile ale căror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectă normele de 
siguranță și fluență a traficului, în condițiile avizului administratorului drumului. 
 
Utilizări permise cu condiții 
Construcțiile fără posibilități de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) 
sau cu accese ale căror caracteristici nu permit intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor, 
cu condiția obținerii avizului unității teritoriale de pompieri. 
Utilizări interzise 
 
 
Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 
corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 
În funcție de destinația și capacitatea construcției vor fi prevăzute: 
- Alei carosabile și parcaje în interiorul amplasamentului 
- Platforme de depozitare și accese mașini de utilaje separat de alei carosabile destinate 
consumatorilor. 
 
5. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 
noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică, sau realizarea 
de soluții de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protecție a 
mediului, conform condițiilor impuse de avizatori. 
 
Realizarea de rețele tehnico-edilitare 
Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 
către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor 
încheiate cu consiliile locale. 
Soluțiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare și de protecția 
mediului, se vor realiza către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime după caz. 
Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile 
proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul 
sau beneficiarul interesat. 
 
5.1. Alimentarea cu apă potabilă 

Apă potabilă necesară pentru obiectivul studiat va fi folosită in special pentru asigurarea 
nevoilor de apă pentru consum menajer. 

Nu se estimează ca zona studiată să necesite apă pentru nevoi tehnologice.   
Necesarul de apă pentru întreținerea stațiilor  verzi respectiv pentru spălarea platformelor 

atât din incintele zonei de servicii – comerț cât și din zona rezidențială după caz , va fi 
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asigurată individuala pentru fiecare parcela în parte prin foraje de mica adancime contorizate, 
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor . 

Ca şi sursă de apă potabilă pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la 
artera de distribuție existentă actualmente pe strada Mierlei, care alimentează cu apă 
învecinată. 

Reţeaua  de distribuţie a apei potabile către consumatorii din incinta zonei studiate se va 
realiza din polietilenă de înaltă densitate, va fi montată subteran , de preferat în zona verde 
aferentă străzilor comune care asigură accesul pe fiecare incintă în parte, conform planului de 
situație anexat şi va avea diametrul minim Dn 100 mm. Străzile comune care asigură accesul 
pe fiecare parcelă în parte din zona studiată vor fi preluate în domeniul public asigurand 
caracter public rețelei de distribuție propusă.  

 Reţelele de distribuție propuse vor fi dimensionate corespunzător din punct de vedere 
hidraulic şi al încărcărilor statice la care  vor fi  supuse. Se vor realiza cămine de vane de 
sectorizare din beton armat, echipate corespunzător ( vane de sectorizare, vane de golire, 
robineţi de aerisire) care se vor monta de regulă la intersecţii de străzi. Lungimea maximă a 
tronsoanelor între două cămine de vane  va fi de maxim 500m lungime. 

Racordul obiectivelor care vor compune zona  studiată, la reţeaua de distribuţie propusă, 
se va face prin cămine individuale de apometru dimensionate corespunzător în funcţie de 
consumul de apă estimat pentru fiecare parcelă / obiectiv în parte .  

Căminele de apometru vor fi dispuse de preferinţă în  zona frontului stradal la limita 
fiecărei parcele în parte .  
      Pentru alimentarea cu apa  a zonei propuse, se va executa o retea de apa din teava PEID 
Dn. 125 mm,  cu lungimea de 490 m, care va face legatura intre reteaua de apa de pe strada  
 
Mierlei si reteaua de apa de pe strada Cometei, cu racordare pentru blocurile 1; 2 si 5, iar 
pentru blocurile 3 si 4, se vor executa cunducte de apa Dn. 63 mm, in lungime de 60 m. 
       Pe reteaua de apa se vor monta hidranti supraterani de incendiu, Dn. 100mm, amplasati 
la 100 m distanta intre ei si se vor executa 30 de bransamente de apa, cu lungime totala de 
150 m. 
      Conductele de apa se vor monta la 1.20 m adancime, pe strat de nisip si vor fi marcate cu 
banda semnalizatoare  din PVC. 

 
Întreţinerea spaţiilor verzi şi a platformelor carosabile individuale din incintele fiecărei 

parcele în parte atât pentru zona rezidențială cât și pentru zona cu servicii-comerț, se va face 
prin foraje individuale de mică adâncime echipate corespunzător cu pompe auto aspirante 
prevăzute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 l/s. Volumul de apă captat prin 
forajele individuale propuse va fi înregistrat prin contoare de apă care se vor amplasa în 
cabina puțului forat. 

 
 

5.2. Stingere incendiu 
Stingerea incendiului din zona studiată se va realiza de la reţeaua de distribuţie apă 

propusă, care va fi echipată a cu hidranţi de încendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa 
la o distanţă de maxim 100m unul fată de celălalt.  Aceştia vor asigura un debit de incendiu 
de Qie= 5,00 l/s la un timp teoretic de funcţioinare a hidranților de 3 ore conform P118/2013. 

 
Astfel pe reţeaua de distribuție apă propusă din zona studiată se vor monta hidranţi de 

incendiu stradali supraterani DN100mm dispuşi de preferinţă pe zona verde la o distanţă de 
maxim 100m unul faţă de celălalt conform P118-2013. 

Amplasarea hidranţilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin 
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu după caz. 
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În mod particular pentru zona de servicii – comerț, pe langă hidranții stradali propuși pe 
rețeaua de distibuție apă, fiecare parcelă în parte va fi echipată cu câte o gospodărie de 
incendiu  individuală dimensionată corespunzător care va asigura stingerea incendiului cu 
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislație de incendiu in vigoare 
funcție de activitatea care urmează a fi  autorizată.  

Volumul de apă pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare 
gospodărie de incendiu în parte va fi asigurată de la rețeaua stradală de distribuție apă 
propusă , prin branșamentul aferent fiecărei parcele. 

 
5.3. Canalizarea menajeră/pluvială: 

Apele uzate menajere 
Pentru zona studiată se propune o rețea de canalizare menajeră stradală cu nivel liber 

care va prelua apele uzate de pe fiecare parcelă în parte și le va evacua  în canalizarea 
menajeră existentă pe strada Mierlei. 

Reţeaua de canalizare menajeră din incinta zonei studiate se va amplasa  confrm planului 
de situaţie propus, pe străzile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul  menajer  
propus se va  realiza din conducte din PVC Dn 250-mm montate subteran la pante scurgere 
care să asigura viteza minimă de autocurăţire de 0,7 m/s și se va echipa cu cămine de 
vizitare și racord. 

În zona carosabilă căminele de vizitare se vor realiza  din beton prefabicat carosabile 
conform STAS 2448-73 prevăzute cu capace carosabile STAS 2308 -81  şi amplasate la o 
distantă de maxim 60 m unul fată de celălalt. 

Racordul incintelor individuale care compun zona studiată la reţeaua de colectare ape 
uzate menjare stradală se va realiza pentru fiecare incintă în parte prin racord menajer, iar 
apele evacauate se vor încadra în limita de încarcare cu poluanţi conform NTPA 002/2005. In 
cazul în care vor existea operatori economici în zona studiată care in urma unor procese 
tehnologice produc ape uzate care depăşesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 
002/20015, se vor realiza staţii de  preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.   

 
      Retelele de canalizare menajera vor fi realizate astfel: 
     Casele 10-13 si blocul nr. 1 vor fi racordate direct la reteua de pe strada Mierlei, prin 
conducte de canalizare realizate din tuburi din PVC Dn. 200-250 mm, in lungime de 145 m. 
     Pentru restul imobilelor propuse se vor executa retele de canalizare din tuburi din PVC 
SN4,   Dn. 200-250 mm, cu lungimea de 345 m, prin care apele uzate vor fi canalizate la 
statia de pompare, amplata in apropierea blocului nr. 4. 
      Se va executa o statie de pompare tip cheson  prin care apele vor fi pompate in reteaua 
de canalizare existenta pe strada  Mierlei. Conducta de refulare cu  lungime de 150 m, se va 
executa din teava din polietilena Dn. 110 mm, montata subteran. 

 Racordurile la cladiri se vor executa din tuburi din PVC SN4 Dn. 160 mm, cu lungimea 
totala de 220 m. 

 
Apele pluviale 
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitaţii colectate de pe platformele carosabile cât 

şi de pe clădirile din incintele individuale din zona rezidențială. 
În funcție de gradul de încărcare cu poluanți  de volum rezultat, apele pluviale pot fi 

evacaute din incinte individuale în următoarele variante: 
-   restituţie în sol direct prin dirijarea acestor către zonele verzi în cazul apelor pluviale 

considerate convențional curate în special pentru zona rezidențială;  
-  evacuarea lor  în sistemul centralizat de colectare și evacuare ape pluviale propus 

pentru zona studiată; 
-  restituţie în sol prin  colectarea, tratarea și stocarea temporară a lor urmând ca în final 

sa fie restituite in sol prin puțuri absorbante. 
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Sistem centralizat de colectare și evacuare ape pluviale: 
Apele de pe platformele carosabile din incinte cât şi cele de pe străzi (zonele comune) vor 

fi colectate prin guri de scurgere cu sifon şi depozit prevăzute cu grătare din fontă carosabile 
care vor reţine materiile grosiere în suspensie ( nisip, pietriş) și care se vor racorda la 
colectoare pluviale propuse de incintă sau stradale după caz.  

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintă în parte din zona cu servicii-comerț 
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalație de tratare – separator de nămol și hidrocarburi 
prevazut cu filtru coalescent – după care vor fi ecavacuate în canalul pluvial stradal propus 
sau direct în emisar, pentru parcele cu acces direct,  în canalul de desecare Hcn 197 conform 
planului de situatie anexat. 

 Apele pluviale de pe clădirile din incinte atât din zona rezidențială cât și din zona cu 
servicii- comerț, sunt considerate convențional curate acestea putând fi evacuate în zone 
verzi sau direct în canalul pluvial stradal propus.  

Colectoarele pluviale propuse atât cele din incinte cât şi cele stradale după caz se vor 
monta subteran.  

Montarea conductelor de canalizare pluvială din incinte se va face la o distanţa de cel 
puţin 3,00m faţa de fundaţiile clădirilor propuse. 

Căminele de racord pentru gurile de scurgere şi pentru burlanele de la clădiri după caz se 
vor monta favorabil executării racordurilor la distanţe de cel mult 60m unul faţa de celălalt atât 
în incinte cât şi pe străzile din zona studiată. Căminele stradale propuse se vor executa din 
beton prefabricat STAS 2448-73  prevăzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din 
incinte se pot executa din beton sau din polietilenă după caz. 

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona studiată 
în canalul de desecare / irigații din împrejurimi HCN 197. 

În zonele de evacuare,  se vor realiza protecţii ale malurilor prin pereu din beton turnat 
monolit sau din piatra rostuită după caz funcție de specificațiile deținătorilor canalului.  

 Cantitatea apelor evacuate în canalul de irigații/desecare propus va respecta debitul 
maxim admis de evacuare avizat de deținătorul canalelor urmând a se realiza bazine de 
stocare a vârfului ploii ce calcul în cazul în care se vor depășii debitele admise de evacuare. 

 Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 197 care străbate zona studiată în partea de 
est conform planului de situaţie anexat va fi conform NTPA 001/2005.  

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem  de retele de canalizare   realizate din 
tuburi din PVC  SN 4 si evacuate gravitational in canalu ANIF, Cn. 197, dupa trecerea  
acestora printr-un bazin de decantare, pentru retinerea namolului. Deversarea in canalul ANIF 
se face printr-o gura de varsare  din beton, iar malurile canalului vor fi consolidate in amonte 
si aval de gura de  varsare. 

Colectarea apelor pluviale de pe drumuri si platforme se va reliza prin guri de scurgere cu 
sifon si depozit racordate la retele stradale prin tuburi din PVC Dn. 200 mm, cu lungime 
totala de  de aproximativ de 300 m. 

              Retele stradale se vor executa din tuburi din PVC  Dn. 315 mm,  cu lungimea  
     totala  de aproximativ 700 m.  Conductele de canalizare se vor monta sub  
     adancimea de inghet, cu panta de 0.4-0.6%, spre gura de varsare.  

  
Restituția apelor pluviale în sol prin puțuri absorbante: 
Pentru fiecare incintă individuală- parcelă care compune zona studiată se propune un 

sistem de colectare şi după caz tratare individuală a apelor provenite din precipitații respectiv 
restituția acestor în sol prin zonele verzi propuse sau prin puțuri absorbante după caz. 

Infiltrare în sol a apelor provenite din precipitații prin puțuri absorbante se va compune din: 
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe clădirile de 
producție după caz astfel încât apele tratate sa corespundă  calitativ pentru a putea fi infiltrate 
în sol ; 
bazin de retenție ape pluviale pentru compensarea vârfului ploii de calcul amplasat în aval de 
sistemul de tratare; 
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 stație de pompare ape pluviale după caz; 
puțuri absorbante pentru restituția apei în sol sau lagună de infiltrare cu stocare temporară 

a pluvialului. 
Restituția apei pluviale în sol prin puțuri absorbante sau lagună de infiltrare  se va face în 

urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel încât  zonele invecinate să nu fie 
afectate. 

 
5.4.Gazele naturale/ Energie termică 
- pentru parcelele rezidențiale individuale și colective confortul termic se va asigura prin 
branșarea individuală la rețeaua de gaze naturale, utilizându-se centrale termice proprii; 
- pentru alte destinații - se va asigura prin branșarea individuală la rețeaua de gaze naturale; 
 Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme agreate și detaliate în cadrul 
proiectelor de specialitate întocmite în cadrul etapei D.T.A.C. 
 
5.5.Alimentarea cu energie electrică 
Pentru alimentarea cu energie electrică a noilor obiective propuse a se construi în      zona 
studiată este necesară amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV în anvelopă si 
alimentarea acestora din linia aeriană de medie tensiune existentă in zonă cu un cablu 
subteran LES20kV.Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa 
tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a 
incheia contracte de furnizare individuale.  
Alimentarea cu energie electrică a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT. 
Caracteristicile energetice a fiecarei case: Pi = 12,00 kW; Psa = 9,60 kW; U = 400 / 230 V; cos 
φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 240,00 kW; Psa = 168,00 kW; U = 400 / 
230 V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY – F 3X95+50+1X70 mm2.  
Alimentarea cu energie electrică a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT. 
Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 1,5,4: Pi = 200,00 kW; Psa = 140,00 kW; U = 400 / 
230 V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
 
Caracteristicile energetice a fiecarui bloc 2,3: Pi = 400,00 kW; Psa = 280,00 kW; U = 400 / 230 
V; cos φ = 0,92; f = 50 Hz. 
Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY – F 1 kV - 3 × 2,5 mm2, şi 
conductoare  CYY – F 1 kV - 3 x 1,5 mm2 se vor alimenta receptoarele existente, prize şi 
iluminat. 
Distribuția în interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de 
distribuție, tip distribuitor, cu montaj pe șină. 
Sistemul de distribuție în interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate în tuburi de 

protecție din PVC rezistent la fac montate în structura pereților obiectivului sau pe jgheab 
metalic.  
Tablourile electrice se echipează cu aparatură şi echipamente performante, cu grad mare de 
siguranţă în exploatare, calitate şi fiabilitate, şi se va lăsa spaţiu pentru dezvoltare ulterioară. 
 
La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a 
luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un 
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 
1RE-ITI-07).     

 
Alimentarea interioara cu energie electrică a consumatorilor se va face de la tabloul general de 
joasă tensiune amplasat în zona tehnică a clădirii, direct sau prin intermediul tablourilor 
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge 
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea 
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urmând a fi instalate: pe orizontală – sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe 
verticală – în ghene speciale pentru instalaţii electrice. 
Consumatorii de energie electrică sunt constituiţi în principal din: iluminatul normal şi de 
siguranţă al spaţiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize 
monofazate şi trifazate pentru utilizare generală, instalaţii pentru alimentarea utilajelor din 
spaţiile tehnice ale clădirilor (centrale de ventilaţie-climatizare, încălzire, pompare apă-canal 
etc.), alimentarea sistemelor de siguranţă (antiincendiu, antiefracţie, control acces, 
supraveghere etc.).  
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalaţii de protecţie: instalaţii de împământare generală, 
echipotenţializare şi de protecţie contra loviturilor de trăsnet. 
De mentionat că dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor 
întocmite de proiectantii de specialitate, în corelare cu avizele eliberate de detinătorii retelelor 
edilitare. 
Alimentarea interioara cu energie electrică a consumatorilor se va face de la tabloul 
general de joasă tensiune amplasat în zona tehnică a clădirii, direct sau prin intermediul 
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu 
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru  
cabluri, acestea urmând a fi instalate: pe orizontală – sub plafoanele nivelelor (deasupra 
tavanelor false), iar pe verticală – în ghene speciale pentru instalaţii electrice. 

Consumatorii de energie electrică sunt constituiţi în principal din: iluminatul normal şi de 
siguranţă al spaţiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize 
monofazate şi trifazate pentru utilizare generală, instalaţii pentru alimentarea utilajelor din 
spaţiile tehnice ale clădirilor (centrale de ventilaţie-climatizare, încălzire, pompare apă-canal 
etc.), alimentarea sistemelor de siguranţă (antiincendiu, antiefracţie, control acces, 
supraveghere etc.).  
Toate obiectivele vor fi dotate cu instalaţii de protecţie: instalaţii de împământare 
generală, echipotenţializare şi de protecţie contra loviturilor de trăsnet. 

 
Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 
Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte unităţi aflate în serviciul public sunt 
proprietatea publică a municipiului. 
Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate 
publică a statului, dacă legea nu dispune altfel. 
Indiferent de modul de finanţare lucrările prevăzute mai sus intră în proprietatea publică. 
Lucrările de racordare şi branșare la reţelele edilitare publice se suportă în întregime de 
investitor sau beneficiar şi se execută în urma obţinerii avizului autorităţii administraţie publice 
specializate. 

 
Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 
Parcelarea 
Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 
alăturate, în vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 6 loturi se 
poate autoriza realizarea parcelării și executarea construcțiilor cu condiția adoptării de soluții 
de echipare colectivă care să respecte normele legate de igienă și de protecția mediului. 
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie să îndeplinească următoarele condiții: 
- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute) 
- Asigurarea echipării tehnico – edilitare necesare 
- Forme și dimensiuni adecvate 
Conform parcelării propuse vor rezulta un număr maxim de 26 loturi. 
 Mobilarea finală a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ 
și RLU, în funcție de destinația construcțiilor admise pentru autorizare directă, și se va 
concretiza la faza de autorizație de construire. 
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Este permisă dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse în cadrul 
acestei documentații cu condiția respectării retragerilor față de noile limite de 
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T și C.U.T. raportat 
la noua arie și a regimului de înălțime. 
 
În cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu 
respectarea procentului de spațiu verde pe lot și a numărului minim de locuri de 
parcare conform funcțiunii acomodate. 

 
Înălțimea construcțiilor 
Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea înălțimii medii a clădirilor învecinate 
și a caracterului zonei. Diferența de înălțime să nu depășească cu mai mult de două niveluri 
clădirile imediat învecinate. 
 
Regimul de înălțime: 
 
Regimul de înălțime maxim propus pentru zona de locuințe colective este P+2E+M / Er, cu  
 înălțimea maximă la cornișă de 14m și înălțimea maximă de 18m, iar pentru zona de locuințe 
 individuale Ds(S)+P+1E+M, cu înălțimea maximă la cornișă de 12m și înălțimea maximă de  
15m. 
 
Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 
25960 / 1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se impune 
respectarea înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maximă de 
128,74m ( 108,74m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m înălțimea 
maximă a obiectivului ). 

 
Stabilirea înălțimii construcțiilor va ține cont de : 
- Protejarea și punerea în valoare a mediului natural și construit existent 
- Respectarea regulilor de compoziție arhitectural – urbanistică a zonei sau ansamblului urban 
- Respectarea cerințelor tehnice de asigurare a securității, stabilității și siguranței în exploatare 

În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate alăturat, de 
aceeași parte a străzii. 
 
Aspectul exterior al construcțiilor 
- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii de bază şi nu depreciază aspectul general al zonei.  
- Se va urmări ca noile construcţii să se armonizeze cu clădirile învecinate. 
- Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior intră 
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului şi arhitecturii este interzisă. 
- Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor 
învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de 
două niveluri clădirile imediat învecinate ; 
- În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate 
alăturat, de aceeaşi parte a străzii. 
- Fac excepţie de la prevederile aliniatului de mai sus construcţiile care au fost cuprinse 
într‐un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. 
- Corpul construit la frontul stradal cuprinzând garajul / elemente de protejare a 
accesului / alte spații anexe se va integra în volumul general al construcției ; 
- Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ cu 
cele principale şi în armonie cu acestea. 
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- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in 
timp si specifice cadrului arhitectural 
- Lucrările tehnice (reţele, conducte, cutii de branşament, etc.) trebuie integrate în 
volumul construcţiilor sau al împrejmuirilor. Instalaţiile de alimentare cu gaze naturale, energie 
electrică şi CATV, precum şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă 
prejudicii aspectului arhitectural al construcţiilor sau zonei înconjurătoare. 
- Instalaţiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe faţade. Ele pot fi montate 
pe acoperişuri numai pe versantul interior sau în podurile nemansardabile. 
- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate 
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se 
amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal. 
- Este interzisă executarea de locuinţe din materiale nedurabile. 
- Sunt interzise pastișele după stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitaţiile de 
materiale. 
- Culorile dominante pentru faţadele imobilelor vor fi: alb, alb‐gri natur, ocru, gama 
culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate în general. 
- Acoperisul poate să fie in pantă sau de tip terasă in cazul ambelor zone. 
- La stabilirea pantei de acoperiş, se va urmări ca acestea să fie realizate în armonie cu 
cele caracteristice zonei. 
- Iluminarea spaţiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul 
lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda. 
- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din 
gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome ( gri, negru ). 

 
 

Procentul de ocupare a terenului 
Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare al terenului să 
nu depășească limita superioară. 
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabilește în funcție de destinația zonei în care 
urmează să fie amplasată construcția, astfel: 

 
Amprenta la sol a construcțiilor se va încadra în limita de construibilitate și zona edificabilă 
marcate pe planșa de Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi 
depășite la autorizarea construcțiilor atât în plan cât și ca regim de înălțime, cu respectarea 
P.O.T. și C.U.T. prevăzut în P.U.Z. Reglementări urbanistice. 

  
 

 

 

INDICATORII PROPUȘI 

 

INDICI URBANISTICI – REGIMUL DE CONSTRUIRE ÎN INCINTA STUDIATĂ 

P.O.T. existent = 0,00% 

C.U.T. existent = 0,00 

Sc existent = 0,00mp 

Sd existent = 0,00mp 

P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzonă de locuințe individuale Z1 

P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzonă de locuințe colective Z2 

P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzonă agrement Z3 
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Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri 
 
Spații verzi 
Pentru îmbunătățirea calității ansamblului se propune rezervarea unei zone extinse de spațiu 
verde, asimilată parcelelor de agrement ( nr. 25, 26). 

 Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează 
 în funcțiunea stabilită. Zona de agrement va presupune amenajarea spațiilor verzi și 
 sistematizarea terenului în zona inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii 
 (terase, restaurante, spații destinate comerțului și serviciilor strict legate de funcțiunea de 
 agrement, locuri de joacă, terenuri destinate practicării sportului, piscine 
 amenajări ale circulațiilor pietonale, dotare cu mobilier urban). 

 
 
 
Zona verde amenajată pe fiecare lot rezidențial în parte va ocupa un procent între 25% și 
30%, în funcție de destinația parcelelor. 
 

 
 

Suprafața totală de zonă verde amenajată la nivelul terenului reglementat este de 
12703,74mp, reprezentând un procent de 35,336% din întregul parcelei. 

 
Distribuția spațiului verde va respecta ANEXA Nr. 6 la regulament: 

6.7. – Constructii de turism si agrement 
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, în functie de 
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului. 

 
În cazul în care pe aceeași parcelă se află mai multe tipuri de funcțiuni, se va asigura 
necesarul de spațiu verde conform funcțiunii care impune o suprafață mai mare. 

 
În plus față de minimum suprafeței de spațiu verde prevăzut se va respecta procentajul 
conform ANEXA Nr. 6 la regulament: 
6.6. – Constructii si amenajari sportive 
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% 
din suprafata totala a terenului. 
6.7. – Constructii de turism si agrement 
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, în functie de 
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului. 
 
În cazul în care pe aceeași parcelă se află mai multe tipuri de funcțiuni, se va asigura 
necesarul de spațiu verde conform funcțiunii care impune o suprafață mai mare. 

       
 
Împrejmuiri 
- Împrejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferință transparente, cu o înălțime maximă 
de 1,80m și soclul, 
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acolo unde este realizat, cu înălțimea de 0,60m. 
- Împrejmuirile realizate pe limitele laterale și posterioare a clădirilor pot fi opace; înălțimea 
minimă va fi de 1,80m 
- Parcelele de locuire colectivă nu se vor împrejmui, se permit doar amenajări peisagistice cu 
sugerarea limitei din  material vegetal; 
- Se recomandă ca împrejmuirile cu caracter temporar să fie realizate din materiale rezistente 
bine ancorate, 
prevăzute cu dispozitive de semnalizare și protecție a circulației auto și pietonale și vopsite în 
culori distincte 

Toate tipurile de împrejmuiri pot purta panouri de reclamă comercială, în condițiile legii. 
 

 
 

III. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 
 
BILANȚ TERITORIAL SITUAȚIE PROPUSĂ: 

 

 
 

 

 

Z1 – Subzonă de locuințe individuale : 8 888,00mp 

     -  Subzona Li – zonă rezidențială individuală,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,2 

Sc max = 3.555,20mp 

Sd max = 10.665,60mp 

Procent minim spații verzi: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Număr minim locuri de parcare:  
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Pentru această subzonă se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate 
locativă – pe fiecare lot propus. 
 

Z2 – Subzonă de locuințe colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 ) 

           – subzona Lc – zonă locuințe colective și funcțiuni complementare la parter,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,50 

Sc maxim = 4.814,344mp 

Sd maxim = 18.053,79mp 

Procent minim spații verzi: minim 20% din suprafața terenului, respectiv minim 2407,172mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp  

Număr minim locuri de parcare:  

Pentru această subzonă se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru 

fiecare unitate locativă.  

Număr minim locuri de parcare pentru construcții de locuințe colective sau semicolective cu 

acces și lot folosit în comun. 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața construită 

desfășurată de maxim 100mp;  

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața 

construită desfășurată mai mare de 100mp;  

- este necesară suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite 

pentru vizitatori;  

 
Z3 – Subzonă agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26 ) 

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er  

Sc max = 3.270,07mp  

Procent minim spații verzi: minim 70% din suprafața terenului, respectiv 7 630,168mp 

Construcții, amenajări, platforme circulații:30% din suprafața terenului, respectiv 3270.072mp; 
 
Z4 – Subzona drumuri, căi de comunicație propuse: total 4125,90mp 
 
Se aproximează aria ocupată de carosabil, circulația pietonală, respectiv spațiul verde de 
aliniament. Suprafața exactă a acestora se va putea calcula în cadrul etapei D.T.A.C, în 
momentul finalizării proiectului tehnic pentru drum. 
 
Procentul aferent suprafeței carosabile        = 70%, respectiv  2 888,13mp; 

Procentul aferent circulațiilor pietonale        = 15%, respectiv    618,885mp 

Procentul aferent spaților verzi de aliniament = 15%, respectiv    618,885mp 

 
În cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea în 26 loturi cu suprafețe cuprinse 
între 316mp și 6800mp. 
 
Este permisă dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse în cadrul 
acestei documentații cu condiția respectării retragerilor față de noile limite de 
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T și C.U.T. raportat 
la noua arie și a regimului de înălțime. 
În cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea construcțiilor pe lot se va face cu 
respectarea procentului de spațiu verde pe lot și a numărului minim de locuri de 
parcare conform funcțiunii acomodate. 
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IV. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
Unități și subunități funcționale conform 03A –Reglementări urbanistice – zonificare / R.L.U. 
 

Z1 – Subzonă rezidențială unifamilială cu regim redus de înălțime 
- Li – Locuire unifamilială cu regim de înălțime maxim Ds(S)+P+1E+M. 

 
Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni:  

A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea, construcții cu functiune de locuire individuală,   

       cuplată. 
 

B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

AI. Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile cu zona rezidențială :  
- unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  -  birouri specializate - diverse profesii  
 ( ex.: consultanță , birouri notariale, spații administrative e.t.c. );  
- servicii medicale - clinici; 
- servicii  învăţămînt ( grădinițe, servicii after-school, diverse cursuri  / instruiri); 
A.II. Construcții de agrement: 
1). Locuri de joacă, spaţii verzi amenajate 
A.III. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 

 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi 

       prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M) 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Servicii de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru construcții, 

       produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 40%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.20 

Cuprinde LOTURILE de la 1‐ 20 
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Z2 – Subzonă rezidențială colectivă și funcțiuni complementare  
 
Lc – Locuire colectivă cu regim de înălțime maxim P+2E+M / Er 
 
 

Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni:  
A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea, construcții cu functiune de locuire colectivă. 
 

B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile cu zona rezidențială :  
 - unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  -  birouri specializate - diverse profesii  
 ( ex.: consultanță, proiectare, birouri notariale, spații administrative e.t.c. );  
- servicii medicale - clinici; 
- servicii  învăţămînt ( grădinițe, servicii after-school, diverse cursuri  / instruiri); 
A.II. Construcții de agrement: 
1). Locuri de joacă dotate cu mobilier specific, spaţii verzi amenajate 
A.III. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate, inclusiv platforme pentru   
depozitarea recipientelor de colectare selective a deșeurilor menajere. 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 
 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi 

       prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er). 
 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Activități de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru  

        construcții, produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 40%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50 

Cuprinde LOTURILE de la 21‐ 24 
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Z3 – Subzonă agrement : 10 900,24mp reprezentând un procent de 30,321% din s. totala 
 

A – Zonă agrement  - parcela 25, 26 
 

Este permisă amplasarea următoarelor funcţiuni: 
A. Construcțiile care se pot autoriza direct vor avea următoarele destinații: 

A.I. Construcții ce acomodează următoarele funcțiuni: 
Funcţiunea dominantă a zonei este de agrement, construcții și amenajări care se integrează în 

       funcțiunea stabilită. 
  Zona de agrement va presupune amenajarea spațiilor verzi și sistematizarea terenului în zona 
       inundabilă actuală, dar se acceptă și amenajări provizorii (terase, restaurante, spații destinate 
       comerțului și serviciilor strict legate de funcțiunea de agrement, locuri de joacă, terenuri  
       destinate practicării sportului, piscine circulații pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban). 

 
B. Funcţiunile complementare admise ale zonei: 

Se permite autorizarea funcţiunilor complementare compatibile:  
 - unităti comerţ cu amanuntul;  
- servicii  strict subordonate ansamblului de agrement;  
A.II. Dotări ale incintelor propuse: 
1). Spații de protecție și aliniament în incinte 
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje 
3). Platforme circulații auto și pietonale în incinte, parking-uri 
4). Construcții și instalații tehnico edilitare necesare incintei studiate 
 

C. Utilizări permise cu condiții: 

Construcţii şi instalaţii tehnico‐edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa 
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona 
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii 
mediului si alte pericole. 
 

D. Construcții cu funcțiuni aprobate prin elaborare PUZ: 
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi 

       prin aceasta documentatie ( POT=30%, CUT=1, regim de inaltime P+M/Er) 
 

E. Construcții cu funcțiuni interzise în zonă: 
-Servicii de tip industrial, producție poluantă și nepoluantă ( industrie de produse pentru construcții, 

       produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare). 
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare 
-Funcțiunii de depozitare deșeuri. 
 
-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice 
-Sunt interzise toate funcțiunile descrise în art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014. 
 

F. Interdicții temporare de construire: 

- nu este cazul 
 

G. Indici caracteristici 

Ocuparea terenului : POT max= 30%, 
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.0; 

Cuprinde parcela 25,26 
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   Z4 – Subzonă circulații: 4 125,90mp respectiv un procent de 11,477% din aria totala 

 
Se aproximează aria ocupată de carosabil, circulația pietonală, respectiv spațiul verde de aliniament.  
Suprafața exactă a acestora se va putea calcula în cadrul etapei D.T.A.C, în momentul finalizării proiectului 
tehnic pentru drum. 
Procentul aferent suprafeței carosabile        = 70%, respectiv 2 888,13mp; 
Procentul aferent circulațiilor pietonale        = 15%, respectiv    618,885mp 
Procentul aferent spaților verzi de aliniament = 15%, respectiv    618,885mp 

 

- TE – tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei 

potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de 
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de 
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construcţii şi instalaţii tehnico-edilitare necesare zonei) 

- Cp – Căi de comunicație carosabilă din domeniul public  

 - Cc– Căi de comunicație carosabilă ,drumuri colectoare, prospect  12,00 m ( Trama stradala formata din  

 

drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protecție). 

   - Cci – Căi de comunicație carosabilă  de incintă , circulație auto în loturile noi create, parcări, platforme) : 

   Cci 1 – platforme auto și pietonale de incintă 

- P   – Platformă parcaje amenajate la sol 

- SP – Zone verzi amenajate 

- SP1 – Zone verzi de aliniament 

 
Condiții de conformare și construire prevăzute în regulament: 
RETRAGERI INSTITUIE FAȚĂ DE LIMITELE DE PROPRIETATE  / VECINĂTĂȚI: se vor 
respecta condițiile impuse în cadrul capitolului 3.7. Amplasarea față de aliniament, cumulat 
cu toate celelalte reguli ce se aplică din cadrul prezentului Regulament. 
 
CONDIȚII ȘI RESTRICȚII IMPUSE DE AVIZATORI: 
 
În cadrul etapei de avizare s-au obținut următoarele acorduri / avize: 

Nr. 
Crt. AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI 

1.  AVIZ OPORTUNITATE 
18 /20.07.2020 Condiții conf. aviz 

2. POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346 / 06.11.2020 aviz de principiu favorabil 

3. DIR. TEHNICA comisia – record rețele 80980/Z1/27.11.2020 aviz de principiu favorabil 

4. DSP ( Sanatatea Populatiei ) 86 /18.06.2021 aviz favorabil 

5. A.A.C.R. ( Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil 

6. E-DISTRIBUȚIE BANAT  328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. favorabil cu condiții 

7. DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil 

8.  COMPANIA APA-CANAL 3872/26.02.2021 acord favorabil  

9.  TELEKOM 32 /04.03.2021 aviz favorabil 

10.  RDS 555 /04.03.2021 aviz favorabil necondiționat 

11.  PSI 625462 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ 

12.  PC 625463 /05.05.2021 acord favorabil faza PUZ 

13.  TOPO – viza OCPI 2499 /2021 aviz favorabil 

14.  AVIZ COMISIA TEHNICĂ – ETAPA 2 25638/A5/02.04.2021 acord favorabil 

15. AVIZ A.P.M. 14615 /05.10.2021 favorabil – nu necesită aviz mediu 

16. AVIZ A.N.I.F. 55 / 19.03.2021 aviz favorabil cu condiții 

17. AVIZ A.N. APELE ROMÂNE 44 / 01.07.2021 aviz favorabil 

18. AVIZ S.T.S. 13589 / 31.03.2021 aviz favorabil 

19. AVIZ S.R.I. 118525 / 26.04.2021 aviz favorabil 

20. AUTORIZAȚIE DE ACCES – DRUM P. 93740 / Z1 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil 
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Soluția propusă respectă condițiile și impunerile generate prin avizele solicitate prin 
C.U. nr. 590 emis în 26.03.2020 cu valabilitate prelungită până la data de 25.03.2023. 

 
POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 346 / 06.11.2020 aviz de principiu favorabil 

Înainte de începerea lucrărilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutieră temporară 
conform ”Normelor Metodologice Comune MAI / MT nr.1112/411/2000 privind condițiile de închidere 
sau de instituire a restricțiilor de circulație în vederea executării în zona drumului public și / sau pentru 
protejarea drumului.  
Zona afectată a drumului public va fi adusă la starea inițială, în condițiile prevăzute de C.U. nr. 590 / 
26.03.2020. 

 
A.A.C.R. ( Aeronautica ) 25960/1691/15.12.2020 aviz favorabil 

Regimul maxim de înălțime al construcțiilor propuse este în conformitate cu avizul nr. 25960 / 
1691 / emis în data de 15.12.2020 de către  Aeronautica Civilă Română  - se impune respectarea 
înălțimii maxime a obiectivelor de 20m, respective cota absolute maximă de 128,74m ( 108,74m cota 
absolută față de nivelul Mării Negre a terenului +20m înălțimea maximă a obiectivului ). 

 
E-DISTRIBUȚIE BANAT  328898555 /17.12.2020 aviz de ampl. favorabil cu condiții 

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastră, se poate face cu respectarea urmatoarelor 
condiţii:* 

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ cf. CU nr. 590/26.03.2020, CU RESPECTAREA 
URMATOARELOR CONDITII: 
1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste 
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 135831/05.11.2020 anexat; 2. LEA 
110kV, LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, SUNT ECHIPATE ÎN PREZENT CU 
LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATEÎNTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU 
CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 
ÎNCLUSIV STÂLPII ADIACENTI; 3. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII ÎN 
CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stânga-dreapta, 
respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00; 4. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, 
imprejmuiri, parcaje, zone de agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la 
o distanta mai mica de 37m (18.5m stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV respectiv 24m (12m 
stanga-dreapta) in cazul LEA 20kV cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 5. Terenul pe care se afla instal. 
elec. de distributie ramâne în proprietatea statului, în cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii 
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor 
fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin 
orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. 7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE 
AMPLASAMENT în faza PAC, DTAC, se va anexa Hotarârea de aprobare în faza PUZ, plan aprobat 
PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 8. Se vor respecta: Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 în ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si 
LES cu cladiri, drumuri, împrejmuiri, utilitati (gaz, apa, etc.) propuse; 9. ESTE INTERZISA 
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. de 
apropiere, mas. pe oriz. între planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV 
ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m 
din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. între axul LEA 110kV, LEA 
20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori înaltimea 
deasupra solului a celui mai înalt stâlp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min. mas. 
pe verticala în zona LEA 110kV, LEA 20kV, între cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa 
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 13. Dist. min. mas. pe oriz. între conducta subterana 
de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamânt a unui stâlp LEA ex., sa fie 5m, cf. NTE 
003/04/00; 14. Dist. min. pe oriz. între peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai 
apropiata fundatie sau priza de pamânt a unui stâlp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 
106/2003; 15. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. Între armaturile metalice supraterane ale conductei 
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza 
stâlpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu înaltimea deasupra solului a celui mai înalt stâlp 
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 
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AVIZ  DELGAZ GRID S.A. 212903490 /03.09.2021 aviz favorabil 

Condiţii generale:  
 A. Condiţii tehnice:  
1. Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se 
determină prin sondaje.  

2. La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi înaintat, constructorul este obligat 
să asigure distanţele minime între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau 
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. 
nr. 89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. alimentare 
cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de încălzire, apă, 
canalizare şi cabluri electrice pozate direct în pământ sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de 
etanşare a acestora la intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă acestea nu sunt racordate la gaz. 
Măsurile de protecţie a reţelelor şi branşamentelor se vor stabili de către proiectant cu consultarea în 
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timişoara, şi vor fi incluse în 
documentaţia elaborată de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice şi a gazelor 
naturale nr.123/2012 . 
Se vor respecta cu stricteţe prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, 
executarea şi exploatarea sistemelor de 
1. Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul A.  

2. Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe planul de situaţie anexat, 
înainte de începerea lucrărilor se va solicita în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid 
S.A. la predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este nevoie pe perioada derulării 
lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timisoara. Adâncimea de 
pozare a reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m.  

3. În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât, au apărut scurgeri de gaz, se 
va anunţa imediat Dispeceratul de Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 şi 0265- 
200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a împiedica producerea unui eveniment 
(incendiu, explozie), până la sosirea echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată izolaţia 
reţelei de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir trasor, rupere bandă avertizoare etc.), 
respectiv reţeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat 
lucrarea şi se va solicita prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea 
defecţiunii provocate şi/sau constatate. Deteriorarea izolaţiei atrage după sine corodarea materialului 
tubular şi apariţia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmări grave (explozii); în 
cazul în care se produce un asemenea eveniment, având ca şi cauză deteriorarea izolaţiei în timpul 
execuţiei lucrării avizate de către S.C. Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost refăcută, datorită faptului 
că executantul nu a anunţat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct 
responsabil de producerea evenimentului. În cazul avarierii sau deteriorării conductelor şi instalaţiilor 
aflate în exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru  
Operațiuni Rețea Gaz Timișoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv 
cea a pierderilor de gaze naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate.  

4. Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta definită de 
legislaţia în vigoare, se va realiza în mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolaţia, materialul 
tubular, sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă avertizoare etc.).  

5. În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e afectată de lucrarea de 
construcţie, vor fi aşezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu 
grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a conductei şi pe o lăţime de 
20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.  

6. În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta definită de legislaţia în 
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de 
gaz, pe o înalţime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la generatoarea superioară 
a conductei.  
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7. În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau căminele, atunci acestea vor fi 
reamplasate obligatoriu pe poziţia iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de 
răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc.  

8. Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor, se va informa în scris S.C. Delgaz 
Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Timișoara asupra datei la care e programată recepţia.  

9. Prezentul aviz este valabil până la data de 3/9/2022 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii acestuia pe 
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza tipul şi 
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile înainte de expirarea avizului 
iniţial. În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi pierde valabilitatea. 
 
AVIZ A.N.I.F. 55 / 19.03.2021 aviz favorabil cu condiții 
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AVIZ S.T.S. 13589 / 31.03.2021 aviz favorabil 

 
Cerințe:  
1. Solicitarea unui nou aviz de la instituția noastră la faza ulterioară ( DTAC+DTOE), însoțită 

de documentația aferentă, pentru construcțiile al căror regim de înălțime depășește 18m la 
coama acoperișului, întrucât acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicații 
speciale; 

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, în cazul în care intervin modificări la documentația de 
urbanism prezentată. 

 
AUTORIZAȚIE DE ACCES – DRUM PUBLIC 93740 / Z1 /21.12.2021 aviz de principiu favorabil 

 
Soluția de racord la strada Cometei a fost avizată de către Comisia de eliberare a autorizației de 
acces la drumul public a Primăriei Municipiului Arad, obținându-se Avizul de principiu nr. 93740 / 
Z1 / 21.12.2021. 

 
 

 
 
 
 
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 
 
Destinația propusă ( locuire unifamilială și colectivă cu regim redus de înălțime, agrement ) se 
integrează în caracterul zonei, neavând un impact semnificativ asupra vecinătăților.  
 
Accesul propus se va realiza prin grija și pe cheltuiala inițiatorului acestei documentații, în 
baza unei documentații tehnico-economice suportată financiar de către acesta.  
Dotările și amenajările edilitare se vor executa exclusiv prin grija și pe cheltuiala inițiatorului 
P.U.Z.-ului.  
Rețelele edilitare se vor executa în varianta de amplasare subterană, fără afectarea circulației 
publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile și a condițiilor tehnice standardizate 
în vigoare privind amplasarea în localități a rețelelor edilitare subterane.  
 
Nu se propun intervenţii la dotările de interes public existente.  
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Se vor asigura toate utilităţile necesare pentru o corectă funcţionare a construcţiilor din zonă, 
în condiţii de siguranţă atât pentru cetăţeni, cât şi din punctul de vedere al protecţiei mediului.  
 
Se propune trecerea în domeniu public a unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în 
vederea asigurării unui gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate 
(respectiv carosabil cu secțiune de 7m, spațiu verde de aliniament și trotuar spre parcela 
reglementată). 

 
Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publică.  

 
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizație de Construire va cuprinde 
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.  
Se recomandă centralizarea informațiilor referitoare la operațiile ce vor urma aprobării 
Planului Urbanistic Zonal și introducerea lor în baza de date existentă, în scopul corelării și 
menținerii la zi a situației din zonă.  

 
La nivel de localitate, realizarea acestei investiții va contribui atât la extinderea zonei 
rezidențiale cu spații locative de calitate, cât și diversificarea funcțiunilor prin dezvoltarea 
zonei de agrement ce va constitui un ambient plăcut și un pol de interes atât pentru rezidenții 
zonei propuse, cât și pentru locuitorii din vecinătate. 
Din considerente funcționale propunerea este oportună, ameliorând calitatea spațiului urban 
prin sistematizarea unei suprafețe actuale cu aspect de teren viran și crearea unui ansamblu 
rezidențial cu zone extinse de spații verzi amenajate. 

 
 
 
 

Întocmit,         Verificat, 
Arh. Raluca TOMESCU M.   R.U.R. D1E   Arh. Gheorghe   SECULICI   R.U.R. DE 
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PLAN DE ACȚIUNE 
IMPLEMENTARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN P.U.Z. 
 

 

 
1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 
 
 
 

DENUMIREA LUCRĂRII:    PLAN URBANISTIC ZONAL 
   ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT PRIN  
   AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ  

AMPLASAMENT:   JUD. ARAD,  Arad, prelungirea străzii Mierlei C.F. 340551 ARAD; 

BENEFICIAR:   Teodorescu Mădălina-Mihaela 
PROIECTANT GENERAL: S.C.   P L A S I S   S.R.L. 
NUMĂR PROIECT:  119/2017 
DATA ELABORĂRII:  aprilie 2022 
FAZA PROIECTARE:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) – E.3. 
 
 
 

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI 
Investiţia va fi finanţată exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea 
investiţiei propriu-zise şi cheltuieli de exploatare și fonduri publice cheltuite pentru amenajarea  
accesului carosabil la incintă, asigurarea utilităţilor. 
 

3. ETAPIZARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN P.U.Z. 
După aprobarea în Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obține Certificatul 
de Urbanism și se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrări necesare 
investiţiei.  
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare  
- Asigurarea amplasamentelor si amenajărilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema 

de proiectare: zonă destinată funcţiunilor rezidențiale, de agrement,  cu dotările aferente şi 
legăturile ce se impun cu vecinătăţile. 
Intervenţiile prioritare sunt rezolvările echipării edilitare, precum şi stabilirea noilor căi de 
comunicaţie în raport cu amenajările la infrastructura existentă. 
 
Se propune lotizarea terenului într-un număr de 26 parcele individuale și realizarea 
amenajărilor aferente: 
a. Construcții noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2 - 1,5. 

 - Z1 - subzona locuințe individuale, posibil cuplate, cu regim de înălțime maxim   
Ds(S)+P+1E+M; 
-  Z2 - subzona locuințe colective și funcțiuni complementare, cu regim de înălțime 
maxim P+2E+M (Er).; 

                 - Z3 - subzona agrement; 
       - Z4 – subzona circulații ; 

b. Împrejmuire perimetrală 
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural 
d. Sistematizarea verticală a terenului 
e. Platformă carosabilă cu locuri de parcare 
f. Drumuri de incintă și accesul autospecialelor de intervenție 6m 
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g. Amenajarea accesului 
h. Alei pietonale 
i. Amenajarea spațiilor verzi și plantate în proprorție de minim 20% 
j. Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și rețele de incintă 
k. Platforme gospodărești și amenajări tehnico-edilitare 
l. Decolmatarea mlaștinii generate pe zona mai joasă a terenului studiat în apropierea 
canalului CN197 și amenajarea unei zone de agrement în continuarea acesteia; 

 
Z1 – Subzonă de locuințe individuale : 8 888,00mp 

     -  Subzona Li – zonă rezidențială individuală,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,2 

Sc max = 3.555,20mp 

Sd max = 10.665,60mp 

Procent minim spații verzi: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje: 30% din suprafața terenului, respectiv 2666,40mp; 

Număr minim locuri de parcare:  

Pentru această subzonă se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate 
locativă – pe fiecare lot propus. 
 

 

Z2 – Subzonă de locuințe colective : 12 035,86mp ( parcelele 21-24 ) 

           – subzona Lc – zonă locuințe colective și funcțiuni complementare la parter,  
P.O.T. maxim propus = 40,00% 

C.U.T. maxim propus = 1,50 

Sc maxim = 4.814,344mp 

Sd maxim = 18.053,79mp 

Procent minim spații verzi: minim 20% din suprafața terenului, respectiv minim 2407,172mp; 

Procent circulații, platforme, parcaje:40%, respectiv 4.814,344mp  

Număr minim locuri de parcare:  

Pentru această subzonă se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare pentru 

fiecare unitate locativă.  

Număr minim locuri de parcare pentru construcții de locuințe colective sau semicolective cu 

acces și lot folosit în comun. 

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața construită 

desfășurată de maxim 100mp;  

- se vor asigura minim 2 (două) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafața 

construită desfășurată mai mare de 100mp;  

- este necesară suplimentarea cu minim 20% a totalului e locuri de parcare/garare stabilite 

pentru vizitatori;  

 
 

Z3 – Subzonă agrement : 10 900,24mp ( parcelele 25-26 ) 

POTmax=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er  

Sc max = 3.270,07mp  

Procent minim spații verzi: minim 70% din suprafața terenului, respectiv 7 630,168mp 

Construcții, amenajări, platforme circulații:30% din suprafața terenului, respectiv 3270.072mp; 
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Z4 – Subzona drumuri, căi de comunicație propuse: total 4125,90mp 
 
Se aproximează aria ocupată de carosabil, circulația pietonală, respectiv spațiul verde de 
aliniament. Suprafața exactă a acestora se va putea calcula în cadrul etapei D.T.A.C, în 
momentul finalizării proiectului tehnic pentru drum. 
 
Procentul aferent suprafeței carosabile        = 70%, respectiv 2 888,13mp; 

Procentul aferent circulațiilor pietonale        = 15%, respectiv    618,885mp 

Procentul aferent spaților verzi de aliniament = 15%, respectiv    618,885mp 

 
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CĂTRE INVESTITORII PRIVAȚI 
ȘI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CĂTRE AUTORITĂȚILE 
PUBLICE LOCALE 

 
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de către investitorii privați: 
Investiţia va fi finanţată din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru 
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investiţiei propriu-zise, şi cheltuieli 
de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incintă și asigurarea utilităţilor prin 
racordarea la utilitățile edilitare aflate în zonă. 
 
Sistemul de circulații interioare propuse se va realiza prin grija și cheltuiala inițiatorului P.U.Z., 
terenurile aferente acestuia nu se vor ceda domeniului public. 
 
Se propune cedarea unei suprafețe de teren cu aria de 278mp în vederea asigurării unui 
gabarit corespunzător al străzii Cometei în dreptul parcelei studiate  (respectiv două benzi de 
carosabil a câte 3,5m, spațiu verde cu lățime de 2m și trotuar cu lățime de 1,5m spre frontul 
terenului reglementat).  
 
 
 
 
Etapizarea și finanțarea lucrărilor este descrisă în tabelul următor: 
 

LUCRARE 
PERIOADĂ ESTIMATĂ 

EXECUȚIE 
INVESTITOR/ 
FINANȚATOR 

Finalizare P.U.Z. Iunie 2022 Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Acces și rețele edilitare Septembrie 2022–Noiembrie 2022 Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Obținere  
Certificat de Urbanism 

Decembrie 2022 
Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Obținere Autorizații de Construcție  Martie 2023 Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Începere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construcție pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Aprilie 2023 

Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Încheiere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construcție pentru 
rețelele de apă canal, electrice, 
drum 

Iulie 2023 

Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Recepție lucrări drumuri, rețele 
edilitare  

August 2023 
Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Branșamente la rețelele tehnico – 
edilitare din incintă 

Cu începere din august 2023 
Teodorescu Mădălina-Mihaela 
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Construcții noi   Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Obținere  
Certificat de Urbanism 

August 2023 
Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Obținere Autorizații de Construcție  Ianuarie 2024 Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Începere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construire pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Februarie 2024 

Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Încheiere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construire pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Septembrie 2025 

Teodorescu Mădălina-Mihaela 

Recepție lucrări construire și 
întabulare în Cartea Funciară 

Cu începere din  
Decembrie 2025 

Teodorescu Mădălina-Mihaela 

 
 
 
 
 
Beneficiar:        Întocmit: 

Teodorescu Mădălina-Mihaela    Arh. Raluca TOMESCU M.   R.U.R. D1E 
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ZONE VERZI

ZONA INDUSTRIALA

ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

DRUMURI SI PLATFORME

ZONA SERVICII SI COMERT EXISTENTA

LIMITA ZONA STUDIATA

AX LEA

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

Parcela (1) Arad

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 528210.339 218220.647 3.283
2 528213.269 218222.127 3.380
3 528216.558 218222.906 27.047
4 528243.428 218219.815 46.069
5 528289.197 218214.569 23.082
6 528312.098 218211.682 0.839
7 528312.932 218211.588 6.223
8 528318.963 218213.120 6.186
9 528324.664 218215.522 1.933

10 528326.136 218216.775 4.650
11 528328.868 218220.538 62.915
12 528365.819 218271.459 81.088
13 528413.444 218337.088 6.555
14 528417.294 218342.393 1.296
15 528418.046 218343.448 22.159
16 528420.055 218365.516 17.454
17 528429.871 218379.948 18.427
18 528415.713 218368.153 1.104
19 528414.684 218367.753 17.657
20 528398.229 218361.351 15.977
21 528383.339 218355.558 1.105
22 528382.234 218355.565 0.924
23 528382.082 218354.654 3.166
24 528384.843 218353.104 1.835
25 528385.663 218351.462 2.190
26 528384.210 218349.823 2.802
27 528382.022 218351.573 78.742
28 528324.356 218405.191 14.921
29 528313.187 218415.085 8.574
30 528308.272 218408.059 8.056
31 528313.159 218401.654 5.952
32 528313.134 218395.702 14.463
33 528305.110 218383.669 11.985
34 528302.443 218371.985 8.688
35 528300.306 218363.564 3.442
36 528296.872 218363.794 2.798
37 528294.074 218363.780 5.351
38 528288.892 218362.446 8.352
39 528281.506 218358.546 7.326
40 528275.269 218354.702 2.785
41 528273.417 218352.622 3.937
42 528271.186 218349.378 12.560
43 528260.329 218343.064 16.544
44 528245.683 218335.369 14.538
45 528233.058 218328.161 27.520
46 528210.359 218312.602 27.190
47 528187.252 218298.271 23.641
48 528165.176 218289.812 6.349
49 528159.022 218291.374 8.425
50 528150.807 218293.244 4.622
51 528146.335 218294.410 4.490
52 528141.902 218293.696 12.430
53 528129.475 218293.431 27.349
54 528102.132 218294.015 7.745
55 528094.388 218294.161 6.467
56 528087.922 218294.282 8.414
57 528079.521 218293.823 61.026
58 528058.176 218236.652 4.376
59 528056.646 218232.552 5.077
60 528061.671 218231.829 21.909
61 528083.556 218230.799 9.609
62 528081.745 218221.362 1.717
63 528081.505 218219.662 1.214
64 528082.699 218219.442 0.971
65 528083.668 218219.387 27.084
66 528110.709 218217.856 0.916
67 528111.624 218217.804 1.298
68 528112.922 218217.815 0.198
69 528112.830 218217.640 16.425
70 528129.247 218217.122 17.409
71 528146.647 218216.573 0.426
72 528147.073 218216.563 44.540
73 528186.450 218195.749 8.548
74 528193.996 218191.733 33.213

S(1)=35949.98mp  P=1028.959m
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ZONA DE PROTECTIE LEA

PUZ
ETAPA  3

CONDUCTA TERMOFICARE / PROTECTIE

ZONE DE PROTECȚIE / TRASEE EDILITARE
Teren inundabil

temporar

340568

TEREN INUNDABIL TEMPORAR
CAD 340568

LEGENDA

Teodorescu Mădălina-Mihaela

P.U.Z. ȘI R.L.U. ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ

ZONA DE PROTECTIE CN 197

ST 13

ST 12

ST 11

LEA 110 Kv

LEA 110 Kv

LEA 110 Kv

TRASEU ARAD - POLTURA

TRASEU ARAD - POLTURA

ZONĂ AFECTATĂ TEMPORAR
DE INUNDAȚII CAD 340551

aprilie 2022

str. COMETEI

str. COSTACHE NEGRUZZI

str. SALCÂM
ULUI

31 500 mp

5 550 mp

205 600,00 mp

BILANȚ TERITORIAL ÎN  ZONĂ STUDIATĂ     S= 205 600mp
BILANȚ TERITORIAL ÎN  ZONĂ STUDIATĂ

100,00%TOTAL GENERAL  ZONĂ STUDIATĂ:

2,80%

14,64%

35,11%72 200 mpTeren agricol ( arabil intravilan, sere )
SITUAȚIE EXISTENTĂ SITUAȚIE PROPUSĂ

15,32%

29,43%60 500 mp

Zonă rezidențială  - locuințe unifamiliale și colective, regim max. P+2+M/Er
2,70%

Funcțiuni mixte - servicii, comerț, industrie

100,00%

30 100 mp

Drumuri, amenajări și căi de comunicație rutiere

S.C.   P L A S I S   S.R.L.
Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș
   tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

Teren agricol (plantații / livada )
Canale

5 750 mp
31 500,00 mp

5 550,00 mp

15,32%

29,43%60 500,00 mp
2,70%

Agrement 0,00%0 mp 10 900,24 mp 5,30%

17,63%36 250,00 mp

24,82%51 023,86 mp

9 875,90 mp 4,80%

205 600 mp
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SUBTRAVERSARE

SP1
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Jc
Pc

Pc

Pc

Pc

Jc

432.00 m2

556.00 m2

387.00m2

403.20 m2

451.40 m2

635.38 m2

432.00 m2

432.00 m2

431.76 m2

432.02 m2
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431.76 m2
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431.76 m2
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S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
Arad, jud. Arad,  : 0357.430.030

A

P

CAI DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,
(circulatie auto de incintă )
PLATFORMA SI PARCAJE AUTOTURISME

ZONE VERZI  DE ALINIAMENT

CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA, PROSPECT 12m

ZONE VERZI  AMENAJATE

TE

SP

Cc

SP1

DOTĂRI TEHNICO-EDILITARE

Cci

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

ZONE VERZI  DE PROTECTIESP2

Lc LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M(Er)
Li LOCUINTE INDIVIDUALE

11,477%
Circulații  pietonale

0,00

BILANȚ  TERITORIAL  ÎN   INCINTA   REGLEMENTATĂ

Spațiu verde amenajat ( 30% lot propus )
Circulații carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30%

SUBZONA FUNCȚIONALA  Z1 - ZONĂ REZIDENȚIALĂ INDIVIDUALĂ - loturi 1-20  S= 8 888,00mp    24,723%

7,417%2 666,400,00
0,00 3 555,20 9,889%

0,00

Construcții  ( în proporție de max. 40% lot propus)

SUBZONA Z3 - ZONĂ AGREMENT     parcela 25, 26              S= 10 900,24mp   30,321%

0,00

35 950,00

Circulații carosabile/pietonale, platforme,parcaje (40%)

ZONE FUNCȚIONALE

Construcții  ( în proporție de max. 40% lot propus)

100,00%

S = 35 950 mp

100,00%

SUBZONA FUNCȚIONALA  Z2  -  ZONĂ REZIDENȚIALĂ COLECTIVĂ - loturi 21-24  S= 12 035,86mp   33,479%

Spațiu verde amenajat ( minim 20% lot propus )
0,00

2 407,172

4 814,34413,392%

0,00

PROPUS

100,00%

6,695%

Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan)
mp
EXISTENT

% mp

Drumuri propuse - carosabil auto

%

TOTAL GENERAL ZONĂ REGLEMENTATĂ:

SUBZONA Z4 - DRUMURI / CĂI DE COMUNICAȚIE PROPUSE
Zonă verde amenajată minim 70% 0,00

4 125,90Spațiu verde de aliniament

0,00

35 950,00 35 950,00

      S= 4 125,90mp   11,477%

BILANȚ SPAȚIU VERDE ÎN INCINTA REGLEMENTATĂ

35,336%12 703,74mp

Sp. verde zonă rezidențială ind. - procent estimat 30% parcela

PROPUNERE
Spațiu verde aferent zonei de agrement  - minim 70%

TOTAL GENERAL SPAȚIU VERDE IN ZONA REGLEMENTATĂ:
Sp.verde zonă rezidențială colectivă - procent estimat 20% parcela 2 407,172 6,695%

7 630,168 21,224%

4,372.27 m2

2,975.08 m2

3,846.70 m2

2,598.24 m2

2,615.84 m2

PLAN PROPUS REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONIFICARE / RLU
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N

108.92

bloc
1

parc

a c c e s  a u t o  b l o c  3 + 4

106.96

3

4

6

5

P+2E+M(Er)

106.95

106.96

107.62

108.86

109.01

109.01

107.37

107.34

7

9
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1 0
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1 5
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1 9
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bloc
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a c c e s
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bloc
3
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Z 1

Z 1

Z 2

Z 4

Z 4

P A R C E L A
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Z 3
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A

l o c  d e

j o a c a

LEGENDA

LEA 110 Kv

LEA 20 Kv iz dubla

LEA 20 Kv iz 
dubla

LEA 20 Kv iz 
dubla

LEA 20 Kv

PLAN REGLEMENTARI ZONIFICARE / RLU3

PA
RC

EL
A  

26

ST 13

ST 12

ST 11

LEA 110 Kv

LEA 110 Kv

TRASEU ARAD - POLTURA

TRASEU ARAD - POLTURA

A G R E M E N T

AG
RE

ME
N T

6,381.21 m2

Teren inundabil
temporar
340568

RACORD POSIBIL
CU STR. MIERLEI

aprilie 2022

Jc LOC DE JOACA COPII AMENAJAT
Pc PLATFORMA RECIPIENTE COLECTARE SELECTIVA

LIMITE
LIMITA PROPRIETATE

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CANALE

CONDUCTA TERMOFICARE

AX LEA

LIMITA ZONA STUDIATA

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

LIMITA PARCELE PROPUSE
ZONA AGREMENT/SERVICII/COMERT
DRUMURI

ZONE VERZI

LIMITA CONSTRUIBILA

ZONE DE PROTECȚIE

ZONA PROTECTIE LEA

ZONA PROTECTIE CONDUCTA
TERMOFICARE

ZONA PROTECTIE CN197

ZONA REZIDENTIALA - locuințe individuale

ZONA REZIDENTIALA - locuințe colective și
funcțiuni complementare

TEREN INUNDABIL TEMPORAR
CAD 340568
AMENAJĂRI AGREMENT
CU LIMITE CONSOLIDATE

SPAȚIU DE JOACA AMENAJAT PENTRU COPII

PLATFORMA RECIPIENTE
COLECTARE SELECTIVA

str. COMETEI

str. COSTACHE NEGRUZZI

str. SALCÂM
ULUI

7,417%2 666,40

7,417%2 666,40

4 814,34413,392%

RACORD PROPUS
LA STR. COMETEI

31 500 mp

5 550 mp

205 600,00 mp

BILANȚ TERITORIAL ÎN  ZONĂ STUDIATĂ     S= 205 600mp
BILANȚ TERITORIAL ÎN  ZONĂ STUDIATĂ

100,00%TOTAL GENERAL  ZONĂ STUDIATĂ:

2,80%

14,64%

35,11%72 200 mpTeren agricol ( arabil intravilan, sere )
SITUAȚIE EXISTENTĂ SITUAȚIE PROPUSĂ

15,32%

29,43%60 500 mp

Zonă rezidențială  - locuințe unifamiliale și colective, regim max. P+2+M/Er
2,70%

Funcțiuni mixte - servicii, comerț, industrie

100,00%

30 100 mp

Drumuri, amenajări și căi de comunicație rutiere

Teren agricol (plantații / livada )
Canale

5 750 mp
31 500,00 mp

5 550,00 mp

15,32%

29,43%60 500,00 mp
2,70%

Agrement 0,00%0 mp 10 900,24 mp 5,30%

17,63%36 250,00 mp

24,82%51 023,86 mp

9 875,90 mp 4,80%

205 600 mp

SP1

Z 3

LOCUINȚE COLECTIVE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Parcela   21-24

C.U.T.
max. 1,50

P.O.T.
max. 40%

Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 15,00m, Hcornișă = 12,00m

SUBZONA FUNCTIONALA Z2

AGREMENT, SPATIU
VERDE / PARC

C.U.T.
1.0

P.O.T.
30%

SUBZONA FUNCTIONALA Z3

SERVICII / COMERT
CIRCULAȚII

C.U.T.
0

P.O.T.
0%

SUBZONA FUNCTIONALA Z4

P+2E+Er(M), Hmax = 18,00m, Hcornișă = 14,00m

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,20

Parcela 1 - 20

LOCUINȚE INDIVIDUALE

SUBZONA FUNCTIONALA Z1

Parcela   25, 26
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LOCUINTE  COLECTIVE ZONĂ  AGREMENT

aprilie 2022

LOCUINȚE COLECTIVE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Parcela   21-24

C.U.T.
max. 1,50

P.O.T.
max. 40%

Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 15,00m, Hcornișă = 12,00m

SUBZONA FUNCTIONALA Z2
AGREMENT, SPATIU
VERDE / PARC

C.U.T.
1.0

P.O.T.
30%

SUBZONA FUNCTIONALA Z3

SERVICII / COMERT
CIRCULAȚII

C.U.T.
0

P.O.T.
0%

SUBZONA FUNCTIONALA Z4

P+2E+Er(M), Hmax = 18,00m, Hcornișă = 14,00m

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,20

Parcela 1 - 20

LOCUINȚE INDIVIDUALE

SUBZONA FUNCTIONALA Z1

Parcela   25, 26

Hmax = 18,00m, Hcornișă = 14,00m

Ds(S)+P+1E+M

Hmax    = 15,00m
Hcornișă = 12,00m
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432.00 m2

432.00 m2

431.76 m2

420.17 m2432.00 m2

399.20 m2

S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
Arad, jud. Arad,  : 0357.430.030

A

4,372.27 m2

PR. NR.:

 PLANSA NR.:

ETAPA 3

DENUMIRE PLANSA:

SUBPROIECTANT

FAZA:

arh. Gheorghe SECULICI

119 / 2017

P.U.Z.
ETAPA 3

1:1000

aprilie 2022arh. Raluca TOMESCU

PROIECTANT GENERAL

AMPLASAMENT:

A2+
420/640

05/08

SPECIFICATIE SEMNATURA

COORDONATOR
URBANSIM

BENEFICIAR:

NUME

PUZ

ÎN
CA

DR
AR

E 
ÎN

 Z
O

NĂ

TITLU PROIECT:Scara:

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

P.U.Z. ȘI R.L.U. ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ

ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551

Teodorescu Mădălina-Mihaela

P.U.Z. ȘI R.L.U. ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ

LEGENDA

CONDUCTA TERMOFICARE

ZONIFICAREA
FUNCTIONALA

ZONA PROTECTIE LEAZONE VERZI

LIMITA ZONA STUDIATA

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

LIMITE

ZONA PROTECTIE CONDUCTA
TERMOFICARE

AX LEA

ZONA PROTECTIE CN197

ZONE DE PROTECȚIE

CANALE

LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA PROPRIETATE

REGLEMENTARI EDILITARE5

PLAN REGLEMENTARI
EDILITARE

1

2

TRASEU CO
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TRASEU CO
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2322
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5

4
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35950 mp

C1

Cn1
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340514
drum

340502

340533
340531

340606

340561

340513

340574

340530

340548

C

340568

CF340551

106.97

581

106.95

580

106.96

579

107.74

578106.98
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106.88
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575
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574
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106.98

571
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565
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563
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108.86
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107.00
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109.16

527

110.28
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507

108.84
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108.55

504

107.85
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107.72

496
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107.59

486

107.56
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108.14

424

108.62
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108.65
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109.01
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109.13
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108.74
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415 109.00
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411

108.25

410

108.94

409

108.78

408

108.28
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108.05
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364

109.57
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109.10
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107.87
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107.55
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107.65
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BAZIN

Z 1
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ASEU

 ELEC
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N

108.92

1 8

bloc
1

parc

a c c e s  a u t o  b l o c  3 + 4

106.96

3

4

6

5

P+2E+M(Er)

106.95

106.96

107.62

108.86
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109.01
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107.34
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4

a c c e s  a u t o  b l o c  1 + 2

2 3
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PARCELA 22

PARCELA 23

PARCELA 25

P+2E+M(Er)

Z 2

Z 1

Z 1

Z 2

Z 3

Z 4

Z 4

P A R C E L A
2 4

Z 3

S.C.   P L A S I S   S.R.L.
Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
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LEA 110 Kv

LEA 20 Kv iz dubla
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LEA 20 Kv iz 
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LEA 20 Kv
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EL
A 

26

ST 13

ST 12

ST 11

LEA 110 Kv

LEA 110 Kv

TRASEU ARAD - POLTURA

TRASEU ARAD - POLTURA

A G R E M E N T
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ME
N T

6,381.21 m2

Teren inundabil
temporar

TEREN INUNDABIL TEMPORAR
CAD 340568
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Hs
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PVC
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PVC
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PV
C

 2
50

PE 110

PE 63
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PVC
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PVC
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PVC
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BMPT

BMPT
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PV
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CA

CA

CA

CA CA

CA

SPM

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA

CA CA

CA CA

CA

GV

BD

Conducta  apa propusa
Conducta  canalizare menajera propusa

Retea  apa potabila existenta
Retea stradala  canalizare menajera existenta

Conducta canalizare pluviala propusa

Camin apometru  propus

Bazin decantare ape pluviale propusBD
Hs
CA

Hidrant suprateran de incendiu propus

SPM

Conducta refulare ape uzate menajere propusa

Statie pompare ape uzate menajere propusa

GV Gura de varsare din beton propusa
pentru evacuare ape pluviale

Cablu de alimentare energie electrica 0,4kVA

Bloc de masura si protectie trifazat

SEPARATOR
HIDROCARBURI

CA

CA

PE 110
PE 110

PE 110

PV
C

 2
50

PV
C

 2
00

PE 110

PVC 200

PE 63

PVC
 200

PE 110
PE 110

LEGENDA EDILITARE:

315.74 m2

556.00 m2

ÎNTOCMIT URBANSIM

ing. Ionuț NICORAȘ
PROIECTANT DE

SPECIALITATE
INSTALAȚII ELECTRICE

HIDROEDILITARE

str. COMETEI

str. COSTACHE NEGRUZZI

str. SALCÂM
ULUI

PE 110
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24

110.51

23

110.34

22

110.38

21

110.38

20

110.58

19

110.39

18

110.31

17

110.23

16

110.25

15

110.62

14

110.29

13

110.30

12

110.19

11

110.28

10

110.31

9

110.65

8

110.37

7

110.54

6

110.72

5
110.74

4110.47

3

109.73

2

109.62

1

DEPOZIT

BIROU

DEPOZIT

DEPOZIT

154Ds

1

T.D.G.

GANG

CABINA

PORTAR
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5149

5150
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5500

5501

5502

5503

5504

5505

5506

5507

5508

5509

5510
5511

5512

5514

5513

SC SAPICO SRL

BAZIN

Z 1

TR
ASEU

 ELEC
TR

IC
ITATE

PR. NR.:

 PLANSA NR.:

ETAPA 3

DENUMIRE PLANSA:

SUBPROIECTANT

FAZA:

arh. Gheorghe SECULICI

119 / 2017

P.U.Z.
ETAPA 3

1:1000

DESENAT

arh. Raluca TOMESCU

PROIECTANT GENERAL

AMPLASAMENT:

A2+
420/640

06/08

SPECIFICATIE SEMNATURA

COORDONATOR
URBANSIM

BENEFICIAR:

NUME

PUZ

ÎN
CA

DR
AR

E 
ÎN

 Z
O

NĂ

TITLU PROIECT:Scara:

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

INTOCMIT

arh. Raluca TOMESCU

P.U.Z. ȘI R.L.U. ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ

ARAD , INTRAVILAN, str. MIERLEI C.F. nr.340551

N

108.92

1 8

bloc
1

parc

a c c e s  a u t o  b l o c  3 + 4

106.96

3

4

6

5

P+2E+M(Er)

106.95

106.96

107.62

108.86

109.01

109.01

107.37

107.34

7

9

8

11

1 0

1 3

1 2

1 4

1 5

1 6

1 7

1 8

1 9

2 0

bloc
2

P+2E+M(Er)

a c c e s
p i e t o n a l

bloc
3

P+2E+M(Er)

bloc
4

a c c e s  a u t o  b l o c  1 + 2

2 3

P A R C E L A  2 1

P A R C E L A  2 2

P A R C E L A  2 3

P A R C E L A  2 5

P+2E+M(Er)

Z 2

Z 1

Z 1

Z 2

Z 3

Z 4

Z 4

P A R C E L A
2 4

Z 3

S.C.   P L A S I S   S.R.L.
Timişoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timiș
 tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

Teodorescu Mădălina-Mihaela

P.U.Z. ȘI R.L.U. ZONĂ DE LOCUINŢE ŞI ZONĂ DE AGREMENT
PRIN AMENAJARE LAC ŞI DECOLMATARE MLAŞTINĂ EXISTENTĂ

A

l o c  d e

j o a c a

LEGENDA

LEA 110 Kv

LEA 20 Kv iz dubla

LEA 20 Kv iz 
dubla

LEA 20 Kv iz 
dubla

LEA 20 Kv

LIMITE
LIMITA PROPRIETATE

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CANALE

CONDUCTA TERMOFICARE

AX LEA

LIMITA ZONA STUDIATA

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

LIMITA PARCELE PROPUSE ZONA AGREMENT/SERVICII/COMERT
DRUMURI

ZONE VERZI

LIMITA CONSTRUIBILA

ZONE DE PROTECȚIE

ZONA PROTECTIE LEA

ZONA PROTECTIE CONDUCTA
TERMOFICARE

ZONA PROTECTIE CN197

ZONA REZIDENTIALA - locuințe individuale

ZONA REZIDENTIALA - locuințe colective și
funcțiuni complementare

PA
RC

EL
A  

26

ST 13

ST 12

ST 11

LEA 110 Kv

LEA 110 Kv

TRASEU ARAD - POLTURA

TRASEU ARAD - POLTURA

A G R E M E N T

AG
RE

ME
N T

6,381.21 m2

6 PROPUNERI DE  MOBILARE

PROPUNERI DE MOBILARE

559

LOCUINȚE COLECTIVE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Parcela   21-24

C.U.T.
max. 1,50

P.O.T.
max. 40%

Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 15,00m, Hcornișă = 12,00m

SUBZONA FUNCTIONALA Z2

AGREMENT, SPATIU
VERDE / PARC

C.U.T.
1.0

P.O.T.
30%

SUBZONA FUNCTIONALA Z3

SERVICII / COMERT
CIRCULAȚII

C.U.T.
0

P.O.T.
0%

SUBZONA FUNCTIONALA Z4

P+2E+Er(M), Hmax = 18,00m, Hcornișă = 14,00m

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,20

Parcela 1 - 20

LOCUINȚE INDIVIDUALE

SUBZONA FUNCTIONALA Z1

Parcela   25, 26

Teren inundabil
temporar

TEREN INUNDABIL TEMPORAR
CAD 340568
AMENAJĂRI AGREMENT
CU LIMITE CONSOLIDATE

316.00 m2

556.00 m2

RACORD POSIBIL
CU STR. MIERLEI

TRASEU CO
NDUCTA TERM

O
FICARE

aprilie 2022

SPAȚIU DE JOACA AMENAJAT PENTRU COPII

PLATFORMA RECIPIENTE
COLECTARE SELECTIVA

str. COMETEI

str. COSTACHE NEGRUZZI

str. SALCÂM
ULUI

11,477%
Circulații  pietonale

0,00

BILANȚ  TERITORIAL  ÎN   INCINTA   REGLEMENTATĂ

Spațiu verde amenajat ( 30% lot propus )
Circulații carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30%

SUBZONA FUNCȚIONALA  Z1 - ZONĂ REZIDENȚIALĂ INDIVIDUALĂ - loturi 1-20  S= 8 888,00mp    24,723%

7,417%2 666,400,00
0,00 3 555,20 9,889%

0,00

Construcții  ( în proporție de max. 40% lot propus)

SUBZONA Z3 - ZONĂ AGREMENT     parcela 25, 26              S= 10 900,24mp   30,321%

0,00

35 950,00

Circulații carosabile/pietonale, platforme,parcaje (40%)

ZONE FUNCȚIONALE

Construcții  ( în proporție de max. 40% lot propus)

100,00%

S = 35 950 mp

100,00%

SUBZONA FUNCȚIONALA  Z2  -  ZONĂ REZIDENȚIALĂ COLECTIVĂ - loturi 21-24  S= 12 035,86mp   33,479%

Spațiu verde amenajat ( minim 20% lot propus )
0,00

2 407,172

4 814,34413,392%

0,00

PROPUS

100,00%

6,695%

Arie totala incinta reglementata ( arabil intravilan)
mp
EXISTENT

% mp

Drumuri propuse - carosabil auto

%

TOTAL GENERAL ZONĂ REGLEMENTATĂ:

SUBZONA Z4 - DRUMURI / CĂI DE COMUNICAȚIE PROPUSE
Zonă verde amenajată minim 70% 0,00

4 125,90Spațiu verde de aliniament

0,00

35 950,00 35 950,00

      S= 4 125,90mp   11,477%

BILANȚ SPAȚIU VERDE ÎN INCINTA REGLEMENTATĂ

35,336%12 703,74mp

Sp. verde zonă rezidențială ind. - procent estimat 30% parcela

PROPUNERE
Spațiu verde aferent zonei de agrement  - minim 70%

TOTAL GENERAL SPAȚIU VERDE IN ZONA REGLEMENTATĂ:
Sp.verde zonă rezidențială colectivă - procent estimat 20% parcela 2 407,172 6,695%

7 630,168 21,224%

7,417%2 666,40

7,417%2 666,40

4 814,34413,392%

RACORD PROPUS
LA STR. COMETEI



GSPublisherVersion 0.0.100.100

7.0036.00

18.01
17.50

17.50
17.50

17.50
17.50

17.34

22.01

23.64
18.00

18.00
18.00

18.00
18.00

6,00
18.00

18.00
18.00

18.00
18.00

18.00
19.77

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

9.76

23.19

21.83

29.74

41.55
24.00

40.19

62
.3

0

32.71

51.63
32.70

32.70
29.04

5.00
6.00

5.00

5.005.005.00

5.005.005.00

5.00
6.00

5.005.005.00

14.05

6m

80.00

7.44

4.19

4.19

SUBTRAVERSARE

432.00 m2

387.84 m2

403.20 m2

451.40 m2

432.00 m2

432.00 m2

431.76 m2

420.17 m2432.00 m2

399.20 m2

S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
Arad, jud. Arad,  : 0357.430.030

PROPRIETATE PRIVATĂ:

TERENURI AFLATE
ÎN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

REGIMUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATĂ:

TERENURI AFLATE
ÎN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

REGIMUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR
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LEGENDA

CONDUCTA TERMOFICARE

REPERE ÎNVECINATE:

ZONA PROTECTIE LEA
LIMITA ZONA STUDIATA

LINIE ELECTRICA AERIANA 110Kv

LIMITE

ZONA PROTECTIE CONDUCTA
TERMOFICARE

AX LEA ZONA PROTECTIE CN197

ZONE DE PROTECȚIE

CANALE

LINIE ELECTRICA AERIANA 20Kv

LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA PROPRIETATE

LIMITA CONSTRUIBILA

PROPRIETATEA  ASUPRA TERENURILOR7

PROPRIETATEA  ASUPRA  TERENURILOR

1

2

TRASEU CO
NDUCTA TERM

ICA

TRASEU CO
NDUCTA TERM

ICA

2
1
8
2
0
0

528400

528200 2
1
8
4
0
0

2
1
8
2
0
0

528200

2
1
8
4
0
0

528400

74

73

72
71

70

69
68

67
66

65
64
63 62

61

60

59
58

57

56

55

54

53

52

51

50

49

48

47

46

45

44

43

42

41
40

39

38

37

36

35
34

33

32 31

30

29

28

27

26
25

24

2322
21

20

19
18

17

16
15

14

13

12

11

10
9

8

7
6

5

4

3

2

1

35950 mp

C1

Cn1
97

UAT
 LI

VA
DA

340514
drum

340502

340533
340531

340606

340561

340513

340574

340530

340548

C

340568

CF340551

106.97

581

106.95

580

106.96

579

107.74

578106.98

577

106.88

576

107.04

575

106.96

574

106.99

573

106.95

572

106.98

571

106.95

570

106.91

569

106.89

568

106.97

567

106.95

566

106.94

565

106.95

564

107.65

563

109.14

562

108.66

561

108.34

560

559

110.50

537

110.55

536

109.60

535

108.86

534

108.35

533

106.95

532

107.00

531 107.90

530

108.81

529

110.03

528

109.16

527

110.28

526 110.11

525

109.81

509

109.98

508

110.25

507

108.84

506

108.69

505

108.55

504

107.85

503107.57

502

107.83

501

107.43

500

107.83

499107.40

498

107.21

497

107.72

496

107.75

495

107.70

494

107.62

493107.11

492

107.19

491

107.65

490

107.67

489

107.62

488

107.56

487

107.59

486

107.56

485

107.56

484

107.59

483

107.45

482

107.42

481

107.38

480

107.34

479

107.11

478

107.22

477

107.30

476

107.31

475

107.34

474

107.19

473

107.21

472

107.40

471

107.42

470 107.41

469

107.40

468

107.62

467107.56

466

107.43

465
107.23

464

107.34

463

107.41

462

107.55

461

460

107.73

459

107.62

458

107.63

107.59

456

107.58

455

107.41

454

107.50

453 107.51

452

107.36

451

107.61

450

107.36

449

107.53

448

107.74

447

107.78

446

107.60

445

108.15

444
107.96

443

107.56

442
107.50

441

107.64

440
107.39

439

107.53

438

107.47

437107.71

436

108.60

435

108.98

108.79

433

432

108.93

431

108.81

430

109.01

429

108.99

428 108.94

427

108.88

426
108.87

425

108.14

424

108.62

423

108.65

422

108.83

421

108.98

420

109.01

419

108.90

418

109.13

417

108.74

416 108.86

415 109.00

414

108.98

413

108.83

412

108.07

411

108.25

410

108.94

409

108.78

408

108.28

407

108.44

406

108.05

405

107.34

404

107.44

403

107.85

402

107.87

401

400

399

107.86

398107.92

397

108.75

396
108.94

395

394

108.98

393

109.54

392

109.82

391

109.16

390

108.99

389

108.82

388

108.35

387108.26

386

108.08

385

108.00

384

107.98

383

108.99

382

108.75

381

108.01

380

108.07

379

108.60

378

108.75

377

108.28

376

108.23

375 107.94

374

107.88

373

107.54

372

107.41

371

107.81

370

107.90

369
108.55

368

108.41

367

108.64

366

108.90

365

109.17

364

109.57

363 109.20

362
109.10

361

107.45

360

108.15

359

108.30

358

108.12

357 107.50

356

107.87

355

107.65

354

107.77

353

107.69

352
107.63

351

107.55

350

107.55

349

107.63

348

107.68

347

107.57

346

107.59

345

107.56

344 107.63

343

107.64

342

107.76

341

107.67

340

107.58

339

107.71

338

107.63 337

108.48

336 108.35

335

106.97

334

106.94

333 107.50

332106.95

331

330
107.65

329106.90

328

327

108.04

326

107.93

325

107.95

324

107.86

323

107.72
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107.80
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107.70
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107.82
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107.93
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109.17
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109.20
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108.34
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108.18
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107.92
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107.85
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107.80

307107.73
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302

107.74
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300

107.80

299

107.94

298

107.93
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108.82
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109.29
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109.36
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109.70
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109.93

285

109.83

284109.93
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110.01

282

109.99

281

110.14

280

110.28

279

109.87

278

109.74

277

109.65

276

109.55

275

109.59

274109.84

273

109.99

272 109.69

271

109.35

270

109.08

269

108.16

268

108.62

267

108.51

266

108.10

265

108.49

264

108.36

263

108.29

262

108.40

261108.31

260

108.17

259

108.27

258

107.71

257 107.80

256

107.82

255

107.85

254

108.04

253

108.12

252

108.21

251

108.27

250

108.33

249

108.35

248 108.27

247108.35

246

108.33

245

108.17

244

107.96

243

107.96

242

108.07

241

108.06

240

108.13

239

108.32

238

108.51

237

108.73

236

109.17

235

109.56

234

109.65

233

109.60

232

109.10

231

108.65

230

108.56

229

108.36

228

108.27

227

108.26

226

108.33

225

108.24

224

108.22

223

108.28

222

108.24

221

108.49

220

108.49

219

108.60

218

108.39

217

108.16

216

108.30

215

108.42

214

108.43

213

108.29

212108.24

211

108.03

210

108.14

209

108.18

208

108.56

207

108.78

206

109.02

205

109.09

204

109.22

203

109.29

202

109.51

201

109.84

200

110.06

199

110.34

198

110.48

197110.65

196

110.47

195

110.38

194

110.29

193

110.06

192

109.98

191

109.91

190

109.77

189

109.62

188

109.33

187

186

108.77

185

108.48

184

108.41

183

108.55

182

108.56

181

108.62

180

108.68

179

108.75

178

108.73

177

108.71

176

108.68

175
108.65

174

108.42

173

108.16

172

108.34

171

108.35

170

108.31

169

108.33

168

108.54

167

108.68

166

108.98

165

109.31

164

109.64

163109.90

162

110.18

161

109.96

160

109.61

159

109.38

158

109.03

157

108.87

156

108.67

155

108.56

154

108.30

153

108.52

152

108.57

151

108.87

150

109.03

149

109.04

148

108.91

147

108.75

146

108.78

145

108.83

144

108.88

143

108.88

142

108.92

141109.25

140

109.50

139

109.82

138

110.02

137

110.07

136

110.22

135

110.35

134

110.43

133

110.67

132

110.18

131

110.29

130

110.39

129110.35

128

110.33

127

110.32

126

110.31

125

110.72

124
110.55

123

110.55

122

110.39

121
110.23

120 110.16

119

110.12

118

110.00

117

109.71

116

109.56

115

109.22

114

109.11

113

109.12

112

109.13

111

109.10

110

108.98

109

109.18

108 109.24

107
109.22

106

109.25

105

104

103

108.92

102

108.76

101

108.61

100

108.67

99

108.75

98

109.11

97

109.38

96

109.70

95

109.79

94110.12

93

110.12

92

110.07

91

109.89
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