PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD-

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §! PROTEJARE MONUMENTE
NR .ad. 49759,60038 /A5/ 20.09.2024

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUT
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicutui cn privire la elaborarea sau revizuirea
planuritor de amenajare a teritoriutui $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
P.U.Z. si R.L.U. - Construire locuint3
Amplasament: - municipiul Arad, str.Prof, Dr. Ilarion Felea nr.88, CF 335319 Arad
Beneficiari: Bitin Dan Milente si Baitron Dorin Viorica
Proiectant: SC STUDIO M $OIMA SRL, arh. RUR M Soima, proiect nr. 319/2026

fn vederea informarii §i consultiirii publicului s-an efectuat urmitoarele activititi Ia
stapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 49759/28.05.2026 si completarile
dpuse cu nr.60038/30.06.2026, s-a intocmit amuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afigat pe pagina de internet gi la sediul institutici in data
de 13.07.2026.

Publicul a fost invitat 53 transmits comentarii 81 observatii privind propunerile PUZ in
perioada 13.07.2026-27.07.2026.

- beneficiarul documentatiei 2 amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazs acest lncrm,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propuaetile PUZ, au fost transmise un nymar
de 7 scrisori de motificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism persoane fizice §i juridice, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibil# 1a Servicinl Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietari invecinati, la data de 15.07.2026.

Prin  adresele  finregistrate cu  ur.65429/1 6.07.2026, 70860/05.08.2026,
77416/29.09.2026, 80574/07.09.2026 proprietarul imobilului tnvecinat ne transmite faptul ca
nu este de acard cu construirea pe parcela invecinati invocind latimea frontului stradal,
afectarea intimitifii proprieitii si posibilitatea diminugrii nsoririi/umbritii proprietitii
Invecinate.

Solicitdrile au fost inaintate iniiatorului yi elaboratorului documentatiei care a formulat
raspunsuri. Acestea au fost transmise contestatarului prin adresele nr.ad.66988/24.07.2026,
nr.ad.71671/18.08.2026:

"...Parcela identificata prin CF 335319 este o parcela existenta, avand configuratia
cadastrala actuala anterior inifierii documentatiei de urbanism. Prin prezentul P.U.Z mu se
propune parcelarea terenului si nu se creeaza un lot nou cu front stradal de 9m.

Configuratia si dimensfunile existente ale parcelei, inclusiv frontul stradal, sunt
analizate prin prezenta documentatie P.U.Z, in vederea stabilirii condititlor urbanistice de
amplasare gi edificare a unei locuinte individuale......

Prezenta documentafic are ca scop stabilirea reglementarilor urbanistice necesare
edificarii unei locuinfe individuale pe parcela existents. {inéind cont de configuratia terenului gi
de caracterul zonei,”

"..Locuinfa propusd va fi individuald, jar lafimea terenulwi de 9,00m impune
reglementarea prin P,U.Z. pentru posibilitatea construirii unei locuinte, cu obligativitatea
alipirii constructiei de limita laterald stanga (parcela identificata prin CF nr.335318 Arad).

Prin adresa nr.ad.80574/A5/11.09.2026 au fost comunicate urmétoarele:



= Aspeciele sesizate de dumneavoastra au mai fost prezentate gi tn cadrul unor solicitiri
anterioare, acestea fiind analizate de serviciul de specialitate Tn raport cu prevederile legale i
urbanistice aplicabile.

Totodatli, mentiondm ci, in urmd cu aproximativ 5 ani, a fost emis un Certificat de
urbanism de informare nr. 281/09.02.2021, prin care v-au fost aduse la cunostintd
reglementirile si condifiile urbanistice incidente. fn cuprinsul acestuia a fost indicatd
posibilitatea elabordrii unei documentatii de urbanism de tip PUZ si a Regulamentului Local de
Urbanistm aferent, cu respectarea prevederilor legale ia reglementirilor urbanistice aplicabile.

in ceea ce priveste sustinerea potrivit cireia frontul stradal existent ar constitui, prin el
tnsusi, un impediment pentru inijierea unei documentatii PUZ, precizém cil aceastd chestiune
trebuie analizaty prin raportare la ansamblul reglementirilor urbanistice aplicabile terenului gi
Ta solutia urbanistici propusé. Simplul fapt ca proprictatea prezinti un anumit front stradal ou
conduce, in mod automat, la concluzia ci elaborarea unei documentatii PUZ este inadmisibild.

De asemenes, susfinerile referitoare la afectarea intimititii §i la eventuala umbrire a
proprietatii nu pot fi apreciate In mod gbstract, anterior stabilirii unei solutii urbanistice
concrete. Aceste aspecte se analizeaza in rapoxt cu propunerea urbanistic efectivd, respectiv
cu regimul de construire, retragerile fald de limitele de proprietate, regimnl de inilfime,
orientarea constructiilor, amplasarea golurilor, conditiile de Insorire §i ceilalti parametri
urbanistici relevanti, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

Precizim, de asemenes, ¢ initierea §i elaborarea unei documentajii de urbanism nu
reprezint} aprobarea solutiei urbanistice propuse. Documentafia este supusé etapelor de analizi,
avizare, consuliare §i aprobare previzute de legislatia in vigoare, in cadrul cdrora pot fi
formulate observaiii §i propuneri de cétre persoanele interesate.

Serviciul de specialitate din subordinea Athitectului-Sef arc obligatia de a analiza
documentatiile §i solicitirile formulate prin raportare la cadrul legal si la reglementdrile
urbanistice aplicabile i nu poate dispune respingerea unei initiative de elaborare a unsi
documentatii de urbanism exclusiv in baza dezacordului exprimat de un proprietar invecinat, in
lipsa identificrii unor prevederi legale san urbanistice concrete care ar tmpiedica elaborarea
acesteia.”

Péni la aceasts dati nu au mai fost inregistrate alte sesizéri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunetilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
toritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 05/28.04.2011.
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