ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU)

Parc fotovoltaic - extravilan municipiul Arad, zona Cimpul Albinelor

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 41189 din
02.08.2013
- raportul informdrii i consultarii publicului nr. ad. 41189/A2/25.07.2013 in conformitate cu prevederile
Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 41189 din 02.08.2013 al Arhitectului -Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 7 din 25.07.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile i completdrile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 Republicati privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.c) si art.45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent -Parc fotovoltaic -
extravilan municipiul Arad, proiect nr. 277/2012, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
specialist cu drept de semnétura R.U.R.. arh. Doriana Balogh, initiator: S.C.EXCAVATION PROJECT,
suprafatd incintd reglementata: 70.000 mp ( lot 1 in suprafatd de 25000mp inscris in CF nr. 328116
Arad, arabil in extravilan, proprietate privati: S.C. EXCAVATION PROJECT GROUP si lot 2 in
suprafata de 45000mp inscris in CF nr. 328117 Arad, arabil in extravilan, proprietate privata: S.C.
FERRULLI INVESTMENT S.R.L.), cu respectarea conditiilor din avizele de specialitate.

- Conditii de construire aprobate: functiunea principald- productie nepoluanti de energie electrici —parc
fotovoltaic; indicatori urbanistici: POT max:70%; CUT max:0,70; regim maxim de iniltime: 4m,
retragere minima fatd de limitele de proprietate: Sm;

Emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitie se va face doar in baza unui drept real
asupra terenului care se va nota in cartea funciara.

Art.2. Lucrérile de racordare la reteaua electricd, necesare functionarii parcului fotovoltaic, amenajarea
drumului De 485 pentru realizarea accesului, amenajarea intersectiei cu DN 7 se vor face de cétre
investitor, pe cheltuiala acestuia si In baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale
in vigoare;

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 2 ani de la data intrari in vigoare a prezentei hotarari.
Art.4.Prezenta hotérare se duce la indeplinire de catre initiator, S.C.EXCAVATION PROJECT si se
comunicé celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad. 41189 din 02.08.2013

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Parc fotovoltaic, extravilan municipiul Arad, zona Campul
Albinelor, teren agricol in suprafata de 70000 mp, proprietate privatd persoane juridice, identificat prin:
CF nr. 328116 Arad si CF nr. 328117 Arad
Initiator: S.C. S.C.EXCAVATION PROJECT;

Proiect nr. 284/2013, elabortor: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L, specialist cu drept de semnituri
RUR: arh. Doriana Balogh,

Avand in vedere:
- raportul de specialitate Intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent
- raportul informarii §i consularii publicului, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef nr. ad.
41189/A2/25.07.2013
- avizul tehnic al Arhitectului —Sef nr. 7 /25.07.2013

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 76 din 21.01.2013, se inainteaza spre analizi
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planului Urbanistic Zonal Parc
fotovoltaic, extravilan municipiul Arad, cu urmitoarele reglementiri urbanistice:

-functiunea principala: productie energie electrica —parc fotovoltaic; indicatori urbanistici: POT
max:70%; CUT max:0,70; regim maxim de indltime:4m; retragere minima fati de limitele de
proprietate: Sm;

PRIMAR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 41189 din 02.08.2013

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent -Parc fotovoltaic - extravilan municipiul Arad, zona Campul Albinelor

Initiator: S.C. EXCAVATION PROJECT GROUP S.R.L.
Proiect nr. 277/2012, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de semnituri
R.U.R.. arh. Doriana Balogh
incadrarea in teritoriu
Zona luatd in studiu este situatd in extravilan, la cca. 4 km fatd de limita vestica a intravilanului
municipiului Arad si la cca 700 m sud —vest fatd de intersectia dintre DN 7 Arad- Niadlac cu DN 7B
Arad-Turnu
Vecinatati: nord : terenuri agricole in extravilan, DN 7 (cca 700m)

est : DE 485 si trup izolat 456/1/1- ferma zootehnica dezafectata

sud : terenuri agricole in extravilan, autostrada Arad-Nadlac (cca 1400m)

vest : canal desecare Cn484 si terenuri agricole in extravilan
Situatia juridica a terenului
Incinta reglementata in suprafata totala de 70.000 mp, este formata din doua parcele: lot 1 in suprafati de
25000mp inscris in CF nr. 328116 Arad, arabil in extravilan, proprietate privata: S.C. EXCAVATION
PROJECT GROUP. si lot 2 in suprafatd de 45000mp inscris in CF nr. 328117 Arad, arabil in extravilan,
proprietate privatd: S.C. FERRULLI INVESTMENT S.R.L. , cu drept de comodat pentru S.C.
EXCAVATION PROJECT GROUP S.R.L.
Emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitie se va face doar in baza unui drept real
asupra terenului care se va nota in cartea funciari.
Descrierea solutiei propuse:
Prezenta documentatie propune reglementarea urbanistica si stabilirea regulamentului local de urbanism
pentru realizarea unui parc fotovoltaic de producere a energiei electrice pe suprafata totala de 7 ha.
Categorii de lucrdri: echipamente (panouri fotovoltaice, anexe tehnice si administrative, punct de
conexiune), sistematizare teren, modernizare drum de acces in incinta, drumuri de incinta, spatii verzi si
propunerea de racordare la LEA 20KV existent prin racord electric subteran —L cca 285ml.
Panourile se fixeaza pe structuri metalice montate in pamaént, fard fundatii, suprafata ocupati de acestea
este de max 73% din suprafata incintei.
Constructiile necesare pentru deservirea parcului fotovoltaic (administrative si tehnico edilitare) vor fi de
tip container amplasate pe dale din beton.
Perimetral se va péstra o limita neconstruita de minim 5,00 m necesard amenajarii de zone verzi sau
drumuri de mentenanta.
Se va respecta zona de protectie de min 3m fata de ampriza canalului de desecare Cn484.
Accesul carosabil la incintd se realizeazd din DN 7 prin intermediul drumurilor de exploatare De 439/6,
De 486/1 si De 485. Se propune amenajarea la km 557+538 a intersectiei dintre DN 7 cu De 439/6
Indicatori urbanistici propusi: POT max -70%; CUT max -0,70; Regim maxim de iniltime -4m
Utilitati: la cca 285 m est fatd de incintd, existd o linie electricd aeriand de 20KV unde se propune
transferul de energie electricd produsa.
Obiectivul prin specificul sdu nu necesita racordarea la alte utilitati.
Toate categoriile de lucrdri, inclusiv racordarea obiectivului la reteaua electricd, amenajarea intersectiei
cu DN7, modernizarea De 485 se vor realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului in baza unui
proiecte de specialitate avizate conform legii.



Documentatia este Intocmitd in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.76 din 21.01.2013 privind
amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urméitoarele avize
solicitate prin certificatul de urbanism:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3849/21.03.2013

2 A.N. Apele Romane- A.B.A. Mures 40/10.07.2013

3 Compania de Apa Arad 5145/05.04.2013

4 Enel Distributie 55703804/14.02.2013

5 E-ON Gaz Distributie SA 123/08.03.2013

6 Romtelecom 70/28.02.2013

7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 218/13/SU-
Judetului Arad -P.S.1. AR.13.02.2013

8 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 817/13/SU-
Judetului Arad -Protectia Civila AR.13.02.2013

9 Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Arad 33/12.02.2013

10 Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 116/06.02.2013

11 TRANSGAZ S.A. 1054/559/11.02.2013

12 TRANSELECTRICA S.A. 2453/15.03.2013

13 Serviciul Roman de Informatii 53.655/14.02.2013

14 Ministerul Apararii Nationale D.636/19.02.2013

15. Ministerul Administratiei si Internelor 4091.060/14.03.2013

16 Ministerul Culturii Directia pentru Cultura a Judetului Arad | 84/04.03.2013

17 O.C.P.I. Arad 17016/06.03.2013

18 Consiliul Judetean Arad 27/18.06.2013

19 CN.ADN.R.S.A 92/32115
M.A.L - .G.P.R. Directia Rutiera 2.940.689/21.05.2013

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 19.06.2013, s-a emis Avizul tehnic nr. 6 / 03.07.2013.

Fatd de cele prezentate, propunem Consiliului Local al Municipiului Arad adoptarea unei hotéréri prin
care sd se aprobe documentatia de urbanism.

Arhitect sef Sef serviciu
/ arh. Radu Dragén ing. Melagia Cojocéareanu
/7'”//
(/

Red. A.G./A2/2ex



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 41189/A2/25.07.2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Parc fotovoltaic - extravilan
municipiul Arad, extras CF 328116 si 328117 Arad

Initiatorul documentatiei—- SC EXCAVATION PROJECT GROUP SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. Doriana Balogh, Proiect nr.277/2012
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr.76226 din 04.12.2012, inregistrati la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul SC
EXCAVATION PROJECT GROUP SRL solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in

data de 20.12.2012.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 20.12.2012 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat si consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare

Monumente pani in data de 03.01.2013 si s& faca observatii, recomandari in scris la registratura

Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.14336 din 04.03.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul SC

EXCAVATION PROJECT GROUP SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a

publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul

www.primariaarad.ro si afigare la sediu in data de 14.03.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.03.2013 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal §i in zona studiat, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare

Monumente pand in data de 28.03.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura

Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numiirul trimiterilor postale
-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.
- In data de 20.03.2013 s-au trimis un numdr de 3 scrisori de notificare catre acestia, privind
posibilitatea consultérii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente,
pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pani la data de 28.03.2013.



3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, dupi cum urmeazi:

Vlasau Sabina — Deva, jud Hunedoara B-dul Libertitii bl.B ap.29

Ponta Gh.Arcadie —str.Clujului nr.71 Arad

SC ABIGAIL SRL - str.IL Caragiale nr.21 Arad

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhijtect Sef,
arh. Rpgdu Dragan

%

Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melanja Cojocareanu Angelica Giura

A Hin




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 41189/A2/25.07.2013

AVIZ TEHNIC
Nr. ?L.../..FZ.@.Q.?E#MS

Avand in vedere:

-solicitarea Inregistrati la Priméria Municipiului Arad cu nr.41189/26.06.2013 de citre
SC EXCAVATION PROJECT GROUP SRL 1in vederea emiterii avizului tehnic pentru
documentatia de urbanism PUZ — parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA 20kV

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 25.07.2013;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ — parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA
20kV

- beneficiar SC EXCAVATION PROJECT GROUP SRL

- amplasament: extravilan municipiul Arad, zona CAmpul Albinelor, identificat prin

CF nr.328116 si 328117 Arad

- suprafatd zond reglementatd: 70000 mp

- proiect nr.277/2012, elaborator:SC PRO ARHITECTURA SRL specialist cu drept
de semnéturd RUR: arh. Doriana Balogh,

Red AG/2 ex
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Certifizat Nr 55677

ARADINT6 lonAlexancliy , r15.CLF RO177 54 300, J02 /1221 /2005 telfeoc+ 30357430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrérii: Parc fotovoltaic

e Numdr proiect: 2772012

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. EXCAVATION PROJECT GROUP S.R.L.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA SR.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. S.C. EXCAVATION PROJECT GROUP
S.R.L., cu sediul in Jud. Arad, Com. Semlac nr. 526.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 76 din 21.01.2013 eliberat de Primaria Mun. Arad
pentru terenurie situate in extravilanul Mun. Arad, amplasate la cca. 700 m sud fati de drumul national DN 7 Arad
— Nédlac, cu acces direct dinspre De 485, avand o suprafatd de 70.000 mp, conform Extraselor C.F. nr. 328116 si
328117 Arad.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e schelet metalic si panouri fotovoltaice, constructii parter cu caracter tehnico-edilitar si
administratie/paza parc fotovoltaic
¢ punct de conexiune la LEA 20 kV
e imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare i retele de incint;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locuri de parcare, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de
interventie ;
e) realizare racord carosabil la De 485
f) amenajare spatii verzi si plantate;
g) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local
Nu existd reglementdri in P.U.G. pentru aceastd zond, deoarece amplasamentul este situat in extravilanul
municipiului.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul

Civil.
4
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Nu existd documentatii de urbanism care se desfigoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in teritoriul administrativ al Mun. Arad si consti din 70.000 mp arabil in
extravilan, astfel:

Extras Carte Funciari Nr. cad Suprafati
328116 Arad 328116 25.000 mp
328117 Arad 328117 45.000 mp

TOTAL 70.000 mp

Principala activitate economicd a zonei este agro-zootehnic, la est si sud de amplasament existd foste
ferme zotehnice. Dotirile sunt specifice acestei destinatii: canale de desecare, drumuri de exploatare. La cca. 700 m
nord-est de incintd se afld Trupul Izolat "Hanul de la Riscruce", cu functiunea turism — servicii.

Zona generald de amplasament oferi bune premize de dezvoltare de tip peri-urban, care necesiti o
regindire a infrastructurii si a functiunilor actuale. La aceasta contribuie in special pozitia zonei fata de actualul
drum national (DN 7), dar si fat de traseul autostrazii Nadlac — Arad, situat la cca. 2,5 km sud fatd de DN 7.

2.2, fncadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasati la cca. 4 km fati de limita vestica a intravilanului Mun. Arad. Zona este ugor
accesibila datoritd pozitiei sale adiacente la drumul national DN 7 Arad — Nidlac, modernizat recent, cu o bandi de
circulatie pe sens. Accesul carosabil la incinti se realizeazi dinspre De 439/6, De 486/1, De 485.

Vecindtatile amplasamentului sunt:

o Nord: terenuri arabile in extravilan, DN 7 (700 m)
o Est: ferma agro-zotehnic3, De 485 (275 m)
o Sud: terenuri arabile in extravilan, autostrad Arad — Nidlac (1.400 m)
o Vest: canal de desecare Cn 484 si terenuri arabile in extravilan
La est de teren existd o fermé agro-zootehnica dezafectatd, cu locuinte de serviciu in prezent ocupate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontand, nefiind cultivat in ultimii ani. La ora
actuald, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie pitici. Nu existd vegetatie valoroasi in zona.

In zona exists foste ferme agrozootehnice, grupate n trupuri izolate, a céror activitate era sustinuti de
canale de irigatii din jur.Terenul este delimitat la vest de canalul de desecare Cn 484, iar la est de De 485. Terenul
nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu o denivelare de cca. 2,0 m intre extremititile est — vest,
cu CTN = 101,99 NMN (vest) + 103,97 NMN (est).

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturali protejati declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionim:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, aspectul terenului
fiind plan orizontal, cu stabilitatea generald asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se caracterizeazi prin formatiuni neogene, depuse
transgresiv si discordant peste fundamentul cristalin. Neogenul prezinta un facies monoton, argilos-nisipos, avand
in partea superioard cuaternarul, constituit din aluviuni lacustre §i fluviatile, reprezentate prin nsipuri si pietrisuri in
alternanti cu pamaéntui argiloase-prafoase.
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Hidrogeologic, amplasamentul nu se afli in zona de influentd a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putdndu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m=0,80m.

Rezultatele incercirilor de teren i laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale paménturilor, in
amplasament s-au executat doua foraje manuale.

Lucririle de investigare geotehnic3 a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituita din:

e sol vegetal de grosime 0,50m

e argild prifoasa cafenie plastic virtoasd sub 1,0m cu calcar alterat pani la addncimea de 1,50m

e nisip argilos brun umed plastic vértos cu trecere in bazi la plastic consistent pana la 2,10m (F1) si
2,40m (F2)

* nisip de la fin la mijlociu saturat apoi inundat pani la adncimea de 2,90m (F1) si 3,20m (F2)

® nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris in masi cu trecere la nisip cu pietris cafeniu cenusiu inundat
péni la addncimea de investigare (4,50m)

Apa subterana:

in timpul executiei forajelor (ian. 2013), apa subterand a fost interceptats la adancimea de 2,20m. Variatia
nivelului apei subterane este legati de cantititile de precipitatii cizute in zona.

Concluzii i recomandiri:

o fundarea se poate executa direct pe terenul natural, la adincimi mai mari de 1,0m; ca adancime
optimi de fundare se recomanda 1,10m
stratul de fundare va fi argila prifoasa cafenie plastic vrtoasi

* presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare sunt P,,,, = 200 kPa corectati pentru D
=1,10m i b=1,20m + 1,50m

¢ presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru cdi de acces si platforme sunt
Peony barat = 290 kPa necorectatd pentru Dy=2,00m si b = 0,60m

Recomandari:

Se recomandi fundarea directd, la addncimea de 1,20m. Se va lua in calcul P,,,,=280 kPa pentru addncimea
de 2,00m si b=1,00m.

2.4. Circulatia

Terenul studiat este amplasat la 700 m sud fatd de DN 7, fiind accesibil prin intermediul intersectiei
existente 2 DN 7 cu De 439/6, pozitionatd la km 557+538 al DN 7. Zona este accesibild dinspre est, prin
intermediul drumurilor de exploatare De 439/6, De 486/1 si De 485. De 485 apartine domeniului public, aflat in
administrarea Primdriei Mun. Arad si este de categoria 4. Prospectul siu este, conform categoriei in care se
incadreazi, de 4,00m. Drumul este partial modernizat, cu o stare tehnicd bund — druml este asfaltat péni la ferma
agro-zootehnica existenti la est de incinta.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura din drumul de exploatare De 485.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiatd, terenurile au preponderent folosintd agricold (terenuri arabile si pasuni in extravilan),
canale de desecare si cii de comunicatie (drumuri de exploatare).

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zond, parcul fotovoltaic propus nu
afecteazi pasunile/culturile agricole, ferma agro-zootehnica dezafectata si locuintele de serviciu din vecinatate.

In perimetrul zonei studiate exista fond construit, ferma agro-zootehnica dezafectata si locuintele de
serviciu.

La 270 m est fatd de teren, pe domeniul privat, existd de o linie electricd aeriand de medie tensiune,
amplasatd de-a lungul De 485.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabil.
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Terenul nu este grevat de sarcini; acesta este proprietatea privata a persoanelor juridice S.C. Excavation
Project Group S.R.L. si a lui S.C. FERULLI INVESTMENT S.R.L, conform extraselor de carte funciara CF nr.
328116, nr. cad. 328116 si CF nr. 328117, nr. cad. 328117.

Tindnd cont de specificul investitiei ~ parc fotovoltaic, disfunctionalititile remarcate in zond nu sunt
semnificative §i se referd la posibilitatea acoperirii panourilor fotovotaice cu particule de sol provenite de la
lucririle specifie culturilor agricole din vecinatate.

2.6 Echipare edilitari
2.6.1. Alimentarea cu api

In zona nu exists retele publice de alimentare cu api potabila.

2.6.2. Canalizare menajeri
In zond nu exista retele edilitare de canalizare menajeri.

2.6.3. Canalizare pluviali

In zona nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviali. Apele pluviale provenite de pe drumurile
propuse in incintd se vor infiltra natural in sol, nu este necesari canalizare pluviali in incinta.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament nu existd conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

La 4,40 m fatd de De 485, amplasatd de-a lungul drumului, pe domeniul privat, existd de o linie electrici
aeriand de medie tensiune.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd in zona nu afecteazi cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordirii la retaua public de apd potabild, ins3, tindnd cont cd doar in faza
de construire a parcului fotovoltaic este necesara alimentarea cu apa si nu este necesar ca apa utilizatd in constructii s fie
potabild, se recomanda realizarea alimentirii cu apa cu ajutorul auto-cisternelor ce vor fi umplute regulat de la o sursd
agreata de beneficiar. Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la o retea de canalizare menajerd, de aceea se vor
folosi solutii locale. Apele pluviale provenite de pe drumurile din incinti destinate mentenantei parcului fotovoltaic, dar
si din zona destinatd parcului fotovoltaic se vor infiltra natural in teren, constructiile si amenajarile propuse in aceasti
zond nefiind de naturd sa afecteze apele pluviale.

fn zona nu existi valori de patrimoniu.

Panza de apa freatici se gdseste la o adincime de 2,20 m. Situat intr-o zoni de ses, amplasamentul nu
detine elemente spectaculoase de atractie pentru turigti. Motelul "Hanul de la Riscruce", aflat in apropiere (700 m
nord-est) ofera locuri de cazare/servicii alimentatie publici pentru turistii care tranziteaza zona.

Disfunctionalitétile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de lipsa unui
sistem centralizat de alimentare cu apa potabid §i canalizare menajers, ceea ce impune gisirea de solutii tehnico-
ediltare punctuale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectatd de realizarea unui parc fotovoltaic. Dimpotrivi, realizarea parcului
destinat productiei de energie electrica folosind resurse regenerabile este oportuna datorita posibilitatii de furnizare
a consumului de electricitate fird a afecta mediul inconjurdtor. Din punct de vedere al administratiei locale,
investitia propusi se incadreazi in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre productie nepoluant3.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zon3, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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[3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2,  Prevederi ale PUG

Nu s-au prevazut restrictii in P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiati, aceasta fiind
amplasatd in extravilanul localititii. Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul. Se vor
extinde retelele tehnico-edilitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Panourile vor fi montate urmirind panta naturald a terenului. Terenul este
liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandati este Dy = - 1,20 m de la suprafata actuald a
terenului natural.

Apa subterani a fost interceptatd (ian. 2013) la adincimea de 2,20 m fatd de nivelul terenului actual. Se
prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la addncimea de 1,50 m fa3 de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

o amenajare intersectie in "T" a De 439/6 cu DN 7
sistematizare verticald
amenajare acces carosabil in incintd din De 485
lucriri de circulatie carosabile in incintd (drumuri de mentenant)
lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucréri de amenajare circulatii pietonale
lucréri de reglementare a circulatiei

o lucréri de amenajare zone verzi

Toate aceste Iucréri sunt prezentate in planul de reglementiri urbanistice anexat.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura din drumul national DN 7 Arad — Nidlac,
la Km 557+338 stanga, cu viraj la stinga interzis. Astfel, accesul rutier proiectat va fi utilizat doar pentru relatia
intrare/iesire dreapta.

Avéind in vedere cd traficul suplimentar dezvoltat de noua investitie este foarte scdzut (maxim un
autoturism de intretinere/zi), pentru deservirea obiectivului proiectat ce face obiectul prezentei documentatii, s-au
prevézut a se executa urméitoarele:

- amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localittilor;

- lucrérile rutiere amenajate ca o intersectie in,,T*’, constau in principal din urmétoarele:

e amenajarea unei pene de decelerare de 35,00 m lungime cu o litime maximi de 4,00 m,
racordati la marginea drumului de acces cu o razi R = 20,00 m;

e amenajarea unei pene de accelerare de 35,00 m lungime, cu litime maximi de 4,00 m,
racordat3 la marginea drumului de acces cu o razi R = 15,00 m;

e amenajarea accesului cu 2 benzi de circulatie, cu o litime variabili de minim 5,50 m
pentru banda de acces in incintd si de minim 5,50 m l4{ime pentru banda de iesire din
incintd, sensurile de circulatie fiind separate de o insuld triunghiulara delimitatd cu bordura
ridicatd, retrasa cu 0,80 m fat3 de marginea drumului national;

O 000 O0O0
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e dirijarea circulatiei i reglementarea prioritétii pentru circulatia de pe drumul national s-a
prevdzut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurind prioritate pentru traficul de
pe drumul national ;

 refacerea acostamentelor §i a benzilor de incadrare afectate de lirgirea carosabilului
existent;

e ldrgirea drumului de acces in zona accesului la 7,00 m si la 2 benzi de circulatie fiecare de
3,50 m latime parte carosabili;

° la distanta de 20,00 m fata de marginea drumuli national se va rezerva un spatiu, pentru
posibilitatea executarii unei bretele colectoare cu o litime de 7,00 m, care va fi racordata la
drumul de exploatare existent De 485;

- in interiorul incintei se vor amenaja drumuri de incintd pentru accesul autospecialelor de interventie.
Structura rutierd pentru drumul din incinta parcului fotovoltaic se va executa dintr-o fundatie de balast
si piatrd sparti.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Apele meteorice de pe partea carosabild (largiri) se vor dirija ca si pind in prezent spre santurile existente
de-a lungul drumului national.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului national, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajirii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrérilor se va face de citre o unitate specializati in lucriri de drumuri.

Realizarea lucrérilor se va face numai de cétre un constructor autorizat pentru acest gen de lucriri.

fnceperea lucririlor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico — edilitare §i obtinerea aprobarii de la D.R.D.P. Timigoara.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe mésura punerii lor in oper4, fiind interzisi realizarea
de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de noapte.

3.5.  Zonificare functionali — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unui parc fotovoltaic cu anexe tehnice si administrative si a amenajérilor aferente:
a) constructii noi:
e constructii necesare captdrii energiilor neconventionale — parc fotovoltaic
o constructii tehnico-edilitare §i administrative/pazd specifice functiondrii parcului
fotovoltaic
e punct conexiune la LEA 20 kV
o imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, drumuri de incintd si accesul autospecialelor de
interventie;
e) trotuare de incinté;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate;
g) platforme gospodiresti, amenajiri tehnico-edilitare;

Zona studiatd are 19,00 ha, iar propunerile din incinta se grupeazi pe o suprafatd de 7,00 ha. Interventiile
din afara incintei se referd la modernizarea ciilor de acces, montajul subteran al cablului pentru transferul energiei
produse si realizarea pe domeniul privat al punctului de conexiune la LEA 20 kV.

Nu se propune o zonificare a terenului, datoritd functiunii unice propusi: parc fotovoltaic.

2013



Constructii propuse:
A. Schelete metalice de sustinere a panourilor fotovoltaice si constructii parter administrative si tehnico-
edilitare aferente (birou, magazie, pazi, invertoare, transformatoare, etc.)
Sc=8d =51.100 mp

Constructiile propuse necesare functiondrii parcului fotovoltaic sunt de tip container, prefabricate, si vor fi
amplasate pe dale de beton tip radier general. Acestea au regimul de iniltime parter si o suprafatd construiti de
20+35 mp/unitate. Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale. Pentru accesul la parcul fotovoltaic se
vor realiza drumuri de mentenanti carosabile, de latime 3,50 m, dispuse perimetral pe teren, cu acces din drumul de
exploatare De 485 existent la est de teren. In zona containerului destinat biroului se vor realiza si platforme de
parcare pentru autovehicule mici si de transport a obiectelor de depozitat.

Zona liberd rimas, avand o pondere de 20,00% din suprafata terenului, va fi amenajati ca zoni verde.

Sc total = Sd total = 51.100 mp
S teren = 70.000 mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritoriél Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 70.000 100 - -
02. | Parc fotovoltaic cu anexe - - 51.100 73,00
03. | Circulatii
Carosabile pentru mentenanti si platforme - - 4.700 6,72
Alei pietonale - - 100 0,14
04. | Zona tehnico-edilitard - - 100 0,14
05. | Zone verzi amenajate - - 14.000 20,00
TOTAL GENERAL | 70.000 100 70.000 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 o
(P.O.T.) 0,00 % 73,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 0,73
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conform Extrase C.F. nr. 328116 si
328117 Arad (Nr. Cad 328116, respectiv 328117
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3.5.1. Sistematizarea verticald

Amplasamentul analizat reprezintd o zond de teren arabil, marginita la est de De 485 si la Vest de canalul
de desecare Cn 484.

Zona nu prezintd diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins intre 101,99
NMN (vest) si 103,97 NMN (est). Panourile fotovoltaice vor fi amplasate urmirind panta naturald a terenului
(0,45%).

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Panourile fotovoltaice vor fi dispuse in zona mediand a terenului. Perimetral sunt amenajate drumuri de
incintd si zone verzi.

Panourile vor fi amplasate in giruri paralele, orientate spre sud. Se va péstra 0 zond de protectie a canalului
de desecare Cn 486, avand la{imea de minim 2,50m.

3.53. Regimul de aliniere

Constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fatd de limitele parcelei.

Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe suprafata maxima disponibild a terenului, pastrand perimetral o
limitd neconstruitd de minim 5,00 m necesari amenajirii de drumuri de mentenanti (3,50 m) si de zone verzi
(minim 1,50 m) dispuse intre drumurile de incint3 si limitele de proprietate.

3.5.4. Regimul de inditime

Regimul maxim propus pentru constructiile aferente parcului fotovoltaic este de 4,00 m fatd de C.T.S,,
respectiv parter.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului.
e P.O.T. 73,00 %
e CU.T. 0,73

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in zonele cuprinse intre drumul de mentenantd si imprejmuirea
perimetral, respectiv perimetral zonelor destinate panourilor fotovoltaice, inclusiv in zona estici a terenului.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

In faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesara va fi transportata cu auto-cisterne, iar pentru
necesarul de apa potabili se vor procura pet-uri de la firme specializate. In faza de functionare a parcului fotovoltaic
nu este necesard alimentarea cu apa potabild, exceptind nevoile angajatilor permanenti (1-2 persoane). S$i In aceasti
fazi, solutia alimentirii cu apa potabild va fi aceea a aprovizionarii cu pet-uri.

Pentru intreinerea si spdlarea panourilor fotovoltaice vor fi utilizate echipamente mobile, dotate cu
containere apd.

3.6.2. Canalizare menajers

Atét in faza de construire a parcului fotovoltaic, cat si n timpul functiondirii acestuia, se vor amplasa in
teren toalete ecologice vidanjabile. Datoritd numérului redus al personalului necesar, nu este justificati realizarea
unei retele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu
rezervor pentru apd avind capacitatea de 20 litri) §i vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri).

Apa utilizatd la spilarea panourilor fotovoltaice nu va contine substante chimice, astfel incéat infiltrarea
naturald n sol sa nu creeze probleme de mediu.

1
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3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale din zona destinatd parcului fotovoltaic si cele provenite de pe drumurile de mentenanti se
vor infiltra natural in sol. Drumurile de mentenanti sunt realizate din piatr sparti si permit infiltrarea in sol a
apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate In mentenanta parcului fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de
vedere tehnic, pentru a preveni scurgerile accidentale de carburanti/uleiuri in sol.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Pentru asigurarea necesarului de incalzire a containerelor propuse (corp administrativ, pazi), se va folosi
energia neconventionald captata in cadrul parcului propus, care va fi transformati in energie termica.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Se propune realizarea unui parc fotovoltaic pentru care se estimeazi o productie de energie electricd de cca.
3,0 MW. Energia electricd produsi este destinatd vanzarii, fiind transferati liniei electrice de distributie existenti la
275 m est fatd de amplasament, prin intermediul punctului de conexiune propus pe domeniul privat, nr.CF 330369,
intre limita de proprietate a fermei agro-zootehnice si De 485.
Fluxul tehnologic pentru producerea energiei electrice din energie solari este urmitorul:
o energia solara este captatd prin intermediul modulelor fotovoltaice si este transmisa la invertor sub
forma de curent continuu, prin conductoare electrice
o invertorul are rolul de a transforma tensiunea continui in tensiune alternativi ce poate fi astfel
introdusd in reteaua electricd; invertorul fotovoltaic poate sd contind un convertor ridictor de
tensiune si un transformator pentru izolare galvanici. In cadrul sistemelor fotovoltaice se impune
utilizarea convertoarelor ridicitoare de tensiune, deoarece tensiunea continui este mult mai mici
decit tensiunea retelei
o pentru preluarea energiei furnizate de modulele fotovoltaice se vor utiliza 3 invertoare cu
transformatoarele necesare
o pentru racordarea centralei la reteaua de 20kV existentd In incintd se va construi o substatie
electricd avand o celuld de masurd (contor), care va avea doui compartimente: compartimentul
abonatului (beneficiarul) si compartimentul Enel-Banat.
Proiectarea si executarea lucrérilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de cétre societati care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de cétre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.7. Gospodirie comunali

Containerul destinat administratiei va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportdrii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea recicldrii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Numdrul relativ redus de locuri de muncid apirute o datd cu investitia propusd nu justifici aparitia
transportului in comun in zona.

In incinta vor fi amenajate la sol locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor si o platforma pentru
autovehiculele mari.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si mésurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
12
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— 1n zond nu se desfasoari activitati ce si creeze noxe periculoase pentru sol;

- sursele de apa sunt colectate in cadrul toaletelor ecologice propuse si vidanjate periodic;

—  apa utilizat3 la spilarea periodica a panourilor nu va contine nici o altd substant3;

—  Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002, referitor
la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleazi ci
"Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteazi cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice previzute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se
efectueazi la inmatricularea pentru prima data n tar3 a autovehiculelor de productie indigena
sau importate, cit si prin conditiile tehnice previzute la inspectiile tehnice ce se efectueazi
periodic pe toatd durata utilizirii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tard”.

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — traseul
drumului national DN 7 — dar se asigura §i monitorizeazi incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurati (nu exista riscul unor
alunecdri de teren), nu este cuprinsi in zona inundabild a vreunui curs de ap3, nu prezint3 pericole de explozie
accidentald (pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate
Apele uzate provenite de la toaletele ecologice propuse se vidanjeazi periodic.
3.74. Colectarea deseurilor

In Mun. Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firmi specializatd, cu utilaje adecvate.
Pentru incint3 se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia de la producitor
pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate i depuse la rampa ecologicd a mun. Arad, gestionarea lor
facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacid A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existé terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu se propune realizarea unor perdele de protectie.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu exista valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear i turistic. Nu existd prevederi in acest
sens pentru zona studiatd prin prezentul P.U.Z.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Pentru zona studiati nu exista prevederi ale P.U.G. Mun. Arad aprobate. Propunerile acestui plan urbanistic
permit o continuare fireasci a dezvoltérii economice a zonei.

Necesarul redus de utilitdfi specific functiunii propuse nu justificd alimentarea din retelele edilitare din
zond, acestea fiind amplasate la distante considerabile. Au fost insd adoptate solutii care creeazi conditiile reducerii
sau diminudrii la minim a poludrii zonei. Nu se va consuma energie electrici din reteaua publici, ci intregul necesar
va fi obtinut din surse regenerabile — lumina solara.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona studiati addposteste urmitoarele dotéri de interes public:
- drumul de exploatare De 485: categoria de interes local — se va moderniza
- Cn 486: categoria de interes local
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- linie electricd aeriani LEA 20 kV: categoria de interes judetean — se propune transferul
energiei electrice produse in cadrul parcului fotovoltaic citre aceastd linie
- drumul de acces la teren prin drumuri de exploatare existente si amenajare racord la DN 7 2
drumului de exploatare existent
Obiectivele de utilitate publica se realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.8.1. Tipuride proprietate teren

In zona studiati exista terenuri proprietate publici de interes local (De 485) si terenuri proprietate privati a
statului, de interes local (Cn 486).

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicd si privatd de interes local/judetean, terenurile proprietatea
privati a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

In zona studiati, pe domeniul public, se va amenaja accesul carosabil din De 485 in incintd. Statutul juridic
al acestuia se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnicd adoptatd.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  lnscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd cd propunerile pentru acest P.U.Z. nu
afecteazi prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustind i sd permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de drumuri pentru incinta
— dotiri de interes general — parc fotovoltaic
— retele edilitare — racord parc la LEA 20 kV existentd
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald §i o etapizare
corespunzitoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie
este n toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

pozitive la nivelul Mun. Arad si a localitatilor din jur, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in special
din punct de vedere al protectiei mediului, prin producerea de energie electrica utilizind surse regenerabile.

Realizarea parcului fotovoltaic este oportund datoritd posibilitatii de furnizare a consumului urban de
energie electrici fird a afecta mediul inconjurator, si astfel, activitatile umane 1si pot sustine consumul de energie
folosind surse practic inepuizabile.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmitoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmitoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a utilitatilor.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR-DE
Instalatii-electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii-sanitare: ing. Petru TATARU
.‘_-_-.-;,;,,{Ja‘%::‘ Drumuri: ing. Florin COSOVEANU

2013




A C
Certificat $4: 5577

- arhitectura - design de obiect - consutanta - urbgnism -

ARADIM 75 lonAtexandru, 15, CHF RO177 54 300, J 02 / 1221 72005 telfex+ 40357 - 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM subzona UTR 1
AFERENT P.U.Z. Parc fotovoltaic

. Dispoziii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin planga Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata
- Legea administratjei locale nr. 215/2002
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatji imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr. 107/1996
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatji nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
- HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si
de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordunului nr. 839/2009

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor prevazute in PUZ Parc fotovoltaic, pe un teren proprietate privatd, conform C.F. nr.
328116 i 328117 Arad (Nr. Cad 328116, respectiv 328117), cu amplasamentul in extravilanul Mun.
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Arad, la 700m sud fatd de DN 7 Timigoara - Arad (pozitia kilometricdA 557+538), proprietar
persoanele juridice S.C. EXCAVATION PROJECT GROUP S.R.L. si S.C. FERULLI INVESTEMENT
S.R.L., aceasta din urm& punand la dispozitia investitorului terenul in suprafata de 45.000 mp (Extras

C.F. Nr. 328117 Arad) pentru a fi folosit in vederea realizarii unui parc fotovoltaic, pe o perioada de
30 ani.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural gi construit

e Accesul carosabil la incintd se va realiza prin intermediul drumului de
exploatare De 485, care se afla in prelungirea drumurilor De 439/6 si De
486/1. De 439/6 debugeaza din DN 7 la km 557+538 prin intermediul unei
intersectii amenajate cu benzi de accelerare/decelerare propuse

o Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s& nu deranjeze
vecinatatile

e In faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesard va fi
transportata cu auto-cisterne, iar pentru necesarul de apa potabila in
aceasta faza, dar si in cea de exploatare, se vor procura pet-uri de la
firme specializate

e Atatin faza de construire a parcului fotovoltaic, cat si in timpul functionarii
acestuia, se vor amplasa in teren toalete ecologice vidanjabile. Datorita
numarului redus al personalului necesar, nu este justificata realizarea unei
refele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele
ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu rezervor pentru apd avand
capacitatea de 20 litri) si vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri)

o Apele pluviale din zona destinata parcului fotovoltaic si cele provenite de
pe drumurile de mentenanta se vor infiltra natural in sol. Drumurile de
mentenanta sunt realizate din piatra sparta si permit infiltrarea in sol a
apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate in mentenanta parcului
fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de vedere tehnic, pentru a preveni
scurgerile accidentale de carburantj/uleiuri in sol

o Nu se admit functiuni poluante
Se va efectua diagnosticul arheologic, in conformitate cu art. 2 (7) ¢, d, f,
g din Ordonanta republicatd nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, conform Aviz Directia pentru Culturd gi Patrimoniul Natjonal al
Jud. Arad nr. 49/U/04.03.2013

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

o Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructi amplasate pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

e Se va respecta accesul carosabil dinspre DN 7 spre De 439/6, cu marcaje
rutiere, prin intermediul intersectiei amenajate cu benzi de
accelerare/decelerare propusa, conform aviz CNANDR
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Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (punct de
conexiune, post de transformare electric, invertoare, etc.)

Linia electrica subterana de la parcul fotovoltaic la punctul de conexiune
propus va fi pozata la adancimea de minim 80 cm, pe domeniul public

Se va pastra un culoar de protectie Les 20 kV propus de latime totald
1,00m

6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Constructiile necesare functionarii parcului fotovoltaic vor fi amplasate minim 5,00 m fata
de limitele laterale de proprietate, pentru posibilitatea amenajarii de drumuri de mentenanta sau a

zonelor verzi.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se va realiza accesul carosabil la incinté dinspre drumul de exploatare De
485, care se afla ™n prelungirea drumurilor De 439/6 si De 486/1. De 439/6
debuseazd din DN 7 la km 557+538 prin intermediul unei intersectii
amenajate cu benzi de accelerare/decelerare propuse, coform aviz
CNANDR

Parcul fotovoltaic va fi deservit de alei carosabile pentru mentenanta,
realizate din balast, cu o Iatime minima de 3,00m

Se vor amenaja parcaje pentru personal (cca. 4 locuri parcare) si
platforme carosabile

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Tn faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesari va fi
transportata cu auto-cisterne, iar pentru necesarul de apa potabila se vor
procura pet-uri de la firme specializate. In faza de functionare a parcului
fotovoltaic nu este necesarad alimentarea cu apa potabila, exceptand
nevoile angajatilor permanenti (1-2 persoane). Si in aceasta faza, solutia
alimentérii cu apa potabila va fi aceea a aprovizionarii cu pet-uri.

Atét in faza de construire a parcului fotovoltaic, cat si in timpul functionarii
acestuia, se vor amplasa in teren toalete ecologice vidanjabile. Datorita
numarului redus al personalului necesar, nu este justificata realizarea unei
retele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele
ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu rezervor pentru api avand
capacitatea de 20 litri) si vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri).

Apa utilizats la spélarea panourilor fotovoltaice nu va contine substante
chimice, astfel incét infiltrarea naturald in sol sa nu creeze probleme de
mediu.

Apele pluviale din zona destinaté parcului fotovoltaic si cele provenite de
pe drumurile de mentenantd se vor infiltra natural in sol. Drumurile de
mentenanta sunt realizate din piatra sparta si permit infiltrarea in sol a
apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate in mentenanta parcului
fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de vedere tehnic, pentru a preveni
scurgerile accidentale de carburanti/uleiuri in sol.
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¢ Pentru transferul de energie catre Electrica Banat se va amplasa un punct
de conexiune pe domeniul public cuprins infre De 485 si proprietatea
privatad aflaté la vest de acesta (ferma). Cablul electric subteran 20 kV va
fi pozat de-a lungul De 485, pe o lungime de aproximatv 310 m, conform
plangei de Reglementari Urbanistice 02 A.

9. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile si forma constructilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depésite la autorizarea construcijilor atat in plan, cat si ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

o P.O.T. 73,00%
e CUT 0,73

Se vor respecta interdictiile de construire in zona de protectie a Les 20kV propus si LEA
20 kV existenta, materializata in planga Reglementari Urbanistice.

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmétoare,
in functie de posibilitatjle financiare ale investitorului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale transparente.
Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata subzonei.

ll. Zonificarea functionalad

11. Unitati si subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 02 A

Unitatea principala are destinatia parc fotovoltaic — ED.
Subunitati:

Parc fotovoltaic - ED

Cai de comunicatie de intretinere - Cc

Zone verzi amenajate — Sp
Platforme pentru parcaje autoturisme gi pietonale - P
Zona de protectie tehnico-edilitara - PRed
Zona tehnico-edilitare - TE

IV. Prevederi la nivelul unitatilor i subunitatilor funcfionale
ZONA ED (21) - parc fotovoltaic:

ED - constructii specifice productiei de energie electrica din surse
regenerabile
o destinatie: productie nepoluanta de energie electrica
o constructii tehnice specific tip containere prefabricate, cu regim de
inaltime parter, inaltime maxima 4,00m
e se vor asigura drumuri de mentenanta
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Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata
zonei
Cc - zona de cai comunicatie drumuri de intretinere parc fotovoltaic
e se vor executa drumuri de intrefienere a parcului fotovoltaic cu o latime
minima de 3,00m
Ted - zona tehnico-edilitara
e pentru transferul de energie catre Electrica Banat se va realiza un punct
de conexiune la LEA 20 kV din zona, conform contractelor care se vor
intocmi intre cele doua parti
e se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (punct de
conexiune, post de transformare electric, invertoare, etc.)
e se vor amplasa toaletele ecologice
PRed - zona de protectie tehnico-edilitara
e se va institui un culoar de protectie a Les 20 kV propus pe domeniul
public, de latime 1,00 m
e se va mentine culoarul de proteciie a LEA 20 kV existent, de latime
24,00m
e se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (punct de
conexiune, post de transformare electric, invertoare, Les 20 kV propus,
etc.)

V. Unitai teritoriale de referinta

Arad.

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdusa in P.U.G.-ul un.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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