ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.239/22,10.2013
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal(PUZ) ”Zona cu functiuni
mixte, servicii i comert, industrie nepoluanta si depozitare” extravilan Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand In vedere:
- inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive
nr.65371/22.10.2013;
- raportul informdrii si consultirii publicului nr. / in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr.65371/22.10.2013 al Arhitectului -Sef al municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. din
- rapoartele comisiilor de spec1a11tate ale Consiliului Local al MI.IHIClp]ullJl Arad;
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificédrile si completérile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, cu modificérile si completirile ulterioare, republicati;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali n
administratia public#, cu modificirile si completarlle ulterioare;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”c” si art.45 din Legea nr. 215/ 2001
a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aprobi Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent "Zona cu
functiuni mixte, servicii §i comert, industrie nepoluanta si depozitare” extravilan Arad, beneficiar:
Luca Petru Adrian., proiect nr. 21/2013, elaborator BIA arh. Alexandra Cornea, specialist cu drept
de semniturd RUR: arh. Daniel —Adrian Gutu

amplasament: extravilan, partea de vest a municipiul Arad, intersectic DN 7 cu centura ocolitoare
Arad, Tn regim de autostradd; suprafata terenului reglementatd prin PUZ: 907.850 mp, proprietate
privatii identificatfi prin extrase CF: 330514 Arad, 330499 Arad, 330480 Arad, 330438 Arad,
330427 Arad, 330424 Arad, 330467 Arad, 330433 Arad, 330196 Arad, 330478 Arad, 330364
Arad, 330219 Arad, 330501 Arad, 330212 Arad, 330445 Arad, 330459 Arad, 330491 Arad,
330456 Arad, 330523 Arad, 330505 Arad, 330446 Arad, 330452 Arad, 330504 Arad, 330503
Arad, 330524 Arad, 330476 Arad, 330430 Arad, 330208 Arad, 330515 Arad, 330435 Arad,
330481 Arad, 330470 Arad, 330457 Arad, 330463 Arad, 330450 Arad.

Conditii de construire aprobate;



IS- Unitate functionali de institutii i servicii POT max 60% ; CUT max 1,2; Hmax P+3E

IS1 - subunitate functional statie distributie carburanti ISc

IS2 — subunitate functionald —servicii si comert ISc
ID - Unitate functionald de industrie usoar# nepoluanti si depozitare; POT max 60% ;

CUT max 1,2; Hmax P+3E

P-  Unitate functionala parcéri
Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotérari.
Art.3.Prezenta hotirdre se duce la Tindeplinire de chtre beneficiar, Luca Petru Adrian
si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.
Cod:PMA-51-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET P
Nr.ad. (55%F] [ 22102013

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “zona cu
functiuni mixte, servicii §i comert, industrie nepoluanta si depozitare ”

extravilan, partea de vest municipiului Arad - intersectie DN 7 cu centura ocolitoare Arad
in regim de autostradd

Initiator: Luca Petru Adrian

Elabortor: BIA arh. Alexandra Cornea, poiect nr. 21/2013, specialist cu drept de semnitur
RUR: arh. Daniel —Adrian Gutu

Suprafata zona reglementata: 907.850 mp, conform extras CF: 330514 Arad, 330499 Arad,
330480 Arad, 330438 Arad, 330427 Arad, 330424 Arad, 330467 Arad, 330433 Arad,
330196 Arad, 330478 Arad, 330364 Arad, 330219 Arad, 330501 Arad, 330212 Arad,
330445 Arad, 330459 Arad, 330491 Arad, 330456 Arad, 330523 Arad, 330505 Arad,
330446 Arad, 330452 Arad, 330504 Arad, 330503 Arad, 330524 Arad, 330476 Arad,
330430 Arad, 330208 Arad, 330515 Arad, 330435 Arad, 330481 Arad, 330470 Arad,
330457 Arad, 330463 Arad, 330450 Arad.

Avand in vedere ca documentatia este intocmita in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr.353/28.03.2012 emis de catre Primarul municipiului Arad si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic zonal, indicativ GM
010-2000, consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic Zonal.

\ PRIMAR
Ing. Gheorghe Falci



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nrad, 655FH [ A2, lo. 2015

RAPORT

Privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru
documentatia de urbanism avand urmatoarele date generale:

Denumire documentatie: Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: zona cu functiuni mixte, servicii §i comert, industrie nepoluanta si depozitare
Elaborator: BIA Alexandra Cornea

Beneficiar: Luca Petru Adrian

Suprafata zona reglementata: 307850 mp, conform extras CF 330514 Arad, 330499 Arad,
330480 Arad, 330438 Arad, 330427 Arad, 330424 Arad, 330467 Arad, 330433 Arad,
330196 Arad, 330478 Arad, 330364 Arad, 330219 Arad, 330501 Arad, 330212 Arad,
330445 Arad, 330459 Arad, 330491 Arad, 330456 Arad, 330523 Arad, 330505 Arad,
330446 Arad, 330452 Arad, 330504 Arad, 330503 Arad, 330524 Arad, 330476 Arad,
330430 Arad, 330208 Arad, 330515 Arad, 330435 Arad, 330481 Arad, 330470 Arad,
330457 Arad, 330463 Arad, 330450 Arad

Amplasament: extravilanul municipiului Arad —partea vestica a Aradului, pe traseul
centurii ocolitoare Arad

Documentatia este intocmita in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.353/28.03.2012 emis de catre Primarul municipiului Arad si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic zonal, indicativ GM
010-2000.

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile din Legea Legea 52/2003,
privind transparenta decizionala in administratia publica si propunem demararea acestei
proceduri.

Dupa expirarea termenului (30 zile) si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentia
se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de transparenta
decizionala.

ECT SEF, SEESERVICIU,
arh, Dragan ing. Melanjy Cojocareanu

C

Red. AG/2 ex



birou individual de ARHITECTURA
arihh. Aleccand ra CORINEA

ARAD, str.Crasna, nr.34, C.I.F. 25531490, tel. 0744287999

1. INTRODUCERE:

MEMORIU

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

Proiectant general:

Urbanism:

Data elaboririi:

1.20biectul P.U.Z.
Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului LUCA PETRU ADRIAN, proprietarul

terenului. Realizarea investifiei

Plan Urbanistic Zonal

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE
NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

Extravilan Arad

LUCA PETRU ADRIAN

B.L.A.arh.Alexandra Cornea

B.l.A. GUTU DANIEL

arh. Daniel GUTU

Septembrie 2013

» ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE

NEPOLUANTA S| DEPOZITARE’, extravitan Arad, se va face pe parcelele cuprinse in tabelul urmator:

1 CF 317.078 Arad cad. 317.078 6.035 mp. | 5931
2 CF 317.080 Arad cad. 317.080 1.814 mp. | 593/
3 CF 316.965 Arad cad. 316.865 25,8926 mp. | 593/3
4 CF 316.967 Arad cad, 316.967 44.633 mp. | 59373
5 CF 317.075 Arad cad. 317.075 5.854 mp. | 593/4
6 CF 317.077 Arad cad. 317.077 12.718 mp. | 5934
7 CF 317.101 Arad cad. 317.101 7456 mp. | 593/5
8 CF 317.103 Arad cad. 317.103 28.799 mp. | 583/5
9 CF 317.082 Arad cad. 317.082 15.670 mp. | 593/6
10 CF 307.861 Arad cad. 15.400 28.100 mp. | 58377
11 CF 307.885 Arad cad. 156410 28.000 mp. | 593/8
1 CF 307.858 Arad cad. 15428 30.200 mp. | 5881
2 CF 307.880 Arad cad. 15.446 180.300 mp. | 58813
3 CF 307.863 Arad cad. 15.422 154.400 mp. | 588/4
4 CF 307.884 Arad cad. 15.436 36.500 mp. | 588/6
5 CF 307.847 Arad cad. 15.440 34.400 mp. | 588/6
6 CF 307.856 Arad cad. 15,398 28.600 mp. | 588/7
7 CF 307.864 Arad cad. 15.445 51.800 mp. | 588/8
8 CF 317.065 Arad cad. 317.065 22.645 mp. | 588/9
9 CF 316.963 Arad cad. 316.963 13.071 mp. | 58810
10 CF 317.106 Arad cad. 317,106 9.399 mp. | 588/11
11 CF 317.108 Arad cad, 317,108 4.086 mp. | 588/11
12 CF 317.084 Arad cad. 317.084 19.391 mp. | 588/12
13 CF 317.086 Arad cad. 317.086 24.253 mp. | 588112
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1 CF 316.740 Arad cad. 15.417 4.900 mp. | 608/1/1
2 CF 80.044 Arad cad. 15.432 18.000 mp. | 608/1/3
3 CF 80.014 Arad cad. 15.396 17.200 mp. | 608/1/4
4 CF 80.032 Arad cad. 15.407 13.200 mp. | 608/1/5
5 CF 80.088 Arad cad. 15457 2.900 mp. | 608/1/8
8 CF 80.028 Arad cad. 15.404 3.200 mp. | 608177
7 CF 80.037 Arad cad. 15.420 5.100 mp. | 608/1/8
8 CF 80.049 Arad cad. 15.395 6.700 mp. | 608/11/9
9 CF 80.070 Arad cad. 15.442 8.000 mp. | 608/1/10
10 CF 80.018 Arad cad. 15.397 12.700 mp. | 608/1/11
11 CF 80.007 Arad cad. 15.389 2.900 mp. | 6081112

Suprafata totala a terenului studiat este de 907.850 mp.

Beneficiarul dispune de Certificat de Urbanism nr, 353/28.03.2012 privind realizarea ,ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE: SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE", in extravilanul municipiului Arad.
Tema- program principald se constituie din amenajarea unei zone industriale si depozitare, servicii si
comert, realizate astfel incat s& se respecte:

» Regulamentul General de Urbanism

»  Prevederile PUG Municipiul Arad

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

= Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului

»  Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona

» Sistematizarea $i viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei
si functiunilor ce vor ocupa zona.

» Realizarea de perdele de protectie intre zona de servicii si comert i zona de industrie, acolo unde
este cazul,

1.38urse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
modificatd cu Legea 289/2006, ale Legii nr. 50.1991 cu modificérile si completérile ulterioare, precum si in conformitate cu
H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA ~ GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE
S| CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare sta la baza unor documentatii anterioare acestui studiu, privind informatii referitoare la dezvoltarea
zonei Tn cauza. Se mentioneaza c¢a studii anterioare:

- Ridicare topografica, plan de amplasament , intocmit S.C. PROCAD SRL, Timiscara
- Certificat de urbanism nr. 353/28.03.2013, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad
- Extrase CF

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei:
Tn prezent, terenul este liber de constructii, avand folosinta de arabil in extravilan. Terenul ce face obiectul
acestui studiu, este traversat de fraseul centurii ocolitoare Arad, in regim de autostrada — By Pass Arad,
impartindu-l in doua zone distincte.
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2.2 Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in partea vestica a Aradului, in extravilanul municipiului Arad. Accesul la teren se
realizeaza de pe drumul national DN7, la km 553

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

N — HCn 594, DN7

S - DE 606, HCn 615, HCn 610, terenuri proprietate privata

V —HCn 597, terenuri proprietate privata

E-Cn

Terenul are ca vecinatati parcele cu destinatia teren arabil in extravilan, proprietate privata.

Amplasamentul studiat este traversat de fraseul centurii ocolitoare Arad, in regim de autostrada — By Pass
Arad.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul luat in studiu are destinatia actuala de teren arabil in extravilanul municipiului Arad, invecinindu-se cu

terenuri cu caracter similar.

¢ Relationari intre funciuni
Situatia existenta releva faptul ca amplsamentul este un teren arabil, in extravilanul municipiului Arad, invecinandu-

se cu zona industriala VEST si cu intravilanul Aradului, zona cu functiuni preponderent comerciale si servicii,

o Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona este libera de constructii, iar fondul construit adiacent este constituit din diferitele functiuni: unitéti industriale
si de depozitare, servicii si comert, teren arabil.

e Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine
in stadiul actual al dezvoltarii, zona nu ofera servicii pentru zonele vecine.

X o Asigurarea cu spafii verzi
In limita zonei de studiu, spafiul verde este reprezentat de ampriza drumului national DN7, de |a limita asfaltica a

drumului si pana la limilta de proprietate a terenului care face obiectul P.U.Z.

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata sau in vecinataii nu exista riscuri naturale.

¢ Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este faptul ¢a terenul studiat nu este utilizat, desi potenfialul acestuia este mare.

O alta disfunciionalitate majora este traversarea terenuiui studiat de catre centura ocolitoare a Aradului, facand
greu accesibile carosabil parte din parcele.
Conform aviz C.N.AD.N.R., o suprafata de 31.930 mp din totalul suprafetei de teren ce face obiectul PUZ, este
rezervata nodului rutier propus pentru drumul expres Arad-Oradea.
Lipsa de:

- spafii verzi

- perdele de protectie penfru separarea zonelor cu functiuni diferite

- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majord

24 Circulatia

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul unor drumuri de
exploatare. In momentul de fata, accesul la cele doua zone distincte ce se creaza prin traversarea centurii pe
amplasamentul studiat, reprezinta o disfunctionalitate.

In zona amplasamentului studiat, drumul national DN 7 este In aliniament, drumul situandu-se in usor
rambleu,

In prezent, drumul are dous benzi de circulatie, cu o imbricaminte bituminoas, avand o platforma de
10,50 m, din care partea carosabild de 7,00 m |afime, incadratd de benzi de incadrare de 2 x 0,25 m i
acostamente de 2 x 1,50 m.

Amplasamentul studiat este traversat de:
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- traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostradd —~ By Pass Arad, care
intersecteaza drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+623.4

- traseul drumului Expres Arad — Oradea, care a fost preluat si corelat cu solutia propusa in Studiul de
fezabilitate elaborat de S.C. CONSITRANS S.R.L., in decembrie 2007.

- Traseul DJ682 F, in 30 sept.2013 Consiliul Judetean Arad a aprobat trecerea in administrarea
Consiliului Arad a sectiunii de la km 0+0 la km4+400 si de la km 7+190 la km 11-300.

La km 552+500 este realizatd o intersecfie tip girafie a vechiului traseu DN 7 prin municipiul Arad, cu

Centura Nord Arad si acces la un complex de supermarketuri.

2.5 Qcuparea terenurilor
Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, destinatja actuala fiind de teren arabil.

2.6 Echiparea edilitara

ALIMENTAREA CU APA S| CANALIZARE:

Alimentarea cu apa

Tn zona studiatd in prezent nu exist3 un sistem centralizat de alimentare cu ap3 potabil3.
Canalizarea menajera

In prezent, in zona studiata nu exist un sistem centralizat de canalizare menajera.

Canalizarea pluviald
In prezent, in zona studiaté exist& un emisar natural pentru ape pluviale, acest emisar are capacitatea de a

prelua debitul meteoric rezuitat de pe suprafata terenului si de la cladirile previzute.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Zona in studiu este strabatut, la limita nordica a zonei, de-a lungul drumului national DN7, de o linie electrica
aeriand 20 kV (Bujac-Pecica). Din aceasta linie electrica existd doua derivatii spre posturi de transformare aeriene.

Principalele disfunctionalitati:

Derivatiile aeriene de 20 kV vor fi afectate de noua zona de servicii si comerf. Sunt necesare lucrari de
modernizare a derivatiilor aeriene, prin dublare legaturi simple ex. La un numar de 28 stalpi ai LEA MT si realizarea
si completarea de prize de pamant vanad rezistenta de dispersie cel mult 4 ohmi si 12,5 ohmi la cei 28 de stalpi,
conform fisa de soluie nr. L.5154/2012 infocmita de SC ENEL DISTRIBUTIE Banat SA Birou Proiectare si
Constructie MT/jt.

TELECOMUNICATII
De-a lungul DN 7 — Arad-N&dlac, pe partea stang, exista o canalizare pentru refele de telecomunicatii.

ALIMENTARFA CU GAZE NATURALE:

Tn prezent, municipiul Arad este consumator de combustibil gaze naturale.

Gazele naturale se folosesc in zonele de locuit pentru prepararea hranei si pentru incalzire si in zonele
industriale pentru incélzirea spatiilor si in procesele tehnologice.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Arad se realizeaza din cele trei stafii de reglare masurare predare
existente ( SRMP nr.1, SRMP nr.2, SRMP nr.3 ), prin intermediul retelelor de distributie gaze naturale de presiune
medie si redusa.

Retelele de gaze naturale de presiune medie $i redusa sunt de tip inelar §i ramificat, sunt amplasate pe
strazile municipiului gi sunt executate din feavé de ofel, avand diametrele cuprinse intre 50 si 250 mm, respectiv
din polietilend, avand diametrele cuprinse intre 50 i 250mm.

2.7 Zone de protectie impuse:

Se impun urmatoarele zone de protectie:
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- Zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50 m din axul drumului

- Zona de protectie si de siguranta fata de centura ocolitoare ByPass Arad ~ 50 m de la imbracamintea
asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

- Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica de medie tensiune ~ 12 m de o parte si de alta a
acesteia.

- Zona de protectie fata de ampriza canalului ler Legator ~ 3,0m si zona de protectie fata de ampriza
canalelor Cn615, Cn606, Cn600 — 2,0m (conform aviz ANIF nr. 81/29.04,2013)

- Zona de protectie pentru zone de locuit fata de Statia de epurare aflata la SE de amplasament — 300 m.

- Zona de protectie pentru nodul rutier — drum expres Arad-Oradea - 50 m de la imbracamintea asfaltica a
carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

- zona rezervata drumului expres Arad — Oradea in suprafata de 31.930 mp din totalul terenului ce face
obiectut PUZ.

2.8 Probleme de mediu
Terenul in studiu are categoria de folosinta de teren arabil.
Se va asigura in consecin{a, un balans optim intre suprafetele ocupate de construciji si cele rezervate spatiilor
verzi. In cazul parcelelor cu destinatia industrie nepoluanta si depozitare, se vor propune perdele de protectie,
constand in aliniamente de pomi, acolo unde este cazul.

2.9 Optiuni ale populatiei
Nu exista optiuni ale populatiei.

Se va incerca echilibrarea intereselor beneficiarului cu conditile in care legislatia permite realizarea acestui
obiectiv, tinand cont de toate aspectele generate de conditile date de amplasament.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

+ Ridicarea topografica:

Tn scopul realizarii investifiei propuse pe terenul studiaf, a fost realizata ridicarea topografic. Aceasta a ajutat
la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fatd de drumuri. De asemenea, sunt indicate echipérile edilitare existente pe parceld. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentei documentafi are la baza ridicarea topografica realizaté.

o Elemente de tema:

Conform temei de proiectare, pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, se prevede realizarea unei zone

cu functiuni mixte, servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare.

3.2 Prevederi ale PUG:

Conform PUG Arad, aceastd zond este incadratd in extravilanul municipiului Arad si se afla situat in
apropierea UTR nr. 70, acesta fiind teren cu destinatie servicii si comert. La nord de UTR 70, se afla UTR 71,
avand destinatie industriala,

Terenul are folosinta actuala teren arabil.

3.3 Valorificarea cadrului natural:
Zona studiatd beneficiaz& de un cadru natural favorabil. Terenul este relativ plan. Nu exista elemente ale
cadrului natural ce necesita valorificare.

Prin reglementarile urbanistice, zona studitata nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul national DN7 Arad - Nadlac la
km 553+733, km 553+826, km 554+919 stanga. lesire din incinta Statiei Distributie Carburanti propus3 se va face
n Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si Drumul National
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DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta, si in drumul judefean DJB82F (fostul drumul de exploatare DE608/3), care
se intersecteaza cu drumul national DN7 Arad - N&dlac la km 5534733,

Accesul rutiere din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826 stanga, din intersectia tip giratie
existenta este exclusiv peniru deservirea accesului rutier la Staja Distributie Carburanti propusa spre realizare.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitafilor.

Pentru realizarea accesului rutier la Km 554+ 919 a fost prevazuta o intersectie tip girafie care a fost
avizata de catre C.N.A.D.N.R. prin avizul cu nr. 92/72154/2012.

Accesul rutier fa Km 553+733 a fost avizat in prima faza ca si intersectie cu viraj la stanga interzis prin
avizul cu nr. 92/72154/2012. Reamenajarea intersectiei in faza a doua se prevede a se realiza similar accesului
avizat Tn prima faza cu relatia de dreapta, pentru fluxul de circulatie Nadlac - Arad, fiind interzis virajul la stanga;
peniru iegirea in directia Nadlac folosindu-se intersectie tip girafie de la Km 552+820, iar pentru accesul dinspre
Arad la obiectiv folosindu-se intersectie tip giratie de la Km 553+826. Suplimentar faa de intersectia avizata initjal
se doreste realizarea unei pene de decelerare pentru viraj la dreapta, acest lucru nemodificand in nici un fel
principiul care a stat la baza acorddrii avizului initial (viraj la sténga interzis).

A. Lucrérile rutiere pentru accesul la Km 553+733 stanga, prevazut a se realiza ca o intersecfie in ,T"

doar pentru a asigura relajia de dreapta, fiind interzis virajul ia stanga si constau din urmétoarele:

- intrarea la obiectiv se va realiza printr-0 pan& de decelerare de 30,00 m lungime, cu I3time variabila
cuprinsa intre 0...5,50 m, racordata la drumul de acces cu raza de racordare R = 15,00 m;

- iesirea de la obiectiv se va realiza printr-0 bandd de accelerare de 50,00 m lungime cu I&fime
constanté de 4,00 m, racordata fa marginea drumului national printr-o pana cu lungimea de 35,00 m,
banda de accelerare racordata la drumul judetean cu o razd de R = 15,00 m, Se mentioneaza ca in
prezent, a fost realizatd o pand de accelerare pentru accesul |a organizarea de santier a lucrarilor la
Centura Ocolitoare a Municipiului Arad, pe fostul drumul de exploatare De 608/3, actual drum judetean
DJ682F;

- amenajarea unei insule triunghiulare de separare a sensurilor de circulafie intrare — iesire [a obiectiv,
delimitatd cu borduri prefabricate si retrasa cu 0,80 m fata de marginea partii carosabile;

- modernizarea drumului judetean DJ682F (fostul drumul de exploatare DE608/3), care va fi largit |a
7,00 m |atime si va fi prevazut cu o imbracaminte rutiera din beton asfaltic;

- dirfjarea circulatiei i reglementarea priorita{ii pentru circulatia de pe drumul national s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale $i prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din
decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national;

- refacerea acostamentelor gi a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutiera identicé cu cea prevézuta (existentd)
pe drumul nafional DN7. In vederea impiedicarii producerii fisurilor din straturile inferioare spre
straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existentd si structura proiectats se va
prevedea o plasé de geogrila cu latimea de 1,0 m.

- cl&dirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai mare de 50,00 m faf de
marginea partii carosabile a DN 7,

Amenajarea penelor de decelerare $i accelerare se va realiza prin largire doar pe partea stanga a parii

carosabile i se va face cu o structura rufiera identica cu structura rutierd existenta in prezent pe drumul najonal
DN7 Arad — Nadlac.

B. Lucrarile rutiere pentru accesul din interseciia tip giratie existentd pe drumul national DN7 Arad -
Nadlac la Km 553+826 stanga, la statia distributie carburanfi propusa, se vor face cu respectarea
regimului de circulatie In care se adopta prioritatea pentru vehiculele care circuld pe calea inelari
(prioritate de sténga) si constau din urmétoarele:

- accesul la obiectiv se va realiza printr-un bra{ obilc din giratia proiectatd (mod de amenajare
recomandat a intersectfilor tip giralie conform normativului de amenajare a intersecfiitor giratorii din
afara localit&flor), racordat la inelul giratiei cu raze de 15,00 m pentru inrare;

- amenajarea benzii de iesire din giratie si intrare in incintd stafie distributie carburanti propus, cu o
[&time de 5,50 m;
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fegirea din incinta stajei de distributie carburanti propusa in interseciia tip giratie, este interzis;
dirijarea circulatiei si reglementarea priorité{ii pentru circulatia de pe drumul national s-a prevézut prin
realizarea de marcaje orizontale gi prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din
decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national;

in vederea asigurarii accesului peste santul existent pe partea stanga (deviat) in dreptul giratiei, se va
prevedea un podet tubular ® 600 m;

refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de lrgirea carosabilului existent;
amenajarea accesului rutier din giratia existenté se va realiza cu o structurd rutierd idenfica cu cea
existentd pe drumul national DN 7. In vederea impiedicarii producerii fisurilor din straturile inferioare
spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existent3 si structura proiectaté se
va prevedea o plasa de geogrila cu l&timea de 1,0 m;

cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai mare de 50,00 m fat de
marginea pariii carosabile a DN 7.

Amenajarea accesului rutier din giratia existenta se va realiza prin l&rgire doar pe partea stanga a drumului
national DN7 Arad — Nadlac.

C.

Lucrarile rutiere pentru accesul din drumul national DN7 Arad — Nadlac la Km 554+919 stanga, pentru
intersectja tip giratie propusé si avizatd de catre C.N.A.D.N.R, prin avizul cu nr. 92/72154/2012, cu
caracteristici tehnice identice cu intersectia tip giratie existenta la Km 553+826, care va functiona cu un
regim de circulatie in care se adoptd prioritatea pentru vehiculele care circula pe calea inelard
(prioritate de stanga), ceea ce conduce la evitarea blocarii sensului giratoriu, constau din urméatoarele:
insula centrald, de forma circulard cu raza interioard de R = 20,00 m, amenajaté ca zona verde, si 0
zona de 1,10 m taluz pavat, respectiv o supraldrgire de siguranta cu litimea de 1,40 m, care sunt
incluse in insula central;

in sensul giratoriu se va amenaja o band3 de circulatie cu o Iatime a pértii carosabile de 7,00 m;

razele de racordare (impletire) dintre drumul existent si girafia proiectatd sunt de R = 12,00 m la
intrarea in girafie, respectiv R = 15,00 m la iesirea din giratie;

amenajarea benzilor de circulatie cu o I&time de 4,50 m pentru banda de iegire din giratie si de 4,00 m
latime pentru banda de intrare n giratie, sensurile de circulafje fiind separate de o insuld, delimitat’ cu
bordura ridicata;

accesul la obiectiv se va realiza printr-un brat obilc din girafia proiectata (mod de amenajare
recomandat a intersecfjilor tip giratie conform normativului de amenajare a intersectiilor giratorii din
afara localitaflor), racordat la inelul giratiei cu raze de 15,00 m pentru iesire, respectiv 12,00 m pentru
intrare;

dirijarea circulafiei si reglementarea prioritétii pentru circulatia de pe drumul national s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din
decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul natjonal;

In vederea asigurarii accesului peste santul existent pe partea stanga (deviat) in dreptul giratiei, se va
prevedea un podet tubular ® 600 m;

refacerea acostamentelor $i a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;
amenajarea girafiei se va realiza cu o structura rutiera identica cu cea prevazuta (existentd) pe drumul
national DN 7. In vederea impiedicarii producerii fisurilor din straturile inferioare spre straturile
superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta si structura proiectata se va prevedea o
plasa de geogrila cu latimea de 1,0 m.

cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai mare de 50,00 m fata de
marginea partii carosabile a DN 7.

Amenajarea intersectiei tip giratie se va realiza prin largire pe ambele parii ale drumului national DN7 Arad

— Nadlac.

D.

Lucrérile rutiere pentru amenajarea iegirii din stafia distributie carburanti propusa in Drumul de
Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad si Drumul National
DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta, acces rutier exclusiv pentru deservirea stafjei distributie
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carburanti propusa spre realizare, sunt prevazute a se realiza ¢a o intersectie in ,7” doar pentru a
asigura relatia de dreapta si constau din urmatoarele:

- intrarea la obiectiv din Drumul de Legaturz dintre Centura Qcolitoare Arad in regim de Autostrada —

Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac va fi interzisa;
- iegirea de la obiectiv se va realiza prin pana de accelerare de 35,00 m lungime cu latime variabil3
cuprinsa intre 0...5,50 m, racordat la drumul de iesire din incinté cu o razd R = 15,00 m;

- amenajarea unei insule triunghiulare de separare a sensului de circulatie de iesire din incinta de banda

curentd, delimitatd cu borduri prefabricate si retrasé cu 0,80 m fata de marginea périii carosabile;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Drumul de Legatura s-a prevazut

prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe Drumul de Legé&tura dintre Centura
Ocolitoare Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- reamplasarea parapetului metalic de protectie la marginea carosabilului;

- refacerea ganjurilor protejate din beton existente pentru colectarea si continuizarea scugerii apelor

pluviale;
- amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutierd identica cu cea prevazuta (existents)
pe Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad §i
Drumul Natjonal DN7 Arad — Nadlac. in vederea impiedicrii producerii fisurilor din straturile inferioare
spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta si structura proiectats se
va prevedea o plasa de geogrila cu Iatimea de 1,0 m.

- cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai mare de 50,00 m fati de
marginea parfii carosabile a Drumului de Legaturd dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de
Autostrada — Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac.

Amenajarea penei de decelerare se va realiza prin I&rgire doar pe partea dreaptd a partii carosabile
existente.

Drumul de exploatare existent DE593/2 de 4 m latime, a fost amenajat pentru a asigura accesul la
organizarea de gantier la lucrrile de realizare a Centurii Ocolitoare Arad in regim de Autostrada ~ Bypass. Prin
prezenta documentatie se prevede modemizarea drumului prin largirea la 7 m I3time si realizarea unei
imbracaminti din beton asfaltic, drumul avand rol de drum colector pe partea stanga a drumului national DN7, petru
a asigura accesul la parcérile pentru autocamioane propuse.

Intersectia dintre drumul de exploatare existent DE§93/2 si Drumului de Legatura dintre Centura Ocolitoare
Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad gi Drumul National DN7 Arad — Nadlac va fi inchisa, drumul avand
acces doar din infersectia tip giratie de pe Drumul National DN7 Arad — Nadlac de la km 554+919.

Dupa realizarea Drumului Expres Arad — Oradea, se vor amenaja intersectii denivelate intre cele doua
drumuri prin realizarea a doua pasaje subterane pe unde va trece drumul de exploatare DE593/2.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr, 237/29.04.1998.

Apele meteorice de pe partea carosabild (largiri) se va dirija ca si pand In prezent spre canalele de
desecare existente de-a lungul drumului national.

Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile corelate ale PUZ-
urilor deja aprobate.

Pentru perioada executiei lucrarilor n zona drumului national, beneficiarul i executantul vor fi obligati s&
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét s se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum gi al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

In interiorul zonei studiate, se propune o retea de drumuri, avand un profil stradal de 20 m, reprezentand
zona carosabila — 7 m, zona pietonala, spatii verzi.
- Caile de comunicatie si transport sunt constituite din strdzi de categoria a lll-a- cu sens
dublu.
- Reteaua interna este una organica ce permite i circulatia in conditii bune de trafic, dar si
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prelungirea ei odata cu dezvoltarea, pe viitor, a tesuturilor urbane adiacente.
- Sectiunile de drum cuprind in general, in afard de parte carosabild, si spatii verzi de
aliniament gi protectie (pe ambele partf), precum i trotuare pe ambele pari.

Parcarile vor fi rezolvate pe fiecare parcela in parte, in functie de destinatia obiectivului propus.
3.5 CZonificare funcionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII S
COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE".

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului |a teren, in contextul zonei $i a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale
din vecinatate

- Stabilirea funcfjunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
servicii si comert, productie si depozitare

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

- Rezolvarea circulatiel $i a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare tn vederea realizarii zonei de comert si servicii,
productie si depozitare

(" 1.S.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INSTITUTII §I SERVICII

- destinaté construirii de obiective de utilitate publica: comert, servicii comerciale (centre de comert si afaceri, burse de
valori si marfuri, supermagazine, servicii comerciale diversificate, magazine specializate pentru vanzari en-gros si
cu amanuntul, magazine de prezentare, piete agroalimentare, unitati de prestari servicii diversificate si flexibile,
alimentatie publica)

> constructii de servicii si comert
IN PARTEA DE NORD A ZONEI (front drumul national DN7)- functiuni ce tin de oferirea de

servicii aferente zonei precum si a orasului si regiunii de vest.

Se propune realizarea unor parcele cu destinatia de servicii si comert, avand suprafete minime de 5.000 mp.

Regimul de aliniere propus pentru constructii este de 10 m fata de drumurile interioare propuse. Retragerea
minima pentru constructii fata de limita posterioara este de 10 m.

Se propune o inaltime maxima la comisa a constructiilor de 15 m.

C. Pe parcela nr. 29, in suprafata de 7000 mp. se propune amplasarea unei statii de distributie
carburanti. Parcela se afla in imediata vecinatate a accesului de pe DN 7. Constructia statiei are regimul de
inaltime parter, fiind compusa din cladirea centrului comercial si copertina ¢ce acopera peronul de
alimentare la pompe a autovehiculelor. In incinta statiei, mai sunt amplasate instalatiile necesare stocarii si
distributiei carburantilor, platformele de circulatie auto, precum si locuri de parcare pentru autoturisme si
autocamioane tir. Accesul infrare - iesire in incinta statiei se va organiza ori ca acces unic, ori cu intrare
iesire independente.

.D.- UNITATE FUNCTIONALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

- destinata construirii de unitatie de productie si depozitare: depozite comerciale, unitati de productie mica cu
caracter nepoluant

Se propune realizarea unor parcele cu destinatia de servicii si comert, avand suprafete minime de 5.000 mp .

Regimul de aliniere propus pentru constructii este de 10 m fata de drumurile interioare propuse. Retragerea
minima pentru constructii fata de limita posterioara este de 10 m.
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Se propune o inaltime maxima fa cornisa a constructiilor de 15 m.

S.P.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATI PLANTATE

- destinat& construirii de obiective de utilitate publica: Zone verzi, plantatii de aliniament. Zone verzi de protectie
pentru DN 7 si centura ocolitoare ByPass Arad — Timisoara

In interiorul parcelelor, pentru constructile industriale si de depozitare vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, de minim 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile comerciale,in incinta parcelelor vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement , in exteriorul cladirilor sau in curti interioare, de minim 7% din suprafata totala a terenului.

In interiorul parcelelor, pentru zona parcarilor auto vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, de minim 7% din suprafata totala a terenului.

Imprejmuirile nu vor depasi inaltimea de 2.50 m si vor fi executate din elemente transparente.

C.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

- destinata construirii de obiective de utilitate publica: drumul expres Arad — Oradea, drumuri interioare de
categoria a llf a, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare,
parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti, retele edilitare.

Zona de protectie in cazul drumului expres Arad-Oradea si a centurii ocolitoare By-Pass Arad va fi de 50 m de
la marginea imbracamintii asfaltice, de-o parte si de alta a drumului.

Pentru nodul rutier al drumului expres Arad — Oradea se va rezerva o suprafata de 31.930 mp din totalul
suprafetei terenului studiat.

P.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE

Se propune realizarea unor parcele cu destinatia de parcari auto pentru zona industriala, avand suprafete
minime de 8.000 mp

A.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN

BILANT TERITORIAL:
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS EXIiSTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprafala/mp | % |suprafatafmp| % |suprafata/mp| % | suprafata/mp %

TEREN AGRICOL: ARABIL 907.850,00 [100,00 51117, | 575 080.704,30 | 8770 | 123.971,56 | 11,00
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA 8] DEPOZITARE 000 | 0,00 252.669,84 | 27,80 0,00 0,00 252.669,84 | 22,55
(GONSTRUGTI)

ZONA SERVICII 51 COMERT {CONSTRUGTI) 000 | 0,00 101.597,91 | 11,20 0,00 [ 000 401.697,94 | 9,10
ZONA TEHNICG-EDILITARA(GONSTRUCTII) 0.00 | 0,00 5.446,14| 0,70 080 | 000 644614 0,60
ZONA SERVICII- PARCAR 0,00 | 0,00 90.377.35 | 10,00 0,00 [ 0,00 9037786 | 830
SPATIIVERZ| AMENAJATE 0,00 | 0,00 1871570,00 | 20,00 56.683,76 | 5,00 236.253.76 | 21,30
CIRCULATI

000 o0d 191.626.44 | 21,00 0,00 | 0,00 191,626, .

PLATFGRME AUTO, ALE] PIETONALE Sl PARCAJE 162644 1 17,00
ACCESE 51 CIRGULATII CAROSABILE 5l PIETONALE, 16.65887 | 150 16.683.90 | 150
| PLATEQRME IN AFARA INGINTE] STUDIATE ' '
DRUMURI DE INTERES NATIONAL 000 | 0,00 514,88 | 0,05 36.768,17 | 3,30 37558,02 | 3,30
TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI 000 | 000 31.929,67 | 3,50 0,00 | 000 3197967 | 285
EXPRES ARAD-ORADEA

CANALE 000 | 0,00 p,00 | 0,00 26.080,80 | 250 28.089,80 | 250
TOTAL 907.850,00 | 100,00 907.850,00 [100,00 1.118.805,90 | 100,00|  1.118.905.90 [100,00
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BILANT TERITORIAL SUBZONA Z1 ZONA SERVICI S| COMERT

EXISTENT PROPUS E P
ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp | % |suprafata/mp | % PO.T. | 010% pex6din
TEREN AGRICOL ARABIL 28287500 | 0,00 000 | oo [SUT-| @ | &
INDUSTRIE NEPGLUANTA 8| DEPOZITARE 000 | 000 0247309 | 33.00
(CONSTRUCTI)
SERVIC! S| COMERT (CONSTRUCTI) 0.00 | 0.00 49.99168 | 18.00
CONSTRUCTI TEHNICO-EDILTARA 0.00 | 0.00 844614 | 200
ZONE VERZI AMENAATE 0,00 | 0.0 61.90000 | 22,00
CIRCULATI| 0,00 | 0,00 72.08409 | 25,00
PLATFORME AUTO, ALE! PIETONALE SPARCAJE
TOTAL 28287500 | 100,00 282.875,00 [100,00
. ZONA INDUSTRIE USOARA
BILANT TERITORIAL SUBZONAZ2 O e
EXISTENT PROPUS T
ZONE FUNCTIONALE supratataimp | % |supraaaimp | % | [ror.| ave b
TEREN AGRICOL: ARABIL 42257000 | 100.0 000 | 00| [cuT] o [ 1
INCUSTRIE NEPOLUANTA $1 DEPOZITARE 0.00 | 000 160.19675 | 38,00
(CONSTRUCTI)
SERVICIf S| COMERT (CONSTRUCTI) 0.00 | 0.00 5160623 | 12,00
CONSTRUCTITEHNICOEDILITARA 0.00 | 0,00 0,00 | 0,00
ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 | 0,00 02.20085 | 22,00
CIRCULATI _
C PLATEORME AUTO, ALE| PIETONALE S PARCAJE 000 | 0.0 1805143 | 27.88
DRUMURI DE INTERES NATIONAL 0.00 | 0.00 51488 | 0.2
TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI
EXPRES ARAD-ORADEA 0,00 | 000 0.00 | 0,00
TOTAL 42257000 | 100,00 42257000 [100.00
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z3 20NA TEHNICO EDILITARA
EXISTENT PROPUS E P
ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp | % |suprafata/mp | % POT. | am% praxtiioy
TEREN AGRICOL. ARABIL 20240500 | 10000 stz (o LT w | w
ZONE_VERZI AMENAJATE 0.00 | 000 27.469.35 | 14,00
ZONA PARCARI 90.377.86 | 44.30
CIRCULATI 0.00 | 000 151088 | 100
PLATFORME AUTO, ALE| PIETONALE S PARCAE
TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI
EXPRES ARAD-ORADEA 000 | 000 31.02967 | 1570
TOTAL 20240500 | 100,00 20240500 [100,00
(g s Modul de utilizare a terenului:

P.O.T. maxim propus: 60%
C.U.T. propus: 1,2

3.6 Riscurile naturale:
¢ Cutremure de pamant:

Conform PATJ Arad, zona studiata face parte din zona de intensitate seismica MSK VII (conform STAS
11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si zona seismica ,D", cu Tc=1,0 s (perioada de colt) si coeficient
seismic ks = 0.16 { conform Normativ P100/92). Tot conform PATJ Arad, unitatile administrativ teritoriale aflate in
zone cu intensitatea seismica VII trebuie s3 fac obiectul planurilor de apérare mpotriva efectelor seismelor. Tn
aceste zone se impune inifierea de masuri specifice n caz de urgenta.

o Inundatii:

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este afectata de inundatii,

amplasamentu! studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii digurilor.
e Alunecari de terenuri:
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Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care trebuie
monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare:
ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE:

VARIANTA 1 5
ALIMENTAREA CU APA )
Alimentarea cu apé potabild se poate realiza de la conducta de apa existentd in ZONA INDUSTRIALA VEST.

Se propune prelungirea conductei existente in fafa HALE! INDUSTRIALE LEONI, conducta avand diametrul
nominal Dn 200mm.

Lungimea conductei propuse va fi de circa [=1.150m si va fi realizatd din PE-HD100, Pn6, SDR26,
Dn200mm.

Pe amplasamentul propus se va realiza o gospodarie de apa, compusa dintr-un rezervor cu volumul de
500mc si statie de pompare aferenta.

Rezervorul va inmagazina atéat volumul de incendiu cét si cel de consum curent.

Retelele de distributie se va realiza cu conducte din PE-HD100, Pné, SDR26, Dn125mm, pe care vor fi
dispusi hidranti de incendiu supraterani Dn80mm.

CANALIZAREA MENAJERA

Debitul uzat menajer colectat de [a consumatori va fi transportat spre statia de pompare tip cheson, propus3,
care va evacua debitul rezultat spre statia de pompare existenta in spatele Ansamblului de Hale, aferente Camerei
de Comert a Judetfului Arad.

Conducta de refulare aferentd se va realiza din conductd PE-HD100, Pn10, SDR17, Dn250mm si va avea

lungimea de aproximativ 1900m.
Refea de canalizare menajerd aferentd zonei propuse se va realiza cu conducte din PVC KG cu
Dn250-400mm.

CANALIZAREA PLUVIALA
Debitul meteoric va fi evacuat de pe suprafata propusa, partial gravitational si partial prin pompare,

Canalizarea pluviald gravitafionald se va realiza cu conducte din PVC-KG de Dn 315-400mm si va descérca
debitul in statia de pompare propusa.

Debitul meteoric va fi apoi evacuat prin pompare si descarcat in canalul deschis, prin intermediul unei
conducte de refulare realizata din conducte PE-HD100, Pn10, SDR17, Dn250mm.

In cadrul incinfelor cu destinatie servicii — statie distributie carburanti, in zona platformelor industriale si
parcaje vor fi dispuse separatoare de produse petroliere.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA;

Se estimeazé un necesar de energie electricd de 8 MW.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica sunt necesare urmatoarele lucrari:

> 2 feederi de 20 kV din statia de conexiuni 20 kV a zonei industriale Vest;

> 1 punct de conexiuni de 20 kV, in cabina prefabricata, amplasat la limita zonei studiate;

> Retele electrice subterane de 20 kV;

> Puncte de alimentare de 20 kV, , in cabind prefabricatd, amplasate la limita dintre domeniul public si
consumatori. Din punctele de alimentare se vor racorda posturile de transformare de 20/0,4 kV ale consumatorilor:

» lluminatul public al drumurilor gi parcarilor din zoné.

Solutia definitiva de alimentare cu energie electrica va fi stabilitd, de SC ENEL BANAT — UTR ARAD, printr-un

studiu de solutje comandat de beneficiar.

TELECOMUNICATII:
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Sunt necesare cca 180 posturi de telecomunicatji. Un post de telecomunicati trebuie sa asigure urmatoarele
servicii: voce, internet, transmisii date si CATV.
Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatji (servicii telefonice, transmisii de date, conectare la
INTERNET, CATV) se propun realizarea urmétoarelor lucrari:
- Racord de telecomunicatii la refeaua existenta;
- Repartitor general de felecomunicatii, in cabind prefabricatd, amplasat la limita zonei, pentru
servicii telefonice, fransmisii de date, conectare la INTERNET, CATV:
- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena;
- Camere de tragere si racordare;
- Retea fibré optica;
- Brangamente de telecomunicatji pentru noii consumatori.
Prin lucrarile de amenajare a racordurilor la drumurile existente se impune protejarea cablurilor telefonice

conform cerintelor din avizul de amplasament.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE:

Gazele naturale se vor utiliza pentru producerea energiei termice necesare incalzirii {pe timp de iama), preparérii
apei calde menaijere i in procese tehnologice.

Energia termica va fi produsa in centrale termice amenajate |a fiecare constructie, in parte.

Folosirea gazelor naturale este avantajoasé din punct de vedere economic, fat de alte surse de energie (solid,
lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.

Exploatarea rationala a combustibilului $i cerintele modeme, necesitd implinirea urméatoarelor funciii mai importante,
cum ar fi:

— utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;
— posibilitatea reglarii temperaturii;
—  supravegherea arderii;
— eliminarea gazelor in exterior;
—  exploatare fara dificultati;
— considerente de mediu, reduce poluarea mediului ambiant la minimum, In comparatie cu alte
surse.
Terenul pe care se va amenaja zona de functjuni mixte este liber de constructii, fiind teren agricol.
Alimentarea cu gaze naturale se propune sé se realizeze din reteaua de gaze naturale de presiune medie, existent
in Zona Industriald Vest, 2 municipiului Arad, pe DN7.
Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului de investitie sunt necesare urmétoarele lucrari:

— extinderea refelei de gaze naturale de presiune medie existentd pe DN7, pana in dreptul amplasamentului
propus;

— realizarea unei refele de distributie gaze naturale de presiune medie in zona studiata (refea de tip inelar i
ramificat amplasata pe strazile zonei);

- realizarea de brangamente §i posturi de reglare mésurare pentru fiecare constructie in parte;

- realizarea de instalafii de utilizare gaze naturale de presiune joasd, pentru alimentarea aparatelor
consumatoare de gaze naturale.

Conductele se vor monta subteran, n teritoriu public.

La proiectarea gi executjia lucrérilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice pentru Proiectarea,
Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale (NTPEE - 2008).

La elaborarea urmétoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la Sistemul de
Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform H.G 1043/2004 si a legii gazelor (Legea 351/2004 - cu modificarile si
completarile ulterioare).

Se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A. ROMANIA.

ASIGURAREA CU ENERGIE TERMICA:

Energia termica necesara pentru incalzirea constructilor va fi asigurata de catre centrale termice de
capacitate redusa ce vor functiona pe curent electric sau gaz.

DESEURILE MENAJERE S| TEHNOLOGICE:
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C.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de la consumatori de catre o firma autorizata (prin contract) i
evacuate la deponia ecologica autorizata din Arad. In incinta fiecarei parcele, in functie de destinatia acesteia si de
capacitate, se vor organiza zone special amenajate pentru colectarea si gestionarea deseurilor menajere, -
platforme de gospodarie comunala, avand asigurate posibilitatea efectuarii spalarii de suprafata.

3.8 Protectia mediului

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)
Caracteristicile PUZ-ului:

1.a. Planul Urbanistic Zonal se refera [a dezvoltarea unei zone mixte - servicii si comert, industrie nepoluanta
si depozitare.

La finalizarea investitiei, va rezulta o zona de interes public. Se vor prevedea zone verzi de protectie nintre
aceste functiuni propuse si zonele invecinate. Se vor reglementa caile de acces pe teren, platformele carosabile,
parcari, zonele edilitare necesare functionarii zone.

Pe amplasamentul studiat se intrevede dezvoltarea unor activitati cu caracter industrial.

Prin prezentul PUZ se prevede echiparea edilitara a amplasamentului studiat prin extinderea retelelor de
energie electrica, apa-canal, canalizare si modemizarea cailor rutiere.

1.b. PUZ nu influenteazd alte planuri sau proiecte existente, dar creaza posibilitatea de extindere a retelelor
edilitare in cazul dezvoltarii zonelor invecinate.

1.c. P.U.Z. nu prevede realizarea unor obiective care s& desfagoare activititi cu impact asupra mediului. Ca
masura de refacere a mediului rezultd o zona mixta de functiuni comerciale, de servicii, industrie usoara si
depozitare, obiectiv de utilitate publica care contribuie la ridicarea nivelului general de dezvoltare a zonei.

1.d. Prin realizare, P.U.Z. nu pune probleme deosebite de mediu, impactul este redus.

1.e. Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu. Din activitatea desfasurata nu rezulta
degeuri tehnologice, iar cele menajere vor fi gestionate conform legislatiei in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate:
Prin implementarea proiectului propus se va valorifica un teren agricol cu potenfial redus ca obiectiv de
utilitate publica, se vor amenaja o zone verzi si cai de comunicatii pentru accesele pe teren.

2.a, Pe parcursul execufiei, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de constructie specifice (
zgomot, praf) datoritd lucrarilor dr excavatji §i transport materiale.Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul
in care se finalizeaza investifia.

2.b. Efectele investifiel sunt de scurtd durata si cu impact redus asupra mediului.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Proiectul nu prezinta risc pentru sanatatea omului, ¢i dimpotriva, se vor asigura premizele dezvoltarii unei
zone de agrement,

2.e. Nu exista riscuri pentru sénitatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2 f.i. — nu sunt zone naturale spegiale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.1 — nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.
2.fiii - nu e cazul.

2.9. Nu e cazul.

3.9 Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica propuse sunt urméatoarele:
- Utilitati
- Industrie, prestrari servicii, depozitare, parcaje
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4. CONCLUZI, MASURI TN CONTINUARE;

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S|
CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 176/N/16 august 2000,

La baza stabilirii criteriilor de interventie, reglementari si restrictii, au stat urmatoarele obiective:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema.

- Interventiile prieritare sunt rezolvérile echipérii edilitare, precum i stabilirea noilor c&i de comunicatie in

raport cu amenajarile |a infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si integrate in
PUG Arad.
Categoriile principale de interventii propuse sunt urmétoarele:
o Amenajare cai de acces
o Amenajare spatii verzi de agrement
o Realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale

Tntocmit,

18
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birou individual de ARHITECTURA
arh. Alexandra CORNEA

ARAD, str.Crasna, nr.24, C.1.F. 25531490, tel. 0744287999

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA S|
DEPOZITARE

I. DISPOZITI| GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANSIM

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

e Legea nr. 50/1991 republicats n 2005

o Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicatd

e Legea administrafiei locale nr. 215/2002

¢ Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

» Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

o legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

¢ Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997

s Legea apelor nr. 107/1996

» Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

¢ HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism

o Codul Civil

o Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind
mediul de viaia al populatjei

e HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor i protectiei mediului la planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-
2000

¢ Normele de aplicare a legii 50/19¢1/2005 conform Ordinului nr. 839/2009
o Normativ de prolectare, executie, exploatare si postutilizare a statilor de distributie a carburantilor Ia
autovehicule (benzinarii) pentru asigurarea sigurantei la foc — indicativ NP 004- 03.

1.2._DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE LOCALE DE URBANISM

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odaté cu Planul Urbanistic General sau Planul Urbanistic Zonal.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
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Reguiamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor i acordurilor
prevazute de lege gi devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal pentru ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE
NEPOLUANTA S| DEPOZITARE”, impreuna cu R.L.U. cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul situat in extravilanul municipiului Arad, pe parcelele CF nr.

1 CF 317.078 Arad cad. 317.078 6.035 mp. | 59311

2 CF 317.080 Arad cad. 317.080 1.814 mp. | 59311

3 CF 316.965 Arad cad. 316.965 25.926 mp. | 593/3

4 CF 316.967 Arad cad. 316.967 44.633 mp. | 593/3

5 CF 317.075 Arad cad. 317.075 5.854 mp. | 59314

6 CF 317.077 Arad cad. 317.077 12.718 mp. | 593/4

7 CF 317.101 Arad cad. 317.101 7456 mp. | 593/5

8 CF 317.103 Arad cad. 317.103 28.799 mp. | 593/5

9 CF 317.082 Arad cad. 317.082 15.670 mp. | 593/6
10 CF 307.861 Arad cad. 15.400 28.100 mp. | 5937
1 CF 307.885 Arad cad. 15410 28.000 mp. | 593/8

1 CF 307.858 Arad cad. 15.428 30.200 mp. | 5881

2 CF 307.880 Arad cad. 15.448 180.300 mp. | 588/3

3 CF 307.863 Arad cad. 16.422 154.400 mp. | 588/4

4 CF 307.884 Arad cad. 15.438 35.500 mp. | 588/5

5 CF 307.847 Arad cad. 15.440 34.400 mp. | 588/

8 CF 307.856 Arad cad. 15.398 28.600 mp. | 58817

7 CF 307.864 Arad cad. 15.445 51.800 mp. | 588/8

8 CF 317.065 Arad cad. 317.065 22.645 mp. | 588/9

9 CF 316.963 Arad cad. 316.963 13.071 mp. | 588/10
10 CF 317.106 Arad cad. 317.106 9.399 mp. | 588/11
1 CF 317.108 Arad cad. 317.108 4.086 mp. | 588/11
12 CF 317.084 Arad cad. 317.084 19.391 mp. | 588/12
13 CF 317.086 Arad cad. 317.086 24.253 mp. | 588/12

1 CF 316.740 Arad cad. 15417 4.900 mp. | 608/1/1

2 CF 80.044 Arad cad. 15.432 18.000 mp. | 608/1/3

3 CF 80.014 Arad cad. 15.396 17.200 mp. | 608/1/4

4 CF 80.032 Arad cad. 15.407 13.200 mp. | 608/1/5

5 CF 80.086 Arad cad. 15.457 2.900 mp. | 608116

6 CF 80.028 Arad cad. 15.404 3.200 mp. | 6081177

7 CF 80.037 Arad cad. 15.420 5.100 mp. | 6081/8

8 CF 80.049 Arad cad. 15.395 8.700 mp. | 608/1/9

9 CF 80.070 Arad cad. 15.442 8.000 mp. | 608/1/10
10 CF 80.018 Arad cad. 15.397 12.700 mp. | 6081111
11 CF 80.007 Arad cad. 15.389 2.900 mp. | 608/112

in suprafata totala de 907.850 mp.

Terenu! studiat, figurat in plansele P.U.Z., dupa incheierea procesului de avizare si aprobare P.U.Z, va fi
marcat pe teren prin borne potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu completarile ulterioare.
Sarcina acestei prevederi revine beneficiarului LUCA PETRU ADRIAN.

Zonificarea functionala a fost exprimata grafic prin plansele Reglementari. Conditile de amplasarea a
constructiilor in zonele si subzonele stabilite sunt expuse in capitolul IV al prezentului regulament, in conformitate
cu prevederile R.G.U. si anexele sale,
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S-a procedat la impartirea terenului in unitati teritoriale de referinta. UTR-ul este o reprezentare
conventionala, cuprinzand o parte a zonei studiate, cu functiune predominanta, omogenitate functionala,
caracteristici morfologice unitare. '

UTR-urile sunt delimitate prin limite fizice existente in teren, in cazul de fata cai de comunicatie.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL CONSTRUIT

2, REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 3 - Terenuri agricole din extravilan:
(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si
in conditjile stabilite de lege.

(2)  autoritafile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafefelor de teren afectate constructjilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole.

Art. 13 Asigurarea echiparii edilitare:
(1)  Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depagesc posibifitéfile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2)  Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

e Sunt permise orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitara existents cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finaniare asigurate
de administratia publica, de investitorii interesai sau care beneficiaz de surse de finantare atrase potrivit
legii.

» Constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efecturii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesatj.

» Suntinterzise orice constructji care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fat de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurath (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesatj.

o Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de citre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte requli de bazi si din care
rezultd ci terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echipirii edilitare. Echiparea
edilitara poate fi conditionata de stabilirea in prealabil prin confract a obligatiei efectuérii in parte sau
total a lucrarilor de echipare edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Art. 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
(1) Autorizarea executdrii construc{ilor se face cu condifia asigurari compatibilitiii dintre destinatia
constructiel si funcfiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, (nu existd o
functiune dominanta in zona studiata.
(2) Conditia de amplasare a constructjilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii / zonei studiate
sunt prevazute in anexa nr. 1 din , Ghid privind elaborarea si aprobarea requlamentelor locale de

urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandiri:

- Global- destinatiile unitafilor funcfionale sunt complementare si in acord cu conditiile normelor,
~normativelor i factorilor avizatori.
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Art. 15 Procentul de ocupare al terenului:

(1) Autorizarea executarii constructfilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioard stabilitd de anexa nr. 2 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
requlamentelor locale de urbanism”- GM-007-2000.

Art. 16 Obiective de utilitate publica :
Lucrarile de utilitate publica propuse spre realizare in PUZ ,Zona cu functiuni mixte, servicii si comert,
industrie nepoluanta si depozitare®, sunt lucrarile de interes local privind caile de comunicatie, drumuri
interioare noi, sistemele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu
gaze,

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 18 Amplasarea fata de drumurile publice:

Se va respecta art. 18} din Regulamentul General de Urbanism

Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administrafiei publice locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice. In zona
studiata exista drumuri nationale (DN7), drumuri expres (ByPass Arad — Timisoara), posibil nod rutier aferent
drumului expres Arad — Oradea, drumuri locale de exploatare.

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Zonele drumurilor sunt stabitite in functie de categoria si amplasarea acestora, astfel:

. In afara [ocalitafilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului
este de 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si pana la 18 m in cazul drumurilor
comunale. In vederea fluidizarii traficului in afara localitatilor, se interzice amplasarea oricaror constructii care
genereaza trafic suplimentar, la o distanta mai mica de 50 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul
drumurilor expres si a drumurilor nationale europene (DN7), respectiv 30 m pentru celelalte drumuri de interes
national si judetean.

Terenurile cuprinse in zona de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au
in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau
derularii in siguranta a traficului.

Art. 23 Amplasarea fata de aliniament:

Se va respecta articolul 23) din Regulamentul General de Urbanism.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructillor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc). In cazul
de fata, regimul de aliniere se reglementeaza, cladirile urmand a fi amplasate in interiorul parcelei, la 10 m fata de
aliniament. Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale , estetice sau ecologice {
protectia contra zgomotului si nocivitatilor)

Art. 24 Amplasarea in interiorul parcelei:

Se va respecta articolul 24) din Regulamentul general de urbanism.

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dac se respecta:

a) distantete minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului Civil,
- servifutea de vedere - obligatia de a pastra o distan{a de minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitaii teritoriale
de pompieri.

¢) distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld si fie egald cu jumatatea constuctiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

d) accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventje, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru clédiri
aglomerate — lacage de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
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(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de
interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventje prin treceri
pietonale cu Idtime minimé de 1,50 m gi haitime de 1,90 m.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 25. Accese carosabile

(1) Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor Ia
drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin.1), cu avizul unitati teritoriale de pompieri.

(3) Numérul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determind conform anexei nr.d Ja
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizafiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcele se va face in corelare cu trama de drumuri

interioare, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor de dimensiuni mari sa nu fie stanjenite.

Art. 26. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura
accese pietonale , potrivit importantei si destinafiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni , dintr-un
drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau dupa caz, pe terenuri proprietate privaty gravate de servitutea de trecere
publica , potrivit legii sau obiceiului,

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO- EDILITARA

Art. 27. Racordarea la retele publice de echipare ediliatara existente:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalafiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozfjile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare individuald care s respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.

b) Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligi sa prelungeascd reteaua existents |
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se oblig fie s& mareascd capacitatea refelelor
publice existente, fie s& construiasca noi refele.

(4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplicd, Tn mod corespunzitor, autorizirii executérii constructiilor in
localitéfile sau zonele unde nu existd retele publice de apa si de canalizare.

Art. 28. Realizare de retele edilitare:

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditjile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrérile de racordare si de brangare {a reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor
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sau de beneficiar.

Art. 29. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate la serviciul public sunt
proprietatea publica a comunei, oragului sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Reielele de alimentare cu gaze, cu energie electrica st de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune alifel.

(3) Lucrarile prevézute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intrd In proprietate publica,
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor

administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au capacitatea necesara), sa
mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII:

Art. 30. Parcelarea:

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile nou introduse in intravilan vor respecta
prevederile art. 30 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si echiparea tehnico-
edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulifor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

Art. 31. Inaltimea constructiilor:
Se va respecta art. 31) din Regulamentul general de urbanism

Art. 32. Aspectul exterior al constructiilor:
Se va respecta art. 32) din Regulamentul general de urbanism

Art. 33. Parcaje:

Se va respecta art. 33} din Regulamentul general de urbanism

Pentru fiecare parcela, in functie de destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea constructiei nou
amplasate, se va tine seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente
constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea
acceselor carosabile si pietonale.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI:
Art. 33. Parcaje:
Se va respecta art. 33) din Regulamentul general de urbanism
Pentru fiecare parcela, in functie de destinatia, configurafia, dimensiunea si capacitatea constructiei nou
amplasate, se va tine seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente
consfructiel in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea
acceselor carosabile si pietonale.

Suprafetele parcajelor se determind In funclie de destinatia si de capacitatea constructiei , conform
anexei nr.5 la regulamentul general de urbansim.

Art. 34. Spatii verzi plantate:
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(1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi si plantate, in
functie de destinafia si capacitatea constructiei, conform anexei_nr.6 la regulamentul general de urbanism.
Spatiile verzi si plantate sunt constifuite, in baza prezentului regulament, din totalitatea amenajarilor din

domeniul public — plantatii de aliniament, plantafii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete acoperite cu
gazon, efc.

Art. 35. Imprejmuiri:

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniului public cat si cel privat, au caracter strict utilitar si

sunt de interes public, datorita calitatii participante la crearea peisajuiui urban, alaturi de constructiile pe care le

protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile vor fi reprezentate
de functiunea cladirilor (obiective specialg).

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirii vor fi opace.

- Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

Unitétile si subunitatile au fost reprezentate Tn PLANSA NR. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE, din
prezenta documentaie P.U.Z.

In cadrul zonei studiate in P.U.Z. ~ Plan Urbanistic Zonal — ,Zona cu functiuni mixte, servicii si comert,
industrie nepoluanta si depozitare”s-au identificat 3 zone functionale distincte, delimitate de traseul cailor de
comunicatie existente si viitoare si urmatoarele tipuri de unitati functionale:

Nr. Tipul unitatii Situatia existenta Situatia propusa
functionale
crt.
1 | A-teren agricol - - teren agricol in intravilan
2 | IS = Institutii si servicii - - comert, servicii comerciale (centre de comert si
afaceri, burse de valori si marfuri, supermagazine,
servicii comerciale diversificate, magazine
specializate pentru vanzari en-gros si cu
amanuntul, magazine de prezentare, piete
agroalimentare, unitati de prestari servicii
diversificate si flexibile, alimentatie publica)
3 | ID - Unitati de - - depozite comerciale, unitati de productie mica cu
productie si depozitare caracter nepoluant
4 | C- caide comunicatie | - DN 7 - Intersectii modemizate la nivel

- Centura ocolitoare
ByPass Arad-Timisoara
- Drumuri de exploatare

- Giratie propusa pentru accesul pe teren

- Trama stradala formata din drumuri interioare cu
zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de
aliniament

- Zona rezervata drumului expres Arad — Oradea,
cu destinatia cai de comunicatie (conf plansa 03A
- REGLEMENTARI URBANISTICE)
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5 | P- Parcari - - Parcari auto pentru zona indusfriala

6 | SP - Spatii plantate - - Zone verzi, plantatii de aliniament
- Zone verzi de protectie pentru DN 7 si centura
ocolitoare ByPass Arad — Timisoara

7 | TE — Echipare edilitara | - Alimentare cu energie - Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie
electrica (retele LEA 20 kV | de apa, retea de distributie a apei potabile

- Statie de pompare tip cheson, canal colector
ape menajere, retea de canalizare menajera

- Retea de canalizare pluviala, statie de pompare
ape pluviale

- Retea de gaze naturale de presiune redusa

- Posturi de fransformare, retele de alimentare cu
energie electrica.

N
“ /‘

IV_PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE S| SUBZONE
FUNCTIONALE AFERENTE P.U.Z..

1. Capitolul | - Generalitati:
Art. 1. Tipuri de subunitati functionale
Art. 2. Functiunea dominanta a unitatii
Art. 3.  Functiunile complementare admise ale unitafii

2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Art. 6. Interdictii temporare
Art.7.  Interdictii definitive

3. Capitolul lil - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:
Art. 8. Terenuri agricole din extravilan

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
Art. 9.  Asigurarea echiparii edilitare

Art. 10.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Art. 11.  Procentul de ocupare a terenului

Art. 12, Lucrari de utilitate publica

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Art. 13.  Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 14.  Amplasarea fata de drumuri publice
Art. 15. Amplasarea fata de aliniament

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17.  Accese carosabile
Art. 18. Accese pietonale
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Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
Art. 20. Realizarea de retele edilitare
Art. 21.  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22. Parcelarea
Art. 23. Inaltimea constructiilor
Art. 24,  Aspectul exterior al constructiilor

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25. Parcaje
Art. 26. Spatii verzi si plantate
Art. 27.  Imprejmuiri

181, 182 - institutii si servicii

Capitolul | - Generalitati:

Art.1. Tipuri de subunitati functionale - unitatea functionala de institutii si servicii contine 181 -
subunitate functionala a institutiilor si serviciilor- statie distribufie carburanti, 1S2 — servicii si comert

Art. 2. Functiunea dominanta a unitatii este de insfitutii si servicii, statie de carburanti

Art. 3. Functiunile complementare admise ale unitatii sunt; unitati de productie si depozitare

Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise - institutii si servicii, statie de carburanti, unitati de productie si depozitare,
refea de drumuri interioare, echipare edilitara(bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea
publica, statii de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare).
Art. 5.  Utilizari permise cu conditii - in zonele invecinate traseului DN7 si a centurii ocolitoare ByPass
Arad- Timisoara, cu avizul D.R.D.P. Arad.
- Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu
efectuarea unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare
la patrimoniul arheologic de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a
terenurilor.
- Latraversari peste canale, cu avizul A.N.|.F.
Art. 6. Interdictii temporare
- Inzona rezervata drumului expres Arad — Oradea
Art. 7. Interdictii definitive
- in zona adiacenta DN7, si a centurii ocolitoare ByPass Arad — Timisoara, la o distanta mai
mica de 50 m de marginea imbracamintei asfaltice.
- Inzona de protectie a canalului ler Legator— 3,0 m
- Inzonele de protectie a canalelor Cn615, Cn616, Cn600- 2,0 m
- In zonele de protectie a liniilor electrice - 12m de o parte si de alta a liniflor electrice
- In zona de protectie fata de statia de epurare pentru functiuni de locuire si zone social-
culturale - 300 m
- Pe culoarele rezervate amplasarii retelei de drumuri interioare stabilita prin PUZ
- In parcelele destinate amplasarii gospodariei de apa si statiei de epurare

Capitolul [Il - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:
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Art. 8.  Terenuri agricole din extravilan — institufiile si serviciile se pot amplasa pe terenuri agricole din
extravilan de clasa a-lll-a si a- |V- a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Art.9. Asigurarea echiparii edilitare — institutile si servicile se vor amplasa cu conditia stabilirii
obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara.

Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor — institutile si servicile se pot amplasa cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni  unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii
plantate, echipare edilitara).

Art. 11. Procentul de ocupare a terenului —procent de ocupare a terenului de maxim 60 % si un
coeficient de utilizare a terenului de maxim 1,2 pentru zone de institutii si servicii.

Art.12. Lucrari de utilitate publica - institutiile si serviciile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (drumuri interioare, sisteme de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc)

Reguli de amplasare si refragerile minime obligatorii:

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale - institutiile si serviciile se vor amplasa cu respectarea
orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Art. 14, Amplasarea fata de drumuri publice ~ institutiile si servicille se vor amplasa retras fata de caile
de circulatie propuse ( drumuri interioare cu prospecte de 20 m), cu respectarea profilelor proiectate.

Art. 15, Amplasarea fata de aliniament - institufiile si serviciile se vor amplasa in interiorul parcelelor la
10 m fata de aliniament.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei - institufiile si serviciile se vor amplasa in interiorul parcelei,
cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu asigurarea accesului mijloacelor de interventie. Acestea se
vor amplasa cu o refragere minima obligatorie fata de limita posterioara a parcelei de 10m.

Retragerea minima obligatorie fata de limitele laterale ale parcelei este egala cu jumatatea inaltimii
constructiilor, dar nu mai putin de 3,0 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17. Accese carosabile - institutiile si serviciile trebuie sa beneficieze de accese carosabile directe la
drumurile publice.

Art. 18. Accese pietonale — se vor realiza accese pietonale pentru toate parcelele cu functiunea servicii
si comert,

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente — zona de servicii si comert va fi
asigurata cu racorduri la retele publice de echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare, retele electrice,
retele de gaz, telefonie.

Art. 20. Realizarea de retele edilitare — zona de servicii si comert se va amplasa cu conditia conectarii la
retelele edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare,
bransament electric, bransament de gaz, bransament telefonic, suportate in intregime de investitori sau
beneficiari,

Art. 21, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — institutiile si servicile se vor amplasa cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunife terenului si ale constructiilor:

Art. 22, Parcelarea ~ institutiile si serviciile se vor amplasa pe parcele dimensionate in conformitate cu
noua functiune, cu suprafete minime de 5000 mp .

Art. 23. Inaltimea constructiilor — pentru cladirile de institutii si servicii sunt recomandabile inaltimi
cuprinse intre P si P+3E, dar nu mai inalte de 15 m.
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Art. 24, Aspectul exterior al constructiilor — cladirile pentru institutii si servicii vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori, etc.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25, Parcaje — institutiile si servicile vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de
destinatia constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Art. 26. Spatil verzi si plantate - institutile si serviciile vor beneficia de necesarul de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea
lucrarilor de constructie.

Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
proportie de 7% din suprafata totala a terenului,

Art. 27. Imprejmuiri — pentru institutii si servicii sunt recomandate imprejmuirile de fip transparent, mai
inalte, 2,0 — 2,5 m (plasa de sarma) sau opac, de inaltime joasa, maxim 1 m si gard fransparent de la cota
1,00 in sus.

ID - unitati de productie si depozitare

Capitolul | -_Generalitati:
Art.1. Tipuri de subunitati functionale ~ unitatea functionala de unitati de productie si depozitare

contine iD - subunitate functionala a unitatilor de productie si depozitare propuse

Art. 2. Functiunea dominanta a unitatii este unitati de productie si depozitare

Art. 3. Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: institutii si servicii, cai de comunicatie,
spatii plantate, echipare edilitara.

Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise — unitati de productie si depozitare, institutii si servicii, retea de drumuri
interioare, echipare edilitara(bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de
pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare).
Art. 5.  Utilizari permise cu conditii — in zonele invecinate traseului DN7 si a centurii ocolifoare ByPass
Arad- Timisoara, cu avizul D.R.D.P. Arad.
- Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu
efectuarea unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare
la patrimoniul arheologic de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a
terenurilor,
- latraversari peste canale, cu avizul A.N.I.F.
Art. 6. Interdictii temporare
- In zona rezervata drumului expres Arad - Oradea
Art. 7. Interdictii definitive
- in zona adiacenta DN7, si a centurii ocolitoare ByPass Arad — Timisoara, la o distanta mai
mica de 50 m de marginea imbracamintei asfaltice.
- In zona de protectie a canalului ler Legator- 3,0 m
- Inzonele de protectie a canalelor Cn615, Cn616, Cn600- 2,0 m
- In zonele de protectie a liniilor electrice - 12m de o parte si de alta a liniitor electrice
- In zona de protectie fata de statia de epurare pentru functiuni de locuire si zone social-
culturale — 300 m
- Pe culoarele rezervate amplasarii retelei de drumuri interioare stabilita prin PUZ
- In parcelele destinate amplasarii gospodariei de apa si statiei de epurare

Capitolul Il - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor
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Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Art.8. Terenuri agricole din extravilan — unitatile de productie si depozitare se pot amplasa pe
terenuri agricole din extravilan de clasa a-lll-a si a- V- a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Art.9. Asigurarea echiparii edilitare ~ unitatile de productie si depozitare se vor amplasa cu conditia
stabilirii obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara.

Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor — unitatile de productie si depozitare se pot amplasa cu
conditia asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni ( unitati de productie si depozitare, cai de
comunicatie, spatii plantate, echipare edilitara).

Art. 11. Procentul de ocupare a terenului —procent de ocupare a terenului de maxim 60 % si un
coeficient de ufilizare a terenului de maxim 1,2 pentru unitatile de productie si depozitare

Art. 12. Lucrari de utilitate publica - unitatile de productie si depozitare se vor amplasa pe terenuri care
nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (drumuri interioare, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale — unitatile de productie si depozitare se vor amplasa cu
respectarea orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Art. 14, Amplasarea fata de drumuri publice - unitatile de productie si depozitare se vor amplasa retras
fata de caile de circulatie propuse ( drumuri interioare cu prospecte de 20 m}), cu respectarea profilelor
proiectate.

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament - unitatile de productie si depozitare se vor amplasa in interiorul
parcelelor la 10 m fata de aliniament.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei — unitatile de productie si depozitare se vor amplasa in
interiorul parcelei, cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu asigurarea accesului mijloacelor de
interventie. Acestea se vor amplasa cu o retragere minima obligatorie fata de limita posterioara a parcelei

de 10m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17. Accese carosabile — unitatile de productie si depozitare trebuie sa beneficieze de accese
carosabile directe la drumurile publice.

Art. 18. Accese pietonale — se vor realiza accese pietonale pentru toate parcelele cu functiunea unitatile
de productie si depozitare

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19, Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente ~ zona de unitati de productie si
depozitare va fi asigurata cu racorduri la retele publice de echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare,
retele electrice, retele de gaz, telefonie.

Art. 20. Realizarea de retele edilitare — zona de unitati de productie si depozitare se va amplasa cu
conditia conectarii la retelele edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa,
racord la canalizare, bransament electric, bransament de gaz, bransament telefonic, suportate in intregime
de investitori sau beneficiari.

Art. 21. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — unitatile de productie si depozitare se vor
amplasa cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22. Parcelarea — unitatile de productie si depozitare se vor amplasa pe parcele dimensionate in
conformitate cu noua functiune, cu suprafete cuprinse minime de 5000 mp.

Art. 23. Inaltimea constructiilor — peniru unitatile de productie si depozitare sunt recomandabile inaltimi
cuprinse intre P si P+3, dar nu mai inalte de 15 m.
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Art. 24. Aspectul exterior al constructiilor ~ cladirile pentru unitatile de productie si depozitare vor fi
proiectate .cu respectarea principillor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori, efc.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25, Parcaje — unitatile de productie si depozitare vor beneficia de spatii de parcare si garare, in
functie de destinatia constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul
parcelei.

Art. 26. Spatii verzi si plantate — unitatile de productie si depozitare vor beneficia de necesarul de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea
lucrarilor de constructie,

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spafii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Art. 27, Imprejmuiri — pentru unitatile de productie si depozitare sunt recomandate imprejmuirile de tip
transparent, mai inalte, 2,0 — 2,5 m (plasa de sarma) sau opac, de inaltime joasa, maxim 1 m si gard
transparent de la cota 01,00 in sus.

C - cai de comunicatie

Capitolul | - Generalitati:

Art. 1. Tipuri de subunitati functionale — unitatea functionala de cai de comunicatie contine C —
subunitate functionala a cailor de comunicatie existente si propuse.

Art. 2. Functiunea dominanta a unitatii este cai de comunicatie rutiere existente { DN 7, centura
ocolitoare ByPass Arad- Timisoara) si propuse (retea de drumuri interioare cu prospect de 20 m, nod rutier
pentru drum expres Arad - Oradea)

Art. 3. Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: spatii verzi plantate, echipare edilitara

Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise —retea de drumuri interioare, echipare edilitara(bransamente la reteaua de apa,
racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz,
telefonizare).

Art. 5.  Utilizari permise cu conditii — in zonele invecinate traseului DN7, a centurii ocolitoare ByPass
Arad- Timisoara, si in zona rezervata drumului expres Arad - Oradea cu avizul D.R.D.P. Arad.

Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu efectuarea
unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare fa patrimoniul arheologic
de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor
Art. 6. Interdictii temporare

- In zona rezervata drumului expres Arad — Oradea
Art.7. Interdictii definitive

- In zonele de protectie a liniilor electrice - 12m de o parte si de alta a liniilor electrice

- In parcelele destinate amplasarii gospodariei de apa si statiei de epurare

Capitolui lll - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:
Art. 8. Terenuri agricole din extravilan - caile de comunicatie se pot amplasa pe terenuri agricole din
extravilan de clasa a-lll-a si a- IV- a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:



Art.9. Asigurarea echiparii edilitare ~ caile de comunicatie se vor amplasa cu conditia stabilirii
obligatiel de a se rezerva un culoar aferent pentru amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitara
necesare care vor deservi toate obiectivele din zona.

Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor — caile de comunicatie se pot amplasa cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni { insfitutii si servicii, unitati de productie si depozitare, spatii
plantate, echipare edilitara).

Art. 11. Procentul de ocupare a terenului -

Art. 12. Lucrari de utilitate publica - caile de comunicatie se vor amplasa cu conditia pastrarii unui
culoar de rezerva pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (drumuri interioare, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc)

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale -

Art. 14. Amplasarea fata de drumuri publice -

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament — caile de comunicatie se vor amplasa fata de aliniament, cu
respectarea profilurilor transversale din PUZ.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei — caile de comunicatie se vor amplasa conform PUZ, astfel
incat sa se asigure accesul mijloacelor de interventie in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17. Accese carosabile — caile de comunicatie se vor amplasa astfe! incat sa asigure accese
carosabile la drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere, pentru toate obiectivele.

Art. 18. Accese pietonale - caile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa se asigure accese
pietonale pentru toate obiectivele. '

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente — caile de comunicatie se vor
amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor deservite la retelele publice de
echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare, retele electrice, retele de gaz, telefonie. Lucrarile drumuri
se vor executa, daca este posibil, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile
desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia aleilor si intersectiilor se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii.

Art. 20. Realizarea de retele edilitare - caile de comunicatie se vor amplasa cu conditia conectarii la
retelele edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare,
bransament elecfric, bransament de gaz, bransament telefonic, suportate in infregime de investitori sau
beneficiari.

Art. 21, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - caile de comunicatie se vor amplasa cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22, Parcelarea — caile de comunicatie prevazute se vor amplasa in confomitate cu PUZ si vor
asigura accesul direct 1a toate parcelele.

Art. 23. Inaltimea constructiilor -

Art. 24. Aspectul exterior al constructiilor —

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25. Parcaje - caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de
destinatia constructilor adiacente si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platiorme, in interiorul
parcelei.

Art. 26. Spatii verzi si plantate — caile de comunicatie vor beneficia de necesarul de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea
lucrarilor de constructie.
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Art. 27. Imprejmuiri —

P - parcaje

Capitolul | - Generalitati:
Art.1. Tipuri de subunitati functionale — unitatea functionala de parcaje contine P — subunitate

functionala a parcarilor propuse.

Art. 2. Functiunea dominanta a unitatii este de parcaje auto pentru zona industriala

Art. 3.  Functiunile complementare admise ale unitatii sunt; cai de comunicatie, spatii verzi plantate,
echipare edilitara

Art. 4. Utilizari permise —parcaje, retea de drumuri interioare, spatii verzi, plantafii de aliniament, suport
pentru culoare de amplasament al retelelor de echipare edilitara, echipare edilitara(bransamente ia reteaua
de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaz, telefonizare, iluminat public).

Art. 5.  Utilizari permise cu conditii —

Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu efectuarea
unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare la patrimoniul arheologic
de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor
Art. 6. Interdictii temporare - de construire pana la aprobare PUZ.

- In zona rezervata drumului expres Arad - Oradea

Art. 7. Interdictii definitive -

Capitolul lll - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Art. 8. Terenuri agricole din extravilan - parcajele se pot amplasa pe terenuri agricole din extravilan
de clasa a-lll-a si a- V- a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Art. 9.  Asigurarea echiparii edilitare -
Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor —

Materialele utilizate pentru parcari sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari si care nu
polueazd mediul, la punerea in opera: piatrd brutd, piatrd spartd, balast, beton de ciment, emulsie
bituminoasa, efc.

Art. 11. Procentul de ocupare a terenului -

Art. 12. Lucrari de utilitate publica -

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Art. 13. Orientarea fata de punciele cardinale —

Art. 14. Amplasarea fata de drumuri publice — se va asigura accesul carosabil direct intre parcel3 si
drumul public

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament -

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei — parcarile se vor amplasa astfel incat sa se asigure accesul
mijloacelor de interventie in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
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Art. 17. Accese carosabile — parcarile se vor amplasa astfel incat sa asigure accese carosabile Ia
drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere, pentru toate obiectivele.
Art. 18. Accese pietonale -

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente —

Art. 20. Realizarea de retele edilitare — parcarile se vor amplasa cu conditia conectarii la retelele
edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare,
bransament electric, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

Art. 21. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare —

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22. Parcelarea
Art. 23. Inaltimea constructiilor -
Art. 24. Aspectul exterior al constructiilor —

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25. Parcaje—

Art. 26. Spatii verzi si plantate - parcarile vor beneficia de necesarul de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.
Art. 27.  Imprejmuiri -

SP - spatii plantate

Capitolul | - Generalitati:

Art. 1. Tipuri de subunitati functionale — unitatea functionala de spatii verzi plantate contine SP —
subunitate functionala a spatiilor verzi plantate propuse.

Art.2.  Functiunea dominanta a unitatii este de spatii verzi plantate, plantatii de aliniament.

Art. 3.  Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: cai de comunicatie, echipare edilitara.

Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise —spatii verzi, plantatii de aliniament, suport pentru culoare de amplasament al
retelelor de echipare edilitara (conducta de aductiune apa potabila, retea de distributie apa, canal
colectorape menajere, canalizare menajera, cabluri de alimentare cu energie electrica, iluminat pubic,
retea de distributie de gaz de joasa presiune, cabluri de telefonizare).

Art. 5.  Utilizari permise cu conditii —

Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu efectuarea
unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare la patrimoniul arheologic
de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor
Art. 6. Interdictii temporare — de construire pana la aprobare PUZ.

Art. 7. Interdictii definitive -

Capitolul Ill - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Art.8.  Terenuri agricole din extravilan — spatiile verzi plantate se pot amplasa pe terenuri agricole din
extravilan de clasa a-lll-a si a- IV~ a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
Art. 9. Asigurarea echlparu edilitare —
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Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor - pentru spatile plantate se va alege un tip de
vegetatie care, prin dezvoltare, sa nu afecteze traseele de retele de echipare edilitara, care vor deservi
obiectivele din zona.

Art. 11. Procentul de ocupare a terenului -

Art.12. Lucrari de utilitate publica — spatiile plantate se vor amplasa in cadrul culoarului de rezerva
pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, iluminat public, gaz, telecomunicatii, etc), fara ca vegetatia utilizata sa
afecteze traseele.

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale -

Art. 14.  Amplasarea fata de drumuri publice ~ spatiile verzi plantate se vor amplasa conform profilurilor
transversale proiectate din PUZ.

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament —.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei — spatile plantate se vor amplasa in interiorul parcelelor
conform planurilor de amplasare a obiectivelor proiectate, cu asigurarea accesului miloacelor de
interventie.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17. Accese carosabile - spatiile verzi plantate se vor amplasa astfel incat sa fie posibile accesele
carosabile din drumurile publice, directe sau cu servitute de trecere, pentru toate obiectivele.

Art.18. Accese pietonale - caile de comunicatie se vor amplasa astfel incat sa fie posibile accese
pietonale pentru toate obiectivele.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente —

Art. 20. Realizarea de retele edilitare -

Art.21. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — spatiile verzi plantate se vor amplasa cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22. Parcelarea -
Art. 23, Inaltimea constructiilor —
Art. 24, Aspectul exterior al constructiilor —

Reguli cu privire [a forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25. Parcaje —

Art. 26. Spatii verzi si plantate - spatiile verzi plantate se vor amplasa in conformitate cu profilele
proiectate din PUZ si in interiorul fiecarei parcele, asigurand suprafata necesara de zona verde, in functie
de destinatia si capacitatea fiecarei functiuni deservite. Se va proceda la reconstructie ecologica dupa
incheierea lucrarilor de constructii de cladiri, drumuri sau retele: plantatii de aliniament, grupuri de arbori
izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, gazon.

Art. 27. Imprejmuiri -

TE - echipare edilitara

Capitotul | - Generalitati:

Art.1.  Tipuri de subunitati functionale - unitatea functionala de echipare edilitara contine TE -
subunitate functionala de echipare edilitara existenta si propusa.

Art.2. Functiunea dominanta a unitatii este constructii si amenajari aferente lucrarilor de tehnica
edilitara.
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Art. 3. Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: cai de comunicatie, spatii verzi plantate.

Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise -retele de echipare edilitara ( conducta de aductiune apa potabila, gospodarie
de apa, retea de distributie apa, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluviale, posturi de transformare, cabluri de alimentare cu
energie electrica, itluminat public, retea de distributie gaz de joasa presiune, cabluri de telefonizare).

Art. 5. Utilizari permise cu conditii - in zonele invecinate traseului DN7 si a centurii ocolitoare ByPass
Arad- Timisoara,si in cazul subtraversarii acestora cu avizul D.R.D.P. Arad.

Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, se va solicita avizul CZMI7 cu efectuarea
unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare la patrimoniul arheologic
de pe parcele, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor
Art. 6. Interdictii temporare

- Inzona rezervata drumului expres Arad ~ Cradea cu avizul D.R.D.P. Arad.

Art. 7. Interdictii definitive

- Pe trasee adiacente drumurilor interioare, fara a se respecta distantele care trebuie pastrate

intre diferitele tipuri de retele, prevazute de normativele in vigoare.

Capitolul lil - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Art. 8.  Terenuri agricole din extravilan - echiparea edilitara se poate amplasa pe terenuri agricole din
extravilan de clasa a-lll-a si a- IV- a de callitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Art.9.  Asigurarea echiparii edilitare - echiparea edilitara se va amplasa pe culoare aferente
rezervate, paralele, de o parte si de alta a drumurilor interioare, corespunzator dimensionate pentru
amplasarea tuturor retelelor de echipare edilitara, care vor deservi toate obiectivele din zona.

Art. 10. Asigurarea compatibilitatii functiunilor -

Art. 11.  Procentul de ocupare a terenului -

Art. 12. Lucrari de utilitate publica - echiparea edilitara amplasata pe culoarele aferente rezervate, va
intra in categoria lucrarilor de utilitate publica ( drumuri interioare, sisteme de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, iluminat public, gaz, telecomunicatii).

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatori:

Art. 13. Orientarea fata de punctele cardinale -

Art.14. Amplasarea fata de drumuri publice - echiparea edilitara se va amplasa pe culoarele laterale
special destinate acestui scop, de o parte si de alta si paralel cu caile de circulatie propuse {drumuri
interioare cu prospecte de 20 m). In cazul subtraversarii drumuiui national DN 7, se va solicita avizul de la
D.R.D.P. Arad.

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament - echiparea edilitara se va amplasa fata de aliniament, in
general in limita domeniului public, cu respectarea profilurilor transversale din PUZ.

Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei — echiparea edilitara se va amplasa in interiorul parcelei
conform planuriior de amplasare pentru fiecare obiectiv in parte, astfel incat elementele Supraterane
aferente acesteia sa nu stanjeneasca accesul mijloacelor de interventie in interiorul parcelei.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 17. Accese carosabile — echiparea edilitara (cladirile, instalatiile si amenajarile supraterane aferente
gospodariei de apa) se va amplasa astfel incat sa se asigure accesul carosabil cu utilaje de interventie Ia
toate cladirile, incintele si echipamentele aferente din drumurile publice, direct sau cu servitute de trecere.
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Art. 18. Accese pietonale — echiparea edilitara se va amplasa astfel incat sa nu stanjeneasca accesele
pietonale; se va asigura accesul pietonal la cladirile, incintele si echipamentele aferente.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente — echiparea edilitara se va
amplasa astfel incat sa se adopte solutii de extindere a retelelor publice de echipare edilitara existente si de
racordare la acestea.

Art. 20. Realizarea de retele edilitare — echiparea edilitara se va amplasa astfel incat sa fie posibila
conectarea tuturor obiectivelor ia retelele edilitare, o data cu realizarea lor: bransamente la reteaua de
alimentare cu apa, racorduri de canalizare, bransamente electrice, bransamente de gaz, bransamente
telefonice, suportate in intregime de investitori sau beneficiari,

Art. 21, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - echiparea edilitara se va amplasa cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 22, Parcelarea - echiparea edilitara ( cladirile, instalatile si amenajarile supraterane aferente
gospodariei de apa, etc} se va amplasa in interiorul parcelelor special destinate acestui scop.

Art. 23. Inaltimea constructiilor -

Art. 24. Aspectul exterior al constructiilor — echiparea edilitara (cladirile, instalatile si amenajarile
supraterane aferente echiparii edilitare) va fi realizata cu utilizarea de materiale de calitate, usor de
intretinut, fara a se afecta caracterul zonei.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Art. 25. Parcaje - echiparea edilitara si constructiile aferente acesteia va beneficia de spatii de parcare si
garare a autovehiculelor speciale, pe platforme adiacente, conform planurilor de amplasare realizate
ulterior.

Art. 26. Spatii verzi si plantate — echiparea edilitara va beneficia de necesarul de spatii verzi si plantate.
Art.27. Imprejmuiri — echiparea edilitara si constructile aferente acesteia se va imprejmui; sunt
recomandate imprejmuirile de tip transparent, cu o inaltime de 2-2.5 m (plasa de sarma) sau opace, de
inaltme joasa ~ 1 m.

Intocmit,
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\ ) X ‘ == g ‘ ’ . . X 1\ - AN L7 X INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
\ N\ = ‘ v ‘ aPec X )% \ RS P X PENTRU INCINTELE PROPUSE BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA ZONA STUDIATA
H, ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 2, . =) ) A A\ AR // IS1 EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
ZONA SERVICII SI COMERT - 0, 0, 0, 0,
/ Q) A STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp| % |suprafata/mp| % |suprafata/mp| % | suprafata/mp %
\ w/ A e == o794 y 5 ; Hmax. CORNISA 15m, max. P+3E TEREN AGRICOL: ARABIL 907.850,00 100,00 51.117,26 | 575 980.704,30 | 87,70 123.971,56 | 11,00
©O AN XA K : ) ; S spatiu verde: min. 7% ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE 0,00 | 0,00 252.669,84 | 27,80 0,00 | 0,00 252.669,84 | 22,55
el “\Q\“\W\NQ\Q\\&\*\\Q\\N\“\\“ . _ \ : POT max. 60 % (CONSTRUCTII)
/ 5 \\\\w\ \wo»%“lmﬂ ] CUT max. 1,2 ZONA SERVICII S| COMERT (CONSTRUCTI]) 000 | 000 10159791 | 1120 000 | 000| 10159791 | 910
& “‘\\ﬁ\ ZONA TEHNICO-EDILITARA(CONSTRUCTII) 0,00 0,00 6.446,14| 0,70 0,00 0,00 6.446,14 0,60
' : L Is2 ZONA SERVICII- PARCARI 0,00 | 000 90.377,86] 10,00 000 | 000 90.377,86 | 8,30
/ Y /A ZONA SERVICII SI COMERT SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 181.570,00| 20,00 56.683,76 5,00 238.253,76 | 21,30
Hmax. CORNISA 15m, max. P+3E CIRCULATII 000 0,00 191.626.44| 21,00 0,00 | 0,0 191.626.44 | 17,00
\ S spatiu verde: min. 7% PLATFORME AUTO, ALEI PIETONALE SI PARCAJE
POT .60 %
,
DRUMURI DE INTERES NATIONAL 0,00 0,00 514,88 0,05 36.768,17 3,30 37.559,02 | 3,30
ID1
/ A INDUSTRIE USOARA S| DEPOZITARE mmwmm_mm%mw«%m\y%ﬂmﬂCQ_m_ DRUMULUI 0,00 | 000 31.92967 | 3,50 000 | 000 31.92067 | 2.85
_._smx..ooxz_m»&a_csmx. P+3E CANALE 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 28.089,80 | 2,50 28.089,80 | 2,50
S spaliu verde: min. 20% TOTAL 907.850,00 | 100,00]  907.850,00 100,00 1.118.905,90 | 100,00  1.118.905,90 100,00
POT max. 60 %
CUT max. 1,2
P BILANT TERITORIALSUBZONA 71 ZONA SERVICII S| COMERT
ZONA PARCARI
S spatiu verde: min. 7% EXISTENT PROPUS E P
T ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp | % |suprafata/mp| % P.OT. | 0m0% maxs000%
PROFILE STRADALE ZONA TEHNICO- EDILITARA TEREN AGRICOL: ARABIL 282.875,00 | 0,00 000 | ooo| (GUT.| 0w [ 12
Moqamx. mowg INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE 0,00 | 0,00 92.473,09 | 33,00
UT max. 1, (CONSTRUCTII)
SERVICII S| COMERT (CONSTRUCTI]) 000 | 0,00 49.991,68 | 18,00
PROFIL TRANSVERSAL B-B TIP 13,50 m CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARA 0,00 | 000 6.446,14 | 2,00
I — SCARA 1:100 = ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 61.900,00 | 22,00
CIRCULATHI 0,00 | 0,00 72.064,09 | 25,00
@ PLATFORME AUTO, ALEI PIETONALE SI PARCAJE
a = = 5 TOTAL 282.875,00 | 100,00 282.875,00 100,00
%] © ] >
= 3 8 3 g
o = o = = ZONA INDUSTRIE USOARA
o 3 g 3 ' g - S BILANT TERITORIALSUBZONA 72 Sl DEPOZITARE
s g ) ) | @ S =
< = = s g / 1| CF 317.078 Arad|cad. 317.078| 6.035 mp.|593/1 EXISTENT PROPUS E | p
[} < ~N = )
m R ' g \ 2| CF 317.080 Arad|cad. 317.080] 1.814 mp.|593/1 ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp | % |suprafata/mp | % POT. | 0o0% haxiogot
g —— 3| CF 316.965 Arad|cad. 316.965| 25.926 mp.|[593/3
E : 422.570,00 | 100,00 000 | 000| |CUT| oo | 120
g A o E 4] CF 316.967 Arad| cad. 316.967| 44.633 mp.|593/3 _qzmwcmwh_wmm_zomww%mﬂ R —
E : ; — 5| CF 317.075 Arad| cad. 317.075| 5.854 mp.|593/4 (CONSTRUCTI) 000 | 0.0 160.19.75 | 38,00
]
1350m " 6| CF 317.077 Arad| cad. 317.077] 12.718 mp.|593/4 SERVICII S| COMERT (CONSTRUCTI]) 000 | 0,00 51.606.23 | 12,00
_ 7| CF317.101 Arad|cad. 317.101} 7.456 mp.|S93/5 CONSTRUCTIITEHNICO-EDILITARA 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
8| CF 317.103 Arad|cad. 317.103] 28.799 mp. 593/5 ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 92.200,65 | 22,00
PROFIL TRANSVERSAL C-C TIP 13,50 m 9| CF 317.082 Aradj cad. 317.082] 15,670 mp.]593/6 CIRCULATII 000 | 0,00 11805149 | 27,88
= SCARA 1:100 10| CF 307.861 Arad| cad. 15.400] 28.100 mp.|593/7 PLATFORME AUTO, ALEI PIETONALE SI PARCAJE
. 11| CF 307.885 Arad| cad. 15.410] 28.000 mp.[593/8 DRUMURI DE INTERES NATIONAL 0,00 | 0,00 51488 | 012
B _ _ 12| CF 307.858 Arad| cad. 15.428] 30.200 mp.|588/1 mmwmm_mm%mw<%m>%ﬂmﬂcﬂ_m_ DRUMULUI 000 | 050 000 | 000
3 o 2 G o 13| CF 307.880 Arad| cad. 15.446]180.300 mp.|588/3 e . _ _ _ _
g . g1 5 5 g 14| CF 307.863 Arad|_cad. 15.422| 154.400 mp.|588/4 42257000 100,00 422570,00 100,00
[+ ] o o
© S | © 15| CF 307.884 Arad| cad. 15.436] 35.500 mp.|588/5
L = e (] ' c
3 s mm & 16| CF 307.847 Arad| cad. 15.440| 34.400 mp.|588/6 BILANT TERITORIALSUBZONA 73 ey iSTE SROPUS ZONA TEHNICO EDILITARA
m|i 17| CF 307.856 Arad| cad. 15.398| 28.600 mp.|588/7 U E | P
£ " 18| CF 307.864 Arad| cad. 15.445| 51.800 mp.|588/8 ZONE FUNCTIONALE suprafata/mp | % |suprafata/mp 9 | [POT.| aw% matox%
B e _ 3 3 19| CF 317.065 Arad| cad. 317.065| 22.645 mp.|588/9 TEREN AGRICOL: ARABIL 202.405,00 | 10000 5111726 | 2500| (GUT-[ 80 [ M
" 20| CF 316.963 Arad| cad. 316.963| 13.071 mp.|588/10 ZONE VERZI AMENAJATE 000 | 000 27.469,35 | 14,00
] 1350m 21| CF 317.106 Arad|cad. 317.106] 9.399 mp.|588/11 ZONA PARCARI 90.377,86 | 44,30
. 22| CF 317.108 Arad| cad. 317.108] 4.086 mp.|588/11 CIRCULATII 0,00 | 0,00 151086 | 1,00
23| CF 317.084 Arad| cad. 317.084] 19.391 mp.|588/12 PLATFORME AUTO, ALEI PIETONALE SI PARCAJE
TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI
PROFIL TRANSVERSAL A-A TIP 20,00 m 24| CF 317.086 Arad| cad. 317.086] 24.253 mp.|588/12 EXPRES ARAD-ORADEA 000 | 000 31.92067 | 1570
== SCARA 1:100 =~ 25| CF 316.740 Arad| cad. 15.417] 4.900 mp.|608/1/1 TOTAL 202.405,00 | 100,00 202.405,00 100,00
| 26| CF 80.044 Arad| cad. 15.432]| 18.000 mp.|608/1/3
o — . = © 27| CF 80.014 Arad| cad. 15.396] 17.200 mp.|608/1/4
_ X =
3 ° .m S m 28| CF 80.032 Arad| cad. 15.407| 13.200 mp.|608/1/5 ——
2 2 e g e S 20| CF 80.086 Arad| cad. 15.457| 2.900 mp.|608/1/6 FROECTANT GENERIL o |
S 5 S 8 S Le g . ek . . birou individual de ARHITECTURA LUCA PETRU ADRIAN
s 2 g ) ) P12 TE: 30| CF 80.028 Arad| cad. 15.404] 3.200 mp.|608/1/7 arh. Alexandra CORNEA Titlul proiectului - .
I Nid 1S g & 31| CF 80.037 Arad| cad. 15.420] _5.100 mp.|608/1/8 S Shrrninn, 35 CAF. S2amaat, ek 07 Aa2mree JONA CU FUNCTIONI MIxXTE -
oy S — & 32| CF 80.049 Arad| cad. 15.395| 6.700 mp.|608/1/9 B LA GUTU DANIEL ONA CU FUNCTIU © 2172013
£ | b i £ 33| CF 80.070 Arad| cad. 15.442] 8.000 mp.|608/1/10 ——— - oo | s SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE
— ra: :
S 350 _ m;" e 34| CF 80.018 Arad| cad. 15.397| 12.700 mp.[608/1/11 care NEPOLUANTA SI DEPOZITARE m\mw
| 20,00m L \ - = 35| CF 80.007 Arad| cad. 15.389] 2.900 mp.[608/1/12 SEF PROIECT | arh. Alexandra CORNEA 1:2000 YL
i " " i _ - - URBANISM | arh. Daniel GUTU Sepiemyr'e | Titlul desenului : Plansanr.
. . “ - TOTAL 907.850 mp. DESENAT arh. Alexandra CORNEA Al REGLEMENTARI URBANISTICE 03A




