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I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrérii:

P.U.Z.- ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

» Amplasament: : RO, Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, Nr. Cad. 338066 -
Arad

* Beneficiar. MINEA DUMITRU

» Sediu: DE, Loc. Haag In Oberbayern, Str. Schulstrasse, Nr. 39

* Proiectant general : B..A. - Marinel Alexandru Grigore

» Subproiectanti, colaboratori: STUDIU TOPOGRAFIC - P.F. RUS CRISTINEL

* Nr. Proiect: 173/2018

 Data Proiect. 17/08/2021

.2. Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1.Solicitari ale temei — program

Beneficiarul intentioneaza ca pe terenul detinut cu nr. cad 338066 - Arad, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN din judetul Arad, sa realizeze o zona mixta ce cuprinde prestari servicii, comert,
depozitare, logistica, administratie, sediu societati comerciale private i industrie nepoluanta. Prezenta documentatie
este intocmita in vederea reglementarii conditiilor urbanistice in baza carora se va emite autorizatia de construire
pentru edificarea constructiilor mai sus mentionate.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inaliime, gradul de finisare si de
dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenuluisi de vecinatatile existente.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul detinut cu nr. cad 338066-Arad, situat in extravilanul Municipiului Arad, Str. Campurilor, DC 1348,
FN din judetul Arad, are folosinta actuala arabil in extravilan conform C.F. nr. 338066 - Arad.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.

De la limita administrativa a intravilanului Municipiului Arad si pana la parcela de teren studiata se observa o
continua dezvoltare a localitatii catre aceasta zond cu functiuni existente compatibile cu cele ale intentiei de
dezvoltare a benficiarului.

In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public. Pe acelasi principiu
a fost emis si CU nr. 1677 din 17/08/2021 de Priméria Arad, ce stabileste destinatia de ZONA SERVICI,
DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan,

- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatjilor de urbanism,

- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform solicitarilor beneficiarului,
- trasee rutiere si pietonale,
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- pozitionarea noilor constructii din zona,

- asigurarea cu utilitatj,

- controlul si protectia mediului

Pentru identificarea investitiei s-a luat in studiu 0 zona de 40.133,36 mp care sa cuprinda toate vecinatatile
relevante fata de incinta reglementata denumita Limita P.U.Z..

Parcela de teren propusa reglementarilor urbanistice are aria de 5984 mp si este delimitatd dupa cum
urmeaza:

NORD - parcele de teren arabile in extravilan cu nr. cad. 338059 si 338063. Parcelele de teren sunt
reglementate prin PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $I ANEXE, aprobat prin HCL nr. 75
din 31/03/2014.

SUD - parcela de teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067

VEST - canal de irigati Cn 1347 cu nr. cad. 338071 si zona de protectie a canalului spatiu verde de
aliniament cu nr. cad. 338049

EST - Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam cu nr. cad. 333518

Reglementarile urbanistice studiate pentru parcela cu nr. cad. 338066-Arad va tine cont de reglementarile
urbanistice aprobate de pe parcelele imediat invecinate cu nr cad. 338059 si 338063 situate la nord de acesta.
Accesul la incinta se va face de pe latura de est a incintei prin amenajarea unei intersectii propuse cu str. Campurilor
-DC 1348.

1.3 Surse de documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

— Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96.

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de zona, indicartiv GM
0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008.

— ORD. MDRT nr. 2701/2010.

— Ridicarea topografica — elaborat de P.F. RUS CRISTINEL, AUT. RO-AR-F 0041 /2010

— PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din
31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063

— PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante - aprobat prin HCLA nr. 233 din
17/09/2010 pentru parcela cu nr. cad. 305923

— Conform Regulamentului PUG Arad, destinatia terenului este arabil in extravilan.

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la intersectia
drumurilor N-S (Crisana - Banat) si E-V (Transilvania - Europa Centrala). Conform datelor GPS este situat la 24919’
longitudine estica de Greenwich si 46911' latitudine nordica.

Din 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevarata inflorire a orasului are loc intre 1870 - 1910. Dupa
1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud
de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

Zona cu propuneri, ca $i cele inconjuratoare a avut destinatja de teren agricol, in extravilan.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatja de teren agricol in extravilan.

Pagina | 3



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ-uri pentru realizarea unor zone de servicii, depozitare,
logistica, industrie ugoara nepolunate si dotari, idee preluata si de proprietarul parcelei studiate (beneficiarul
prezentei documentatji).

I1.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se gaseste in extravilanul municipiului Arad, la o distanta de apoximativ 400 m fata de limita
nordica a intravilanului, respectiv strada Campurilor si DC 1348, prin care se stabilesc legaturile cu orasul. Terenul
este accesibil dinspre Est de pe drumuri existente - str. Campurilor si DC 1348, partial amenajate, legate de strazile
din zona, care traverseaza canalul Cn 1347 la limita intravilanului.

Distante fata de zone de protectie importante existente:
- Distanta fata de Aeroportul International Arad in linie dreapta : aproximativ 5,3 Km

- Distanta fata de zona protejata Lunca Muresului (padurea Ceala) n linie dreapta : 6,0 Km
- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta : 6,1 Km
- Distanta fata de zona rezidentiala cartierul Gai a municipilului Arad in linie dreapta : 0,65 Km

I.3. Elemente ale cadrului natural

11.3.1. Aspecte generale

Terenul pe care urmeaza sa realizeze investitia, avand suprafata 5984 mp, nu exista constructii si este situat
intr-o zona care nu face parte din reteaua de zone naturale protejate. Zona este constituita din terenuri arabile,
cultivate cu cereale sau plante tehnice, in sistem intensiv si/sau pasuni si terenuri unde functioneaza deja unitati
economice de tipul industrie usoara, depozitare si servicii.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta neavand
calitati care sa necesite masuri specifice de integrare. Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinatate
sunt urmatoarele :

— terenul plat
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufiguri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri crescute spontan pe
terenurile necultivate
— absenta riscurilor naturale
— cutremure
— inundatji
— alunecari de teren
— clima relativ blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si polare)
— zonele joase au fost drenate prin retele de canale de irigatii, unul dintre acesta este Cn 1347 situat la
Vest de parcela de teren studiata, la o distantd medie de aproximativ 4,70 m.
Apreciem ca zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor corespunzatoare de
asigurare cu utilitaf.

I.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat variaza intre
105,63 - 106,98 NMN.

In prezent terenul este acoperit cu vegetatie crescuta spontan pe suprafata necultivata. Intre canal si terenul
studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren de protectie a canalului acoperita cu vegetatie de
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aliniament specifica terenului inundabil si vegetatie de tip arbusti. Malul canalului este relativ neamenajat. Intre
drumul de circulatie DC 1348 si terenul studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren neamenajat
acoperit cu vegetatie spontana de tip faneata.

1.3.3. Analiza geotehnica

a. Introducere

a.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la PUZ - Construire zona
servicii, depozitare produse nepoluante, Referat Geotehnic nr. 467/2014, elaborat de Atelier A.

a.2. Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8 pana la adancimea de 5,00 m.

a.3. Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor
de fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus, iar vecinatatile sunt fara riscuri.

b. Date generale

b.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcela cu nr. cad. 338066.

b.2. Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

b.3. Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste
cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului i
cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250 m si este alcatuit din formatiuni
lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafaia de natura incrucisata, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa, de nisipuri cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase.

b.4. Din punct de vedere hidrologic amplasamentul se situeaza in zona unde alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de
variatiile regimului precipitatjlor din zona.

b.5. Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in
zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.

b.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

c. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu amplasamentul
lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de -2,60 m, iar pana la adancimea de -3,60 m s-a intercepatat un strat
de argila prafoasa nisipoasa cafenie - galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului, s-a intaInit nisip cu pietrig i
bolovanis cafeniu-galbui, saturat de indesare medie.

d. Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014) la adancimea de -2,90 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata, de cantitatile de precipitatii cazute in zond, precum si de
variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adéncimea de -1,60 m fata de CTN.

e. Concluzii i recomandari

Stratificatia terenului de pe amplasament este redata amanuntit la finele studiului anexat, pe fisele forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urmatoarele
aspecte mai importante: stratul de umlutura (pamant vegetal) are grosimea de 2,60 m, urmat de un strat de argila
prafoasa nisipoasa de pana la 1,00 m grosime. Urmeaza un complex de nisip cu pietris si bolovanis.

11.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului canalului
Cn 1347. Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii exista in zona, dar de mica amploare.
Consideram util - pentru evitarea problemelor - urmatoarele:
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 ridicare CTS la 106,20 NMN minim, 106,60 NMN mediu,
 realizare demisoluri / subsoluri pana la adancimea de -2,60 m fata de CTN.
Totodata, nu trebuie omis faptul ca:
e suntin derulare si alte investitii in zona (la S de amplasamentul studiat este PUZ aprobat pentru Construire
zona servicii, depozitare produse nepoluante pe o suprafata de 2,3 ha,
* laEst-PUD Zona industriala UTA 2, ca parte a PUZ Extindere Zona industriala Nord,
»  cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc grabeste substantial deversarea apelor
pluviale.

I.4. Circulatia / Cai de comunicatii

I.4.1. Circulatia rutiera

In prezent, accesul carosabil la parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad aflatd in studiul prezentei
documentatii de tip P.U.Z. se face direct din drumul comunal DC 1348 continuare a str. Cdmpurilor din intravilan.

Drumul DC 1348 continua str. Campurilor din intravilan $i porneste din drumul judetean DJ 709C Arad-Iratos
prin intermediul unei intersectii in T sau mai precis Y si se continua spre Sud devenind drum agricol de pamant
deservind terenurile agricole situate la Sud de Municipiul Arad. La nivel macro acesta se leaga de alte drumuri
agricole ce pornesc din alte localitati ale judefului Arad (Iratos, Sanpaul)

Zona studiata se alipeste cartierului Gai, dar nu este legatad direct-functional de acesta. Legatura
amplasamentului cu cartierul Gai se face la marginea estica a acestuia numai prin str. Campurilor si in continuare DJ
709C.

In zona se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot prelua un trafic ocazional. Toate converg
catre str. Campurilor, DJ 709C, Arad-Iratos.

Drumul este asfaltat pana la iesirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici pana la terenul studiat este o
portiune de drum macadam de cca. 200 m. Latimea acestuia variaza de la 4 la 7 m conform date topografice,
lucrarile de modernizare efectuate in urma cu mai multi ani au avut in vedere si largirea prospectului panala 7 m.

Conform adresei Nr. 39254 din 09.07.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 30755/2013,
raspuns la adresa beneficiarului documentatiei PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe -
aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063, drumul comunal DC 1348
are o latime de 7 m, deci are profilul corespunzator amenajarii a doua benzi de circulatie si se afla in propietatea
Municipiului Arad, deservind proprietarii terenurilor din parcelele A1342, A1364, A1336, A1351.

Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesatj in zona.

1.5 Ocuparea terenurilor

11.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni

In prezent, parcela de teren pentru care se realizeaza documentatia, conform cartii funciare nr. 338066 -
Arad, are folosinta de teren agricol in extravilan.

Pe parcela de teren nu exista constructii sau amenajari. Terenul nu este traversat de retele edilitare. Pe
teren nu exista utilitati.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata de 40.133,36
mp. Functjunile identificate in aceasta zona sunt urmatoarele:
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338066 - Arad = incinta propusa pentru reglementari urbanistice
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338063, 338059 - Arad = la Nord de incinta cu reglementari urbanistice -
PUZ aprobat nr. 75 din 31/03/2014.
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067 - Arad = la Sud de incinta
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- canal irigatji - Cn 1347 cu nr. cad. 338071 - Arad si teren spatiu verde de protectie canal cu nr. cad. 338049 -
Arad = la Vest de incinta

- circulatje rutiera - drum comunal - DC 1348 cu nr. cad. 333518 - Arad = la Est de incinta

- retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionald de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348.

In zona au fost aprobate urmatoarele PUZ-uri:

» PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si
338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014

e PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad
situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incintd - HCLA NR. 233 din 17/09/2010

Vecinatatile enumerate anterior impun urmatoarele retrageri:

» canal irigatii - Cn1347 - interdictie de construire 2,50 m din taluz - incinta studiata nu este afectata deoarece
zona de interdictie cuprinde doar spatiul verde de protectie al canalului.

e PUZ aprobat Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad.
338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incintd - retragere aliniament stradal
pentru zonele propuse construibile intre 22,00 - 27,00 m de la axul drumului.

Traseele edilitare sunt amplasate paralel cu strada si pe domeniul public. Acestea cuprind urmatoarele: retea
electrica LEA, canal irigatji

De la limita estica a parcelei de teren si pana la drumul comunal DC 1348 exista o fasie de teren lata de
aproximativ 4 m care poate sa serveasca la reprofilarea prospectului drumului gi/sau zona cu protectie vegetala de
aliniamtent de-a lungul drumului. Din punct de vedere cadastral aceasta apartine de domeniul public.

In zona studiaté nu exista riscuri naturale. Acest fapt reiese si din configuratia teritoriului studiata in raportul
geotehnic.

In zona studiatd nu exista difunctionalitati intre functiunea propusa in incintd si cele existente in zoné,
remarcandu-se tendinta existenta de schimbare a destinatjilor terenurilor din arabil in curfi constructii cu destinatia
servicii, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Drumul comunal DC 1348 asigura un bun acces la incinta studiata.

1.5.2. Gradul de ocupare a zonei. Aspecte calitative ale fondului construit
In perimetrul zonei studiate se gaseste preponderent teren arabil in extravilan, needificat si cai de circulatie. Avand in
vedere aceasta densitate scazuta a edificarii nu pot fi identificate aspecte calitative ale fondului construit in limita
zonei studiate.
Cele mai apropiate cladiri sunt situate in afara limitei PUZ studiate, la aproximativ 200 m la Sud de incinta studiata -
constructii cu functiunea de anexe la exploatatia agricola si aproximativ 200 m la Nord de incinta studiata - constructii
cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari.
In zona studiata se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de functiuni:
1. de la 650 m la Sud-Vest de incinta studiata - intravilan zona rezidentiala - cartierul Gai din Arad
2.1. de la 25 m la Sud de incinta studiata - extravilan zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
dotari
2.2. de la 400 m la Sud de incinta studiata - intravilan zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
dotari.
3. restul - terenuri agricole - libere de constructii sau cu constructii izolate anexe la exploatatia agricola
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1.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
Nu exista un sistem unitar de servicii de utilitati zilnice sau saptamanale (ele se gasesc partial pa DN 7, Metro-
Praktiker, 3-4 Km), dar nici cele pentru servicii cotidiene (banci, administratie descentralizata, servicii medicale, etc).
Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri cu locuinte colective, deci nici spatji verzi amenajate sau dotari de
cartier.
In zona se gasesc urmatoarele dotari edilitare:
- retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru lucrari

agricole. Nu exista retea electrica de-a lungul drumului Dc 1348. La 25 m Sud de incinta studiata exista retea
electrica LEA cu bransament pentru zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari existenta.
- canal irigatji ape pluviale Cn 1347

1.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate, doar zone verzi de protectie ale DC 1348 si Cn1347.

I1.5.5. Principalele disfunctionalitati
Se pot mentiona urmatoarele necesitati in vederea dezvoltarii zonei studiate, avand tendinta existenta de schimbare

a destinatiilor terenurilor din arabil in curti constructii cu destinatia servicii, depozitare, industrie ugoara nepoluanta:

- necesitatea largirii prospectului stradal pana la 7 m al drumului comunal DC1348 si amenajrea acestuia prin
extinderea suprafetei asfaltate existente din intravilan catre extravilan spre incinta studiata, deoarece la momentul de
fata prospectul stradal variaza intre 4 i 7 m.

- necesitatea adoptarii de solutii locale pentru asigurarea urmatoarelor dotari edilitare: canalizare pluviald, canalizare
menajera, apa potabila, gaze.

1.6 Echipare tehnico-edilitara

1.6.1. Alimentarea cu apa potabila
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa deoarece nu a avut pana acum o destinatie care sa necesite

aceasta dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartierul Gai, exista retea de apa potabild, parte a sistemului
municipal. Conform informatjilor furnizate de Compania de Apa Arad, zona cea mai apropiata unde se gaseste retea
de alimentare cu apa, parte din reteaua municipala, este strada Campurilor in suprapunere cu DJ 709C, aflata la o
distanta de aproximativ 800 m de terenul studiat. Prin PUZ aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse
nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA
NR. 233 din 17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incintd - H.C.L.A. nr. 75 din
31/03/2014 s-au prevazut extinderea retelei stradale existente in intravilanul localitaii de pe strada Campurilor, pana
la amplasament la o capacitate care sa poata deservi atat zona, cat si pe eventualii viitori consumatori.

I.6.2. Canalizare menajera

Situatia este similara ca si context si cauzalitate cu cea de la apa potabild. Sublinem faptul ca in zona Gai,
canalizarea menajera existenta este la distanta si cu 0,3 - 1,0 m peste cota terenului din zona studiata. Prin PUZ
aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in
afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zona
prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita
zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-au prevazut extinderea retelei stradale existente
in intravilanul localitatii de pe strada Céampurilor, pana la amplasament in vederea preluarii si transmiterii apei
menajere la statia de epurare oraseneasca.
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1.6.3. Canalizare pluviala

Canalizare pluviala nu exista in zona, nici pe teren, nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare. Toate
apele meteorice se descarca in canalele de irigatii existente (adiacent Vest incintei Cn 1347 si aproximativ 500 m la
Est de incinta) sau sunt absorbite de terenurile agricole.

Nici cartierul Gai, la N de intersectia centurii (DN7) cu str. Campurilor (DJ709C), nu dispune de racord la un
sistem centralizat, canalul Cn1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

1.6.4. Alimentare cu energie electrica
Retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru

lucrari agricole. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta studiata, pentru
asigurarea iluminatului. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348.

1.6.5. Alimentare cu gaze
Nu exista retele de joasa sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Cladirile de pe strada

Campurilor (DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire +ACM. Distanta pana la ele este de peste 800
m. Reteaua de gaze de inalta presiune Arad-Iratos este la peste 1600 m de amplasament, deci amplasamentul este
in afara zonei de restrictie de 200 + 200 m fata de conducta.

1.6.6. Telecomunicatii
In zona, adiacent strazii Campurilor, exista o linie telefonica aeriana la cca. 800 m Sud de incinta cu

propuneri.

1.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nici in zona studiata si nici in apropiere nu exista retea, producator, distribuitor sau utilizator de energie
termica centralizata.

Magistralele de abur ce leaga CET cu Zona industriala Vest - Arad sunt la peste 2 Km de amplasamentul

studiat.
Precizam: la toate documentatiile de urbansim - PUZ - aprobate, utilitatile propuse erau legate la retelele
centralizate ale orasului, cu exeptia pluvialului.

1.6.8. Gospodarie comunala
In zona, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la adresa.
Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a localitatii.

> Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu exista utilitati. Lipsa retelelor de alimentare cu
utilitéfi pe terenul studiat nu constituie un impediment in dezvoltarea investitiei, urmand ca racordul la retelele
edilitare sa se faca prin bransament.

II.7. PROBLEME DE MEDIU - SITUATIA EXISTENTA

I1.7.1. Surse de poluare

11.7.1.1. Poluarea solului - In zona studiata - libera de constructii sau activitati permanente - nu existé surse
majore sau medii de poluare. Probleme pot aparea datorita eventualelor depozitari neautorizate de gunoaie sau de
ingrasaminte chimice in perioada sezonului agricol.

[1.7.1.2. Poluarea apei - Pe l&nga elementele de risc mentjonate la cap. I1.7.1.1., nu exista alti factori locali ce
pot influenta negativ apa subterana. Canalul existent, ce in caz de precipitatii dirijeaza apele spre Mures, nu trece
decat pe langa terenuri agricole si este relativ bine intretinut. In caz de precipitatii abundente, apele pot antrena
materialele depozitate sau aruncate in portiunea inundata, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate
duce la o degradare temporara a calitatii apei.
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11.7.1.3. Poluarea aerului - In zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aerului (activitat]
industriale cu emisii de fum sau pulberi) terenul avand destinatie exclusiv agricold. Poluarea aerului poate aparea
accidental, de la focuri deschise in care se ard deseuri sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc)

[1.7.1.4. Poluarea sonoré - Poluare sonora in zona nu exista, dar se poate resimii cu intensitate redusa de la
traficul local de pe DJ709C situata la 650 m de amplasament si centura DN7 situata la 950 m de amplasament.

1.7.2. Cadrul natural

[1.7.2.1. Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei, toata zona este libera de constructii. Nu exista drumuri amenajate in incinta
ci numai adiacent, nu exista acces amenajat din drumul comunal DC 1348.

[1.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice

Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major.

Pot aparea risuri minore in zona, in caz de precipitatii abundente, locale, datorita blocarii sau neglijarea
intretinerii canalelor.

1.7.3. Cai de comunicatii

Zona nu dispune de drumuri amenajate corespunzator - asfaltate, iluminate, etc. si nu se preconizeaza
realizarea de artere importante de circulatie. Centura Nord-Arad (DN7) este in afara zonei.

Artera majora din apropiere o constituie str. Campurilor (DJ 709C), unde debuseaza DC 1348, ce asigura
accesul spre si de la incinta cu propuneri de reglementari urbanistice.

I.7.4. Echiparea tehnico-edilitara

Conform mentiunilor cuprinse la cap. 2.6., in zona nu exista retele sau artere majore ale utilitatilor. Acestea
nu pot constitui un risc pentru zona, situatia utilitatilor fiind prezentata anterior.

Desigur, inexistenta utilitatilor poate constitui o disfunctionalitate.

11.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic
In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, monumente de arhitectura sau zone construite protejate si
nici zone, cladiri sau terenuri cu destinatie speciala sau surse de ape minerale sau termale.

1.8. OPTIUNI ALE POLULATIEI

Fiind vorba de o initiativa privata nu produce efecte asupra desfasurarii vietii publice. Optiunile populatjei vor fi
exprimate in intervalul de timp in care se vor parcurge etapele de informare a populatiei prevazuta de Ordinul
M.D.R.T. nr.2701/2011 cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism.

Administratia locald, prin intermediul Avizului de oportunitate isi va exprima opinia pe care o are fata de
initiativa beneficiarului. Valorificarea superioara a terenului va aduce incasari suplimentare la bugetul local.

Punctul de vedere al elaboratorului este c& investitia pe care beneficiarul doreste sa o initieze poate fi realizata fara a
produce disfunctii faté de vecinatati, urmand pe de alta parte s& contribuie la fructificarea unui capital deja investit prin achizitia
terenului. Functiunea pe care beneficiarul doreste sa o initieze este compatibila cu celelalte PUZ-uri aprobate in zona: industrie
usoara, depozitare, servicii.
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11l. PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

I11.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In scopul elaborarii prezentului PUZ au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:

- ridicare topografica - conform acestuia terenul este relativ plat, fara disfunctionalitat,

- studiu geotehnic - conform acestuia natura terenului nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia acestuia fiind
propice fundarii. Se recomanda ca demisolurile sau subsolurile sa fie fundate la adancimea de maxim -2.20 m fata
de cota CTN a terenului din cauza nivelului apelor freatice care poate atinge din cand in cand adéncimea de -2,90 m.

Din analiza datelor obtinute din documentatiile de urbanism PUZ aprobate anterior si anume:
- PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri i anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014
pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063,
- PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante - aprobat prin HCLA nr. 233 din 17/09/2010 pentru
parcela cu nr. cad. 305923,
se deduce relatia corecta cu loturile aldturate si posibilitatea de extindere a intravilanului sub forma de zona cu
functiune preponderent industriala situata la Nord de Municipiul Arad si la Nord de centura Nord-Arad (DN7).

I1l.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbansitic nefiind cuprins in P.U.G. Arad si R.L.U.
aferent. Folosinta actuald - arabil in extravilan nu este reglementata din punct de vedere urbanistic. Cele doua
P.U.Z.-uri aprobate, metionate anterior, reglementeaza urbanistic izolat in zona si anume doar incintele delimitate de
limitele de proprietate ale parcelelor respective fiind vorba de initiative cu fonduri private.

11.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent in zona studiata nu prezinta potentjal peisagistic valoros, nefiind necesare masuri de
punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, fauna, cursuri de apa, oglinzi de apa, etc.).

Terenul nu prezintad vegetatie inaltad (arbori, arbusti) care sa necesite a fi taiata. Vegetatia existenta nu
impiedica realizarea investitiei.

Nu exista o relatie vizuala favorabila cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distanta.

I11.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

lI.4.1. Circulatia rutiera

Accesul in zona se face de la Sud de amplasament, ierarhizat, dinspre soseaua de centura Nord-Arad (DN7)
=>DJ 709C => strada Campurilor => drumul comunal DC 1348.

Pornind de la DJ 709C si pana la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L. situatd imediat dupa limita intravilanului,
strada Campurilor si DC 1348 sunt asfaltate avand prospect stradal de 7 m, suficient cat sa permita o circulatie
carosabila normala. Se doreste amenajarea segmentului de drum DC 1348 de la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L.
pana la incinta studiata cu prospect stradal de 7 m si stratificatie carosabil corespunzator. Acest obiectiv este enuntat
si vizat si in cadrul celor doua PUZ-uri din zona, aprobate, mentionate anterior in documentatia de fata.

Accesul la teren se face direct din DC 1348, situat la Est de incinta studiata. Pentru acest lucru se va
reglementa urbanistic un acces la incinta, dinspre DC 1348 gabaritat pentru accesul si iesirea autocamioanelor in i
din incinta precum si posibilitatea reala de virare a unui autocamion de maxim 10-12 m la intrarea si iesirea in si din
incinta {indndu-se cont ca accesul si iesirea se va face dinspre si spre Sud. Astfel se modernizeaza legatura intre
calea de circulatie principala si calea de circulatie propusa din incinta.

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansei de reglementari. In principiu este
propus un inel de circulatie rutiera gabaritat pentru circulatia autocamioanelor cu posibilitati reale de virare atat in
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interiorul incintei cat si la intrarea si iesirea din incinta precum si marcaje de sens de circulatie. Pentru virarea
autocamioanelor s-a {inut cont de cercuri de intorcere cu raza exterioara de 12 m si raza interioara de 9 m.

Accesul (intrare si iesire autovehicule in / din incintd) va traversa spatjul verde de protectie de la marginea
drumului comunal DC 1348. Aceasta traversare va face parte din lucrarea de modernizare a ciculatiei si se vor
realiza conform normativelor de proiectare in vigoare.

l11.4.2. Platforme - parcaje - trotuare

Pe sensul de intrare de-a lungul caii de circulatie din incinta sunt propuse doua platforme late de 2,50 mL
pentru parcare auto. In continuare, pe sensul de iesire de-a lungul caii de circulatie din incinta este propusa o
platfoma lata de 3,50 mL pentru acostare autocamioane, in vederea descarcarii-incarcarii de marfa din si in
autocamioane. Aceasta este propusa in planga [Propuneri de mobilare] fara a avea rol de obligativitate si va fi
cuprinsa in functie de necesitate in zona construibild. In functie de activitati aceasta platforma are posibilitatea de a
avea o latime mai mare si va fi cuprinsa in zona construibila. Solutia finala se va efectua la faza DTAC in functie de
necesitatile activitatilor economice-logistice. Alte parcari vor putea fi prevazute in zona construibila, la faza D.T.A.C.,
in functie de modul de organizare a constructiilor dupa necesitati. Acestea sunt propuse in plansa [Propuneri de
mobilare] fara a avea rol de obligativitate. Constructiile propuse in suprafata prevazuta a fi construibila pot avea
retrageri de la limita zonei de circulatie rutiera din interiorul incintei pentru locuri de parcare. In imediata vecinatate a
zonei de acces este propusa o platforma de andocare temporara pentru autospeciale preluare gunoi menajer.

l11.4.3. Transportul in comun

La aproximativ 2,0 km S-V exista linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista transport in comun cu autobuzul,
deci in functie de necesitate se poate infiinta o statie facultativa la intersectia DC1348 cu str. Campurilor, statie ce ar
putea deservi intreaga zona.

lII.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

lI.5.1 Generalitati

Investitia pe care beneficiarul intentioneaza sa o dezvolte are in vedere realizarea unei zone cu funcfiunea
mixta de servicii, sedii societali private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie ugoara nepoluanta, pe
un teren cu suprafata de 5984 mp. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de
inaltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pe intreaga suprafatd de 5.984 mp existd intentia sa& fie ocupata de constructii, amenajarile exterioare
aferente si minim 20% spatiu verde amenajat. Accesul carosabil se va realiza din drumul comunal DC 1384 aflat pe
latura de Est a incintei, acesta urmand s fie modernizat pe lungimea cuprinsa intre acces si strada.

Suprafata parcelei de teren studiate este formata dintr-o singura parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad,

avand in prezent folosinta de teren agricol in extravilan si cu perspective de schimbare de destinatie in functiunea de
curti constructii cu functiuni complementare unei zone industriale. Nu se doregte parcelarea acesteia.

Incinta studiata are o forma trapezoidala neregulata. Dimensiunile laturilor sunt: 259,48 m (N), 15,12 m (E),
247,19 m (S) i 34,79 m (V).

Incinta parcelei de teren cu nr. cad. 336066 - Arad se constituie deocamdata ca trup izolat in teritoriu, dar
conform datelor existente in zona ca ansamblu - incinte extravilane deja construite situate lipit de limita intravilanului
si PUZ-uri aprobate pe incinte vecine extravilane - exista tendinta de extindere a intravilanului catre aceasta zona.

I1.5.2 Zonificare

Conform celor precizate anterior, zona studiata cuprinde o suprafata cu aria de 40.133,36 mp, iar incinta
studiata - reglementata urbanistic cuprinde o suprafaia cu aria de 5.984 mp.
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Suprafata parcelei de teren cu nr. cad. 338066 - Arad urmeaza sa fie organizata sub forma de subunitati
functionale, astfel :

> ISID1 - subunitate functionald - zona construibild cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societati
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Aceasta va avea o suprafata de
975,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarere: 157,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,795 m la
Sud; 22,65° m la Vest.

» ISID2 - subunitate functionala - zona construibild cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societafi
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Aceasta va avea o suprafata de
771,75 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarere: 40,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,50 m la
Sud; 113,96° m la Vest.

> IS - subunitate functionald - zona construibild pentru zona servicii, dotari, anexe. Aceasta va avea o
suprafata de 7,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 0,30 m la Est; 7,00 m la Nord; 0,50
m la Sud; 244,09 m la Vest. Aceasta va fi utilizata ca anexa / dotare pentru corpul de paza si supraveghere a incintei.

> Te1 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafata de 5,00 mp. Distantele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 0,65 m la Est; 10,50 m la Nord; 2,25 m la Sud; 244,09 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO,
brangamente cu contor subterane de apa potabila si amenajari supraterane depozitare deseuri menajere, rezervoare
subterane separare hidrocarburi i colectare ape pluviale de pe platforme.

> Te2 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafatd de 16,00 mp. Distantele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 253,13 m la Est; 0,00 m la Nord; 30,18 m la Sud; 2,35 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati de amplasare subterana si supraterana de sisteme de echipare
PSI (de statii pompe, rezervoare de incendiu).

» SP1 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 702,83 mp.

» SP2 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 131,73 mp.

» SP3 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 41,07 mp.

» SP4 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 415,28 mp.

» CCr1 - subunitate functionala - cai de comunicatie rutiera in incinta si acces din DC 1348. Acesta va avea o
suprafata de 2.020,92 mp.

CCr2 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 162,50 mp.

CCr3 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 262,50 mp.

CCr4 - subunitate functionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafata de 91,94 mp.
CCr5 - subunitate functionala - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 24,79 mp.

CCr6 - subunitate functionala - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 73,32 mp.

CCr7 - subunitate functionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafata de 106,40 mp.
CCr8 - subunitate functionala - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafata de 67,50 mp.

CCr9 - subunitate functionala - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafata de 107,50 mp.

VVVVVYVYVYVYY
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I1.5.3. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

9TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluanta, depozitare, logistica, 8000,00 19,93 9.746,75 24,29
servicii, dotari, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,02
3 | Zona gospodarire comunala, echipare tehnico-edilitara. 20,00 0,05 41,00 0,10
4 | Zona spatii verzi neamenajate 1.636,50 4,08 1.296,36 3,23
5 | Zona spatii verzi amenajate 5.968,50 14,87 7.259,41 18,09
6 | Zona arabil in extravilan. 15.984,24 39,83 | 10.001,23 24,92
7 | Zona luciu apa / canal 1.667,80 4,16 1.667,80 4,16
8 | Cai de comunicare rutiere 3.399,42 8,47 5.760,47 14,35
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 3.456,90 8,61 4.353,34 10,84
TOTAL ZONA STUDIATA 40.133,36 | 100,00 | 40.133,36 | 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluanta, depozitare, logistica, 0,00 0,00 1.746,75 29,19
servicii, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,12
3 | Zona gospodarire comunald, echipare tehnico-edilitara. 0,00 0,00 21,00 0,35
4 | Zona spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.290,91 21,57
6 | Zona arabil in extravilan. 5.984,00 | 100,00 0,00 0,00
7 | Zona luciu apa / canal 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.020,92 33,77
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 897,42 15,00
TOTAL ZONA STUDIATA 5.984,00 | 100,00 5.984,00 100,00

l.5.4. Retrageri impuse

Subunitatile construbile ISID1 i ISID2 vor fi retrase dupa cum urmeaza :

* fata axul drumului comunal (latura E a incintei) cu 47,87 m

« faté de limita E front stradal cu minimum 40,52 m
+ fatd de limita N laterald cu minimum 7,00 m

« fatéd de latura S laterald cu minimum 3,50 m

+ fata de latura V cu minimum 22,65 m

» Zona de protectie a canalului Cn 1347 cu interdictie de construire - 2,50 m din taluz - nu influenteaza

reglemetarile urbanistice din incinta.
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l11.5.5. Ocuparea admisa / interzisa a terenului

» Pe parcela vor fi amplasate constructji conform planului de reglementari urbanistice - zonificare anexat.

» Spatiu verde amenajat minim 20% fata de aria totala a parcelei de teren.

» Amenajari tehnico-edilitare amplasate respectand distanta de protectie fata de cladiri si usor accesibile.

» Nu se vor amplasa cladiri cu inal{imea mai mare de 11 m pentru subunitatile functionale I1SID1 i ISID2.

* Nu se vor amplasa cladiri cu inaltimea mai mare de 6 m pentru subunitétie functionale IS, Te1, Te2.

» Se pot asigura locuinte de serviciu in conformitate si in limitele Legii 114/1996.

* Nu se vor permite construciii anexe in vederea cresterii animalelor, pasarilor, etc si nici in vederea
comercializarii lor.

» Nu se vor permite desfasurarea de activitati poluante si radioactive si nici de depozitare de materiale
polunate sau radioactive.

« Imprejmuirile vor fi transparente la strada, semiopace sau opace catre vecini si vor avea inaltimea minim
2,10 m si maxim 2,50 m.

» Pe parcela vor fi asigurate locuri de parcare conform cap. lI1.5.6.

lI.5.6. Indicatori urbanistici

111.5.6.1. Indicatori urbanistici maxim admisi unitatea - incinta studiata - Z1
e P.O.T. max. propus = 45%
o C.U.T. max. propus = 1,35 (nu se ia in calcul aria suprafetelor construite subterane)
* Regim de inaltime maxim = S+P+2E
« Tnaltimea maxima admisd =11 m

lI.5.7. Asiqgurarea locurilor de parcare

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme betonate/pavate in incinta
subunitatilor 1SID1, ISD2 in functie de cerintele functionale ale utilizatorului si in interiorul subunitatilor functionale
Cer2, Cer3 si Cerd special amenajate in acest scop. In cadrul acestor platforme, se vor amenaja locuri de parcare
pentru autoturisem de mici dimensiuni si zone de stationare pentru autocamioane de transport marfa. Numarul
locurilor de parcare se va determina in functie de activitatile desfasurate in cladirile propuse, respectandu-se
prevederile H.G. 525/1996 - anexa 5 republicata si anume:

»  Pentru comert / servicii:

* 1loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp.

* 1loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400-600 mp.

» 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600-2.000 mp.

» 1loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2.000 mp.
» Pentru depozitare / logistica / industrie nepoluanta :

* 1loc de parcare la 25 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 10-100 mp.

» 1loc de parcare la 150 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 100-1000 mp.

* 1loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 1.000 mp.
» Sunt admise locuri de parcare deschise, dar acoperite la parterul sau demisolul constructiilor.

I1.5.8 Date tehnice constructii

» Fatade

Pentru fatade se pot utiliza urmatoarele materiale de constructie: tencuieli decorative, placaje ceramice,
piatra, compozit, panouri tabla cutata, ondulata, plana.
Pentru tamplariile exterioare se pot utiliza urmatoarele materiale: PVC, AL, Lemn stratificat.

»  Acoperisuri
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Pentru invelitori se pot utiliza urmatorele materiale de constructii: panouri tabla cutata, faltuitd, membrane
hidroizolatoare.

 Imprejmuiri
Materiale de constructie pentru imprejmuiri transparente: plasa rigida prefabricata zincata fixata pe stélpi din
teava metalica.
Materiale de constructie pentru imprejmuiri opace sau semiopace: panouri prefabricate beton fixata pe stélpi
din beton prefabricat, panouri din lemn.

* Spatii verzi amenajate
Terenurile destinate spatiilor verzi se vor amenaja intr-0 maniera peisagera decorativa cu valoare
ambientala si ornamentala.

* Amenajari pentru infrastructura
Infrastructura utilitatilor se va face subteran in incinta proprietatii.

* Constructii supraterane destinate echipamentelor edilitare
Fiind vorba de constructii de mici dimensiuni ce adapostesc doar o camera tehnica pentru acestea se pot
utiliza constructii de tipul container metalic vopsit sau constructii din boltari de beton. Se recomanda ca in
amenjarea peisagistica sa fie prevazute plantatji de protectie/ascundere a constructiilor cu acest caracter. Se
admit panouri decorative, trafor, pergole plantate.

lII.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

111.6.1. Generalitati

Pentru a crea conditji reale de functionare si a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de
normele UE privind dezvoltarea durabila, in functie de context si posibilitati, acestea se propun a fi rezolvate prin
racord la utilitatile orasului (exeptie pluvialul) prin extinderea retelelor de la punctele cele mai apropiate fata de
amplasamentul studiat.

Toate utilitatile se vor realiza pe baza contractuala semnata de comun acord cu furnizorii de utilitati edilitare.
Punerea in functiune a constructiilor se va face numai dupa asigurarea utilitatilor in conformitate cu legislatia in
vigoare privind igiena si siguranta in munca si exploatare.

Debitele finale + punctul de racord se vor determina la faza D.T.A.C. premegatoare fazei PUZ in functie de
destinatie conform avize furnizori.

111.6.2. Alimentare cu apa

Extinderea retelei stradale existente in intravilanul municipiului, pe strada Campurilor, pe DC 1348, din
dreptul incintei S.C. FOUR INVESTORS S.R.L. pana la amplasament, cca. 200 ml, la o capacitate ce sa poata servi
atat incinta studiata cat si eventualii consumatori din imediata vecinatate a sa. Rezolvarea este aparent mai scumpa,
dar prezintd urmatoarele avantaje: sursa de apa este permanenta, la calitatea ceruta de norme, nu necesita costuri
de intretinere in exploatare.

Pentru finalizare, se va obtine avizul de principiu al furnizorului CA Arad pentru aceasta lucrare ce trebuie
finalizata la receptia primei cladiri din zona cu propuneri aferenta prezentului PUZ.

Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/95 si STAS 1478/90 si cuprinde elementele pentru: nevoi
gospodaresti, publice, intretinere spatii verzi, intretinere restitutie de apa, rezerva de incendiu.

Necesarul de apa pentru stingerea incendiului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidrantj stradali supraterani pe barele de retea. La utilajele publice de stins incendiul, se
va putea asigura debitul de incendiu normat de 5,0 I/s / hidrant si 0,7 bar presiune de functionare.

Alimentarea cu apa potabila la incinta se va face apoi printr-un racord de tipul PEHD la reteaua edilitara
extinsa de la marginea drumului DC 1348 (retea extinsa conform propunerilor anterioare). Retelele de apa din incinta
se vor poza subteran prin subtraversare de la bransament la cladiri cu conducte de tipul PEHD. La interior se vor
proiecta conducte de tipul PPR-Pn20. Bransamentul se va realiza printr-un camin de apa amplasat la limita de
proprietate a obiectivului in subunitatea functionald Te1, prevazut cu contor de apa, cu acces permanent din exterior.

Pagina | 16



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

l11.6.3. Canalizare menajera

Extinderea retelei de canalizare menajera a municipiului cu cca. 200 m din dreptul incintei S.C. FOU
INVESTORS S.R.L. pana la incinta studiata, in vederea preluarii si transmiterii apei menajere la statia de epurare a
municipiului.

Conducta va fi dimensionata astfel incat sa permita racordarea tuturor consumatorilor de pe DC 1348
respectiv str. Cadmpurilor pana la zona BAT.

Retelele de canalizare menajera din incinta se vor poza subteran prin subtraversare de la cladiri la
rezervorul ecologic vidanjabil. Acestea vor fi de tipul PVC, PE si PP neplastificate.

111.6.4. Canalizare pluviala

Se mentine situatia existentd ca solutie tehnicd pentru canalizarea pluviald si anume descarcarea
gravitationala prin rigole si canale deschise a apei provenita din precipitatii in emisarul de la Vest de incinta - Cn
1347. Subliniem faptul ca destinatia initiala a acestor canale este tocmai aceea de a prelua surplusul de ape pluviale.
In plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc, minim 20% din suprafata totala rimane
zona verde ce absoarbe, in majoritatea cazurilor, toata precipitatia cazuta in zona.

Ca functionare tehnica, se preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe cladiri, prin jgheaburi, burlane, rigole
spre Cn 1347 si DC 1348, care este flancat de rigole ce conduc apa la emisar. inainte de deversare, apele colectate
de pe platfoemele carosabile vor fi trecute prin separator de nisip, grasimi, uleiuri, plus un bazin de retentie de min.
20 mc.

Bazinele de retentie cat si separatoarele de nisip, grasimi, uleiuri se vor amplasa in subunitatile functionakle
Te1 si Te2. In subunitatea Te2 situatd la limita N-V a incintei este prevazut si amplasamentul posibil al sistemelor
suplimentare de stingere a incendiului. In acest caz apele pluviale colectate bazinele de retentie se pot utiliza si ca
rezervoare de stingere incendiu unificandu-se doua chestiuni tehnice intr-o singura rezolvare tehnica.

La fiecare trecere carosabila peste rigole se prevede intubarea rigolei cu tuburi de min. @800.

111.6.5. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordare/bransament la reteaua electrica aeriana
existentd prin intermediul unui transformator de tipul BMPT de 40A ce urmeaza a fi executat la limita de proprietate,
cu acces permanent din exterior, in regim de tarif de racordare prin distribuitorul de energie electrica.

Parametrii energetici ai noului consumator se preconizeaza a fi urmatorii; tensiunea de alimentare
U=400/230V, puterea instalata Pi= aprox. 35 kW, putere absobita Pabs= aprox. 17 kw.

Parametrii energetici sunt calculati estimativ pentru circuitele electrice ce vor pleca din tablourile de
siguranta de tipul: priza, forta, iluminat, iluminat de siguranta si impamaéntare cu priza de pamant de max. 4 ohm. La
randul lor tablourile de siguranta vor fi conectate prin circuite subterane la transformatorul electric mentionat mai sus.

In extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru lucrari agricole (reteaua
electrica LEA). Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta studiata, pentru
asigurarea iluminatului. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348. Brangamentul va fi prevazut cu contor electric
amplasat in subunitatea functionald Te1 situata la limita S-E a incintei lipit de DC 1348. In momentul in care reteaua
electrica se va extinde din strada Campurilor pana ladrumul Dc 1348, care este in prelungirea acesteia, pana la
incinta studiata atunci bransamentul electric se va realiza din Dc 1348 prin intermediul unui post de transformare
amplasat tot in subunitatea functionala Te1.

111.6.6. Telecomunicatii
In zona studiata se prevad amplificari si extinderi de retele telefonice pentru a se asigura tuturor utilizatorilor
din zona posibilitatea de racordare la linii telefonice si internet.

l1.6.7. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul. Incalzirea spatjilor se va face pe centrale individuale cu ulei ars sau peleti. Aceasta solutie
este cea mai avantajoasa din punct de vedere economic fata de alte forme de energie.
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111.6.8. Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul. Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat - termoficarea cartierului - atat
din lipsa sursei cat si pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5 km. Cladirile din incinta se propun a
fi incalzite prin centrale propri.

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare. Se admite incélzirea cu
combustibil solid sau lichid i utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energie eoliana.

111.6.9. Gospodaririe comunala

11.6.9.1. Deseuri menajere

Conform regulamentului de salubrizare al Municipiului Arad se prevede colectarea in recipiente speciale a
deseurilor, transportul si depozitarea acestora in rampa municipalade gunoi. Subunitatea functionala Te1 amplasata
la limita S-E a incintei, este prevazut sa fie locul de depozitare temporara, selectiva a gunoiului menajer.

Deseurile menajere vor fi evacuate in baza unui contract cu societatea care asigura salubrizarea orasului.
Pentru depozitarea lor temporara se va realiza o platforma inchisa.

111.6.9.2. Deseuri industriale
supuse aceluiasi regim de colectare si trasnport ca si gunoaiele menajere stradale. Pentru deseuri de tipul materiale
feroase, sticla, cauciucuri, etc acestea se vor colecta in unitatea functionala in containere speciale urmand sa fie
transporate de catre beneficiar sau in baza unui contract de prestari servicii catre unitati private de reciclare.

l1.7. PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

lI.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

l.7.1.1. Protectia solului si apei

Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

- in zona nu se desfagoara activitati generatoare de noxe periculoase pentru sol,

- toate sursele de apa - menajera, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in statji de
epurare sau emisari naturali,

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu precipitatiile,
calitatea apei sau a solului, unitatile economice din zona, avand autorizatie de functionare si acord de mediu,

- in zona toti consumatorii de apa sunt sau vor fi racordatj la sistemul municipal de distributie a apei potabile.

Pentru scurgerea apelor pluviale din incinta se vor realiza rigole perimetrale in jurul cladirilor si la marginea

platformei betonate, respectiv calea de circulatie rutiera, racordate subteran la un sistem proiectat de scurgere si
colectare a apelor meteorice. Apele de pe platforme vor fi filtrate n separator de uleiuri si hidrocarburi si colectate
intr-un bazin proiectat din incintd. Zona unde va fi amplasat bazinul si separatorul de hidrocarburi este notata in plan
cu Tel si Te2. Preaplinul apelor epurate vor fi deversate in reteaua locala de santuri pentru colectarea apelor
pluviale situate de-a lungul drumului sau emisarul naturac Dc 1347.

Pentru zona de parcare auto se vor prevedea masuri speciale de protejare a calitatii solului (si implicit a
apelor subterane) prin montarea de separatoare de grasimi si deznisipatoare la capetele platformei betonate.
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l.7.1.2. Protectia aerului

Sursele de poluare a aerului in zona studiata sunt traficul rutier din drumul comunal DC 1348 si str.
Campurilor. Propunerea de asfaltare a sectorului de drum din dreptul incintei S.C. FOUR INVESTORS S.R.L. péna
la incinta studiata, cca. 200 m va reduce semnificativ ridicarea prafului de pe suprafata de carosabil actuala care este
macadam.

In incinta studiata sursele de poluare ale aerului pot proveni de la cosurile de fum ale centralelelor termice.
Utilizarea pentru centrale a unui utilaj conform parametrilor prevazuti in legislatia de specialitate fac ca poluarea
produsa de acest factor sa fie in parametrii admisi de legislatia in vigoare.

11.7.1.3. Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor
Functjunile propuse pentru incinta studiatd nu sunt producétoare de zgomot sau vibratii semnificative.

11.7.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii in zona studiata. Functiunile propuse pentru incinta studiata nu sunt producatoare

de radiatji.

l11.7.1.5. Protectia ecosistemelor terestre i acvatice

Prin proiectul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora si fauna existenta in zona, precum si
populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatiile dintre acesti factori. Zona studiatd nu se afla in
apropierea unor monumente ale naturii sau arii naturale protejate.

11.7.1.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Pentru zona studiatd nu sunt necesare masuri speciale de protectie a fondului construit existent, acesta
neavand valoare istoricd de arhitectura ambientala si totodata situdndu-se la o distanta ce depaseste minimul
necesar normat fata de asezarile umane si a altor obiective de interes public si natural.

Distantele fata de zonele de protectie fata de asezari umane si a altor obiective de interes public si natural
sunt urmatoarele:
- Distanta fata de Aeroportul International Arad in linie dreapta : aproximativ 5,3 Km

- Distanta fata de zona protejata Lunca Muresului (padurea Ceala) in linie dreapta : 6,0 Km
- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta : 6,1 Km
- Distanta fata de zona rezidentiala cartierul Gai a municipilului Arad in linie dreapta : 0,65 Km

lI.7.2. Gospodarirea in incinta reglementata

l.7.2.1. Gospodarirea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere de la toate categoriile de activitati propuse - servicii, comert, birouri administratje,
depozitare, logistica, industrie usoara, dotari - vor fi colectate in reteaua de canalizare minicipala, ce deserveste
zona si vor fi trimise prin intermediul unei statii de pompare catre statia de epurare a municipiului.

Sublinem faptul ca in zona Gai, canalizarea menajera existenta este la distanta si cu 0,3 - 1,0 m peste cota
terenului din zona studiata. Prin PUZ aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru
parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din
17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu
nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incintd - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-
au prevazut extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitatii de pe strada Campurilor, pana la
amplasament in vederea preluarii $i transmiterii apei menajere la statia de epurare oraseneasca.
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l1.7.2.2. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pentru evacuarea degseurilor menajere se propune colectarea selectiva si evacuarea lor in baza unui
contract cu serviciul de salubritate a localitatii / comunei. Colectarea se va face in incinta, in subunitatea functionala
Te1 amplasata la limita S-E.

Tn Municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firm& specializata, intreg teritoriul oragului, cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zona cu propuneri de regementare urbanistica, se vor asigura containere EU de 1,1
mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia la producator pe principalele tipuri de degeuri urbane - vegetale,
hartie, sticla, plastic. Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa municipala - 1anga C.E.T.,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

1I.7.2.3. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
In incinta studiata nu sunt propuse activitati generatoare de substantele toxice si periculoase.

l.7.3. Protectia patrimoniului si potentialului balneo-turistic

In zona studiata nu exist4 valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd sau zone construite protejate si
nici zone, cladiri sau terenuri cu destinatie speciala sau surse de ape minerale sau termale.

IIl.8. REGLEMENTARI URBANISTICE SPECIFICE ZONELOR CU RISCURI NATURALE

111.8.1. Cutremure de pamant

a. Precizarea condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor In raport cu gradul de seismicitate (POT
- procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inéltime, sistem tehnic constructiv privind structura
de rezistenta, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii,
terenurile non-aedificandi.

P.O.T. maxim propus = 45%

Distantele dintre cladiri si dintre acestea si limita de proprietate vor respecta prevederile din cap.lll.5.4. -
retrageri impuse si prevederile impuse de Codul Civil. Intre cladiri se va pastra rost tehnic conform normelor tehnice
cu privire la structuri de rezistenta ale cladirilor in functie de sistemul structural proiectat.

Regim inaltime maxim admis este S+P+2E.

Structura de rezistentd a cladirilor supraterana si subterana vor fi detaliate la faza D.T.A.C. conform
normativelor in vigoare si a conditjilor geotehnice ale amplasamentului.

b. Precizéri cu privire la proiectarea $i construirea antiseismica se regdsesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P100/2013 si Ordonanta Guvernului Nr. 20/1994 republicata, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic ale constructiilor existente.

Pe amplasament si nici imediata vecinatate nu exista constructii existente.

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza DTAC si executata conform normativelor roménesti
in vigoare pentru zona de seismicitate specificata a judetului Arad si anume Cod de proiectare seismica P100/2013.

11.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pand la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate.
Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrérilor hidroedilitare necesare pentru completarea , intrefinerea si
redimensionarea refelelor existente.
Nu este cazul.

c. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire.
Nu este cazul.
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d. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim inélfime, POT).
Nu este cazul.

e. Alte reglementéri privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, reqularizarea cursurilor
de apd. Nu este cazul.

f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
Nu este cazul.

111.8.3. Alunecari de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecdri de teren cu interdictie totala sau temporaré de construire pané la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate.
Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren cu diferentierea, dupd caz, pe grade, cu potential
diferit de alunecare.
Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor amplasate in zonele expuse riscului la
alunecari de teren (sistem constructiv, regim maxim indlfime admisa, pozifionarea constructiva in raport cu curbele
de nivel, POT).

Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a ternurilor (plantari, ranforsari).
Nu este cazul.

e. Microzonarea pe criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul.

l1.8.4. Situarea amplasamentului in raport cu situri / monumente istorice din repertoriul arheologic
national.

Nu este cazul.
111.8.5. Date generale privind apararea impotriva incendiilor.

a. Numarul compartimentelor de incendiu.

Minim un compartiment de incendiu pentru fiecare subunitate functionala construibila.

b. Riscul de incendiu.

Va fi stabilit la faza DTAC+PTh. Pentru cele doua subunitati functionale construibile ISID1 si ISID2, care au
prevazute distanta de sigurantad de 12 metrii intre acestea, se vor lua masuri de siguranta suplimentare in vederea
respectarii normelor de siguranta intre cladiri conform normativului P118/99 tab.2.2.2. la faza DTAC+PTh in funciie
de tema de proiectare. In cadrul interiorului dintr-o subunitate functionala construibila I1SID1 sau ISID2 se vor lua
masurile de securitate la incendiu prevazute in normativul P118/99 la faza DTAC+PTh in funciie de tema de
proiectare.

c. Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu.

Necesitatea hidrantilor interiori si/sau exteriori se va stabili pentru fiecare obiectiv in parte, in funciie de tema
de proiectare la faza DTAC+PTh. Mobilarea propusa pentru incinta studiata permite realizarea unui inel de hidrant;
exteriori si amplasarea rezervei de apa de incendiu precum si a sistemului de pompare a apei de incendiu.

d. Masuri de protectie civila.
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Nu este cazul.

e. Numarul maxim de persoane.

Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

f. Capacitéti de depozitare.

Capacitatea de depozitare va fi stabilita la faza DTAC+PTh.

g. Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase.
Caracteristicile procesele tehnologice vor fi stabilite la faza DTAC+PTh doar daca este cazul.
Existenta substantelor periculoase - nu este cazul.

e. Numdrul de addposturi proiectate / suprafata totala / capacitate.

Capacitatea de adapostire - nu este cazul.

f. Date constructive.

Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

g. Dotarea adapostului de protectie civila.

Nu este cazul. Va fi stabilit la faza DTAC+PTh daca va fi cazul.

11I.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In vederea facilitarii, prevederii si urméririi realizarii obiectivelor de utilitate publics, din zona studiatd,
acestea au fost sintetizate in tabelul de mai jos.

Nr. crt. | Denumire obiectiv Categoria de interes | Suprafata sau lungimea
1 Gospodarire comnunala local

* brangament retea apa potabila 200 ml

* brangament canalizare menajera 200 ml

* brangament retea electrica 200 ml

* subunitatj tehnico-edilitare 21,00 mp
2 Cai de comunicatie local

» Comunicatie rutiera si acces - incinta 2020,92 mp

111.10. CIRCULATIA TERENURILOR

Incinta studiata cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice i juridice ce conlucreaza la realizarea
obiectivelor din PUZ. In ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor si a drumurilor situatia existenta nu se
modifica.
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.11 CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului

Categorii de costuri

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

a.l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar
- Intocmire PUZ

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
- Verificari de proiect

a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

a.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar

a.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | proprietar
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

A. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietar

b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului proprietar
- Amenajarea terenului
- Amenajari pentru protectia mediului

b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului proprietar
- Cheltuieli pentru retele de gaze - valoare conform solutiei stabilite | adm.retele
de administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele electrice - valoare conform solutiei
stabilite de administratorul de retele;

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza proprietar
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 Alte cheltuieli proprietar

- Organizare de santier
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

IV. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitiilor din punct de vedere tehnic, (amplasamentul propus de beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune
functionari (acces auto favorabil, pozitionare bund in raport cu caile de comunicatie rutierd, compatibilitatea
functionald a vecinatatilor si in cadrul reglementarilor din P.U.G.). De asemenea, s-au analizat aspectele referitoare
la siguranta viitoarelor obiective raportata la factorii de risc natural (concluzia fiind ca in zona studiata nu exista
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acesti factori de risc) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (exclus prin respectarea
normelor de proiectare si executie in toate etapele).
Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

IV.1 inscrierea in dezvoltarea urbanistic zonei
- Situarea amplasamentului intr-o zona care trece printr-un proces de restructurare face ca investitia sa
contribuie la accelerarea acestui proces.

IV.2 Categorii principale de interventie
Principalele categorii de interventie ce sutin si permit materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare $i modernizarea drumului existent in zona cu propuneri,
- zone construbile pentru servicii, depozitare, industrie usoara pe loturi mari,
- mici dotari de interes local.
Aceasta este o sinteza a lucrarilor preconizate, nu limitativa, dar care subliniaza prioritatile de natura tehnica, cu
evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu se va pune in functiune inainte de
asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004.

IV.3 Incadrare in programul de sistematizare a zonei
Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele si posibilitatile zonei , in
concordanta cu programul PM-Arad, de valorificare a acestei zone, cu un efect pozitiv si asupra cartierului existent.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si reglementari de urbanism.

IV.4 Dispozitii finale

Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea urmatoarelor
operatjuni si actiuni:

- aprobare P.U.Z,,

- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete,
cu acord de mediu la faza A.C.,

- asigurarea de fonduri pentru utilitatj si dotari,

- colaborarea cu investitorii privatj,

- impunerea prin regulamente, caiete de sarcini, CU si AC a unor rezolvari si solutii arhitecturale valoroase,
moderne si durabile.

Tntocmit;
arh. Alexandru MARINEL
TNA 4861, RUR D,E,Gs
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