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ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.
Din 2010

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire firme de transport international”,
extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC FIN TRANS SRL, proiect nr.151/2009,
elaborat de SC AM ATELIER SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Aviand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.ad. 53812 din
k.ol 2olo
-raportul nr.ad. 53812 din 03.e2. 2eeal Arhitectului Sef-Serviciul Constructii §i Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,,Construire firme de transport
internatiomal”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC FIN TRANS SRL, proiect
nr.151/2009, elaborat de SC AM ATELIER SRL
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completirile si modificirile ulterioare, adopti

prezenta o
HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.54 din 22.10.2009 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Construire firme de transport internatiomal”, extravilan
DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC FIN TRANS SRL, proiect nr.151/2009, elaborat de SC AM
ATELIER SRL, conform anexei 2, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotirire se va duce la indeplinire de cétre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Sérviciul Constructii si Urbanism
Comnelia Toma /2ex/Cornelia Toma

Cod: PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 53812 /Aol pg .02, 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire firme de transport international”, extravilan DJ709B Arad-Curtici,
beneficiar SC FIN TRANS SRL, proiect nr.151/2009, elaborat de SC AM ATELIER
SRL

Avénd in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.3149/2008, in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram c3 prin
amenajarea propusd este oportund adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Construire firme de transport international” extravilan
DJ709B Arad-Curtici, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia



Primaéria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.53812 / Ao/ _©2.©?.2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire firme de transport
international”, extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC FIN TRANS SRL,
proiect nr.151/2009, elaborat de SC AM ATELIER SRL

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 3149/2008 emis de Primiria
municipiului Arad si are ca obiect construirea a trei firme de transport international.

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este arabil in extravilan, proprietate privatd in suprafatdi de
4367mp,conform extrasul CF nr. 306770, nr.cad 10843; 4367mp conf.extrasului CF
nr.307709, nr.cad.10842 si 4366mp conf.extrasul CF nr.61293, nr.cad.10841.

Zona studiatd cuprinsd intre DJ709B si calea feratd Arad-Curtici se imparte in
doud subzone distincte: subzona 1- proprietate privata a celor trei firme de transport
international si subzona 2 — proprietate de stat delimitata de proprietatea privati la
vest si calea ferati la est.

In subzonal se va amenaja fiecare parcela cu platforme de parcare pentru
TIR-uri si autoturismele firmelor. Fiecare firmd isi va construi cladiri pentru
intretinerea si repararea masinilor, depozit scule si piese de schimb, birouri, vestiare,
grupuri sanitare, locuinte de serviciu si camere odihna pentru cazarea soferilor in
tranzit. Cladirile au regim de indltime max. P+1E+M.

in subzoma2 se vor amenaja spatii verzi, parcdri pentru autoturismele
pescarilor, grup sanitar ecologic si pontoane pentru pescuitul sportiv. Lacul va fi
curatat si populat in vederea practicirii pescuitului sportiv.

Accesul In incinti este asigurat din drumul judetean Dj 709B.

in etapa I se propune realizarea unei intersectii In cruce intre pozitiile
kilometrice 4+254-4+530. Intersectia propusd asigurd accesul la societitile existente
in zond, situate atit pe partea dreaptd a drumului judetean DJ709B cét si pe partea
stdngd a drumului. Accesul la cele trei parcele se va face prin crearea unui drum
paralel cu DJ709B. Pentru turistii care viziteaza zona biltilor se propune realizarea
unei parcéri de 22 locuri.

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia



In etapa II accesul rutier se va realiza prin amenajarea unei intersectii tip
giratie corelatd cu proiectul de largire la patru benzi de circulatie si realizarea unui
drum colector paralel cu drumul judetean, cu circulatie pe ambele sensuri, care va
debusa in intersectia propusa pentru a prelua traficul generat de obiectivele propuse.

Echiparea tehnico-edilitara

Alimentare cu apd

Alimentarea cu apd a investitiei se va realiza de la reteaua de api, care
urmeaza a se executa prin extinderea refelelor de apa din localitatea Sofronea, spre
Arad. De la reteaua stradald se va executa pentru fiecare amplasament cite un
brangament de apa.

Canalizare menajer si pluvial

Apele uzate menajere din cladiri vor fi evacuate gravitational, prin racorduri de
canalizare la reteaua de canalizare menajera care este in curs de executie.

Apele pluviale vor fi colectate si dirijate spre spatiile verzi si canalul de
desecare existent .

Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

Pentru realizarea alimentdrii cu energie electricd, se propune devierea liniei
electrice aeriene de medie tensiune existente, in zona sensului giratoriu propus. Din
postul de transformare existent se vor alimenta cu energie electrici noile obiective.

Gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale se va realiza prin executarea unui brangament de
gaze naturale presiune medie din conducta existentd pe partea dreapti a drumului
judetean Arad-Curtici.

Telecomunicatii

Pentru reglementarea retelelor de telecomunicatii, se propune devierea liniei
subterane existente in zona sensului giratoriu propus. Racordul subteran de
telecomunicatii existent se propune a fi relocat, pentru evitarea subtraversarii
platformei destinate traficului greu.

Indicii de ocupare a terenului au urmitoarele valori :

POT maxim —-20 % CUT maxim - 0.30 H maxim — 12,00m

Documentatia contine urméitoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE

1 Adm.de drumuri si poduri a jud.Arad 1824/01.09.2008

2 ROMTELECOM 1093/23.01.2009

3 SC Compania de Apa Canal Arad SA 15218/28.01.2009

4 E-ON GAZ 11261/13.02.2009

5 Inspectoratul pt.Situatii de Urgenti-Vasile Goldis 1521/A/05.03.2009
2314/A/05.03.2009

6 Agentia Nationald a Imbunatatirilor Funciare 7732/17.12.2008

7 Agentia Regionald pentru Protectia Mediului TM 3683/10.07.2009
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8 Autoritatea de Sanétate Publici a jud.Arad 1683/02.12.2008

9 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 213665/12.06.2008
10 | M.Ap.N D/10617/31.12.2008
11 M.I 780053/26.01.2009
12 S.R.I 88301/23.12.2008

13 | Enel 20247/03.12.2008

14 Serv.Administrare Patrimoniu 53812/T4/01.02.2010

Realizarea cladirilor preconizate, considerdim ci va avea un efect pozitiv la

nivelul micro si macrozonal céci: dispare un teren neutilizat, se investeste 1n cladiri
noi , apare in zona o noui calitate a terenului.

Avand in vedere acestea:

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire firme de transport international”,
extravilan DJ709B Arad-Curtici, beneficiar SC FIN TRANS SRL, proiect
nr.151/2009, elaborat de SC AM ATELIER SRL, care indeplineste prevederile
legislatiei in vigoare precum si ale Regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad.

Toma Cornelia/’2ex/Toma Cormnelia

SEF SERVICIU
Ing.Mirela Szasz




_\\\\ ARAD . str. BUSTENI . nr. 14 . op. 3 . telefon: 232.400
INREGISTRATA LA OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI jud. ARAD

ATELIER | sub nr  J02/145/1999. COD FISCAL nr. 11629910.
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LINTRODUCERE.
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei. Amplasare firme transport international.

Amplasamentul obiectivului gi adresa:
Extravilan Municipiul Arad Jud. Arad km 4+100 cu accesul din

drumul judetean DJ 7098
Proiectant: S.C.A.M. ATELIER S.R.L. str. Busteni nr. 14 ap:3
Arad cod 310150
Beneficiar: S. C. FIN TRANS SRL
NR. Proiect 151/ 2008/9

1.2 OBIECTUL P.U.Z

Proiectul s-a intocmit in urma discutiilor si consultarilor care au avut loc intre beneficiari si proiectant.
Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a platformelor de parcare precum si amplasarea
constructiilor necesare activitatii respectivelor firme de transport intrnational

Terenul este proprietate privata a celor trei firme SC FIN TRANS sri ,SCCRISTI COM TRANSsrl si SCDAN
EUROTRANS srl.in suprafata egala pentru fiecare firma conf. cf. anexate.

METODOLOGIA FOLOSITA - BAZA DOCUMENTATIEI

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000.

1.3 Surse de documentare

o Studii de proiecte elaborate anterior

o Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

-Studiu geotehnic
-Studiu circulatie SF facut in zona de catre Compania Nationala de Drumuri Nationalae din Romania S.A. Dir.
Reg. De Drunuri si Poduri Timisoara ce impune conditii de amplasare a constructiilor la 30m fata de
imbracamintea asfaltica ADJ709B(la nivel de 4 benzi de circulatie)conf. Prevederilor OG. Nr.79/30/.2001.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei Zona care face obiectul acestui studiu este un teren privat in extravilanul
Municipiului Arad la km 4+100-4+530 . n prezent terenul este nefolosit iar Lacul Ghifinul Mic cu terenul din jur
este neingrijit si neavand un acces dire ct nu este folosit decat de cat ca balta . Prin amplasarea platformelor
de parcare gi a activitatilor functionale si tehnice in zona s-a urmérit sa contribuie pozitiv la strategia de
dezvoltare urban a zonei fiind in apropierea intravilanului Municipiului Arad.

2.2 Incadrarea in localitate
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Pozitia zonei studiate fata de localitate este in extrvilanul de nord al Municipiul Arad pe drumul DJ709
la km 4+100 - km 4+530 si Calea ferata Arad-Curtici- Budapesta
Amplasamentul extravilan municipilului Arad este adiacent drumului judetean Dj 709B
Arad -Sofronea- Curtici in proprietate privata inscris in

CF NR. 73.919 sub nr. Top 10843. supr. 4367mp

CF NR. 73.918 sub nr. Top 10842. supr. 4367mp

CF NR. 61293 sub nr. Top 175166. supr. 4366mp
Si Lacul Ghifinul Mic cu terenul aferent domeniul public al municipiului Arad conf.HG976/19/1X/2002
intre ampllasamentul firmelor si calea ferata Arad Curtici.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui studiu geotehnic.
Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt
- terenul este relativ plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures
- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile de presiunii panonice, depresiune
care a luat nagtere prin scufubdarea lenta a unui masiv hernicic, constituit din sisturi cristaline
- hidrologia zonei
- se constata o altemanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase pietrig bolovanig) permit ascensiunea apei
subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona
- conform Macro Zonarii Seismice dupa Codul de proiectare Seismic, privind Zonarea valorii de varf a accelarii
terenului pentru cutremure, avand Mr(perioada medie a intervalului de revenire de 100ani) P100-1/2006
localitatii ARAD fi corespund: ag'0,16 si Tc'0,7sec Adancimea de inghet azonei (STAS 6054-77)
-Stratificatia terenului:

S-au efectuat 3 foraje din care au rezultat:

- umplutura de 0,80m

- strat argilos nisipos cafeniu galbui plastic consistent pana la adancimea 3,60m

- de la 3,60m la 5,00m s-a interceptat un compex nisipos cu pietris cafeniu galbui

vinetiu saturat de indesare medie

- apa subterana a fost interceptata la 3,80m fata de nivel teren si s-a stabilizat la

adancimea de 0,40m fata de teren in lunile februarie martie

- variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in

zona, apelor ce vin de pe versanti si variatia nivelului raului Mures.

- se prevede un regim ascensional al apei pana la adancimea de 0,2m fata de nivel

teren, sau la nivel teren , datorita apelor de infiltratie din versantul din apropiere.

Din analiza geotehnica rezulta:

- fundarea se va face la 1,50m si 1,00m si se vor folosi epuismente cu filtre aciculare

si cu pompe cu filtru invers.

- se vor realiza puturi de captare a apelor de infiltratii la baza pantei versantului din

apropiere si se vor drena ape catre santuri de la drum.

-Terenurile studiate sunt situate in zona ler cu regim de desecare, pericol de
inundatie pot aparea numai in cazul unor ploi torentjale cu caracter maxim ce depéasessc capacitatea de
infiltrare a apei in sol, coroboraté cu depasirea capacititii de transport a santurilor si canalelor captre emisar.

-Zona este expusa riscurilor naturale inundatii daca nu sunt luate masuri de drenare a
apelor meteorice.

2.4 Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul DJ 709B Arad —Sofronea —Curtici.care se necesits
a fi modernizat fiind singura cale de transport si foarte circulats spre zona libers Curtici asa ccum rezulta si din
Studiut de circulatie SF facut in zona de catre Compania Nationald de Drumuri Nationale din Romnia SA-Der.
Reg. De drumuri si Poduri Timigoara.
2.5 Ocuparea terenurilor
In prezent terenurile sunt libere .
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Adiacent zonei studiate la la est avem: lacul Chilinul Mic la vest canalul de desecare Gai 1 care face parte din
Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera administrat de ANIF.

La sud adiacent este o locuinta pe teren privat apoi teren viran adiacent CET Arad,la vest de DJ. 709B.
constr. Agricole construcii partial inchiriate pt. diverse activitati ateliere .
Atat in zona studiata cat si adiacenta nu sunt dotari sau locuinte fiind in extravilanul localitatilor urbane si
rurale

Principalele disfunctionalitatj in zona.Lacul Chilinul Mic transformat in balta ,utilitati pe amplasament retea
de gaz si telefonie care prin aviz implica accesul neconditionat Ia ele pt intretinere si interdictie de construiere.
Inexistenta utilitatilor canalizare menajera pluviald si Drum Judetean f. Ingust si deteriorat

Accesul este conditionat de avizul drumurilor nationale si judetene prin spatele loturilor.

Calea de acces DJ 709B este singura cale de acces si conf. Studiului de circulatie ficut in zon4 de cétre
Compania Nationald de Drumuri Nationalae din Roménia S.A. Dir. Reg. De Drumuri si Poduri Timisoara
Biroul Autorizatji yona DN impune conditii de amplasare a construciilor la 30m fati de imbracamintea
asfaltica ADJ709B(la nivel de 4 benzi de circulatie)conf. Prevederilor OG. Nr.79/30/08/.2001.

2.6 Echiparea cu utilitati a zonei studiate

2.6.1ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE situatia existenta

Alimentarea cu apa

In prezent terenul este viran si nu exista retele de distributie de apa.

Existé o retea de apa la vest de DJ709B dar care nu are capacitate de racordare

Reteaua de apa urmeaza a se executa, prin extinderea retelelor de apé in localitatea Sofronea, Arad, pana in
zona industriala Sofronea conf. prevederilor PUG Sofronea si cu fonduri de la guvern

Canalizarea menajera

Nu exista sistem centralizat de canalizare menajera in zona, apele uzate de la gospodarii si unitatile
economice fiind colectate in rezervoare vidajabile.

Canalizarea menajera este in curs de executie (2009- 20010) la marginea drumului, conform prevederile

PUG Sofronea din fonduri de la guvern.

Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in canalele de desecare de langa
drum respectiv si balta
Alimentarea cu gaz situatia existenta

Exista retea de gaz pe amlpasament
2.6.2.Alimentarea cu energie electrica si telefonie situatia existent

Retele de energie electrica

Zona studiata este traversata de retele de distributie de energie electrici: o linie electrici aerian de
medie tensiune cu aliniament paralel cu DJ709B Arad-Sofronea, pe partea dinspre vest a soselei, Si un post
de transformare aerian 20/0,4kV, cu racord aerian de alimentare din linia de medie tensiune mentionata.
Postul de transformare este amplasat pe partea dinspre est a Soselei, in incinta SC Cristi Com Trans SRL.

Ca urmare a intersectarii zonei studiate cu liniile electrice de distributie existente, obtinerea unui aviz
de amplasament favorabil penfru intreaga zond este conditionat de reglementarea instalafiilor electrice
apartinand SC Enel Distributie SA.

Refele de telecomunicatii

Zona studiata este traversatd de retele de telecomunicatii: o linie subterana de telecomunicatii cu
aliniament paralel cu DJ709B Arad-Sofronea, pe partea dinspre est a Soselei, Si un racord subteran de
telecomunicatii in incinta SC Dan Eurotrans SRL.

Ca urmare a intersectérii zonei studiate cu linille de telecomunicatji existente, obtinerea unui aviz de
amplasament favorabil pentru intrega zona este conditionatd de reglementarea instalatiilor apartinand SC
Romtelecom SA

2.7 Concluzii din documentatii deja elaborate
Teritoriul luat in considerare pentru amplasarea firmelor de transport nu a fost studiat pentu alte obiective.



2.8 Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt disfunctionalitati deoarece
amplasamentul este liber de constructii.

2.8.1Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

In zond nu sunt pericole de inundatii sau de alunecari de teren, luand in considerare ca zona studiati in
zona canalului ler cu regim de desecare . Pericolul de inundatie poate aparea numai in cazul unor ploi
torentiale cu caracter maxim ce depasesc capacitatea de infilrare a apei in sol,coroboraté cu depasirea
capacitatii de transport a santurilor si canalelelor catre emisar. La est in apropierea amlasamentului este
Lacul Chilinul Mic (actulmente balta neamenajata si neglijata) proprietatea DE STAT AMunicipiului Arad
conf.HG:976/2002.Chilinul Mic nu prezinta pericol de inundatji.

2.9 Optiuni ale populatiei

Beneficiarul doreste ca pe teren s& creeze toate posibilitatile de dezvoltare a unei activitati de parcare a
vehicolelor de transport asigurand transportul de marfa de import si export la cererea diversilor solicitanti
particulari, industriali, alimentari sau mici producatori locali din tard sau externi.

Investitia propusé se face din fonduri particulare ale firmelor respective si reprezinta un inceput de amplasare
a unor firme care prezinta poluare in iteriorul localitatilor orasenesti si satesti fiind benefica pentru populatia
acestora, si descongestionarea traficului in orage .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare elaborate pana
D.R.D.P.Timisoara are in Faza Sfproiectul pentru realizarea Drumului EXPRES Arad-Oradea care
prevede si largirea la 4 benzi de circulatie a DJ709B, pe sectorul cuprins intre drumul expres si
Centura Nord de ocolire a mun Arad, care se va realiza in doua etape con. Aviz CNADNR Dir. De
Drumuri si Poduri Timisoara.
Opus amplasamentului chiar pe axul accesului km4+390 firma INSTAL IMPEX srl isi propune
extinderea activitatii prin construirea unei hale de depozitare SHROWROOM si birouri P+1
cu parcaj pt. 40 de masini PUZ aprobat prin hotararea nr.355/1.10.2009
3.2. Prevederi ale P.U.G.
Devierea circulatiei grele in afara localitatilor prin centuri ocolitoare
Scoaterea din localitati a firmelor de transport greu ,industri poluante,depozite de materiale etc.
Intrefinerea i amenajarea de spatii verzi de agrement, protectie a lacurilor baltilor conf. Legii nr.
24/15 ian/2007 privind reglementarea si administrarea apatiilor verzi al localitatilor coroborati cu legea
313/2009
3.3. Valorificarea cadrului natural
____Prin unele investitii de asanarea de jur imprejur, a gunoaielor si a balarilor a terenului din spatele
parcelelor spre Lacul Ghilin Mic( balta )si amenajarea drumului de acces pt firme continuarea lui spre
celelalte Balti lacuri respective , adiacente si curatarea malului ape consolidarea acestora si replantarea ,vor
avea rol principal de protectie al acestora si folosirea luciului apei eficiet
Prin creerea accesului din drumul DJ 709B Arad- Sofronea-Curtici la Km 100+390 si amenajarea unui
drum paralel de acces la firme, impus de avizul Drumurilor Judetene si Nationale se va pune in evident si se
valorifica posibilitatile naturale ale zonei respectiv Lacul Ghilinul Mic (balta ) Se va crea prin amenajarile
respective cadrul necesar pentru practicarea pescuitul sportiv. Vor fi amenajate spatiile verzi ,pontoane
pentru pescuit ,parcaj pt 15- 20autoturisme, gr. Sanitar ecologic, mici platforme pt amplasare corturi.
Pentru toate amenajarile ce se impun pentru astfel de activitati la faza urméitoare se va cere avizde la
Compania Nationala CFR-SA Directia de patrimoniu terenul pana la 100m fiind in zona de protectie a
cailor ferate si conf. HG:581/1998 ~ CAPIV art 29 aliniat (1-5) Art 30 aliniat a) -d).care se specifica:
Tn zona de protectie (100m) se interzice :
a) amplasarea oricaror constructii, fie $i cu caracter temporar,depozitarea de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare.
b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbena,verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semna lizarea feroviara;




c) efectuarea oricaror lucréri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surupéari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv taierea pomilor, arbustilor, extragerea de materiale de construcsii
sau prin modificarea echlibrului freatic:
d) depozitarea necorespunzaitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie
a acesteia, precum gi a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar.
La faza urmatoare PT -AC se va cere avize de la Apele Romane gi ANIF.
3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei
Pin PUZ se prevede organizarea circulatiei conf. Aviz Drum Judetean si Conform adresei C.N.AD.R. -
Directia Regionald Drumuri si Poduri —Biroul Autorizatji zona DN nr.340/345/26.08.2008 constructiile se vor
amplasa la 30,0 m fata de marginea imbracamintei asfaltice a DJ709B Iargit la 4 benzi Conform prevederilor
0.G. nr.79/30.08.2001 publicat 541/01.09.2001 Amenajarea accesului rutier se va realiza in doué etape.

Etapa | - acesul rutier pana la realizarea largirii la patru benzi a drumului judetean se va amenaja
conform avizului administratorului drumului judetean..

Traseul drumului judetean DJ709B traverseaza satul Sofronea - sat apartinator comunei Dorobanti i
este in aliniament. Obiectivele sunt situate pe partea dreaptd a drumului judetean la pozitia kilometrica
DJ709B km 4 + 254 — km 4 + 530, pe partea dreaptd a drumului judetean.

Beneficiarii doresc realizarea unor cladiri care au ca functiune sediu firma transport, locuint3, protocol,
platforma parcari TIR-uri.

Acest sector, drumul judetean DJ709B este in aliniament si nu exista plantatie rutiera.

In etapa I se propune realizarea unei intersectii in cruce intre pozitiile kilometrice km 4 + 254 - 4 + 530.
Intersectia propusa asigura accesul la societatile existente in zona, situate atat pe partea dreapta a drumului
judetean DJ709 B si cat si pe partea stangad a drumului. Pentru asigurarea transportului muncitorilor care
deservesc societatile comerciale existente in zona se folosesc autobuze. Pentru asigurarea fluentei circulatiei
pe drumul judetean DJ709 B s-a propus realizarea unei stafjii de autobuz intre pozitiile kilometrice km 4 + 233
-4 + 266 cu latimeade 4,0 m .

Se propune realizarea drumului de acces paralel cu limita proprietatilor - drumul avand latimea de 6,0 m
- la cele trei firme coproprietare, care sa asigure circulatia autovehicolelor celor trei societati precum si a
autoturismelor turigtilor care viziteaza zona balfilor. Pentru aceste autoturisme se propune realizarea unei
parcari pentru autoturisme de 22 locuri cu latimea locului de parcare de 2,50 m si lungimea de 5,0 m.
care se incadreaza cu banda de incadrare de 0,50 m cu aceasi structura a sistemului rutier ca si in girafia si
cu acostamente consolidate de 0,50 m realizate din balast stabilizat.
care se fncadreaza cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm agezate pe fundatie de beton C12/15 de
30x15cm.

S-a_optat pentru aceasta splutie intrsectie in cruce in etapa | din _cauza amplasérii unei hale de
depozitare SHROWROOM si birouri P+ cu parcaj pt. 40 de masini pe partea opusa accesului prevazut -
(PUZ aprobat prin hotararea nr.355/1.10.2009)-

Se impune ca la faza urmatoare s& se facd corelarea celor doua avize de la drumuri judetean pt aceste
investitii care s& dea un aviz ce va tine seama de toate necesitatile din zonele respective de o parte si alta a
drumului existent si propus si poate ca ar fi mai degraba realiyarea sensului giratoriu chiar din prima etapa dar
pt. drum cu doua benzi de circulatie,si la care toti investitorii s&-si adaptaze proiectele .

Etapa lI- Accesui rutier se va realiza prin amenajarea unei intersectji giratorie corelata cu proiectul de
largire la patru benzi de circulatie si realizarea unui drum colector paralel cu drumul judetean, cu cuirculatie pe
ambele sensuri, care va debusa in intersectia propusa pentru a prelua traficul generat de obiectivele propuse
in faza PUZ in vederea asigurarii de fluenta si siguranta a circulatiei pe drum. Autorizatia de construire va fi
conditionatd de declaratia notariala a beneficiarilor prin care se obligh sad execute, pe cheltuiala lor,
amenajarea intersectiei giratorii —etapa 1I- odata cu executja lucrarilor de largire la patru benzi de circulatie a
DJ709B, conform art.47 aliniat 5 din OG 43/1997 aprobat prin Legea 82/1998 modificatd si completata cu
0G79/2001.

Acest sector, drumul judetean DJ709B este in aliniament si nu exista plantatie rutiera.




Se propune intubarea canalului de desecare i crerea unei yone veryi de protectie a drumului.

Giratia s-a proiectat la pozitia kilometrica km 4 + 390 prin realizarea unei insule centrale circulare cu raza
de 15,00 m. Latimea céii de inelare este de 9,00 m, cu doud benzi de circulatie. Pentru inscrierea
autovehicolelor in giratie se prevede realizarea racordarii caii curente cu doua benzi de circulatie cu calea
inelara, conform plangei Plan de situatie 01D.

Realizarea giratiei permite desfagurarea circulatiei in conditii de siguranta, asigurandu-se semnalizarea
conform SR 1848/1-2004. Reglementarea circulatiei in aceastd giratie se va realiza cu indicatoare de
circulatie in conformitate cu noul Cod rutier si SR 1848/1-2004.

Pentru asigurarea evacuérii rapide a apelor meteorice de pe partea carosabila a drumului judetean se
prevede realizarea intubarii ganfului existent pe toatd lungimea amenajarii L=300,00 m care se va lega la
sistemul de santuri existent in zona.

Pentru aceastd giratie structura sistemului rutier este :

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16

- 5cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD25

- 8 cm mixtura densa AB2

- 23 cm strat de fundatie balast stabilizat

- 25 cm strat de fundatie din balast
care se incadreaza cu banda de incadrare de 0,50 m cu aceasi structura a sistemului rutier ca si in giratia si
cu acostamente consolidate de 0,50 m realizate din balast stabilizat.

Pentru structura sistemului rutier al platformei parcarii si al drumului de acces se propune urmétoarea
stratificatie este :

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16

- 5 cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD25

- 8 cm mixtura densa AB2

- 15 cm strat de fundatie balast stabilizat

- 30 cm strat de fundatie din balast
care se incadreaza cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm asezate pe fundatie de beton C12/15 de
30x15cm.

Aceasta structura a sistemului rutier se va definitiva dupa calculele de dimensionare si verificare la
inghet-dezghet conform STAS 1709/1-90, in baza studiului geotehnic

In profil longitudinal, panta proiectata va fi cuprinsa intre 0- 2,5%.

In profil transversal, la drumul judefean se va proiecta cu panti transversald de 2,5%.

Accesul la incintele parcelelor se face dintr-un drum amenajat in spatele parcelelor de catre beneficiari pe
cheltuiala acestora

- platformele betonate pentru parcari din incinta parcelelor vor avea pante spre rigola la separatoarele
petroliere

- frotuare pt circulatii

- Zone verzi

- rigole pt apele pluviale spre spatiile verzi din spatele parcelelor.

-canalizare pluviala care s& preia apele de pe constructji si platforme vor fi dirijate fa cate un un rezervor de
retentie produse petroliere si apoi dirijate prin rigole la spattile verzi si balta.

Structura sistemului carosabil propus este alcatuita din:

- imbracaminte asfaltica

- strat uzura din beton asfaltic bogat in criblura cu executie la cald BA/16 de 4,0cm grosime.

- strat de legatura din beton asfaltic cu agregat mare cu criblura BAD 25 de 6 cm grosime.

- iar pt fundatie strat de macadam ordinar de 1,0cm grosime

- strrat de fundatie din balast 15,0cm grosime.

Prin PUZ se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament precum si amenajarea de protectie plantata
spre Lacul Chilinul Mic (balta )pe domeniul public pe cheltuiala beneficiarului .

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici



Zona studiata cuprinsa intre DJ 709B Arad Sofronea Curtici si Calea feratd Arad Curtici, Budapesta
Se imparte in doua subzone distincte din p.c.t.v. al proprietatii cat si ca functiuni
1. Subzona 1. proprietate privata a celor frei firme de transport international
2. Subzona 2. proprietate stat Primaria Municipiului Arad delimitata de proprietatea privata la vest si
Calea Ferata la est.

Prin prezentul PUZ se propune:

in subzona 1 amplasarea si amenajarea fiecarei parcele cu platforme de parcare pentru tiruri si
autoturismele firmei

Fiecare firma igi va construi Cladiri(hale) pentru itretinerea si mici reparatia maginilelor, depozit scule si piese
de schimb, birouri vestiare grupuri sanitare si constructii locuinta de serviciu si paza protocol, camere odihna
pt. cazarea goferilor in tranzit conf. Plan reglementari urbanistice 01 A. Cladirile au regim de inaltime p+1+m.
In subzona 2 Se va curata si se vor amenaja spatji verzi ,consolida malurile lacului , se va reliza acces direct
din DJ709B.

Conf. Aviz Djudetene se va amenaja drum de acces pt firme ,si intretinere loc parcaj pt. turismele pescarilor
Gr. Sanitar ecologic , Pontoane pt. pescuit sportiv. Lacul va fi curatat si populat in vederea practicarii sportului
sportiv.

Pentru toate amenajarile propuse la faza urmatoare se va intocmi proiect de amenajare pentru care se va
solicita aviz de mediu , aviz de la Compania Nationala a cailor ferate fiind in incidenta zonede protectie a
companiei.Se va studia zona din punct de vedere istoric a zonei lacului Ghilinul Mic si Mare avind in vedere
Ca la 1859 este construita calea ferata Arad Budapesta Impartind astfel lacul .

» Este metionat ca loc a unei agezari manastiri sub denumirea de Geled (Geleth, Ghilind) In anul 1177, sunt
mentionati filiis bisericii din Geled .Méanastirea a fost inzestrara de regele Andrei al Il-lea 1a1233, cu 500 de
bulgéri de sare . Despre ordinul calugéresc , hramul ei nu se cunoaste nimic Se poate presupune c& a fost
distrusa cindva in cursul secolului XIII , posibil chiar de invazia din anul 1241 Disp(rut) pe langa Cai, in
interiorul de astazi al oragului AradPe o harta din 1785 este mentjonat in dreptul ei Monaster, iar pe o alta
harta Monostor Gajavilla ,,(studiu Manastirilor de G Pasci Hurezan )
Avand in vedere ca de regula manstirile

Inainte de constructia CET ,in jurul lacului erau baraci unde locuiai oameni care veneau la munca din nord
Maramures, Moldova.
Asa se explica si cladirea fosta satatie prea mare pt. canton fiind o cladire cu peron acoperit si cu locuint3.
Zona merita a fi studiaté de specialigti in domeniu privind formarea si evolutia in timp a acesor lacuri si
dezvoltarea unei mai mari zone de agrement pentru locuitorii Aradului

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPRITATE PARTICULARA
(teren in proprietatea firmelor scFIN TRANS st Sc. CRISTI COM. Sri, sc DAN EUROTRANS stl.)
Parcele Nr.Top.10843,10842,1751661 in supr. Total 13.100mp. conf.CF.

FOLOSINTA SI DESTINATIA EXISTENT PROPUS
TERENULUI mp % mp %

I | Teren agricol — pasune extravilan | 13.100,00 | 100 - -

Il | Teren constr firme (hale ,birouri) | - - 1126,06 8,60
Teren locuinte serviciu,cazare- - - 938,04 7,16
odihna soferi in tranzit

1 | Trotuare, aleipietonale,teren sport 471,87 3,60

2 | Circulatii carosabile platforme 6036,06 46,08

3 | Teren aferent spatjilor verzi 3791,53 28,94

4 | Total teren firme 10299,46 78.62

5 | Teren drum acces de servitute et.| 736.44 5,62
Total general firme proprietate 13100,00mp




BILANT TERITORIAL DEFALCAT PE PROPRITATI FIRME

Parcela 1 SC. FIN TRANS SRL EXISTENT PROPUS
Nr.CF773919 nr. Cad 10843 mp % mp %

| | Teren agricol — pasune extravilan | 4367,00 | 100 - -

[l | Teren constr firma (hala ,birouri) | - - 220.54 5.05
Teren locuinte serviciu, -odihna - - 359.85 8.24
soferi in tranzit

1 | Trotuare, aleipietonale,teren sport 759.33 17.39

2 | Circulatii carosabile platforme 2079,74 47,62

3 | Teren aferent spatiilor verzi 047 54 21,71

4 | Total general firme proprietate 4367,00mp | 100,0%
Parcela 2 EXISTENT PROPUS
SC. CRISTICOM TRANS SRL. mp % mp %
Nr.CF73918 Cad10842

| | Teren agricol — pasune extravilan | 4367,00 | 100 - -

Il | Teren constr firma (hald ,birouri) | - - 359.86 9.03
Teren locuinte serviciu, -odihna - - 353.34
soferi in tranzit

1 | Trotuare, aleipietonale 135,69 3.41

2 | Circulatii carosabile platforme 1981.37 49.70

3 | Teren aferent spatiilor verzi 1155,98 29.00

4 | Total teren firma in proprietate 3986,24 100

5 | Teren drum acces de servitute et.| 380,76 8,72
Din total teren inscris in CF 4367,00mp | 100,0%
Parcela 3 EXISTENT PROPUS
SC. DAN EUROTRANS SRL. mp % mp %
Nr.CF61293 Cad1751661

I | Teren agricol — pasune extravilan | 4366,00 | 100 - -

I} Teren constr firma (hala ,birouri) | - - 545.66 13.62
Teren locuinte serviciu, -odihna - - 225,04 5,61
soferi in tranzit

1 | Trotuare, aleipietonale 135,69 3,38.

2 | Circulatii carosabile platforme 1947,95 48,57

3 | Teren aferent spatilor verzi 1155,98 28,82

4 | Total teren firma in proprietate 4010,32 100,0%

5 | Teren drum acces de servitute et.| 355,68 8,15
Din total teren inscris in CF 4366,00 100,0%




BILANT TERITORIAL TEREN AFERENT DOMENIUL PUBLIC PROPUS PT. AMENAJARE

Conf.HG 976 /19/09/2002 in supr. Total 5,38ha si 0.28ha prop municip Arad.

Lacul /balta )Gilinul Mic si teren
adiacent

EXISTENT

PROPUS

mp %

mp

%

| | Domeniu public in propritatea
statului conf. HG976/2002

53.800,00 | 100

il | Teren pt. lac Ghilinul Mic NG i 1656
Teren spatiu verde

I | protectieNGi1662

Teren Municipiu Arad ramas din

31.900,00 | 51,37-

27.400,00 | 44,12

IV | A1661 dupa retrocedare parcelare 2.800,00 | 4,51

Total teren studiat prp Stat Arad | 62.100,0 | 100 62.100,0 | 100,0%
1. | Lac Ghilin Mic NG 1656 31.900,0 31.900,0 | 51,37
2. | Spatii verzi amenajate/ protectieCF | 30.200,0 25.905,7 | 41,72
3. | Constr. Provizorii de sezon, ponton 250,0 | 040
4. | Circulatji carosabile Alei , Accese

firme Parcari 291858 | 4,70
5. | Trotuare alei carosabile/pietonale 1125,75 1,81

Total teren stat municip Arad 62.100,0 62.100,0 | 100%

INDICI URBANISTICI -REGIMUL DE CONSTRUIRE IN TERENUL STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA

Procentul maxim de ocupare a terenului POT maxim propus 20 %
Coeficientulmaximde utilizare a terenului CUT maxim propus 0,30
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT

Amplasare Extravilan Municipiului Arad pe DJ 709B km4+180-km 4+478

Proprietate Proprietate privata Nr.CF 73918 nr. Cad 10843
Nr.CF 73919 nr. Cad 10842
Nr.CF 61293 nr. Cad 1751661

Sistematizarea verticala

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale cladirilor platformelor si drumurilor

- se varidica cota generala a terenului printr-o umplutura generala si cu panta spre drumul din
spate respeciv zone erzi balta

- Rigole betonate perimetral pt indepartarea apelor pluviale si dirijarea inspre balta

- Dirijarea apelor pluviale va fi controlata prin pante pt a se evita baltirea si inundarea cladirile sau

parcelelor alaturate.
Criterii compozitionale

- Realizarea unui spatiu comercial gen piata aliniat normelor europene.

Criterii functionale
subzona 1

Asigurarea sufrafetelor pe functiuni conf procesului de comercializare si specificul produselor

Pentru fiecare firma respectiv parcela vor fi asigurate utilitatile generale, apa canal electricitate.
Zonificarea terenului s-a facut in functie de specificul firmei si posibilitatile de amplasare unitara de

ansamblu a zonei
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1 teren parcare tiruri
2 teren constructi hale pt.mici reparatii a autovehicolelor
3 teren pt. constructii cazare temporara-odihna goferi in tranzit obligatorii pt. soferii de
Cursd lungad conf. Normelor europene.
4 teren pt constructii locuinte serviciu paza protocol administratie
5. teren pt spatii verzi protectie si relaxare.
In vederea realizarii din punct de vedere functional s-au rezolvat
-acces facil pt tiruri si utilizator
-legatura directa cu DJ 709B printr-un acces comun si apoi separat din drumul amenajat din
spatele parcelelor impus de avizele de drum national si judetean pentru fiecare parceld
-locuri de parcare pentru autovehicule firmei si separat pt tiruri.
Subzona 2 Domeniul Public
Se va curata lacul si se vor amenaja spatii verzi ,consolida malurile lacului , se va reliza acces
direct din DJ709B.
Conf. Aviz Djudetene se va amenaja drum de acces pt firme ,gi intretinere lac parcaj pt turismele
pescarilor
Gr. Sanitar ecologic , Pontoane pt. pescuit sportiv. Lacul va fi curatat si poulat in vederea practicarii
Pescuitului sportiv.
ALINIAMENTUL OBLIGATORIU
Aliniamentul este mentionat in plansa 03 la 30m fata de drum.
Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de necesitatile functionale.
P+1 Hala

P+1+M — servicii de administratie locuinta spatii cazare

Fiecare parcela va fi ingradita si asigurata paza permanenta..

Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt procentul de ocupare a terenului si de utilizare a terenului.
POT 20%
CUT 0,30
Plantatii
Se vor crea zone verzi de protectie fata de vecinatati.
A fost amenaja zonele verzi de aliniament existente in lungul drumuluiDJ 709B si se vor amenaja
spatii verzi in imteriorul fiecarei parcele Se vor curata si amenaja spatji verzi si de agrement in jurul
lacului . Vegetatia existenta va fi pusa in valoare . Nu se vor téia pomi arbusti 44 acordul serviciilor
de specialitate ale primériei .
Va fi prevazutd imprejmuirea fiecarei parcele transparent si cu sistem de paza pentru fiecare va fi
montat mobilier urban, lampi, lampadare, fantani de baut apa, efc.
Aleile pietonale nu se vor asfalte vor fi cu imbracamint pietris sau dalate .
Se va pastra pe cét este posibil Vegetatia existenta ,se vor crea locuri pt. odihnd ,cu posibilitatea
montarii de corturi.
Se vamentine caracterul intim al zonei.

3.6 ECHIPARE EDILITARA-SITUATIA PROPUS

3.6.1 ALIMENTAREA CU APA:

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza de la reteaua de apa, care urmeaza a se executa, prin
extinderea retelelor de apa din localitatea Sofronea, spre Arad, pana in zona indusrriala Sofronea.

De la reteaua stradala se va executa pentru fiecare amplasament ,cate un bransament de apa Dn. 63
mm. Caminele de apaometru vor fi amplasate la limita incintelor si se vor executa conform STAS 6002
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Conform Normativului NP 086/2006, capitol 4 pentru stingerea din interior a incendiului nu sunt necesari
hidranti interiori.

Conform Normativ NP 086/2006, anexa 9, pentru stingerea din exterior a incendiului este necesar un
debit de apa de 5 /s, constructiile propuse avand sub 2000 mc, iar numarul locurilor de parcare pentru un
beneficiar este mai mic de 50.

Pentru stingerea din exterior a incendiului se vor realiza gospodarii proprii de apa in fiecare incinta, cu
rezervoare de 50 mc si statii de pompare, de la care se vor executa retele de apa pentru incendiu, din
polietilena de inalta densitate PE HD 80 Dn. 110 mm, pe care se vor monta hidranti supraterani de incendiu
Dn. 65 mm..

De la caminul de apometru se vor exeuta se vor executa conducte de apa potabila, Dn.32-50 mm, pentru
cladiri si conducte de apa Dn. 63 mm, pentru alimentarea cu apa a rezervoarelor de incendiu..

Conductele de apa se vor monta subteran la 1-1.30 m adancime, pe strat de nisip de 10 cm si vor fi
marcate cu banda semnalizatoare, amplasata deasupra generatorei superioare a conductelor.

3.6.2.CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere din cladiri vor fi evacuate gravitational, prin racorduri de canalizare, care se vor
executa din tuburi din PVC KG SN 4, Dn. 160 — 200 mm., la reteaua de canalizare menajera care este in curs
de executie in 2009- 20010 la marginea drumului, conform prevederile PUG Sofronea din fonduri de la
guvern.

Daca in incinta se vor utiliza instalatji care, afectezi calitatea apelor uzate menajere, acestea vor fi tratate
prin statji locale de preepurare si apoi evacuate in racordul de canalizare menajera din incint

3.6.3.CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin jgeaburi si burlane si dirijate pe platformele din incinta si
pe spatiile verzi.

Apele pluviale de pe platforme, vor fi colectate prin rigole carosabile, frecute prin seperatoare de
produse petroliere, cu debit de 15 I/s si evacuate prin guri de varsare in canalul de desecarea existent la
maginea drumului.

Apele pluviale vor fi colectate si canalizate prin rigole carosabile tip ACO

Conform avizului ANIF, nr. 7732, din 17- 12 2008., apele pluviale de pe platforme vor fi evacuate in
canalul de desecare care face legatura cu canalul ler.

L a executarea lucrarilor , canalul de desecare va fi intubat, in zona de acces in incinta., iar in zonele de
evacuare a apelor pluviale, se va executa gura de varsare din beton, iar canalul va fi pereeat cu dale de
beton, pe o lungime de 5 m in amonte si aval de ficare gura de vérsare,

Dupa terminarea lucrarilor, se va reface sistemul natural initial al lacului Ghilinul Mic, existent in spatele
incintelor, daca acesta va fi afectat..

3.6.4 ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu caldura a constructiilor se va face cu ajutoruf unor centrale termice propri ,cu gaz sau
electric pentru fiecare firma separat
3.6.5. Alimentarea cu energie electrica propusa

Retele de energie electrica

Pentru reglementarea retelelor de distributie de energie electricd, se propune devierea liniei electrice
aeriene de medie tensiune existente, in zona sensului giratoriu propus, unde un stilp al liniei electrice are
amplasamentul pe partea carosabild propusi. Din postul de transformare aerian existent se vor alimenta cu
energie electricd noile obiective, deci nu este necesari relocarea acestuia.

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiati: clidiri administrative, hale de
intretinere autovehicule si iluminat exterior al platformelor, se estimeazi un necesar de putere electrici de
cca. 200 kVA la nivelul postului de transformare. Se propune ca alimentarea obiectivelor care se vor
construi in zona supusa reglementirilor, s se faca prin retele de distributie subterane de joasi tensiune, atat
pentru alimentarea clidirilor cat si pentru iluminatul platformelor din incinte. Se vor executa branSamente
subterane de joasd tensiune de la postul de transformare pani la tablourile electrice de joasi tensiune ale
fiecdrui obiectiv.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
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intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul de distributie a energiei electrice SC Enel
Distributie SA, Sucursala Arad pentru a obtine aprobdrile si avizele necesare.

Proiectarea §i executarea lucriirilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de cétre societéti
care detin competente in acest sens, fiind autorizate de céitre Autoritatea Nationald de Reglementare a
Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.6 TELECOMUNICATII PROPUSE

Retele de telecomunicatii

Pentru reglementarea retelelor de telecomunicatii, se propune devierea liniei subterane existente, in
zona sensului giratoriu propus. Racordul subteran de telecomunicatii existent in incinta SC Dan Eurotrans
SRL se propune a fi relocat, pentru evitarea subtraversirii platformei destinati traficului greu.

Cladirile propuse se vor racorda la serviciile de telecomunicatii prin racorduri de telecomunicatii care
se vor poza subteran pani la punctele de racord ale fiecdrei cladiri, Si care vor face conexiunea cu sistemele
urbane de distributie cu fibra optica.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va riméne in domeniul public

- inainte de inceperea lucririlor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeazi a fi acoperiti de céi de acces si drumuri se
face cu cite un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.7. GOSPODARIA COMUNALA

Colectarea gunoiului se va face in tomberoane la platforma betonata amenajata si va fi evacuat zilnic
la groapa de gunoi a oragului cu acordul consoliutui local

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren in aceasta

zona, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne in extravilanul localitatii.
3.7.1 MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT $I A MEDIULUI NATURAL:
Din punct de vedere a mediului nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren nici riscuri tehnologice.
Zona studiata nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie dar se necesita o atentie de reabilitare
a zonei prin amenajarea de zone verzi de aliniment la drumuri plantatii si amenajarea malului apei (baltii)
rzultate in urma escavarii si extrgerii de balast pentru constructii inainte de 1989 la construirea CET Arad.
3.7.2 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII.
Reabilitarea intrejii zone dintre amplasamentul firmelor si calea ferata ce merge la Curtici va putea fi
amenajata ca zona de agrement sau piscicola de catre Municipalitatea Arad fiind in domeniul public.

ACRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire ,in special ,la:
a)Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
in cea ce priveste amplasamentul natura ,marimea si conditionare ,fie in privinta alocarii
resurselor ;
Amplasarea firmelor de transport creaza un cdru optim de dezvoltare urbana a zonei
Modernizarea zonei acces la lac Chifinul Mic si posibilitatatea amenajarii lacului
Modernizarea drumului
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.
Nu afecteaza negativ alte programe
c)relevanta planului sau programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
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proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva Proiectul respecta legislatia in vigoare si are
la baza principiul dezvoltarii durabile ,pentru care s-au obtinut toate avizele necesare,
d)problemele de mediu relevante pentru plan sau program ,
Amplasarea si Constructiile nu creaza probleme de mediu fiind constructii cu caracter de deservire
a populatiei intern si extern ,
Nu evacueaza in mediu poluanti in solul sau subsol
Aerul si solul sau subsolul nu depasesc limitele accptate de zgomot si vibratji nu exista surse de
radiatii, nu emana substante toxice sau periculoase, in consecin{a nu sunt afectate asezarile umane sau
obiective de interes public prin constructia obiectivului.
Platformele pt. colectarea gunoiului vor fi canalizate si dotate cu punct de apa pentru spélare si
igenizare- si sunt langa piatf. carosabile
Apele pluviale de pe platforme , parcéri se vor evacua la canalul de desacare de langa drum prin intrmediul
separatoare de uleiuri si nisip.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de
mediu(planurile si programele legate de gospodarirea apelor)

Apele pluviale de pe platforma carosabila ,parcajul , drumuri sunt colectate si evacuate in
canalul de desecare de langa drum prin separatoare de uleieri si de nisip.-apele de pe acoperig prin burlane
in spatiile verzi

Apele menajere vor fi evacuate la canalizarea menajera curs de executie Sofronea Arad prin
bransamente
B.Cractersticile efectelor ai ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la
a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor  nu este cazul
b)natura cumulativa a efectelor nu este cazul
¢) natura transfrontiera a efectelor nu este cazul
d)riscul pt sanatatea umana sau pt. mediu (ex accidente):
Se vor lua toate masurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de circulatie
Spre calea feraté se vor lua masuri de protectie prin imprejmuirea terenului.
In executie toate masurile de protectia muncii
e)marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate )
nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat, nu este cazul
i) caracteristicile naturale speciale sau patrimonial cultural: nu este cazul
ii) depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului nu se depasesc limtele
admise
iii) folosirea terenului in mod intensiv terenul este ocupat POT 20%

g)efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de
protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international
nu este cazul se pune in
evidenta cadrul natural

3.7.3. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Se vor amenaja spatii vezi ,dupa terminarea lucrarilor toate spatiile verzi si de protectie din jurul
amplasamentului vor fi rehabilitate cele existente Se va amernaja curata consolida malul baltii (LaculChilimul
Mic) odata cu amenajarea drumului paralel cu DJ709B din spatele parcelelor conf. avizului de drumuri .

3.7.4 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Terenul pe care sunt amplasate firmele nu prezinta denivelari
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Terenul din spate de jur imprejurul lacului preyinta o dnivelare de cca 4-5m care se vor amenaja in
terase acolo unde exista posibilitatea sau cu pante pt. a nu fi accidentari iar acolo unde nu se poate se
vorprevedea parapeti de protectie .

Analiza exacta se va face la faza urmétoare.

3.7.5 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA.

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determina pozitia in plan si in inalfime a constructilor si lucrari de
terasamente.La faza urmatoare se va sistematiza terenul din jurul baltii se vor reface pntele aleile si
consoluda malurile lacului

3.7.6 REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE
OCUPARE A TERENURILOR,).

Regimul de inaltime este P+1+m etaje

Alinierea cladirilor . se face paralel cu limitele terenului si retrase fatd de drumul largit la 4 benzi DJ709B la
30,00m. de marginea asfaltului.

Procentul de ocupare al terenului POT=20%.

H maxim 12,00m

3.7.7 COEFCIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT propus=0,30,

3.7.8 ASIGURAREA UTILITATILOR (surse retele, racorduri).

Se prevede racordarea obiectivului la utifitatile in zona: apa, canalizare menajera in executie, energie
electrica, , telefonie.

Pentru evacuarea apelor meteorice s-au prevazut in rigole in separatoare petroliere in canalul de
desecare de la marginea drumului

Instalatiile interioare sunt adecvate functiunilor adapostite, cu respectarea normelor in vigoare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
terenul este proprietate privata in suprafata de 13.100,00mp parcelat conf. Cf..
Obiectivele propuse pe terenurile propritate nu sunt de utilitate publica.
Accesul spre lac si drumul de acces va trece in domeniul public la terminarea tuturor lucrarilor
Prin grija Consiliului Municipal Arad
Terenul propietate publica reamenajat dintre proprietate privata si Calea feraté va ramine in domeniul
public
4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
Prin amplasarea acestor firme de transport in extravilanul Municipiului se creaza un cadru optim de
desfasurare a activitatilor de transport rapid si eficient descongestionand astfel traficul de tranzit din
Municipiul Arad
Lucrarile de Amenajare a Lacului Ghilinul Mic si aterenului inconjurator va pune in valoare cadrul natural i va
trezi interes pentru locuitorii Oragului Arad devenind in timp o zona de Agrement important3 Avand in vedere
si posibilitatea exinderii spre Nord observandu+se ca lacul natrural era mai mare dar au fost depoztate tot
felul de gunoaie sau molz din demolari.
4.1 Inscrierile amenajérii si dezvoltarii urbanistice propuse vor fi previzute inPUG dupi
aprobarePUZ.
4.2.Categoriile principale de interventie , care sé sustina materializarea programului de dezvoltare
Terenul pe care urmeaza s se amplaseze este aliniat la drumul national DJ709B in extravilanul Municipilui
Arad La km 4+180-km 4+478
4.3.Prioritati de interventie
Extinderea retelelor de apa si canalizare Arad Sofronea
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Realizarea accesului la km4+390 se va face pe portiuni iar lucrarile de largire a partii carosabile se vor
programa astfel incat sa nu fie afectat, decat in mica masoara traficul de DJ 7098

Se va realiza un drum paralel cu DJ 709B in spatele precelelor si sccesul la acestea
Accesul prevazut din de 709km 4+380se va realiza in doua etape coordonat cu executia de largirea la 4 benzi
a drumului avand in vedere c& acest drum va constitui principald legatura dintre Municipiul Arad -Zona Libera
Curtici si

Drumul expres Arad+ Oradea prevazut conf. Aviz Compania Nationald deAutostrazi si Drumuri Ntionale din
Romania S.A.si poduri Timigoara Biroul Autorizatii zona DN nr 340/345/2008
Accesul intrare in etapa | se va face pene carosbile de 30m lungime la DJ709B

Etapa Il Amenajarea infersectie giratorie corelata cu largirea la patru benzi de circulatje.

Conmcesionarea terenului in vederea realizarii giratieiin stapa Il corelat cu executia lrgirii la 4 benzi a
drumului DJ 709B Km 4+380

4.4 Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate eventuale restrictii

.Terenul este liber de sarcini neproductiv si prezintd toate posibilititile de dezvoltare a unei activitati de
transport international care s& deserveasca atat localitafiile interne cat si externe tarii

Investitiile propuse sunt propreitate paticulara si reprezinta un inceput de interes in zon si de urbanizare a
zonei.

Interventiile Tn sistemul rutier existenent se impune s se facd in doua etape conf. Avizelor Companiei
Nationale

De drumuri si Avizul inspectoratului de circulatie rutiera .
Amenajarea domeniului publlic respectiv terenul din spatele proprietatilor devine o necesitate pentru punerea
in valoare cadrului natural existent si folosirea lui ca agrement ,luciul apei pt pescuit sportiv.

Platformele de parcare vor fi cu dalaj in dreptul refelei de gaz existent pe tren proprietatea VEST GAZ pt
control si interventji conf. Aviz si va fi marcata beneficiarul retelei.

Pentru amenajarile de pe domeniul public se vor cere avizele respective la fazele urmatoare

Se vor corela lucrérile de modernizare a drumului judetean si la fazele urmatoare se vor impune de catre
serviciul de urbanism masuri si reglementari comune tuturor firmelor si investitorilor.

La eliberarea autorizatjilor de constructie se va tine seama de regutamentul PUZ ului si prscriptiile din avize

Arh, Campan Anifonica 4 ,,ﬁ; '
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