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HIDRANTI STRADALI PROPUSI

H

INCINTA

mp

%

mp

%

TEREN ARABIL
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100.0

0

0.0

LOCUINTE INDIVIDUALE

0

0.0
54817

68.4

LOCUINTE COLECTIVE

0

0.0
6779

8.5

CAI DE COMUNICATIE din care:

0

0.0
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19.4

CAROSABIL
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11.3
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4.1

ALEI PIETONALE
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3.5

PARCAJE vizitatori
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TEHNICO EDILITARE
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16

0.0

GOSPODARIRE COMUNALA

0

0.0
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0.0

ZONE VERZI COMPACTE

0
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3.7

TOTAL

80100
100.0
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100.0

BILANT – INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN

EXISTENT

PROPUS

Page 1

ZONA

mp

%

mp
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TEREN ARABIL

140703

94.0

59470

39.7

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE

4271

2.9

84371

56.3

CAI DE COMUNICATIE – STRADA IN LOCALITATE
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CAI DE COMUNICATIE – DRUM DE PAMANT

3806

2.5

2430

1.6

TOTAL

149731
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149731
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BILANT – ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN
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Page 1

674.08

511.22

793.36

2,
92

7.
04

GARA CFR

DN7E/CALEA IULIU MANIU

DN7E/CALEA AUREL VLAICU

DE68/STR. OVIDIU/CENTURA NORD

DE68/CENTURA NO
RD

STRADA CALEA ZIMANDULUI

DE671/DN79

PODGORIA

DJ
70

9B
/C

AL
EA

 6
 V

AN
AT

OR
I

LEGENDA
Incinta reglementata

Cai ferate

Drumuri judetene

Drumuri nationale
Canale

Ape

Autostrada A1

Limita teritoriului administrativ 

a municipiului Arad

N

Z1
P.O.T.C.U.T.

EXISTENT
PROPUSmax

locuinte individuale

si/sau cuplate0 %

40 %

0,00

1,20

H max. cornisa = 12 m. H max. coama = 15 m.

REGIM INALTIME max = S/D + P + 2E

Z2
P.O.T.C.U.T.

EXISTENT
PROPUSmax

locuinte colective0 %

40 %

0,00

1,60

H max. cornisa = 15 m. H max. coama = 15 m.

REGIM INALTIME max = S/D + P + 3E

SPATII VERZI - min. 35 % in interiorul parcelei

SPATII VERZI - min. 25 % in interiorul parcelei

SUBUNITATI FUNCTIONALE

Lm
- locuinte individuale, regim

mic de inaltime

LM
- locuinte colective, regim

 mediu de inaltime

IS - institutii si servicii

TE - dotari tehnico - edilitare

SPc - spatiu verde compact

SPa - spatiu verde de aliniament

Ccr - cai de comunicatie rutiera

Ccp - cai de comunicatie pietonala

P 
- parcari locuinte colective

P1
- parcari vizitatori

GCg - gospodarire comunala,

 platforma depozitare deseuri

1000

Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:

Loc individuale 35%,
 Locuinte colective 25%

Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana.

 95 loturi locuinte x 4 pers/lot = 380 pers + 112 apartamente x 4 pers/ap. = 448 pers

 Total = 828 pers x 2 mp/pers  = 1656 mp.  - zona verde compacta minima.

 Zona verde compacta propusa = 2043 (lot 102) + 918 (lot 103) = 2961 mp.

 Parcari: Z1: Pentru locuintele individuale, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, minim   1 loc parcare/parcela.

Z2: Pentru locuintele colective, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, minim  1.25 locuri parcare/apartament (rotunjit la numar 

intreg mai mare).  Pentru vizitatori, se vor amenaja un numar de 28 locuri de parcare.

Total = 112 ap x 1.25 parc/ap = 140 parc + 28 vizitatori = 168 parcari => 1.5 parcari/ap. 

La amenajarea parcarilor pentru locuintele colective se vor respecta prevederile HCLMA 572/2022

INCADRARE IN ZONA SC: 1:50 000

SECTIUNE CARACTERISTICA 1:500
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CONTUR PROFIL STRADAL 12m
CONFORM HCLM 395/2022 si 559/2023

CONTUR PROFIL
STRADAL 12m

CONTUR PROFIL
STRADAL 12m

HCL 395/2022 PUZ "ZONA 

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE, AMENAJARI 

AFERENTE, DOTARI TEHNICO-

EDILITARE SI ACCESE" - 

ELABORATOR ARH. NAGY 

VIZITIU-ALEXANDRU

HCL 305/2021 - PUZ "ZONA LOCUIRE 

SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" - 

ELABORAT ARH. DORIANA BALOGH

H st. = 16 m

HCL 559/2023 PUZ "ZONA LOCUINTE 

INDIVIDUALE SI COLECTIVE" - 

ELABORATOR ARH. MIRCEA SOIMA
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mp % mp %
ARABIL INTRAVILAN / EXTRAVILAN 245204.00 90.11 145753.00 53.56
LOCUINTE INDIVIDUALE 15928.00 5.85 91668.60 33.69
STRAZI IN LOCALITATE 5542.00 2.04 26920.40 9.89
DRUMURI DE EXPLOATARE 5086.00 1.87 5086.00 1.87
SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 0.00 2332.00 0.86
TEREN NEPRODUCTIV 342.00 0.13 342.00 0.13
TOTAL 272102.00 100.00 272102.00 100.00

BILANȚ TERITORIAL  -  ZONA STUDIATĂ

DESTINAȚIE TEREN
EXISTENT PROPUS
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INCINTA

mp % mp %
ARABIL ÎN INTRAVILAN 99451 100.00 0 0.00
LOCUINTE 0.00 0.00 75740.60 76.16

CONSTRUCȚII 0.00 0.00 30296.24 40.00
SUPRAFATA MINERALA 0.00 0.00 18935.15 25.00

SPAȚIU VERDE AMENAJAT 0.00 0.00 26509.21 35.00
CAI DE COMUNICATIE 0.00 0.00 19645.40 19.75

CAROSABIL SI PARCARI 0.00 0.00 11530.00 58.69
PIETONAL 0.00 0.00 4123.00 20.99

SPAȚIU VERDE DE ALINEAMENT 0.00 0.00 3992.40 20.32
SPATII VERZI COMPACTE 0.00 0.00 2332.00 2.35
REZERVA PENTRU MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0.00 0.00 1733.00 1.74

TOTAL 99451 100.00 99451 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS
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 Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:
Loc individuale 35%,

 Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana.
 104 loturi locuinte x 4 pers/lot = 416 pers x 2 mp/pers = 832 mp.- zona verde compacta minima.
 Zona verde compacta propusa = 2120 + 225 = 2345 mp.

INCADRARE IN ZONA 1:25000

Parcari conform HCLMA 187/2024
Pentru locuinte cu suprafata utila pana la 120 mp - minim 1 
loc de parcare pe parcela.
Pentru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2 
loc de parcare pe parcela.
Pentru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati 
locative se va asigura un spor de minim 25% pentru 
vizitatori: 104 loturi x 25% = 26 parcari vizitatori.

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELELOR PROPUSE
LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITE

ARABIL - extravilan/intravilan
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructii

ZONIFICARE FUNCTIONALA

SPATIU VERDE AMENAJAT

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT AFERENT CAILOR DE COMUNICATII

DOTARI TEHNICO - EDILITARE - panouri fotovoltaice, post trafo, statie pompare etc.
STRAZI EXISTENTE - asfaltate

CONTUR PROFIL STRADAL 12 M

PIETONAL - propus
CAROSABIL - propus

DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant

LIMITA PUZ-URI INVECINATE APROBATE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT

REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM

ZONA EDIFICABILA LOCUINTE FAMILIALE

TEREN NEPRODUCTIV

CONTUR ZONA EDIFICABILA

ZONA PROTECTIE LEA 20kV - 12 m. din ax

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA PROTECTIE LEA 110kV - 18.5 m. din ax

HIDRANTI STRADALI PROPUSIH

LEGENDA

P.O.T.
C.U.T.

EXISTENT PROPUSmax

LOCUINTE INDIVIDUALE

0 % 40 %
0,00 0,95

H max cornisa = 10 m. H max coama = 14 m.
REGIM INALTIME max = S/D + P + 1E

SPATII VERZI - min. 35 % in interiorul parcelei

Lm

Incinta reglementata

Cai ferate
Drumuri judetene
Drumuri nationale

Canale
Ape

Autostrada A1
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