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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
PISCINA SI TMPREJMUIRE, intravilan CF 339954
Arad str. Randunicii

Beneficiar: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia
Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: nov/2022

1.2. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului Kaszta Paul Mihai.
Realizarea investitiei , CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA Sl
IMPREJMUIRE” pe terenul situat in intravilanul municipiului Arad - strada Randunicii CF
339954 Arad intravilan, arabil — S=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina
Emilia.

Titularii Kaszta Paul Mihai si sotia Kaszta Dorina Emilia, doresc sa valorifice
potentialul terenului prin amplasarea unei locuinte individuale cu anexele respective —
garaj, piscina, anexe magazii, bucatarie vara si Tmprejmuire intr-o zona in curs de
dezvoltare urbanistica, amplasata in Cartierul Gradiste in zona strazii Randunicii.

1.3. Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabilita prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Municipiul Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului, in UTR 55,
destinatie — zona locuire si functiuni complementare, cu folosinta actuala teren arabil in
intravilan.

Terenul se afla in zona studiata de PUZ ”Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa
parohiald si cladiri de locuit” Arad, Zona Sanevit FN, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011, fara
reglementari.

Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 UTR 1 pentru aceasta zona sunt:

- Functiunea dominanta: zona rezidentiala cu cladiri max P+1E+M

- Functiuni complementare: constructii de cult, constructii invatamant prescolar

- POT max zona rezidentiala: 40% CUT max =1,20

- POT max zona dotari: 70%, CUT max = 2,10

Pentru parcela studiata CF 339954 Arad, prevederile PUZ aprobat prin HCLM 261/2011
sunt de interdictie de construire pana la intocmirea PUZ.

Incinta este compusa din parcela CF 339954 Arad are categoria de folosinta arabil, n
intravilan si suprafata de 1.504mp.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Cartierul Gradiste este unul dintre cartierele Municipiului Arad infiintat in perioada
interbelica. Zona este situata in partea de nord a cartierului intr-o parte care este mai putin
construitd. Zona in prezent este in curs de dezvoltare, multe locuinte fiind in stadiu de executie.

Tn momentul de fatd zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre investitori.

2.2. incadrareain zoni

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, in partea nordicad a
Cartierului Gradiste si a municipiului, intr-o zona noua de locuinte care a rezultat ca extindere
pe terenurile arabile din intravilan.

Principala cale de circulatie din zona este strada Randunicii care leaga tesatura de strazi
care fac legatura cu strada Petru Rares — strada principala a cartierului.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Nord CF 339977 Arad arabil intravilan, proprietate privata;
e Sud CF 339939 Arad locuinta, proprietate privata;
e Est CF 339936 Arad arabil intravilan, proprietate privata;
e Vest CF 359183 Arad drum public strada Randunicii.

Terenul are ca vecindtati parcele cu destinatia arabil in intravilan, proprietati private,si
drum public strada Randunicii.

2.3. Folosinta actuala a terenului.

Proprietatea si folosinta: terenul pe care se propune investitia este in proprietate
privata - CF 339954 Arad — intravilan, arabil cu St=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul Mihai si
Kaszta Dorina Emilia.

2.4. Circulatia

Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
care deserveste zona studiata. Strada Randunicii este strada de categoria a IV-a, ca si celelalte

strazi existente.
Parcela CF 339954 Arad care face obiectul studiului are front stradal pe str. Randunicii
si are posibilitate de acces din aceasta.

2.5. Echiparea edilitara

2.5.1. Alimentarea cu apa

Reteaua de apa potabila existenta Tn apropierea zonei studiate se afla pe partea opusa
a strazii Randunicii.

2.5.2. Canalizare menajera si pluviala

Reteaua de canalizare menajera este amplasata pe str. Randunicii partea dreapta si

trece prin fata parcelei.
Pe ambele parti ale strazii sunt rigole din beton si guri de scurgere care strang apele si
le conduc la reteaua de canalizare pluviala.

2.5.3. Alimentarea cu gaze naturale

n zona studiat3 existd pe partea opusa a strazii Randunicii o retea de gaze naturale de
joasa presiune.



2.5.4. Alimentarea cu energie electrica

in prezent, pe partea dreaptd a strazii Randunicii exist3 o retea electrici LEA 20kW de
medie tensiune, de la care sunt racordate casele existente prin posturi de transformare
individuale 20/0,4kW.

2.5.5. Telecomunicatii

Pe strada Randunicii pe partea dreapta existaa retea Digi, subterana.

2.6. Zone de protectie impuse:

- Zona de protectie fata de LEA 20kW —medie tensiune pe stalpi beton — 6m
stanga/dreapta (se va coordona cu avizul ENEL).
Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitectural3, istorica si ambientala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Functiunea solicitata de investitor si propunerea privind studiul de oportunitate:

Functiunea principala propusa prin prezentul studiu de oportunitate este cea de
LOCUIRE.

Aceasta functiune este in concordanta cu functiunile stabilite prin PUZ aprobat cu
HCLM 261/2011.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Municipiul Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului, in UTR 55,
destinatie — zona locuire si functiuni complementare, cu folosinta actuala teren arabil in
intravilan.

3.3. Propunerile privind interventiile urbanistice ce se doresc a se realiza:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA
P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI TMPREJMUIRE” amplasatd in intravilanul municipiului Arad,
Cartier Gradiste.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- Asigurarea accesului la parceld, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate.
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.
- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.
- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

Se propune amenajarea unui teren cu suprafata totald de 1.504mp, cu destinatia de
locuire.
Propunerile constau in:
- Parcela CF 339954 Arad va avea acces din strada Randunicii.
- Pe teren va fi definitd o zona edificabila in limitele careia se vor putea amplasa
constructiile;
- Platforma carosabila in incinta si locuri de parcare/garaj/carport.
- Zone verzi amenajate min 35% si arbori plantati 1/50mp din zona verde
amenajata.
- Imprejmuire — amplasatd pe limitele de proprietate.



ZONA EDIFICABILA:

e Pe teren se instituie o zona edificabild, in afara zonei de protectie a LEA 20kW.
Se propune un regim de inaltime maxim de P +1E.

P.O.T minim: 4,00% P.O.T. maxim propus: 30,00%

C.U.T. minim: 0,04 C.U.T. maxim propus: 0,60

Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 6,5m fata de limita de proprietate spre strada Randunicii;
e 0,00m fata de celelalte limite de proprietate spre nord, est si sud.

Spatiile verzi amenajate in incinta vor fi de minim 35% si se va planta cate 1 arbore
la fiecare 50mp de zona verde amenajata.

Imprejmuirile se vor realiza pe limita de proprietate, vor putea fi opace in lateral si in
spate si transparente sau semiopace spre strada Randunicii si nu vor depasi indltimea de 2,20 m.

CIRCULATIA SI ACCESUL LA PARCELA:

Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
care deserveste zona studiatd. Strada Randunicii este strada de categoria a IV-a, ca si celelalte
strazi existente.

Parcela CF 339954 Arad care face obiectul studiului are front stradal pe str. Randunicii
si are posibilitate de acces direct din aceasta.

REZOLVAREA ECHIPARII EDILITARE A PARCELELOR

Alimentare cu apa:

Asigurarea alimentarii cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu apa
existenta in zona pe partea opusa a strazii Randunicii.

Alimentarea cu apa potabila se va face printr-un bransament compus din conducta de
racordare din PEHD si un camin de apometru amplasat pe domeniul public la marginea parcelei.

Canalizarea menajera si pluviala:

Pe strada Randunicii Tn dreptul amplasamentului exista retea publica de canalizare
menajera si pluviala.

Racordarea incintei se va face la acestea prin racorduri.

Pentru evacuarea apelor menajere se va executa o retea de incinta care va fi racordata
la reteaua stradala.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si
conduse la zonele verzi adiacente.

Alimentarea cu gaze naturale:

In zona studiata exista alimentare cu gaze naturale prin reteaua publica de gaze
naturale presiune joasa existenta pe partea opusa a strazii Randunicii.

Imobilul care se propune va fi alimentat cu gaze naturale, pentru incalzirea spatiilor pe
timp de iarna si pentru prepararea apei calde menajere.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face de la LEA de medie tensiune existenta pe
strada Randunicii, prin prevederea unui post de transformare PT 20/0,4kW.

Alimentarea incintei se va face prin linie electrica subterana de joasa tensiune.

Telecomunicatii:
In zona exista retea de telefonie subterana apartinand de Digi. Pentru asigurarea
posibilitatilor de racordare la telefonie si internet se va contracta furnizorul existent pe strada.



Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele amplasate pe
parceld pe o platforma betonata sau pavata. Acestea vor fi preluate de catre societatea de
salubritate si transportate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va incheia contract de
prestari servicii cu societatea de salubritate.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE ALE REALIZARII INVESTITIEI
SOLICITATE:

Oportunitatea investitiei solicitate se justifica prin:

e Conditiile de amplasament

Zona de amplasare a investitiei este o zond a cdrei functiune de locuire a fost
stabilita prin documentatii de urbanism aprobate anterior.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona in care
se poate realiza un acces carosabil din drumul public existent, asfaltat.

Investitia completeaza o zona in dezvoltare de locuinte existente si propuse si se
incadreaza in planul de dezvoltare al zonei.

Aceasta investitie privatd, continua si dezvolta o zona deja existenta de locuinte si
functiuni complementare.

e (Categorii de costuri

a) Categorii de costuri suportate de catre beneficiar:

Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suporta si preia toate
costurile cu realizarea accesului pe proprietate, realizarea echiparii tehnico-edilitare, respectiv
extinderea retelelor de utilitati si a bransamentelor, precum si orice alte amenajari impuse
pentru corecta functionare a incintei.

b) Categorii de costuri suportate de catre autoritatea publica locala:

Pentru realizarea investitiei propuse nu vor fi costuri pe care sa le suporte administratia

publica locala din bani publici.

e Echipare edilitara, accesibilitate si transport
Pentru atingerea scopului acestei investitii, zona in care se propune investitia va trebui sa
fie echipata edilitar (alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie
electrica, servicii de salubritate), prin racorduri la utilitatile existente in zona.
In privinta accesibilitatii incinta va fi accesibila din strada Randunicii — strada categoria
a—IV-a, asfaltata.

5. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ

Terenul pe care se propune investitia este teren intravilan cu o suprafata totald de
1.504mp.
Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privata astfel:
- CF 339954 Arad — intravilan, arabil cu St=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul Mihai
si Kaszta Dorina Emilia.

Zona de studiu va fi de minim 28.000mp si va cuprinde vecinatatile amplasamentului.

Tntocmit,
arh. Monica Cuznetov



