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Ca urmare a cererii adresate de Pascu Mihai Sorin , cu domiciliu in judetui Arad, mun. Arad,

Cy —eews - inregistratd cu nr.97772 din 17.12. 2019 in conformitate cu prevederile Legu Ir. 350/2001
prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

A

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NI oo B din (S 0040 26.°C_O

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT , amplasament:
Extravilan Mun. Arad, DJ 709C Arad-Iratos , conform extras CF nr. 351661-Arad, cu suprafatd de 15000 mp
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:
-la nord — canalul de desecare Cn 1149, drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan
-la sud — DJ 709C Arad-Variasu Mic si parcela cu extrasul CF nr.337433 - Arad
-la est — terenuri arabile in extravilan
-la vest —parcela reglementatd prin PUZ -"Zona servicii -Centru de pregitire si formare profesionald” aprobat prin
HCLM Arad nr.13/29 ianuarie 2019, canalul de desecare Cn 1149 si terenuri arabile in extravilan

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti
-functiuni existente: conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018 — teren
nereglementat, arabil In extravilan.
-functiuni propuse: Zona Centru Sportiv si de Agrement
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Constructii propuse: clidire servicii (pregitire si formare profesionali)
P.O.T. minim propus = [,00 %
C.U.T. minim propus = 0,01
Se min. = 150 mp
Sd min, = 150 mp

P.O.T. maxim propus = 30,00 %

C.U.T. maxim propus = 0,60

Sc max. = 5.000 mp

Sd max. = 10,000 mp

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata:

-minim 30% pentru zond sport si agrement

Regimul de Tndl{ime maxim propus: constructii P+1:

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incit sa nu depdseasca indltimea maxima ce va fi impusi prin avizele
ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 2026 din 07.10.2019

In urma analizirii documentatiei in sedinta CTATU din data de 17.12.2019, se soliciti:

-corelarea documentatiei cu PUZ gi RLU : "Construire Zond de servicii -centru de pregitire si formare
profesionald" , municipiul Arad, DJ 709C Arad-Iratosu , dreapta KM 6+113, CF nr.337432-Arad , aprobat cun HCLM
Arad 13 din 29.ianuarie 2019



-prezentarea accesului la DJ 709C Arad-Iratos direct sau prin servitute de trecere prin parcelele identificate prin CF
nr.337433 — Arad si CF nr. 337432
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

-solutia de acces la incintd va fi din DJ 709C Arad-Variasu Mic prin acces direct si prin servitute de trecere
prin parcelele identificate prin CF nr.337433 — Arad si CF nr. 337432.

-in incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme angajati/clienti, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public.

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de specialitate si vor
fi insusite de proiectanti de specialitate.

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG 525/1996.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997 republicata,
cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.303/2016.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cele specificate prin Certificatele de urbanism nr.2026 din 07. 10.2019

Acordul pentru acces la parceld, Tn forma autenticd, a proprietarului parcelei identificate prin CF nr.337433 -
Arad si a proprietarului parcelei identificate prin CF 337432-Arad

Acordul in forma autentici al coproprietarilor imobilului , in cazul in care solicitarea aprobarii PUZ-lui este
initiat doar de unul dintre proprietari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ, corelate cu
planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificdrii acestora conform Ordinului
MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapi se va solicita si demararca procedurii de informare
si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regéseste pe site-ul Priméariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea ulterioard a
documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 2026 din 07.10.2019, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data
de 17.12.2019..

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. | Rjﬁi’gll‘l Drigan

A

red/dact/2ex/DS/HS



V
TEREN
Nr. |Coordonate pet.de contur| Lungimi
' laturi
Pet | X [m) Yiml | DG+
1| 533719.950 | 210663.132 46.855
2 | 533738,849 | 210706.007 26.343
3 [ 533718.,671 | 210722,942 18,123
4 | 533728.668 | 210738.058 23.460
51 533737.384 | 210759.839 | 176.700
6 | 533572.082 | 210697.404 68.309
7 | 533596.218 | 210633.501 | 138.083 89
8 | 533467.042 | 210584.711 16,467
9 | 533476.338 | 210571,119 | 260.410
S(1)=14999.98mp P=T774.750m
104.514
0]
Nr.cad. 337341 104.513
0]
ZONA REGLEMENTATA PRIN
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU é”: g4.523
DE PREGATIRE SI FORMARE P 1(4.573
PROFESIONALA" - S a
APROBAT PRIN HCLM ARAD / / &
NR. 1/29.01.2019 / &, e
© 104,586 E [ P
(o] P.O.T. minim 0,00% 1,00%
S E C.U.T. minim 0,00 001
i i - | 104.541 ’ E / )
5 Ao~ o " | PoTmaim | ooy | smy
— ~ | C.U.T. maxim 000 0,60 sa3800
/ 73 ~ A JUDETUL ARAD
%04.563 PRIMARIA MU :IC—%:LU‘ ARAD
o | | avizuL DE DFORTUNITATE
/ O 1¢4.563 Nr. = ano .
Nr.cad.337435 L e
g ke NTCad, 3Y7436
o CFnr351660 o 10462 LEGE’NﬁA
: Nr.cad. 351660 0 hod7s6 '
f 104.489 S=10000 mp LIMITA INCINTA PROPUNERI §/= 15.000 mp
:
- N %“%H( LIMITA ZONA STUDIATA § =A2,000 mp
0 104630 I '2'Z0NA SERVICII P+1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
i FORMARE PROFESIO INCLUSIV AMENAJARI CAROSABIL
< BB  ZONASERVICI P+ PROPUSA - CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
/, 104.502 o) .
d I ]°* ZONA PREGATIRE SPORTIVA IN AER LIBER EXISTENTA,
£ N 105.131 ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
CCES AUTO DINSPRE 104652 ]
ARCE|/A INSCRISA /77777 ZONATERENURISPORT IN AER LIBERPROPUSA, CU POSIBILITATEA
INCF 937432 3 gl ACOPERIRII CUSTRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
L) 15 194678
{4 /
" g 0402 ? 104676
‘.‘)20 ° 104,659
" I ° 104735 104,654
&y ACCES DIN DJ 709C , 100752 ©
KNY/6+113 DREAPTA, 0 5% s
NF PUZ APROBAT i ey SN f‘”“
Nr.cad.335820 N ool {723
106
BILANT TERJTORIAL IN INCINTA sruof A L s A
EXISTENT PROPUS 5 106,109
TEREN AFERENT W | % | WP | % NS
1| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN /| 15000 [1o000 | - - - , N
500 /| 2 | ZONASERVICH SPORT SIAGREMENT / - | 1000 | eg7 < 0\ " _—
3 ZONA SPORT S| AGREMENT 8130 | 5420 / ' g / £
A | ALEI PIETONALE m | 51 PROIECTANT GENERAL \ sae G - ;
/5 | DRUMURI INCINTA, CAROSA?Lé PARCAJE 800 | 400 S'CARHITECTONIC SRIL. By S PASCU MIALSI CARINA i
6 | ZONE VERZI AMENAJATE - | 4500 | 3000 ~ 8 _ ORC —
) N NUME EMNATURA _ /| ZONA CENTRU SPORTIV SI DE
TOTAL GENERAL 5000 | 100% | 15000 | 100% SPECIFGATIE I\ ] - Soara: /| AGREMENT o
SEFPROIECT, | arh™Qoriang/ BALOGH 1:1.000 | smis . rad, 0 TOOC i 0491, OPORTUNITATE
~ - ‘/ -
/ g ,ﬁ’no&{;\ﬂ Magh. Dorfada BALOGH g ae?}%é . | concepruL proPUS Ply:: .
g DESENAT | ath.Beriana BALOGH |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.97772/A5/07.01.2020

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ
ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Amplasament - Extravilan Mun. Arad, DJ 709C Arad-Iratos , conform extras CF nr.

351661-Arad, cu suprafatd de 15000 mp

Beneficiar — Pascu Mihai Sorin , cu domiciliu in judetul Arad, mun. Arad, -

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului $i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activititi:

e  Prin adresa nr.97772 din 17.12.2019, beneficiarul Pascu Mihai Sorin solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I -
pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte i sd transmité observatii in perioada 23.12.2019-06.01.2020, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera 49.

e S-a Intocmit anunjul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in data 23.12.2019 in vederea amplasérii acestuia n loc vizibil pe parcela care a
generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.12.2019 mentinandu-I pe toatd perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor i propunerilor.

o Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data 17.12.2019, membrii
comisiei au fost de acord cu emiterea Avizului de oportunitate pentru varianta
prezentata.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avand n vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea
teritoriului planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhite¢t Sef
Arh. DEQ;H.] Radu

Q

Functia Nume prenume Sémnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu _| "' | 09.01.2020
Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona  |. ) 09.01.2020




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ $I RLU - ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
Amplasament - Extravilan Mun. Arad, DJ 709C Arad-Iratos , conform extras CF nr.

351661

-Arad, cu suprafata de 15000 mp

Beneficiar — Pascu Mihai Sorin
Proiectant —-SC ARHITECTONIC SRL

1.

Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot
fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati referitor la
inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

o publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primriei Municipiului
Arad a anunfurilor privind demararea etapelor de elaborare a planului
urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

o notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-§i exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

o informarea i consultarea publicului se face la sediul Primariei Municipiului
Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad, B-
dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregétitoare-anuntarea intentiei de 23.12.2019-06.01.2020
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator;

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil situat in extravilan in suprafata de 15.000 mp conform extras CF si masuratori.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

PUZ-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism existente (PUZ aprobat prin H.C.L.M.Arad nr.13 din
29.01.2019 ) si in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate,Compania de Apa, Energia electrica,Delgaz Grid,
Sanatatea Populatiei, PSI, Protectia Civila,ANIF,Protectia Mediului,Politia Rutiera-Serviciul Circulatie, Apele
Romane,Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Transgaz,Consiliul Judetean Arad,Directia generala pentru Cultura,Culte
si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad,MI,SRI,MApN,Administratorul drumului DJ 709C,Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Avijz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii documentatiei se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 01.10.2019.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent
pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement in vederea aprobarii in Consiliul Local al municipiului
Arad

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupad emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
O D.T.ALC. 0 DT.OE

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

[] alimentare cu energie termica

[] gaze naturale
[J telefonie

[ salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu L] protectia civila [l sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
-Acordul in forma autentica al proprietarilor invecinati in cazul afectarii proprietatiilor private inclusiv
extrasele de Carte Funciare.
-Acordul in forma autentica al coproprietarilor imobilului

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
~alin Bibart Cons. éuri Lilighra Stepafieseu
. ’ A :
Nty o8 ARHnﬁ'T SEF,
e Arh. Rgdu Dracan

oo

% I

Achitat taxa de 154,40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0257123 din 25.09.2019, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . TR Y
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .
v
, Ing. Karpati Manuela /

&



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 73440 din 25.09.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

N AAR g 07 0CT. 100
In scopul :

intocmire PUZ si RLU aferent pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement

Ca urmare a cererii adresate de PASCU MIHAI-SORIN SI SINION DANIEL- CLAUDIU pers ﬁzrca cu
dom;c1hul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , L~ T™"7 *77~ » . Y
__,telefon, e-mail ¢~ . " " gistratd la nr. 73440 din 25.09.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.351661 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 351661.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatid cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in extravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : teren arabil in extravilan.
Se solicita intocmire PUZ si RLU aferent pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement.
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 129062
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 16
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE e
AR ATRANIN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 337432 11.700 imobil inscris in CF sporadic 323800;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37503/ 30/03/2018

Act Notarial nr. 1043, din 29/03/2018 emis de REISZ- MEDRE Attila;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) ASOCIATIA PENTRU PROMOVAREA VALORILOR NATURALE SI CULTURALE ALE BANATULUI
S1 CRISANEI EXCELSIOR, CIF:18483684

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

119172/ 23/10/2019

Act Notarial nr. 3175, din 21/10/2019 emis de not. pb. Reisz-Medre Attila;

Se noteaza Declaratia aut. sub nr. 3175/2019-10-21 de not. pb. Reisz- Al
C3 |Medre Attila, privind ocuparea si traversarea suprafetei de 17 mp din
TEREN.

123301/ 02/08/2021

Act Notarial nr. 1699, din 30/07/2021 emis de MEMET DIANA ELENA;

Intabulare, drept de SERVITUTEDE TRECERE cu pasul si/sau Al
C4 |autovehicule pentru accesul la drumul public, asupra suprafetei de
879 mp, in favoarea imobilului inscris in CF nr. 351661/Arad

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 337432 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
337432 11.700 imobil inscris in CF sporadic 323800;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L=7] "“(_-m

351661
337341
337432
337435
351680
i
333515
33M33
335811 1
2

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 11.700 105 Al142/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
n Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t e (m)

1| 210.560,087 2| 210.571,119 13.365
533.483,883 533.476,338

2| 210.571,119 3| 210.663,132 260.41
533.476,338 533.719,95

3| 210.663,132 4] 21061717 50.229
533.719,95 533.699,69

4| 210.617,17 5| 210.584,43 46.52
533.699,69 533.666,641

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 337432 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t e (m)

5| 210.584,43 6| 210.578,357 17.189
533.666,641 533.650,561

6| 210.578,357 7| 210.530,161| 154.134
533.650,561 533.504,156

7| 210.530,161 1| 210.560,087 36.146
533.504,156 533.483,883

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

16/08/2021, 10:12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 99799
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 09
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE RO oR0ANR A
CarteFuncirs . 337432 Ars VAR e

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 337432 11.700 imobil inscris in CF sporadic 323800;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37503/ 30/03/2018

Act Notarial nr. 1043, din 29/03/2018 emis de REISZ- MEDRE Attila;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) ASOCIATIA PENTRU PROMOVAREA VALORILOR NATURALE SI CULTURALE ALE BANATULUI
S1 CRISANEI EXCELSIOR, CIF:18483684

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

119172/ 23/10/2019

Act Notarial nr. 3175, din 21/10/2019 emis de not. pb. Reisz-Medre Attila;

Se noteaza Declaratia aut. sub nr. 3175/2019-10-21 de not. pb. Reisz- Al
C3 |Medre Attila, privind ocuparea si traversarea suprafetei de 17 mp din
TEREN.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 337432 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
337432 11.700 imobil inscris in CF sporadic 323800;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L=7] "“(_-m

351661
337341
337432
337435
351680
i
333515
33M33
335811 1
2

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 11.700 105 Al142/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
n Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t e (m)

1| 210.560,087 2| 210.571,119 13.365
533.483,883 533.476,338

2| 210.571,119 3| 210.663,132 260.41
533.476,338 533.719,95

3| 210.663,132 4] 21061717 50.229
533.719,95 533.699,69

4| 210.617,17 5| 210.584,43 46.52
533.699,69 533.666,641

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 337432 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t e (m)

5| 210.584,43 6| 210.578,357 17.189
533.666,641 533.650,561

6| 210.578,357 7| 210.530,161| 154.134
533.650,561 533.504,156

7| 210.530,161 1| 210.560,087 36.146
533.504,156 533.483,883

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/06/2021, 10:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 99792
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 09
, Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE H0re O ddda
I AREATATM AL
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 351661 15.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58261 / 06/06/2019

Act Notarial nr. 1600, din 05/06/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Se infiinteaza cartea funciara 351661 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 351661/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 337434 inscris in cartea funciara 337434;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Se noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin. Al
(1) din Legea nr.17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 337434/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58345 din 02/07/2015;

Act Notarial nr. 1602, din 05/06/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
B6 .
Conventie, cota actuala 1/2

1) PASCU MIHAI-SORIN, casatorit cu
2) PASCU CARINA-ADELINA, ca bun comun

63169 / 19/06/2019

Act Administrativ nr. FN, din 19/06/2019 emis de OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in rangul inch.nr. Al
58261/06.06.2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

1) SIMON DANIEL-CLAUDIU, casatorit cu
2) SIMON MELANIA-RAMONA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. I . Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 351661 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351661 15.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
5 8

7
1 g

337341
351661
337432 CERLE
5 337435
351660
333519
335811,/ oomen L~N\‘?
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[NU| 15.000 105 A11421/2 LOT -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t e (m)

1| 210.663,132 2| 210.571,119 260.41
533.719,95 533.476,338

2| 210.571,119 3| 210.584,711 16.467
533.476,338 533.467,042

3| 210.584,711 4] 210.633,501| 138.083
533.467,042 533.596,218

4| 210.633,501 5] 210.697,404 68.309
533.596,218 533.572,082

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 351661 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct i
_Punc Punct Lungime
incepu X/Y sfarsit X/Y segment
t e (m)
5| 210.697,404 6| 210.759,839 176.7
533.572,082 533.737,384
6| 210.759,839 7| 210.738,058 23.46
533.737,384 533.728,668
7| 210.738,058 8| 210.722,942 18.123
533.728,668 533.718,671
8| 210.722,942 9| 210.706,007 26.343
533.718,671 533.738,849
9| 210.706,007 1| 210.663,132 46.855
533.738,849 533.719,95

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/06/2021, 10:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



/—-—\ Asociatia pentru Promovarea Valorilor Naturale si Culturale
- ale Banatului si Crisanei ,EXCELSIOR”
"EXCELSIOR” (NGO), the Association for the Promotion

of Natural and Cultural Heritage of Banat and Crisana

Arad, str. Suceava, nr. 18, 310465 Arad

CIF: 18483684; Banca: BRD-GSG Arad, IBAN: RO82BRDE020SV19362510200

tel.: 0040257210192, fax: 0040357780026/0257210192, mobil: 0040745608905
ong@ongexcelsior.ro, www.ongexcelsior.ro, www.infrastructuraverde.ro, www.x-parc.ro

]

-k OR™

Nr. ert.: 277/ 15.10.2020

ACORD UTILIZARE ACCES DJ 709C
km 6+113 dreapta, autorizat

Subscrisa ASOCIATIA PENTRU PROMOVAREA VALORILOR NATURALE SI
CULTURALE ALE BANATULUI SI CRISANEI ”EXCELSIOR”, cu sediul in jud. Arad,
Mun. Arad, Str. Suceava nr. 18, avand CIF 18483684, reprezentata legal prin Pascu Cristian
Adrian, 1n calitate de presedinte, prin prezenta ne exprimam acordul pentru utilizarea de cétre
investitorii MIHAI SORIN PASCU, CARINA ADELINA PASCU, DANIEL CLAUDIU
SIMON si MELANIA RAMONA SIMON, proprietari al terenului inscris in Extrasul C.F. nr.

351661 Arad, nr. Cad 351661 — teren invecinat pe latura estica incintei inscrisa in Extrasul C.F.

nr. 337432 Arad, nr. cad 337432, in care a demarat lucrdri de executie Asociatia pentru
Promovarea Valorilor Naturale si Culturale ale Banatului si Crisanei “Excelsior”, a accesului
carosabil dinspre DJ 709C km 6+113 dreapta, pentru a cdrui amenajare s-a obtinut Autoriaztia
C.J. Arad — S.A.D.P. nr. 21897 din 07.10.2020 (atasatd), avand ca beneficiar Asociatia pentru
Promovarea Valorilor Naturale si Culturale Ale Banatului si Crisanei “Excelsior”. Pentru
accesul la terenul 1nscris in Extrasul C.F. nr. 351661 Arad, investitorii MIHAI SORIN PASCU,
CARINA ADELINA PASCU, DANIEL CLAUDIU SIMON si MELANIA RAMONA SIMON
vor putea folosi atat accesul amenajat dinspre DJ 709C, cét si terenul amenajat inscris in Extrasul
C.F.nr. 337432 Arad, nr. Cad 337432.

Prezentul ACORD a fost intocmit pentru MIHAI SORIN PASCU, CARINA ADELINA
PASCU, DANIEL CLAUDIU SIMON si MELANIA RAMONA SIMON spre a-i servi la
obtinerea avizului C.J. Arad — S.A.D.P. in cadrul documentatici ZONA CENTRU SPORTIV
SI DE AGREMENT - faza P.U.Z., cu amplasamentul in Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, DJ
709C dreapta, proiect nr. 107/2019, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiari
Mihai Sorin Pascu, Carina Adelina Pascu, Daniel Claudiu Simon si Melania Ramona Simon si la
inscrierea dreptului de servitute de trecere in Extrasul C.F. nr. 337432 Arad, in favoarea

1mobilului inscris in Extrasul C.F. nr. 351661 Arad.

Arad, ASOCIATIA PENTRU PROMOVAREA
15.10.2020 VALORILOR NATURALE SI CULTURALE ALE
BANATULUI SI CRISANEI "EXCELSIOR”,

presedinte Pascu Cristi drian
_OMO V4
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

-
7.‘ Tel. 0040-357-731100 W oo Fax. 0040-357-731280
hwd nipiwww carado 4 . consiul@ciarad.ro R

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL U.A.T.B.D.U.GIS
Nr.10492/24.05.2021

Catre,
PASCU MIHAI - SORIN si SIMON DANIEL - CLAUDIU

Spre stiintd: SC Arhitectonic SRL

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,, Zona centru sportiv si de agrement” — extravilan
mun. Arad, proiect nr.107/2019, inregistrati la C.J. Arad cu nr. 10492/10.05.2021, a fost
analizatd in comisia T.A.T.U. din 20.05.2021.

Alaturat va transmitem constatarile si propunerile comisiei:

CONSTATARI
e Documentatia necesitd completari si modificéri ( in CF-ul proprietitii din stdnga se
va inscrie servitute de trecere pentru mijloace auto, pietoni si utilitati; se va realiza

o plangd unitara care va cuprinde ambele investitii ca un tot unitar iar intre cele

doud proprietiti nu se va realiza gard; se va realiza amenajarea peisagisticd a zonei

verzi iar terenul de fotbal va fi reprezentat cu culoare verde, avandu-se in vedere
culisarea cladirii care este prea aproape de canal spre dreapta; se va obtine aviz

CNAIR pentru traseu drum expres Arad — Oradea).

PROPUNERE
¢ Emiterea avizului dupa completéri si modificari, conform celor constatate si
propuse in sedinti.

ARHITECT- SEF SEF SERVICIU
Arh. Virvesc. \jg Fugéta Valentin

#

Dact./Marian Valeri

PMI1-08.0 " Ed.1, rev.0 pag. 1/1



MUNICIPIUL ARAD |""'"“‘°""“‘

310130 Arad-Roménia-Bd.Revolutiei 75 |R[§H SIMTEX (3
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 T &
www. primariaarad.ro ma(@primariaarad.ro rrievtasehi
ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente
Nr.58294/ 5. C8,2020 Spre stiinta

SC ARHITECTONIC SRL

strada Oituz, nr.119a, municipiul Arad, judetul Arad
Ciitre,

Mihai Pascu

Referitor la documentatia PUZ si RLU "Zoni centru sportiv §i de agrement ",amplasament
extravilan municipiul Arad , DJ 709C Arad-Iratos,generat de imobilul identificat prin C.F. nr.
351661-Arad in suprafata de 15000mp, aflata in etapa a 2 de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim cd membrii comisiei CTATU in urma analizarii
documentatiei in cadrul sedintei din data de 25.08.2020 au fost de acord cu solutia propusa, in
conditiile obtinerii avizului/acordului C.J. Arad pentru traseul drumului expres Arad-Oradea.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obtinerii avizului
tehnic al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal , indicativ GM 010-2000 , prevederilor Ordinului
M.D.R.A.P nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

Alaturat va inaintdm Raportul informadrii si consultarii publicului aferent etapei II de
elaborarea propunerilor,

Arhitect Sef,
arh.Radu Drigan
’
/
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu o 16.09.2020
Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona 16.09.2020



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.58294 /A5/ & O\ 268570

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Zoni centru sportiv si de agrement

Amplasament - extravilan mun.Arad, DJ 709¢ Arad-Iratos
Beneficiari- Pascu Mihai Sorin §i Simon Daniel Claudiu
Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.107/2019

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activita(i la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 01.09.2020.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 01.09.2020-15.09.2020.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 335823, CF 335820, CF 337433, CF 337435, CF 351660,
CF 337432, CF 337420, CF 337421, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatil de nici o persoand.Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere cA s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef AN
(8] s
Arh. Drigan Radu AN

MUNICIPIUL

-, ARAD
e
Functia Nume prenume’ Sethnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu - 1 15
Elaborat Consilier Angelica Giura I 16.09.2020

Red. AG /2ex



3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil situat in extravilan in suprafata de 15.000 mp conform extras CF si masuratori.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

PUZ-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism existente (PUZ aprobat prin H.C.L.M.Arad nr.13 din
29.01.2019 ) si in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate,Compania de Apa, Energia electrica,Delgaz Grid,
Sanatatea Populatiei, PSI, Protectia Civila,ANIF,Protectia Mediului,Politia Rutiera-Serviciul Circulatie, Apele
Romane,Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Transgaz,Consiliul Judetean Arad,Directia generala pentru Cultura,Culte
si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad,MI,SRI,MApN,Administratorul drumului DJ 709C,Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Avijz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii documentatiei se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 01.10.2019.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent
pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement in vederea aprobarii in Consiliul Local al municipiului
Arad

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupad emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
O D.T.ALC. 0 DT.OE

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

[] alimentare cu energie termica

[] gaze naturale
[J telefonie

[ salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu L] protectia civila [l sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
-Acordul in forma autentica al proprietarilor invecinati in cazul afectarii proprietatiilor private inclusiv
extrasele de Carte Funciare.
-Acordul in forma autentica al coproprietarilor imobilului

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, tSEC?/F]TAI;LGENERAL,
Calin Bibart Cons. dur} Liliohr, fiescu
alin Bi A s A gSteJ;F
P (
e PR
Nodog . yuus ARHnﬁ'T SEF,
e Arh. Rddu Dragan

Achitat taxa de 154,40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0257123 din 25.09.2019, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . nq P Y

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

o Ing. Karpati Manuela /



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 73440 din 25.09.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

N AAR g 07 0CT. 100
In scopul :

intocmire PUZ si RLU aferent pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement

Ca urmare a cererii adresate de PASCU MIHAI-SORIN SI SIMON DANIEL-CLAUDIU pers. fizica cu
domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod p05ta1 S THTAMTT e 4 Llnn £ on el

B a1 wRlABun  w weiwtl ARG R TR A i Dbt ==t smes

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.351661 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 351661.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatid cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in extravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : teren arabil in extravilan.
Se solicita intocmire PUZ si RLU aferent pentru amenajare Zona Centru Sportiv si de Agrement.
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Pet. [ xrm = atarl 2
- 53:7;9;50 21;6; 132 ”:6:51; % ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
2| 533738849 | 210706.007 | 26343 ISi - Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad
31533718.671 | 210722.942 18.123 I o 3 A6
4 (533728.668 | 210738.058 |  23.460 20F 5 e 104.416
6 | s33sn2082 | 10coraod | go305 . TR e ° REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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[ T04.
,—S' 365 +1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
i FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
Nr.cad. 337341 Rid é S 45T P8 ZONA SERVICII/ COMERT P, P+1 PROPUSA PENTRU CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
5 © [ ] ZONAPREGATIRE SPORTIVAIN AER LIBER EXISTENTA,
. 10 ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
104.523
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU CPBAT.354661 § o . 7
DE PREGATIRE S| FORMARE A¥ 7 3SH6EL G S SpA éu‘_ws V.// /7777 ZONATERENURISPORT IN AER LIBER PROPUSA, CU POSIBILITATEA
PRSEESHSRLE N et ACOPERIRII CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
e FEL Rk SR S [ ] TERENARABILINEXTRAVILAN
. 1/29.01.2 S er o CANALE DE DESEC
5 < s B E DE DESECARE
& © [ ] ALEIPIETONALE
S ; [ ] ALEICAROSABILE SI PARCAJE
/ A6 o - [ ] CAROSABILE (AMPRIZA DRUM DJ 709C)
s o Z [ ] DOTARITEHNICO-EDILITARE
s 3 = N TS T = [T  ZONEVERZISI DE PROTECTIE CAROSABIL
- 0GHA | ror30% 77777777777  ZONEPROTECTIE CANAL DESECARE (2,50 m FATA DE MARGINE CANAL)
Im o} ip
curt ;60
FUNCTIUNE DOMINARTA: REGULAMENT
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
SC } 310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

Tel. 0040-357-731100 ! 1so9001  Fax. 0040-357-731280
/ http://iwww.cjarad.ro ‘ LL (Certificatian) consiliul@cijarad.ro
DIRECTIA TEHNICA INVESTITII
SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI $1 PODURI
COMPARTME;P_T}JL\ELABORARE AVIZE ST ACORDURI
Nr. 21.897/... 4201 C)1.2020

Beneficiar: Asociatia Pentru Promovarea Valorilor Naturale
Si Culturale Ale Banatului Si Criganei ” Excelsior ”
prin Proiectant: S.C. Dromcons S.R.L. Sebis, punct lucru Arad, judetul Arad

fn urma analizarii documentatiei dvs., inregistratd la U.A.T. Judegul Arad sub nr. 21.897/25.09.2020, prin
care solicitafi obfinerea autorizatiei pentru amplasarea si acces la drum in zona drumului judetean pentru lucrarea:
» Construire Centru de pregitire si formare in regim de iniltime P+1E”, amplasament situat in judetul Arad, trup
izolat de intravilan a mun. Arad, pe teren proprietate beneficiar avind C.F. nr. 337432 -Arad si pe teren proprietate
Judetul Arad, teren identificat prin C.F. nr. 337433 — Arad si conform CF nr. 333519 — Arad, pe DJ 709C km 6+113
partea dreaptd, Consiliul Judetean Arad, in calitate de administrator al drumurilor judetene, in conformitate cu
prevederile art. 46 din Ordonanfa Guvernului or. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare, in baza Autorizatiei de Construire nr. 192 din 12.03.2020, si a documentatiei depuse, va
comunicim prezenta

AUTORIZATIE
de amplasare si acces la drum in zona drumului

cu respectarea urmatoarelor conditii:
A. CONDITII GENERALE

o Beneficiarul lucririi are obligatia sd anunie data inceperii lucririlor de amplasare a obiectivului din zona
drumului public prin trimiterea ingtiingArii conform formularului anexat prezentei autorizafii.

¢ Pe parcursul executdrii lucrdrii se vor respecta prevederile din: ,, Norme metodologice privind conditiile de
inchidere a circulatiei §i de instituire a restrictiilor de circulafie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului.”, aprobate prin Ordinul M.I. — M.T. nr. 1.112/411/2000.

¢ Serviciul Mentenantd Drumuri i Poduri va verifica pe teren si va consemna intr-un proces verbal cu delegatul
unitatii beneficiare, ci semnalizarea s-a ficut conform instructiunilor de mai sus si c& lucrérile pot incepe.

¢ Beneficiarul lucririi este obligat sd solicite, prealabil executiei, acordul de laorganele detindtoare de instalatii
aeriene, subterane, constructii de orice fel, precum si plantatii existente in zona de executie a lucrarilor si care pot fi
afectate.

¢ Potrivit prevederilor art. 47 alin. 13 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completirile
ulterioare: “ Defindtorii cu orice titlu al panourilor publicitare, ai constructiilor, ai cdilor de acces, ai utilitatilor de
orice fel sau a instalatiilor acceptate prin acordului prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona
drumurilor judefene, emise de administratorul drumului, sunt obligafi ca in termen de 60 de zile de la primirea
instiinfdrii sd execute, pe cheltuiala lor si far nicio despagubire din partea administratorului drumului, demolarea,
mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este impus de construirea sau exploatarea drumului
public, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguran{a circulafiei “.

o  Executantul lucririi rispunde direct de tdierea sau tunderea plantatiei fard aprobiri legale precum si de
degradarea drumurilor, instalatiilor si constructiilor de orice fel, situate pe zona drumului in sectorul in care se executd
lucrarea.




o Executantul lucririi raspunde direct de orice accident de munca sau de circulafie intAmplat in timpul i din
cauza executiei lucrarilor.

¢  Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona' de siguranta si protectie a drumului public nu vor fi depozitate
niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc., care pot impiedica desfagurarea in sigurantd a traficului rutier.

¢ in cazul in care prin construirea, modernizarea, modificarea, intrefinerea, repararea Sau exploatarea
drumurilor publice sau prin lucrérile si mésurile de sigurania circulatiei se impune demolarea, mutarea sau modificarea
lucrdrilor autorizate a se executa in zona drumurilor, beneficiarul constructiei sau instalatiei autorizate este obligat sd
execute lucririle in conditiile previzute de lege pe cheltuiala sa, fird nicio despagubire i in termenul fixat de organul
care administreaza drumul public.

B. CONDITII SPECIALE:

¢  Accesul carosabil din drumul judetean DJ 709C la km 6+113 dreapta, se va realiza prin amenajarea unei
intersectii in ” T ” intre un drum principal cu doud benzi de circulatie si un drum secundar cu doui benzi de circulatie,
drum de incintd, racordarea la carosabilul cu arce de cerc, iar semnalizarea in zona de intersectie cu drumul judetean
DJ 709C se va face in conformitate cu prevederile din ”Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice”, indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, or. 4/2010, si din Ordinul M.T. nr.
1296/2017 referitor la “Norme metodologice privind proiectarea drumurilor ”.

¢ Sistemul rutier pentru acces, va fi similar cu cel al drumului judefean, nicio pantd a suprafefelor nou create
nu va fi spre drumul judefean. Structura rutierd proiectati pentru accesul rutier este formata din 10cm strat de forma
din pimént stabilizat mecanic cu 50% agregate naturale, 30 cm substrat de fundatie din balast, 20 cm strat de fundafie
din piatrd spartd, 8 cm strat de baza din AB 31,5 si 4 cm strat de uzurd din BA 16. Carosabilul incadrat in bordure
prefabricate din beton de ciment 15x20x100 cm, clasa C30/37 pe 0 fundatie din beton de ciment C30/37 in grosime
de 15 cm.

o In cadrul amenajirii accesului la drumul judetean DJ 709C, se va asigura racordarea liniei rosii cu marginea
imbracamintii asfaltice a drumului judetean dupi modernizare.

¢  Se vor planta indicatoare rutiere noi pentru reglementarea circulaiei in zona de acces la obiectiv, conform SR
1848-1/2011, circulaia de pe drumul judefean avand prioritate.

¢ Amplasarea clidirii propuse - corp administrative P+1E, este in afara zonei de protectie a drumului judetean
DJ 709C. Imprejmuirea obiectivului se va realiza in afara zonei de sigurantd a drumului judefean DJ 709C.

¢ Se vaasigura continuitatea scurgerii apelor santului in zona de racordare cu drumul judefean prin dispozitive
de scurgere a apelor noi, respectiv rigolé carosabild, asigurdndu-i panta de scurgere a apelor pluviale.

o inainte de inceperea executiei lucrdrilor va fi convocat un reprezentant al UAT Judetul Arad, pentru
intocmirea procesului verbal de predare — primire amplasament.

¢ Autorizatia de amplasare la drum in zona drumului, este valabild pe toatd durata existentei lucrérii sau
construcfiei.

o Pentru emiterea prezentei autorizatii de amplasare i acces la drum veti achita suma de 35 Euro cu TVA*,
conform Hotararii Consiliului Judefean Arad nr. 186/25.06.2019, la casieria UAT Judetul Arad, la data fnmanarii
acestuia.

Nerespectarea condifiilor impuse, va atrage dupd sine consecinte conform prevederilor Ordonantei Guvernului
ar. 43/1997, cu modificirile si completirile ulterioare, iar prezenta autorizafie de amplasare i acces la drum isi va
inceta efectele.
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Titularul prezentei autorizafii este obligat si anunfe data inceperii lucririlor de amplasare a obiectivului din
zona drumului public prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat prezentei autorizafii la
administratorul drumului (Consiliul Judefean Arad)

C. Confirmarea inceperii lucrarilor:

Subsemnatul/delegatul PP UPTTUTPUPURUSRR PP din partea unitafii beneficiare
.. declar inceperea tucrarilor 1a data de ...ovewesnenns, TUCHETE CE urmeaza a fi
finalizate pand la data de ....oovercisnsienennes

Din partea Consiliului Judetean Arad ... am procedat la verificarca
amplasarii g1 executdrii lucrairii autorizate din zona drumului  judetean, lucrare executata de
TP U U PUOPPRTPRSPPP TR OPP P POPPPPPRPPE PR ceer.. Inpericada ... erene.. GisE
constati respectarea/merespectarea prevederilor autorizafie.

Obiectiis ...ovuvenens ST T T T U U T U T O PO U PP RO P P PP PO T L L LA

Data: ......ooeet feeerernranes

Delegatul C.J. Arad, Delegatul unititii beneficiare,

(Nume, prenumne, semnatura) (Nume, prenume, semnitura)

D. Confirmarea finalizdrxii lueririlor:

Subsemnatul/delegatul din partea unitatii beneficiare
TP ..........................declarﬁnaiizarealucrérilorladatade reeeeveerenearana

Din partea Consiliului Judetean Arad ........ocooemeremeninnnene ..., am procedat la verificarea
amplasarii §i  executarii lucririi autorizate din zona drumului  Judetean, lucrare exccutata de
TP T O PR R T R TR T L R L in perioada ..o si se constatd
respectarca/nerespectarea prevederilor autorizatiei.

OBIECHL vvvsveeeerenreessemsnsmnnresesss st

Data: .....

Delegatul C.J. Arad, Delegatul unitifil beneficiare,

(Nume, prenume, semndtura) (Nume, prenume, semnitura)



‘HA A

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1879/02.03.2021, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
cu nr. 291637/15.03.2021,

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererii nr. 1265/15.02.2021 a beneﬁmanlor Pascu M1ha1 Sonn si Pascu Carma Adehna cu domlcmul

m Jud Arad Municipiut Arad ’ T e .. Simon
S rinm1r1hnl in Miin Ararn . ~ran ¢al

2 Certificatul de urbanism nr. 2026/07.10.2019, emis de anana Mumc1p1ulu1 Arad
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbamsUc aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochlmlc nr. 1023/09.11.2020 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 261/19.01.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Tmbunatatiri Funciare Araad,

6.Nota de calcul nr. 1695/25.02.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad,
7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1694/25.02.2021, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Arad.

l.1x| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "Zond centru sportive si de agrement”, in suprafata de

15000,00 mp, inscris in cartea funciara nr. 351661, numarul cadastral 351661 tarla 105 parcela
A1142/2 lot 1. -

|_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic PUG de catre
beneficiar ...... ) S5 a terenului situat in ..... Kot it ... | S , In suprafata de
........ L

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AViZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 15000,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a IV a, situat in extravilanul

Municipiului Arad, inscris in cartea funciara nr. 351661, numarul cadastral 351661 tarla 105 parcela
A1142/27 lot 1.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de lLegea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol |. nr.2-4. Sector 3. Bucuresti



MINISTERUL AGRICULTURIT SI DEZVOLTARIT RURALE

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decéat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 2026/07.10.2019, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic
Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interve e, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

DIRECTOR,

Bulevardul Carol |, nr,2-4, Sector 3, Bucuresti
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ROMANIAN CAA

N ?®

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 28540/ 1875 din: * { pE(, 2020

PASCU MIHAI SORIN, SIMION DANIEL CLAUDIU

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintdé: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritati Aeronautice Civile Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificata si completata,
Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,amenajare zona centru sportiv si agrement”, pe terenul
situat in Arad, NC 351661, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute
aeronautica civild, la 6917,80 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 998,80
m vest de pragul 09 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
105,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°14'24,64” latitudine N; 21°14’40,16” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazé Certificatul de Urbanism nr. 2026
din 07.10.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 117,00 m (105,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

150 9001:2015
e-mail: dir.gen@caa.ro oo
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ROMANIAN CAA

b Cenudt e

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.0Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Jjuridica si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civild Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

-7 DIRECTOR GENERAL

FhE LN

v, e Armand PETRESCU
Amr_-*%f""?/

ROMAN[g,

’P/’:’fu
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

MIHAI SORIN PASCU

AVIZ FAVORABIL

212642697, 10/9/2020
Stimate domnule/doamna MIHAI SORIN PASCU,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212638836 din 10/7/2020, privind emiterea
avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT PENTRU AMENAJARE ZONA CENTRU SPORTIV SI DE
AGREMENT, din localitateaArad, strada -, numarul cf. 351661 judet AR, in
urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,
intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze
naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care exista retele de gaze
naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru
evitarea patrunderii In claddiri a eventualelor scapari de gaze, se prevad
masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 10/9/2021 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului inifial.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

75 -'J-.'n.lf-i' ™y
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Borcea Daniela
Manager Racordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Daniela Borcea

T +40-749-28 2581
daniela.borcea@delgaz-grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARI RURALE e

AN I F AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATlRI 8 e
Agentia Nationald de Imbundtifirl Funclare FUNC[ARE )
Filiala teritoriala de I.F. Arad

Str.Toth Sandor nr, 6-D Tel:0257/280955
/ Codul 310132 Fax:0257/281915

CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro

150 5001:2015

Registered
ROU/QMS 7 JAS-CO0SE /TCHI708

N, 26/

/9 0/ c?)g/

CATRE, PASCU MIHAI PASCU CARINA
SIMON DANIEL, MELANIA
Aviz ANIF PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastr si inregistratid la ANIF Filiala Teritoriald de
LF. Arad, cu nr.261 din 17.12.2020 prin care solicitati avizul pentru ,Jntocmire PUZ ,,Zona centru sportiv
si de agrement” conform certificatului de urbanism nr.2026/07.10.2019, se constati urmétoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului in suprafafd totala de 15.000 mp, din extravilanul
Municipiului Arad, DJ709C Arad-Iratosu, dreapta, km 6+97, conform C.F. 351661 judetul Arad, pe care
urmeazi a se executa lucrdrile menfionate mai sus, constituie capacitate de desecare in Amenajarea ler
Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafefei respective, se schimbi categoria de
folosin{d a terenului pentru suprafata de 15.000 mp si nu se reduce capacitatea de desecare cu suprafata de
15.000 mp;

Fatéd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,Intocmire PUZ ,,Zona centru sportiv si de
agrement”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte ,,Intocmire PUZ ,,Zona centru
sportiv si de agrement” beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii avizului tehnic
ANIF. Documentatia va contine expres, si hotdrarea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrérilor de
imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii pe suprafata de
15.000 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure functionalitatea
amenajérilor de Tmbunétatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupd finalizarea acestora;

4. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi conduse prin conducte din PVC-SN4 si cdmine
de canalizare si vor fi dirijate spre canalul de desecare Cn 1149 existent pe limita nordica de proprietate, ca
ape conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigold carosabild si
printr-o retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi dirijate gravitational spre unul din cele doud
separatoare de hidrocarburi cu deznisipator propuse prin PUZ-ul aprobat anterior pe terenul aldturat
amplasamentului, de unde sunt dirijate spre canalul de desecare Cn 1149,

Apele pluviale provenite de pe terenurile de sport se vor prelua prin rigole de drenaj si printr-o
retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4 si sunt dirijate gravitational spre canalul Cn 1149,

Toate apele evacuate in canalul de desecare Cn 1149 si cele evacuate pe spatii verzi, vor fi
conform NTPA 001/ 2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70
cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.

1 (- ARAD



Separatoarele de hidrocarburi se vidanjeazd de cétre firme autorizate, atat decantoarele de ndmol,
cét si cele de uleiuri.

5. Pentru eventualele avarii ce pot apadrea in timpul execufiei sau pe parcursul exploatérii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectérii conditiilor din aviz sau a solutiilor
tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul de acord tehnic;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) In zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunétatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalelor de desecare din zona:
Sanpaul si Sanpaul 3 in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriala de
L.F. Arad sd inspecteze zonele respective in vederea urmdririi aplicérii corecte a prevederilor din prezentul
aviz;

8. Pe toatd durata de executie a lucrdrilor sectiunea canalelor de desecare, va fi pastratd liberd de
orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei,

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru Intrefinerea si repararea
lucrarilor de imbunétatiri funciare din zona, aflate Tn administrarea ANIF,

10. Conform_art.107/Legea 18/1991-republicati cu modificiirile si completarile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrdrilor de Tmbunatatiri funciare, ori Tmpiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completirile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie confraventii la normele privind exploatarea, Intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajdrilor de imbunétéfiri funciare si se sanctioneazi conform art.83, alin.(2) si

(3);

Prezentul aviz ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate
conditiile impuse.

Director
Ec. Maris Elorin.



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA RAZIMALA DE ALA MURES

- -

Nr. 380 /OM/ 09.02.2021
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

nr. 13 din 09 /02/2021

Privind proiectul: ,, P.U.Z. - ZONA CENTRU SPORTIV $| DE AGREMENT?”,

1. DATE GENERALE:
e Solicitantul avizului:

¢ Proiectant general:

» Proiectant de specialitate:

e Beneficiar:
e [Investifie:
e Forma de proprietate:

eAmplasam. punct lucru:

e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

e Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:
e Personal:

e Regim de functionare

7 STSTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD
Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875:

Fax: +40 257 280812

extravilan municipiul Arad, jud. Arad
Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

PASCU MIHAI SORIN, CI. ..

S.C. ARHITECTONIC S.R.L., Arad, str. Oituz, nr. 119 A, jud. Arad,
C.U.I. RO 23713160, I.R.C. J02/682/2008, tel. 0726375327,

$.C. DEMETRA MILORAD CO S.R.L. (Certificat de atestare
M.M.A.P. Ne. 186 din ( 16.10.2018 ), Satu Mare, Nr. 371, , jud. Arad,
C.U.l. 24864802, J02/2137/2008, tel. 07211929186, fax: 0357423279
e-mail: office@demetramilorad.ro;

MIHAI si CARINA PASCU, DANIEL si MELANIA SIMON,;
Investitie noua;

Capital privat;

Extravilan municipiul Arad, la cca. 3 km nord-vest faté de limita

intravilanului municipiului, respectiv la 2,6 km nord-vest fata de
Trupul Izolat "Cartierul Westfield", jud. Arad;

Mures, raul Mures, mal drept, cod cadastral: V-1 .000.00.00.00.00
ROMUO07/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadarlac”;

CAPM; '

_ A.N. ILE ROMANE

Cod RO10a; ADMINISTRA "INALA DE APA MURES

BUN: SISTEML "ISPODARIRE
A ARAD

BUNA: VIZATSrK _ IMBARE

Suprafata totala teren: 15 000 mp ;
- 94 persoane:;

- 16 ore/zi, 7 zile/saptamana, 365 zile/an.

 Cod fiscal: RO23719936
Cod IBAN RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures

Pagina 1 din 5



2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Zona centru sportiv si de agrement, ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a
unor constructii si amenajari care vor conduce Ia cresterea numarului locurilor de munca, contribuind
la dezvoltarea economica continua.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafatd de 15 000 mp, alcatuit
dintr-o singura parcela conform Extrasului C.F. nr. 351661, Arad, constituind proprietatea privata a
d-nului MIHAI si d-nei CARINA PASCU, DANIEL si MELANIA SIMON, jud. Arad.

e Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Nord - canalul de desecare Cn 1149, drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan;
- Vest — terenuri arabile in extravilan si canalul de desecare Cn 1149;
- Sud - carosabilul DJ 709 C;

- Est - terenuri arabile in extravilan.

e Accesul la amplasament
Accesul la teren se realizeaza din drumul judetean DJ 709C Arad - Iratosu.

2.3. Incadrarea in clasa de important

in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s3 fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditile concrete de functionare, s3
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceastd investitie existd Certificat de urbanismi nr. 2026 din 07.10.2019 privind P.U.Z.
si RLU aferent, emis de cétre primaria municipiului Arad, judetul Arad;
- Adresa CAA 20163 din 26.10.2020, ca nu are in exploatare retele publice de alimentare cu apa
potabila si canalizare menajera;
- Aviz ANIF nr. 261 din 19.01.2021.

*

Urmare solicitarii i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/26.01.2021 si
inregistrata la S.G.A. Arad sub Nr. 380/26.01.2021, tinAnd seama de prevederile Schemei de
amenajare a Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 sl a Legii 310/2004 pentru
modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005
pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind infiintarea A.N.
~Apele Romane” si al Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporari a avizelor de gospodarire a apelor,se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. - ZONA CENTRU SPORTIV SI DE ASREMENT”,
extravilan municipiul Arad, jud. Arad

;v AN.  ILE ROMANE
conform documentatiei, in care se prevede: ADM™ <A AZINALA DE APA MURES

SISTEMU & GOSPODARIRE
~ \1 (aY=1] An;\D

VI;.,..»«- LT ru....)\,.ll.ll‘lBARE
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1. Organizarea edilitard a unei suprafete totale de 15 000 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta propusa:

Nr. ) o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 15.000 100,00 - E
02. | Zona servicii pentru sport si agrement - - 1.000 6,67
(vestiare, birouri, cafenea/ restaurant, etc.)
03. | Zona sport si agrement (terenuri sport) - - 8.130 54,20
04. | Alei pietonale - - 770 5,13
05. | Drumuri incintd, carosabile, parcaje - - 600 4,00
06. | Zone verzi amenajate - - 4.500 30,00
TOTAL GENERAL | 15.000 100 15.000 100
e Indicatorii urbanistici propusi:
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT. | PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 30,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.UT) 0,00 0,60

e Regim de inaltime: - maxim: P + 1 ( max. 9 m la cornisa

2. Descrierea lucrdrilor de investitii propuse

3. Dotari hidro-edilitare

constructii noi:

cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
terenuri sport in aer liber, cu posibilitate acoperire in sezonul rece
dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),

sistematizarea verticala a terenului,
drumuri si platforme de incinta, parcaje,

alei pietonale,

i o g A.N. AF IOMANE
imprejmuire teren, ADMINISTRATIA . LA DE APA MURES
amenajare zone verzi. SISTEMUL D 30DARIRE

A APEL RAD

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

4.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar
e Sursa: subterana

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa si retea de canalizare menajera. Beneficiarul isi
va asigura alimentarea cu apa a parcelei din subteran prin dou puturi forate (in stratul freatic), unul

pentru alimentarea cu apa curenté a obiectelor sanitare din cladiri si unul pentru udat/intretinere
terenuri de sport.
e Apa potabila pentru clienti si angajati va fi asigurata prin aprovizionare cu pet-uri, amplasate in
cladirile propuse si in vecinatatea terenurilor de sport.

o Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta densitate

PE-HD.

4.2. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor: se va realiza de la rezerva de incendiu si
statia de pompare propuse printr-o documentatie de urbanism anterioars, aprobata, pe

terenul invecinat la vest.
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e Utilizarea apei:
- apa in scop igienico-sanitar,
- stingere incendiu

e Cerinta estimativa de apa din subteran:

Sursa de apa foraj — apa bruta furnizati in regim de 16 ore/zi

SCOp Qi minim Qzi mediu Qi maxim Qorar maxim
mc/zi I/s mc/zi I/s mc/zi l/s mc/h I/s
Nevoi gospodaresti — grupuri
il 0,84 0,015 2,79 0.048 3.63 0.063 | 045 | 0,126
Intretinere zone verzi 0 0 19,07 | 0,331 24,79 10430 | 3,1 0,86
TOTAL 0.84 0.015 | 21,86 | 0,380 28,42 | 0,493 | 3,55 | 0,986

4.3. Apele uzate

Apele uzate fecaloid —menajere de la cladiri vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte din
PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil propus (BVp) pe amplasamentul
studiat, avand capacitatea utila de 20 mc.

Bazinul pentru ape uzate fecaloid-menajere va fi vidanjat de cétre un operator specializat, prin grija

beneficiarului.

Apele uzate menajere vidanjate vor fi evacuate in canalizarea menajerd a mun. Arad.

e Debite de apa uzata evacuate

Scop Quzi minim QUzi mediu QUizi maxim QUorar maxim

mc/zi I/s mc/zi I/'s mc/zi I's | mc/h | s
Apa uzata menajera 0,84 0,015 2,14 0.048 363 [0.063| 0,45 | 0,126
TOTAL 0,84 0,015 2,79 0.048 3.63 |0.063| 0,45 | 0,126

4.4. Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi colectate
gravitational printr-o retea de camine si conducte din PVC-SN4 si vor fi dirijate spre canalul de
desecare Cn 1149 existent pe limita nordica de proprietate.

Apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola carosabild si
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi dirijate gravitational spre unul din cele
doua separatoare de hidrocarburi cu deznisipator propuse prin PUZ-ul aprobat anterior pe terenul
alaturat amplasamentului, de unde sunt dirijate spre canalul de desecare Cn 1149,

(acord ANIF nr. 261 din 19.01.2021).

4.5. Conditii de calitate ale apelor evacuate
Apele uzate menajere uzate trebuie sa se incadreze, din punct de vedere al incarcarii cu
poluanti, in limitele admise NTPA 002/2005

Apele uzate pluviale deversate in canalul de desecare Cn 1149, se vor ncadra in limitele
stabilite de normativul NTPA 001/2005.

Obligatii:

1. La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza executia
unor foraje in freatic.

AN ELE ROMANE
ADMINISTR. AZINALA DE APA MURES

SISTEM GOSPODARIRE
A IR ARAD
VIZAT . \ESCHIMBARE

Pagina 4 din 5




Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor $i nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor Tsi mentine valabilitatea pani la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim
24 de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Dire. t -,
ing. Cioar: i rin

Ing. sef o Sef bir A.P.R.A,
Ing. Ostafe Marcel AR D Ing. . —~ -.avari

gieTebt T ) »
gosPn )
" Fooaenl By
- PRI T T
IN ‘nCMIT, Y 5
ing. St  'n PODOS S
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22
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\, .ﬁ, Tel. 0040-357-731100 ! 108001  Fax.0040-357-731280
L_E_ Pan http://www.cjarad.ro ‘ UU-C (Certiication) consiliul@cjarad.ro
DIRECTIA TEH NICA INVESTITII

SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI $I PODURI

COMPART LABORARE AVIZE SI ACORDURI

Nr. 27.374/.....544 Y L4 +.2020

Citre,

Beneficiari: Mihai -Sorin si Carina — Adelina Pascu si Daniel — Claudiu si Melania - Ramona Simion
prin Proiectant: S.C. Art Fru Cons S.R.L. Simand, judetul Arad

in urma analizirii documentatiei dvs., inregistratd la U.A.T. Judetul Arad sub nr. 27.374/24.1 1.2020, prin
care solicitai obtinerea acordului prealabil pentru amplasarea in zona drumului judetean pentru intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent pentru amenajare: ” Zona centru sportiv si de agrement”, amplasament situat in judetul Arad,
extravilan a mun. Arad, pe teren proprietate beneficiari avind C.F. nr. 351661 -Arad si pe teren proprictate Judetul
Arad, teren identificat prin C.F. nr. 337433 — Arad si conform CF nr. 333519 - Arad, pe DJ 709C km 6+113 partea
dreapts, Consiliul Judetean Arad, in calitate de administrator al dramurilor judetene, in conformitate cu prevederile
art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, in baza Certificatului de urbanism nr. 2026 din 07.10.2019 cu valabilitate 24 luni, acordul
proprietarului parcelei de teren avind C.F. nr. 351432 — Arad, Asociatia Pentru Promovarea Valorilor Naturale $i
Culturale Ale Banatului Si Crisanei “Excelsior” ( drept de servitute de trecere) si a documentatiei depuse, va

comunicadm prezentul

ACORD PREALABIL
pentru amplasarea in zona drumului public judetean
cu respectarea urmitoarelor conditii:

A. CONDITII GENERALE:
¢ Acordul prealabil este valabil numai pentru faza de proiectare, finantare.
¢ Acordul prealabil nu tine loc de Autorizatie de amplasare si/sau acces la drumul judetean si este utilizat de
citre beneficiar pentru obtinerea Autorizatiei de construire. Se executd fira autorizatie de construire lucrdri de
bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico—edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului; respectiv introducerea de retele si echipamente de comunicatii
electronice in infrastructurile fizice subterane existente, construite cu aceastd destinatie, precum si introducerea de
retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice interioare existente; (Potrivit punctul nr.
26, art 11 alineatul (1) litera m) si p) din Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea lucrérilor de constructii).
¢ La amplasarea oriciror constructii, instalatii, amenajari etc., s vor avea in vedere orice alte norme legale
incidente in domeniu, in vigoare la data solicitarii Acordului prealabil, inclusiv cele referitoare la distantele de
amplasare.
¢  Dupi obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul lucrarilor sau obiectivelor realizate ori amplasate in
zona drumului public are obligatia de a solicita si obtine de la administratorul drumului public autorizatia de
amplasare si/sau acces la drum in zona drumului public, anterior inceperii lucrérilor. in acest sens, lucrarea care



afecteazi drumul public nu poate fi inceputa sau, dupi caz, continuatd, daca executantul acesteia nu are autorizarea
administratorului drumului si acordul politiei, nu a realizat semnalizarea corespunzitoare, termenul aprobat a fost
depdsit ori lucrarea se executd in alte conditii decét cele stabilite in autorizatie.

¢ Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu administratorul
drumului a contractului pentru utilizare si acces in zona drumului public §i plata tarifelor corespunzitoare, dacd este
cazul, conform Hotérérii Consiliului Judetean Arad nr.391/25.06 2019. Acordul si autorizatia de amplasare in zona
drumului public se emit pentru o anumits functie si/sau destinatie a obiectivului. Destinatie stabilita prin PUG zond
unititi industriale si depozitare, conform certificatului de urbanism. La schimbarea functiei si/sau a destinatiei,
beneficiarul este obligat sd obtind aprobarea administratorului drumului pentru noua situafie.

¢ Executarea lucririlor din zona drumului public va fi realizati de firme specializate.

¢ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea cdilor de acces in/din drumul
public, a parcérilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris in acord.

¢ fin caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucririlor efectuate fard respectarea conditiilor
impuse de administratorul drumului si/sau politia rutierd sau a neaplicarii Normelor metodologice privind
semnalizarea lucrdrii, executantul lucrarii raspunde contraventional, civil, sau penal, dupé caz.

¢ Semnalizarea lucrarilor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului, aprobat prin Ordinul M.L si M.T. nr. 1112/411-2000.

¢ Pe perioada executiei lucrérilor se va mentine in permanentd curitenia platformei drumului, pentru
siguranta si confortul participantilor la trafic.

¢ Drumul, aga cum este definit in art. 2, alin. (3) din Ordonan{a Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu
completirile si modificirile ulterioare, afectat de lucrare, se va reface la starea initiald respectind structura existenta
a portiunilor de drum afectate.

¢  Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de siguranti si protectie a drumului public nu vor fi depozitate
niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc. care pot impiedica desfisurarea in sigurantd a traficului rutier.

o In lipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, beneficiarul nu are dreptul sa
realizeze lucririle respective. In caz contrar, administratorul drumului notifica beneficiarul lucrdrii/obiectivului s3
desfiinteze pe cheltuiala sa lucrérile in termen de 5 zile de la data primirii notificarii §i sa restabileascd continuitatea
elementelor geometrice in zona drumului deschis circulatiei publice. fn cazul nerespectirii acestui termen,
administratorul drumului poate desfiinta lucririle respective sau poate inchide ciile de acces pe cheltuiala sa,
urménd sa faci demersuri pentru recuperarea cheltuielilor in conformitate cu reglementirile in vigoare [art. 46 alin.
(4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare].

B. CONDITH SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona drumului:

o  Accesul carosabil din drumul judetean DJ 709C km 6+113 dreapta la investitia mentionatd in documentatie,
se va face din drumul de incint, teren avand C.F. or. 351432 — Arad, proprietate Asociatia Pentru Promovarea
Valorilor Naturale Si Culturale Ale Banatului $i Crisanei “Excelsior” pe accesul autorizat la km 6+113 dreapta pe
teren avand C.F. nr. 337433 — Arad, proprietate Judetul Arad, amplasament avénd autorizatia de amplasare si
acces la drum in zona drumului nr. 21897/07.10.2020, emisi de Presedintele Consiliului Judetean Arad, acces
proiectat prin amenajarea unei intersectii in “ T “ intre un drum principal cu doud benzi de circulatie si un drum
secundar cu doui benzi de circulatie, potrivit prevederilor din ,, Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel
pe drumurile publice” indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010,
respectiv din indicativ CD 173/2001 ,, Norme privind amengjarea intersectiilor negiratorii din afara oragelor ” si
Ordinul M.T. nr. 1296/2017 referitor la ,,Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”

¢ Amplasarea cladirii P+1E se va proiecta in afara zonei de protectie a drumului judefean DJ 709C (Zonele
de protectie —suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranti, necesare protectiei si dezvoltrii
viitoare a drumului, astfel la drumurile judetene este de 20 m de la marginea exterioard a zonei de sigurantii pina
la marginea zonei drumului, potrivit anexei nr. 1 din Ordonanfa Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare).

¢ imprejmuirea proprietatii se face in afara zonei de sigurantd a drumului judetean pe limita de proprietate.

& Potrivit prevederilor art. 47 alin. (13) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare “Detinétorii cu orice titlu a panourilor publicitare, a
constructiilor, a §i autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumurilor judetene, emise de administratorul
drumului, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de la primirea instiintarii sd execute, pe cheltuiala lor si fara nicio
despagubire din partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in
care acest lucru este impus de construirea sau exploatarea drumului public, precum si de asigurarea conditiilor
pentru siguranta circulatiei”.

¢ Pe partea carosabili, pe acostamente, in zona de siguranta si protectie a drumului public nu vor fi depozitate
niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc., care pot impiedica desfagurarea in siguran{d a traficului rutier.



¢ La faza premergitoare obtinerii autorizatiei de construire, veti prezenta o noud documentatie tehnica de
specialitate in doui (2) exemplare, care s cuprindd un memoriu tehnic din care si rezulte amenajérile propuse
indicandu-se pozitiile kilometrice §i metrice de inceput si sfarsit ale amplasamenrului in cadrul drumului judetean,
distante ale constructiilor propuse fata de axul drumului judetean; plan de incadrare in zona Sc: 1:10000/1:5000,
plan de situatie Sc: 1:1000/1:500, indicandu-se pozitia kilometrica si metricd pe DJ 709C, modul de asigurare a
scurgerii apelor pluviale si uzate din incint3 si a celor pluviale in lungul drumului judetean, modul de amenajare a
semnalizirii rutiere aferente obiectivului dupa caz, cu mentionarea indicatoarelor rutiere conform STAS SR
1848/1,2,3/2011 si a semnalizirii orizontale STAS SR 1848/7/2015.

¢ Dupi obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum in zona drumului si inainte de inceperea executiei
lucriirilor va fi convocat un reprezentant al U.A.T. Judetul Arad, pentru intocmirea procesului verbal de predare-
primire amplasament.

Nerespectarea conditiilor impuse va atrage dupi sine consecinte conform prevederilor Ordonantei Guvernului
ar. 43/1997, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, iar prezentul aviz isi va inceta efectele.

Pentru emiterea prezentului acord prealabil veti achita suma de 38 Euro *, conform H.C.J. Arad nr.
186/25.06.2019, la casieria UAT Judetul Arad la data inménirii acestuia.

Valabilitatea prezentului acord prealabil este pe toati durata valabilitatii Certificatului de urbanism.

/ PRESEDINTE
-_ Tustin CIONCA
|
Directc \  cutiv, Director Executiv Adjunct, Sef Serviciu,
ing. Razvan OTARU ing. Florin ENE ing. Ad-  URAU _
/ - '

*#Tariful exprimat in euro s va achita in lei, 1a cursul de schimb al zilei in care se depune cererea, comunicat de B.N.R.

fntocmit::./2 ex.
Cosilier

ing. A¥n Morgovan
Avize/fwize 2020/ Zond centru sportiv i de agrement” PUZ - AP.
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Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS

Nr. 2809/18476/25.08.2021

Catre,
Pascu Mihai — Sorin si Simon Daniel - Claudiu

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. — ,,Zoni centru sportiv si de agrement” extravilan municipiul Arad
Proiect nr. 107/2019, proiectant: SC Arhitectonic SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. arh.
Balogh Doriana.
Prin prezenta va informam ci Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr. 12/25.08.2021 pentru
documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,Zond centru sportiv si de agrement” extravilan municipiul Arad si a
vizat 3 exemplare de documentatie (cate 1 exemplar pentru C.J. Arad, primirie si beneficiar )
Anexat la prezenta vi transmitem:

o 1 exemplar din documentatia PUZ av1zata de Arhitectul-sef al Judetului Arad

e Avizul nr. 12/25.08.2021 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de referatul
de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primériei) si raportul
informarii §i consultarii publicului se promoveaza de cétre primar, in vederea aprobirii prin hotirére a
consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatiei complete la
registratura primdriei, respectiv. maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Documentatia P.U.Z. i R.L.U.- forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se supune spre
aprobare Consiliului Local al municipiului Arad.

Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ aprobatii se fac publice de ciitre C. Local -
autoritatea publici locali responsabild cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul
institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

2 ~ A g 3
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ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
arh. Virvésen Fldrin Fugitd Valentin

Intocmit
Marian Valerin
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Pascu Mihai — Sorin si Simon Daniel - Claudiu, cu domiciliul/sediul in

judetul Arad .. aregistratd la nr. 2809 din 08.02.2021
si nr.18476/19.08.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 12 din 25.08.2021

pentru Planul urbanistic zonal: “Zona centru sportiv si de agrement™
generat de imobilul: C.F. 351661 Arad.

Initiator: Pascu Mihai — Sorin si Simon Daniel - Claudiu

Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Balogh Doriana

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiats in P.U.Z.: est- teren arabil, vest- PUZ aprobat -
servicii, nord- Cn 1149 si sud — DJ 709C.

Suprafata incinta: 15.000 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-UTR;
- regim de construire:
- functiuni predominante:
-Hmax =;
- POT max =;
-CUT max =
- retragerea minima fatd de aliniament = ;
- retrageri minime fa{a de limitele laterale = ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR extins;
- regim de construire: P+1;
- functiuni predominante: servicii;
- Hmax = 12 m la coama;
- POT max = 30%;
-CUTmax=0,6;
- retragerea minima fata de aliniament = conform art. 3.7. din regulamentul aferent PUZ -ului;
- retrageri minime fata de limitele laterale stdnga = conform art. 3.8. din regulamentul aferent PUZ-
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ului ;

- retrageri minime fafa de limitele laterale dreapta = conform art. 3.8. din regulamentul aferent PUZ —
ului;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = conform art. 3.8. din regulamentul aferent PUZ-ului;
- circulatii si accese: accese, circulatii auto si pietonale.
- echipare tehnico-edilitara:bransament electric, put forat, bazin vidanjabil.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.05.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2026 din 07.10.2019, emis de Priméaria municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Virves*~ @
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N COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178 440 257
= CIRCUL RO 1662483, ORC J02/110/21 921991 Bt tig‘;g?z;g g‘g
= Capital vars 3t st supscris 9.559.000 Led fax: +40 257 270 881
: IBAN. RGT2 RNCB 0015 0051 5684 0001 ~ BCR apécanai@caarad.m

WWw.Caarad ro

X
L\ program intre 8:00 - 160

SR,

caa

Cormiponia oe Apd Ared

Nr. 20163 din L. /o 020

Catre,
Mihai Pascu
spre stiinta:
QO SC Arhitectonic SRL
La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr. __din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) Inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD subnr. 20163 din __07.10.2020__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] 1a faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zoni Centru Sportiv si de agrement
Adresa obiectivului: Arad, DJ 709 C
Beneficiar: Mihai Pascu

Adresa beneficiarului: Arad, . ,
Certificat de Urbanism nr. 2026 din _07.10.2019_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmitorul

acord
-fara conditii si/sau mentiuni/observatii privind propunerea din Proiectul de urbanism nr. __,pl.nr.
, SC.
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare lavizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu Are in exploatare retele publice de api potabila,
Nu Are in exploatare retele publice de canalizare menajer.
Dupa caz, traseele refelelor de ap3-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor i convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
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S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.
RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGOI Nr. 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;
Nr.OR.C.: JO2/110/21.02.1991 Capital Social subscris §i virsat 9.659,000 LEI
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[ LR =R s AP MR T B | CERERE

FINTR g . 020/ in vederea emiterii

{hee T AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
L ?r\“.;umm:g;.]mﬂtl‘—?gﬁg faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE IN‘\ﬁE}TB‘ 11 (Obiectiv, Bepeficiar, Proiect i Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*]) p\)@:}'z?%"’\&m‘ﬁ‘“POQWUQ‘? AE KGPEM(;?-(T" - TR

1.2. Amplasament obiectiv(*1) .. ENTIRAY ‘LWHUH*Q AR, /'L\q 03¢, hm hssseuan )
1.3. Beneficiar(*1) ....... "l 3Aif:7bsgalf-’r\,hnnﬂpﬂ___
Adresa(*4).... TR P e e o g‘ e IV’\ L
Identitate pers. fizicd(*4): BL/CL seria ..Ovrtuh oo, Chve czs e eriens v
Identitate agent ec (*4): CF/CUL.co..cocooiririnnennn. COML viiviireretiiiniecieaeneeevsraaneeerssarae
1.4, Proiect nr.(*1) ..... )L‘O“i / rgel% «+.... Elaborator(*1)
1.5, Certificat de Urbanism nr. (*1)...... 4 02 (o [0:10. 20\ FBmis de

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}: _
v X TRV IE AR MO ARAD L N 00 DRERPY RS

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

] sistem public / [ sistem individual / privat

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):[
2.2.b.1. Brangsament de apa(*1):
.2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

23 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT (*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:
4...MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTILOR IMPUSE(*1): ~

. ‘e » d ‘u\ p
S— Rhﬁ? 5
vt oe KL DAROGH, | DORIALAGITCY TR
§.0 . RRIGTECTOWC SR N, éq“\p\\_\i’/
5. Vézdnd specificérile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind modul de thidephrire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

*) C.A. ARAD, Direc?(;gg )
ing. Gheorght. Bar e
[

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1 { SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L DATE GENERALE(¥)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si reginmul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R} 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R} 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare i functionare a serviciilor publice de apé-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Figa tehnici: utilitati apd-canal alte lucriiri exterioare
refele  bransare utilitati civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr, din [ X | X X X X
b). Aviz CAA — asigurare servieii (copie) Nr. din ' X N X |
c). Aviz CAA - solutie tehnici (copie) ... Nr. . din X E o
d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificati X f = X X [ x
¢). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X [ x| [ X |
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) ' X_! X ['x <l [ x| Fe
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X | ] B3 X | X |
h). Planuri retele, lucrari subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 I X | _} | z x|
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupi caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice ‘_X 1 X o o
B 1
k). S

i i t S
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti §i se obtin de proiectant direct de Ia operator.,
Dosarul tehnic va fi depus fu 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul F isei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: S (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i Tn zona de protectie sanitara a refelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apé-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitifile publice de apd-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de api-canal, daci sunt Todeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiviimebil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Couditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apé si canalizare, solicitate §i ob{inute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentrn utilitiitile noi de apa-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF i PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

@) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr/din -

b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) o lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figel tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativa) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

st conform anexei C.A. Arad (*3%5) la prezenta Figd Tehnica. .

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisd tehnicd se completeazi dupd cum urmeazi:
(*1) De catre proiectant - cu datele reznltate din documentatic conform cerintelor avizatorului,
(*2) De citre proicctant - cu numele, prenumcle i titlal profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat fn domeniu, potrivit legii).
(*3) De edwre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISE]l TEHNICE depuse,
( *) Rubricile marcate cu asterise se completeaza de avizator Ia faza C.U. in furictie de caracteristicile lucririlor si de condiliile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cevinje specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad Ta C.U,, la fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figd,

FISE CA ARAD ted UF aciPRC leb 2016
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV 0l DE AGREMENT

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
O St itz nr 119 Beneficiar- MIHAI i CARINA PASCU
LR.C. J02/682/2008 DANIEL 0f MELANIA SIMON
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 107/2019

Faza: P.U.Z

1.2.

MEMORIU DE PREZENTARE

— INTRODUCERE =

Date de recunoastere a documentatiei

*  Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

*  Numdr proiect: 107/2019

®  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢ Beneficiar: MIHAI $1 CARINA PASCU, DANIEL SIMELANIA SIMON
®  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Obiectul studiuluij

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului MIHAI PASCU si SIMON

DANIEL. Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 2026/07.10.2019, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, DJ 709C Arad — Iratogu dreapta, km 6+97, avand o
suprafata de 15.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 351661 Arad.

1.3.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
® terenuri sport in aer liber, cu posibilitate acoperire in sezonul rece

b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),

¢) sistematizarea verticald a terenului ,

d) drumuri si platforme de incints, parcaje,

e) alei pietonale,

f)  imprejmuire teren,

g) amenajare zone verzi.

Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
Amplasamentul se situeazi in extravilanul Mun. Arad, intr-o zoni de terenuri agricole.

Nu existd prevederi PUG Arad pentru aceasta zoni.
Parcela invecinati la vest, Tnscrisi in Extrasu] CF nr. 337432 Arad a fost reglementats prin PUZ-ul

"Zoni servicii — centru de pregatire si formare profesionali”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019, cu
urmétoarele prevederi:

- functiune dominanti: servicii

- functiuni admise/functiuni complementare: birouri administrative, sport si agrement,
platforme carosabile/parcaje §i drumuri, amenajari tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurarii utilitatilor
edilitare corespunzitoare

- functiuni interzise: constructii pentru activitati de productie industriali sau agrozootehnici
si de depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluants

- P.O.T. 60,00 %

- C.U.T. 0,90

- regim maxim de iniltime P+1E

- spatiu verde minim 30 % - asimilat functiunii agrement si sport.

2020



- acces carosabil la incintd dinspre DJ 709C, lakm 6+113

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P,U.Z.

— —_——

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentu] analizat este situat in zona nord-vestici a intravilanuhui Municipiul Arad, Ia cca. 3 km
fatd de limita intravilanuluj municipiului, respectiv la 2,6 km nord-vest fatd de Trupul Izolat "Cartierul
Westfield" si consti dintr-o suprafatd de 15.000 mp de teren cu folosinta "arabil in extravilan".

Zona care face obiectul acestui studiu este situatd in extravilanul municipiului Arad, in imediata
vecindtate a unui trup izolat cu functiunea servicii in domeniul sportiv, reglementat printr-un PUZ aprobat in
2019 si in apropierea unor frupuri izolate cu functiuni unitéti agricole si agro-industriale, respectiv cartierul
Westfield si este strabatuts de drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu.

Zona studiatd are specific agricol, fiind in prezent cultivatd, deserviti de canale de desecare. Pentru
parcela invecinat la vest, deja reglementats, sunt in curs de autorizare lucrarile propuse prin PUZ-ul aprobat.

2.2, incadrarea in localitate

Zona studiati este amplasatd in extravilanul Mun. Arad, la cca. 3 km nord-vest fata de limita
intravilanului municipiului, respectiv Ia 2,6 km nord-vest fatd de Trupul Izolat "Cartierul Westfield" si este usor
accesibild datoritd pozitiei sale in proximitatea drumului Judetean DJ 709C Arad — Iratosu. Traseul drumului
expres Arad — Oradea se afld la minim 113 m sud-est fati de amplasamentul studiat,

Terenul se afla la nord-est de DJ 709 C, pe partea dreapti a acestuia, aproximativ la km 6+97.

Vecinititile terenului sunt:

©  Nord: canalul de desecare Cn 1 149, drum de exploatare §i terenuri arabile in extravilan

©  Est: terenuri arabile in extravilan

© Vest: parceld reglementats prin PUZ-ul "Zoni servicii — centru de pregitire si formare
profesionald", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 si canalul de desecare 1149, terenuri
arabile Tn extravilan

©  Sud: carosabilul DJ 709 C.

Terenul este accesibil dinspre DJ 709C, prin servitute de trecere asupra terenului invecinat la vest,
inscris in CF 337432 Arad, aflat in proprietatea privatd a Asociatiei "Excelsior", acesta din urms avand accesul
asigurat dinspre DJ 709C, la km 6+] 13.

Parcela studiati are o forma poligonald, cu frontul la DJ 709C de 16,47 m, cu latimea maximi de
84,30 m si adancimea de 520,82 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cultivat pénd la demararea lucririlor de executie propuse.
Nivelmentul terenului natural se desfésoard intre 104,60 NMN (sud) si 104,40 NMN {(nord).

Terenul nu prezinti particularitati din punct de vedere a reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat, cu o usoari cadere spre canalul

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturalj protejata declarati,

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Cémpia Muresului ce prezinta orizonturi
plane, fird zone depresionare semnificative, Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea general asigurata.

Geologic, zona se caracterizeazs prin existenta in partea superioard a formatiunilor Cuaternare,
reprezentate de un complex alcituit din argile, prafuri, nisipuri §i pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adéncime. Fundamentul cristalin-granitic se afl la cca. 1.400 m + 1.700 m adancime si este stribitut de o retea
densa de microfalii.



Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Te = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 120,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

- umpluturd §i sol vegetal pani la 0,6 - 0,7 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub 1,2 m spre
nisip prafos cafeniu plastic vartos pénala 1,5 m

- nisip fin cafeniu gdlbui pani la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris i liant in
masa pana la2,9 m

- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pind la adincimea de
investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adincimi de 4,5 ~ 5,0 m fatd de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zoni.

Recomandari:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmitoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de
nisip préfos cafeniu plastic virtos.

24.  Circulatia

Calea de circulatie din zona este drumul Jjudetean DJ 709C Arad — Iratosu. Acesta se afla in sudul zonei
studiate si este circulat cu o frecventd medie. Drumul este amenajat corespunzitor, intr-o stare tehnici buni, cu
0 banda de circulatie pe sens, cu un prospect de 8,00 m (incluzind zona de sigurantd a drumuluj).

Accesul carosabil la incinta se poate realiza prin servitute de trecere asupra terenului invecinat la vest,
inscris in CF 337432 Arad, aflat in proprietatea privata a Asociatiei "Excelsior", acesta din urma avéand accesul
avizat dinspre DJ 709C, la km 6+113.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiat, terenurile au preponderent folosinta ,,arabil in extravilan®, "curfi constructii" pentru
Trupul Izolat invecinat la vest, canale de desecare, cai de comunicatie.

Pe o raza de 1.000 m exista trupuri izolate cu functiune unitati agricole sau agro-industriale, iar alipit la
vest de incinta propusi spre reglementare existd un Trup Izolat deja reglementat prin PUZ "Zona servicii —
centru de pregatire si formare profesionala", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019.

Nu existd conflicte intre functiunile existente, iar functiunea propusi se integreaza in zons, completand
serviciile oferite In cadrul Trupului Izolat invecinat la vest — educare profesionala in special in domeniul
sportiv.

De-a lungul DJ 709C existd zone verzi de protectie a carosabilului.

in zona studiata nu exista retele de transport energie electrica aeriene, alimentare cu api potabila,
canalizare menajera sau alimentare cu gaze naturale. Pentru Trupul Izolat situat la vest de incinta propus spre
reglementare este in curs de autorizare alimentarea cu energie electrica printr-un cablu Les 20 kV in montaj
ingropat de-a lungul DJ 709C (dinspre linia electrici de medie tensiune LEA 20 kV existents la cca. 700 m vest
- vis a vis de ferma AJVPS), prin intermediul unui Post de Transformare 20/0,4 kV amplasat In incinta
Asociatiei "Excelsior". Pentru functionarea obiectelor propuse in incinta Asociatiei "Excelsior”, au fost propuse
solutii locale, si anume 2 puguri forate pentru alimentarea cu api a obiectelor propuse, dar si a rezervei de
incnediu, bazin vidanjabil.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul este proprietatea privati a proprietatea privatd a unor
persoane fizice — Pascu Mihai-Sorin $i Pascu Carina-Adelina, Simon Daniel-Claudiu $i Simon Melanja-
Ramona — conform Extrasului de Carte Funciars nr, 351661 Arad. In Extrasul CF nu existi inscrieri privitoare
la sarcini.

In zona nu exista $i nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalititile observate in zona sunt

(L]




o absenta utilitatilor — alimentare cy apd potabild, canalizare menajerd sau alimentare cu gaze
naturale; alimentarea cu energie electricd a terenului invecinat la vest este in curs de autorizare
$i executie, realizindu-se de la linia electricd de medie tensiune LEA 20 kV existenti la cca.
700 m vest, prin intermediul unuj cablu montat subteran de-a lungul drumului Jjudetean DJ
709C (pe partea stdngd a acestuia) $i a unui post de transformare in anvelopd 20 kV/0,4 kV.

O necesitatea Inscrierii dreptului de servitute asupra imobilului inscris in CF 337432 Arad, in
vederea asiguririi accesuluj carosabil si a dotirii cu utilitati.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu apa

Zona nu este dotatd cy retele edilitare de alimentare cu apd potabili.

2.7.2. Canalizare menajeri

Zona nu este dotatd cu retele edilitare de canalizare menajera,

2.7.3. Canalizare pluvial3

Terenul este delimitat la nord de canalul de desecare Cn 1149, avand o latime medie de 6,70 m si o
adéncime de 1,20 m. Acesta poate prelua apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Zona nu este dotati cu retele transport gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Zona nu este expuss riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (riul Mures se
afld la cca. 9 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii 1a refelele publice de apa potabila, canalizare menajera si gaze
naturale. Aceste utilititi vor fi rezolate prin solutii locale. Apele pluviale pot fi dirijate citre canaly] de desecare aflat
la limita nordic a incintei.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se refers absenta retelelor

edilitare de alimentare cu apé potabila, canalizare menajera sau alimentare cu gaze naturale.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este avantajatd de realizarea unei zone destinate sportului si agrementului,
amenajatd in imediata vecinatate 3 unor constructii  pentru servicii in domeniul formarii profesionale, in special in
domeniul sportiv. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusi se incadreaza in planul de
dezvoltare a zonei.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la observatii
si sesizari.

Solicitarile beneficiaruluj — conform Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z si
adaptate la conditiile de Zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sauy concomitent cu prezentul
P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu exist prevederi PUG

Arad pentru aceastd zon4.
Ppentru parcela invecinata la vest, Inscrisa in Extrasul CF nr. 337432 Arad, a fost aprobat prin HCLM

an

nr. 1/29.01.2019 PUZ-ul "Zon3i servicii — centru de pregitire si formare profesionali » CU urmétoarele
prevederi:

- functiune dominanti: servicii

- functiuni admise/functiuni complementare: birouri administrative, sport si agrement,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajiri tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurarii utilitatilor
edilitare corespunzitoare

- functiuni interzise: constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnici
si de depozitare, care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

- P.O.T. 60,00 %

- C.U.T. 0,9

- regim maxim de inaltime P+1E

- spatiu verde minim 30 % - asimilat functiunii agrement si sport.

- acces carosabil la incinti dinspre DJ 709C, lakm 6+113

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros, Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei [ui naturale si pentry
racordul carosabil la drumul de incints Propus pe terenul invecinat la vest, deja reglementat din punct de vedere
urbanistic. Terenul este liber de constructii.

3.3.1.  Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentatd la cap. 2.3.1,
Se recomandi o fundare directs, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul argilos vanit maroniu
plastic consistent.
Apa subterani a fost interceptatd la adancimea de 3,50 m i 4,80 m fata de cota terenului natural. NH-ul

poate prezenta variatii de nivel, In functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiers a obiectivuluj proiectat urmeazi a se asigura dinspre parcela inscis3 in CF 337432 Arad,

Accesul carosabil la incinta reglementati se va realiza printr-o intersectie in "T" a drumului de incinti nou
propus cu drumul de incintd existent pe parcela inscrisd in CF nr. 337432 Arad. In zona sudica a terenului vor fi
amenajate parcajele necesare, cu un total de 26 locuri de parcare pentru autoturisme clienti si angajati, dispuse la 90°,
avand dimensiunile 2,50 m x 5,00 m.

Executia lucririlor:

Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiary] si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii $i siguranta circulatiei, astfel incit si se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucririlor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
$i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrérilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri.



Circulatia interioari:
Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmitoarele:
- sistematizare vertical3;
- amenajéri acces carosabil In incintd dinspre drum incinta existent pe parcela invecinati la vest;
- asigurarea semmnalizirii rutiere;
- lucrdri de circulatie carosabile in incinti;
- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucréri de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incinta pentru accesul la platforma pentru
parcarea autoturismelor. Structura rutierd previzuti va fi rigidd din dale prefabricate din beton, agezate pe o fundatie
din balast si piatrd spartd. Partea carosabili va fi incadrati cu borduri prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale terenurilor de sport si
cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionalii — rezlementari. bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti sport si agrement - terenuri de
sport. Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, vestiare, tribune, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajri tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea admisi zonei este servicii
pentru formare profesionali si comert exclusiv pentru deservirea functiunii prinicpale — cafenea, restaurant,
vénzare obiecte sportive.

Pe terenurile de sport propuse vor fi prezente cca. 40 persoane, plus cca. 5 persoane care si asigure
serviciile auxiliare pentru buna desfasurare a activitétlor propuse (birouri adminsitrative, personal mentenanti
$i curdtenie, mic comert specific acti vitdtilor sportive — cafenea, restaurant),

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
* terenuri sport in aer liber, cu posibilitate acoperire 1n sezonul rece

b)  dotéri tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),

¢) sistematizarea verticald a terenului,

d) drumuri si platforme de incints, parcaje,

e) alei pietonale,

f)  Tmprejmuire teren,

g) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 42.000 mp, interventiile urbanistice in zoni se refers la amenajarea
accesului carosabil la incinta reglementati dinspre parcela invecinati la vest $i racord la reteaua electrica si de
alimentare cu apd a parcelelei invecinate.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 15.000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente, din teren arabil in zoni cu functiune sport si
agrement.

Nu sunt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, sport si agrement,
cu functiuni admise servicii pentru formare profesionald si comert exclusiv pentru deservirea functiunii
prinicpale - cafenea, restaurant, vanzare obiecte sportive,

Constructii propuse:

A. Constructii P, P+1 vestiare, birouri, cafenea,cabini poarti, etc.

Sc = max. 4.500 mp
Sd = max. 9.000 mp
Cladirile propuse vor fi amenajate in vederea desfisuririi in bune conditii a activitatilor sportive,
asigurénd spatiile necesare tribunelor, vestiarelor cu grupuri sanitare, birouri administrative, servicii si comert
specific sportului, cafenea/ restaurant, cabini poarta, etc. Aceasta va fi realizate avand o structuri de rezistentd
metalica, beton armat sau lemn stratificat, cu inchideri exterioare cu panouri tip sandwich.
B. Amenajare terenuri sport

Sc = max. 8.130 mp



Terenurile de sport: minim 2,00 fati de limitele de proprietate est, vest si nord, respectiv minim 40 m de
la frontul stradal.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii este P+1, cu inédlfimea maximé de max. 9,00 m
(114,00 NMN) la cornisi si max. 12,00 m (117,00 NMN) la coamad fati de cota = 0,00 (105,00 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
¢ P.O.T. 30,00%
e C.U.T. 0,60
3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 30,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizatd pentru
functiunea sport si agrement.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Tindnd cont de numarul redus de utilizatori simultan ai terenurilor de sport propuse, necesarul de ap#
pentru uz menajer va fi putea fi asigurat de la unul dintre cele 2 puturi forate de micd sau medie adancime,
propuse in incinta invecinatd la vest, prin extinderea retelei propus in incinta invecinatd. Apa potabild pentru
clienti si angajati va fi asigurati prin aprovizionare cu pet-uri, amplasate in clédirile propuse.

Retelele de apad propuse se vor realiza din teavd de polietilend de naltd densitate (PEHD) si se vor
monta ingropat la 0 addncime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Stingerea incendiilor se va realiza de la rezerva de incendiu si statia de pompare propuse pe terenul
invecinat [a vest.

3.6.3. Canalizare menajeri

Apele uzate fecaloid — menajere de la clddiri sunt canalizate §i deversate intr-un bazin vidanjabil
propus (BV) cu capacitatea utila de 10 mc.

Bazinul pentru ape uzate fecaloid-menajere va fi vidanjat de un operator specializat, prin grija
beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificatd si completatd prin HG 352/2005.

Apele uzate menajere provenite de la corpurile de cladiri propuse vor fi colectate printr-o retea de
cdmine $i conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in bazinul vidanjabil (BV) propus pe
amplasament.

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi conduse prin conducte din PVC-SN4 si cimine de
canalizare si vor fi dirijate spre canalul de desecare Cn1149 existent pe limita nordic de proprietate.

Apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola carosabild si printr-o
retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi dirijate gravitational spre cel mai apropiat dintre cele
doud separatoare de hidrocarburi cu deznisipator propuse pe terenul invecinat la vest, avind debitul Q = 6 I/s
fiecare, de unde sunt dirijate spre canalul de desecare Cn1149.

Separatoarele de hidrocarburi se vidanjeazi de cétre firme autorizate, atit decantoarele de nimol, cat
si cele de uleiuri.

Toate apele evacuate in canalul de desecare Cnl149, dar si cele evacuate pe spatii verzi, vor fi
conform NTPA 001 / 2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70cm
$i 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

In zona nu existi retele de transport gaze naturale.



3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de degeuri urbane - vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampi ecologici a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existé terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 30,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiatd se afld in extravilanul mun. Arad, astfel ci zona nu este reglementats prin PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeazi prevederile PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregitire si
formare profesionald", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 pentru parcela invecinati la vest, inscrisi in
Extrasul CF nr. 337432 Arad, fiind astfel continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei de-a lungul
DJ 709C.

Solutiile locale propuse de asigurare a apei de consum si canalizdrii menajere creeazd conditiile
reducerii sau diminuérii la minim a poluirii zonei.

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din teren
arabil in extravilan in zond cu functiune sport si agrement.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

Pentru diminuarea disfunctionalittilor legate de absenta utilitatilor, se vor folosi atat solutii locale
(bazin vidanjabil), cat si extinderea retelelor propuse in incinta invecinati la vest: apd curentd din puturile
forate, canalizare pluviald spre Cn 1149 pre-epuratd prin separatoare de hidrocarburi proiectate in incinta
invecinatd, alimentare cu energie electrica de la postul de transformare in curs de autorizare, propus in incinta
inscrisd in CF nr. 337432 Arad.

Se va inscrie ca sarcind in Extrasul CF nr. 337432 Arad dreptul de servitute in favoarea imobilului
inscris in Extrasul CF nr. 351661 Arad, in vederea asigurdrii accesului carosabil la incinta reglementata sia
dotdrii cu utilitéti a incintei reglementate.

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd addposteste dotari de interes public:
- Drumul judetean DJ 709C, de interes judetean
- Canalul de desecare Cn 1149, de interes local
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume asigurarea canalizarii plaviale
spre Cn 1149,
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zoni, in conditii
de sigurantd atat pentru cetiteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata existi terenuri proprietate publicd de interes judetean (DJ 709C), terenuri proprictate
privatd a statului de interes local (teren inscris in CF 337433 Arad, Cn 1149) si terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zon terenuri proprietate privati de interes national sau judetean.
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Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre incinta inscrisd in CF 337432 Arad si extinderea utilititilor
propuse pe parcela Invecinata la vest se vor realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizérii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde misuri pentru
incinta reglementatd. Racordul la DJ 709C si la retelele edilitare de alimentare cu energie electricd au fost
reglementate prin PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionald", aprobat prin HCLM nr.
1/29.01.2019 si sunt in faza de avizare/ autorizare.

Se va inscrie ca sarcind in Extrasul CF nr. 337432 Arad dreptul de servitute in favoarea imobilului
inscris in Extrasul CF nr. 351661 Arad, in vederea asigurarii accesului carosabil la incinta reglementati si a
dotérii cu utilitati.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZI - MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulti fird echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad si PUZ-uri aprobate in zoni
referitoare la intravilanul localitdtii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile PUZ aprobat pentru
imobilul invecinat la vest, propunind functiunea dominanta sport si agrement si functiuni admise servicii
formare profesionald si comert pentru deservirea functiunii principale.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustind i sd permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la drumul de incintd de pe parcela inscrisd in CF 337432 Arad in
vederea asigurdrii accesului carosabil, retele edilitare;

— functiune sport si agrement, cu functiuni complementare birouri administrative, vestiare si
functiuni admise servicii formare profesionald si comert pentru deservirea functiunii
principale.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatitilor,

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie i ca prioritéti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucréri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltirii economice intr-o zon# ce oferi premize in acest sens.
Realizarea zonei sport si agrement este oportund si necesard pentru populatie, contribuind la mbunatitirea
conditiilor de viatd pentru cetdtenii Mun. Arad si comunititile limitrofe.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru e.apele urmétoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
- asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a utilititilor.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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Carte Funciara Nr. 351661 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351661 15.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
9 B
.1/\8
337341
351661
337435
2 337436
351660
/
333519 /
EEEib 335860 L‘\?
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . y .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabit |NU| 15.000 105 A11421/2 LOT -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
" Punct

incepu| X/Y sfarsit XY segment

t v+ (m)

1| 210.663,132 2 210.571,119 260.41
, 533,719,95 533.476,338

2| 210571119 3| 210.584,711 16.467|
533.476,338 533.467,042

3] 210.584,711 4| 210.633,501| 138.083
533.467,042 533.596,218

4| 210.633,501] 5| 210.697,404] 68.309
533,596,218 | 533.572,082

i — = — N— |
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Carte Funciara Nr. 351661 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

[ 8| 210.722,942 9| 210.706,007 26.343
| 533,718,671 533.738,849 |

Punct Lungime
. Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t o= (m)

5 210,607,404 6| 210.759,839 176.7
533,572,082 533,737,384

6| 210.759.839 7 210.738,058]  23.46
533,737,384 533.728,668

71 210.738,058] 8 210722942 18.123
| 533.728,668 533.718,671

9/ 210706,007] 1 210.663,132]  46.855
533.738,849 533.719,95

** Lungimile segmentelt_)r sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
23/09/2019, 13:12

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 3
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 618/26.10.2020
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Catre, TR TP #\\;f
PASCU MIHAI SORIN, PASCU CARINA ADELINA, ., y©
SIMON DANIEL CLAUDIU si SIMON MELANIA RAMONA
AVIZ NR. 238 /U /26.10.2020
Privind: PUZ Zona centru sportiv si de agrement, mun. Arad, jud. Arad, extravilan
Statut: amplasament situat in extravilanul municipiului Arad, jud. Arad
Adresa: mun. Arad, jud. Arad, extravilan
Nr. pr./faza/Den:  107/2019 / PUZ — ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL, mun. Arad, str. Oituz nr. 119a
Titular: PASCU MIHAI SORIN, PASCU CARINA ADELINA,

SIMON DANIEL CLAUDIU si SIMON MELANIA RAMONA.,

<

Documentatia transmisa cu adresa inregistratd la DJC Arad nr. 618 / 15.10.2020 cuprinde extras CF,
CU nr. 2026/2019, memoriu de prezentare, regulament local de urbanism, plan de incadrare in teren, plan de
situatie situatia existenta, plan de situatie reglementari urbanistice - zonificare.

Se propun: Stabilirea reglementarilor urbanistice si de zonificare si a regulamentului local de
urbanism aferent destinaiei propuse de zona pentru servicii pentru sport si agrement, platforme carosabile si
parcari cu amenajarile exterioare aferente pe suprafata de 15.000 mp, cu acces din drumul judetean DJ709C.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. 11, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 107/2019, faza PUZ - PUZ Zona centru sportiv si de agrement, mun. Arad, jud. Arad,
extravilan, cu urmatoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologica.

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrdrile si de a anunta DJC Arad si Primaria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte
cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

— Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate emis
de DJC Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. E]is@egg COSMA., consultant -7 Mikag GROZAV
- 7. N
' -
Taxa de avizare este in valoare de 0 lei (scutire/conf. L422/200 ™ "..26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de
Cod aviz: M — obiective monument istoric; U~ documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate sau

zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de protectie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 481 /10-03-2020

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 481 / 2020

Catre Dota Vasilie Petru, in calitate de executant:

Analizand sclicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPlI ARAD cu nr. 22583 din data 25/02/2020,
se emite avizul de incepere a lucrarii ,PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.
uz.”-

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru
imobilul cu nr. cad. 351661 inscris in CF nr. 351661- Arad, situate in extravilanul mun. Arad,
judetul Arad pentru amenajarea ,Zona Centru Sportiv si de Agrement”,

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totala: 1,5 ha;
- termenul de executie: 01.03.2021

2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele 0.C.P.l. Executantul este obligat s
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare (plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplasarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, fara insa a se limita doar la acestea, a planurilor parcelare intocmite
conform legilor de restituire a proprietatii, receptionate de O.C.P.I. Arad. Se vor studia lucrarile
receptionate de O.C.P.l. Arad, Tnvecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru Tncadrarea
lucrarii in sistemul national de referintd executantul va folosi coordonatele, punctele geodezice
puse la dispozitie de A.N.C.P.1./O.C.P.I. Hartile si planurile topografice, inventarele de coordonate
ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.1./O.C.P.1. vor fi certificate prin aplicarea
stampilei A.N.C.P.1./O.C.P.I. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS(GPS) conectarea
retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrérilor: Pentru imobilele care au ficut obiectul legilor de
reconstituire/constituire a dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor, se va atasa la
documentatie planul parcelar analogic si digital pentru intreaga tarla, cu identificarea in tarla a
imobilului ce face obiectul documentatiei, plan intocmit conform legilor de restituire a
proprietatilor, receptionat de catre oficiul teritorial. La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de O.C.P.|. Arad:

Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al A.N.C.P.l., privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciar;
Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem de altitudini normale
Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua geodezica de sprijin,
de indesire si ridicare se va realiza astfel incat s& asigure densitatea de puncte necesara pentru
executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se va face
conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. In configuratia retelei
geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de sprijin, astfel incat
poligonul format sa incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul realizarii retelei de sprijin
si indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomanda a fi conectate cu Reteaua Geodezica
National&d (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN(GPS) Clasa B si/sau utilizari de date
de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. in zona de interes a acestei lucrari se afia
situate punctele de Clasa B denumite: AR02 (Arad). Conectarea cu ajutorul receptoarelor cu o
singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fatd de punctele de Clasa B sau
statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se
va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnicad intocmit3 dupa
executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusa operatiunilor de receptie va
cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasica memoriul tehnic, cuprinzand descrierea
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instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile
standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.;
schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu marcarea vizibilitatilor (schita vizelor); schema
masuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere ASCII, pe suport magnetic, cu datele rezultate din
masuratorile de teren (denumirea/numarul punctului de statie, denumirile/numerele punctelor
vizate, directii masurate, distante masurate); descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a punctelor materializate in teren; inventar de
coordonate (puncte vechi si noi), inclusiv pe suport magnetic (fisier ASCIl) tabel din care sa reiasa
diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de ordinul I, 1I, Ill, V) si coordonatele noi ale
acelorasi puncte, rezultate in urma compensarii retelei. Pentru lucrari realizate cu tehnologie
GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzand descrierea generala a lucrarii, metode de lucru,
instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile
standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile obtinute,etc.;
schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; fisiere de observatii si navigatie GPS in format RINEX; inventar de coordonate
elipsoidale (B,L,h).

4. Receptia lucrarii: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.
P.I., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara.

Inginer Sef Inspector
Daniela Moniga Palade MARTA COSTAM
r /
;s "
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dspaarad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 564 /22.01.2021

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de s@natate publicd

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

PASCU MIHAI SORIN S$I SIMON DANIEL CLAUDIU

Localitatea: /.., ve. murvess 1111y Utesy wersavps s g yon o o

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Extravilan Mun. Arad, DJ 709C Arad-Iratos, CF nr.351661, jud. Arad
Activitatea/activitafile pentru care este notificat obiectivul:

ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. 107/2019

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Numirul si data Intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului :
nr. 3064/ 22.01.2021 ; Dr. Dragénescu Ionel, medic primar igiena.

In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmétoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sanitate
publica.

Notificarea este valabild atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMIS HOREA SORIN

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

_ T\

/‘

Redactat: As. ' rga Mirela
Ex..2/2 -
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@-distributie
Banat
Nr. inregistrare 327459523 / 07.10.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Spre stiinta UO MT-jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
PASCU MIHAI-SORIN
AArESA: 1w v v ity e 1y e e ey e

APART12, Cod postal 310415, Loc. ARAD, Jud. ARAD
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 327459523 / 07.10.2020 pentru obiectivul puz si
rlu amenajare zone centru sportiv si agrement de la adresa: STRADA Extravilan, Nr. fn, Loc. ARAD, Jud.
ARAD , extras CF nr. 351661;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 327459523 /09.11.2020
=foe=+ CU Urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 2026/07.10.2019;

1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT;

2. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012;

3. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 20 kV) si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

4. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi 3 m
fata de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de
ventilatie, in functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019, si PE 101
A/85;

5. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

6. IN CAZ DE AVARIE LA LES 20 kV EXISTENTA, PROPIETARUL VA PERMITE ACCESUL ECHIPEI DE
INTERVENTIE PENTRU REMEDIEREA DEFECTULUI;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA

NU| |
pA| |
NU [ X|

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
FO3/P-01-11rev 1

2210000032745952307102000000000094

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua exiStenta ............cceeevieiiiiiiiiiiiee e




JT.
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3/ 08.10.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 07.10.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR
Signed Gabﬁ'éla ria Stan

- Data: 11/2020 15u07:38 CET )
Verificat Intocmit,

FO3/P-01-11rev 1
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~ PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad

(2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
LEGENDA

LIMITA INCINTA PROPUNERI § = 15,000 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S =42.000 mp
ZONA SERVICII P+1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
ZONA SERVICII/ COMERT P, P+1 PROPUSA PENTRU CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
ZONA PREGATIRE SPORTIVA IN AER LIBER EXISTENTA,
ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
ZONA TERENURI SPORT IN AER LIBER PROPUSA, CU POSIBILITATEA
ACOPERIRI CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
CANALE DE DESECARE
ALEI PIETONALE
ALE) CARGSABILE SI PARCAJE
CAROSABILE (AMPRIZA DRUM DJ 705C)
DOTARI TENICO-EDILITARE
ZONE VERZ SI DE PROTECTIE CAROSABIL
ZONE PROTECTIE CANAL DESECARE (2,50 m FATA DE MARGINE CANAL)
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 613.544
09.11.2020

Citre

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Municipiul Arad, str. Oituz nr. 119A, judetul Arad

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Amenajare zona centru sportiv si de agrement”, cu amplasament in extravilanul
municipiului Arad, nr. cad./CF nr. 351661, judetul Arad, beneficiari: PASCU MIHAI-SORIN si
CARINA-ADELINA, SIMON DANIEL-CLAUDIU si MELANIA-RAMONA, vd comunicidm
avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdarile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdarii Teritoriului, Ministerului
Apdrarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 2026 din 07.10.2019, emis
de Primaria Municipiului Arad si este valabil numai insotit de Plansa , Reglementdari
Urbanistice Zonificare”, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in

documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturid la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.lL., avizul se considera automat suspendat pana
cand se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrarilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat
si rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

e ] B NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21, e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparérii
Nr. DT- 3¥34
£3.10.2020
Bucuresti

Catre,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
AVIZ nr. DT-7630

La Certificatul de Urbanism nr. 2026 din 07.10.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.L.P.AT., M., SRI si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Aparirii avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafata de 15.000,00 mp, situat in
extravilanul municipiului Arad, identificat prin extras CF nr. 351661, judetul
Arad, in vederea realizarii obiectivului ,,Amenajare zond Centru sportiv si de
agrement”, conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiari: Pascu
Mihai-Sorin si Simon Daniel-Claudiu.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forméa, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cat si raspunderea juridica a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazia a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdarilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare s1 a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si
completarile ulterioare.

SEFUL LLNT‘R“T" MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
_ R

1dinl

D{'J



Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul werbal de
recaptie nr. 800 /gata .05.05.2020

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
ARAD

37855/09.04.2020

(Nr. de inregistrarsidata)

Receptionat ta Costan

DN: c=RO, I=Arad, o=OFICIUL DE
a rt a CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA ARAD, ou=Serviciul
Cadastru, title=Consilier, cn=Marta
Costan, 2.5.4.20=0755145233,
serialNumber=CM1378,
O S t a n givenName=Marta, sn=Costan,
2.5.4.97=9700563

Date: 2020.05.06 09:11:53 +03'00'
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
: Nr. 190:3194 din 04.12.2020.
' Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293
Citre,
PASCU MIHAI-SORIN
SIMON DANIEL-CLAUDIU
R Y | S A SE AW R PN Eed

Urmare la solicitarea dumneavoastra cu numadrul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ~intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent amenajare
Zona centru sportiv si de agrement”, In extravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, cu
acces la D.J. 709C km. 6+113, dreapta, in conditiile stabilite prin Acordul prealabil nr.
27374 din 02.12.2020, emis Consiliul Judetean Arad.

Inainte de inceperea lucrdrilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de Inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusé la starea initiald, In conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 2026 din 07.10.2019.

Taxa de avizare a fost achitatd cu chitanta seria TS021 nr. 20100326331
din 04.12.2020, in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIUFET D7

Comisar sef,
BORTA DANIEL-GHEORGHE
OFITER SPECIALIST

i
~ nh s

Comisar sef, «u. ___

Dr. MOTIU EMIL-TOAN

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, 206934, Cod postal 310053.

email: circulatieidar. politiaromana.ro
..Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.
Pagina 1 din 1



UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. 253.762 din 29.10.2020 Ex.nr. 4

Catre,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
- Arad, str. Oituz nr. 119 a, judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
246.443 din 21.10.2020, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Amenajare centru sportiv i de agrement" in amplasamentul din municipiul
ARAD, C.F. nr. 351.661, nr. cad. 351.661, judetul ARAD, beneficiari PASCU MIHAI
- SORIN si SIMION DANIEL - CLAUDIU, va comunicam ca, in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Aparérii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 2026 din
07.10.2019, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; WWW.STI.ro
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o T S
) TRANSGAZ P

WAGCICTRALA UNERGIL!
30033

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

RESPONSATAMATZ Z1ScLoarTaE (:ﬂ;::l Zocial: 117 738 440,00 LE|
% SR ?1 33 uanc;ﬂ JIZOOD:CLF.:RC') 1?‘058733
& 2 ,c:%z%xgz;g;f:i‘::m;:j;;
http:/; r0; E-mall: eab o
ETA 14756 /21.10.2020
Catre,
PASCU MIHAI SORIN

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr. 4756 /9636/21.10.2020, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii lucrarii "PUZ-ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT" pe teren
situat Tn extravilanul localitatii Arad, DJ 709 C, identificat prin nr.CF 351661, nr.iopo 351661, avand ca
beneficiar pe PASCU MIHAI SORIN, PASCU CORINA, v anuntam ¢3 in urma analizarii documentatiei
depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Infrucat lucrarea precizata mai sus va fi situata la o distanta mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele
de nalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,

}. DIRECTOR GENERAL




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 926098
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 08.01.2021

Catre,

MIHALI $1 CORINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON
TE}

La cererea dumneavoastri cu nr. 926098 din 08.12.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA CENTRU SPORTIV SI AGREMENT, beneficiar
MIHAI SI CORINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON, cu amplasamentul in Arad, D.J. 709 C
ARAD — IRATOSU KM 6+97, C.F. 351661, vd comunicim ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: protciv@artelecom.net



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 926 097
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 08.01.2021

Catre,

MIHAI SI CARINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON
Te

La cererea dumneavoastrd cu nr. 926097 din 08.12.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT,
beneficiar MIHAT SI CARINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON, cu amplasamentul in Arad,
DJ 709C km 6+97, C.F. 351661, vi comunicim c3 se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem ACORDUL
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

[Colotie]

. ‘ i\&_ _-:.;' Sl "‘!;‘;:l X xi’\
Cristian-Nicolagl@A B, , o

Se disemineazd pe suport hirtie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: protciv@artelecom.net



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
SIPODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Biran nr. 18, Timigoara, Romania, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,

E-mail: oce@drdptm.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr. 16562
www.erovinieta.ro www.drdptm.ro

Serviciul SAVZDN
e-mail : bazdn@drdptm.ro
Nr. 340/272

Catre,
SC CTPARK BETA SRL

Spre stiinta : Sectia de Drumuri Nationale Arad

Urmare cererii dvs. inregistratd la DRDP Timigoara cu nr. 7576/27.05.2021 si analizei documentatiei depuse
privind lucrarea "PUZ si RLU Zoni logistici , industrie nepoluants, depozitare i servicii”, amplasata in zona Calea
Aurel Vlaicu va comunicim c amplasamentul studiat al PUZ-ului este situat in afara zonei de protectie a drumului
national, iar accesul rutier la obiectivul propus se va realiza in/din intersectia giratorie existent in zona Centrului EXPO
Arad.

Timigoara, 0° 06.2021

d-m'\n'lstrafe
(e PDIRECTIA 9,2

(

- "ECTOI REGIONA
ing. . “coler ORDEA
Aia_ =1

I AA -

DIRECTC p APJUNCT NT
Ing. Razvah CAPASTR RU

Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AYZDN
intocmit: ing. Corina SIMION Ing. Corina SIMJ”



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

|/~

Aﬂ\f"

O

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5151 din 06.04.2021

Ca urmare a notificarii adresata de PASCU MIHAI-SORIN si SIMION DANIEL-CLAUDIU, cu
domiciliul in Arad, =~ ~ ° " N , privind planul PUZ si RLU
»+ZONA CENTRU SFuriiv 91 UE AUKEMEN:  win Arad, nr. FN, identificat prin CF
351661 Arad (teren arabil in extravilan), jud. Arad, inregistratd la APM Arad cu nr.
2672R/15272 din 08.12.2020 si a completarilor inregistrate cu nr. 15797 din 17.12.2020, nr.
624 din 19.01.2021, nr. 599 din 18.01.2021, 3010R/388 din 01.03.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanti comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special
Constituit;

- In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri Si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: 3

Planul PUZ si RLU ,ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT” din Arad, nr. FN,
identificat prin CF 351661 Arad (teren arabil in extravilan), jud. Arad, titulari PASCU MIHAI-
SORIN si SIMION DANIEL-CLAUDIU, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2026/07.10.2019, eliberat de Primaria

1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




municipiul Arad, pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, DJ 709C Arad —
Iratosu dreapta, km 6+97, avand o suprafatd de 15.000 mp, conform Extrasului C.F. nr.-
351661 Arad.
Lucrarile necesare investitiei vor fi:
- constructii P, P+1 vestiare, birouri, cafenea,cabind poartd, etc. Cladirile propuse vor fi
amenajate in vederea desfagurarii in bune conditii a activitatilor sportive, asigurand spatiile
necesare tribunelor, vestiarelor cu grupuri sanitare, birouri administrative, servicii si comert
specific sportului, cafenea/restaurant, cabina poarta, etc.;
- amenajare terenuri sport. Daca este necesar, terenurile de sport pot fi acoperite temporar
cu structuri usoare, pentru continuarea activitatilor si in caz de timp nefavorabil (in anotimpul
rece).
in jurul constructiilor propuse si a terenurilor de sport se vor realiza alei pietonale. In incinta
va fi amenajat un drum de acces la platforma de parcare autovehicule clienti si angajati.
Zona libera din jurul cladirilor si terenurilor de sport, avand o pondere de minim 30 % din
suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.
- dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.);
- sistematizarea verticala a terenului;
- drumuri si platforme de incinta, parcaje;
- alei pietonale;
- imprejmuire teren;
- amenajare zone Vverzi.
Vecinatatile terenului sunt:
- Nord: canalul de desecare Cn 1149, drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan
- Est: terenuri arabile in extravilan
- Vest: parcela reglementatd prin PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare
profesionald”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 si canalul de desecare 1149, terenuri
arabile in extravilan
- Sud: carosabilul DJ 709 C.
Terenul este accesibil dinspre DJ 709C, prin servitute de trecere asupra terenului invecinat la
vest, inscris in CF 337432 Arad, aflat Tn proprietatea privatd a Asociatiei "Excelsior”, acesta
din urma avand accesul asigurat dinspre DJ 709C, la km 6+113.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15.000 mp

Nr, Bilant teritorial Existent Propus
crt. mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 16.000 100 - -
02, | Zona servicii pentru sport si agrement (vestiare, - - 1.000 6,67
birouri, cafenea/ restaurant, etc.)
03. | Zona sport si agrement (terenuri sport) - - 8.130 542
04. | Alei pietonale - - 770 5,13
05. | Drumuri incintd, carosabile, parcaje - - 600 4
08. | Zone verzi amenajate - - 4.500 30
TOTAL GENERAL 15.000 100 15.000 100
Indici urbanistici — Regimul de construire in zona reglementata Existent Propus
01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 30,00 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,60
Regimul juridic al terenului studiat Existent Propus
01. Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02, Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 351661 Arad
(Nr. cad 351661)
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b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele:

Parcela Tnvecinata la vest, inscris& in Extrasul CF nr. 337432 Arad a fost reglementata prin
PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionala”, aprobat prin HCLM nr.
1/29.01.2019, cu urméatoarele prevederi:

- functiune dominanta: servicii

- functiuni admise/functiuni complementare: birouri administrative, sport si agrement,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurarii utilitatilor edilitare
corespunzatoare

- functiuni interzise: constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si
de depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluants

-P.O.T. 60,00 %; C.U.T. 0,90; regim maxim de inaltime P+1E: spatiu verde minim 30 % -
asimilat functiunii agrement si sport.

- acces carosabil la incintad dinspre DJ 709C, la km 6+113,

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

- investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s& fie in concordanta cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditile de
functionare s& nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

- prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate in conformitate cu prevederile
HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficientd si durabild a spatiului propus, asigurarea
facilitatilor necesare desfasurari activitatilor propuse. Proiectul va respecta legislatia in
vigoare si care are la baza principiul dezvoltarii durabile,

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Alimentarea cu apa: se va face din sursa subterana prin intermediul a 2 puturi forate, unul
pentru alimentarea cu apa curentd a obiectelor sanitare din cladiri si unul pentru
udat/intretinerea terenurilor de sport. Apa potabild pentru clienti si angajati va fi achizitionata
imbuteliat. Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor se va realiza de la rezerva de
incendiu si statia de pompare propuse printr-o documentatie de urbanism anterioars,
aprobata pe terenul invecinat la vest (conform Autorizatiei de gospodarire a apelor nr.
13/09.02.2021)

Evacuare ape uzate: apele uzate menajere vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil avand
capacitatea utila de 20 mc. In conditile n care va exista un sistem centralizat de
canalizare/epurare beneficiarul va face demersuri pentru racordarea la acest sistem.
Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere se vor incadra in limitele maxime admise de
NTPA 002/2005, aprobat prin H.G. nr. 188/2002 cu modificirile si completarile ulterioare,
Evacuarea apelor pluviale:

- apele pluviale conventional curate provenite de pe terenurile de sport si constructii vor fi
colectate gravitational printr-o retea de camine si conducte, fiind dirijate spre canalul de
desecare C1149 existent pe linia nordica de proprietate.

- apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola carosabila si
printr-o refea de camine si conducte si vor fi dirijate gravitational spre unul din cele 2
separatoare de hidrocarburi cu deznisipator propuse prin PUZ-ul aprobat anterior pe terenul
aldturat amplasamentului, de unde sunt dirijate spre canalul de desecare CN 1149 (cf Aviz
nr. 261/19.01.2021 eliberat de ANIF)

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale evacuate in canalul de desecare CN 1149 si cele
evacuate pe spatii verzi se vor incadra in limitele maxime admise de NTPA 001/2005,
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 cu modificarile si completarile ulterioare.

Incalzire spatii: sistem propriu — centrale termice cu functionare pe combustibil solid (peleti) ,
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Energie electrica: va fi furnizata de la postul de transformare in anvelopa 20/0,4 kV, in curs

de autorizare in incinta invecinata la vest. Acesta este alimentat de Ia linia electrici de medie -
tensiune LEA 20 kV din vecinatate.

e) Relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: -

- planul va respecta implementarea legislatiei nationale si comunitate de mediu in vigoare;

- se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative

subsecvente;

- se va respecta Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Prin solufii constructive corespunzétoare, adoptate la realizarea obiectivelor si respectarea
legislatiei In vigoare, impactul asupra mediului nu va fi semnificativ si nu va produce efecte
ireversibile.

b) Natura cumulativa a efectelor — nu exista un impact semnificativ cumulativ.

c) Natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul, planul nu se regaseste in lista
activitatilor din Legea 22/2001 privind evaluarea impactului asupra mediului In context
transfrontiera, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

- vor fi respectate: conditiile/masurile impuse n avizele de specialitate emise: s-a emis -
Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd nr, 564/22.01.2021, emisa de
Directia de Sanatate Publicd a Judefului Arad in care se precizeaza ci “proiectul este in
concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si s&natate publica”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:

- prin solutii constructive corespunzatoare, adoptate la realizarea obiectivelor si respectarea
legislatiei Tn vigoare, impactul asupra mediului nu va fi semnificativ si nu va produce efecte
ireversibil.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — activitatile propuse nu
depasesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul. Vor fi respectate reglementsrile in
vigoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nafional, comunitar sau international - planul propus nu se afla situat in arie natura'
protejata.

Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescripfiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- respectarea conditiilor impuse prin actele administrative/de reglementare emise de
autoritatile implicate;

- pentru orice modificare aduséa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad:

- se vor realiza parcarile necesare, in interiorul parcelei, conform specificului functiunilor, cu
respectarea prevederilor din HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public,

a) Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel

in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol; X
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- apele uzate menajere evacuate bazinul vidanjabil se vor incadra in prevederile HG nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului NTPA 002

- apele pluviale evacuate in canalul de desecare Cn 1149 se vor incadra in prevederile HG
nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic
a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului NTPA 001.

b) Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cét
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
redusa);

c) Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, si nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor, care vor fi gestionate ca si deseuri;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.);

d) Gestionarea deseurilor:

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrérilor:

- vor fi realizate spatii special destinate pentru colectarea selectiva a deseurilor generate
(inerte, nepericuloase menajere si reciclabile), prevdzute cu platformd betonatd si
Tmprejmuite

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand ca deseurile menajere sa fie transportate la un
depozitul de deseuri solide nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor
valorifica, iar cele inerte vor fi unui predate unui operator de colectare a deseurilor in
conformitate cu prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa

- deseurile reciclabile vor fi colectate selectiv in pubele/containere, urmand a fi predade
societatilor autorizate in valorificarea acestora

e) Protectia biodiversitatii:

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului
si HG 525/1996, anexa 6 §i Legea 24/2007 republicati privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor;

- zonele de spatiu verde de pe domeniul public afectate de lucréarile de constructii, ulterior vor
fi amenajate si intrefinute ca si spatii verzi (desfiintarea zonelor verzi este interzisa conform
Legii nr. 24/2007, art. 18)

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 2026/07.10.2019, emis de Primaria municipiului Arad;

- Extras C.F. nr. 351661 Arad eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad —
Biroul de Cadastru si Publicitate Arad:

- Memoriu de prezentare intocmit de ARHITECTONIC S.R.L.:

- Aviz de oportunitate nr. 3/15.01.2020 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de gospodérire a apelor nr. 13/09.02.2021 eliberat de A.N. “Apele Roméane” — A.B.A.
Mure — S.G.A. Arad;

- Aviz nr. 261/19.01.2021 eliberat de Agentia Nationala de imbunétatiri Funciare — Filiala
Teritoriala Arad;

- Acord fara conditii nr. 20163/26.10.2020 eliberat de Compania de Apa Arad SA :
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- Aviz de amplasament favorabil nr. 327459523/09.11.2020 eliberat de E Distributie Banat
SA;

- Aviz favorabil nr. 212642697/10.09.2020 eliberat de Delgaz Grid SA;

- Acord prealabil nr. 27374/02.12.2020 eliberat de Consiliul Judetean Arad — Serviciui
Administrare Drumuri gi Poduri — Compartimentul de elaborare Avize si Acorduri;

- Acord nr. 277/15.10.2020 eliberat de Asociatia pentru Promovarea Valorilor Naturale si
Culturale ale Banatului si Criganei “Excelsior”, privind accesul carosabil dinspre DJ 709C km
6+113 dreapta;

- Aviz nr. 238/U/26.10.2020 eliberat de Directia Judeteana pentru Culturd Arad:;

- Aviz nr. DT 7737/23.10.2020 eliberat de Ministerul Apararii Nationale — Statul Major ala
Apararii;

- Aviz favorabil nr. 613544/09.11.2020 eliberat de Ministerul Afacerilor Interne — Directia
Generala Logistica;

- Aviz favorabil nr. 253762/29.10.2020 eliberat de SRI — Unitatea Militara 0362 Bucuresti;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanéatate publica nr. 564/22.01.2021, emisa de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Punct de vedere nr. 3840/21.12.2020 eliberat de Garda Nationald de Mediu — Comisariatul
Judetean Arad;

- Punct de vedere transmis prin e-mail in data de 18.01.2021 de reprezentantul CNAIR SA -
DRDP Timisoara;

- Punct de vedere transmis prin e-mail in data de 17.12.2020 de reprezentantul Directiel
Judeteana pentru Cultura Arad;

- Nota de sedinta nr. 699/19.01.2021 intocmitd in baza punctelor de vedere transmisa de
catre membrii Comitetului special:

- Dovada achitarii tarifului corespunzator procedurii prin ING Bank;

- Plan de incadrare in zona; Plan de situatie propus;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG 1076/2004; (Glasul Aradului din 06.11.2020 si
09.11.2020);

- conform HG 1076, art. 12, aliniatul (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de Tncadrare, prin publicarea acesteia Intr-un ziar local “Jurnalul Arddean” din 08.03.2021:

- anunt postat pe site-ul APM Arad Tn data de 05.03.2021 privind decizia etapei de incadrare.
Conform HG 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, art. 8, alin. (1) si (2)
lit. ii ,Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmares
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Decizia etapei de incadrare isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului sau programului conform art. 16, alin (1) din OUG 195/2005 aprobata
prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie contine 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

]

TOR EXECUTIV
Dan Mﬁnicé'/panoiw

1z

Sef serviciu A.A.A —4ina Orasan
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 800 / 2020

Intocmit astazi, 04/05/2020, privind cererea 37855 din 09/04/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..v.ee..

1. Beneficiar: PASCU MIHAI-SORIN

2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL IN VEDEREA
OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

481 25.02.2020 |act administrativ BCPlI ARAD

62 06.04.2020 jinscris sub semnatura privata [S.C. DENDAL TOPO S.R.L.
62 06.04.2020 |inscris sub semnatura privata [S.C. DENDAL TOPO S.R.L.
62 06.04.2020 |inscris sub semnatura privata |S.C. DENDAL TOPO S.R.L.
62 06.04.2020 jinscris sub semnatura privata |S.C DENDAL TOPO S.R.L.

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 800 au fost receptionate 1 propuneri: §
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Imobilul este situat in extravilanul mun. Arad, UAT Arad, judetul Arad, identificat prin nr. cadastral 351661,
in suprafata masurata de 15000mp, inscrisa in cartea funciara 351661Arad.

Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizata este obligata sa execute
masuratorile la teren

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inginer Sef Inspector
- MARTA COSTAN

Digitally signed by Marta Costan
DN: ¢=RO, I=Arad, o=0FICIUL DE
CADASTRU SI PUBLICITATE

a r a IMOBILIARA ARAD, ou=Serviciul
Cadastru, title=Consilier,
cn=Marta Costan,
2.5.4.20=0755145233,
serialNumber=CM1378,

O S a n givenName=Marta, sn=Costan,

2.5.4.97=9700563
Date: 2020.05.04 14:52:26 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
S1 PODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Baran nr. 18, Timisoara, Romaénia, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,

E-mail: oce@drdptm.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr. 16562
www.erovinieta.ro  www.drdptm.ro

Serviciul SAVZDN
e-mail : bazdn@drdptm.ro
Nr. 340/267

Citre,
Domnii Pascu Mihai —Sorin si Simion Daniel

.

Spre stiinta : Sectia de Drumuri Nationale Arad

Urmare cererii dvs. inregistratd la DRDP Timigoara cu nr. 7633/31.05.2021 si analizei documentatiei depuse
privind lucrarea "PUZ si RLU Zon# centru sportiv si de agrement”, amplasatd in zona DN 7, Centura Nord Arad cu
DJ 709C, Varias -Iratos, vd comunicim ci amplasamentul studiat al PUZ-ului este situat in afara zonei de protectie a
drumului national, la o distant4 de 3300 m, iar accesul rutier la obiectivul propus se va realiza in/din drumul judetean.

Privind solicitarea Directiei Arhitect Sef de obtinere a punctului de vedere al CNAIR SA Bucuresti pentru
vecindtatea amplasamentului cu traseul Drumului Expres Arad — Oradea, va comunicam ci CNAIR SA nu are implicare in
actualizarea SF, Supervizare §i Proiectare si executie, in conformitate cu Art. 4 - Roluri i responsabilitdti in implementarea
proiectului al Parteneriatului de implementare incheiat intre CNAIR SA Bucuresti, Municipiul Oradea, Municipul Arad,
CJ Arad si CJ Bihor , pentru realizarea obiectivului de investitii ’DRUM EXPRES ORADEA-ARAD” nr.662/12.01.2021

Timisoara, 09.06.2021.

DIRECTOR LEG IAL,
ing. Nicoleta POF A
/038, toc/

DIRECTOR A. JUNCT INTRETINERE
Ing. Rdzvan CAPASTRARU

>

Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AVZDN
intocmit: ing. Corina SIMI®N Ing. Corina SIMION
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L.Introducere

Prezentul studiu este intocmit la solicitarea MIHAI SI CARINA PASCU, DANIEL SI
MELANIA SIMON cu domiciliul in localitatea Arad, str. Baladei, nr. 4, Bl. 6, Et. 3, Ap. 12, jud.
Arad, in cadrul comenzii nr. 948 din data de 15.10.2020 si are drept scop culegerea de informatii si date
necesare incadrérii terenurilor in clase de calitate.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrali;

Nr. crt. Numér cadastral Parcela Suprafata (mp)
1 351661 Al1142/2 LOT1 15000
TOTAL 15000

si este necesar pentru amplasarea investitiei:” ZONA CENTRU SPORTI V SI DE AGREMENT-FAZA
PUZ”.

Obiectivele referatului sunt urmétoarele:

- identificarea si cartarea solurilor;

- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

2, Conditii fizico —naturale

2.1 Relieful

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce prezinta
un aspect plan presarat cu numeroase forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni, meandre
parasite, etc)

Céampia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est si Cdmpia Nadlacului
la vest, plus granita cu Ungaria si reprezinta o suprafata mai noud decat a Nadlacului, al unui con al
Muresului clddit cétre arealul subsident al Crisului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2 si 1).

Aceasta cdmpie, acoperitd cu o paturd mai subtire de loess, pana la 2 m, prezinta pe alocuri doui
nivele, un nivel ceva mai Tnalt i mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandrate, pe care au gerpuit la nivelul luncii vechi, unele brate ale Muresului (Matca, leru). Dupa
repartitie $i dominarea acestor porfiuni mai joase aceasta poate fi divizatd in patru subunititi (plus lunca
Muresului).

2.2 Geologia

Sub aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeaza printr-o succesiune de strate de vérsta,
grosime s§i compozitie granulometricé diferita in functie de formele de mezo si microrelief.

Formele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt alcatuite
din depozite cu textura fina (argilo-lutoasa, argiloasd) pe o adancime de circa 1-1.3 m, dupi care trec in
depozite cu textura mijlocie find (luto argiloasa, luto argilo préifoasd) pand la 1.0 —1.8 m. De la acesti
adancime se trece la roca subiacentd de regula cu textura mijlocie (lutoasa, luto-prafoass, luto-nisipoas#)
dupd care urmeaza depozitele cu textura grosierd (nisipoasi , nisipo-lutoasi ).

Aceste materiale confin adesea (pe suprafete insd destul de reduse ), pe langi resturi vegetale in
stare inaintatd de descompunere, sidruri solubile ( sodice) reprezentdnd una din cauzele aparitiei
fenomenelor de salinizare si alcalizare.

In concluzie , formarea cAmpiei din zona cercetatd este opera actiunii de sedimentare marino-
lacustrd si fluvio-lacustrd in neogen la care se adaugd procesele de colmatare cuaternard completata
in cele dinurma cu diverse interventii antropice.



2.3 Hidrografia, hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cercetat se incadreaza in bazinul riului Mures al cirui
curs este situat la o distantd de circa 4-5 km .

In ceea ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetatd, acestea se aflad in directa
dependentd cu formele de mezo §i microrelief, natura si addncimea orizonturilor pedologice, anotimpul,
cantitatea de precipitatii cazute,si lucririle hidropedoameliorative existente .

Astfel, in formele negative ( privaluri , meandre pérésite) apa pedofreaticd se mentine la adancimi
de 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri puternic mﬂuentate
freatic (gleice sau cel putin gleizate). in aceste portiuni predomina apele alohtone semicaptive si libere,
slab oscilante.

Arealele cu apd pedofreatica situata la adancimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor plane,
slab ondulate la contactul dintre formele negatlve (privaluri, meandre, etc) si cu cele pozmve (grinduri).
Pe aceste porfiuni de teren cu un drenaj moderat. intalnim soluri gleizate (slab, moderat si chiar puternic
in unele porfiuni cu materiale fine si mijlociu fine). Nivelul actual al apelor pedofreatice nu este cel
natural, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la addncimi mult mai mici , prezenta
orizonturilor gleice justificind pe deplin cele afirmate.

2.4 Clima

Zona cercetatd se afld la interferenfa maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vestici care
de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale, de
origine esticd, aflindu-se insad frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudicd ce
transverseazd Marea Mediterana.

Dupé hartile climatice a lui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia climatici
c.fb.x.

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facutd in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologicd Arad.

Radiatia solari. Aceasta reprezinta factorul hotarator in desfasurarea proceselor si fenomenelor
atmosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se Intdlnesc pentru versantii nordici ai cAmpiei Vingai
care de regula sunt scurti si puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum si versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii insorifi i semifnsori{i moderat si respectiv puternic inclinati primesc intre 121 - 135
keal/cm?,

Aceste cantitdfi ale radiatiei solare se regisesc in bilantul caloric al solului, in procesele de
evapotranspiratie cit si in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la statia meteorologici Arad (din intervalul
2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.

Abaterile negative ale temperaturilor fajd de media multianuala (10,4° C), au urmatoarele valori: -
0,2 (2004-2005) In anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fatd de media multianuala. Abaterea mediei
pe 10 ani fatd de normala este +1,0.



Tabelul 2.1

Temperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 (° C), Statia

meteorologici ARAD

Al lunare

IX| X | XI [ XIT| I II | III | IV | V | VI | VII |VIII| Anuale
03-04 |16,7) 88 | 74 | 1,1 | 28| 0,7 | 58 [ 12,0 14,7 19,5]21,720,9| 10,5
04-05(15,7)130| 58 | 19 | 06| -39 29 |11,0]16,5/19,0]216|199| 10,2
05-06 16,01 13,0 30 | 1,0 | -19|-0,7 | 42 | 122]159|19,2|23,1|196| 104
06-07 |17,1)1120] 69 | 20 | 42| 52 | 81 [12,1]17,922,1(24,3 |29 12,9
07-08 |14,5/102| 38 | -04 | 1,1 | 32 | 7,0 (11,7 17,1 |21,8 221 |21,7| 11,1
08-09| 15 12 | 66 | 33 | -1,6| 0,7 | 59 [140]176| 20 |23,2|229| 11,6
09-10189 11,2, 7,5 | 28 | -0,8| 24 | 6,3 | 11,7169 199]225|21,7| 11,8
10--11 |15,5/ 80 | 88 | 0,1 | -1,0| -1,3 | 5,6 | 12,1 ]| 16,4 | 21,0 222|225 10.8
11--12 [19.8] 98 | 1.9 | 32 | 0.7 | -6.1 | 63 [ 12.6| 169|221 | 25.1|234| 113
12--13 (19.4{ 11.8| 7.7 | -03 | 08 | 35| 46 | 122 17.1| 20 | 22.6|23.5] 119
13-14 |14.6)12.1| 84 | 1.1 | 3.1 | 5.1 | 85 [ 124|162 ]20.2]21.8|20.7| 12.0
10 ani (18,4 12,0] 6,5 | 14 | -0,5| -02 | 6,1 | 12,1 | 187|227 |24,8|223| 11,3
normal|16,3]10,7| 53 | 0,6 | -1,8| 08 | 54 |109]16,0190]20,8|20,2| 10,4

La statia meteorologicd Arad s-au inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale fati de
media multianuald (10,4°C), cu urmétoarele valori: +0,1 (2003-2004), +2,5 (2006-2007), +0,7 (2007-
2008), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-2013),

+1,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor
In ceea ce priveste cantititile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta valori
ce oscileazi de la un an la altul si de la zond la zona. Astfel in unii ani precipitatiile depisesc limita de
700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-2014, dupi

datele climatice Tnregistrate la statia meteorologicd Arad.

Tabelul 2.2
Precipitatii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)
din intervalul 1963-1990 (mm), Statia meteorologici ARAD

Anul
agricol lunare

IX | X [ XTI [ XII| I II | III | IV | V | VI | VII | VIl | Anuale
03-04 | 56.2 | 98.4 | 30.8 | 30.4 | 40.4 | 33.8 | 12.0 | 88.6 [ 24.6 | 40.2 | 61.8 | 47.6 | 564.8
04-05| 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 494 | 58.4 |121.0] 70.2 | 54.4 | 32.8 |118.0] 741.6
05-06 | 82.6 | 17.4 | 29.0 | 26.4 | 25.6 | 36.8 | 64.6 | 53.2 | 74.2 | 95.6 | 65.3 | 81.8 | 652.5
06-07 | 23.9 | 134|253 252 |28.8|77.0[44.1 | 0.0 | 82.4|58.8|30.5|458]| 455.2
07-08 | 87.6 | 45.6 [102.7/32.4 | 17.6 | 10.5|71.0 | 244 | 33.7 | 43.2 | 38.7 | 50.2 | 557.6
08-09145.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 | 10.5 | 44.5 | 40.0 | 46.2 | 78.4 | 37.2 | 29.8 | 473.1
09-10 | 12.8 | 96.2 [112.6] 64.3 | 67.5 | 71.8 | 34.0 | 47.4 [140.0| 83.8 | 60.0 | 69.2 | 859.6




10-11 | 47.6 | 41.0 | 38.1 | 98.7 | 25.1 | 25.1 | 29.3 | 31.0| 57.4 | 18.4 |139.6] 2.4 | 553.7
11-12 | 9.8 [352] 0.1 |37.6|39.6 534 | 50 [83.0]|756|41.2|79.0]|16.0| 475.5
12-13 1 24.0 | 72.2 | 30.8 | 60.5 | 57.0 | 46.1 |139.8| 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 | 745.8
13-14 | 31.5[42.0423| 1.8 1 42.1 | 31.6|14.5|354 | 85.8|69.4 |140.6| 62.2 | 599.2
10ani 41.6 | 42.6 | 52.3 | 43.833.4|41.2|50.5|482|74.7|61.3|66.1|556, 6114
normal| 41.5 | 33.5 1 42.6 | 48.7 | 34.8 | 31.2 | 36.8 | 45.9 | 63.4 | 86.1 | 57.7|49.9 | 572.1

2.5 Vegetatia

Vegetatia intilnitd in perimetrul studiat este tipici zonei de tranzifie intre silvostepd si stepa
semiumeda.

Buruienile din culturi sunt si ele raspandite in functie regimul de umiditate : in zona inalti, mai bine
drenatd se intllnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma githago,
Equisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius; in
terenurile arabile situate 1n zone cu exces de umiditate, aldturi de unele din plantele amintita mai sus,
intalnim: Echinochloa crus-galli, Chenopodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata, Ranunculus acer,
Symphytum officinalis, Phgramites communis.

Vegetatia cultivat este predominanté de: grau, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecld de zahir,
lucernd cu productii de ia foarte buna la scézuti.

Productiile foarte scizute obfinute pe unele suprafete se datoreazi introducerii in culturd a unor
terenuri cu pretabilitate scizuta pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pdsuni si fanete, fard a se
lua méasurile ameliorative necesare.

3. Solurile

In functie de influenta si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca, clima,
hidrologie) cét si datorita interventiei omului inceputa odati cu indltarea primelor movile, ori valuri de
pamant, si continuind cu lucrérile hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in urma.

in cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare 51
intensitate diferitd al cdror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite ).

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si antropici
(desecdri, drendri, niveldri, defrigéri, etc) procesele de solificare au evoluat in directia specifica zonelor
cu relief relativ tdndr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine, invelisul de sol
specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN ( TEO)
Textura Adéincime
Nr. Denumirea unititii de sol Roca L P
TEO (si formula) in | alte otd Hamha Relief freatics | 002
Ap | oriz (m)
Eutricambosol stagnic salinic,
gleizat slab, stagnogleizat moderat,
salinizat slab intre 50-100 cm, pe loessuri si
101 ep1czlﬂcanc, cu textura.lut argilos | TT depozite 'loessmd‘e Plan {
mediu/lut argilos mediu, pe loessuri carbonatice grosiere 2-3m
si depozite loessoide carbonatice
grosiere, apa freaticd situata la 2-3
m




Eutricambosol stagnic gleic salinic,
gleizat moderat, stagnogleizat
puternic, salinizat slab intre 50-100

cm, endocalcaric, cu textura lut pe loessuri si plan

2.01 " ; ; ; TT | TT . o, . 2
argilos mediw/lut argilos mediu, pe depozite loessoide  |depresionar] 2-3 m
loessuri si depozite loessoide carbonatice grosiere

carbonatice grosiere, apa freatica
situatd la 2-3 m

4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosin{d), prin intermediul unui sistem
de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decét altul, avind in vedere fertilitatea
lui, oglinditd prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obfine la unitatea de suprafatd, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de Tntregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate modifica
in bine factorii naturali sau Insusirile plantei in asa fel incét sa valorifice cat mai bine conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata de
teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de mediu
si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T.) sau teritorii
ecologic omogene (T.E.Q.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de manifestare cu insusiri
specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de productie
a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori si conditii
ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe despre
calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare tip de
cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si insusirile
fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele mentionate),
care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.Q.), delimitat in cadrul studiului
pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis masurabile, care se gasesc
deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA teritoriale incepand cu anul 1987),
numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,




- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 ¢cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient care
prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte favorabil,
o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar pentru
cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de valorile
temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un set pentru
conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului in functie de
porozitate, pentru adancimea apel freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control
(23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in functie de textura, pentru
reactia solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor 17
indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y = R X esvnanins X17
in careY - nota de bonitare
X1 X2 oiiinnnns x17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in tabelul
4.1.:

Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta

PS = pasune CS =cais PB = porumb IU =in ulei

FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior

MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa

PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna

PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi

CV = cires, visin OZ = orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor sase
specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .
Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a notelor



de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987, vol I, pag
32).

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii 16
/1999 (Legea arendei), respectiv :

-clasaaladela81-100 puncte,

- clasa a Il a de la 61-80 puncte,

- clasa alll a de la 41 —60 puncte ,

-clasaalVadela2l —40 puncte,

- clasa a V-a de la 1 —20 puncte.

La solicitarea MIHAI ST CARINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON cu domiciliul in
localitatea Arad, str. Baladei, nr. 4, Bl. 6, Et. 3, Ap. 12, jud. Arad, baza de date aflati in arhiva O.S.P.A
Arad a fost completati cu date noi culese din teren. fn baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si
prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A.
Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MAAP 223/2002, pentru
invelisul de sol reprezentat prin: Eutricambosol stagnic salinic, gleizat slab, stagnogleizat moderat,
salinizat slab intre 50-100 cm, epicalcaric, cu textura lut argilos mediw/lut argilos mediu, pe loessuri si
depozite loessoide carbonatice grosiere, apa freatica situatd la 2-3 m si Eutricambosol stagnic gleic
salinic, gleizat moderat, stagnogleizat puternic, salinizat slab intre 50-100 ¢m, endocalcaric, cu textura
lut argilos mediu/lut argilos mediu, pe loessuri si depozite loessoide carbonatice grosiere, apa freatici
situatd la 2-3 m, a fost obtinutd o notd de bonitare de 40 de puncte pentru categoria de folosinta
“ARABIL"” fiind incadrati in clasa a IV a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosin{d mentionata.

Tabelul 4.2

Legenda — Valorile indicatorilor

1.01 105575 2 323 0 52 52 2 1 0 O 2 025 106 7,587 175 90 3 20

Tabelul 4.3
Note de bonitare ale TEQ-urilor

| TEO |TIP-SUBTIP| GR OR PB FS CT SF SO MF AR |

| o]
| 1.01 | ECstsc | 47 42 41 47 24 38 42 42 40 |




Tabelul 4.4

ARABIL

TEO 1.01 ECstsc | 40 (NB) X 70 % (respectiv 10500 mp) = 28 puncte

TEO 2.01 EC st gcsc| 39 (NB) X 30 % (respectiv. 4500 mp) = 11,7 puncte

TOTAL = 39,7 puncte = 40 puncte




5. Concluzii

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate cu elemente
de fundamentare pedologici“ s-a urmdrit asigurarea fondului de informatii privind resursele
pedoclimatice existente pe baza documentatiei pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp
de catre OSPA Arad (studii pedologice si studii agrochimice) in scopul fundamentirii celor mai
corespunzitoare masuri practice de valorificare rationald a potentialului agroeconomic si de asigurare a
productivitaii viitoare. Astfel, Tn lucrarea de fafd dupd o prezentare a cadrului natural (relief, litologie,
hidrografie, clima, vegetatie, influente antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cat
si modul in care aceste fenomene si procese pot fi influentate de citre om in activitatea sa de producitor
agricol au fost urmirite doua laturi distincte ale activitafii de productie agricold prezentdndu-se pentru
fiecare unitate de sol si teren principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele
chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate
in conformitate cu Metodologia Elaborérii Studiilor Pedologice elaborate de citre I.C.P.A. Bucuresti in
anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MAAP 278/2011, pentru invelisul de sol
reprezentat prin : Eutricambosol stagnic salinic, gleizat slab, stagnogleizat moderat, salinizat slab intre
50-100 cm, epicalcaric, cu textura lut argilos mediw/lut argilos mediu, pe loessuri si depozite loessoide
carbonatice grosiere, apa freaticd situatd la 2-3 m si Eutricambosol stagnic gleic salinic, gleizat moderat,
stagnogleizat puternic, salinizat slab intre 50-100 cm, endocalcaric, cu textura lut argilos mediu/lut
argilos mediu, pe loessuri si depozite loessoide carbonatice grosiere, apa freaticd situati la 2-3 m,a fost
obtinutd o notd de bonitare de 40 de puncte pentru categoria de folosintd “ARABIL” fiind incadrati in
clasa a IV a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosintd mentionata.

10



S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327

Denumire proiect: ~ ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
Beneficiar: MIHAI SI CARINA PASCU,
SIMON DANIEL SI MELANIA
Nr. Proiect: 107/2019
Faza: P.U.Z.

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.:
Faza:
Denumire proiect:

Volum:

Amplasament:

Beneficiar:

107 /2019
P.U.Z
ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Documentatie aprobare PUZ si RLU in Consiliu
Local al Mun. Arad
jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, DJ 709C

MIHALI SI CARINA PASCU,
DANIEL SI MELANIA SIMON




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Arad, Str. Oituz nr. 119 Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: MIHAI SI CARINA PASCU,
I.R.C. J02/682/2008 SIMON DANIEL SI MELANIA
Tel. 0726 375 327 Nr. Proiect: 107/2019
Faza: P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. prinadm. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU

Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU

Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA

Intocmit:

arh. Doriana BALOGH




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT

Arad, Str. Oituz nr. 119 Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: MIHAI SI CARINA PASCU,
I.R.C. J02/682/2008 SIMON DANIEL SI MELANIA
Tel. 0726 375 327 Nr. Proiect: 107/2019
Faza: P.U.Z.

BORDEROUL VOLUMULUI

A. PIESE SCRISE:
I.  FOAIE DE CAPAT
Il. FISA DE RESPONSABILITATI
I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

Certificat de Urbanism Nr. 2026/07.10.2019
Extras de Carte Funciara nr. 351661 Arad
Aviz de Oportunitate nr. 03/15.01.2020
Raportul informarii si consultirii publicului nr. 97772/A5/07.01.2020 ETAPA 1
Adresa Primaria Mun. Arad nr. 58294/17.09.2020
Raportul informirii si consultarii publicului nr. 58294/A5/17.09.2020 ETAPA 2
Aviz Tehnic Consiliul Judetean Arad nr. 12/25.08.2021
Aviz de amplasament Compania de Apa Arad nr. 20163/26.10.2020
Aviz de amplasament Enel nr. 327459523/09.11.2020
Aviz de amplasament DelGaz Grid nr. 212642697/10.09.2020
Notificare DSP Arad nr. 564/22.01.2021
Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 926 097/08.01.2021
Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 926 098/08.01.2021
Decizi etapei de incadrare APM Arad nr. 5151/06.04.2021
Aviz ANIF Arad nr. 261/19.01.2021
Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Jud. Arad - Serviciul Circulatie nr. 190 394/04.12.2020
Acord Asociatia "Excelsior" utilizare acces din DJ 709C km 6+113 autorizat nr. 277/15.10.2020
Acord prealabil CJ Arad - Serviciul Administrare Drumuri si Poduri nr. 27.374/02.12.2020
Punct de vedere CNAIR nr. 340/267/09.06.2021
Aviz de gospodirire a apelor A.B.A. Banat nr. 13/09.02.2021
Aviz A.A.C.R. nr. 28540/1875/11.12.2020
Aviz Transgaz S.A. nr. ETA/4756/21.10.2020
Aviz Directia Judeteani pentru Culturi Arad nr. 618/26.10.2020
Aviz MAI nr. 613.544/09.11.2020
Aviz SRI nr. 253.762/29.10.2020
Aviz MApPN nr. DT-7737/23.10.2020
Aviz MADR nr. 157/09.04.2021
Aviz OCPI nr. 800/2020
Studiu pedologic si agrochimic - OSPA Arad nr. 1023/09.11.2020
Studiu geotehnic nr. 118/2020
IV. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.




B.

V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
V1. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PIESE DESENATE:

.INCADRARE IN ZONA SC. 1:20.000

. INCADRARE IN ZONA - DRUM EXPRES ARAD - ORADEA
. SITUATIA EXISTENTA

. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

. REGLEMENTARI EDILITARE

. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

. ILUSTRARE URBANISTICA
. POSIBILITATE DE MOBILARE
. POSIBILITATE DE PARCELARE

O© 00N O O b WO DN —

Intocmit:

arh. Doriana BALOGH

01S
02S
01A
02 A
03 A
04 A

05 A
06 A
07 A




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.1. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
Beneficiar: MIHAI si CARINA PASCU
DANIEL SI MELANIA SIMON
Pr.nr. 107/2019
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
e  Numdr proiect: 107/2019
o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: MIHAI ST CARINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului MIHAT PASCU si SIMON
DANIEL. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2026/07.10.2019, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, DJ 709C Arad — Iratosu dreapta, km 6+97, avand o
suprafata de 15.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 351661 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

constructii noi:
e cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
e terenuri sport in aer liber, cu posibilitate acoperire in sezonul rece

dotari tehnico-edilitare (put forat, static pompe, bazin vidanjabil, etc.),

sistematizarea verticala a terenului,

drumuri si platforme de incinta, parcaje,

alei pietonale,

imprejmuire teren,

amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, intr-o zona de terenuri agricole.
Nu exista prevederi PUG Arad pentru aceastd zona.
Parcela Invecinata la vest, inscrisd in Extrasul CF nr. 337432 Arad a fost reglementatd prin PUZ-ul

>

"Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionali"”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019, cu
urmadtoarele prevederi:

functiune dominanta: servicii

functiuni admise/functiuni complementare: birouri administrative, sport si agrement,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare

functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurdrii utilitatilor
edilitare corespunzatoare

functiuni interzise: constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica
si de depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

P.O.T. 60,00 %

C.U.T. 0,90

regim maxim de indltime P+1E

Spatiu verde minim 30 % - asimilat functiunii agrement $i sport.
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- acces carosabil la incintad dinspre DJ 709C, la km 6+113

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nord-vestica a intravilanului Municipiul Arad, la cca. 3 km
fata de limita intravilanului municipiului, respectiv la 2,6 km nord-vest fata de Trupul lzolat "Cartierul
Westfield" si consta dintr-o suprafatd de 15.000 mp de teren cu folosinta "arabil in extravilan".

Zona care face obiectul acestui studiu este situatd in extravilanul municipiului Arad, in imediata
vecindtate a unui trup izolat cu functiunea servicii in domeniul sportiv, reglementat printr-un PUZ aprobat in
2019 si in apropierea unor trupuri izolate cu functiuni unitati agricole si agro-industriale, respectiv cartierul
Westfield si este strabatuta de drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu.

Zona studiatd are specific agricol, fiind in prezent cultivata, deservitd de canale de desecare. Pentru
parcela invecinata la vest, deja reglementata, sunt in curs de autorizare lucrarile propuse prin PUZ-ul "Zona
servicii — centru de pregétire si formare profesionald", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasatd in extravilanul Mun. Arad, la cca. 3 km nord-vest fata de limita
intravilanului municipiului, respectiv la 2,6 km nord-vest fata de Trupul Izolat "Cartierul Westfield" si este usor
accesibila datorita pozitiei sale in proximitatea drumului judetean DJ 709C Arad — Iratosu. Traseul drumului
expres Arad — Oradea se afla la minim 113 m sud-est fata de amplasamentul studiat.

Terenul se afla la nord-est de DJ 709 C, pe partea dreapta a acestuia, aproximativ la km 6+97.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord: canalul de desecare Cn 1149, drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan

o Est: terenuri arabile in extravilan

o Vest: parceld reglementatd prin PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregitire si formare
profesionala", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 si canalul de desecare 1149, terenuri
arabile in extravilan

o Sud: carosabilul DJ 709 C.

Terenul este accesibil dinspre DJ 709C, prin servitute de trecere asupra terenului invecinat la vest,
inscris in CF 337432 Arad, aflat n proprietatea privatd a Asociatiei "Excelsior", acesta din urma avéand accesul
asigurat dinspre DJ 709C, la km 6+113.

Parcela studiatd are 0 forma poligonala, cu frontul la DJ 709C de 16,47 m, cu latimea maxima de
84,30 m si adancimea de 520,82 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cultivat pana la demararea lucrarilor de executie propuse.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 104,60 NMN (sud) si 104,40 NMN (nord).

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat, cu o usoara cadere spre canalul
de desecare care il delimiteaza la nord.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
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adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afld la cca. 1.400 m =+ 1.700 m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- strat vegetal — de grosime 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);
- argila negricioasa, plastic vartoasa — de grosime 1,00 m (de la -0,50 m la -1,50 m);
- nisip — de grosime 2,00 m (de la -1,50 m la -3,50 m), strat neepuizat.

Nivelul apelor subterane apare la adancimea de 3,00 m si s-a stabilizat la 2,80 m. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de paméanturi coezive si
necoezive. Pamanturile coezive sunt formate din Argila nisipoasa maronie-gélbuie iar paméanturile necoezive
sunt formate din nisip.

Se recomanda ca adancimea de fundare a structurii rutiere sa fie la min -1,00 m fatd de terenul natural.

Pentru completarea gradului de cunoastere se va intocmi un Studiu geotehnic definitiv, corespunzator
fazei PT / DE. Tema de proiectare va stabili lucrarile suplimentare necesare pentru o evaluare completd a
terenului, In functie si de caracteristicile functionale si constructive adoptate dupa aprobarea fazei PUZ.

2.4. Circulatia

Calea de circulatie din zona este drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu. Acesta se afla in sudul zonei
studiate si este circulat cu o frecventa medie. Drumul este amenajat corespunzator, intr-0 stare tehnica buna, cu
o banda de circulatie pe sens, cu un prospect de 8,00 m (incluzand zona de sigurantd a drumului).

Accesul carosabil la incintd se poate realiza prin servitute de trecere asupra terenului invecinat la vest,
inscris in CF 337432 Arad, aflat in proprietatea privata a Asociatiei "Excelsior”, acesta din urma avand accesul
avizat dinspre DJ 709C, la km 6+113.

2.5. Ocuparea terenurilor

”» n

in zona studiati, terenurile au preponderent folosintd ,,arabil in extravilan”, "curti constructii" pentru
Trupul Izolat invecinat la vest, canale de desecare, cai de comunicatie.

Pe o raza de 1.000 m exista trupuri izolate cu functiune unitati agricole sau agro-industriale, iar alipit la
vest de incinta propusa spre reglementare existd un Trup Izolat deja reglementat prin PUZ "Zona servicii —
centru de pregatire si formare profesionala", aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019.

Nu exista conflicte intre functiunile existente, iar functiunea propusa se integreaza in zona, completand
serviciile oferite in cadrul Trupului Izolat invecinat la vest — educare profesionala in special in domeniul
sportiv.

De-a lungul DJ 709C exista zone verzi de protectie a carosabilului.

In zona studiatid nu existd retele de transport energie electricd aeriene, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera sau alimentare cu gaze naturale. Pentru Trupul Izolat situat la vest de incinta propusa spre
reglementare este in curs de autorizare alimentarea cu energie electricd printr-un cablu Les 20 kV in montaj
ingropat de-a lungul DJ 709C (dinspre linia electrica de medie tensiune LEA 20 kV existenta la cca. 700 m vest
— vis a vis de ferma AJVPS), prin intermediul unui Post de Transformare 20/0,4 kV amplasat in incinta
Asociatiei "Excelsior". Pentru functionarea obiectelor propuse in incinta Asociatiei "Excelsior"”, au fost propuse
solutii locale, si anume 2 puturi forate pentru alimentarea cu apa a obiectelor propuse, dar si a rezervei de
incnediu, bazin vidanjabil.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Terenul este proprietatea privatd a proprietatea privatd a unor
persoane fizice — Pascu Mihai-Sorin si Pascu Carina-Adelina, Simon Daniel-Claudiu si Simon Melania-
Ramona — conform Extrasului de Carte Funciara nr. 351661 Arad. In Extrasul CF nu existi inscrieri privitoare
la sarcini.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2021



2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt

o absenta utilitatilor — alimentare cu apa potabild, canalizare menajerd sau alimentare cu gaze
naturale; alimentarea cu energie electrica a terenului invecinat la vest este in curs de autorizare
si executie, realizdndu-se de la linia electricd de medie tensiune LEA 20 kV existentd la cca.
700 m vest, prin intermediul unui cablu montat subteran de-a lungul drumului judetean DJ
709C (pe partea stanga a acestuia) si a unui post de transformare in anvelopa 20 kV/0,4 kV.

o necesitatea nscrierii dreptului de servitute asupra imobilului inscris in CF 337432 Arad, in
vederea asigurarii accesului carosabil si a dotarii cu utilitati.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu apa

Zona nu este dotata cu retele edilitare de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajeri

Zona nu este dotata cu retele edilitare de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

Terenul este delimitat la nord de canalul de desecare Cn 1149, avand o latime medie de 6,70 m si o
adancime de 1,20 m. Acesta poate prelua apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Zona nu este dotata cu retele transport gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Zona nu este dotata cu retele edilitare de transport energie electrica. Alimentarea cu energie electrica se
poate realiza prin extinderea retelei in curs de autorizare si executie de pe terenul invecinat la vest.

2.8. Probleme de mediu

In zond nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativd in zona studiatd). Pe terenul invecinat la vest sunt in curs de autorizare si executie lucrarile
prevazute in PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionala", aprobat prin HCLM nr.
1/29.01.2019.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 9 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera si gaze
naturale. Aceste utilitati vor fi rezolate prin solutii locale. Apele pluviale pot fi dirijate catre canalul de desecare aflat
la limita nordica a incintei.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refera absenta retelelor
edilitare de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera sau alimentare cu gaze naturale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este avantajata de realizarea unei zone destinate sportului si agrementului,
amenajatd in imediata vecinatate a unor constructii pentru servicii in domeniul formarii profesionale, in special in
domeniul sportiv. Din punct de vedere al administratiei locale, investifia propusd se incadreaza in planul de
dezvoltare a zonei.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la observatii
sl sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu existd prevederi PUG
Arad pentru aceasta zona.

Ppentru parcela invecinata la vest, inscrisa in Extrasul CF nr. 337432 Arad, a fost aprobat prin HCLM
nr. 1/29.01.2019 PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionala", cu urmatoarele
prevederi:

- functiune dominanta: servicii

- functiuni admise/functiuni complementare: birouri administrative, sport si agrement,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurarii utilitatilor
edilitare corespunzatoare

- functiuni interzise: constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica
si de depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

- P.O.T. 60,00 %

- C.UT. 0,90

- regim maxim de indltime P+1E

- Spatiu verde minim 30 % - asimilat functiunii agrement si sport.

- acces carosabil la incinta dinspre DJ 709C, la km 6+113

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la drumul de incinta propus pe terenul invecinat la vest, deja reglementat din punct de vedere
urbanistic. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,10 m, pe stratul argilos negricios, plastic
vartos.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,00 m si S-a stabilizat la adancimea de 2,80 m fata
de cota terenului natural. NH-ul poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre parcela inscisa in CF 337432 Arad,
care are accesul reglementat si avizat dinspre DJ 709C dreapta, la km 6+113, prin racord carosabil in "T". Acest
acces a primit Autorizatia nr. 21897/07.10.2020 a Cionsiliului Judetean Arad — Serviciul Administrare Drumuri si
Poduri. Pentru asigurarea accesului traversand parcela inscrisa in CF nr. 337432 Arad, se va obtine servitute de
trecere in favoarea imobilului inscris in CF nr. 351661 Arad. Nu se propune un acces suplimentar din DJ 709C.

Accesul carosabil la incinta reglementatd se va realiza printr-o intersectie in "T" & drumului de incinta nou
propus cu drumul de incinta existent pe parcela inscrisa in CF nr. 337432 Arad. In zona sudica a terenului vor fi
amenajate parcajele necesare, cu un total de 26 locuri de parcare pentru autoturisme clienti si angajati, dispuse la 90°,
avand dimensiunile 2,50 m x 5,00 m.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de cétre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
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Circulatia interioara:
Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala;
- amenajari acces carosabil in incintd dinspre drum incinta existent pe parcela invecinata la vest;
- asigurarea semnalizarii rutiere;
- lucrari de circulatie carosabile in incinta;
- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incinta pentru accesul la platforma pentru
parcarea autoturismelor. Structura rutierd prevazuta va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o fundatie
din balast si piatra spartd. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale terenurilor de sport si
cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionalid — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti sport si agrement — terenuri de
sport. Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, vestiare, tribune, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea admisi zonei este servicii
formare profesionala si comert (cafenea, restaurant, etc.) exclusiv pentru deservirea functiunii principale,
educatia formala si non-formala a copiilor si tinerilor in domeniul sportului si turismului, recuperare
locomotorie a persoanelor (dupa accidente sau a persoanelor cu handicap).

Pe terenurile de sport propuse vor fi prezente cca. 40 persoane, plus cca. 5 persoane care sd asigure
serviciile auxiliare pentru buna desfasurare a activitatlor propuse (birouri adminsitrative, personal mentenanta
si curdtenie, mic comert specific activitatilor sportive — cafenea, restaurant).

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
e terenuri sport 1n aer liber, cu posibilitate acoperire in sezonul rece

b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),

C) sistematizarea verticala a terenului,

d) drumuri si platforme de incintd, parcaje,

e) alei pietonale,

f)  imprejmuire teren,

g) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 42.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la amenajarea
accesului carosabil la incinta reglementata dinspre parcela invecinata la vest si racord la reteaua electrica si de
alimentare cu apa a parcelelei Invecinate.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 15.000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente, din teren arabil in zona cu functiune sport si
agrement.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, sport si agrement,
cu functiuni admise servicii pentru formare profesionali si comert exclusiv pentru deservirea functiunii
prinicpale — cafenea, restaurant, vanzare obiecte sportive.

Constructii propuse:

A. Constructii P, P+1 vestiare, birouri, cafenea,cabini poarta, etc.

Sc = max. 4.500 mp
Sd = max. 9.000 mp
Cladirile propuse vor fi amenajate in vederea desfasurarii in bune conditii a activitatilor sportive,
asigurand spatiile necesare tribunelor, vestiarelor cu grupuri sanitare, birouri administrative, servicii si comert
specific sportului, cafenea/ restaurant, cabind poarta, etc.
B. Amenajare terenuri sport

Sc = max. 8.130 mp
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Daca este necesar, terenurile de sport pot fi acoperite temporar cu structuri usoare, pentru continuarea
activitatilor si in caz de timp nefavorabil (in anotimpul rece).
In jurul constructiilor propuse si a terenurilor de sport se vor realiza alei pietonale. In incinti va fi
amenajat un drum de acces la platforma de parcare autovehicule clienti si angajati. Zona liberd din jurul
cladirilor si terenurilor de sport, avand o pondere de minim 30,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca

zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 42.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Carosabile DJ 709C si amenajari 807 1,92 924 2,20
02. | Canale de desecare 3.063 7,29 3.063 7,29
03. | Zona servicii si sport / agrement 7.020 16,72 16.150 38,45
04. | Zona pietonala 200 0,48 770 1,83
05. | Drumuri incinta, parcaje 770 1,83 1.370 3,26
06. | Zona tehnico-edilitara 200 0,48 400 0,96
07. | Zone verzi amenajate 4,793 11,41 9.176 21,85
08. | Teren arabil in extravilan 25.147 59,87 10.147 24,16
TOTAL GENERAL 42.000 100 42.000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15.000 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 15.000 100,00 - -
02. | Zona servicii pentru sport si agrement - - 1.000 6,67
(vestiare, birouri, cafenea/ restaurant, etc.)
03. | Zona sport si agrement (terenuri sport) - - 8.130 54,20
04. | Alei pietonale - - 570 3,80
05. | Drumuri incinta, carosabile, parcaje - - 600 4,00
06. | Zona tehnico-edilitara - - 200 1,33
07. | Zone verzi amenajate - - 4.500 30,00
TOTAL GENERAL 15.000 100 15.000 100
izl\]Ich:fhlagE ?)%NCIE)I\IISC;RUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 30,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,60
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
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02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 351661 Arad
(Nr. cad 351661)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 104,60 NMN (sud) si 104,40 NMN (nord). Cota +
0,00 este prevazuta la +105,00 NMN, iar CTS la +104,70 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse constructii rectangulare, dispuse preponderent in zona mediand si nordica a incintei,
paralele cu latura vestica de proprietate.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate la:
- vest: minim 3,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2
- nord-vest (spre Cn 1149) si nord: min. 6,00 m
- est: minim 41,00 m fatd de limita de proprietate pentru constructiile amplasate in jumatatea
nordicd a incintei, respectiv min. 1,00 m pentru constructia parter amplasata inspre DJ 709C
- sud : minim 37,50 m fata de limita de proprietate, respectiv minim 51 m fata de ax DJ 709C
Terenurile de sport: minim 2,00 fata de limitele de proprietate est, vest si nord, respectiv minim 42 m de
la frontul stradal.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii este P+1, cu inal{imea maxima de max. 9,00 m
(114,00 NMN) la cornisa si max. 12,00 m (117,00 NMN) la coamai fata de cota + 0,00 (105,00 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 30,00 %
e C.UT. 0,60

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/ medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 30,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata pentru functiunea
sport si agrement.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pe amplasamentul studiat se propun doua puturi forate, unul pentru alimentarea cu apa curentd a
obiectelor sanitare din cladiri si unul pentru udat/intretinere terenuri de sport. Apa potabila pentru clienti si
angajati va fi asigurata prin aprovizionare cu pet-uri, amplasate in cladirile propuse si in vecinatatea terenurilor
de sport.

Retelele de apa propuse se vor realiza din teava de polietilend de inalta densitate (PEHD) si se vor
monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Stingerea incendiilor se va realiza de la rezerva de incendiu si statia de pompare propuse printr-o
documentatie de urbanism anterioara, aprobata, pe terenul invecinat la vest.

3.6.3. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladiri sunt canalizate si deversate intr-un bazin vidanjabil
propus (BVp) pe amplasamentul studiat, avand capacitatea utila de 20 mc.

Bazinul pentru ape uzate fecaloid-menajere va fi vidanjat de catre un operator specializat, prin grija
beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele uzate menajere provenite de la corpurile de cladire propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in bazinul vidanjabil (BVp) propus pe

amplasament.
8
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3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi conduse prin conducte din PVC-SN4 si camine de
canalizare si vor fi dirijate spre canalul de desecare Cn 1149 existent pe limita nordica de proprietate, ca ape
conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola carosabila si printr-0
retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi dirijate gravitational spre unul din cele doua separatoare
de hidrocarburi cu deznisipator propuse prin PUZ-ul aprobat anterior pe terenul alaturat amplasamentului, de
unde sunt dirijate spre canalul de desecare Cn 1149.

Apele pluviale provenite de pe terenurile de sport se vor prelua prin rigole de drenaj si printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 si sunt dirijate gravitational spre canalul Cn 1149.

Toate apele evacuate in canalul de desecare Cn 1149 si cele evacuate pe spatii verzi, vor fi conform
NTPA 001 / 2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm
si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Separatoarele de hidrocarburi se vidanjeaza de catre firme autorizate, atat decantoarele de namol, cat
si cele de uleiuri.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona nu exista retele de transport gaze naturale.

Energia termicad necesard iIncalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale cu functionare pe
combustibil solid — peleti.

in spatiile de servicii se va asigura 0 temperaturd cuprinsi intre 18°C-20°C, iar in birourile
administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Energia electrica necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la postul de transformare in anvelopa
20/0,4 kV, in curs de autorizare in incinta invecinata la vest. Acesta este alimentat de la linia electrica de medie
tensiune LEA 20 kV din vecinatate, existenta la cca. 700 m vest, prin intermediul unui cablu montat ingropat
de-a lungul DJ 709C.

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca. 60 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, statie pompe, etc.), alimentarea
sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: priza de pamant, retea de echipotentializare legata la pamant.

3.6.7. Gospodirie comunala

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor In vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta platforma.
Desecurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme clienti/ angajati, conform cu specificul activitatii
desfasurate si prevederilor HG 525/1996.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc de parcare pentru fiecare 2 clienti sau angajati, fiind necesare
minimun 23 locuri parcare.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1nzona nu se desfasoara activitdti ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apa menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate intr-un bazin vidanjabil
— sursele de apa pluviala de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in canalul de
desecare Cn 1149
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibilda numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul DJ 709C — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire se va face gravitational
in bazinul vidanjabil propus.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmi specializatd, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma FCC Environment.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 30,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiata se afla in extravilanul mun. Arad, astfel ca zona nu este reglementatd prin PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeaza prevederile PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si
formare profesionala”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 pentru parcela invecinatd la vest, inscrisd in
Extrasul CF nr. 337432 Arad, fiind astfel continuata extinderea si dezvoltarea economici a zonei de-a lungul
DJ 709C.

Solutiile locale propuse de asigurare a apei de consum si canalizdrii menajere creeaza conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poludrii zonei.

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din teren
arabil in extravilan in zona cu functiune sport si agrement.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Pentru diminuarea disfunctionalitatilor legate de absenta utilitatilor, se vor folosi atit solutii locale

(bazin vidanjabil), cat si extinderea retelelor propuse in incinta invecinata la vest: apa curenta din puturile
forate, canalizare pluviala spre Cn 1149 pre-epurata prin separatoare de hidrocarburi proiectate in incinta
invecinata, alimentare cu energie electrica de la postul de transformare in curs de autorizare, propus in incinta
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inscrisa in CF nr. 337432 Arad.

Pe parcursul elaborarii sli avizarii PUZ a fost inscrisa ca sarcind in Extrasul CF nr. 337432 Arad
dreptul de servitute de trecere in favoarea imobilului inscris in Extrasul CF nr. 351661 Arad, afectand o
suprafata de 879 mp, in vederea asigurarii accesului carosabil si pietonal la incinta reglementata si a dotarii cu
utilitati a acesteia.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- drumul judetean DJ 709C, de interes judetean
- canalul de desecare Cn 1149, de interes local
Se propun interventii la dotdrile de interes public existente, si anume asigurarea canalizarii pluviale
spre Cn 1149.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709C), terenuri proprietate
privata a statului de interes local (teren inscris in CF 337433 Arad, Cn 1149) si terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre incinta inscrisa in CF 337432 Arad si extinderea utilitatilor
propuse pe parcela invecinata la vest se vor realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata. Racordul la DJ 709C si la retelele edilitare de alimentare cu energie electrica au fost
reglementate prin PUZ-ul "Zona servicii — centru de pregatire si formare profesionala”, aprobat prin HCLM nr.
1/29.01.2019 si sunt in faza de avizare/ autorizare.

Pe parcursul elaborarii sli avizarii PUZ a fost inscrisa ca sarcind in Extrasul CF nr. 337432 Arad
dreptul de servitute de trecere in favoarea imobilului inscris in Extrasul CF nr. 351661 Arad, afectand o
suprafata de 879 mp, in vederea asigurarii accesului carosabil si pietonal la incinta reglementata si a dotarii cu
utilitati a acesteia.

1wy

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1, Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc cad propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad si PUZ-uri aprobate in zona
referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile PUZ aprobat pentru
imobilul invecinat la vest, propunand functiunea dominantd sport si agrement si functiuni admise servicii
formare profesionala si comert pentru deservirea functiunii principale.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la drumul de incintd de pe parcela inscrisd in CF 337432 Arad in
vederea asigurarii accesului carosabil, retele edilitare;

— functiune sport si agrement, cu functiuni complementare birouri administrative, vestiare si
functiuni admise servicii formare profesionald si comert pentru deservirea functiunii
principale.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
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Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice Intr-o zond ce ofera premize In acest sens.
Realizarea zonei sport si agrement este oportuna si necesard pentru populatie, contribuind la imbunatatirea
conditiilor de viatd pentru cetitenii Mun. Arad si comunitatile limitrofe.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a utilitatilor.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC SR.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C, jud. Arad
érgdi Ség%';ulzs 22-01193 Beneficiar: MIHAI si CARINA PASCU
LR.C. J02/682/2008 DANIEL S| MELANIA SIMON
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 107/2019

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul Municipiului Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zona sport si agrement — In concordanta cu
functiunile admise zonei

Zona studiata are suprafata de 42.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la
amenajarea accesului carosabil la incinta reglementatd dinspre parcela invecinatd la vest si
racord la reteaua electrica si de alimentare cu apa a parcelelei invecinate. Propunerile urbanistice
tin cont de reglementdrile aprobate prin PUZ "Zona servicii — centru de pregétire si formare
profesionala”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 pentru parcela invecinata la vest, inscrisa in
Extrasul CF nr. 337432 Arda.

Incinta studiata are suprafata de 15.000 mp conform Extras CF nr. 351661 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiata, din teren arabil in extravilan in zona cu functiune sport si agrement.

Functiunea principala solicitatd de investior este zona sport si agrement. Functiunile
complementare acesteia sunt: birouri administrative, vestiare, tribune, platforme carosabile si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunile admise sunt servicii formare
profesionald si comert (cafenea, restaurant, etc.) exclusiv pentru deservirea functiunii
principale, educatia formala si non-formala a copiilor si tinerilor in domeniul sportului si
turismului, recuperare locomotorie a persoanelor (dupa accidente sau a persoanelor cu
handicap).

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei
propuse, din teren arabil in extravilan in zona cu functiune sport si agrement in intravilan.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la piastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 2026/07.10.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.
Se wvor respecta conditiile prevazute in Avizul E-Distributie Banat nr.
327459523/09.11.2020:
- distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre traseul calului Les 20 kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse va fi de min. 0,60 m conf. NTE
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distanta minima normatda de apropiere intre constructiile propuse si postul de
transformare existent va fi 3 m fatd de latura cu acces in post pentru
transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in
functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, conf. Ordinului ANRE
nr. 239/2019 si PE 101 A/85

Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de Incadrare APM Arad nr.
5151/06.04.2021.:

alimentarea cu apa se va face din sursd subterand prin intermediul a 2 puturi
forate, unul pentru alimentarea cu apa curenta a obiectelor sanitare din cladiri si
unul pentru udat/ intretinerea terenurilor de sport. Apa potabila va fi achizitionata
imbuteliat. Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor se va realiza de la
rezerva de incendiu si statia de pompare propuse printr-o documentatie de
urbanism anterioard, aprobata, pe terenul invecinat la vest (conform Avizului de
Gospodarire a Apelor nr. 13/09.02.2021)

apele uzate menajer de la cladiri vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil avand
capacitatea utild de 20 mc. In conditiile in care va exista un sistem centralizat de
canalizare/epurare, beneficiarul va face demersuri pentru racordarea la acest
sistem. Indicatorii de calitate a apelor uzate menajer se vor incadra in limitele
maxime admise de NTPA 002/2005, aprobate prin HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare

apele pluviale conventional curate provenite de pe terenurile de sport si
constructii vor fi colectate gravitational printr-o retea de cdmine si conducte, fiind
dirijate spre canalul de desecare Cn 1149 existent pe limita nordica de proprietate
apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola
carosabila si printr-o retea de camine si conducte si vor fi dirijate gravitational
spre unul din cele doua separatoare de hidrocarburi cu deznisipator propuse prin
PUZ-ul aprobat anterior pe terenul alaturat amplasamentului, de unde sunt dirijate
spre canalul de desecare Cn 1149 (conform Aviz ANIF nr. 261/19.01.2021)
indicatorii de calitate a apelor evacuate in canalul de desecare Cn 1149 si cele
evacuate pe statii verzi se vor Incadra in limitele maxime admise de NTPA
001/2005, aprobate prin HG nr. 188/2002, cu modificarile si completdrile
ulterioare

incalzire spatii: sistem propriu — centrale termice cu functionare pe combustibil
solid (peleti)

energia electrica va fi furnizatd de la postul de transformare in anvelopd 20/0,4
kV in curs de autorizare in incinta invecinatd la vest. Acesta este alimentat de la
LEA 20 kV din vecinatate.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 261/19.01.2021 al A.N.I.F. Arad:

la realizare constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de Imbunatatiri funciare atat pe perioada executiet,
cat si dupa finalizarea acestora

apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi conduse prin conducte tip PVC-
SN4 si camine de canalizare si vor fi dirijate spre canalul de desecare Cn 1149
existent pe limita nordicd de proprietate, ca ape conventional curate

apele pluviale provenite de pe platforma parcajelor se vor prelua printr-o rigola
carosabild si printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi
dirijate gravitational spre unul din cele 2 separatoare de hidrocarburi cu
deznisipator propuse prin PUZ-ul aprobat anterior pe terenul alaturat
amplasamentului, de unde sunt dirijate spre canalul de desecare Cn 1149

toate apele evacuate In canalul de desecare Cn 1149 si cele evacuate pe spatii
verzi vor fi conform NTPA 001/2002

conductele de analizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip



Separatoarele de hidrocarburi se vidanjeaza de catre firme autorizate, atat
decantoarele de namol, cat si cele de uleiuri

pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe aprcursul
exploatdrii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectarii
conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acesttiua, se
face raspunzator beneficiarul de acord tehnic

Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minimum 2,5 m
fata de partea superioara a taluzului canalelor de desecare din zona: Sanpaul 1 si
Sanpaul 3 in perioada in care se va executa lucrarea

pe toatd durata de executie a lucrdrilor, sectiunea canalelor de desecare va fi
pastrata libera de orice fel de materiale, pentru a se asigura scurgerea normala a
apei

se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbunatatiri funciare din zond aflate in administrarea
ANIF.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu al 1.P.J. Arad — Serviciul
circulatie nr. 190 394/04.12.2020:

- TInainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea

rutierd temporara, conform "Normelor Metodologice Comuna MAI/MT nr.
1112/411/2000 privind cnditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului

- zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiala.

Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul prealabil al C.J. Arad - serviciul
Administrare Drumuri si Poduri nr. 27.374/02.12.2020:

accesul carosabil din DJ 709 C km 6+113 dreapta la investitia propusa se va face
din drumul de incintd de pe teren inscris in CF 337432 Arad, proprietatea
Asociatiei "Excelsior" pe accesul autorizat la km 6+113 dreapta si pe teren Inscris
in CF 337433 Arad, apartinand Judetului Arad, amplasament avand Autorizatia
de amplasare si acces la drum in zona drumurilor nr. 21897/07.10.2020, acces
proiectat prin amenajarea unei intersectii In "T" intre un drum principal cu doua
benzi de circulatie si un drum secundar cu doud benzi circulatie, potrivit
prevederilor din "Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice”, indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI,
nr. 4/2010, respectiv din indicativ CD 173/2001 "Norme privind amenajarea
intersectiilor negiratorii din afara oraselor" si Ordinul M.T. nr. 1296/2017
referitor la "Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”

amplasarea constructiilor se va proiecta in afara zonei de protectie a DJ 709C —
20 m de la marginea exterioara a zonei de sigurantd pana la marginea drumului
imprejmuirea proprietatii se va face in afara zonei de sigurantd a drumului
judetean, pe limita de proprietate

Se va respecta Avizul de Gospodirire a Apelor nr. 13/09.02.2021:

- la urmatoarea faza, dupa obtinerea HCL aprobare PUZ, se va solicita, in baza

unei documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului
Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarire a Apelor, faza
de proiectare DTAC+PT

la documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza
executia unor foraje 1n freatic.

Se vor respecta conditiile Avizului A.A.C.R. NR. 28540/1875/11.12.2020:

- respectarea inaltimii maxime a obiectelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd

maxima de 117,00 m (105,00 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiilor



- utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus

- este interzisd desfasurarea pe terenul mentionat a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 238/U/26.10.2020 al Directiei Judetene
pentru Cultura Arad:

- in cazul in care in timpul lucrdrilor de excavare si decapare sol vegetal apar
puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrdrile si va anunta DJC
Arad si Primdria mun. Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din
Legea nr. 462/2003.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul MADR nr. 157/09.04.2021.:

- beneficiarul va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, guoaie si altele asemenea

- beneficiarul nu va ocupa terenurile limitrofe si va evita afectarea acestora prin
reziduri provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal se afla in afara zonei de siguranta a DJ 709C (de
latime 1,50 m de la marginea carosabilului), astfel ca imprejmuirea la frontul stradal poate fi
amplasatd pe limita de proprietate.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P, P+1 propuse si partial
amenajari platforme carosabile si parcaje — fata de limitele de proprietate:

- sud (spre DJ 709C): minim 37,50 m fata de limita de proprietate, respectiv minim
51 m fata de ax DJ 709C

- vest: minim 3,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

- nord-vest (spre Cn 1149) si nord: min. 6,00 m

- est: minim 41,00 m fata de limita de proprietate pentru constructiile amplasate in
jumatatea nordicd a incintei, respectiv min. 1,00 m pentru constructia parter
amplasatd inspre DJ 709C

Terenuri sport (cu posibilitate acoperire cu structuri usoare in sezonul rece):

- sud (spre DJ 709C): minim 42,00 m fata de limita de proprietate
- est si vest: minim 2,00 m fata de limita de proprietate
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii zonei propuse se recomanda
sa se realizeze astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri.

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:

— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii

— plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si Indltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii
fenomenelor de discontinuitate luminoasa

— parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati
sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport

— terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.



3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre parcela nscisa in
CF 337432 Arad, care are accesul reglementat si autorizat dinspre DJ 709C dreapta, la km
6+113, prin racord carosabil in "T". Pentru asigurarea accesului traversand parcela inscrisa in
CF nr. 337432 Arad, se va obtine servitute de trecere in favoarea imobilului inscris in CF nr.
351661 Arad. Nu se propune un acces suplimentar din DJ 709C.

Lucrdrile rutiere propuse constau in principal din urmatoarele:

e accesul carosabil la incinta reglementata se va realiza printr-o intersectie in "T" a
drumului de incintd nou propus cu drumul de incintd existent pe parcela inscrisa in CF nr.
337432 Arad

¢ in zona sudica a terenului vor fi amenajate parcajele necesare, cu un total de 26
locuri de parcare pentru autoturisme clienti si angajati, dispuse la 90°, avand dimensiunile 2,50
m x 5,00 m

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice In conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal al constructiilor propuse este situat la minim 37,50 m fata de limita
de proprietate, respectiv minim 51 m fata de ax DJ 709C, iar pentru terenurile de sport propuse,
la min. 42,00 m.



3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca respecta:

A. Constructii P, P+1 care deservesc activitatea principala:

- pe latura vestica, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate este
de min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

- nord-vest (spre Cn 1149) si nord: min. 6,00 m

- pe latura estica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la minim 41,00 m
fatd de limita de proprietate pentru constructiile amplasate in juméatatea nordica a
incintei, respectiv min. 1,00 m pentru constructia parter amplasata inspre DJ 709C

- pe latura sudicd, constructiile propuse vor fi amplasate la minim 37,50 m fata de
limita de proprietate, respectiv minim 51 m fata de ax DJ 709C

B. Terenuri de sport, cu posibilitate acoperire cu structuri usoare si demontabile in
sezonul rece:

- pe latura sudica (spre DJ 709C): minim 42,00 m fata de limita de proprietate
- pe latura estica si vestica: minim 2,00 m fata de limita de proprietate

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Se va inscrie ca sarcind in Extrasul CF nr. 337432 Arad dreptul de servitute asupra
imobilului care trebuie traversat in vederea asigurdrii accesului carosabil pentru incinta
reglementata, inscrisa in CF 351661 Arad si a dotérii cu utilitati.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime, cu posibilitate de acces inclusiv de pe proprietatea invecinatd la vest. Pentru a
doua latura a constructiilor se asigura accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin
treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

ege oy,

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.



o Ultilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

o. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
asigurarii de solutii locale sau racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare
menajera si energie electrica, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat sau de catre administratorul reteli, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar §i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard a terenului, corelatd cu grupurile de terenuri de sport,
pe tipuri: tenis, fotbal, si cu constructiile propuse, cu conditia respectarii cumulativ a
urmatoarele conditii:

b) suprafata minima a parcelei de 2.000 mp

C) acces direct la un drum de incinta sau asigurarea de servituti de trecere.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este P+1, cu indltimea maximd de max. 9,00 m
(114,00 NMN) la cornisa si max. 12,00 m (117,00 NMN) la coama fata de cota + 0,00 (105,00
NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 30% din suprafata totala a
terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,60.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cét si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.



7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau 1n cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Astfel, va fi prevazut minim cate un loc de parcare pentru fiecare 2 clienti sau angajati.

Vor fi necesare un minim de 23 locuri parcaje autoturisme mici (angajati/clienti).

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a zonei — sport si agrement, Se Vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 30,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizata.

imprejmuiri:

Imprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza de preferintd din gard transparent
de 1naltime max. 2,00 m. Nu se vor realiza Tmprejmuiri pe latura vesticd a parcelei (spre teren
inscris In CF 337432 Arad).

III. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia unitati sport si agrement in regim de inaltime
maxim P+1E — ""SpA™.
Subunitati:
ISi — Servicii formare profesionald, comert, birouri administrative P, P+1
Cc — Acces carosabil din DJ 709C autorizat, conform PUZ aprobat
P — Platforma parcaje
SP — Zone verzi amenajate
TE — Zona amenajari tehnico-edilitare
PRc — Zona protectie drum judetean (DJ 709C)
PRcn — Zona protectei canal de desecare (Cn 1149)

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este sport si agrement.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
Birouri administrative, vestiare, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, platforma gospodareasca.
2.3. Utilizari permise cu conditii
Servicii formare profesionalda si comert exclusiv pentru deservirea functiunii
dominante (cafenea, restaurant, mic comert cu produse si consumabile din domeniul sportului,
etc.).

2.4. Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea functiunii productie si depozitare.
2.5. Interdictii temporare

Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluz, limite parcele.



Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona SpA - sport si agrement

- P.O.T. 30,00 %

- C.U.T. 0,60

- Terenuri sport cu posibilitate acoperire cu structuri usoare, demontabile, in
sezonul rece

- Regim maxim de indltime P+1E

- Spatiu verde minim 30 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII SERVICII (1Si1)

Functiuni permise:
- functiune dominanta: sport si agrement
- functiuni complementare: birouri administrative, vestiare, tribune, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
- functiuni admise: servicii formare profesionala si comert exclusiv pentru
deservirea functiunii dominante (cafenea, restaurant, mic comert cu produse
si consumabile din domeniul sportului, etc.).
Functiuni interzise:
- constructii pentru productie si depozitare
Regim de iniltime:
- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de P+1E, cu
indltimea maxima la cornisa 9,00 m (114,00 NMN). respectiv la coama de
12,00 m (117,00 NMN), masurate fata de cota + 0,00 (+105,00 NMN)
Regim de aliniere:
- constructiile P+1 propuse vor fi amplasate la:
esud (spre DJ 709C): minim 37,50 m fatd de limita de proprietate,
respectiv minim 51 m fata de ax DJ 709C
evest: minim 3,00 m fatd de limita de proprietate, dar nu mai putin
de H/2
e nord-vest (spre Cn 1149) si nord: min. 6,00 m
e est: minim 41,00 m fatd de limita de proprietate pentru constructiile
amplasate in jumatatea nordica a incintei, respectiv min. 1,00 m
pentru constructia parter amplasata inspre DJ 709C
- terenuri sport:
e sud (spre DJ 709C): minim 42,00 m fata de limita de proprietate
e est si vest: minim 2,00 m fatd de limita de proprietate
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: tuia
- plantatii zone verzi amenajate compact: salcam, conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

Subzona SpA (15.000 mp) — sport si agrement:

- P.O.T. 30,00 %
- C.U.T. 0,60
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Subunitaiti:
SpPA — Zona sport si agrement
e terenuri sport 1n aer liber, cu posibilitatea acoperirii acestora in sezonul rece cu
structuri usoare, demontabile
ISi — Servicii formare profesionala, comert, birouri administrative
e destinatie: deserveste functiunea dominanta
e regim de Tndltime P, P+1
e P.O.T. 30,00 %
e C.UT. 0,60
Cc — Acces carosabil din DJ 709C
e destinatie: acces carosabil la incinta nscrisd in CF 337342 dinspre DJ 709C, la
km 6+113, avizat conform PUZ "Zona servicii — centru de pregitire si
formare profesionala”, aprobat prin HCLM nr. 1/29.01.2019 si autorizat prin
Autorizatia de amplasare si acces la drum in zona drumurilor nr.
21897/07.10.2020
e pentru asigurarea accesului traversand parcela inscrisa in CF 337432 Arad, se
va obtine servitute de trecere n favoarea imobilului inscris in CF 351661 Arad
P — platforma parcaje
e va fi previazut minim un loc de parcare pentru fiecare 2 clienti sau angajati,
fiind necesare minimun 23 locuri parcare
SP — zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 30,00%
e suprafata verde din nordul parcelei se va amenaja peisager
TE — Zoni amenajari tehnico-edilitare
e puturi forate, bazine vidanjabile, separator hidrocarburi, etc.
e se vor extinde, atat cat permite consumul, retelele edilitare de pe terenul
invecinat la vest
e zona tehnico-edilitara poate fi amenajata in afara limitei de construibilitate
propusa pentru constructiile propuse
PRc — zona de protectie carosabil DJ 709C
e interdictie de construire 20 m din marginea zonei de sigurantd a DJ 7709C
PRcn — zona de protectie canal de desecare Cn 1149
¢ interdictie de construire 2,50 m de la partea superioard a taluzului canalului.

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatad reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, In scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Extravilan Mun. Arad, D) 709C, jud. Arad
C.U.I. R023713160 Beneficiar: MIHAI $I CARINA PASCU,
I.R.C. 102/682/2008 SIMON DANIEL S| MELANIA
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 107/2019
Faza: P.U.Z.
PLAN DE ACTIUNE
L]

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT

e Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 709C

o Numar proiect: 107/2019

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: MIHAI SI CARINA PASCU, DANIEL SI MELANIA SIMON
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat aug. 2021 - dec. 2023.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
l. constructii noi:

e cladiri P, P+1 vestiare, tribune, birouri administrative, cafenea/restaurant
o terenuri sport in aer liber, cu posibilitate acoperire in sezonul rece
Il.  dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),
lll.  sistematizarea verticalad a terenului,
V. drumuri si platforme de incintd, parcaje,
V. alei pietonale,
VI. imprejmuire teren,
VII. amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat oct.
2021 - oct. 2024.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat nov. 2021 — dec. 2024.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2022 — sept. 2025.



e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat ian. 2023 — apr. 2026.
Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar racordarea la utilitati se va
finanta de catre investitor sau distribuitor, conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:
Pascu Mihai-Sorin Pascu Carina-Adelina Arh. Doriana BALOGH
Simon Daniel-Claudiu Simon Melania-Ramona



LOCALIZARE AMPLASAMENT STUDIAT
EXTRAS CF 351661 ARAD

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

. Pr. nr.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: ZAgﬁéﬁEmRU SPORTIV SI DE FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:10.000 | extravian Mun. Arad, DJ 709C km 6497, P.U.Z.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: INCADRARE IN ZONA - DRUM EXPRES Plansa nr.
aug. 2020 | ARAD-ORADEA 02S

DESENAT arh. Doriana BALOGH
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[/ 104489 S=10000 mp
o:os © 194744
S 0104451
)
7 104.735
0 O 104.630 6
14.76 LEGENDA
b,
104592 303 ~——11135 LIMITAINCINTA PROPUNER S = 15,000 mp
g i,
3 X262 LIMTAZONA STUDJATA § =42.000 mp
104.652 ~
o I ZONA SERVICI PA1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
o FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
104/776
gro78 | | ZONA PREGAZIRE SPORTIVA IN AER LIBER EXISTENTA,
o loasre o 104.654 ACOPERITA/LCU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL/RECE
' © 6104.659 | |  TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
© 104.735 104.654
<y _ACGES DIN DJ 709C . /'/ O 104752 © | | CANALE/DE DESECARE
62’ KM/6+113 DREAPTA, %) / G gg%g J04714 | | ALEIPJETONALE
CONF. PUZ APROBAT Wity N Olbrororo
UTORIZATIE ACCES ,I,," G, oo, J8 | | ALEICAROSABILE SI PARCAJE
105.004
NR. 21897/07.10.2020 > s 0520 S | | CAROSABILE (AMPRIZA DRUM D 709C
§~.
Nr.cad.335820 2K | | DOTARITEHNICO-EDILITARE
o 17 | /ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CARQSABIL
0 105.131
533400 / / § 533400
PROIECTANT GENERAL ficiar:
¢ "8 ARHITECTONIC S.R/L. ASCU MIHAI si CARINA Pr. .
1 diu: Ara \Str. Oituz nr. 119a SlMON DANlEL . MELAN'A 107/2019
76&\' R0O23713160 O.R.C. JO2/6§2/2008 tel. 0726 375 327 SI
NUM SEMNATURA _ /| ZONA CENTRU SPORTIV SI DE
DpSPECIFATIE ? Scara: /| AGREMENT Az
S/;,RQROE}N\ armo\orian%BALOGH 1:1.00 %)grg\s/q%ré 1MAupa.dArad, DJ 709C km 6+97, P.ULZ
g //PROIESTAT  Parh. Doﬁa@ BALOGH Dat .| smusTiA ExisTENTA Plarfsa .
2 DESENAT arh"Bgriana BALOGH mai 1A




3 %, 3
~ f 337421 2
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi | U R BAN I ST I C ZO N AL
Pct'. m m la}t_u ri
Xml | Yiml |pGi+n ZONA CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
11533719.950 | 210663.132 46.855 :
2| 533738.849 |210706.007 | 26.343 Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad
3| 533718.671 | 210722.942 18.123
4 1533728.668 | 210738.058 23.460 104.416
| Sarrans | stocorins | enacs © PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR,
7 1533596.218 | 210633.501 | 138.083 N
7| ssasveats |2tossson | 138053 5 CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
9 1533476.338 | 210571.119 | 260.410
S(1)=14999.98mp P=774.750m
104.514
0]
104.565
O
Nr.cad. 337341 104.513
0]
104.410
ZONA REGLEMENTATA PRIN o 104.523
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU CF nr.351661 104.586 o} 104573
DE PREGATIRE S| FORMARE Nr.cad. 351661  © q
PROFESIONALA"
APROBAT PRIN HCLM ARAD
NR. 1/29.01.2019 SE
Ry,
P*J/C// 104.586
(©)
@ ]84.656
104.541
Nr.cad.33743 p1o4430 o 104.613
0]
533600 533500
(1)04.635
e LIMITA INCINTA PROPUNERI $ = 15,000 mp
o s 26— LIMITAZONA STUDIATA § =42.000 mp
CFnr351660 o 104620 ST I DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES JUDETEAN
— Nr.cad. 351660 0 fodrss [ ] DOMENIULPUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
- 104459+ $=10000 mp I DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
" 0104451 g [ ] DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL
S O 100 14735 7777777777  DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE INSCRIS IN CF 337432 ARAD
Oﬁm ;// "/ AFECTAT DE SERVITUTE DE TRECERE IN FAVOAREA IMOBILULUI INSCRIS IN CF 351661 ARAD
e Qp 4.76 _
5.761 40 3309\ ""'~ i/ (S=879 mp)
o P b 104.59 104.563
104.635
&
§ 105.131
RS o 10 / 104.652 =
y ]\@%a,,,) ) »/,; . PARCEHA INSCRISA
s ,,, . INCF 937432 O 10476
184.678
0 104.654
©® 104.676
: ° 0104.659
//° 104.735 514-654
¢y _ACCES DIN DJ 709C , / o7 s, 1475
& KM/6+113 DREAPTA, l/, / 0598 P s o
CONF. PUZ APROBAT 4/{ 4 0 0 o 104.676
UTORIZATIE ACCES G //';/,,' /// ey, Jo
NR. 21897/07.10.2020 A A /' X / 105.004 184723
/ //[, 105,000
Nr.cad.335820 %,,.{/ Nr.cad.337435
Nr.cad.335823 o 10474
0 105.131
533400 533400
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
. Pr. nr.
B, | S
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA CENTRU SPORT'V Sl DE FAZA:
’ AGREMENT
Nr.cad. 337436 Nr.cad. 337437 | SEFPROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | extravian Mun. Arad, DJ 709C km 6497, P.U.Z.
=] =] PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
= = DESENAT arh. Doriana BALOGH aug 2021 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR| g4 A




533400

533400

210600

Nr.cad.3430

Nr.cad. 337436

g “y 3
— X PRen /M URBANISTIC ZONAL
Nr. Coordonate pct.de contur L:::lgllrl:ll (?O"U) /
Pct. 1\ N N N N N N N
X [m] Y [m] ii
- o [DGiHD XXX X ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
1]533719.950 | 210663.132 46.855 :
2 | 533738.849 | 210706.007 | 26343 Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad
3| 533718.671 | 210722.942 18.123
4 1533728.668 | 210738.058 23.460 104.416
51533737.384 | 210759.839 | 176.700 o)
6 | 533572.082 | 210697.404 68.309 d REGLEMENTARl ED”‘lTARE
7 | 533596.218 | 210633.501 | 138.083 L4389
8 |533467.042 | 210584.711 16.467
9 1533476.338 | 210571.119 | 260.410 6'})'5
N
S(1)=14999.98mp P=774.750m
< LEGENDA.
A 104.583 o
LIMITA INCINTA PROPUNERI S = 15.000 mp
104.565
© Y>> LIMITA ZONA STUDIATA $ =42.000 mp
Nrcad. 337341 7777777  ZONASERVICII P+1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
r.cad. 337 g“” FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
104410 PO ZONA SERVICH/ COMERT P, P+1 PROPUSA PENTRU CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
ZONA REGLEMENTATA PRIN CF nr 3 ;31 661 104.523 [ ] ZONASPORT SIAGREMENT PROPUSA
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU nr. s o ’
DE PREGATIRE S| FORMARE Nr.cad. 351661 & é4.573 ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
OO e M G OSSO
NR. 1/20.01.2019 . 7777777777  IONEPROTECTIE CANAL DESECARE (2,50 m FATA DE MARGINE CANAL)
(0]
104,586
(0]
104.541 LEGENDA INSTALATII EDILITARE EXISTENTE - CONF. PUZ APROBAT
© 104.613 A A Conducta de apa rece din PEHD
104.443 o} Conducta de apa din polietilena de inalta densitate PEHD, alimentare hidranti
533600 533400 exteriori si interiori
104.635 D Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4
S} — ( — Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC-SN4
(———— Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC-SN4
o/ ] mmm————— Cablu Les 20 kV montaj ingropat
HE - Hidrant exterior suprateran DN100
CM - Camin de canalizare menajera
CP - Camin de canalizare pluviala conventional curata
CPH - Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi
104.622 104.572 SH - Separatoare de hidrocarburi 6 1/s fiecare
(% ' ) 104657 BV - Bazin vidanjabil canalizare menajera 50 mc
CF nr.351660 o 104620 o PF1 - Put forat apa rece potabila alimentare cladiri
N d 351660 PF2 - Put forat apa rece alimentare rezerva de incendiu
~< r.cad. Ohod.756 SPI - Statie de pompare propusa pentru stingere incendii compusa din:
y 104.489 S=10000 mp -1 pompd activa, avand Q=20 1/s; H=50mCA,
5 © 144.744 -1 pompa de rezerva, avand Q=20 1/s; H=50mCA,
§ 0104.451 -1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
105'99 d o 1(%4,735 RI - Rezervor suprateran propus pentru inmagazinare apa pentru stingere incendii, volum util: 232 mc
S % 104.630 PT - Post de transformare in anvelopa 20 kV/0,4 kV
06065 04,786
761 0
104.592 184563
I %';;';.,.. 104.635 LEGENDA INSTALATII EDILITARE PROPUSE
106,209 ~ "!I 1\\5 L5151 A A Extindere conducta de apa rece din PEHD - propusa
N~y ] X ‘ — oM cv — Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa
N NCCES l':L(;(:D;{TSS:RE Lp.052 I —) y——Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi, din PVC-SN4 - propusa
cablu Les 20kb - 7432 —— —— —— Conducta de canalizare pluviala dren terenuri de sport, din PVC-SN4 - propusa
montaj ingropat b Oy Cablu Les 20 kV montaj ingropat propus
144678
104,654 CMp - Camin de canalizare menajera - propus
© 104.676 o CPp - Camin de canalizare pluviala conventional curata - propus
! 0104.659 BVp - Bazin vidanjabil canalizare menajera 20 mc - propus
subtraversare Cn Sanpaul / R 04654 PFp1 - Put forat apa rece potabila alimentare cladiri - propus
(-1.50 m sub fund canal) o ACCAS DIN DI 7090 i ly, 134735 o PFp2 - Put forat apa rece potabila alimentare instalatii udat terenuri de sport - propus
& ) / oS 2, 104752 TG - Tablou general - propus
& KNM/6+113 DREAPTA, Y TR J0am1s 0ol o
CONF. PUZ APROBAT 4 / B % Y 104.676
UTORIZATIE ACCES //" % // o Yy, JA
NR. 21897/07.10.2020 4//,#;% / N ¢/ fosoos 144723
‘%{/}////'Il, g 105.203
subtravgrsare 2 KA .,// Nr.cad.337435
DJ 7090 AN r.cad. ourss
Nr.cad.335820 Nr.cad.335823 N o
0105.131

Nr.cad. 337437

210800

PROIECTANT GENERAL Beneficiar: .-
?edcli /ﬁﬁ Elt!-l;igr 99Nalc SR.L PASCU MIHAI si CARINA 107/2019
C.U.I.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 SIMON DANIEL si MELANIA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: igﬁé“%EN]TRU SPORTIV SI DE FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | extravian Mun. Arad, DJ 709C km 6497, P.U.Z.
PROIECTAT ARH | arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.
PROIECTAT IS ing. Petru Tataru mai 2021 03A




g %, .
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S @ e PRcn T /PL/Aﬁ URBANISTIC ZONAL
<@
EXISTENT | PROPUS L %%7 9 w2 — |
TEREN AFERENT MP_ | % | MP | % A ¢ - ZONA CENTRU SPORTIV S| DE AGREMENT
1 | CAROSABILE DJ 709C SI AMENAJARI DRUM 807 1,92 924 2,20 . Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad
2 | CANALE DE DESECARE 3063 | 729 | 3083 | 729 3 ISi i N3 [, 365
3 | ZONA SERVICII SPORT SI AGREMENT 700 (1672 | 16150 | 3845 8’ S — 104.416
4| ZONA PIETONALA 200 | 048 | IO | 183 < % RSy © REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
5 | DRUMURI INCINTA, CAROSABILE, PARCAJE 770 183 | 1370 | 32 L4389 LEGENDA.
6_| ZONA TEHNICO-EDILITARA 200 | 048 | 400 0,96 et a SP LEVENUA:
7_| ZONE VERZI AMENAJATE 4793 | 1141 | 9176 | 2185 W;.caé- QBI/ E — — — — LIMTAINCINTAPROPUNERI S =15.000 mp
8 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 25447 | 5987 | 10047 | 2416 &9 e 559 40 o S—3¢—3C  LIMITAZONA STUDIATA S =42.000 mp
TOTAL GENERAL 2000 | 100% | 42000 | 100% o _ e/ I ZONA SERVICII P+1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
ISi 104565 FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
S < _ ZONA SERVICII/ COMERT P, P+1 PROPUSA PENTRU CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
R [ ] ZONAPREGATIRE SPORTIVA IN AER LIBER EXISTENTA
Nr.cad. 337341 Qb i gt ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
V//A// /) ZONATERENURISPORT IN AER LIBER PROPUSA
ZONA REGLEMENTATA PRIN 104.523
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU 3 és S A O 104573 |:| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
DE PREGATIRE SI FORMARE < § Io ' |:| CANALE DE DESECARE
PROFESIONALA"
APROBAT PRIN HCLM ARAD E [ ] ALEIPIETONALE
NR. 1/29.01.2019 104.532
0 [ ] ALEICAROSABILE SIPARCAJE
3 g [ ] CAROSABILE (AMPRIZA DRUM DJ 704C)
[  DOTARITEHNICO-EDILITARE
‘ 104541 [ ] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABLL
/ . / 777777777777  ZONAPROTECTIE CANAL DESECARE (2,50 m FATA DE MARGINE CANAL)
sasego  TEREN —— ssgoo| [T ZONA PROTECTIE DRUM JUDETEAN (20 m FATA DE MARGINE ZONA DE SIGURANTA DRUM)
rdon: ntur ngimi 4 y + y maX: m ) e e e e m
. |Coordonate petde contur| FERE ~ 309 - " PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUBLLITATE
Pt | X [m] Yiml |[DGi+n i Sp A POT ol| |/ | beeea---
1[533719.950 | 210663.132 |  46.855 04.563 cut 0,60 REGULAMENT
2 1533738.849 | 210706.007 26.343 FUNCTIUNE DOMINANTA:
3(533718.671 | 210722.942 | 18.123 SPORT SI AGREMENT UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 1
4]533728.668 | 210738.058 23.460 O 1¢l.563 -
5| 533737.384 | 210759.839 | 176.700 EES\SITCS“COCMOP,\'A‘E'F\QATENTARE' ZONA FUNCTIONALA:
6 | 533572.082 1 210697.404 | 68.309 / ' SpA - UNITATEA PRINICPALA: SPORT S| AGREMENT
7 1 533596.218 | 210633.501 | 138.083 104.572 )
8 | 533467.042 | 210584.711 |  16.467 144622 o FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI:
9 | 533476.338 | 210571.119 | 260.410 104.657 BIROURI ADMINISTRATIVE
CF nr.351660 o 104.620 o}
= .98 m = 750m O 104.
S(1)=14999.98mp P=774.750 . Nr.cad. 351660 oMise SERVICII / COMERT PT. AGREMENT S| SPORT
) lerg), 104.489 S=10000 mp SUBUNITATL:
@\ 005 s \° 10074 SpA  ZONASPORT SI AGREMENT
105991 7 /) £ Ol IS ZONASERVICIV COMERT, BIROURI ADMINSITRATIVE P, P+1,
/ SpA © 10460 g7 CARE DESERVESC FUNCTIUNEA PRINCIPALA
Wsmes / o LA Cc  ACCES CAROSABIL DIN DJ 709C AVIZAT, CONF. PUZ APROBAT
5761 K 5 1 ISi > P PARCAJE
5 4 /@104.592 Lo . TE  DOTARI TEHNICO-EDILITARE
5 g & SP ZONE VERZI AMENAJATE
~ O < y P~ /hcces dito DINSPRE 10165 P 105131 PRc  ZONAPROTECTIE DRUM JUDETEAN (DJ 709 C)
. \@p% p / PARCEfA INSCRISA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 20 m DIN AX DRUM
> Laosso R o732 O 104 PRen  ZONA PROTECTIE CANAL DE DESECARE (Cn 1149)
¢ PRc 104,678 INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 2,50 m DE LA PARTEA SUPERIOARA
i > Losess TALUZ CANAL
II 2:104.92 9/ 104.676 ©
Cc 1920 /0104659 BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
° 002 © 104735 104.654
<y ACGES DIN DJ 709C 4 104752 © EXISTENT PROPUS
& KM/6+113 DREAPTA, 50,% 2 104714 11 o TEREN AFERENT MP [ % [ MP | %
0, ° . 104.676
GONF. PUZ APROBAT D50, o e 1| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 15000 | 10000 | - :
Nr.cad.335820 egf] fos.004 104723 2 | ZONA SERVICII SPORT SI AGREMENT : : 1000 | 667
106 (52 3 | ZONA SPORT I AGREMENT - i 8430 | 5420
o Nr.cad.337435 4 | ALEI PIETONALE : : 570 | 380
Nr.cad.335823 ' o 10474 5 | DRUMURI INCINTA, CAROSABILE, PARCAJE : i 600 | 400
7 - - 6| ZONA TEHNICO-EDILITARA : : 00 | 133
308 7 | ZONE VERZI AMENAJATE 4500 | 30,00
O 105.131 fpOT.maim | 000 3008, TOTAL GENERAL 15000 | 100% | 15000 | 100%
533400 C.U.T. maxim 0,00 040 533400
PROIECTANT GENERAL i
S.C ARHITECTONIC SRL. ey
QUL RO23713160  ORG. JO2/682/2008 SIMON DANIEL si MELANIA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA CENTRU SPORT'V Sl DE FAZA:
Nr.cad. 337436 - 1:1.000 QtGraFSiEMmTArad DJ 709C km 6+97
R Nr.cad. 337437 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH L Sxravian Mun. Arad, : P.U.Z.
§ % PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
2 2 DESENAT | arh. Doriana BALOGH aug. 2021 | 7ONIFICARE 02A




g > S
TEREN § J’I/‘ 337420 2
-- - //MU RBANISTIC ZONAL
Nr. |Coordonate pct.de contur L;::lgllrlim QJ 337421 /
Pct. m m Qi A >< 22 > a3 a3 a3 %
riml | Yl [DaitDh . ZONA CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
11533719.950 | 210663.132 46.855 .
2| 533738.849 | 210706.007 |  26.343 Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 351661 Arad
31533718.671 | 210722.942 18.123 S
41533728.668 | 210738.058 23.460 3o® 5 104.416
51533737.384 | 210759.839 | 176.700 G P
6| 533572082 | 210697.404 | " 68.309 <SR B sl © ok 6 | POSIBILITATE DE MOBILARE
3 | 333467042 | 10894711 | 16467 - S s BN ¢ 8 LEGENDA
9 | 533476338 | 210571.119 | 260.410 %6753"5‘% Q N —_—
Ty v————r— e 3 ; ‘B,/ LIMITA INCINTA PROPUNER S = 15.000 mp
0 wsss /. ;W SE—3—3¢  LIMITAZONA STUDIATA S = 42,000 mp
\ ’ 4 /42
& + ~ ; ©/° I ZONA SERVICH P+1 EXISTENTA CONF PUZ APROBAT
N Qo 104.565 FORMARE PROFESIONALA, INCLUSIV AMENAJARI CAROSABILE
£ K = A 7ONA SERVICII/ COMERT P, P+ PROPUSA PENTRU CENTRU SPORTIV SI DE AGREMENT
Ry | |  ZONA PREGATIRE SPORTIVA IN AER LIBER EXISTENTA
Nr.cad. 337341 % 2/ : ,
rcad. 3373 L7 5 © 104513 ACOPERITA CU STRUCTURI USOARE IN SEZONUL RECE
SRR, a0 7774777}  ZONATERENURI SPORT IN AER LIBER PROPUSA
PUZ "ZONA SERVICII - CENTRU CF nr.351661 e $ o Asrs | | TERENARABIL IN EXTRAVILAN
DE PREGATIRE S| FORMARE N Nr.cad. 351661 © 5 d | | CANALE DE DESECARE
APROBAT PRIN HCLM ARAD 3 e b | | ALEIPIETONALE
S
NR. 1/29.01.2019 g e lergy, 104532 | | ALEI CAROSABILE I PARCAJE
S,
3 21 Port g | | CAROSABILE (AMPRIZA DRUM DJ 709C)
N o
QQ ! | | DOTARITEHNICO-EDILITARE
’ 104.456 104.541 | | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
/ © 104.613
0843 A / % 7] ZONAPROTECTIE CANAL DESECARE (2,50 m FATA DE MARGINE CANAL)
533600 2 sagoo|  TTTTTTTTTITT]] ZONA PROTECTIE DRUM JUDETEAN (20 m FATA DE MARGINE ZONA DE SIGURANTA DRUM)
y 104.635 P, P+1, Hmax=12m | | /| oo ...
e — T S 7' PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
68.31 S A
. 04.563 P cut 0,60 BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
FUNCTIUNE DOMINANTA:
EXISTENT PROPUS
SPORT SI AGREMENT
© 1¢4.563 FUNCT. COMPLEMENTARE : TEREN AFERENT MP % MP %
/ SERVICIT, COMERT 1| CAROSABLE DU 709C SIAMENAJARIDRUM | 807 | 192 | 94 | 220
184.622 104.572 2 | CANALE DE DESECARE 3.063 7,29 3.063 7,29
© 104.657 3 | ZONA SERVICII SPORT S| AGREMENT 700 [1672 | 16450 | 3845
o104 CF nr.351660 o 104620 o 4 | ZONA PIETONALA 200 | o048 | IO | 183
9 Ni.cad. 351660 o od7s6 5 | DRUMURI INCINTA, CAROSABILE, PARCAJE 770 | 183 | 1370 | 32
N lerey, 10‘5489 $=10000 mp 6 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 200 048 | 400 096
7 5 Sborz » $ 104451 g7 7_| ZONE VERZI AMENAJATE 4793 | 1141 | 9176 | 2185
105.991 // / & . g 8 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 25147 | 5987 | 10447 [ 2416
- . 104630 TOTAL GENERAL 2000 | 100% | 42000 | 100%
06.069~
~2 o, 104.786
5.761 360~ oy ')
: 'o 1 ' % 5 104.592 143563 104,635 BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
2. s 5 EXISTENT PROPUS
» 105.131 0
R 0 : / ACCES AUTO DINSPRE 104652 3 TEREN AFERENT MP % MP A
TPy, 0 ; / RARCE INSCRISA 1| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 15000 [ 10000 | - -
= Liosaso INCF 37432 O 104/7 2 | ZONA SERVICI SPORT S| AGREMENT - 1000 | 667
J 144.678 3 | ZONA SPORT SI AGREMENT 8130 | 5420
, X > o 104654 4 | ALEI PIETONALE 50 | 380
, P 104676 5 | DRUMURI INCINTA, CAROSABILE, PARCAJE 600 | 400
4.920 0104.659
g . 6| ZONA TEHNICO-EDILITARA 00 | 133
> .002 1%4.735 5)4.654
¢ ~ACGES DIN DJ 709C i, 1752 7 | ZONE VERZI AMENAJATE 4500 | 3000
KM/6+113 DREAPTA, % © 0 0
S CONE. PUZ APROBAT J.O)é;g%;o;l'%m Lt O 105676 TOTAL GENERAL 15000 | 100% | 15000 | 100%
e, ° 104876
Nr.cad.335820 o %) osoos 14723
1B 105204 /€
105,50 Nr.cad.337435
Nr.cad.335823 ' o 10474
.308 / E P /
- fpor. madim | Qo0 30.00%
533400 / C.U.T. maxim 0,00 O,Q/O 533400
PSR.%E,CATARNﬁl?EN(E:F'{F\(L)Nlc S.R.L. PASCU MIHAI si CARINA Pr e
gé&fﬁ:é\cr)az%ﬁsrﬁgguz nr'(;.ga.g. J0O2/682/2008 SIMON DANIEL si MELANIA 10772019
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | ZONA CENTRU SPORTIV SI DE EAZA:
Nr.cad. 337436 A SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 é(EaFSiElr\wﬂl\EmTArad, DJ 709C km 6497, P.U.Z
Nr.cad. 337437 ; CF 351661 Arad
§ § PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
s S DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 2021 |+ pansa cu titlu de sugestie 06 A




210600
210800

533800
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PROIECTANT GENERAL s A
Beneficiar: Prnr
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Nread337439 PASCU MIHAI si CARINA A
Nr.cad.335823 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a SlMON DANlEL Sl MELAN'A 107/2019
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: iggéﬁgm. RU SPORTIV SI DE FAZA:
; 1:2.000 | extravilan Mun. Arad, DJ 709C km 6+97,
Nrcad 335827 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH OF 351381 Ared P.U.Z.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: POSIBILITATE DE PARCELARE Plansa nr.
Nr.cad. 335628 Nread 335832 DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 2021 07 A




VEDERE AERIANA DINSPRE EST

VEDERE AERIANA DINSPRE VEST

VEDERE AERIANA DINSPRE NORD

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-VEST

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. PASCU MIHAI si CARINA Pr.nr.
SOl ROsIT13160 - " OR 6. J02168212008 SIMON DANIEL si MELANIA 10712019
SPECIEICATIE NUME SEMNATURA Scara: /Z\(()s’s(é '\(AZIIEEII\\IHIRU SPORTIV SI DE EAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | extravian Mun. Arad, DJ 709C km 6+97, P.U.Z
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
_baa | |LUSTRARE URBANISTICA o5 A

DESENAT arh. Doriana BALOGH
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