ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 429/ 01.09.2021

HOTARAREA Nr.
din 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
»P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E",
extravilan si intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 si C.F. 335094 — Arad,
judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 66918/A5/ 31.08.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 64590/A5/30.08.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Luand Tn considerare raportul de specialitate nr. 66917/ A5 /31.08.2021, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 15/ 31.08.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E”, extravilan si
intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 si C.F. 335094 — Arad, jud. Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmdatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. HYDRAS S.R.L.

2. Elaborator S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. ||| | il
B o . 93/2019

3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad
aflata in extravilan si C.F. nr. 335094 in intravilan trup izolat, ambele avand categorie de folosinta
arabil, masurand Tn total o suprafata cumulata de 32.269,00 mp.



Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire :
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

Functiunea dominanta: locuire;

Utilizari permise: locuire cu functiuni complementare, prestari servicii si comert, spatii verzi,
gospodarire comunala, echipare edilitara;

Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-
detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu conditia ca acestea sa fie alaturate unei
constructii cu destinatia de locuire, iar suprafata destinata acestor activitati sa nu depaseasca 1/2
din suprafata desfasurata a constructiei;

Utilizari interzise:

- Constructii industriale si de depozitare de orice fel.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.

- AneXe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

- Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

Zonificare functionala:

L — locuire

IS — prestari servicii si comert
TE — echipare edilitara

SPa — spatiu verde de aliniament
SPc — spatiu verde compact

Ccr — cdi de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonal
P — parcaje

2.2 Indicatori urbanistici maximi propusi:

POT maxim admis: 40,00%:;
CUT maxim admis: 1,20.

2.3 Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S+P+1E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform aviz

Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 18861/1199/03.09.2020.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou propuse:
Loturile 01-33:

catre frontul stradal — minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
indltime parter, si cu o ldtime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioard — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp
acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea parcelei si au Tndltimea maxima de 4,50m.

catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 35 -41, 43, 46 — 48:

catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
Tnaltime parter si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea constructiei, se
accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp acestea nu ocupd mai mult de 1/2 din latimea
parcelei si au inaltimea maxima de 4,50m.

catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

Loturile 44 si 45:

catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
inaltime parter, si pe o 1dtime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al parcelei.



- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

Lotul 42:

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

- Se admit unitati prestari servicii si comert.

Intre constructiile de pe aceeasi parceld se recomandi pastrarea unei distante de minim 5,00m sau

jumadtate din inaltimea constructiei celei mai inalte.

Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile a dotarilor tehnico-edilitare
2.5 Spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata parcelei

2.6 Parcari :

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare n incinta
parcelelor nou propuse. Intre parcela 41 si 42, a fost prevazuti o zona de parcare, cu dimensiunile de
16,00/13,17m:; aici se asigurd 10 locuri de parcare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca existd posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta parcelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR nr.
525/1996, dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
pentru servicii, birouri :

* 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfagurate pe suprafete mai mici de 400 mp
* 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
* 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
* 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp.

2.7 Circulatii si accese :

In prezent nu existd acces amenajat in incintd. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineazi pe
latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurarii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului. Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incintd, prin
intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (directie nord — sud).

In continuare, pe directia est — vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m,
din care se continua cu un drum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continua
ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). Intre cele doud parcele reglementate existi un
drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat in administrarea municipiului Arad. Se propune
realizarea unei zone needificabile catre acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m,
ca rezerva, in vederea modernizarii si latirii acestui drum.

In capitul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia
est — vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita
de proprietate pentru a asigura acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Toate drumurile propuse vor fi alcdtuite din partea carosabila cu latime 7,00m, trotuar stanga,
dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 — 3.76m. Razele
de racord pentru intersectiile de strdzi sunt 6 m.

2.8 Utilitati : Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electricd sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.



Solutiile de echipare 1n sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia mediului
se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. NELCO S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. ID
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.66918/A5/31.08.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E",
extravilan si intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 si C.F. 335094 — Arad, jud.
Arad S.C. HYDRAS S.R.L.

- beneficiar: S.C. HYDRAS S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. |||l

B o or. 93/2019

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad
aflata 1n extravilan si C.F. nr. 335094 in intravilan trup izolat constituie in momentul de fata proprietati
private a persoanei juridice S.C. HYDRAS S.R.L si masoara impreuna o suprafata totala de 32.269,00
mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 57081/22.07.2021 de catre S.C.
HYDRAS S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... [ AS [ i, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ............. [ AS o , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din
cadrul Directie1 Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. o al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1992/07.10.2021, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal
reglementand urbanistic obiectivul :
~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E", pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 334856 si C.F. 335094 — Arad.

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta studiatd prin
documentatia P.U.Z., a unei zone pentru locuinte individuale, prin reglementarea celor doud parcele
pentru functiunea mentionata anterior. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare,
regimul de Tndltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= constructii cu destinatia locuinte individuala
spatii verzi amenajate
circulatii carosabile
parcaje auto
circulatii pietonale
constructii si dotari tehnico-edilitare



* amenajare accese
sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;
e Functiuni secundare : servicii, comert
e Ultilizari permise : locuire cu functiuni complementare, prestari servicii si comert,

spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara,

e Utilizari permise cu conditii : Dbirouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu conditia ca acestea sa fie
alaturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor activitati sa nu
depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiet,

e Utilizari interzise :

- Constructii industriale si de depozitare de orice fel.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.
- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

- Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

Zonificare functionala:

L — locuire

IS — prestari servicii si comert

TE — echipare edilitara

SPa — spatiu verde de aliniament
SPc — spatiu verde compact

Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonal
P — parcaje

Parcelari:

Terenurile corespunzitoare celor doua extrase C.F. care alcdtuiesc incinta reglementata,

ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, dupd cum urmeaza:

* 47 parcele cu destinatia locuire individuala, cu suprafete cuprinse intre 341,02 mp si 726,20
mp si front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m.

* 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor ,spatiului verde
de aliniament si spatiului verde compact, (cate unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in
CF 335094 va fi amplasat si spatiul verde compact in suprafatd de 606,39mp, amplasat la
sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca rezerva in vederea modernizarii
drumului de pamant De 1516, CAD 334934, situata la nord.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 40,00%;
e CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime S+P+1E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform aviz

Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 18861/1199/03.09.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate

a parcelelor nou propuse:

Loturile 01-33:

- catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de Tndltime parter, si cu o 1dtime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioard — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp
acestea nu ocupd mai mult de 1/2 din latimea parcelei si au Tndltimea maxima de 4,50m.

- cétre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.



Loturile 35 - 41, 43, 46 — 48:
- citre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
inaltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea constructiei, se
acceptd edificarea pe retragere a anexelor cat timp acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea
parcelei si au inaltimea maxima de 4,50m.

- cétre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 44 si 45:

- cétre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al parcelei.

- cétre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 42:

- citre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

- Se admit unitéti prestari servicii $i comert.

Intre constructiile de pe aceeasi parcela se recomandi pastrarea unei distante de minim 5,00m

sau jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte.

Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a dotarilor tehnico-edilitare
Spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata parcelei.

Parcari :

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare n incinta
parcelelor nou propuse. intre parcela 41 si 42, a fost previzuti o zona de parcare, cu dimensiunile de
16,00/13,17m:; aici se asigura 10 locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca existd posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta parcelei proprii.

Se va asigura numadrul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
pentru servicii, birouri :

* 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
* 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
* 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp.

Circulatii si accese :

In prezent nu existd acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineazi pe
latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurarii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului. Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incintd, prin
intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (directie nord — sud).

Tn continuare, pe directia est — vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m,
din care se continua cu un drum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continua
ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). intre cele doua parcele reglementate existd un
drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat Tn administrarea municipiului Arad. Se propune
realizarea unei zone needificabile catre acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m,
ca rezerva, in vederea modernizarii si latirii acestui drum.

Tn capatul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia
est — vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita
de proprietate pentru a asigura acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Toate drumurile propuse vor fi alcdtuite din parte carosabila cu latime 7,00m, trotuar stanga,
dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 — 3.76m. Razele
de racord pentru intersectiile de strdzi sunt 6 m..



Utilitati: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului,
se vor realiza cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. ID

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 66917/A5/31.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
,P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E",
extravilan si intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856, C.F. 335094 — Arad, jud. Arad
S.C. HYDRAS S.R.L.

- beneficiar: S.C. HYDRAS S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. |||l
B o . 93/2019

Incadrarea in localitate

Amplasamentul este pozitionat in estul municipiului Arad, intre cartierele Bujac si Cadas,
accesul facandu-se prin intermediul strazii Orizontului aflata la nord de amplasament.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad
aflata in extravilan si C.F. nr. 335094 in intravilan constituie in momentul de fata proprietati private
a persoanei juridice S.C. HYDRAS S.R.L.

Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat In intravilanul si extravilanul municipiului, in partea de vest,
intre cartierele Bujac si Cadas.

Conform PUG Arad, aceastd zond este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.

Functiunile identificate in aceasta zona sunt:

* teren arabil In extra si intravilan

* zond locuinte individuale (la nord, vest)

* cale ferata industriala (la est)

+ stradd in localitate — str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Voda (la nord)

* drum de pamant (intre cele doua parcele, est)

* spatiu verde neamenajat (intre drumul de pdmant si calea feratd)

+ retele edilitare (la nord, vest)

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la nord: domeniu public — strada Orizontului identificat prin nr.cad. 334701;
- la sud: teren arabil intravilan —CF 335139 Arad, Casa de Insolventd Transilvania-CF 33515;
- la vest: terenuri arabile (CF 335143), (CF 334826);
- la est: terenuri arabile (C.F. nr. 335180 Arad), (CF 334726) si CF 334770, drum de pamant (nr.
cad. 334827);

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta studiatd prin
documentatia P.U.Z., a unei zone pentru locuinte individuale, prin reglementarea celor doud parcele
pentru functiunea mentionata anterior. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare,
regimul de Tndltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= constructii cu destinatia locuinte individuala
spatii verzi amenajate
circulatii carosabile
parcaje auto
circulatii pietonale
constructii si dotari tehnico-edilitare
amenajare accese
sistematizare teren



Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;
e Functiuni secundare : servicii, comert
e Utilizari permise : locuire cu functiuni complementare, prestdri servicii si comert,

spatii verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara,

e Utilizari permise cu conditii : Birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu conditia ca acestea sa fie
alaturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor activitati sa nu
depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei,

e Utilizari interzise :

- Constructii industriale si de depozitare de orice fel.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.
- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

- Activitati care nu se Inscriu in caracterul rezidential al zonei.
Unitati si subunitati functionale:

L — locuire

IS — prestari servicii si comert

TE — echipare edilitara

SPa — spatiu verde de aliniament

SPc — spatiu verde compact

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp — cai de comunicatie pietonal

P — parcaje

Parcelari:

Terenurile corespunzdtoare celor doua extrase C.F. care alcdtuiesc incinta reglementata,

ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, dupa cum urmeaza:

* 47 parcele cu destinatia locuire individuala, cu suprafete cuprinse intre 341,02 mp si 726,20
mp si front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m.

« 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor ,spatiului verde
de aliniament si spatiului verde compact, (cate unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in
CF 335094 va fi amplasat si spatiul verde compact in suprafata de 606,39mp, amplasat la
sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca rezerva in vederea modernizarii
drumului de pamant De 1516, CAD 334934, situata la nord.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 40,00%;
e CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S+P+1E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana nr. 18861/1199/03.09.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate

a parcelelor nou propuse:

Loturile 01-33:

- catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de indltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioard — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp
acestea nu ocupd mai mult de 1/2 din latimea parcelei si au Tndltimea maxima de 4,50m.

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu

vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Loturile 35 - 41, 43, 46 — 48:



- citre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
inaltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea constructiei, se
acceptd edificarea pe retragere a anexelor cat timp acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea
parcelei si au inaltimea maxima de 4,50m.

- cétre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 44 si 45:

- catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim de
inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al parcelei.

- cétre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu

vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 42:

- citre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

- Se admit unitéti prestari servicii $i comert.

Spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata parcelei.

Parcari :

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare in incinta
parcelelor nou propuse. Intre parcela 41 si 42, a fost previzuti o zona de parcare, cu dimensiunile de
16,00/13,17m; aici se asigura 10 locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca existd posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta parcelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri :

* 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp

* 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitdti desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp

* 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activititi desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

* 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp.

Circulatii si accese :

In prezent nu exista acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineazi pe
latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurdrii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului. Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incinta, prin
intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (directie nord — sud).

In continuare, pe directia est — vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m,
din care se continud cu un drum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continua
ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). Intre cele doua parcele reglementate exista un
drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat in administrarea municipiului Arad. Se propune
realizarea unei zone needificabile catre acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m,
ca rezerva, in vederea modernizarii si latirii acestui drum.

In capitul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia
est — vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita
de proprietate pentru a asigura acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Toate drumurile propuse vor fi alcétuite din parte carosabila cu latime 7,00m, trotuar stanga,
dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 — 3.76m. Razele
de racord pentru intersectiile de strdzi sunt 6 m..

Utilitati: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea



de solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului,
se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1992 din
07.10.2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize :

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 310776432/25.05.2020 07.10.2021
2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 535/11.01.2021 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925757/28.08.2020 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925756/28.08.2020 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publicd a Jud. Arad 266/26.06.2020 -
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 10441./.03.09.2020 -
8 O.C.P.l. Arad PV 604/2020 -
PV 644/2020 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civilda Romana 18861/1199/03.09.2020 | 03.09.2021
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190270/02.09.2020 -
11 | P.M. Arad-Directia edilitara 7194472979/ -
19.10.2020
12 | Delgaz Grid S.A. 54/13.05.2020 13.05.2021
13 | Telekom Romania Communication S.A. 124/23.05.2020 -
14 | M.AD.R. 278/05.08.2020 -
15 | Administratia Bazinala de Apa Mures 52/22.09.2020 22.09.2022
S.G.A.Arad
16 | TRANSELECTRICA 8297/27.07.2020
17 | TRANSGAZ ETA/4506/18.05.2020 18.05.2021
18 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 102/U/18.05.2020 -
19 | MAI 631094/14.05.2020 -
20 | SRl 137750/28.05.2020 28.05.2021
21 | MAN DT3492/22.05.2020 -
22 | ANIF 96/28.05.2020 -
23 | CJArad 9/29.07.2021 -

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.08.2021 , s-a emis Avizul Tehnicnr. ..........cc.......
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.




ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. lvanov Dan Ervin

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HYDRAS S.R.L., cu sediul in judetul Arad, Mun. Arad , str.
Baba Novac, nr. 28A, inregistrata cu nr. 57081 din 22.07.2021, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 15 din 31.08.2021

pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E",
extravilan si intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856, C.F. 335094 — Arad, jud. Arad

Initiator : S.C. HYDRAS S.R.L.

Proiectant : S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéituria RUR : arh. _, pr. nr. 93/2019
Vecinititile incintei_propuse spre reglementare :

- Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pamant (C.F. 335064)

- Sud: teren arabil in intravilan, proprietari (C.F. 335139 Arad), respectiv Casa De Insolventa
Transilvania (C.F. 335151Arad)

- Est: teren arabil in intravilan, proprietar (C.F. 335180 Arad), drum pamant, teren arabil in
intravilan C.F. 334726, 334770 Arad.

- Vest: teren arabil in intravilan, proprietari (C.F. 335143 Arad), teren arabil in intravilan,
proprietari (C.F. 334826 Arad)

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad
aflata in extravilan si C.F. nr. 335094 in intravilan trup izolat, ambele avand categorie de folosinta
arabil, conform PUG-Iui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR.nr. —:

- regim de construire: — ;

- functiuni predominante: — ;

-Hmax= —;

-POTmax= - ;

-CUT max= —;

- retragerea minima fata de aliniament = — ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = — ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = — ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTRnr. —;
e Functiunea dominanta: locuire;
e Utilizari permise: locuire cu functiuni complementare, prestari servicii si comert, spatii

verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara,

e Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-
detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu conditia ca acestea sa fie alaturate unei
constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor activitdti sa nu depaseasca 1/2 din
suprafata desfasuratd a constructiei,



e Utilizari interzise:
- Constructii industriale si de depozitare de orice fel.
- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.
- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.
- Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

Zonificare functionala:
L — locuire
IS — prestari servicii si comert
TE — echipare edilitara
SPa — spatiu verde de aliniament
SPc — spatiu verde compact
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonal
P — parcaje

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 40,00%;
J CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime S+P+1E, inaltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Roména nr. 18861/1199/03.09.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a

parcelelor nou propuse:

Loturile 01-33:

- cdtre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim
de inaltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioara — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp
acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea parcelei si au indltimea maxima de 4,50m.

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

Loturile 35 - 41, 43, 46 — 48:

- catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim
de Tndltime parter, si cu o ldtime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului stradal.

- catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea constructiei, se
accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp acestea nu ocupd mai mult de 1/2 din latimea
parcelei si au Tnaltimea maxima de 4,50m.

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 44 si 45:

- cdtre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu regim
de inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al parcelei.

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

Lotul 42:

- catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

- Se admit unitati prestari servicii si comert.

Intre constructiile de pe aceeasi parceld se recomanda pastrarea unei distante de minim 5,00m sau

jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte.



Este permisa amplasarea 1n afara zonei edificabile a dotarilor tehnico-edilitare
Spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata parcelei

Parcari :

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare n incinta
parcelelor nou propuse. Intre parcela 41 si 42, a fost previazuti o zona de parcare, cu dimensiunile de
16,00/13,17m; aici se asigura 10 locuri de parcare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta parcelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecirei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri :

* 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp

* 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp

* 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

* 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp.

Circulatii si accese :

In prezent nu exista acces amenajat in incinti. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineazi pe
latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurdrii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului. Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incintd, prin
intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (directie nord — sud).

In continuare, pe directia est — vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m,
din care se continud cu un drum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continua
ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). Intre cele doua parcele reglementate existd un
drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat in administrarea municipiului Arad. Se propune
realizarea unei zone needificabile catre acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m,
ca rezerva, in vederea modernizarii si latirii acestui drum.

In capitul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia
est — vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita
de proprietate pentru a asigura acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Toate drumurile propuse vor fi alcdtuite din parte carosabila cu latime 7,00m, trotuar stanga,
dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 — 3.76m. Razele
de racord pentru intersectiile de strdzi sunt 6 m.

Utilitati : Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electricd, sau realizarea de solutii
de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia mediului,
se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.08.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1992 din 07.10.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/I1D

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64590/A5/30.08.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare
s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
Ansamblu de locuinte S+P+1E

Initiatorii documentatiei— SC HYDRAS SRL

Amplasament -intravilan si extravilan mun.Arad, zona Bujac

Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Soima, proiect nr.93/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 88418/15.11.2019 inregistrata la Primdria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 22.11.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 22.11.2019 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente pand in data 02.12.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.96962/13.12.2019,
beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunf privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 23.12.2019;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 23.12.2019 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 10.01.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 9 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
nvecinate, identificate cu CF 334826, CF 335143, CF 335139, CF 335151, CF 335180, CF
334726, DIRECTIA PATRIMONIU, str.Orizontului nr.17, nr.18;.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultata e . N

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.744/08.01.2020 d1. | GcNGEGEGEGE i it
de vecin transmite urmatoarele:

“ Solicit obligarea beneficiarei SC HYDRAS SRL la asigurarea bunei vecinatati si
invederez institutiei D-voastra a nu proceda la etapa urmatoare pana la reglementarea printr-
un acord scris intre parti, pus la dispozitia institutiei D-voastra de catre beneficiara PUZ-ului,
care sa cuprinda urmatoarele aspecte:

1. Dreptul de trecere, reglementat de art.617 Noul Cod Civil

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea public are dreptul sa i sa

permita trecerea pe fondul vecinului sdu pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie sa se faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire
exercitarii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in
cazul in care mai multe fonduri vecine au acces la calea publica, trecerea se va
face pe fondul fiecaruia i s-ar aduce cele mai putine prejudicii.

2. Dreptul de trecere pentru utilitati, reglementat de art.621 Noul Cod Civil

(1) Proprietarul este obligat sa permita trecerea prin fondul sdu a retelelor edilitare ce

deservesc fonduri Tnvecinate sau din aceeasi zona, de natura conductelor de apa, gaz

sau altele asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupa
caz, precum si a oricdror alte instalatii sau materiale cu acelasi scop.

(2) Aceasta obligatie subzistd numai pentru situatia In care trecerea prin alta parte ar fi

imposibild, periculoasa sau foarte costisitoare.

(3) In toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Daca este

vorba despre utilitati noi, despagubirea trebuie sa fie si prealabila.

(4) Cladirile, curtile si gradinile acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere,

daca ea are ca obiect conducte si canale subterane, in cazul in care acestea sunt

utilitati noi.

In fapt, accesul la parcela mea va fi cel mai facil si cu cele mai putine prejudicii prin
platforma carosabila deja prevazuta in PUZ-ul amintit mai sus, din CF 335094. Situatia este
identicd si pentru utilitdtile aferente.

Asadar, solicit SC HYDRAS SRL acord notarial prin care aceasta confera servitute de
trecere si servitute pentru utilitati, precum si notarea acestora servituti in Cartea Funciara
335094 in favoarea subsemnatului.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
15.01.2020 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.3787/21.01.2020, initiatorul documentatiei SC
HYDRAS SRL, transmite urmatorul raspuns:
Referitor la adresa Dvs. nr. 744/A5/15.01.2020, privind sesizarea d-lui ||| GTcGcGN
inregistrata la Primaria Mun. Arad sub nr. 744/08.01.2020,



Prin prezenta doresc s& va comunic faptul ca acordul notarial privind servitutea de trecere si
servitutea de trecere pentru utilitati va putea fi semnat abia in momentul in care terenul va fi dezmembrat
pentru a se constitui parcela aferenti platformei carosabile. In momentul de fatd, parcela inscrisa in CF
335094 nu este dezmembrata si ea cuprinde toate parcelele aferente locuintelor individuale, care nu pot
fi afectate de servitutile de trecere.

Ca atare, semnarea unui acord notarial pentru servitutea de trecere nu poate fi pusa in discutie
in acest moment , decat ulterior aprobari si inregistrarii Planului Urbanistic Zonal cere va reglementa
acest teren , astfel incat aceasta servitute sa fie notata numai in cartea funciara care va cuprinde parcela
aferenta platformei carosabile.

De asemenea, solicit ca dl. | GG s: o0 in vedere faptul ca, in temeiul

art. 620 si 621 din Codul civil, va trebui sa ne plateasca o despdgubire pentru utilizarea fondului
nostru.”

Prin adresa inregistrata cu nr.10709/13.02.2020 d1. | GTGTCcNGGEEEEEGE i
calitate de vecin, proprietar al CF 335139 transmite urmatoarele:

“Solicit institutiei D-voastra a nu proceda la etapa urmatoare a PUZ-ului antementionat
decat cu conditia prealabila de a-mi fi asigurata servitutea de trecere si cea pentru utilitati, de
catre SC HYDRAS SRL, asa cum am cerut deja prin adresa mea initiala inregistrata cu
nr.744/08.01.2020.

Semnarea unui acord scris ntre parti nu este prematura, intrucat servitutea reprezinta
un atribut care nu ingradeste dreptul la proprietate al SC HYDRAS SRL asupra CF 335094.
Totodata, servitutea nu impiedica dezmembrarea CF in parcela aferenta platformei carosabile
si parcelele aferente locuintelor individuale. In plus, mentionez ci, la momentul dezmembririi,
sunt de acord cu transferarea/mentinerea servitutii strict pe parcela care contine platforma
carosabili, astfel incat parcelele locuintelor individuale riman neafectate. Inteleg ca pentru SC
HYDRAS SRL este un aspect cheie faptul ca locuintele individuale sa ramanana neatinse de
servitude in urma dezmembrarii si, de aceea, sunt deschis a cuprinde deja acest aspect in
acordul scris dintre parti.

Tn acest sens, invit in mod respectuos SC HYDRAS SRL, prin administrator ||| |z
-, sa se prezinte in fata notarului public i, Societatea Notariala
Veritas, cu sediul in Arad, b-dul Vasile Milea nr.33-37, in data de 28.02.2020 ora 14.00 in
vederea exprimirii acestui acord. In situatia in care coordonatele propuse nu le sunt
convenabile , SC HYDRAS SRL ma poate contacta telefonic pentru a reprograma.

Reiterez, si rog institutia D-voastra a impune SC HYDRAS SRL conditia prealabila de
a asigura servitutea Tn favoarea mea, evitandu-se astfel crearea unei situatii litigioase intre
vecini pe viitor.”

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
19.02.2020 pentru a rdspunde motivat.

Prin adresa nregistrata cu nr.13410/21.02.2020 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“Referitor la adresa Dvs. nr. 10709/A5/19.02.2020, privind sesizarea d-lui [l
B i coistrati la Priméria Mun. Arad sub nr. 10709/13.02.2020,

Consideram ca solicitarile d-lui ||| G sut abuzive avand in vedere

urmatoarele aspecte:

- Servitutea de trecere, inclusiv pentru utilitati, este un drept recunoscut de art. 617 s1 621
din Codul civil, care poate fi valorificat in orice moment de dl. |l si care nu se
pierde prin nesemnarea unui acord in acest sens, la momentul actual. Cu atat mai mult
cu cat proiectul propus de noi prevede o platforma carosabila care este conectatd in mod
direct la fondul d-lui ||| ;

- Obligatia Primariei Mun. Arad potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului si de urmanism, art. 37 pct. (2),
prevede informarea vecinilor si aflarea observatiilor si recomandarilor acestora. Noi
consideram ca cererea d-lui - depaseste cadrul acestui Ordin si incearcd
obstructionarea cu rea-credinta a proiectului nostru.



- nal doilea rand, dli. |l nu mentioneaza nimic despre angajamentului dansului de
ane despagubi pentru utilizarea fondului nostru si pentru racordarea la utilitatile pe care
le vom realiza - drept / obligatie prevazuta in mod expres in lege. Mentionam ca in
acest moment nici noi si nici o altd institutie nu poate cuantifica valoarea acestei
despagubiri intrucat nu existd proiecte intocmite pentru retelele de utilitati si
infrastructura stradala.

- DI. | este proprietarul unei parcele de teren arabil in extravilan. Acest teren nu
poate deveni construibil deoarece are suprafata de 1.800 mp, motiv pentru care nu poate
face obiectul unui P.U.Z. individual. Pentru a putea intocmi acest P.U.Z., dl.
trebuie sd se asocieze cu proprietari de parcele Invecinate, situatie in care prin
intocmirea P.U.Z. —ului isi vor putea reglementa accesul si utilitatile.

- Tnacest moment accesul la teren i este necesar d-lui doar pentru utilaje agricole
de mare tonaj pentru prelucrarea terenului, acces de care beneficiaza prin celelalte trei
parcele arabile invecinate. Ca atare, dl. |l nu poate justifica rezonabil necesitatea
dreptului de trecere si a dreptului de trecere pentru utilitati, de care nici nu are nevoie
la acest moment. Noi nu suntem de acord ca dupa executarea strazii sa intre pe
infrastructura acesteia utilaje agricole care o pot distruge si care pot perturba linistea

viitorilor locatari. Tntr-o astfel de situatie, consideram ca dl. incearca sa
impiedice cu rea-credinta dezvoltarea proiectului nostru,
- Varianta propusa de dI. impune semnarea ulterioara a declaratiilor de radiere a

servitutilor de pe fiecare parceld aferenta locuintelor individuale, pentru care va trebui

sa se prezinte personal la notar. Mai mult, radierea servitutilor impune cheltuieli inutile,

despre care nu mentioneaza ca este de acord sa le suporte;

- Etapain care ne aflam cu intocmirea documentatie pentru P.U.Z. este etapa de elaborare

a propunerilor. Ulterior pana la finalizarea documentatiei si aprobarea P.U.Z.-ului n

Consiliul Local poate aparea si situatia in care acest P.U.Z. nu se poate finaliza din

anumite motive, situatie in care dl. - beneficiaza, fara nici un drept, de o sarcina

in favoarea dansului inscrisd in Cartea Funciard a imobilului. Societatea noastra a

cumparat acest teren fard nici o sarcina $i asa dorim sa-I detinem si sa-l folosim in

continuare pentru indeplinirea scopului pentru care a fost achizitiont.

in concluzie, Proiectul de P.U.Z. Ansamblu locuinte individuale nu lezeazd nici un
drept legitim al d-lui || . otiv pentru care obiectiunile dansului nu
sunt rezonabile si solicitam respingerea lor si continuarea etapelor in vederea finalizarii P.U.Z.
—ului.

Va rugdm ca in termen de 7 zile lucratoare sd ne comunicati daca putem continua
etapele elaborarii P.U.Z.-ului.”

Prin adresa nr.13410/26.02.2020 au fost Tnaintate Serviciului Juridic sesizarile d-lui

inregistrate cu nr.744/08.01.2020 si 10709/ 13.02.2020 si

raspunsurile  initiatorului  documentatiei  inregistrate cu nr.3787/21.01.2020  si
nr.13410/21.02.2020, cu privire la acestea, in vederea formularii unui punct de vedere.

,,Prin adresa nr.13410/27.02.2020, Serviciul Juridic ne comunica urmatoarele:

- Prin documentatia PUZ -Ansamblu locuinte individuale S+P+1E, zona Bujac, beneficiarul
SC HYDRAS SRL, solicit Consiliului Local al Municipiului Arad promovarea unei
documentatii avand ca obiect realizarea unui ansamblu individual de locuinte pe proprietatea
acesteia, cu acces din strada Orizontului.

- Solicitarea domnului |GGG o ioscricre in cartea funciard nr.335094 Arad
a unei servituti de trecere si a unei servituti de utilitati, nu este intemeiata cata vreme sesizarile
si obiectiile facute in cadrul consultarii populatiei nu sunt de natura a impiedica promovarea
prezentei documentatii, respectiv obiectiile de ordin juridic nu conduc la concluzia ca prin
ﬁrezenta documentatie s-ar prejudicia in vreun fel proprietatea domnului i
- Tinand cont situatia de fapt si de drept, Municipiul Arad si Consiliul Local al Municipiului
Arad, nu pot impune unuia dintre partile implicate, inscrierea in cartea funciara a unei servituti



de trecere si/sau servitude de utilitati In favoarea alteia, cata vreme prin documentatia propusa
nu este afectat dreptul de proprietate al celeilalte parti.

- Nu in ultimul rand, din actele depuse la dispozitia serviciului juridic, apreciem ca solicitérile
domnului d, nu sunt pertinente, motiv pentru care apreciem ca nu
exista nici un impediment de ordin juridic la promovarea prezentei documentatii.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului, initiatorului si elaboratorului documentatiei
prin adresa nr.ad.13410/28.02.2020 .

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Angelica Giura 23.08.2021

AGIAG
2ex/dos.et.1



n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile §i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 74131 din 27.09.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne AT din__07 00T, 200
In scopul

Luecrari de: — Intocmire PUZ si RLU aferent "TANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E" —

Ca urmare a cererii adresate de SC HYDRAS SRL, A pers. fizica cu
domlclllul in judetul ARAD, comuna ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. BABA NOVAC , nr. 284, bloc
, €taj , ap. , telefon , e-mail studiom. arad@yahoo.cum, lnreglstrati la r. 74131 din 27.09.2019

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN, nr. FN, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF | CF NR.TOP/CAD: 335094 ARAD; 334856 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 335094; 334856;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1. Teren inseris in CF: 334856 ARAD, categorla de folosmta ARABIL, situat in EXTRAVILANUL municipiului Arad -
proprletate prlvata ad-nei}” e ST {.

2. Teren inscris in CF: 335094 ~RAD, categoria uc iuiosinta ARABIL, situat in INTRAVILANUL municipiului Arad -

TRUP IZOLAT, privata a SC HYDRAS SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala : teren arabil;
Se solicita: Intocmire PUZ SI RLU aferent -- "ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E" -



3. REGIMUL TEHNIC

1. Teren in suprafata §=10.000mp, inscris in CF:334856 ARAD, categoria de folosinta ARABIL, situat in
EXTRAVILANUL municipiului Arad - proprietate privata a d-nei NECHITA MARICICA si a d-lui NECHITA IQAN.

2. Teren in suprafata $=22.269mp, inscris in CF: 335094 ARAD, categoria de folosinta ARABIL, situat in
INTRAVILANUL municipiului Arad - TRUP IZOLAT, privata a SC HYDRAS SRL.

Teren arabil in extravilan in suprafata de 38600 mp conform extras CF si masuratori .

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 Tep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Compania de Apa, Energia electrica, Gaz, Telekom,
PSI, Protectia Civila, Sanatatea Populatiei, Protectia Mediului, Politia Rutiera -Serviciul Circulatie, Directia Tehnica a
Primariei Arad Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre, Apele Romane, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, Transelectrica, Transgaz,Consiliul Judetean Arad, Directia generala pentru Cultura,Culte si Patrimoniu
National Cultural al Judetului Arad,MI,SRI,MApN,Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, ANIF, Administratorul
drumurilor lui judeteane- dupa caz, CNAIR.

AVIZELE AU FOST STABILITE IN CADRUL SEDINTEI DE ACORD UNIC DIN 01.10.2019.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru pentru intocmire PUZ si RLU
aferent in vederea aprobarii in_Consiliul Local al Municipiulni Arad pe terennrile inscrise in CF: 335094 si CF:

334856;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de construcyii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU1 CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic4 solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUTL. are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investi{iei g1 stabilirii necesittii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalusirii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia miediului.,
In situatia In care autoritatea com petentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiinii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrgrilor de constructii.
In situaia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la mtentia de realizare a investifici,
acesta are oblipatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente

E.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotith de
urmiitoarele docnmente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciarli de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatA);

c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

O D.T.A.C O D.T.OE. [0 D.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilit3tile urbane §i infrastructura:
[0 alimentare cu apa [] gaze naturale
[ canalizare O telefonie
{1 alimentare cu energie electrica [J salubritate
[0 alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ protectia civild [J sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

[ FRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. dur. Lilioara Stepaiescu
TANE 04
/

\

ARHn(L T SEF,

g B Ar -ugan

-

v
Achitat taxa de 327.09 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0257264 din 27.09.2019, tax3 de urgents - RON i taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postii la data de .

0§ oct. 2018

Ing. Balazs Carmean /

-
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verdicare
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PENTRU INFORMARE 'mmmi
Carte Funciard Nr. 335094 Arad IIII Iln

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr.
<rt

Nr. cadastral

Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

335094 22.269

imobil inscris in CF sporadic 320722; 320722.CGXML

Partea Il, Proprietari si acte

inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

112882 / 12/10/2018

Act Notarial nr. 1923, din 11/10/2018 emis de Petru Paula Madalina:

B8

Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

1) SOCIETATEA HYDRAS SRL, CIF:15760713

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care conline dale cu caracter personat, prolefate de pravederife Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3

Extrase

pentry formare on-ine 1a A0resa Epay angee

Formules vers.pnea ) 1




Carie Funciard Nr. 335094 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)¥ Observatii / Referinge
335094 22.269 imabll inscris in CF sporadic 320722; 320722.CGXML
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

P s — 7T 5
B — ¥ o 1
— — H ]

|

335094
335143
a
335139
Y
’ [ |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o .. . [
crt | folosinta |vilen {mp) Tarla Parcela Nr. topo QObservatii / Referinte
1 arabil DA | 22.269 156 LOT1 - _|

Lungime Segmentea
1} ValorHle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Lungime

incepu| X/Y ;;:_:i: X/Y |segment

t = (m)

| 1| 213.045,741 2| 212,956,302 9g.75:

527.500,49 527.507,954 i

N 3| 212.956.302 3| 212.938,198] " 241,555
527.507,954 527.267,078;

T3] 212538108 A 212.998,902] B0.897
527.267,078 527.262,232

4| 212998.902| 5, 213.003,39 4.501
527.262,232 | 527.261,895

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

Pagina 2 din 3

F:trgse pentry informare on.bng 1a adret? £pa; aNC e

Formulat versiunea 1 1




Carte Funciard Nr. 335094 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

'Punct Punct Lungime

incepu wry sfarsit ) WA segment

i i {m}

5| 2132.003,39 G| 213.002,164 16.36

| | 527.261.885 527.245.581 |

i TT Bj 213.002,1647 7| 213001515) 3,542i
| 527.245,581 527.237,064

s 7, 213.001.5150 8| 213.007.667 6169
! 527.237,064! 527.236,602

T T By 213009,667] 9| 213.025.B05 18.189
527.236,602 i 527.235,238

m 9 213 025,805 1| 713.045 741 266.0

52?.235,235| 527.500,49 -

L L— - pamT——— — T}
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.
*+* pistanta dintre puncte este format3 din segmente cumoblate ce sunt mal ml¢l decst valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatlc integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd clografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora generarii,
05/02/2021, 11:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legri Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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’V Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ARAD Nr. cerere 13802

. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 0s

» 4 Luna 02
Anul 2021

N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verrficare

re

ANCPT

Sy PENTRU INFORMARE ki
Carte Funciard Nr. 334856 Arad mmm \’ ﬂlllll

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

Nr.| Nr. cad [ .
C:I: "r’: ti:mags:ar;c Suprafata®* (mp) Observatii / Referinte

Al 334856 10.000 imobll inscris in CF sporadic 326154; 326154.CGXML

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

70575 / 28/08/2014

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Pardlamentul Romaniei;

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

B3 .
prin_Lege

131759 /21/11/2019

Act Notarial nr. 1605, din 20/11/2019 emis de Costea ANDREI-GABRIEL;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- CUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

| 1) SOCIETATEA HYDRAS SRL, CIF:15760713

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscried privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, Referl
drepturi reale de garantie si sarcini & nte

NU SUNT

Document care continge date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 334856 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea l

Nr cadastral |Suprafata {mp)*

Cbservatli / Referinte

334856

10.000 imohil inscris in CF sporadic 326154; 326154.CGXML

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALJ LINIARE IMOBIL

| g ——
i —

334700

; ]’: -1%?‘%_' S G R

334977
Date referitoare la teren
Ne | Categorie |intra | Suprafata = q
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte '
1 bil [NU{ 10.000 156 A -
arabl 1509/7/3/1/2 |

Lunglme Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Lungime

Incepu| X/Y s';::";lz Xiy segment

t i~ ({m}

1| 212.993.88 2| 212.978,365 20.583
527.680,281 527.689,947

2] 212978363 3| 212974306 3.869
527.689.947 527.680.228

- 3| 212,974,506 4| 212962438 179.179
! 527.690,228 527.511,456

T 4| 212962.438 5| 212.96€,204 3.860
527.511,456 527.511.134J

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 334856 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime

incepul X/Y s';;:;: X/Y segment

t = {m}

S| 212.960,294 6| 212.993,851 27.653
527.511.134 527.508.834

6| 212.993,851 7| 713.022.435[ 28.683
527.508,834 527.506.449

7| 213.022,435 al 213.042,202 19.836
527.506,449 527.504,799

8] 213.042.202 9|~ 21304492 40.363
527.504,7599 527.545.07

g 213.044,92 16| 213.039,306 15.168
527.545.07 527.559,161

10] 213.039,306 11| 213.035.491 15.121
527.559,161 527.573,793

11| 213.035,491 12| 213.025,854 26.112
527.573,793 527.599,289

12| 213.029.854 13| 213.02812 22 316
527.589,289 527.621,53A

13 213.028,12 14| 213.027.666 5.912
527.621,538 527.627,433

14 213.027,666 15| 213.001,283 751

527.627,433 527.629.3 )

15| 213.001,983 16| 212.998,558 3.435
527.629,3 527.629,567

16! 212.598,558 17| 212,965,662 2.906
527,629,567 527.629,802

17| 212.595,662 18| 212.996,293 11.496
527.629,8B02 527.641,281

18| 212.956,293 1]~ 212.998,88] 47.071
527,641,281 527.668,2681

* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 millmetru.

== D[stanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prev&zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraoborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubfice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generirii,
05/02/2021, 11:43

Dacument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. §77/2001 FPagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PPTMAR

- ¢
Ca urmare a cererii adresate de SC HYDRAS SRL , strada Baba Novac, nr.28 A, municipiul
Arad ,judetul Arad, inregistratd cu nr. 88418 din 15.11.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile
vlterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..56 din..84.£2..2¢/F

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal-" Ansamblu locuinge individuale S+P+1E" , intravilan
§i extravilan ,zona Bujac, municipiul Arad, generat de imobilele identificate prin CF nr.334856-
Arad i CF nr.335094-Arad, Tn suprafa{d de 32269mp, cu respectarea urmétoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat :

-la nord: strada Orizontului

-la sud: teren arabil

-la est : teren arabil , drum pimant

-la vest: teren arabil
Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la

baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti:
-funcfiune existenti conform PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018 pentru
parcela identificaté prin CF nr. 334856-Arad: teren arabil in extravilan
-functiunea stabilita prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr.348 /29 decembrie 2010
pentru parcela identificatd prin CF nr. 335094-Arad :" Locuinte individuale §i Funcfiuni
complementare P+1E+M"
-functivnea dominanti a zonei : locuire i teren arabil
Alte documentatii de urbanism elaborate Tn zoni:
*PUZ "Ansamblu Rezidential Orizont 2 ", aprobat prin HCLM Arad nr.278 din 20.12.2012
*PUZ " Ansamblu Rezidential Orizont 3", aprobat prin HCLM Arad nr.159/24.06.2015

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea

teritoriului st urbanismul, Sectiunea a-5-a ,art.56, pct. 5, lit.b

(5) Valabilitatea prevederilor documentafiilor de amenajare a teritoriviui i de urbanism se
extinde de drept pentru acele investifii care au inceput In timpul perioadei de valabilitate, pind
la finalizarea acestora, tn urmdtoarele situafii:

b) dacd a fost demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind circulatia juridicd a
terenuriior, stabilirea i delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de
servituti publice;



Prin prezenta documentatie se soliciti reglementarea parcelei identificate prin CF nr.
334856-Arad (teren arabil In extravilan) si modificarea reglementérilor stabilite pentru parcela
identificatd prin CF nr. 335094 (teren destinat realizirii de zone de locuit §i functiuni
complementare in intravilan) in vederea realiz3rii unei zone de locuinfe individuale S+P+1E

~functiune propusé: zoné de locuinte individuale

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :

POT min=10%, CUT min=0,1 %,

POT maxim=40%, CUT maxim=1,2

-Indl{imea maximi a constructiel se va stabili prin avizul care se va ob{ine de la Autorntatea
Aeronauticd Civild conform certificatului de urbanism nr.1992 din 07.10.2019.

in urma analizirii documentatiei in sedinta CTATU din data de 19.11.2019, se soliciti
revizuirea documentatiei astfel incat :
-sa sc asigure o rezervd de teren pentru largirea De identificat prin nr.cad.334827 in vederea
transformarii in stradd in intravilanul localitéii prin renuntarea spatiul verde de aliniament figurat
pe planga cu conceptul propus
-sd se detaileze Tn RLU -zona rezervata prospectului stradal
-s3 se instituie o servitute de trecere pe parcela cu destinatie de drom la toate parcele cu destinatia
de locuinte

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

-accesul la incinta se va realiza din strada Orizontului

-solutiile de echipare tehnico-edilitar vor fi Insugite de proiectanti de specialitate;

-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate In
vigoare privind amplasarea in localiti{i a reelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fird afectarea domeniului public.

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protecfia mediului, HG
525/1996, anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitagilor

-toate cheltuielile legate de realizarea acceselor, spatiilor verzi, a parcarilor §i extinderea utilitatilor
se va face prin grija §i pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z;

5.Capacitiifile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicatd, cu completérile 5i modificirile ulterioare) 5i HotArdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016 cu modificirile §i completarile,
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:



- cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 1992 din 07.10.2019

Nu se soliciti avizele de la drumurile judefene si CNAIR

7.0bligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. ar. 270172011 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd locald Ia
aprobarea ulterioar3 a documentatiei de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.1992/07.10.2019 emis de Primé&ria Municipiului Arad .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de..............

ARHI?ECT SEF
Arh. Radu Dragan

redfdacUZex/!{S/D,S .
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CONCEPTUL PROPUS

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
= Jud. Arad, intravilan, trup izolat, C.F. 335094, 334856 Arad
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Miklos Mindra
CAD:334726

Muj loan si
Muj Anuta

CAD:334826
arabil in intravilan
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§ = 508.05mp
] @E

f=y

S = 532.00mp
[E]

Ban Marcel Teodor si
Ban Diana Claudia

CAD:335143
arabil in intravilan

Paul Sorin Marius
CAD:335180
arabil in intravilan

5 ]
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Condea Costin Sebastian
arabil in intravilan
CAD:335139

Casa de Insolventa Transilvania
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CAD:335151 -

ZONA

PLAN DE INCADRARE IN

sc: 1:25 000

N

LEGENDA J F‘ﬁg ——
LIMITE N I_,ﬂ ]:__,_4_ S
® © ZONA STUDIATA - a =
=3¢ INCINTA REGLEMENTATA . 18 -_lr | | - JL_?
—— PARCELARE PROPUSA o . | D =
~ = ZONAEDIFICABILA P — l__[ - f__ RV
ZONIFICARE [ '
] ARABIL IN EXTRAVILAN ) ——DL (]
[ ]ARABIL IN INTRAVILAN PR . e =@ Z
LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIMMIC/ 5., . H | ==
MEDIU DE INALTIME | ot 4
[ | SPATIUVERDE DE ALINIAMENT - « 4 B i _
[0 SPATIU VERDE AMENAJAT e R NCINTA RECLEVENTATA
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / ' | s
NEAMENAJAT IN EXTERIORUL INCINTEI 1dda | 7% Sk 7
CAI DE COMUNICATIE A E . el 157
DRUM DE EXPLOATARE W N 5
[[] STRADA IN LOCALITATE S| AMENAJARI i Do fittn A= ~
AFERENTE Sy 153 U om g As
[ CALE FERATASI AMENAJARI AFERENTE Ao |8 N a ;
[ | CIRCULATII PIETONALE > g A NG :
[ ] PLATFORME CAROSABILE BT P~ e 1,1 o b
[ |PARCAIE ' - AL
[
A ACCES INCINTA p. _ 4w |
ACCES PIETONAL PARCELE LOCUIRE *
,. ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
% INTERDICTIE TEMPORARA EDIFICARE
- CONSTRUCTII, PANALA MODERNIZAREA g/ Fred]
DRUMULUI DE EXPLOATARE
RETELE TEHNICO - EDILITARE
¢” LAMPADAR PE STALP DE BETON lel:ﬁ::l SIEUNCHONBEE
~— LEA PE STALP DE BETON TE - echipare edilitaré
184 LINIE ELECTRICA AERIANA SPa - spatiu verde de aliniament
RETEA GAZE NATURALE SPc - spatiu verde compact
Ccr - cai de comunicatie rutiera
——#- RETEA APAPOTABILA R e
® CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA = _pp;ff;j: SELHREEE
© CAMIN VIZITARE CANALIZARE
£1 CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALA
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA:
DESTINATIE TEREN - ERIETEENT CROFuS
mp % mp %
ARABIL IN EXTRAVILAN ) 16.672,65| 18,10/ 6.672,65| 7,25
ARABIL IN INTRAVILAN | 60.349,60 65,53] 38.080,60] 41,35
‘ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE | 7.08510/  7,69] 39.354,10] 42,73
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT | 2.601,00] 2,82 2.601,00 282
CAI DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 3.198,00| 3,47 3.198,000 3,47
'CAI DE COMUNICATIE — CIRCULATII PIETONALE | 17500/ 0,9 175,00 0,189
CAI DE COMUNICATIE - DRUM DE PAMANT NEAMENAJAT = 1.706,05|  1,85| 1.706,05 1,85
'CAI DE COMUNICATIE - CALE FERATA INDUSTRIALA 307,60 0,33 307,60 0,33
TOTAL 92.085,00 100,00| 92.095,00] 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA:
EXISTENT PROPUS |
| DESTINATIE TEREN - e i
ARABIL IN INTRAVILAN - | 22.269,00] 69,01 0,00, 0,00
/ARABIL IN EXTRAVILAN 10.000,00 30,99 0,00 0,00
|ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0,00, 0,00 32.269,00] 100,00|
LOCUINTE INDIVIDUALE 0,00 0,00 25.994,55 80,56
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT, 0,00 0,00 1.688,24_ 5,23
SPATIU VERDE COMPACT| 0,000 0,00 430,55 1,33
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE - PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE| 0,00 0,00 284342 881
o CIRCULATI PIETONALE| 0,00 000 131224 4,07
TOTAL | 32.269,00/ 100,00 32.269,00 100,00

INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi:

DESTINATIE TEREN _ |P.O.T. min./max{C.U.T. min./max.regim inaltime] h. max. | spatiu verde (min.Jplatforme, amenajari parcele|
LOCUIRE lNDNlDUALAh 0.00% /40,00% 0.10/1.20 S+P+E |12.0llm. 25.00% | 35.00%
JUDETUL ARAD ]
PRIMARIA MU];JICIPIULUI ARAD
ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 20 _din_04./22049
"~ ninkleser -7
Parcel (CF335004) vl (DFIPAIS)
ARABIL IN INTRAVILAN arabil in intravilan
Outine points coord. | Lengths No Outine points coord. | - Lenglhe
No. ; 4 sides
P cides Pot. | Y [m] :
' X[m] Y [m] L{ii+1) L{ii+1)
1| 527500480 | 213045741 |  266.000 e e B
2| 27235288 | 213025805 |  18.189 I S RIS AR
3| 627235602 | 213007667 |  6.469 | CRCRE RUEREREE) 3R
i| Exre | siAbiEw|  aEk 13| 527620567 | 212998558 | 3435
' ' ' 14| 527629300 | 213001983 | 25751
5| 527245, 213002164 | 16360
AR 393 s 15| 527627433 | 213027.666 | 5912
S| Gttt | Simenees | aeecs 16| 527621538 | 213028120  22.316
' ' ‘ 17| 527599.289 | 213020854 |  26.112
8| 527267078 | 212938198 | 241555
)|t | Shen | hn 18| 527573793 | 213035491 |  15.121
8 gl aia : 19| 527559161 | 213039306 |  15.68
A(CF335004)=22268.79rp P=711.383m.. 20| 527545070 | 213044920 |  40.363
S S 21| 527504799 | 213042202 |  19.836
22| 527506449 | 213022435 | 28,683
23| 527508834 | 212993.851| 27653
24| 527511134 | 212066204 |  3.869
25| 527511456 | 212962438 | 170.479
2| 527690.228 | 212074508 | 3869
27| 527660947 | 212978365 |  20.583
A(CF334856)=10000.02mp P=499.324m

BENEFICTAR S.C AYDRAS S F

tud S et " PRNR.

studio m 93/201

Soime e P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE il

POIMA o ™ Briatsianne v ARAR: INDIVIDUALE A.O.

tel, 0724/692511 _slud|om.s=- ahoo.com

sef prolect é ! SCARA C.F. 335094, 334856 ARAD, JUD. ARAD format: A2
——— —f =] 1:1000 594/420
: CONCEPTUL PROPUS nr. plansa

redactat s 2019 02-A




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 88418/A5/ "2 ./ 22019

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIE] DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Ansamblu locuinte individuale S+P+1E

- Amplasament - municipiul Arad

- Beneficiar: SC HYDRAS SRL, -

- Proiectant : SC STUDIO M SOIMA SRL, proiect nr.93/2019

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicu]

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriwlui si
de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

¢ Prinadresa or. 88418/15.11.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si

RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. or.2701/2010.

s  Printr-un anunf afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa consulte gi
s3 transmiti observatii in perioada 22.11.2019-02.12.2019, referitor la documentatia Studiu
de Ovortunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urban3 si Protejare Monumente, camera 49.

»  S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 gi s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

» Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Crd. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, tn
data de 02.12.2019 mentinandu-l pe toati perioada stabiliti pentru transmiterea observatiilor
§i propunerilor,

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locafia stabiliti.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 19.11.2019.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urband 5i Protejare Monumente nu a fost
consultatii de nici o persoand. Nu au fost depuse sesiziri in scris.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapd de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboriirii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad or. 95/28.04.2011.

Arhitect ef
Arh{ Brigan Radu
W
%
Functia Nume prenume g—r ) Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu _ . 03.12.2019
Elaborat Consilier Angelica Giura + Y1 03.12.2019




COMPANIA DE APA ARAD §.2

Sliada Sabiw Drago 2-4 Araf, Jusetul draa Pomoanes,
CIFAUD RO IES3383, ORC. 102/ LEEL0e 19%)
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Citre,
SC HYDRAS SRI.
Loc. Arad, str. Baba Novac, nr. 28A

spre stiinta:
Q 8C Studio M Soima SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. catre C.A. Arad cu nr. __ din _, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) Tonreg, la
COMPANIA DE APA ARAD sub . _10441 din __04.06.2020__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ | / solufie tehnicd de principiu [ O ] 1a fazd PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Ansamblu locuinte individuale S+P+1E

Adresa obiectivului: Arad, Extravilan

Beneficiar: SC Hydras SRL
Adresa beneficiarului: loc, Arad, str. Baba Novac, nr. 28A
Certificat de Urbanism ar. 1992 din _07.10.201 9_, in vederea fntocmirii PUD/PUZ,

va comunicim urmatorul

acord
- cu mentjuni §i condifii precizate in pag. 2 verso gi aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Studio M Soima SRL

Raméne In sarcina titularuluf do avizfacord de & trensmite tuturor celor interesagi, spre stilngs, prezentul decument.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fig
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmireq PT/DTA C/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici#/tehnico-economica pentru utilititile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are 1n exploatare refele publice de api potabils,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de ap#-canal existente in zon3 sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocafi pe santier, in scris, prin grija beneficiaruluifinvestitorului.

Joor
PRESEDIN ¥ ,E.

Directgr g¢ AuA
Ing. Ghegrgh | V- AR
"

L : i£«33483
' 4.0
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acord (conditii, mentiuni, observayii)
CONDITLI:

7. Avind in vedere debitul de apd uzatd menajerd suplimentar, deversat in refeaua existentd, pentru a
putea fi preluat §i transportat de sitemul de canalizare menajerd existent in zond, se va reabilita si
redimensiona tronsonul sistemului de canalizare menajera existent necesar pand in zona unde se pote
prelua debitul suplimentar.

2. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
api sifsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execufie — receptie —
contractare — furnizare, n baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe cheltuiala acestuia(acestora) i in baza unui Aviz de
Solujie Tehnic.

3. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solugie Tehnici.

4. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apa si canalizare.

Pag, 2 din 2
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S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

- LF: RO-1683483:
78, ARAD Str. SABIN DRAGO! Nr..2 4, Rowmg C.
R?Jr?.'t.!fllt.c.: 702/110/21.02.1991 Capital Social subscris 5i varsat 9.659.000 LEI

Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Fax, +40-257.27098 | E-mail; epicanali@caargd.ro

J! Zi frj 3M f) C.£ ﬁj(
. in vederea emiterii
¢ AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza D.TAC.

| DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI] (Obiectiv, Benefisiar, Proicct gi Projectant): P
11. Denumire obiectiv(*1) ...@—.N.%.ft.ri.lli,l.n.u ..... LOSLANEIE.... AN 1) ALE S$tPt4s

;.;:';;;;,;'.;:_;.;;;;.;;';.;;:;;;;:(':'.'5"';;x.';ﬁs’;;;fa{ﬂa:ﬂ'::mﬁ:;ézmufmm;:m;:;*r:m::::::::::::::.'.::
"ﬁiﬁ?ﬁ?&fﬁﬁiﬁ:ﬁ%ﬁ.ﬁ,ﬁ%ﬁ;‘fi’eﬁéﬂéiZ&@éﬁé&iﬁ;;fi}k‘z.;f;a'y STV N
d'%)”giifa”ﬁ’f‘“’”*”“"‘°‘3“‘“ e LR
L5. Certificat de Urbanism nr. (*1}.,....4332,..............,.,.Bmis de.. PRAHAA BT N LULAERD

2, CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
21, AMPLASAMENT(‘I}:

JUB-AREN. AR ety an BTN CF335 094 ‘224 85¢
31‘0?345@&3%,‘3362%"" /
2.2, BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1);

275 ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(+ %[ Jsistem public /[T sistem individual / prive;
2.2.b.1. Bransament de apd(*1):
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1); ’

23, CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PR PROIECT(*1)

>-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUIL
* MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTI 6 IMPUSE(s ¥ T

lll'.r.!'..lltupouo..:!'lloicu-l LI YT T T ) ALY T T ] III&:]:'..IIQ.I(I;&;I‘.'
Htaceﬁgolﬂﬂ
5. Vizind specificirile prezentate in FI$A TEHNICA i 1n dosarul .......a privind modul de in
cerintelor de avizare, precum gj documentatia depusi pentry autorizare, se acordy:

. . o AVIZ FAVORABIL
In vederea emiterii Autorizatici de Construire, ] i condiii /[T ey urm*oarele condifi (*3*5):

.

deplinire a

e

*) C.A. ARAD, Dir
ing. Gheor 5
FISECAARADM UF sesPRC b 2006




jziri privi _ C.A. ARAD in vederea emiterii

Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA -C
F AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD

pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA /IN DUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L. DATE GENERALE(")

1. Baza legald o _
L. 213/17.11.199% privind proprictaten publica §i regimul jlll'l.d.lc al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5,03.2013, 8 serviciilor comunitare de uliliti publice

L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 8 gerviciului de alimentare cu apa §i cenalizare . ) .
Legii nr. 50/1991 privind eutorizarea executdrii luerdritor de construcfil

L. 199/25,05.2004 pentru modificarea §i completarea : 1thy .
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funciionare a serviciilor publice de apd-canal
" Contiutt documentatiel tehnice anex la Figs tehnicl: utilititi api- ari
refele brangare utilitfi  civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ... NI din X X X X X
B}, Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din o X ] X
&), Aviz CAA — solutie tebnicad (copie) ... Nr.. din X
~d). Memoriu general, importania, perioada de axeculic planificats - X | X ES X
&), Memorii speciakilate apa, canal, exigente minime de calitate X X | X |
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X | X | | X |
"g)_. Plan(plarnuri) topografic(e) sc. 1:500 =~ 1:1000 X X X | X |
_h"j Planur refele, lucrari subterane (dupi caz), 56, 1:200 -:- 1:1000 X X X X |
g£). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupé caz) X X
hi Schem;_tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice _lt__ X . . |
A e S R e B S R
k. P . L.t N B LS
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti gi se objin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va i depus in 2 exemplare pentru fiecare tilitate publici ce face obiegiul Fisei A, respectiv CANA

3, Durata de emitere & aviznlui: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentaici complete)
11. CONDITII $1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEL [MPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i In zona de protectic sanitarfi a retelelor, instalatiilor gi constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
aphi-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

22 BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangares/racordarea la utilitafile publice de api-canal se intocmese proiecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apd-canal, dacd sunt Indeplinite conditiile tehnice de funciionare ale
sistemelor publice existente §i se avizenzd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidrulici (debite, presiuni) si condifiile de calitate in punctul de
delimitare & inglalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizares serviciilor de
alimentare cu api i canalizare, solicitate 5i obfinute de proiectatnt In baza unei documentaiii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitdfile nol de apd-canal 5i racordarea lor la sistemele publice cxistente se
avizeazd de C.A. Arad |a fazele de proiectare SF §i PT

[ N LR T L LT TSP TP e

111 INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arsd nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
TtIXI pentru avize de specialitate nu este inclusd in taza de avizare a Figei tehnice §i se va incase de C.A. Arad,
separat.
V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de sapa-cansl existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

o et G Arad (4398) " la progenta Figh Tehnick. _

NOTA.
Rubsicile numerolate ale formulanilui de Figh tehnicd 5¢ compleloazd dupd cum urmeazi;
E:;) De clitre prosectant - cu datele rezultate din documentetio conforn cerinfelar avizatorului.
} De clidre proiectanl - cu numele, prenumede gi titlul profesional al neestuia {en drepl de semnaturd, shililaVautorizat In domeni fvit Jegii
(%) Dociny P viaator, ca uriare a analizei dovumenteici g & FISE TEHNICE depuse. = o, poteivit legti).
) Rubricile marcate cu psiense se completeazl de avizator la faza C.U. In funciie de carcteristicile Jucririlor §i de conds
(*4) De chre titwlarbeneficiar — cu datele solicitale de avizator pentry completares facturii fiscale,. : e de amplasament.
(*$) Dale ori cennte specifice luceden, formulate de C.A. Ared 12 C.U., la fazki SF, PTHCS, ori in procesul de analiz8 8 dosanlui tehnic in anexa la Figh

FISE CA ARAD rad UF wetPRC fobt 2016



@-distributie
Banat
Nr. inregistrare 310776432 / 11.05.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Spre stiinta UO MT/jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
SC HYDRAS SRL

adresa: STRADA Baba Novac, Nr. 28A, Loc. ARAD, Jud.
ARAD

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 310776432 / 11.05.2020 pentru obiectivul
intocmire puz si rlu aferent ansamblu de locuinte s+p+1e de la adresa: STRADA Extravilan, Nr. fn, Loc.
ARAD, Jud. ARAD, extras CF nr. 335094;334856;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 310776432 / 25.05.2020
=fare-/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 1992/07.10.2019;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT;

B. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ,
plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii
(categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA
0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003;

E. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20 kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

F. La modernizarea drumului se va avea in vedere ca atat la traversare cat si la apropiere, LEA 0,4 kV, sa se
mentina la min. 0,2 m fata de bordura;

G. Distanta de siguranta (apropiere) in plan orizontal masurata de la bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa
se mentina la min. 0,5m cf. NTE 007/08/00;

H. Dist. de sig. mas. in plan vertical in axul drumului propus a se construi si LES 20kV va fi min. 1 m; Tubul de
protectie va depasi bordura cu circa 0,5 m cf. NTE 007/08/00;

I. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul cablurilor
electrice subterane existente, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;

J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare
propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa si
LES 20 kV ex. va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00;

L. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice (PE 106/2003);

M. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp
LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003).

N. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, hidranti, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003);

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice

FO3/P-01-11 rev 1
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aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA

NU| |
DA| |
NU [ X]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ..............ccccooveeiiiiiiiiiii e,

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 345/ 12.05.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 07.10.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ..2... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
Ticula Eugen

f ROMA

Verificat . j/] Intocmit,
il o,

". Huruba Petrica
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DELGAZ

gr"d Departament Acces la Retea

Independentei 26-28
300207 Timigoara
www.delgaz-grid.ro

DELGAZ GRID SA

Str. Independentei, nr. 26-28 Nadaban Simona
300207, Timisoara T 0745260195
nadaban simona@delgaz-
grid.ro
Abreviere:

AVIZ DE PRINCIPIU
54, 5/13/2020

Stimate domnule/doamna SC HYDRAS SRL

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU, pentru lucrarea
Lucrari de: intocmire PUZ si RLU aferent"ansamblu locuinte individuale
S+P+1E", din localitatea Arad, strada Extravilan ,FN, CF 335094,334856,
judet Arad

1. Prezentul aviz_nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect, )
.‘I I?')'-w’ L
' DELGAZ GRID
I.-. o S;ﬁ. N .-:
A i -?.'
NI
Radescu lleana Nadaban Simona
Coordonator Acces la Retea Manager Racordare
1

DEGR P03-01-02-F-08, ed.2



N P.U.

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

=Jud. Arad, intravilan, trup izolat, C.F. 335094, 334856 Arad
SITUATIA EXISTENTA

ZONA

PLAN DE INCADRARE IN

sc: 1:25 000

N

a00

b

® © © ® 6 @ © ¢ © ®© ©® © o o O

Muj Ioan si
Muj Anuta
CAD:334826

| arabil in intravilan

C.F. NR. 334856

CAD:334856

Steren = 10000.00 mp

Nechita Ioan si

Nechita Maricica
arabil in extravilan

Petru-Mircea
CAD:334726

LEGENDA

2130

LIMITE
@ © ZONASTUDIATA
«—2¢ INCINTA REGLEMENTATA
——o— PARCELARE PROPUSA
— — ZONAEDIFICABILA
ZONIFICARE
[ ]ARABIL IN EXTRAVILAN
[ JARABIL IN INTRAVILAN

LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM
MIC/MEDIU DE INALTIME
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT /
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-l- (I EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Direcpa Execulvd Tehngtogie 51 Inloyrmalie Romarna
Divizia Rejea Acces Romenia

Departamentul Proieclare & Implementare Refea Pasvi
Compartimenlul lnveniar de Rejea

Data: 23.05.2020 Aviznr 124

Catre: SC Hydras SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 100 /data 11.05.2020 ia S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, PUZ - Ansambiu de locuinte individuale S+ P+ 1E
Arad extravilan cf. 335094, 334856 ", vd comunicdm urmatoarele;

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sé se construiascd obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele §i echipamente de comunicaiii electronice care sa fie
afectate de lucrdrile de censtruire.

Avéand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obfine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investifiilor cu condifia inceperii execufiei
lucrérilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucririlor sunt
identificate elemente noi care sa impuné reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/accrdurilor, precum §i/sau modificari ale conditiilor care au stat ia baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emilare aviz: achitat

Cu stim3,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandn

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS §.A.

Pra a Presas Libere nr 3.5, Criy Gale {Turnul de Nord), Et 7 - 18 Secior 1013702, Bucure i, Romania

Telelon: +40 21 404 1234 | Inlernel. www lelekom 7o

tr fnreg Reg Com JA0/B926/1997 | CUI. 427320, CIF RO427320 | Capilal social subscrs 'tvarsal 318 464 490 |ai
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA EESE‘?RET 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI! DE URGENTA Bxemplar v 12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA r. 925

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 28.08.2020

Catre,

S.C. HYDRAS SRL
Arad, str. Suceava, nr. 18B, tel. 0724692511

La cererca dumneavoastra cu nr. 925757 din 30.07.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitiaz PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, cu
amplasamentul in Arad, extravilan, C.F. 334856, 335094, vd comunicdm cé se respectd prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendin, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ,

Intrucét constructiile au destinatia de locuinte individuale, investitia nu face obiectul
avizdrii/autorizarii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C, prevederilor coroborate ale
Lepii 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 peniru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizdrii si /sau autorizirii privind securitatea la
incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima,

CLORSEF
Tt Q}f‘i\
R

A1
:

» INS

Se disemineuzd pe suport hirtie

NESECRET

Adresa; mun. Arad, sir. Andrei Saguna, ne. §6-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 25.21.12 / Fax: (257, 25.67.12
Email: proteivi@anelecom.net



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 925 756
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 28.08.2020

Cdatre,

S.C. HYDRAS SRL
Arad, str. Suceava, nr. 18B, tel. 0724692511

La cererea dumneavoastri cu nr, 925756 din 30.07.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civild pentru investitia: PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, cu amplasamentul
in Arad, extravilan, C.F. 334856, 335094, vd comunicim cd se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ,

Intrucit constructiile au destinatia de locuinje individuale, investitia nu face obiectul
avizdrii/autorizarii privind protectia civili la faza D.T.A.C, conform prevederilor coroborate ale
Legii 481/2004 (r} privind protectia civild, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comandi de protectie civild si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civila.

Cu stimi,

]

P+ INSEECTOR SEF
/£7€olonel

Bigplag GAPT i
s
cOONS e . GEORE

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Teleton; 0237 " 232012 + Fax: 0257 - 25.67.12
Email: prolcivig artelecom.net



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254, 438 ; Fax: 0257, 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
QOperator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 266/26.06.2020

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate in sinitate publicid

Date identificare solicitant i calitatea acestuia:
SC HYDRAS SRL, . _ ,
Localitatea: Arad, str. Baba Novac, nr. 28/A, jud. Arad
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea : Arad, Extravilan, nr. FN, nr. CF 335094, 334856, jud. Arad
Scopul pentru care este notificat obiectivul:
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E
FAZA: PUZ-RLU
PROIECTANT: SC STUDIO m SOIMA SRL
Numarul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului:
Nr. 1044/26.06.2020; Dr.Drégénescu lonel ~medic primar igiend.
In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, au fost constatate urméatoarele:
- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend §i séinitate
publici;

Notificarea este valabild atat timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic §i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMI$ HOREA SORIN IN SAN}T‘{XTE PUBLICA
- DR. DRAGANESCU IONEL

14
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 535 din 11.01.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de S.C. HYDRAS S8.R.L, cu sediul in municipiul Arad, str.
Baba Novac, nr. 28A, jud. Arad, privind planul “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent -
Ansamblu locuinte individuale S+P+1E" propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan
si intravilan, nr. FN, identificat prin CF nr. TOP/CAD 335094-Arad si 334856-Arad, judetul
Arad, Tnregistrata la A.P.M. Arad cu nr. 2215/R/12685 din 13.10.2020, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului i a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia,;

- QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu madificarile si completarile ultericare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu medificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru maodificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatad a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 In Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritafilor publice, ca membri Tn cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 30.09.2020 si a completérilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: i

Planul propus: "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Ansamblu locuinte individuale S+P+1E"
propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan si intravilan, nr. FN, identificat prin CF nr.
TOP/CAD 335094-Arad si 334856-Arad, judetul Arad titularul planului - S.C. HYDRAS S.R.L,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati §i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apwar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 )
( Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 \
1




1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:
1. a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul propus are ca obiect Jintocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Ansamblu locuinte
individuale S+P+1E", pe o suprafata totald de 32.269,00 mp, iar beneficiarii intentioneaza in
baza Certificatului de Urbanism nr. 1992/07.10.2019 si a Avizului de oportunitate nr. 40 din
04.12.2019, emise de catre Primaria Municipiului Arad, sa creeze cadrul urbanistic necesar
n vederea amplasarii unui ansamblu de locuinte individuale, cu functiuni complementare
admise: cii de circulatie, spatiu verde si dotéri tehnico-edilitare.
Incinta propuséa pentru reglementare este situats Tn estul municipiului Arad, intre cartierele
Bujac si Cadas. Aceasta este compusa din doud parcele; prima parceld, aferentd extrasului
C.F. 335094-Arad, are categoria de folosintd arabil Tn intravilan, iar cea de-a doua parcela,
aferentd extrasului C.F. 334856-Arad, are categoria de folosinta arabil in extravilan.
Se propune parcelarea terenuiui astfel.
« 48 parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafete cuprinse fintre 777,10mp $i
475,00mp si front stradal de minim 13,00m (33 parcele pe terenu! aferent C.F. 335094 Arad
si 15 parcele pe terenul aferent C.F. 334856 Arad)

dous parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor si spatiului verde de
aliniament (céte una pe fiecare extras C.F.), cu suprafata de 5.563,97mp
. doua parcele destinate spatiului verde compact, cu suprafata cumulatd de 426,05mp
(cite una pe fiecare extras C.F.)
- o parceld destinata |atirii ultericare a drumului de pamant care separa cele doua parcele
actuale, cu suprafata de 432,16mp (péna la modernizarea drumului pe aceasta parcela va fi
amenajata platforma carosabila pentru asigurarea accesului Tn incinta).
Accesul Tn incinta se va realiza din strada Orizontului, dinspre latura nordica. Se propung
realizarea unui drum de incintd pe directia nord-sud, cu latimea carosabilului de 7,00m, care
va asigura accesul pe parcelele propuse. Latimea profilului stradal variazd intre 9,00m -
14 00m {pe terenul aferent C.F. 334856) si 13,00m (pe terenul aferent C.F. 335094)
intre parcela 40 si 41 a fost prevazuta o zona de parcare, cu dimensiunile de 18,37/11,00m.
Aici se vor asigura 6 locuri de parcare Si accesul la parcela 40. In cazul unei dezvoltari
ulterioare pe terenul de la vestul incintei, se poate asigura accesul la acesta prin aceasta
zon. La capétul sudic al drumului de incintd, Tn zona cu |atimea de 9,00m, a fost prevazutad o
zona de parcare, pentru 6 autovehicule de dimensiuni mici. In cadrul fiecérei parcele
destinata locuirii propusa va amenajat minim 1 loc de parcare.
Spatiul verde amenajat propus este reprezentat de:
. zona verde de aliniament adiacent drumurilor, in suprafata totala de 902,87mp
- zona verde compacta, cate una aferenta fiecarui extras C.F. actual, in suprafata totala de
426,05mp (minim 2 mp / locuitor, conform HGR 525/1996).
Forma in plan a incintei studiate este neregulata, conform documentatiei atasate. In prezent
nu exista acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. nr. 334856 se Tnvecineazi pe latura
nordici cu strada Orizontului. Intre cele doud extrase C.F. existd un drum de pamant
neamenajat, CAD 334827, aflat Tn administrarea municipiului Arad.
Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 92.095,00 mp, care sd cuprinda toate
vecinatatile relevante fata de incinta reglementatd. Terenul propus spre studiu este delimitat
dupa cum urmeaza:
_ Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad, drum de pamant (C.F. 335064)
- Sud: teren arabil in intravilan,
- Est terenuri arabile in intravilan, drum pdmant,
- Vest: terenuri arabile Tn intravilan

- _
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Bilantul teritorial al zonei reglementate:
Zona reglementata:

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
. ) mp % mp %

ARABIL IN INTRAVILAN 22.269,000 69,01 000 000
ARABIL IN EXTRAVILAN 10.000,00 30,99 000 0,00
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 000 000 3226900 100,00
LOCUINTE INDIVIDUALE 000 000 2584682 80,10
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 000 000 902,87  2.80
SPATIU VERDE COMPACT | 000 000 426,05 1,32
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME 000 000 347870 1078
CAROSABILE, PARCAJE o
CIRCULATII PIETONALE _ 0,000 000  1.18240. 3,66
ZONA INTERDICTIE TEMPORARA CONSTRUIRE 0,00 0,00 432,16 1,34
TOTAL 32.260,00 100,00 32.269,00 100,00

Indicatori urbanistici:

Pentru noul ansamblul initiat de beneficiari, indicatorii propusi pentru subzonele construite

sunt urmatorii:

- POT-max. 40 %

- CUT max. 1,2

- regimul maxim de inaltime admis este de S(D)+P+1E, conform Avizului de oportunitate
nr. 40 din 04.12.2019, emis de catre Primaria Municipiului Arad.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
e cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

In zona studiatd se gasesc preponderent locuinte individuale si teren arabil in extravilan,

Constructiile existente au regim de inaitime redus, parter sau parter si un etaj si In general

invelitoare tip sarpanta,

Functiunile identificate Tn aceastd zona sunt: teren arabil fn extra si intravilan, zona locuinte

individuale (la nord, vest), cale ferata industriala (la est), strazi in localitate: str. Ulmului, str.

Orizontului, str. Mircea Voda (la nord), drum de padmaént (intre cele dous parcele), spatiu

verde neamenajat (Intre drumul de pamant si calea ferata), retele edilitare (I1a nord, vest).

Nu exista conflicte intre functiunea propusa n incinta si cele existente in zona.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatlii verzi amenajate si plantatii de alineament in
conformitate cu prevederile HG 525 / 1996, Anexa 6, utilizarea eficients si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitdfilor necesare desfasurdrii activitatilor propuse, asigurdndu-se
totcdatéd si respectarea cerinfelor O.U.G. 185/2005 privind protectia mediuiui.

Planul propus va f{ine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectivd, respectiv zona
rezidentiald, in consecinta, planul se va integra Tn zona, va respecta legislatia Tn vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,

- necesitatea modernizarii drumului de pamant existent,

- pentru alimentarea cu apé folosita Tn scop igienico-sanitar si pentru udarea spatiilor verzi,
este propusa extinderea retelei de apa existenta in imediata vecindtate a amplasamentului,
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acest lucru fiind reglementat prin Acordul nr. 10441 din 03.09.2020, emis de catre Compania
de Apa Arad S.A,;

- apele uzate igienico-sanitare se vor dirija Tn sistemul de canalizare al municipiului Arad prin
extinderea retelei de canalizare a orasului;

- apele pluviale ,,conventional curate” ce vor rezulta de pe Tnvelitorile cladirilor vor fi colectate
si dirijate spre spatiile verzi;

- apa pentru stingerea incendiilor se va asigura prin extinderea retelei de hidranti stradali
existenti in zond (se propune amplasarea a patru hidranti); pentru acest proiect Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta , Vasile Goldis" Arad a emis Acordul favorabil pentru securitate la
incendiu nr. 925757din data de 28.08.2020;

- in zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
conform avizului de principiu nr. 54/13.05.2020 emis de Delgaz Grid S.A., fiind necesara
extinderea retelelor de gaze naturale pentru alimentarea amplasamentului studiat, de pe
strada Qrizontului care se afla in imediata vecinatate,

- racordul parcelelor se va realiza subteran, fiind recomandata realizarea unui camin de
racord, pentru fiecare doua parcele;

- alimentarea cu energie termica va fi asigurata in fiecare cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice proprii pe gaze naturale sau combustibil solid;

- pentru alimentarea cu energie electricd se propune prelungirea retelelor edilitare existente
in zond (strada Orizontului), conform posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie
electricd din zond, S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A,;

- se propune realizarea unei retele electrice subterane si a unui camin de racord ingropat,
pentru fiecare doua parcele.

- numérul parcérilor va fi adaptat la funciiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei Tn perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere gi reciclabile produse in incinte vor fi depozitate Tn europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de catre firma de
salubritate a municipiului Arad.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusd, cu conditia respectarii legislatiei Tn vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfagurate in vecinatatea amplasamen-
tului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din acest punct
de vedere.

¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sdnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asisten{d de specialitate de sanatate publica nr.
266/26.06.2020, de citre Directia de Sénitate Publicd a Judefului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena gi sanatate publica.

¢) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa fn municipiul Arad, zena Bujac, utilizandu-se o suprafata
totald de teren de 32.269,00 mp, zona studiatd avand o suprafatad de 92.095,00 mp. Terenul
luat in calcul este compus din doud parcele: prima parceld, aferentd extrasului C.F. 335094-
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Arad, are categoria de folosintd arabil in intravilan, iar cea de-a doua parceld, aferenta
extrasului C.F. 334856-Arad, are categoria de folosinta arabil in extravilan (conform PUG si
RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018).

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla TIn vecinadtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu In zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului din teren arabil in extravilan (C.F. 334856-Arad)
in zond de constructii locuinte (parcelare locuinte individuale) si modificarea reglementarilor
stabilite pentru parcela identificatd prin C.F. 335094 (teren destinat realizdrii de zone de
locuit si functiuni complementare in intravilan, conform PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
nr. 348/29.12.2010) in vederea realizarii unei zone de locuinte individuale S+P+1E, conform
Avizului de oportunitate eliberat de Primaria Municipiului Arad sub nr. 40/ 04.12.2019,

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nagional, comunitar sau internagional:

Planul propus nu se va implementa Tn arie naturald protejatd desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice Tnregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafat&, subterane, pe sol sau in subsol,

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua municipiului $i incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi Tn NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile i modificarile ulterioare:

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura inir-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua de canalizare a orasului si se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
maj redus (zgemotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei Tn prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea desgeurilor:

- vor fi proiectate spatii de depczitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitile Ordinului
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nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s@natate publicd privind mediul de
viatd al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate 'n pubele din PVC, urméand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investiiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor,

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sé fie cat mai redus;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OU.G. nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 2685/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile $i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitailor, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sadnidtate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu madificarile gi completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor $i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificérile $i completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/JE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile gi completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condifiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici

produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,

- Factura fiscald nr. MAN0O0004043/13.10.2020 emisa de C.N. Posta Romé&na S.A., privind
achitarea tarifului corespunzéator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1992 din 07.10.2019, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 40 din 04.12.2019, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr, 334856 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;
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- Extras Carte Funciar3 nr. 335094 Arad, eliberat de Q.C.PI. Arad;

- Contract de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2797/28.07.2006;

. Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1605/20.11.2019;

_ Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 925757 din 28.08.2020 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta \Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civild emis sub nr. 925758 din 28.08.2020 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldig" al Judetului Arad;

- Notificare de asistenti de specialitate de sandtate publica nr. 266/26.06.2020, emisad de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad,

- Aviz favorabil nr. 102/U//18.05.2020, emis de Directia Judeteana pentru Culturad Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 310776432/25.05.2020 emis de E-Distributie Banat;

. Aviz favorabil nr. 124/23.05.2020 emis de Telekom Roméania Communications S.A,;

- Aviz de principiu nr. 54/13.05.2020, emis de céatre Delgaz Grid S.A.;

- Acord C.A. Arad S.A. emis sub nr. 10441 din 03.09.2020;

- Aviz favorabil pentru amplasament nr. 10441 din 04.06.2020, emis de C. A Arad S.A;;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 52 din 22.09.2020, emis de Administratia Bazinala de Apa
Mures - S.G.A. Arad;

_ Avizul nr. 96/28.05.2020, emis de catre A.N.L.F. - Filiala Teritoriala de |.F. Arad;

- Aviz nr. 278/05.08.2020 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale in scopul
introducerii Tn intravilan a terenului agricol identificat prin CF nr. 334856- Arad;

- Aviz favorabil nr. 613094 din 14.05.2020 emis de Ministerul Afacerilor Interne, Directia
Generalé Logistica;

- Aviz favorabil nr. 137750 din 28.05.2020, emis de Serviciul Roman de Informatii, Unitatea
Militard 0362 Bucuresti;

_ Aviz favorabil nr. DT-3492 din 22.05.2020 emis de Ministerul Apérérii Nationale, Statul Major
al Apararii,

_ Aviz favorabil nr. 18861/1199 din 03.00.2020, emis de citre Autoritatea Aeronauticd Civila
Roméana;

- Aviz de principiu nr. 180270 din 02.09.2020, emis de cétre Ministerul Afacerilor Interne,
Inspectoratul General al Politiei Romane, Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul
Rutier;

- Acord pentru realizarea obiectivului “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Ansamblu locuinte
individuale S+P+1E 1n municipiul Arad, extravilan, nr. FN, identificat prin CF nr. TOP/CAD
335094-Arad si 334856-Arad, judetul Arad’, emis de cdtre Transelectrica Societate
Administrata in Sistem Dualist, cu nr. 8297/27.07.2020

- Studiu pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate cu elemente de
fundamentare pedologioca nr. 570 din 09.06.2020, emis de catre O.S.P.A. Arad,

- Memoriu de prezentare intocmit de 8.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.;

- Planse anex& documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare,

- Not4 de sedint nr. 13746 din 04.11.2020, intocmitd in baza punctelor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit si a documentatiei depuse;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal aradean” din
04.09.2020 si 07.09.2020);

- conform H.G. nr. 1078, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia In cotidianul ,Jurnalul arddean “ din 10.11.2020;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 09.11.2020, privind decizia de adoptare a
planului, farA a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.
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Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad Tn cazul oricirei modificari aduse planului initat.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
meadiu Tnaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie 1gi pastreazé valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ultericare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urméatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinielor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 9 (noud) pagini §i a fost redactat in 2 exemplare originale.

A
DIRECTOR EXECUTIV

Dinoiu Dan onica
=

SEF SERVICIU A.AA.
Oragan Adima

INTOCMIT, i
Sala Anca Natalia ‘

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regm’@nm!ui (UE; 2016/679 _J
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENEL AL POLITIEI ROMANE

FQ{;

Nesecret
Arad
Nr. 190 270 din 02.09.2020.

e Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD 'A’
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Cdire,

S.C. HYDRAS S.R.L.
- Arad, str. Baba Novac, nr. 28, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numiirul de mai sus, gvizdm de
principiu documentatia tehnici pentru , fntocmire PUZ si RLU - ansamblu locuinte
individuale S+P+1E”, in Municipiul Arad, intravilan si extravilan, nr. TOP/CAD
335094 si 334856, jud. Arad.

Inainte de finceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind condifiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initialg, in conditiile
prevézute de Certificatul de urbanism nr. 1992 din 07.10.2019.

Taxa de avizare a fost achitati cu chitanta seria TS021 nr. 20100321452

din 02.09.2020, In valoare de 100 de lei.

Cu stimi,
. p;-,:—'f'—g:'-'-'iz;v-.
SEFUL SERVICIUL \ RUBHp weri”
Comisar sef, . g:.g o
BORTA DANIEL{éHEQR)(&@muQﬁ
N‘_E ?OL‘

FITER SPECIALIST
( - - 1

Comisar sef, o
Dr. MOTIU EMIL-IOAN \ ©

1

C:A\Documente\Avize.doc. M E.-I - 2 exemplare,

[ e ]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
emeil: circulatie@ar.politiarpmong.rg
wConfidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Paginge 1 din ]



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. ad. 71944,72979, din 13 077 1210

Urmnare a adreselor dumneavoastrd inregistrate la Primdria Municipiului Arad cu nr.71944
din 06.10.2020 si 7297%din 09.10.2020 vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea
« INTOCMIRE PUZ SI RLU-ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E” ARAD.
EXTRAVILAN nr.FN, identificat prin CF nr.334856 ARAD.335094 ARAI, beneficiar:SC
HYDRAS SRL,cu respectarea prevederilor Hotérarii Consiliului Local Mpipdai Arad nr.
100/2020 si a Hot#rdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. %yhﬁlodmcarlle
ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare: MUNI

ARAD

e_a orlcaror r@.ﬂl‘cn’alc pe

1.Pe toatd perioada executiei [ucrlirilor este interzisd depozit:
carosabilul strdzii ORIZONTULUI; DF/5/6 ,CF. 354 9.

2. Lucririle propuse se pot executa numai dupi ob';lnerea Autorizatiei d&%

3.Pe toatdl perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor pum,tul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor. a pietonilor gi a
persoanelor cu handicap:

5.Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma
inifiald de cdtre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitati
agreate de cdtre Primiria Municipiului Arad;

6.5 respecte Documei}lalla PUZ. avizele i acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism
nr.1992/07.10.204F 7 75~

7.Perioada de’naranl;le a lucriirilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urménd si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apéirute pe parcursul perioadei de garantie:

8.1n cazul in care pan la finalizarea lucririlor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga.vor
fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor. spatiitor verzi conform noilor

reglementari:
9.1n conformitate cu prevederile OUG114/2007.se va asigura un minim de 26 mp/locuitor
de spatiu verde comun.
PRIMAR
/ ¢ ALIN\BfE{ARZi
Tionlp . JE K

) -‘1; " l D
kY ¢
%, 1
~ZE Tg P‘,
Presediny comisie Tntocmit

LILIAN " OREA STOIAN GEORGE



& Nr.5090 /OM/ 22.09.2020
F-2A-1

S\ Administratia Bazinald de Apa Mures
Sistemul de Gospadarire a Apelor Arad

D 30
ARG LAC T Net o

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 52 din 22.09.2020

Privind proiectul: ,, P.U.Z. - Ansamblu locuinte individuale *; extravilan i intravilan trup izolat, municipiul Arad, jud, Arad

1. DATE GENERALE:

¢ Solicitantul avizului:

« Proiectant general:

» Proiectant de specialitate:

» Beneficiar:

o Investitie:
« Forma de proprietate:
«Amplasam. punet lueri:

o Bazin hidrografic:
» Corp api subterana:

e Corp apa de suprafat:

o Categoria corpului de apa:

» Tipologie corp de apa:

« Stare ecologica/patential
ecologic:

o Stare chimica:

« Capacititi:

¢ Personal:
e Regim de functionare

Cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00.

$.C. HYDRAS S.R.L, NECHITA |0AN, NECHITA MARICICA, mun. Arad, str. Baba Novac,
nr. 28, jud. Arad;

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L, cu sediul in Arad, bd-ul Revolutiei nr. 56, jud. Arad, CUI:
36441261, J2/1045/2016 tel. 0724/692511, e-mail: studionm.arad@yahoo.corm;

S.C. IACOB $1 Flll S.R.L. (Certificat de atestare MM.AP. No. 319 din 25.07.2019 ), Arad,
Bd. Vasile Milea, nr. 1, ap. 11, jud. Arad, .U, 4681932, J02/962/1993, tel. 0722989040;

$.C. HYDRAS S.R.L, NECHITA 10AN, NECHITA MARICICA, mun. Arad, str. Baba Navac,
nr. 28, jud. Arad, C.1L). 15760713, 102/1177/2003;

Investitie nous;

Capital privat;

Extravilan si intravilan trup izolat, municipiul Arad, jud. Arad;

Bazin Hidrografic Mures, riu Mures, mal drept, cod cadastral V-1.000.00.00.00.00,;
ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holacen);

ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B11/Mures, sector Arad — Romanian/ Hungarian berder;

CAMP:

Cod ROT13;

BUN;

BUNA; nan’,‘g}i' APELE ROMANIE

Sin I8 BAZINAIA DE 4
STEML.  GosPODARp.
AKFL OR ARAD. T

. b
VIZA_E}_]?RE NESCHIMBA s

PA MR,

Suprafata tatald teren: 32 269 mp :

- 150 locuitori;
- 24 ore/ti, 365 zile/an,

Administratia Bazinaid de Api Mures
CIF:R023719336

Cod [BAN: RO32TREZ4T6G02201X014908 Trezoreria Thrgu Mureg

Str., Kiteles Samuel, nr. 33, TArgu Mures, Cad pogtal 540057

Centrala Tel.: +40 265 260289; +40 266 261702; +40 255 266159

Sistamol de Gospodirire a Apelar Arad

Str. Liviw Rebreanu Nr. 107, Cod poglal 310414, Arad
Cenlrala Tel: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel: D257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: «40 257 280817

Secretariat Tel: +40 0265 265420: +40 265 262197; Fax; +40 265 265059

Dispecerat Tel: +40 265 261303; Fax; +40 265 267955
Registralura Fax: +40 265 264230
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2. NECESITATEA §1 OPORTUNITATEA LUCRARI:
2.1. Scopul investitiei

Parcelare pentru lacuinte individuale, ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari
care vor conduce la cresterea numarului de locuinte, contribuind la dezvoltarea economica continua.

2.2, Situatia actuald

Terenul supus reglementirii este teren lipsit de sarcini avind o suprafati de 32 269 mp, alcatuit din doua parcele conform
Extraselor CF. nr, 334856 si C.F. nr. 335034, Arad, constituind proprietatea privata a S.C. HYDRAS SR.L,

~, aflat tn extravilanul si intravilanul, municipiul Arad, jud. Arad.

» Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Nord - strada Orizontului, drum de pamant;
- Vest - teren arabil in intravilan;

- Sud - teren arabil in intravilan;

- Est -~ teren arabil in intravilan.

s Accesul la amplasament
Accesul in incinta va fi asigurat dinspre strada Orizontului.

2.3. incadrarea in clasa de importanti
In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de important3 a constructiel este IV, iar categoria de importantd a ohiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE §I DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viiloare preconizate si fie in concordantd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura
yi amploarea investitjei i condiliile concrete de functionare, si nu prezinte nici un efect semnificatiy, patential negativ asupra mediului,
Proiectul analizat nu influenteazi schema directoare de amenajare si management al Bazinulvi Hidrografic Mures.
Pentru aceastd investitie existd Gertificat de urbanism nr. 1992 din 07.10.2019 privind P.U.Z si RLU aferent, emis de citre primaria

municipiulvi Arad, judeful Arad;
- Adresa GAA 10441 din 03.09.2020, ca are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera;

*

Urmare solicitérii i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/15.09.2020 si inregistratd la $.G.A. Arad sub
Nr. 5090/15.09.2020, lindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului Hidrografic Mures,
In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea §i completarea Legii Apelor ar.
107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005 pentru modificarea §i completarea Ordonantei de Urgenti nr.107/2002
privind infiintarea AN. ,Apele Roméane™ gi al Ordinufui Ministerul Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporaré a avizelor de gospedarire a apelor, se emitg:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind proiectul: , P.U.1. - Ansamblu locuinte individuale *] extravilan si intravilan trup izolat, menicipiul Arad, jud. Arad

cenfarm documentatiei, Tn care se prevede:

N, APELE ROMANE
ADMINIS, TIA BAZINALA DE APA MURES
SI3TEML. . ~ 3SPODARIRE
AW ¢vARAKD

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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1. Organizarea edilitard a unei suprafete totale de 32 269 mp, care cuprinde:

l:lrrt Destinatie teren: y m::'m“t ) : mp'l’:opus m
1 | ARABIL IN INTRAVILAN 22 269 69,01 0 0
2 | ARABIL IN EXTRAVILAN 10 000 30,99 0 0
3 | ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0 0 32 269 100
¢ LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 2599455 | 80,56
5 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0 0 1253,08 3.88
b SPATIU VERDE COMPACT 0 0 43055 133
1 GAl DE COMUNICARE RUTIERE-PLATFORME CARQSABILE, PARCAJE 0 0 284342 8,81
8 CIRCULATII PIETONALE 0 D 1312,24 4,07
9 ZONA INTERDICTIE TEMPORARA GONSTRUIRE 0 0 435,16 135

TOTAL 32 269 100 32 269 100
« Indicatorii urbanistici propusi:
Indicatori de parceld maximi Existent Praopus

Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <> 0 40

Goeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. 0 1,2

o Bilant teritorial incinta propusi:

« Regim de indlfime: - S+P +IE {inaltime maxima 12 m)

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului

constructii cu destinatia locuire individuala;
spatii verzi amenajate

circulatii carosahile

parcaje auto

circulatii pietonale

constructii si dotari echipare tehnico - edilitare
amenajare accese

sistematizare teren

Situatia propusa

48 parcele cu destinatia locuire individuala

doua parcele destinate circulatiei carosahile

doua parcele destinate spatiului verde

o parcela destinata latirii ulterioare a drumului de pamant

4. Dotiri hidro-edilitare
4.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil
« Sursa: de la retea in sistem centralizat | Acord CAA nr. 10441 din 03.09.2020 )

Alimentarea cu ap# potabila a obiectivului se va realiza prin extinderea refelei de apa existente pe strada Qrizontului,

o Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polistilena de inalta densitate PE-ID Pn 6, cuDn90-110 mm, iar
pentru obiectivul studiat se va realiza printr-un bransament cu diametrul de minim Dn 110 mm, moniate subteran la 1- 1,3 m adancime, pe
strat de nisip. Pentru fiecare cladire, este prevazut un bransament de apa Dn 32 - 63 mm, in functie de numarul de locuiteri.
4.2. Alimentarea cu apd peatru stingerea incendiilor:
Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor: va fi asigurata din reteaua stradala realizata din conducte subterane PE-ID DN 110 mm,
pe care se vor monta hidranti de incendiu subterani cu DN 100 mm.

Utilizarea apei:
- ap in scop igienico-sanilar,
- stingere incendiu [ & hidranti stradali)

SI3

VIZ,

4 ™. APELE HOMANLE

ADMINI  'ATIA BAZINALA CE AvA MUKES
UL DE GOSPODARIRE

WPELOR ARAD

T NESCHIMBARE
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o Cerin{a estimativa de apa din reteaua in sistem centralizat:

Caracteristica ll s min ﬂ smed U s max uan min vau wad van max
. s | cmefz | s | <mefzi> | Vs me me me
<mc.fzi> i
Apa igienico - sanitar si potabil 54 0,062 | 207 [ 024 | 269 031 | 19 7556 9819

Qurse o= 3,36 me/h = 0,93 /s
4.3. Apele v2ate

Apele uzate fecaloid — menajere vor fi dirijate printr-o retea de canalizare unitara conectata la reteaua existenta pe strada Orizontului.

« Dehite de apd uzata evacuate

Caracteristica n = min a @ med OM max van min l"em med van max
!l mef> | Vs | <modai> | Vs | <mczi> | s me me me
| Apa fecaloid mengjera 54 | 0062 | 207 |024( 268 | 031 | 197 | 71556 | 9819

anrannuf 3,35 mc/h = 0.93 Ifs

4.4, Apele pluviale

Apele pliviale convenffonal curats provenite de pe platforme si constructii vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si rigele urmand a fi
evacuate deversate pravitational intr-un bazin etans vidanjabil dimensionat corespunzator.

Apele pluviale potential impurificate de la platformele cu circulatie auto si din parcari vor trece printr-un separator de namol si
hidrocarburi Tnainte de a fi dirijate spre bazinul etans vidanjabil,
4.5. Cendiii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere rezultate de pe amplasamentul studiat §i evacuate Tn canalizarea menajerd a orasului, se vor incadra din punct
de vedere a incarcérii cu poluanti, in limitele stabilite de normativul NTPA 002/2005.

*

Obligatii:

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenuritor §i nici la alte reglementiri urbanistice ci doar strict la
aspectele de gospoddrire a apelor implicate de planificarea urbanistic propuss.
In caz de modificare a destinatiei terenului i a constructiilor previzute prin Planul Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifiea
catre emitent i se va supune, dupa caz, procedurii egale de reglementare din punct de vedere a gospodiririi apelor.
Avizul de gospodirire a apelor isi men(ing valabilitatea pani |a obtinerea P.U.Z. -ulwi (maxim 24 de luni), daci av fost respestate
prevederile inscrise in aviz: in caz contrar avizul isi pierde valabilitatea.
Un exemplar din documentatje, stampilat §i semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului, Tmpreund cu un exemplar din

aviz.

Ing. sef

Ing. Ostafe Mareel

ti‘nmcmn,
ing. Stefan PODOS

Yef biro 5.

Ing. Ang

P.R.A,

" Ramvari
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. k .;.‘;T CONSULTANTA IN AFACERI
. ~ ASISTENTA TEHNICA, ECONOMICA,
EXPER TIZE TEHNICE JUDICIARE, EXTRAJUDICIARE
S.C. MCOB SI FIII S -R.L. POCUMENTATII MEDIU ST APELE ROMANTE,
SERLTCH RELATI DE MUNCA
SERUICH $2NTERMEDIERE, PROMOT J4R¥: 5T PLIBLICITATE
e Lk
s i
& Rk
0L ARAD - RO LN Bd Gen ' AMidea .}, eorp 4. ap 114
Teleton fixs : (722 9RY (130 Email: incob.fiifG yohoo.com

Cony iBAN ROSOBRDEGZORY G221 7600200 BRD. ARAD - Cod wric do invepistrare: 4681932 — Nv. QR.C. JO2W62/1993

DOCUMENTATIE TEHNICA DE FUNDAMENTARE
pentru obtinerea
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind P.U.Z.
“ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.,
Arad, str. Baba Novac nr. 28, jud. Arad;
CUI: 15760713; J02/1177/2003

Amplasament: Mun. Arad, extravilan Si intravilan trup izolat, conform
C.F. 334856, 335094 Arad, jud. Arad

ELABORATOR: SC IACOB SI FIII SRL
Arad, Bd. V, Milea nr.1, ap.11A, Jud. Arad

J02/962/1993 CUI 4681932
Telefon: 0722 989 040 /@m

NOCIETATE AGREATA DE : MINISTERUL MEDIULUI 81 MINISTERUL AFELOR SI PADURILOR
CORPULUT EXPERTILOR TEHNICI DIN ROMANIA [ MINISTERUL AGRICTULTURII ST ALIMENTATIEN



MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV
“ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”

FAZA PROIECTARE: P.U.Z.

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.,

MARICICA

Amplasament : Mun. Arad, extravilan si intravilan trup izolat,
conform C.F. 334856, 335094 Arad, jud. Arad

I. PREVEDERI GENERALE

Lucrarea de fata s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107 1996, cu
modificarile si copletarile ulterioare, care stipuleaza ca toate lucrarile care au legatura cu apele sau
se executa pe ape, obligatoriu trebuie avizate/autorizate din punct de vedere al gospodaririi apelor.
In acest sens s-a intocmit aceasta documentatie in conformitate cu:
- Ordinud nr. 828 04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si Competentelor de emitere,
modificare si retragere a avicului de gospodarive a apelor, inclusiv procedura Jde evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, a Normativalui de continut ol documentatiei tehnice supuse
avizarii, precum si continutul -cadru ol Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de
apa emis de Ministerul Apelor si Padurilor,
- Orvdinul nr. 292 03.12.2018 privind evaluarea impactulii anumitor proiecte publice §i private
asupra medinului emis de Ministerul Medinlui,
-Datele au fost puse la dispozitie de caire beneficiar si de catre proiectantul general.

Obiectul lucrarii

S.C.HYDRASS.R.L.1.. , care doresc realizarea unui
ansamblu de locuinte individuale, cu functiuni complementare admise — cii de circulatie, spatiu verde,
dotiri tehnico-edilitare.

Obiectul lucriirii esie elaborarea solutiel urbanistice de amplasare in incinta studiati prin
documentatia PU.Z., a unei zone pentru locuinte individuale, prin reglementarea celor doud parcele
pentru functiunea mentionati anterior. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare,
regimul de indltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnici a terenului si de vecindtitile
existente.

Terenul pe care se propurne investitia este compus din 2 parcele. Cea aferentd extrasului CF.
335094 Arad, aflati in proprietatea S.C. HYDRAS S.R.L., are categoria de folosin{# arabil in intravilan.
A doua parceld, aferentdl extrasului C.F. 334856 Arad, se afla in proprietatea a Nechita loan $i Nechita
Maricica, avand categoria de folosinti arabil in extravilan.

Suprafata terenului aferent PUZ este de 32.269,00mp.

Terenul este in prezent teren agricol — arabil in intravilan Si extravilan, conform

Certificatului de urbanism nr. 1992/07.16.2019 .emis de primiria municipiului Arad, preluat
din CF-urile anexate.

Prin Planul Urbamstic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementiirile de
urbanism — permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

intocmirea P.U.Z. serveste rezolvirii problemelor legate de organizarea arhitectural

urbanistica a incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea ‘nfrastructurii edilitare,

statutul juridic si circulatia terenurilor. AONEIRA T e " |
W TEATIA N - IRES
SISTEMUL ) - TS T by
A AR )
VIZATSP: v v ooy, - 2




Obiectivele principale propuse pentru aceasti lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa

- stabitirea funcfiunilor permise in cadrul acestei zane

- reglementarea gradului de construire a terenului §i a regimului de Tnaltime;
- asigurarea circulatiei §i a acceselor carosabile pe parcela studiata

- asigurarea infrastructurii tehnico - edilitare;

- asigurarea necesarului de zone verzi.

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Arad, aprobat prin HCL nr.502/2018.
Prezentul P.U.Z are caracter de reglementare ce expliciteaz3 si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare i conformare a constructiilor in zona
studiata.
La stabilirea categoriilor principale de interveniie au stat:

- asigurarea amplasamentelor §i a amenajirilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare.

- respectarea concluziilor §i recomandérilor cuprinse in avizele si acordurile aferente
documentatiei

Incinta a fost par tial reglemeniaid anterior (C.F. 335094 Arad), prin P.U.Z. ,, Construire
locuinte individuale 5i func liimi complementare P« 11 - M, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
af Munivipiuhi Arad nr. 345 din 29 decembrie 20110,

De la data aprobdrii P.U.Z.-udui men Gonat mi au fost realizate lucrdri in incinta, expirdnd
valabilitatea acestuia. Prin P.UZ. |, Construire locuinle individuale Si func funi complemeniare
P 1l M" se reglementa un teren cu syprafala de 48.500,00 mp, care cuprindea 3 zone func fionale.

{lterior aprobédrii P.U. Z.-ului, incinta ini iald, aferemtd CF. 312467 Arad a fost reparcelatd,
conform zonificdrii propuse. Parte din incinta care face obiectul prezentului proiect era aferem Z1
locuinlte individuale, S5 ocupa partea de nord a zonei reglementate ini fial,

1. DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUI

1.1. Date generale
Trtularul i beneficiarul investigiei: S.C. HYDRAS S.R.L., Arad, str. Baba Novac nr. 28, jud.
Arad; CUI: 15760713; J02/1177/2003 : -

Proiectant general: S.C STUDIO M SOIMA S.R.L , Bdul. Revolutiei, nr.56, Mansarda, Mun.Arad,
jud.Arad; CUI 36441261, J2/1045/2016; t€l.0724 692 511, e-mail: studiom.arad@yahoo.com

Punctul de lucru pentru care se solicitd reglementarea:Mun. Arad, extravilan Si intravilan trup
izolat, conform C.F, 334856, 335094 Arad, jud. Arad

Situatia juridici a terenului: Situafia juridici a terenului: Teren situat intravilan Si extravilan,

proprietate privatd categoria de folosinta actula: teren arabil, 2 parcele, aferente extraselor C.F.

Nr. Extras Suprafali Categoria de . .
ort. CFE (mp) folosint Intravilan Proprietate
1 334856 10.000 arabil nu ‘ s
2 335096 22269 arabil da |{S.C. HYDRAS SR.L
Total 32.26% mp .
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Accesul la teren: In prezent nu exista acces amenajat in incintd. Terenul aferent C.F. 334856 se
invecineazi pe latura nordica cu strada Orizontului. intre cele doud extrase C F. existd un drum de pimant
neamenajat, CAD 334827, aflat in administrarea mun1c1p1ului Arad.

In zon¥ nu existd cai de comunicatii majore. Cea mai apropiati este autostrada Al, la
591,36m sud-vest. Accesul in incintd va fi asigurat dinspre strada Orizontului.

Locuitori : 48 locuinte , aprox. 150 persoane,
1.2. Localizarea obiectivului:

Localizarea administrativi a terenului: UAT Arad
Incinta propusi pentru reglementare, cu suprafala de 32.269,00mp, este situatd in vestul
municipiului Arad, intre cartierele Bujac Si CadaS. Aceasta este compusd din doud parcele. Cea aferentd
extrasului C.F. 335094 Arad, aflatd in proprietatea S.C. HYDRAS S RL, are categona de folosin({a
arabll in intravilan A doua parceld, aferentd extrasului C.F. 334856 Arad, se afla in proprietatea a .
", avind categoria de folosint2 arabil in extravilan.
Vecinatalile terenulm sunt:
e Nord: strada Orizontului {(C.F. 334856 Arad), drum de pamant (C.F. 335064)
¢ Sud: teren arabil in intravilan, proprietari ‘C.F. 335139 Arad),
respectiv Casa De Insolventa Transilvania (C.F 335151Arad)
e Est: teren arabil in intravilan, proprietar Paul Sorin Marius (C.F. 335180 Arad), drum pamant,
teren arabil in intravilan C F. 334726, 334770 Arad.

e Vest: teren arabil in intravilan, proprietari . , 7 a(CF
335143 Arad), teren arabil in intravilan, proprietari ’ t (C.F. 334826
Arad)
Prevederi PUG :

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, nefiind cuprins in PU.G. Arad si
R.L.U. aferent, avind In prezent categoria de folosin{4 arabil in extravilan $i intravilan,

Indicii urbanistici POT si CUT maxim se vor stabili prin Plan Urbanistic Zonal aprobat.
Functiuni_permise prin PUG aprobat - teren nereglementat, categoria de folosinta agricol in
intravilan Si extravilan.

1.3, Localizarea hidrografici a obiectivului:
Localizare hidrografici a obiectivului; caracteristici hidrologice Si hidrogeologice:

Curs api/Cod cadastral: Bazin Hidrografic Mures. cod 1V-1.000.00.00.00.00.;
Corp de api subterana:

ROMU 20-(freatic) — Conul MureSului (pleistocen superior Holocen);

ROMU 22- (de medie addncime)- Conul MureSului (pleistocen inferior Holocen);
Corp api de suprafati-cod: ROR W4.1._BI11 MURES, sector Arad-Romédnia/Ungaria
Caregoria corpului de apd. CAPM

Tipolagie corp de api. RO11a

Stare/poten fial (S/P): P ; Stare ecologicid/poten lial ecologic: B

Nu existi riscuri naturale legate de zona studiatd, perimetrul nefiind inundabil din cursuri
de ape de suprafatii Pe acest amplasament nu au fost identificate perimetre de protectie penfru
surse de alimentare cu apd (zone de protectie sanitard sau perimetre hidrogeologice ale surselor
de alimentare cu apd, situri Natura 2000).
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2. CARACTERIZAREA ZONEI DE AMPLASARE

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tirii. Este situat la 24°19° longitudine
esticd de Greenwich gi 46°11° latitudine nordici, pe malurile Muresulut. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campia Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Si extravilanul municipiului, in partea de
vest, intre cartierele Bujac Si Cadas.

Conform PUG Arad, aceastd zond este nereglementati, avind destinatia de teren arabil.

Relieful: Terenul studiat este relativ plat cu o cotd medie intre 106,64NMN Si 107,03NMN.
Amplasamentul studiat este situat tn bazinul hidrografic al raului Mures, in Cimpia Panonica, intr-un
sector cu specific zonelor aluvionare de ges, situat in extravilanul $i intravilanul municipiului. Arad.
La sud de incintd (2,80km) se aflg rdul MureS.
Cel mai apropiat canal ANIF, MureSul Mort, se afld la o distant de 450m inspre sud.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari
nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, prezentadnd o usoara pantd pe directia est-vest,
Geologic, Din punct de vedere geologic, amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant §i transgre-
siv formatiunile sedimentare ale panonianului §i cuaternarutui. Cuaternarul are o grosime ince-
pind de la suprafati, de cca 250 m §i este alcituit din formatiuni lacustre §i fluviatile (pleistocen
si holocen), prezentind o stratificafie in suprafati de naturd incrucisati, tipich formatiunilor din
conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri $i bolovanisuri in masé, de nisipuri
cu intercalatit de argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul cercetat se situeazd in sectorul romdnesc al Depresiunii
Panonice.Depresiunea Panonicd reprezinti o unitate geologicd cu extensie mare, (600km
lungime si 400 km litime) dezvoltatd, de la vest spre est, pe teritoriile Austriel, Ungariei, Cehiei,
Slovaciei, Serbiei §i Roméniei. Sectorul romanesc al acesteia ocupi partea vesticd a teritoriului
Romaniei, fiind limitat spre est g1 nord de structurile Muntilor Carpati, iar spre vest §i sud, de
frontiera Romdniei cu Ungaria §i Serbia in centrul depresiunii Panonice, depresiune ce a luat
nagtere prin scufundarea lentdi a unui masiv crstalin de virstd hercinicd, peste care stau
transgresiv si discordonat formatiunile panoniene §i cuaternare de naturd sedimentari.

Vegetatie: Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu este moderat
antropizat, cu ecosisteme de pajigte puternic modificate.

Clima: Factorii climatici determind existenfa unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de cimpie din Cimpia Aradului. Clima
este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrindu-se o
temperaturd medie de 21 °C §i iarna o temperatura medie de -1°C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitiji de
precipitatii se inregistreazé in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand
58% din cantitatea totald ca o consecinta directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai
inregistreazi un maxim secundar in lunile de toamnd (24% din cantitatea medie anuald),
intre cele doud maxime se intercaleazi un minim principal: februarie, martie, cu cea mai
scizutd valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de 36,5 mm. Datoritd pozitiei In
cdmpia Aradului, zona este supusd tot timpul anului adventiet aerului umed din vest §i
ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici st explicatia frecveniei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120 mm.

Valoarea medie anuali a umidititii relative este de 76%.
Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa maxima fiind

atinsd in luna octombrie (22,6%), urmatd de cea sudicd in noiembrie (18,9%), de cea
nord-esticd in mai (17,8%) si cea nord-vesticd in iulie (15,0%).

Amplasamentul: Ca o concluzie cu caracter informativ ce $g RO4atE desprinde acegsta faza
de projectare constdnd in date geotehnice executatedwrvszona “amplasamt Wi propus
mentionim : terenul este plan si are stabilitate generald asigiiydy=: ! i ODAf
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Reteaua hidrograficd: Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al rdului Mures, in
Campia de Vest, Curs api/Cod cadastral: Bazin Hidrografic Mures, cod IV-1.000.00.00.00.00
Amplasamentul se situeaza in municipiul Arad , fiind la o distanta de cca. 3900m fata de raul
Mures.

Resursele de apa subterane existente in panze freatice de adancimi variabile de 80m-
120m in exploatare prin puturi la mare adincime, sunt remarcabile, aceasta fiind sursa de
apa potabila in sistem centralizat, pentru aprox. 250000 de persoane din municipiul Arad
Si suburbii.

Apa subterana

Apa a fost interceptata in forajul efectuat (luna tunie 2018) la addncimea de -3.80 m fata de cota
teren natural actual .

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona , putand
ajunge pana la adancimea de -1,50 m fata de cota terenului natural.

Corp de apa subterana:
ROMU 20-(freatic) — Conul MureSului (pleistocen superior Holoceny);

ROMU 22- (de medie addncime)- Conul MureSului (pleistocen inferior Holocen),

Apele freatice, Sunt cantonate in depozite cuaternare alcdtuite din nisipuri cu granulometrie diferité,
pietrisuri cu intercalatii de argile, prafuri argiloase sau argilo-prifoase, altermanta de strate
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietri$ si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane
functie de variatiile regimului precipitaiilor din zona pana la -1,8 m.

In partea superioard a acestor depozite permeabile se dezvolta formatiuni cu permeabilitate
mai redusd care fac ca in anumite zone nivelele hidrostatice si prezinte caractere ascensionale. in
acelagi timp, formatiunile cu granulometrie find si aparifia unor orizonturi genetice de solun
impermeabile, bine dezvoltate, fac ca deasupra acestora (0,4 -0,6 m) si se acumuleze strate acvifere
sezoniere (suprafreatice) influentate de condiiile climatice, motiv pentru care prezinti oscilatii
sezoniere accentuate. Aceste strate sunt discontinue 1 se afld 'n interdependentd cu stratele freatice
Propriu-zise.

Nivelurile apelor freatice in cAmpia joasd se intalnesc intre 0,0 §i 3,0 metri, exceptie fac areale reduse
de 3,0 - 5.0 metri care sunt situate in zonele grindate. Niveluri de 0,0 — 2,0 metri se intdlnesc in
zonele depresionare 51 pe fostele albii parisite.

Nivelul hidrostatic, avind adincime relativ micad este supus §i influentei climatice in sensul ci
priméivara cand se produc infiltrafii acesta se ridicd ugor, iar vara, cand evapotranspiratia cre

nivelul scade,

Seismic: Conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamich maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 5i valoarea de virf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR =
100 ant.
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2.1. Analiza, din punctul de vedere al gospodiririi apelor, a influentei Iucririlor proiectate
asupra regimului apelor de suprafati sau subterane si a obiectivelor existente si programate a
se executa in zoni prin schema directoare de amenajare §i management a bazinului hidrografic

Lucrérile proiectate nu influenteazi semnificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane



3. SCOPUL INVESTITIEI SI ELEMENTE DE COORDONARE:

Prezenta documentatie s-a intocmit conform dorintei beneficiarului, care doreSte realizarea unel
zone locuinte individuale, cu functiuni complementare admise — dotari tehnico-edilitare, cii comunicalie,
spalii verzi. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inéltime, gradul de
finisare §i de dotare a constructiilor propuse, in condifiile particulare generate de configurafia
amplasamentului, de natura geotehnica a terenutui i de vecinitatile existente.

Forma In plan a incintei studiate este neregulati. in prezent, terenurile sunt libere de
constructil,

Elaboratorul P.U.Z. apreciazii cii realizarea acestei investifii va asigura premizele
pentru dezvoltarea viitoare a zonei.

3.1, Elemente privind profilul §i capacitiitile investitiei, in functie de care se dimensioneaza
lucririle ce fac obiectul avizului;

Suprafata terenului aterent PUZ este de 32.269,00mp

Numir de locuitori prognozati 150 persoane.

3.2. Situatia existenta:
Folosinta actuala a terenului propus pentru reglementare, este intravilan 5i extravilan, arabil.
Avand in vedere situarea incintei reglementate in extravilanul Si intravilanul municipiului
Arad, teren arabil, amplasamentul nu este inclus in prezent in nici o U.TR. Dupid aprobarea
prezentului P.U.Z. incinta reglementatd va fi inclusd in U.T.R. 16 situat in proximitate.

in prezent pe amplasament nu existii constructii. Terenul nu este imprejmuit.
POT existent = 0,0 %
CUT existent = 0,00

Relationdri intre functium

Apreciem ca investifia propusa se integreaza in zona, avind in vedere mai multi factori:

- amplasamentul se afla in vecinatatea zonei rezidentiale a localitatu — intravilan.

- exista retele de utilitdli: energie electrica, alimentare cu api, canalizare, pluvial
Investitiile propuse in aceasta zona vor fi benefice comunitatii locale .

In prezent terenul este liber de constructii. Incinta a fost partial reglementata anterior (C F.
335004 Arad), prin PU.Z. Construire locuinie individuale Si functiuni complementare P+IE+M”,
aprobat prin Hot#irirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 348 din 29 decembrie 2010. De la data
aprobirii PU.Z -ului mentionat nu au fost realizate lucrdri in incinta, expirdnd valabilitatea acestuia. Prin
PU.Z. . Construire locuinte individuale Si functiuni complementare P+1E+M” se reglementa un teren cu
suprafata de 48.500,00 mp, care cuprindea 3 zone functionale. Ulterior aprobiirii PU.Z -ului, incinta
initiala, aferentd C.F. 312467 Arad a fost reparcelatd, conform zonificarii propuse. Parte din incinta care
face obiectul prezentului proiect era aferentd Z1 — locuinte individuale, Si ocupa partea de nord 2  Hnei

reglementate initial. [_ AN, APELE RU ANE
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- Linie aeriand de medie si joasa tensiune, -
- retele de utilitdti: energie electrica, alimentare cu apé, canalizare, pluvial ’

3.3. Situatia propusii:

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, fiind o investitic noua, va fi alcdtuita si dotata cu
toate obiectele necesare desfdSurdrii activitilii la cele mai Inalte standarde:

Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteazd 5i detaliazd prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare i conformare a constructiilor in zona
reglementata.




La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:

- asigurarea amplasamentelor §i a amenajirilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare.

- respectarea concluziilor si recomandéritor cuprinse in avizele si acordurile aferente documentatiei

Beneficiarul doreSte realizarea unei zone locuinte individuale, cu functiuni complementare admise -
dotari tehnico-edilitare, cii comunicatie, spalii verzi. Prin aceasti documentatie se stabilesc conditiile de
amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile
particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura gectehnici a terenului §i de vecindtigile
existente. Forma in plan a incintei studiate este neregulati. in prezent, terenurile sunt libere de
constructii.

in incints se doreSte realizarea urmitoarelor obiective:
* construetii cu destinatia locuire individuala
= spalii verzi amenajate
- circulatii carosabile
* parcaje auto
= circulatii pietonale
 constructii Si dotari tehnico-edilitare
* amenajare accese
= sistematizare teren

in cadrul incintei studiate, se vor giisi urmétoarele subunitafi functionale:
* L -locuire
* TE - echipare edilitard
« SPa - spaliu verde de aliniament

*  SPc - spatiu verde compact AN, ATELE HE “ANp

» Cer - cill de comunicatie rutierd ar.IEITLrI.T ',I;H:Ii'f:-_l "i';,:'i;‘:mls
* Ccp - céi de comunialie pietonal ARPELOR AR
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3.4. Documenie emise anterior pentru acest obiectiv:
- Certificat de urbanism nr. 1992/07.10.2019 .emis de primiria municipiului Arad

- Avig de oportunitate 40/04.12.2020 CI. Arad
~ extrase C.F. 334856, 335094 Arad

4. DESCRIEREA INVESTITIEI ;
4.1. Investitia va cuprinde:Pe parcela vor {1 amplasate constructii conform planului de regle-
mentiri urbanistice - zonificare anexat. Regimul de indl{ime maxim admis este de S+P+1E cu o
inaltime maxima a constructiilor de 12,00m.

Drumul de acces in incintd ou va fi ingradit.

Se propune parcelarea terenulut pentru crearea a:

1. 48 parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafete cuprinse intre 759.95mp Si
484,30mp Si front stradal de minim 13,00m (33 pe terenul aferent C.F. 335094 Arad Si 15 pe
terenul aferent C.F. 334856 Arad)

2. doud parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor Si spatiului verde de
aliniament (cdte una pe fiecare extras C F actual), cu suprafaia de 4.839.29mp

3. doud parcele destinate spatiului verde compact, cu suprafala cumulati de 430,55mp (cate
una pe tiecare extras C.F. Actual)

4. o parcela destinata lafirii ulterioare a drumului de pAmant care separi cele doud parcele
actuale, cu suprafata de 435, 16mp (pdna la modernizarea drumului pe aceastd parceld va fi
amenajaté platforma carosabili pentru asigurarea accesului in incintd)




Accesul in incintd se va realiza din strada Orizontului, dinspre latura nordici. Se propune realizarea
unui drum de incinti pe directia nord-sud, cu latimea carosabilutui de 5,50m, care va asigura accesul
pe parcelele propuse. Lahmea profilului stradal variaza intre 9,00m - 10,00m (pe terenul aferent C.F
334856) St 13.00m {pe terenul aferent C.F. 335094)
intre parcela 40 Si 41 a fost previizuti o zoni de parcare, cu dimensiunile de 18,37/11,00m. Aici se
asiguri 6 locuri de parcare Si accesul la parcela 40. In cazul unei dezvoltiri ulterioare pe terenul de la
vestul incintei, se poate asigura accesul la acesta prin aceastd zond. La capitul sudic al drumului de
incintd, In zona cu lalimea de 9,00m, a fost previzutd o zoni de parcare, pentru 6 autovehicule de
dimensiuni mici. in cadrul fiecarei parcele destinati locuirii propusd va amenajat minim 1 loc de
parcare.
Spatiul verde amenajat propus este reprezentat de:

* zona verde de aliniament adiacent drumurilor, in suprafati totali de 1.688,24mp

- zona verde compactd, cite una aferentd fiecirui extras C.F. actual, in suprafati totald de

430,55mp (minim 2mp/locuitor, conform HGR 525/1996).

4.2. Indicatori de parceld maximi:

- procentul de ocupare a terenului: P.O.T.min=(S./5:)%=10,00%; P.0.T.max=(5./8;)%%=40,00%
- coeficientul de utilizare a terenului:C.U.T.min=(S.1/$:)=0,10; C.U.T.max=(S.o/S;)=1,20;

- regim inaltime: S+P+1E;

- inaltime maxima: 12m;

- suprafata construitd totald (maxim): 10.397,82mp

- suprafata construitd desfaSurati totald (maxim): 31.193,46mp

Retrageri impuse: Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fati de
limita de proprietate a parcelelor nou propuse (1-15, 17-39, 42-48):
» cétre frontul stradal — minim 5,00m, se accepti edificarea pe retragere in regim de inaltime
parter, pe o latime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
* citre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumitate din iniltimea
construcliei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor, cat timp acestea nu ocupi mai mult
de 1/3 din lifimea parcelei Si au indl{imea maximi de 4,00m
+  ctre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor
cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere,

Pentru parcela 16 se propun urmitoarele retrageri: e, APELE WO
- - .= L. LAEAETRATIA DAl A- DE KL
e nord, citre drum incintd: minim 2,00m ABNINEETRATIA DARINALADE — JURLY
. . SETEMUL DE GOSFOL. 2E
e sud: minim 5,00m h AFELOR ARAD
» est: minim 5,00m VIZAT SPRE NESCHIF )

+  vest: minim 2,00m

Pentru parcela 40 se propun urmitoarele retrageri:
* nord, citre parcare: minim $,00m, se accept edificarea pe retragere In regim de indltime
parter, pe o lafime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
+ sud: minim 5 OOm dar nu mai putin de jumétate din inil{imea constructiei,
*+  est: minim 2,00m
+ vest: se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fard vedere

Pentru parcela 41 se propun urmitoarele retrageri:
- nord, ctre strada Orizontutui: minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere in regim de
inéllime parter, pe o latime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
* sud: minim 5,00m, dar nu mai putin de jumétate din Indltimea constructiei,
* est: minim 2,00m
+ vest: se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere



Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a dotiirilor tehnico-edilitare.
Obiectivele principale propuse pentru plan:

- asigurarea accesului la viitoarea zona functionald propusi

- stabilirea functiunilor permise In cadrul acestei zone

- reglementarea gradului de construire a terenului §i a regimului de inltime;

- asigurarea circulatiei si a acceselor carosabile pe parcela studiati

- asigurarea infrastructurii tehnico - edilitare;

- asigurarea necesarului de zone verzi

4.3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In incinta propusa se vor introduce toate utilititile necesare bunei functionari a constructiilor:

Alimentare cu apa

- Pentru asigurarea necesarului de apa se va realiza racordul la refeaua localititii, aflatd pe strada
Orizontului, conform cu posibilititilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va alimenta toate
constructiile propuse in incintd. Retea de apa potabila va fi amplasate la vest de drumul de incinta, in
zona spatiului verde adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va
realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua
parcele. De la releaua localitdti va fi asiguratéd extinderea retelei de hidranii stradali. Se propune
amplasarea a patru hiranti, de-a lungul drumului de incinta propus, pe latura estica a acestuia. Raza
de actiune a acestora este de 120m, asigurandu-se acoperirea de catre doi hidranti a tuturor zonelor
incintei.

Cunalizarea menajerd

Pentru asigurarea canalizarii menajere se dorecte racordarea la reteaua existenta, de pe
strada Orizontului. Pozarea retelei de canalizare menejera propusa se va realiza la estul drumul de
incinta, in zona de spatiul verde de aliniement adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea
opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat,
pentru fiecare doua parcele.

Apele pluviale :Se doreste ralizarea unei retele de canalizare pluviala, de-a lungul drumului de
incinta propus, pe apriea estica a acestuia.

Alimentarea cu energie electricd
Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelelor edilitare existente

din zoni. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electricl, intocmirea
proiectului tehnic §i pentru executia racordului propus, beneficianul se va adresa S.C. ENEL
ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucririle se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, indrumarelor g1 a figelor tehnologice In vigoare,

Se propune realizarea unei retele electrice subterane, la est de drumul din incinta, in zona
spatiului verde de aliniament propus. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va realiza
subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua parcele.

Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

B et

complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care
detin retele existente in zoni (ROMTELECOM, RDS etc.).

Alimentarea cu energie termici

FLYR R S 3N
Alimentare cu energie termici va fi asigurati pe fiecare clifiredncparte, prin areavdesgentrale
termice pe gaze naturale sau combustibil solid. 515TE'}1“* b | RE
e L AN .
VIZAT =27 e, 1BARE
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Alimentarea cu gaze: Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la refeava
localitdtii, aflatd pe strada Orizontului, prin extinderea refelei. Se propune pozarea retelei de gaze
naturale pe partea estica a drumului de incinta, in zona spatiului verde. Racordul parcelelor de pe
partea opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, pentru
fiecare doua parcele.

Gospodirirea deseurilor menajere
Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate Intr-un spatiu
special amenajat pe fiecare parceli.
Colectarea Si transportul deSeurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederitor cuprinse in:

» legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitdtilor,

 legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice:

» legea 211/2011 privind regimul deSeurilor.

4.1. Zonificarea functionali propusa cuprinde: Pe parcela vor fi amplasate constructii conform
planului de reglementiri urbanistice - zonificare anexat. Regimul de indltime maxim admis este de
S+P+1E cu o inditime maxima a constructiilor de 12,00m. Drumul de acces in incintd nu va fi ingradit.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea :

« 48 parcele cu destinatia locuire individuali, cu suprafele cuprinse intre 759.95mp Si
484,30mp Si front stradal de minim 13,00m (33 pe terenul aferent C.F. 335094 Arad $i 15 pe
terenul aferent C.F. 334856 Arad)

- doudi parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor Si spatiului verde de
aliniament (céte una pe fiecare extras C.F. actual), cu suprafata de 4.839,29mp

« douii parcele destinate spatiului verde compact, cu suprafata cumulati de 430,55mp
(ciite una pe fiecare extras C.F. Actual)

+ o parceld destinatd 1atirii ulterioare a drumului de pimini care separd cele doud parcele
actuale, cu suprafata de 435,16mp (péna la modernizarea drumului pe aceasta parceld va fi
amenajati platforma carosabild pentru asigurarea accesului in incinta)

Accesul in incintii se va realiza din strada Orizontului, dinspre latura nordicd. Se propune
realizarea unui drum de incintd pe directia nord-sud, cu litimea carosabilului de 5,50m, care va
asigura accesul pe parcelele propuse. Litimea profilului stradal variazi inire 9,00m - 10,00m (pe
terenul aferent C F 334856) 5i 13,00m (pe terenul aferent C.F. 335094)

intre parcela 40 Si 41 a fost previizutd o zoni de parcare, cu dimensiunile de 18,37/11,00m.
Aici se asiguri 6 locuri de parcare Si accesul la parcela 40. In cazul unei dezvoltiri ulterioare pe
terenul de la vestul incintei, se poate asigura accesul la acesta prin aceasii zona. La capétul sudic al
drumului de incintd, In zona cu litimea de 9,00m, a fost previzuti o zond de parcare, peniru 6
autovehicule de dimensiuni mici. In cadrul fiecirei parcele destinati locuirii propusd va amenajat
minim 1 loc de parcare.

Spatiul verde amenajat propus este reprezentat de:
- zona verde de aliniament adiacentd drumurilor, in suprafat3 totald de 1.688,24mp
- zona verde compactd, cite una aferemtd fiecdrui extras C.F. actual, in suprafatd totali de
430,55mp (minim 2mp/locuitor, conform HGR 525/1996).

Indicatori de parceld maximi:
- pracentul de ocupare a terenului: P.O.T.min=(8-/S8+)%=10,00%; P.O.T.max=(S.-/5)%=40,00%
- coeficientul de utilizare a terenului:C.U. T.min=(Sc/S1)=0,10; C.U.T.max=(S:p/S1)=1,20;

- regim inaltime: S+P+1E;

inalti ima: : LN AYELE RON (NE
- inaltime mamma‘. lv2m, . Al o i BAZINATA 1D \w‘\ MIURES
- suprafala construitd totald (maxim): 10.397,82mp Soaimul SE GOSPC | RE
- suprafata construitd desfaSurati totali (maxim): 31,193,46mp A nrELOR ARA |
Vis AT SPRENESCH ' RE
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Retrageri impuse:
Avem urmitoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fali de limita de proprietate a
parcelelor nou propuse (1-15, 17-39, 42—48)
citre frontul stradal — minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere in regim de iniltime
parter, pe o latime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
« citre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai pulin de jumdtate din iniliimea
constructiel, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor, cit timp acestea nu ocupd mai mult
de 1/3 din la{imea parcelei Si au inéltimea maxima de 4,00m
+ citre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor
cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

9

Pentru parcela 16 se propun urmétoarele retrageri: -,l— I APELE Tt \ANE
* nord, catre drum incintd: minim 2,00m | ADRINISTRA[TA DALINALAYL  ARA SIURES
ini | TEMUL DE CO8E SRIRE
*  sud: minim 5,00m kA i
* est: minim 5,00m VIZAT SPRE NESC) RE )

»  vest: minim 2,00m

Pentru parcela 40 se propun urmétoarele retrageri:
+ nord, cétre parcare: minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere in regim de inillime
parter, pe o ldlime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
» sud: minim 5,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea constructiei,
* est: minim 2,00m
- vest: se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere,
respectiv de ventilalie sau firéd vedere.

Pentru parcela 41 se propun urmatoarele retrageri:
* nord, catre strada Orizontului: minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere in regim de
indl{ime parter, pe o litime egald cu maxim 1/3 din frontul stradal al parcelei
» sud: minim 5,00m, dar nu mai putin de jumitate din indl{imea constructiei,
» est: minim 2,00m
+ vest: se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere,
respectiv de ventilalie sau fari vedere

Este permisai amplasarea inafara zonei edificabile a dotérilor tehnico-edilitare.

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

| EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN R T Saioiuiyinlinh
. _mp % mp % l
IARABIL IN INTRAVILAN " 22 269, OOT 69,01 | 0.00] o,oo_’
' ARABIL IN EXTRAVILAN ‘ 10.000,000 3099 000 0 ooi
——— f ______ 41— b —_— -
' ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA dm care | 0,00 0,000 322690 100 00
' LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00 0.00 25994, 55 80,56
SPATTU VERDE DE ALINIAMENT 0.00 0.00| | 1.253,08 3,88 |
SPATIU VERDE COMPACT | .00 0.00 | 430,55 133
.y — _+ = L S
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE  PLATFORMI: 0.000 0,00 284342 ; 281
CAROSABILE, PARCAJE | i L !
CIRCULATH PIETONALE 0.001  0.00 ' L31224. 407
ZONA INTERDICTIE TE MP()RARA ( ONSTRUIRE; 0, ao 000 43; 16 1,35 |
TOTAI 32 269 00; 100,00| 32 269 00| 100, 00,

L .
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6. PROTECTIA MEDIULUI

6.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, In special, la:

& Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte §i alte activitdti viitoare in
ceea ce priveste amplasamentul natural, marime §i conditionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- Prin realizarea investitiei, zona f§i va asigura dezvoltarea atdt din punct de vedere urbanistic cit si
din punct de vedere al dotdni cu reele edilitare

¢ Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivi din ele:

- Nu sunt afectate negativ alte programe. Investifia propusi se incadreaz3 in linia de dezvoltare care
caracterizeaz aceasta zona municipiului Arad.

o Relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

- Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la bazd principiul dezvoltdrii durabile. Pe mésura obtinerii tuturor avizelor, conditiile impuse vor
f1 introduse in protect.

¢ Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Toata zona studiata, clidirile care vor fi edificate, se vor racorda la reelele edilitare existente, sau
aflate in curs de executie si propuse in zond: apa potabild, energie electrici.

Din analiza impactului asupra mediului pentru zona studiati, rezulti ci sunt asigurate toate misurile
legale privind eliminarea riscului poluirii datoritd activititii specifice zonelor cu destinatie de
locuinte.

6.2. Managementul deseurilor
Degeurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice si vor fi colectate
in baza unui contract cu o firm3 specializata.
Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate In recipiente inchise §i transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi,de unde vor fi transportate la rampa ecologici a municipiului Arad, ce
corespunde in totalitate normelor UE.

Dezvoltarea zonei propuse a fost conceputi in spiritul mentinerii echilibrului ecologic, prin

prevederea de spatii verzi §i aliniamente avind rol de protectie, conform legislatiei in domeniu.
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Il. PREVEDERI SPECIFICE
1. ALIMENTAREA CU APA

Sursa : subterana

- Pentru asigurarea necesarului de apa se va realiza racordul la reteaua localititii, aflata pe strada
acordului anexat.

Aceasta va alimenta toate constructiile propuse in incinta. Reteaua de apa potabila va fi amplasati la
vest de drumul de incinta, in zona spatiului verde adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea
opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat.
pentru fiecare doua parcele.

De la reteaua localitalii va fi asigurati extinderea retelei de hidranfi stradali. Se propune
amplasarea a patru hidranti, de-a lungul drumului de incinta propus, pe latura estica a acesiuia. Raza
de actiune a acestora este de 120m, asigurandu-se acoperirea de catre doi hidranti a tuturor zonelor
icinteln.

1.1. Captarea si aductiunea apei:

Alimentarea obiectivului se va realiza din reteaua in sistem centralizat a municipiului arad, de pe
sirada Orizontului prin extinderea acesteia cu 450 m, conducta PEHD, pozata sub limita maxima de
inghet. Din aceasta conducta se va face o legatura, distribulia apei potabile prin branSamente la toate
imobilele de locuit.

1.2. Utilizarea apei:
Apa va fi utilizatd la acest obiectiv in scop:

- Igienico sanitar pentru viitori locuitori estimali la aproximativ 150 perjeaﬂe_-_ﬂ—-n‘x TP
;\IJ{\I!N!STR,"«TL’\ BAZIMALAL

ISTERMUL DE GOSEL
. .. si= A APELOR AR
1.3. Debite caracteristice: VIZA'T SPRE NESC!

st i

e

Debite estimate ale necesarului de api:

Np Necesarul de apa
ot Caractenistica Q71 coame Quesmt Qo mias

‘ me/zi I/s me/zi | s mc/zi I/s
1. | Potabil, igienico-sanitar 4,7 0,054 18 0,21 234 027
Total anual mefan 1716 6570 8541

Qomgl= 2v9 mch = 0,81 I/s

Debite estimate ale cerintei de api:

Caracteristica Cerinta de apa

Qs min Qs med Qs max

me/zi I/s mc/zi | Is me/zi I/s
Igienico-sanitar 5.4 0062 | 20,7 | 024 26,9 0,31
TOTAL anual mc/an 1971 7556 0819

Qorar. maxim = 3,36 me/h = 0,93 Vs

Alte consumuri de apa se vor stabili la faza de proiectare cind se vor cunoaSte detalii cu
privire la activitilile auxiliare pe care le necesiti aceasta investitie.

14

o



2. EVACUARE APE UZATE
2.1. Colectarea, evacuarea, epurarea apelor fecaloid menajere
- Canalizarea menajerd

Pentru asigurarea canalizarii menajere se dorecte racordarea la reteaua existenta, de pe
strada Orizontului. Pozarea retelei de canalizare menejera propusa se va realiza la estul drumul de
incinta, in zona de spatiul verde de aliniement adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea
opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat,
pentru fiecare doua parcele.

Nr. Caracteristici Api uzati

crt, Quz min Quz med Quz max
mce/zi | Vs mc/zi | V/s mc/zi | s

1 OriseneSti/menajere 5,4 0,062 207 | 024 | 269 | 0,31

Qorar. maxim = 3,36 m¢/h = 0,93 Vs

3. Reteaua de canalizare pluviali:

Apele pluviale

Se doreste ralizarea unei retele de canalizare pluviala, de-a lungul drumului de incinta propus, pe
aprtea estica a acestuia. Se va realiza in incinta din zona cladirii administrative Si a pensiunii
precum 5i de la alte spatii destinate serviciilor, baruri, terase; se va realiza un bazin etans vidanjabil
dimensionat corespunzator §i se va incheia contract cu o firmi specializata pentru vidanjare.

4. DESEURI

Din activitatea zonei de agrement rezulti preponderent desenri de tipul:
- deseuri menajere
- ambalaje de hirtie, plastic, sticld, lemn

Depozitarea controlatd a degeurilor

- DeSeurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice si vor fi
colectate In baza unui contract cu o firmé specializatd.

= Deseurile menajere gt ambalajele sunt colectate in recipiente inchise §i preluate de firmi
specializatd $i transportate la rampa ecologici a municipiului Arad, ce corespunde in
totalitate normelor UE.

- Degseurile de origine animala rezultate poradic vor fi preluate de firme specializate si evacuate
in conditiile legii.

Colectarea , valorificarea, reciclarea sau distrugerea se va face conform cerintelor actuale.

Degseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu
special amenajat pe fiecare parceld,

Colectarea Si transportul deSeurilor menajere de pe amplasament se va soluliona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:
* legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitifilor;
* legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitali publice; [ A arid s
* legea211/2011 privind regimul deSeurilor. l i

| sisTEMUL JEL

—)



5. Documente anexate:

- date de identificare a beneficiarilor

- Certificat de urbanism nr. 1992/07.10.2019 ,emis de primina municipiului Arad
- Aviz de oportunitate 40/ 04.12.2020 CL Arad

- extrase C.F. 334856, 335094 Arad
- acord/aviz CA Arad, pentru branSarea la sistemul centralizat api/canal al

municipiului Arad

- regulament general de urbanism
- anunturi publice

Piese desenate
- plan de incadrare in zoni
- planuri de situatie

Nota: Prezentul material a fost elaborat de §.C. "lacob si Fiii” S.R.L. Arad
Toate datele si informatiile folosite in aceastd documentatie au fost puse la
dispozitie de beneficiar Si proiectant general care isi asumd intreaga
responsabilitate pentru corectitudinea acestora.

Prezenta va fi insotita de o copie a Certificatului de atestare a proiectantului de
specialitate SC IACOB ST FIII SRL , nr. 319 /25.06.2019 eliberat de Ministerul
Mediulni Apelor si Padurilor - Comisia de Atestare

ELABORATOR :
S.C. "IACOB SI FIIT"S.R.L.
Administrator ’ Colectiv elaborator:
Jr.lacob Horia .... — - Exptehnic. Ing, L~
" ——
BENEFICIAR: SCHYDRASSRL -~
PROIECTANT GENERAL
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BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV

Elemente de fundamentare a principalilor parametri functionali ai lncriirilor
care fac obiectul avizului:

Regimul de lucru: 24 ore/zi, 7 zile/sdptimana, 365 zile/an;

Locuitori deservili: 150 persoane

1. ALIMENTARE CU APA:

Apain scop potabil S igienico-sanitar:

Calculul necesarului de apa s-a efectuat conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-90 folosind
debite specifice de calcul.

Necesarul de apd pentru consumul menajer
- persoane => N; = 150 pers. =>; q,,' = 120 I/pers, k... = 1,30

L

Quns= T | Z (NG} x qupfi) ] (ma/zi)
1 2 ) , ;
Qumee™ T500 | Z Ny 2 q. (I xK,]  (me/zi)
Q‘.m..=ﬁ % Ko X Qamae :Ko = 3,00 (mc/h)

Korar max =3

in urma calculelor efectuate au rezultata urmatoarele debite de apd necesare pentru consum menajer:
Necesar de apA:

Qumn= 0.2 mc/zi = 0,002 Vs

Qamear= (150 x120) = 18 me/zi = 0,21 I/s

Qumua=234mc/zi=027U/s

Q1 =29me/h =0811/s

NECESARUL DE APA DIN RETEA:

Necesarul de apa
Car‘dclel'istica Qn #1nin Qn st med Qn max
mefzi | Us |[me/zi| l/s |mc/zil Us
1. | Potabil, igienico-sanitar 47 {0054 18 | 021 |234| 027
Total anual mc/an 1716 6570 8541

MNr.
crt.

v Q=29 meh =081VUs

ESTIMARE CERINTA DE APA DIN RETEA:
Conform STAS 1343/1 - 2006, pentru stabilirea cerintei de apa la sursa, se tine cont de necesarul de
apa la consumator si de coeficientii care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru
acoperirea pierderilor de apa si necesitatilor proprii ale sistemului de alimentare cu apa.
Cerinta de apa se stabileste conform relatiei:
C=kpks. Ni,in care
kp.ks — coeficienti care tin cont de pierderile de apa tehnic admisibile in reteava de distributie, si s-au
estimat urmatoarele valori:
kp=1.05
ks=1,1
Ni - suma necesarului de apa la consumator
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Cerinta de apa:

Caracteristica Cerinta de api
Qs min Qs med Qs max
me/zi | U/s mce/zi | ls me/zi Is
Igienico-sanitar 5.4 0,062 [ 20,7 | 024 26,9 0,31
TOTAL anual me¢/an 1971 7556 9819 < @
«  Qorar. maxim = 3,36 me/h = 0,93 Vs 4 0.\::“‘;\'% \;g
-, PR %
LS
2. EVACUARE APE UZATE RPN e
; \\} \ '\h&ﬁa/
Categoriile de ape uzate ce se evacueaza sunt: ape strict menajere A 4
Canalizare menajera se stabileste conform STAS 1846-1/2006, §i anume: 2

Qu =Qs

Unde Q s - debitul de apil de alimentare caracteristice ale cerintei de api
Debitele de ape uzate menajere colectate vor fi cel mult egale cu debitele de apa rece intrate si
masurate cu ajutorul contorului de apa rece.

Avand in vedere si prevederca SR 1846/1 — 2006 paragraful 4.2.1. in care se admite principiul:
cantitatile de apa uzata sunt identice cu cele preluate din sistemul centralizat de alimentare cu apa,
proiectantul de specialitate a luat in calculul debitului de ape uzate menajere caracteristice (mediu
zilnic, maxim zilnic si maxim orar) formula;

Qu = Qs (mc/zi), in care:
Qu - este debitul de apa uzata menajera caracteristic care se evacueaza in reteaua de canalizare
Qs — debitul de apa de alimentare caracteristic (mediu zilnic, maxim zilnic si maxim orar) ale

cerintei de apa, in me/zi sau me/h,
['Nr. Caracteristici Apa uzati
crt Quz min Quz med Quz max
) mezi | Us me/zi | Us | mefzi | Vs
1 Orasenesti/menajere 5.4 0,062 | 20,7 | 0,24 | 269 | 031

Qorar. maxim = 3.36 mc¢/h = 0,93 I/s

Nota: Prezentul material a fost elaborat de S.C. "'Iacob si Fiii” S.R.L. Arad
Toate datele si informatiile folosite in aceastii documentatie au fost puse la
dispozitie de beneficiar Si proiectant general care isi asumd intreaga

responsabilitate pentru corectitudinea acestora.
Prezenta va fi insotita de o copie a Certificatului de atestare a proiectantului de
specialitate SC IACOB SI FIII SRL , nr. 319 /25.06.2019 eliberat de Ministerul

Medinlui Apelor si Padurilor - Comisia de Atestare

ELABORATOR :

Administrator

S.C. "IACOB SI FIIIS.R.L.

Jr.lacob Horia Q

BENEFICIAR:

Colectiy elabormic

Exp.tehnic. Ing. lacob loan

SC HYDRAS ﬁ'!n,,

1.
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ROMANIAN CAA

Tt

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 18861/ 1199 din: 03 SEP 2.}

SC HYDRAS SRL, )

Bucuresti, str. Vidra 1. u1, ssvuin v

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si
functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993
privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,construire ansamblu de locuinte individuale cu regim de
inaliime S+P+1E”, in Arad, NC 335094, 334856, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il
de servitute aeronautica civila, la 993,80 m nord fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
442,20 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
107,16 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°11°03,86”
latitudine N; 21°16'46,20" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivelor, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare; :

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 992 din 07.10.2019;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
119,16 m (107,16 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m
inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.,82,
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

Y

09001:2015 —
e-mail: dir.gen@caa.ro Lol

7]
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Romanian CAA

N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activititile desfasurate de Aeroportul Arad. l

DIRECTOR GENERAL
Armand PETRESCU

DANA-CAD ' Y
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aﬁoruln de Transport al Energiel Electrice

Transslectrica f.l: unct o lucru” Str Omtend ey 24, C P 030780, Bucurest:
Rominia, Numie inregatrars Oficad Regieruul Comerfulu JAIY 0
Cof Urikc O Fwegsae 13320043 Tebeton «4007 333 56 11, P +&021 303 56 10
Capkal subacrn g virsat, 733 031 420 Le

Compania N

wwe terweiechica o

Transelectrica®
Societate Administrata in Sistem Dualist

UMA - DTEETN
Serviciul Tehnic - cu punct de lucru la UTT Timisoara

Nr. inreg &9ﬁ£¥“0?giﬁga

Catre,
SC Hydras SRL
Str. Baba Novac nr. 28A
Mun. Arad, Jud. Arad

Referitor: Documentatia nregistrata la C.N.T.E.E. "Transelectrica” S.A.- Sucursala de Transport
Timisoara cu nr. 5324 / 19.05.2020, depus& in vederea obtinerii avizului de amplasament
pentru obiectivul "Intocmire PUZ si RLU aferent - Ansamblu locuinte individuale S+P+1E in
mun. Arad, extravilan, CF nr.top/cad: 335094 Arad, 334856 Arad, top: nr.top/cad: 335094,
334856, jud. Arad”, vd comunicam urmatoarele:

A. In aceastd fazi a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 1992 din 07.10.2019, nu se impune emiterea unui aviz de amplasament de citre
Compania noastra, intrucat, Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre
operaterii de retea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25 / 22.06.2016, nu se aplica
in situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintérii unui obiectiv si prevézute in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. In urma analizarii documentatiei primite, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform plansei anexate, nu este amplasat
in apropierea unei capacitati energetice, existente sau viitoare, aflata in gestiunea C.N.T.E.E.
"Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare si are anexata
plansa nr. 01-A: "Situatia existenta”.

Cu deosebita
Manager p-Manager Operatiuni UTT Timigoara
Pet~ Manager de praiect’DI - UMA:
Luca b~~~ X1ACOEICI

Serviciul Tehnic - cu punct de lucru la UTT Timisoara - b <ETN - UMA:
Sef Serviciu: Intocmit- Responsabil emitere AA:
lon POPESCU Mihaela BURAN

Pagina 171
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SOCIETATEA NATIONALR DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ 55
mlnhmkm?ssmn,nﬂ:l

RS S St

£ 58, 38, 3= . nn::;z:f:mamw.-sammf
Sahakt e e
hipfh B &
E i ) I — /
ETA /4506 05/18/20
Catre,

S.C. HYDRAS S.R.L
Arad, str. Baba Novac, nr. 28A, jud. Arad

Referitor |2 solicitarea dvs, inregistratd la ET Arad cu Nr. 4508 / 4341 / 05/18/20, privind ‘eliberarea avizului de
amplasament in vederea elaborarii lucrai "INT OCMIRE PUZ S| RLU AFERENT ANSAWMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE S#P+1E" pe teren situatin extravilenul localitatii Arad, identificat prin nr.CF 335084, nr.topo 335094,
nr.CF 334856, nr.topo 334856, avand ca beneficiar Pe, va anuniam ¢3 n uma znalizari documentatiei depuse se
amite:

AVIZ FAVORABIL
Tnirucat lucrarea precizata mai sus va fi siuats la o distantd maj mare de 200 m si nu 2fecteazs conductele de naltz
presiune czre apariin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 Juni de | emitere.
Anexat va resfituim un exemplar din documentaiie spre neschimbare.

Cu stimz,

» DIRECTOR GENERAL
STERENIY 8\

Director General Adjunct
Grigore Tarsac

™
Director Departamepfoxo!oaiare-Mentenanié
Cosma Emil Flori,

Director Exproatal'la Teritorizl3 Arad
Alexandru lone!

Tntocmit
Monica Stan
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T TRAnSEA?

MAGISTRALL DNERCIED
Shedussae

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" 55,
Capital seclal: 117 738.440,00 L)

T | ORC:.32/301/2090; €..51 RO 13068734
@ S S R 3 CL Mamr, ne1, cod 551130, Madiag, Jud, Siblu
%m& e Tel: 0030 269 803333, 203234, Fax: 0040 269 830020
hEpz/f v trans maz,ro: E-mall: cabinet @irnspazio
T R S T A L TR . A
ETA 4506/ 05/18/20
Catre,

RIsPoMS AL TRTT R Stun AR

S.C. HYDRAS S.R.L
Arad, str. Baba Novac, nr. 28A, jud. Arad

Referitor [ solicitarea dvs. inregistratd la ET Arad cu Nr. 4506 / 4341 / 05/18/20, privind eliberarea avizului de
amplasament in vederea elaborarii lucrari "INTOCMIRE PUZ 8| RLU AFERENT ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE S+P+1E" pe teren situat in extravilanul locaiitatii Arad, identificat prin nr.CF 335094, nr.topo 335094,
nr.CF 334856, nr.topo 334856, avand ca beneficiar pe, va anuntam ¢a in urma analizari documentatiei depuse se
emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucat lucrarea precizata mai sus va fi situata la o distantd mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele de Tnaltz
presiune care apariin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de Ja emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 284/ 18.05.2020

APROBAT,
Director Executiv
dr. Adrian \Ww.m‘-.m__m.: SIMON

Catre.
SC HYDRAS SRL
mun. Arad, str. Baba Novac nr. 28A
AVIZ NR. 102/ U / 18.05.2020
Privind: PUZ Ansamblu locuinte individuale, mun. Arad

Amplasament:  mun. Arad, jud. Arad, intravilan trup izolat si extravilan
Nr. pr./faza/Den: 93/2019 / PUZ — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
Proiectant: SC STUDIO M SOIMA SRL, mun. Arad. bd. Revolutiei nr. 56
Titular: SC HYDRAS SRL. mun. Arad. str. Baba Novac nr. 28A

Documentagia transmisa cu adresa inregistratd la DIC Arad nr. 284 / 12.05.2020 cuprinde
extrase CF, CU, memoriu de prezentare, plan de situatie situatie existenta. reglementari urbanistice
zonificare,

Se propun: Reglementari urbanistice pentru realizarea unei zone cu locuinte
unifamiliale S+P+1E. utilitati, spatii verzi, circulatii pictonale si carosabile, pe o suprafata totala de
teren de 32.269 mp, POTmax =40%. CUTmax=1.20.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protgjarea monumentelor istorice. republicata in Monitorul
Oficial nr, 938/2006, Titl. 11, Cap. 11, Art. 34 alin. 5. in urma analizarii documentatiei din punct de
vedere a protejarii monumentelor istorice. a zonelor de protectie a acestora §i a zonelor construite
protejate. se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 93/2019. faza PUZ - PUZ Ansamblu locuinte individuale, mun. Arad. Jjud. Arad.
intravilan trup izolat si extravilan. cu urmatoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrdri de descarcare arheologica.

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ. cu conditia completdrii in Regulamentul local
de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrarile i de a anunta DIC Arad si Primiria
Municipiului Arad. asupra descoperirilor. in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructur, apar
puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003,

— Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de
specialitate emis de DIC Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJIC Arad
arh. Elisabeta COSMA, consultant Mihay GROZAV
Se—=zw”
Taxa de avizare este in valoare de ( 3 f
Prezentul aviz a tost ransmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M —obiective monument istoric: U — documentagii de urbanism: 7 — zone construite protejate sau
zona de protectic a monumentelor istorice:  ZA — zone construite protejate sau zona de protectie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
TP Nr. 613.094

14.05.2020

Ciatre

Municipiul Arad, bd. Revolutiei nr. 56, mansardé, judetul Arad

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicd pentru Plan
Urbanistic Zonal , Ansamblu locuinte individuale S+P+1E”, cu amplasament in
intravilanul si extravilanul municipiului Arad, CF nr./nr. cad. 335094 si 334856, judetul
Arad, beneficiar: S.C. HYDRAS S.R.L., vd comunicim avizul favorabil in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajdarii  Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat In baza Certificatului de Urbanism nr. 1992 din 07.10.2019
emis de Primdria Municipiului Arad $i este valabil numai insotit de plansa Reglementdri

urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevézute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pdnd cand se vor lua
mdsurile necesare care sa asigure incetarea $i nerepetarea acestora; contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cat si raspunderea juridici a beneficiarului investitiei.

dr. ing. PE IQ?GRAD 101\15’
b

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 43,50 din 28.05.2020 Ex. nr._ 14

Cétre

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
- Arad, b-dul Revolutiei nr.56, jud. Arad -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
128932 din 19.05.2020, privind “"Ansamblu locuinte individuale S+P+1E" in
amplasamentul din municipiul ARAD, str. Baba Novac nr. 28A, nr. cad. 335094,
334856, C.F. nr. 335094, 334856, judeful ARAD, beneficiar S.C. HYDRAS S.R.L.,
NECHITA IOAN, NECHITA MARICICA, va comunicidm cé in baza prevederilor art. 7 alin.
(1) It. d} din Legea nr. 50/1991 privind autonzarea executéni lucrérilor de constructi,
republicatd, cu modificarile $i completdrile ulterioare, precum si ale Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriuiui, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Romén de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995, s-a ayizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizuiui.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1992 din
07.10.2019, emis de Priméaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuregli - Romania; www_sri.ro
M



R O M A_N IA Exemplarul nr. ,f
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apiirarii
Nr. DT- 34 9¢,
£24.05.2020
Bucuresti
Catre,
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
AVIZ nr. DT-3368

La Certificatul de Urbanism nr. 1992 din 07.10.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajareq teritoriului §i urbanismul cu modificdrile i completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.AT, M, SRL si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul municipiului
Arad, identificat prin C.F./nr. cad./nr.top. 335094, 334856, judetul Arad, in
vederea realizéirii obiectivului ,,Ansamblu locuinte individuale S+P+1E®,
conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiari: S.C. HYDRAS S.R.L.,

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridici a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare $i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

SEFUr UNHA “TH-MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

F

1dinl
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MINISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARI] RURALE

wHECTIA PENTRU AGRICULTURA

Az I /A
i Nr. y
Nr.2% din Oﬁﬂf DHO)' T Az __1_‘1_._|NLG_<_?9_2_Q_anul o

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
§i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 21999 din 24.07.2020, inregistrati la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 282712/31.07.2020

in baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 1992/07.10.2019, emis de Primiria Municipiului Arad, judetul
Arad;

2.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 570/09.06.2020, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Arad;

4.Avizul tehnic nr, 96/28.05.2020 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Arad;

3.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 21702/22.07.2020, intocmit de reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judeteand Arad;

6.Nota de calcul nr. 21308/15.07.2020 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad;

fn scopul introducerii n intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii:” Ansamblu locuinte individuale”, de catre
beneficiar: SC HYDRAS SRL, pe terenul situat in extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, in
suprafata de 10.000,00 mp, inscrisd in CF 334856, tarla 156, parcela A 1509/7/3/1/2, numar
cadastral 334856, categoria de folosin{a arabil, clasa de calitate clasa a Nl a, teren liber de

constructii

|_I Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de
catre beneficiar ............ a terenului situat in .......... , Judetul ............ , in suprafata de

................ ¥

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ,
in de suprafatéd de 10.000,00 mp, inscrisa in CF 334856, tarla 156, parcela A 1509/7/3/1/ 2, numar
cadastral 334856, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate clasa a Ill a, teren liber de
constructii, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: 4 021 307 24 01,
imbunatatidi@madr.ra; www.madr.ro Pagina 1din 2



MINISTERUL AGRICULTURIN $1 DEZVOLTARII RURALT

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr, 1992/07.10.2019, emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad, care stau la baza aprobdrii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea

de productie si prin scurgeri de orice fel.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Director,

Elena FILIP

-

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: «4 021 307 24 01,
jfmbunatatiri@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARIT RURALE
AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de LF. Arad

Aperqia Matiorald 3¢ Imbunledtyd Funclure

Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955

H & g
Codul 310132 Fax:0257/281915 3
J CIF RO 29275212 E-miail: arad@anifso >
'»smu([.:;.r TCAT8

M. 96

D E> %)
24. 05, 2020
Catre, S.C. HYDRAS S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala Teritoriala de
L.F. Arad cu nr. 96 din 25.05.2020, in vederea obfinerii avizului ANIF pentru PUZ privind lucrarea ,,Plan
urbanistic zonal — Ansamblu de locuinte individuale S+P+1E ” conform certificatului de urbanism
nr.1992/07.10.2019, teren situat in extravilanul Municipiului Arad, conform C.F. 335094; C.F. 334856, in
suprafafa de 32.269 mp, vd comunicdm c& terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de Imbunatatiri
funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereazi in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Purca ircea
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S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.

Arad, str. Rozelor nr 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

STUDIU NR. : 1967/2020

PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
ARAD, FN, CF 335094 SI CF 334856, JUD. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARII:
SC HYDRAS SRL
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Intocmit Inginer Vlasa Radu Calin o j




Verificator Af:dr, ing. BOGDAN Ion Alex. Nr./ \‘1%8:{' /lciMa 1209-0

Str. Gen.I.Dragalina nr. 24 - Timigoara
Mobil: 0766/318 344

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerirtg -~
STUDIU GEOTEHNIC
PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE AR , )

CF 334856, JUD. ARAD, PR.1967/. )
Faza: GEO - D.T.A.C

I, Date de identificare
* Proiectant de specialitate: S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L., ARAD, str. ,jud. Arad

¢ DBeneficiar: SC HYDRAS SRL
* Amplasament : Arad fn, CF 335094 $SI CF 334856, jud. Arad
o Data prezentérii proiectului pentru verificare: 29.11.2020

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de investigare
geotehnica efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnicd, concluzii §i recomanddri privind terenul de fundare :

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, fisa de stratificatic a forajului geotehnic F1.
executate la — 6,0 m, buletinele de analizi ale incercérilor de laborator efectuate, diagrama de
penetrare dinamici.

3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptaid pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC
» Caietele de sarcini: -
» Breviar de calcul -
s Plansele cu solufia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situafie, figa de stratificatie a forajului geotehnic F1, executate la
- 6,0m, buletinele de analizi ale incercarilor de laborator efectuate, diagrama de penetrare
dinamicé.

4. Observatii §i recomandiri
» STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislafia de specialitate in vigoare §i indeplineste condifiile tehnice §i de calitate necesare .

5. Concluzii finale
¢ STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat. fyrnizéind elemental
geotehnice necesare intocmirii proiectutui PUZ ANSAMBLU, LOUKINTE{NDIVIDUALE

ARAD, FN, CF 335094 SI CF 334856, JUD. ARA B/PROIEGIA L !

Am primit,
INVESTITOR



S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.

Arad, str. Rozelor nr 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
ARAD, FN, CF 335094 SI CF 334856, jud. ARAD

//@’4&
{ (@MM: !

1. INTRODUCERE

L

0§

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmii 'a solicitar

pentru desfiintare constructii existente si cwnstruire loct¥

Amplasamentul este situat In localitatea ARAD, FN, CF 335094 SI CF 334856,

jud. ARAD.
Beneficiarul lucrarii : SC HYDRAS SRL

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

I\LOUG

Hay

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:
W
! Tabelul 1

,3[):}-“-’4 "
(-’E?OT{E';{F

&

Punctaj

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului”

2
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STG 1967/2020

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Farid epuismente |

Clasificarea constructiei

dupi categoria de Normali

. - 3

importanta

Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru

localitatea Arad, este de 2 (doua) puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din

punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT ”, iar din punctul de

vedere al categoriei geotehnice 1n ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste In localitatea Arad — judeful ARAD,
situatd in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncéd largh in care ldsarea

subsident3 locald a determinat acoperirea loessurilor gi chiar a nisipurilor eoliene

cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o

zoni de cdmpie joasa, avand suprafata relativ plani, cu altitudini cuprinse 80 m ...

90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i

pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecargy !~

K
W kS N
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Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologica a acestui areal cuprinzénd un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturs
posttectonici.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi §i noi ale raurilor care stribat
regiunea §i intrd in constitugia teraselor gi luncilor acestora;

e gravitafionale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panti, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

e cu penezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concrefiuni fero-manganoase §i depozite de

piemont.

3.2 Clima gi regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din

Cémpia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:

Media lunari minimi: -1°C — lanuarie;

o)
o Media lunard maximéa: +20°C ... 21°C — Iulie-August;
o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluti: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C; <
P e
= b, '9';01'
Sﬂ N, e ‘é
% .rul?,: ‘Qp . “f~}
» Precipitatii: h o D)
N 0
"oopm ¥
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o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indicé o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic,
cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Véantul

dominant bate din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adancimea de inghet
Adéincimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,
localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat 2(doua) foraje geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 47, péni la
adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-
au prelevat probe de pimént care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale
acestuia.

S-a executat de asemenea §i o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si Indltimea de cadere de 50 cm, conul avind o suprafata de
10 ¢m?, condusi pani la o adéncime de -3,00 m.

in planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

W00,
»® =
5 AL Y v,
¥ i';m" < ¢
5 t.npz Llj ??'




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 1967/2020
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

Programul de investigafii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au

efectuat urmatoarele analize si determinéiri de laborator:

» Analiza granulometric a pimanturilor;
» Determinarea umiditdtilor naturale (w) si a umiditafilor limitd de
plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdménturilor prin determinarea indicilor de
consistenti si de plasticitate (Ic, Ip);
» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al paméanturilor (PUCM),

Rezultatele tuturor determindrilor gi analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in fisa de foraj F1 si In buletinele de analizi prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:

FORAJUL F 1
0,00-0,60 m- umplutura
0,60-1,80 m- Argila prafoasa nisipoasa ke .
1,80-3,60 m- Praf nisipos R
3,60-6,00 m- Nisip mare cu pietris § -5k
6.00 m- stratul continua 3 X é}f o

ﬂ,}ﬁp it q.?".f
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FORAJULF 2

0,00-1,00 m- umplutura
1,00-1,50 m- Argila prafoasa

1,50-3,60 m- Nisip mijociu si mare
3,60-6,00 m- Nisip mare cu pietris
6,00 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamici este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati in zona forajului K1 incepe de la D=
1,00 m de la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in
stratul de argia prafoasa nisipoasa cuprinsa intre-0,60m ... -1,80 m .

Cota de fundare recomandati in zona forajului F2 incepe de la D=
1,20 m de la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situati in

stratul de argia prafoasa cuprinsa intre -1,00 m ... -1,50 m .

5. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptatd pe addncimea forajului F1 la cota -3,50 m .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza
unor studii hidrogeologice extinse . Se apreciaza insa ca sunt posibile acumulari de
apid meteoricA in zona superioari a terenul de fundare in perioadele cu ploi

abundente sau de topire a zipezilor pana la cota -1,00 m fata de cota terenului .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizirii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de
teren, a prelevarilor de probe si a incercérilor de laborator, rezultd urmétoarele

concluzii §i recomanddri, cu privire la stratificatia terenului precum,.si la
e

. A
caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat : Y x4 ;’36
§° ok el
1
7 R LA
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6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014
intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE §I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii Incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT™, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat 2(doua) foraje geotehnice F1 si F2 cu diametrul de 47, pana la
adéncimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-
au prelevat probe de pimént care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale
acestuia.

S-a executat de asemenea §i o penetrare dinamica usoara PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si Indltimea de cidere de 50 cm, conul avind o suprafati de

10 cm?, condusi pani la o adancime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati in zona forajului F1 incepe de la D=
1,00 m de la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in
stratul de argia prafoasa nisipoasa cuprinsa intre -0,60 m ... -1,80 m .

Cota de fundare recomandati in zona forajului F2 incepe de la Dg=-
1,20 m de la suprafaia actuald a terenului natural. Cota de fundare este situati in

stratul de argia prafoasa cuprinsa intre -1,00 m ... -1,50 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 30 ¢cm din pamant stabilizat cu var sau dintr-un amestec cat mai

omogen de pimAint contractil §i nisip in proportie de 60 % argili '$i"‘4_(‘) % nisip.
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Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar

din balast compactat pe o grosime de minim 20 em .

6.5 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de

sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip .

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcan (conform NP 112/2014) , se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie
B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv
barat =280 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica

corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014).

6.6 Lucriérile de sdpituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa
cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezisteniei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) péimanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare

» Sapaturd mecanica - teren categoria 1.

6.7 Daca cu ocazia executérii sipaturilor se vor constata nepotriviri fa{a de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunogtinta

proiectantului cét §i elaboratorului studiului geotehnic. .+ ‘?Qo )
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6.8 Pe timpul executiirii sdpaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua misurile necesare pentru asigurarea stabilitafii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dacé este cazul.

6.9 Dupd executarea sipdturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea
elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal

de verificare a naturii terenului de fundare.

Intocmit Verificat Af
Ing. Vlasa Radu Conf. Dr.ing. Bogdan Ion Alexandru

'b.o“g_{mbt
. 4

-?:-’ ® s 4>

- i e f ‘

é 3 ﬁ "i’q

s I ’ ),
- v

10

v



S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 1967/2020
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

INCERCARE DE TEREN
-penetrare dinamica cu con tip PDU-DPL-P1

Adancimea{m) 01|02 |03]04|05/06]07]|08]|09 1(11(12(13

Nr lovituri{buc) 4] 4| 6| 5| 4|10} 14) 13| 16| 14| 15| 15| 16

1611718 19| 2|21|22|23|24|25|26(27(28,29; 3

15| 16| 17| 15| 16| 14 14| 15| 16; 15| 14| 15| 15| 16| 17

Nr lovituri({buc)

14
12 r —

10 I
]I Nr tovituri{buc)

Q N By

1 3 5 7 9 11131517 1921 23 25 27 29

Intocmit
Ing. Vlasa Radu
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MUNICIPIUL ARAD rmasiSes

310130 Arad-Romaénia-Bd.Revolutiei 75 'ng A SIMTEX @
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 M
www, primariaarad.ro pma@primarigarad.ro i

Directia Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente

Nr.96962/A5/.£24:2.2.2020 Spre stiinga:

studio m Soima
B-dul Revolutiei , nr.56, mansarda , municipiul Arad

Citre,
SC HYDRAS SRL
strada Baba Novac, nr.28A, municipiul Arad, judetul Arad

Referitor la documentatia: P.U.Z si R.L.U.-"Ansamblu locuin{e individuale S+P+1E",
intravilan i extravilan ,zona Bujac, municipiul Arad, generat de imobilele identificate prin CF
nr.334856-Arad §i CF nr.335094-Arad, in suprafati de 32269mp, aflat3 in faza de elaborare a
propunerilor,

Prin prezenta vd comunicdm c@ n urma analizdrii documentatiei in cadrul sedinjei CTATU
din data de 17.12.2019 membrii comisiei au fost de acord cu solutia prezentatd Tn conditiile
reformulirii expresiei "zona cu interdictie de construire” in ‘rezervé de teren pentru largirea De

identificat prin nr.cad.334827- in vederea transformarii in strada in intravilanul localitaii.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare $i obtinerii avizului
tehnic al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare gi
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal , indicativ GM 010-2000 , prevederilor Ordinuiui
M.D.R.A.P nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul §i de elaborare 5i actualizare a
documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Genera! de
Urbanism.

Alaturat va inaintdm Raportul informarii §i consultarii publicului aferent etapei II de
elaborarea propunerilor.

ARHITECT $EF,
arh.R: l:fl Drégagx'
oA
L]
Functia Nume prenume Sgmnatyra Data !
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu }\Ix ~l ool 2020
Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona L 5 _&bokdd 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.96962/A5/ 34 .03 . 2020

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Ansamblu locuinte individuale S+P+1E

Amplasament — extravilao §i intravilan municipiul Arad

Beneficiari - SC HYDRAS SRL

Proiectant - SC STUDIO M $OIMA SRL, arh.RUR Mircea Soima, proiect nr.93/2019

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitafi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet 5i la
sediul institugiei in data de 23.12.2020.

Publicul a fost invitat si transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 23.12.2020-10.01.2020.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazs acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate, identificate cu CF 334826, CF 335143, CF CF 335139, CF 335151, CF 335180,
CF 334726, DIRECTIA PATRIMONIU, str.Orizontului nr.17, nr.18;.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente a
fost consultati de dl.Condea Costin Sebatian si dl.Paul Sorin Marius.

Prin adresa inregistrata cu nr.744/08.01.2020 dl.Condea Cosmin Sebastian, in calitate
de vecin transmite urmitoarele:

“ Solicit obligarea beneficiarei SC HYDRAS SRL la asigurarea bunei vecinititi i
invederez institufiei D-voastrd a nu proceda la etapa urmatoare pand la reglementarea printr-
un acord scris intre parti, pus la dispozitia institutiei D-voastra de catre beneficiara PUZ-ului,
care si cuprindd wrmaitoarele aspecte:

1. Dreptul de trecere, reglementat de art.617 Noul Ced Civil

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea public are dreptul sa i si
permitd trecerea pe fondul vecinului s3u pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie si se facd in conditii de naturd s aduca o minima stinjenire
exercitirii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in
cazul in care mai multe fonduri vecine au acces la calea publica, trecerea se va face
pe fondul fiecdruia i s-ar aduce cele mai pufine prejudicii.

2. Dreptul de trecere pentru utilitdfi, reglementat de art.621 Noul Cod Civil

(1) Proprietarul este obligat si permitj trecerea prin fondul sau a retelelor edilitare ce

deservesc fonduri invecinate sau din acceasi zona, de natura conductelor de apd, gaz

sau altele asemenea, a canalelor gi a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupi
caz, precum §i a oricdror alte instalatii saw materiale cu acelasi scop.

(2) Aceastd obligatie subzistd numai pentru situatia in care trecerea prin alta parte ar fi

imposibild, periculoasa sau foarte costisitoare.

(3) In toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Daca este

vorba despre utilitdti noi, despagubirea trebuie si fie si prealabila,



(4) Cladirile, curtile 5i gradinile acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere,
daci ea are ca obiect conducte 5i canale subterane, in cazul in care acestea sunt utilitati
noi.

in fapt, accesul la parcela mea va fi cel mai facil §i cu cele mai putine prejudicii prin
platforina carosabild deja previzutd in PUZ-ul amintit mai sus, din CF 335094, Sitvatia este
identica si pentru utilitagile aferente.

Asadar, solicit SC HYDRAS SRL acord notarial prin care aceasta confera servitute de
trecere $i servitute pentru utilitdi, precum $i notarea acestora servituti in Cartea Funciarad
335094 in favoarea subsemnatului.”

Solicitarea a fost transmisi initiatorului i elaboratorului documentatiei la data de
15.01.2020 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.3787/21.01.2020, initiatorul documentagiei SC HYDRAS
SRL, transmite urmatorul raspuns:

nReferitor la adresa Dvs. nr. 744/A5/15.01.2020, privind sesizarea d-lui Condea Cosmin-
Sebastian inregistratd la Priméria Mun. Arad sub nr. 744/08.01.2020,

Prin prezenta doresc 53 v3 comunic faptul ci acordul notarial privind servitutea de trecere si
servitutea de trecere pentru utiliti{i va putea fi semnat abia in momentul in care terenul va fi
dezmembrat pentru a se constitui parceta aferentd platformei carosabile. In momentul de fa{s, parcela
inscrisi in CF 335094 nu este dezmembratd 5i ea cuprinde toate parcelele aferente locuintelor
individuale, care nr pot fi afectate de servitufile de trecere.

Ca atare, semnarea unui acord notarial pentru servitutea de trecere nu poate fi pusa in discutie
in acest moment , decat ulterior aprobari si inregistrarii Planului Urbanistic Zonal cere va reglementa
acest teren , astfel incit aceasta servitute si fie notata numai in cartea funciard care va cuprinde
parcela aferentd platformei carosabile.

De asemenea, solicit ca dl. Condea Cosmin-Sebastian si aibd in vedere faptul cd, in temeiul
art. 620 si 621 din Codul civil, va trebui s ne plateasca o despdgubire pentru utilizarea fondului
nostru.”

Prin adresa inregistratd cu nr.10709/13.02.2020 dl.Condea Cosmin Sebastian in
calitate de vecin, proprietar al CF 335139 transmite urmitoarele:

“Solicit institufiei D-voastrd a nu proceda la etapa urmitoare a PUZ-ului
antementionat decét cu conditia prealabild de a-mi fi asiguratd servitutea de trecere §i cea
pentru utilitati, de citre SC HYDRAS SRL, asa cum am cerut deja prin adresa mea initiald
inregistrata cu nr.744/08.01.2020.

Semnarea unui acord scris intre piirfi nu este prematurd, intrucat servitutea reprezinta
un atribut care nu ingradeste dreptul la proprietate al SC HYDRAS SRL asupra CF 335094,
Totodata, servitutea nu impiedica dezmembrarea CF in parcela aferentd platformei carosabile
5i parcelele aferente locuintelor individuale. In plus, mentionez ci, la momentul
dezmembrarii, sunt de acord cu transferarea/mentinerea servitugii strict pe parcela care contine
platforma carosabild, astfel incat parcelele locuintelor individuale rdmén neafectate. Injeleg ca
peniru SC HYDRAS SRL este un aspect cheie faptul ¢a locuintele individuale sa ramanana
neatinse de servitude in urma dezmembriérii §i, de aceea, sunt deschis a cuprinde deja acest
aspect in acordul scris dintre pérti.

In acest sens, invit in mod respectuos SC HYDRAS SRL, prin administrator
Constantin Mili, 53 se prezinte in fata notarului public Crisan Alexandra Dana , Societatea
Notariald Veritas, cu sediul in Arad, b-dul Vasile Milea nr.33-37, in data de 28.02.2020 ora
14.00 in vederea exprimiérii acestui acord. In situatia in care coordonatele propuse nu le sunt
convenabile , SC HYDRAS SRL md poate contacta telefonic pentru a reprograma.

Reiterez, si rog institufia D-voastra a impune SC HYDRAS SRL condifia prealabila de
a asigura servitutea in favoarea mea, evitandu-sc astfel crearea unei situatii litigioase intre
vecini pe viitor.”

Sesizarea a fost transmis2 initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
19.02.2020 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.13410/21.02.2020 elaboratorul documentatiei transmite
urmitorul raspuns:

“Referitor la adresa Dvs. nr. 10709/A5/19.02.2020, privind sesizarea d-lui Condea
Cosmin-Sebastian inregistrati la Primaria Mun. Arad sub nr. 10709/13.02.2020,



Considerdm c¢a solicitdrile d-lui Condea Cosmin-Sebastian sunt abuzive avénd in vedere
urmdtoarele aspecte:
- Servitutea de trecere, inclusiv pentru utilitai, este un drept recunoscut de art. 617 si
621 din Codul civil, care poate fi valorificat in orice moment de dl. Condea si care nu
se pierde prin nesemnarea unui acord in acest sens, la momentul actual. Cu atit mai
mult cu cat proiectul propus de noi prevede o platforma carosabila care este conectat
in mod direct la fondul d-lui Condea;
- Obligatia Primariei Mun. Arad potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului si de urmanism, art. 37 pct. (2),
prevede informarea vecinilor si aflarea observatiilor si recomandarilor acestora. Nof
considerdm ca cererea d-tui Condea depdseste cadrul acestni Ordin §i incearcd
obstructionarea cu rea-credintd a proiectului nostru.
- [n al doilea rand, dl. Condea nu mentioneazi nimic despre angajamentului dansului de
a ne despégubi pentru utilizarea fondului nostru si pentru racordarea la utilitifile pe
care le vom realiza - drept / obligatie prevdzuti in mod expres in lege. Mentionam ca
in acest moment nici noi §t nici o altd institugie nee poate cuantifica valoarea acestei
despdgubiri intrucat nu existd proiecte intocmite pentru refelele de utilitati si
infrastructura stradala.
- DL Condea este proprietarul unei parcele de teren arabil in exiravilan. Acest teren nu
poate deveni construibil deoarece are suprafata de 1.800 mp, motiv pentru care nu
poate face obiectul unui P.U.Z. individual. Pentru a putea intocmi acest P.U.Z., dl.
Condea trebuie si se asocieze cu proprietari de parcele invecinate, situatie in care prin
intocmirea P.U.Z. —ului isi vor putea reglementa accesul si utilitagile.
- In acest moment accesul la teren ii este necesar d-lui Condea doar pentru utilaje
agricole de mare tonaj pentru prelucrarea terenului, acces de care beneficiazi prin
celelalte trei parcele arabile invecinate. Ca atare, dl. Condea nu poate justifica
rezonabil necesitatea dreptului de trecere si a dreptului de trecere pentru utilitai, de
care nici nu are nevoie la acest moment. Noi nu suntem de acord ca dupi executarea
strazii sd intre pe infrastructura acesteia utilaje agricole care o pot distruge 5i care pot
perturba linistea viitorilor locatari. fintr-o astfel de situatie, considerdm cd di. Condea
incearcd sd impiedice cu rea-credintd dezvoltarea proiectului nostru;
- Varianta propus de dl. Condea impune semnarea vlterioard a declaratiilor de radiere a
servitutilor de pe fiecare parceld aferentd locuintelor individuale, pentru care va trebui
s se prezinte personal la notar. Mai mult, radierea servitutilor impune cheltuieli
inutile, despre care nu mentioneazi ci este de acord si le suporte;
- Etapa in care ne aflam cu intocmirea documentatic pentru P.U.Z. este ctapa de
elaborare a propunerilor. Ulterior pénd la finalizarea documentafiei si aprobarea
P.U.Z.-ului in Consiliul Local poate apirea si situatia in care acest P.U.Z. nu se poate
finaliza din anumite motive, situatie in care dl. Condea beneficiaza, fard nici un drept,
de o sarcind in favoarea dansului inscrisd in Cartea Funciard a imobilului. Societatea
roastrd a cumpdral aces! leren fard nici o sarcina §i aga dorim sd-I definem §i sa-l
Jolosim in continuare pentru indeplinirea scopului pentru care a fost achizifiont.
in concluzie, Proiectul de P.U.Z. Ansamblu locuinte individvale nu lezeazd nici un
drept fegitim al d-lui Condea Cosmin-Sebastian, motiv pentru care obiectiunile dansului ru
sunt rezonabile si solicitdm respingerea lor §i continuarea etapelor in vederea finalizérit
P.U.Z. -ului.

Vi rugdm ca in termen de 7 zile lucritoare si ne comunicati dacd putem continua
etapele elaboririi P.U.Z.-ului.”

Prln adrcsa nr.1341/26.02.2020 au fost inaintate Serviciului Juridic sesizirile -
inregistrate cu nr.744/08.01.2020 si 1070%/ 13.02.2020 §
rdspunsurile  initiatorutur  documentatiei  inregistrate  cu  nr.3787/21.01.2020  si
nr.13410/21.02.2020, cu privire la acestea, in vederea formulérii unui punct de vedere.

»~Prin adresa nr.13410/27.02.2020, Serviciul Juridic ne comunici urmdtoarele;
- Prin documentatia PUZ -Ansamblu locuinte individuale S+P+1E, zona Bujac, beneficiarul
SC HYDRAS SRIL, solicit Consiliului Local al Municipiului Arad promovarea unei



documentatii avind ca obiect realizarea unui ansamblu individual de locuinte pe proprietatea
acesteia, cu acces din strada Orizontului.
- Solicitarea domnului - e inscriere in cartea funciard nr.335094
Arad a unei servitufi de trecere §i a unes servitufi de utilitagi, nu este intemeiatd citd vreme
sesiziirile §i obiectiile ficute in cadrul consultérii populatiei nu sunt de naturii a impiedica
promovarea prezentei documentatii, respectiv obiectiile de ordin juridic nu conduc la
concluzia ca prin prezenta documentagie s-ar prejudicia in vreun fel proprietatea domnului
n.

- Tindnd cont situatia de fapt si de drept, Municipiul Arad gi Consiliul Local al Municipivlui
Arad, nu pot impune unuia dintre parfile implicate, inscrierea in cartea funciard a unei
servitugi de trecere sifsau servitude de utilitati in favoarea alteia, citd vreme prin documentatia
propusi nu este afectat dreptul de proprietate al celeilalte parti.
- Nu in ultimul rénd, din actele depuse la dispozitia serviciului juridic, apreciem ci solicitarile
domnului ' nu sunt pertinente, motiv pentru care apreciem ci nu
existd nici un impediment de ordin juridic la promovarea prezentei documentagii.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului, inifiatorului si elaboratorului documentatiei
prin adresa nr.ad.13410/28.02.2020.

Avand in vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publiculuwi n elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriuiui aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011,

Arhijtect Sef
Ar‘i‘.\ ragan Radu

U6 M2 g2

Functia Nume prenume Sqiry*' Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 03.03.2020
Elaborat Consilier Angelica Giura | Z oty | 03.03.2020

Red. AG./2ex
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
3w00D03 - Arad, strads Comeliu Coposu, nr, 22

Eg‘i Tel. 0040-357-731100 " 150 po Fax. 0040-357-731260 5‘3‘*‘!\

. fferaw ciarad.ro consifivlgdgiarad ro
DIRECTIA ARHITECY SEF
SERVICIUL U.A.T.B.D.U.GIS
Nr.2809/23.02.2021
Citre,

SC HYDRAS SRL, . o

Spre stiintd: SC Studio M Soima SRL

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,, Ansamblu locuinte individuale S+P+1E” —
intravilan i extravilan mun. Arad, proiect nr.93/2019, inregistrati la C.J. Arad cu nr.
2809/08.02.2021, a fost analizati in comisia T.A.T.U. din 18.02.2021,

Aléturat vi transmitem constatirile si propunerile comisiei:

CONSTATARI
¢ Documentatia necesitd completiri §i corectiiri,
PROPUNERE
* Revenire la comisie cu un studiu de cvartal care va cuprinde si toate documentatiile
de urbanism aprobate sau in curs de aprobare.

STV
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ARHITECT- SEF SEF SERVICIU
Arh. Virvesen Flgrian Fugaté Valgntin

”

Dact./Marian Valerin
I 1/1



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75

Mamber of CISQ Feoeretion

4
RI{R SIMTEX &

Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 -
www, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro potiodim iy
DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL INVESTITII
ne, ad. 44683 /18.06. 200
Citre
SC STUDIO M SOIMA SRL

Arad, B-dul Revolutiei, nr.56, mansarda

STUDIOM.ARAD@yahoo.com

Referitor la: Solicitare accept realizare acces la parcelele pri
individuale S+E+1E — intravilan si extravilan Municipiul Arad.

Dezvoltarea municipiului Arad este o actiune continui ¢
activitate ce conduc la extinderea tot mai mult spre extravilan.

opuse prin PUZ ”Ansamblu locuinte

arec abordeazd diverse domenii de

Avind in vedere investitiile asumate deja de cédtre mun
posibilitatea realizarii unui drum de acces pe acest teren, nici m
cheltuielilor de catre investitor, deoarece imobilul nu este intabul
fiind doar inscris provizoriu in favoarea unitatii administrativ-ter
sistematice a imobilelor din extravilanul municipiului Arad, inscrie
legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare, pentru situatiile in care
ocazia introducerii cadastrului sistematic.

In cazul in care nu se identifici un proprietar si terenul es
masuritori, acesta va completa rezerva Comisiei locale de aplicare a

Din motivele prezentate, consideram ca investitorul poate
proprietatea sa.

Cu stima,

"i;] p:
v

!

icipiul Arad, in prezent nu avem
ar in ipoteza asumarii exclusive a
in proprietatea municipiului Arad,
riale Arad, ca efect al inregistrarii

re reglementata de Legea nr.7/1996,

proprietarul nu a fost identificat cu

ste surplus de suprafatd rezultat din

legilor fondului funciar.
realiza calea de acces necesard pe

s 0
2 Q
Nume prenume Functia Semnaturg~, /- } , .. Data
Ing. Elena Portaru Director Executiv B B L 1§ L. Cocy
Ing Lucia Giurgiu Sef Serviciu ' _ - g7 )
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr, 23

Eg} Tel. 0040-357-731100 " 1S0 900 Fax. 0040-357-731280 /gR}"\

http:/fwww.clarad.ro consilivl@darad ro
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL U.A.T.B.D.U.GIS
Nr.2809/23.02.2021
Catre,

SC HYDRAS SRL,

Spre stiintd: SC Studio M Soima SRL

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,, Ansamblu locuinte individuale S+P+1E” —
intravilan si extravilan mun. Arad, proiect nr.93/2019, inregistrata la C.J. Arad cu nr.
2809/08.02.2021, a fost analizata in comisia T.A.T.U. din 18.02.2021.

Alaturat va transmitem constatirile si propunerile comisiei:

CONSTATARI
¢ Documentatia necesitd completdri i corectdri.
PROPUNERE
e Revenire la comisie cu un studiu de cvartal care va cuprinde si toate documentatiile
de urbanism aprobate sau in curs de aprobare.

yCany

/

{

rRESHBINTE
TUSTINC'C NCA
.J;_‘\M- e
\
ARHITEF'T- SE¥ SEF SERVICIU
Arh. Virves 7 an Fugata Valgntin

Dact/Marian Valeriu
PMI-08.01 7 Ed.1, rev.0 pag.1/1
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

N
"." Tel. 0040-357-731100 ' IS0 9001 Fax. 0040-357-731280
hwd  nitpwew carsdso /| consiI@carad o

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL U.A.T.B.D.U.GIS
Nr.2809/10780/24.05.2021

Citre,
SC HYDRAS SRL,

Spre stiinta: SC Studio M Soima SRL

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,, Ansamblu locuinte individuale S+P+1E” —
intravilan si extravilan mun. Arad, proiect nr.93/2019, inregistrati la C.J. Arad cu nr.
2809/08.02.2021 si depuse completiri cu adresa nr. 10780/13.05.2021 a fost analizats in
comisia T.A. T.U. din 18.02.202] si reanalizata comisia T.A.T.U. din 20.05.2021.

Al3turat va transmitem constatirile si propunerile comisiei:

CONSTATARI
e Documentatia necesitd completari si corectiri (avand in vedere ¢ regimul max. de
indlfime este S+P+1 inaltimea la coamd nu poate fi 12 m; pentru realizarea
accesului din strada Mircea Vodi pe care se afld si o cale feratd industriala se
solicitd un aviz/ acord al primariei Arad (Directia Tehnicd) referitor la posibilitatea
modernizirii strazii pe acest tronson, chiar gi prin realizarea unui parteneriat public

-privat. De asemenea se va obtine acord/accept si de la proprietarul caii ferate

industriale care se afld pe aceasti strada).

PROPUNERE
¢ Emiterea avizului dupéd completéri si modificari conform celor constatate i
propuse in sedinta.
TUSTIN ‘CIONCA //
ARHITECT- EF SEF SERVICIU
Arh. Virvesc ' . Fugata V‘alentin
Dact Marian Valerin ~

v
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STUDIO M SOIMA

H-puUL. REVOLUTIEl, MR. 5&, MAMSARDA, ARAD.
cul. 36441261 uZ/f10as/2016
TEL. O7Z24/69 2511 STUDIOM ARADD YAHOO .o

FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. : 93/2019
FAZA P.U.Z
BENEFICIAR : S.C. HYDRAS S.R.L,,

DENUMIREA PROIECTULUI : P.U.Z ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E

AMPLASAMENT : Mun. Arad, EXTRAVILAN, F.N., CF nr. Top/Cad.: 335094
Arad; 334856 Arad, jud. Arad.



STUDIO M SOIMA

H-puL. REVOLUTIEl, MR. 56, MANSARDA, ARAD.
cul. 36441261 JEMNDOas/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM_ARADYAHOO.COM

BORDEROU

DENUMIREA LUCRARII:

P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L..
AMPLASAMENT: Mun. Arad, extravilan, F.N., CF nr. 335094 Arad, 334856 Arad, jud. Arad

1. CERERE )

2. FOAIE DE CAPAT

3. BORDEORU

4. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1992/07.10.2019

5. COPIE CUI S.C. HYDRAS S.R.L., CI -~

6. EXTRAS C.F. NR. 335094, 334856 Arad.

7. DOVADA ACHITARE TAXAR.U.R.

8. AVIZE, STUDII DE FUNDAMENTARE
Crt AVIZATOR/STUDIU FUNDAMENTARE NUMAR DATA
01 AVIZ DE OPORTUNITATE 40 04/12/119
02 RAPORTUL FINAL AL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI 88418 03.12.2019
03 AVIZ APA-CANAL 10441 03.09.2020
04 ENEL DISTRIBUTIE 310776432 25.05.2020
05 DELGAZ GRID SA 54 13.05.2020
06 TELEKOM 124 23.05.2020
07 PSI 925757 28.08.2020
08 PROTECTIE CIVILA 925756 28.08.2020
09 SANATATEA POPULATIEI 266 26.06.2020
10 PROTECTIA MEDIULUI 535 11.01.2021
11 POLITIA RUTIERA- SERVICIUL CIRCULATIE 190270 02.09.2020
12 DIRECTIA TEHNICAA PRIMARIEI ARAD SERVICIUL INTRETINERE 71944/7297919.10.2020

S| REPARATII CAl DE COMUNICATII TERESTRE/

ADMINISTRATORUL DRUMURILOR JUDETENE- DUPA CAZ
13 APELE ROMANE 52 22.09.2020
14 AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA 18861/1199 03.09.2020
15 TRANSELECTRICA 8297 27.07.2020
16 TRANSGAZ 4506 18.05.2020
17 DIRECTIA GENERALA PENTRU CULTURA CULTE SI PATRIMONIU 102 18.05.2020

NATIONAL
18 MAI 613094 14.05.2020
19 SRI 137750 28.05.2020
20 MAPN 3452 (DT3368) 22.05.2020
21 MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE 278 05.08.2020




STUDIO M SOIMA

H-puL. REVOLUTIEl, MR. 56, MANSARDA, ARAD.
cul. 36441261 JEMNDOas/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM_ARADYAHOO.COM

22 ANIF 96 28.05.2020
23 SUPORT ANALOGIC SI DIGITAL VIZAT OCPI 29353/29350 11.03.2020
24 STUDIU GEOTEHNIC 17987 29.11.2020
25 PROIECT DRUMURI 19 2020
26 ADRESA DIRECTIA TEHNICA PRIMARIE SERVICIUL INVESTITII 42683 18/06/21

9. PIESE SCRISE AFERENTE P.U.Z.
1. MEMORIU GENERAL
2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

3. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

10. PIESE DESENATE AFERENTE P.U.Z.

1. INCADRAREA IN TERITORIU
SITUATIA EXISTENTA
REGLEMENTARI URBANISTICE
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
ILUSTRARE URBANISTICA

Sk wN

Proiectant
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L.

Coordonator
Arh. Mircea SOIMA



STUDIO M SOIMA PR. NR. 93/2019
B-pDUL. REVOLUTIEl, NR. 58, MANSARDA, ARAD. FAZA: P.U.Z.

cul. 36441261 uZ/1o04as5/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM.ARAD@YAHOO.COM

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA LUCRARII:  |P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: |S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2019

AMPLASAMENT: Mun. Arad, extravilan si intravilan trup izolat, conform C.F. 334856,
335094 Arad, jud. Arad

PROIECT NR.: 93/2019

1.2. Obiectul P.U.Z.

Incinta propusa pentru reglementare, cu suprafata de 32.269,00mp, este situata in estul
municipiului Arad, intre cartierele Bujac si Cadas. Aceasta este compusa din doua parcele. Cea
aferenta extrasului C.F. 335094 Arad, aflata in proprietatea S.C. HYDRAS S.R.L., are categoria de
folosinta arabil in intravilan. A doua parcela, aferentd extrasului C.F. 334856 Arad, se afla in
proprietatea S.C. HYDRAS S.R.L. (a fost in proprietatea la momentul
inceperii PUZ-ului), avand categoria de folosinta arabil in extravilan.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta studiata prin
documentatia P.U.Z., a unei zone pentru locuinte individuale, prin reglementarea celor doua parcele
pentru functiunea mentionatd anterior. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de
amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare si de dotare a construcitiilor propuse, in conditiile
particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de
vecinatatile existente.

In prezent terenul este liber de constructii. Incinta a fost partial reglementatd anterior (C.F.
335094 Arad), prin P.U.Z. ,Construire locuinte individuale si functiuni complementare P+1E+M’,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 348 din 29 decembrie 2010. De la data
aprobarii P.U.Z.-ului mentionat nu au fost realizate lucrari in incinta, expirand valabilitatea acestuia. Prin
P.U.Z. ,Construire locuinte individuale si functiuni complementare P+1E+M” se reglementa un teren cu
suprafata de 48.500,00 mp, care cuprindea 3 zone functionale. Ulterior aprobarii P.U.Z.-ului, incinta
initiala, aferentd C.F. 312467 Arad a fost reparcelata, conform zonificarii propuse. Parte din incinta care
face obiectul prezentului proiect era aferenta Z1 — locuinte individuale, si ocupa partea de nord a zonei
reglementate initial.

Prezenta documentatie s-a intocmit conform dorintei beneficiarului, S.C. HYDRAS S.R.L., care
doreste realizarea unui ansamblu de locuinte individuale, cu functiuni complementare admise — cai de
circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

Forma in plan a incintei studiate este neregulatd, conform documentatiei atasate. Terenul
studiat este relativ plat cu o cota medie intre 106,64NMN si 107,03NMN.

In prezent nu exista acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineazé pe
latura nordicd cu strada Orizontului. intre cele doud extrase C.F. existd un drum de pamant
neamenajat, CAD 334934, aflat in administrarea municipiului Arad.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 92.095,00mp care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante fata de incinta reglementata. Terenul propus spre studiu este delimitat dupa
cum urmeaza:
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e Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pamant (C.F. 335064)

e Sud: teren arabil in intravilan, proprietari (C.F. 335139 Arad),
respectiv Casa De Insolventa Transilvania (C.F. 335151Arad)

o Est: teren arabil in intravilan, proprietar - (C.F. 335180 Arad), drum
pamant, teren arabil in intravilan C.F. 334726, 534770 Arad.

e \est: teren arabil in intravilan, proprietari " (C.F.
335143 Arad), teren arabil in intravilan, proprietari ' (C.F. 334826
Arad)

Extrasele C.F. enumerate au urmatoarele suprafete:

cr;lr: Extras C.F. |Suprafata (mp) Cafgig:irrl‘atéde Intravilan Proprietate
1 335094 22269,00 arabil da S.C. Hydras S.R.L.
2 334856 10000,00 arabil nu S.C. Hydras S.R.L.
TOTAL 32.269,00 mp

In prezent terenurile sunt libere de constructii.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona,
indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. Cu OG nr.
27/2008

-ORD. MDRT nr. 2701/2010.

- Ridicarea topografica executata de P.F.A. Codau Mariu Tulius

Conform Regulamentului PUG Arad, incinta studiata este nereglementata, avand destinatia
de teren arabil in extravilan si intravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul si extravilanul municipiului, in partea de
vest, intre cartierele Bujac si Cadas.
Conform PUG Arad, aceasta zona este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.
Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 92.095,00mp. Functiunile identificate in aceasta zona sunt:
« teren arabil in extra si intravilan
zona locuinte individuale (la nord, vest)
cale ferata industriala (la est)
strada in localitate — str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Voda (la nord)
drum de pamant (intre cele doua parcele, est)
spatiu verde neamenajat (intre drumul de pamant si calea ferata)
retele edilitare (la nord, vest)
Vecinatatile terenului sunt:
e Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pamant (C.F. 335064)
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e Sud: teren arabil in intravilan, proprietari (C.F. 335139 Arad),
respectiv Casa De Insolventa Transilvania (C.F. 335151Arad)

e Est: teren arabil in intravilan, proprietar " (C.F. 335180 Arad), drum
pamant, teren arabil in intravilan C.F. 334726, 334/ ru Arad.

e \Vest: teren arabil in intravilan, proprietari E (C.F.
335143 Arad), teren arabil in intravilan, proprietari (C.F. 334826
Arad)

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul studiat este relativ plat cu o cota medie intre 106,64NMN si 107,03NMN.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului Mures, in Campia
Panonica, intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ges, situat in extravilanul si intravilanul
municipiului. Arad. La sud de incinta (2,80km) se afla rdul Mures. Cel mai apropiat canal ANIF,
Muresul Mort, se afla la o distanta de 450m inspre sud.

2.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este
moderat antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modificate.

2.3.4. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

Media lunara minima: —-1°C - lanuarie;
Media lunara maxima: +21°C — lulie-August;
Temperatura minima absoluta: -30,00°C;
Temperatura maxima absoluta: +41,50°C;
Temperatura medie anuala: +10,8°C;
Precipitatii:
e Media anuala: 577 mm.
2.3.5. Conditii geotehnice
Geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de
campie relativ Tnalta (97...98m), Campia Aradului, care reprezinta genetic o delta cuaternara a
Muresului, construitp la iesirea din defileul Soimos — Lipova.

Suprafata amplasamentului este relativ plana.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericicliteze
stabilitatea prin fenomeme de alunecare.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii;

e Cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni
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fero-manganoase si depozite de piemont.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in extravilanul municipiului Arad iar alternanta de straturi
permeabile permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
zona si de nivelul raului Mures.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea
valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de
revenire de 100 ani) dupa P 100-1/2006, localitatea Pecica se incadreaza intr-o zona seismica
careia ii corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

Adéncimea de inghet-dezghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 — 77.

Stratificatia terenului

- umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la adancimea de
3,60 m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie, pana la
adancimea de 5,00 m.

Apa subterana

A fost interceptata in forajul efectuat, la adancimea de 1.70m fatd de nivelul atual al
terenului.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia raului Mures.

2.3.6. Riscuri naturale

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de padmant: fenomene de faliere a scoartei terestre

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu
de recurenta IMR = 100 ani.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad (pentru jud.
Arad), intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VI, cu perioada de revenire de
100 ani.

b. Inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zdpada, accidente produse la lucrérile existente pe
cursurile raurilor — rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizérii cursurilor de apa
si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor
prin depozitarea de diverse materiale efc.

Clima judetului Arad este preponderent continental-moderata cu influente oceanice,
media temperaturilor osciland in intervalul 8°C la munte si 11°C in zona de campie.
Precipitatiile medii anuale inregistreaza valori medii de 600mm/mp.

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb.
Albia raului Mures este situata la cca. 2,80km sud fata de amplasamentul reglementat prin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

c. Alunecari de teren: precupitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecéri vechi si
apatritia alunecérilor noi; eroziunea apelor curgétoare cu actiune permanentéa la baza versantilor;
actiunea inghetului si a dezghetului; actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi si
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declanseazd alunecdri primare; sdpéturi executate pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva
a plantatiilor si a padurilor, care produce declangsarea energiei versantilor

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere
a alunecarilor de teren active. Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea
asigurata (conform Studiului geotehnic). Nu exista Tn zona versanti expusi alunecarilor de
teren.

Tipologia fenomenelor

a. Cutremure de pamant: supefficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara
Richter, intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a
seismicitatii teritoriului studiat conform normativului P100/2006, perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intesitatea mai mare de 6 grade

Pe teritoriul judefului Arad, cutremurele de pamant sunt intermediare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru orasul Pecica (pentru jud.
Arad), intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VII, cu perioada de revenire 100
ani.

b. Inundatii: revarsarea cursurilor de apa datoritd capacitétii insuficiente de scurgere a albiilor
minore, blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a sectiunilor subdimensionate a
podurilor si podetelor; depdsirea capacitatii de tranzitare a acviferelor in zone fara drenaj natural
sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrérilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza
expoatarii incorecte; vanturi puternice in zona litorala sau a malurilor unor lacuri

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb.
Albia raului Mures este situata la cca. 2,80km sud fata de amplasamentul reglementa tprin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

c. Alunecari de teren: active, care se desfiasoard in urma declangarii unei alunecdri primare;
reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente
Si se pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin
metode de remediere.

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de
alunecarile de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de
producere a alunecarilor de teren active. Nu exista in zona versanti expusi alunecarilor de
teren.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare

a. Cutremure de pamént: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti

Cladirile existente si care se preconizeaza a fi edificate in incinta studiatéd au

categoria de importanta D, clasa de importanta 3. In cazul unor avarii la structurile de rezistenta a
cladirilor riscul de pierderi de vieti omenesti este mic.

b. Inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri, podete céi ferate, retele tehnico-edilitare,
baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti omenesti

Nu este cazul.

c. Alunecéri de teren: obiective afectate — retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, c&i
ferate, suprafete din intravilan si extravilan

Nu este cazul.

Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hértilor de risc natural

a. Cutremure de pamént: conform zonelor de intensitate seismicd pe scara MSK si perioada
medie de revenire
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Cutremurele de pamant pentru judetul Arad au intensitatea seismica VIl exprimata in
grade MSK, cu o perioada de revenire la 100 ani.
b. Inundatii: calea viituri, zon& frecvent inundabild, zoné& potential inundabila
Nu este cazul.
c. Alunecari de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare
Nu este cazul.
2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
Nu este cazul.

2.4, Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

in zona studiata nu existd drumuri nationale, judetene sau autostrazi. Circulatiile rutiere din
zona sunt reprezentate de strazile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Voda) si drumurile de
pamant nemodernizate, aflate in administrarea municipiului Arad. Autostrada A1 este situata la
591,36m sud-vest de incinta.

2.4.2. Circulatia feroviara

La vest de incinta se afla o cale ferata industriala. Distanta minima intre incinta si axul
acesteia este de 8,70m.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul luat Tn studiu este in prezent liber de constructii. Forma in plan a acestuia este
neregulata, conform planului atasat documentatiei.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 92.095,00mp.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
mp % mp %
ARABIL IN EXTRAVILAN 16.672,65| 18,10 6.672,65 7,25
ARABIL IN INTRAVILAN 60.349,60, 65,53| 38.080,60| 41,35
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7.085,10 7,69 39.354,10| 42,73

ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2.601,00 2,82 2.601,00 2,82
CAIl DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 3.198,00 3,47 3.198,00 3,47

CAIl DE COMUNICATIE — CIRCULATII PIETONALE 175,00 0,19 175,00 0,19
CAl DE COMUNICATIE — DRUM DE PAMANT 1.706,05 1,85 1.706,05 1,85
NEAMENAJAT
CAIl DE COMUNICATIE - CALE FERATA 307,60 0,33 307,60 0,33
INDUSTRIALA
TOTAL 92.095,00 100,00| 92.095,00| 100,00

2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni
Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 92.095,00mp. Functiunile identificate in aceasta zona sunt:
— teren arabil in extra si intravilan
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— zona locuinte individuale (la nord, vest)
— cale ferata industriala (la est)
— strada in localitate — str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Voda (la nord)
— drum de pamant (intre cele doua parcele, est)
— spatiu verde neamenajat (intre drumul de pamant si calea ferata)
— retele edilitare (la nord, vest)
Vecinatatile incintei nu impun retrageri ale constructiilor.
Nu exista conflicte intre functiunea propusa in incinta si cele existente in zona.
2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit
In zona studiatd se gasesc preponderent locuinte individuale si teren arabil needificat.
Constructiile existente au regim de inaltime redus, parter sau parter si un etaj si in general
invelitoare tip sarpanta.
2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
Incinta beneficiaza de acces la servicii, fiind posibila extinderea retelelor existente pe strada
Orizontului (energie electrica, canalizare, apa potabila, gaze naturale) in incinta reglementata
2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate exist& spatii verzi amenajate, de-a lungul strazilor din localitate.
2.5.5. Principalele disfunctionalitati
CIRCULATIE
- necesitatea modernizarii drumului de pamant existent identificat prin cf 334934
- necesitatea realizarii accesului din Str Orizontului

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

La nord de incinta reglementata, pe strada Orizontului, se afla reteaua municipiului Arad de
apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

La nord de incinta reglementata, pe strada Orizontului, se afla reteaua municipiului Arad de
apa potabila, canalizare menajera si pluviala

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

La nord de incinta reglementatda, pe strada Orizontului, se afla reteaua aflatéa in
administrarea Enel Distributie de energie electrica.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona nu a fost identificata retea de alimentare cu energie termica.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

La nord de incinta reglementatd, pe strada Orizontului, se afla reteaua aflata in
administrarea Delgaz de gaze naturale.

2.6.6. Telecomunicatii

La nord de incinta reglementata, pe strada Orizontului, se afla reteaua municipiului Arad de
telefonie si servicii complexe de telecomunicatii (ROMTELECOM, RDS etc.).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

in zona studiatd nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea
datorita: eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a
constructiilor.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice
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Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de construciii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.7.3. Cai de comunicatii

In zon& nu exista cai de comunicatii majore. Cea mai apropiata este autostrada A1, la
591,36m sud-vest. Accesul in incinta va fi asigurat dinspre srada Orizontului.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Amplasamentul terenului studiat este situat in intravilanul si extravilanul municipiului Arad,
jud. Arad.

In localitate, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, prevazute in ordinul nr.2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Tn scopul elaborérii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundametare:

« ridicare topografica: conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati

o studiu geotehnic: conform acestuia terenul nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia
identificata fiind propice fundarii

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, nefiind cuprins in
P.U.G. Arad si R.L.U. aferent, avand in prezent categoria de folosintd arabil in extravilan si
intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest
proiect; relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In zona studiaté nu exista drumuri nationale, judetene sau autostrézi. Circulatiile rutiere din
zond sunt reprezentate de strazile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Voda) si drumurile de
paméant nemodernizate, aflate in administrarea municipiului Arad.

in prezent nu existd acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineaza
pe latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele lot 42 destinate
locuintelor individuale, prestari servicii si comert cu 2,00m fata de aceasta strada in vederea
asigurarii razelor de curbura necesare racordului cu Str. Orizontului.

Intre cele doua parcele reglementate existd un drum de exploatere De1516, CAD 334934,
aflat in administrarea municipiului Arad. Se propune realizarea unei zone needificabile catre
acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m, ca rezerva, in vederea modernizarii i
[atirii acestui drum (latime profil stradal 10 m).

Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incinta, prin intermediul unui cu profil
stradal 12,00 m (directie nord — sud). In continuare , pe directia est — vest va urma un tronson scurt
de drum cu profil stradal 15.84m (se realizeaza o deviere de aproximativ 20 m din axul accesului),
din care se continua cu un dum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se cotinua
ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). In capatul sudic al incintei mai apare un
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tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia est — vest. Ambele drumuri de pe parcela
CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita de proprietate pentru a asigura acces in
cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Din aceste drumuri, se vor amenaja accesele la parcelele destinate locuirii propuse.
Adiacent drumului se va realiza spatiul verde de aliniament, cu latimea intre 1,5m si 3,76m, si
trotuare pentru circulatia pietonala, cu latimea de 1,00m.

Toate drumurile porpuse vor fi alcatuite din parte carosabila cu latime 7,00m, trotuar
stanga, dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 —
3.76m. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Prezenta documentatie s-a intocmit conform dorintei beneficiarului, care doreste realizarea unei
zone locuinte individuale, cu functiuni complementare admise — dotari tehnico-edilitare, cai
comunicatie, spatii verzi. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare, regimul de
inalfime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Forma in plan a incintei studiate este neregulati. in prezent, terenurile sunt libere de
constructii.

in incinta se doreste realizarea urmétoarelor obiective:

— constructii cu destinatia locuinte individuala

— spatii verzi amenajate

— circulatii carosabile

— parcaje auto

— circulatii pietonale

— constructii si dotari tehnico-edilitare

— amenajare accese

— sistematizare teren
in cadrul incintei studiate, se vor gasi urmétoarele subunitati functionale:

L — locuire

IS — prestari servicii si comert

TE — echipare edilitara

SPa — spatiu verde de aliniament

SPc — spatiu verde compact

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp — cai de comuniatie pietonal

P - parcaje

a) Ocuparea admisa a terenului:

Pe parcela vor fi amplasate constructii conform planului de reglementari urbanistice -
zonificare anexat. Regimul de inaltime maxim admis este de S+P+1E cu o inaltime maxima a
constructiilor de 12,00m.

Drumul de acces in incinta nu va fi ingradit.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

e L -locuinte individuale, 47 loturi, cu suprafete cuprinse intre 341,02mp si 726,20mp si front
stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m. Toate parcele au adancimea mai mare decat latimea
frontului stradal. Pe terenul aferent CF 335094 vor fi un total de 33 loturi numerotare de la 1
la 33, iar pe CF 334856 un total de 14 loturi numerotate de la 35 la 48;

e CCr, Ccp, P, Spa, Spc - 2 loturi, lot nr 34 si 49, destinate circulatiei carosabile, pietonale,
parcajelor ,spatiului verde de aliniament si spatiului verde compact, (cate unul pe fiecare
C.F.); pe lotul nr 34, situat in CF 335094 va fi amplatat si spatiul verde compact in
suprafata de 606,39mp, amplasat la sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca
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rezerva in vederea modernizarii drumului de pamant De 1516, CAD 334934, situata la

nord.

Accesul in incinta se va realiza din strada Orizontului, dinspre latura nordica. Se propune
realizarea unui drum de incintd pe directia nord-sud, cu latimea carosabilului de 7,00m, care va
asigura accesul pe parcelele propuse. Latimea profilului stradal variaza intre 12,00m — 15,84m.

intre parcela 41 si 42 a fost prevazutda o zond de parcare, cu dimensiunile de
16,00/13,17m. Aici se asigura 10 locuri de parcare. In cazul unei dezvoltari ulterioare pe terenul de
la vestul incintei, se poate asigura accesul la acesta prin aceasta zona. in cadrul fiecarei parcele
destinata locuirii , va fi amenajat minim 1 loc de parcare.

Spatiul verde amenajat propus este reprezentat de:

¢ zona verde de aliniament adiacenta drumurilor, in suprafata totala de 1.829,44mp
e zona verde compacta, in suprafatd de 606,39mp (minim 2mp/locuitor, conform HGR
525/1996 => minim 376 mp zona verde compacta).
e spatiu verde amenajat in cadrul fiecarui lot , minim 25% din suprafata lotului.
Indicatori de parcela maximi:

- procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max = (Sc/St)% = 40,00%
- coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max = (Scpo/Sr) = 1,20;

- regim maxim inaltime: S(D)+P+1E;

- inaltime maxima (la coama): 12 m;

- suprafata construita totald (maxim): 9 835,04 mp
- suprafata construita desfasurata totald (maxim): 29 505,13 mp

Retrageri impuse:

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limita de proprietate, pentru
parcelele 1 - 33:

e catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egald cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei

e catre limita posterioara — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter, cat timp acestea nu ocupad mai mult de 1/2 din latimea parcelei si
au inaltimea maxima de 4,00m

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Pentru parcelele 35 — 41, 43, 46 - 48 se propun urmatoarele retrageri:

e catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei

e catre limita posterioara — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter, cat timp acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea parcelei si
au inaltimea maxima de 4,00m

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Pentru parcelele 44, 45 se propun urmatoarele retrageri:

e catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egald cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei.

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
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Pentru parcela 42 se propun urmatoarele retrageri:

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

e Se admit unitati prestari servicii si comert.

Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a dotarilor tehnico-edilitare.

Forma parcelelor destinate locuintelor va putea fi modificata in urma aprobarii PUZ-ului cu
indeplinirea urmatoarelor conditii: respectarea codului civil privind latimea minima a frontului
stradal, adancimea trenuie sa fie mai mare sau egala cu latimea frontului stradal.

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ARABIL IN INTRAVILAN 22.269,00) 69,01 0,00 0,00

ARABIL IN EXTRAVILAN 10.000,00/ 30,99 0,00 0,00

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0,00 0,00/ 32.269,00 100,00

LOCUINTE INDIVIDUALE 0,00 0,00 24.587,61| 76,20

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0,00 0,00 1829,44 5,67

SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 606,39 1,88

CAl DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME 0,00 0,00 3.781,66| 11,72
CAROSABILE, PARCAJE

CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 1.463,90 4,54

TOTAL 32.269,00) 100,00 32.269,00 100,00

b) Ocuparea interzisa a terenului:

In incinta reglementatd nu se vor amplasa constructii cu indltimea maxim& mai mare de
12,00 m.

Nu se vor amplasa constructii industriale sau generatoare de poluare.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc. in
vederea comercializarii lor si nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatra sau caramida, tamplarii PVC, lemn sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu tabla, membrane sau
tigla.

o imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcela, incinta studiata poate fi
imprejmuitd pe limita de proprietate exterioara. Inaltimea maxima a acesteia va fi de 2,50m si va fi
realizatd de preferintd din materiale transparente.

o Plantatji.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisagera,
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se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea
ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil

Pentru asigurarea necesarului de apa se va realiza racordul la reteaua localitatii, aflata
pe strada Orizontului, conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va alimenta toate
constructiile propuse in incintd. De la reteaua localitatii va fi asiguratd extinderea retelei de
hidranti stradali.

Apa tehnologica

Nu este cazul.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelelor edilitare
existente in zona (strada Orizontului), conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de
energie electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica,
intocmirea proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrarile se vor executa cu respectarea
prevederilor normativelor, indrumarelor si a figselor tehnologice in vigoare.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati
care detin retele existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.).

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice pe gaze naturale sau combustibil solid.

3.6.6. Alimentarea cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la reteaua localitatii, aflata pe
strada Orizontului, prin extinderea retelei.

3.6.7. Gospodarirea deseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-
un spatiu special amenajat pe fiecare parcela.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

— legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
— legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;

legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru llocuinte individuale,
fara posibilitati de poluare.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in extravilanul si localitatii, actualmente teren arabil.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea
acestora, avand Tn vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul
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extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma
specializata;

- colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
e legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
e legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere sunt dirijate spre reteaua localitatii, care va fi extinsa pe in incinta
reglementata

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperigurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde amenajat in incinta.

- apele pluviale colectate de pe platformele de parcare si de pe carosabi vor fi dirijate spre
reteaua de ape plvuiale a localitatii

- vor fi amenajate spatii verzi compacte, conform legislatiei in vigoare

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice
utilizate in posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii,
deversari, zgomote) se va face prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii
verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd c& sunt preconizate
toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii
mediului din zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
3.8.1. Cutremure de pamant
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inélfime,
sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-
se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;
P.O.T. maxim propus = 40,00%
Distantele dintre cladiri si dintre acestea si limita de proprietate vor respecta prevederile
Codului Civil, intre cladirile de pe aceeasi parcela se recomanda pastrarea unei distante
minime de 10,00m.
Regimul de Tnaltime maxim admis este de S+P+1E.
Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
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DTAC. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in
vigoare.
b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata;

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executata conform
normativelor romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si
anume cod de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea gi redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.

c. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.

d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inéltime, POT);

Nu este cazul.

e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa;
Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecari de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecéri de teren, cu interdictie totald sau temporara de
construire péna la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade
cu potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantéri, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu siturimonumente istorice din repertoriul

arhelogic national

Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante foarte mari de

amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numadrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradala de hidranti,
conform prevederilor legislatiei in vigoare

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim de 4 de persoane,
cumulat, pe fiecare locuinta
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Capacitati de depozitare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.
Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totalé/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

DOMENII National Judetean Local | Suprafata teren| Lungime
GOSPODARIRE COMUNALA
1. Bransament + extindere retea apa X - 450.00m
2. Bransament + extindere retea X - 450.00m
canalizare
3. Bransament + extindere retea X - 450.00m
energie electrica
4. Bransament + extindere retea gaz X - 450.00m

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile
propuse in incinta vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere
social, introducerea in intravilan a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora,
datorita posibilitatii edificarii de constructii.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII:  P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2019

AMPLASAMENT: Mun. Arad, extravilan si intravilan trup izolat, conform C.F. 334856,
335094 Arad, jud. Arad

PROIECT NR.: 93/2019

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand un
caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare,
amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z.,
GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin
enuntarea de solutji urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducereal/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;
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Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

¢ Ridicarea topografica executata de P.F. CODAU MARIUS TULIUS;

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenjarilor, amplasate pe terenul corespunzator incintei studiate.

Zonificarea functionalda propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentatd in plansa de
Reglementari urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul si intravilanul muncipiului Arad, alipit
intravilanului, Tn zona cartierului Gai, cu destinatia actuala de teren arabil.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

— introducerea in intravilan a terenurilor corespunzatoare celor doua extrase C.F. - 335094,

334856 Arad

— stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata
— studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei Tn zona are suprafata
de 92.095,00mp. Interventiile urbanistice in zona se refera la amenajarea accesului rutier in incinta
si extinderea retelelelor edilitare din zona pentru racordarea la acestea.

Functiunile identificate in aceasta zona sunt:

teren arabil in extravilan si intravilan

zona locuinte individuale (la nord, vest)

drum de pamant CAD 334827 si cale ferata industriala (la est)

strada in localitate — str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Voda (la nord)
drum de pamant De 1516(intre cele doua parcele)

spatiu verde neamenajat (intre drumul de pamant si calea ferata)

retele edilitare (la nord, vest)

Vecinatatile enumerate anterior nu impun retrageri:

Incinta reglementata are suprafata de 32.269,00mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la:

e schimbarea functiunii existente in functiune rezidentiala cu locuinte individuale, cu regim
mic/mediu de inaltime, cu stabilirea regimului de inaltime, procentului de ocupare al
terenului, coeficientul de utilizare, aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cét si stabilirea solutiilor
privind asigurarea utilitatiilor necesare, accese auto si pietonale.
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e - delimitarea zonelor cu functiuni secundare de prestari servicii Si comert.
e - delimitarea parcelelor cu destinatia alei carosabile, pietonale, spatii verzi de aliniament,
zone verzi compacte, dotari tehnico-edilitare.

Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuire individuala, cu functiuni
secundare de servicii si comert.

Functiuni complementare admise: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare si care nu creeze risc de poluare de nici
un fel, sau discomfort pentru vecini), platforme carosabile/parcaje si drumuri, alei pietonale, amenajari
tehnico-edilitare, spatii verzi.

Au fost prevazute zone de spatiu verde compact, de aliniament si un procent minim de
spatii verzi pentru fiecare parcela.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. In timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poluarii mediului.

Deseurile vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata. Va fi
prevazuta o zona in incinta pentru depozitarea temporara a acestora.

Apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii. Se propune extinderea acesteia pe o
distanta de aproximativ 450m.

Apele pluviale provenite de pe Tnvelitorile constructiilor vor fi dirijate spre spatiul verde din
incinta, iar cele de pe strada, trotuare vor fi dirijate spre reteaua propusa in incintd. Aceasta va fi
conectata la reteaua localitatii, avand o lungime de aproximativ 450m.

art. 2. Relevanta planului pentru pastrarea patrimoniului construit

Conform avizului nr. 102/ 18.05.2020 emis de catre Directua pentru cultura Arad,
amplasamentele studiate nu se afla in baza de date a amplasamentului arheologic reperat si nu
sunt necesare lucrari de descarcare arheologica. Conform legislatiei in vigoare, in cazul in care, pe
durata executarii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va anunta
Directia pentru Cultura si Patrimoniul National Arad si Primaria orasului Pecica asupra
descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr. 462/2003.

art. 3. Protectia fatd de poluare si alte riscuri

in timpul construirii cladirilor, instalatiilor si amenjarilor in zona se vor lua masurile necesare
pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

In conformitate cu “Decizia etapei de incadrare” acordata de Agentia pentru protectia
mediului Arad nr. 535 din 11.01.2021, s-a decis ca documenatia depusa, care vizeaza terenurile cu
CF 335094-Arad si 334856-Arad, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

- Legea Apelor nr. 107/1196, cu modificarile si completarile ulterioare

H.G. 188/2002 privind conditiile de descaracare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea 104/2001 privind calitatea mediului Tnconjurator.

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor
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H.G. nr. 235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate, cu modificarile si compeltarile
ulterioare

H.G. nr. 170/2004 privind gestionarea anvelopelor uzate

H.G. nr. 1132/2008 privind regimul bateriilor si acumulatorilor care contin substabte
periculoase cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanata nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementari urbanistice.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art. 4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare.

Vecinatatile incintei nu impun urmatoarele retrageri.

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de
proprietate a parcelelor nou propuse:
Loturile 01-33:

e catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului
stradal.

e catre limita posterioara — minim 8,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat
timp acestea nu ocupa mai mult de 1/2 din latimea parcelei si au indltimea maxima de
4.50m.

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 35 - 41, 43, 46 — 48:

e catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si cu o latime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului
stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din naltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cat timp acestea nu ocupa mai
mult de 1/2 din latimea parcelei si au inaltimea maxima de 4,50m.

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturile 44 si 45:

« catre frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de inaltime parter, si pe o latime mai mica sau egala cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei.

« catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 42:

e catre limitele laterale — se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

e Se admit unitati prestari servicii si comert.

Retragerile nu se aplica imprejmuirilor.
intre constructiile de pe aceeasi parceld se recomand& pastrarea unei distante de minim
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5,00m sau jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte.
Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a dotarilor tehnico-edilitare.

art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate.

art. 6. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

art. 7. Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
R&ul Mures se afla la 2,80km sud fatd de amplasament.
Cel mai apropiat canal ANIF, Muresul Mort, se afla la o distanta de 450m inspre sud.

art. 8. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
La est de incinta se afla o cale ferata industriala. Distanta minima intre incinta si axul acesteia
este de 8,70m.

art. 9. Amplasarea fata de aeroporturi
Incinta studiatd se afla in zona Il de servitute aeronautica civila aferentd Aeroportului

v oA v

absoluta maxima de 119,16 m (107,16m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +12,00m indltimea maxima a constructiei). Se vor respecta conditile impuse in avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 18861/1199 din 03.09.2020.

Avizul este conditionat de:

-respectarea destinatiei obiectivelor, a amplasamentelor si a adatelor precizate in
documentatia transmisa prin avizare;

-organizarea de santier/ macarale nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior.

- iluminatul exterior in cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus

este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona lansari de
artificii, lampioane, baloane, etc..

art. 10. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul, incinta de afla la 19,45km sud fatd de frontierea de stat a Romaniei cu
Ungaria.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizare executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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art. 11. Circulatii, accese

In zona studiata nu existd drumuri nationale, judetene sau autostrézi. Circulatiile rutiere din
zond sunt reprezentate de strazile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Voda) si drumurile de
pamént nemodernizate, aflate in administrarea municipiului Arad.

in prezent nu existd acces amenajat in incinta. Terenul aferent C.F. 334856 se invecineaza
pe latura nordica cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurarii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului.

intre cele doua parcele reglementate existd un drum de exploatere De1516, CAD 334934,
aflat in administrarea municipiului Arad. Se propune realizarea unei zone needificabile catre
acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu latimea de 6,00m, ca rezerva, in vederea modernizarii i
[atirii acestui drum (latime profil stradal 10 m).

Din strada Orizontului se va amenaja un acces in incinta, prin intermediul unui drum cu
profil stradal 12,00 m (directie nord — sud). In continuare , pe directia est — vest va urma un tronson
scurt de drum cu profil stradal 15.84m (se realizeaza o deviere de aproximativ 20 m din axul
accesului), din care se continua cu un dum pe directia nord — sud cu profil stradal 13,00m (drum ce
se cotinua ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). In capatul sudic al incintei mai
apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia est — vest. Ambele drumuri de pe
parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita de proprietate pentru a asigura
acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

In cazul unei dezvoltari ulterioare pe terenul de la vestul incintei identificate prin CAD 334856,
se poate asigura accesul la acesta prin transformarea zonei de parcare in drum.

Din drumurile propuse, descrise mai sus, se vor amenaja accesele la parcelele propuse,
destinate locuirii.

Toate drumurile porpuse vor fi alcatuite din parte carosabila cu latime 7,00m, trotuar
stanga, dreapta cu latime 1,00m, si spatiu verde de aliniament cu latime variabila intre 1.5 —
3.76m. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

art. 12. Stationari
Stationarea de scurta duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor cu
functiunea de locuire individuala nou propuse.

art. 13. Parcaje

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare in
incinta parcelelor nou propuse.

Intre parcela 41 si 42, a fost prevazuta o zona de parcare, cu dimensiunile de 16,00/13,17m.
Aici se asigura 10 locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca existd posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta percelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza:
- pentru locuinte: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecate locuinta.
- pentru servicii, birouri
1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp

art. 14. Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti
Se propune realizarea de trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea de 1,00m. Trotuarul
va fi amplasat de fiecare parte a drumului de incinta.

6
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazad pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

art. 14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Pentru asigurarea necesarului de apad se va realiza racordul la reteaua localitatii, aflata pe
strada Orizontului, conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va alimenta toate
constructiile propuse in incintd. Retea de apa potabila va fi amplasate la vest de drumul de incinta,
in zona spatiului verde adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va
realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua
parcele.

De la reteaua localitatii va fi asigurata extinderea retelei de hidranti stradali. Se propune
amplasarea a patru hiranti, de-a lungul drumului de incinta propus, pe latura estica a acestuia.
Raza de actiune a acestora este de 120m, asigurandu-se acoperirea de catre doi hidranti a tuturor
zonelor incintei.

Pentru asigurarea canalizarii menajere se dorecte racordarea la reteaua existenta, de pe
strada Orizontului. Pozarea retelei de canalizare menejera propusa se va realiza la estul drumul de
incinta, in zona de spatiul verde de aliniement adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea
opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat,
pentru fiecare doua parcele.

Se doreste ralizarea unei retele de canalizare pluviala, de-a lungul drumului de incinta
propus, pe partea estica a acestuia.

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelelor edilitare existente
in zona (strada Orizontului), conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie
electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. ENEL
ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

In conformitate cu ,Avizul de amplasament favorabil” nr 3107764432 din 25.05.2020, se
propune realizarea unei retele electrice subterane, la est de drumul din incinta, in zona spatiului
verde de aliniament propus. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va realiza
subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua parcele.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care
detin retele existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.). Distribuitorul de retea telefonica nu
detine echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.




STUDIO M SOIMA PR. NR. 93/2019
B-pDUL. REVOLUTIEl, NR. 58, MANSARDA, ARAD. FAZA: P.U.Z.

cul. 36441261 uZ/1o04as5/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM.ARAD@YAHOO.COM

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la reteaua localitatii, aflata pe
strada Orizontului, prin extinderea retelei. Se propune pozarea retelei de gaze naturale pe partea
estica a drumului de incinta, in zona spatiului verde. Racordul parcelelor de pe partea opusa a
drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, pentru fiecare
doua parcele. Conform avizului de la Societatea Nationala de transport de gaze naturale
“Transgaz” S.A. cu nr. 4506/4341 din 18/05/20, avizul este favorabil, intrucat lucrarea descrisa va
fi situata la o distanta mai mare de 200m si nu afecteaza conductele de inalta presiune care
apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Alimentare cu energie termicd va fi asigurata pe fiecare cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice pe gaze naturale sau combustibil solid sau alte solutii tehnice omologate.

art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
art. 17. Conditii de ocupare a terenurilor
Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabild marcate pe plansa de
Reglementari urbanistice - zonificare, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat
in plan céat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
Terenurile corespunzatoare celor doua extrase C.F. care alcatuiesc incinta reglementata,
ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, dupa cum urmeaza:
e 47 parcele cu destinatia locuire individuala, cu suprafete cuprinse intre 341,02 mp si 726,20
mp si front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m.
e doua parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor si spatiului verde de
aliniament (cate una pe fiecare extras C.F. actual), cu suprafata de 5.563,97mp
e 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor ,spatiului verde
de aliniament si spatiului verde compact, (cate unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in
CF 335094 va fi amplatat si spatiul verde compact in suprafata de 606,39mp, amplasat la
sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca rezerva in vederea modernizarii
drumului de pamant De 1516, CAD 334934, situata la nord.

Se permite modificarea parcelarii incintei, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil,
a Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in
ceea ce priveste dimensiunile (front stradal minim 12m), proportiile parcelelor (latimea frontului
stardal mai mica sau egala su adancimea), accesul la acestea si distantele intre cladiri. in cazul
unei alte parcelari decat cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va pastra
zona edificabila marcata pe plansa 02A — Reglementari urbanistice, se vor respecta prevederile
Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
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art. 18. Regimul si inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim este de S+P+1E.
Inaltimea maxima (la coama) a constructiilor va fi de 12,00m.

art. 19. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatade: Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli, placaje aparente
din piatra, lemn, metal sau caramida, tamplarii lemn, PVC sau metal.

Acoperiguri: Se vor putea realiza invelitori tip terasa si sarpante, acoperite cu membrane
sau tigla.

art. 20. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenurilor
Procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max=(Sc/St)%=40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max=(Scd /St)=1,20

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

art. 21. Amenajarea si intretinerea spatiului verde si mobilierului urban

Se propune amenajarea unei singure zone verzi compacte si publice, aferentd C.F 335094,
cu suprafata de 606,39 mp.

Pentru viitoarele parcele cu destinatia de locuire individuala, autorizatia de construire va
contine conditia crearii de spatii verzi si plantate, in proportie de minim 25% din suprafata
parcelei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructiile, sub aspectul stabilitatii.

art. 22. imprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiatda poate fi
imprejmuita pe limita de proprietate exterioara, respetiv la o distanta de 5,00m de frontul stradal
(conform retragerilor impuse). indltimea maxima a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizatd de
preferinta din materiale transparente.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Incinta studiatd cuprinde o singura unitate functionala, impartitd in subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: L (locuire, principald), IS (servicii si comert — secundara) Ccr
(céi de comunicatie rutierd, complementara), Ccp (cai de comunicatie pietonald, complementara),
SPa (spatii plantate de aliniament, complementara), SPc (spati plantate compacte,
complementara), TE (echipare edilitara, complementara).

art. 23. Functiunea dominanta a incintei
Functiunea dominanta a zonei este de locuire.

Art. 29 Functiuni secundare
Functiuni secundare suntS servicii si comert.

art. 24. Functiuni complementare admise incintei
Functiuni complementare admise sunt: garaje, constructii de tip carport, parcari, cai de
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comunicatie — platforme si alei carosabile/pietonle, anexe gospodaresti (magazii scule si unelte,
bucatarii de vara, terase,) spatii verzi, amenajari individuale de agrement si sport, echipare
edilitara, gospodarire comunala.

art. 25. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunilor de locuire cu functiuni complementare, prestari servicii si
comert, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.

art. 26. Utilizari admise cu conditii

Birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu
necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca acestea sa fie alaturate unei
constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor activitati sa nu depaseasca 1/2 din
suprafata desfasurata a constructiei.

Constructiile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia s& corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

art. 27. Interdictii permanente

Constructii industriale si de depozitare de orice fel.

Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.
Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L — locuire

Se preconizeaza parcelarea terenului actual pentru realizarea a 47 de parcele cu destinatia
locuire individuala. Acestea vor fi ulterior vandute si edificate treptat. Amplasarea si conformarea
constructiilor propuse pe acestea vor respecta conditiile enumerate la capitolul Il — Reguli de baza
privind ocuparea terenului, al prezentului regulament.

Suprafeta construita totalda maxima estimata este de 9835,04mp, iar desfasuratéa maxima
de 29505,13mp.

Ccr - cai de comunicatie rutiera

Caile de comunicatie rutiera cuprind zonele de circulatie rutierd (drumurile de incinta
propuse) si zona de parcare propusa. Amplasare si conformarea acestora vor respecta conditiile
enumerate la capitolul Il — Reguli de baza privind ocuparea terenului, al prezentului regulament. Se
estimeaza o suprafatd cumulata a cailor de circulatie de 3781,66mp, pentru toata incinta. Nu se
impun restrictii in ceea ce priveste suprafata acestora.

Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferintd, dupa terminarea lucrarilor tehnico-
edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va
face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

Ccp - cai de comunicatie pietonala

Caile de comunicatie pietonala cuprind trotuarele propuse in incinta si zona de acces cu
masina aferenta fiecarei parcele de locuire propusa. Amplasare si conformarea acestora vor
respecta conditile enumerate la capitolul Il — Reguli de baza privind ocuparea terenului, al
prezentului regulament. Se estimeaza o suprafatd cumulata a cailor de circulatie de 1463,90mp,
pentru toata incinta. Nu se impun restrictii in ceea ce priveste suprafata acestora.

Lucrarile se vor executa, de preferintd, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind
nerecomandabile desfacerile ulterioare ale trotuarelor. Executia acestora se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii.

10
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SPa — spatii plantate de aliniament
n incintd se vor amenaja spatii verzi de aliniament, de-a lungul drumurilor de incinta, in
suprafata estimata de 1829,44mp.
SPc - spatii plantate compacte
In incint& se va amenaja o zona verde compacta, cu o suprafatd de 606,39mp (se asigura
aproximativ 3.22mp/potential locuitor, in cazul alocarii a 4 persoane pentru fiecare parcela).
TE — echipare edilitara
Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa,
canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii, respectiv asigurarea de solutii locale in
cazul inexistentei de retele publice in zona.
Se recomanda:
» Asigurarea apei menajere, a canalizarii, a gazului natural si a curentului electric prin
extinderea retelei localitatii
» Amplasarea caminelor de racord pentru aceste utilitati in zona spatiului verde de aliniament
propus .

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
art. 28. U.T.R.
Avand in vedere situarea incintei reglementate in extravilanul si intravilanul municipiului
Arad, teren arabil, amplasamentul nu este inclus in prezent in nici o U.T.R. Dupa aprobarea
prezentului P.U.Z. incinta reglementata va fi inclusa in U.T.R. 16 situat in proximitate.

art. 29. Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau
alte studii de specialitate.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA

11
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Amenajare spatii verzi si plantate
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PR. NR. 93/2019
FAZA: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA LUCRARI|:

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L,,
PROIECTANT GENERAL:  S.C."STUDIO M SOIMA" S.R L
DATA ELABORARII: 2019
AMPLASAMENT:

Arad
PROIECT NR.: 93/2020

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E

Mun. Arad, extravilan, FN., CF nr. 335094 Arad, 334856 Arad. jud.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator;

CHORARE EXECUTIE
Realizare_raccﬁuri la retelele tehnico- -
edilitare existente si realizare dotari .
tehnico-edilitare pe parcels (solutiile Anulincurs
locale de asigurare a utilitatilor)
Receptie lucrari tehnico-edilitare Anul in curs

Sistematizarea verticala a terenului Anul urmator

Edi_ﬁcare constructii noi, imprejmuirile

o nul urmator
aferente, platforme incinta G .

Receptie lucrari construire si

intabulare in Cartea Funciara Urmatorii 10 ani

Anul in curs si urméator
*Toate costurile vor fi suportate de catre beneficiar.

Proiectant
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PERIOADA ESTIMATA

INVESTITOR / FINANTATOR

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Beneffciar
S.C. HYDRA®S = —
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REZERVADE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334934 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii
RETELE TEHNICO - EDILITARE

¢~ LAMPADAR PE STALP DE BETON
-—O— LEA PE STALP DE BETON
—er LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
——- RETEA APAPOTABILA
® CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
©  CAMIN VIZITARE CANALIZARE
CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALA

SUBUNITATI FUNCTIONALE

L - locuire

IS - servicii si comert

TE - echipare edilitara

SPa - spatiu verde de aliniament
SPc - spatiu verde compact

Ccr - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcaje

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA:
DESTINATIE TEREN EXISTENTO PROPUSO
mp %o mp %o
ARABIL IN EXTRAVILAN 16.672,65/ 18,10/ 6.672,65] 7,25
ARABIL IN INTRAVILAN 60.349,60| 65,53| 38.080,60| 41,35
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7.085,10 7,69| 39.354,10| 42,73
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2.601,00 2,82 2.601,00f 2,82
CAI DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 3.198,00 3,47 3.198,00] 3,47
CAI DE COMUNICATIE — CIRCULATII PIETONALE 175,00 0,19 175,00f 0,19
CAlI DE COMUNICATIE — DRUM DE PAMANT NEAMENAJAT 1.706,05 1,85 1.706,05 1,85
CAI DE COMUNICATIE — CALE FERATA INDUSTRIALA 307,60 0,33 307,60, 0,33
TOTAL 92.095,00, 100,00 92.095,00, 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA:
DESTINATIE TEREN EXISTENI PROPUS
mp Yo mp %
ARABIL IN INTRAVILAN 22,269.00; 69.01 0.00 0.00
ARABIL IN EXTRAVILAN 10,000.00; 30.99 0.00 0.00
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0.00 0.00] 32,269.00; 100.00
LOCUINTE INDIVIDUALE| 0.00 0.00) 24,587.61| 76.20
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0.00 0.00, 1,829.44 5.67]
SPATIU VERDE COMPACT| 0.00 0.00 606.39 1.88
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE| 0.00 0.000 3,781.66 11.72
CIRCULATII PIETONALE| 0.00 0.000 1,463.90, 4.54
TOTAL 32,269.00| 100.00| 32,269.00| 100.00
INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi: |
DESTINATIE TEREN P.O.T. max. C.U.T. max. |regim inaltime| h. max. |spatiu verde (min.)platforme, amenajari parcela‘
LOCUIRE INDIVIDUAL, 40.00% 1.20 S(D) + P +1E|12.00m. 25.00% 35.00% ]
ona verde in interiorul parcelelor minim 20% |
Zona verde compacta minim 2 mp/persoana
47 parcele x 4 pers/parcela x 2 mp/pers (conform HG 525) =>
Zona verde compacta minim 376 mp. Parcel (CF334856)
Zona verde compacta propusa = 606,39 mp (in cadrul lotului 34) arabil in intravilan
47 parcele - Iocuin_te individuale _si fqnctiuni complementare -
Dletorma gospodareasca. sons verde compacta: L. drum = 490 mi. No. | Outine points coord. | Lengths
oo e i P xaml [ v | i
10| 527688.281 | 212998.880 47.071
11| 527641.281 | 212996.293 11.496
12| 527629.802 | 212995.662 2.906
Parcel (CF335094) 13| 527629.567 | 212998558 |  3.435
ARABIL IN INTRAVILAN 14 527629.300 | 213001.983 |  25.751
No. | Outinepoiniscoord. | Lengths 16| s27621 538 | 213026120 22316
sides : : :
Pnt. X [m] Y [m] L(ii+1) 17| 527599.289 | 213029.854 | 26.112
18| 527573.793 | 213035.491 15.121
1527500.490 | 213045.741 | 266.000 19| 527559.161 | 213039.306 15.168
2| 527235.238 | 213025.805 18.189 20| 527545.070 | 213044.920 40.363
3| 527236.602 | 213007.667 6.169 21| 527504.799 | 213042.202 19.836
4| 527237.064 | 213001.515 8.542 22| 527506.449 | 213022.435 28.683
51 527245.581 | 213002.164 16.360 23| 527508.834 | 212993.851 27.653
6| 527261.895 | 213003.390 4.501 24| 527511.134 | 212966.294 3.869
7| 527262.232 | 212998.902 60.897 25| 527511.456 | 212962.438 179.174
81 527267.078 | 212938.198 241.555 26| 527690.228 | 212974.506 3.869
9| 527507.954 | 212956.302 89.750 27| 527689.947 | 212978.365 20.583
A(CF335094)=22268.79mp P=711.963m A(CF334856)=10000.02mp P=499.324m
. BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.
studio m RO
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’ o ot raasore e A0 INDIVIDUALE PUZ
tel. 0724/692511 studiom.arad@yahoo.com
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CALE FERATASI AMENAJARI AFERENTE

zona.
- datorita distantei de aproximativ 520 m dintre drumul propus mentionat in

alineatul de mai sus si strada Lotus situata la Sud, strada ce deserveste
terenurile reglementate prin HCL 211-2008 si 333-2017, la mijlocul
distantei se propune realizarea unei legaturi suplimentare pe directia Est -
Vest, cu prelungirea Str Mircea Voda (directia Nord - Sud)
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