ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD p. SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Sorin CONTRAS
CONSILIUL LOCAL
Nr. 177/06.05.2020
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, conform C.F. nr. 330794 — Arad, Jud. Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Referatul de aprobare
nr.30549/06.05.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 30359/05.05.2020, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 30361 din 05.05.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 06 din 05.05.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

Mun. Arad, Str. Dreptitii, nr. 9, conform C.F. nr. 330794 — Arad, Jud. Arad, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmdatoarele date generale:

1.Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.;

2.Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 259/2019;

3.Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.984 mp, identificata prin
extrasul C.F. nr. 330794 — Arad, curti constructii in intravilan, proprietar S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L;



Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona locuinte insiruite si functiuni complementare.

In incinta studiatd au fost propuse 7 loturi pentru construirea locuintelor insiruite, si o parceld
pentru amenajare drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.

2. POT max = 40% pe lot;

3. CUT max = 1,20 pe lot;

4. Regimul de inaltime P+1E+M/Er, Hmaxcornisd = 9,00 m , Hmaxcoama = 12,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe lot, iar in afara loturilor (1-7): min 7,47% din suprafata totala (lot 8);

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previazute in documentatia de urbanism.
Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru amenajare drum,
parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sd poata fi unificate sau
parcelate, cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T, C.U.T.,
retrageri fatd de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime, inaltime
maxima la cornisd si coama, functiuni admise ale zonei).

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona locuinte insiruite si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L. si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 30549/06.05.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, conform C.F. nr. 330794 — Arad, Jud. Arad

1.Beneficiari: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.;

2.Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 259/2019;

3.Suprafata aferentad lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.984 mp, identificata prin
extrasul C.F. nr. 330794 — Arad, curti constructii in intravilan, proprietar S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 21757/20.03.2020, de catre Nedelcu
Flavius, reprezentant al S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.;

- raportul de specialitate nr................... [oeeeeeeeeeeneeneenre e , intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informadrii si consultarii publicului nr. ................ [ , conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr........... [t al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1371 din 22 iulie 2019, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmdtoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: zona locuinte insiruite si functiuni complementare.

In incinta studiati au fost propuse 7 loturi pentru construirea locuintelor insiruite, si o parceld
pentru amenajare drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.

2. POT max = 40% pe lot;

3. CUT max = 1,20 pe lot;

4. Regimul de indltime P+1E+M/Er, Hmaxcornisda = 9,00 m , Hmaxcoama = 12,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe lot, iar in afara loturilor (1-7): min 7,47% din suprafata totala (lot 8);

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata prevazute in documentatia de urbanism.
Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru amenajare drum,
parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.



Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sd poata fi unificate sau
parcelate, cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T, C.U.T.,
retrageri fatd de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de indltime, Tndltime
maxima la cornisd si coama, functiuni admise ale zonei).

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona locuinte insiruite si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi $i aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei In vigoare.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 30361 din 05.05.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, conform C.F. nr. 330794 — Arad, Jud. Arad

Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L;
Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 259/2019;

incadrarea in localitate

Zona luata 1n studiu este situatd in partea de vest a Municipiului Arad, in Cartierul Micélaca,
in intravilanul Municipiului Arad, UTR 28, str. Dreptatii, nr. 9.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.984 mp, identificata
prin extrasul C.F. nr. 330794 — Arad, curti constructii in intravilan, proprietar S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L.

Situatia existenta

Parcela cu extrasul C.F. nr. 330794 — Arad, cuprinsa in incinta cu propuneri, face parte din
UTR 28 - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural, avand categoria de folosinta curti constructii
in intravilan.
Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M.
Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale, prestari servicii.

Suprafata identificatd prin extrasul C.F. mentionat mai sus, are urmdtoarele vecinatati:
-la est si vest: terenuri In intravilan, proprietate privata, locuinta individuala;
-la nord: drum asfaltat, str. Dreptatii;
-la sud: teren intravilan, proprietate privatd, locuintd individuala.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu extrasul C.F. mentionat mai sus,
din teren avand categoria de folosinta curti constructii in intravilan, in zona locuinte Insiruite si
functiuni complementare.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zond locuinte insiruite si functiuni complementare.
In incinta studiatd au fost propuse 7 loturi pentru construirea locuintelor insiruite, si o parcela
pentru amenajare drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m , Hmaxcoama = 12,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe lot, iar in afara loturilor (1-7): min 7,47% din suprafata totala (lot 8);
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se vor realiza
cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala



investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previazute in documentatia de urbanism.
Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru amenajare drum,
parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.
Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate sau
parcelate, cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T, C.U.T.,
retrageri fatd de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime, inaltime
maxima la cornisd si coama, functiuni admise ale zonei).
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona locuinte insiruite si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fatia de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:
Cladirile vor fi amplasate retrase fata de frontul stradal (cu exceptia spatiilor de garare de tip car-
port sau structuri usoare, care pot fi amplasate la frontal stradal), dupa cum urmeaza:
-pentru Lm1 se impune un aliniament stradal, minim 1,00 m — maxim 3,00 m fatd de limita de
proprietate (Loturile de la 1 la 6);
-pentru Lm2 se impune un aliniament stradal de la 0,00 m — maxim 3,00 m fata de limita de
proprietate (Lot 7).

Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
-spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:
-Lot 1 — retragerea fata de latura nordica cuprinsa intre 0,00 m — 3,00 m si amplasata fata de limita
laterala sudica, conform tipologiei locuinte insiruite;
-Lot 2 ... Lot 6 — locuintele propuse trebuie sa fie amplasate pe limitele laterale, pentru a respecta
conditiile impuse de tipologia locuintelor insiruite;
-Lot 7 — locuinta propusa trebuie sd fie amplasatad pe limita de proprietate nordica, iar fata de limita
de proprietate sudicd poate sa fie amplasata pe limitd sau retrasa cu max. 3,00 m;

-distanta fata de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului Civil.

Amplasarea spre limita posterioara de proprietate:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
-spre limita posterioara a parcelelor nou propuse: constructiile principale vor fi retrase la min H/2,
dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita posterioara de proprietate (latura esticd), cu exceptia
amenajarilor tehnico- edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate la min
0,60 m fasa de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.
Circulatia: Accesul carosabil la incinta se va face din str. Dreptatii, iar In incintd se va amenaja un
drum carosabil, trotuare, supralargiri pentru depasire, spatiu de intoarcere si zone verzi, pe
cheltuiala beneficiarilor, iar dimensionarea acestora se va face conform normativelor in vigoare.
In cadrul incintei cu propuneri va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1 — Lot
7) in afara loturilor propuse, de-a lungul carosabilului propus, care se va realiza in perimetrul
incintei studiate, fara a afecta domeniul public, pe lotul destinat amenajarii drumului de incinta,



parcajelor, trotuarului, spatiilor verzi, locului de joaca si platformei gospodaresti (lot. 8 comun, cu
cotd parte aferentd fiecarui proprietar al celor 7 parcele), conform H.G. 525/1996, republicat, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 5.
Se va amenaja un loc de joaca si o platforma gospodareasca.

Lucrérile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-edilitara
(retele existente pe str. Dreptatii): retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor
din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1371 din 22 iulie
2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 291881539/20.12.2019 22.07.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1937/13.02.2020 -
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126494/10.01.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126494/10.01.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sandtate Publicd a jud. Arad 18/10.02.2020 -
6 | AN.LF. 177/17.01.2020 -
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 27828/23.12.2019 -
8 | ANN. Apele Romane 841/0M/14.02.2020 -
9 | P.M.Arad-Biroul Spatii Verzi 20300/723/14.04.2020 14.10.2020
10 | O.C.P.I. Arad PV receptie 1616/2019 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civild Roména 1994/181/20.02.2020 20.02.2021
12 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 203911/12.12.2019 -
13 | P.M.Arad-Serv. intr. si rep. cai de com. ter. | 96038/21/18.12.2019 -
14 | Delgaz Grid S.A. 45/18.12.2019 18.12.2020
15 | S.T.S. 13116/17.01.2020 22.07.2021

Documentatia de urbanism a fost analizatd in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 07.04.2020, s-a emis Avizul tehnic

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Nedelcu Flavius reprezentant al S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in mun. Arad, str. Miorita, nr. 48-50, bl. 185, 186, sc. B, parter,
ap. 18, jud. Arad, inregistratd cu nr. 21757/20.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona locuinte ingiruite si functiuni complementare"
str. Dreptatii, nr. 9, municipiul Arad
pe parcela identificata prin C.F. nr. 330794 Arad

Initiator: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Doriana Gabriela P Balogh, pr. nr. 259/2019
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

-la nord: drum asfaltat, str. Dreptatii;

-la sud: teren intravilan, proprietate privata, locuinta individuala.

-la est: terenuri in intravilan, proprietate privata, locuintd individuala;

-la vest: terenuri in intravilan, proprietate privata, locuinta individuald;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UTR. nr. 28, zona rezidentiala, spatii comerciale si prestari servicii,
- regim de construire: subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
- functiuni predominante: zona rezidentiala;
- H max = P+2+M;
- POT max = 40% - zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente);
35% - zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P +1, P +2;
70% - zone mixte
-CUT max = .............. ;
- retragerea minima fata de aliniament = 0,00m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR. nr. 28, zona rezidentiala, spatii comerciale si prestari servicii,
- regim de construire: zond locuinte nsiruite si functiuni complementare
In incinta studiatd au fost propuse 7 loturi pentru construirea locuintelor insiruite, si o parceld
pentru amenajare drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.
- functiuni predominante: zona locuinte;
- H max = inél‘gimea maxima a cladirilor P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama =
12,00 m
- POT max = 40% pe lot;



- CUT max = 1,2 pe lot;

- retragerea minima fata de aliniament = 0,00m — 1,00m;

- retrageri minime fata de limitele laterale =0,00

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = min H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de
limita posterioard de proprietate (latura esticd), cu exceptia amenajarilor tehnico- edilitare sau
anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate la min 0,60 m fata de aceastd sau mai aproape
de limita de proprietate cu acordul proprietarilor Tnvecinati

- circulatii si accese:
Accesul carosabil la incinta se va face din str. Dreptatii, iar in incintd se va amenaja un drum
carosabil, trotuare, supralargiri pentru depasire, spatiu de intoarcere si zone verzi, pe cheltuiala
beneficiarilor, iar dimensionarea acestora se va face conform normativelor in vigoare.
In cadrul incintei cu propuneri va fi previazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1 — Lot
7) in afara loturilor propuse, de-a lungul carosabilului propus, care se va realiza in perimetrul
incintei studiate, fara a afecta domeniul public, pe lotul destinat amenajarii drumului de incinta,
parcajelor, trotuarului, spatiilor verzi, locului de joaca si platformei gospodaresti (lot. 8 comun, cu
cotd parte aferentd fiecarui proprietar al celor 7 parcele), conform H.G. 525/1996, republicat, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 5.
Se va amenaja un loc de joaca si o platforma gospodareasca.

Lucrérile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd iIn M.O. nr. 237/29.04.1998.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parceld vor fi in grija beneficiarilor
documentatiei.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente In zond. Echiparea tehnico-
edilitara (retele existente pe str. Dreptatii): retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor
din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.04.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1371 din 22.07.2019, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/FL/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 30359/A5/05.05.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
- Zona locuinte insiruite si functiuni complementare -

Initiatorul documentatiei—- SC TECHNOSTAR DEVELOPMENT SRL

Amplasament — municipiul Arad str. Dreptatii nr. 9

Proiectant — SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, arh. RUR D. Balogh, proiect nr. 259/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

e  Prin adresa nr. 64571/21.08.2019, inregistrata la Primédria Municipiului Arad, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare PUZ si RLU aferent,

e Intocmire anunt privind intentia de elaborare PUZ si RLU aferent si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 04.09.2019,

e Anuntul de intentie a fost afisat in data de 04.09.2019 pe un panou rezistent la intemperii
amplasat pe parcela studiatd, mentindndu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

e Publicul a fost invitat sd consulte Studiul de Oportunitate la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente pand in data de 14.09.2019 si sa transmita observatii,
recomandari in scris la registratura Primariei Municipiului Arad,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Prin adresa Inregistratd cu nr. 69969/12.09.2019 proprietarii locuintelor de pe str. Dreptatii
si Renasterii reprezentati prin Cociuban Daniel, Arad str. Dreptatii nr.11 se opun realizarii acestui
PUZ din urmatoarele motive:

”- consideram cd suprafata de teren ce face obiectul PUZ-ului este mult prea mica pentru
construirea a 7 imobile si a unui drum de acces
- la fiecare imobil va fi minim cate un autoturism astfel generandu-se aglomeratie foarte mare
pe strada si totodata si poluare - trebuie avut in vedere faptul cd zona strazii Dreptitii este in
zona A -cartier rezidential cu trafic redus- strada infundata
- nu suntem de acord cu densificarea strazii -specificul zonei este cate un imobil/parcela de
minim 1000mp (inclusiv pe acest teren pana in momentul de fatd a fost doar o singura casa)



- utilitatile aflate pe strada (gaz, apa, canal) nu fac fatd la incd 7 presupuse racorduri, debitul
acestora fiind supra-solicitat Tn momentul alimentarii unor noi consumatori. Spre exemplu-
conducta de gaz a fost introdusa pe banii vecinilor iar aceasta nu a fost gandita pentru mai
mult de un utilizator/numar de casa.
- se va crea un pol zgomotos si disconfort mai ales pentru vecinii de lanr.11 i1 7
- varezulta un POT si CUT mult peste limitele acceptabile in zona
- spatiul verde aferent pentru fiecare casa va fi aproape inexistent; se va crea o zona arida
lipsita de vegetatie
Proprietarii imobilelor direct invecinate, au fost de acord cu demolarea casei existente in
acest moment pe parcela, si cu construirea unei noi locuinte unifamiliale conf. CU 1375 din
22.07.2019, dar se opun pe baza unor motive bine intemeiate realizarii a 7 imobile pe parcela cu CF
nr.330794 Arad.”

Este anexat un tabel cu numele, nr. CI, adresele si semnaturile a 17 proprietari de pe str.
Dreptatii si Renasterii. ..

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de 16.09.2019,
pentru a rdspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.72586/20.09.2019 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“Referitor la Sesizarea inregistratd la Primaria mun. Arad cu nr. 69969/12.09.2019 depusa
de d-1 Cociuban Daniel in calitate de reprezentant al proprietarilor locuintelor de pe str. Dreptatii si
Renasterii Inscrisi in tabelul nominal atasat adresei, in etapa I de informare si consultare a
populatiei a proiectului faza PUZ (studiu de oportunitate) ,,Zona locuinte insiruite si functiuni
complementare” cu amplasamentul in municipiul Arad, str. Dreptatii, nr. 9, beneficiar S.c.
Technostar Development s.r.l., proiectant S.C. Elite Design Studio S.R.L., mentiondm
urmatoarele:

1. Conform legislatiei in vigoare suprafata necesard pentru parcele locuinte insiruite este de
minim 150 mp, iar toate cele 7 imobile respecta aceastd prevedere. Dupd cum se poate
observa 1n plansa 034 - Conceptul Propus, suprafata de teren este suficienta atit pentru
construirea celor 7 locuinte insiruite, cat si pentru realizarea drumului de acces.

2. Prin crearea unui drum de acces in incintd si prin amenajarea locurilor de parcare in
incinta studiatd, 1n fata fiecarei locuinte, ne asiguram ca impactul creat de noua
dezvoltare va fi minimizat. Nu consideram ca 7 autovehicule (6 in plus fatd de situatia
initiald cu locuinta individuald) pot genera “aglomeratie foarte mare”, mai ales ca e vorba
de locuire, iar ele nu vor traversa str. Dreptatii sau str. Renasterii concomitent.

3. Dezacordul fata de densificarea strazii este subiectiv, neavand o baza legala. Beneficiarul
intelege punctul de vedere al semnatarilor sesizdrii, mai ales al proprietarilor imobilelor
direct invecinate si doreste ca prin conformarea arhitecturald a locuintelor propuse sa tind
cont de acest aspect si sd nu afecteze (sau cat mai putin posibil) intimitatea proprietatilor
invecinate. Specificul zonei cu locuinte individuale pe parcele mari si cu terenuri
agricole (gradini) in curtea din spatele locuintei nu mai corespunde cu dinamica pietei
imobiliare si un dezacord in acest sens inseamna ingradirea dreptului proprietarului de a
valorifica potentialul terenului proprietate privata.

4. Bransarea si racordarea la utilitatile existente In zona (apd/canal/electricitate/gaz) se va
face conform solutiilor date de administratorii retelelor. in cazul unor solutii care
presupun modificari, lucrarile se vor executa pe cheltuiala investitorului.

Referitor la conducta de gaz existentd, in cazul in care se va dovedi ca aceasta nu va face
fatd (conform unui studiu ce va fi facut de administratorii retelei), se va analiza varianta
de modificare/suplimentare a capacitdtii acesteia pe cheltuiala solicitantului, iar daca nici



acest lucru nu e posibil, vor fi luate In considerare si variante alternative de alimentare cu
energie termica.
Retelele edilitare vor fi reglementate in etapa a II-a de elaborare PUZ si RLU aferent.

5. Beneficiarul intelege cd solutia arhitecturald adoptatad trebuie s nu afecteze (sau minim

posibil) proprietitile invecinate. Intelegem ci proprietarii imobilelor direct invecinate
sunt ingrijorati de un posibil disconfort si de lipsa intimitatii, dar va lua anumite masuri
pentru a nu genera disconfort. Locuintele vor fi retrase minim H/2 (dar nu mai putin de
3m) fatd de limitele de proprietate laterala — si anume fatd de limita de proprietate
comuna cu imobilul amplasat pe str. Dreptatii nr. 7 (aceasta prevedere va fi introdusa in
Regulamentul Local de Urbanism). Fatd de locuinta amplasata pe str. Dreptatii nr. 11,
locuintele propuse sunt amplasate la o distantd considerabila si anume min. 19,50m. De
mentionat ca imobilul amplasat pe str. Dreptatii nr. 7 este prevazut cu calcan fatd de
incinta studiatd, astfel impactul posibil creat de propunerea construirii locuintelor
insiruite este diminuat de acest aspect (putem spune chiar eliminat).
Prin specificul functiunii propuse (locuire), aceasta nu este generatoare de zgomot. Dacd
beneficiarul ar fi dorit sa construiasca alt tip de functiune — din categoria servicii, comert,
birouri, acestea putand fi considerate functiuni generatoare de zgomot, semnatarii ar fi
avut un posibil motiv de ingrijorare din punct de vedere al zgomotului creat.

6. Indicii P.O.T. si C.U.T. propusi prin proiect sunt max. 40%, respectiv 1,2, coeficienti
rezonabili pentru functiunea propusa si care sunt conformi cu prevederile din UTR 28,
unde este mentionat P.O.T. maxim 40% pentru zona predominant rezidentiala (locuinte
cu dotdri aferente). Mentionam aici ca in plansa Conceptul Propus, in tabelul Bilant
Teritorial — Zona Studiatd, procentul de 64,83% reprezintda suprafata parcelelor cu
functiunea locuire din totalul zonei studiate si nu are legaturd cu P.O.T. propus. P.O.T.
propus este de maxim 40%, acesta fiind calculat la suprafata parcelei aferenta locuintei
propuse. Astfel, conform propunerii, din suprafata de 1984mp a incintei studiate, doar
1334,36mp reprezinta suprafata efectiva a parcelelor pentru locuinte ingiruite (restul sunt
drum de incinta, trotuar, spatii verzi), iar P.O.T. se aplica la aceasta suprafatd (care poate
diferi usor in functie de evolutie elaborare P.U.Z.), rezultand o suprafata construita
maximd pe cele 7 parcele de 533,74 mp. Pentru o suprafatd construitd totala de
466,06mp, rezultd cd raportat la toatd suprafata incintei studiate de 1.984mp, P.O.T.
rezultat este 26,90% (acest procent este posibil sa fie modificat pe parcursul elaborarii
PUZ, in functie de evolutia proiectului pana la aprobare).

7. Fiecare parceld va avea spatiu verde aferent in procent de min. 20%. In partea desenati
nu este evidentiatd aceastd zona verde, este desenati doar functiunea propusa. In etapa 2
va fi reprezentatd in plansa de Reglementédri Urbanistice. Conform legislatiei, va fi
prevazut spatiu verde cu o suprafatd de min. 2mp/locuitor.

Prin masurile prezentate mai sus pentru etapa I — elaborare P.U.Z., consideram ca respectam
observatiile si propunerile pertinente formulate in adresa inregistrata cu nr. 69969/12.09.2019.

Réspunsul initiatorului si elaboratorului documentatiei cu privire la sesizarea depusa a fost
transmis contestatarilor la data de 24.09.2019 si 23.10.2019.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
e  Prin adresa nr. 11854/17.02.2020, inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2,
privind elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent,
e Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU aferent si
postarea acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu Tn data de 24.02.2020,




e Anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 24.02.2020 pe panouri
rezistente la intemperii, amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la
dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

e Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente pand in data de 09.03.2020 si sa transmitd observatii,
recomandari in scris la registratura Primériei Municipiului Arad,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultata de dl. Cociuban Daniel. Nu au fost inregistrate sesizari.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 6 scrisori de notificare catre proprietarii parcelelor invecinate, din str.
Dreptatii nr. 11, nr. 7, nr. 8, Fratiei nr. 12, nr. 12A, nr. 12B, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietari
depusa la dosar, proprietarii imobilelor invecinate din str. Dreptatii nr. 11, nr. 7, nr. 8, Fratiei nr. 12,
nr. 12A, nr. 12B.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultata de dl. Cociuban Daniel. Nu au fost inregistrate sesizari.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 04.05.2020

Elaborat Consilier Georgeta Simdndan 27.04.2020




FOAIE DE CAPAT

‘ Proiect nr.: | 259/ 2019 \

Faza: |P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie Etapa |11_PMA Directia Arhitect
Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente

Amplasament: Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, conform CF

nr. 330794 Arad, jud. Arad

Beneficiar:  S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:  Mun. Arad, str. Miorita, nr. 48-50, bl. 185, 186,
sc. B, et. P, ap. 18, jud. Arad

2020



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.l. RO320737744

1.R.C. J2/853/2013

Tel. 0357/444 770

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:
Pr.nr.

Faza:

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

CF nr.330794 Arad

S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

259/2019

P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:
Urbanism:
Retele apa/canal:
Retele electrice:

Retele gaz:

arh. Doriana BALOGH

arh. Doriana BALOGH

ing. Petru TATARU

ing. Florin SANDRU

ing. Francisc BEGOV

intocmit: arh. stag. Diana COCIS

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. B .
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.330794 Arad
C.U.l. RO320737744 S
1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 259/2019
Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I. FOAIE DE CAPAT 1
Il. FISA DE RESPONSABILITATI 2
[1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

IV. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE

Certificat de Urbanism Nr. 1371 din 22.07.2019

Aviz de oportunitate nr. 34/ 06.11.2019 si Raportul informarii si consultarii publicului Etapa I;

Raportul informarii si consultarii publicului Etapa II;

Extras CF nr. 330794 Arad,

Copie C.U.l. S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L;

Dovada platii taxei R.U.R. ;

Decizia Etapei de Incadrare nr. 1937 din 13.02.2020 - Agentia Nationala pentru Protectia
Mediului Arad;

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana - nr. 1994/20.02.2020;

Aviz Primaria Municipiului Arad Directia Edilitara - Serviciul Circulatie si reparatii cai de
comunicatii terestre - nr. ad. 96038/21/18.12.2019;

Aviz Primaria Arad - Biroul Spatii Verzi, Mediu - nr. ad. 20300/Z3/14.04.2020

Aviz Politia Rutiera - Serviciul Circulatie - nr. 203911 din 12.12.2019;

Punct de Vedere Apele Romaéne - nr. 841/0M/14.02.2020;

Aviz Compania de Apa Arad S.A. - nr. 27828/23.12.2019;

Aviz E-Distributie Banat - nr. 291881539/20.12.2019;

Aviz Delgaz-Grid S.A. - nr. 45/18.12.2019;

Aviz ISU Arad - securitatea la incendiu - nr. 1126494/10.01.2020;

Aviz ISU Arad - Protectia Civila - nr. 1126494/10.01.2020;

Aviz ANIF - nr. 177/17.01.2020;

Notificare Directia de Sanatate Publica - nr. 18/10.02.2020;

Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale - 13116/17.01.2020;

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31

Amplasament: CF nr.330794 Arad
C.U.l. RO320737744 N
1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 259/2019

Faza: P.U.Z.

Studiu geotehnic nr. 138/2019 si Referatul de verificare cerinta Af nr.235/2019;
Plan de situatie vizat OCPI si Proces Verbal Receptie Lucrare OCPI Arad;

V. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

VI. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
VII. PLAN DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI

B. PIESE DESENATE:

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01A
02. SITUATIA EXISTENTA 02A
03. REGLEMENTARI URBANISTICE 03A
04. CIRCULATIA TERENURILOR 04A
05. REGLEMENTARI URBANISTICE- POSIBILITATE DE MOBILARE 05A
06. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 06A
07. ILUSTRARE URBANISTICA 07A
08. REGLEMENTARI EDILITARE ED 01
09. PLAN DE SITUATIE- DRUMURI PS 01
Intocmit:

arh. stag. Diana COCIS

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.330794 Arad
C.U.l. RO320737744 S
1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 259/2019
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumire proiect: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
e  Numidr proiect: 259/ 2019
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
e Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.2.  Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L.. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1371/ 22.07.2019, eliberat
de Primaria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 34 din 06.11.2019 eliberat de Primaria
Municipiului Arad, pentru terenul situat in intravilanul municipiului Arad, avand o suprafata de 1.984,00 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 330794 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuinte insiruite- max. P+1E+M/ Er;
b) racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma carosabild cu locuri de parcare, supralargire de depasire si spatiu de intoarcere;
e) alei pietonale;
f)  platforma gospodareasca;
g) amenajare spatii verzi si plantate+ loc de joaca;
h) iluminat arhitectural;
i) imprejmuire teren;
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul mun. Arad, str. Dreptatii, nr.9, avand categoria de folosinta
de curti constructii, conform CF nr. 330794 Arad.

Prevederi P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L.M. nr. 502/ 2018.

Documentatia faza P.U.Z. si R.L.U. aferent se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. ,art. 32, alin.1,
lit, C, Legii nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N - S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Centrald). Din 1834 este
declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.

Municipiul Arad face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11° latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Arad este situat In Campia
Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Micilaca este un cartier al orasului Arad, apreciat ca fiind cartierul cel mai populat din oras, cu o
populatie estimata la 50.000 de locuitori. Pana in anul 1930 o comuna de sine statitoare, a fost inglobata in
orasul Arad, devenind un cartier al acestuia.

Prima informatie istoricd despre Micédlaca provine de la istoricul maghiar Sandor Marki care, scria:
,»Micdlaca, in vechime s-a numit ltelaca (Mekilake, Mikelaka, Mitelaka, Itelaka, Mikalaka). ... La 1377 era
situata in intregime numai langa Mures. Fostul sat Ytelaka este mentionat documentar si in anul 1177, ca o
donatie a regelui Béla al III-lea catre capitlul din Orod (in prezent comuna Vladimirescu, fosta Glogovit).

In anul 1953, in paralel cu faleza Muresului, a fost construiti o linie de cale ferati noui care face
legatura, pe podul de cale feratd de peste Mures, intre Gara Arad si Gara Aradul Nou si care imparte in doua
actualul cartier Micalaca.

Blocurile au putut fi ridicate in cartier de-abia in anii "80. Pana atunci, revarsarile raului Mures au
facut practic imposibila constructia. Primele blocuri au aparut in zonele denumite 100, 200, Miorita, 500, 600
si 700 si au fost finalizate in anii 1982-1983. Regimul maxim de inal{ime este de opt etaje.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in intravilanul mun. Arad, in cartierul Micalaca, intr-o zona cu caracter
rezidential alcatuit din locuinte cu regim mic de inéltime, locuinte individuale pe parcela proprie. Incinta cu
propuneri este situata pe strada Dreptatii nr. 9.

Incinta studiatd este amplasatd in mun. Arad, in U.T.R. nr. 28, avand ca functiune dominanta: zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, conform P.U.G. Arad aprobat. Conform prevederilor PUG in
vigoare parcela studiata face parte din UTR 28 - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Zona este accesibila din drumul asfaltat, strada Dreptatii, de pe latura nordica a parcelei studiate.
Parcela are o forma aproximativ dreptunghiulara, delimitata de:

o Nord: drum asfaltat, str. Dreptatii;
o Estsi vest: teren intravilan, proprietate privata, locuintd individuala;
o Sud: teren intravilan, proprietate privata, locuinta individuala;

Terenul este accesibil dinspre str. Dreptatii.

Incinta propusa spre reglementare are frontul la strada Dreptatii cu o latime de 25,78 m si adancimea
de aprox. 75,56 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in cartierul Micalaca al mun. Arad, intr-o zona plana, specifica
Campiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularitafi din punct de
vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/ 2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Cimpia Muresului ce prezinta orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborate (de 1,0-2,0m) se
datoreazd unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate. La data executarii
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investigatiilor terenul din amplasament se prezinta plan, cu stabilitatea generald asigurata.

Geologic, zona apartine Unitatii structurale cunoscute sub denumirea de Depresiunea Panonica.
Aceastd depresiune intramontana are o mare extindere pe teritoriul Ungariei, ocupa o parte din [ugoslavia si se
prelungeste in partea de vest a tarii noastre. Se poate deci sintetiza ca stratigrafic, regiunea e constituita dintr-
un fundament cristalin de varstd Precambrian, strabatut de roci eruptive peste care sunt dispuse formatiuni
sedimentare mezozoice, neozoice si cuaternare. Acestea din urma sunt constituite din aluviuni lacustre si
fluviatile, reprezentate prin nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pamanturi argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% posibilitate
de depasire in 50 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura de 0,7-0,8m, local aceasta poate atinge grosimi mai mari;

- argila cafenie plastic vartoasa pana la 2,0m;

- argild prafoasa cafenie ruginie cu calcar plastic vartos pana la 2,9m;

- praf argilos cafeniu cenusiu plastic vartos pana la 3,6m;

- praf nisipos argilos ruginiu cenusiu plastic vartos;/ stratificatia este reprezentata in profilul
forajului/ pl.2.

Nivelul apelor subterane: apa subterana se situcaza la adancimi sub 5n fatd de cotele terenului
natural; din datele cunoscute din zona adancimea nivelului hidrostatic oscileaza in functie de anotimp,
volumul precipitatiilor si nivelul raului Mures intre 4-7m; ca nivel ascensional estimam 3,0m.

2.4.  Circulatia
Zona studiata este strabatuta pe directia vest- de strada Renasterii, fiind una dintre arterele de
legatura cu Calea Radnei, iar pe directia nord- de strada Dreptatii, aceasta asigurand atat accesul auto cat si
accesul pietonal direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Dreptatii este de cca. 24,00m, fiind o strada
de categoria IV (strada de folosinta locala) cu o singura banda pe sens- dublu sens si cu doua alei pietonale.
In prezent, amplasamentul are amenajat acces auto si pietonal.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au preponderent destinatia de locuinte si functiuni complementare
(servicii, alimentatie publicd), cai de comunicatie (carosabile si pietonale).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.

In incinta studiata existd fond construit, si anume 0 locuintd cu regim de inaltime Parter, dar si dotari
tehnico-edilitare.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Terenul este proprietatea privata a persoanei juridice S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
si nu este grevat de sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 330794 Arad.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitdtile observate in zond sunt:
o suprafete de teren cu rol agricol, neutilizate in prezent, intr-o zond care ofera bune
premise locuirii in regim insiruit;

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent exista retea de apa potabild pe str. Dreptitii, iar constructia existenta pe amplasament este
bransata la aceasta retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala
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In prezent exista pe strada Dreptitii retea de canalizare menajera.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent exista pe strada Dreptitii retea de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Incinta nu este traversata de retele electrice sau telecomunicatii existente.

In zona studiati existd retea de distributie energie electrica pe strada Dreptitii (linie electrica aeriana
pe stilp de beton).

Pe partea dinspre sud a strazii Dreptétii existd o linie electrica aeriana de distributie de joasa tensiune
(LEA 0,4 kV — o linie cu conductoare neizolate si o linie cu conductoare izolate torsadate, pe stalpi comuni)
care alimenteaza si iluminatul stradal.

Pe partea dinspre sud a strdzii Dreptatii exista linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi comuni cu
LEA 0,4 kV.

2.8. Probleme de mediu

Prin specificul sau activitatea nu este poluanta. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative
asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite d¢ AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberata de
autoritatea locald in domeniu.

Terenul este racordat la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiior verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectatd de realizarea unui zone cu locuinte ingiruite si functiuni
complementare, zona fiind destinata in prezent unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate.

S-a parcurs procedura de emitere a Studiului de oportunitate, fiind emis Avizul de oportunitate nr. 34
din 06.11.2019, pentru elaborarea PUZ-ului.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii
si sesizari.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG aprobat prin HCL Arad nr. 502/2018

Situl ce face obiectul studiului este incadrat conform PUG aprobat prin HCL Arad nr.502/ 2018, in
UTR 28.
Functiunea dominanta a zonei este de locuire - zona rezidentiala si functiuni complementare: spatii
comerciale si prestari servicii.
Tipuri de subzone functionale:
* L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M;
- LMu28a- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;
- LMr28a,b,c,d,e,f,g,h subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
* |- zona unitatilor industriale;
- In28a,b,c zona unitati industriale nepoluante si depozite;
*1.S- zond pentru institutii publice si servicii de interes general,
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- 1Sco028 subzona constructii comerciale;

- ISct28a,b,c,d subzona constructii de cult;

- ISi28a,b,c,d subzona constructii de Tnvatamant;

- ISs28 subzona constructii de sanatate;

*G.C.- zona de gospodarie comunala

- GCc28 subzona gospodarie comunala- cimitir;

*C- zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
- Cf subzona céi de comunicatie feroviara

Utilizari permise:

- se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

- se va autoriza constructia cladirilor de locuit;

- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii);

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e f,g,h; In28a,b,c; 1Sc028; 1Sct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d; 1Ss28;

Utilizari permise cu conditii:

- in zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.) cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de
acestea;

- autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.;

Interdictii temporare:

- interdictia temporard de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. in zona cuprinsa intre
intravilanul existent si limita intravilanului propus;

Interdictii permanente:

- nu se vor autoriza unitati industriale;

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; 1Sc028; 1Sct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d; 1Ss28;

POT-ul se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a:
e regimul maxim de inal{ime al zonei in functie de prevederi;
e amplasarea in interiorul parcelei conform RLU;

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, cota de fundare minima recomandata este Df = -1,00m de la suprafata
actuala a terenului natural.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -5,00m fata de cota terenului natural. NH-ul poate
prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil la incinta se va face direct din str. Dreptatii.

Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 in incinta studiata.

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va face avandu-se in
vedere capacitatea parcajului corespunzator cu numarul necesar de locuri calculate.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.
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Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv pe perioada executiei, in afara zonei de siguranta
a drumului, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G.43/1997
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

Circulatia interioara:
Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala;
- lucrari de amenajare circulatii auto, parcaje si supralargire de depasire, spatiu de intoarcere;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucrari de amenajare zone verzi;

Pentru asigurarea circulatiei auto si pietonale se vor amenaja drumuri carosabile si trotuare pietonale,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se va
face Insamantarea cu gazon si plantarea de arbori si arbusti.

Aleea carosabild de incintd va avea o latime de 3,5m. pe o lungime de aprox. 63,00m, va avea o
supralargire pana la 5,50m pe la mijlocul ei pentru situatiile in care se intersecteazd doud autovehicule, iar in
capatul ei este prevazuta o suprafatd de intoarcere cu diametrul de 11,00m.

Sunt prevazute 7 locuri de parcare de-a lungul acestei alei carosabile, cate unul pentru fiecare locuinta in
parte.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amenajarea unei zone de locuinte insiruite si functiuni complementare , conform plansei
Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de inaltime maxim P+1E+M/ Er si a amenajarilor aferente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuinte ingiruite — max. P+1E+M/ Er;
b) racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma carosabild cu locuri de parcare, supralargire de depasire si spatiu de intoarcere;
e) alei pietonale;
f)  platforma gospodareasca;
g) amenajare spatii verzi si plantate+ loc de joaca;
h) iluminat arhitectural;
i) imprejmuire teren;

Zona studiati are suprafata de 139.026 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafata de
1.984 mp.

Vor exista interventii in afara incintei: in prima faza, pe durata executiei imobilului, Se va amenaja un
acces auto temporar, iar la finalul lucrarilor aceasta va fi amenajat cu ajutorul specialistilor in domeniu
conform plangei intocmite de proiectantul de specialitate drumuri.

Incinta studiatd are suprafata de 1.984,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea regimului construit, din locuinte izolate in locuinte insiruite, la parcelare si la modificarea
aliniamentului la frontul stradal pentru locuintele nou propuse.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de locuire.

Aria construita totald va fi de maxim 532,81mp, reprezentand max. 40% din suprafata de teren pe
care se realizeaza investitia. Aria desfasurata maxima va fi de maxim 1.598,43mp , cu un C.U.T. maxim 1,20.

Regimul de Tnaltime propus este maxim P+1E+M/ Er.
Indicatori de utilizare a terenului - propusi
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P.O.T. existent= 9,02%

C.U.T. existent= 0,09

P.O.T. max. propus= 40,00%

C.U.T. max. propus= 1,20

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA = 1.984,00 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | LOCUINTE INDIVIDUALE 179,00 9,02 - -
02. | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03 | 67,14
din care:- Sc (max. 40%)- 532,81mp
- Sp verde (min. 20%)- 266,41mp
- Alei/ platforme carosabile- 532,81mp
03. | ALEI CAROSABILE - - 334,80 | 16,88
04. | ALEI PIETONALE - - 74,60 3,76
05. | PARCAJE 157,00 7,92 84,30 4,25
06. | PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 | 0,50
07. | ZONE VERZI AMENAJATE+ LOC DE 1.648,00 | 83,06 148,27 7,47
JOACA
TOTAL GENERAL | 1.984,00 100 | 1.984,00 100
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA = 139.026,00 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 90.303,28 | 64,95 | 88.319,28 | 63,53
02. | ZONA SERVICII 5.043,67 3,63 | 5.043,67 3,63
03. | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03 | 0,96
04. | ALEI PIETONALE 3.648,88 2,62 | 3.723,48 2,68
05. | ALEI CAROSABILE 7.339,10 528 | 7.728,48 5,56
06. | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 1.963,93 1,41 1.993,65 1,43
07. | PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 | 0,01
08. | ZONE VERZI SI DE 5 PROTECTIE | 26.263,81 | 18,89 | 26.412,08 | 19,00
CAROSABIL+LOC DE JOACA
09. | DRUM DE PAMANT 4.463,33 | 321 | 446333 | 321
TOTAL GENERAL | 139.026 100 139.026 100
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INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CQNSTRUIRE iN ZONA 2N FHAOIEE
REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 9,02 % 40,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,10 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan mun. Arad- destinatia Intravilan mun. Arad- destinatia

locuita individuala locuinte ingiruite
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 330794 Arad
(Nr. cad 330794 )

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoara intre 110,69 NMN si 111,79NMN (spre str. Dreptatii).
Cota CTS este prevazuta la +111,20 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unui zone de locuinte insiruite si
functiuni complementare. Terenul va avea atat acces auto cat si acces pietonal.

Functiunea majora va cuprinde locuinte insiruite - 7 loturi propuse si o parcela pentru amenajare
drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca.

Locuintele vor fi amplasate pe latura esticd a parcelei, iar pe latura vestica e prevazutd platforma
carosabila, parcajele aferente loturilor, aleile pietonale, platforma gospodareasca si spatiul verde + loc de
joaca (in sudul parcelei).

Constructiile nou propuse vor avea o suprafata construitd maxima totala de 532,81 mp, cu un regim
maxim de inaltime P+1E+M/ Er, cu POT maxim propus de 40% si CUT maxim propus de 1,20.

Se va asigura accesul carosabil direct Intre parcela studiatd si drumul public, fiind amenajat un drum
cu o singurd banda de circulatie, prevazut cu supralargire de depasire. Carosabilul are o zona pentru intoarcere
tip giratie, spre limita sudicé de proprietate.

La drumurile care se termind in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel Incat sa permita
intoarcerea Vehiculelor ce deservesc zona, motiv pentru care este prevazutd o zona de intoarcere cu diametrul
de 11,00m.

Pentru locuire, conform art. 6.8 din HGR 525/1996, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/ locuitor. Se vor amenaja spatii verzi in procent de min. 7,47%
din suprafata totald a incintei studiate (suprafta ce se va regasi in spatiile verzi amenajate pe lot 8 comun) si
minim 20% din suprafata loturilor 1-7.

3.5.3. Regimul de aliniere

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fatd de aliniament conform plansei de Reglementdri urbanistice
aferenta P.U.Z.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru imprejmuiri, aparate de intrare, rampe de acces,
amenajdri exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

e spre NORD:
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- lot 2 + 7 - obligatoriu constructiile trebuie sa fie amplasate pe limitele laterale, pentru

a respecta conditiile impuse de tipologia locuintelor Insiruite;

- lot 1- retragerea fata de latura nordica cuprinsa intre 0 - 3,00 m;

spre VEST:

- se impune un aliniament stradal, minim 1,00m +3,00 m fata de limita de proprietate
pentru Lot 1+ Lotul 6 (se va stabili cu exactitate la faza DTAC);
- se impune un aliniament stradal de la 0,00m +3,00m, constructiilor de tip car-port, care

pot fi amplasate pana pe limita frontului stradal (Lotul 7);

e spre EST: retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie,
care pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu
acordul proprietarilor invecinati;

e spre SUD:

- lot 1 + 6 - obligatoriu constructiile trebuie sa fie amplasate pe limitele laterale, pentru
a respecta conditiile impuse de tipologia locuintelor insiruite;
- lot 7- poate sa fie amplasata pe limita sudica sau retrasa cu max. 3,00m;

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

e P+1E+MJ/Er - zona destinata locuirii, cu indltimea max. 9,00 m la cornisa fata
de CTS, respectiv max. 12,00 m la coama, fata de CTS.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. max 40%
e C.UT. max1,20

3.5.6. Spatii verzi si plantate, spatii ascrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte (pentru loturile 1-7).

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor (in afara loturilor propuse). Se vor respecta prevederile legale
privind protectia mediului , HG 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 148,27mp, reprezentand 7,47% din suprafata
totald a terenului. Aceasta suprafatd de zona verde amenajata acopera necesarul de zona verde pentru
destinatia de zona rezidentiala si include si locul de joaca pentru copii.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apa potabild a imobilelor propuse, respectiv a fiecarei parcele, se propune
extinderea retelei de apd din reteaua de apa existenta pe str. Dreptatii si realizarea a cate unui brangsament de
apd la reteaua extinsa.

Se propune montarea a cite unui cdmin de apometru complet echipat cu contor de apé si robinet de
inchidere, la limita de proprietate pe zona verde a fiecérei parcele propuse, in conformitate cu reglementérile
din avizele emise S.C. Compania de Apa S.A., realizate prin grija fiecarui proprietar. Pozitia viitoare a
acestora fiind materializata pe plansa informativ.

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de 1nalta densitate
(PEHD, PE100, SDR17, Pnl0bar), conductele de apa se monteaza la o adancime de 1m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.
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Debitele de apa insumate pentru toare cele 7 loturi conform breviarului de calcul sunt:
Qs.zi.med = 4,60 mc/zi

Qs.zi.min = 1,38 mc/zi

Qs.zi.max = 5,98 mc/zi

Qs.o.max = 0,70 mc/h

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajere provenite de la imobilele propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine
propuse si conducte din PVC- SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera
existenta pe str. Dreptatii.

Pe spatiul verde propus, pe domeniul public in dreptul loturilor se va monta cate un camin de vizitare,
pozitia viitoare a acestora fiind materializata pe plansa informativ.

Debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare menajera existenta pe
strada Dreptatii, insumate pentru toate cele 7 loturi sunt:

Qu.zi.med = 4,60 mc/zi

Qu.zi.min = 1,38 mc/zi

Qu.zi.max = 5,98 mc/zi

Qu.o.max = 0,70 mc/h

Instalatiile exterioare de canalizare menajerd se vor realiza din teava PVC-SN4 pentru instalatii
exterioare, pozate la adancimi cuprinse intre 80cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Racordul parcelelor la canalizarea menajera stradala se va realiza prin grija fiecarui proprietar.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor Incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate spre spatii verzi, prin
pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Pentru asigurarea necesarului de incilzire a spatiilor apartindnd imobilului propus se solicita
realizarea unei alimentari cu gaze naturale a obiectivului.

Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de o centrald termica, amplasata in spatiul
tehnic special prevazut n acest scop, iar prepararea hranei se va face cu aparate specifice.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zona , se constatd cd exista o retea de gaze
naturale presiune redusa prin care se alimenteaza imobilele de pe str. Dreptatii.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilelor propuse, respectiv a fiecdrei parcele, se propune
urmatoare solutie tehnica:

- extinderea retelei de gaze naturale din reteaua de gaze naturale presiune redusa existenta pe str.
Dreptatii ;

-cate un brangament de gaze naturale §i cate un post de reglare-méasurare pentru fiecare parcela.
Posturile de reglare-masurare se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei parcele. Pentru
realizarea retelei de gaze naturale presiune redusa, se propune teavd PE100 SDR11 de Dn63x5,8mm in montaj
subteran, la adancimea de -0,90m sub cota terenului sistematizat. Pentru brangsamentele de gaze naturale ,se va
utiliza teavd PE100 SDR11 Dn32x3mm in montaj subteran, la addncimea de -0,90m-0,60m sub cota terenului

sistematizat.
Pentru fiecare lot, debitul de gaze naturale pentru incilzire pe timp de iarnd, preparare

apd calda menajera si gatit este estimat la qi=3,67mc/h.
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La implementarea solutiei propuse, se va avea in vedere si punctul de vedere a furnizorului licentiat de
gaze naturale, SC DELGAZ GRID SA.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice pentru
Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale (NTPEE — 2018).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la Sistemul de
Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform Ordinului ANRE nr.209/2018 pentru modificarea si completarea
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale, aprobat prin Ordinul ANRE
nr. 32/2017, respectiv se va obtine avizul tehnic de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale , din
partea furnizorul licentiat de gaze SC DEL GAZ Grid SA.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se construi in incinta studiata
— locuinte insiruite si functiuni complementare - se va putea face prin extinderea retelei de distributie de joasa
tensiune existenta in prezent pe str. Dreptatii. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei se vor stabili de catre
detinatorul acesteia (derivatie din LEA existentd sau linie noud de la postul de trasnformare amplasat la
intersectia strazilor dreptétii si Renasterii).

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice la noii consumatori se va face prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune de-a lungul accesului carosabil si pietonal
la noile cladiri propuse, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distributie si brangamente
subterane pentru fiecare nou consumator. lluminatul public se va alimenta prin extinderea celui existent pe str.
Dreptatii, prin cablu pozat subteran.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atit in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic
al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Racordarea imobilelor la reteaua urbana de telecomunicatii (date, tv, telefonie fixd) se va face prin
extinderea retelei de distributie existenta pe str. Dreptatii, prin cabluri pozate subteran si cimine subterane de
derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public. Inainte de
inceperea lucrdrilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de telecomunicatii existente predarea
amplasamentului, pentru identificarea exactd a instalatiilor in teren. Pozarea cablurilor de telecomunicatii pe
toatd lungimea care urmeaza a fi acoperitd de céi de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva, cu
documentatie de executie si autorizare.

3.6.7. Gospodirie comunali

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Depozitarea lor se va face pe o platforma gospodareasca pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Amplasamentul fiind situat in cartierul Micalaca, pe str. Dreptatii beneficiaza de transportul in comun,
existand la aproximativ 500 m o statie de tramvai (intersectia str. Renasterii cu str. Voinicilor).
In cadrul incintei cu propuneri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 7) in
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afara loturilor propuse, de-a lungul carosabilului propus, fara a afecta domeniul public.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sau, activitatea de locuire nu este poluanta. Pentru limitarea la maxim a influentelor
negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU,
eliberata de autoritatea locala in domeniu.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild si canalizare menajera.

In zona nu existi valori de patrimoniu natural ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Datorita faptului ca imobilul propus nu necesita faze tehnologice, neavand functiune productiva, Ci
doar de locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile rezultate din
activitatea de santier, pe toatd durata de functionare a acestuia, vor fi transportate la o rampa de gunoi special
amenajata. Deseurile rezultate pe perioada functionarii imobilului sunt de tip menajer.

Intreaga suprafata de teren va fi amenajati corespunzitor, att ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire $i functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi Inierbate in suprafata de minim 20,00% pe fiecare lot in parte.

Se propune amenajarea spatiilor verzi in procent de minim 7,47% din totalul suprafetei incintei
studiate, Conform HGR 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd pentru functiunea de locuire,
minim de 2mp/ locuitor.

Prin solutia propusa se asigura spatiu verde amenajat in procent de 7,47% (Sverde= 148,27mp).

Prin Decizia Etapei de Incadrare nr. 1937 din 2020 eliberati de Agentia Nationald pentru Protectia
Mediului, se decide ca planul/programul ,,nu necesita evaluare de mediu $i nu necesiti evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fard aviz de mediu”.

., Obligatiile titularului:

Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa potabila a imobilelor propuse, respectiv a fiecarei parcele, se propune
extinderea retelei de apa din reteaua de apa existentd pe str. Dreptatii si realizarea a cdte unui bransament de
apa la reteaua extinsa.

Se propune montarea a cdte unui camin de apometru complet echipat cu contor de apa si robinet de
inchidere, la limita de proprietate pe zona verde a fiecarei parcele propuse, in conformitate cu reglemnetarile
din avizele emise de S.C. Compania de Apa S.A., realizate prin grija fiecarui proprietar. Pozitia viitoare a
acestora fiind materializatd pe plansa informativ.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la imobilele propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine
propuse si conducte din PVC-SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajerd
existentd pe str. Dreptatii.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele pluviale provenite de pe
suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate spre spatii verzi, prin pantele de constructie a drumului.

Se va respecta procentajul de spatiu verde prevdizut in plan iar in acest sens se vor prevedea spatii
destinate acestui scop (spatii verzi si plantate respectiv aliniamente min. 2mp/locuitor) ™.

3.7.1. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.2. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
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3.7.3. Bunuri de patrimoniu

In zona studiata nu exista bunuri de patrimoniu.

3.7.4. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privatd de interes judetean.
Celelalte tipuri de teren- proprietate privata de interes local, terenurile proprietate privatda a
persoanelor fizice si juridice vor fi specificate pe plansa cu circulatia terenurilor.

3.7.5. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata. Terenul are suprafata totala
de 1.984,00 mp, conform Extrasului C.F. nr. 330794 Arad.

Folosinta actuala este teren intravilan curti constructii, proprietar fiind S.C. TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L.

Prin solutia propusa loturile destinate locuintelor Insiruite vor fi proprietati private, iar lotul 8 destinat
pt. amenajare drum, parcaje, trotuare, spatii verzi, loc de joaca si platforma gospodareasca va fi tot proprietate
privata, cu cota parte in favoarea celor 7 parcele de locuinte insiruite.

ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezultd fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la intravilanul
municipiului/ extinderea acestuia.

4.2.Principalele categorii de interventie care sa sustina si sd permitd materializarea propunerilor sunt:

Se propune construirea unei zone cu destinatia de locuire.
a) constructii noi:
e locuinte ingiruite- max. P+1E+M/ Er;
b) racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma carosabila cu locuri de parcare, supralargire de depasire si zona de intoarcere;
e) alei pietonale;
f)  platforma gospodareasca;
g) amenajare spatii verzi si plantate+ loc de joaca;
h) iluminat arhitectural;
i) imprejmuire teren;
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
a obiectivului propus Inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului Arad, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce oferd bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
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consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructii - a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o
reald personalitate a acestei zone.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Retele apa/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU
Retele gaz: ing. Francisc BEGOV
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1

AFERENT "ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE "

| L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei;
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul Micalaca, UTR 28, conform
PUG aprobat..

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea

propusa in incinta studiatd — zona locuinte Insiruite.

Zona studiati are suprafata de 139.026 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  racord carosabil la drumul existent — str. Dreptatii

o  extindere si racord la retele edilitare apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si

gaze naturale pana la incinta reglementata

Incinta studiati au suprafata totala de 1.984 mp conform Extras CF nr. 330794 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea regimului construit, din locuinte
izolate in locuinte insiruite, la parcelare si la modificarea aliniamentului la frontul stradal pentru
locuintele nou propuse.

Functiunea principala solicitatd de investior este zona locuinte si functiuni complementare —
locuinte insiruite.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: comert en-detail (care sa nu necesite spatii
mari de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, locuinte
izolate in locuinte insiruite, la parcelare si la modificarea aliniamentului la frontul stradal pentru
locuintele nou propuse.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1371/ 22.07.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de principiu nr. 1994/181 din 20.02.2020 emis de
Autoritatea Aeronautica Civila Romand, si anume:
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“La elaborarea proiectului ethnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1371 sin 22.07.2019

3. Respectarea 1ndltimii maxime a obiectivului de 12m, respectiv cota absolutd maxima de
123,52m (111,52m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +12m
inaltimea maxima a constructiei)

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitori proprietari /chiriagi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

6. Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de principiu nr. 96038/Z1 din 18.12.2019 emis de

Primaria Municipiului Arad, Directia Edilitard, Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii
Terestre, si anume:

Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul str.
Dreptatii

Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului

Accesul sa fie avizat de Politia Rutiera a municipiului Arad, in baza unui Plan de semnalizare
intocmit de un proiectant autorizat

Accesul va fi amenajat, astfel incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate
spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canallizare)

Se vor respecta conditiile impuse prin punctul de vedere nr. 841/OM din 14.02.2020 emis de

Administratia Bazinald de Apd Mures, Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad, si anume:

Intra in obligatia Dvs. de a anunta S.G.A. Arad de orice modificare survenitd in sensul celor de mai
sus si de a solicita, dupa caz (conform prevederilor legale in vigoare), reglementarea investitiei din
punct de vedere a gospodaririi apelor

Se vor respecta conditiile impuse prin acordul nr. 27828 din 23.12.2019 emis de Compania de

Apa Arad S.A., si anume:

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public (e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare Tnaintata (e) si In baza unui
Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica

Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de amplasament favorabil nr. 291881539 din

20.12.2019 emis de E-Distributie Banat S.A., si anume:

A. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru
fiecare constructie ce se va realiza, cf. planului urbanistic aprobat

B. Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in cee ace
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri , Tmprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construe

C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24m (12m, distanta
masuratd din axul LEA ex. de o parte si de cealaltd), conform NTE 003/04/00
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D. Dist. min. admisibilad de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii (categ C, D, E) : balcon, fereastra (deschisd), terasd propusd a se construi si
conductorul LEA 0,4kV existenta va fi de 1m conf. PE 106/2003

E. Dist. minimd mas. pe orizontald intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui
mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant si peretele conductei
de gaz (traversare, apropiere) sa fie de 2m, cf. PE 106/2003

F. Pentru obtinrerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare
faza PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupa avizul de amplasament (faza PUZ)

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul favorabil nr. 13116 din 17.01.2020 emis de

Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara 0500 Bucuresti, si anume:

- Solicitarea unor avize de la institutia noastrd pentru faza ulterioara — DTAC+DTOE, inclusiv pentru
amenajare acces si bransarea la utilitati (apa, canal, energie electricd, gaze, telecomunicatii etc.) a
obiectivului de investitii, insotitd de documentatiile specific, cu mentiunea ca punctul de vedere al
institutiei noastre se poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce ne vor fi prezentate in
documentatiile associate cererii de aviz

- Solicitarea unui nou aviz STS, in cazul in care intervin modificdri la documentatia de urbanism
prezentata
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

3.1. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare 03A) — include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de inaltime
propus max P+1E+M/Er, nu include amenajari alei pietonale, constructii tehnico-edilitare sau anexe de
tip garaj, car-port, pergola, filigorie, etc. — fatd de limitele de proprietate:
- aliniament la frontul stradal (spre vest):
e pentru Lml- se impune un aliniament stradal, minim 1,00m + maxim 3,00m fata
de limita de proprietate (Lot 1+ Lotul 6);
e pentru Lm2- se impune un aliniament stradal, de la
0,00m + maxim 3,00m, fatd de limita de proprietate (Lot 7);

3.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:
e Lot 1- retragerea fatd de latura nordicd cuprinsd intre 0,00m - 3,00m, si
amplasata pe limita laterala sudica, conform tipologiei locuinte insiruite;
e Lot 2 = Lot 6- locuintele propuse trebuie sa fie amplasate pe limitele laterale,
pentru a respecta conditiile impuse de tipologia locuintelor insiruite;
e Lot 7- locuinta propusa trebuie sa fie amplasatd pe limita de proprietate nordica,
iar pe limita de proprietate sudica poate sa fie amplasata pe limita sau retrasa cu

max. 3,00m;
e distanta fatd de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului
Civil;
3.3. Amplasarea spre limita posterioara de proprietate

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- spre limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse: constructiile principale
vor fi retrase obligatoriu la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00m fata de limita posterioard de proprietate
(latura estica), cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul
proprietarilor Invecinati.

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform prevederilor
HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.5. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectului proiectat urmeaza a se asigura dinspre str. Dreptitii, prin
intermediul unui racord carosabil propus.



S.C. ELITE DESIGN STUDIO SR.L. Denumire project: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31

C.U.I. RO320737744 Amplasament: CF nr.330794 Arad
1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 259/2019

Faza: P.U.Z.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D.
173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate consta in principal din urmatoarele:

— amenajarea racordului la drumul existent, str. Dreptatii, cu raza de racordare

R=6,00m;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998;

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Ultilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratic sau exploatare Tmpieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.6. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.7. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.8. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.9. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

edv iyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre drumul existent - Str.
Dreptitii, prin realizarea de racord la acesta.

in urma solutiei propuse lotul 8 va fi destinat pt. amenajarea drum, parcaje, trotuare, spatii verzi,
loc de joaca si platforma gospodareasca, va fi proprietate privata, cu cotd parte a fiecarui proprietar al
celor 7 parcele (locuinte ingirute).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta
si fluenta a traficului.
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o Utilizari admise cu conditii

cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de apa potabild, canalizare menajerd si energie electrica, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd, energie
electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate n
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in cazul in
care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Autorizarea executarii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai dacd pentru
fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la stradd de minim 8m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 150 mp;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd Indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate;

iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:
- constructii locuinte insiruite: max P+1E+M/Er respectiv max. 9,00 m la cornisa si
max. 12,00 m la coama, fatd de cota = 0,00.

Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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3) Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii la locuintele insiruite,

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- caramida cu samburi de beton;
- semifabricate lemn;
- scari beton sau lemn;

b) plansee: beton armat monolit, lemn;

¢) sarpanta: lemn;

d) invelitoare: tigla profilata sau tabla metalica imitatie tigla.

Se va avea in vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de cadldura interior—
exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzatoare.

Pentru mansardari, se va avea In vedere izolarea termica corespunzatoare si luarea masurilor de
prevenire a incendiilor prin tratarea lemnariei sarpantei si a eventualilor pereti despartitori.

e) finisaje interioare:

- pardoseli — parchet in camerele de zi si dormitoare;

- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;

- placaj faianta obligatoriu: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra frontului de gatit
(bucatarii);

- tamplarii interioare — lemn sau MDF

f) finisaje exterioare:

- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan,

- tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu precizarea ca scopul
final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara, aplice din ipsos cu
figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in marmurd sau alte materiale, tinichigerii
ornamentale, etc.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe incinta studiata:

- pavaj prefabricat beton;
- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi;

3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau plantelor de parter
(In portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult a unui gard viu de mica 1naltime (0,50
+1,00) — buxus etc.

Se interzice cultivarea legumelor 1n aceastd suprafatd sau imprejmuiri provizorii pentru cresterea
pasdrilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, existd posibilitatea plantarii (din interiorul
parcelei) de plante decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiarului.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,20
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de 1néltime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

In cadrul incintei cu propuneri va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot
7) in afara loturilor propuse, de-a lungul carosabilului propus, care se va realiza in perimetrul incintei
studiate, farar a afecta domeniul public, pe lotul destinat amenajarii drumului, parcajelor, trotuarului,
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spatiului verde si a locului de joaca ( lot.8 comun, cu cotd parte aferentd fiecarui proprietar al celor 7
parcele).

Spatii verzi si plantate, spatii agrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 148,27mp,
reprezentand 7,47% din suprafata totald a terenului. Aceasta suprafata de zond verde amenajata acopera
necesarul de zond verde pentru destinatia de zona rezidentiala si include si locul de joacd pentru copii.

fmprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu inltimea maxima 2,00m, de preferinta din gard transparent sau
gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate opace.

‘ III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unititi locuire si functiuni complementare, cu regim de
inaltime maxim P+1E+M/Er.

Subunitati:

Lm1, Lm2- zona locuinte insiruite si functiuni complementare

Cpl, Cp2- cai de comunicatie pietonali in interiorul parcelei

Cp — céi de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Ccl- drum incinta cu supralirgire de depasire

Cc- drum public, str. Dreptatii

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei

P- zona de parcaje, in exteriorul parcelei

Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Sp3- zone verzi amenajate- loc de joaca

Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

G- platforma gospodareasca

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incind este locuinte si functiuni complementare - in regim insiruit.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/ parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone verzi;
2.3. Utilizari permise cu conditii
- comerf en-detail (care sd nu necesite spatii mari de depozitare), birouri si spatii
pentru exercitarea profesiunilor liberale;
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare, spalétorii si
service auto si industrie poluanta sau nepoluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.
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IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice,
limita parcela.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm1 — locuinte insiruite si functiuni complementare (S = 1.332,03 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- CUT. 1,20

- Regim maxim de inaltime P+1E+M/Er

- Spatiu verde minim 20 % / lot si minim 7,47% din totalul incintei studiate pe lot &,
lot comun (min. 148,27mp).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INSIRUITE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (Lm1, Lm2)

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuinte Insiruite;
- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
- functiuni permise cu conditii: comert en-detail (care sd nu necesite spatii mari de
depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnicd si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publicd, turism, servicii, service si spdldtorii auto, tinichigerii,
ateliere de mica productie (tamplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc
personal si public numeros, generand trafic si aglomeratie

Regim de inaltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuinte insiruite, cu un regim de
indltime maxim P+1E+M/Er, cu indltimea maxima la cornisa 9,00 m, respectiv la
coama de 12,00 m, masurate fata de cota + 0,00 (+111,20 NMN)

Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
o front stradal (vest):
- pentru Lm1 - se impune un aliniament stradal minim 1,00m +3,00m fata de
limita de proprietate (Lot 1+ Lotul 6);
- pentru Lm2- se impune un aliniament stradal de la 0,00m +3,00m, fata de
limita de proprietate (Lotul 7);
e Limite laterale:
- Lot 1- retragerea fata de latura nordicd cuprinsd intre 0,00m - 3,00m si
amplasatd pe limita laterald sudica, conform tipologiei locuinte nsiruite;
- Lot 2 = Lot 6- locuintele propuse trebuie si fie amplasate pe limitele
laterale, pentru a respecta conditiile impuse de tipologia locuintelor insiruite;
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- Lot 7- locuinta propusa trebuie sa fie amplasatd pe limita de proprietate
nordica, iar pe limita de proprietate sudica poate sa fie amplasata pe limita sau
retrasa cu max. 3,00m;

e Limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse: constructiile
principale vor fi retrase obligatoriu la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00m
fatd de limita posterioard de proprietate (latura esticd), cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai aproape de limita de
proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Parcarea autovehiculelor

Plantatii

nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 7) in afara
loturilor propuse, de-a lungul carosabilului propus, care se va realiza in

perimetrul incintei studiate, fara a afecta domeniul public, pe lot 8, lot destinat
amenajarii drumului de incintd, parcajelor, trotuarelor, spatiilor verzi si locului

de joaca.

plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia, etc.

minim 20,00% (in interiorul loturilor 1-7)

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 148,27mp, reprezentand 7,47%
din suprafata totala a terenului. Aceasta suprafatd de zona verde amenajata acopera
necesarul de zona verde pentru destinatia de zona rezidentiala si include si locul de
joacd pentru copii si se va regasi pe lotul 8, nu include si spatiile verzi de pe loturile
1-7

Indicatori de utilizare a terenului:

Subunitati:

P.O.T. 40,00 %
C.UT. 1,20

Lm1, Lm2- zona locuinte insiruite si functiuni complementare
Cpl, Cp2- cii de comunicatie pietonali in interiorul parcelei
Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Ccl- drum incinta cu supralirgire de depasire si zona de intoarcere
Cc- drum public, str. Dreptitii

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei

P- zona de parcaje, in exteriorul parcelei

Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Sp3- zone verzi amenajate- loc de joaca

Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

G- platforma gospodareasca

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
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Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, In scopul corelarii si mentinerii la zi a

situatiei din zona.

Urbanism:

Intocmit:

arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1 .Scfg(‘)o COMPLEMENTARE FAZA:
‘!l 1Cc \/J SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH ’ - Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad P.U.Z.
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S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire profect:
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament:
C.U.l. RO320737744 Beneficiar:
I.R.C. J2/853/2013 .
Tel. 0357/444 770

Faza:

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

CF nr.330794 Arad

S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

259/2019

P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

e Numar proiect: 259/2019

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

e Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul organizat pe terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se va executa prin grija si
cheltuiala acestuia. Terenul aferent circulatiei pietonale si auto pentru accesul la viitoarele constructii ramane in
proprietatea privata a celor proprietari ai viitoarelor parcele (7 loturi cu cota parte din lot 8 comun).

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:

Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de

Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

I. constructii noi: locuinte insiruite si functiuni complementare;

II. racorduri la retelele tehnico- edilitare si retele de incinta;

I1l. amenajare acces auto si pietonal la proprietate;
IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate, loc de joaca si iluminat arhitectural;

VIL platforma gospodareasca;

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

1



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.l. RO320737744

I.R.C. J2/853/2013

Tel. 0357/444 770

Denumire proiect:

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, jud. Arad

Amplasament:

Beneficiar:
Pr.nr. 259/2019
Faza: P.U.Z.

CF nr.330794 Arad
S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/ FINANTATOR

Obtinere Certificat de Urbanism lunie 2020 TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L.

Obtinere Autorizatie de Construire | Noiembrie 2020 TECHNOSTAR
DEVELOPMENT S.R.L.

Incepere lucrari conform

Autorizatiei de Constructie pentru Decembrie 2020 TECHNOSTAR

categoriile de lucrari necesare DEVELOPMENT S.R.L.

investitiei

Inchiere lucrari conform

Autorizatiei de Constructie pentru . TECHNOSTAR

categoriile de lucrari necesare Februarie 2022 DEVELOPMENT S.R.L.

investitiei

Receptie lucrdri construire si Martie 2022 TECHNOSTAR

intabulare in Cartea Funciara

DEVELOPMENT S.R.L.

Insusit:

Flavius NEDELCU

TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

Intocmit:

arh. stag. Diana COCIS
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ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad, jud. Arad

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

s@ P

AEROPORT

. A
" DEVA
¥
j
>
ZADARENI
TIMISOARA FANTANELE
LIMITE

%= LIMITA ZONA STUDIATA- S = 139.026 mp
-O—0O—0O~ LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE- S= 1.984 mp ( conform CF nr. 330794 Arad)
— — — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

e ZONIFICARE
so2950 /S 4’% [ 71 ZONALOCUINTE EXISTENTA P, P+1
/ [ T 7ONA LOCUINTE INSIRUITE PROPUSA P+1E+M/ Er
[ I 7ONA SERVICII
[  ALEI CAROSABILE
[ 1 ALEIPIETONALE
[ 1 PLATFORME CAROSABILE/ PARCAIE
I PLATFORMA GOSPODAREASCA
[ 1 ZONE VERZI SIDE PROTECTIE CAROSABIL+ LOC DE JOACA
[ 1 DRUMDEPAMANT

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %
| [LOCUINTE INDIVIDUALE 17900 | 902 | - i INCINTA STUDIATA
2 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE ; - 1332,03] 67,14 EXISTENT| PROPUS max.
- din care Sc (max. 40%) - 532,81 mp
- din care Sp verde - min. 20%- 266,41 mp PO.T.| 9,02% 40,00%
- din care Alei/ platforme carosabile- 532,81 mp
CUT.| 0,09 1,20
3 |ALEI CAROSABILE - - 334,80 | 16,88
4 |ALEI PIFTONALE - - | 4600 376} REGIM DE INALTIME: max. P+IE+M/Er
5 |PARCAJE 157,00 | 7,92 8430 | 425
6 |[PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 | 0,50
7 | ZONE VERZI AMENAJATE+ LOC DE JOACA 1.648,00 | 83,06 148,27 7,47
TOTAL GENERAL 1.984,00 | 100% | 1.984,00 | 100%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 90.303,28 | 64,95 | 88.319,28 | 63,53
2 | ZONA SERVICII 5.043,67| 3,63 | 5.043,67| 3,63
3 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03| 0,96
4 | ALEI PIETONALE 3.648,88 | 2,62 | 3.723,48| 2,68
5 | ALEI CAROSABILE 7339,10| 528 | 7.728,48| 5,56
6 | PLATFORME CAROSABILE SIPARCAJE 1.963,93 1,41 1.993,65| 143
Parcela (330794) 7 | PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 0,01
NI Coordonate pct.de contur Lll”“gi'_“i 8 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL+LOC DE JOACA | 26.263,81| 18,89 | 26.412,08| 19,00
Pet. X m] ¥ [l oiirt) | 9 | DRUM DE PAMANT 446333 321 446333 321
207 525044.0670 218979.3590 6.967 TOTAL GENERAL 139.026,00| 100% [139.026,00| 100%
210 525041.5740 218985.8650 7.620
214 525038.9880 218993.0330 0.549 | PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
218 5250394730 | 218993.2900 11108 S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L. Pr.nr.
220 5250357750 219003.7640 18.180 _arhitectura_design_de_obiect amenajari_interioare urbanism _ 259/2019
240 525018.6960 218997.5330 11.020 e Titln project
302 525008.3860 218993.6420 46.362 ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L. 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 p
300 524965.0140 218977 2630 7024 Scara: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
303 5249673270 218970.6310 17.057 | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1 1000 COMPLEMENTARE FAZA:
gg; ggggggsg;g glgggig;;g ?gggi SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH - Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad| P.U.Z
237 525024.5940 218970.7090 21.286 . Titlu plansa:
URBANISM arh. Doriana BALOGH August 2019 p Plansa nr.
208 525044.2640 218978.8450 0.550 REGLEMENTARI URBANISTICE 03A

S(mas)=1984.49mp P=202.743m DESENAT arh. stag. Diana COCIS A2
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P.U.Z.. - PLAN URBANISTIC ZONAL N

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad, jud. Arad

04. CIRCULATIA TERENURILOR

e

HORIA

"';Ekdﬁ:c}ini%
e— 2| / 1
DEVA
o \\ P -
'~ ZADARENI ¥ ,, ‘
TIMISOARA FANTANELE

LIMITE

———%——% LIMITA ZONA STUDIATA- S = 139.026 mp
-O—0O—0O~ LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE- S= 1.984 mp ( conform CF nr. 330794 Arad)

ZONIFICARE

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUL DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE- LOT AMENAJARE
DRUM, TROTUARE, SPATIIVERZI, LOC DE LOACA ST ANEXA GOSPODAREASCA, CU
COTA PARTE SI SERVITUTE DE TRECERE IN FAVOAREA CELOR 7 PARCELE
(LOCUINTE INSIRUITE) MENTIONAT IN EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X[m]

Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

207
210
214
218
220
240
302
300
303
301
239
237
208

525044.0670
525041.5740
525038.9880
525039.4730
525035.7750
525018.6960
525008.3860
524965.0140
524967.3270
524973.2270
525006.9360
525024.5940
525044.2640

218979.3590
218985.8650
218993.0330
218993.2900
219003.7640
218997.5330
218993.6420
218977.2630
218970.6310
218953.6710
218964.6630
218970.7090
218978.8450

6.967
7.620
0.549
11.108
18.180
11.020
46.362
7.024
17.957
35.456
18.664
21.286
0.550

L/ g
A 7/

S(mas)=1984.49mp P=202.743m

PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L. Pr.nr.
_arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism i i 259/2019
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
- ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1 'Scfgbo COMPLEMENTARE FAZA:
SEF PROIECT|  arh. Doriana BALOGH L Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad ~ ©-U-Ze
URBANISM arh. Doriana BALOGH August 2019 | Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT arh. stag. Diana COCIS A2 CIRCULATIATERENURILOR 04A




LOCUINTE I
PROPU

NSIRUITE
SE

aliniament stradal de la

platforma
gospodareasca

30794 Arad
nr. dad. 3
Stereh= 1.

30794
984 mp

zona parcaje

aliniament stradal de la
1,00m+ 3,00m

38, 785

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL N

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad, jud. Arad

05S. REGLEMENTARI URBANISTICE-
POSIBILITATE DE MOBILARE

LIMITE
%= LIMITA ZONA STUDIATA- S = 139.026 mp
-O—0O—0O~ LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE- S=1.984 mp ( conform CF nr. 330794 Arad)
— — — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ZONIFICARE
[ 1 ZONALOCUINTE EXISTENTA P, P+1

[ T ZONA LOCUINTE INSIRUITE PROPUSA P+1E+M/ Er
[ 7ZONA SERVICII
1 ALEI CAROSABILE

[ 1 ALEIPIETONALE
[ 1 PLATFORME CAROSABILE/PARCAJE

[  PLATFORMA GOSPODAREASCA

[ 1 ZONE VERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL + LOC DE JOACA
[ 1 DRUM DEPAMANT

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %
| | LOCUINTE INDIVIDUALE 17900 | 902 | - ; INCINTA STUDIATA
2 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - -] 1332,03] 67,14 EXISTENT| PROPUS max.
- din care Sc (max. 40%) - 532,81 mp
- din care Sp verde - min. 20%- 266,41 mp P.OT.| 9,02% 40,00%
- din care Alei/ platforme carosabile- 532,81 mp CUT 0.09 120
3 | ALEI CAROSABILE - - 33480 | 16,88 I ’
4 |ALEI PIETONALE - - 7460 | 3,76 REGIM DE INALTIME: max. P+1E+M/Er
5 |PARCAJE 157,00 | 792 | 8430 4725
6 |PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 | 0,50
7 | ZONE VERZI AMENAJATE+ LOC DE JOACA 1.648,00 | 83,06 | 14827 | 747
TOTAL GENERAL 1.984,00 | 100% | 1.984,00 | 100%

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
O 1 |ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 90.303,28 | 64,95 | 88.319,28 | 63,53
2 | ZONA SERVICII 5.043,67| 3,63 | 5.043,67| 3,63
3 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03] 0,96
4 | ALEI PIETONALE 364888 | 2,62 | 3.72348| 2,68
5 | ALEI CAROSABILE 7.339,10| 5,28 | 7.728,48| 5,56
6 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 1.963,93 | 141 | 1.993,65| 143
Parcela (330794) 7 | PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 0,01
NF Coordonate pct.de contur '-:"‘tgi’T“ 8 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL+LOC DE JOACA | 26.263,81| 18,89 | 26.412,08 | 19,00
Pet. X m] Y im oG+t | 9 | DRUM DE PAMANT 446333] 321 446333] 321
207 525044.0670 218979.3590 6.967 TOTAL GENERAL 139.026,00 | 100% |139.026,00 | 100%
210 525041.5740 218985.8650 7.620
214 525038.9880 218993.0330 0549 || PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
218)  525039.4730|  218993.2900 11108 S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L. Pr. nr.
220 525035.7750 219003.7640 16.180 _arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism 259/2019
240 525018.6960 2189975330 11.020 S Titlu project:
302 525008.3860 218993.6420 46.362 ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L. 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425
bect M sseponnd I eesiatel oo som | ZONALOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
303 524967.3270 218970.6310 17.957 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 15 O 0 COMPLEMENTARE FAZA:
ol bl oo o4 | SEFPROIECT|  arh. Doriana BALOGH ‘ Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad ~ P-U-Ze
237 525024.5940 218970.7090 21.286 . Titlu plansa:
URBANISM arh. Doriana BALOGH August 2019 u plansa: Plansa nr.
208 525044.2640 218978.8450 0550
- : - REGLEMENTARI URBANISTICE- 05A
S(mas)=1984.49mp P=202.743m DESENAT arh. stag. Diana COCIS A3 POSIBILITATE DE MOBILARE




Z1: ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI
Lm1, Lm2- locuinte insiruite si functiuni complementare
Cp1, Cp2- cai de comunicatie pietonala in interiorul parcelei
Cp - cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei
Cel - drum incinta cu supralargire de depasire
Cc - drum public, str. Dreptdtii
P1- zona de parcaje in interiorul parcelei
P- zona de parcaje, in exteriorul parcelei
Sp1, Sp2- zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp3- zone verzi amenajate - loc de joaca
Sp - zone verzi amenajate in exteriorul parcelei
G- platforma gospodareasca

COMPLEMENTARE

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI

Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad, jud. Arad

06. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA- S = 139.026 mp

-O—0O—0O— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE- S=1.984 mp ( conform CF nr. 330794 Arad)
— — — — — LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
ZONIFICARE
1 ZONALOCUINTE EXISTENTA P, P+1
[ ZONA LOCUINTE INSIRUITE PROPUSA P+1E+M/ Er
[ 7ZONA SERVICII
1 ALEICAROSABILE
1 ALEIPIETONALE
1 PLATFORME CAROSABILE/PARCAIE
I  PLATFORMA GOSPODAREASCA
1 ZONE VERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL + LOC DE JOACA
1 DRUM DEPAMANT
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 |LOCUINTE INDIVIDUALE 179,00 | 9,02 - -
2 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03 | 67,14 INCINTA STUDIATA
- din care Sc (max. 40%) - 532,81 mp EXISTENT| PROPUS max.
- din care Sp verde - min. 20%- 266,41 mp
- din care Alei/ platforme carosabile- 532,81 mp POT.| 9,02% 40,00%
3 | ALEI CAROSABILE 334,80 | 16,88 CUT.| 0,09 1,20
4 |ALEI PIETONALE - - 74,60 3,76
5 |PARCAIJE 157,00 | 17,92 8430 425 REGIM DE INALTIME: max. P+1E+M/Er
6 |PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 | 0,50
7 | ZONE VERZI AMENAJATE+ LOC DE JOACA 1.648,00 | 83,06 148,27 747
TOTAL GENERAL 1.984,00 | 100% | 1.984,00 | 100%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 |ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 90.303,28 | 64,95 | 88.319,28 | 63,53
2 | ZONA SERVICII 5.043,67| 3,63| 5.043,67| 3,63
3 | ZONA LOCUINTE INSIRUITE - - 1.332,03] 0,96
4 | ALEI PIETONALE 3.648,88 | 2,62 | 3.723,48| 2,68
5 | ALEI CAROSABILE 7.339,10 | 528 | 7.728,48| 5,56
6 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 1.963,93 1,41 1.993,65| 143
Parcela (330794) 7 | PLATFORMA GOSPODAREASCA - - 10,00 0,01
NI Coordonate pct.de contur '-:‘a”ngjir’:“ 8 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL+LOC DE JOACA | 26.263,81 | 18,89 | 26.412,08| 19,00
Pet. X [m] Y [m] D(j,i+1) 9 | DRUM DE PAMANT 446333 321 | 446333 321
207 525044.0670 218979.3590 6.967 TOTAL GENERAL 139.026,00 | 100% |139.026,00 | 100%
210 525041.5740 218985.8650 7.620
214 525038.9880 218993.0330 0549 | PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
218)  525039.4730|  218993.2900 11108 S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L. Pr. nr.
220 525035.7750 219003.7640 16.180 _arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism 259/2019
240 525018.6960 218997.5330 11.020 e Titlu project:
302 525008.3860 218993.6420 46.362 ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L. 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425
bect M sseponnd I eesiatel oo som | ZONALOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
303 524967.3270 218970.6310 17.957 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 15 O 0 COMPLEMENTARE FAZA:
ol bl oo o4 | SEFPROIECT|  arh. Doriana BALOGH ‘ Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad ~ P-U-Ze
gg; gg:gi::ggzg 5128;2:;223 28?28 URBANISM arh. Doriana BALOGH August 2019 | Titlu plansa: Plansa nr.
S(mas)=1984.49mp P=202.743m DESENAT arh. stag. Diana COCIS A3 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 06A




P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad, jud. Arad

AN

/
sI4s500 ) Tny \ PROIECTANT GENERAL:

07. ILUSTRARE URBANISTICA

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

_arhitectura_design_de_obiect_amenajari_interioare_urbanism_

Beneficiar:

S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L.

Pr. nr.

- - 259/2019
ARAD, Str. Armonici, nr.94/31, C.U.1 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
- ZONA LOCUINTE INSIRUITE SI FUNCTIUNI
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: COMPLEMENTARE FAZA:
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH ) Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dreptatii, Nr. 9,extras CF nr. 330794 Arad P.U.Z.
URBANISM arh. Doriana BALOGH August 2019 | Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT arh. stag. Diana COCIS A3 ILUSTRARE URBANISTICA 07A




.ﬁmwoumw 1Cc

/

8058407

® 1Cc

rs13850

O

AN100 2Ag

nr. cad. RO n / 31
Sterefi= 12884 mp j : 0)
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LEGENDA INSTALATII EDILITARE E
E Retea de apa rece stradala - existenta, Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.
—— A =—— A— Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD - propusa, .
e Conducta de canalizare menajera - existents, Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
o o Conducta de canalizare menajeradin PVC-SN4 - propusa, R .

CA - Camin apometru complet echipat - propus, PROIECTANT GENERAL: Bencficiari: Pr o

CM-LP - Camin de canalizare menajera limita de proprietate - propus, . S.C. H.FHHH _UH.MMQZ M‘HCUMO MWF . S.C. TECHNOSTAR DEVELOPMENT S.R.L. e

CM - Camin de canalizare menajera - propus, _arhitectura_design_de_obiect_amenajari_interioare_urbanism_ 259/2019

CME - Camin de canalizare menajera - existent. ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.1 32073744, 12/853/2013, 0357/444.770, 0740210425
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1nle electrica subterana distributie joasatensiune (U, + 1luminat stradal - propuse . H . L,
Linie subterana telecomunicatii - propusa SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH COMPLEMENTARE

B X Firida de bransament energie electrica (0,4 kv), supraterana - propusa URBANISM arh. Doriana BALOGH b Jud. Arad, Mun. Arad, str. Dreptatii, nr. 9, CF nr. 330794 Arad
RETEA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA -EXISTENTA Decembrie
RETEA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA -PROPUSA SANITARE ing. Petru TATARU 2019 Titlu plansa: Plansa nr.
5 BRANSAMENT GAZE NATURALE SI POST DE REGLARE MASURARE -PROPUS - -
ELECTRICE ing. Florin SANDRU REGLEMENTARI EDILITARE EDO1
A3
GAZ ing. Francisc BEGOV




