ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara
STEPANESCU

CONSILIUL LOCAL
Nr. 150/09.04.2020

HOTARAREA Nr.
din 2020
privind demararea procedurii de transparentd decizionala pentru - Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): MODIFICARE PARTIALA P.U.Z.
APROBAT PRIN HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
NR. 214/2017, HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD NR.
220/2018, DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT IN ZONA INDUSTRIALA
NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA, Intravilan Mun. Arad, jud. Arad,
conform extraselor de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F.
nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 —
Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr.
319228 — Arad,
beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 25.716 din .09.94.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 25.714/A5/09.04.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand 1n considerare raportul nr. 25.715/A5/09.04.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
demararea procedurii de transparenta decizionald pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU),

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 05/09.04.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD



HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitic MODIFICARE PARIIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. M.A.
NR. 214/2017, H.C.L.M.A. NR. 220/2018, DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT iN
ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA, Intravilan
Mun. Arad, jud. Arad, conform extraselor de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad, C.F.
nr. 307445 — Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 —
Arad, C.F. nr. 350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr.
319226 — Arad, C.F. nr. 319228 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte din
prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: Luca Petru Adrian

2.S.C. LARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici Gheorghe, proiect nr. 12/2020;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 389.922 mp, identificata
prin: C.F. nr. 350487 — Arad, S = 48.774 mp; C.F. nr. 307445 — Arad, S = 75.164 mp; C.F. nr.
306535 — Arad, S = 38.956 mp; C.F. nr. 319455 — Arad, S = 1.603 mp; C.F. nr. 350570 — Arad,
S =19.146 mp; C.F. nr. 350556 — Arad, S = 30.615 mp; C.F. nr. 309127 — Arad, S = 28.800 mp;
C.F. nr. 306362 — Arad, S = 136.001 mp; C.F. nr. 319226 — Arad, S = 9.664 mp; C.F. nr.
319228 — Arad, S = 1.199 mp, categoria de folosinta arabil in intravilan, proprietar: Luca Petru
Adrian.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu extrasele C.F. mentionate mai
sus, din zona de servicii si comert, in zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica, cu
amenajarile aferente.

1. Functiunile propuse: pentru parcelele identificate prin extrasele de carte funciara: C.F. nr.
350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F.
nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad,
C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr. 319228 — Arad - zona industriala nepoluanta, depozitare si
logistica;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime: P+2E, H max = 20 m;

5. Zone verzi: min 20%;

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie,
minim 20% din suprafata terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.

6. Celelalte conditii, cuprinse in H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Zona de servicii si comert, Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian,
Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificata prin
H.C.L.M.A. nr. 220/2018, raiman nemodificate.



7. Se vor respecta conditiile cuprinse in adresa Consiliului Judetean Arad nr. 5730 din
19.03.2020, referitoare la prevederile S.F. — Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures
pentru functiunea de centura Est Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.
214/2018 si prevederile P.U.Z. - Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru
functiunea de centura Est Arad.
8. Dimensiunile acceselor propuse, cat si a strazilor propuse a fi executate in incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
Circulatia:
Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe DN69
Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad. Provizoriu,
accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de executie conf. A.C. nr. 230 din
20.03.2020, la momentul realizarii centurii, acestea se vor dezafecta si aduce la starea initiala, pe
cheltuiala initiatorului.
In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se
asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu la oricare din obiectele din incinta.
Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determinda in functie de destinatia Sse de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996.
e activitati industriale si de depozitare:
- activititi desfasurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m? destinati
activitatii productive;
- activitati desfisurate pe o suprafatia de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?
destinati activitatii productive;
- activititi desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafati de 100 m? destinati activititii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:
- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de pana
la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400-
600m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafati desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m?.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.
9. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate mai sus, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cotd parte din suprafata drumului. Se permit



reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse 1n plansa de
reglementari urbanistice, inclusiv modificarea tramelor stradale ca latime si amplasament, prin
certificate de urbanism in baza unei documentatii topografice intocmite de persoana fizica
autorizati A.N.C.P.L.. In acest caz, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de amplasare si a
retragerilor minime obligatorii fata de vecinatati (limite laterale, posterioare, aliniament). Se vor
respecta P.O.T.—ul si C.U.T.—ul stabilite la nivelul de ansamblu si procentul de spatiu verde
raportat la suprafata parcelei.

Retrageri ale constructiilor fatia de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
e  distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
Amplasarea constructiilor noi pe parcele, fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
acolo unde acestea au un lateral sau unde au o limita posterioara, se face cu retragerile minime
fatd de drumurile publice si fata de calea ferata.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela se recomanda a se face cu respectarea unei distante
de minim % din inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului cat si industriei
si depozitarii, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice si fata de calea ferata.

- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada A1,

- 50 m, de la marginea Tmbracamintii asfaltice, la DNG9;

- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R.;

- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tinand cont de

regimul juridic a drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.
10. Pe cheltuiala investitorului se vor asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone industriale nepoluante, zonei de productie, servicii depozitare si logistica,
cu amenajarile aferente, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
Vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabila a orasului, la
canalizarea menajera, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor
intocmite de proiectanti de specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Luca Petru Adrian si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 25.716/09.04.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind demararea procedurii de transparenta decizionala:
MODIFICARE PARIIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.M.A. NR. 214/2017,
H.C.L.M.A. NR. 220/2018, DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT iN ZONA

INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA, Intravilan Mun. Arad,
jud. Arad, conform extraselor de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad, C.F. nr. 307445 —

Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 — Arad, C.F. nr.

350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr. 319226 — Arad,

C.F. nr. 319228 — Arad

1. Beneficiar: Luca Petru Adrian;

2. Elaborator: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici Gheorghe, proiect nr. 12/2020;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 389.922 mp, identificata
prin: C.F. nr. 350487 — Arad, S = 48.774 mp; C.F. nr. 307445 — Arad, S = 75.164 mp; C.F. nr.
306535 — Arad, S = 38.956 mp; C.F. nr. 319455 — Arad, S = 1.603 mp; C.F. nr. 350570 — Arad,
S =19.146 mp; C.F. nr. 350556 — Arad, S = 30.615 mp; C.F. nr. 309127 — Arad, S = 28.800 mp;
C.F. nr. 306362 — Arad, S = 136.001 mp; C.F. nr. 319226 — Arad, S = 9.664 mp; C.F. nr.
319228 — Arad, S = 1.199 mp, categoria de folosinta arabil in intravilan, proprietar: Luca Petru
Adrian.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 24430/02.04.2020, de catre Luca
Petru Adrian;

- raportul nr. .25.715/A5/09.04.2020 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune demararea procedurii de
transparentd decizionala,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 25.714/A5/09.04.2020, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 05/09.04.2020 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 124 din 29 ianuarie 2019, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna demararea procedurii de transparenta decizionald pentru Planul
Urbanistic Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu extrasele C.F. mentionate mai
sus, din zona de servicii si comert, in zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica, cu
amenajarile aferente.

1. Functiunile propuse: pentru parcelele identificate prin extrasele de carte funciara: C.F. nr.
350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F.
nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad,
C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr. 319228 — Arad - zona industriala nepoluanta, depozitare si
logistica;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime: P+2E, H max = 20 m;



5. Zone verzi: min 20%;
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii Verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie,
minim 20% din suprafata terenului.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.
6. Celelalte conditii, cuprinse in H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Zona de servicii si comert, Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian,
Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificata prin
H.C.L.M.A. nr. 220/2018, raman nemodificate.
7. Se vor respecta conditiile cuprinse in adresa Consiliului Judetean Arad nr. 5730 din
19.03.2020, referitoare la prevederile S.F. — Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures
pentru functiunea de centura Est Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.
214/2018 si prevederile P.U.Z. - Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru
functiunea de centura Est Arad.
8. Dimensiunile acceselor propuse, cat si a strazilor propuse a fi executate in incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
Circulatia:
Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe DN69
Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad. Provizoriu,
accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de executie conf. A.C. nr. 230 din
20.03.2020, la momentul realizarii centurii, acestea se vor dezafecta si aduce la starea initiala, pe
cheltuiala initiatorului.
In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se
asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu la oricare din obiectele din incinta.
Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determinda in functie de destinatia Se de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996.
e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m? destinati
activitatii productive;
- activitati desfidsurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?
destinati activitatii productive;
- activitati desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafati de 100 m? destinati activititii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:



- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfasurati a constructiei pentru unititi de pana
la 400 m?;

- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfasuratd a constructiei pentru unititi de 400-

600m?;

- un loc de parcare la 50 m? suprafatid desfasurati a constructiei pentru complexuri

comerciale de 600-2.000 m?;

- un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 m2.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.
9. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate mai sus, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cotd parte din suprafata drumului. Se permit
reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa de
reglementari urbanistice, inclusiv modificarea tramelor stradale ca latime si amplasament, prin
certificate de urbanism in baza unei documentatii topografice intocmite de persoana fizica
autorizati A.N.C.P.L. In acest caz, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de amplasare si a
retragerilor minime obligatorii fatd de vecinatati (limite laterale, posterioare, aliniament). Se vor
respecta P.O.T.—ul si C.U.T.—ul stabilite la nivelul de ansamblu si procentul de spatiu verde
raportat la suprafata parcelei.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
Amplasarea constructiilor noi pe parcele, fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
acolo unde acestea au un lateral sau unde au o limitd posterioard, se face cu retragerile minime
fatd de drumurile publice si fata de calea ferata.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei distante
de minim % din inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului cat si industriei
si depozitarii, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice si fatd de calea ferata.

- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada Al;

- 50 m, de la marginea Tmbracamintii asfaltice, la DNG9;

- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R.;

- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea Tmbracamintii asfaltice, tindnd cont de

regimul juridic a drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.
10. Pe cheltuiala investitorului se vor asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone industriale nepoluante, zonei de productie, servicii depozitare si logistica,
cu amenajdrile aferente, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
Vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabila a orasului, la
canalizarea menajera, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor
intocmite de proiectanti de specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.



11. Prezentul referat se emite in vederea demararii procedurii de transparenta decizionala.
PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 25.714/A5/09.04.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal —Modificare partialia P.U.Z. aprobat prin HCLM Arad nr.214/2017
si HCLM Arad nr. 220/2018, din zona de servicii si comert in zona industriala nepoluanta,
depozitare si logistica

Initiatorii documentatiei— Luca Petru Adrian

Amplasament — intravilan municipiul Arad

Proiectant - SC L'”ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI SRL, proiect nr.12-02/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- Prin adresa nr. 10265/11.02.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | -
pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010.

- Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte
st s transmita informatii in perioada 20.02.2020-01.03.2020,referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49;

- S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in

vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

- Initiatorul PUZ-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in data
de 20.02.2020 mentindndu-l pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor.

- Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.

- Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 18.02.2020

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ


http://www.primariaarad.ro/

- urmare a cererii depuse de beneficiar cu nr. 17817/05.03.2020, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de
internet si la sediul institutiei in data de 16.03.2020

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 16.03.2020-30.03.2020.

-beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarul parcelei invecinate
identificate: SC OMV PETROM MARKETING SRL.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numairul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, dupa cum urmeaza:

A fost trimisa 1 scrisoare de notificare proprietarului parcelei invecinate : SC OMV
PETROM MARKETING SRL.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 07.04.2020

Elaborat Consilier Georgeta Simandan 07.04.2020







PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 25.715/A5 din 09.04.2020

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
avand urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: ,,MODIFICARE PARIIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.LM.A. NR.
214/2017, H.C.L.M.A. NR. 220/2018, DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT iN ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE S$I LOGISTICA”, Intravilan Mun. Arad, jud.
Arad, conform extraselor de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F. nr.
306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 — Arad, C.F. nr.
309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr. 319228 — Arad,
- beneficiar: Luca Petru Adrian;
- elaborator: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici Gheorghe, proiect nr. 12/2020;
incadrarea in localitate
Zona studiata este situatd in partea de sud a teritoriului administrativ al mun. Arad, pe partea dreapta a
drumului national D.N. 69 Timisoara — Arad. Zona este accesibila dinspre drumul national D.N. 69
Timisoara - Arad, Suprafata totala a zonei studiate 107 ha.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 389.922 mp, identificata prin: C.F. nr.
350487 — Arad, S = 48.774 mp; C.F. nr. 307445 — Arad, S = 75.164 mp; C.F. nr. 306535 — Arad, S = 38.956
mp; C.F. nr. 319455 — Arad, S = 1.603 mp; C.F. nr. 350570 — Arad, S = 19.146 mp; C.F. nr. 350556 — Arad,
S =30.615 mp; C.F. nr. 309127 — Arad, S = 28.800 mp; C.F. nr. 306362 — Arad, S = 136.001 mp; C.F. nr.
319226 — Arad, S = 9.664 mp; C.F. nr. 319228 — Arad, S = 1.199 mp, categoria de folosintd arabil in
intravilan, proprietar: Luca Petru Adrian.
Situatia existenta
Parcelele cu extrasele C.F. mentionate mai sus au categoria de folosinta teren arabil in intravilan si sunt
reglementate, conform H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): Zona de servicii si comert,
Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian, Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian, Jude
Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificata prin H.C.L.M.A. nr. 220/2018.
Au fost aprobate urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: spatii pentru servicii si comert;
2. P.O.T. max 60%;
3. C.UT.max1,2;
4. Regim maxim de inaltime al cladirilor: P+2E, cu H max = 12,00 m;
5. Zona verde: min 5,12% si max 10,00%.
Vecinatatile terenului sunt:
e la Nord — parcelele cu nr. top. 350489, nr. top. 350571 si parcela cu nr. top. 350571,
e la Sud - Autostrada Al,;
e laEst- linia ferata 218 Timisoara-Arad;



e la Vest — drumul national D.N. 69 Timisoara — Arad.

Totodatd, in zond este propusd o investitie a Consiliului Judetean Arad, pentru care s-a intocmit S.F. —
Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de centura Est Arad, aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. 214/2018 si este in curs de elaborare P.U.Z. - Modernizare DJ 709
G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de centura Est Arad.

Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata vizand
propunerea de modificare a folosintei parcelei cu extrasele C.F. mentionate mai sus, din zona de servicii si
comert, in zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica, cu amenajarile aferente.

Reglementiri urbanistice propuse:
1. Functiunile propuse: pentru parcelele identificate prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad,
C.F. nr. 307445 — Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 — Arad, C.F. nr.
350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr. 319228 —
Arad - zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica;
2. POT max = 60%;
3. CUT max = 2,00;
4. Regimul de inaltime: P+2E, H max = 20 m;
5. Zone verzi: min 20%;
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minim 20%
din suprafata terenului.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La fiecare 4 locuri
de parcare se va planta un pom.
6. Celelalte conditii, cuprinse in H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): Zona de servicii si
comert, Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian, Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian,
Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificata prin H.C.L.M.A. nr. 220/2018, raman nemodificate.
7. Se vor respecta conditiile cuprinse in adresa Consiliului Judetean Arad nr. 5730 din 19.03.2020,
referitoare la prevederile S.F. — Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de
centura Est Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. 214/2018 si prevederile P.U.Z. -
Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de centura Est Arad.
8. Dimensiunile acceselor propuse, cat si a strazilor propuse a fi executate in incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Circulatia:
Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe DN69 Timisoara-Arad,
prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad. Provizoriu, accesul se va face printr-un acces
rutier aflat in curs de executie conf. A.C. nr. 230 din 20.03.2020, la momentul realizarii centurii, acestea se
vor dezafecta si aduce la starea initiala, pe cheltuiala initiatorului.
In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia autovehiculelor se
organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se asigure: circulatia in incintd;
precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din
incinta.

Parcaje



Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite doar daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia se de capacitatea constructiei, conform anexei nr.
5 la RGU aprobat prin HG 525/1996.
e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe 0 suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m? destinati
activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m? destinati
activitatii productive;
- activitati desfisurate pe 0 suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafati
de 100 m? destinati activititii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:
- un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la
400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400-
600m?;
- un loc de parcare la 50 m?suprafati desfisuratdi a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m?suprafatd desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La fiecare 4 locuri
de parcare se va planta un pom.
9. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de urbanism, obtinute
in urma unificarii si reparceldrii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile mentionate mai sus, inclusiv pentru
strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru strazile nou create, dreptul de servitute si cota parte
din suprafata drumului. Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse
in plansa de reglementari urbanistice, inclusiv modificarea tramelor stradale ca latime si amplasament, prin
certificate de urbanism in baza unei documentatii topografice intocmite de persoana fizica autorizata
AN.C.P.L. In acest caz, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de amplasare si a retragerilor minime obligatorii fata de
vecinatati (limite laterale, posterioare, aliniament). Se vor respecta P.O.T.—ul si C.U.T.—ul stabilite la nivelul
de ansamblu si procentul de spatiu verde raportat la suprafata parcelei.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
Amplasarea constructiilor noi pe parcele, fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, acolo unde
acestea au un lateral sau unde au o limita posterioara, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice
si fata de calea ferata.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei distante de minim 2
din inaltimea cladirii celei mai inalte.
Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului cat si industriei si
depozitarii, se face cu retragerile minime fatd de drumurile publice si fata de calea ferata.
- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada A1,
- 50 m, de la marginea Tmbracdmintii asfaltice, la DN69;
- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R.;



- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindnd cont de regimul
juridic a drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.

10. Pe cheltuiala investitorului se vor asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone industriale
nepoluante, zonei de productie, servicii depozitare si logisticd, cu amenajarile aferente, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabila a orasului, la canalizarea
menajerd, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor intocmite de proiectanti de
specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In cazul afectarii unor proprietati private in timpul executarii lucrarilor se va solicita acordul legalizat la
notar al proprietarilor acestor terenuri.

Prezenta documentatie este intocmitda in baza certificatului de urbanism nr. 227 din 10 februarie
2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucrdtoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan arh. Sandra Dinulescu
Consilier,

ing. Laurentiu Florescu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate Luca Petru Adrian, cu domiciliul in comuna Dumbravita,
strada Traian Vuia, nr.3/A, jud. Timis, inregistrata cu nr. 24430/02.04.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 05 Din 09.04.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent MODIFICARE
PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.LM.A. NR. 214/2017, H.C.L.M.A. NR.
220/2018, DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT IN ZONA INDUSTRIALA
NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA, Intravilan Mun. Arad, jud. Arad,
conform extraselor de carte funciara: C.F. nr. 350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F.
nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F. nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 —
Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad, C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr.
319228 — Arad, generat de imobilul identificat prin extrasele de carte funciara:
-C.F. nr. 350487 — Arad, S = 48.774 mp;
-C.F. nr. 307445 — Arad, S = 75.164 mp;
-C.F. nr. 306535 — Arad, S = 38.956 mp;
-C.F. nr. 319455 — Arad, S = 1.603 mp;
-C.F. nr. 350570 — Arad, S = 19.146 mp;
-C.F. nr. 350556 — Arad, S = 30.615 mp;
-C.F. nr. 309127 — Arad, S = 28.800 mp;
-C.F. nr. 306362 — Arad, S = 136.001 mp;
-C.F. nr. 319226 — Arad, S = 9.664 mp;
-C.F. nr. 319228 — Arad, S = 1.199 mp,
in suprafata totala de 389.922 mp, categoria de folosintd arabil in intravilan, proprietar: Luca
Petru Adrian.
Initiator: Luca Petru Adrian;
Proiectant: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici Gheorghe, proiect nr. 12/2020;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Zona studiata este situatd in partea de sud a teritoriului administrativ al mun. Arad, pe partea
dreaptd a drumului national D.N. 69 Timisoara — Arad. Zona este accesibild dinspre drumul
national D.N. 69 Timisoara - Arad, Suprafata totald a zonei studiate 107 ha.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Parcelele cu extrasele C.F. mentionate mai sus au categoria de folosinta teren arabil in intravilan
si sunt reglementate, conform H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Zona de servicii si comert, Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian,
Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificatd prin
H.C.L.M.A. nr. 220/2018.
Au fost aprobate urmatoarele conditii de construire:

6. Functiunea principala: spatii pentru servicii si comert;

7. P.O.T. max 60%;

8. C.U.T.max 1,2,



9. Regim maxim de Tndltime al cladirilor: P+2E, cu H max = 12,00 m;

10. Zona verde: min 5,12% si max 10,00%.

Vecinatatile terenului sunt:
la Nord — parcelele cu nr. top. 350489, nr. top. 350571 si parcela cu nr. top. 350571;
la Sud — Autostrada Al,
la Est — linia ferata 218 Timisoara-Arad,;
la Vest — drumul national D.N. 69 Timisoara — Arad.
Totodatd, in zona este propusa o investitie a Consiliului Judetean Arad, pentru care s-a intocmit
S.F. — Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de centura Est Arad,
aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr. 214/2018 si este in curs de elaborare
P.U.Z. - Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru functiunea de centura Est
Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu extrasele C.F. mentionate mai
sus, din zona de servicii si comert, in zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica, cu
amenajarile aferente.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunile propuse: pentru parcelele identificate prin extrasele de carte funciara: C.F. nr.
350487 — Arad, C.F. nr. 307445 — Arad, C.F. nr. 306535 — Arad, C.F. nr. 319455 — Arad, C.F.
nr. 350570 — Arad, C.F. nr. 350556 — Arad, C.F. nr. 309127 — Arad, C.F. nr. 306362 — Arad,
C.F. nr. 319226 — Arad, C.F. nr. 319228 — Arad - zona industriala nepoluanta, depozitare si
logistica;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime: P+2E, H max = 20 m;

5. Zone verzi: min 20%;

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie,
minim 20% din suprafata terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.

6. Celelalte conditii, cuprinse in H.C.L.M.A. nr. 214/2017 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
Zona de servicii si comert, Extravilan sud Arad, judetul Arad, Beneficiari: Luca Petru Adrian,
Luca Ana, Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela, Varga Oana Maria, modificatd prin
H.C.L.M.A. nr. 220/2018, raman nemodificate.

7. Se vor respecta conditiile cuprinse in adresa Consiliului Judetean Arad nr. 5730 din
19.03.2020, referitoare la prevederile S.F. — Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures
pentru functiunea de centura Est Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.
214/2018 si prevederile P.U.Z. - Modernizare DJ 709 G, inclusiv pod peste Mures pentru
functiunea de centura Est Arad.

8. Dimensiunile acceselor propuse, cat si a strazilor propuse a fi executate in incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si



vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
Circulatia:
Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe DNG69
Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad. Provizoriu,
accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de executie conf. A.C. nr. 230 din
20.03.2020, la momentul realizarii centurii, acestea se vor dezafecta si aduce la starea initiala, pe
cheltuiala initiatorului.
In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel Tncat sa se
asigure: circulatia in incintd; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu la oricare din obiectele din incinta.
Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia Se de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996.
e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m? destinati
activitatii productive;
- activitati desfasurate pe 0 suprafati de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?
destinati activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafati de 100 m? destinati activititii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:
- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de pana
la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400-
600m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafati desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.
Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La
fiecare 4 locuri de parcare se va planta un pom.
9. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate mai sus, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cotd parte din suprafata drumului. Se permit
reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa de
reglementari urbanistice, inclusiv modificarea tramelor stradale ca latime si amplasament, prin
certificate de urbanism 1n baza unei documentatii topografice intocmite de persoana fizica
autorizati A.N.C.P.I.. In acest caz, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de amplasare si a
retragerilor minime obligatorii fata de vecinatati (limite laterale, posterioare, aliniament). Se vor
respecta P.O.T.—ul si C.U.T.—ul stabilite la nivelul de ansamblu si procentul de spatiu verde
raportat la suprafata parcelei.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:



e distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
e  distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
Amplasarea constructiilor noi pe parcele, fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
acolo unde acestea au un lateral sau unde au o limita posterioara, se face cu retragerile minime
fata de drumurile publice si fata de calea ferata.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei distante
de minim % din inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fati de aliniament
Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului cat si industriei
si depozitarii, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice si fatd de calea ferata.

- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada Al;

- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69;

- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R.;

- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindnd cont de

regimul juridic a drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.
10. Pe cheltuiala investitorului se vor asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone industriale nepoluante, zonei de productie, servicii depozitare si logistica,
cu amenajdrile aferente, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
VOr executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabild a orasului, la
canalizarea menajera, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor
intocmite de proiectanti de specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 227 din 10
februarie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
07.04.2020 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si Completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 227 din 10 februarie 2020 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-Sef,
Arh. Radu Dragan

LF/SD
PMA -A5-14
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Date de identificare al proiectului

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL
‘MODIFICARE PARTIALA P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L.M.A 214/2017,
H.C.L.M.A 220/2018, DIN ZONA DE
SERVICII SI COMERT IiN ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI LOGISTICA”
AMPLASAMENT

Intravilan muncipiul Arad, Jud. Arad,

CF nr. 350487, nr. top. 350487,

CF nr. 307445, nr. top. 307445,

CF nr. 306535, nr. top. 306535,

CF nr. 319455, nr. top. 319455,

CF nr. 350570, nr. top. 350570,

CF nr. 350556, nr. top. 350556,

CF nr. 309127, nr. top. 309127,

CF nr. 306362, nr. top. 306362,

CF nr. 319226, nr. top. 319226,

CF nr. 319228, nr. top. 319228

LUCA PETRU ADRIA

FAZA P.U.Z

DATA ELABORARII Martie 2020
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2.. Date specifice proiectului
A. Oportunitatea investitiei

Incinta studiata este amplasata in judetul Arad, in intravilanul Municipiului Arad,
reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: “Zona de servicii si comert, Extraviln sud
Arad, judetul Arad” si aprobat prin H.C.L.M.A. 214/27.06.2017, modificata prin
H.C.L.M.A. nr. 220/22.05.2018. Cele 10 parcele studiate, identificate prin C.F. nr. 350487,
nr. top.350487,C.F. nr. 307445, nr. top. 307445,C.F. nr. 306535, nr. top. 306535,C.F. nr.
319455, nr. top. 319455,CF nr. 350570, nr. top. 350570, CF nr. 350556, nr. top. 350556,
CF nr. 309127, nr. top. 309127, CF nr. 306362, nr. top. 306362, CF nr. 319226, nr. top.
319226, CF nr. 319228, nr. top. 319228, sunt amplasate in teritoriul intravilan al
Municipiului Arad, Judetul Arad. Terenurile au o suprafata totala de 389.922,00 mp si au o
forma neregulata.

Vecinatati:

e |a Nord — parcelele cu nr. top. 350489, nr. top. 350555 si parcela cu nr. top. 350571,
terenuri aferente viitoarei centuri ocolitoare, respectiv terenuri pentru functiuni de
servicii si comert, exemplu parcela nr. top. 350488, aferent Statiei de distributie
carburanti in curs de executie.

e la Sud — Autostrada Al

e |a Est — linia ferata 218 Timisoara-Arad

¢ la Vest — drumul national DN 69 Timisoara-Arad

Incinta studiata, descrisa in prezenta documentatie, se afla la distante mai mari de
15 m fatd de cele mai apropiate locuinte, in conformitate cu prevederile OMS 994 / 2018
pentru modificarea si completarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 / 2014.

Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe
DN69 Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad.
Provizoriu, accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de autorizare conf. C.U.
nr. 39 din 10.01.2020, care se coreleaza cu proiectul centurii ocolitoare.

Incinta studiata are suprafata totala de 389.922,00 mp, avand in plan o forma de
trapez neregulat. In prezent terenurile cu nr. cad. 350487, 307445, 306535, 319455,
350556, 350570, 309127, 306362, 319226, 319228 sunt libere de constructii.

Cele 10 loturi sunt proprietate privata a d-lui LUCA PETRU ADRIAN, conform
extraselor C.F. In prezent doar pe terenul cu nr. cad. 350487, exista inscrieri privitoare la
sarcini, si anume drept de IPOTECA a bancii VOLKSBANK ROMANIA SA.

Terenurile au categoria de folosinta de arabil in intravilan.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a
reglementa din punct de vedere urbanistic o zona cu destinatia arabil in intravilan,
respectiv. zona de servicii si comert, din sudul Municipiului Arad, in zona industriala
nepoluanta, zona de productie, servicii depozitare si logistica, cu dotarile si amenajarile
aferente functiunii de comert si legaturile ce se impun cu vecinatatile.
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Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal constd in analiza si evaluarea
problemelor functionale, tehnice si etice din zona, tindndu-se cont de recomandarile
Planului Urbanistic General al localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

Regimul maxim de inal{ime admis in toate zonele functionale, mai putin circulatii si
zone verzi este de P+2E. Inaltimea totala a constructiilor nu va depasi 20 m.

In acest scop a fost obtinut Certificatul de Urbanism cu nr. 227 / 10.02.2020 eliberat
de Primaria Municipiului Arad.

B. Descrierea proiectului

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone industriale
nepoluanta, zona de productie, servicii depozitare si logistica, cu amenajarile aferente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
— construirea unei zone industriale nepoluante, zona de productie, servicii
depozitare, logistica si amenajarile aferente:

a) Constructii noi:
e Constructii pentru zone industriale nepoluantd, zona de productie, servicii
depozitare, logistica - regim de inaltime P+E2, Hmax=20m,;
Imprejmuire perimetrala;
Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
Sistematizarea verticala a terenurilor;
Platforme carosabile cu locuri de parcare;
Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,00m;
Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

b) Constructii existente:

c) Racorduri pentru acces carosabil la str.;

d) Alei pietonale;

e) Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta.

Sc max = 233.953,20 mp
Scd max = 779.844,00 mp
Regimul de inaltime maxim propus este Parter+2E.

Zona studiata are suprafata de 107 hectare, iar interventiile urbanistice in zona
se refera la amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire, respective extinderea retelelor
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edilitare. In zona studiata, terenurile au preponderent categoria de folosinta teren arabil in
intravilan, cai de comunicatie (strazi si drumuri).

Amplasamentul studiat este situat in judetul Arad, in intravilanul Municipiului Arad,
intr-o zona plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ
plan, zona studiata nefacand parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Din studiul geotehnic mentionam ca amplasamentul cercetat, este situat in
municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului Mures, fiind format din convergenta
glaciatiunilor subcolinare, constituie la baza din nisipuri si argile, peste care se supraun
pietrisuri si nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile prafoase sub forma depozitelor
aluvial-lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona
de campie relativ inalta (97...98 m), Campia Aradului.

Suprafata amplasamentului este relativ plana. Suprafata amplasamentului mai
prezinta mici denivelari de ordinul 10...20 cm, in care se acumuleaza apa si balteste un
timp mai indelungat in perioadele cu precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor
straturi de pamanturi argiloase din suprafata.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica
a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate,
in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in

constitutia teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se

dezvolta in zona de ,,rama" a depresiunii;

- Cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluvialda) - reprezentate prin argile cu

concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Din punct de vedere hidrografic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine
bazinelor hidrografice a patru mari rauri din vestul tarii: Muresul, Crigul Alb, Crisul Negru si
Bega. Reteaua hidrografica este dominata de cele doua artere: Mures si Crisul Alb. Raul
cel mai important care strabate judetul este Muresul cu o lungime totala de 761 km pe
teritoriul tarii din care 220 km pe teritoriul judetului Arad, ocupand locul doi ca lungime
(dupa Dunare) si tot locul doi, ca suprafatd hidrografica (cu 27.890 km2). Dintre
suprafetele lacustre amintim lacurile naturale de lunca (numeroase pe valea Muresului) si
lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj de la Taut). De asemenea mai exista izvoare
termale bicarbonate-sulfurate din zona aferenta bazinului Crisurilor (apele carbogazoase
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alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile Lipovei), izvoare
bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona Muresului).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile
locale de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a
factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului 0 = 3,00 si
acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS
6054 — 77.

Adancimea de inghet in terenul de fundare, Z, a fost calculata in functie de tipul
pamantului, indicele de inghet, conditile hidrogeologice (DEFAVORABILE), conform
STAS 1709/1 — 90, Figura 1, Figura 3 si Tabelul 1, pentru tipul de pamant P2 — pietrisuri
cu nisipuri, pentru tipul de pamant P5 — argile, argile prafoase, argile prafoase nisipoase,
pentru tipul de pamant P4 — prafuri argiloase si prafuri nisipoase argiloase, categorie din
care fac parte pamanturile din zona.

Conditiile hidrologice ale amplasamentului se considera DEFAVORABILE conform
Pct. 3.4 din STAS 1709/2-90.

Adancimea de inghet in terenul de fundare pentru categoriile de pamanturi
identificate Tn amplasament este: - Z = 90...95 cm, pentru structuri rutiere rigide. - Z =
80...85 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele de trafic greu si foarte greu). -
Z = 70...80 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele de trafic mediu, usor si
foarte usor).

Concluzii si recomandari in urma stiudiului geotehnic:

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura
constructiilor s-au prelevat 4 (patru) probe de sol recoltate din forajul F 1 la cota — 3,00 m,
din forajul F 3 la cota de -2,00 m, din forajul F 5 la cota de -3,00 m si din forajul F 7 la cota
- 2,00 m.

Cota minima de fundare pentru fundatiile izolate dispuse sub stélpii de rezistenta
este Df = - 2,20 m. Pentru cote de fundare cuprinse intre Df = -2,20 m...-3,50 m si fundatii
izolate cu latimea B=2,00 m...3,50 m, capacitatea portanta a terenului de fundare,
calculata cu: y = 19,0 kN/m3, Ip=20,0 %, 1c=0,80, e=0,70, ¢ = 30,0 kN/
m2; ® = 10,00, prezinta valori, pentru pconv, cuprinse intre 269,2 — 325,1 kPa, pentru ppl,
cuprinse intre 286,3 — 353,7 kPa, pentru pcr, cuprinse intre 362,5 — 430,2 kPa.

Pentru fundatiile continue, cota minima de fundare indicata este de Df = -0,90 m in
straturile de argile prafoase si prafuri nisipoase argiloase pentru care capacitatea portanta
a acestuia se considera a fi : pconv = 250 kPa.

Daca la efectuarea sapaturilor se vor constata neconformitati fata de stratificatia
terenului de fundare stabilita prin efectuarea forajelor geotehnice, acestea vor fi aduse in

5/21



ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI Tel./Fax: +40 357 430030 | Adresa: str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

timp util la cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic. Cu aceasta
ocazie se vor efectua lucrari suplimentare de cercetare a terenului de fundare prin
incercari de teren cu placa dinamica pentru stabilirea caracteristicilor de deformabilitate a
eventualelor neconcordante in ceea ce priveste stratificatia terenului de fundare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 389.922,00 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea intru construirea unei zone industriale
nepoluanta, zona de productie, servicii depozitare, logistica, amenajare teren si
accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem-uri, Tmprejmuire
proprietate, si, nu in ultimul réand, racordarea la retelele edilitare.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

o Asigurarea accesului, in contextul zonei gi a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate.

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de
reglementari specifice zonei industriale.

o Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

o Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

o Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea realizarii zonei
industriale nepoluante, depozitare si logistica.

Aria construita totala poate fi de maxim 233.953,20 mp, reprezentand 60% din
suprafata de teren. Pentru aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol,
respectand regulile din HGR525/1996, cu alei carosabile de incinta de minim 6,00m latime
unde au acces doar autovehicule, si minim 8,00m latime pentru autocamioane / T..R.-uri.

Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe
DN69 Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad.
Provizoriu, accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de autorizare conf. C.U.
nr. 39 din 10.01.2020, care se coreleaza cu proiectul centurii ocolitoare.

In incinta studiata nu au fost identificati copaci din specii protejate.

In incint& vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladiriilor sau in curti interioare — minim 20% din suprafata terenului.

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru
autovehicule mici, cat si alei carosabile si rampa pentru andocare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se
emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525 1996
e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?
destinati activitatii productive;
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- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150
m? destinati activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la

o suprafatd de 100 m?destinati activitatii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru
invitatj;
e constructii comerciale si servicii:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitai
de pana la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitai
de 400-600 m?;
- un loc de parcare la 50 m?suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m?suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?2.
Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-
garare, fiind dimensionat ca atare.
Se recomanda realizarea pe cat posibil a parcajelor cu materiale absorbante.
Se recomanda asigurarea transportului de persoane alternative cu microbuz, autobuz -
cursa special, car sharing (grup de personae care folosesc/impart o masina) si bicicleta n
vederea reducerii costurilor cu parcul auto si a impactului asupra mediului inconjurator.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Datorita faptului ca in proximitate si in zona studiata exista toate dotarile cu privire
la infrastructura - retele edilitare, asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare,
energie electrica, telefonie, gaze naturale, se va face prin extinderea / bransarea /
racordarea la acestea.

Realizarea racordurilor la retelele publice edilitare si la drumurile existente in zona
se va realiza din fondurile proprii ale investitorului.

Organizarea terenului:
» Stotala terenuri = 389.922,00 mp
inscrise in Extrasele de Carte Funciara cu nr. 350487, 307445, 306535, 319455,
350556, 350570, 309127, 306362, 319226, 319228 Arad.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA :

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. C.F.. nr. 350487, 307445, 306535, mp % mp %
319455, 350556, 350570, 309127, 389.922,00 100,00 389.922,00 100,00
306362, 319226, 319228
1 Constructii 0 0 233.953,20 60,00
(max. 60%)
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2 Circulatii carosabile, pietonale, 0 0 77.984,40 20,00
parcaje, platforme
3 Cc —Zone verzi amenajate 0 0 77.984,40 20,00
(min.20%)
4 Teren arabil intravilan 389.922,00 0 0 0
TOTAL GENERAL 389.922,00 100,00 389.922,00 100,00
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
1 Procentul maxim de ocupare al 60,00% 60,00 %
terenului (P.0.T.) zona industrie
nepoluanta, depozitare si logistica
2 Coeficientul maxim de utilizare al 1,2 2
terenului (C.U.T.) zona industrie
nepoluanta, depozitare si logistia
3 Regimul de inaltime P+2E P+2E
H.max Hmax=12,50m Hmax=20,00m
cca. 144,50 NMN
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT
EXISTENT PROPUS
1 Amplasare Intravilanul Intravilanul
municipiului. Arad municipiului. Arad
2 Proprietate Teren proprietate privata Teren proprietate privatad
SITUATIA JURIDICA EXISTENTA:
Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parcela Categoria de folosinta
crt. (mp)
1 LUCA PETRU ADRIAN 350487 48.774,00 - arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 5, imobil neimprejmuit,
2 LUCA PETRU ADRIAN 307445 75.164,00 cad.13573 arabil, intravilan, trup izolat
(necasatorit) de intravilan
3 LUCA PETRU ADRIAN 306535 Din acte: 13602 arabil, intravilan, trup izolat
(necasatorit) 39.279,00 de intravilan
Masurat:
38.956,00
4 LUCA PETRU ADRIAN 319455 1.603,00 2822/3-Lotl arabil, intravilan
(necasatorit)
5 LUCA PETRU ADRIAN 350556 30.615,00 2816/2/3-lot2 arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 2, imobil neimprejmuit,
6 LUCA PETRU ADRIAN 350570 19.146,00 2816/2/1 arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 4, imobil neimprejmuit,
7 LUCA PETRU ADRIAN 309127 28.800,00 2816/2/2 arabil, intravilan,
(necasatorit)
8 LUCA PETRU ADRIAN 306362 136.001,00 13594 arabil, intravilan, trup izolat
(necasatorit) de intravilan
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9 LUCA PETRU ADRIAN 319226 9.664,00 Lot 1 arabil, intravilan, trup izolat
(necasatorit) de intravilan

10 LUCA PETRU ADRIAN 319228 1.199,00 - arabil, intravilan, trup izolat
(necasatorit) de intravilan

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje
speciale astfel incat sa se asigure: acces direct din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de
pe DN69 Timisoara-Arad, prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad.
Provizoriu, accesul se va face printr-un acces rutier aflat in curs de autorizare conf. C.U.
nr. 39 din 10.01.2020, care se coreleaza cu proiectul centurii ocolitoare.

Utilitati:

Alimentare cu apa

Nu este necesara realizarea unei statii de pompare si rezervoare de incendiu proprii
fecarei cladiri.

Extindere retea de distributie apa potabila se propune a se realiza de la intersectia
dintre strazile Calea Timisorii cu strada Ogorului de la conducta de distributie existentd PE-ID, Dn
450mm.

Conducta de apa propusa spre extindere se va realiza din polietilena de inalta densitate
PE-ID, Dn 350mm , Dn 200mm , montata subteran, in sapatura deschisa , intre doua straturi de
protectie din nisip de grosime 20cm, sub limita de inghet conform studiului geotehnic.

Se va urmarii amplasarea conductei pe teren apartindnd domeniului public, de regula pe
zona verde, si in zona amprizei drumului national conform planului de situatie anexat.

Extindere retea de distributie apa propusa va cuprinde :

- Conducta din polietilena PE-ID, PE100, PN10, De = 355 x 21,1mm , in lungime de
L= 1872ml;
- Conducta din polietilena PE-ID, PE100, PN10, Dn = 200 x 11,9mm , in lungime de
L=273 ml.

Subtraversare canal deschis CN 2921 conducta apa PE-ID, PE100, PN10, De = 355 x
21,17mm, la o adéancime de 1,00 m masurata pe verticala de la cota talvegului canalului la
generatoarea superiara a tubului de protectie. Subtraversarea se va realiza prin foraj orizontal cu
tub de protectie din otel @ 508 x 10,31 mm in lungime de L= 18,60 ml. Deoparte si de alta a
subtraversarii se vor prevede doua camine de vane, de sectorizare si golire CV6 si CV7 conform
planului de situatie anexat.

Subtraversare drum national DN 69 Km 46+832. Se va realiza prin foraj orizontal cu tub de
protectie din otel @ 508 x 10,31 mm in lungime de L= 15,30 ml. Deoparte si de alta a subtraversarii
se vor prevede doua camine de vane, de sectorizare si golire CV4 si CV5 conform planului de
situatie anexat. Subtraversarea propusa se va realiza conform STAS 9312 / 87 , tubul de protectie
se va monta la o dancime de minim 1,50m masurata pe verticala de la cota finita a drumului
national pana la generatoarea superioara a tubului de protectie din otel.

Subtraversare linie de cale ferata Arad- Sanicolau Mare care se va realiza prin forgj
orizontal cu tub de protectie din otel & 508 x 10,31 mm in lungime de L= 21,70m . Deoparte si de
alta a subtraversarii se vor prevede doua camine de vane, de sectorizare si golire CV2 si CV3
conform planului de situatie anexat. Subtraversarea propusa se va realiza conform STAS 9312 /
87 , tubul de protectie se va monta la o dancime de minim 1,50m masurata pe verticala de la cota
fundatie liniei de cale feratd pana la generatoarea superioara a tubului de protectie din otel.

Reteaua de distributie propusa va fi echipatd cu camine de vane de sectorizare, ccare se
vor realiza din beton armat turnate monolit, de forma dreprunghiulara care vor fi echipate cu vane
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de sectorizare PN10, Dn 350mm, Dn 200mm din fonta , vane de golire Dn 100mm din fonta, vane
de aerisire dezaerisiere Dn 50mm din fontd si piese de legatura din fontd. Caminele vor fi
prevazute cu capace din fonta carosabile conform STAS 2308. Numar total de camine va fi de 10
bucati dispuse conform planului de situatie propus.

Hidrantii de incendiu stradali vor fi in numar total de 21 bucati , acestia se vor monta la o
distantd de 100m unul fata de celalalt conform planului de situatie propus, pe reteaua de distributie
proiectata si vor fi de tip subterani Dn 100mm. Acestia vor asigura debitul de stingere a incendiului
Qie= 5,00 I/s si presiunea de minim 7,00 mCA conform P118/2013. Racordul hidrantilor la reteau
de distributie propusa de va face prin conducte din PE-ID, PE100, PN10, De=110 mm.

Reteaua de distributie propusa va fi verificata la presiune conform NP 133 /2013 respectiv
se va spala si dezinfecta conform SR 4163 — 3/ 1996.

Materialele folosite la realizarea extinderii propuse ( conducte , hidranti de incendiu, vane,
piese de legatura) vor avea certificate sanitare emise de Ministerul Sanatatii fiind agreate pentru
transportul apei potabile. Pozitia in plan vertical si orizontal a retelei propuse va respecta normele
sanitare in vigoare conform HG 930/ 2005 si STAS 8591. Se vor respecta prevederile O.M.S. 119/
2014 cap. 11 3

Umpluturile se vor realiza cu balast compacta , in straturi succesive de 20-30cm
compactate la un grad minim de compactare 95% P.S.

Toate elementele de pe reteaua de distribufie propuse (camine de vane, hidran{i de
incendiu) se vor marca prin placi indicatoare unde se va preciza pozitia fiecarui element proiectat
conform normelor tehnice in vigoare.

Extindere retea de canalizare menajera

Nu este necesar realizare de rezervoare de compensare si separatoare de hidrocarburi
proprii fecarei cladiri.

Se propune extinderea retelei de canalizare menajera existenta actualmente in zona de
intersectie dintre strazile C-lea Timisorii si strada Ogorului , PVC, Dn 500mm cu un colector nou
propus PVC, SN8, Dn 400mm pana in apropiere cu autostrada A1 Arad- Timisoara.

Conducta de canalizare menajera propusa spre extindere se va realiza din PVC, SN8, Dn
300mm, Dn 400mm , montata subteran, in sapatura deschisa , intre doua straturi de protectie din
nisip de grosime 20cm, sub limita de inghet conform studiului geotehnic, la o pnata de scurgere de
i= 0,40 % si adancime medie de 2,40m.

Canalizarea noua propusa va functiona gravitational cu descarcare in canalul menajer
existent PVC, Dn 500mm la intersectia dintre srazile C-lea Tmisorii cu strada Ogorului.

Se va urmarii amplasarea noului canal pe teren apartindnd domeniului public, de regula pe
zona verde, si in zona amprizei drumului national conform planului de situatie anexat.

Extindere canal menajer propus va cuprinde :

- Conducta de canalizare PVC, SN8, Dn = 400mm , in lungime de L= 1790ml;

- Conducta de canalizare PVC, SN8, Dn = 300mm , in lungime de L= 305 ml.

Subtraversare canal deschis CN 2921 cu canal menajer menajer PVC,SN8, Dn 400mm-
sub talvegul vaii la o adancime de 0,70 m masurata pe verticala de la cota talveului canalului
traversat la generatoarea superiara a tubului de protectie propus Subtraversarea se va realiza prin
foraj orizontal cu tub de protectie din otel @ 609,60 x 10,31 mm in lungime de L= 18,60 ml.
Deoparte si de alta a subtraversarii se vor prevede doua camine de vizitare, CMP33 si CMP34
conform planului de situatie anexat.

Subtraversare drum national DN 69 Km 46+446 canal menajer PVC, SN8, Dn 300mm. Se
va realiza prin foraj orizontal cu tub de protectie din otel @ 508 x 10,31 mm in lungime de L= 14,76
ml. Deoparte si de alta a subtraversarii se vor prevede doua camine de vizitare, CMP26 si CMP27
conform planului de situatie anexat. Subtraversarea propusa se va realiza conform STAS 9312/
87 , tubul de protectie se va monta la o dancime de minim 1,50m masurata pe verticala de la cota
finitd a drumului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie din otel.
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Subtraversare drum national DN 69 Km 46+352 canal menajer PVC,SN8, Dn 300mm. Se
va realiza prin foraj orizontal cu tub de protectie din otel @ 508 x 10,31 mm in lungime de L= 14,01
ml. Deoparte si de alta a subtraversarii se vor prevede doua camine de vizitare, CMP29 si CMP30
conform planului de situatie anexat. Subtraversarea propusa se va realiza conform STAS 9312/
87 , tubul de protectie se va monta la o dancime de minim 1,50m masurata pe verticala de la cota
finitd a drumului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie din otel.

Subtraversare drum national DN 69 Km 46+288 canal menajer PVC, SN8, Dn 400mm. Se
va realiza prin foraj orizontal cu tub de protectie din otel @ 609,60 x 10,31 mm in lungime de L=
12,23 ml. Deoparte si de alta a subtraversarii se vor prevede doua camine de vizitare, CMP32 si
CMP33 conform planului de situatie anexat. Subtraversarea propusa se va realiza conform STAS
9312/ 87 , tubul de protectie se va monta la o dancime de minim 1,50m masurata pe verticala de
la cota finitd a drumului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie din otel.

Apele uzate deversate in colectorul menajer nou propus vor respecta gradul de incarcare
cu poluanti conform NTPA 002-2005.

Tn lungul colectoarelor menajere propuse se vor monta cdminele de vizitare si control
carosabile din elemente prefabricate de beton armat realizate conform STAS 2448-82 care se vor
dispune la o distanta de cel mult 60 m unul fata de celalalt. Caminele din beton propuse Dn
1000mm vor fi compuse din:

- fundatia caminului realizata din beton armat prefabricat pentru canalizare DN
300mm,400mm.

- camera de lucru realizata din tuburi circulare prefabricate din beton armat ;

- piesa tronconica din beton armat prefabricat ;

- cosul de acces din beton armat prefabricat unde este cazul;

- placa din beton armat prefabricat pe care se va monta capacul cu rama, care va fi
din fonta carosabil de tip IV conform STAS 2308 / 81.

Numarul de camine de vizitare si control prevazute pe reteaua de canalizare menajera
propusa sunt in total 51 bucati .

Dupa pozarea conductelor si executia caminelor de vizitare se vor face probele de
etanseitate pe portiuni de 100 — 150 m.

Montarea colectorului menajer va respecta distanta minima admisa fata de retelele edilitare
si cladirile existente conform SR 8591-97 si HG 930 / 2005 . Se vor respecta prevederile O.M.S.
119/ 2014 cap. IV.

Umpluturile se vor realiza cu balast compacta , in straturi succesive de 20-30cm
compactate la un grad minim de compactare 95% P.S.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru realizarea solutiei de reglementare , sunt necesare urmatoarele lucrari finantate pe
baza tarifului de reglementare platit de beneficiar la SC ENEL Distributie Banat SA, conform
ord 59/2013 ANRE ;

Din Statia 110/20 KV Fantanele prin realizarea urmatoarelor lucrari: |. Lucrari finantate pe
baza tarifului de racordare platit de beneficiar la E-Distributie Banat, conform Ordin nr. 59/2013:1).
Realizare LES 20kV cu cablu de Al 3xI85mmp lungime de cca. 6000m, montat in tub conform
DS4235 RO si DS4247 RO, intre celula statie proiectata si noul PT la sosire beneficiar;Traseul va fi
ales cel mai scurt si va necesita subtraversarea liniei ferate Arad-Timisoara. 2). Echiparea
compartimentului de racordare din PT 20kV proiectat, cu: - 1 buc. celul modulare de linie de 24kV-
pregatita pentru integrarea in sistemul de telecontrol Enel-, 400A, 16 kA(ls), cu separator de
sarcina in SF6 si CLP, conform DY803/3-LE ed.3 (loc pentru echipamente 20 kV montate ulterior);
- 1 buc. celula de masura cu separator de sarcina - pregatita pentru integrarea in sistemul de
telecontrol Enel-, conform DY803/4-UTM ed.3, cu doua TT 20/0,1 kV, conform DMI031015 RO,
clasa de precizie 0,5 si doua TC de 50/5A, conform DM031052 RO, clasa de precizie 0,5S; 3).
Realizarea grupului de masurarc a energiei electrice pe MT, prin montarea unui contor electronic
trifazat 2x100V, 5A, clasa de precizie 0.5S, cu curba de sarcina, cu interfata seriala RS232, in
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montaj indirect (TT 20/0,1 kV conform DMIO31015 RO, clasa precizie 0,5, TC 50/5A conform
DMO031052 RO, clasa precizie 0,5S si cordon de conectare grup de masurare conform DM1031011
RO). Contorul va fi astfel amplasat incat sa fie posibila citirea lui din exteriorul punctului de
conexiune atat de catre consumator cit si de distribuitor; 4). Echiparea compartimentului de
racordare cu un tablou electric pentru servicii auxiliare conform DY3016 RO ed.2, care va fi
alimentat de la reteaua de j.t. a clientului; 5).Montare in Statia Fantanele a unei celule de 20 KV
echipata conform ATR. Compartimentul in care sint amplasate instalatiile de racordare, trebuie sa
permita montarea de celule de linie, sa fie cu exploatare din interior si sa fie cu acces direct din
exterior, din domeniul public. Instalatia de racordare contine echipamentele de manevra si
sectionare ale E-Distributie.

Traseul va fi ales astfel incat sa treaca pe domeniul public in zona verde, cu subtraversari
la toate drumurile si podetele, la limita de proprietate a drumurilor de exploatare, si pe terenul
proprietatea beneficiarului. Traseul de cablu pe portiunea cuprinsa intre Statia 110 kv Fantanele si
intrare in Arad , respectiv intre Km 92+006,82 si km 92+742 , va fi amplasat in zona de protectie a
drumului , la o distanta de 7,5 din axul DJ 682, la 0 adancime de 1,2 m, protejat in tub pe toata
lungimea.

In suprafata studiata se va amplasa un post trafo sosire (PT)langa hala D echipat cu
compartiment masura, din care se vor inseria cate un post trafo la fiecare hala (PA) prin cablu
subteran Al 3x1x185 mmp .

Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie noi,
omologate sau certificate, dupa caz, daca acest lucru este prevazut in specificatiile tehnice
unificate, In conformitate cu procedurile aplicabile in ENEL Roménia.

Celelalte materiale si echipamente, pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice
unificate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele
specifice de fiabilitate si siguranta.

Amplasarea in teren a instalatiilor existente si proiectate sint prezentate in planul de
situatie anexat.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru extindere retelei de alimentare cu gaze naturale se doreste extinderea retelei de
distribtie gaze naturale precum si alimentarea cu gaze naturale. Aceasta modificare este posibila
prin realizarea urmatoarelor obiective, conform avizelor tehnice de racordare emise de DELGAZ
GRID:

- Realizarea unei extinderi de retea gaze naturale, presiune medie, pozata subteran, din
PE100 SDR11 Dn 160mm pe o lungime de 1400m

- Realizarea unei statii de reglare de sector cu Q=600 me/h;

- Realizarea unei extinderi de retea gaze naturale, presiune redusa, pozata subteran, din
PE100 SDR11 Dn 160mm pe o lungime de 400m

- Realizarea a trei bransamente de gaze naturale, pozate subteran, din PE100 SDR11 Dn
63mm, in lungime totala de 6m, ce vor fi conectate la conducta din PE Dn 160mm proiectata.

Conducta noua va fi conectata la conducta de presiune medie din OL 16" existenta. Solutia
tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului si de
condtiile impuse de Delgaz Grid.

De asemenea se va tine cont la amplasarea retelei de gaze naturale si de avizele cerute
prin Certificatul de Urbanism ale celorlalte regii detinatoare de retele subterane si supraterane din
zona.

Adéncimea minima de pozare a conductelor va fi de 0,9 m masurata de la suprafata
terenului sistematizat pana la generatoare superioara a conductelor, respectiv 0,5 m la capatul
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conductelor de bransament. Pozarea conductelor se va face de preferinta deasupra celorlalte
retele subterane la o cota de cel putin 200 mm, pentru distante mai mici de 200 mm, la traversarea
utilitatilor se prevad tuburi de protectie, care vor depasi, in ambele parti, canalizatia traversata, cu
minim 0,5 m.

CONSECINTE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATI TERITORALE DE
REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII:

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:

o Se doreste modificarea partialda a P.U.Z.-ului aprobat prin H.C.L.M.A
214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, din zona de servicii si comert in zona
industrial nepoluantad depozitare si logistica si tot odata modificarea Tnaltimii
maxime admise, de la 12,5m la 20m si CUT maxim admis de la 1,2 la 2.

o Perspectiva pe termen scurt si mediu de dezvoltare a incintei studiate
(389.922,00 mp) este orientata spre functiunea de zone industriale
nepoluanta, zona de productie, servicii depozitare si logistica si raspunde
direct nevoilor din zona.

o Investitia propusa va diversifica serviciile oferite in zona si nu afecteaza
negative arealul studiat: este propusa realizarea zone industriale nepoluanta,
zona de productie, servicii depozitare si logistica si raspunde direct nevoilor
din zona.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3. Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
3.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionala in acord cu ceriniele socio-economice, prin activitati in concordanta cu
tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare a apelor uzate
menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stress
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.
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Functiunea solicitata de investior si propusa este zone industriale nepoluanta, zona
de productie, servicii depozitare, logistica.

LUCA PETRU ADRIAN, in calitate de proprietar al terenurilor, conform extraselor
C.F., atasate la prezenta documentatie, si initiator al prezentei solicitari, doreste
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii zonei centrale al P.U.Z.-ului
aprobat prin H.C.L.M.A. 214/27.06.2017, si modificata prin H.C.L.M.A. nr. 220/22.05.2018,
din zona de servicii si comert in zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica.

Astfel, prin PUZ se propune modificarea partialda a P.U.Z.-ului aprobat prin
H.C.L.M.A 214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, din zona de servicii sSi comert in zona industrial
nepoluanta depozitare si logistica si tot odata modificarea inaltimii maxime admise, de la
12,5m la 20m si CUT maxim admis de la 1,2 la 2.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Asigurarea accesului, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei industriale.

¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

e Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea realizarii zonei industriale
nepoluante depozitare si logistica.

Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Amplasamentul Tn suprafatd de 389.922,00mp este situat intr-o zona cu bune
premise de dezvoltare de tip industrial, care necesita o completare a infrastructurii si a
functiunilor actuale. La aceasta contribuie in special pozitia sa de oras-poarta a Romaniei
dinspre Vest, in contextul aflarii sale pe culuarul IV paneuropean si a dezvoltarii
economice pozitive a municipiului in ultimii ani, sunt motivele care au determinat
beneficiarul sa doreasca valorificarea economica a terenului detinut, in directia activitatilor
economice si serviciilor din domeniul industriei nepoluante, depozitare si logistica.

Functiunea dominanta a zonei este servicii si comert. Functiunile complementare
admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii.

Utilizari permise:
Cladiri destinate functiunii de industriei nepoluante, productie, servicii, depozitare si
logistica, constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari
de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea
zonei.

Utilizari admise cu condtii:
Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
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Nu s-au prevazut restrictii in P.U.G.-uri si P.U.Z.-uri aprobate anterior privind
amplasarea de constructii in zona studiata. Solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi
adaptate cadrului natural, utilitatilor pe care le ofera zona, dar, in special, vor contribui la
dinamica dezvoltarii zonei, tindnd cont de pozitia centrala, intr-o zona rezidentialadensa.

Amplasamentul nu este situat intr-o zona istorica sau naturala protejata.

Estimarea alocarii resurselor este redata in tabelul de mai jos:

Resurse

Denumire Cantitate estimativa Furnizor

Gaze naturale - -

Energie electrica 25 mW/luna in sezonul rece | Enel Electrica S.A.

Apa 2000 mc/zi Compania de Apa S.A.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte
planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de
construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel,
prezenta propunere nu influenteaza alte planuri sau programe.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul
de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului n care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficienta si durabila a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, ce va
asigura functionalizarea zonei studiate.

Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei.

Aceasta investitie face parte din categoria dotarilor industriale. Amplasamentul va
reduce distanta de deplasare a locuitorilor din localitate pentru a procura bunuri de uzanta
zilnica (alimentare si nealimentare) si va ridica nivelul calitatii locuirii in aceasta zona.
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d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
e Apa
Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale Tn vigoare, respectiv conform

prevederilor din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG
188/2002 (NTPA002).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea apelor uzate menajere se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele uzate de tip menajer vor fi preluate si evacuate catre canalizarea menajera
existenta in zona, cu respectarea parametrilor de calitate prevazuti de Normativul NTPA
002/2002, iar apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de rigole stradale deschise si
tuburi colectoare. Apele pluviale vor fi ulterior trecute prin decantoare separatoare de
hidrocarburi dupa care vor fi stocate in bazine de retentie. Debitul apelor conventional
curate din bazinele de retentie vor fi evacuate la canalul de desecare HCn 2819, respectiv
vor fi folosite la stropirea spatiilor verzi si a drumurilor.

In zona acceselor rutiere ale amplasamentelor, dat fiind potentialul aport de
produse petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se va monta un separator de
hidrocarburi.

In cazul In care din activitate rezultd ape uzate incarcate cu grasimi rezultate de la
procesarea alimentelor sau igienizarea spatiilor de depozitare, cladirea va fi dotata cu
separatoare de grasimi supraterane. Separatoarele de grasimi vor fi montate in imediata
apropiere a surselor de grasimi, sub chiuvete, pentru prevenirea solidificarii acestora in
conductele de canalizare.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin bransamentul la reteaua propusa, Iin
conformitate cu reglementarile din aviz S.C. Compania de Apa S.A., pentru PUZ
MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.LM.A 214/2017, H.C.L.M.A
220/2018, DIN ZONA DE SERVICII S| COMERT IN ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
DEPOZITARE S| LOGISTICA.

Conducta de apa propusa spre extindere se va realiza din polietilena de inalta densitate
PE-ID, Dn 400mm, Dn 200mm , montata subteran, in sapatura deschisa , intre doua straturi de
protectie din nisip de grosime 15...20cm, sub limita de inghet conform studiului geotehnic.

Se va urmari amplasarea conductei pe teren apartindnd domeniului public, de regula pe
zona verde, si in zona amprizei drumului national.

Extindere retea de distributie apa propusa va cuprinde :

- Conducta din polietilena PE-ID, PE100, PN6, Dn = 400mm , in lungime de L=
1790ml;

- Conducta din polietilena PE-ID, PE100, PN6, Dn = 200mm , in lungime de L=
290 m;

- Subtraversare canale deschise = 1buc;

- Subtraversare drum national DN 69 = 1 buc;

- Subtraversare linie de cale ferata Arad- Sanicolau Mare = 1buc.
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Reteaua de distributie propusa va fi echipata cu camine de vane de sectorizare,
camine de aerisire —dezaerisire din beton armat, hidranti de incendiu stradali Dn 100mm.

Canalizare

Constructia propusa va fi racordata la sistemul public de canalizare al apelor uzate,
care sunt de tip menajer, iar apele pluviale sunt colectate printr-un sistem de rigole. Apele
evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si
NTPA 002/2002.

Conducta de canalizare menajera propusa spre extindere se va realiza din PVC, Dn
300mm, Dn 400mm , montata subteran, in sapatura deschisa, intre doua straturi de protectie din
nisip de grosime 15...20cm, sub limita de inghet conform studiului geotehnic.

Canalizarea noua propusa va functiona gravitational cu descarcare in canalul menajer
existent in zona strazii Calea Timisorii.

Se va urmarii amplasarea noului canal pe teren apartindnd domeniului public, de regula pe
zona verde, si in zona amprizei drumului national.

Extindere _canal menajer_propus va cuprinde :
- Conducta de canalizare PVC, SN8, Dn =400mm, in lungime de L= 1395m|;
- Conducta de canalizare PVC, SN8, Dn = 300mm, in lungime de L= 295 m|;
- Subtraversare canale deschise = 1buc;
- Subtraversare drum national DN 69 = 3 buc;
- Subtraversare linie de cale ferata Arad- Sanicolau Mare = 1buc.
Canalul menajer propus se va echipa cu camine de vizitare si control, camine de
schimbare de directie, camine de rupere de panta dupa caz care se vor monta la o distanta de cel
mul 60m unul fata de celalalt, acestea fiind din beton prefabricat Dn 1000mm.

e Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare ale atmosferei sunt, in principal, cele legate de incalzirea spatiilor cu
ajutorul cazanelor pe care functioneaza pe gaze naturale.

Sursele de impurificare ale atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

> Surse stationare dirijate — nu este cazul, nu exista emisii de poluanti antrenati de
gazele de ardere de la centrale termice — sistemul de incalzire a spatiilor este cu
ajutorul suflantelor cu functionare pe energie electrica

> Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO,

NOx, SOg2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt

intermitente si au loc de-a lungul drumurilor de acces la teren si al traseului parcurs

de autovehicule in incinta amplasamentului, precum si in vecinatatea acestuia.

Din datele prezentate se evidentieaza ca emisiile atmosferice inregistrate pentru
obiectivul studiat sunt in principal gaze de ardere de la autovehicule.

e Solul

Terenul pe care va fi realizata zona de servicii si depozitare a avut o utilizare curti
constructii — industrie poluanta. Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului.
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Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

e Deseuri depozitate necontrolat

In perioada de executie a investitiei nu vor exista surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de
carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi
sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere.

In vederea elimindrii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevdzute o serie
de masuri:

Realizarea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier
Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere si a deseurilor din ambalaje
> Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii de arbori si
amenajari peisagistice cu gazon, tufe decorative si arbusti.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material
forestier si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantati de arbusti
decorativi care, prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si
ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente in zona®.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea
de pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa semnificativa de poluare.

>
>

e Zgomotul si vibratiile

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot se
impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

Activitatile propuse in perioada de exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de
zgomot si vibratii cu valori semnificative.

O sursa de zgomot si de vibratii pot fi cele generate de aprovizionare, realizata prin
transport cu autocamioane de maxim 40t (max. 40db) care vor deservi halele propuse.

Masurile adoptate pentru limitarea impactului negativ al activitatii asupra zonelor
invecinate au vizat organizarea incintei si a fluxului de autovehicule.

Ca atare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental.

e Radiatiile
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita masuri
impotriva radiatjilor.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare de mediu

18 /21



ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI Tel./Fax: +40 357 430030 | Adresa: str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

e Managementul degeurilor

In incinta amplasamentului se apreciaz& ca vor rezulta urmatoarele categorii de
deseuri, ca urmare a activitatii desfasurate:
> Deseuri menajere si asimilabile celor menajere
> Desgeuri de ambalaje
> Deseuri de namol din separator-decantorul de produse petroliere
Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului
si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si
vor fi preluate de societati autorizate, cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
Tmpragtierea lor.
Deseurile de produse petroliere (namolul) din decantor-separatorul de produse
petroliere se vor prelua de catre firme abilitate pentru reciclarea sau incinerarea acestora.
Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte
reversibile.

Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

e Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Din desfasurarea activitatii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante
toxice si periculoase. Nu se vor depozita sau produce componente, materiale sau
preparate periculoase.

¢ Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor efectua lucrarile de
intretinere necesare evitarii risipei de apa, iar apa uzata se va incadra in cerintele de
calitate ale NTPA 002, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din
28 februarie 2002, cu completarile si modificarile ulterioare.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua de alimentare
cu apa potabila a orasului, existenta in zona, apa fiind utilizata in scop igienico-sanitar.

Evacuarea apelor uzate se face in canalizarea menajera a orasului existenta in
zona. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in canalizarea menajera a orasului se
vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, Normativului NTPA 002.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine gi apele pluviale de
pe drumurile se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale. Reteaua de canalizare
pluviala propusa se va realiza din rigole stradale deschise. Apele pluviale din aceste vor fi
trecute prin decantoare separatore de hidrocarburi dupa care vor fi stocate in bazine de
retentie. Debitul apelor conventional curate din bazinele de retentie vor fi evacuate la
canalul de desecare HCn 2819 aflat in administrarea OUAI si folosite la stropirea spatiilor
verzi si a drumurilor. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale evacuate in canalizarea
pluviala a orasului se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si
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completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001.

e Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta
prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea
valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf,
dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in
aerul inconjurator.

Utilajele de transport folosite in timpul constructiei vor respecta HG 1209/2004
modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a
motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare
destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in
scopul protectiei atmosferei.

¢ Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele
de reglementare, precum si legislatia in vigoare, si se vor asigura conditii pentru
depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu blocheze caile de
acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale.

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va
respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a
legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu
se infiltra in sol substante organice poluante.

Vor fi luate masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor si masuri de prevenire a poluarii solului,
subsolului si a apelor cu produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.).

3.2. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.

C) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.

Reglementarile urbanistice propuse nu influenteaza negativ asezarile umane, cele
mai apropiate locuinte aflandu-se la distante mai mari de 500metri de incinta studiata, ci
sunt asteptate cu interes de populatie.

e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
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> Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lll- zone protejate”
si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes,
desemnate n vecinatatea amplasamentului. in apropierea perimetrului studiat nu se afla
nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform
OUG nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
> Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se
depasesc valorile limita.
> Folosirea terenului in mod intensive — nu este cazul.
Terenul are forma neregulata, in suprafata totala de 389.922,00mp.
Terenul va fi ocupat in proportie maxima de 60,00% pentru zona alocata spatiilor
construite, respectand reglementarile in vigoare in ceea ce priveste procentul de ocupare
a terenului, respectiv se vor asigura min. 20,00% spatii verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
Nu e cazul.

CONCLUZII:
Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in strategiile de amenajare
teritoriala, cu respectarea prevederilor actelor normative privind protectia mediului.

Tntocmit
arh. Ela FALCA Verificat — Specialist R.U.R.
arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.-DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga
generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare si 04 Posibilitate de mobilare
urbanistica.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu

exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a

terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament.
Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initialda. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea
opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la
indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

ulterioare;

e Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e  Hotardrea Guvernului Romanieinr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
e  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
e Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism-permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in incinta studiata, identificata prin terenurile
inscrise in Cartile Funciare nr. 350487, 307445, 306535, 319455, 350556, 350570, 309127, 306362, 319226,
319228.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentata in plansa de A_03 Reglementari urbanistice
- zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se
vor respecta in cadrul zonei functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, am plasat in zona sud a municipiului, la nord
fata de Autostrada A1l si la est fata de DN. 69, avand destinatia de teren arabil in intravilan.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

e Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiatd, si anume de industrie nepoluants,

productie, servicii, depozitare si logistica.

e Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 107 ha., interventiile urbanistice in zona se refera la reglementarile
propuse pentru realizarea unei zone industriale nepoluante, zone de productie, servicii, depozitare, logistica,
amenajare teren, accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem-uri, imprejmuire proprietate, si,
nu in ultimul rand, racordarea la retelele edilitare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 389.922,00 mp Interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la: parcelarea terenului, realizarea de industrie nepoluantad, productie, servicii, depozitare si logistica,
cu regim maxim de inaltime P+2E, realizarea de alei pietonale, drumuri de incinta, platforme pentru parcare
si amenajare spatiu verde.

Se vor respecta retragerile fata de zonele de protectie si anume:

- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Austostrada Al

- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69
- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R., conform avizului nr. 65-ALG-2020

-30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindnd cont de regimul juridic a

drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad
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Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe
teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute sau in curs de obtinere.

Avize obtinute

- Avizului nr. 335/ 13.02.2020, emis de RCS&RDS S.A.

- Avizului nr. 38 / 24.02.2020. emis de Agentia Nationald de imbun&tatiri Funciare

- Avizului de amplasament nr. 3028 / 02.03.2020 emis de Compania de Apa Arad

- Punctul de vedere nr. 1272/0M/11.03.2020, emis de Administratia Bazinala de Apa Mures,
Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad

- Avizului nr. 53 / 27.02.2020 emis de S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

- Avizului de principiu nr. 65-ALG-2020 emis de Ministerul Transporturilor — Compania
Nationala de Cai Ferate “CFR” — S.A. Bucuresti, Romania

3. Reguli de amplasament si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasare fata de drumurile publice

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

in zonele de sigurant3 si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public, precum si in
zonele aferente construirii cdilor majore de comunicatie, stabilite prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,
conform prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Amplasarea constructiilor fata de Autostrada Al este permisa doar cu o retragere de minim 50 m de la
marginea exterioara a zonei de sigurantd, fata de drumul national DN 69, este permisa doar cu o retragere de
minim 50 m de la marginea imbracamintii asfaltice a drumurilor, iar fata de viitoarea Centura Arad Est, este
permisa doar cu o retragere de minim 30 m (redus de la 50 m) de la marginea Tmbracamintii asfaltice a
drumurilor.

3.3. Amplasare fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
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3.4. Amplasare fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate in zona studiata,
se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

n sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita celei mai exterioare linii de cale
feratd, situata de o parte si de alta a caii ferate. Zona de interdictie de construire de 20 m fata axul cadii ferate
C.F.R. conform avizului nr. 65-ALG-2020

3.5. Amplasare fata de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasare fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasare fata de aliniament

Constructiile noi propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in 03,
Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului cat si industriei si
depozitarii, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice si fata de calea ferata.
- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada Al;
- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69;
- 20 m, de la axul cdii ferate la C.F.R.;
- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindand cont de regimul juridic a
drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.
n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

3.8. Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor noi pe parcelele fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, acolo
unde acestea au un lateral sau unde au o limita posterioara se face cu retragerile minime fata de drumurile
publice si fata de calea ferata.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei distante de
minim % din Tnaltimii cladirii celei mai inalte.

4. Regului cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul pe amplasament se va face din sensul giratoriu aflat la km 46+115 de pe DN69 Timisoara-Arad,
prin viitoarea centura ocolitoare de est a Municipiului Arad. Provizoriu, accesul se va face printr-un acces
rutier aflat in curs de executie conf. A.C. nr. 230 din 20.03.2020, la momentul realizarii centurii, acestea se
vor dezafecta si aduce la starea initiala.

n incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral clddirilor. Circulatia autovehiculelor
se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se asigure: circulatia in incint3;
precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.
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5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

5.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa chiar daca nu exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retele. Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
autorizatia de construire, se va putea face cel putin cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentului la
energia electrica. Pana la extinderea retelelor de apa si canalizare menajera, apele uzate menajere se vor
putea evacua in fosa septica vidanjabila, iar alimentarea cu apa se va putea realiza prin foraj.

Extinderile de retele edilitare pot fi realizate de catre orice investitor in urma obtinerii autorizatiei de
construire. Extinderile de retele edilitare nu vor mai necesita studiu de fezabilitate, se vor putea realiza in baza
P.U.Z.- ului aprobat, prin autorizatie de construire.

Amplasamentele echipamentelor edilitare prevazute in plansa de reglementari urbanistice a P.U.Z. —ului,
vor putea fi pastrate sau schimbate prin documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor.

Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul studiat, inclusiv pe platformele industriale, pot evacua apele
uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor
stabilite de detinatorul acestor retele si numai daca statia de epurare finald a municipiului are profil tehnologic
necesar si capacitate disponibild. in toate cazurile este obligatorie preepurarea locald a apelor uzate provenite
de la acesti utilizatori (art.18, L107/1996).

5.2.Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre orice
investitor in urma obtinerii autorizatiei de construire, in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local Arad.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de catre
proprietari.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se vor
realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor edilitare in
interiorul fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folosita pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice
care nu necesita apa potabila.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regula, anterior sau
concomitent cu lucrérile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local si
national, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare. In situatia drumurilor de interes local si national, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului,
cu aprobarea administratorului drumului.

5.3. Proprietarea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului
daca legea nu dispune altfel.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile ternurilor pentru constructii

6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca suprafata
minima a parcelei obtinute in urma dezmembrarilor ulterioare va respecta Regulamentul General si cel Local
de Urbanism de la vremea respective.

Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa de
reglementari urbanistice, inclusive modificarea tramelor stradale ca latime si amplasament, prin
certificate de urbanism in baza unei documentatii topografice intocmite de persoana fizica autorizata
A.N.C.P.L.. In acest caz, amplsarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, respective a regulilor de amplasare si a retragerilor minime obligatorii fata de
vecinatati (limite laterale, posterioare, aliniament).

Se vor respecta P.O.T. —ul si C.U.T. —ul stabilite la nivelul de ansamblu si procentul de spatiu verde
raportat la suprafata parcelei.

6.2. indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de Tnaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul maxim de Tnaltime admis in toate zonele functionale, mai putin circulatii si zone verzi este de
P+2E. Tniltimea totald a constructiilor nu va dep3si 20,00 m de la cota +0.00, astfel incat Hmax.=cca.
144 50NMN.

6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

6.4. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depdaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste Tn functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia, astfel:

Zona industriala nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica:

P.O.T. maxim 60%

C.U.T. maxim 2,00

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate pe
plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan
cat si ca regim de Tnaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.
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Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. C.F.. nr. 350487, 307445, 306535, 319455, 350556, mp % mp %
350570, 309127, 306362, 319226, 319228
389.922,00 100,00 389.922,00 100,00
1 Constructii 0 0 233.953,20 60.00
(max. 60%)
2 Circulatii carosabile, pietonale, 0 0 77.984,40 20.00
parcaje, platforme
3 Cc —Zone verzi 0 0 77.984,40 20.00
(min. 20%)
4 Teren arabil 0 0 0 0
TOTAL GENERAL 389.922,00 100,00 389.922,00 100,00
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
1 Procentul maxim de ocupare al terenului 60,00% 60,00 %
(P.O.T.) zona industrie nepoluanta,
depozitare si logistica
2 Coeficientul maxim de utilizare al terenului 1.2 2
(C.U.T.) zona industrie nepoluanta,
depozitare si logistia
3 Regimul de inaltime P+2E P+2E
H.max Hmax=12,50m Hmax=20,00m
Cca. 144,50 NMN
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
1 Amplasare Intravilanul Intravilanul
municipiului. Arad municipiului. Arad
2 Proprietate Teren proprietate privata Teren proprietate privata
SITUATIA JURIDICA EXISTENTA
Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parcela Categoria de folosinta
crt. (mp)
1 LUCA PETRU ADRIAN 350487 48.774,00 - arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 5, imobil neimprejmuit,
2 LUCA PETRU ADRIAN 307445 75.164,00 cad.13573 arabil, intravilan, trup izolat
de intravilan
(necasatorit)
3 LUCA PETRU ADRIAN 306535 Din acte: 13602 arabil, intravilan, trup izolat
.. 39.279,00 de intravilan
(necasatorit)
Masurat:
38.956,00
4 LUCA PETRU ADRIAN 319455 1.603,00 2822/3-Lotl arabil, intravilan
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(necasatorit)

5 LUCA PETRU ADRIAN 350556 30.615,00 2816/2/3-lot2 arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 2, imobil neimprejmuit,
6 LUCA PETRU ADRIAN 350570 19.146,00 2816/2/1 arabil, intravilan,
(necasatorit) LOT 4, imobil neimprejmuit,
7 LUCA PETRU ADRIAN 309127 28.800,00 2816/2/2 arabil, intravilan,

(necasatorit)

8 LUCA PETRU ADRIAN 306362 136.001,00 13594 arabil, intravilan, trup izolat

Y de intravilan
(necasatorit)

9 LUCA PETRU ADRIAN 319226 9.664,00 Lot 1 arabil, intravilan, trup izolat

< s de intravilan
(necasatorit)

10 LUCA PETRU ADRIAN 319228 1.199,00 - arabil, intravilan, trup izolat

Vo de intravilan
(necasatorit)

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite doar daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525 1996. La fiecare 4 locuri de pracare se va planta un pom.

e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?destinati activitatii
productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?destinati
activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafata de

100 m? destinati activitatii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:
- unloc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitti de pana la 400 m%;
- unloc de parcare la 100 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.
Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-garare,
fiind dimensionat ca atare.
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Se recomanda realizarea pe cat posibil a parcajelor cu materiale absorbante.

Se recomanda asigurarea transportului de persoane alternative cu microbuz, autobuz - cursa special,
car sharing (grup de personae care folosesc/impart o masina) si bicicleta in vederea reducerii costurilor cu
parcul auto si a impactului asupra mediului inconjurator.

7.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorative si de protectie, minim
20% din suprafata terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau Tn curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile. La fiecare 4 locuri

de pracare se va planta un pom.

7.3. imprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

o iImprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor

si /sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje metalice,
lemn sau plase de sarma), cu Tnaltimea maxima de 2,50 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm.
Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere
spatiului public.

Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusive copertine, parapeti de
zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea parcelei.

Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care necesita acces din domeniul
public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Se recomanda dublarea Tmprejmuirii cu gard viu.

Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pina la limita de proprietate din spate si pe
limita de proprietate din spate sunt permise si imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2,50 m. Elementele
de sporire a gradului de securitate vor fiamplasate spre proprietate, neputind adduce atingere spatiului public,
sau al altor proprietari.

lIl.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale conform 03 — Reglementari urbanistice — zonificare

Z1 - Zona industriala nepoluanta, productie servicii depozitare si logistica

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Z1 - Zona industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica, regim de indltime
P+2E.

1. Generalitati

Functiunea dominanta a zonei este de industrie nepoluanta,productie, servicii, depozitare si logistica.
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Functiuni complementare admise zonei sunt dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese
carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

2. Utilizare functionala

2.1. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii de industriei nepoluante, productie, servicii, depozitare si logistica,
constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de
agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii

A Constructii pentru productie industriald nepoluantd
1) productie industriala nepoluanta;
2) intreprinderi, ateliere de orice fel;
3) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
4) servicde auto;
5) cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;
6) cazare de serviciu, parte din ansamblu cu destinatia de productie industriala nepoluanta.

B. Constructii pentru depozitare
1) constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a produselor
alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en-detail;
2) constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri,
pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii,
depozitarea etc. Inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de
transport cu conducator sau operator;

3) constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat.

C. Constructii ce acomodeazd urmadtoarele servicii
1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse
alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip hypermarket;
2) alimentatie publicd — baruri, restaurante (inclusiv tip fast-food, pizzerie etc.), cofetarii,
vinoteci;
3) servicii publice administrative si private;
4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si comercializare
produse, produse artizanale
- in domeniul activitatilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere;
- produse artizanale si servicii profesionale Th acest domeniu (exemplu: autoturisme, instalatii,
utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier), reprezentante / showroom brand-uri
consolidate, spatii pentru ateliere — produse si servicii profesionale);
5) constructii administrative pentru sedii de birouri;
6) constructii financiar bancare;
7) constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune destinate evenimentelor publice si private;
8) constructii de turism de sine statatoare: hotel, motel, pensiune.

D. Constructii de agrement:
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1) zone verzi in incintd, amenajari destinate personalului;

2) mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de joaca
pentru copii;

3) constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4) constructii temporare de alimentatie publica si comert;

5) locuri de joaca.

E. Dotdri ale incintelor propuse
1) spatii de protectie si aliniament in incinte;
2) platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
3) constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexate,
statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces,
retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

2.2. Utilizari admise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse n practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator.

2.3. Interdictii temporare
Nu este cazul.

2.4. Interdictii definitive
Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

3.2.Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.
n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare
e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen;

3.3. Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionalda stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri
etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia zgomotului si nocivitatilor).
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Amplasarea constructiilor noi pe parcelele destinate atat serviciilor si comertului, cat si industriei si
depozitarii, se face cu retragerile minime fata de drumurile publice si fata de calea ferata:
- 50 m, de la marginea exterioara a zonei de siguranta, la Autostrada Al;
- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69;
- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R.;
- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tinand cont de regimul juridic al
drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad.

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei:

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

e Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
fncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Drumurile interioare, din prezentul P.U.Z., vor avea un profil stradal de minim 12,00 m, cu doua benzi de
circulatie, cu latimea partii carosabile cuprinsa intre 7,00 m si 12,00 m, incadrate de borduri denivelate din
beton, zone verzi si trotuare pietonale cu latimea de 1,50m.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra retelelor
edilitare

5.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente :

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor deservite
la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferinta, dupa terminarea lucrarilor
tehnicoedilitare, fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

5.2. Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre orice
investitor Tn urma obtinerii autorizatiei de construire, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor
realiza catre orice investitor Tn urma obtinerii autorizatiei de construire, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
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Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. Il, pct. 6
din R.L.U.

7. Tnaltimea constructiilor:

Regimul maxim de inaltime propus pentru zona edificabila este de P+2E. La stabilirea inaltimii
constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor
(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de
viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor Tnvecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tnéltimea maxima a constructiilor este de 20,00 m, cca. 144,50NMN.

8. Aspectul exterior al constructiilor:

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele posterioare si, in cazul
existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si Tn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si
punctele de record vor fi concepute in asa fel Tncat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi,
integrate Tn volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

9. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T).

P.O.T. maxim admis pentru aceastad zona este de 60%. Nu este admisa edificarea de constructii pe zona de
spatiu verde si agrement.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire
10.1. Parcaje:

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996. La fiecare 4 locuri de pracare se va planta un pom.

e activitati industriale si de depozitare:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m? destinati activitatii
productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?destinati
activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafata de

100 m?destinati activitatii productive.
e constructii administrative: 1 loc de parcare la 10 angajati + spor de 20% pentru invitati;
e constructii comerciale si servicii:
- unloc de parcare la 200 m? suprafatad desfasurata a constructiei pentru unitti de pana la 400 m?;
- unloc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m?,
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-garare, fiind
dimensionat ca atare.

Se recomanda realizarea pe cat posibil a parcajelor cu materiale absorbante.

Se recomanda asigurarea transportului de persoane alternative cu microbuz, autobuz - cursa special, car
sharing (grup de personae care folosesc/impart o masina) si bicicleta in vederea reducerii costurilor cu parcul
auto si a impactului asupra mediului inconjurator.

10.2. Spatii verzi si plantate :

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de
reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si pe zona de
protectie fata de drumurile interioare parcelei studiate ) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia.

Acesta va respecta un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

La fiecare 4 locuri de pracare se va planta un pom.

10.3. imprejmuiri:

Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente

Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clddirilor pot fi opace; iniltimea maxima de
2,50 m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Tntocmit
arh. Ela FALCA Verificat — Specialist R.U.R.
arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—-DE
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.  DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
,MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.M.A.
214.2017, H.C.LLM.A. 220/2018, DIN ZONA DE SERVICII S|
COMERT, TN ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI LOGISTICA”

AMPLASAMENT: Intravilan muncipiul Arad, Jud. Arad,
CF nr. 350487, nr. top. 350487,
CF nr. 307445, nr. top. 307445,
CF nr. 306535, nr. top. 306535,
CF nr. 319455, nr. top. 319455,
CF nr. 350570, nr. top. 350570,
CF nr. 350556, nr. top. 350556,
CF nr. 309127, nr. top. 309127,
CF nr. 306362, nr. top. 306362,
CF nr. 319226, nr. top. 319226,
CF nr. 319228, nr. top. 319228

BENEFICIAR: LUCA PETRU ADRIAN

PROIECTANT GENERAL: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL — ETAPA I
NUMAR PROIECT: 12 /2020

DATA ELABORARII: MARTIE 2020

2.  CATEGORII DE COSTURI CE VOR DI SUPORTATE DE INVESTITOTRI PRIVATI

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei

1/2



ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII Tel./Fax: +40 357 430 030 | Adres¥: str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Roméania

propriu-zise, amenajarea de accese carosabile la incinta, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.

3.  ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupad aprobarea, in Consiliul Local al Municipiului Arad, al prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate

de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de

proiectare: industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica.

- Investitiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de

comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE
DRUMURI SI RETELE EDILITARE 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI
OBTINERE CERTIFICATE DE URBANISM 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI
OBTINERE AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI
INCEPEREA LUCRARII CONFORM 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI

AUTORIZATIILOR DE CONSTRUCTIE PENTRU
RETELELE DE APA CANAL, ELECTRICE, DRUM

RECEPTIE LUCRARI DRUMURI, RETELE 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI

EDILITARE SI INTABULAREA IN CARTEA

FUNCIARA

BRANSAMETE LA RETE}ELE TEHNICO- 2020-2022 PROPRIETARUL PARCELEI CARE SE
EDILITARE DIN INCINTA BRANSEAZA LA RETEA

CONSTRUCTII NOI

OBTINERE CERTIFICAT DE URBANISM 2020-2027 PROPRIETARUL PARCELEI

OBTINERE AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE 2020-2027 PROPRIETARUL PARCELEI
INCEPEREA LUCRARII CONFORM 2020-2027 PROPRIETARUL PARCELEI

AUTORIZATIILOR DE CONSTRUCTIE PENTRU
RETELELE DE APA CANAL, ELECTRICE, DRUM
INCHEIEREA LUCRARI CONFORM 2020-2027 PROPRIETARUL PARCELEI
AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE PENTRU
CATEGORIILE DE LUCRARI NECESARE

INVESTITIEI
RECEPTIE LUCRARI DRUMURI, RETELE 2020-2027 PROPRIETARUL PARCELE
EDILITARE SI INTABULAREA IN CARTEA
FUNCIARA
Tntocmit
arh. Ela FALCA Verificat — Specialist R.U.R.
arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—DE
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Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar

utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

PROIECTANT GENERAL| Beneficiar:

Pr. Nr.: 12
» : LUCA PETRU ADRIAN 02/2020
ARHITECTURA PROIECTAR| INSTALATII
Titlu Proiect: }
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: géé%;é:}i{:%%&%s o Servicn 5 COMERT N SONA INBUSTRIALA NEPOLUANTA] T 328 *
COORDONATOR P A2 . mplasament: Jud. Arad, Mun. Arad in sudul orasuli, identifcat prin:C/F. nr.
URBANISM arh. Gheorghe SECULICI ,3::;/ 7 WM‘/L‘;‘ /1'50'000 ?073;45, 30&5‘;5(,i ;oeg'ax 31;45%, 31915‘5, 3'51;5'70? 3|5f05;0p, 35C0F556, 3355(?5‘?57,' gggi?;ﬁ ETAPAIN
_ £ _ 309127, 306362, 306362, 319226, 319226, 319228, 319228
PROIECTAT | arh. Ela FALCA 7Y 7, (| e |penumirsplana Plansa nr.:
- 7
DESENAT | arh. Ela FALCA AT | m INCADRARE IN ZONA 01
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CF 330016
.cad. 330016 .
"read. Sa0or BILANT TERITORIAL: REGIM JURIDIC: FAZA: ETAPAII
PLAN Nr. TEREN AFERENT EXISTENT Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parceld Categoria de folosinta
crt. C.F.. nr. 350487, 307445, 306535, mp % crt. (mp) T A
319455, 350556, 350570, 309127, | 389.922,00 | 100,00 1| LUCA PETRU ADRIAN | 350487 | 48.774,00 : arabil intravilan, P.U.Z. “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN
306362, 319226, 319228 (necdsatorit) LOT 5, imobil neimprejmuit, A
URBANISTIC 1 ; ; tors,mebineimoreimit, | | 1 G |M.A 214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, DIN ZONA DE
u n u o delemn pe colturiie parcelei | | GERVICII SI COMERT IN ZONA INDUSTRIALA
ZONAL CF 330017 | 2 Circulatii carosabile, pietonale, 0 0 2 | LUCA PETRU ADRIAN | 307445 | 75.164,00 cad.13573 Arabil, intravilan, trup izolat 5 o ’ o
necisitori) de ntravior NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA”
3 Cc - Zone verzi amenajate 0 0 3 | LUCA PETRU ADRIAN | 306535 | Din acte: 13602 Arabil, intravilan, trup izolat ’
(necasatorit) 39.279,00 de intravilan [
N E— T — T R 02| SITUATIA EXISTENTA
TOTAL GENERAL 389.922,00 | 100,00 38.956,00
4 | LUCA PETRU ADRIAN | 319455 1.603,00 2822/3-Lot1 Arabil, intravilan 2
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT (necasitorit) l Z74 7 ] g H e ﬁ/ Q D
crt. | CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA 5 | LUCAPETRU ADRIAN | 350556 | 30.615,00 | 2816/2/3-lot2 arabil, intravilan, 0 =
1 Procentul maxim de ocupare al 60,00% (necasatorit) LOT 2, imobil neimprejmuit, EE ﬁ U b
terenului (P.0.T.) zona industrie limite materializate cu tarusi Q
y nepoluanta, depozitare si logistica de lemn pe colturile parcelei (706(770 % % D
oeficientul maxim de utilizare a , . , arabil, intravilan,
2 Coeficientul maxim de utili [ 1,2 6 | LUCAPETRUADRIAN | 350570 | 19.146,00 2816/2/1 bil, i il Oy [
terenului (C.U.T.) zona industrie (necasatorit) LOT 4, imobil neimprejmuit, ) D
nepoluanta, depozitare si logistid limite materializate cu tarusi >
I &S CF 309085 3 Regimul de naltime P+2E de lemn pe colturile parcelei
1 25/
nr.cad. 309085 H.max Hmax=12,50m 7 | LUCAPETRUADRIAN | 309127 | 28.800,00 2816/2/2 arabil, intravilan,
Q e (necasatorit) D
. , rabil, intravilan, trup izolat
136 8 | LUCA PETRU ADRIAN | 306362 | 136.001,00 13594 Arabil, i il izol [7
"’17\ 1732 (necasatorit) de intravilan %
Gazprom 4 3 é”? . > 117.89 9 LUCA PETRU ADRIAN | 319226 9.664,00 Lot1l Arabil, intravilan, trup izolat
: < o CF 327645 . (necisatorit) de intravilan - Q
118 : / o < . .
e N e / 10 | LUCA PETRU ADRIAN | 319228 |  1.199,00 - Arabil, intravilan, trup izolat — D
3 5 [SSVE 75 S es (necasatorit) de intravilan D
" e w : CF 309133 % Q
179 ~. A nr.cad. 309133 Q
» S /. R
% = ; \/11/ \ 11831S =8 frs / / QQ%
X ‘/x\\ e /1) - 118.55 |/ /// /s
11834 [ = W0y 118.09 118.47 11816 Y os %<:
184l 4 ;:\\* X // 18;7'" L.,%,—a CE 35()2&? 118.57 / //5\;/ v Q
% d v 11847 N 1841 § = 9212 m 117.86 s / o
/V\XX%;X\% D < g 118.37 1863 // // 2 < %
R 53 118.45 118.16 <) ay 120.20
v /)2(97 / \
7N 9 ey
¥ N /><\k 8.96 118.39 118.94 (7] 35057,
N\ 18.8 8.35 7/
are > 2L 350489 1 S e s (228 Parcela (350487)
191 - > 18T .
1 o5 1\\.8\7;}/11&64 119.03 AEmm 11899 s K 19.03 EEMHCF 350573 20 Ne Coordonate pet.de contur | Lungimi 0
RO 1L e 28 /f;msi/ 1107 1193 o : P t laturi
SN : 1028 119.70 BSKES 3 11896 ' ct X[m] Y [m] D(i,i+1)
. Jhsss 11891 K y 86 11972 N
e e s Y r00] 101 1214 1| 520893.418 | 215831.581 | 52.933
S "75 11950 : 1ot 2 | 520909.153 | 215781.041 | 101.676
DX S R oes ) %l 12141 ) 3| 520937.956 | 215683.530 | 25.818
N 11945 o : 11973 ) % / 4| 520941.349 | 215657.936 | 18.617
! : 12014 1938 12054 2 5| 520936.504 | 215639.960 |  59.154
5 11959 11987 NS 39 6 | 520886.702 | 215608.038 |  49.150
0 12022 D oo . 7 | 520840.378 | 215591.612 5.091
11989 CF 350487 1794 ] 120,01 159 Pn 8 | 520837.976 | 215596.101 |  85.047
1063 oaN 02 d. 350487 12021 <7 / y DR ' 9 | 520797.852 | 215671.088 |  7.361
12050 = o o2 12 ' 10 | 520794.379 | 215677.578 | 236.782 = = v
S =48774 mp / 3 y .. . v
8 119,07 Ta70 11956 120.40 12040 /// y 11 | 520682.667 | 215886.351 | 108.812 PLAN DE INCADRARE IN ZONA Sc: 1:50.000 - incinta studiata
12078 Yoy 12051 11062 &) : 12 | 520785.024 | 215923.272 7.307
119.58 120.35 / ,@/ // 119.22
_ 12063 ] heons w2 Og / 13 | 520791.837 | 215920.630 5.700 .
&S o 12084 11949 S 14 | 520797.537 | 215920.662 | 48.673 LEGENDA:
) 119.87 120.77 u 7 /4 = 5|5 5. 5 .087 .
7 12087 i 104 15 | 520845.080 | 215931.08 18.830
120.69 % y 120.83 - 1 1971 120.37 m o . .
05 : 120.87 1221»4/7 /| © 16 | 520860.526 | 215920.318 94.637 L|m|te terltonale
' 120.44 12085 AR T Parcela (350570) _ _ o _
AN / 12082 / 12082 C e o2 2 S(350487)=48774.42mp P=925.588m {}—1{F Limita zona studiata
119.04 12136 / // 19.74 Coordonate pct.de contur | Lungimi Parcela (307445 o .
S 121.04 121,02 Ak 121,34 o 178 ;‘rt- P laturi ( ) == == | jmita incinta studiata
121.03 Vs ! 119" ct. e imi
S / 120,03 030 o 14 i ] 12037 % X[m] Y [m] D(j,i+1) Nr. | Coordonate pct.de contur Llllarlglrml W Limite cadastrale parcele studiate
; Sk 121.41 uri
3 CF 307445 B 4 // 121.71 120.75 120.07 152 | 520737.208 | 216301.721 23.938 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) L.
028 12011 120584 nr.cad, 307445 we o6 oo 153 | 520744.795 | 216279.017 |  17.834 Limite cadastrale
/ e S = 75164 mp s / o 4 : 154 | 520734.781 | 216264.260 | 18.597 11| 520682.667 | 215886.351 | 236.782 N _ 5
12060 12030 12129 e 1244 G e Hesr 155 | 520728.973 | 216246.593 | 177.272 10 | 520794.379 | 215677.578 7.361 Zonificare functionala
38 12034 : s 12163 - 9 | 520797.852 | 215671.088 | 85.047 ’
> T 156 | 520790.013 | 216080.161 |  13.244 < s
s 127// y 7 o0 157 | 520796.129 | 216068.414 |  29.329 8 | 520837.976 | 215596.101 |  5.091 Zona de servicii $i comer{
12060 ' s e e e b3 / < s s wor & 158 | 520766.859 | 216066.562 | 21.273 7 | 520840.378 | 215591.612 |  19.282 existenta . o
! i 12192 CF 309127 ; 159 | 520745.741 | 216069.123 | 27.273 17 | 520849.475 | 215574.611 |  69.560 CorldoruI.Qe expropiere pentru ObIECtIVU|v
2078 10116 iy w2y 12228 nr.cad. 309127 oy, S 160 | 520719.730 | 216077.324 | 3.013 18 | 520782.911 | 215554.417 | 40.037 de investitie pentru functiunea de Centurs
' 1208t 020 ' X 122.44 122 18'= 28800 mp 117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 19| 520744.675 | 215542.544 | 40.065 Est Arad
T / 4 122.30 . 118 | 520620.546 | 216252.628 51.661 20 | 520706.449 | 215530.544 40.054 Zona de unitati agricole
12075 2 ' VA~V 12254 121.35 161 | 520668.511 | 216271.816 74.924 21 | 520668.395 | 215518.044 29.768 . = ’
i 1215 e VAL ° e 12249 e SG30570)-19145.7 1 857 000 22 | 520640.230 | 215508.407 | 344.749 existenta
! - /. : 8 = .71mp P=657.000m . - S __—
: e 1224 / 12272 st 12120 a2 i 23 | 520477.581 | 215812.376 | 106.835 Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera
12091 12114 12213 & ' o s 12040 Parcela (319226) 24 | 520578.078 | 215848.625 60.252 majore si constructii aferente existente
12169 e » - 25 | 520634.769 | 215869.032 | 50.933 ' ’
N[ 122n : ! 0.8 . ungimi . < . .
» . o / 12302 e 220 g Nr. | Coordonate pct.de contur Iat?Jri S(307445)=75164.02mp P=1135.816m - ;I'erer)url pe_ntru (E[al dt? c?muntlcatle_ ont
. : ' Va : g Pct. - eroviara si constructii aferente existente
212 12228 / 12296 12278 1283 : 12078 X [m] Y m] D(i,i+1) Parcela (306535) ’
. 12619 6K ' Canale de desecare, balti naturale sau
212 _ )2 / o 12255 . 55 | 520142.321 | 215988.726 | 216.800 Coordonate pet.de contur | Lungimi - e ot ,
3 A% 12185 s N 12286 12320 ' - 56 | 520243.696 | 215797.087 |  2.221 Nr. laturi artnciale existente
"/ /// 123.38 5 57 | 520241.995 | 215795.659 81.451 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
2164 CF-806535 12170 / 12541 S 58 | 520181.893 | 215850.632 | 100.049 : Drum de exploatare
nr.cad. 306535 > // FRCE 12807 Y 59 | 520106.137 | 215915.984 61.561 22 | 520640.230 | 215508.407 10.278
A S = 38956 mp 12230 / B 12348 12328 49 | 520059.152 | 215955.761 |  89.464 26 | 520630.505 | 215505.080 |  31.359
5 i ! ' 12339 . 27 | 520600.935 | 215494.639 0.643 3 faati
i / 9 ron e I/ / 2838 e : S(319226)=9663.74mp P=551.547m 28 | 220600560 | 215495 168 | 27915 Cai de comunicatii
0 : : 230f . : .
7 Cp % /S 123.48 Parcela (306362) 29 | 520577.612 | 215511.050 31.051 .
/ 12241 /‘ ) o 4 CF 306362 7% — 30 | 520552.469 | 215529.270 |  25.024 Carosabile
S 2247 // // ’ aas nr.cad. 306362 Nr. | Coordonate pct.de contur LU”QIT.W 31 | 520566.048 | 215550.289 56.845 ) ]
1225 s = 136001 mp 12304 Pet. [ y laturi 32 | 520521.429 | 215585509 | 26.777 ——>  Sens de circulatie
C/\QJ’S % / - m i il 33 | 520502469 | 215566.001 | 23.246 Cai ferate simple electrificate
0752 ‘e e / 1268 60 | 520464.461 | 216170.818 |  17.560 34 | 520484.205 | 215580.982 | 14.890 trasee simple
175/;/ a1 12062 61 | 520457.071 | 216186.747 |  3.064 gg g;gjg-gig ggggg-ggg 12-223
/o 12385 62 | 520454.231 | 216185.596 | 293.847 : : : : i : '
/ L5 /4 /m e 12390 63 | 520182035 | 216074.893 | 33174 g; 2282‘;3222 5122?3523 13%3 Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
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X 12401 39 | 520423.114 | 215631.890 | 25.007 0= . "
CF 350153 12216 12387 e 05 | 5207°8.378 | 210052430 | 41779 40 | 520404.257 | 215648.315 |  25.028 LEA20KV  existenta
o2 /- / : 66 | 520123.056 | 216030.118 | 261.536 : : : N
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S r v v 69 | 520251.520 | 215798.163 |  0.789 43 | 520327.866 | 215758.374 | 159.157 Interdictie temporara de construire pana la
& Ja A 1240 12092 12446 122 : 70| 520251.935 | 215797.492 | 0.789 23 | 520477581 | 215812.376 | 344749 reglementarea conditiilor tehnice
& fb@g\ A 71| 520252.366 | 215796.831 0.788 S(306535)=38955.56mp P=977.513m o L ] Lo
B A / 1569 124.58 B 72 | 520252.812 | 215796.181 0.789 barcola (3194 Interdictie definitiva de construire cladiri
‘ 12430 73 | 520253.274 | 215795542 |  0.788 arcela (319455) conform O.G. nr. 43/1997, privind regimul
& X ) 74 | 520253.752 | 215794.915 0.788 N, | Coordonate pet.de contur | Lungimi drumurilor, republicata, cu modificarile si
(9’? @ / 123.94 124.37 75 | 520254.244 | 215794.300 0.787 r. laturi Comp|eéri|e ulterioare.
N8 CF 350151 CF 350150 aos 76 | 520254.751 | 215793.698 |  0.787 Pct. X [m] Y [m] Dei.it1
= 9 (i,i+1) . .
5} h 1240 12452 77 | 520255.272 | 215793.108 0.787 __ __ __ Zone protejate de constructii si culuare
: 123,96 78 | 520255.808 | 215792.532 0.791 44 | 520303.674 | 215735.873 33.292 tehnice existente
> 2 79 | 520256.360 | 215791.965 0.212 45 | 520328.797 | 215714.028 50.031
& = 12aos 80 | 520256.511 | 215791.816 |  0.217 46 | 520366.427 | 215681.057 |  6.878 Alte elemente
= . : (2 Parcela (309127) 81 | 520256.666 | 215791.664 0.218 42 | 520371.639 | 215676.569 92.780
. CF 350158 e Coordonate bet.de contur | Lungimi 82 | 520256.823 | 215791.513 |  0.216 43 | 520327.866 | 215758.374 |  18.868 A207/1/7  Numar cadastral / numér topografic
CF350 3 Nr. oordonate pct.de contur et 83 | 520256.980 | 215791.364 0.217 47 | 520310.117 | 215751.972 17.340
59 1240 s Pat. X [m] Y [m] D(i,i+1) 84 | 520257.138 | 215791.215 | 0.217 S(319455)=1603.11mp P=219.190m
8 / can i 85 | 520257.297 | 215791.067 0.217
g 350754 g 116 | 520705.116 | 216087.730 |  14.930 86 | 520257.458 | 215790.921 0.217 Parcela (319228)
S 12015 117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 87 | 520257.619 | 215790.776 0.217 Coordonate pet.de contur | Lungimi
/ & ; 118 | 520620.546 | 216252.628 |  75.566 88 | 520257.781 | 215790.631 0.202 Nr. pet laturi
57 78 119 | 520550.386 | 216224.561 |  77.390 89 | 520257.933 | 215790.498 | 22.659 Pct. X [m] Y [m] D(ii+1)
120 | 520478.661 | 216195.496 |  15.304 90 | 520274.989 | 215775.581 |  19.383 ’
CF 350149 CF 3503 115 | 520485.848 | 216181.984 | 189.532 91 | 520289.293 | 215762.501 |  0.444 48 | 520032.494 | 215978.127 | 34.798
114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 92 | 520289.627 | 215762.209 0.551 49 | 520059.152 | 215955.761 |  61.017
121 | 520715.768 | 216065.960 2.162 93 | 520290.050 | 215761.856 0.552 50 | 520038.097 | 216013.030 |  18.193
X Rpoto 122 | 520713.787 | 216066.825 | 20.194 94 | 520290.483 | 215761.514 0.551 51 | 520020.000 | 216011.161 | 18.678
C'F350 £ z 123 | 520697.318 | 216078.512 |  65.174 95 | 520290.924 | 215761.183 0.552 52 | 520001.709 | 216007.379 2.724
968 124 | 520651.241 | 216124.605 |  15.411 96 | 520291.373 | 215760.862 0.552 53 | 519999.189 | 216006.345 |  12.366 ;
125 | 520639.790 | 216134.919 |  17.505 97 | 520291.831 | 215760.553 0.552 54 | 520009.133 | 215998.994 | 31.324 T E
127 | 520506.199 | 216155.086| 27296 | | 0| 520202770 | 2157s00es | osss| |LS2281188.09mp P=(79.099m g W i
128 | 520571.222 | 216163.246 |  15.638 100 | 520293.254 | 215759.692 1.760 Parcela (350556) -
3 F 319 129 | 520555.862 | 216166.184 |  55.020 101 | 520294.833 | 215758.915 1.765 Coordonate bet.de contur | Lungimi
CF 350139 % 130 | 520506.192 | 216189.850 4.476 102 | 520296.474 | 215758.264 1.769 Nr. oordonate pct.de contur atur
131 | 520501.841 | 216190.899 10.713 103 | 520298.165 | 215757.745 1.770 Pct. X [m] Y [m] D i;) Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
132 | 520492.324 | 216185.980 6.512 104 | 520299.893 | 215757.363 1.772 ’ sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietalfului. Documentu_l este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar
133 | 520486.926 | 216182.337 |  11.031 105 | 520301.648 | 215757.120 1.774 144 | 520765.903 | 216052.578 |  37.290 utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
CF 350369 134 | 520481.453 | 216191.914 |  6.334 106 | 520303.419 | 215757.018 |  1.776 145 | 520803.115 | 216054.995 |  51.099 Prezenta plansa este V:'abt"a ‘:°ar|l;eT"t;l::°bt'“er:a al‘“ze'“/a"trf'zalt";f’lr necesare la faza P.U.Z..
135 | 520486.703 | 216195.457 |  15.456 107 | 520305.195 | 215757.057 1.777 146 | 520826.713 | 216009.671 | 22.988 entru taza D.1.A.C prezenta pfansa nu este valablla.
136 | 520500.433 | 216202.555 9.695 108 | 520306.963 | 215757.239 1.780 147 | 520835.766 | 215988.541 |  26.782 —
137 | 520509.858 | 216200.281 | 54.986 109 | 520308.713 | 215757.562 |  1.771 148 | 520826.016 | 215963.597 |  44.105 PROIECTANT ~ GENERAL| Beneficiar: or N 12
138 | 520559.626 | 216176.902 |  13.850 110 | 520310.424 | 215758.021 2.489 149 | 520788.944 | 215939.703 | 12.914 _ T
139 | 520573.184 | 216174.073 |  28.939 111 | 520312.815 | 215758.714 |  2.958 150 | 520783.948 | 215927.794 | 143.779 o i LUCA PETRU ADRIAN 0212020
140 | 520601.785 | 216169.664 |  32.947 112 | 520311.716 | 215755.968 | 358.742 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 ARHITECTURA PROIECTAR| INSTALATII S—
141 | 520630.688 | 216153.849 | 18.786 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA P ODEGARE PARTIALA PUZ. APROBAT PRIN HGLMA 2142017, HoLmA Faza :
142 | 520646.489 | 216143.689 |  16.589 114 | 520575.559 | 216015.028 | 189.532 121 | 520715.768 | 216065.960 |  29.277 COORDONATOR _ﬁl,w_ rhh Scara: [Z02 O S0, PE SRl 1 COUERT I 2O WOUSTRALA NEPOLURTA) LD
143 | 520658.815 | 216132.587 |  64.467 115 | 520485.848 | 216181.984 |  24.126 151 | 520742.602 | 216054.251 |  23.361 URBANISM | arh. Gheorghe SECULICI |1 X7/ 12300 oS e, s sioss T 350 s, s, 0915
CF 350304 . @ S(309127)=28800.35mp P=1264.343m S(306362)=136000.88mp P=1480.405m S(350556)=30615.16mp P=695.526m PROIECTAT | arh. Ela FALCA ﬁ ;/ "gg';(',e Penumire plansa: Plansa nr.:
DESENAT | arh. Ela FALCA 7P| m [SITUTIAEXISTENTA 02




P.U.Z

PLAN

URBANISTIC

ZONAL

Gazprom
s Cp
350
752
CF 350153
CF 350151
Cr 350754
C4D 350754

CF 350149

CF 350139

CF 330016
s, 0t FAZA: ETAPAI
P.U.Z.-ul se coreleaza cu PUZ- ul centurii de est a Municipilui Arad. o
. . . T
Se respects avizele din P.U.Z.-ul aprobat prin H.C.L.M.A. 214/2017, H.C.L.M.A. 220/2018. P.U.Z. “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN
Se pastreaza urmatoarele zone de protectie: H.C.L.M.A 214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, DIN ZONA DE
- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la Austostrada A1 SERVICII S| COMERT iN ZONA |NDUSTR|ALA
CF 330017 - 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69 5 o ’ o
o . ”
- 20 m, de la axul cadii ferate la C.F.R., conform aviz nr.65-ALG- 2020 NEPOLUANTA, DEPOZITARE $| LOGISTICA
- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindnd cont de regimul
juridic a drumului, drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad 03 REGLEMENTARI| URBANISTICE - ZONIFICARE
Se respecta: - P.O.T. max. 60% ZZ? Lﬁf \Q; i i >~
-C.U.T. max. 2 é L1/ e %
- Spatii verzi min. 20% Wil v
- Regimul de inaltime-Hmax.=20m Wg 77 ay
Nota: DD Dz /
Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in > DQ
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza ~
19 CF 309085 de autorizatie de construire. / N
nr.cad. 309085 /
17.27 DQ
117.39 %P
e Q
117.89
11754 CF 327645
2« 7.66 118.13
‘ R A
\ 7.75 [
' 1 ;//; . 118.18 CF 309133 L] &Q
4 117.81
o {4/\; '(\:"::’3 " i o nr.cad. 309133 DQ% 2%
9%
19: ”//11/ 5=8 117.45 QQ%
e ll 118.31 Z 118.55 Q
S X L[] 118.09 118.16 Q
N SO 118'471 7.96 Q
o< X0 S e L B CF 350485 e
2 RORSRRIRKR Rk s _ 2
- NS .0.0‘0‘.0.”",0% 11841 § = 9212 mp 117.86 v
4 G SR XX XX XX XX X e 118.37 118,63 A /
\/’0‘ L2 LIS f"‘ﬁ"""“””"<\
‘ oS = §«\*}0§0.0’0‘0‘03§3§é§\\ R 118.45 118.16 L 120.20
KT R R : 25 i '
8% 0000830 87
KK BRI S KX RIS 8 S
87K ’%@xﬁo‘?«‘fm o 118.39 gas M8 7 12043
874 2 < >\X4;7£ 7250489 ? s g o0 Parcela (350487)
}){2 '&/\ ->1 11899 Q‘:’%"" THEA 19.03 120. .
R L Ny, ' CF 350573 R Coordonate pct.de contur | Lungimi Q
K R SIS 11934 N laturi
% ReS? 119.07 S
P 4 o /A\/?*‘;"t’ heo X e 11506 121.02 Pct. X [m] Y [m] D(i, i+1)
X SR S e .
LXK, S S o 0 36 11972
XK . ey X8 o]0 12114 1| 520893.418 | 215831.581 | 52.933
MSES X 2 | 520909.153 | 215781.041 | 101.676
PEX % o0 12141 3| 520937.956 | 215683.530 | 25.818
| 4| 520941.349 | 215657.936 | 18.617
12054 B 5 | 520936.504 | 215639.960 | 59.154
< 6 | 520886.702 | 215608.038 |  49.150
e, 1219 S 7 | 520840.378 | 215591.612 5.091
% N, / 2 8 | 520837.976 | 215596.101 |  85.047
< ﬁ(//X o A,';;; R e 3 9 | 520797.852 | 215671.088 7.361
- uS= 17768 m /M”@“o.o;v& SRR < 10 | 520794.379 | 215677.578 | 236.782 = = < . .
&) y\/;j/My\///ty(><i><:)«f\\%§?<42§:9:0; "’{///////// b > 11| 520682.667 | 215886.351 | 108.812 PLAN DE INCADRARE IN ZONA Sc: 1:50.000 - incinta studiata
2800, RN o S i 12 | 520786.024 | 215923.272 |  7.307
e g@ggg@%f@.zg.“( - 13| 520791.837 | 215920.630 |  5.700 LEGENDA:
.:‘;g\/g?/%g;/,x:&éy;/;/*\x/ggog. 14 | 520797.537 | 215920.662 |  48.673 .
0G50 P 15 | 520845.080 | 215931.087 |  18.830
9% j;{‘\ 4 16 | 520860.526 | 215920.318 94.637 Limite teritoriale
Parcela (350570) S(350487)=48774.42mp P=925.588m [} Limita zona studiats
Coordonate pct.de contur | Lungimi Parcela (307445 e s
lL‘”t- P laturi ( ) m—— == |jmita incinta studiat3
(1 . i
X [m] Y [m] D(i,i+1 Coordonate pct.de contur | Lungimi W o )
(i) Nr. P laturi Limite cadastrale parcele studiate
152 | 520737.208 | 216301.721 23.938 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) m o
153 | 520744.795 | 216279.017 | 17.834 Limite cadastrale
154 | 520734.781 | 216264.260 18.597 11| 520682.667 | 215886.351 | 236.782
155 | 520728.973 | 216246.593 | 177.272 10 | 520794.379 | 215677.578 | 7.361 Zonificare functionala
156 | 520790.013 | 216080.161 |  13.244 9| 520797.852 | 215671.088 |  85.047 L N
157 | 520796.129 | 216068.414 | 29.329 8 | 520837.976 | 215596.101 |  5.091 Zo_n? dfuserv'c” $i comer{
158 | 520766.859 | 216066.562 | 21.273 7 | 520840.378 | 215591.612 |  19.282 existenta _ o
159 | 520745.741 | 216069.123 27.273 17 | 520849.475 | 215574.611 69.560 COI?IdOI'U|.(?|e expropiere pentru obiectivul
160 | 520719.730 | 216077.324 3.013 18 | 520782.911 | 215554.417 |  40.037 de investitie pentru functiunea de Centura
117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 19 | 520744.675 | 215542.544 | 40.065 Est Arad
118 | 520620.546 | 216252.628 | 51.661 20 | 520706.449 | 215530.544 |  40.054 Zona de unitati agricole
161 | 520668.511 | 216271.816 | 74.924 21| 520668.395 | 215518.044 |  29.768 existenta '
S(350570)=19145.7 Imp P=557.000 22 | 520640.230 | 215508.407 | 344.749
= .71mp P=657.000m . - S __—
P 23 | 520477.581 | 215812.376 | 106.835 Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera
Parcela (319226) 241 520578.078 | 215848.625 |  60.252 majore si constructii aferente existente
— 25 | 520634.769 | 215869.032 | 50.933 ’ ’
ungimi q A1 i H
Nr. | Goordonate pctde contur | =78 S(307445)=75164.02mp P=1135.816m Terenuri pentru cai de comunicatie
Pct. X v - feroviara si constructii aferente existente
(m] (m] D(i,i+1) Parcela (306535)
Canale de desecare, balti naturale sau
55 | 520142.321 | 215988.726 | 216.800 imi » LAk
Coordonate pct.de contur | Lungimi - ] ;
; 56 | 520243.696 | 215797.087 |  2.221 Nr. P laturi artificiale existente
: 57 | 520241.995 | 215795.659 |  81.451 Pet. X [m] Y [m] D(ii+1)
Y 58 | 520181.893 | 215850.632 | 100.049 - Drum de exploatare
59 | 520106.137 | 215915.984 |  61.561 22| 520640.230 | 215508.407 |  10.278
49 | 520059.152 | 215955.761 |  89.464 26 | 520630.505 | 215505.080 | 31.359 L Construire acces rutier provizoriu conform
— - 27 | 520600.935 | 215494.639 0.643 U GUonr 39 din 10.02.2020
S(319226)=9663.74mp P=551.547m 28 | 520600569 | 215495168 | 27 915 cccooooo CUlnr in 10.02.
Parcela (306362) 29 | 520577.612 | 215511.050 | 31.051 - Z1 - Zona de industrie nepoluanta,
30 | 520552.469 | 215529.270 |  25.024 . . S
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 31 | 520566.048 | 215550.289 |  56.845 productie, servicii, depozitare i logistica
Pet. [ Y (] D'g‘;f;) 32 | 520521.429 | 215585509 |  26.777 ZONA CONSTRUIBILA (exceptie imprejmuire,
i 33 | 520502.469 | 215566.601 |  23.246 echipamente edilitare si elemente publicitare)
60 | 520464.461 | 216170.818 |  17.560 34 | 520484.205 | 215580.982 |  14.890 . o
61 | 520457.071 | 216186.747 3.064 35 | 520472.594 | 215590.304 | 14.887 Cai de comunicatii
62 | 520454.231 | 216185596 | 293.847 36 | 520461.043 | 215599.695 | 14.890 _
63 | 520182.035 | 216074.893 |  33.174 37 | 520449.602 | 215609.225 |  15.673 Carosabile
64 | 520150.440 | 216064.779 |  14.680 38 | 520437.646 | 215619.359 |  19.189
65 | 520158.378 | 216052.430 |  41.779 39| 520423.114 | 215631.890 |  25.007 ~ Caiferate simple electrificate
66 | 520123.056 | 216030.118 | 261.536 40 | 520404.257 | 215848.315 |  25.028 trasee simple
67 | 520246.852 | 215799.736 3942 41 | 520385.375 | 215664.742 |  18.126
42 | 520371.639 | 215676.569 | 92.780 ; e ; -
68 | 520249.335 | 215801.821 4.261 -
ol Desconaied Bl it IRl 43 | 520327 866 | 215758.374 | 159.157 Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
70 | 520251.935 | 215797.492 |  0.789 23 | 520477.581 | 215812.376 | 344.749 Linie electrica subterana (LEA) 20KV
71 | 520252.366 | 215796.831 0.788 S(306535)=38955.56mp P=977.513m LES 20KV~ propusa
72 | 520252.812 | 215796.181 0.789 S
73 | 520253274 | 215795542 |  0.788 Parcela (319455) Reglementari existente
74 | 520253.752 | 215794.915 0.788 Lungimi o 3 o
75 | 520254244 | 215794300 | 0787 Nr. | Coordonate petde contur | =G Interdictie temporara de construire pana la
CF 350150 76 | 520254.751 | 215793.698 |  0.787 Pet. | xm] YIml | Dgi+1) reglementarea conditiilor tehnice
77 | 520255.272 | 215793.108 0.787 - o o
78 | 520255.808 | 215792 532 0.791 44 | 520303.674 | 215735.873 | 33.292 Interdictie definitiva de constrlu!re C|adlll'l
79 | 520256.360 | 215791.965 0.212 45 | 520328.797 | 215714.028 50.031 conform O.G. nr. 43/1997, pr|V|nd reglmul
80 | 520256.511 | 215791.816 0.217 46 | 520366.427 | 215681.057 6.878 drumurilor, republicata, cu modificarile si
Parcela (309127) 81 | 520256.666 | 215791.664 0.218 42 | 520371.639 | 215676.569 | 92.780 compleérile ulterioare.
— 82 | 520256.823 | 215791.513 0.216 43 | 520327.866 | 215758.374 |  18.868 . L
CF 350158 Nr. | Coordonate pct.de contur Lllmtg"'m 83 | 520256.980 | 215791364 0217 47 | 520310.117 | 215751.972 |  17.340 __ __ __ Zone protejate de constructii si culuare
aturi i H
Pet | Xm] Yiml | D) 84 | 520257.138 | 215791.215 | 0.217 S(319455)=1603.11mp P=219.190m tehnice existente
i 85 | 520257.297 | 215791.067 0.217
116 | 520705.116 | 216087.730 |  14.930 86 | 520257.458 | 215790.921 0.217 Parcela (319228)
117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 87 | 520257.619 | 215790.776 0.217 Coordonate pet.de contur | Lungimi
118 | 520620.546 | 216252.628 |  75.566 88 | 520257.781 | 215790.631 0.202 Nr. pet laturi
119 | 520550.386 | 216224.561 |  77.390 89 | 520257.933 | 215790.498 | 22.659 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1) =
120 | 520478.661 | 216195.496 |  15.304 90 | 520274.989 | 215775.581 |  19.383 ’ ————————— ;
CF 3503 115 | 520485.848 | 216181.984 | 189.532 91 | 520289.293 | 215762.501 0.444 48 | 520032.494 | 215978.127 |  34.798  LARNITECTURE |
114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 92 | 520289.627 | 215762.209 0.551 49 | 520059.152 | 215955.761 |  61.017 I :
121 | 520715.768 | 216065.960 2.162 93 | 520290.050 | 215761.856 0.552 50 | 520038.097 | 216013.030 |  18.193 5
e 122 | 520713.787 | 216066.825 |  20.194 94 | 520290.483 | 215761.514 0.551 51 | 520020.000 | 216011.161 | 18.678 E
O 3 123 | 520697.318 | 216078.512 |  65.174 95 | 520290.924 | 215761183 |  0.552 52 | 520001.709 | 216007.379 | 2724 5
368 124 | 520651.241 | 216124.605 |  15.411 96 | 520291.373 | 215760.862 0.552 53 | 519999.189 | 216006.345 |  12.366 ' (|
125 | 520639.790 | 216134.919 |  17.505 97 | 520291.831 | 215760.553 0.552 54 | 520009.133 | 215998.994 |  31.324 T Il
126 | 520625.066 | 216144.386 |  30.626 98 | 520292.296 | 215760.255 0.554 S(319228)=1199.09mp P=179.099m i _
127 | 520598.199 | 216159.086 |  27.296 99 | 520292.770 | 215759.969 0.558 a A
128 | 520571.222 | 216163.246 |  15.638 100 | 520293.254 | 215759.692 1.760 Parcela (350556)
129 | 520555.862 | 216166.184 |  55.020 101 | 520294.833 | 215758.915 1.765 Coordonate bet.de contur | Lungimi
130 | 520506.192 | 216189.850 4.476 102 | 520296.474 | 215758.264 1.769 Nr. oordonate pct.de contur aturi
131 | 520501.841 | 216190.899 10.713 103 | 520298.165 | 215757.745 1.770 Pct. X [m] Y [m] D(i.i+1) Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
132 | 520492.324 | 216185.980 6.512 104 | 520299.893 | 215757.363 1.772 ’ sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietalfului. Documentu_l este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar
133 | 520486.926 | 216182.337 |  11.031 105 | 520301.648 | 215757.120 1.774 144 | 520765.903 | 216052.578 |  37.290 utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
CF 350369 134 | 520481.453 | 216191.914 6.334 106 | 520303.419 | 215757.018 1.776 145 | 520803.115 | 216054.995 | 51.099 Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
135 | 520486.703 | 216195.457 |  15.456 107 | 520305.195 | 215757.057 | 1.777 146 | 520826.713 | 216009.671 | 22988 Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
136 | 520500.433 | 216202.555 9.695 108 | 520306.963 | 215757.239 1.780 147 | 520835.766 | 215988.541 |  26.782 —
137 | 520509.858 | 216200.281 |  54.986 109 | 520308.713 | 215757.562 |  1.771 148 | 520826.016 | 215963.597 |  44.105 1A veelhida S L OCSTANY GENERAL Benefictar or N 12
138 | 520559.626 | 216176.902 |  13.850 110 | 520310.424 | 215758.021 2.489 149 | 520788.944 | 215939.703 | 12.914 AN g o u‘i =2 ;ﬁ: TuUre S
139 | 520573.184 | 216174.073 |  28.939 111 | 520312.815 | 215758.714 |  2.958 150 | 520783.948 | 215927.794 | 143.779 e e o LUCA PETRU ADRIAN 02/2020
140 | 520601.785 | 216169.664 |  32.947 112 | 520311.716 | 215755.968 | 358.742 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 ARHITECTURA PROIECTAR| INSTALATII S—
141 | 520630.688 | 216153.849 |  18.786 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA P MODECARE PARTIALA PUZ. APROBAT PRIN MGLMA 2142017, HOLMA Faza :
142 | 520646.489 | 216143.689 |  16.589 114 | 520575.559 | 216015.028 | 189.532 121 | 520715.768 | 216065.960 |  29.277 COORDONATOR z fw_ rhh Scara: (02073, O S0 B, SERVCH S CONERT W 20N WoLSTRA NEPOLUATH P
143 | 520658.815 | 216132.587 |  64.467 115 | 520485.848 | 216181.984 |  24.126 151 | 520742.602 | 216054.251 |  23.361 URBANISM | arh. Gheorghe SECULICI | M 1800 ks, Soessh Sioass, 10455, 35070, 390830, S50ese, 350556, 309127
CF 350304 . i - Wariie 3[;39127 306362 I306362-319226 319226, 319228, 319228
@ S(309127)=28800.35mp P=1264.343m S(306362)=136000.88mp P=1480.405m S(350556)=30615.16mp P=695.526m PROIECTAT | arh. Ela FALCA e farti enumire plansa: Plansa nr.:
F s y
DESENAT arh. Ela FALCA s s A REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 03
L=




PLAN

URBANISTIC

ZONAL

Cr
350
752
CF 350153
g CF 350151
Cr o7
CAD 350754
¥ CF 350149

P.U.Z.-ul se coreleaza cu PUZ- ul centurii de est a Municipilui Arad.
Se respecta avizele din P.U.Z.-ul aprobat prin H.C.L.M.A. 214/2017, H.C.L.M.A. 220/2018.
Se pastreaza urmatoarele zone de protectie:
- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la Austostrada A1
- 50 m, de la marginea imbracamintii asfaltice, la DN69
- 20 m, de la axul caii ferate la C.F.R., conform aviz nr.185-ALG- 2016 si aviz nr. 7/5/1255/21.11.2016
- 30 m, (redus de la 50 m) de la marginea imbracamintii asfaltice, tindnd cont de regimul juridic a drumului,
drum judetean, la viitoarea centura de Est Arad
Se respecta: - P.O.T. max. 60%
-C.U.T. max. 2
- Spatii verzi min. 20%
- Regimul de inéltime-Hmax.=20m
Nota:
Mobilarea incintei studiate se va realiza, in functie de destinatia constructiilor admise si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.
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FAZA: ETAPAII

BILANT TERITORIAL: REGIM JURIDIC:
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parceld Categoria de folosinta
crt. C.F.. nr. 350487, 307445, 306535, mp % mp % crt. (mp) T’ A
319455, 350556, 350570, 309127, | 389.822,00 | 100,00 | 389.822,00 | 100,00 1 | LUCA PETRUADRIAN | 350487 | 28.774,00 § arabil intraviian. P.U.Z. “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN
306362, 319226, 319228 (necdsatorit) LOT 5, imobil neimprejmuit, A
1 Constructi 0 0 (23395320 | 60,00 fmite materialivate e thras) H.C.L.M.A 214/2017, H.C.L.MA.A 220/2018, DIN ZONA DE
e, o079 celemn pecaturiepaces | | SERVICH S MERT IN ZONA INDUSTRIALA
2 Circulatii carosabile, pietonale, 0 0 77.984,40 20,00 2 | LUCA PETRU ADRIAN | 307445 | 75.164,00 cad.13573 Arabil, intravilan, trup izolat S C $, CO ’ O o US
(necésatory de ntravian NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA”
3 Cc - Zone verzi amenajate 0 0 77.984,40 20,00 3 | LUCA PETRU ADRIAN | 306535 | Din acte: 13602 Arabil, intravilan, trup izolat ’
1 (min.20%) (necisitorit) 39.279,00 de intravilan o
: AL GENERAL ses92500 | 000 ; 3 Msurat 04| POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA
TOTAL GENERAL 389.922,00 100,00 389.922,00 100,00 38.956,00
4 | LUCA PETRU ADRIAN | 319455 1.603,00 2822/3-Lot1 Arabil, intravilan
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS (necisitorit) ?{/ @ N 7] & \t Q \IQ D
crt. | CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA 5 | LUCA PETRU ADRIAN | 350556 | 30.615,00 2816/2/3-lot2 arabil, intravilan, 1/1/ = %
1 Procentul maxim de ocupare al 60,00% 60,00 % - (necdsatorit) LOT 2, imobil neimprejmuit, W/ } ; / L
terenului (P.0.T.) zona industrie limite materializate cu tarusi U Q
nepoluanta, depozitare si logistica de lemn pe colturile parcelei W% i D
2 Coeficientul maxim de utilizare al 1,2 2 6 LUCA PETRU ADRIAN | 350570 19.146,00 2816/2/1 arabil, intravilan, DD < DD
terenului (C.U.T.) zona industrie (necasatorit) LOT 4, imobil neimprejmuit, o, Q
nepoluanta, depozitare si logistia limite materializate cu tarusi )
3 Regimul de inaltime P+2E P+2E de lemn pe colturile parcelei
-
H.max Hmax=12,50m Hmax=20,00m 7 | LUCA PETRU ADRIAN | 309127 | 28.800,00 2816/2/2 arabil, intravilan,
cca. 144,50 NMN (necasatorit) DQ
8 | LUCA PETRU ADRIAN | 306362 | 136.001,00 13594 Arabil, intravilan, trup izolat %[7
(necasatorit) de intravilan %
9 LUCA PETRU ADRIAN | 319226 9.664,00 Lot 1 Arabil, intravilan, trup izolat
(necdsdtorit) de intravilan Q
10 | LUCA PETRU ADRIAN | 319228 1.199,00 - Arabil, intravilan, trup izolat =
/ (necasatorit) de intravilan ‘J D
CF 309133 (J Q
nr.cad. 309133 !] ] %
/ < QDOQ
4 . QQ@
5 SAY
/ 3, ]
118.63 © o b2
/ 1 120.20 \
1
835 11894 v 12043
8 o Parcela (350487)
e ﬂsE‘M‘CF 350573 R / Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Q
118.89 X 119.34 2 7 : laturi
119.07 121.02 S / Pct. L
y ) 118.96 4! / X[m] Y [m] D(i,i+1)
v S 86 119.72
: \ . 0p] o1 12114 1| 520893.418 | 215831.581 | 52.933
5 ; ' 2 | 520909.153 | 215781.041 | 101.676
488 S S 12141 3| 520937.956 | 215683.530 | 25.818
/ 4 | 520941.349 | 215657.936 | 18.617
1938 e 12054 (2 5 | 520936.504 | 215639.960 |  59.154
'&0v’&' 6 | 520886.702 | 215608.038 |  49.150
U 0‘0&.‘,“ S8 . 7 | 520840.378 | 215591.612 5.091
£ Y53 e 20a. % / 8 | 520837.976 | 215596.101 |  85.047
g et ' 9 | 520797.852 | 215671.088 7.361
12 o vve 10 | 520794.379 | 215677.578 | 236.782 ~ ~ <
X ; 1. . . Ly
"’0'0;v‘, > 7 11 | 520682.667 | 215886.351 | 108.812 PLAN DE INCADRARE IN ZONA Sc: 1:50.000 - incinta studiata
"¢& | , 12 | 520785.024 | 215923.272 7.307
O 13 | 520791.837 | 215920.630 5.700
K XS -
X 14 | 520797.537 | 215920.662 | 48.673 LEGENDA:
15 | 520845.080 | 215931.087 |  18.830
16 | 520860.526 | 215920.318 |  94.637 Limite teritoriale
Parcela (350570) S(350487)=48774.42mp P=925.588m . T Limita zona studiats
Coordonate pct.de contur | Lungimi Parcela (307445 o .
li“crt P laturi ( ) == |imita incinta studiata
’ X [m] Y [m] D(i,i+1 Coordonate pct.de contur | Lungimi m o ]
(i) Nr. P laturi Limite cadastrale parcele studiate
152 | 520737.208 | 216301.721 23.938 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) m L
153 | 520744.795 | 216279.017 |  17.834 Limite cadastrale
154 | 520734.781 | 216264.260 18.597 11 | 520682.667 | 215886.351 | 236.782 N . .
155 | 520728.973 | 216246.593 | 177.272 10 | 520794.379 | 215677.578 7.361 Zonificare functionala
156 | 520790.013 | 216080.161 13.244 9| 520797.852 | 215671.088 |  85.047 o C
157 | 520796.129 | 216068.414 |  29.329 8| 520837.976 | 215596.101 5.091 Zoln? d(tavserwcu $i comer
158 | 520766.859 | 216066.562 | 21.273 7 | 520840.378 | 215591.612 |  19.282 existenta
159 | 520745.741 | 216069.123 | 27.273 17 | 520849.475 | 215574.611 |  69.560
160 | 520719.730 | 216077.324 3.013 18 | 520782.911 | 215554.417 |  40.037 Drum de exploatare
8 117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 19 | 520744.675 | 215542.544 |  40.065
118 | 520620.546 | 216252.628 | 51.661 20 | 520706.449 | 215530.544 |  40.054 Zona de unitati agricole
161 | 520668.511 | 216271.816 | 74.924 21| 520668.395 | 215518.044 |  20.768 existents
— — 22 | 520640.230 | 215508.407 | 344.749
S(350570)=19145.71mp P=657.000m 23 | 520477.581 | 215812.376 | 106.835 Canale de desecare, balti naturale sau
Parcela (319226) 2 | 220804 769 | 215869032 5099 artificiale existente
Lungimi ' . ' ; X o s
Nr. | Coordonate pet.de contur Iat?Jri S(307445)=75164.02mp P=1135.816m - Terenuri _pentrut ca[[fjefcom?mca_t,l(;: ruttlera
majore si constructii aferente existen
Pct. X [m] Y [m] Diii+1) Sarcela (306535) ajore si constructii aferente existente
Terenuri pentru cai de comunicatie
3 55 | 520142.321 | 215988.726 | 216.800 Coordonate bct.de contur | Lungimi - RS - -
e 56 | 520243.696 | 215797.087 2.221 Nr. p laturi feroviara Sl ConStrUCtll aferente existente
5 57 | 520241.995 | 215795.659 81.451 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
58 | 520181.893 | 215850.632 | 100.049 - Carosabile
Y 59 | 520106.137 | 215915.984 61.561 22 | 520640.230 | 215508.407 10.278 . . ) .
49 | 520059.152 | 215955.761 |  89.464 26 | 520630.505 | 215505.080 |  31.359 cci:ondorutl_t(_je exptrop]:eretpentrudoblcectl\t/ul
27 | 520600.935 | 215494.639 0.643 e investitie pentru functiunea de Centurg
5(319226)=9663.74mp P=551.547m 28 | 520600.569 | 215495.168 | 27.915 EstArad P ’
Parcela (306362) 29 | 520577.612 | 215511.050 | 31.051 " LLL__1l Propunere traseu Centurs Est Arad
30 | 520552.469 | 215529.270 | 25.024 CCCCCCCd N
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi 31 | 520566.048 | 215550.289 |  56.845 CCoiiied  conform P.U.Z. T curs de aprobare
Pct. X [m] Y ] laturi 32 | 520521.429 | 215585.509 |  26.777 Construire acces rutier provizoriu conform
D(i.i+1) 33 | 520502.469 | 215566.601 |  23.246 C.U. nr. 39 din 10.02.2020
60 | 520464.461 | 216170.818 |  17.560 34 | 520484.205 | 215580.982 |  14.890 Cai ferate simple electrificat
61 | 520457.071 | 216186.747 3.064 35 | 520472.594 | 215590.304 14.887 al era.e simple electriticate
62 | 520454.231 | 216185.596 293.847 36 | 520461.043 | 215599.695 14.890 trasee Slmple
63 | 520182.035 | 216074.893 | 33.174 37 | 520449.602 | 215609.225 | 15.673
64 | 520150440 | 216064.779 | 14.680 38 | 520437.646 | 215619.359 | 19.189
66 | 520123.056 | 216030.118 | 261.536 40 | 520404.257 | 215648.315 | 25.028 MOBILARE - situati N
67 | 520246852 | 215799.736 3242 41| 520385.375 | 215664.742 | 18.126 - situatia propusa
" 68 | 520249.335 | 215801.821 4.261 ig gggg;-ggz ?g%g-ggi 123-:23 Z1 - Zona de industrie nepoluanta, productie,
69 | 520251.520 | 215798.163 0.789 . : . ; Clogistios
70 | 520251935 | 215797492 |  0.789 23 | 520477.581 | 215812.376 | 344.749 servicii, depozitare si logistica
71 | 520252.366 | 215796.831 0.788 S(306535)=38955.56mp P=977.513m e . . . -
72 | 520252.812 | 215796.181 0.789 ID.S. - Unitati de productie, depozitare si servicii
73 | 520253.274 | 215795542 | 0.788 Parcela (319455)
74 | 520253.752 | 215794.915 0.788 i
Coordonate pct.d t Lungimi . .
75 | 520254.244 | 215794.300 |  0.787 Nr. | ~oordonate perde Comul | = i - Sp. - Spatii verzi
76 | 520254.751 | 215793.698 0.787 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
77 | 520255.272 | 215793.108 0.787 .. I oo
. 78 | 520255 808 | 215792 532 0.791 44 | 520303.674 | 215735.873 | 33.292 - C - Cai de comunicatie (carosabil si petonal)
* 79 | 520256.360 | 215791.965 0.212 45 | 520328.797 | 215714.028 50.031
80 | 520256.511 | 215791.816 0.217 46 | 520366.427 | 215681.057 6.878 P-Parcaje
Parcela (309127) 81 | 520256.666 | 215791.664 0.218 42 | 520371.639 | 215676.569 92.780 I
— 82 | 520256.823 | 215791.513 0.216 43 | 520327.866 | 215758.374 18.868
Nr, | Coordonate pct.de contur "‘I"lg”."' 83 | 520256.980 | 215791.364 |  0.217 47 | 520310.117 | 215751.972 |  17.340
aturi
Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1) 84 | 520257.138 | 215791.215 0.217 S(319455)=1603.11mp P=219.190m
’ 85 | 520257.297 | 215791.067 0.217
116 | 520705.116 | 216087.730 |  14.930 86 | 520257.458 | 215790.921 0.217 Parcela (319228)
117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 87 | 520257.619 | 215790.776 0.217 Coordonate oct.de contur | Lungimi
118 | 520620.546 | 216252.628 |  75.566 88 | 520257.781 | 215790.631 0.202 Nr. pet laturi
" 119 | 520550.386 | 216224.561 |  77.390 89 | 520257.933 | 215790.498 | 22.659 Pct. X [m] Y [m] D(ii+1) :
120 | 520478.661 | 216195.496 |  15.304 90 | 520274.989 | 215775.581 | 19.383 ’ ——— — Z
115 | 520485.848 | 216181.984 | 189.532 91 | 520289.293 | 215762.501 0.444 48 | 520032.494 | 215978.127 |  34.798 s LARINT |
114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 92 | 520289.627 | 215762.209 0.551 49 | 520059.152 | 215955.761 |  61.017 Lo :
121 | 520715.768 | 216065.960 2.162 93 | 520290.050 | 215761.856 0.552 50 | 520038.097 | 216013.030 |  18.193 E =
122 | 520713.787 | 216066.825 | 20.194 94 | 520290.483 | 215761.514 0.551 51 | 520020.000 | 216011.161 |  18.678 E \
123 | 520697.318 | 216078.512 | 65.174 95 | 520290.924 | 215761.183 0.552 52 | 520001.709 | 216007.379 2.724 o
124 | 520651.241 | 216124.605 |  15.411 96 | 520291.373 | 215760.862 0.552 53 | 519999.189 | 216006.345 |  12.366 21| #
125 | 520639.790 | 216134.919 | 17.505 97 | 520291.831 | 215760.553 0.552 54 | 520009.133 | 215998.994 | 31.324 € U1.39353285
126 | 520625.066 | 216144.386 |  30.626 98 | 520292.296 | 215760.255 0.554 S(319228)=1199.09mp P=179.099m i
127 | 520598.199 | 216159.086 | 27.296 99 | 520292.770 | 215759.969 0.558 SE5
¥ 128 | 520571.222 | 216163.246 | 15.638 100 | 520293.254 | 215759.692 1.760 Parcela (350556) -
129 | 520555.862 | 216166.184 |  55.020 101 | 520294.833 | 215758.915 1.765 Coordonate botd wr | Lungimi
130 | 520506.192 | 216189.850 4.476 102 | 520296.474 | 215758.264 1.769 N oordonate pct.de contur aturi
131 | 520501.841 | 216190.899 10.713 103 | 520298.165 | 215757.745 1.770 Pct. X [m] Y [m] Di.i+1 Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
132 | 520492.324 | 216185.980 6.512 104 | 520299.893 | 215757.363 1.772 (ii+1) sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar
133 | 520486.926 | 216182.337 |  11.031 105 | 520301.648 | 215757.120 1.774 144 | 520765.903 | 216052.578 |  37.290 utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
134 | 520481.453 | 216191.914 6.334 106 | 520303.419 | 215757.018 1.776 145 | 520803.115 | 216054.995 51.099 Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea aVIzeIor/autorlzatuI(_)rnecesare la faza P.U.Z..
135 | 520486.703 | 216195.457 |  15.456 107 | 520305.195 | 215757.057 1.777 146 | 520826.713 | 216009.671 | 22.988 Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
136 | 520500.433 | 216202.555 9.695 108 | 520306.963 | 215757.239 1.780 147 | 520835.766 | 215988.541 | 26.782 —
137 | 520509.858 | 216200.281 |  54.986 109 | 520308.713 | 215757.562 |  1.771 148 | 520826.016 | 215963.597 |  44.105 g PROIECTANT GENERAL| Beneficiar or N 12
138 | 520559.626 | 216176.902 | 13.850 110 | 520310.424 | 215758.021 2.489 149 | 520788.944 | 215939.703 | 12.914 rcniTeclrure S
139 | 520573.184 | 216174.073 |  28.939 111 | 520312.815 | 215758.714 |  2.958 150 | 520783.948 | 215927.794 | 143.779 y AN e omE e e e LUCA PETRU ADRIAN 0212020
140 | 520601.785 | 216169.664 |  32.947 112 | 520311.716 | 215755.968 | 358.742 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 ARHITECTURA PROIECTAR| INSTALATII S—
141 | 520630.688 | 216153.849 | 18.786 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA P ODEGARE PARTIALA PUZ. APROBAT PRIN HGLMA 2142017, HoLmA Faza :
142 | 520646.489 | 216143.689 |  16.589 114 | 520575.559 | 216015.028 | 189.532 121 | 520715.768 | 216065.960 | 29.277 COORDONATOR - !MN_ rhh Scara: (02073, O S0 B, SERVCH S CONERT W 20N WoLSTRA NEPOLUATH P
143 | 520658.815 | 216132.587 |  64.467 115 | 520485.848 | 216181.984 |  24.126 151 | 520742.602 | 216054.251 |  23.361 URBANISM | arh.Gheorghe SECULICI [ &/ 12300 oS e, s sioss T 350 s, s, 0915
2 S(309127)=28800.35mp P=1264.343m S(306362)=136000.88mp P=1480.405m S(350556)=30615.16mp P=695.526m PROIECTAT | arh. Ela FALCA ﬁ ;/ l\gz;t(l)e Denumire plansa: Plansa nr.:
DESENAT | arh. Ela FALCA &7 74%”%| m  |POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA 04




PLAN
CF 330016 . %
r.cad. 330016 P.U.Z. “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN
S = 37224 mp X
URBANISTIC H.C.L.M.A 214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, DIN ZONA DE
~ A d A4
u u u SERVICII SI COMERT IN ZONA |INDUSTRIALA
ZONAL CF 330017 Y L 3 o
]
NEPOLUANTA, DEPOZITARE $I LOGISTICA
‘. / STALATII'S
‘| CF 309085 :
g nr.cad. 309085 : ?f /i /iZZ77\k ?L%é/ \Qf \/% D
\ X : L
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/{\( > 118.38 ‘ DQ% QQ
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\ _ 4 %N,
3 \ XL 118.55 .
\ ) - s 118.16 i 4 3 Q
" % X o 7.96 .
S 1841 R A S 118,57 ~ Q
‘\ \ % 3 o s InEs — / @ l
\‘ >-\ \ 2 < L:m‘t‘h%\“\ i 118.63 [3¢] - ”” 7
¢ % /v\/\ 0)‘/ ) = 118,53 1180377 o
‘ % \\x(‘l&e\4\>< S - Ntm‘ll*[mﬁ 0’7? / 11
X/\\\X/\( e ” S S 079 )
\ 2 \\X\\ % L; <~ 835 1189 :
674 X P hes Sdias - ! ‘ Parcela (350487)
N o TS 3 .
0 N LLL LT Ll 1 H
VAN X 5y PSS . N, ok /' R Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi 0
§ X = 1oss A 2 ' laturi
O ~ S : 4 Pet X [m] Y [m] D(i,i+1)
\ XK e \
< o 7 5 A 1| 520893.418 | 215831.581 | 52.933
S LN 2| 520909.153 | 215781.041 | 101.676
PO Ay e — 5050 3| 520937.956 | 215683.530 | 25.818
S ’ } e o~ 4| 520941.349 | 215657.936 | 18.617
5 J88 = 120.54 5| 520936.504 | 215639.960 | 59.154
< £ e 6 | 520886.702 | 215608.038 |  49.150
< 4 LT 505 7 | 520840.378 | 215591.612 5.091
2 15 T | 8 | 520837.976 | 215596.101 |  85.047
] iwy 9 | 520797.852 | 215671.088 7.361
) 2 Sy 10 | 520794.379 | 215677.578 | 236.782 = = " . —
\ S g 7 11 | 520682.667 | 215886.351 | 108.812 PLAN DE INCADRARE IN ZONA Sc: 1:50.000 - incinta studiata
X S 12 | 520785.024 | 215923.272 7.307
S 13 | 520791.837 | 215920.630 5.700
= 14 | 520797.537 | 215920.662 | 48.673 LEGENDA:
15 | 520845.080 | 215931.087 |  18.830
16 | 520860.526 | 215920.318 |  94.637 Limite teritoriale
Parcela (350570) S(350487)=48774.42mp P=925.588m . (1 Limita zona studiats
Coordonate pct.de contur | Lungimi Parcela (307445 L s
IL\IF{ P laturi ( ) == |imita incinta studiata
CL. . P
X [m] Y [m] D(i,i+1 Coordonate pct.de contur | Lungimi . .
(i) F’:‘;t P laturi Limite cadastrale parcele studiate
152 | 520737.208 | 216301.721 | 23.938 : X [m] Y [m] D(ii+1) o
153 | 520744.795 | 216279.017 |  17.834 — T Limite cadastrale
154 | 520734.781 | 216264.260 18.597 11 | 520682.667 | 215886.351 | 236.782
155 | 520728.973 | 216246.593 | 177.272 10 | 520794.379 | 215677.578 7.361
s 156 | 520790.013 | 216080.161 |  13.244 9 | 520797.852 | 215671.088 |  85.047
Ui 157 | 520796.129 | 216068.414 |  29.329 8 | 520837.976 | 215596.101 5.091
0017, 158 | 520766.859 | 216066.562 | 21.273 71520840.378 | 215591.612 |  19.282 )
11 159 | 520745741 | 216080123 | 27273 17 | 520849.475 | 215574611 | 69.560 RETELE SIINSTALATII HIDROEDILITARE -EXISTENTE:
Vi 160 | 520719.730 | 216077.324 3.013 18 | 520782.911 | 215554.417 40.037
S RETEA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA EXISTENTA PE-ID Dn 150mm
i 0 117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 19 | 520744.675 | 215542.544 |  40.065
118 | 520620.546 | 216252.628 | 51.661 20 | 520706.449 | 215530.544 |  40.054
T $(350570)=19145.71mp P=657.000m 221 520640.230 | 215508.407 | 344.749 RETEA DE CANALIZARE MENAJERA PROPUSA
~ 23 | 520477.581 | 215812.376 | 106.835
G Parcela (319226) o4 | 520578.078 | 215846625 | 60252 RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA
/ g — 25 | 520634769 | 215860032 | 50.933 RETEA DE ALIMENTARE CU APA POTABILAPROPUSA
ungimi
Nr. | Coordonate pct.de contur gin S(307445)=75164.02mp P=1135.816m !] CAMINE DE APOMETRU PROPUSE
/ laturi
£ &y, Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) Parcela (306535) ‘ REZERVOARE DE INCENDIU + STATIIPOMPARE INCENDIU PROPUSE
4 iy £ 55 | 520142.321 | 215988.726 | 216.800 Coordonate pet.de contur | Lungimi - REZERVOARE DE COMPENSARE APE PLUVIALE PROPUSE
T 2 S0y 56 | 520243.696 | 215797.087 | 2.221 ivh - laturi SEPARATORE DE NAMOL SI HIDROCARBURI PROPUSE
: 7 A 57 | 520241.995 | 215795.659 |  81.451 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) [
4 > 58 | 520181.893 | 215850.632 | 100.049 GVA
. i, ol Bsdiderctbhiscrpsid Bbepes 22 | 520640 230 | 215508407 | 10278 . GURA VARSARE IN EMISAR APE PLUVIALE PROPUSA
/ i, 49 | 520059.152 | 215955.761 89.464 26 | 520630.505 | 215505.080 31.359
27 | 520600.935 | 215494.639 0.643 . . s C s
S(319226)=9663.74mp P=551.547m 28 | 520600569 | 215495.168 |  27.915 NOTA! Mobilarea sugeratd in prezenta plansa ajutatoare, care prezinta
Parcela (306362) 29 | 520577.612 | 215511.050 |  31.051 configuratia tuturor elementelor si amenajarilor aferente incintei
30 | 520552.469 | 215529.270 |  25.024 5 i ; ; s ot
\. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 31 | 520266.048 | 215550989 | 56,845 (amprenta cladlrllqr, plgtformelor cgr_osabll_e-, pentru parcaje, cal_Qe corpunlc?t,u
Pot. . v latur 32 | 520521.429 | 215585.509 |  26.777 sau andocare, aleilor pietonale, pozitia echipamentelor tehnico edilitare si spatiile
[mi ml D@.i+1) 33 | 520502.469 | 215566.601 |  23.246 verzi), va fi definitivata in etape ulterioare, la momentul elaborarii documentatiilor
60 | 520464.461 | 216170.818 | 17.560 34 | 520484.205 | 215580.962 | 14.890 tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire si la momentul elaborérii
61 | 520457071 | 216186.747 3064 35 | 520472.594 | 215590.304 | 14.887 ioctelor tehni . blias | i ot ) tei
62 | 520454231 | 216185.596 | 293847 36 | 520461.043 | 215599.695 14.890 proiectelor tennice, $i nu obliga la realizarea intocmal a acestela.
63 | 520182.035 | 216074.893 | 33.174 37 | 520449.602 | 215609.225 | 15.673
64 | 520150.440 | 216064.779 |  14.680 38 | 520437.646 | 215619.359 |  19.189
66 | 520123.056 | 216030.118 | 261.536 40 | 520404.257 | 215648.315 | 25.028
67 | 520246852 | 215799.736 3242 41 | 520385.375 | 215664.742 |  18.126
/ 69 | 520251520 | 215798.163 0.789 43 | 520327.866 | 215758.374 | 159.157
L 70 | 520251.935 | 215797 492 0.789 23 | 520477.581 | 215812.376 | 344.749
i . . .
L 71 | 520252.366 | 215796.831 0.788 S(306535)=38955.56mp P=977.513m
T 72 | 520252.812 | 215796.181 0.789
/ 73 | 520253.274 | 215795.542 |  0.788 Parcela (319455)
74 | 520253.752 | 215794.915 0.788 N Coordonate pot.de contur | Lungimi
75 | 520254.244 | 215794.300 0.787 r. laturi
76 | 520254.751 | 215793.698 0.787 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
77 | 520255.272 | 215793.108 0.787
78 | 520255.808 | 215792.532 0.791 44 | 520303.674 | 215735.873 |  33.292
*, 79 | 520256.360 | 215791.965 0.212 45 | 520328.797 | 215714.028 50.031
80 | 520256.511 | 215791.816 0.217 46 | 520366.427 | 215681.057 6.878
Parcela (309127) 81 | 520256.666 | 215791.664 0.218 42 | 520371.639 | 215676.569 92.780
Lungimi 82 | 520256.823 | 215791.513 0.216 43 | 520327.866 | 215758.374 |  18.868 =
Nr. Coordonate pct.de contur lIJE;?JIrrlm 83 | 520256.980 | 215791.364 0.217 47 | 520310.117 | 215751.972 17.340 | st LARIITECTURE —|
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 84 | 520257138 | 215791.215 ) 0.217 S(319455)=1603.11mp P=219.190m '
’ 85 | 520257.297 | 215791.067 0.217
116 | 520705.116 | 216087.730 |  14.930 86 | 520257.458 | 215790.921 0.217 Parcela (319228)
117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 87 | 520257.619 | 215790.776 0.217 Coordonate oct.de contur | Lungimi
118 | 520620.546 | 216252.628 |  75.566 88 | 520257.781 | 215790.631 0.202 Nr. pet laturi
% 119 | 520550.386 | 216224.561 |  77.390 89 | 520257.933 | 215790.498 |  22.659 Pet. X [m] Y [m] D(ii+1)
120 | 520478.661 | 216195.496 |  15.304 90 | 520274.989 | 215775.581 |  19.383 ’
§ 115 | 520485.848 | 216181.984 | 189.532 91 | 520289.293 | 215762.501 0.444 48 | 520032.494 | 215978.127 |  34.798
114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 92 | 520289.627 | 215762.209 0.551 49 | 520059.152 | 215955.761 |  61.017
121 | 520715.768 | 216065.960 2.162 93 | 520290.050 | 215761.856 0.552 50 | 520038.097 | 216013.030 |  18.193
g 122 | 520713.787 | 216066.825 |  20.194 94 | 520290.483 | 215761.514 0.551 51 | 520020.000 | 216011.161 |  18.678
& 123 | 520697.318 | 216078.512 | 65.174 95 | 520290.924 | 215761.183 0.552 52 | 520001.709 | 216007.379 2724
124 | 520651.241 | 216124.605 | 15.411 96 | 520291.373 | 215760.862 0.552 53 | 519999.189 | 216006.345 |  12.366 Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
125 | 520639.790 | 216134.919 | 17.505 97 | 520291.831 | 215760.553 0.552 54 | 520009.133 | 215998.994 |  31.324 sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar
126 | 520625.066 | 216144.386 30.626 98 | 520292.296 | 215760.255 0.554 S(319228)=1199.09mp P=179.099m utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
127 | 520598.199 | 216159.086 27.296 99 | 520292.770 | 215759.969 0.558 Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
¥ 128 | 520571.222 | 216163.246 | 15.638 100 | 520293.254 | 215759.692 1.760 Parcela (350556) Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
& 129 | 520555.862 | 216166.184 |  55.020 101 | 520294.833 | 215758.915 1.765 Coordonate pet.de contur | Lungim
130 | 520506.192 | 216189.850 4.476 102 | 520296.474 | 215758.264 1.769 Nr. : . N
CF 350139 131 | 520501.841 | 216190.899 | 10.713 103 | 520298.165 | 215757.745 |  1.770 Pet laturi S.C. DEMETRA MILORAD co. S.R.L
: : : : : : ' X [m] Y [m] D(i,i+1) D M localitatea SATU MARE, Nr. 371, judetul ARAD
132 | 520492.324 | 216185.980 6.512 104 | 520299.893 | 215757.363 1.772 | C.U.| - RO24864802, J0212137/12.12.2008
133 | 520486.926 | 216182.337 11.031 105 | 520301.648 | 215757.120 1.774 144 | 520765.903 | 216052.578 37.290 Tel : 0721192916 , 0357423279, Fax : 0357423279
134 | 520481.453 | 216191.914 6.334 106 | 520303.419 | 215757.018 1.776 145 | 520803.115 | 216054.995 |  51.099 Anm E-mail : office@demetramilorad.ro Web: www.demetramilorad.ro
135 | 520486.703 | 216195.457 |  15.456 107 | 520305.195 | 215757.057 1.777 146 | 520826.713 | 216009.671 | 22.988 PROIECTANT GENERAL]| Beneficiar:
136 | 520500.433 | 216202.555 9.695 108 | 520306.963 | 215757.239 1.780 147 | 520835.766 | 215988.541 |  26.782 i- Ar @hii @@%UF’@ Pr. Nr.: 12
137 | 520509.858 | 216200.281 | 54.986 109 | 520308.713 | 215757.562 1.771 148 | 520826.016 | 215963.597 |  44.105 » : LUCA PETRU ADRIAN 02/2020
138 | 520559.626 | 216176.902 13.850 110 | 520310.424 | 215758.021 2.489 149 | 520788.944 | 215939.703 12.914 ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII
139 | 520573.184 | 216174.073 |  28.939 111 | 520312.815 | 215758.714 2.958 150 | 520783.948 | 215927.794 | 143.779 Titlu Profect: -
140 | 520601.785 | 216169.664 |  32.947 112 | 520311.716 | 215755.968 | 358.742 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA e o N o P A e _
141 | 520630.688 | 216153.849 | 18.786 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 COORDONATOR arh. Gheorghe SECULICI { 4 Ak e | Scara: Tﬁﬁiﬁiﬁfﬂ'ﬂpiﬁ'ﬂfﬁDZF;?ZTLT@E@?Lﬁaciﬁ'usiﬂﬁfn'}mcat o CE. Faza:
142 | 520646.489 | 216143.689 |  16.589 114 | 520575.559 | 216015.028 | 189.532 121 | 520715.768 | 216065.960 |  29.277 URBANISM : 9 1 1:2500  \350ag7, 350487, 307045, 306535, 306535, 319455, 319455, 350570] ETAPAIN
143 | 520658.815 | 216132.587 |  64.467 115 | 520485.848 | 216181.984 | 24.126 151 | 520742.602 | 216054.251 |  23.361 SPPRE%E\?}TA,{‘TTE ing. Milorad IOVANOVICI | P 319320, 310038 310g0s | U127, 309127, 306362, 306362, 319226
CF 350304 00 S(309127)=28800.35mp P=1264.343m S(306362)=136000.88mp P=1480.405m S(350556)=30615.16mp P=695.526m PROIECTAT | arh. Ela FALCA {1 Fe'z’g';g”e Denumire plansa: Plansa nr.:
, g DESENAT arh. Ela FALCA £ A1 EDILITARE INSTALATII SANITARE 05
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NOTA! Mobilarea sugerata in prezenta plansa ajutatoare, care
prezintad configuratia tuturor elementelor si amenajarilor aferente
incintei studiate (amprenta cladirilor, platformelor carosabile,
pentru parcaje, cai de comunicatii sau andocare, aleilor pietonale,
pozitia echipamentelor tehnico edilitare si spatiile verzi), va fi
definitivata 1Tn etape ulterioare, la momentul elaborarii
documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de
construire si la momentul elaborarii proiectelor tehnice, si nu
obliga la realizarea intocmai a acesteia.

LES ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:
LES 20 kV

Pm’:.[:lﬂi POST DE TRANSFORMARE PROIECTAT

POST IN ANVELOPA

RETELE SI INSTALATII HIDROEDILITARE -EXISTENTE:

— AE . — RETEA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA EXISTENTA PE-ID Dn 150mm

RETELE SI INSTALATII HIDROEDILITARE-PROPUSE:

— P — RETEA DE CANALIZARE MENAJERA PROPUSA
s 7P wee RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA
—— jp e  RETEA DE ALIMENTARE CU APA POTABILAPROPUSA

ﬂ CAMINE DE APOMETRU PROPUSE
‘ REZERVOARE DE INCENDIU + STATII POMPARE INCENDIU PROPUSE
- REZERVOARE DE COMPENSARE APE PLUVIALE PROPUSE
1%  SEPARATORE DE NAMOL S| HIDROCARBURI PROPUSE
GV . GURA VARSARE IN EMISAR APE PLUVIALE PROPUSA

CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NUMAR / DATA

SEMNATURA

LUCA PETRU ADRIAN

TIALA P.UZ APROBAT FRINH.CLMA
ISPECIALITATE NUME SEMNATURA 214/2017, H.C.L M_A 220/2018, DIN ZONA DE SERVICII 51
1-2000 [JCOMERT IN ZONA INDUSTRIALA NEFOLUANTA, DEFOZITARE

Scara:

Faza:

PUZ

Alimentare cu energie electrica

PROIECTAT | ing.VASIL RADU it soGisTICk
= A BT
DESENAT ing RUS FLAVIUS /4 Mart 2020

Plansa nr|

01




0

SECTIUNE TRANSVERSALA 1 -1 ,2-2
DN 69, km 45+709,km 46+115
Scara 1:100

57,64...70.62

PLAN DE INCADRARE

PLAN DE SITIATIE
SC:1:1000

21.91...14.36...46.57

Agostament = Parte cqrosabila Agostament
ﬁ 1,00 (7)3 7,00 > 1,00 7’
o 2 =
24 3z t8

P <|a

limita de

proprietate

o
7
Z;
/'5‘)

',

Gazprom @ B
‘i A

o

%,

CLADIRE PROPUSA

AMENAJARI

.....

PROPUSE

NOTA! Mobilarea sugeratd in prezenta plansa ajutatoare, care prezintd configuratia tuturor
elementelor si amenajarilor aferente incintei studiate (amprenta cladirilor, platformelor carosabile,
pentru parcaje, cai de comunicatii sau andocare, aleilor pietonale, pozitia echipamentelor tehnico
edilitare si spatiile verzi), va fi definitivata in etape ulterioare, la momentul elaborarii
documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire si la momentul elaborarii
proiectelor tehnice, si nu obliga la realizarea intocmai a acesteia.
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PROIECTANT DE SPECIALITATE

DESENAT:

BENEFICIAR; LUCA PETRU ADRIAN PROIECT NR.
S.C. "DROMCONS" S.R.L
G o ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
& S Sedagm 1031512003 o3y PENIMIRE IDEPOZITARE SI LOGISTICA 28/2020
Tl fesao0ys5Y 804 071 " C.U. NR. 227/10.02.2020
& malloffice@cromeons.ro %[+ | OBIECT: | DRUMURI
SEF PROIECT:|dpl. ing. Adrian PRAHOVEANU /# > _SCARA: Faza:
— 11000 PLAN INCADRARE P.U.Z
PROIECTAT:  |pl. ing. Adrian PRAHOVEANU /ﬁ#‘ 1100 PLAN DE SITUATIE
; SECTIUNE TRANSVERSALA 1-1,2-2 PLANSA NR.
dpl. ing. Adrian PRAHOVEANU /#’ 1 2020 01D - 01
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FAZA: ETAPAIII

CF 350370,

Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parcela Categoria de folosinta
crt. (mp) T R
1 | LUCA PETRU ADRIAN | 350487 | 48.774,00 : arabil, travilan, P.U.Z. “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. APROBAT PRIN
necasatorit LOT 5, imobil neimprejmuit, A
(necistoriy ors, mobil neimprejmut, | |1 | M.A 214/2017, H.C.L.M.A 220/2018, DIN ZONA DE
de lemn pe colturile parcelei
e 2 | LUCAPETRUADRIAN | 307445 | 75.164,00 cad.13573 | Arabil, intravilan, trup izolat SERVICII $!, COMERT IN ZONA !NDUSTRIALA
(necisitorit) de intravilan NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI LOGISTICA”
3 LUCA PETRU ADRIAN | 306535 | Din acte: 13602 Arabil, intravilan, trup izolat ’
(necasatorit) 39.279,00 de intravilan o
Msurat 07| POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA
38.956,00
4 | LUCA PETRU ADRIAN | 319455 1.603,00 2822/3-Lot1 Arabil, intravilan
(necasatorit) / /7’“ é/ B LG: g/ %’ D
5 | LUCA PETRU ADRIAN | 350556 | 30.615,00 2816/2/3-lot2 arabil, intravilan, /7 = %
(necasatorit) LOT 2, imobil neimprejmuit, — ] %/ ﬁ\ L b 0
limite materializate cu tarusi Q
de lemn pe colturile parcelei Ugg % % D
6 | LUCAPETRU ADRIAN | 350570 | 19.146,00 2816/2/1 arabil, intravilan, DD ngﬂ % i DD
(necasatorit) LOT 4, imobil neimprejmuit, ) , Q
limite materializate cu tdrusi & )
de lemn pe colturile parcelei
7 | LUCA PETRU ADRIAN | 309127 | 28.800,00 2816/2/2 arabil, intravilan, -
(necasatorit) DQ
8 | LUCA PETRU ADRIAN | 306362 | 136.001,00 13594 Arabil, intravilan, trup izolat %[7
. (necasatorit) de intravilan %
// R 4 9 LUCA PETRU ADRIAN | 319226 9.664,00 Lot 1 Arabil, intravilan, trup izolat
N (nec3satorit) de intravilan Q
10 | LUCA PETRU ADRIAN | 319228 1.199,00 - Arabil, intravilan, trup izolat T %
necasatorit de intravilan D
CF 324133 CF 309133 ( ) JU D %Q
nr.cad. 309133 B Q%%%
SN
\ 4 49 / Q®
lr\)
‘§ 7 11"”" %
g \
350572
= 885 mp Parcela (350487) 0
¥ CF 350573 pose0 Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi 0
s s Pct. laturi
49*200 X [m] Y [m] D(i,i+1) N
1| 520893.418 | 215831.581 | 52.933
2 | 520909.153 | 215781.041 | 101.676
3| 520937.956 | 215683.530 | 25.818
) 4 | 520941.349 | 215657.936 | 18.617
5| 520936.504 | 215639.960 | 59.154
RS 6 | 520886.702 | 215608.038 |  49.150
"*?02;:.;,‘,‘ 2 7| 520840.378 | 215591.612 |  5.091
‘“:?Z:‘.;.,, 8 | 520837.976 | 215596.101 |  85.047
SCFM:‘?% 9 | 520797.852 | 215671.088 7.361
= 17768 mp *<6%%e.. 4, 10 | 520794.379 | 215677.578 | 236.782 = = " . —
N0 2700 11| 520682.667 | 215886.351 | 108.812 PLAN DE TNCADRARE N ZONA Sc: 1:50.000 I incinta studiat3
/\/2879 S «2:2;:2‘:“% § 12 | 520785.024 | 215923.272 7.307
De -S54 KX 13 | 520791.837 | 215920.630 5.700 .
N 25 7p B S 14 | 520797.537 | 215920.662 |  48.673 LEGENDA:
= i 15 | 520845.080 | 215931.087 |  18.830
Mo \ ; 16 | 520860.526 | 215920.318 |  94.637 Limite teritoriale
Parcela (350570) S(350487)=48774.42mp P=925.588m . T Limita zona studiats
CF 350556 Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi Parcela (307445) Limita inci diats
o Jausse . . ‘ iy o o faturi ————————— == == | imita incinta studiata
2 S =19146 mp X0 DG.i+1) Nr. | ~oordonate Perde Coml | = i m Limite cadastrale parcele studiate
3 B 152 | 520737.208 | 216301.721 | 23.938 Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) m o
4 86 153 | 520744.795 | 216279.017 |  17.834 Limite cadastrale
p* 8”7 154 | 520734.781 | 216264.260 18.597 11 | 520682.667 | 215886.351 | 236.782
H m 25 155 | 520728.973 | 216246.593 | 177.272 10 | 520794.379 | 215677.578 7.361
. 2 156 | 520790.013 | 216080.161 |  13.244 9| 520797.852 | 215671.088 |  85.047
0 m 157 | 520796.129 | 216068.414 |  29.329 8| 520837.976 | 215596.101 5.091 - Terenuri proprietate publica de interes national
158 | 520766.859 | 216066.562 | 21.273 71520840.378 | 215591.612 |  19.282
CF 309127 159 | 520745.741 | 216069.123 | 27.273 17 | 520849.475 | 215574.611 |  69.560
nr.cad. 309127 160 | 520719.730 | 216077.324 3.013 18 | 520782.911 | 215554.417 |  40.037 Terenuri proprietate privata de interes local
S = 28800 mp 4 4&90 117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 19 | 520744.675 | 215542.544 | 40.065
0 53 0 118 | 520620.546 | 216252.628 | 51.661 20 | 520706.449 | 215530.544 |  40.054 ) i o . oo
H P* 8”)2 161 | 520668.511 | 216271.816 74.924 21 | 520668.395 | 215518.044 29.768 Terenurlproprletate prlvataapersoanelorfmce SanUFIdICG
m, 35 S(350570)=19145.71mp P=657.000m gg gggi‘;g:gg? g}gg?g:g% ?ggjggg Coridorul de expropiere pentru obiectivul
0% 20 Parcela (319226) 24 | 520578.078 | 215848.625 | 60.252 de investitie pentru functiunea de Centura
m — 25 | 520634.769 | 215869.032 |  50.933 Est Arad
Nr, | Coordonate potde contur | Lundim $(307445)=75164.02mp P=1135.816m
Pt X [m] Y [m] D(i,i+1) Parcela (306535)
48”‘80 55 | 520142.321 | 215988.726 | 216.800 \r. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
0 | 56 | 520243.696 | 215797.087 2.221 : laturi
B 5 57 | 520241.995 | 215795.659 81.451 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
= s 58 | 520181.893 | 215850.632 | 100.049 :
59 | 520106.137 | 215915.984 61.561 22 | 520640.230 | 215508.407 10.278
49 | 520059.152 | 215955.761 |  89.464 26 | 520630.505 | 215505.080 |  31.359
27 | 520600.935 | 215494.639 0.643
S(319226)=9663.74mp P=551.547m 28 | 520600.569 | 215495.168 |  27.915
Parcela (306362) 29 | 520577.612 | 215511.050 31.051
CF 306362 — 30 | 520552.469 | 215529.270 | 25.024
nr.cad. 306362 Nr. | Coordonate pct.de contur LU”QIT.W 31 | 520566.048 | 215550.289 56.845
$ = 136001 mp 98> Pct. laturi 32 | 520521.429 | 215585.509 |  26.777
% X[m] Y [m] D(ii+1) 33 | 520502.469 | 215566.601 | 23.246
60 | 520464.461 | 216170.818 |  17.560 34 | 520484.205 | 215580.982 | 14.890
61 | 520457 071 | 216186.747 3064 35 | 520472.594 | 215590.304 | 14.887
62 | 520454.231 | 216185.596 | 293.847 36 | 520461.043 | 215599.695 |  14.890
63 | 520182.035 | 216074.893 |  33.174 37 [ 520449.602 | 215609.225 |  15.673
64 | 520150.440 | 216064.779 |  14.680 38 | 520437.646 | 215619.359 | 19.189
67 | 520246.852 | 215799.736 |  3.242 411 520385.375 | 215664.742 |  18.126
9844 68 | 520249.335 | 215801.821 |  4.261 42| 520371.639 | 215676.569 |  92.780
70 | 520251.935 | 215797 492 0.789 23 | 520477.581 | 215812.376 | 344.749
34 G gmoo 71 | 520252.366 | 215796.831 0.788 S(306535)=38955.56mp P=977.513m
887 g 72 | 520252.812 | 215796.181 0.789 310405
H'h P.,,zslhe 73 | 520253.274 | 215795542 |  0.788 arcela ( )
74 | 520253.752 | 215794.915 0.788 Lungimi
=29 75 | 520254.244 | 215794300 | 0.787 Nr. | Goordonate potde contur | =H9Y
h) 76 | 520254.751 | 215793.698 0.787 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
77 | 520255.272 | 215793.108 0.787
78 | 520255.808 | 215792.532 0.791 44 | 520303.674 | 215735.873 33.292
* 79 | 520256.360 | 215791.965 0.212 45 | 520328.797 | 215714.028 50.031
80 | 520256.511 | 215791.816 0.217 46 | 520366.427 | 215681.057 6.878
Parcela (309127) 81 | 520256.666 | 215791.664 0.218 42 | 520371.639 | 215676.569 92.780
— 82 | 520256.823 | 215791.513 0.216 43 | 520327.866 | 215758.374 18.868
Nr. | Coordonate pct.de contur '-llianti'rfi“' 83 | 520256.980 | 215791.364 0.217 47 | 520310.117 | 215751.972 |  17.340
Pat. X [m] Y [m] D(i,i+1) 84 1 520257.138 | 215791.215 | 0.217 S(319455)=1603.11mp P=219.190m
’ 85 | 520257.297 | 215791.067 0.217
116 | 520705.116 | 216087.730 |  14.930 86 | 520257.458 | 215790.921 0.217 Parcela (319228)
117 | 520717.346 | 216079.167 | 198.643 87 | 520257.619 | 215790.776 0.217 Coordonate pet.de contur | Lungimi
118 | 520620.546 | 216252.628 |  75.566 88 | 520257.781 | 215790.631 0.202 Nr. : laturi
" 119 | 520550.386 | 216224.561 |  77.390 89 | 520257.933 | 215790.498 |  22.659 Pet. X [m] Y [m] D(ii+1)
120 | 520478.661 | 216195.496 |  15.304 90 | 520274.989 | 215775.581 | 19.383 e
115 | 520485.848 | 216181.984 | 189.532 91 | 520289.293 | 215762.501 0.444 48 | 520032.494 | 215978.127 |  34.798 st LARIITECTURE |
114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 92 | 520289.627 | 215762.209 0.551 49 | 520059.152 | 215955.761 | 61.017 :
121 | 520715.768 | 216065.960 2.162 93 | 520290.050 | 215761.856 0.552 50 | 520038.097 | 216013.030 |  18.193
122 | 520713.787 | 216066.825 |  20.194 94 | 520290.483 | 215761.514 0.551 51 | 520020.000 | 216011.161 |  18.678
8 123 | 520697.318 | 216078.512 | 65.174 95 | 520290.924 | 215761.183 0.552 52 | 520001.709 | 216007.379 2724
124 | 520651.241 | 216124.605 |  15.411 96 | 520291.373 | 215760.862 0.552 53 | 519999.189 | 216006.345 |  12.366
125 | 520639.790 | 216134.919 |  17.505 97 | 520291.831 | 215760.553 0.552 54 | 520009.133 | 215998.994 | 31.324 U1 39353285 /
126 | 520625.066 | 216144.386 |  30.626 98 | 520292.296 | 215760.255 0.554 S(319228)=1199.09mp P=179.099m |
%8 127 | 520598.199 | 216159.086 | 27.296 99 | 520292.770 | 215759.969 0.558
%300 128 | 520571.222 | 216163.246 |  15.638 100 | 520293.254 | 215759.692 1.760 Parcela (350556)
CF 319225 129 | 520555.862 | 216166.184 |  55.020 101 | 520294.833 | 215758.915 1.765 Coordonate botd wr | Lungimi
S 130 | 520506.192 | 216189.850 |  4.476 102 | 520296.474 | 215758.264 1.769 Nr. | Toordonate perde conr | =
131 | 520501.841 | 216190.899 10.713 103 | 520298.165 | 215757.745 1.770 Pct. X [m] Y [m] D(ii+1) Acest document este proprietatea firmei S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total
132 | 520492.324 | 216185.980 6.512 104 | 520299.893 | 215757.363 1.772 ’ sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar
133 | 520486.926 | 216182.337 |  11.031 105 | 520301.648 | 215757.120 1.774 144 | 520765.903 | 216052.578 |  37.290 utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
134 | 520481.453 | 216191.914 6.334 106 | 520303.419 | 215757.018 1.776 145 | 520803.115 | 216054.995 51.099 Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea aV|zeIor/autor|zat||I4_.'>rnecesare la faza P.U.Z..
135 | 520486.703 | 216195.457 |  15.456 107 | 520305.195 | 215757.057 1.777 146 | 520826.713 | 216009.671 | 22.988 Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
136 | 520500.433 | 216202.555 9.695 108 | 520306.963 | 215757.239 1.780 147 | 520835.766 | 215988.541 |  26.782 —
137 | 520509.858 | 216200.281 |  54.986 109 | 520308.713 | 215757.562 1.771 148 | 520826.016 | 215963.597 |  44.105 PROIECTANT ~ GENERAL/ Beneficiar: or N 12
45 138 | 520559.626 | 216176.902 |  13.850 110 | 520310.424 | 215758.021 2.489 149 | 520788.944 | 215939.703 |  12.914 r A
00 139 | 520573.184 | 216174.073 | 28.939 111 | 520312.815 | 215758.714 | 2.958 150 | 520783.948 | 215927.794 | 143.779 ' . ) LUCA PETRU ADRIAN 02/2020
140 | 520601.785 | 216169.664 |  32.947 112 | 520311.716 | 215755.968 | 358.742 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 ARHITECTURA: PROIECTAR| INSTALATI S—
141 | 520630.688 | 216153.849 |  18.786 113 | 520648.809 | 215878.704 | 154.757 114 | 520575.559 | 216015.028 | 149.173 P ODEGARE PARTIALA PUZ. APROBAT PRIN HGLMA 2142017, HoLmA Faza :
142 | 520646.489 | 216143.689 |  16.589 114 | 520575.559 | 216015.028 | 189.532 121 | 520715.768 | 216065.960 |  29.277 cg;iggﬁ::; NUME ’g;iEMNATURA 1562?:0 22%;“2‘%S%Nﬁé%“i’.‘sf%“iwj'S'ETMERTlT“dz‘:f“|‘:°“:1R'AL"35:;:7°:“$:7‘ ETAPAII
143 | 520658.815 | 216132.587 64.467 115 | 520485.848 | 216181.984 24.126 151 | 520742.602 | 216054.251 23.361 URBANISM arh. Gheorghe SECULICI ¥ 7 4 . gg;ﬁ?3%)056;55325';1)3603655;35i1g;?é535'1932;242'923;0?1%223850570' 350556, 350556, 309127
«ig S(309127)=28800.35mp P=1264.343m S(306362)=136000.88mp P=1480.405m S(350556)=30615.16mp P=695.526m PROIECTAT | arh. Ela FALCA @ﬂ/ ;/ "gg;t('f Denumire plansa: Plansa nr.:
DESENAT | arh. Ela FALCA & 7a7***| s |PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 07




