ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, Construirea a 16 garaje auto,
imprejmuiri si poarta metalica de acces auto ” amplasata in Arad, strada Fragilor nr.3
beneficiari Cimpean Natalia Minodora si sotul Cimpean Ovidiu ,proiect nr.15/2007
elaborat de SC Procont S.R.L., arh .R.U.R. Sorana Emilia Negrut Dema.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de
motive nr. ad.40939 din 2007 ;

-raportul nr.ad.40939 din 2007 al Arhitectului Sef -
Serviciului constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru ,,Construirea a 16 garaje auto , imprejmuiri si poarta metalica de
acces auto ,amplasata in Arad , strada Fragilor nr.3 , beneficiari Cimpean Natalia
Minodora si Cimpean Ovidiu proiect nr. 15/2007 elaborat de S.C. PROCONT SRL ;

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu —Construirea a 16 garaje
auto, imprejmuiri si poarta metalica de acces auto,amplasate in Arad ,strada
Fragilor nr.3 , elaborat de S.C. PROCONT S.R.L., proiect nr. 15 /2007, arhitect
R.U.R. Sorana Emilia Negrut Dema, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare ;

Art.2.-Prezenta hotirdre se va duce la indeplinire de citre beneficiari ,
Cimpean Natalia Minodora si Cimpean Ovidiu si se va comunica celor interesati de
cétre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.ad.40939 /Ao/ 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,, construirea a 16 garaje auto,, amplasate in Arad,
strada Fragilor,nr.3 ,beneficiari Cimpean Natalia Minodora casatorita cu
Cimpean Ovidiu Dorel , cu domiciliul in Arad, strada Foisor , nr.17, proiect
nr.15/2007 elaborat de SC PROCONT SRL ARAD .arhitect R.U.R. Sorana
Emilia Negrut Dema .

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 758/2007 in conformitate cu legislatia in
vigoare §i a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad,consideram ca prin amenajarea propusd este oportund adoptarea unei
hotéréri prin care sd se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,, Construirea a
16 garaje auto, imprejmuiri si poarta metalica de acces auto ”,amplasata in
Arad, strada Fragilor ,nr.3 ,beneficiari Cimpean Natalia Minodora si
Cimpean Ovidiu.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
¢ 310130 Arad - Romania » Bd. Revolutiei 75 o tel.+40-57-281.850 e fax +40-57-253.842
o www.primariaarad.ro ¢ pma@primariaarad.ro e

ARHITECT SEF

Nr. Ad.40939 /Ao/ din 2007

RAP ORT

Privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D. —Construirea
a 16 garaje auto ,imprejmuiri si poarta metalica de acces auto
amplasate in Arad, strada Fragilor nr.3 , beneficiari Cimpean Natalia
Minodora si Cimpean Ovidiu .

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarilor si a Certificatului de Urbanism nr.758/2007 emis de Primaria
Municipiului Arad .

Se propune construirea a 16 garaje auto in regim de inaltime parter
,care vor fi fi amplasate conform cerintei beneficiarilor ,in Arad, pe strada
Fragilor , nr.3 , imobilul fiind inscris in C.F. nr. 17629 Arad , nr.top.parcela
3910/b/2/6/1 terenul avand suprafata de 412 mp .

Constructiile se vor realiza din elemente prefabricate de gard , stalpi
si panouri prefabricate ,ferme metalice si invelitoare din elemente
usoare.Pantele de scurgere a apelor meteorice de pe invelitoare vor fi numai
spre curte interioara a parcelei.Accesul in incinta se va realiza din strada
Fragilor .Prin regimul de inaltime propus pentru obiective precum si prin
materialele de constructie si finisajele propuse s-a avut in vedere functiunea
constructiilor.

Pot existent = 0 % Pot propus =55 % , Cut existent =0 Cut propus = 0,55 .
Echiparea tehnico edilitara

Alimentare cu apa —se va realiza din reteaua de alimentare cu apa existenta
pe parcela



Canalizare menajera —apele meteorice de pe suprafata construita vor fi
evacuate gravitational in canalizare pluviala existenta .

Drumuri -se prevede realizarea accesului carosabil pe parcela din strada
Fragilor.

Prin realizarea obiectivului propus se realizeaza un numar de 16 garaje
auto, pe proprietate privata, care prin folosinta si inchirierea lor vor duce la
descongestionarea traficului de pe strada Fragilor si a zonei de blocuri de
locuinte din vecinatate.

Fatd de cele de mai sus :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construirea a 16
garaje auto , imprejmuiri si poarta metalica de acces auto
w»amplasate in Arad, strada Fragilor ,nr.3 , beneficiari Cimpean
Natalia Minodora si Cimpean Ovidiu , proiect nr. 15/2007
elaborat de SC PROCONT SRL ARAD , specialist cu drept de
semnatura R.U.R -arh.Sorana Emilia Negrut Dema ,care
indeplineste prevederile Legislatiei in vigoare.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing.Mirelg Szasz
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FOATIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT : P.U.D — GARAJE AUTO

BENEFICIAR : CIMPEAN NATALIA si OVIDIU
ADRESA LUCRARII  : ARAD, str. Fragilor nr. 3
FAZA : P.U.D
NR. PROIECT : 15/2007
PROIECTANT : 5.C. " PROCONT ” SRL ARAD
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ARAD, str. T, Coposu nr. 3-4, ap.22
Telefon : 256763
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S.C.”"PROCONT"SRL
ARAD, str. C. Coposu nr. 3-4, ap.22
Telefon : 256763

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOSTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului : GARAJE AUTO

Beneficiar : CIMPEAN NATALIA si OVIDIU
Elaborator : S.C."PROCONT"SRL

Faza : P.U.D

Data elabordrii : APORILIE 2007

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare a fost elaboraté la comanda beneficiarului fam. Cimpean
Natalia si Ovidiu, care solicitd proiectantului intocmirea in FAZA PUD, ca faza
preliminard necesard trecerii la elaborarea documentatiei tehnica-economice, in
baza cdruia proprietarul sd solicite AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, pentru
realizarea unui nr. de 16 garaje auto pe terenul situat in Arad, str. Fragilor nr. 3,

teren proprietate privata.



C

De asemenea are ca obiect: "

. dimensionarea functionarea respectiv configuratia arhitecturald a clédirilgdhlj?

- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridicd a terenurilor

- echiparea cu utilitdti edilitare

Beneficiarul doreste construirea a doud corpuri de cladiri in regim de parter,
cu functiunea de garaje auto.

METODOLOGIA FOLOSITA — baza documentatiei

Documentatia se elaboreazi an conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ G M 009-2000.

La elaborarea documentatiei prezentei documentatiei a stat la baza: Planul
Urbanistic General, elaborat de SC. Proiect SA Arad.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo pusd la dispozitie de catre

Primaria Municipiului Arad .

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivului propus -
Garaje auto, este situat in Municipiului Arad, pe str. Fragilor nr. 3, si se
invecineazi in partea de nord si sud locuinte amplasate pe parcele private, la est
cu str. Fragilor iar in partea de vest cu aleea carosabild care deserveste zona de
blocuri de locuinte.

Prin acest P.U.D. se va asigura

- amplasamentul constructiilor.

- se va urmari integrarea si armonizarea noilor constructii = Si
amenajarilor cu cele propuse prin P.U.D.-ul elaborat pentru
parcelele din vecinatate.

- seva tine seama de zonele verzi existente care vor fi amenajate si
integrate in ansamblu.

¥
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Accesul pe terenul care face obiectul prezentului P.U.D se face din str ,\;:;',?S‘df y(fs‘
?( .' ?\

%
Fragilor. ] ) 5
Conform extrasului C.F. nr. 17629 Arad, cu nr. top 3910/b/2/671wm Qo**
suprafata terenului este de 412,00 mp si este proprietatea privata a familiei =

Cimpean Natalia si Ovidiu.

Terenul propus pentru construirea obiectivului este in suprafata de 412,00
mp si este un teren plan fdra deniveldri. Pe amplasament se gaseste amplasatd o
locuintd si anexe gospodéresti, pentru care s-a obfinut AD nr. 415 din
11.04.2007.

REGIM JURIDIC
in plansa nr. 05, obiective de utilitate publica, sunt analizate terenurile §i
constructiile din punct de vedere a tipului de proprietate si din punct de vedere a
circulatiei terenului.
Zona studiatd are o suprafata de 1.100,00 mp din care :
- 390,00 mp domeniu public - strada
- 120,00 mp domeniu pubblic
- 600,00 mp constituie proprietati private
Terenul pe care urmeazd sd se construiasca investifia este teren

proprietate privatd i este in suprafatd de 412,00 mp.

ANALIZA GEOTEHNICA
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesar elaborarea unui
studiu geotehnic in urma cdruia se constata si se recomanda urmdtoarele:

- terenul este plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe
formatiunile depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere
prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din gisturi
cristaline



2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U. D :,:: v 3
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesar elaborarea um&.’zyM
studiu geotehnicin urma cdruia se constat3 si se recomandd urmatoarele:
- terenul este plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.
- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe
formatiunile depresiunii Panonice, depresiune care a luat nagstere
prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline
(’ . se constati o alternant3 de straturi premiabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis in alternantd cu pamanturi argiloase,
profoase, permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zong;
- zona seismicd ag = 0,12g, perioada de colt Tc = 0,7s
- stratificatia terenului: - umplutura 0,80m
- argila préfoasa nisipoasa cafeniu gdlbuie plastic consistenta pana la
3,60m adincime.
- complex nisipos saturat, pand la adancimea 5,00 m
. apa subterand a fost interceptatd la adancimea de 3,00 m si se
prevede un regim ascensional al apei pana la adancimea de 2,00 m

fatd de nivelul actual teren. Variatia apei freatice este legata de
precipitatiile si de variatia apei Muresului.
Situatia amplasamentului in cadrul localitstii este prezentat in planul de
incadrare in zona.

3. SITUATIA EXISTENTA
Zona studiata este in intravilanul Municipiului Arad.

Terenul pe care urmeazd sa fie amplasate constructiile este situat pe str.
Fragilor nr. 3,



Telecomunicalil E
in zona studiatd existd retea Tc. A

1 -
Alimentare cu gaz | f*\ E
2 sy . Y .
in zona studiatd existd retea de alimentare cu gaz pe strada Fragﬂor.«;,;g@

4. REGLEMENTARI

ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare a fost stabilitd de comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivele propuse si in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 758/2007
eliberat de Primdria Mun. Arad.

Beneficiarul doreste s& construiasca un nr. de 16 garaje auto.

Regimul de inditime parter .

Amplasarea constructiilor se va face conform planei 03 — REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Corpul de clddire cel mai apropiat de frontul stradal se va amplasa

la o distanta de 0,00 ml de aceasta.

in incints se vor amplasa dou# randuri de garaje auto- fatd in fata, fiecare
sir avand dimensiunile in plan de 22,40m x 5,00m, rezultdnd o suprafatd de
112,00mp x 2 = 224,00mp construit.

Constructiile se vor realiza din elemente prefabricatede gard ( stalpi si
panouri prefabricate), ferme metalice si invelitoarea din elemente ugoare.

Pantele de scurgere a apelor meteoritice de pe invelitoare vor fi numai
spre curtea interioara a parcelei.

Accesul in incinta se va realiza din strada Fragilor.

La propunerea ficutd pentru accesul carosabil s-a avut in vedere
asigurarea cdiilor de acces pentru utilajele de stingere a incendiilor.

Prin regimul de indltime propus pentru obiective precum si prin materialele
de constructie si finisajele propuse s-a avut in vedere functiunea constructiei.

Profiluri transversale

Terenul nu prezintd deniveldri mari, cotele variind intre 109,86 — 109,92.




- se constatd o alternant3 de straturi premiabile (prafuri msupoas-aé,fsr’ f} X
nisipuri cu pietris §i bolovanis in alternantd cu pamanturi arggToasAej
profoase, permit ascensiunea apei subterane functie de v%r;atule

regimului precipitatiilor din zond; LY
zona seismicd: ag = 0,12g, perioada de colt Tc = 0,7s

- stratificatia terenului: - umpluturd 0,80m

- argila prifoasa nisipoasa cafeniu gdlbuie plastic consistenta pana
la 3,60m adincime.

- complex nisipos saturat, pand la adancimea 5,00 m

- apa subteran3 a fost interceptatd la adancimea de 3,00 m si se
prevede un regim ascensional al apei pana la adancimea de 2,00 m
fatd de nivelul actual teren. Variatia apei freatice este legata de
precipitatiile si de variatia apei Muregului.

Situatia amplasamentului in cadrul localitdtii este prezentat in planul de

incadrare in zona.

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa

In zona studiatd este retea de distributie a apei potabile, pe strada
Fragilor.

Canalizare

Canalizare menajerd

In zona studiat3 este retea de canalizare.

Canalizare pluviald

Scurgerea apelor puviale se face prin intermediul rigolelor si a canalizarii
pluviale existente.

Alimentarea cu caldurd

In prezent in zon3 exist3 retea de termoficare a orasului.

Alimentarea cu energle electricd

In zona studiat3 existd retea electrics.



PN

SISTEMATIZARE VERTICALA
Se va aduce terenul la acelasi nivel.
La elaborarea solutiilor de sistematizare s-a avut in vedere:

. stabilirea cotelor verticale ale noilor cladirii, corelate ¢

terenului existent;
_ reducerea la maximum a volumului de terasament pentru nivelarea

terenului.

ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd a obiectivului propus prin prezentul proiect se va
realiza din reteaua de alimentare cu apa existentd pe parceld.

Conform normatov I 9/94 art. 14.52 privind stingerea din interior a
imobilului nu sunt necesari hidranti, clidirea avand sub 600 mp arie desfasurata.

Contorizarea consumului se va rezolza prin contoare montate in cdminul
de apometru montate in incinta.

Canalizare menajerd

Apele uzate menajere vor fi evacuate la reteua de canalizare a orasului.

Canalizare pluviald

Apele meteoritice de pe suprafeta construitd vor fi evacuate gravitational

in canalizarea pluviald existenta.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Drumuri

Prin prezenta documentatie in fazd P.U.D. se prevede realizarea accesului
carosabil pe parcela din strada Fragilor.

in interiorul parcelei, intre cele doud siruri de garaje de va realiza o
platform3 executati din dale inierbate, de unde se realiza accesul in fiecare
garaj.



Parcaje o
Avand in vedere profilul activitdtii obiectivului propus nu este n%{:esa
realizarea de parcaje. (
Spatii verzi
Prin prezentul P.U.D. se propune amenajarea spatiilor verzi existente la
frontul stradalcat si cele propuse in incintd.
Criterii compozitionale
Realizarea unui spatiu urban, cu functiunea de garaje auto.
Alimentarea cu caldurd
(’ Nu este cazul.
Alimentarea cu energei electricd
Cl4dirile propuse se vor bransa la instalatia electricd existentd pe parcela.
Telecomunicatii
Nu este cazul.
Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.
Gospodérie comunald
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de gunoi amplasate in
interiorul parcelei, iar evacuarea acestora se va face cu ajutorul serviciillor de

salubritate ale Municipiului Arad

( BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA SUPRAFATA INCINTA
Suprafatd zond studiati: 1.110,00mp | Suprafatd incinta : 412,00mp
Suprafatd construits existentii: 72,50mp | Suprafatd construita demolatsd : 96,50mp

Suprafata construitﬁ.propusé: 224,00mp | Suprafatd construitd propunere:  224,00mp
Suprafati constructii demolate: 96,50mp | Suprafatd drum, platf. propunere: 176,00mp

Suprafati drum existent : 390,00mp @ Suprafatd zone verzi: 12,00mp
Suprafatd zone verzi existent: 120,00mp
Suprafatd curii: 303,50mp P.0.T.exist. 0,00% P.O.T.prop. 55,00%

C.U.T.exist. 0,00 C.U.T.prop. 0,55




CONCLUZII
Prin realizarea obiectivului propus se realizeazd un nr. de 16 garaje auto,

pe proprietate privatd, care prin folosintd si inchirierea lor vor duce la
descongestionarea traficului de pe strada Fragilor 5i a zonei de blocuri de

locuinte din vecindtate.
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