MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: P.U.Z.-,,Locuinta individuala , Arad
str. Colonia Campul albinelor, extravilan f.n.

C.F. 330 368
e Beneficiar: Tertiu Silvian Nanea
e Proiectant general : S.C. OBIECTIV S.R.L.
e Subproiectanti , colaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L.

S.C. SIMVERA S.R.L.
S.C. TOPO AXXIS S.R.L.
S.C. ATELIER A S.R.L.

Data elaborarii: octombrie 2016

1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Beneficiarului, Tertiu Silvian Nanea intentioneaza ca pe terenul arabil detinut in extravilanul
municipiului Arad riveran De 485 , in imediata vecinatate a trupului izolat notat in P.U.G. Arad cu nr.
16, sd construiascd o locuintd individuald. Prezenta documentatie este intocmitd in vederea
reglementdrii conditiilor urbanistice in baza carora se va emite autorizatia de construire pentru

edificarea locuintei.

In P.U.G. Arad nu sunt previzute operatii care si vizeze terenul care urmeazi si fie
reglementat.

1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:

— P.U.G. municipiul Arad — elaborat de s.c. Proiect Arad s.a.
— Studiu geotehnic — elaborat de s.c. Atelier As.r.l.
— Studiu topografic — elaborat de s.c. Topo Axxis s.r.l.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

In teritoriul situat in imediata proximitate a partii de vest a intravilanului municipiului Arad se
aflau, inca din perioada regimului trecut , trupuri izolate care in general erau ocupate cu functiuni
agro-zootehnice . La acestea se adauga si Colonia Santoma , cu halta de cale feratd aferentd, unde
locuiau muncitori de la Combinatul zootehnic Ceala . In ultimii ani ,ca urmare a restructurarilor din
domeniile proprietatii si productiei, o buna parte din aceste unitati si-au incetat activitatea .

In ultimii ani in incinta unor foste ferme s-au localizat unititi de depozitare sau productie
nepoluantd care valorifica, dupa reabilitare si modernizare, o parte din vechile constructii. Trupul
izolat notat in P.U.G. Arad cu nr. 16, face parte din aceasta categorie .

Distinct de procesul de recuperare functionala a trupurilor intravilane existente au aparut alte
trupuri , generate de noul mod de exploatare a terenurilor agricole. Aceste trupuri se inscriu, ca si
caracter, In succesiunea salasurilor ( pustelor ) care, inaintea instaurarii regimului comunist,
constituiau unitdtile agro-zootehnice ( ferme familiale ) de exploatare a terenurilor agricole din zona.
Acestea se compuneau de reguld dintr-o locuintd si anexe agricole. Diferenta constructiilor recente
fatd de modelul traditional o constituie faptul cad locuinta, care in majoritatea cazurilor are caracter
permanent , are mai degrabd caracterul unei locuinte individuale amplasatd pe un lot mare si cu un
grad de confort urban, anexele fiind constituite in acest caz din spatii auxiliare cu destinatie
gospodareasca..

Potentialul de dezvoltare a zonei este valorificat de cele doud directii amintite anterior. Ele
sunt 1n plind evolutie si nu necesitd masuri complementare de sustinere, in afara unor mici corectii
legate de cdile de acces.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul detinut de beneficiar se afla situat in partea de vest a teritoriului u.a.t.
Arad . Este amplasat in vecindtatea unui trup intravilan izolat — Cc 458, notat in P.U.G.
Arad ca Trup izolat nr. 16, cu acces riveran din De 485, drum care face legatura dintre DN 7
(Arad — Nadlac ) si colonia Santoma ( inclusiv statia de c.f. ) . Intersectia cu DN 7 se afla la
circa 450 m fatd de Hanul de la rascruce ( bifurcatia spre vama Turnu ), pe directia de mers
spre Pecica. De data recenta, drumul de exploatatie a primit denumire de strada,in zona
riverand trupului izolat , aceasta fiind mentionatd in nomenclatorul strazilor din Arad ca ,,
strada Colonia Campul albinelor”. In incinta trupului izolat care conform P.U.G. Arad este
zond cu destinatie agro-zootehnicd nu mai functioneaza decat o unitate economicd, avand
obiectul de activitate in domeniul serviciilor, celelalte cladiri si amenajari fiind Inchisesi fara
activitate .
Terenul pe care se va amplasa investitia este teren arabil , situat in extravilan.
Terenul este notat in Cartea Funciard Municipiu Arad cu nr. 330 368 si are o suprafatd de
5.000 mp ( 0,50 ha). EI se invecineaza la nord cu un drum de exploatatie , cadastrat cu nr.
330365, care il separd de trupul intravilan izolat mentionat anterior . La est terenul este
separat de De 485/str. Colonia Campul albinelor de o parcela de teren arabil cu nr. cad.
330367 . Spre sud si vest terenul se invecineaza cu o parceld de teren arabil avand nr. cad.
330369 .

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul pe care urmeaza sa realizeze investitia este situat intr-o zond care nu face parte din
reteaua de zone naturale protejate. Zona este constituitd din terenuri arabile , cultivate cu cereale sau
plante tehnice, in sistem intensiv.




Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta
neavand calitati care sa necesite masuri specifice de integrare .Trasaturile determinante ale cadrului
natural din vecindtate sunt urmatoarele :

— terenul plat
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor fragmente de aliniamente
in zona De 485 sau grupuri de tufisuri crescute spontan pe terenurile necultivate
— absenta riscurilor naturale
— cutremure
— inundatii
— alunecdri de teren
— clima relativ blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si polare)
— zonele joase au fost drenate prin retele de canale, unele dintre ele alimentand amenajari
piscicole de mici dimensiuni

Conform Studiului geotehnic intocmit de s.c. Atelier A s.r.l., stratificatia terenului pusa in
evidenta printr-un foraj, considerat reprezentativ, este urmatoarea :

Coloana litologica F1

- pandala 0,60 m umpluturd( sol vegetal )
- 0,60-3,60 m argila cafenie, plastic vartoasa
- 3,60-5,00 m argila prafoasa nisipoasa, cafenie plastic consistenta

Apa freatica a fost interceptatd la o adancime de 3,50 m fatd de cota terenului natural.
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute . Se prevede un regim
ascensional pana la adancimea de -1,80 m fata de cota terenului natural.

Adéancimea de inghet a zonei este de 0,80 m.

Conform Normativ P100-1/2013 amplasamentul se incadreaza intr-o zona - cu perioada de
colt Tc = 0,7 sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g si gradul 6 de intensitate seismica.

2.4 Circulatia

In prezent, accesul carosabil si pietonal la terenul aflat in proprietatea beneficiarului
se face prin intermediul drumului de exploatatie aflat pe latura dinspre trupul izolat, drum care
porneste din De 485/strada Colonia Campul albinelor. Drumul este de pamant. De 485/strada
Colonia Campul albinelor este asfaltat, starea fizica fiind una mediocra. Latimea lui este
specificd drumurilor de exploatatie, lucrarile de modernizare efectuate in urma cu mai multi
ani neavand in vedere si largirea prospectului. La intervale regulate sunt amenajate
supraldrgiri pentru a putea permite trecerea automobilelor care circuld in sensuri opuse.

Traficul rutier este redus drumul fiind utilizat doar de cei cativa riverani ( patru trupuri
izolate ), dintre care cel mai important este Colonia Santoma, unde locuiesc circa 20 de
familii. Traseul strazii Colonia Campul albinelor/De 485 porneste din DN 7 prin intermediul
caruia se asigura legatura cu municipiul Arad, acesta avand o stare fizica buna.

2.5 Ocuparea terenurilor

In prezent, terenul pentru care se realizeaza documentatia, conform Cartii funciare, are
folosinta de teren arabil in extravilan.




Pe teren nu existd constructii. In apropierea laturii de nord existi trei foraje de mica
adancime, echipate cu pompe manuale, folosite pentru lucrari horticole. Partea de vest a terenului a
fost utilizatd ca pepiniera pomicold, in prezent pe amplasament existind un mic grup de puieti, cu
aspect de livada tanara. Partea de est a fost utilizata pentru gradinarit ( legume , zarzavaturi, rasaduri ).

In partea de est terenul este traversat de o linie electrici de medie tensiune aceasta avand un
traseu paralel cu De 485. Pe teren nu exista utilitati.

Odata cu aplicarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 | intre parcelele de teren arabil si drumul
De 485 a fost rezervata o fasie de teren , In prezent fara proprietar determinat , care sa serveasca la
reprofilarea prospectului drumului. In vecinitatea trupului izolat nr. 16 situatia acestei rezerve de
teren este determinata doar partial. Din punct de vedere cadastral sunt necesare operatii de atribuire in
proprietate.

In zona studiata nu exista riscuri naturale.

2.5 Echipare edilitara

a) Alimentarea cu api potabili
In apropierea zonei studiate nu exista sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.
Pentru necesitatile uzuale unitatile din incinta trupului intravilan izolat aflat in vecindtate utilizeaza
apa extrasa dintr-un foraj existent realizat in acest scop. Pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului
se afla trei foraje de mica adancime, echipate cu pompe manuale. Apa prelevata era utilizata in scopuri
horticole.
b) Canalizare
in apropierea terenului nu exista sistem centralizat de colectare a apelor uzate menajere.
Apele meteorice din incinta aflatd in vecinatate sunt colectate in rigole deschise si dirijate
spre santurile existente , santuri care se descarca in reteaua locald de santuri colectoare a apelor
pluviale, deversate in final in reteaua de canale din zona. Terenul este marginit la nord de un sant
colector
c) Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd a incintei din vecindtate s-a realizat cu un
bransament la un post de transformare propriu amplasat in partea de nord a incintei , alimentat
de o linie electrica aeriand de medie tensiune (de racord) din linia aflata paralel cu De 485/str.
Campul albinelor. Aceasta traverseaza terenul pe latura de est.

d) Alimentare cu gaze
Pe terenul studiat sau in vecinatate nu exista retea de alimentare cu gaze naturale

e) Telecomunicatii
Pe terenul studiat sau in vecinatatea lui nu exista retele de telefonie sau c.a.t.v.

) Gospodirie comunala
In zona, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la
adresd. Evacuarea acestora este realizatd de firma de salubritate a municipiului.

Neexistente unor retele de alimentare cu utilitdti pe terenul studiat nu constituie un
impediment in dezvoltarea investitiei , urmand ca racordul la reteaua de alimentare cu energie electrica
sd se facd din postul de transformare existent in vecindtate, restul utilitatilor urmand si se asigure in
sistem individual.

2.6 Probleme de mediu




In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN 1999) si
ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, analize de evaluare a problemelor existente de mediu, raportate la :

— relatia cadrul natural - cadrul construit
— evidenta riscurilor naturale si antropice
— marcarea punctelor si traseelor din sistemul de cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
— evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie daca este cazul.
Analiza situatiei existente, pe toatd aceste nivele, a fost facuta la punctele anterioare, cand S-au
evidentiat disfunctionalitatile pe fiecare palier de analiza, cu completarea ca in zona nu sunt valori de

patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie.

2.7 Optiuni ale populatiei

Fiind vorba de o initiativa privatd care nu produce efecte asupra desfasurarii vietii
publice, nu au existat reactii fatd de aceasta initiativa in intervalul de timp in care s-a parcurs
etapa de informare a populatiei prevazuta de Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2011

Administratia locala, prin intermediul Avizului de oportunitate nr. 13/27.12.2016 si-a
exprimat opinia favorabila pe care o are fatd de initiativa beneficiarului. Valorificarea
superioara a terenului va aduce incasari suplimentare la bugetul local.

Punctul de vedere al elaboratorului este ca investitia pe care beneficiarul doreste sa o
initieze poate fi realizata fard a produce disfunctii fatd de vecinatati , urmand pe de alta parte
sa contribuie la fructificarea unui capital deja investit prin achizitia terenului.

3 PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA
3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu Studiul de oportunitate s-a realizat si un studiu geotehnic intocmit de s.c.
Atelier A s.r.l. Conform studiului , nu exista restrictii legate de conditiile de fundare, stratificatia
exploratd punand in evidentad faptul ca sub stratul de umplutura , gros de 0,60 m se afla pamanturi pe

care se pot executa lucrari de fundatii. Apa freaticd nu va avea , conform aceluiagi studiu, un nivel
mai ridicat decat — 1,80 m fata de cota terenului natural.

3.1 Prevederi ale P.U.G.
Planul Urbanistic General Municipiu Arad, aflat in curs de actualizare,prevede pentru trupul
izolat nr. 16 aflat in vecinatate functiuni cu destinatie agrozootehnica. Pe terenul care face obiectul
acestei documentatii nu sunt prevazute operatii de interes public .

3.2 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent in zona studiatd nu prezintd potential peisagistic valoros, nefiind
necesare masuri de punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, fauna, cursuri de

apd, oglinzi de apa, etc.).

Terenul nu prezinta vegetatie inaltd (arbori, arbusti) care sa necesite a fi taiatd. Vegetatia
existentd nu impiedica realizarea investitiei. O parte din pomii tineri aflati in partea posterioard a
terenului pot fi integrati in gradina casei.

Pentru o relatie vizuala favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la
distanta ( culmile Zarandului, padurea Ceala ) se recomanda ca locuinta sa aiba un turn belvedere.



3.4 Modernizarea circulatiei

In prezent accesul la teren se face din DN 7-E 68 prin De 485/strada Colonia Campul
albinelor din care se ramifica un drum de exploatatie cu nr. cad. 330 365, drum care separa pe latura
de nord terenul de incinta trupului izolat vecin. Acest drum va fi modernizat pe portiunea situata intre
strada Campul albinelor si accesul pe teren.

La intrarea pe terenul casei se va amenaja o parcare cu patru locuri. Din aceasta platforma se
vor asigura alei de acces pietonal/carosabil la locuinta si la gradina .

In masura in care Primaria Arad poate fi interesatd, in viitor se va putea realiza, utilizand
rezerva de teren existentd , largirea prospectului De 485/strada Colonia Campul albinelor pana la
concurenta cu un gabarit specific cdilor rutiere cu doua sensuri, cu asigurarea inclusiv a unor
acostamente si rigole , conform normativelor de proiectare in vigoare.

3.5 Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Investitia pe care beneficiarul intentioneaza si o dezvolte are in vedere realizarea unei
locuinte individuale si a functiunilor complementare acesteia, intreaga suprafatd de 5.000 mp (
0,50 ha ) urménd sa fie ocupatd de constructie si amenajarile exterioare aferente locuintei.
Aceastd suprafatd este formatd din parcela cu CF Arad nr. 330 368, avand in prezent folosinta
de teren arabil ( Al ). Incinta locuintei se va constitui intr-un trup izolat distinct fatd de cel
existent in vecindtate. Acest trup nou il vom mentiona, in continuare, cu indicativul 16 bis.

ZONIFICARE
Suprafata trupului nr. 16 bis urmeaza sa fie organizata astfel :

- Pe latura de est, spre strada Colonia Campul albinelor, in zona de protectie a
liniei electrice aeriene va fi amplasatd o zond de spatiu verde. Acesta va fi
constituit dintr-o peluza , fara vegetatie arboricold, conform cerintelor specifice
zonei de protectie. Se va asigurat acces de interventie pe toata suprafata sa .
Este notatd cu SP si are o suprafatd de = 0,06 ha.

- Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de exploatatie aflat pe

latura de nord, acesta urméand sa fie modernizat pe lungimea cuprinsa intre
acces si strada.
In imediata apropiere a accesului se va amenaja o platformi de parcare cu 4
locuri, aceasta fiind destinatd cu precadere vizitatorilor ocazionali. Aceastd
amenajare este necesard datoritd faptului ca pe de o parte, latimea drumurilor
nu permite parcarea la bordura, pe de altd parte legatura locuintei cu teritoriul
este asiguratd exclusiv prin mijloace auto. Se presupune ca , ocazional,
proprietarul poate organiza evenimente la care invitatii se deplaseaza cu
automobile personale. Platforma de parcare este notata cu C1 , datorita
destinatiei preponderent publice si are o suprafata de = 0,03 ha.

- In zona intririi, intre platforma de parcare si spatiul verde s-a previzut o
suprafatd de teren destinatd amplasarii unui rezervor vidanjabil, zona neavand
retea de canalizare menajera si eventual, un rezervor de colectare a apelor
pluviale in scopuri gospodaresti. Amplasamentul a avut in vedere o legatura cat
mai directd cu exteriorul, In vederea asigurarii unor conditii de manevra, la
golire, cat mai eficiente. Zona a fost notata cu TE si are o suprafata de =0,01 ha.

- Restul terenului va fi ocupat de locuintd si amenajarile sale exterioare. Cladirea
locuintei va fi legatd de accesul pe proprietate de o alee pietonal/carosabila,



locuinta urmand sa fie dotatd cu garaj. Din zona platformei de parcare se va
asigura o alee pietonal/carosabild pentru circulatia din zona gradinii amplasata
in partea de vest . Aceasta va fi amenajatd ca livada si gradina de
legume/zarzavat cu o organizare similard celei specifice locuintelor traditionale
franceze. Se are in vedere o configuratie care sd Tmbine cerintele unei
horticulturi utilitare cu cele ale gradinilor decorative. Suprafata zonei este de =
0,40 ha si a fost notata cu L .

- In apropierea laturii de nord a fost previzut un foraj pentru alimentarea cu api a
locuintei. Pozitia sa a avut in vedere respectarea normelor de protectie sanitara.

- Terenul va fi imprejmuit. Imprejmuirea va fi realizati din plasi de sirma.

Pe langda suprafata incintei propusd pentru reglementare au fost incluse in
suprafata studiata si suprafete invecinate, in scopul analizdrii relatiilor urbanistice dintre
prevederile care vizeazi terenul beneficiarului si cele instituite in aceste zone. In scopul
legate de interventii la cladirile din incintd, care in viitor sunt posibile, s-a optat pentru
constituirea incintei propuse in trupului izolat nr. 16 bis, distinct de cel existent si separat de
acesta prin drumul de exploatatie care asigura accesul la terenurile agricole aflate la vest de
aceste incinte.

Astfel, pe latura de vest si pe latura de sud a fost inclusd in zona studiatd o
parte din parcela de teren arabil, nr. cad. 330 369 (A2 = 0,84 ha) .Pe latura de nord a fost
inclusd in zona studiatd o portiune din drumul de exploatatie care separd amplasamentul de
trupul izolat ( C 3 = 0,21 ha ), parcela cu nr. cad. 330 350 cu folosinta ,, teren arabil ,, ( A3 =
0,07 ha) si o portiune din trupul izolat, delimitatd de un drum de incinta ( 1S/ID = 0,26 ha,
Az =0,38 ha, C 2 = 0,04 ha ). Pe latura de est a fost inclusa in zona studiata o portiune din
parcela cu nr. cad. 330 367 avand folosinta ,, teren arabil ,, ( A4 =0,03 ha) si o portiune din
strada Campul albinelor (C 2= mp ).

In incinta trupului intravilan izolat din vecinatate, in cladirea situati in
vecindtatea str. Campul albinelor ( IS/ID ), se desfasoara activitati de servicii, depozitare si
industrie nepoluantd. Destinatia functionald stabilita prin P.U.G. Municipiul Arad pentru
cladirea situatad parale cu drumul de exploatatie folosit ca acces la locuinta este de constructie
cu destinatie agro-zootehnici . In prezent cladirea este dezafectatd . Activititile nu dezvolta
caracteristici care sd le faca incompatibile cu vecindtatea unei locuinte individuale construita
pe un amplasament retras fata de drumurile de acces.

Suprafata zonei studiate este de 2,36 ha.

REGLEMENTARI

- In lungul liniei electrice aeriene de medie tensiune s-a previzut o zoni de
protectie de 12 m de o parte si de alta a axului.

- Iniltimea imprejmuirii va respecta prevederile NTE 003/04/00, respectiv
minimum 3,00 m pana la cablul electric in zona cu sdgeatd maxima

- In jurul forajului executat pentru alimentarea cu apa a fost instituiti o zona de
protectie cu raza de 10 m.



Cladirea locuintei va fi retrasa :

* fata de aliniamentul stradal cu minimum 25,00 m
* fatd de laturile laterale cu minimum 5,00 m

* fata de latura din spate cu minimum 50,00 m

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS
Zone functionale ha % ha %
Zona locuinte - L - - 0,40 80,60
Zona spatii verzi - SP - - 0,06 12,46
Zona cai de comunicatie - C1 - - 0,03 5,00
Zona echipare tehnico-edilitara - TE - - 0,01 1,94
Zona teren arabil — Al 0,50 100 ) i
TOTAL GENERAL 0,50 100 0,50 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
Subzone functionale ha % ha %
Zona locuinte - L - - 0,40 17,05

Zona inst. , servicii / ind. dep. - IS/ID 0,26 11,06 0,26 11,06

Zona constructii agro-zootehnice - Az 0,38 16,20 0,38 16,20

Zona spatii verzi SP - - 0,06 2,63

Zona cai comunicatie intrav.(C1, C2) 0,07 3,29 0,10 4,36

Zona cai comunicatie extrav. ( C3) 0,21 9,22 0,21 9,22

Zona echipare tehnico-edilitara - TE - - 0,01 0,41

Zona arabil ( A1,A2,A3,A4) 1,44 60,23 0,94 39,07




INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. propus = 10%
C.U.T. max. propus = 0,25
Regim de Tndltime maxim = d+p+1+m
Iniltimea maxima admisi =12 m

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1 ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa potabila se va face in sistem individual , cu apa extrasa dintr-
un foraj realizat pe teren. Cantitatea de apa prelevatd din foraj pentru acoperirea
necesarului zilnic nu va depasi debitul de 0,2 I/s. Pe instalatia de alimentare se va monta
un sistem de potabilizare a apei. Pentru necesitdtile din perioada santierului va fi utilizata
apa din orajele existente, echipate cu pompe manuale. Dupa incheierea lucrarilor acestea
vor fi desfiintate.

3.6.2 CANALIZARE MENAJERA

Canalizarea menajera se va realiza in sistem individual. Apele uzate var fi
colectate intr-un rezervor vidanjabil de unde vor fi evacuate in baza unui contract incheiat
cu o societate comerciala care are ca obiect de activitate astfel de operatii.

3.6.3 CANALIZARE PLUVIALA

Apele colectate de pe platforme vor fi trecute prin separatoare de uleiuri si nisip
st vor fi dirijjate spre un rezervor. Ele vor fi folosite pentru intretinerea amenajarilor
horticole de pe amplasament. Preaplinul va fi deversat in reteaua locala de santuri

3.6.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordare la postul de
transformare existent in incinta aflata in vecinatate, printr-o linie aeriana de racord de
joasd tensiune, conform procedurilor solicitate de detinatorul de retea , la executarea
racordului.

3.6.5 TELECOMUNICATII

Nu se are in vedere utilizarea telefoniei prin cablu. Telefonia mobilda se
receptioneaza in conditii bune

3.6.6 ALIMENTAREA CU CALDURA

Alimentarea cu caldura pe perioada anotimpurilor reci se va face cu aparate
alimentate cu agent termic din centrala proprie. Centrala va asigura si apa calda necesara
in gospodarie.

3.6.7 GOSPODARIE COMUNALA



Deseurile menajere vor fi evacuate in baza unui contract cu societatea care
asigura salubrizarea orasului. Pentru depozitarea lor temporara se va realiza o platforma
inchisa in zona TE.

3.7 Protectia mediului

In vederea protejarii factorilor de mediu se vor analiza mai intai sursele de poluanti si
metodele de Inlaturare a acestora in vederea protectiei mediului.

1) Protectia calitatii apelor

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor realiza santuri perimetrale racordate la sistemul
existent de scurgere a apelor meteorice. Apele de pe platforme vor fi filtrate si colectate intr-
un bazin , 1n incintd. Doar preaplinul acestuia va fi deversat in reteaua locala de santuri.

Pentru zona de parcare auto se vor prevedea masuri speciale de protejare a calitatii
solului (si implicit a apelor subterane) prin montarea de separatoare de grasimi si
deznisipatoare la capetele platformei betonate.

2) Protectia aerului

Sursele de poluare a aerului in zona studiata sunt traficul rutier si centrala termica .
Traficul redus si utilizarea pentru centrala a unui utilaj conform parametrilor prevazuti in
legislatia de specialitate fac ca poluarea produsa de acesti factori sa fie nesemnificativa.

3) Protectia impotriva zegomotului si vibratiilor

Functiunile propuse pentru zona studiata nu sunt producatoare de zgomot sau vibratii.

4) Protectia impotriva radiatiilor

Nu exista surse de radiatii in zona studiata.

5) Protectia solului si subsolului

Sursele de poluanti pentru sol si subsol sunt minime. Se vor respecta masurile impuse
pentru colectarea apelor pluviale, montandu-se separator de ulei si deznisipatoare la
racordurile platformei de parcare si a grupului electrogen.

6) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin proiectul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora si fauna existente in
zond, precum si populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatiile dintre acesti
factori. Zona studiata nu se afla in apropierea unor monumente ale naturii sau arii naturale
protejate.

7) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public




Zona studiata se afla la circa 2,5 km de cea mai apropiatd agsezare umana i nu necesita
masuri speciale de protectie a fondului construit existent, acesta neavand valoare istorica de
arhitecturd ambientala.

8) Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pentru evacuarea deseurilor menajere Se propune colectarea selectiva si evacuarea lor
in baza unui contract cu serviciul de salubritate a municipiului.

9) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu exista surse de substantele toxice si periculoase.

3.8 Obiective de utiliate publica

In vederea realizarii dezvoltarii propuse de beneficiar este necesard modernizarea
drumului de exploatare situat lateral fatd de teren, drum din care se va realiza accesul in
incintd, pe o portiune de circa 50 m. Lucrarile vor fi executate pe cheltuiala beneficiarului.

In viitor va fi necesara clarificarea configuratiei si a regimului de proprietate a
terenurilor riverane De 485/str. Colonia Campul albinelor. Acest lucru va trebui corelat cu
cerintele largirii prospectului de care beneficiaza drumul mentionat anterior.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat
posibilitatea realizarii investitiilor din punct de vedere tehnic, ( amplasamentul propus de
beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune functionari ( acces auto existent, pozitionare
buna in raport cu caile de comunicatie rutierd , compatibilitatea functionald a vecinatatilor ).
De asemenea , s-au analizat aspectele referitoare la siguranta viitoarelor obiective raportata la
factorii de risc natural ( concluzia fiind ca in zona studiatd nu exista acesti factori de risc) ,
precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu ( exclus prin respectarea
normelor de proiectare si executie Tn toate etapele ).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

4.1 Inscrierea in dezvoltarea urbanistici zonei

- Situarea amplasamentului intr-o zona care trece printr-un proces de restructurare
face ca investitia sd contribuie la accelerarea acestui proces

4.2 Cateqorii principale de interventie / Prioritati

- Nu este prezumata alocarea unor fonduri din surse publice pentru plata
costurilor privind realizarea investitiei.



- Toate cheltuielile pentru realizarea interventiilor enuntate in continuare vor fi
achitate de catre beneficiarul investitiei

4.3 Prioritati

- Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal este necesard emiterea unui
certificat de urbanism si Intocmirea unei documentatii tehnice 1in vederea
autorizdrii constructiei si amenajarilor

- Realizarea operatiilor legate de modernizarea portiunii din drumul de
exploatatie mentionat anterior

- Realizarea imprejmuirii incintei

5. Aprecierile elaboratorului fatd de propunerile avansate

Initiativa antreprenoriala propusa de beneficiar este oportund  prin
fructificarea unei investitii deja facute prin achizitionarea terenului si prin
construirea unei locuinte in vecindtatea locului de munca, acesta desfasurandu-si
activitatea profesionala la o societate localizata in trupul izolat din vecinatate.

Cele mai importante argumente care sustin aportul pe care investitia il aduce
la dezvoltarea zonei sunt legate de interesul administratiei publice locale pentru
largirea bazei de impozitare prin extinderea ei cu bunuri valorificate superior din
punct de vedere imobiliar .

Intocmit
Arh. IOAN FEIER

Arh. BOGDAN PUIE



PLAN DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR

a- Etapizare investitie
Investitia se va realiza Intr-o singura etapa, urmand sa se realizeze urmatoarele etape :

- Obtinerea autorizatiei de construire

- Realizare imprejmuire incinta

- Conformare LEA cu normativele in vigoare

- Realizare foraj Fp

- Realizare amenajari cai de circulatie n incinta

- Modernizare De folosit pentru acces pe circa 50 m
- Executare racord alimentare cu energie electrica

- Realizare cladire locuinta

- Executare dotari edilitare

- Amenajare spatii verzi

b- Costuri
Toate costurile vor fi suportate de catre beneficiar.

intocmit
Arh. IOAN FEIER

Arh. BOGDAN PUIE



VOLUM I1. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe teritoriul administrativ al municipiului Arad .

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a P.U.Z. —,
Locuinta individuala , Arad str. Colonia Campul albinelor, extravilan f.n./ C.F. 330 368" si
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publica al

Consiliului Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Municipal
Arad prin care acest regulament a fost aprobat se va include in anexa la prezenta
documentatie. Anexa face parte integranta din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daca prin alte Planuri Urbanistice Zonale
se modifica reglementdrile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal —,
Locuintd individuala, Arad str. Colonia Campul albinelor, Extravilan f.n./C.F. 330 368 -
Arad .

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupa aprobare, se poate face numai in
spiritul si litera legii si urmand procesul de avizare si aprobare pe care l1-a urmat Planul
Urbanistic Zonal -, pe care il expliciteaza si detaliaza.

2. BAZA LEGALA

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justifiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile



ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

3. DOMENIUL DE APLICARE

- 3.1. Planul Urbanistic Zonal —,, Locuinta individuala, Arad str. Colonia Campul albinelor ,
extravilan f.n.” cu R.L.U. aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului Arad, notat in C.F.
dupa cum urmeaza :

- Parcela inscrisa in C.F. Arad cu nr. 330 368 in suprafata de 5.000 mp/arabil extravilan
(0,50 ha)
3.2. Terenul studiat, figurat prin plansele P.U.Z. - Pr 271/2016, intocmit de cétre
S.C. OBIECTIV S.R.L., dupd incheierea procesului de avizare si aprobare P.U.Z., va fi
imprejmui , prin grija beneficiarului.

3.3. Zonificarea functionald a intravilanului nou propus a fost exprimata grafic prin
plansele Reglementari si Unitati teritoriale de referinta. Conditiile de amplasare a cladirilor in
zonele si subzonele stabilite sunt expuse in Titlul IV al prezentului regulament, in
conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. In plansa ” Unitati teritoriale de referintd ,, a fost pusd in evidentd unitatea, cu
indicarea zonelor pe care le include. Plansa UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
face legatura intre reglementarile expuse grafic in plansele respective si prescriptiile detaliate
expuse in Titlul IV prezentului regulament.

In cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenati si cea scrisi a
fost inclusa la incheierea descrierii U.T.R. si desenul care o reprezinta.

Terenul reglementat are urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

e U.T.R.16 bis, formata din zonele :
- L,SP,C1,TE

TITLUL Il .REGULI _DE__BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR
PE TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din




Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in
plansa 02 A — Situatia existenta.

Documentatia intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va respecta
prevederile urmatoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare
Acestor prevederi se supun urmatoarele terenuri :
a) TERENURI ARABILE
0,50 ha

e UTILIZARI PERMISE

— Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii
fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare,
pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organisme competente conform
legii.

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

e UTILIZARI PERMISE CU CONDITII



— Retele tehnico - edilitare, amplasate de regula grupat, in imediata apropiere a cailor
de comunicatie (Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare).

— Constructiile care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan,
conform prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare, vor avea procente minimale de ocupare a
terenurilor si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu.

e UTILIZARI INTERZISE
— Nu se admit constructii pe terenurile de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea fondului
funciar nr. 18/1991 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare).
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Terenurile aflate in destinatie nu sunt expuse la RISCURI NATURALE, respectiv
RISCURI SEISMICE, ALUNECARI DE TERENURLINUNDATII

In conformitate cu REFERATUL GEOTEHNIC intocmit de S.C. ATELIER A
S.R.L., conform P 100-1/2013, municipiului Arad 1i corespunde ag = 0,20 g si Tc = 0,7 sec.

5.2.  Teritoriul studiat nu este expus la RISCURI TEHNOLOGICE .

5.3. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in P.U.Z.- ,,
LOCUINTA INDIVIDUALA , ARAD STR.COLONIA CAMPUL ALBINELOR |,
EXTRAVILAN F.N./C.F. 330 368 ,, sunt expuse in volumul I al acestei lucrari si se refera
la amenajarea De in vederea asigurdrii unei legaturi rutiere corespunzatoare cu De 485/ str.
Campul albinelor.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. In vederea ASIGURARII CONDITIILOR DE INSORIRE SI CONFORT
PSIHOLOGICE autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a
Anexei nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte
normative:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate
publicd privind mediul de viata al populatiei,

6.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE se va
face cu respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi si acte normative;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;



6.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in
conditiile art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si
acte normative:

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

— Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

6.4.  AMPLASAREA CONSTRUCTILOR N TERITORIUL PARCELEI se va
autoriza in conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea
urmatoarelor legi si acte normative:

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

— Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1. _ AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE, iN CEEA CE PRIVESTE

ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE, in conditiile art. 25 din Regulamentul
General de Urbanism, cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative.

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

— Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

UTILIZARI PERMISE

— Constructii si amenajari ale caror accese carosabile respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII




servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2. La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din
Regulamentul General de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETONALE si de asemenea
conditiile urmatoarelor legi din acte normative:

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in

vedere la autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din

regulamentul General de urbanism, cu respectarea prevederilor urmatoarelor legi si acte
normative.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII

9.1. OPERATIILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE




NOU INTRODUSE iN INTRAVILAN Pe terenul supus reglementirii nu se vor efectua
lucrari de parcelare.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI ST iIMPREJMUIRI

10.1. AUTORIZAREA AMENAJARII SPATIILOR VERZI Sl A
IMPREJMUIRILOR se va face in conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6
si a articolului 35 din Regulamentul General de urbanism, cu respectarea mentiunilor din
urmatoarele legi si acte normative:

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al
populatiei

TITLUL I1l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament

sunt puse in evidentd in plansele REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datoritd caracterului mixt, u.t.r. contine mai multe zone functionale. Acestea sunt
determinate in plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in
prezentul regulament.

11.3. Zonele care constituie U.T.R. 16 bis, sunt urmitoarele:

e Zona locuinte -L : 0,40 ha
e Zona spatii verzi -SP : 0,06 ha
e Zona cai de circulatie -C1 : 0,03 ha

e Zona echipare edilitara - TE : 0,01 ha



TITLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE
P.U.Z

U.T.R. 16 bis
1.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1 U.T.R. 16 bis cu zonele sale este formata din terenul parcelei :
Parcela C.F. Arad cu nr. 330 368 in suprafata de 0,50 ha /arabil extravilan

Terenul este riveran cu De 385/str. Colonia Campul albinelor pe latura de est a
acestuia

Articolul 2 Functiunea dominantd a U.T.R. 16 bis este aceea de zona de locuinte

Avrticolul 3 Functiunile complementare admise sunt o zona de circulatie C1 ( platforma
parcare ), o zopna de echipare tehnico-edilitara — TE ( rezervor vidanjabil ape
uzate menajere, rezervor ape pluviale, platforma depozitare temporara deseuri
menajare) , zona spatii verzi — SP ( zona protectie LEA ).

1.2. Capitolul 1l - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise in U.T.R. 16 bis

— Constructii de locuinte in zona L

— Constructii §i amenajari pentru echipare edilitard si gospodarie comunala
in subzona ED

— Constructii de cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente in zonaCl

— Amenajari spatii verzi in zona SP

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii

Autorizarea lucrarilor in U.T.R. 16bis se va face numai cu avizele si acordurile
specifice  avizatorilor interesati. La autorizare se va avea in vedere mentionarea prevederilor
Legii nr. 462/2003 pentru modificarea si completarea O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

Articolul 6 Interdictii temporare

Autorizarea constructiilor in U.T.R. 16 bis se va face dupa aprobare P.U.Z. si
odata cu scoatere terenului din circuit agricol .

Articolul 7 Interdictii definitive

(1) Se interzice autorizarea constructiilor in zonele marcate pe plansa ca fiind
zone verzi , cu exceptia lucrarilor specifice de amenajare a spatiilor verzi.



1.3. Capitolul 111 - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 8

Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor avind ca destinatie productia sau serviciile publice se va face cu

Articolul 8

@)

)

@)

Articolul 9

o))

Articolul 10
1)
2

respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona de protectic a drumurilor publice este permisi autorizarea oricaror
constructii i amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la
aliniatul (1),lucrari de echipare edilitara,amenajari de spatii verzi cu avizul conform
al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor este interzisd autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfagsurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

Constructiile supraterane din zona L vor amplasa retrase de la aliniamentul drumului
De 485 /str. Campul albinelor cu minimum 25 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima obligatorie a constructiilor supraterane fatd de limitele laterale
ale terenului estede5m .

Distanta minima obligatorie a constructiilor supraterane fata de limita posterioara a
terenului este de 50 m

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11

)

Articolul 12

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu asigurarea accesului
carosabil la drumul public direct , conform destinatiei constructiei.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale la drumul public, direct, potrivit cu destinatia cladirii.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13

In U.T.R. 16 bis se va realiza echipare edilitara in sistem individual, dotarile fiind
amplasate exclusiv pe terenul incintei reglementate, zonele ED si L, cu exceptia
alimentarii cu energie electrica , realizatd din reteaua publica.



1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 14 Iniltimea constructiilor

(1) Inaltimea maxima admisa zona L si ED este de D+P+1+M .
(2) Indltimea maxima a constructiilor nu va depasi 12 m
(3) In zona SP nu se admit constructii supraterane.

Articolul 15  Indici urbanistici in U.T.R. 16 bis , sunt urmatorii :
Procentul de ocupare a terenului :max. 10 %
Coeficientul de utilizare al terenului : max.0,25
1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Articolul 16 Parcaje

1) Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd gradul de dotare cu
parcaje respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Se recomanda ca locuinta sa fie dotata cu un garaj de 2 locuri.

(2) Autorizarea constructiilor este conditionatd de asigurarea numdrului de 4
locuri de parcaje in interiorul parcelei, in zona C1

Articolul 17 Spatii verzi

1) Spatiile verzi din zona SP vor fi plantate cu peluze .

(2) In zona SP se interzice plantarea de vegetatie arboricola.
Articolul 18 Imprejmuiri

(1) Incinta reglementati va fi imprejmuita. Imprejmuirile vor fi transparente si nu vor
depasi 2,00m. Ele vor putea fi dublate la interior cu garduri vii.

(2) Inaltimea imprejmuirii va fi dimensionati astfel incat distanta minima pani la
cablul electric care o traverseaza sa fie mai mare de 3,00 m masurata in zona cu
sdgeta maxima a cablului.

Intocmit:

arh. IOAN FEIER
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P.U.Z. LOCUINTA INDIVIDUALA

str. Campul Albinelor, F.N., Arad

IRH REGLEMENTARI, ZONIFICARE FUNCTIONALA

ECHIPARE EDILITARA
LEGENDA

— | [MITA TRUP INTRAVILAN IZOLAT (NR.16)

LIMITA ZONEI STUDIATE

*O—0—0—0~LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

CONTUR PARCELE CADASTRALE

F========3LIMITA ZONA EDIFICABILA

| CONTUR CONSTRUCTII si AMENAJARI EXISTENTE

{CONTUR ORIENTATIV CONSTRUCTII si AMENAJARI PROPUSE

‘ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA INST. , SERVICII / IND. DEP.

ZONA CONSTRUCTII AGRO-ZOOTEHNICE

ZONA SPATII VERZI

I Z0NA CAI COMUNICATIE INTRAVILAN

ZONA CAI COMUNICATIE EXTRAVILAN (D.e.)

—————— D.e.- PROPUS PENTRU MODERNIZARE

I ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

|ZONA TEREN ARABIL

Fp FORAJ ALIMENTARE CU APA PROPUS

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE

o= =t=@=p==4 [NI[E ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE (ILUMINAT PUBLIC)

LIMITA ZONA PROTECTIE SANITARA

—0—0—0—O0- LIMITA ZONA PROTECTIE LEA MEDIE TENSIUNE

P4 PLATFORMA PARCARE

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

Existent Propus

Subzone functionale a ” o P %
Zona locuinte - L — — 0,40 80,60
Zona spatii verzi - SP — — 0,06 12,46
Zona cai de domunicatie - C1 — — 0,03 5,00
Zona echipare tehnico-edilitara - TE — — 0,01 1,94
Teren arabil in extravilan 0,50 100,00 — —

TOTAL 0,50 100 0,50 100
INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. propus -10%

C.U.T. max. propus -0,25

Regim de inaltime maxim - D+P+1+M

Inaltimea maxima admisa -12m

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
Subzone functionale Existent Propus

ha % ha %

Zona locuinte - L — — 0,40 17,05
Zona inst., servicii / ind. dep. - IS/ID 0,26 11,06 0,26 11,06
Zona constructii agro-zootehnice - Az 0,38 16,20 0,38 16,20
Zona spatii verzi - Sp — — 0,06 2,63
Zona cai comunicatie intrav. - (C1, C2) 0,07 3,29 0,10 4,36
Zona cai comunicatie extrav. - C3 0,21 9,22 0,21 9,22
Zona echipare tehnico-edilitara - TE — — 0,01 0,41
Zona arabil (A1, A2, A3, Ad) 1,44 60,23 0,94 39,07
TOTAL GENERAL 2,36 100 2,36 100
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P.U.Z. LOCUINTA INDIVIDUALA

str. Campul Albinelor, F.N., Arad

l I PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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Q S P.U.Z. LOCUINTA INDIVIDUALA

str. Campul Albinelor, F.N., Arad

ﬂ UNITATITERITORIALE DE REFERINTA

LEGENDA
fe— | [MITA TRUP INTRAVILAN IZOLAT (NR.16)
LIMITA ZONEI STUDIATE

‘0O—0—0—0-CONTUR U.T.R.
‘ CONTUR PARCELE CADASTRALE
7‘7 .......... LIMITA ZONA EDIFICABILA

| CONTUR CONSTRUCTII si AMENAJARI EXISTENTE

104.253

ZONA PENTRU LOCUINTE

ZONA SPATII VERZI

ZONA CAI COMUNICATIE INTRAVILAN
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Fp FORAJ ALIMENTARE CU APAPROPUS
LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE

LIMITA ZONA PROTECTIE SANITARA
—0—0—0—0- LIMITA ZONA PROTECTIE LEA MEDIE TENSIUNE
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Ij ILUSTRARE URBANISTICA

LEGENDA
f—— [MITA TRUP INTRAVILAN IZOLAT (NR.16)
LIMITA ZONEI STUDIATE

‘O—0—0—0-LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
CONTUR PARCELE CADASTRALE

? CONTUR ORIENTATIV CONSTRUCTII si AMENAJARI PROPUSE

I [spaTnvERZI

GRADINA CASEI

[ |ECHIPARE EDILITARA

CAI DE CIRCULATIE CAROSABILA
CAI DE CIRCULATIE PIETONALA

Fp FORAJ ALIMENTARE CU APA PROPUS
LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE
LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE (ILUMINAT PUBLIC)

o e e P o

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. propus -10%
C.U.T. max. propus -0,25
Regim de inaltime maxim - D+P+1+M
Inaltimea maxima admisa -12m

Administrator Arh, loan Feler

Arad, str Praporacscu, w29, 102/ 528/ 1999, RO 7727525

PROIECTANT GENERAL
W\Q 7 EEC T \L/ Beneficiar: Tertiu Silvian Nanea 27:9;,;6\@

PROIECTANT SPECIALITATE
Arhi Proiect PBG s.r.l. PUZ LOCUNTAINOIVIPUALA | el
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072 STR, CAMPLL ALBINELOR F N, ARAD |79/ 20‘6

310307, ARAD, str.Vainicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011

Sef proiect, arh, loan Feier 11000 H/UgﬂQ\ARE UE@A’\“S/HCA PUZ
Proieckat  |arh, Puie Pogdan 1.200 PLAN AXONO METE“E 06, A
Desenat arh.stag, Tulean Adria oct, 2016 ’




	01_A INCADRARE IN TERITORIU
	02_A SITUATIA EXISTENTA
	03_A REGLEMENTARI, ZONIFICARE FUNCTIONALA, ECHIPARE EDILITARA
	04_A PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
	05_A UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
	06_A PLAN   AXONEMETRIE 

