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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL
FUNCTIUNI MIXTE: SEBVICII SI COMERT, AMENAJARE
PARCARE SECURIZATAA CU NIVEL MINIM 4 LACATE,
AMENAJARE ACCESE SI IMPREJMUIRE

e AMPLASAMENT Judetul Arad, extravilan municipiul ARAD; Autostrada A1,
conform C.F.nr. 349187 si 349188

¢ BENEFICIAR S.C. PARK AUTOBAND EXPRES S.R.L.

¢ PROPRIETAR SAMU MATEI $I SAMU GISELLA

e PROIECTANT GENERAL S.C. PROARHITECTURA SRL

¢ COORDONATOR URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI

¢ PROIECTANT DRUMURI S.c. BAUPLANING s.r.l.
ING. CSABA IUHASZ

e NUMAR PROIECT 418/2017

e DATA ELABORARII Mai. 2018

FAZA P.U.Z.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. PARK AUTOBAND EXPRESS
S.R.L.cu sediul in jud. Arad, municipiul Arad, Str. lzlazului, nr. 10, Tn vederea amenajarii unei parcari
securizate pentru camioane nivel minim 4 lacate cu spatii de servicii si comert, hotel; amenajari accese si
imprejmuire).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 184 din 14.02.2017 eliberat de Primaria Mun.
Arad pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, la sud fatd de Autostrada Al Arad-Timisoara, km
36+200 — KM36+640, cu acces din drumurile de exploatare existente in zona, avand o suprafata totala a
terenurilor de 120.758,00 mp conform extraselor de C.F. nr. 349187 (suprafata teren 113531,00 mp) si C.F.
nr. 349188 (suprafata teren 7227,00 mp) Arad.

Terenul destinat realizarii acestei investitii Functiuni mixte: servicii si comert, amenajare parcare
securizata cu nivel minim 4 lacate, amenajare accese si imprejmuire, are suprafata de 113531,00mp
conform extras CF nr. 349187.

Terenul cu suprafata de 7227,00mp, conform extras CF nr. 349188, este destinat realizarii drumului
de serviciu pentru autostrada Al.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

e Constructii pentru servicii si comert: spatii de recreere — bar si facilitate de agreement
pentru soferi, spalatorie de haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, spatii de cazare,
restaurant, statie de distributie carburanti, magazin piese de schimb autocamioane, cu
regim de inaltime maxim P+6Etaje;

b) Parcare securizata 4 lacate cuprinde platforma carosabilda cu locuri de parcare pentru
autocamioane -290 locuri, circulatie auto si pietonala, spatii verzi si grupuri sanitare pentru
soferi;

¢) Locuri de parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari destinate
serviciilor cu functiuni mixte, minim 22 locuri de parcare;

d) Locuri de parcare autocamioane in exteriorul parcarii securizate;

e) Amenajarea accesului;
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f) Alei pietonale;

g) Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural,

h) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

i) Drum de serviciu pentru autostrada deviat la limita parcarii securizate
i) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

k) Tmprejmuire perimetralg;

[) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate.

m) Sistematizarea verticala a terenurilor

in jurul cladirilor, in incint&, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Perimetral, la limita parcarii securizate si a zonei de servicii si comert, se va realiza un drum de
serviciu pentru autostrada.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza din autostrada A1, fara a incomoda
circulatia, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

Terenul are categoria de folosinta arabil in intravilan.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
Nu exista prevederi ale P.U.G. mun. Arad pentru incinta care face obiectul prezentului studiu.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996,
Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului, in partea de vest, si consta din
120.758,00 mp, teren arabil in extravilan.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria si comertul, deoarece orasul
este un nod important in transporturile feroviere si rutiere.

Incinta studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd la sud de Autostrada Al, Arad-Timisoara, intre km 36+200 —
KM36+640. Terenul al S.C. PARK AUTOBAND EXPRESS S.R.L are suprafata de cca. 13 ha.
La cca. 20 m nord fata de limita nordica a incintei reglementate se afla Autostrada Al.
Terenul este accesibil dinspre drumul local, prin intermediul drumului de exploatare situat la nord de
amplasament.
Vecinatatile incintei studiate sunt:
e lanord: drum de pamant, canal, Autostrada A1;
e la sud: drum de pamant, canal Cn641-4m (C.F. nr. 333605), proprietate privata C.F. nr.
333625 ;
e la vest: proprietati private C.F. nr. 333596, 333598, si drum local;

e laest: proprietate privata C.F. nr. 333582.
2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona vestica a Mun. Arad, la sud de Autostrada Al, intr-o zona
plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati
din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic, terenul este relativ plan, nicelmentul terenului natural este cuprins intre 105,44 MNM si 106,88
MNM . Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Terenul luat in studiu are destinatia actuala de teren arabil in extravilanul municipiului Arad,
invecinindu-se cu terenuri cu caracter similar.
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Relationari intre functiuni;

Situatia existenta releva faptul ca amplasamentul este un teren arabil, in extravilanul municipiului
Arad, invecinandu-se cu terenuri arabile si durmuri.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit;

Zona este libera de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine;

In stadiul actual al dezvoltdrii, zona nu oferd servicii pentru zonele vecine, respectiv pentru
autostrada Al.

Asigurarea cu spatii verzi;

In limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza autostrizii A1, de la limita
asfaltica a drumului si pana la limilta de proprietate a terenului care face obiectul P.U.Z.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine;

n zona studiata sau Tn vecinatati nu exista riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia
este mare.

Invecinarea cu autostrada A1 reprezinta o disfunctionalitate a zonei, datoritd zgomotului generat de
acestea si a zonelor de interdictie de construire.

Lipsa de spatii verzi;

perdele de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;

- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie major3;

- lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Amplasamentul cercetat este situat Tn municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului Mures, fiind
format din convergenta glaciatiunilor subcolinare, constituite la baza din nisipuri si argile, peste care se
suprapun pietrisuri $i nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile prafoase sub forma depozitelor aluvial-
lenticulare.

Date hidrologice de baza

Conul aluvionar al raului Mures se desfasoara spre vest, la iesirea din culoarul Muresului

imediat aval de Lipova, avand o lungime intre Lipova si Nadlac de cca. 70 km si o la{ime maxima de
59 km pe linia Secusigiu — Graniceri totalizand o suprafata de 2 210 km2, din care 2 040 kmp pe teritoriul
Romaniei.

Fata de axa Muresului, se observa o dezvoltare asimetrica in sensul ca sectorul situat la nord de réau
ocupa o suprafata mult mai mare (1 590 km2) fata de sectorul situat la sud de Mures (450 km2). De
asemenea, in Ungaria, conul ocupa o suprafata de aproximativ 170 kmp.

Orizonturile acvifere din con sunt separate in unele sectoare prin intercalaiji lenticulare de argile,
argile nisipoase si prafuri argiloase care nu asigura decéat partial izolarea stratului acvifer freatic de straturile
acvifere de medie adancime. Intercalatiile argiloase sunt in general mai groase si din ce in ce mai
numeroase spre extremitatile vestice, nordice si sudice.

Deschiderile de foraje au evidentiat un important complex acvifer acumulat in principal in

depozite fluvio — lacustre si aluvionare in care, in portiunile cu strat separator de argila apar doua
straturi acvifere: freaticul, pana la 30 m adancime si cel subiacent, considerat de medie adancime.

Acviferul freatic este alimentat atat din precipitatiile cazute pe toata suprafata conului aluvionar, cat
si din infiltrati din rdul Mures. Studiile cu foraje ale I.S.P.L.F. (Institutul de Studii si Proiectari pentru
Imbunatatiri Funciare) in albia Muresului au stabilit ca intre Paulis si Arad, pe o lungime de 16 km, raul are
un aport de 640 I/s la alimentarea acviferului. Nivelul hidrostatic intalnit este de regula cuprins intre 2-5 m iar
in luncile Muresului, lerului si al principalelor canale de desecare de 0-2 m. Aspectul curgerii este in general
divergent, retelele de descarcare drenand freaticul.

Grosimea medie a stratului acvifer freatic, studiat mai aprofundat in lungul frontului nou de captare al
municipiului Arad, este de 12-17 m, iar debitele exploatabile pe foraj de 10-14 I/s la denivelari de 0,2 — 2,1 m.

Acviferul de medie adancime reprezinta cea mai importanta sursa de apa subterana din care se
alimenteaza maijoritatea folosintelor.

Grosimea orizonturilor acvifere sunt cuprinse, pe intreg arealul, intre 20-80 m. Cele mai mari grosimi
fiind in zona Arad — Zimandul Nou — Santana, unde a fost realizata noua captare a municipiului Arad.

Straturile acvifere au caracter ascensional, nivelul piezometric situandu-se intre 3—7 m.
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La pomparile experimentale debitele forajelor au fost apreciabile: Q=25-30 I/s, la denivelari de 1,4 —
4,7 m intalnindu-se insa si valori mai mari.

Observatiile efectuate asupra nivelurilor hidrostatice din forajele de studii, de exploatare si fantani,
conduc la concluzia ca directia generala de curgere a apei subterane este SE — NV sau chiar S - N sau E -
V, in functie de zona luata in considerare, iar panta medie este de 0,5 — 1 %o.

Date hidrogeologice si hidrochimice

In zona conului aluvionar al Muresului existd un strat freatic, cu nivel liber si mai multe strate acvifere
de medie adancime si adancime, cu nivele ascensionale, separate intre ele prin orizonturi argiloase, eu
caracter lenticular.

Intre stratele acvifere exista o serie de comunicéri si interdependente, asa incat am tratat aceasta
hidrostructura, ca un tot unitar.

Ca o caracteristica a captarilor de apa din zona conului Muresului mentionam ca se capteaza
acviferele de la 20 - 35 m in jos, evitdndu-se captarea freaticului, cu un continut extrem de ridicat in azotatj,
caracteristic zonei cu potential agricol deosebit.

Resursele de apa subterana calculate de autor si publicate in volumul ,,Resursele de apa subterana
ale Romaniei" (Ed. Tehnica 1990), sunt de 11, 1 m3/s, dintre care 8,388 m3/s, in sectorul de nord al raului
Mures, unde se gaseste si localitatea Pecica.

n sectorul de nord antementionat s-a delimitat o subzon& estica intre rama muntilor Highis si o linie
conventionala Arad - Simand (Resurse de 3,347 m3/s), sectorul central, delimitat spre vest de o linie
conventionala Bodrogu Vechi - Iratosu (Resurse de 2,654 m m3/s) si zona situata spre vest de linia Bodrogu
Vechi - Iratosu unde resursele de apa subterana totalizeaza 2,4 m3/s.

Intre cele trei zone existd aporturi si pierderi prin subteran, asa incat, in functie de modul de
amplasare al unor noi captari si de exploatare a captarilor existente, trebuie sa tinem seama de potentialul
limita al fiecarei zone.

in zona aferentad localitatii Pecica apa exploatatd nu depaseste, dupd parerea noastrad 0,3 m3/s
(inclusiv apa folosita pentru irigatii), asa Incat disponibilul de apa existent este apreciabil.

Directia de curgere a fluxului acvifer subteran este in genere E — V, cu pante de curgere (i %0) = 0,48
+ 0,50.

Se remarca de asemenea faptul ca, in asemenea context nu ne putem permite existenta unor surse
de poluare, in genere cu caracter ireversibil, care sa deterioreze sursa de apa a zonei.

In partea vesticd a conului aluvionar, anume in zona Secusigiu - Peregu Mare, autorul a indicat
posibilitatea amplasarii unui front de captare de 20 km lungime, format din 69 foraje de 70 - 110 m
adancime.

Debitul total estimat este circa 400 I/s.

Captarea acviferului freatic, bine dezvoltat ih zona, poate asigura debite de ordinul a 4 - 5 I/s/put,
putul avand adancimea medie de 20 - 22 m.

in forajul 1, executat la Pecica de INMH, s-au obtinut debite la pompari de 2,2 - 6,6 I/s, pentru S =
1,54 - 4,66 m.

Coeficientii de filtratie variaza intre 15,81 - 1,05 m/zi iar transmisivitatea (T) = 79,05 - 105,25 m2/zi;
Raza de influenta variaza intre 61 - 214 m.

Debitul maxim admisibil este de 4 |/s, iar cel exploatabil de circa 3 I/s/foraj.

Apa este uneori potabila, Tn limite admise exceptional, insa datorita vulnerabilitatii foarte mari nu se
recomanda realizarea unei captari din freatic.

Din cercetarile efectuate rezultd ca in zona functionau 11 foraje pentru irigatii cu adancimi cuprinse
intre 13 - 70 m si cu debite medii exploatare de 1,38 I/s/foraj.

Situatia actuala, privind exploatarea acestor putfuri, nu mai este cunoscuta, dar se pare ca
majoritatea forajelor nu mai functioneaza.

Captarea acviferului de adancime, este solutia recomandata prioritar.

in lungul drumului spre Turnu exista statia de tratare si frontul de captare al Orasului Pecica format
din foraje la 110 m adancime, situate la 200 m unul de altul, care initial au fost exploatate singular, cu un
debit estimat informativ, in anul 1992, la 9,2 I/s.

Nu exista debite masurate in zona, dar debitele de put ar fi de circa 7 I/s.

Grosimea stratelor acvifere captate variaza intre 19,5 — 27,0 m, media grosimii fiind de circa 23,4 m

Forajul 16309, executat de I.G.P. in 1973, a furnizat un debit maxim de 10 I/s, pentru S = 3,3 m
(Forajul a fost executat la policlinica grosimea stratelor captate fiind de 10 m, din totalul de 30,5 m (nisipuri
cu pietrisuri).

Forajul F 16318, de 125 m adancime, executat la Pecica — b. zootehnica, a furnizat la pompari
debite de 2 - 10 I/s, pentru S = 1,7 - 7,5 m. Coeficientul de filtratie (K) = 89,8 m/zi.
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Forajul F 16311, executat de I.G.P. in 1973 la SMA Pecica (100 m adancime, M = 15 m), a furnizat
la pompatri debite de 3,9 - 9 I/s, pentru S = 0,47 — 1,52 m.

Forajul F 16301, Peregu Mare executat de I.G.P. in 1975 (115 m adancime, M captat = 9,5 m, din
totalul de 54 m - nisipuri cu pietriguri).

Debitul maxim pompat este de 9 I/s, pentru S = 11,5 m, coeficientul mediu de filtratie fiind de 49,2
m/zi.

Debitele prezentate atesta faptul ca acviferul de adancime (de la 22 - 25 m exceptional 35 m in jos)
pot asigura debitele solicitate.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de campie
relativ Tnalta (97...98 m), Campia Aradului, care reprezinta genetic o delta cuaternara a Muresului, construita
la iesirea din defileul Soimos-Lipova.

Suprafata amplasamentului este relativ plana, cu exceptia unor canale de desecare care strabat
amplasamentul de la sud spre nord, avand o denivelare de 1,00...1,50 cm. Suprafata amplasamentului mai
prezinta mici denivelari de aproximativ 1,00m, in care se acumuleaza apa si balteste un timp mai indelungat
in perioadele cu precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor straturi de pamanturi argiloase din
suprafata.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Hidrogeologic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine bazinelor hidrografice a patru mari
rauri din vestul tarii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua hidrografica este dominata de cele
doud artere: Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care strédbate judetul este Muresul cu o lungime
totald de 761 km pe teritoriul tarii din care 220 km pe teritoriul judetului Arad, ocupénd locul doi ca lungime
(dupa Dunare) si tot locul doi, ca suprafata hidrografica (cu 27.890 km2). Dintre suprafetele lacustre amintim
lacurile naturale de lunca (numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj de la
Taut). De asemenea mai exista izvoare termale bicarbonate-sulfurate din zona aferentd bazinului Crisurilor
(apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile Lipovei),
izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (ih zona Muresului).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica
maxima a acceleratiei orizontale a terenului 0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m+0,80m.

2.4, Circulatia

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din drumul comunal, prin intermediul unui
drum de exploatare avand categoria 4.

Accesul pietonal la parcela este inexistent datorita pozitionarii intr-o zona fara trotuare.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din autostrada A1.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiats, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile, cdi de comunicatie
(carosabile) si canale de desecare.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona, realizarea investitiei nu
afecteaza vecinatatiile.

In perimetrul zonei studiate nu exista fond construit, doar terenuri arabile, drumuri si canale..

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia
este mare.

Invecinarea cu autostrada A1 reprezintd o disfunctionalitate a zonei, datoritd zgomotului generat de
acestea si a zonelor de interdictie de construire.

Lipsa de:

- spatii verzi;

- perdele de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;

- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majora;
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- lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera.

2.7. Echipare edilitara

De-a lungul autostrazii A1 exista un canal care deserveste autostrada. Amplasamentul este delimitat
de un canal aflat in administratia Statiunii de cercetare, dezvoltare pentru cresterea bovinelor.
Incinta studiata nu dispune de utilitati edilitare.

2.7.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata in prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajera

Nu exista in zona studiata.

2.7.3. Canalizare pluviala

De-a lungul autostrazii exista un canal pentru canalizare pluviala care deserveste autostrada.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament nu existd conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul autostrazii si a drumului comunal exista linii electrice aeriene.
La aproximativ 1,2km in partea de vest a autostrazii, dinspre Nadlac exista o linie aeriana de medie
tensiune 20kv.

2.8. Probleme de mediu

in zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic. Zona
nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de lipsa
unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, ceea ce impune gasirea de
solutii tehnico-ediltare punctuale.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét cele ce se impun in mod curent
conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata Tn acest moment in zona activitati poluante care
sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si nici
obiectivele existente si programate in zona.

Asigurarea necesarului de apa ih scop menajer se va realiza Tn prima faza printr-un foraj de
adancime prevazut cu o cabina put forat care se va amplasa in incinta goospodarie de apa propusa unde se
va instituii regimul de protectie sanitar conform HG 930/2005. Odata cu implementarea retelei de distribitie
apa potabila in apropierea zonei, obiectivul studiat se va bransa obligatoriu la retea.

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o
retea de camine si conducte si vor fi deversate gravitational intr-o statie de epurare (SE) biologica cu namol
activ, complet automatizata, de 400 persoane si debitul maxim de 50 mc/zi.

Apele uzate menajere inainte de intrarea in statia de epurare, vor respecta prevederile normativului
NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse vor fi preluate prin jgheaburi si burlane
si vor fi deversate in reteaua de canalizare pluviala propusa in incinta.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu gratare
carosabile si rigole carosabile clasa D400.

Apele pluviale de la gurile de scurgere/rigole vor fi preluate gravitational printr-o retea de camine si

conducte din PVC tip SN8 si vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi, iar in final vor fi pompate la o

distanta aproximativa de 1240m pana in canalul Muresul mort.
Atat pentru apele conventional curate provenite de la statia de epurare cat si pentru cele pluviale
trecute prin separatorul de hidrocarburi, se va folosi acceasi statie de pompare.

Page 6 of 24

!’E‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: wwwproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr, 24, Arad, Romania




| PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Statia de pompare ape conventional curate este formata din cheson de beton (cu rol de acumulare
apa min. 200 mc), 4 pompe complet echipate cu sistem de fixare/ghidaj, robineti si clapete de sens, debitul
total pe statie de 800 I/s, complet echipata si automatizata pentru functionarea pompelor in cascada.

De la statia de pompare, evacuarea apelor conventional curate se face prin doua conducte din PEID
PE100, montata ingropat paralel cu autostrada pana la gura de varsare in Muresul mort.

Pentru separarea hidrocarburilor si a produselor petroliere se propune montarea a doua separatoare
cu debitul total insumat de 800 I/s, cu filtru coalescent (Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 <
5mg/l) conform NTPA 001/2002.

Apele pluviale pompate in canalul Muresul Mort se incadreaza in prevederile NTPA 001/2005.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectatd negativ de realizarea investitiei Functiuni mixte: servicii i
comert, amenajare parcare securizata cu nivel minim 4 lacate, amenajare accese si
imprejmuire.

Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor cai majore
de circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor aflati in tranzit.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona.

(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Disfunctionalitatiile observate in zona sunt:
e existenta autostrazii A1 la nord de incintd, cu restrictile aferente privind amplasarea
constructiilor.

e lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia, canalizare menajera si pluviala.
3.2. Prevederi ale PUG

Nu exista prevederi ale P.U.G. mun. Arad pentru incinta care face obiectul prezentului studiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de construcitii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul rutier la zona de servicii si comert se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta,
atét la intrare, cat si la iesire.

Drumul de pamant existent, paralel cu autostrada, este un drum de serviciu pentru autostrada.
Pentru realizarea accesului la incinta studiata, este necesara devierea acestui drum. Devierea durmului se
va realiza pe amplasamentul studiat, perimetral zonei cu functiuni mixte servicii si comert (constructii
comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie distributie carburanti
destinata alimentarii cu carburant a autovehiciulelor parcate in zona, spatii de recreere si facilitati de
agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si
autocamioane, si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)

In incinta obiectivului se vor realiza: curculatii carosabile, platforme, parcaje si trotuare perimetrale
cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure: acces direct din autostrada spre zonele de servicii si comert; circulatia in incinta; accesul facil
a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta si iesire Tn autostrada

In incinta vor fi amenajate locuri de parcare securizata pentru autocamioane si autoturisme.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Astfel se va amenaja o pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00 m si o
banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 4.25 m. Raza de racordare la iesire la nivelul marginii
carosabile va fi de 100.00 m. Dupa parasirea autostarzii participantul la trafic va putea intra in parcarea
securizata destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul catre zona de servicii si comert dotat cu
constructii comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.
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Accesul catre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de parcare este
complet ocupat exista posibilitatea intoarcerii autovehicului catre autostrada si de unde isi poate continua
drumul pentru a gasi o alta locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi amenjata paralel cu gardul de
imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime de 5.50 m. In raza de racordare la accesul
in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

In cadrul spatiului destinat pentru parcarea securizata pentru autocamioane vor fi amenajate
platforme de parcare pentru 290 camioane si cai de circulatie interioara. Atat platformele de parcare cat si
caile de circulatie interioara vor fi realizate cu o structura rutiera rigida cu imbracaminte din beton de minim
23 cm. Grosimea exacta a dalei de beton si a straturilor de fundatie a structurii rutiere se va determina in
urma unui calcul de dimensionare care va tine cont de conditiile de teren.

Caile interioare de cuirculatie pe platforma de parcare vor fi de 7.00 m in cazul in care circulatia este
de dublu sens si de 5.50 m in cazul in care circulatia este de sens unic. Razele de racordare la marginea
carosabilului cailor interioare de circulatie vor fi de 12.00 m.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure uin spatiu suficient
pentru paracre autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.00 m. Parcarile vor fi amenajte oblic
cu un unghi de 30 ° pentru a facilita inscrierea autocamioanelor in spatiul destinat parcarii. Circulatia pe
paltforma de parcare securizata va fi reglementata prin semnalizare verticala si orizontala, astfel incat
deplasare autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare reglementat in siguranta.

In interiorul spatiului securizat pentru parcare se prevad si urmatoarele:

e amenajarea unor cladiri destinate soferilor cu functiunea de grupuri sanitare;
e amenajarea unei platforme pentru spalarea autocamioanelor.

Parasirea platformei de paracre securizate se va face controlat dupa achitarea taxei de parcare.
lesirea se face catre breteaua paralela cu autostrada de unde se va asigura accesul la autostrada. Accesul
la autostrada se va sigura prin intermediul unei benizi de accelerare de 405.00 m urmata de un sector de
intrare in flux de 150.0 m si o pana de racordare de 75.00 m. Raza de racordare la accesul catre autostrada
va fi de 100.00 m la nivleul marginii carosabile. Latimea bretelei de acces catre autostrada va fi de 6.00 m.
Banda de accelerare va avea o latime de 4.25 m. Atat iesirea din cat si accesul la autostrada se va realiza
Cu structura rutiera identica cu cea a autostrazii.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare verticala) vor fi
relocate si realizate corespunzator cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Pentru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent al autostrazii acesta se va devia astfel
incat aceasta va inconjura spatiul de serviciu propus. Drumul perimetral de seviciu ala autostarzii se va
realzia cu structura rutiera din balast si piatra sparta. Suprafata de teren ocupata de acest drum perimetral
va fi cedat gratuit in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial.

Accesul catre spatiul de servici va fi presemnalizat pe autostrada corespunzator. Totodata se vor
amplasa la distante corespunzatoare panouri de informare a participantilor la trafic despre capacitatea libera
a spatiului de parcare securizate. Semnalizarea va fi corespunzatoare normativelor in vigoare si se va face
cu acordul administratorului a autostrazii.

Caile de circulatie pe platforma de parcare destinata autoturismelor vor fi amenajate cu o structura
rutiera elastica cu imbracaminte asfaltica. Platformele de parcare se vor amenaja cu imbracaminte din dale
de beton. Structura rutiera va fi dimensionata corespunzator tinand cont de conditiile de teren.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone cu functiuni mixte: servicii si comert, amenajare parcare securizata:

n) Constructii noi:

e Constructii pentru servicii si comert: spatii de recreere — bar si facilitate de agreement
pentru soferi, spalatorie de haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, spatii de cazare
(hotel, motel), restaurant, statie de distributie carburanti, magazin piese de schimb
autocamioane, cu regim de inaltime maxim P+6Etaje;

0) Parcare securizatd 4 lacate cuprinde platforma carosabila cu locuri de parcare pentru
autocamioane -290 locuri, circulatie auto si pietonala, spatii verzi si grupuri sanitare pentru
soferi;

p) Locuri de parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari destinate
serviciilor cu functiuni mixte, minim 22 locuri de parcare;

g) Locuri de parcare autocamioane in exteriorul parcarii securizate;

r) Amenajarea accesului;

s) Alei pietonale;

t) Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
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u) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

v) Drum de serviciu pentru autostrada deviat la limita parcarii securizate
w) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

X) Tmprejmuire perimetrala;

y) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate.

z) Sistematizarea verticala a terenurilor

in jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Perimetral, la limita parcarii securizate, a zonei de servicii si comert si hotel se va realiza un drum de
serviciu pentru autostrada.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza din autostrada A1, fara a incomoda
circulatia, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

Zona studiata are suprafata de 360,284,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera Ila
amenajare accese din Autostrada Al, doar cu relatia de dreapta, atat la intrare, cat si la iesire care vor
asigura accesul la incinta studiata, si devierea drumului de serviciu pentru autostrada perimetral zonei de
parcari securizate.. Interventiile din afara incintei se refera la realizarea racordurilor la retelele edilitare
existente in zona.

Incinta cu propuneri are suprafata de 120.758,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasamentul cu
o suprafata de 113.531,00 mp conform CF nr. 349187 se refera la mobilarea zonei cu parcare securizata
pentru camioane si spatii de servicii, comert, hotel si amenajarile aferente: drumuri de incinta, platforme
pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse, destinate functiunilor
comert/servicii/hotel. Parcela este mobilata asimetric, separand circulatia auto de cea pietonala. Intentia este
atéat de a eficientiza circulatia auto si a acomoda un numar suficient de parcaje.

Interventiile urbanistice pe amplasamentul cu o suprafata de 7.227,00 mp conform CF nr. 349188 se
refera la devierea drumul de serviciu pentru autostrada Al.
Interventiile urbanistice se referd la amenajarea unitaré a celor doua parcele conform CF nr.349187
si 349188, fapt ce va genera un ansamblu coerent, atat la nivel functional, cat si estetic, volumetric.
Zonificarea functionala a zonei studiate s-a facut tindnd cont de functiunea predominanta propusa si
de proximitati urbanistice care impuneau constrangeri legate de functiuni si/sau indici urbanistici.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale
din vecinatate
o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
servicii si comert
o Parcelarea terenului, in 2 loturi destinate zonei de serviciu si comert
¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului
e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile
si spatiile verzi.
¢ Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei de comert si servicii.

Zonificarea propusa cuprinde 2 zone:

Z1 este o zona cu functiuni mixte: servicii si comert, cu regim de inaltime P+6E. Accesul la aceasta
subzona va fi asigurat din autostrada Al.

Z2 este o zona cu functiunea de servicii, realizat perimetral subzonei Z1. Accesul la aceasta
subzona va fi asigurat din drumul de serviciu pentru Autostrada Al, existent in partea de sud a autostrazii.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA

Propunerea are urmatoarele suprafete functionale amenajate, in interiorul incintei studiate
conform extras C.F. nr. 349187 (Z1):

Nr.crt. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1. TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 113.531 100 0,00 0,00

2. ZONA SERVICIl, COMERT SI HOTEL
PENTRU PARCARE SECURIZATA NIVEL
MIN. 4 LACATE
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CONSTRUCTIl SERVICII, COMERT, HOTEL - - 34.059,30 30,00
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, 68.118,60 60,00
PARCARI

CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI AMENAJATE - - 11.353,10 10,00
TOTAL - - 113.531,00 | 100,00

Conform extras C.F. nr. 349188, in vederea realizarii drumului de serviciu pentru autostrada

(22):
Nr.crt. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1. TEREN ARABIL iN EXTRAVILAN 7.227,00 100 0,00 0,00
2. DRUM - - 6.865,65 95,00
3. SPATII VERZI AMENAJATE 361,35 5,00
TOTAL - - 7.227,00 100,00
BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA ( Z1 si Z2)
Nr.crt. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1. TEREN ARABIL iN EXTRAVILAN 120.758,00 100 0,00 0,00
2. Z1 Functiuni mixte servicii si comert: - - 113.531,00 | 94,01
3. Z2 Zona de Servicii 7.227,00 5,99
TOTAL GENERAL - - 120.758,00 | 100,00

*NOTA:
1. Se vor asigura locuri de parcare pe parcela atat pentru angajati si clienti, cat si pentru aprovizionare
(pentru autovehicule de mari dimensiuni).

Steren conform extras CF nr. 349187=113.531,00 mp

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. maxim propus = 30,00%

C.U.T. maxim propus = 2,10

Sconstruit maxim= 34.059,30mp

Sdesfasurat maxim=238.415,10 mp

Procent minim spatii verzi amenajate: 10,00% pentru incinta cu propuneri in vederea amenajarii
parcarii cu functiunile necesare.

Regimul maxim de Tnaltime propus este de 30,00 m fata de CTS, respectiv parter+6E.

Steren conform extras CF nr. 349188= 7227,00 mp

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. maxim propus = 0,00%

Procent minim spatii verzi amenajate: 5,00% pentru incinta cu propuneri in vederea amenajarii
drumului de serviciu pentru autostrada .
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INDICI URBANISTICI =
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA (indicatori maximi)

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0.00 % 30,00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului

(C.UT) 0,00 2.10

REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS

01. Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad

02. Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 349187 Arad
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS

01. Amplasare Arabil Extravilan Mun. Arad Drum de serviciu pentru

autostrada Al
02. Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 349188 Arad

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT - ” o ”
{. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 242.33150 | 6726 | 12151621 | 33,73
2.| FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII S| COMERT

CONSTRUCTII SERVICI, COMERT, HOTEL SIFUNCTIUNI | 0,00 000 | 3405930 | 945

COMPLEMENTARE

DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 0,00 0,00 | 6811860 | 1890

CIRCULATII PIETONALE

SPATIIVERZI AMENAJATE 0,00 000 | 1135310 | 3,15
3. |SERVICII

SPATIIVERZI AMENAJATE 0,00 000 | 361,35 | 0,10

DRUM DE SERVICIUAUTOSTRADA 0,00 000 | 688585 | 1,90
4. |DRUM DE ACCES ZONA CU FUNCIUNI MIXTE 0,00 000 | 5118 | 015
5. [DRUM DE SERVICIU AUTOSTRADA 182630 | 050 | 9915 | 027
5. |DRUM DE EXPLOATARE 443430 | 124 | 443430 | 124
7. [DRUM COMUNAL 197651 | 055 | 197651 [ 055
B. |AUTOSTRADA 43.406,65 | 1205 | 4340665 | 12,05
9. |SPATIIVERZI 56.728,20 | 1630 | 59.169.95 | 16,42
10.|CANALE 758055 | 210 | 751899 | 208

TOTAL 360.284,00 | 100,00 | 360.284,00 [ 100,00
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3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul studiat este situat in zona vestica a Mun. Arad, la sud de Autostrada A1, intr-o zona
plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati
din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic, terenul este relativ plan, nicelmentul terenului natural este cuprins intre 105,44 MNM si 106,88
MNM . Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone de servicii si comert cu
amenajare accese din autostrada Al. Proiectul propune realizarea unor drumuri colectoare care sa
deserveasca zona cu functiuni mixte: servicii si comert si realizarea drumului de serviciu pentru autostrada,
perimetral zonei cu functiuni mixte.

Zona de servicii cu functiuni mixte : servicii si comert va permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

-constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie distributie
carburanti, magazin piese de schimb autocamioane, spalatorie auto, spatii de recreere si facilitati de
agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, bucatarii, spatii libere pietonale,
spatii verzi amenajate de aliniament si compacte, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane,
cai de comunicatie carosabila, circulatie auto , si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structura metalica, cu
inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA si panouri metalice
termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la
acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea. Invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa
sau sarpanta.

Conform plansa anexa — 02A Reglementari urbanistice, se poate identifica o zona functionala, de
servicii si comert cu regimul maxim de inaltime de P+6E si o zona de servicii destinata drumului de serviciu
pentru autostrada.

Constructiile noi propuse din subzona Z1 vor avea suprafata construitd de maxim 34.059,30mp si
suprafata construita desfasurata maxim=238.415,10 mp, cu un P.O.T. de maxim 30% si un C.U.T. de maxim
2,10.

Pentru parcela din subzona Z2 sunt propuse urmatoarele: drum colector, spatii verzi, retele edilitare
si constructii tehnico edilitare.

Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale. La subsolul acestor constructii vor fi
amenajate canale tehnice pentru instalatii. In jurul cladirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu
parcaje. Zona libera ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zona verde, parcaje si
constructii tehnico edilitare.

Investitorul intentioneaza sa realizeze pe amplasamentul prezentat, o parcare securizatd pentru
nivel de minim 4 lacate cu spatii de servicii Si comert, hotel, amenajari accese din autostrada si imprejmuire.
Aceasta parcare securizata pentru camioane are la baza Proiectele SETPOS (Secure European Truck
Parking Operational Services) si LABEL (2008-2010) - securitate si confort.

SETPOS este un proiect pilot initiat de Comisia Europeana-Directoratul General pentru Energie si
Transport si este un raspuns pentru:

- furturile din camioanele cu marfa valoroass;
- lipsa de spatii de parcare cu facilitati pentru soferii de camioane.

Obiectivele SETPOS:

- stabilirea unor standarde pentru securizarea parcarilor de camioane;
- construirea unui numar considerabil de parcari de camioane in jurul vamilor.

LABEL este un proiect european de 2 ani, ca urmare a unui proiect precedent (SETPOS).

Obiectivele LABEL:

-sa introduca standarde Europene pentru securitatea parcarilor de camioane;

-certificarea unui numar considerabil de parcari securizate in cel putin 10 tari ale Uniunii Europene.

Evaluarea parcarilor de camioane se concentreaza asupra a doua aspecte :

I. Securitate

Il. Servicii

Masurile de securitate a parcarilor de camioane acopera urmatoarele aspecte:

Perimetrul parcarilor: Ingradirea perimetrului; Vizibilitatea totald a perimetrului; Sistem de supraveghere
digital.
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Intrarile si iesirile din parcari: Supravegherea in permanentd cu ajutorul camerelor video; lluminat;
Indicatoare care specifica tipurile de autovehicule permise; Indicatoare care specifica personalul autorizat;
Verificarea autovehiculelor de catre personal autorizat.

Interiorul parcarii: Supravegherea completa cu ajutorul camerelor video; Supravegherea aleilor.
Supraveghere cu personal: Prezenta paznicilor in permanenta la orice intrare; Patrularea perimetrului;Un
adapost pentru paznici; Accesul paznicilor la sistemele de securitate; Sisteme de comunicare pentru
personal; Training personal.

Proceduri: Proceduri in caz de incident; Proceduri de inregistrare a autovehiculelor intr-un registru;
Existenta unor surse alternative de electricitate.

Pentru fiecare nivel de securitate exista cateva cerinte care trebuie indeplinite. Cu cat sunt
indeplinite mai multe cerinte, cu atat este mai mare nivelul de securitate.

Exista 5 nivele de securitate :

Pentru nivelul de securitate 1 sunt necesare lucruri elementare. Parcarea sa fie semnalizata ca
parcare si sa beneficieze de masuri de securitate minime.

Pentru nivelul de securitate 2 parcarea trebuie sa beneficieze de ingradirea perimetrului si
montarea unui sistem de supraveghere video pe gard si la intrarea si iesirea din parcare.

Pentru nivelul de securitate 3 este nevoie ca in parcare sa fie o vizibilitate buna, gardul sa fie
mentinut Tn conditii bune, in interiorul parcarii sd& nu aibe acces decat soferii si personalul parcarii,
eventualele incidente fiind raportate.

Pentru nivelul de securitate 4 parcarea necesitd ca personalul sa fie instruit, sa se faca
inregistrarea fiecarui autovehicul care intra si iese din parcare si sa beneficieze de un sistem de rezervare a
locurilor in parcare si de posibilitatea ca, in caz de nevoie, portile sa fie inchise.

Pentru nivelul de securitate 5 se cere ca perimetrul sa fie verificat in permanenta de paznici,
gardul sa fie destul de puternic impotriva strabaterii lui de catre un TIR, ca fiecare persoana care intra in
perimetru sa fie verificata si toatd suprafata parcarii sa fie supravegheata.

SERVICII

La fel ca in cazul securitatii, nivelul de servicii are aceleasi caracteristici. Termenul “nivel de servicii”
poate fi impartit In mai multe categorii stele:

1. Confort si demnitate: Toalete curatate zilnic, Dusuri, Facilitati de spalare, Adapost pentru soferi.

2. Méncare si cumparaturi: Restaurant, Magazin.

3. Siguranta: Siguranta pietonilor in parcare, Banda de decelerare/accelerare la intrarea in parcare, Parcare
separata pentru camioane si autoturisme.

4. Alte servicii:Statie de alimentare cu combustibil, Fax/imprimanta/Xerox, Schimb valutar, Internet,
Sistem de booking, Spalatorie pentru camioane, Vulcanizare,Spalatorie de haine

Nivelul de servicii are ca simbol o stea. Cu céat parcarea indeplineste mai multe din criteriile de mai
sus cu atat dobandeste mai multe stele.

Pentru nivelul de confort 1 se cere ca parcarea sa ofere toalete, chiuvete si cosuri de gunoi.

Pentru nivelul de confort 2 este necesara echiparea parcarii cu posiblitati de ingrijire a
igienei soferilor.

Pentru nivelul de confort 3 parcarea trebuie sa ofere dusuri, magazin si statie de
alimenatre cu combustibil.

Pentru nivelul de confort 4 parcarea trebuie sa continad spalatorie de haine,
vulcanizare, un bar si facilitati de agrement pentru soferi.

Pentru nivelul de confort 5 este necesar un restaurant, de asemenea o
spalatorie de TIR si utilaje de deszapezire.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Functiunea dominantd a unitatii este de servicii, comert, parcare securizata, unitati de cazare
(hotel, motel) si dotari aferente cu regim de naltime maxim P+6E.

Z1

IsCo - Zona cu functiuni mixte — servicii publice si comert, parcare securizata, unitati de
cazare (hotel, motel), parcaje si dotari aferente
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TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a
apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera,
Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluviale, ape uzate, Retea de gaze naturale de
presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii
tehnico-edilitare necesare zonei).

D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice

Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public

Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto, parcari, platforme) :

SP — Zone verzi amenajate

Z2-1s

TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a
apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera,
Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa,
Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei).

D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice

Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public

Cc— Cai de comunicatie carosabild ,drum colector cu zone verzi(drum de serviciu pentru autostrada)

SP — Zone verzi amenajate

Utilizari permise —

o Institutii servicii si echipamente publice

o Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, magazin piese de schimb autocamioane.

e servicii pentru produse artizanale in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii pentru ateliere
— produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu

e spatii de prezentare si expunere, showroom auto

e Constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare, Alimentatie publica - restaurante, inclusiv tip fast-food, pizzerii
cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, vinoteci

e Spatii de cazare (Hoteluri, moteluri), agentii de turism

e Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto

e spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri
sanitare, bucatarii, etc.

e Spatii pentru administrare si fintretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).

o Cladiri administrative, birouri

e Sport si recreere in spatii acoperite

e dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parking-uri, construcii si instalatii tehnico-edilitare-
bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi,
amenajari sportive).

Utilizari permise cu conditii

¢ in zonele invecinate cu traseul autostrazii A1 cu acordul administratorului autostrazii

Conform Avizului nr. 470/11.08.2017 emis de Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Arad, este favorabil cu urmatoarele conditii:

o Titularul investitiei are sarcina ca nainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI7 cu indeplinirea urmatoarei cerinte — efecturarea supravecherii arheologice pe
toata durata executarii lucrarilor de sapatura la lucrarile de infrastructura, in baza unui contract de
servicii care va fi anexat la cererea de solicitare a avizului de specialitate, costurile aferente fiind
suportate de catre titularul investitiei.

¢ Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatiilor si
confortul populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator.
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Conform avizului de gospodaria apelor, nr. 55 din 24.05.2018, la urmatoare faza de proiectare, faza
D.T.A.C., se va solicita Studiul hidrogeologic expertizat pentru realizarea forajului, daca este cazul, in baza
unei documentatii tehnice de fundamentare, intocmita conform structurii de continut a Ordinukui nr. 799/2012
emis de Ministerul Mediului si Padurilor.

Interdictii temporare

¢ Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
o Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii unui PUZ:
Zone logistice, depozitare
Industrie nepoluanta
Interdictii definitive
o Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare.
e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
e Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA
o Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

3.5.3. Reqgimul de aliniere

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata de limitele
de proprietate sunt:
- nord (Autostrada): 50,00 m
- vest: H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
- est: H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
- sud: H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
Retragerile constructiilor fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurate
prevederile codului civil si gradul de insorire minim admis-durata de minim 1 %z solstitiu de iarna.
in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se
va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor.

Este admisa edificarea pe retragerea de 5,00m fata de limitele de proprietate laterale, respectiv cea
posterioara, céat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina, si constructie edilitara.

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie de 50,00m a autostrazii, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina si constructii edilitare, imprejmuire circulati auto, pietonale
si zone verzi. Orice constructie sau Tmprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrazii.

In cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseazé
constructia, se admite o retragere mai mica de 5,00 m, fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul
distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina, stipulate in Codul
civil.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus pentru cladiri este P+6etaje, respectiv 30,00 m fatd de C.T.S., iar pentru
obiectele publicitare de 17,00 m fata de C.T.S.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 30,00 %
e CUT. 210

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatiji verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta.

Avand in vedere invecinarea cu autostrada A1 se vor respecta zonele de protectie ale acesteia. Pe
zona de protectie aferentd se recomanda amenajarea de drumuri de incinta, platforme, parcari, constructii
tehnico edilitare, retele edilitare si spatii verzi, plantatii de copaci, pentru diminuarea zgomotului provenit
dinspre aceasta.

Page 15 of 24

!’E‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: wwwproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr, 24, Arad, Romania




| PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Este admisa edificarea constructilor in zona de protectie de 50,00m a autostrazii, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina si constructii edilitare, imprejmuire circulati
auto, pietonale si zone verzi. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului
autostrazii.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de inéltime mic& / medie pentru
umbrire.

In incinta propusa pentru servicii si comert sunt prevazute spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor
de incinta, spatii verzi compacte, cu o suprafatd de 11353,10 mp in procent de minim 10% din suprafata
incintei studiate.

Se vor asigura spatii verzi inierbate in suprafata de minim 361,35 mp, aproximativ 5,00% din parcela
destinata drumului de serviciu pentru autostrada.

Suprafata totala de zone verzi amenajate si de aliniament va fi de 11714,45 mp, reprezentand 9,70%
din suprafata incintei studiate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de reglementare
sanitara pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si
echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe amplasament se propun doua puturi forate pentru alimentarea cu apa potabila a obiectelor
sanitare din cladiri, pentru refacerea rezervei de incendiu si pentru intretinerea zonelor verzi si carosabile.

Odata cu implementarea unei retele de distribitie apa potabild in apropierea zonei, obiectivul studiat
se va bransa obligatoriu la retea.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEID) si se va
monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Se prevede a se monta pe amplasament un rezervor de compensare orara Si 0 Statie de
tratare/potabilizare a apei.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zimed = 43,15 mc/zi

Qs zimax = 51,79 mc/zi

Qsomax: 6,04 mc/h

Cerinta de apa rece necesara zonei studiate pentru intretinerea zonelor verzi si carosabile este:
Qs zimed = 92,09 mc/zi
Qs zimax = 92,09 mc/zi
Qs 0 max — 10,74 mc/h

Debitul total necesar de apa rece pentru consum menajer si pentru intretinerea zonelor verzi si
carosabile este: 16,79 mc/h.

Cele doua foraje propuse vor fi de adancime si vor fi echipate fiecare cu cate o pompa submersibila
si contor pentru inregistrarea volumului de apa captat. Contoarele vor fi montate in caminele subterane din
beton armat a puturilor forate.

In jurul puturilor forate se va institui o zona de protectie sanitara conform HG 930/2005 pentru a
prevenii contaminarea apei.

Rezervorul de compensare orara se va dimensiona corespunzator si va asigura compensarea orara
a volumelor de apa estimate. Acesta va fi echipat cu instalatii hidraulice conform normelor tehnice in vigoare.

Statia de tratare/potabilizare a apei va asigura calitatea apei necesara in limite exceptionale conform
legislatiei in vigoare, tehnologia instalatiei de tartare aleasa fiind in functie de calitatea apei captate din cele
doua foraje.

Statia de pompare va prelua apa din rezervorul de compensare propus si 0 va pompa in reteaua de
distributie propusa, asigurand debitul si presiunea necesara la consumatori.
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Bransarea obiectivului la reteaua de distributie apa rece din zona (cand va fi posibila), se va realiza
printr-un camin de apometru complet echipat cu robineti si contor, care se va amplasa pe domeniul public.

Bransarea se va realiza in baza unui contract de furnizare conform legislatie in vigoare.

Bransamentul de apa va asigura necesarul de apa potabila pentru consumul igienico-sanitar si
pentru asigurarea refacerii rezervei de apa pentru stingere a incendiilor, iar forajele se vor folosi pentru
intretinerea zonelor verzi si a platformelor carosabile din incinta.

3.6.1.2 Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor
Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013:
—hidranti interiori: 2 jeturi simultane: Qhi=2x2,11/s=4,21l/s
—hidranti exteriori: Qhe = 25 I/s

Rezerva de apa pentru incendiu pentru instalatiile automate de stingere

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor automate de stingere, conform P118-2/2013 este:
—Thi = 30 min — pentru hidranti interiori

—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic
de stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi = 4,2*30*60 = 7 560 litri = 7,56 mc

—Vhe = Qhe x The = 25*180*60 = 270 000 litri = 270 mc

—Vr = Vhi + Vhe = 277 560 litri = 277,56 mc

—Vr+5% = 291438 litri = 291,44 mc - volum util de apa pentru rezerva de incendiu.

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:
Qi =291 438/ 24*3600 = 3,37 I/s = 12,14 mc/h

Debitul total necesar de apa rece ce trebuie asigurat de cele doua puturi forate este:
Qtotal = 16,79 + 12,14 = 28,93 mc/h.

Alimentarea cu apa a rezervorului pentru stingerea incendiilor se face de la puturile forate de pe
amplasament.

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si hidrantilor interiori se realizeaza de la rezervorul de
acumulare suprateran, prin intermediul unei stafi de pompare supraterana (alcatuita dintr-un grup de
pompare cu 2 pompe (1A+1R). Reteaua exterioara de alimentare a hidrantilor exteriori este din teava de
polietilena de Tnalta densitate PEID. Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din
PEID.

Instalatia de stingere cu hidranti interiori este compusa din cutii de hidranti echipati cu furtune plate
Dn50, cu lungimea de 20 m, ajutaj universal pentru jet compact si pulverizat, cu robinet hidrant 2”. Reteaua
interioara de stingere cu hidranti interiori este formata din conducte din otel avand diametru de DN50 si
Dn65, fiind alimentata cu apa din reteaua exterioara de stingere, comuna pentru hidranti interiori si exteriori.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune dintr-o retea inelara de conducte si
hidranti exteriori supraterani de incendiu, amplasati astfel incat fiecare punct al cladirii sa fie stropit de un
debit minim simultan de 25 I/s.

Hidrantii exteriori propusi sunt de tip suprateran, DN100, PN10.

Instalatii de inmagazinare si pompare apa pentru incendiu:

Rezervorul de inmagazinare propus este amplasat conform planului de situatie, avand volumul util de
300 mc. Rezervorul va fi echipat cu robinete de inchidere cu plutitori pentru umplere, doua racorduri pentru
sorburile pompelor, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare la masina pompieri, robinet de
golire, preaplin.

Grupul de pompare propus pentru instalatia de hidranti interiori si exteriori se compune din:
-1 pompa activa, avand Q=25 I/s; H=60mCA,

-1 pompa de rezerva, avand Q=25 I/s; H=60mCA,
-1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
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Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului, exceptie pompa
de rezerva, care este dublu alimentata, retea - generator de curent.

Comanda pompei de incendiu este data de automatizarea din statia de pompare, automatizare care
functioneaza astfel:

- In cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de mentinere a

presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fata si intrd automat in functiune pompa de hidranti.

- Pompa de incendiu se porneste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de lipsa apad” sau manual la
terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o
retea de camine si conducte si vor fi deversate gravitational intr-o statie de epurare (SE) biologica cu namol
activ, complet automatizata, de 400 persoane si debitul maxim de 50 mc/zi.

Apele uzate menajere inainte de intrarea in statia de epurare, vor respecta prevederile normativului
NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Dupa ce vor fi trecute prin statia de epurare apele vor fi conventional curate (conform NTPA
001/2002) si se vor deversa gravitational in statia de pompare (SP) propusa pe amplasament de unde vor fi
pompate la o distanta aproximativa de 1240m pana in canalul Muresul mort.

Apele uzate menajere provenite de la bucatariile restaurantului, inainte de a fi evacuate in reteaua
de canalizare menajera din incinta, vor fi trecute in prealabil printr-un separator de grasimi montat ingropat in
exterior care se va vidanja periodic de catre o firma de specialitate Tn baza unui contract de prestari servicii.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN8 montate ingropat sub limita de inghet la adincimi cuprinse intre
70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la zona studiata sunt:
Qs zi med = 43,15 mc/zi

Qs zimax= 51,79 mc/zi

Qs omax= 6,04 mc/h

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse vor fi preluate prin jgheaburi si burlane
si vor fi deversate in reteaua de canalizare pluviala propusa in incinta.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu gratare
carosabile si rigole carosabile clasa D400.

Apele pluviale de la gurile de scurgere/rigole vor fi preluate gravitational printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN8 si vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi, iar in final vor fi pompate la o
distanta aproximativa de 1240m pana in canalul Muresul mort.

Atat pentru apele conventional curate provenite de la statia de epurare cat si pentru cele pluviale
trecute prin separatorul de hidrocarburi, se va folosi acceasi statie de pompare.

Statia de pompare ape conventional curate este formata din cheson de beton (cu rol de acumulare
apa min. 200 mc), 4 pompe complet echipate cu sistem de fixare/ghidaj, robineti si clapete de sens, debitul
total pe statie de 800 I/s, complet echipata si automatizata pentru functionarea pompelor in cascada.

De la statia de pompare, evacuarea apelor conventional curate se face prin doua conducte din PEID
PE100, montata ingropat paralel cu autostrada pana la gura de varsare in Muresul mort.

Pentru separarea hidrocarburilor si a produselor petroliere se propune montarea a doua separatoare
cu debitul total insumat de 800 I/s, cu filtru coalescent (Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 <
5mg/l) conform NTPA 001/2002.

Apele pluviale pompate in canalul Muresul mort se incadreaza in prevederile NTPA 001/2005.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adincimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

BREVIAR DE CALCUL
1. ALIMENTARE CU APA
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A. Necesarul de apa rece potabila se determind conform SR 1343-1/2006 pentru

necesarurile specifice de apa rece si calda in functie de destinatiile cladirilor
(STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apd rece
m

animed= 0,001 X ( 2 N(i)XQsp(i))
i=1
N(i) = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru oactivitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b) debitul zilnic maxim de apd rece

m
Q nzimax = 0,001 X ( 2 N (i) X g sp(i) X K zi(i))
i=1
Ka= 1,2 (coeficientul de variatie zilnica)

c) debitul orar maxim de apd rece
Se considerd o functionare de 24

ore/zi.
m
Qnomax = 0,001 X ( 2 N (i) X g spli) X K zi(i) x Ko(i)) / 24
i=1
Ko= 2,8 (coeficientul de variatie orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,
iar temperatura apei calde menajere este de 60 °C.

B. Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343/1 -2006

AN

Q:s=KsxKpyxQn

Ks = 1,02 (coeficient care {ine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de
tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)
K, = 1,15 (coeficient care tine seama de pierderile de apa in aductiune si in reteaua
de distributie
Nr. Destinatia Nr. Necesar | Necesar Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta
crt. cladirii Pers specific | specific mediu maxim maxim medie maxima maxima
apa apa zilnic zilnic orar zilnica zilnica orara
rece rece
Qn.zimed | Qn.zimax | Qn.o.max | Qs.zimed | Qs.zi.max | Qs.0.max
I/mp,zi | 1/om,zi mc/zi mc/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/h
Grupuri
1 | sanitare 440 - 20 8,79 10,548 1,23 10,31 12,37 1,44
parcari
Cladire
2 50 - 20 1 1,2 0,14 1,17 1,41 0,16
Restaurant
3 | Cladire 180 - 150 27 32,4 3,78 31,67 38,01 4,43
hotel
Intretineri
4 | spatii verzi 6924 1,5 - 10,39 10,39 1,21 12,18 12,18 1,42
[mp]
Spalat
5 | platforme 68119 1 - 68,12 68,12 7,95 79,90 79,90 9,32
[mp]
TOTAL 135,24 143,87 16,79
b) Necesar apa pentru stingerea incendiilor:
Debite necesare pentru instalatiile de stingere
—hidranti interiori: Qhi = 4,2 1/s - conform STAS 1478-90
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—hidranti exteriori: Qhe = 25 1/s - conform STAS 1478-90

Rezerva de apa pentru incendiu pentru instalatiile de stingere

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor automate de stingere, conform STAS 1478-90 este:
—Thi = 30 min - pentru hidranti interiori

—The = 180 min - pentru hidranti exteriori

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul
teoretic de stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi = 7560 litri= 7,56 mc

—Vhe = Qhe x The = 270000 litri= 270 mc

-Vr = Vhi+Vhe = 277560 litri= 277,56 mc -

->Vr+5% = 291438 litri= 291,44 mc - volumul util de apa pentru
rezerva de incendiu

Qi= 3,37 1l/s= 12,14 mc/h —debitul necesar refacerii rezervei de incendiu

in termen de 24 ore
Debitul total la bransamentul de apa rece (2 puturi forate) este de: 28,93 mc/h

CANALIZARE MENAJERA

Se stabileste conform STAS 1846-1 / 2006

astfel:

Qu=1xQs unde Qs — debitul de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa
a) debitul zilnic mediu Quzimed = 1 X Qszimed= 43,15 mc/zi

b) debitul zilnic maxim  Quzimax =1 X Qszimax= 51,79 mc/zi

c) debitul orar maxim Quomed = 1 X Qs.omed = 6,04 mc/h
CANALIZARE PLUVIALA

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl=m xS x ® x i, unde:

m
de

o=

= coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama
capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;
= coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

I=

intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata

ploii de calcul, t, conform STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.
t = durata ploii de calcul

1.1 Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe acoperis
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 2/1

S= 4059 m?
i= 195 1/s.ha
t= 5 min
o= 0,90
m= 0,8
Qacop.1 =m xS x ® xi=> Qacop.1 = 56,99 1/s= 17,10 m3/h

1.2 Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe

platforme, drum acces si trotuare

Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 2/1

S= 104804 m?
i= 100 1/s.ha
t= 15 min
o= 0,85
m= 0,8
Qplatf.1 =mxSXx P xi=> Qplatf.1 = 712,67 1/s= 641,40 m3/h
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1.3 Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe zona verde
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 2/1

S= 11714 mp
i= 100 1/s.ha
t= 15 min
®= 0,10
m= 0,8
Qzvi=mxSXxPxi=>Qzv.1= 9,37 l/s= 8,43 m3/h
Qtotall = Qacop.1 + Qplatf.1 + Qz.v.1 = 779,03 1/s= 666,93 m3/h

Pentru separarea hidrocarburilor din apele pluviale evacuate in Muresul mort, se propune
montarea unui sau doua separatoare de hidrocarburi si produse petroliere, avand debitul cumulat
total de 800 1/s. Apele evacuare din separator vor fi conform NTPA 001/2002

DEBIT DE APE METEORICE ESTIMATE
- Presupunem suma precipitatiilor anuale pentru zona Arad = 685 I/mp an.

Suprafetele de pe care se colecteaza apele de precipitatii sunt:
- Platforme carosabile, pietonale, constuctii S= 108.864,00 mp;

Qpl calc = 108.864,00 x 685 = 74.471.532 |/an = 74.472 mc/an = 74,47 mii mc/an.
3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Alimentarea cu energie termica se va realiza prin intermediul unor pompe de caldura electrice.
amplasata Tn exteriorul cladirilor si circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata se
propune in aceasta faza amplasarea unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea
acestuia dintr-o linie electrica de medie tensiune existenta in zona cu un cablu subteran LES20kV .Distributia
energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel
se da si posibilitatea unor eventuali concesionari pe platforma de a incheia contracte de furnizare
individuale.S-a luat in considerare si reglementarea interna a companiei de distributie a EE de a limita
transformatoarele din posturile de transformare publice la maxim 630 kVA.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un consum
mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru servicii-comert-recreere, un coeficient de utilizare 0,8
si un coefficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :

Statie distributie carburant = 100 kVA

Spatii servicii-comert-recreere : 22100mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 1950 kVA

lluminat parcari si circulatii = 55 kVA

Statii de pompare : estimativ 160 kVA

TOTAL PUTERE PREZUMATA : 2265 kVA x 0.85 = 1925 kVA.

Se propune un post de transformare echipat cu 4 transformatoare de 630kVA, celule de medie
tensiune, tablou general de joasa tensiune cu contorizari si subcontorizari, etc.

Alimentarile interioare cu energie electrica ale consumatorilor (cladirilor) se va face de la tabloul
general de joasa tensiune al cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de
alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv,
montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urméand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele
nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — Tn ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti Tn principal din: iluminatul normal si de siguranta al
spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate
pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de
ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu,
antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalafi de proteciie: instalatii de Tmpamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.
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Proiectarea iluminatului cailor de circulatie rutiera interna se face in conformitate cu SR-EN

13201 si CIE 115-2010, cu respectarea prevederilor din Ghidul privind conditiile de iluminat la
dumurile nationale si autostrazi AND 603/2012, precum si din reglementarile de specialitate.O importanta
deosebita se va acorda selectarii selectarii claselor de iluminat pentru evitarea supradimensionarii sistemului
de iluminat, reducerea consumului de energie electrica si cresterea eficientei sistemului de iluminat propus.

Delimitarea zonei pentru care se asigura iluminatul este de 150 m Tnainte de intrarea in

zona de risc (sectiunea unde se modifica profilul transversal, ex. banda de decelerare), zona de risc
propriu-zisa si 150 m dupa zona de risc (locul unde se revine la profilul transversal standard, ex. banda de
accelerare).

Din motive economice dar si de protectia mediului, incinta parcarilor si spatiilor de servicii nu va fi
iluminata total, iar intensitatea luminii va fi diferita functie de necesitatile fiecarei zone. De exemplu se
recomanda ca iluminatul in jurul obiectivelor principale (Toalete, parcari) sa fie de intensitatea medie (aprox.
15-20 lucsi), iar iluminatul in zonele necesare pentru deplasarea de la autovehicule catre obiectivele
principale sa fie de o intensitate mai mica (5-10 lucsi). Se va prevede iluminat corespunzator cel putin pentru
calea de intrare.

Asigurarea serviciilor de telecomunicatii vor fi asigurate prin racordul la retelele de telecomunicatii
din zona si vor fi compuse din cabina telefonica, cablaje, tuburi de protectie si aparat telefonic de ultima
generatie.

De mentionat ca dezvoltarea edilitarad a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Cladirile propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor
la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceastd zond se va amenaja in cadrul platformei de
aprovizionare, fara insd a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste
platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

in interiorul parcarii securizate se vor asigura un numar de 290 locuri.
Numar minim locuri de parcare destinate constructiilor comerciale:
e Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti
e Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
e Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
e Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa, iar la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Numar minim locuri de parcare destinate hotelului:

- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese.

in cazul in care pe viitor se va dezvolta zona, imobilul se va racorda la toate utilitatiile (alimentare cu
apa, canalizare menajera, gospodaria de apa, statia de pompare, etc.) propuse in aceasta documentatie, pe
cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile competente.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin poziia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu exista
riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de apa, nu prezinta
pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).
3.7.3. Apele uzate

Apele uzate menajere rezultate provin in mare parte de le grupurile sociale care echipeaza
constructiile propuse din zona studiata.

Nu se estimeaza ca Tn zona studiata sa rezulte ape uzate din procese tehnologice.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.
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Pe zona cu restaurant unde sunt bucatarii se va prevede un separator de grasimi care se va vidanja
periodic de catre o firma de specialitate in baza unui contract de prestari servicii.

Acestea vor fi colectate prin colectoare menajere de incinta si evacuate la statia de epurare biologica
proprie propusa in incinta.

Apele conventional curate provenite de la statia de epurare biologica proprie propusa in incinta,
impreuna cu cele pluviale de dupa separatoarele de hidrocarburi, se vor evacua in statia de pompare
propusa n incinta studiatd. Apele provenite de la statia de pompare vor fi refulate in canalul Muresul mort,
acestea fiind conform NTPA 001/2005.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firm& specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.
3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu este cazul.

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in acest sens pentru zona studiata prin
prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Conform Avizului nr. 470/11.08.2017 emis de Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Arad, este favorabil cu urmatoarele conditii:

o Titularul investitiei are sarcina ca Thainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa
se solicite avizul CZMI7 cu indeplinirea urmatoarei cerinte — efecturarea supravecherii
arheologice pe toata durata executarii lucrarilor de sapatura la lucrarile de infrastructura, in
baza unui contract de servicii care va fi anexat la cererea de solicitare a avizului de
specialitate, costurile aferente fiind suportate de catre titularul investitiei.

o Constructiile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatiilor si confortul populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in

R practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG
Incinta studiata se afla in extravilanul Mun. Arad, nu exista prevederi PUG Mun. Arad pentru aceasta

zona.
Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatii, zonele invecinate.
Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
- Autostrada A1 si drumul de serviciu : categoria de interes national
- Drumul local- categoria de interes local
Interventiile la dotarile de interes public existente se realizeaza din fonduri alocate de catre
beneficiar.
Se propune devierea drumului de serviciu al Autostrazii.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiaté exista terenuri proprietate publica de interes national (Autostrada), drum de serviciu
autostrada, drum local si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, de interes local.

3.9.2. Circulatia terenurilor

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
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4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul
municipiului/extinderea acestuia. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situafia existenta pe
amplasamentele imediat invecinate.

4.2. Principalele cateqorii _de interventie care sa sustina si sa permita materializarea
propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinta;
- dotari de interes local — comert si servicii
Aceste funciiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
a tuturor obiectivelor Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente
pozitive la nivelul Mun. Arad.
Realizarea investitiei este oportuna datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor cai majore
de circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor.
Investitia se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
e aprobarea PUZ prin HCLM,;
e asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o reala
personalitate a acestei zone.

Tntocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R. - DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII $| COMERT, AMENAJARE PARCARE SECURIZATA CU
NIVEL MINIM 4 LACATE, AMENAJARE ACCESE S| IMPREJMUIRE

Date de recunoastere

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL-
FUNCTIUNI  MIXTE: SERVICII $I COMERT,
AMENAJARE PARCARE SECURIZATA CU NIVEL
MINIM 4 LACATE, AMENAJARE ACCESE SI

IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT Judetul Arad, extravilan municipiul ARAD; Autostrada
Al; KM 36+200 - KM 36+640; C.F.nr. 349187 si C.F.
nr.349188

BENEFICIAR S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.

PROPRIETAR SAMU MATEI S| SAMU GISELLA

PROIECTANT GENERAL S.c. PRO ARHITECTURA s.r.l.

URBANISM COORDONARE  Arh. Gheorghe SECULICI

NUMAR PROIECT 418 /2017

DATA ELABORARII Martie 2018

FAZA P.U.Z

1. CAPITOLUL I. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM PENTRU ZONA DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
/A . . . - _ ~ .
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o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;
e lLegea nr. 413 din 26 iunie 2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
e lLegea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea legii nr. 213/1998
e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;
e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
e Alte acte de autoritate publica nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice sau
complementare domeniului.
Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din intravilan cét si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul Urbanistic
Zonal.
Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

1.2. INTOCMIREA SI STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intareste si detaliaza reglementarile Planului
Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de urbanism (aprobat prin HG
525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile ulterioare), pe prevederile regulamentului local
de urbanism aferent PUG Municipiul Arad aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in conformitate cu
Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in vedere contextul Zonelor de servicii Si
comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota
articolele RGU pastrand ordinea cadrului continut.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism-
Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage numarul curent aferent Zonelor de
interes pentru localitate.

Lista completa a avizelor si acordurilor solicitate prin C.U. nr. 184 din 14.02.2017, emis de catre
Primaria Municipiului Arad, in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se gaseste in borderoul de volum.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte legislative si
normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.
Teritoriul studiat are o suprafata de 120.758,00 mp.
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Descrierea limitelor zonei de studiu se prezinta in cele ce urmeaza- a se consulta si Plansa nr. 02-
Reglementari urbanistice zonificare.
e la nord: drum de pamant, canal, Autostrada A1,
e lasud: drum de pamant, canal Cn641-4m (C.F. nr. 333605), proprietate privata C.F. nr. 333625 ;
e lavest: proprietati private C.F. nr. 333596, 333598, si drum local;
e laest: proprietate privata C.F. nr. 333582.
Nu exista prevederi PUG pentru acest amplasament, el fiind situat in extravilanul municipiului Arad.

2. CAPITOLUL II. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
iN ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
largé generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila;

o Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal nsoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism. Prezentul
regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a
prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai Tn spiritul actualului regulament.
Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala. Eventualele derogéri se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor
putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum
si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cét si in extravilan.

Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiata care face parte din extravilanul municipiului Arad, Autostrada A1 km 548+500, partea stdnga
(calea 2) avand in prezent destinatia de teren arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

e Introducerea in intravilan a terenurilor corespunzéatoare celor doua extrase C.F. — 349187 si 349188

Arad

o Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata, si anume de zon& servicii, comert,
hotel.
o Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile
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Zonificarea functionala a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementari Urbanistice Zonificare
a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de
ponderea acestora. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 360,284,00 mp, interventile urbanistice in zona se refera la
amenajare accese din Autostrada A1, doar cu relatia de dreapta, atat la intrare, cét si la iesire care vor
asigura accesul la incinta studiata, si devierea drumului de serviciu pentru autostrada perimetral zonei de
parcari securizate. Interventile din afara incintei se refera la realizarea racordurilor la retelele edilitare
existente n zona.

Incinta cu propuneri are suprafata de 120.758,00mp. Interventiile urbanistice pe amplasamentul cu o
suprafata de 113.531,00mp conform CF nr. 349187 se refera la mobilarea zonei cu parcare securizata
pentru camioane si spatii de servicii, comert, hotel si amenajarile aferente: drumuri de incinta, platforme
pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructilor propuse, destinate functiunilor
comert/servicii/hotel. Parcela este mobilata asimetric, separand circulatia auto de cea pietonala. Intentia este
atat de a eficientiza circulatia auto si a acomoda un numar suficient de parcaje.

Interventiile urbanistice pe amplasamentul cu o suprafata de 7.227,00mp conform CF nr. 349188 se
refera la devierea drumul de serviciu pentru autostrada A1.

Interventiile urbanistice se refera la amenajarea unitara a celor doua parcele conform CF nr.349187 si
349188, fapt ce va genera un ansamblu coerent, atat la nivel functional, cét si estetic, volumetric.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:
- Zona agricola, (terenuri arabile in extravilan).

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile propuse, cu respectarea condittilor impuse de lege si de prezentul regulament local de urbanism.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole.

Art. 4. Suprafete impadurite
e Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsolului

o Este interzisa orice exploatare a resurselor subsolului in zona studiata, fiind o zona
predominanta de teren arabil.

Art. 6. Resurse de apa si platforme meteorologice
¢ Nu este cazul.
Art. 7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
¢ Nu este cazul.
Art. 8. Zone construite protejate
¢ Nu este cazul.
2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 9. Expunerealariscuri natural

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
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zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In zona de studiu sunt interzise constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice, avand in
vedere destinatia de zona predominanta de zona agricola.

Art. 12. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli
ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesatj.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii condifiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de baza si din care
rezultd ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii edilitare. Echiparea
edilitard poate fi conditionaté de stabilirea in prealabil prin contract a obligatiei efectuarii in parte sau
total a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”-
GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

e Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de

Urbanism nr. 184 din 14 februarie 2017, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Functiunea dominanta instituita prin PUZ este de Zona cu functiuni mixte Comert/Servicii/Hotel
in regim de inaltime maxim P+6E.

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urméatoarele destinatii:
A.l. Constructii comerciale si servicii publice
1) constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-gros
de produse alimentare si nealimentare

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci

3) servicii
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- pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii pentru ateliere
— produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu).
- showroom auto, spatii de prezentare si expunere
- agentii de turism
- Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, magazin piese de schimb
autocamioane.
- spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare,
grupuri sanitare, bucatarii, etc.
- Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto
- Spatii pentru administrare si intretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).
A.ll. Cladiri administrative, birouri
Al Constructii de cult- Iacase de cult
A.IV. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca
A.V. Constructii de turism:
1) hotel 3 stele
2) motel 1-3 stele
A.VI. Constructii si amenajari sportive
1) Sport si recreere in spatii acoperite
A.VII. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament n incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

B. Constructii care se pot autoriza Tnh urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Zone logistice, depozitare

C. Constructii interzise Tn zona:

1) Platforme de precolectare a deseurilor urbane

2) Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

3) Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

4) Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA

5) Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasatéa constructia, astfel:
Z1
e subzona ISco — zona servicii, comert, hotel
e P.O.T. maxim 30%,
e C.U.T. maxim 2,10, pentru regimul maxim de inaltime P+6Etaje
zZ2
e subzona IS — zona servicii — cai de circulatie si spatiu verde

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabiléd marcate
pe plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat
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in plan cét si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari
urbanistice zonificare.

Art. 15. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza in urma
obtinerii autorizatjilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de utilitati: drum colector
(carosabil, spatii verzi)-teren privat ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public pentru constituirea
drumului de serviciu pentru autostrada, retea de alimentare energie electrica, retea de alimentare cu apa
potabila, retea de canalizare pluviala si menajera, retea alimentare gaze naturale.

|2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform anexei nr. 3 la
prezentul regulament.

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fatd de punctele
cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se
evita exclusiv la nord.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii

de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasile de

siguranta si fasiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&natatii

locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, Th zona drumurilor

publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,

se executa Tn varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice n

vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice. In zona studiata exista drumuri locale, de exploatare si autostrada A1,

Accesul rutier la zona de servicii si comert se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta,
atét la intrare, cat si la iesire.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Astfel se va amenaja o pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00 m si o
banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 4.25 m. Raza de racordare la iesire la nivelul marginii
carosabile va fi de 100.00 m. Dupa parasirea autostarzii participantul la trafic va putea intra in parcarea
securizata destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul catre zona de servicii si comert dotat cu
constructii comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
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distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.

Accesul catre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de parcare este
complet ocupat exista posibilitatea intoarcerii autovehicului catre autostrada si de unde isi poate continua
drumul pentru a gasi o alta locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi amenjata paralel cu gardul de
imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime de 5.50 m. In raza de racordare la
accesul in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

Parasirea platformei de parcare securizate se va face controlat dupa achitarea taxei de parcare.
lesirea se face catre breteaua paralela cu autostrada de unde se va asigura accesul la autostrada. Accesul
la autostrada se va sigura prin intermediul unei benizi de accelerare de 405.00 m urmata de un sector de
intrare in flux de 150.0 m si o pana de racordare de 75.00 m. Raza de racordare la accesul catre autostrada
va fi de 100.00 m la nivleul marginii carosabile. Latimea bretelei de acces catre autostrada va fi de 6.00 m.
Banda de accelerare va avea o latime de 4.25 m. Atat iesirea din cat si accesul la autostrada se va realiza
Ccu structura rutiera identica cu cea a autostrazii.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare verticala) vor fi
relocate si realizate corespunzator cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Pentru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent al autostrazii acesta se va devia astfel
incat aceasta va inconjura spatiul de serviciu propus. Drumul perimetral de seviciu ala autostarzii se va
realiza cu structura rutiera din balast si piatra sparta. Suprafata de teren ocupata de acest drum perimetral
va fi cedat gratuit in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial.

Accesul catre zona cu functiuni mixte servicii, comert, hotel si functiuni complementare va fi
presemnalizat pe autostrada corespunzator. Totodata se vor amplasa la distante corespunzatoare panouri
de informare a participantilor la trafic despre capacitatea libera a spatiului de parcare securizate.
Semnalizarea va fi corespunzatoare normativelor in vigoare si se va face cu acordul administratorului a
autostrazii.

Utilizari permise
e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea
in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
In zona studiata exista canale de irigatii aflate Tn administrarea S.C.P.C.B Mures.
Cel mai apropiat canal , CN 641-4m se afla la Sud de incinta studiata respectiv la minim 2,00 m.

Art. 19. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Céi Ferate
"C.F.R." -S.A.

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul se afla in zona Il de servitute aeronautica, la 805,3m nord fata de axa pistei 09-27 si
la 2773,6m vest fata de pragul 09 al pistei a Aeroportului International Arad, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 105,50m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°11°12”,75 Lat.N,
21°12'51”, 75 Long.E.

Se vor respecta conditile Avizului de principu nr. 26822/1203/06.11.2017 emis de Autoritatea
Aeronautica Civild Romana:
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respectarea destinatiei, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia avizata
respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 30m, respectiv cota absolutd maxima de 135,50
(105,50m cota absolutd maxima fata de nivelul Marii Negre a terenului amenajat + 30 m Tnaltimea
maxima a constructiilor)

furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenuui in sisemul
Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR

utilizarea unor echipamente si instaltii care sa nu reprezinte surse potentiale de incendiu, explozie,
etc., in vederea evitarii riscului de pericole pentru siguranta zborului

realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc).

Conform plansa anexd — 03A Reglementari urbanistice zonificare, se deosebesc doud zone

functionale:

Z1 — zona de servicii, comert si hotel, cu un regim maxim de inaltime propus P+6E, cu inaltimea
maxima de 30,00m.
Z2 — zona de servicii — drum de serviciu pentru autostrada A1

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
Fata de limita de proprietate dinspre autostrada Al se va realiza o retagere de minim 50,00m
Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 5,00m
in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se
va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor.
Este admisa edificarea pe retragerea de 5,00m fata de limitele de proprietate laterale, respectiv cea
posterioara, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina, si constructie
edilitara.
Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie de 50,00m a autostrazii, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina si constructii edilitare, imprejmuire
circulati auto, pietonale si zone verzi. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea
administratorului autostrazii.
In cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseazé
constructia, se admite o retragere mai mica de 5,00 m, fata de limita laterala sau posterioara, dupa
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina,
stipulate in Codul civil.
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
Nu este cazul.

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii, cat timp constructia ia forma
si destinatia unei cabine poarta, copertind, imprejmuire si construtie edilitara.

distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitafji
teritoriale de pompieri.

distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, dar nu mai mica de 5,00m. Distanta se masoara perpendicular intre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

accesul usor al mijloacelor si forielor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul
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mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului
de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare, din avizele anexate.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 23. Accese carosabile

Accesul rutier la zona cu functiuni mixte se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta, atat
la intrare, cat si la iesire.

Drumul de pamant existent, paralel cu autostrada, este un drum de serviciu pentru autostrada.
Pentru realizarea accesului la incinta studiatd, este necesara devierea acestui drum. Devierea durmului se
va realiza pe amplasamentul studiat, perimetral zonei cu functiuni mixte servicii si comert (constructii
comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie distributie carburanti
destinata alimentarii cu carburant a autovehiciulelor parcate in zona, spatii de recreere si facilitati de
agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si
autocamioane, si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)

In incinta obiectivului se vor realiza: curculatii carosabile, platforme, parcaje si trotuare perimetrale
cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure: acces direct din autostrada spre zonele de servicii si comert; circulatia in incinta; accesul facil
a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta si iesire in autostrada

Tn incinta vor fi amenajate locuri de parcare securizata pentru autocamioane si autoturisme.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Astfel se va amenaja 0 pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00 m si o
banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 4.25 m. Raza de racordare la iesire la nivelul marginii
carosabile va fi de 100.00 m. Dupa parasirea autostarzii participantul la trafic va putea intra in parcarea
securizata destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul catre zona de servicii si comert dotat cu
constructii comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.

Accesul catre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de parcare este
complet ocupat exista posibilitatea intoarcerii autovehicului catre autostrada si de unde isi poate continua
drumul pentru a gasi o alta locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi amenjata paralel cu gardul de
imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime de 5.50 m. In raza de racordare la
accesul in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

In cadrul spatiului destinat pentru parcarea securizata pentru autocamioane vor fi amenajate
platforme de parcare pentru camioane si cai de circulatie interioara. Atat platformele de parcare cat si caile
de circulatie interioara vor fi realizate cu o structura rutiera rigida cu imbracaminte din beton de minim 23 cm.
Grosimea exacta a dalei de beton si a straturilor de fundatie a structurii rutiere se va determina in urma unui
calcul de dimensionare care va tine cont de conditiile de teren.

Caile interioare de cuirculatie pe platforma de parcare vor fi de 7.00 m in cazul in care circulatia este
de dublu sens si de 5.50 m in cazul in care circulatia este de sens unic. Razele de racordare la marginea
carosabilului cailor interioare de circulatie vor fi de 12.00 m.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure uin spatiu suficient
pentru paracre autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.00 m. Circulatia pe paltforma de
parcare securizata va fi reglementata prin semnalizare verticala si orizontala, astfel incat deplasarea
autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare reglementat in siguranta.

Parasirea platformei de parcare securizatd se va face controlat dupa achitarea taxei de parcare.
lesirea se face catre breteaua paralela cu autostrada de unde se va asigura accesul la autostrada. Accesul
la autostrada se va sigura prin intermediul unei benizi de accelerare de 405.00 m urmata de un sector de
intrare in flux de 150.0 m si o pana de racordare de 75.00 m. Raza de racordare la accesul catre autostrada
va fi de 100.00 m la nivleul marginii carosabile. Latimea bretelei de acces catre autostrada va fi de 6.00 m.
Banda de accelerare va avea o latime de 4.25 m. Atat iesirea din cat si accesul la autostrada se va realiza
cu structura rutiera identica cu cea a autostrazii.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare verticala) vor fi
relocate si realizate corespunzator cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Pentru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent al autostrazii acesta se va devia astfel
incat aceasta va inconjura spatiul de serviciu propus. Drumul perimetral de seviciu ala autostrazii se va
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realiza cu structura rutiera din balast si piatra sparta. Suprafata de teren ocupata de acest drum perimetral
va fi cedat gratuit in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial.

Accesul catre spatiul de servici va fi presemnalizat pe autostrada corespunzator. Totodata se vor
amplasa la distante corespunzatoare panouri de informare a participantilor la trafic despre capacitatea libera
a spatiului de parcare securizate. Semnalizarea va fi corespunzatoare normativelor in vigoare si se va face
cu acordul administratorului a autostrazii.

Caile de circulatie pe platforma de parcare destinata autoturismelor vor fi amenajate cu o structura
rutiera elastica cu imbracaminte asfaltica. Platformele de parcare se vor amenaja cu imbracaminte din dale
de beton. Structura rutiera va fi dimensionata corespunzator tinand cont de conditiile de teren.

Amenajarea circulatiei rutiere in interiorul parcelelor propuse, precum si a locurilor de parcare pentru
autocamioane si autoturisme se va face la o faza ulterioard, in functie de necesitati, de amplasarea
constructiilor si a functionalitatii acestora (constructii pentru servicii, comert, hotel).

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditjilor prevazute
la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

e Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcele se va face in corelare cu trama de
drumuri interioare, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor de dimensiuni mari s& nu
fie stanjenite.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta;

e Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

e Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

e Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. 1.1.2. - in funciie de. destinafia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute: - alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; - platforme de depozitare si
accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Art. 24. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) 1n sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni , dintr-
un drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de
trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 25. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica,sau
realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructiii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta ,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie s construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 26. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat

Art. 27. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au capacitatea
necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca
noi retele.

(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

(5) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 28. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile nou introduse in intravilan vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.
Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si echiparea
tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
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e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

(2) Cladirile pot fi dipuse fiecare pe un lot propriu avad acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul
unor circulatii private.

Art. 29. Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de naltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.
Regimul de inaltime maxm propus pentru cladiri este:
e Constructii maxim P+6E fata de C.T.S.
Hmax = 30,00m
Hcornisa = 28,00m
¢ Mijloace de pubicitate: max. 17,00 m fata de C.T.S.
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare

Art. 30. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stélpi si grinzi de beton armat, structura metalica, cu
inchideri vitrate combinate cu Tnchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA si/sau panouri metalice
termoizolante, in functie de destinatia cladirii. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
fn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 31. Parcaje
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.
Amplasarea parcajelor fatda de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sé asigure o circulatie fluenta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru constructiile cu functiuni comerciale si servicii, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

e Unloc de parcare la 200,00mp construiti pentru unitati de pana la 400,00mp

Un loc de parcare la 100,00 mp construiti pentru unitati de 400,00-600,00mp

Un loc de parcare la 50,00mp construiti pentru complexe comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

Un loc de parcare la 40,00mp construiti pentru complexuri comerciale de peste 2.000mp

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 -10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

e Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si pentru aprovizionare, proportional cu
dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza, distribuite pentru fiecare constructie in
parte.

Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus
un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevazute un numar de locuri de
parcare, adica 30% x numarul de camere.

Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevazute un numar de locuri de parcare, adica
100% x numarul de camere.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incat sa& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in functie
de destinatia zonei si constructiilor.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fluenta a traficului, Tn conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, Tn conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

¢ Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Art. 32. Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta.

Avand in vedere invecinarea cu autostrada Al se vor respecta zonele de protectie ale acesteia. Pe
zona de protectie aferentda se recomanda amenajarea de drumuri de incinta, platforme, parcari,
constructii tehnico edilitare, retele edilitare si spatii verzi, plantatii de copaci, pentru diminuarea
zgomotului provenit dinspre aceasta.
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o Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie de 50,00m a autostrazii, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina si constructii edilitare, Tmprejmuire
circulati auto, pietonale si zone verzi. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea
administratorului autostrazii.

e In zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mic& / medie pentru
umbrire.

e In incinta propusd pentru servicii si comert sunt prevazute spatii verzi inierbate de-a lungul
drumurilor de incinta, spatii verzi compacte, cu o suprafatd de 11353,10 mp in procent de minim
10% din suprafata incintei studiate.

e Se vor asigura spatii verzi inierbate in suprafata de minim 361,35 mp, aproximativ 5,00% din
parcela destinata drumului de serviciu pentru autostrada.

e Suprafata totala de zone verzi amenajate si de aliniament va fi de 11714,45 mp, reprezentand
9,70% din suprafata incintei studiate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 33. imprejmuiri

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o indltime maxima de
2,60m si soclul, acolo unde este realizat, cu indltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace, inaltimea maxima va
fi de 2,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in
culori distincte

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

2.4. DISPOZITII FINALE

Art. 34. Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. Zonificarea functionala

Art. 1. Unitati si subunitati functionale
Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 02 A.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor

admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.
Functiunea dominantd a unitatii este de servicii, comert, parcare securizata, unitati de cazare
(hotel, motel) si dotéari aferente cu regim de Thaltime maxim P+6E.
Z1
IsCo - Zona cu functiuni mixte — servicii publice si comert, parcare securizata, unitati de
cazare (hotel, motel), parcaje si dotari aferente
TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a
apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera,
Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluviale, ape uzate, Retea de gaze naturale de
presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatji
tehnico-edilitare necesare zonei).
D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice
Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public
Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto, parcari, platforme) :
SP — Zone verzi amenajate
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Z2-1Is

TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a
apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera,
Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa,
Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construciii si instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei).

D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice

Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public

Cc— Cai de comunicatie carosabila ,drum colector cu zone verzi(drum de serviciu pentru autostrada)

SP — Zone verzi amenajate

Art. 2. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate

Art. 3. Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul unitatiilor si subunitatiilor

Functiunea dominanta a unitatii este de servicii, comert, parcare securizata, unitati de
cazare (motel,hotel) si spatii aferente cu regim de inaltime maxim P+6E.

Utilizari permise —

¢ Institutii servicii si echipamente publice

o Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, magazin piese de schimb autocamioane.

e servicii pentru produse artizanale in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii pentru ateliere
— produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu

o spatii de prezentare si expunere, showroom auto

e Constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare, Alimentatie publica - restaurante, inclusiv tip fast-food, pizzerii
cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, vinoteci

e Spatii de cazare (Hoteluri, moteluri), agentii de turism

e Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto

e spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri
sanitare, bucatarii, etc.

e Spatii pentru administrare si fintretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).

o Cladiri administrative, birouri

e Sport si recreere in spatii acoperite

e dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parking-uri, construcii si instalatii tehnico-edilitare-
bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi,
amenajari sportive).

Utilizari permise cu conditii

¢ in zonele invecinate cu traseul autostrazii A1 cu acordul administratorului autostrazii

Conform Avizului nr. 470/11.08.2017 emis de Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Arad, este favorabil cu urméatoarele conditii:

o Titularul investitiei are sarcina ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI7 cu indeplinirea urmatoarei cerinte — efecturarea supravecherii arheologice pe
toata durata executarii lucrarilor de sapatura la lucrarile de infrastructura, in baza unui contract de
servicii care va fi anexat la cererea de solicitare a avizului de specialitate, costurile aferente fiind
suportate de catre titularul investitiei.
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Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda necesitatiilor si
confortul populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatéatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul Tnconjurator.

Conform avizului de gospodaria apelor, nr. 55 din 24.05.2018, la urmatoare faza de proiectare, faza

D.T.A.C., se va solicita Studiul hidrogeologic expertizat pentru realizarea forajului, daca este cazul, in baza
unei documentatii tehnice de fundamentare, intocmita conform structurii de continut a Ordinukui nr.
799/2012 emis de Ministerul Mediului si Padurilor.

Interdictii temporare
Necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publicd impune ca dezmembrérile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii unui PUZ:

Zone logistice, depozitare

Industrie nepoluanta
Interdictii definitive
Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare.
Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Se interzice amplasarea unitatiilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA
Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale

Zona cu functiuni mixte - servicii si comert
Tipuri de subunitati functionale - servicii si comert, parcare securizata, hotel si functiuni complementare
Functiunea dominanta a unitatii este de servicii, comert, hotel si functiuni complementare cu regim de

inaltime maxim P+6Etaje.

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:
1).Cai de comunicatii
2). Spatii de protectie si aliniament Tn incinte
3). Platforme circulatii auto si pietonale Tn incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
5). Constructii de Agrement — locuri de joaca
Subunitati:
ISco — Servicii, comert si hotel , inaltime maxima P +6 E — maxim 30,00m
IsCo - Zona cu functiuni mixte — servicii publice si comert, parcare securizata, unitati de

cazare (hotel, motel), parcaje si dotari aferente

Utilizari permise —
Institutii servicii si echipamente publice
Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, magazin piese de schimb autocamioane.
servicii pentru produse artizanale in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii pentru ateliere
— produse artizanale, si servicii profesionale in acest domeniu
spatii de prezentare si expunere, showroom auto
Constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare, Alimentatie publica - restaurante, inclusiv tip fast-food, pizzerii
cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, vinoteci
Spatii de cazare (Hoteluri, moteluri), agentii de turism
Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto
spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri
sanitare, bucatarii, etc.
Spatii pentru administrare si intretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).
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o Cladiri administrative, birouri
Sport si recreere in spatii acoperite
dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale in incinte, retea de drumuri interioare, parking-uri, construcii si instalatii tehnico-edilitare-
bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare, imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi,
amenajari sportive).

Utilizéri permise cu conditii

¢ in zonele invecinate cu traseul autostrazii A1 cu acordul administratorului autostrazii

Conform Avizului nr. 470/11.08.2017 emis de Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Arad, este favorabil cu urmatoarele conditii:

o Titularul investitiei are sarcina ca inainte de autorizarea executérii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI7 cu Tndeplinirea urmatoarei cerinte — efecturarea supravecherii arheologice pe
toata durata executarii lucrarilor de sapatura la lucrarile de infrastructura, in baza unui contract de
servicii care va fi anexat la cererea de solicitare a avizului de specialitate, costurile aferente fiind
suportate de catre titularul investitiei.

o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatiilor si
confortul populatiei, s nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator.

Conform avizului de gospodaria apelor, nr. 86 din 26.09.2018, la urmatoare faza de proiectare, faza
D.T.A.C., se va solicita Studiul hidrogeologic expertizat pentru realizarea forajului, daca este cazul,
in baza unei documentatii tehnice de fundamentare, intocmitd conform structurii de continut a
Ordinukui nr. 799/2012 emis de Ministerul Mediului si Padurilor.

Interdictii temporare

e Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

o Constructii care se pot autoriza Tn urma elaborarii unui PUZ:

Zone logistice, depozitare
Industrie nepoluanta
Interdictii definitive

o Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare.

o Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

e Se interzice amplasarea unitatiilor de Tnvatamaént prescolar, scolar si gimnazial n interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA

e Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a
apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera,
Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluviale, ape uzate, Retea de gaze naturale de
presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, construciii si instalatii
tehnico-edilitare necesare zonei).

D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice

Cp — Cai de comunicatie carosabild din domeniul public

Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto, parcari, platforme :

SP — Zone verzi amenajate

D. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii comerciale si servicii publice
1) constructii comerciale cu amanuntul de produse alimentare si nealimentare, comert en-gros
de produse alimentare si nealimentare

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci

3) servicii
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- pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice, spatii pentru ateliere
— produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu).
- showroom auto, spatii de prezentare si expunere
- agentii de turism
- Statie distributie carburanti, service auto, spalatorie auto, magazin piese de schimb
autocamioane.
- spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spalatorie haine, dusuri, vestiare,
grupuri sanitare, bucatarii, etc.
- Parcaje la sol Si multietajate, stationari auto
- Spatii pentru administrare si intretinere, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanente sau securitatea unitatiilor).
A.ll. Cladiri administrative, birouri
Al Constructii de cult- Iacase de cult
A.IV. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca
A.V. Constructii de turism:
1) hotel 3 stele
2) motel 1-3 stele
A.VI. Constructii si amenajari sportive
1) Sport si recreere n spatii acoperite
A.VII. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament n incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

E. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1. Zone logistice, depozitare
2. Industrie nepoluanta

F. Constructii interzise in zona:

1. Platforme de precolectare a deseurilor urbane

2. Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

3. Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

4. Se interzice amplasarea unitéatiilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA

5. Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Terenuri agricole din extravilan — construtiile se pot amplasa pe terenuri agricole din extravilan de
clasa a-lll-a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Asigurarea echiparii edilitare — constructiile se vor amplasa cu conditia stabilirii obligatiei de a se
efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — constructile se pot amplasa cu conditia asigurarii
compatibilitatii cu celelalte functiuni ( cai de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitara).

Procentul de ocupare a terenului —procent de ocupare a terenului de maxim 70 % si un coeficient de
utilizare a terenului de maxim 4,9 pentru zone de servicii, comert si hotel.

Lucrari de utilitate publica — constructile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru
amplasarea unor lucrari de utilitate publica (drumuri interioare, sisteme de alimentare cu apa, canalizare,
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energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc)
Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:
Orientarea fata de punctele cardinale —se vor amplasa cu respectarea orientarii corecte fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fatd de punctele
cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.
e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se
evita exclusiv la nord.

Regimul de aliniere

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice zonificare, se deosebesc doua zone
functionale:

e Z1 — zona de servicii, comert si hotel, cu un regim maxim de Tnaltime propus P+6E, cu inaltimea
maxima de 30,00m.
e 72 —zona de servicii — drum de serviciu pentru autostrada A1
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt;:
o Fata de limita de proprietate dinspre autostrada A1 se va realiza o retagere de minim 50,00m
o Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
o Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 5,00m

in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se
va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor.

Este admisé edificarea pe retragerea de 5,00m fata de limitele de proprietate laterale, respectiv cea
posterioara, céat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, coperting, si constructie edilitara.

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie de 50,00m a autostrazii, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertina si constructii edilitare, imprejmuire circulati
auto, pietonale si zone verzi. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului
autostrazii.

In cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseaza
constructia, se admite o retragere mai mica de 5,00 m, fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul
distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina, stipulate in Codul
civil.

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

e Nu este cazul.
¢ Amplasarea in interiorul parcelei

Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii, cat timp constructia ia forma
si destinatia unei cabine poarta, copertind, imprejmuire si construtie edilitara.

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile Codului
Civil.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Distanta minima intre construciile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, dar nu mai mica de 5,00m. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale construciiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la
a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale
cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).
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Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare, din avizele anexate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile —trebuie sa beneficieze de accese carosabile directe sau prin servitute la
drumurile publice, in conditiile avizului administratorului drumului.

Accese pietonale — se vor realiza accese pietonale pentru toate loturile cu functiunea servicii si
comert.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente — zona de servicii si comert va fi
asigurata cu racorduri la retele publice de echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare, retele electrice,
retele de gaz, telefonie.

Realizarea de retele edilitare — zona de servicii si comert se va amplasa cu conditia conectarii la
retelele edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare,
bransament electric, bransament de gaz, bransament telefonic, suportate in intregime de investitori sau
beneficiari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — constructiile se vor amplasa cu respectarea dreptului
de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Parcelarea — constructile se vor amplasa pe parcele dimensionate in conformitate cu noua
functiune.

Inaltimea constructiilor — pentru cladirile propuse sunt recomandabile inaltimi cuprinse intre P si
P+6E, dar nu mai inalte de 30 m.

Aspectul exterior al constructiilor — cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori,
etc.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stélpi si grinzi de beton armat, structura metalica, cu
inchideri vitrate combinate cu Tnchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA si/sau panouri metalice
termoizolante, in functie de destinatia cladirii. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
fn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

Parcaje — constructile vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de destinatia
constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul incintei studiate.

Spatii verzi si plantate —

e construciile vor beneficia de necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si
capacitate, precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

e Se vor asigura spatii verzi minim 10,00% din parcelele destinate zonelor de servicii si comert.

e Se vor asigura spatii verzi minim 5,00% din parcela destinata zonei de servicii .
Imprejmuiri —
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Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o naltime maxima de
2,60m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea maxima va
fi de 2,60m

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite
in culori distincte

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, Tn conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

5.  Unitati teritoriale de referinta
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta
documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei
din zona.

intocmit: arh. Alexandra CORNEA

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI

ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr, 24, Arad. Romania
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, AMENAJARE PARCARE
SECURIZATA CU NIVEL MINIM 4 LACATE, AMENAJARE ACCESE SI
IMPREJMUIRE

Amplasament
Judetul Arad, extravilan municipiul ARAD; Autostrada Al; conform
C.F.nr. 349187 si 349188

INVESTITOR S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
PROPRIETAR SAMU MATEI SI SAMU GISELLA
PROIECTANT GENERAL  S.c. PRO ARHITECTURA s.r.l.
URBANISM Arh. Gheorghe SECULICI
COORDONARE

NUMAR PROIECT 418/ 2017

DATA ELABORARII Mai 2018

FAZA Plan Urbanistic Zonal

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI |

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea

de accese carosabile la incinta, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si
cheltuieli de exploatare.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z,, se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:

e Constructii pentru servicii si comert: spatii de recreere — bar si facilitate de agreement
pentru soferi, spaldtorie de haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, spatii de cazare,
restaurant, statie de distributie carburanti, magazin piese de schimb autocamioane, etc, cu
regim de inaltime maxim P+6Etaje;

b) Parcare securizata cu locuri de parcare pentru autocamioane ,circulatie auto si pietonala, spatii
verzi si grupuri sanitare pentru soferi;

¢) Locuri de parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari destinate
serviciilor cu functiuni mixte;
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d) Locuri de parcare autocamioane in exteriorul parcarii securizate;
e) Amenajarea accesului intrarea si iesire autostrada,

f)  Drum colector care asigura accesul la zona cu functiunile propuse;
g) Alei pietonale;

h) Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

i)  Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

j) Drum de serviciu pentru autostrada deviat la limita parcarii securizate
k) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

I) imprejmuire perimetrals;

m) Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate.

n) Sistematizarea verticala a terenurilor

Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:
e Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
e Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
solicitate prin tema de proiectare: zona cu functiuni mixte, servicii, comert,
parcare securizata si hotel.
e Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea
noilor cai de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala
si 0 etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea
cu utilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi
preluate si integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/

LUCRARE
EXECUTIE FINANTATOR

ETAPA T - PARCARE SECURIZATA

Obtinere Certificate de Urbanism Noiembrie 2018 5.¢. PARK AUTOBAND EXPRES s...

Obtinere Autorizatii de Construire Aprilie 2018 - Iunie 2018 5.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.

Incepere lucrari conform

Autorizatiilor d? Construc’glg lunie 2018- iulie 2018 S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei

Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie . S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
i . Iulie 2020

pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei

Receptie lucrari construire si Cu incepere din August S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
intabulare in Cartea Funciara 2020
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ETAPA II - CONSTRUCTII NOI SERVICII ST COMERT, HOTEL

Obtinere Certificate de Urbanism

Noiembrie 2018

S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.

Obtinere Autorizatii de Construire

Noiembrie 2019-Noiembrie

S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.

pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei

2020
fncepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie . S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
. . Martie 2020
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie . S.c. PARK AUTOBAND EXPRES s.r.l.
Martie 2023

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea
de accese carosabile la incinta, realizarea investitiei propriu-zise si asigurarea utilitatilor.

Beneficiar:

S.C. PARK AUTOBAND EXPRES S.R.L.
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FUNCTIUNI MIXTE: SERVICIl, COMERT, AMENAJARE PARCARE

SECURIZATACU NIVEL MINIM 4 LACATE, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE

INCADRARE IN ZONA

PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
e
T
e N

PROPRIETARI: SAMU MATEI SI SAMU GISELLA 418/ 2017

AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
Autostrada A1; C.F.nr. 349187 si 349188

TITLU PROIECT:

FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI, COMERT, AMENAJARE
PARCARE SECURIZATA CU NIVEL MINIM 4 LACATE P.U.Z.
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE

DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR

INCADRARE IN ZONA 00
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LEGENDA:

25
™ 1274126
7 151 %
150 128
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LIMITE:
#)f=—=P¢= LIMITA ZONA STUDIATA, S=360.284,00mp
©—6—© LIMITA PROPRIETATE, S=120.758mp

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONE VERZI EXISTENTE

Lot 1
(@] @ (&) (G )
O G &) G @
N © © = 3 CANALE
2 5 S 113531 mp 2 = 5 S
527800 527800 S2:7800 52 /800 971 -_ -y CIRCULAT"
30 04.63
R0
CF NR. 333581 717 CF NR. 333580
73 . 108.65 CAROSABIL AUTOSTRADA A1
S 104,87
DRUM COMUNAL - CAROSABIL
F NR. 349187 %
(1313 53130(? 8 \ % DRUM DE EXPLOATARE, DRUM DE PAMANT
mp N
% )
333589 Z / / /| ZONA DE PROTECTIE CANAL - min. 2,50 m
E ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA,
50,00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
E ZONA DE PROTECTIE 50,00M DE LA LIMITA DE
PROPRIETATE A AUTOSTRAZII
Parcela (333590) Parcela (LOT1) CF NR. 349187 REGIMUL JURIDIC
Nr. Coordonate pet.de confur Lllmgimi Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
aturi . laturi
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) Pct. Xl Y iml D) REGIMUL JURIDIC AL 5
TERENULUI STUDIAT | EXISTENT
149 527856.855 207612.396 5.752 100 527882.627 208028.011 9.241
F. NR. 33359%% - : b 150 527862.476 207613.618 11.311 101 527883.580 208018.820 25.013 , —
C.F. NR. 333598 . . X 690 <5 187 58 151 527865.940 207624.385 19.379 102 527886.060 207993.930 11.021 1. | Amplasare Extravilan Municipiul Arad
104 : % % 124 527872.420 207642.648 71.333 103 527887.041 207982.953 12.034 - - - -
140 2141 123 527896.272 207709.875 8.914 104 527888.113 207970.967 11.879 2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform C.F. nr. 349187 si 349188
A7 122 527899.732 207718.090 2.300 105 527889.171 207959.135 14.163
7 o 1 39 g ////// 121 527900.037 207720.370 3.012 106 527890.433 207945.028 11.610
‘ = J 120 527900.436 207723.355 1.849 107 527891.290 207933.450 38.256
333596 BlvE = - 19| 527900557 |  207725.200 3.007 18| 27804130 | 207895300 50,124 BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI
- r 118 527900.753 207728.201 1.696 109 527897.171 207845.268 37.277
117 527900.864 207729.893 16.142 110 527899.080 207808.040 16.898
116 527901.190 207746.032 12.831 111 527899.850 207791.160 11.355
11 i gg;ggg-gg 38;;22-22; 12-22 112 527900.180 207779.810 14.206 EXISTENT
333601 . : - 113 527900.600 207765.610 6.793
113 527900.195 207779.839 11.359 114 527900.800 207758.820 12.826 TEREN AFERENT mp %
1115 ggggg-ggg ;g;gg;;?g ;g-ggg 115 527901.180 207746.000 16.143
. : - 116 527900.850 207729.860 1.696
11(1)3 ggggzm ggzggggg; gggg e S2r900.820 207729.860 1606 1. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 120.758,00 100,00
. : - 118 527900.544 207725.167 1.851 .
188 537233_222 287333323 111?;3 o 297900420 507729320 5007 2. FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII S| COMERT 0,00 0,00
7 527890. 7945. . 120 527900.020 207720.340 2.300
106 527889.184 207950.168 11.879 121 527899.720 207718.060 8919 CONSTRUCTII SERVICII, COMERT, HOTEL SI FUNCTIUNI 0,00 0,00
105 527888.126 207971.000 12.034 122 527896.260 207709.840 71.711 COMPLEMENTARE
18‘; gg;ggg-ggg ;g;ggg-ggg ;;—g’?": 123 527872.283 207642.257 2.307
: : . 124 527870.051 207641.671 2.276
1 8? gggggggg gggg ; sgg : g ; gg 2 srero0 byl 2ar8 DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 0,00 0,00
: . - 126 527866.101 207639.898 1.936
1:‘; gg;gg;-ggg 282??‘3‘-123 f;g-gg? 127 527864.546 207638.745 23.687 CIRCULATII PIETONALE
. : : 128 527845.846 207624.206 3.286
8 8 8 8 8 146 527615.096 207932.347 208.682 129 527842.696 207623.272 4.504 ZONE VERZI 0!00 0!00
< 0 2 o ) 147 527537.644 207738.570 340.672 130 527838.227 207623.831 23.683
< 2 = ~ < 148 527853.685 207611.388 3.326 131 527816.329 207632.850 281535
527600 527600 . 527600 527600 $(333590)=120757.71mp P=1392.288m 132 527555.149 207737.955 2.923 DRUM DE SERVICIU PENTRU AUTOSTRADA DEVIAT LA 0,00 0,00
C 133 527552.702 207739.553 2.922 3, LIMITA PARCARII SECURIZATE
134 527551.052 207741.965 2.922
135 527550.449 207744.824 2.922
136 527550.984 207747.697 195.246 DRUM 0,00 0,00
137 527623.450 207928.997 180.994
Parcela (LOT2) - CF. NR. 349188 138 527689.667 208097.443 2.941
Ne Coordonate pet.de contur Lungimi 139 527691.259 208099.916 2.942 ZONE VERZI 0,00 0,00
X laturi 140 527693.680 208101.587 2.940
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 141 527696.556 208102.199 2.941
142 527699.447 208101.657 70.934
123 527872.283 207642.257 2.307 143 527765.252 208075.175 126.496 4, ITOTAL GENERAL 120.758,00 100,00
124 527870.051 207641.671 2.276
125 527867.924 207640.861 2.062 S(LOT1)=113531.00mp P=1333.726m
126 527866.101 207639.898 1.936
127 527864.546 207638.745 23.687 INDICI URBANISTICI
128 527845.846 207624.206 3.286
129 527842.696 207623.272 4.504
DISFUNCTIONALITATI 130 527838.227 207623.831 23.683 EXISTENT
131 527816.329 207632.850 281.535 0
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat. 132 527555.149 207737.955 2.923 1 . P.O.T. 0,00 A)
CIRCULATIA
Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din drumul comunal, 122 gg;gg?ggg gg;;i?'ggg gggg 2. CUT. 0,00
grm mttterg]e:ilul drum.ulw de exploatare, reprezinta o disfunctionalitate. 135 507550.449 207744.824 2022
°“f“: :ﬂi"’\‘/ :r;‘i“ are. 136 527550.984 207747.697 195.246
P ) o 137 527623.450 207928.997 180.994
- perdele de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite 138 527689.667 208097 443 2041
- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majora 139 527691 259 208099916 2042 PROIECTANT GENERAL INVESTITOR: S.C. PARKAUTOBAND EXPRES S.R.L.| PR.NR.:
- parcari
140 527693.680 208101.587 2.940
141 527696.556 208102.199 2.941 i e PROPRIETARI: SAMU MATEI SI SAMU GISELLA 418/ 2017
142 527699.447 208101.657 70.934 P Ro- A R H I T E c T u RA
ECHIPAREA EDILITARA AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
Alimentarea cu apa si canalizare: 143 527765.252 208075175 126.496 » ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA : . :
Aimentarea o aga : 100 527882.627 208028.011 6.711 : Autostrada A1; C.F.nr. 349187 si 349188
144 27881. 208034.687 210. . : AZA:
In zona studiata in prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila 145 227226 ggg 232(1)?3 gg 4 1 92 ggg SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | TITLU PROIECT: F .
Canalizarea menajera si pluviala 146 52761 5.096 207932'3 47 208-71 8 11000 FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI, COMERT, AMENAJARE
In prezent, in zona studiata nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera si ‘ ‘ ’ . : PARCARE SECURIZATA CU NIVEL MINIM 4 LACATE P.U.Z.
oluviala 147 527537.631 207738.537 340.663 SEF PROIECT |arh.Gheorghe SECULICI AMENAJARE AGCESE. IMPREJMUIRE
Alimentarea cu gaze naturale 148 527853.664 207611.358 3.333 SLANSA NR
In prezent, tn zona studiata nu exista retele de gaze naturale. 1;3 gz;gggigg gg;glgggg 1?;?5 SPEé:LIJARLIST arh.Gheorghe SECULICI Mai 2018 | DENUMIRE PLANSA: ’
Alimentare cu energie electrica ' ' ’
| Li gt diata exista LEA 151 527865.930 207624.350 19.000 At SITUATIA EXISTENTA 01
n prezent, In zona studiata exista LEA. INTOCMIT | arh.Alexandra CORNEA
S(LOT2)=7227.13mp P=1943.357m : 594/1620
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S ' LEGENDA:

LIMITE:

5¢——>¢ LIMITA ZONA STUDIATA, S=360.284,00mp

©—6—6 LIMITA PROPRIETATE, CONFORM CF NR. 349187 IN
SUPRAFATA DE 113531,00mp

B8—8—& LIMITA PROPRIETATE CONFORM CF NR 349188 IN
SUPRAFATA DE 7227,00 mp TEREN PROPUS CA
DRUM DE SERVICIU PENTRU AUTOSTRADA

, f . & = = — LIMITA DE IMPLANTARE
== RV A CLADIRILOR IN INCINTA

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CONSTRUCTII DE SERVICII S| COMERT,TURISM, RESTAURANT,
POSIBILA MOBILARE

ZONA DE IMPLANTARE
A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE, CAT TIMP CONSTRUCTIA IA
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CAROSABIL AUTOSTRADA A1
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ACCES CAROSABIL PROPUS INTRARE IESIRE AUTOSTRADA A1

527800 331528

DRUM COMUNAL - CAROSABIL

-
CF NR. 333581 CF NR. 333580

DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA
STATULUI, POATE ASIGU CONTINUITATEA
DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA CONTINUITATII
ACESTUIA CF NR. 333622

DRUM DE EXPLOATARE, DRUM DE PAMANT

DRUM DE SERVICIU PROPUS PENTRU AUTOSTRADA
DEVIAT LA LIMITA PARCARII SECURIZATE

DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, ALEI PIETONALE

DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, ALEI PIETONALE, POSIBILA MOBILARE

CIRCULATII PIETONALE

ACCES AUTO INTRARE IESIRE
AUTOSTRADA

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA: BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI / / / ZONADE PROTECTIE CANAL - min. 2,50 m
BILANT TERITORIAL IN INCINTACU C.F. nr. 349187 (21): -— — 3 ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA,
C.F. NR. 333598 EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS 50,00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
TEREN AFERENT TEREN AFERENT __ __ __| ZONA DE PROTECTIE 50,00M DE LA LIMITA DE
mp Y mp % mp % mp % PROPRIETATE A AUTOSTRAZII
1. |TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 242.331,50 67,26 121.516,21 33,73 1. |TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 113.531,00 100,00 0,00 0,00
2. | FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII S| COMERT 2. | FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT ::g:ﬁ!rX%?JAPNI;%-I;SIl\llgai(lswélRlz}Tglrgls(I:OMERT
CONSTRUCTII SERVICII, COMERT, HOTEL SI FUNCTIUNI 0,00 0,00 | 3405930 | 945 CONSTRUCTII SERVICII, COMERT, HOTEL SI FUNCTIUNI | 0,00 0,00 | 34.059,30 | 30,00
COMPLEMENTARE COMPLEMENTARE Z1-15CO |
DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 0,00 000 | 68.11860 | 1890 DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 0,00 000 | 68.11860 | 60,00 MAXIM_| EXISTENT | PROPUS g pr;‘ga"vgf;e“?fn?noqnd;fax'm P+6E
CIRCULATII PIETONALE CIRCULATII PIETONALE f.] POT. | 000% |MAX. 30,00% Retragerea constructilor noi fata de autostrada A1 min. 50 m
SPATIIVERZI AMENAJATE 0,00 000 | 113530 | 315 SPATIIVERZI AMENAJATE 0,00 000 | 1135310 | 10,0 2| CUT. | 000 |MAX.210 | Retragerifata de limitele posterioare i laterale min.5,00 m
ISCO - Servicii/ comert P+6E (constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri
3. |SERVICII TOTAL 11353100 | 100,00 |113531,00| 100,00 lc;gfenelg,tstat:e distri{put:e c;a:buranti, sp_atii de recre;arte §i facilitati de agr(f,-mei[nt peqtru sofe_rif, sp?.tii _
A SPATIIVERZI AMENAJATE 0.00 0.00 361,35 0.10 ibere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, si functiuni
Pentru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent complementare: dotari ale incintelor propuse)
( al autostrazii acesta se va devia astfel incat aceasta va inconjura ) DRUM DE SERVICIU AUTOSTRADA 0,00 0,00 6.865,65 1,90 TE tehnico edit
3 = S spatiul de serviciu propus. S -tehnico editare. ) .
5} ? § Drumul perimetral de seviciu ala autostarzii se va realzia cu structura rutiera § 4 |DRUM DE ACCES ZONA CU FUNCIUNTMIXTE 0,00 0,00 511.85 015 BILANT TERITORIAL IN INCINTACU C.F. nr. 349188 (Z2) in vederea realizarii drumului de serviciu pentru autostrada : (D:F; -d(o:taa|nd_eu(1::ll)?rj‘]?,|rS]:Clgiteal;aat:’lofahgloalod?:']C?jomen|u| oublic (acces din Autostrada A1)
527600 din balast si piatra sparta. . ) . BESESRE o |DRUM DE SERVICIUAUTOSTRADA 1.826,30 050 991,53 027 EXISTENT PROPUS Cc- Cai de comunicatie carosabila, drum colector cu zone verzi (drum de serviciu pentru Autostrada A1
'Suprafat_a de teren qcu'pata de a_cest drum Perl'metral vafi 'cedat gratuit 6. [IDRUM DE EXPLOATARE 4.434,30 1,24 4.434,30 1,24 TEREN AFERENT mp % mp % Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto, parcari, platforme
in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial SP - Zone verzi amenaiate: de aliniament si compacte
- 7. [DRUM COMUNAL 1.976,51 0,55 1.976,51 0,55 f. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 7.227,00 | 100,00 0,00 0,00 jate: P
Z2-1S
DRUM 0,00 0,00 6865,65 95,00 , ,
8. ]AUTOSTRADA 43.406,65 12,05 43.406,65 12,05 2. MAXIM | EXISTENT | PROPUS Spatiu verde: min. 5%
9. |SPATIIVERZI 58.728,20 16,30 59.169,95 16,42 3. | ZONE VERZI 0,00 0,00 361,35 5,00 1.1 P.O.T. 0,00% | MAX. 0,00 %
10.|CANALE 7.580,55 2,10 7.518,99 2,09 2.| CUT. 0,00 MAX. 0,00
TOTAL 7.227,00 100,00 7.227,00 100,00 TE -tehnico ediltare
TOTAL 360.284,00 | 100,00 | 360.284,00 | 100,00 Cc- Cai de comunicatie carosabila, drum colector cu zone verzi (drum de serviciu pentru Autostrada A1
SP - Zone verzi amenajate: de aliniament si compacte
Nota:
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
BILANT TERITORIAL IN INCINTA 21 SI Z2 constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS construire.
STATULUI, POATE ASIGURA CONTINUITATEA mp % mp % PROIECTANT GENERAL INVESTITOR: S.C. PARKAUTOBAND EXPRES S.R.L.| PR.NR.:
DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL 1 i PROPRIETARI: SAMU MATEI S| SAMU GISELLA
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE . [TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 120.758,00 | 100,00 0,00 0,00 " w PRO.ARHITECTURA : 418/ 2017
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU L N ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE 'coNsuTANTA | AMPLASAMENT: ﬂ:‘(:c-,:trr:g; e::r_aéi:gi:"m;:;%p?ilgigmg;s
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA CONTINUITATII DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA STATULUI, 2. |Z1 Functiuni mixte servicii si comert 0,00 0,00 113.531,00 | 94,01 oo NOVE <omaroro | Scarar | TITLU PROIECT: - oA
ACESTUIA CF NR. 333622 POATE ASIGURA CONTINUITATEA DRUMULUI DE SERVICIU DE 11000 FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI, COMERT, AMENAJARE|
LA AUTOSTRADA 3. 22 Zona servicii 0,00 0,00 7.227.00 599 SEF PROIECT | arh.Gheorghe SECULICI : Kﬁ'ﬁﬁﬁfn?ﬁggggﬂﬁp%M'ﬂ?éEEL MINIM 4 LACATE, P.U.Z.
IN CAZUL IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE CATRE SPECIALIST | omeorane SECULID | DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.
DRUMUL DE SERVICIU NU RAMANE SPATIU SUFICENT PENTRU TOTAL GENERAL 12075800 | 10000 | 120758.00 | 100.00 R 02
\ ASIGURAREA CONTINUITATII ACESTUIA CF349188 — ’ — : INTOCMIT | arh.Alexandra CORNEA 592\/11 Zszo REGLEMENTARI URBANISTICE_ZONIFICARE
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f 62ss ~ v LK T — e == = = A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
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S o v N . e — ZONE VERZI EXISTENTE
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5 ‘ | 5 o ) ~ . 7. | ZONE VERZI DE PROTECTIE A CAROSABILULUI,
7800 331528 ; 527600 ol L i — 527K( ZONE VERZI COMPACTE - PROPUSE
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/ S — = e — F. NR. 333582 CF NR. 333581 B canae
/ / — < 5] |l 0,4 ‘%
Wi = pes [ TTT Nk cRCULATH
/ | = —5w
N I / | L. ~ | CAROSABIL AUTOSTRADA A1
“7/ | | Wq/ O v 1 ACCES CAROSABIL PROPUS INTRARE IESIRE AUTOSTRADA A1
C \| :
| Vv v y > 7
| Zontrol acces < | DRUM COMUNAL - CAROSABIL
J“ v v (9
- / \\ \ ‘ v 2 DRUM DE EXPLOATARE, DRUM DE PAMANT
v N ‘\_
— DRUM DE SERVICIU PROPUS PENTRU AUTOSTRADA
0 § DEVIAT LA LIMITA PARCARII SECURIZATE
/. DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, ALEI PIETONALE
SR PARCARI
5 : e
35 C.F. NR. 333598 .F.NR. 333 o’ CIRCULATII PIETONALE
>
e i
ok i P ACCES AUTO INTRARE IESIRE
AUTOSTRADA
/ / /| ZONA DE PROTECTIE CANAL - min. 2,50 m
\ 9\
g % E ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA,
E ! 50,00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
\ E ZONA DE PROTECTIE 50,00M DE LA LIMITA
g DE PROPRIETATE A AUTOSTRAZII
\ RETELE EDILITARE ELECTRICE PROPUSE:
S ) S Y Post trafo propus, inclusiv cu tablou general de joasa tensiune,
§ : subcontorizari,etc
[ A o -~ =1 Firida de distributie a energiei electrice pe platforma
\ ) —— 0,4 +— LES 0,4 kV propusa pentru forta
- \ —— IL —— LES propusa pentru iluminat incinta si drumuri
—— 20kvV—— LES 20kV propusa
0\ O  Stalp metalic pentru iluminat propus, echipat cu unul sau mai multe
\ aparate de iluminat tip stradal cu sursa LED, h=6-12m
(' © Stalp metalic pentru iluminat propus, echipat cu baterii de aparate de
iluminat tip proiector cu sursa LED, h=18-20m
\
\ ‘ RETELE HIDROEDILITARE PROPUSE:
) CPP - Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi,
‘\ PFA - Puturi forate apa rece, debit insumat pe puturi: 30 mc/h,
% Y \ SP-TA - Statie de pompare si tratare/potabilizare apa rece;
A - RCA - Rezervor de compensare orara apa rece;
S SH - Separator de hidrocarburi si produse petroliere
N / SG - Separator de grasimi;
\ \ . - SE - Statie de epurare ape menajere, epurare biologica cu namol activ, complet
‘ automatizata, alimentare
a8 } SP - Statie de pompare ape conventional curate
. SPI - Statie de pompare propusa pentru stingere incendii
-y RI - Rezervor suprateran propus pentru inmagazinare apa pentru stingere incendii
\ A LEGENDA: Nota:
" 12 éﬁggi&)ggggég A?ﬁRfngASTEEC_XE'TZOAgQM%’JALOEC'AE'\SBOLA‘(;\'CEURI Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
Vi 3 SPATIU DE RECREERE -BAR S| FACILITATI DE AGREMENT PENTRU SOFERII destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
X SPALATORIE DE HAINE, DUSURI, SPATII DE CAZARE, ETC. de construire.
Wik 4. SPATIU DE SERVICII ALIMENTARE CARBURANT, SHOP, RESTAURANT ETC.
5. GRUPURI SANITARE PE PLATFOMA DE PARCARE PROIECTANT GENERAL INVESTITOR: S.C. PARK AUTOBAND EXPRES S.R.L. PR.NR.:
6. POMPE RAPIDE PENTRU ALIMENTARE CU CARBURANTI — PROPRIETARI: SAMU MATEI S| SAMU GISELLA 18] 2017
7. IESIRE CONTROLATA PARCARE SECURIZATA AUTOCAMIOANE ' PRO.ARHITECTUR
8. STATIE ALIMENTAERE CARBURANT AUTOTURISME SI AUTOCAR R AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
IMPREJMUIRE PARCARE SECURIZATA EA ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANT Autostrada A1; C.F.nr. 349187 si 349188
Fc - Foraj de captare apa SPECIFICATIH NUME SEMNATURA | Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
RC -Rezervor de compensare orara apa propus FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, AMENAJARE
. . . SPT -Statie pompare si tratare apa propusa SEF PROIECT |arh.Gheorghe SECULICI 1:1000 :ﬁi%ﬁ?i:gi%%‘éggﬁlﬁg;gﬁbI“R":EN'M 4 LACATE, P.U.Z
O 2 = RI+SPI-Rezervor de incendiu+statie pompare incendiu propus : - .
= g ~ SHc  -Separator de namol si hidrocarburi propus SPERUR ! [arh-Gheorghe SECULICI S re | DENUMIRE PLANSA: PLANSATES
b B . B SPP -Statie pompare ape pluviala propusa — o " REGLEMENTARI EDILITARE ELECTRICE 03 ED2
400 | 527400 | 527400 | PT  -Post trafo propus 5274C | INTOCMIT | ing.Ovidiu DOCTOR o0
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o\ ‘ ok NS 1 —— 7 —eaw—ae— LES 20KV propus
C.F.NR. 333598 F.NR. 333 1 C o < _ P —— ' 1 T .
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O\ e // \ 5 = (%/ D —— . e [N Post trafo propus, inclusiv cu tablou general de joasa tensiune, subcontorizari,etc
- ' N ——— < = o .. NPT . .
h '\ \@ W \ ST e <~ 7 = Firida de distributie a energiei electrice pe platforma
. \ AN e / 4 = —o4wv—o4+w+ LES 0,4 KV propusa pentru forta
p O\ I\ | \\\ ~ 5 - : L LES propusa pentru iluminat incinta si drumuri
N v o
\ o\ SXEY ‘// N = = 7 20kv LES 20kV propusa
3 , 3 Y e O  Stalp metalic pentru iluminat propus, echipat cu unul sau mai multe aparate de
\ SPN /‘\ = = A iluminat tip stradal cu sursa LED, h=6-12m
N — B E— % \ ye = , i S o ©  Stalp metalic pentru iluminat propus, echipat cu baterii de aparate de iluminat
/! = \ A o3 . .
i \ o tip proiector cu sursa LED, h=18-20m
—
\ \ P
Nota:
V Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
m \ destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
\ de construire.
L x\ 7 . PROIECTANT GENERAL INVESTITOR: S.C. PARK AUTOBAND EXPRES S.R.L. PR. NR.:
/ = PROPRIETARI: SAMU MATEI SI SAMU GISELLA 418/ 2017
' PRO'ARHITECTU R AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
L/ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANT Autostrada A1; C.F.nr. 349187 si 349188
SPECIFICATIH NUME SEMNATURA | Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
V% FUNCTIUNI MIXTE: SERVICIl, COMERT, AMENAJARE
SEF PROIECT |arh.Gheorghe SECULICI 1:2000 PARCARE SECURIZATA U NIVEL MINIM 4 LACATE, P.U.Z.
x SPECIALIST | arh.Gheorghe SECULICI Mai 2018 | DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.
REGLEMENTARI EDILITARE ELECTRICE 03 ED2.1
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URBANISTIC
= ZONAL
3
Kn 36191 . FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, AMENAJARE
- PARCARE SECURIZATA CU NIVEL MINIM 4 LACATE,

AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE

o N 3 ED 1| REGLEMENTARI HIDROEDILITARE

Fig. G79
Km 36+300

CPP ——
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Spatiu recreere
P+2E

LEGENDA:
LIMITE:

LIMITA PROPRIETATE, $S=120.758mp

LEGENDA:

1. ACCES CONTROLAT PARCARE SECURIZATA - AUTOCAMIOANE

2, PARCARE SECURIZATA 4 LACATE -AUTOCAMIOANE , 290 LOCURI

3. SPATIU DE RECREERE -BAR S| FACILITATI DE AGREMENT PENTRU SOFERII
SPALATORIE DE HAINE, DUSURI, SPATII DE CAZARE, ETC

SPATIU DE SERVICII ALIMENTARE CARBURANT, SHOP, RESTAURAN ETC.
GRUPURI SANITARE PE PLATFOMA DE PARCARE

POMPE RAPIDE PENTRU ALIMENTARE CU CARBURANTI

IESIRE CONTROLATA PARCARE SECURIZATA AUTOCAMIOANE

STATIE ALIMENTAERE CARBURANT AUTOTURISME SI AUTOCAR
IMPREJMUIRE PARCARE SECURIZATA

O N O

LEGENDA INSTALATII HIDROEDILITARE - PROPUSE

A A4 Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEID,
N Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEID,
alimentare hidranti exteriori,
o«— Conducta de canalizare menajera din PVC-SNS,
c’P—— Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC-SNS,
—»————————(Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC-SN8,
—r —r — = — Conducta de refulare apa conventional curata din in polietilena de inalta
densitate PEID
HEP - Hidrant exterior suprateran DN100,
CM - Camin de canalizare menajera,
CP - Camin de canalizare ape conventional curate,
CPP - Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi,

cMm

Acest document este proprietatea firmei "SC INSTAL DESIGN SRL" si nu poate fi folosit, transmis, sau
reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei

PFA - Puturi forate apa rece, debit insumat pe puturi: 30 mc/h, // , pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
SP-TA - Statie de pompare si tratare/potabilizare apa rece; sutopisk  1D-2018 Director ing. Petru TATARU LS.
RCA - Rezervor de compensare orara apa rece;
SH - Separator de hidrocarburi si produse petroliere cu debitul total de 800 1/s, cu filtru coalescent (Concentratia | VERIFICATOR REFERAT NR.:
de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg/1) conform NTPA 001/2002; VERIFICATOR/ | NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA Nr/DATA
SG - Separator de grasimi; EXPERT
SE - Statie de epurare ape menajere, epurare biologica cu namol activ, complet automatizata, alimentare REVIZIE
secventiala si regalare a debitului de epurare, 400 persoane, debit maxim: 50 mc/zi; REV | DATA | DESCRIERE Proiectat Verificat
SP - Statie de pompare ape conventional curate, formata din cheson de beton (cu rol de acumulare apa min. 200
mc), 4 pompe complet echipate cu sistem de fixare/ghidaj, robineti si clapete de sens, debitul total pe statie de S —
800 1/s, complet echipata si automatizata pentru functionarea pompelor in cascada; o 2 ivestitor. - §.C. PARK AUTOBAND EXPRES S.R.L.| proiect
SPI - Statie de pompare existenta pentru stingere incendii compusa din: ki P Ro. A R H I T ECT u R arh. nr.
-1 pompd activa, avand Q=25 1/s; H=60mCA, | ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|| T2 SAMU MATEI S| SAMU GISELLA 41812017
-1 pompa de rezervd, avand Q=25 1/s; H=60mCA, - Proiectant de specialitate: S.C. INSTAL DESIGN SRL. ||[ Titlu proiect: FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, .
-1 pompi pilot, cu recipient de hidrofor; ® www.instaldesign-proiectari.ro AMENAJARE PARCARE SECURIZATA cu| Proiect
RI - Rezervor suprateran propus pentru inmagazinare apa pentru stingere incendii, volum util: 300 mc. Nobis 0745254412 | Seis Ghisinau Ot ot Fidbeion o 31 NIVEL MINIM 4 LACATE, AMENAJARE | .05t
p prop p g pap g ) INSTAL DESIGN | ) A Sediu: Chigineu-Cris, str. Razboieni, nr. 31 397 /2018
proiectari instalafii in constructji instaldesign.ar@gmail.com Pet. lucru: Arad, Str.Barabas Bela, nr.14-16, ap.4 ACCESE, IMPREJMUIRE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: Amplasament: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
SEF PROIECT: | arh. Gheroghe Seculici 1:1000 Autostrada A1; C.F.nr. 349187 si 349188 Faza
ARHITECTURA: | arh. Alexandra Cornea Format: A1 Specialitate: INSTALATII HIDROEDILITARE P.U.Z
HROEDILITARE ] ng- P Tl sparwre | "7 REGLEMENTARI HIDROEDIITARE | (iR
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LEGENDA:

LIMITE:
>¢——>¢ LIMITA ZONA STUDIATA, S=360.284,00mp

E: LIMITA PROPRIETATE, S$S=120.758mp
LIMITA PROPRIETATE TEREN PROPUS CA DRUM
DE SERVICIU PENTRU AUTOSTRADA

E LIMITA DE IMPLANTARE
A CLADIRILOR IN INCINTA

527800

207400

POARTA DE IESIRE CATRE DRUMUL DE EXPLOATARE

STATULUI, POATE  ASIGU

ACESTUIA CF NR. 333622

527600

DRUM DE EXPLOATARE AFLA

IN PROPRIETATEA

CONTINUITATEA
DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA CONTINUITATII

207400

DE

= ﬁ/() \\ % | : ' " ZONIFICAREA FUNCTIONALA
35+900 - 7 i w a = 7
== =7 ’%\\I\ / \E’m\\ ] ——_ CONSTRUCTII DE SERVICII SI COMERT, HOTEL, RESTAURANT,
52 = — L iRl | = — — = SPATIIDE RECREERE, POSIBILA MOBILARE
i @ &5 . e I , 28 @= «= =3 ZONA DE IMPLANTARE
C® S BNume Pk / o\ 7 s == = A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
B ‘ —
—— A = ZONE VERZI EXISTENTE
m~ _ = : S
)z> Pana RacordareL=75 m Sector lesire FluxL=75 m | o e — >\ d ZONE VERZI DE PROTECTIE A CAROSABILULUI,
c ZONE VERZI COMPACTE - PROPUSE
P
m

em— (D) ( ‘ : B T~ CANALE

1 3

207600

CAROSABIL AUTOSTRADA A1

208400

331528

ACCES CAROSABIL PROPUS INTRARE IESIRE AUTOSTRADA A1

-
C.F. NR. 333582 CF NR. 333580

CF NR. 333581

DRUM COMUNAL - CAROSABIL

DRUM DE EXPLOATARE, DRUM DE PAMANT

DRUM DE SERVICIU PROPUS PENTRU AUTOSTRADA
DEVIAT LA LIMITA PARCARII SECURIZATE

>
<>
SR

0S0S0%
CERRX?

CRXRRKL

CRRERRAK

K

DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME PROPUSE,
PARCARI, ALEI PIETONALE

PARCARI

CIRCULATII PIETONALE

P ACCES AUTO INTRARE IESIRE
AUTOSTRADA

INDICI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI ZONE DE PROTECTIE

INCINTA CU PROPUNERI SERVICII SI COMERT
C.F. NR. 333598 2115C0O / / /| ZONA DE PROTECTIE CANAL - min. 2,50 m
EXISTENT | PROPUS H max. Coama 30m, maxim P+6E ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA,
MAXIM : ) E
| POT 0.00 % , Spatiu verde: min.10% 50,00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
' I U7 |MAX. 30,00 % Retragerga constr.ucltiilor noi fatg de aytostrada A'] mn.50m ZONA DE PROTECTIE 50,00M DE LA LIMITA DE
2.| CUT. 0,00 MAX. 2,10 | Retrageri fata de limitele posterioare si laterale min.5,00 m PROPRIETATE A AUTOSTRAZII
ISCO - Servicii/ comert P+6E (constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri,
cafenele, statie distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii LEGENDA:
libere pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, si functiuni ; ggggi&oggggég T":'?&%i?gcxlﬂggﬁh;lIgliLOECAé'\é'(')OLAONCEURI
complementare: dotari ale incintelor propuse) 3. SPATIU DE RECREERE -BAR Sl FACILITATI DE AGREMENT PENTRU SOFERII

SPALATORIE DE HAINE, DUSURI, SPATII DE CAZARE, ETC.
. SPATIU DE SERVICII ALIMENTARE CARBURANT, SHOP, RESTAURANT ETC.
. GRUPURI SANITARE PE PLATFOMA DE PARCARE
Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada A1) - POMPE RAPIDE PENTRU ALIMENTARE CU CARBURANTI
Cc- Cai de comunicatie carosabila, drum colector cu zone verzi (drum de serviciu pentru Autostrada A1) 'SFTSA';EE28mTE'?\I(%;’g&%@fgg&éﬂi%ﬁ;zoﬁvéﬁﬁ(E)%’?‘XLOTAC‘)'\&R
Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto, parcari, platforme __|__ IMPREJMUIRE PARCARE SECURIZATA

SP - Zone verzi amenajate: de aliniament si compacte

TE -tehnico ediltare
D - dotari - utilaje si instalatii tehnologice

o ~No O A

Pentru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent

i > al autostrazii acesta se va devia astfel incat aceasta va inconjura N - 7915 CPP - Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi,
S S spatiul de serviciu propus. o 2 Spatiu verde: min. 5% PFA - Puturi forate apa rece, debit insumat pe puturi: 30 me/h,
s 3 Drumul perimetral de seviciu ala autostarzii se va realzia cu structura rutiera 3 3 MAXIM | EXISTENT | PROPUS patiu verde. min. o7 SP-TA - Statie de pompare si tratare/potabilizare apa rece;
o - din balast si piatra sparta. 597600 - 597600 B 1.| P.O.T. 0,00% | MAX. 0,00 % RCA - Rezervor de compensare orara apa rece;
Suprafata de teren ocupata de acest drum perimetral va fi cedat gratuit 2| cuTt 000 MAX_ 0.00 SH - Separator de hidrocarburi si produse petroliere
in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial. — ’ — SG - Separator de grasimi;
TE -tehnico ediltare SE - Statie de epurare ape menajere, epurare biologica cu namol activ, complet automatizata, alimentare
Cc- Cai de comunicatie carosabila, drum colector cu zone verzi (drum de serviciu pentru Autostrada A1) SP - Statie de pompare ape conventional curate
SP - Zone verzi amenajate: de aliniament si compacte SPI - Statie de pompare propusa pentru stingere incendii
RI - Rezervor suprateran propus pentru inmagazinare apa pentru stingere incendii
PT - Post trafo propus
Nota:
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA construire.
STATULUI, POATE  ASIGURA  CONTINUITATEA INVESTITOR: S.C. PARKAUTOBAND EXPRES S.R.L. NR::
DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL P RQIE_CTANT CENERAL PROPRIETARI: SAMU MATEI S| SAMU GISELLA oR R
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE ? PRO.ARHITECTURA ' 418/ 2017
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU A _ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE consuLTanTA | AMPLASAMENT: JAl:t‘oQ::?,’ae::ra&":3:,.'“::;:';,"&3?:8')’
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA  CONTINUITATII DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA STATULUI, sreomoamd NUME sevnaruma | Scara. | TITLU PROJEGT: ’ FAZA:
ACESTUIA CF NR. 333622 POATE ASIGURA CONTINUITATEA DRUMULUI DE SERVICIU DE LA " | FUNCTIUNI MIXTE: SERVICIL COMERT, AMENAJARE '
AUTOSTRADA SEF PROIECT | arh.Gheorghe SECULICI 1:1000 Zﬁ‘éﬁ‘k‘iﬁéﬁ%‘é’é&ﬁh&é’ | VUVEL MINIM 4 LACATE,  P.U.Z.
IN CAZUL IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE CATRE SPECIALIST | 3. Gheorghe SECULICI \iai 2016 | DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
DRUMUL DE SERVICIU NU RAMANE SPATIU SUFICENT PENTRU RUR
\ ASIGURAREA CONTINUITATII ACESTUIA CF349188 INTOCMIT | arh Alexandra CORNEA . 7| PROPUNERIDEILUSTRARE URBANISTICA | 0
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(6 | PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANSTICA

Nota:

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

PROIECTANT GENERAL INVESTITOR: S.C. PARKAUTOBAND EXPRES S.R.L.| PR.NR.:
H : PROPRIETARI: SAMU MATEI SI SAMU GISELLA
h T 418/ 2017
7\1" PRO.ARHITECTURA _ :
J_» L\ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE cONsULTANTA | AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;
Autostrada A1; C.F.nr. 349187 349188
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | TITLU PROIECT: FAZA:
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI, COMERT, AMENAJARE
- PARCARE SECURIZATA CU NIVEL MINIM 4 LACATE, Uz
SEF PROIECT | arh.Gheorghe SECULICI AMENAJARE AGCESE, IMPREJMUIRE P.U.Z
SPECIALIST | ,1h, Gheorghe SECULICI Mai 2018 | PENUMIRE PLANSA: PLANSANR:;
RUR :
INTOCMIT Al dra CORNEA Al PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA 06
arh.Alexandra
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N [ 4 | PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR

Pasaj pe drum locaj peste autgstra

LEGENDA:

Fig. G79
Km 36+300

5 X A A A A T

LIMITE:
—¢—>¢ LIMITA ZONA STUDIATA, S=360.284,00mp

©—6—6 LIMITA PROPRIETATE, S=120.758mp

&—8—8 LIMITATERENULUI PROPUS CA DRUM DE
SERVICIU PENTRU AUTOSTRADA

E LIMITA DE IMPLANTARE
A CLADIRILOR IN INCINTA

= TERENURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
A. DOMENIUL PUBLIC

= TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUIDE INTERES NATIONAL

1
|
1

//// CF NR. 333570

— — - TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI DE INTERES JUDETEAN

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI, ORASULUI SAU MUNICIPALITATII
DE INTERES LOCAL

1Nd3DNI
(086+87S WM)

B. PROPRIETATE PRIVATA
- TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL STATULUI

— o
Sector lesire FluxL=75 m e o anda Decelerarel =2

Pana RacordareL=75m

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL COMUNEI, ORASULUI, MUNICIPIULUI

JHVIVYNL

POARTA DE |IESIRE CATRE DRUMUL DE EXPLOATARE
TERENURI PRORIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Sy,

-y

C. TERENURI IN LITIGIU
Sy, - -~y i
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA AFI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

o~
CF NR. 333580

CF NR. 333581

527800 331528

C.F. NR. 333582

DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA [’ CF
STATULUI, POATE  ASIGU CONTINUITATEA i/ &, -
DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL '
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE .
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU e
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA CONTINUITATII

ACESTUIA CF NR. 333622 e

km ég7 79 TEREN PROPUS PENTRU DEVIERE
250

= »
$ 2 || REGIMUL JURIDIC AL
£ & || TERENULUI STUDIAT | EXISTENT

N
= W >
75 m 85 1. | Amplasare Extravilan Municipiul Arad
2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform C.F. nr. 3491887 si 349188

REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT | PROPUS

\
\ 1. | Amplasare Intravilan Municipiul Arad
2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform C.F. nr. 3491887 si 349188

wso'y/=

C.F. NR. 333598

DRUM D VICIU PENTRU AUTOSTRADA
DE LA LIMITA PARCARII SECURIZATE

entru a asigura continuitatea drumului de serviciu existent
al autostrazii acesta se va devia astfel incat aceasta va inconjura
spatiul de serviciu propus. S
Drumul perimetral de seviciu ala autostarzii se va realzia cu structura rutiera S
din balast si piatra sparta. 500 | cre00 | e
Suprafata de teren ocupata de acest drum perimetral va fi cedat gratuit
in proprietatea adminsitratorului autostrazii prin act notarial

08400

oM 7

57600

INVESTITOR: S.C. PARKAUTOBAND EXPRES S.R.L.] PR.NR.:
PROPRIETARI: SAMU MATEI SI SAMU GISELLA 418/ 2017

PROIECTANT GENERAL

PRO.ARHITECTURA ool ARAD:
AMPLASAMENT: Jud. Arad, extravilan municipiul ARAD;

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA Autostrada A1: C.F.nr. 349187 S| 349188

TITLU PROIECT: FAZA:

POATE ASIGURA CONTINUITATEA DRUMULUI DE SERVICIU DE LA
SPECIALIST | 1y Gheorghe SECULICI Mai 2018 | DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR .}

AUTOSTRADA
IN CAZUL IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE CATRE
DRUMUL DE SERVICIU NU RAMANE SPATIU SUFICENT PENTRU R
Al+ PRORIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04
INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA 594/1620

\ ASIGURAREA CONTINUITATIIACESTUIA CF349188

DRUM DE EXPLOATARE AFLAT IN PROPRIETATEA
STATULUI, POATE ASIGURA CONTINUITATEA

DRUMULUI DE SERVICIU LA AUTOSTRADA IN CAZUL m
IN CARE LA SUBTRAVERSAREA PASAJULUI DE &
CATRE DRUMUL DE SERVICI NU RAMANE SPATIU l;é
SUFICIENT PENTRU ASIGURAREA CONTINUITATI :
ACESTUIA CF NR. 333622 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara:
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