ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 280/31.07.2020
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,,Construire locuinta familiald P+1E si gard la frontul stradal"
str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 5, municipiul Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 53183 /31.07.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 41699 / A5 / 25.06.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 52964 / A5 /30.07.2020 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sefnr. 17 /22.07.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: “Construire locuinta familiald P+1E si gard la frontul stradal”, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana;
2. Elaborator: proiectant general SC ARHITECTONIC SRL specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 111/2020
3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin extrasului C.F. nr. 342315 Arad,
are categoria de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata de 510mp.
Art. 2. Se aprobad urmdtoarele conditii de construire:

2.1. Functiuni propuse prin PUZ

Functiuni permise:



- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat

- functiuni admise / functiuni complementare: platforma parcaj, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta, comert, alimentatie publica

2.2. Indicatori maximi propusi:

POT max=40%, CUT max= 0.8

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime P, P+M, P+1 pentru locuinta izolata, respectiv max. 6,00 m la
cornisa si max. 7,60 m la coama conform aviz AACR.

2.4. Regim de aliniere:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 3,00 m + 6,00 m fata de limita de proprietate,
- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinta izolatd va fi amplasatd la min. 2,00 m fata de limitele
laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat,
- spre limita posterioara de proprietate: constructia principald va fi amplasata la min. 6,00 m fata de
limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat.

2.5. Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi nierbate sau cu plantatii de arbori de Tndltime mica/ medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 50,00 %.

2.6. Parcari :

Parcela pentru locuinta propusa va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

2.7. Circulatii si accese :

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
intermediul Str. Dr. Avramescu Vasile.

2.8. Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe Str. Zoe.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrérii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiari Tornea Mircea Sorin si Tornea
Diana Loredana si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 53183/31.07.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
"Construire locuinta familiala P+1E si gard la frontul stradal"
str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 5, municipiul Arad

- beneficiar: Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana
- elaborator: proiectant general SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 111/2020

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin extrasului C.F. nr. 342315
Arad, are categoria de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata de 510mp si este amplasata
in intravilanul Mun. Arad — cartier Micalaca.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr. 37514/21.05.2020 si
completarile ulterioare inregistrate cu nr.50671/22.07.2020 de catre Tornea Mircea Sorin §i Tornea
Diana Loredana

- raportul de specialitate nr. 52964 / A5 / 30.07.2020 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 41699 / AS / 25.06.2020, conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 17 /22.07.2020 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 361/04.03.2019, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe un Planul Urbanistic Zonal
prin care sa fie stabilite reguli urbanistice pentru construirea unei locuinte familiale P+1E si gard la
frontul stradal pe parcela identificata prin CF nr. 342315-Arad

Functiuni propuse prin PUZ :
Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat

- functiuni admise / functiuni complementare: platforma parcaj, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta, comert, alimentatie publica

Indicatori maximi propusi:
POT max=40%, CUT max= 0.8
Regimul de inaltime maxim propus:



Regim maxim de inaltime P, P+M, P+1, respectiv max. 6,00 m la cornisd si max. 7,60 m la
coama conform aviz AACR.

Regim de aliniere:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 3,00 m + 6,00 m fata de limita de proprietate,
- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinta izolata va fi amplasatd la min. 2,00 m fata de limitele
laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat,
- spre limita posterioara de proprietate: constructia principalad va fi amplasata la min. 6,00 m fata de
limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi nierbate sau cu plantatii de arbori de Tndltime mica/ medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 50,00 %.

Parcari :

Parcela pentru locuinta propusa va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

Circulatii si accese :

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
intermediul Str. Dr. Avramescu Vasile.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe Str. Zoe .

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 52964/A5/30.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
"Construire locuinta familiala P+1E si gard la frontul stradal"
str. Dr. Avramescu Vasile, nr. 5, municipiul Arad

- beneficiar: Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana
- elaborator: proiectant general SC ARHITECTONIC SRL specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 111/2020.
incadrarea in localitate
Parcela propusa pentru refunctionalizare este in intravilan, in cartierul Micalaca, Str. Dr.
Avramescu Vasile, nr. 5.
Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extras C.F. nr. 342315 Arad si
constituie proprietatea privatd a persoanelor fizice Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana.
Situatia existenta
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificatd prin extrasului C.F. nr. 342315
Arad, are categoria de folosintad curti constructii in intravilan si suprafata de 510mp, este amplasata
in intravilanul Mun. Arad — cartier Micalaca, in UTR nr. 28 conform PUG Arad aprobat.
Prevederile PUG — UTR 28 pentru aceasta zona sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
- functiuni: unitati industriale nepoluante si depozite, institutii publice si servicii de interes general,
constructii comerciale, subzona constructii de cult, constructii de invatamant, constructii de sanatate,
gospodarie comunala, cdi de comunicatie si constructii aferente, cu subzona cai de comunicatie
feroviara
- functiuni complementare admise zonei de locuit: spatii comerciale si prestari servicii
- utilizari premise cu conditii: Tn zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)
Zona propusa spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afla sub interdictie temporard de
construire
- interdictii permanente: unitati industriale
- P.O.T. zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
- P.O.T. zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%
Vecinatitile incintei propuse spre reglementare :
-la sud: loturi case si Str. Zoe
-la nord: loturi case, canal si terasament linii CFR Arad — Deva
-la vest: teren agricol in intravilan
-la est: Str. Dr. Avramescu Vasile, loturi case si terenuri agricole in intravilan.
Functiuni propuse prin PUZ :
Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire individuala In regim izolat



- functiuni admise / functiuni complementare: platforma parcaj, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta, comert, alimentatie publica

Indicatori maximi propusi:

POT max=40%, CUT max= 0.8

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime P, P+M, P+1, respectiv max. 6,00 m la cornisa si max. 7,60 m la
coama conform aviz AACR.

Regim de aliniere:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 3,00 m + 6,00 m fata de limita de proprietate,
- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinta izolatd va fi amplasatd la min. 2,00 m fata de limitele
laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat,
- spre limita posterioara de proprietate: constructia principald va fi amplasata la min. 6,00 m fata de
limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi nierbate sau cu plantatii de arbori de Tndltime mica/ medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 50,00 %.

Parcari :

Parcela pentru locuinta propusa va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

Circulatii si accese :

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeazd a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
intermediul Str. Dr. Avramescu Vasile.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe Str. Zoe .

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 361 din 04.03.2019,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 270859630/12.07.2019 04.03.2021
2 | Compania de Apd Arad SA 15991/29.08.2019
3 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 38/06.01.2020
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 1126320/22.11.2019

Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Vasile 1126319/22.11.2019

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
6 MAI,Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 190108/12.05.2020

Serviciul Rutier

7 | PMA, Directia Tehnica,Serviciul Intretinere si 21603/71/15.04.2020

Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
8 | PMA, Directia Edilitara,Biroul Spatii Verzi, Mediu | 21607/Z3/08.04.2020 08.10.2020
9 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A 375/21.10.2019 21.10.2020
10 | O.C.P.I. Arad 869/2020
11 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 34473/1983 din 20.01.2020 | 20.01.2021
12 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 686/12.07.2019
13 | Compania Nationala de Cai Ferate ""CFR"" SA nr.9/4/2073/21.07.2020

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.06.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr.
17/22.07.2020

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef

arh. Radu Dragan

Sef Serviciu
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

ing. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana cu domiciliul in judetul
Arad, municipiul Arad, satul Frumuseni, comuna Frumuseni, nr. 544, inregistratd cu nr. 37514 din
04.06.2020 cu completarile ulterioare inregistrate cu nr. 50671/22.07.2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 17 din 22.07.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Construire locuintd familiald P+1E si gard la frontul stradal"
str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5, municipiul Arad
Initiator: Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana

Proiectant: proiectant general SC ARHITECTONIC SRL, pr. nr. 111/2020

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

-la sud: loturi case si Str. Zoe

-la nord: loturi case, canal si terasament linii CFR Arad — Deva

-la vest: teren agricol in intravilan

-la est: Str. Dr. Avramescu Vasile, loturi case si terenuri agricole in intravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UTR. nr.28

- regim de construire: ;

- functiuni predominante: zona locuinta;

- Hmax =P, P+1, P+2, P+2+M;

- POT max de ocupare a terenului se stabileste Tn functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia

-zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) ..................... 40%

-zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2..................... 35%

/0 1 T 40V 1 70%
-CUT max = .............. ;

b

- retragerea minima fatd de aliniament = constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente, pe fronturile strazii Calea Radnei, retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice maxim 10m.;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire:
- functiuni predominante: zona rezidentiala
-Hmax= P, P+M, P+1, P+2, P+2+M



-POTmax=40%

-CUTmax=0,8

- retragerea minima fatd de aliniament = 3,00 m + 6,00 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = min. 2,00 m, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care
pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

- retrageri minime fata de limitele posterioare = constructia principala va fi amplasatd la min. 6,00 m fata
de limita posterioard de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 09.06.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.361 din 04.03.2019, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 41699/A5/25.06.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire casa familiala
P+1E si gard la frontul stradal

Initiatorii documentatiei— Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana

Amplasament — municipiul Arad, str.Dr. Avramescu Vasile nr.5

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh.RUR Doriana Balogh, proiect nr.111/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 28171/09.04.2019 finregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro n
data de 24.04.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 24.04.2019 pe panou amplasat pe parcela studiat;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 08.05.2019 si sd faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresele Inregistrate la Primdria Municipiului Arad cu nr.24603/03.04.2020 si
nr.26167/13.04.2020, beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.04.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 16.04.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.




Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente pana in data de 11.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate prin CF 352740, CF 321693, CF 318372, CF
352741, proprietarii parcelei din str.Dr.Avramescu Vasile nr.6, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 23.06.2020

Elaborat Consilier Angelica Giura 23.06.2020
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Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E SI GARD LA

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. FRONTUL STRADAL

'é‘rsdl’ i%g;ﬁggollga Amplasament: Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN si
Tel. 0726 375 327 TORNEA DIANA LOREDANA

Pr.nr. 111/2020

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E SI GARD LA
FRONTUL STRADAL
e  Numdr proiect: 111/2020
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN si TORNEA DIANA LOREDANA
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului TORNEA MIRCEA SORIN
si TORNEA DIANA LOREDANA. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 361/04.03.2019,
eliberat de Primaria Mn. Arad pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Micalaca, Str. Dr. Avramescu
Vasile nr. 5, avand o suprafata de 510 mp, conform Extrasului C.F. nr. 342315 Arad.

Terenul propus spre reglementare se afld in afara zonei de siguranta (20 m din ax linie CFR) a
liniei CFR Arad — Deva, dar in cadrul zonei de protectie a liniei CFR (pana la 100 m din ax linie CFR), la cca.
63 m fatd de ax linie. Pozitia incintei fatd de bornele hectometrice ale CFR este intre km 626+392 si km
626+421. O suprafata de teren inclusa in zona studiata este amplasata in zona de siguranta a liniei de cale ferata
Arad — Deva, dar situind-se in afara incintei reglementate, este tratatd doar sugestiv.

In zona de siguranta a liniei CFR Arad — Deva este propusa spre amenajare — ca si sugestie — o zond
verde compacta (la min. 10,84 m fati de ax linie CFR). In zona de siguranti a cii ferate nu este propus nici un
fel de constructie, cu exceptia amenajarii la sol a terenului.

Limita de proprietate a incintei propusa spre reglementare este amplasata la 63,04 m +~ 86,61 m fata de
axul caii ferate.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuinta P, P+M, P+1 izolata
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e Tmprejmuire teren
b) dotari tehnico-edilitare
C) sistematizarea verticala a terenului
d) drumuri, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad — cartierul Micalaca, UTR nr. 28 conform PUG

Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.
Prevederile PUG — UTR 28 pentru aceasta zona sunt:
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- functiune dominanta: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

- functiuni: unitati industriale nepoluante si depozite, institutii publice §i servicii de interes
general, constructii comerciale, subzona constructii de cult, constructii de invatamant,
constructii de sdnatate, gospodarie comunala, cdi de comunicatie si constructii aferente, cu
subzona cai de comunicatie feroviara

- functiuni compelmentare admise zonei de locuit: spatii comerciale i prestari servicii

- utilizari premise cu conditii: in zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)

e zona propusa spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afld sub interdictie
temporara de construire

- interdictii permanente: unitati industriale

- P.O.T. zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente): 40%

- P.O.T. zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora In conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul cartierului Micalaca, intr-o zona ocupatd cu locuinte
edificate in ultimii 10 — 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanistica. Zona rezidentiald a cartierului s-a extins treptat dinspre Str. Paulis inspre Str. Zoe, pana la limita
caii ferate Arad — Oradea, prin dezmembrarea parcelelor existente si crearea de noi fronturi de strazi (Str. Zoe,
Str. Dr. Avramescu Vasile), a caror liniaritate a fost intrerupta datorita dezvoltarii imobiliare punctuale.

Terenul propus spre reglementare a fost dezmembrat dintr-o parceld in suprafata de cca. 8.500 mp,
lucrare In urma céruia au rezultat 11 loturi de casa si un lot pentru drum perpendicular pe Str. Zoe, in suprafatad
de 1.357 mp (118,50 m x 11,50 m), ne-reglementate.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nordul cartierului Micalaca si consta
dintr-o suprafatd de 510 mp de teren cu folosintd "curti constructii" in intravilan, cuprinsa intre Str. Zoe si
terasamentul liniei de cale ferata Arad — Oradea.

Vecinatatile terenului sunt:

o sud: loturi case si Str. Zoe

o nord: loturi case, canal si terasament linii CFR Arad — Deva

o vest: teren agricol in intravilan

o est: Str. Dr. Avramescu Vasile, loturi case si terenuri agricole in intravilan.

Terenul este accesibil dinspre Str. Dr. Avramescu Vasile, strada ne-amenajata, perpendiculard pe Str.

Zoe.
Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Dr. Avramescu Vasile de 19,23 si adancimea de
26,52 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,89 NMN si 110,12 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2 km nord fata de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
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Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Panonice, care a
luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii
arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile
sedimentare ale miocenului, panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime de cca. 200 + 250 m si
este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile prezentand o stratificatie in suprafatd, de naturd incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietriguri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,60 m

- argilapanala2,40m

- nisip prafos argilos pana la 3,60 m

- nisip argilos cu pietris, ne-epuizat pana la baza forajului (6,00m)

Nivelul apelor subterane a fost atins in forajul executat la adancimea de 4,50 m. Se apreciaza ca
nivelul superior maxim al acviferului poate atinge adancimea de 1,20 m fata de CTN.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmatoarele: o fundare directa, la
adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Zoe, a carei legaturd cu Str. Calea Radnei este asigurata
prin intermediul strazilor Prutului si Constantei, ambele modernizate. Str. Zoe este partial modernizata, avand
traseul regularizat si carosabilul asfaltat pana la 60 m vest fata de Str. Dr. Avramescu Vasile. De la aceasta
limita, accesul in zona se realizeaza pe drumuri de pamant cu forma neregulata, create spontan. Str. Zoe este in
curs de modernizare si regularizare traseu. Latimea prospectului sau stradal variaza intre 7,00 m si 3,21 m in
zona intersectiei cu Str. Dr. Avramescu Vasile.

Str. Dr. Avramescu Vasile asigurd accesul direct la incinta reglermentata, dinspre Str. Zoe. Lotul
aferent prospectului stradal are dimensiunile 118,50 m x 11,50 m, nefiind pana in prezent reglementat privind
latimea carosabilului, a aleilor pietonale, zone verzi, etc.

in zona nordici a terenului studiat se afli linia CF Coslariu — Curtici, in intervalul de circulatie
Glogovat — Arad. Linia CF este magistrald, dubla, interoperabila, electrificatd, centralizata, infrastructura
publica.

2.5. Ocuparea terenurilor

nn

in zona studiati, terenurile au folosintd "arabil in intravilan", "curti constructii in intravilan” si "cai de
comunicatie rutiera si feroviara".

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente in zona. Linia de cale feratd Arad — Deva
poate crea un disconfort locatarilor din zond, nsa acesta este diminuat cu ajutorul zonelor verzi existente si
propuse intre locuinte si terasamentul cdii ferate.

De-a lungul Str. Zoe exista o retea de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV), retea de
alimentare cu apd potabila si canalizare menajera. In vecinatate, spre Str. Prutului, exista retele alimentare cu
gaze naturale. Aceste retele necesita extindere de-a lungul Str. Dr. Avramescu Vasile.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul reglementat este proprietatea privata a persoanelor fizice
Tornea Mircea Sorin si Tornea Diana Loredana si nu este grevat de sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 342315
Arad.

La 450 m sud de amplasament exista transport in comun — linie tramvai.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a
situatiei existente
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Disfunctionalitatile observate Tn zona sunt

o existenta la nord a liniei de cale feratd Arad — Deva, care produce un disconfort fonic, dar si
aduce restrictii de construibilitate

o Str. Zoe nu este modernizata si regularizata, cu exceptia capetelor spre Str. Prutului si Str.
Constanta, unde existd parcele edificate, traseul Str. Zoe nu este rectiliniu, astfel incat
prospectul strazii variaza pe lungimea el

o Str. Dr. Avramescu Vasile are prospectul definit, Tnsd nu este reglementata privind latimea
carosabilului, trotuare, spatii verzi, etc. Un drum de pamant sugereaza in prezent traseul strazii

o necesitatea extinderii pe Str. Dr. Avramescu Vasile a retelelor existente de-a lungul Str. Zoe
(apa potabild, canalizare menajera, energie electrica, gaze naturale)

o absenta utilitatilor publice de canalizare pluviala

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Zoe exista o retea de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Zoe exista retea edilitara de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

In zond nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, si anume inspre Str.
Prutului, spre vest.
2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe latura sudica a Str. Zoe exista o retea de transport energie electrica aeriana de joasa tensiune (LEA
0,4 kV), de la care sunt alimentate locuintele existente.

2.8. Probleme de mediu

In zond nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 2 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale, prin extinderea celor existente pe Str. Zoe. Apele pluviale pot fi dirijate catre canalul
existent la nord de limita de proprietate a terenului studiat.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviala.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreazd in planul de dezvoltare a localitdtii, conform PUG
aprobat.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
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Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 28 pentru aceastd zona sunt:
- interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD
- unctiune dominantd: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
- functiuni: unitati industriale nepoluante si depozite, institutii publice si servicii de interes
general, constructii comerciale, subzond constructii de cult, constructii de invatdmant,
constructii de sanatate, gospodarie comunala, cai de comunicatie si constructii aferente, cu
subzona cai de comunicatie feroviara
- functiuni compelmentare admise zonei de locuit: spatii comerciale i prestari servicii
- utilizari premise cu conditii: in zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)
e zona propusa spre reglementare prin prezentul P.U.Z. se afla sub interdictie
temporard de construire
- interdictii permanente: unitati industriale
- P.O.T. zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
- P.O.T. zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. Dr. Avramescu Vasile. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila.

Apa subterand a fost interceptatd in forajul executat la adancimea de 4,50 m. Se apreciaza ca nivelul
superior maxim al acviferului poate atinge adancimea de 1,20 m fata de CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Dr. Avramescu Vasile, prin
racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii.

Str. Dr. Avramescu Vasile necesita reglementarea prospectului stradal de latime cca. 11,50 m si racordul
acestuia la carosabilul Str. Zoe, acesta din urma se va executa dupa finalizarea modernizarii Str. Zoe.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) este urmatorul:

e Carosabil 6,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica
e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,55 m
e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,20 m

Amenajarea de drum public propusa nu va depasi sub nici o forma limita zonei de siguranta a
liniei CFR (20 m fata de ax linie), astfel incét orice constructie propusa (inclusiv alei carosabile) si fie in
afara zonei de siguranta a liniei CFR.

Parcela pentru locuinta propusa va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrarilor aferente amenajarii prospectului stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile, precum si al
semnalizarii rutiere (indicatoare i marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri publice, terenul aferent strazii
apartinand domeniului public.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Str. Dr. Avramescu Vasile s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
1, asigurand prioritate pentru traficul de pe Str. Zoe.

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatda Tn M.O. nr. 237/29.04.1998.

Sistemul rutier propus orientativ pentru realizarea Str. Dr. Avramescu Vasile poate fi urmatorul:

¢ 4 cm strat de uzura din beton asfaltic de tip BA16
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e 6 cm strat de legatura din binder de criblura tip BAD 25
¢ 15 cm strat de agregate naturale stabilizate cu ciment
¢ 30 cm strat de fundatie din balast
¢ 5 cm strat de forma din nisip
Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja alei pietonale pe ambele laturi ale strazii Dr.
Avramescu Vasile, de-a lungul fronturilor de locuinte, executate din pavaj, de latime minima 1,20 m.
In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.4.1. Masuri de siguranta a circulatiei feroviare

Terenul propus spre reglementare se afla in afara zonei de siguranta (20 m din ax linie CFR) a
liniei CFR Arad — Deva, dar in cadrul zonei de protectie a liniei CFR (pana la 100 m din ax linie CFR), la cca.
63 m fata de ax linie. Pozitia incintei fatd de bornele hectometrice ale CFR este intre km 626+392 si km
626+421. O suprafatd de teren inclusa in zona studiatd este amplasata in zona de siguranta a liniei de cale ferata
Arad — Deva, dar situind-se in afara incintei reglementate, este tratatd doar sugestiv.

In zona de siguranta a liniei CFR Arad — Deva este propusa spre amenajare — ca si sugestie — 0 zoni
verde compacti (la min. 10,84 m fati de ax linie CFR). In zona de siguranti a ciii ferate nu este propusa nici un
fel de constructie, cu exceptia amenajarii la sol a terenului.

Limita de proprietate a incintei propusa spre reglementare este amplasata la 63,04 m + 86,61 m fata de
axul caii ferate.

Masurile propuse de siguranta a circulatiei feroviare in zona reglementata se refera la interzicerea
accesului locatarilor din zona in afara parcelelor delimitate vizual sau fizic inspre terasamentul céii ferate, astfel
incat sa nu existe posibilitatea prezentei omului sau amplasarii accidentale de obstacole pe calea ferata.

Lucrul in zona ciii ferate electrificate este interzis. In zona de siguranti a ciii ferate nu se vor autoriza
nici un fel de constructii, cu exceptia amenajarii la sol a terenului. Imprejmuirile cuprinse in zona de siguranti a
liniei de cale ferata vor fi realizate din gard viu. Nu se permite accesul utilajelor grele (macarale) in zona de
siguranta a caii ferate. Se vor lua toate masurile de protectia muncii in vigoare pe parcursul amenajarii la sol a
terenului situat In zona de siguranta a caii ferate.

Protectia mediului — nu este cazul.

In zona reglementatd nu sunt propuse amenajiri sau constructii care adipostesc procese tehnologice sau
care prezinta pericol de explozie sau incendiu.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta locuire pentru locuinte izolate.
Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e locuinta P, P+M, P+1 izolata
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e imprejmuire teren
b) dotari tehnico-edilitare
C) sistematizarea verticala a terenului
d) drumuri, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) amenajare zone verzi.
Zona studiata are suprafata de 12.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- amenajarea prospectului stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile cu alee carosabila, alei
pietonale pe ambele parti ale drumului, zone verzi
- racord carosabil Str. Dr. Avramescu Vasile la Str. Zoe
- extindere si racord la retele edilitare apd potabild, canalizare menajera, energie electrica si
gaze naturale existente pe Str. Zoe, pand la incinta reglementata.
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Zona propusa spre reglementare are suprafata de 510 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajarile
necesare. Nu au fost identificati sau nu au fost interesati proprietarii de terenuri invecinate, pentru a putea fi
reglementata unitar parcela dezmemebrata 1n prezent in 11 loturi case si un lot pentru strada acces.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.

In incinta studiati se propune functiunea locuire in regim individual, cu regim de iniltime P, P+M,
P+1.

Zona este deserviti de un drum public perpendicular pe Str. Zoe — Str. Dr. Avramescu Vasile, cu
prospectul carosabilului propus de 6,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu o alei pietonale de latime min.
1,20 m dispuse de ambele parti ale carosabilului, separate de acesta de zone verzi in aliniament, de latime cca.
1,55 m. Str. Dr. Avramescu Vasile va fi racordatid la carosabilul Str. Zoe cu raze de racord de 6,00 m.
Amenajarea de drum public propusa nu va depasi sub nici o forma limita zonei de siguranta a liniei CFR (20 m
fata de ax linie), astfel incat orice constructie propusa (inclusiv alei carosabile) sa fie in afara zonei de siguranta
a liniei CFR.

A. Locuinta P, P+M, P+1

Sc = max. 204 mp
Sd = max. 408 mp

Locuinta propusa va avea o structurd de rezistentd mixtd (zidarie caramida si stalpi beton armat),
plansee beton armat, cu acoperis tip terasa sau cu sarpanta lemn si invelitoare tigld ceramica.

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferintd transparent inspre Str. Dr. Avramescu Vasile.
Perimetral, aceasta poate fi realizatd opac, din zidarie sau elemente prefabricate. Imprejmuirea va fi amplasati
pe limitele de proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati, sau retrasa fata de acestea, avand o inaltime
maxima de 2,00 m.

In limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajiri/constructii usoare de tip
pergola, filigorie, etc., avand regimul de Tnaltime parter.

Anexele la locuintd — garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente din lemn sau metal.

In jurul locuintei individuale propusa si anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura
min. 1 loc parcare sau garare pe proprietatea privatd. Zona libera din jurul cladirilor, avand o pondere de minim
50,00 % din suprafata lotului, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12.500 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 2.360 18,88 2.360 18,88
02. | Curti constructii in intravilan, ne-reglementat 6.693 53,54 6.183 49,46
03. | Zona locuinte 34 0,27 238 1,90
04. | Zona drum public/ carosabile 1.618 12,95 967 7,74
05. | Terasament CFR 1.353 10,82 1.353 10,82
06. | Platforme carosabile si parcaje 10 0,08 209 1,67
07. | Alei pietonale - - 345 2,76
08. | Canale de desecare 432 3,46 432 3,46
09. | Zone verzi de aliniament si amenajate - - 413 3,31
TOTAL GENERAL 12.500 100 12.500 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 510 mp
Nr. Existent Propus
Rilant taritawial

11

2020



Crt. mp % mp %
01. | Curti constructii in intravilan, ne-reglementat 510 100,00 - -
02. | Locuintd izolata P, P+M, P+1 propusa si - - 204 40,00

amenajari parter tip pergola, filigorie, etc.
03. | Platforme carosabile si parcaje - - 40 7,84
04. | Alei pietonale - - 11 2,16
05. | Zone verzi amenajate - - 255 50,00
TOTAL GENERAL 510 100 510 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA SSTENY AAROFEE

REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %

(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0,00 0,80

REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 342315 Arad

(Nr. cad 342315)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 109,89 NMN si 110,12 NMN. Cota = 0,00 este
prevazuta la +110,12 NMN, iar CTS la 110,00 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela propusa spre reglementare este popusa o locuinta individuala izolata, cu regimul de inéltime
P, P+M, P+1, dispusa paralel cu limitele de proprietate, intr-un perimetru construibil unitar, in zona mediana a
lotului. intre locuinta si latura posterioard a terenului, pot fi amenajate sau construite structuri usoare de tip
pergola, filigorie, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei individuale propuse va fi considerat la min. 3,00

m si max. 6,00 m fata de limita de proprietate estica, inspre Str. Dr. Avramescu Vasile
- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 2,00 m fata de limitele laterale de proprietate, cu

exceptia amenajarilor tehnico-edilitare

- spre limita posterioard de proprietate: locuinta individualad va fi amplasata la min. 6,00 m
fatd de limita posterioard de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita
de proprietate posterioara, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrasa 60 cm fatd de

aceasta

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

2020




e P, P+M, P+1 pentru locuinta izolata, respectiv max. 6,00 m la cornisa (116,12
NMN) si max. 7,60 m la coama (117,72 NMN), fata de cota + 0,00 (110,12
NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
o CU.T. 0,80
3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementata Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 50,00 %.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune extinderea de-a lungul Str.
Dr. Avramescu Vasile a retelei de apa din reteaua de apa existentd pe str. Zoe, realizarea unui bransament de
apa din reteaua extinsd si montarea unui camin de apometru complet echipat la limita de proprietate, pe zona
verde.
Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl10bar) si se va monta ingropat la o addncime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h
Pe reteaua de apa existentd de-a lungul Str. Zoe existd montat un hidrant exterior Dn100 la care este
asigurat un debit de minim 5 I/s. Acest hidrant este amplasat la cca. 47 m fata de locuinta propusa.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individualda propusa, vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera
propusa ca extindere pe Str. Dr. Avramescu Vasile (din reteaua de canalizare menajera existenta pe str. Zoe).

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs 0o max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuald propusa pe amplasament, vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Péna la realizarea extinderii retelei de canalizare menajera pe Str. Dr. Avramescu Vasile, se va realiza
ca solutie provizorie, locald, un bazin vidanjabil etans, cu volumul util 20 mc.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata carosabilului propus vor fi dirijate spre spatiile verzi, prin
pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica
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In zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, in imediata vecinitate
(spre Str Prutului). Se va extinde conducta existentd pana la intersectia Str. Zoe cu Str. Dr. Avramescu Vasile si
de-a lungul Str. Dr. Avramescu Vasile, de unde se va amplasa firida de bransament pentru locuinta propusa.

Energia termicd necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de o centrald termica cu functionare pe gaze
naturale. In locuinta se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 1 kW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia electrica aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Zoe,
prin intermediul unei linii electrice subterane 0,40 KV propusa ca extindere a retelei, amplasatd de-a lungul Str.
Dr. Avramescu Vasile. Locuinta propusa va fi racordata la firida de bransament in zona frontului stradal al
parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate §i trifazate pentru utilizare generala. Locuinta si
anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunala

Incinta studiata va avea amenajata o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor
la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.
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3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca. 750 m sud fatd de amplasament.
Pentru zona rezidentiald vor fi amenajate min. un loc parcare (garare) / unitate locativa, pe proprietatea
privata.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
= 1n zona nu se desfigoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
" nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
= 1n zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuinta propusa se va face
gravitational in reteaua publica de canalizare menajera.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodareasca se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie
Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 24,90 %.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica 1n zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza in prevederile PUG Arad, deoarece este mentinuta
functiunea propusd prin PUG si va fi continuata astfel dezvoltarea imobiliara rezidentialda a cartierului
Micalaca.
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Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajerd, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuérii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste existenta la nord a liniei de cale ferati Arad — Deva, prin prezentul PUZ a fost
instituitd o zona de interdictie de construire pe zona de siguranta a cdii ferate, de latime 20,00 m din ax linie.
Propunerile prezentului P.U.Z. pot afecta prospectul stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile; in acest sens,
carosabilul strdzii este propus a fi intrerupt la limita zonei de siguranta a liniei CFR, unde va fi latit pana la
amenajarii prospectului stradal, aflatd in zona de sigurantd a caii ferate (cca. 110 mp) este propusd spre
amenajare ca zond verde.

Modernizarea Str. Zoe a fost demarata de catre Primaria Mun. Arad, proiectul tehnic fiind in stadiu de
elaborare. Prezentul P.U.Z. propune modernizarea Str. Dr. Avramescu Vasile aflatd pe domeniul public.

Se vor extinde de-a lungul Str. Dr. Avramescu Vasile retelele edilitare care vor asigura utilitatile
necesare zonei rezidentiale in evolutie.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- calea ferata Arad — Deva, de interes national
- Str. Zoe si Str. Dr. Avramescu Vasile, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- modernizarea Str. Dr. Avramescu Vasile si executia racordului carosabil al acesteia la
drumul public Str. Zoe
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, n conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd exista terenuri proprietate publici de interes national (terasament cale ferati Arad —
Deva), terenuri proprietate publica a Mun. Arad (Str. Dr. Avramescu Vasile, Str. Zoe) si terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprictatea publica si privata de interes local si national, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Dr. Avramescu Vasile se va realiza din fonduri private.
Modernizarea Str. Dr. Avramescu Vasile se va realiza din fonduri publice, fiind domeniul public al statului.
Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului
P.U.Z

1wy

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc cad propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand functiunea dominanta
locuire individuala in regim izolat.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

— Modernizarea Str. Dr. Avramescu Vasile si racordul carosabil al acesteia la Str. Zoe
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— Extindere retele edilitare exitente pe Str. Zoe si racord la retelele edilitare astfel extinse
— functiune locuire
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie §i ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram cé ea reflectad potentialul si cerintele zonei, asigurand o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurararea utilitatilor prin extinderea retele tehnico-edilitare existente pe Str. Zoe;
— asigurarea de fonduri publice pentru realizarea carosabilului Str. Dr. Avramescu Vasile si a
racordului acestuia la Str. Zoe.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Instalatii gaze naturale: ing. Francisc BEGOV
Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E SI GARD LA

Avrad, Str. Oituz nr. 119a FRONTUL STRADAL

C.U.l. RO23713160 Amplasament: Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
I.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN si
Tel. 0726 375 327 TORNEA DIANA LOREDANA

Pr.nr. 111/2020

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 28
AFERENT ""CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E SI GARD
LA FRONTUL STRADAL"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Micalaca.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o ridicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG mun. Arad aprobat, prin
stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — zona locuire individuala in regim izolat

Zona studiata are suprafata de 12.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  amenajarea prospectului stradal al Str. Dr. Avramescu Vasile cu alee carosabila,
alei pietonale pe ambele parti ale drumului, zone verzi

o  racord carosabil Str. Dr. Avramescu Vasile la Str. Zoe.

o extindere si racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale existente pe Str. Zoe, pana la incinta reglementata.

Incinta studiatd are suprafata de 510 mp conform Extras CF nr. 342315 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenului in vederea
construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajarile necesare.

Functiunea principald solicitatd de investior este zona rezidentiala — locuinta
individuala in regim izolat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: acces in incintd, parcaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Nu se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse -
"curti constructii in intravilan", ci ridicarea interdictiei de construire instituita prin PUG mun.
Arad aprobat, prin stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordanta
cu functiunea propusa in incinta studiata.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie 1n vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 361/04.03.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.



Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de incadrare APM Arad nr.
38/06.01.2020:

- vor fi amenajate spatii verzi conform HG NR. 525/1996, respectiv min. 2
mp/locuitor

- vor fi amenajate spatii pentru parcare astfel incat sa fie asigurat numarul de locuri
necesare, corelat cu capacitatea zonei, conform Anexei 5 la HG 525/1996

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 34473/1983/20.01.2020
emis de Autoritatea Aeronautica Civili Romana:

- se va respecta Indltimea maxima a constructiei de 7,60 m, respectiv cota absoluta
maxima de 117,72 NMN (CTN = 110,12 NMN)

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 190108/12.05.2020 emis
de Inspectoratul General al Politiei Roméane — Serviciul Rutier:

- inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea
rutierd temporard conform Normelor Metodologice Comune MAIMT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului

- zona afectatd a drumului public va fi adusd la starea initiala, in conditiile
prevazute de Certificatul de Urbanism nr. 361/04.03.2019

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 21603/21/15.04.2020 al
Directiei Edilitare — Serviciul intretinere si Reparatii Ciii de Comunicatii Terestre:

- pe toata perioada executiei lucrarilor, este interzisd depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucrari

- lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire

- pe toatd durata executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator acest lucru

- pe toatd durata executiei lucrdrilor se va asigura accesul in zona al
autovehiculelor, pietonilor si persoanelor cu handicap

- domeniul public apartindand Mun. Arad, afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiala de cétre beneficiarul lucrarilor, pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitati agreate de Primaria Mun. Arad

- perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul urmand sa
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul
perioadei de garantie

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 21607/23/08.04.2020 al
Directiei edilitare - Biroul Spatii Verzi, Mediu:

- zonele de spatiu verde de pe domeniul public, afectate de lucrarile de constructii,
ulterior vor fi amenajate si Intretinute ca spatii verzi

- desfiintarea zonelor verzi este interzisa conform Legii nr. 24/2007, art. 18.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectareca Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice In vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerata inspre Str. Dr. Avramescu
Vasile.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructia principala rezidentiala cu regim
maxim de inaltime propus P+M sau P+1, pergola, filigorie, etc. si partial amenajari alei
pietonale, nu include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 3,00 m = 6,00 m fata de limita de
proprietate

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinta izolatd si anexele de tip
pergola/filigorie, vor fi amplasate la min. 2,00 m fata de limitele laterale de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate
pana spre limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat



- spre limita posterioara de proprietate: constructia principala va fi amplasata
la min. 6,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor
neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Dr.
Avramescu Vasile, prin racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii.

Str. Dr. Avramescu Vasile necesitd reglementarea prospectului stradal de latime cca.
11,50 m si racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe, acesta din urma se va executa dupa
finalizarea modernizarii Str. Zoe.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Propsectul propus pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) este urmatorul:

— Carosabil 6,00 m, cu o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica

— Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime
cca. 1,55 m

— Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,20 m

Lucrdrile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul



3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Terenul propus spre reglementare se afla in afara zonei de siguranta (20 m din ax linie
CFR) a liniei CFR Arad — Deva, dar in cadrul zonei de protectie a liniei CFR (pana la 100 m din
ax linie CFR), la cca. 63 m fata de ax linie. Pozitia incintei fatd de bornele hectometrice ale CFR
este intre km 626+392 si km 626+421. O suprafata de teren inclus in zona studiatd (in afara
incintei reglementate), tratata doar sugestiv, este amplasata in zona de siguranta a liniei de cale
ferata Arad — Deva. Nu se vor realiza constructii pe zona de siguranta a liniei de cale ferata, ci
exclusiv amenajari de zone verzi (sau Tmprejmuiri din gard viu).

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre Str. Dr. Avramescu Vasile.
Aliniament la frontul stradal: minim 3,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de
proprietate a parcelelor nou create.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

e Jlocuinta individuald propusa ar fi amplasatd la min. 2,00 m fata de
limitele laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat

- amplasare spre limita posterioara de proprietate: locuinta individuala va fi amplasata la
min. 6,00 m fatd de limita posterioard de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite,
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai Tnalte;

- distantale minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e vyt

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
intermediul Str. Dr. Avramescu Vasile.

Str. Dr. Avramescu Vasile necesitd reglementarea prospectului stradal de latime cca.
11,50 m si racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe, acesta din urma se va executa dupa
finalizarea modernizarii Str. Zoe.



Propsectul propus orientativ pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) este
urmatorul:
e Carosabil 6,00 m, cu cate o bandd de circulatie pe sens, imbracaminte
asfaltica
e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca.
1,55m
e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,20 m
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintei propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m Tnaltime
sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei
reglementate.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

o. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apd potabila, canalizare menajerd si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitdti
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra 1n proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.



6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Nu este permisa parcelarea ulterioara, prin dezmembrare, a lotului reglementat prin
prezentul PUZ.

iniltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este P, P+M, P+1, respectiv max. 6,00 m (116,12
NMN) la cornisa si max. 7,60 m (117,72 NMN) la coama, masurate fata de cota + 0,00 (110,12
NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 0,80

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau 1n cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

In incinta reglementata va fi prevazut minim loc de parcare sau garare, care se va realiza
in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — locuire individuala — se vor
amenaja spatii verzi in suprafatd de minim 50,00 %.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu indltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unitati locuire individuala in regim izolat, cu
regim de indltime maxim P, P+M, P+1 —"'Lm 28".

Subunitati:

Lm 28 — zonai locuire individuala in regim izolat

Cc 28 — drum public — Str. Dr. Avramescu Vasile

P 28 — zona parcaje

SP 28 — zone verzi amenajate

PRcf 28 — zona protectie cale ferat:i

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului In conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate



2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuinta individuala in regim izolat.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforma parcaj, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
2.3. Utilizari permise cu conditii
- birou individual profesii liberale
2.4. Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si
productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu se vor amplasa constructii principale pe zona de sigurantd a cdii ferate Arad —
Deva, pe o fasie de latime 20 m masurata din axul caii ferate.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, terasament cale ferata, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 28 — locuire individuali in regim izolat (S = 510 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- C.U.T. 0,80

- Regim maxim de indltime P, P+M, P+1
- Spatiu verde minim 50 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA N REGIM IZOLAT
(Lm 28)

Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat

- functiuni admise / functiuni complementare: platforma parcaj, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuala in regim
izolat, cu un regim de inaltime maxim P, P+M, P+1, cu indltimea maxima la
cornisd 6,00 m, respectiv la coama de 7,60 m, masurate fatd de cota + 0,00
(+110,12 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 3,00 m + 6,00 m fata de
limita de proprietate

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinta izolata va fi amplasat la min.
2,00 m fatd de limitele laterale de proprietate, cu exceptia amenajarilor



tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat
- spre limita posterioara de proprietate: constructia principald va fi amplasata
la min. 6,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor
neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergoléd/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
- va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 50,00%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 0,80
Subunitati:
Lm 28 — locuinre individuala in regim izolat
destinatie: locuintd individuala izolata P, P+M, P+1 (locuinta poate fi
prevazuta cu subsol/ demisol)
Cc 28 — drum public Str. Dr. Avramescu Vasile
P 28 — zona parcaj
SP 28 — zone verzi amenajate in cadrul lotului pentru locuinta
e PRcf 28 — zona protectie cale ferata
Cc 28 — Drum public Str. Dr. Avramescu Vasile
e Str. Dr. Avramescu Vasile necesitd reglementarea prospectului stradal de
latime cca. 11,50 m si racordul acestuia la carosabilul Str. Zoe, acesta din
urma se va executa dupd finalizarea modernizarii Str. Zoe
e Propsectul propus pentru Str. Dr. Avramescu Vasile (domeniu public) este
urmatorul:

- carosabil 6,00 m, cu cite o bandd de circulatie pe sens, imbracaminte
asfaltica

- zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime
cca. 1,55 m

- alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de 1atime 1,20 m
P 28 — Zona parcaj
e va fi previazut minim un loc de parcare pe domeniul privat pentru incinta
reglementata
SP 28 — Zone verzi amenajate
e Se vor autoriza constructii usoare avand regimul de inaltime parter de tip
pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate
posterioara cu acordul vecinului afectat, sau pana la min. 2,00 m fatd de
limitele laterale de proprietate; inaltimea maxima a acestora va fi corelata cu
indltimea locuintei propriu-zise, dar nu va depdsi 5,00 m
e minim 50,00 %
PRcf 28 — Zona protectie cale ferata
¢ interdictie de construire pe zona de siguranta a cdii ferate, avand 20,00 m din
ax.

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.



Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P+1E S| GARD

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. LA FRONTUL STRADAL

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN si
I.R.C. J02/682/2008 TORNEA DIANA LOREDANA
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 111/2020
Faza: P.U.Z.
L

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUIN]’A FAMILIALA P+1E S| GARD LA FRONTUL
STRADAL

e Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5

e Numar proiect: 111/2020

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: TORNEA MIRCEA SORIN si TORNEA DIANA LOREDANA

e Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat iulie 2020 — iunie 2021.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
| constructji noi:

e locuinta P, P+M, P+1 izolata
e amenajari de timp pergol, filigorie, etc., parter
o imprejmuire teren

[l dotari tehnico-edilitare

lll.  sistematizarea verticala a terenului
V. drumuri, parcaje, alei pietonale
V. platforma gospodareasca
VI. spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
VIl.  amenajare zone verzi.
f. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru constructii noi si bransamente la utilitati — estimat sept.
2020 - dec. 2020
9. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat sept. 2020 — sept. 2021
h. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat oct. 2021 — dec. 2023
i. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat ian. 2022 - aug. 2024.

insusit: intocmit:
TORNEA Mircea Sorin TORNEA Diana Loredana Arh. Doriana BALOGH

1]1



Parcela (cad.342315)

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
P Ct’ laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 526464.661| 219553.652 26.524
2| 526455.418| 219578.513 19.229
3| 526437.315| 219572.029 26.524
4| 526446.557| 219547.167 19.230
S(cad.342315)=510.01mp P=91.507m
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E

S| GARD LA FRONTUL STRADAL

219600

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5

1| SITUATIA EXISTENTA

LIMITE
LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 510 mp

LIMITA ZONA STUDIATA S = 12.500 mp
LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII NEREGLEMENTATE

ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

STRAZI EXISTENTE AVAND CAROSABILUL IN CURS DE REGULARIZARE
DRUM PAMANT TRASEU NE-REGULARIZAT

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

CANALE, RIGOLE

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA

ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
linie electrica aeriana

pe stalpi de beton

retea canalizare

hidrant

retea apa

retea gaze naturale

PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. TORNEA MIRCEA SORIN Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TORNEA DIANA LOREDANA 111/2020
C.U.I. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
. CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E SI .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 15](_:5{(;;_0 GARD LA FRONTUL STRADAL FAZA:
i 1. Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Extins GF 1 542315 Arag P.U.Z
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH mar. 2020 | SITUATIA EXISTENTA 01A




Parcela (cad.342315)

219500

219600

PLAN URBANISTIC ZONAL

o Y CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E
: m m D(i,i+1
1| szsaescsil 2issssesal  26.52¢ S| GARD LA FRONTUL STRADAL
3| 526437.315| 219572.029| 26524 Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
4| 526446.557| 219547.167|  19.230

S(cad.342315)=510.01mp P=91.507m

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. TORNEA MIRCEA SORIN Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TORNEA DIANA LOREDANA 111/2020
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Hun. rad, St Dr. Avramesou Vasle r. 5 P.U.Z
o o .
§ § PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR| Plansanr.
2 2 DESENAT arh. Doriana BALOGH mar. 2020 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR| g4 A




Parcela (cad.342315)

NF. Coordonate pct.de contur Lungin_'li
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1 526464.661] 219553.652 26.524

2| 526455.418 219578.513 19.229

3| 526437.315| 219572.029 26.524

4| 526446.557| 219547.167 19.230

S(cad.342315)=510.01mp P=91.507m
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219500

526400

Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5

1| REGLEMENTARI EDILITARE

LIMITE
~o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 510 mp
——>&—>C LIMITA ZONA STUDIATA S = 12.500 mp

smmmmmmmm=s [[MITAINTRAVILAN MUN. ARAD

ZONIFICARE

77777772 ZONALOCUINTA IZOLATAPROPUSA P + P+1

[ ] CANALERIGOLE
[ ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX

LI/ " POSIBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
LEGENDA INSTALATII EDILITARE

*e Retea de apa rece stradala - existenta

+— Retea de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD - propusa
Conducta de canalizare menajera - existenta

Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa
- - -leA — — Linie electrica aeriana 0,4 kV existenta

- - -ls — — Linie electrica subterana 0,40 kV bransament existent
Linie electrica subterana 0,40 kV propusa

Conducta gaz joasa presiune existenta

Conducta gaz joasa presiune propusa

CA - Camin apometru - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus

BV - Bazin vidanjabil 20 mc provioriu - propus

FB - Firida bransament electric - propusa

BR - Bransament gaze naturale - propus

— A

cM

Les

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008

Beneficiar: Pr. nr
TORNEA MIRCEA SORIN o
TORNEA DIANA LOREDANA 111/2020

219600

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ggg[S)TFAUII:%%ﬁ?lSJﬁE-lAIRWA%QIEA P+1E SI FAZA:
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH . Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5 P.U.Z
INST.SANITARE|  ing. Petru TATARU 1:1.000 | Extras CF . 342315 Avad

INST.ELETRICE ing. Florin SANDRU Data: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.
INST.GAZE NAT| ing. Francisc BEGOV mar. 2020 03 A




BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S Parcela (cad.342315) 3 P LAN U R BAN I ST I C ZO NAL
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS/ e C°°r[d°';°*e pot.de °;"‘;r L E P CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E
MP % MP % ot X [m Y [m D(i,i+1) .
P.0.T. maxim 0 0
1_| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 2360 | 1888 | 2360 | 1888 o reredtll el 555e . B AL SI GARD LA FRONTUL STRADAL_
2 |CURTICONSTRUCTIINEREGLEMENTAT 6693 | 5354 | 6183 | 4946 3| 526437.315| 219572.029| 26.524 C.U.T. maxim 0,00 0,80 Mun. Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5
4| 526446.557 219547.167 19.230
3 | ZONALOCUINTE 4 0'27 238 1’90 S(cad.342315)=510.01mp P=91.507m
4 | ZONA DRUM PUBLIC/ CAROSABILE 1618 | 1295 967 174 2 REG LEMENTARI URBAN|ST|CE
5 | TERASAMENT CFR 1353 | 1082 | 1353 | 1082
6 |PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE | 10 008 | 209 | 167 ZONIFICARE
7 | ALEI PIETONALE - : M5 | 276
8 | CANALE DE DESECARE 2 | 346 | 42 | 346 LIMITE
9 | ZONE VERZI AMENAJATE /.\\44,3\\331 o -o——o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 510 mp
TOTAL GENERAL 1500 |100% | 12500 | 100% 1 &K LIMITAZONASTUDIATA $ = 12500 mp
~ | smmmmmmm—— LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
Pl Il Il ZONIFICARE
20 d
526500 nowax PRef28 / e | 526500, 1 ] ZONALOCUINTEP,P+1 EXISTENTA
& TR “4 SR VZZZZ72 70NALOCUINTA IZOLATA PROPUSAP + P+
\4 /L ng; . &7{1‘\ A TR FZZZZZZA 70NAANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
7 Z | SN/ T TR - T 1 ZONACURTICONSTRUCTIINEREGLEMENTATE
IMmre Y| 1 (b ‘xﬁ? AN 1 ZONATERENARABLLIN INTRAVILAN
Son TRy \“%Kf%%‘@é’%:g};;é%f Fryfeafle | |||/ (TTITITIIIT - ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, CU INTERDICTIE DE
AX T 74@ 2\\ ] CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CONFORM PUG ARAD APROBAT
N g d 7 AP Tl 71 [ ] STRAZIEXISTENTE AVAND CAROSABILUL NE-REGULARIZAT
N “"\:"1& 1y , Ne AR i ~——__ [T 1 PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
E < :,;,ﬁ,/" & ,’, Z;&:%\\ P2\8\ [T 1 ALEIPIETONALE PROPUSE / POSIBILITATI DEZVOLTARE
N 0y eaiiiigs AREREREN [ ] CANALERIGOLE
g i 5] "q/ / / /S 1T [ 1 TERENARABILININTRAVILAN
NS 17 . z\v‘?\\ SV [ 1 ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL PROPUSE
; 'Hﬂﬁa, 1 3,{ ey DL g Cc 28 [ TERASAMENT CALE FERATA ARAD - DEVA
SPRN Y F Iy , ,20m
A ”5’ gy @' / ([T ZONA PROTECTIE CALE FERATA, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, 20 m DIN AX
£ # D WARE T TT7™77  PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,
oy Q r‘\\
'v" g A _&[\:\ CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
se ==t - A 0\ __
;' & /‘ 777777 POSBILITATE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA
INE 47 HU ) £ TT— s ALINIAMENT LA FRONTUL STRADAL PROPUS 3.00 m + 6.00 m FATA DE LIMITA DE
,'/ ? l /| % RatNE PROPRIETATE, RESPECTIV 8.80 m + 11.80 m FATA DE AX CAROSABIL
Lissrpp | BN
526400 L /w 4 : 526400 B|L ANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
s 4 o
§ s & EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1| CURTI CONSTRUCTI, NEREGLEMENTAT 510 | 10000 | - -
2 | LOCUINTA IZOLATA PROPUSA P + P+1 - 204 | 4000
REGULAMENT S| AVENAJARI DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC|
5 UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 28 3 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 60 177
ZONA FUNCTIONALA: 4 | ALEI PIETONALE 119 23,33
28 - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM IZOLAT 3 ZONE VERZ AWENAIATE 2 B8
TOTAL GENERAL 50 [ 100% | 510 | 100%
SUBUNITATI:
Lm28  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT P, P+M, P+1 s 5
PROIECTANT ENERAL B ficiar:
Cc28  DRUM PUBLIC - STR. DR. AVRAMESCU VASILE S.C ARHITECTONIC SR.L. ¥§EGHIECﬁla“Dr"|'§§E’E somn P
P28 ZONA PARCAJE PE PARCELE LOCUINTE C UL RO237T13160 | ORC. JO2/682/2008
SP28  ZONE VERZI AVENAATE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: ggggT&U;;%%ﬁf‘r\ngfr\wﬂﬁtA PHESI  Faza
PRef28  ZONA PROTECTIE LINIE CALE FERATA SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Mun.Arad, Str. Dr. Avramescu Vasile nr. 5 P.U.Z.
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 20 m DIN AX CALE FERATA : Extras CF nr. 342315 Arad
§ § PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
S g DESENAT arh. Doriana BALOGH mar. 2020 | ZONIFICARE 02A
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