ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Nr. 93/21.12.2019 Cons.jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT
din 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU):
CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, amenajare teren si accese carosabile,
amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier,
municipiul Arad, intravilan municipiul Arad,
str. Petru Rares nr. 118, Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rares FN,
pe parcelele identificate prin C.F.nr. 340427, 340433, 340446

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr.
12857/ A6/21.02.2019,

Analizand raportul informarii §i consultarii publicului nr. 12641/A6/20.02.2019, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale $i Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism,

Luand Tn considerare raportul de specialitate nr. 12855/ A6 / 21.02.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 4/20.02.2019,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile Si completarile ulterioare,

Luand Tn considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile Si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. €) si art. 115
alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie:. CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, amenajare teren Si accese carosabile, amplasare
panouri publicitare gi totem, Tmprejmuire proprietate, organizare de Santier, municipiul Arad, intravilan
municipiul Arad, str. Petru Rares nr. 118, Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rares FN, pe
parcelele identificate prin C.F.nr. 340427, 340433, 340446 - Arad, conform documentatiei anexate care



face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize §i cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiar: SC LIDL ROMANIA SCS

2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 443/2018;

3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr. 340427 — Arad, in suprafata
de 3.591 mp, avand categoria de folosinta: teren arabil in intravilan, proprietar Sebin Etelka Maria, CF nr.
340433 — Arad, in suprafata de 3.497 mp, avand categoria de folosinta: intravilan curti constructii,
proprietari Kulcsar Francisc, Kulcsar Etelka Maria, llona Taran si CF nr. 340446 — Arad, in suprafata de
394 mp, avand categoria de folosinta: extravilan curti constructii, proprietar Kulcsar Francisc.

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. are calitatea de viitor proprietar a terenurilor mai sus mentionate, conform
antecontractelor notate in extrasele C.F., atasate la prezenta documentatie.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea acesteia pentru construirea unui
SUPERMARKET LIDL, cu amenajari aferente, prin re-mobilarea cu constructii — spatii comerciale, cai de
comunicatie, platforme parcare, spatii verzi si, nu in ultimul rénd, realizarea infrastructurii in vederea
racordarii constructiilor propuse la retelele edilitare existente.

Reglementari urbanistice propuse:

-Se va crea 0 singura zona Z1 — Zona comerciala, SUPERMARKET cu functiunea principala comert,
-functiunea complementara admisa zonei: servicii conexe $i administrative cu diferite dotari i anexe.
- indicatori maximi admisi:
P.O.T. max propus = 50,00 %,
C.U.T. max propus = 0,90
Sc maxim = 3.741,00mp
Scd maxim = 6.733,80mp
- regim maxim de indltime admis pentru constructii este de P+1Etaj retras, respectiv inaltimea maxima a
constructiilor, a elementelor publicitare, precum i a stalpilor de iluminat din incintd nu va depasi 14,85 m
conform avizului Autoritatii Aeronautice Civile din Romania.

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate Tn suprafatd de minim 5 % din aria incintei reglementate. In
zona parcdrilor se pot amenaja insule de verdeatd, cu arbori de naltime mica / medie pentru umbrire.

In contextul dezafectarii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art. 6, din
legea 24/2007, se va asigura integritatea i refacerea spatiului verde afectat, in imediata apropiere a
acestuia, prin suplimentarea spatiilor verzi din incintd cu cuantumul suprafetei afectate, pentru a nu
diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei astfel:

Tindnd cont de prevederile art. 1, lit. ¢ i d si art. 5 din anexa I, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat
prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum 15
m, distanta specificati astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus. Tn ceea
ce priveste constructiile Tnvecinate, conform extras CF. nr. 340436 Arad, doar constructia cu numar cad.
340436-C1 are destinatia de constructii de locuinte, pe cand celelalte constructii prezente pe teren au
destinatia de constructii anexa (340336-C2 fiind garaj, cu acte, si celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt
constructii anexa fara acte).

Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 7,85 m fata de limita de
proprietate dinspre Calea Zimandului, dar nu mai putin de 20,00 m din axul strazii.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate:

e nord-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
e sud-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m



e sud-vest: se va respecta o retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei existente, dar nu
mai putin de 3,00 m

Circulatii si accese: Deservirea rutiera a obiectivului ,,SUPERMARKET LIDL” urmeaza a se
asigura din strada Petru Rares, prin amenajarea unui acces carosabil direct, care sa asigure inclusiv accesul
autovehiculelor pentru aprovizionare.

Parcaje: Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:

e un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
e un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
Vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare care sa deserveasca spatiul comercial.

Utilitati: Obiectivul de investitii se va racorda la utilitatile dispuse de-a lungul strazii Petru
Rares/Calea Zimandului .

Realizarea investitiei necesita reglementarea retelelor electrice. Retelele existente in proprietatea a
E-Distributie Banat, necesare a fi reglementate, sunt: LEA j.t. si LES j.t., din PT3215, de distributie
publica, circuit iluminat public, brangamente electrice casnice.

Utilitatile se vor executa in varianta de amplasare subterand conform cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati si pe cheltuiala beneficiarilor.

Art. 3. Autorizatia de construire pentru zona de servicii se va emite numai dupa realizarea prin grija Si pe
cheltuiala beneficiarilor a lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitara Si a cailor de circulatie, Tn baza
proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari.
Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii SC LIDL ROMANIA SCS i se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana gi Protejare Monumente
Red./Dact. HS/HS
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 12857 / A6 /21.02.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) —
CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, amenajare teren si accese carosabile,
amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier,
municipiul Arad, intravilan municipiul Arad,
str. Petru Rareg nr. 118, Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rareg FN,
pe parcelele identificate prin C.F.nr. 340427, 340433, 340446

- beneficiar: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 443/2018
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr. 340427 — Arad, in
suprafata de 3.591 mp, avand categoria de folosinta: teren arabil in intravilan, proprietar Sebin Etelka
Maria, CF nr. 340433 — Arad, in suprafata de 3.497 mp, avand categoria de folosinta: intravilan curti
constructii, proprietari Kulcsar Francisc, Kulcsar Etelka Maria, llona Taran si CF nr. 340446 — Arad, in
suprafata de 394 mp, avand categoria de folosinta: extravilan curti constructii, proprietar Kulcsar Francisc.
S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. are calitatea de viitor proprietar a terenurilor mai sus mentionate,
conform antecontractelor notate in extrasele C.F., atasate la prezenta documentatie.

Avand in vedere:

- solicitarea nregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 8906/07.02.2019 de catre SC LIDL
ROMANIA SCS

- raportul de specialitate nr. 12855 / A6 / 21.02.2019 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii §i consultarii publicului nr. 12641 / A6 / 20.02.2019 conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana Si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 4/20.02.2019 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitda conform legislatiei n vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 774/08.05.2017, se inainteaza spre analiza Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea acesteia pentru construirea
unui SUPERMARKET LIDL, cu amenajari aferente, prin re-mobilarea cu constructii — spatii comerciale,
cai de comunicatie, platforme parcare, spatii verzi si, nu in ultimul rand, realizarea infrastructurii in
vederea racordarii constructiilor propuse la retelele edilitare existente.

Reglementari urbanistice propuse:

-se va crea o singurd zond Z1 — Zona comerciald, SUPERMARKET cu functiunea principald comert,
-functiunea complementara admisa zonei: servicii conexe $i administrative cu diferite dotari i anexe.
- indicatori maximi admisi:

P.O.T. max propus = 50,00 %,

C.U.T. max propus = 0,90

Sc maxim = 3.741,00mp



Scd maxim = 6.733,80mp

- regim maxim de inaltime admis pentru constructii este de P+1Etaj retras, respectiv indlfimea maxima a
constructiilor, a elementelor publicitare, precum i a stélpilor de iluminat din incintd nu va depasi 14,85 m
conform avizului Autoritatii Aeronautice Civila din Romania.

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate Tn suprafatd de minim 5 % din aria incintei reglementate. In
zona parcdrilor se pot amenaja insule de verdeata, cu arbori de naltime mica / medie pentru umbrire.

In contextul dezafectirii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6, din
legea 24 / 2007, se va asigura integritatea i refacerea spatiului verde afectat, in imediata apropiere a
acestuia, prin suplimentarea spatiilor verzi din incintd cu cuantumul suprafetei afectate, pentru a nu
diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei astfel:

Tindnd cont de prevederile art. 1, lit. ¢ i d si art. 5 din anexa I, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat
prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum 15
m, distanta specificati astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus. Tn ceea
ce priveste constructiile Tnvecinate, conform extras CF. nr. 340436 Arad, doar constructia cu numar cad.
340436-C1 are destinatia de constructii de locuinte, pe cand celelalte constructii prezente pe teren au
destinatia de constructii anexa (340336-C2 fiind garaj, cu acte, si celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt
constructii anexa fara acte).

Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 7,85 m fata de limita de
proprietate dinspre Calea Zimandului, dar nu mai putin de 20,00 m din axul strazii.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate:

e nord-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m

e sud-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m

e sud-vest: se va respecta o retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei existente, dar nu
mai putin de 3,00 m

Circulatii si accese: Deservirea rutiera a obiectivului ,,SUPERMARKET LIDL” urmeaza a se
asigura din strada Petru Rares, prin amenajarea unui acces carosabil direct, care sa asigure inclusiv accesul
autovehiculelor pentru aprovizionare.

Parcaje: Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:
e un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
e un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare care sa deserveasca spatiul comercial.

Utilitati: Obiectivul de investitii se va racorda la utilitatile dispuse de-a lungul strazii Petru Rareg /
Calea Zimandului .

Realizarea investitiei necesita reglementarea retelelor electrice. Retelele existente in proprietatea a
E-Distributie Banat, necesare a fi reglementate, sunt: LEA j.t. si LES j.t., din PT3215, de distributie
publica, circuit iluminat public, brangamente electrice casnice.

Utilitatile se vor executa in varianta de amplasare subterand conform cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati si pe cheltuiala beneficiarilor.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

Serviciul Dezvoltare Urbana Si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/HS
Cod:PMA-S1



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 12855/ A6 /21.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, amenajare teren si accese carosabile,
amplasare panouri publicitare i totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier,
municipiul Arad, intravilan municipiul Arad,
str. Petru Rareg nr. 118, Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rareg FN,
pe parcelele identificate prin C.F.nr. 340427, 340433, 340446

- beneficiar: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 443/2018

Incadrarea in localitate
Tn conformitate cu PUG-ul aprobat al municipiului Arad prin HCLM Arad nr. 502/13.12.2018,
parcelele identificate prin C.F. nr 340427, 340433, 340446 sunt amplasate in intravilanul municipiului
Arad, partial in UTR nr. 26 si partial intr-o zona adiacenta UTR nr. 26.
Functiunea principala: zona preponderent rezidentiala, functiuni complementare admise de spatii
comerciale i prestari servicii, zona cu destinatia de sere.
Situatia juridici a terenului
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin CF nr. 340427 — Arad, in
suprafata de 3.591 mp, avand categoria de folosinta: teren arabil in intravilan, proprietar Sebin Etelka
Maria, CF nr. 340433 — Arad, in suprafata de 3.497 mp, avand categoria de folosinta: intravilan curti
constructii, proprietari Kulcsar Francisc, Kulcsar Etelka Maria, llona Taran si CF nr. 340446 — Arad, in
suprafata de 394 mp, avand categoria de folosinta: extravilan curti constructii, proprietar Kulcsar Francisc.
S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. are calitatea de viitor proprietar a terenurilor mai sus mentionate,
conform antecontractelor notate in extrasele C.F., atasate la prezenta documentatie.
Situatia existenta
Zona luatd in studiu este situatd in partea nord-estica a municipiului Arad, in intravilanul §i
extravilanul acestuia, la iegirea din localitate, Tnspre Oradea pe partea dreapta a drumului DN 79 / E671 si
are urmatoarele vecinatati:
- nord-vest: nr. cad. 333516, str. Petru Rareg, Calea Zimandului, DN79, E671;
- nord-est: nr. cad. 340409, proprietate privata, statie de distributie carburanti MOL Romania, Si nr.
cad. 340577, proprietate privata;
- sud-est: nr. cad. 340448, proprietate privata;
- sud-vest: nr. cad. 340436, proprietate privata
Descrierea solutiei propuse
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea acesteia pentru construirea unui
SUPERMARKET LIDL, cu amenajari aferente, prin re-mobilarea cu constructii — spatii comerciale, cai de
comunicatie, platforme parcare, spatii verzi si, nu in ultimul rand, realizarea infrastructurii in vederea
racordarii constructiilor propuse la retelele edilitare existente.




Reglementari urbanistice propuse:

-se va crea o singura zond Z1 — Zona comerciald, SUPERMARKET cu: functiunea principala
comert,

-functiunea complementara admisa zonei: servicii conexe Si administrative cu diferite dotari §i
anexe.
Constructii propuse:

-Constructie SUPERMARKET LIDL pentru comert:

-Imprejmuire perimetrala partiala;

-Mijloace de publicitate iluminate i neiluminate;

-Platforme carosabile cu locuri de parcare;

-Drumuri de incinta Si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,50m, respectiv min. 9,00
pentru transport marfa;

-Amenajarea accesului;

-Alei pietonale;

-Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

-Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

-Platforme gospodaresti Si amenajari tehnico-edilitare;

Indicatori maximi admisi:

Situatia existenta
Steren = 7.482,00mp
P.O.T. existent = 4,59 %
C.U.T. existent = 0.05
Sc existent = 344,00mp
Scd existent = 344,00mp

Situatia propusa - Supermarket LIDL, amenajare teren §i accese carosabile, amplasare
panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de gantier
P.O.T. min propus = 25,00%
C.U.T. min propus = 0,25
Sc minim = 1.870,50mp
Scd minim = 1.870,50mp
P.O.T. max propus = 50,00 %
C.U.T. max propus = 0,90
Sc maxim = 3.741,00mp
Scd maxim = 6.733,80mp
Regim maxim de inaltime admis pentru constructii este de P+1Etaj retras, respectiv indltimea maxima a
constructiilor, a elementelor publicitare, precum i a stalpilor de iluminat din incinta nu va depasi 14,85 m
conform avizului Autoritatii Aeronautice Civile din Romania.
Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate in suprafatd de minim 5 % din aria incintei reglementate. In
zona parcdrilor se pot amenaja insule de verdeata, cu arbori de naltime mica / medie pentru umbrire.

In contextul dezafectirii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6, din legea
24 [ 2007, se va asigura integritatea i refacerea spatiului verde afectat, in imediata apropiere a acestuia,
prin suplimentarea spatiilor verzi din incintd cu cuantumul suprafetei afectate, pentru a nu diminua
suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.
Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:

Tindnd cont de prevederile art. 1, lit. ¢ i d si art. 5 din anexa I, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat

prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum 15
m, distanta specificati astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus. Tn ceea




ce priveste constructiile Tnvecinate, conform extras CF. nr. 340436 Arad, doar constructia cu numar cad.
340436-C1 are destinatia de constructii de locuinte, pe cand celelalte constructii prezente pe teren au
destinatia de constructii anexa (340336-C2 fiind garaj, cu acte, si celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt
constructii anexa fara acte).
Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 7,85 m fata de limita de
proprietate dinspre Calea Zimandului, dar nu mai putin de 20,00 m din axul strazii.
Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate:
e nord-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
e sud-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
e sud-vest: se va respecta o retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei existente, dar nu
mai putin de 3,00 m
Circulatii si accese:

Deservirea rutierda a obiectivului ,,SUPERMARKET LIDL” urmeaza a se asigura din strada Petru
Rares, prin amenajarea unui acces carosabil direct, care sa asigure inclusiv accesul autovehiculelor pentru
aprovizionare.

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- amenajarea accesului semaforizat de dreapta-stanga in incinta dinspre strada Petru Rareg,

respectiv Calea Zimandului, prin racordarea la aceasta arterd cu raze de racord de min.
9,00 m la carosabilul strazii — paralel cu limita vesticad de proprietate (cu o latime a
carosabilului de 9,00 m), destinat accesului auto pentru clienti, respectiv accesului
autovehiculelor pentru aprovizionare; Regimul orar al aprovizionarii nu se va suprapune
cu orarul de functionare al supermarketului;

- sistematizare verticala;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de reglementare a circulatiei;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Parcaje:
Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale de

peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare care sa deserveasca spatiul comercial.

Amenajarea drumurilor de incinta, §i a accesului rutier la amplasament, se va face pe cheltuiala
investitorilor.

Utilitati:

Obiectivul de investitii se va racorda la utilitatile dispuse de-a lungul strazii Petru Rareg / Calea
Zimandului .

Realizarea investitiei necesita reglementarea retelelor electrice. Retelele existente in proprietatea a E-
Distributie Banat, necesare a fi reglementate, sunt: LEA j.t. 5i LES j.t., din PT3215, de distributie publica,
circuit iluminat public, brangamente electrice casnice.

Utilitatile se vor executa in varianta de amplasare subterand conform cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatic este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr. 774 din 08 mai 2017,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii



nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 254340614/05.02.2019 08.05.2019
2 | Delgaz Grid SA 211/16/10/2018 16.10.2019
3 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16/03.01.2019 -
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile | 742/18/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1. AR/12.10.2018
5 | Directia de Sanatate Publicd a jud. Arad 1113/04.10.2018 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 17674/11.09.2018 -
7 | RCS&RDS 20.09.2018 08.05.2019
8 |SC CENTRALA ELECTRICA DE | 3682/24.09.2018 24.09.2019
TERMOFICARE HIDROCARBURI SA
9 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 408/11.09.2018 11.09.2019
S.A.
10 | O.C.P.l. Arad PV receptie 1543/2018 -
11 | M.A.l.-1.P.J. Arad — Serviciul rutier 207 407/16.10.2018 -
12 | CNAIR 340/739/24.10.2018
13 | PMA-Directia Tehnica, Birou Spatii Verzi, Mediu | 69481/T8/24.10.2018 24.04.2019
14 | Administratia Nationala “APELE ROMANE” 125/03.12.2018 03.12.2020
Administratia Bazinala de Apa Mures,
Sistemul de Gospodarirea Apelor Arad
15 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 26443/1490/02.11.2018 | 02.11.2019
16 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 333/U/27.09.2018 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism n cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului gi Urbanism din data de .................. , S-aemis Avizul Tehnic Nr.....ccccooviiceiinenn,
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu Consilier,
arh. Dinulescu Sandra ing. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SC LIDL ROMANIA SCS, inregistrata la nr. 8906 din 7
februarie 2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 20.02.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: CONSTRUIRE
SUPERMARKET LIDL, amenajare teren Si accese carosabile, amplasare panouri publicitare si
totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier, municipiul Arad, intravilan municipiul Arad,
str. Petru Rares nr. 118, Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rares FN, generat de
imobilele identificate prin CF nr. 340427 — Arad, in suprafata de 3.591 mp, avand categoria de
folosinta: teren arabil in intravilan, proprietar Sebin Etelka Maria, CF nr. 340433 — Arad, in
suprafata de 3.497 mp, avand categoria de folosinta: intravilan curti constructii, proprietari Kulcsar
Francisc, Kulcsar Etelka Maria, llona Taran si CF nr. 340446 — Arad, in suprafata de 394 mp,
avand categoria de folosinta: extravilan curti constructii, proprietar Kulcsar Francisc.

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. are calitatea de viitor proprietar a terenurilor mai sus
mentionate, conform antecontractelor notate in extrasele C.F., atagate la prezenta documentatie.

Initiator: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S,,

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,

Specialist cu drept de semnéiturid RUR: arh. Gheorghe Seculici, proiect nr. 443/2018
Amplasare, delimitare, suprafati zonai studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situata in partea nord-estica a municipiului Arad, in intravilanul si
extravilanul acestuia, la iesirea din localitate, inspre Oradea pe partea dreapta a drumului DN 79 /
E671 si are urmatoarele vecinatati:

- nord-vest: nr. cad. 333516, str. Petru Rareg, Calea Zimandului, DN79, E671;
- nord-est: nr. cad. 340409, proprietate privata, statie de distributie carburanti MOL Romania,
si nr. cad. 340577, proprietate privata;
- sud-est: nr. cad. 340448, proprietate privata;
- sud-vest: nr. cad. 340436, proprietate privata
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG aprobat al municipiului Arad parcelele sunt situate partial in UTR nr.26 si
partial intr-o zona adiacenta acestui UTR 1intr-o zona predominant rezidentiala.
Prevederi P.U.Z-R.L.U.:
UTR nou:
- regim de construire: P+1Etaj retras;
- functiuni predominante: zona de servicii
- h max =14,85m
- POT max = 50%;
- CUT max =0,9;




Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatdi de minim 5 % din aria incintei
reglementate. In zona parcirilor se pot amenaja insule de verdeats, cu arbori de inaltime mica /
medie pentru umbrire.

In contextul dezafectirii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea Si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, prin suplimentarea spatiilor verzi din incinta cu cuantumul suprafetei afectate,
pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.

Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:

Tindnd cont de prevederile art. 1, lit. ¢ si d gi art. 5 din anexa I, la OMS nr. 119 / 2014,
actualizat prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi
de minimum 15 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul
obiectivului propus. Tn ceea ce priveste constructiile nvecinate, conform extras CF. nr. 340436
Arad, doar constructia cu numar cad. 340436-C1 are destinatia de constructii de locuinte, pe cand
celelalte constructii prezente pe teren au destinatia de constructii anexa (340336-C2 fiind garaj, cu
acte, si celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt constructii anexa fara acte).

Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 7,85 m fata de
limita de proprietate dinspre Calea Zimandului, dar nu mai putin de 20,00 m din axul strazii.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fata de limitele de
proprietate:

e nord-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
e sud-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
e sud-vest: se va respecta o retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei existente,
dar nu mai putin de 3,00 m
Circulatii si accese :

Deservirea rutiera a obiectivului ,,SUPERMARKET LIDL” urmeazd a se asigura din strada
Petru Rares, prin amenajarea unui acces carosabil direct, care sa asigure inclusiv accesul
autovehiculelor pentru aprovizionare.

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- amenajarea accesului semaforizat de dreapta-stanga in incinta dinspre strada Petru Rares,

respectiv Calea Zimandului, prin racordarea la aceasta artera cu raze de racord de min. 9,00
m la carosabilul strazii — paralel cu limita vestica de proprietate (cu o latime a carosabilului
de 9,00 m), destinat accesului auto pentru clienti, respectiv accesului autovehiculelor pentru
aprovizionare; Regimul orar al aprovizionarii nu se va suprapune cu orarul de functionare al
supermarketului;

- sistematizare verticala;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de reglementare a circulatiei;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Parcaje:

Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale

de 600 - 2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale

de peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare care sa deserveasca spatiul comercial.

Amenajarea drumurilor de incinta, Si a accesului rutier la amplasament, se va face pe cheltuiala
investitorilor.




Echiparea tehnico-edilitara:

Obiectivul de investitii se va racorda la utilitati dispuse de-a lungul strazii Petru Rareg / Calea
Zimandului.

Realizarea investitiei necesita reglementare retelelor electrice. Retelele existente in
proprietatea a E-Distributie Banat, necesare a fi reglementate, sunt: LEA j.t. si LES j.t., din
PT3215, de distributie publica, circuit iluminat public, brangamente electrice casnice.

Utilitatile se vor executa in varianta de amplasare subterana conform cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati Si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planSa de reglementari anexata $i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor Si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. Si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.774 din 08.05.2017, emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

PMA -A6 - 14
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PUZ & RLU AFERENT — CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL,
amenajare teren si accese carosabile, amplasare
panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
organizare de santier

AMPLASAMENT: Intravilan muncipiul Arad, str. Petru Rares nr. 118,
Calea Zimandului nr. 3/A, extravilan, str. Petru Rares FN
identificat prin C.F. : 340427, 340433, 340446
KM 2 + 713,00

BENEFICIAR: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@proarhitecturarad.ro

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL
NUMAR PROIECT: 443 /2018

DATA ELABORARII: AUGUST 2018

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unui spatiu comercial in corelatie cu
zonele limitrofe existente, tinandu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale. Prezenta
documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, cu
sediul n jud. llfov, comuna Chiajna, sat Chiajna, str. Industriilor, nr. 19, et.1l, cam.
EOS.

Incinta studiata care face obiectul prezentei documentatii este alcatuita din 3 parcele,
proprietati private. Incinta are suprafata totala de 7.482,00mp conform acte - Extrase C.F. nr.
340427, 340433, 340446 Arad.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa din
punct de vedere urbanistic o zona cu terenuri avand categoria de folosinta curti constructii de
locuinte, industrial si edilitare, respectiv arabil, din nord-estul Municipiului Arad, in zona destinata
construirii de spatii comerciale, anume al unui supermarket LIDL, cu dotarile si amenajarile aferente
functiunii de comert si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Fg"\ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: wwy.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Copesu rir, 24, Arad, Romania
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Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 774 / 08 MAI 2017 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenuri situate n intravilanul municipiului Arad, precum si in extravilan,
amplasate Tn zona de nord-est a municipiului, pe strada Petru Rares / Calea Zimandului, pe partea
dreapta pe sensul de iesire din municipiu in directia Oradea. Accesul poate fi asigurat dinspre si
inspre str. Petru Rares.

LIDL ROMANIA S.C.S., in calitate de viitori proprietari ai terenurilor, conform antecontractelor
notate n extrasele C.F., atasate la prezenta documentatie, si initiatori ai prezentei solicitari, doresc
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unei zone comerciale, pentru
construirea unui SUPERMAKET LIDL, amenajare teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier pe parcelele cu C.F. nr.
340427,340433, 340446 Arad.

Se propune conturarea unei zone cu functiune comerciala si amenajari aferente:

Constructii noi:
- Constructie SUPERMARKET LIDL pentru comert:
- Regim maxim de inaltime P+1Etaj retras;
- Sc max = 3.741,00mp, Scd max = 6733,80mp;
- Imprejmuire perimetrald partials;
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Sistematizarea verticala a terenurilor;
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
e Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,50m, respectiv min.
9,00 pentru transport marfa;
e Amenajarea accesului;
e Alei pietonale;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
e Platforme gospodaressti si amenajari tehnico-edilitare;

Tn jurul cladirilor, in incint, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile. Circulatia carosabila se va face in regim de viteza redusa. Accesele, intrarea si iesirea
automobilelor din incinta se vor realiza dinspre si inspre Str. Petru Rares, fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre avizatori. Se propune
crearea unui acces semaforizat, in coltul vestic al incintei studiate.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1.Studii elaborate anterior:

e Planul Urbanistic General al municipilui Arad si Regulamentul de Urbanism aferent, aprobat
prin HCLMA nr. 371/2015.

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 /
1996, respectiv Codul Civil.

rjéL Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.rc Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Copesu rr, 24, Arad, Romania
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1.3.2.Surse de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:

e Documentatia cadastrala, intocmita de S.C. PILOT CAD S.R.L,;

e Studiu geotehnic, intocmit de S.C. CARAS.R.L,;

e Avize siacorduri;

e Documentatia tehnica pentru Autorizare de Desfiintare, D.T.A.D. ,,DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE”, avand C.U. nr. 2526 / 10 DEC. 2018, emis de Primaria Municipiului Arad;

e Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

1.3.3.Alte surse de informatii utilizare:

e Studii cu functiuni similare, aprobate in zone similar (P.U.Z. "SUPERMARKET LIDL, AMENAJARE
TEREN SI ACCESE CAROSABILE", Calea Aurel Vlaicu, Studiu de trafic — P.U.Z. "SUPERMARKET
LIDL, AMENAJARE TEREN SI ACCESE CAROSABILE", Calea Aurel Vlaicu);

e Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectanti in teren, precum si consultare cu
autoritatile locale ale Municipiului Arad cu privere la elementele de tema.

1.3.4.Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile
investitorului LIDL ROMANIA S.C.S., respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr.
774 din 08 MAI 2017, emis de Primaria Municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Cartierul Gradiste, in maghiara Moséczy, este unul dintre cartierele municipiului Arad,
infiintat abia in perioada interbelica.

Evolutia zonei proxime este marcata de lipsa de dezvoltare a unor platforme comerciale si, in
special, de lipsa supermarket-urilor intr-o zond preponderent rezidentiald. n prezent, functiunea
dominanta a zonei este de locuire, dar se admit functiuni complementare pentru spatii comerciale
si pentru prestari servicii.

Terenurile studiate sunt situate in partea nord-estica a municipiului Arad, in intravilanul si

extravilanul acestuia, la iesirea din localitate, inspre Oradea pe partea dreapta a drumului DN 79 /
E671. Adiacent incintei studiate exista o statie de distributie carburanti.

Parcelele vor fi unificate si se va delimita exact suprafata pentru construire dupa inscrierea
unui drept real in favoarea beneficiarului lucrarilor.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenurile sunt situate in UTR. 26, in conformitate cu Regulamentul P.U.G. Arad aprobat,
incinta studiata fiind formata dintr-un cvartal delimitat astfel:

e Nord-Vest: nr. cad. 333516, str. Petru Rares, Calea Zimandului, DN79, E671;

e Nord-Est: nr. cad. 340409, proprietate privata, statie de distributie carburanti MOL Romania,
si nr. cad. 340577, proprietate privata;

e Sud-Est: nr. cad. 340448, proprietate privata;

e Sud-Vest: nr. cad. 340436, proprietate privata.

rjéL Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.rc Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Copesu rr, 24, Arad, Romania
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat Tn zona nord-estica a Municipiului Arad, la Sud-est de Str.
Petru Rares, intr-o zona plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, avand CTN =

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1.Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic mentionam:

Amplasamentul cercetat, este situat Tn municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului
Mures, fiind format din convergenta glaciatiunilor subcolinare, constituite la baza din nisipuri si
argile, peste care se suprapun pietrisuri si nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile prafoase sub
forma depozitelor aluvial-lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de
campie relativ inalta (97...98 m), Campia Aradului, care reprezinta genetic o delta cuaternara a
Muresului, construita la iesirea din defileul Soimos-Lipova.

Suprafata amplasamentului este relativ plana. Suprafata amplasamentului mai prezinta mici
denivelari de ordinul 10...20 cm, in care se acumuleaza apa si balteste un timp mai indelungat in
perioadele cu precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor straturi de pamanturi argiloase
din suprafata.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de ,,rama" a depresiunii;

- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.

Din punct de vedere hidrografic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine bazinelor
hidrografice a patru mari rauri din vestul tarii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua
hidrografica este dominata de cele doua artere: Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care
strabate judetul este Muresul cu o lungime totala de 761 km pe teritoriul tarii din care 220 km pe
teritoriul judetului Arad, ocupand locul doi ca lungime (dupa Dunare) si tot locul doi, ca suprafata
hidrografica (cu 27.890 km?). Dintre suprafetele lacustre amintim lacurile naturale de lunca
(numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj de la Taut). De
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asemenea mai exista izvoare termale bicarbonate-sulfurate din zona aferenta bazinului Crisurilor
(apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile
Lipovei), izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona Muresului).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului 0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru
proiectare ag = 0,16g.

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Adancimea de inghet in terenul de fundare, Z, a fost calculata in functie de tipul pamantului,
indicele de inghet, conditiile hidrogeologice (DEFAVORABILE), conform STAS 1709/1 — 90, Figura 1,
Figura 3 si Tabelul 1, pentru tipul de pamant P, — pietrisuri cu nisipuri, pentru tipul de pamant Ps -
argile, argile prafoase, argile prafoase nisipoase, pentru tipul de pamant P4 — prafuri argiloase si
prafuri nisipoase argiloase, categorie din care fac parte pamanturile din zona.

Conditiile hidrologice ale amplasamentului se considera DEFAVORABILE conform Pct. 3.4 din
STAS 1709/2-90.

Adancimea de inghet in terenul de fundare pentru categoriile de pamanturi identificate in
amplasament este:

- Z2=90...95 cm, pentru structuri rutiere rigide.
- Z=80...85 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele de trafic greu si foarte
greu).
- Z=70...80 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele de trafic mediu, usor si
foarte usor).
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 5 (cinci)
foraje geotehnice F 1...F 5 si 2 (doud) sondaje geotehnice S6si S 7 cu diametrul de 5”, dupa cum
urmeaza:

- Forajele F 1, F 2si F 3 au fost efectuate pana la adancimea de -7,00 m de la suprafata
terenului;
- ForajeleF4,F5,S65siS7aufost efectuate pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata
terenului.
Pe parcursul executarii forajelor s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestora.

S-au efectuat de asemenea si 6 (sase) penetrari dinamice usoare PDU 1, PDU 2, PDU 3, PDU 4,
PDU 5, si PDU 6 cu masa berbecului de 10,0 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, conul avand o
suprafatd de 10 cm?, conduse pana la adancimi de -4,00 m...-6,50 m.

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in Fisele
de foraj F 1...F 5siin fisele de sondaje S 6 si S 7 din ANEXA 1 si in buletinele de analiza prezentate
in ANEXA 2. Diagramele de penetrare dinamica PDU 1...PDU 6 sunt reprezentate grafic in ANEXA 1.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisele forajelor F 1...F 5 si fisele de sondaje S 6 si
S 7, din ANEXA 1, pe un fond galben, sunt valori obtinute prin prelucrarea rezultatelor penetrarilor
dinamice cu con PDU 1...PDU 6, conform prescriptiilor din Normativul C 159 — 89.
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Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajelor efectuate dupa cum urmeaza:

- 1n cazul forajului F 1 apa subterand a fost interceptatd la cota de -4,80 m sub form& de apa
cu nivel liber;

- 1n cazul forajului F 2 apa subterand a fost interceptatd la cota de -4,70 m sub form& de
infiltratii;

- 1n cazul forajului F 3 apa subterani a fost interceptat la cota de -4,60 m ca urmare a
acumularilor de apa intr-o zona de umplutur3;

- 1nforajul F 5 si in sondajul S 6 apa subterana a fost interceptatd la cota de -3,70 m sub
forma de infiltratii.

- 1nforajul F 4 siin sondajul S 7, apa subterand nu a fost interceptata.

n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor sunt posibile si acumuliri de ap3

meteorica in zona superioara a terenului de fundare.

Concluzii si recomandari:

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului
apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura constructiilor
s-au prelevat 4 (patru) probe de sol recoltate din forajul F 1 la cota — 3,00 m, din forajul F 3 la cota
de -2,00 m, din forajul F 5 la cota de -3,00 m si din forajul F 7 la cota — 2,00 m.

Cota minima de fundare pentru fundatiile izolate dispuse sub stalpii de rezistenta este Df = -
2,20 m. Pentru cote de fundare cuprinse intre Df =-2,20 m...-3,50 m si fundatii izolate cu latimea
B=2,00 m...3,50 m, capacitatea portanta a terenului de fundare, calculatd cu: y = 19,0 kN/m3,
Ip=20,0 %, 1c=0,80, e=0,70, c =30,0 kN/ m?; ® = 10,0°, prezinta valori, pentru peonv, cuprinse intre
269,2 —325,1 kPa, pentru ppi, cuprinse intre 286,3 — 353,7 kPa, pentru per, cuprinse intre 362,5 —
430,2 kPa.

Pentru fundatiile continue, cota minima de fundare indicata este de Df =-0,90 m in straturile
de argile prafoase si prafuri nisipoase argiloase pentru care capacitatea portanta a acestuia se
considerad a fi : pconv = 250 kPa.

Daca la efectuarea sapaturilor se vor constata neconformitati fata de stratificatia terenului
de fundare stabilita prin efectuarea forajelor geotehnice, acestea vor fi aduse in timp util la
cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic. Cu aceasta ocazie se vor
efectua lucrari suplimentare de cercetare a terenului de fundare prin incercari de teren cu placa
dinamica pentru stabilirea caracteristicilor de deformabilitate a eventualelor neconcordante in
ceea ce priveste stratificatia terenului de fundare.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata este strabatuta pe directia nord-est — sud-vest de Calea Zimandului, in
continuarea strazii Petru Rares, una dintre cele mai solicitate artere de circulatie de acces in
Municipiul Arad, aceasta asigurand si accesul direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Petru
Rares este de 24 - 26 m, cu 1-2 benzi de circulatie pe sensul de iesire si cu o banda de circulatie pe
sensul de intrare, cu zona laterala dreapta, pe sensul de intrare in localitate, destinata transportului
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in comun — o linie de tramvai, piste de biciclete, alei pietonale, spatii verzi si parcare paralela.
Prospectul strazii Calea Zimandului, in continuarea str. Petru Rares este neregulat, avand cca. 28 m,
partial cu 3 benzi pe sensul de iesire din localitate, respectiv 2 benzi pe sensul de intrare, alei
pietonale si spatii verzi. Cele doua strazi apartin domeniului public, in administrarea Primariei Mun.
Arad si sunt de categoria 2.

Aleile pietonale de la sud-est de str. Petru Rares au o latime medie de 1,80 m, ingustandu-se
de la cca. 6,50, in coltul vestic al zonei studiate, la 1,20 in dreptul incintei studiate. Zona pietonala
integreaza alveole pentru parcare, accese carosabile si pietonale, precum si spatii - aliniamente
verzi de protectie fata de carosabil. Cele 2 piste de biciclete sunt amplasate bilateral, de fiecare
parte a strazii Petru Rares, demarcate la nivelul carosabilului, avand 1,20m pe fiecare sens de mers.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominanta a zonei, conform P.U.G., este de locuire - zona preponderent
rezidentiald. Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii.

n zona studiatd prin P.U.Z. se constatd urméatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- Cai de comunicatie rutiera: drumul national DN79 Arad—Oradea, strada Petru Rares, Calea
Zimandului, drumuri de exploatare, linie de tramvai si piste de biciclisti;

- Zona de locuinte si functiuni complementare, cu destinatia de curti constructii in intravilan,
cu regim de indltime P+1E+M;

- Zona industriala, cu destinatia de curti constructii industriale si edilitare in intravilan si in
extravilan;

- Terenuri arabile, sere.

Terenurile care compun incinta studiata sunt grevate de sarcini; acestea sunt proprietatea
privata a persoanelor fizice KULCSAR FRANCISC, KULCSAR ILONA, respectiv SEBIN ETELKA-MARIA,
conform Extras de Carte Funciara nr. 340427 Arad, 340433 Arad, 340446 Arad.

Tn incinta studiata categoria de folosintd a terenurilor este:

Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata (mp) Parcela Categoria de folosinta
crt.
1 SEBIN ETELKA-MARIA, 340427 3.591,00 4018- arabil, intravilan,
casatoritd (ndscuta 4022/1/2 tarla 208
KULCSAR
2 SEBIN ETELKA-MARIA 340433 3.497,00 - curti constructii, intravilan,
(ndscuta KULCSAR), cu destinatia
KULCSAR FRANCISC, constructii de locuinte

necasatorit, si
KULCSAR ILONA (fosta
TARAN, nascuta

KULCSAR)
3 KULCSAR FRANCISC, 340446 394,00 4017/2 curti constructii, extravilan,
necasatorit cu destinatia

industrial si edilitare

in perimetrul zonei studiate exista fond construit, si anume locuinte individuale P, P+1, P+M,
precum si o statie de distributie carburanti. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are
stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
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n perimetrul incintei studiate exista fond construit, si anume locuintd individuala P, si

constructie anexa, P. Documentatia tehnica pentru Autorizare de Desfiintare, D.T.A.D.
,DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE”, avand C.U. nr. 2526 / 10 DEC. 2018, emis de Primaria
Municipiului Arad, in vederea desfiintarii constructiilor anterior mentionate, este in curs de

elabo

rare, la momentul prezentului P.U.Z.
Utilizari permise, conform P.U.G.:

- sevor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

- seva autoriza constructia cladirilor de locuit;

- seva autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii).

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zona, deoarece aceasta duce lipsa de zone

comerciale din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu produse
alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul, si nu afecteaza negativ arealul studiat.
2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE

DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

- probleme de fluenta a traficului in zona accesului auto la statia de distributie carburanti, de
pe sensul de intrare Tn localitate, precum si decelerarea pe banda de iesire din localitate,
precum si existenta unei traversari pietonale nesemaforizate in coltul vestic al zonei
studiate;

- reglementare retea de medie tesiune, conform AVIZ CTE E-distributie;

- reglementare spatiu verde aliniament stradal, in zona accesului rutier si pietonal propus;

- existenta in incinta a unor constructii, care necesita demolare total3;

- existenta in incintd a unor arbori - nuci, care necesita taiere;

2.7. ECHIPARE EDILITARA
2.7.1. Alimentare cu apa

De-a lungul strazii Petru Rares exista retele publice de alimentare cu apa potabila.

2.7.2.Canalizare menajera

De-a lungul strazii Petru Rares exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.7.3.Canalizare pluviala

De-a lungul strazii Petru Rares exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4.Alimentarea cu gaze naturale

n zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5.Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul strazii Petru Rares exista de linii electrice subterane si aeriane de medie si joasa

tensiune.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.
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Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis. Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retaua publica de apa potabild, canalizare
menajera si pluviala.

n zona studiatd nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate
de functiunea existenta in incinta studiata si in vecinatate (sud-est si est) —terenuri arabile. Acest
aspect va fi ameliorat partial prin implementara propunerilor prezentului P.U.Z., deoarece va fi
corectata o disfunctionalitate din zona, aceea a prezentei functiunii arabile intr-o arie prepon
derent rezidentiala in intravilanul municipiului. Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a
incintei studiate este orientata spre functiunea comert/servicii.

Dezvoltarea de programe de comert/servicii in zona va avea astfel un impact pozitiv
semnificativ asupra dezvoltarii vecinatatilor, deoarece aceasta duce lipsa de zone comerciale din
categoria supermarket-urilor, respectiv platforme mijlocii si mari cu spatii comerciale cu produse
alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata de realizarea unui supermarket, zona fiind adecvata unor
astfel de functiuni datorita densitatii populatei. Investitia propusa va diversifica serviciile oferite in
zona: este propusa realizarea unui spatiu comercial incadrat ca si categorie intre hypermarket si
magazinul de cartier, avand spre vanzare produse alimentare si non-alimentare diversificate, fara
insa a propune dimensionari de infrastructura si tip de aprovizionare specifice hipermarketurilor.

Raza de acoperire a spatiului comercial este de cca. 500m, cu acces preponderent pietonal.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre functiunea comert si servicii.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010. Nu au fost
inregistrate observatii si sesizari. Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost
introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de
avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezentul P.U.Z. au fost intocmite sau sunt in curs de intocmire documentatie
cadastrala, studiu geotehnic, documentatie de reglementare retele electrice LEA, precum si
documentatie tehnica pentru autorizare de desfiintare.

Desfiintarea constructiilor existente se va face conform Documentatiei tehnice pentru
Autorizare de Desfiintare, D.T.A.D. ,DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE”, in curs de elaborare
avand C.U. nr. 2526 / 10 DEC. 2018, emis de Primaria Municipiului Arad, intocmita conform
prevederilor legale din Legea 50 / 91.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. se va intocmi pentru acest amplasament studiu de trafic.
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Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..
PREVEDERI ALE P.U.G. ARAD

Terenurile sunt situate in UTR. 26.

Functiunea dominanta a zonei este functiunea de locuire - zona preponderent rezidentiala.
Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii.

Utilizari permise:

- se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

- se va autoriza constructia cladirilor de locuit;

- seva autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii).

subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; 1ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Ss26; ISasp26

Utilizari permise cu conditii:

- nu este cazul.

Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Interdictii permanente:

- nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Ss26; I1Sasp26; GCc26

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii

sau in curti interioare — minim 5% din suprafata terenului, iar autorizatia de construire va contine
obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea

const
const

3.3.1.

ructiei. Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
ructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Cota minima de fundare pentru fundatiile izolate dispuse sub stalpii de rezistenta este Df = -

2,20 m. Pentru fundatiile continue, cota minima de fundare indicata este de Df =-0,90 min
straturile de argile prafoase si prafuri nisipoase argiloase de la CTN (cota terenului natural).

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajelor efectuate dupa cum urmeaza:

- 1n cazul forajului F 1 apa subterana a fost interceptata la cota de -4,80 m sub form& de ap3

cu nivel liber;
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- 1n cazul forajului F 2 apa subterana a fost interceptatd la cota de -4,70 m sub form& de
infiltratii;

- 1n cazul forajului F 3 apa subterani a fost interceptat la cota de -4,60 m ca urmare a
acumularilor de apa intr-o zona de umplutura;

- 1nforajul F 5 si in sondajul S 6 apa subteran a fost interceptata la cota de -3,70 m sub
forma de infiltratii.

- Inforajul F 4 si in sondajul S 7, apa subterana nu a fost interceptats.

n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor sunt posibile si acumulari de ap3

meteorica in zona superioara a terenului de fundare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Deservirea rutiera a obiectivului ,SUPERMARKET LIDL” urmeaza a se asigura din strada Petru
Rares, prin amenajarea unui acces carosabil direct, care sa asigure inclusiv accesul autovehiculelor
pentru apovizionare.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- amenajarea accesului semaforizat de dreapta-stanga n incinta dinspre strada Petru Rares,
respectiv Calea Zimandului, prin racordarea la aceasta artera cu raze de racord de min.
9,00 m la carosabilul strazii — paralel cu limita vestica de proprietate (cu o latime a
carosabilui de 9,00 m), destinat accesului auto pentru clienti, respectiv accesului
autovehiculelor pentru aprovizionare; Regimul orar al aprovizionarii nu se va supraune cu
orarul de functionare al supermarketului;

- sistematizare vertical3;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de reglementare a circulatiei;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe strada existenta s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1/2011, respectiv semaforizare, asigurand prioritate pentru traficul de pe strada
Petru Rares.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor
racorda la canalizarea pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivul ce se va realiza pe
amplasament si platforme parcare care sa deserveasca cladirea propusa. Aceste parcaje se vor
realiza cu drum interior de circulatie cu imbracaminte asfaltica si parcari la 90°.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sa evacueze apele
meteorice la canalizarea pluviala care se va executa.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor
fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare, semafoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi

suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Tnceperea lucrdrilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind
interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si
de noapte.

Tn zond este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, existand statie de oprire la
cca. 25 m vest fata de incinta cu propuneri.m

n incintd vor fi asigurate prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din
HGR525/1996, cu alei carosabile de incintd de minim 6,50m |dtime unde au acces doar autovehicule
clienti si de 9.00m latime in zona de acces si circulatie transport marfa.

Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:

e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare care sa deserveasca spatiul comercial.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Parcelele vor fi unificate si se va delimita exact suprafata pentru construire dupa inscrierea
unui drept real in favoarea beneficiarului lucrarilor. Astfel suprafata totala a celor trei parcele, ce
urmeaza sa fie reglementata prin P.U.Z. insumeaza 7.482,00mp.

Se doreste construirea unui SUPERMARKET LIDL, cu amenajarile si dotarile aferente:
amenajare teren si accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire
proprietate, organizare de santier.

Zona studiata are suprafata de 29.195,63mp, iar interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului rutier, intrare-iesire, respectiv reglementare retele electrice LEA si realizarea
racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zon&. Tn zona studiat3, terenurile au

preponderent categoria de folosinta teren arabil in intravilan, cdi de comunicatie (strazi si drumuri)
si curti constructii.
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Incinta cu propuneri are suprafata de 7.482,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la reglementarea acesteia intru construirea unui SUPERMAKET LIDL, cu amenajari
aferente, prin re-mobilarea cu constructii — spatii comerciale, cdi de comunicatie, platforme
parcare, spatii verzi si, nu in ultimul rand, realizarea infrastructurii in vederea racordarii
constructiilor propuse la retelele edilitare existente. Constructiile propuse vor avea functiunea
principalda de comert, fiind admise functiuni complementare acesteia (servicii conexe,
administrative) cu diferite dotari si anexe.

Incinta studiata va cuprinde o singura zona cu functiunea de spatii comerciale si servicii
conform ,,03 Reglementari urbanistice — zonificare” si ,, 04 Reglementari urbanistice — mobilare”.

Z1 —Zona comerciala, SUPERMARKET cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative

Interventiile pe teren se refera la:

e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi;

e Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

Conform planse anexa —,,03 Reglementari urbanistice — zonificare” si , 04 Reglementari
urbanistice — mobilare”, zonificarea este urmatoarea:

Z1 — Zona comerciala, SUPERMARKET cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative

Unitati functionale:

Isc — Institutii, servicii si comert;
Sp — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje;

Te — Zona tehnico-edilitara.

Subunitati functionale:
Nu este cazul.

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zond, deoarece aceasta duce lipsa de zone
comerciale din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu produse
alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul, si nu afecteaza negativ arealul studiat.
Pentru aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din
HGR525/1996, cu alei carosabile de incintd de minim 6,50m latime unde au acces doar autovehicule
clienti si de 9.00m latime Tn zona de acces si circulatie transport marfa.

3.5.2.0biectivele principale propuse pentru aceasta investitie

Regimul maxim de inaltime propus este de P+1Etaj retras.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

invecinate, a conditiilor impuse prin Avizul de principiu emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana (h max = cota absoluta max. 125,15 NMN, respectiv 14,85 m fata de cota absoluta 110,30
NMN)si a caracterului zonei.

Cladirea va fi realizata din stalpi si grinzi de beton armat, cu inchideri vitrate combinate cu

inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale, placate cu panouri aluminiu, conform tipologiei

magzinelor Lidl. Pentru accesul la constructie se vor realiza alei pietonale. Tn jurul cl&dirii comerciale
vor fi amenajate la sol un numar de 118 parcaje auto. Suprafata libera ramasa, avand o pondere de
min. 5 % din suprafata incintei, va fi amenajata ca zona verde.

3.5.3.Bilantul teritorial al zonei studiate

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
1 Constructii locuinte (rezidential) 1.199,92 4,11 1014,92 3,48
2 Constructii industrial edilitare (servicii) 376,96 1,29 217,96 0,75
3 Supermarket Lidl (comercial) - - 3471,00 11,89
4 Circulatii carosabile 4.095,23 14,03 4.149,52 14,21
5 Terasament tramvai 226,35 0,78 226,35 0,78
6 Piste biciclete 671,08 2,30 678,51 2,32
7 Alei pietonale 412,95 1,41 381,31 1,31
8 Circulatii incinta, 3.526,12 12,08 6098,68 20,89
parcaje, platforme
9 Spatii verzi amenajate 2.062,97 7,07 2.595,81 8,89
10 Zona dezvoltare ulterioara - - 447,73 1,53
11 Zone tehnico-edilitare 346,61 1,19
12 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 5.838,44 20,00 2549,22 8,73
13 Teren arabil (sere) 10.739,60 36,78 7.200,68 24,66
14 Alte functiuni (put industrial) 46,01 0,16 46,01 0,16
TOTAL GENERAL 29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
3.5.4.Bilantul teritorial al incintei studiate
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. TEREN AFERENT mp % mp %
C.F. nr. 340427, 340433, 340446 Arad 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00
1 Constructii (rezidential) 344,00 4,59 - -
2 Supermarket Lidl (comercial) - - 3.741,00 50,00
3 Circulatii incinta, 487,00 6,50 2572,56 34,38
parcaje, platforme
4 Zona tehnico-edilitara - - 346,61 4,63
5 Spatii verzi amenajate - - 374,10 5,00
6 Zonad dezvoltare ulterioara | - - 219,05 2,93
7 Zona dezvoltare ulterioara Il - - 228,68 3,06
(suplimentare spatiu verde)
8 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 3.060,00 40,91 - -
9 Teren arabil 3.591,00 48,00 - -
TOTAL GENERAL 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00
!}é Tel./Fax: +40 357 420 C30 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu rr 24, Arad, Romania
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Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE N INCINTA STUDIATA
1 Procentul maxim de ocupare al terenului 4,59 % 50,00 %
(P.O.T.) zona spatii comerciale
2 Coeficientul maxim de utilizare al terenului 0,05 0,90

(C.U.T.) zona spatii comerciale

Nr. REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT

crt. EXISTENT PROPUS
1 Amplasare Intravilan Mun. Arad, Intravilan Mun. Arad
respectiv extravilan (C.F. nr.
340433 Arad)
2 Proprietate Teren proprietate privata, conform Extrase C.F. nr. 340427,

340433 si 340446 Arad

3.5.5.Unitati functionale

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INSTITUTII, SERVICII SI COMERT

Aceasta este destinata construirii unui supermarket, cu dotari si amenajari aferente specifice
functiunii. Se propune o inaltime maxima a constructiilor, a elementelor publicitare si a stalpilor de
iluminat din incinta de maxim 14,85 m fata de cota absoluta 110,30 NMN (cnf. Aviz Aeronautica).

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI S| PLANTATE

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirilor
sau in curti interioare, de minim 5% din suprafata totala a incintei studiate. Dupa caz, imprejmuirile
nu vor depdsi Tndltimea de 2,50 m si vor fi executate din elemente transparente.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Se prevad alei carosabile de incinta de minim 6,50m latime unde au acces doar autovehicule
clienti si de 9.00m latime n zona de acces transport marfa. Se vor asigura prin proiect locuri de
parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50
mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv
un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru
aprovizionare.

3.5.6.Indici urbanistici — Regimul de construire in incinta studiata

Situatia existenta

Steren =7.482,00mp
P.O.T. existent = 4,59 %
C.U.T. existent = 0.05
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Sc existent = 344,00mp
Scd existent = 344,00mp

Situatia propusa - Supermaket LIDL, amenajare teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier

P.O.T. min propus = 25,00%
C.U.T. min propus = 0,25

Sc minim = 1.870,50mp

Scd minim = 1.870,50mp

P.O.T. max propus = 50,00 %
C.U.T. max propus = 0,90

Sc maxim = 3.741,00mp

Scd maxim = 6733,80mp

e Tinand cont de prevederile art. 1, lit. c si d si art. 5 din anexa |, la OMS nr. 119 / 2014,
actualizat prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate,
va fi de minimum 15 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si
perimetrul obiectivului propus. n ceea ce priveste constructiile invecinate, conform extras CF.
nr. 340436 Arad, doar constructia cu numar cad. 340436-C1 are destinatia de constructii de
locuinte, pe cand celelalte constructii prezente pe teren au destinatia de constructii anexa
(340336-C2 fiind garaj, cu acte, si celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt constructii anexa fara
acte).

e De asemenea specificam faptul ca fatada nordica a constructiei 340436-C1, nu prezinta
geamuri, deoarece se afla la o distanta mai mica de 2 m de limita de proprietate, astfel
conform dispozitiilor art. 615 al Codului Civil, este interzisa deschiderea unei ferestre de
vedere spre fondul invecinat;

e Procent minim spatii verzi : vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — minim 5% din suprafata terenului;

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarilor de arbori se va face
la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

e Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:
¢ un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;
¢ un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratad a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

e Conform OMS nr. 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, spatiile amenajate pentru

gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respective vor fi situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
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autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

3.5.7.Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de teren avand categoria de folosinta curti
constructii si arabil, marginita pe 3 laturi de zone rezidentiale, servicii si arabile, iar pe latura nord-
vestica de Calea Zimandului si Str. Petru Rares.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este situat la
cca. 109,77 NMN, terenul nefiind sistematizat. C.T.S. preconizat va fi aprox. 110,15 NMN.

3.5.8.Criterii compozitionale si functionale

Cladirea cu functiune comert/servicii va fi amplasata in zona estica a incintei, paralel cu artera
strada Petru Rares. In zona vestica sunt amenajate alei carosabile (cu regim de viteza redus, in
regim pietonal) generoase si parcaje. In partea nord-estici a incintei reglementate se propune o
zond pentru dezvoltari ulterioare, mentinandu-se functiunea comert/servicii.

3.5.9. Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime propus este de P+1Etaj retras, respectiv indltimea maxima a
constructiilor, a elementelor publicitare, precum si a stalpilor de iluminat din incinta sa nu
depaseasca cota absolutad de 125,15 NMN sau 14,85m fata de cota absoluta 110,30 NMN (conform
Aviz Aeronautica)

3.5.10. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si coeficientul de
utilizare al terenului:

P.O.T. max = 50,00 %
C.U.T.max= 0,90

3.5.11. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 5 % din aria incintei reglementate.
Tn zona parcérilor se pot amenaja insule de verdeatd, cu arbori de Tniltime mica / medie pentru
umbrire.

Tn contextul dezafectarii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, prin suplimentarea spatiilor verzi din incinta cu cuantumul suprafetei afectate,
pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.Alimentare cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a obiectelor sanitare din cladirea propusa si asigurarea debitului
de refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la reteaua de apa
existenta pe strada Petru Rares, printr-o conducta de polietilena de Tnalta densitate. Materialele si
fitingurile din care sunt confectionate retelele de apa potabila vor fi conforme cu OMS nr. 275 /
2012.
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Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de
proprietate a incintei studiate.

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:
Qs zimed = 5,03 mc/zi
Qs zimax = 6,54 mc/zi
Qsomax= 0,76 mc/h

Stingerea incendiilor se va realiza cu hidranti interiori si exteriori, debitul si presiunea fiind
asigurate de statia de pompare proprie de pe amplasament, prevazuta in zona tehnico edilitara.
Rezerva de apa pentru stingerea incendiilor se va asigura prin prevederea unui rezervor subteran
din beton, in aceeasi zona.

3.6.2.Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in canalizarea menajera existenta
pe strada Petru Rares.

Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:
Qu zimed = 5,03 mc/zi
Quzimax = 6,54 mc/zi
Quomax= 0,76 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa pe amplasament vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet Ia
adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a municipiului Arad acestea incadrandu-se in
limitele de incarcare conform NTPA 002/2002.

In cazul in care reteaua stradala de canalizare menajera are cota radier in punctul de racord
mai sus decat reteaua interioara de canalizare menajera, solutia de racordare a acesteia la reteaua
exterioara stradala va fi cu statie de pompare.

3.6.3.Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor se vor evacua gravitational printr-un
sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviala existenta pe strada Petru
Rares.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse sunt
considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4.
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Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D40O0.

Acestea se vor deversa gravitational in canalizarea pluviald existenta pe strada Petru Rares.

Tnainte de a fi deversate canalizarea pluviald existenta, apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare si drumurile din incinta propuse vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi si produse petroliere (SH), avand debitul total de 50 I/s.

Apele pluviale deversate in canalizarea pluviala existenta pe strada Petru Rares vor fi conform
NTPA 002/2002.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adincimi
cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

In cazul in care reteaua stradala de canalizare pluviala are cota radier in punctul de racord mai
sus decat reteaua interioara de canalizare pluviala, solutia de racordare a acesteia la reteaua
exterioara stradala va fi cu statie de pompare.

3.6.4.Alimentare cu gaze naturale / energie termica

Nu este cazul. Incdlzirea pentru obiectivul investitiei se va realiza cu pompe de cildura. Dupé
caz, alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza prin
bransamente de presiune joasa din polietilena, cuplat la conducta de distributie de presiune joasa
existenta amplasata pe strada Petru Rares.

3.6.5.Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in incinta
studiata, care se va realiza prin racordare la reteaua existent din zona, este necesara amplasarea
unui post de transformare in anvelopa si alimentarea acestuia din linia aeriand de medie tensiune
existent din zona. De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la
retelelele existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in
corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori aferenti obiectivului este propus
un post de transformare 20/0,4 kV propriu, Sn=630kVA, amplasat la exterior, in anvelopa metalica
sau din beton.

Alimentarea cu energie electrica a postului de transformare se va face conform solutiei emisa
ulterior de catre compania de distributie e energiei electrice Enel. Puterea electrica instalata este
prezumata la 840 kW, cea maxim simultan absorbita 330kW.

Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivul comercial din incinta
va fi dotat cu grup electrogen propriu, Sn=250kVA, carcasat de exterior, amplasat pe platforma
tehnico-edilitara a cladirii. Acesta va acoperi necesarul de putere electrica atat pentru consumatorii
vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de evacuare, etc.) cat si pentru cei nevitali dar
preferentiali din punct de vedere al functionarii obiectivului.
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Tabloul electric al statiei de pompare la incendiu va fi echipat cu anclansare automata a
rezervei (AAR) si va avea dubla alimentare, din retea dinaintea intreruptorului general si din grupul
electrogen.Alimentarile se vor face pe cai diferite, utilizandu-se la interior cabluri rezistente la foc
E90.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare
din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe
orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate minimal cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

lluminatul de siguranta (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea
lucrului, pentru marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativul 17/2011 si va fi realizat
cu aparate autonome echipate cu kit de emergenta cu autonomia, dupa caz, de 60-180 minute.

3.6.6.Gospodaria comunala

Cladirea propusa va avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului Arad. Aceasta zona se va amenaja in
proximitatea platformei de aprovizionare, fara insa a interactiona cu aceasta. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii lor.

3.6.7.Transport in comun, parcaje

Tn zon3 este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statie de oprire la
cca. 25 m vest fata de incinta cu propuneri.

Tn incintd vor fi amenajate la sol 118 locuri parcare, care si deserveascd spatiile comerciale.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1.Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
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- 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si
deversate in sistemul centralizat de utilitati;

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

- 1n zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu trafic auto
intens — Calea Zimandului — Strada Petru Rares — dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in
limitele legal admise.

3.7.2.Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu
prezinta pericole de explozie accidentala (pe terenul studiat nu se depoziteaza carburanti sau
substante periculoase).

3.7.3.Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinta se colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce
deserveste toata zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre statia de epurare a
orasului conform avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4.Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firm3 specializats, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 [; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.

3.7.5.Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6.Perdele de protectie

Nu este cazul.

3.7.7.Bunuri de patrimoniu

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in acest sens pentru zona
studiata prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.
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3.7.8.incadrarea in prevederile PUG

Functiunea zonei — predominant rezidentiald, incinta studiata fiind Tncadrata in UTR 26
conform P.U.G. si RLU aprobat — va fi modificata prin prezentul P.U.Z. in functiunea comert si
servicii conexe.

Terenurile care compun amplasamentul propus sunt in proprietate privata si au categoria de
folosinta curti constructii si arabil in intravilan, respectiv curti constructii in extravilan. Se impune
schimbarea destinatiei terenurilor din teren arabil, curti constructii de locuinte si curti constructii
industriale si edilitare, in curti constructii pentru spatii comerciale. Zona de teren propusa pentru
amenajarea accesului, a platformei pentru parcare, spatii verzi, aflata in domeniul privat, nu va fi
cedatd domeniului public. Pentru zona studiata, propusa pentru modificare prin prezentul PUZ,
adecvata potentialului terenului, consideram investitia in cladiri comerciale ca fiind oportuna, o
continuare fireasca a dezvoltarii zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii
sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. SOLUTII PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

n ceea ce priveste fluxul auto din zon3, accesul semaforizat la incinta studiatd va avea timpii
de semaforizare corelati cu semaforizarea existenta pe strada Petru Rares / Calea Zimandului,
integrand astfel circulatia pietonald de traversare a arterei in dreptul accesului la incinta studiata,
vis-a-vis de statia de transport in comun.

n ceea ce priveste existenta in incintd a unor constructii necesitd demolarea, pentru acestea
se va Autorizatie de Desfiintare, fiind demarata in prezent documentatia tehnica pentru aceasta.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

- Calea Zimandului, strada Petru Rares: categoria de interes local.

- Utilitati dispuse de-a lungul strazii Petru Rares / Calea Zimandului: categoria de interes local.

- Realizarea investitiei necesita reglementare retele electrice. Retelele existente in proprietatea
a E-Distributie Banat, necesar a fi reglementate, sunt: LEA j.t. si LES j.t., din PT3215, de
distributie publica, circuit iluminat public, bransamente electrice casnice.

- Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.9.1.Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiatd exist3 terenuri proprietate publica de interes local (strada Petru Rares, Calea
Zimandului si drumuri de exploatare) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice,
de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate in partea desenata a prezentului
P.U.Z
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3.9.2.Circulatia terenurilor

n vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va face
racord. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C,, in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati,
cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar si nu se doreste cedarea
acestora domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
4.1. TNSCRIERI IN PREVEDERILE P.U.G.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 26.
Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate functiunile admise prin P.U.G. pentru zona de
amplasament.

4.2. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA SI SA PERMITA MATERIALIZAREA
PROPUNERILOR SUNT:

- reglementare retele electrice existente;

- dotari de interes local — comert si servicii conexe;
- racordarea la retelele edilitare existente;

- realizarea platformelor si a drumurilor de incinta.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata
nu este obligatorie ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare
pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor
obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca aceasta reflecta posibilitatile si cerintele zonei,
respectiv ale municipiului, asigurand in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si
diversitatea comertului si serviciilor din Arad, deci cu influente pozitive atat la nivelul cartierului
Gradiste, dar si al intregului oras. La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea
eficienta a terenului studiat, in contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit
existent. De asemenea consideram ca investitia este oportuna deoarece functiunile propuse se
integreaza nevoilor in zona, in contextual in care aceasta duce lipsa de zone comerciale din
categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu produse alimentare si
nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul, si nu afecteaza negativ arealul studiat. La nivelul
municipiului, prin realizarea acestei investitii se creeaza noi locuri de munca si se asigura
continuitatea dezvoltarii zonei cu caracter preponderant rezidential, prin facilitarea locuitorilor la
functiuni complementare diverse, in special functiuni comerciale.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, privind indicii de ocupare al terenului
etc. sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in Regulamentul local de urbanism aferent
prezentului P.U.Z.
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-,

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.-
ului consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea P.U.Z. prin HCL a Municipiului Arad;

- asigurarea de fonduri pentru reglementarea prioritara a utilitatilor;

- reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de P.U.D.-uri pentru a
permite functiuni neconforme cu prezentul P.U.Z,;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale care sa confere personalitate acestei zone a
cartierului Gradiste.

Tntocmit: arh. stag. Ana-Maria SIRBU

Drumuri si sistematizare: ing. Horia COSTAN

Instalatii sanitare: ing. Petru TATARU

Instalatii electrice: ing. Ovidiu DOCTOR

Verificat: arh. Gheorghe SECULICI, Specialist R.U.R. — DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare teren si
accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem,

Imprejmuire proprietate, organizare de santier

Amplasament: Intravilan muncipiul Arad
Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares nr. 118, extravilan str. Petru Rares FN
identificat prin C.F. nr. : 340427, 340433, 340446

UTR nr.26, zona preponderant rezidentiald, functiuni complementare admise ale zonei, spatii

comerciale si prestari servicii

I. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,,03 Reglementari urbanistice — zonificare” si ,04
Reglementari urbanistice — mobilare”.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:
Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.
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Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

1.2. Baza legala elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr.50/1991 actualizata in 2014

Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata 1998

Legea administratiei locale nr. 215/2001

Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2015
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 actualizata 2015

Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997
Legea apelor nr. 107/1996 actualizata 2015

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

HGR 525/1996 modificatd pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Codul Civil actualizat 2015

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

HG 1076/2004 al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism
si de amenajare a teritoriului

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009
Legea nr. 350/2001 republicata
Norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
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1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, pentru incinta studiata, incadrata in UTR 26 a Municipiului Arad,
conform P.U.G. aprobat.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor (spatii comerciale) si functiunea dominanta din zona (locuire) si este prezentata in
plansa 03. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale si este prezentata in plansa 04.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, din judetul Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiatd, si anume schimbarea functiunii
actuale a acesteia Tn zona comerciald, pentru construirea unui SUPERMAKET LIDL, amenajare teren
si accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare
de santier. Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona, fiind pastrata
functiunile admise aprobate in regulamentul aferent PUG Arad.

Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

e Constructii noi:
- Constructie SUPERMARKET LIDL pentru comert:
- Regim maxim de inaltime P+1Etaj retras;
- Sc max = 3.741,00mp, Scd max = 6733,80mp;
- Imprejmuire perimetrald partial3;
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Sistematizarea verticala a terenurilor;
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
e Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,50m, respectiv
min. 9,00 pentru transport marfa;
e Amenajarea accesului;
e Alei pietonale;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;
e Platforme gospodaressti si amenajari tehnico-edilitare;

Zona studiata are suprafata de 29.195,63mp, iar interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire. In zona studiat3, terenurile au preponderent categoria
de folosinta teren arabil in intravilan, cai de comunicatie (strazi si drumuri) si curti constructii.

Incinta cu propuneri are suprafata de 7.482,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la reglementarea intru construirea unui SUPERMAKET LIDL, amenajare teren si accese
carosabile, amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire proprietate, organizare de santier
si, nu Tn ultimul rand racordarea la retelele edilitare existente.
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Constructiile propuse vor avea functiunea principala de comert, fiind admise functiuni
complementare acesteia cu diferite dotari si anexe.

Incinta studiata va cuprinde o singura zona cu functiunea de spatii comerciale si servicii conexe
conform plansa 03 ,Reglementari urbanistice — zonificare”.si plansa 04 ,,Reglementari urbanistice —
mobilare”.

Z1 —Zona comerciala, SUPERMARKET cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative

n prezent terenurile cu nr. cad. 340433 si 340446 nu sunt libere de constructii, astfel c& va fi
necesara demolarea constructiilor existente in vederea construirii supermarket-ului, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Pentru aceasta titularii prezentei documentatii de urbanism
au demarat intocmirea documentatiei tehnice pentru Autorizare de Desfiintare, D.T.A.D.
,DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE”, avand C.U. nr. 2526 / 10 DEC. 2018, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zond, deoarece aceasta duce lipsa de zone
comerciale din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu produse
alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul, si nu afecteaza negativ arealul studiat.
Pentru aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din
HGR525/1996, cu alei carosabile de incintd de minim 6,50m Iatime unde au acces doar autovehicule
clienti si de 9.00m |atime Tn zona de acces si circulatie transport marfa.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau
in curti interioare — minim 5% din suprafata terenului.

n zona studiatd prin PUZ se constatd urmé&toarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- Cai de comunicatie rutiera: drumul national DN79 Arad—Oradea, strada Petru Rares,
Calea Zimandului, drumuri de exploatare, linie de tramvai si piste de biciclisti;

- Zona de locuinte si functiuni complementare, cu destinatia de curti constructii in
intravilan, cu regim de tnaltime P+1E+M;

- Zona industriald, cu destinatia de curti constructii industriale si edilitare in intravilan si in
extravilan;

- Terenuri arabile, sere.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la re-mobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor comert/servicii, platforme parcare, circulatii de incinta, spatii verzi si o zona tehnico-edilitara.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferenta terenului care face obiectul
investitiei propuse, din zona rezidentiald / industrial edilitara / arabild in zona comerciala, cu functiuni
complementare admise — servicii si functiuni administrative.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile;
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- Sevor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

- Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

- Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

- Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele de principiu obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 774 / 08.05.2017, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 17674 / 11 SEP 2018, emis de Compania
de apa Arad:

- Bransarea si racordarea imobilului / imobilelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad S.A., cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-
executie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
fnaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (fTmputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala
acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa/canal la obiectiv se
precizeaza de operator in avizul de Solutie tehnica.

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 254340614 / 05.02.2019, emis de Enel
Distributie Banat S.A.:

- Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile asumate prin contractul nr. 02 / 17.12.2018.

- Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu
Legea nr. 123 /2012.

- Conform Legii energiei nr. 123 / 2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie.

- Lucrari propuse a se executa cf. proiect L 188/2018:

a. Demolare stp. A, LEA 0,4 KV, cu preluare bransamente pe stp. Proiectat B;
b. Demolare LEA 0,4kV pe o lungime de 40m intre stp. A si C;
c. Mansonare LES 0,4kV si realizare LES in lungime de 10m cu preluare pe cutia stradala
proiectata;
d. Montare cutie stradaa cu mansonare cablu existent langa stp. nou montat;
e. Realizare LEA 0,4kV intre stp. C si B, montare corpuri de iluminat;
f.  Protejare LES 0,4kV in zona accesului propus;
- Conditii rezultate in urma analizarii lucrarii L 188/2018:
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1. Pentru obtinerea avizuluiin faza D.T.A.C., se va cere un nou aviz de amplasament, se
va anexa Hotdrarea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie
dupa Avizul de amplasament;

2. Sevor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003, in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.) propuse a se construi;

3. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora.
Toate sapaturile se vor executa manual pe traseul LES existent.

4. Distanta de siguranta madsurata in plan orizpntal intre traseul cablului electric existent
LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00;

5. Seinterzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice;

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 408 / 11 SEP 2018, emis de S.C.
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.:

- Lafaza urmatoare de proiectare se vor prezenta toate reglementarile urbanistice, inclusiv
amenajarea acceselor, ingradirilor, racordurile edilitare si toate detaliile de construire
care trebuie sa tina cont de existenta instalatiilor tlefonice, pentru a nu le afecta
integritatea, astfel incat acestea sa ramana in afara limitei zonei constructiilor si
ingradirilor, instituindu-se obligatoriu o zona de protectie.

- NU SE ADMITE amplasarea de constructii pe traseul instalatiilor tc., care vor ramane in
actualul amplasament, acestea pastrand o distanta de minim 1m fata de ele,
mentinandu-se acesul liber pentru intretinere si interventie.

- Tn dreptul cdilor de acces in incint3 se impun obligatoriu solutii de protectie a retelei tc.
existente in concordanta cu conditiile impuse de Drumuri Municipale, inclusive prin
pozarea de tevi PVC, ridicarea eventualelor camine tc. la nivelul final al amenajarilor sau
devierea retelei aeriene pentru asigurarea gabaritului.

- Tn cazul in care beneficiarul va dori conectarea noilor obiective la reteaua Telekom, se va
face o cerere in acest sens, astfel incat solutiile stabilite de comun acord sa se poata
corobora cu celelalte lucrari la obiectivul propus, inclusiv cu solutiile pentru celelalte
retele edilitare necesare zonei.

- Beneficiarul lucrarii sau proiectantul general va comanda intocmirea unei documentatii
tehnice de specialitate fie la TELEKOM, fie la alta unitate de specialitate.

- Tn cazul in care documentatia de protectie a instalatiilor telefonice va fi intocmits de
unitate de specialitate, alta decat cea din TELEKOM, solutiile tehnice vor fi discutate cu
reprezentanti ai TELEKOM, iar documentatia va fi avizatd de TELEKOM. in acest sens, se
va lua legatura cu ing. Vadean Dan, telefon 0259-404560.

- Contravaloarea lucrarilor de protectie a instalatiilor telefonice (proiectare+executie) va fi
inclusa in devizul general al investitiei de baza in asa fel incat dupa finalizarea executiei
Proiectului, partea din proiect privitoare la protectia instalatiilor telefonice sa poata fi
transferatd/preluatd in patrimonial TELEKOM, in locul sectiunii initiale, afectata de
executia proiectului.
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- Pentru orice alte lucrari, inclusiv pentru racorduri edilitare, accese din domeniul public,
sau altele neprezentate, se vor solicita avize separate la documentatiile intocmite de
proiectanti de specialitate.

- Proiectantuluili revine sarcina completarii documentatiei de executie(autorizatie) cu
instalatiile telefonice, atentionand constructorul asupra acestora atat in memoriu cat si
pe planurile de executie, prin note: ATENTIE! Instalatii telefonice de importanta
deosebita.

Se vor respecta conditiile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 16 / 03 IAN 2018 a Agentiei Nationale

pentru Protectia Mediului:

- Se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in plan iar in acest sens se vor prevedea
spatii destinate aestui scop (spatii verzi si plantate respectiv aliniamente simple cu rol de
protectie pe laturile ce delimiteaza amplasamentul) in incinta, in suprafata de 374,10 mp
(5,00% din suprafata totala a incintei studiate)

- Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritatile
competente (conform Certificatului de Urbanism nr. 744 / 08 MAI 2017, precum si a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

- Titularul proiectului are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 211 / 2011 (r1) privind
regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, privind securitatea la incendiu, nr. 742 / 18 / SU-AR /

12 OCT 2018, emis de |.S.U. Arad:

- TIntrucat investitia are destinatia de comert cu aria desfasuratd mai mare de 600,00 mp, aceasta
face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu, conform prevederilor
coroborate ale Legii 307 / 2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571 / 2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu si cu cele ale 0.M.A.l. nr. 129 / 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

- Pentru obtinerea avizului de securitate la incendiu, la faza D.T.A.C. se vor depune documentele
prevazute la art. 9 din O.M.A.l. nr. 129 / 2016.

- Se vor respecta distantele de siguranta fata de obiectele componente ale statiei de distributie
a carburantilor.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu nr. 207 407 / 16.10.2018, emis de Inspectoratul

de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier:

- Avizul la faza D.T.A.C. va fi conditional de avizul Comisiei de Sistematizarea a Circulatiei in
Municipiul Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu nr. 26443 / 1490 / 02 NOV 2018, emis de

Autoritatea Aeronautica Civila Romana:

- Respectarea fnaltimii maxime a obiectivului de 14,85 m, respectiv cota absoluta maxima
de 125,15 NMN (110,30 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
14,85 m inaltimea maxima a constructiei).

- Furnizarea de coordinate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
system Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati AACR;
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- Realizarea obiectivului in conofrmitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu nr. 333 / U / 27.09.2018, emis de Directia
Judeteana pentru Cultura Arad:

- Tn cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructurd apar puncte cu vestigii arheologice,
lucrarile se vor opri si se va anunta DJC Arad si Primaria Municipiului Arad, asupra
descoperirilor in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 7,85 m fata de
limita de proprietate dinspre Calea Zimandului, dar nu mai putin de 20,00 m din axul strazii.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fata de limitele de
proprietate:

- nord-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m

- sud-est: H/2, dar nu mai putin de 3,00 m

- sud-vest: se va respecta o retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei existente, dar nu
mai putin de 3,00 m

2.3.1.0rientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd principala a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre strada Petru
Rares prin realizarea unui nou acces: amenajarea accesului carosabil si pietonal in incinta dinspre strada
Petru Rares, prin racordarea la aceasta artera cu raze de racord de min. 9,00 m la carosabilul strazii—
paralel cu limita nord-vestica de proprietate (cu o latime a carosabilui de 9,00 m), destinat accesului auto
pentru clienti, dar si pentru aprovizionare in zona nord-estica a amplasamentului reglementat. Regimul

orar al aprovizionarii nu se va suprapune cu orarul de functionare al supermarketului.
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UtilizGri permise:

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

UtilizGri permise cu conditii:

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

- Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

UtilizGri interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

2.3.3. Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

2.3.4. Amplasarea fata de cadi ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

2.3.5.Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

2.3.6.Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

2.3.7.Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexa —,,03 Reglementari urbanistice — zonificare” si , 04 Reglementari urbanistice —
mobilare”, zonificarea si unitatile si subunitatile functio nale sunt dupa cum urmeaza:

Z1 —Zona comerciala, SUPERMARKET cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative

Unitati functionale:

Isc — Institutii, servicii si comert;

Sp — Spatii verzi si plantate;

Sp1 — Spatii verzi si plantate — dezvoltare ulterioarg;
C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje.
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Subunitati functionale:
Nu este cazul.

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in
incinta studiata, se va realiza o retragere de minim 7,85m, astfel incat distanta fata de
axul strazii Petru Rares, Calea Zimandului, sa nu fie mai mica de 20,00 m;

- Fata de limita de proprietate posterioara, inspre terenul cu C.F. nr. 340435, drum de
exploatare, se va respecta o retragere de minim 3,00m;

- Fata de limita laterala dreapta, inspre terenul cu C.F. nr. 340436, se va respecta o
retragere de minim 15,00 m in dreptul locuintei din cladirea cu nr. cad. 340436-C1,
conform OMS 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, respectiv minim 3,00m;

- Fata de limita laterala stanga, inspre terenurile cu C.F. nr. 340577, respective C.F. nr.
340409, se va respecta o retragere de minim 3,00m;

n cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din Thaltimea constructiilor,
dar nu mai mica de 3,00m.

2.3.8.Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minimul 2,00m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parcela sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50m si inaltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elementele geometrice ale strazilor:

in plan

n conformitate cu reglementdrile privind asigurarea acceselor, accesul la terenul studiat se va
face din strada Petru Rares, la nr. 118.

Se propune realizarea unui acces direct, intrare-iesire, semaforizat, in dreptul parcelei cu nr. cad.
340433. Amenajarea accesului carosabil si pietonal in incinta, dinspre strada Petru Rares, se va face prin

carhitecturarad.oro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

?\é Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: cfficad

10 /24



7\! PRO.ARHITECTURA
;’é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

racordarea la aceasta artera cu raze de racord de min. 9,00 m la carosabilul strazii, la nivelul bordurii—
paralel cu limita nord-vestica de proprietate (cu o latime a carosabilui de 9,00 m), destinat accesului auto
pentru clienti, dar si pentru aprovizionare in zona nord-estica a amplasamentului reglementat. Regimul

orar al aprovizionarii nu se va suprapune cu orarul de functionare al supermarketului.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 5 km/h.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare Inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale

de minimum 1,50 m latime si 2,00 m Tnaltime;

in profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfel incat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime minima
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umpluturad/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5%.

in profil transversal
Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incinta, cu
urmatoarele caracteristici:

- |atime parte carosabila: 4,50/ 6,50/9,00 m;
- benzi de circulatie curente: 450/2x4,50/2x3,25m;
- panta transversald parte carosabila: 2,50%;
- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;
- panta transversala trotuare 2,00%;
Structura rutierd

Structura rutierd adoptata a fost dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Tncadrarea pértii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment C16/20,
de 15x25x100 cm montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20. Trotuarele se
Tncadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm. Materialele si utilajele de
executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor tehnice.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004,
asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marca;j.

Parcaje
Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525 / 1996.
Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv un
loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratad a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru
aprovizionare.

Utilizari permise:

- Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de

siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii:

- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

UtilizGri interzise:

- Seinterzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

n functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, de minim 6,50m latime unde au acces
doar autovehicule clienti si de 9.00m latime in zona de acces transport marfa.

Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate Tnaintea acceselor propuse in zona.

2.5.1.Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea, reglementarea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
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Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate n intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

2.5.1.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a obiectelor sanitare din cladirea propusa si asigurarea debitului
de refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la reteaua de apa existenta
pe strada Petru Rares, printr-o conducta de polietilena de inaltd densitate. Materialele si fitingurile
din care sunt confectionate retelele de apa potabila vor fi conforme cu OMS nr. 275 / 2012.

Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de
proprietate a incintei studiate.

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:
Qs zi med = 5,03 mc/zi
Qs zi max = 6,54 mc/zi
Qsomax= 0,76 mc/h

Stingerea incendiilor se va realiza cu hidranti interiori si exteriori, debitul si presiunea fiind
asigurate de statia de pompare proprie de pe amplasament, prevazuta in zona tehnico edilitara.
Rezerva de apa pentru stingerea incendiilor se va asigura prin prevederea unui rezervor subteran din
beton, in aceeasi zona.

2.5.1.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in canalizarea menajera existenta pe strada
Petru Rares.

Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:
Qu zimed = 5,03 mc/zi
Qu zimax = 6,54 mc/zi
Quomax= 0,76 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la cladirea propusa pe amplasament vor fi colectate printr-
o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adincimi
cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a municipiului Arad acestea incadrandu-se in
limitele de incdrcare conform NTPA 002/2002.
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In cazul in care reteaua stradala de canalizare menajera are cota radier in punctul de racord
mai sus decat reteaua interioara de canalizare menajera, solutia de racordare a acesteia la reteaua
exterioara stradala va fi cu statie de pompare.

2.5.1.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor se vor evacua gravitational printr-un sistem
de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviald existenta pe strada Petru Rares.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse sunt
considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu gratare
carosabile clasa D400.

Acestea se vor deversa gravitational Tn canalizarea pluviala existenta pe strada Petru Rares.

Inainte de a fi deversate canalizarea pluviala existenta, apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare si drumurile din incinta propuse vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi si produse petroliere (SH), avand debitul total de 50 I/s.

Apele pluviale deversate in canalizarea pluviald existenta pe strada Petru Rares vor fi conform
NTPA 002/2002.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adincimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

n cazul in care reteaua stradala de canalizare pluviala are cota radier in punctul de racord mai
sus decat reteaua interioara de canalizare pluviala, solutia de racordare a acesteia la reteaua
exterioara stradala va fi cu statie de pompare.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in incinta
studiata, care se va realiza prin racordare la reteauaexistentadin zona, este necesardamplasarea
unui post de transformare in anvelopasi alimentarea acestuia din linia aerianade medie tensiune
existentadin zona.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelelele
existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu
avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori aferenti obiectivului este propus
un post de transformare 20/0,4 kV propriu, Sn=630kVA, amplasat la exterior, in anvelopa metalica
sau din beton.

Alimentarea cu energie electrica a postului de transformare se va face conform solutiei emisa
ulterior de catre compania de distributie e energiei electrice Enel. Puterea electrica instalata este
prezumata la 840 kW, cea maxim simultan absorbita 330kW.
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Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivul comercial din incinta
va fi dotat cu grup electrogen propriu, Sn=250kVA, carcasat de exterior, amplasat pe platforma
tehnico-edilitara a cladirii. Acesta va acoperi necesarul de putere electrica atat pentru consumatorii
vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de evacuare, etc.) cat si pentru cei nevitali dar
preferentiali din punct de vedere al functionarii obiectivului.

Tabloul electric al statiei de pompare la incendiu va fi echipat cu anclansare automata a
rezervei (AAR) si va avea dubla alimentare, din retea dinaintea intreruptorului general si din grupul
electrogen.Alimentarile se vor face pe cai diferite, utilizandu-se la interior cabluri rezistente la foc
E90.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare
din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe
orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala —in ghene speciale
pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate minimal cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

lluminatul de siguranta (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea
lucrului, pentru marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativul 17/2011 si va fi realizat cu
aparate autonome echipate cu kit de emergenta cu autonomia, dupa caz, de 60-180 minute.

2.5.2.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica. Lucrarile de racordare si
bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executa
Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor
2.6.1.Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igienad si de protectia mediului.

Nu este cazul parcelarii incintei studiate.

Parcelele existente vor fi unificate si se va delimita exact suprafata pentru construire dupa
inscrierea unui drept real in favoarea beneficiarului lucrarilor.
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2.6.2.1n&ltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate, a conditiilor impuse prin Avizul de principiu emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana (h max = cota absoluta max. 125,15 NMN, respectiv 14,85 m fata de cota absoluta 110,30
NMN) si a caracterului zonei.

e Constructie comerciala si servicii conexe: P+1Etaj retras, respectiv h max 9,00 m fata de C.T.S.
e Mijloace de pubicitate: h max. 14,85 m fata de cota absoluta 110,30 NMN
e Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare
n sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alturat, de
aceeasi parte a strazii.

2.6.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele costructiilor vor fi armonizate cu functiunea comercialad
specifica lantului de supermarket-uri Lidl.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

2.6.4. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Z1 —Zona comercialda, SUPERMARKET cu functiunea de servicii si spatii comerciale si
administrative: P.O.T. maxim = 50,00%, C.U.T. maxim=0,90;

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Regulament Local de Urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in
P.U.Z
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1.Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Se va asigura numarul minim de locuri de parcare pentru constructiile cu spatii comerciale: un
loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 mp, respectiv un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si
zone de stationare pentru aprovizionare.

Se recomanda amenajarea la nivelul solului a parcajelor.
Este interzisa executarea in incintd a constructiilor destinate parcajelor individuale.

2.7.2.5patii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

In contextul reamenajarii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul
municipiului Arad, suplimentand cuantumul de spatiu verde minim reglementat.

Se vor asigura spatii verzi inierbate n procentul de minim 5,00% din suprafata totala a a
incintei reglementate.

2.7.3.Tmprejmuiri

Tmprejmuiri sunt permise doar pe laturile est, vest si sud si se vor realiza din materiale opace
sau transparente, de inaltime maxima 2,20 m. Spre frontul stradal se interzice realizarea de
imprejmuiri.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite Tn culori distincte

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

111.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale conform 03 — Reglementari urbanistice — zonificare si 04 —
Reglementari urbanistice — mobilare

71 —Zona comerciald, SUPERMARKET cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative;
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Unitati functionale:

Isco — Institutii, servicii si comert P+1ER;

Sp — Spatii verzi si plantate;

Spl — Spatii verzi si plantate — dezvoltare ulterioara;
C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje amenajate la sol.

Subunitati functionale:
Nu este cazul.

3.2. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanisticad a prezentului P.U.Z. modificator fost elaborata tinand cont de urmatoarele
obiective:

Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;

Reglementarea caracterului terenului studiat;

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor, limite
parcele. Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in cap. 5 "Prevederi la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:

S teren = 7.482,00 mp — zona comert, servicii si spatii administrative:

- P.O.T. 50,00 % ;

- C.U.T. 0,90;

- Regim maxim de inaltime P+1Etaj retras pentru cladire comert/servicii (Isco), respectiv
h max 9,00 m fata de C.T.S.;

- Mijloace de pubicitate: h max. 14,85 m fata de cota absoluta 110,30 NMN

- Spatiu verde minim 5,00%

- Constructiile comerciale vor avea asigurate accese separate clienti/personal-
aprovizionare

- Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata cuprinsa intre 600-2.000 mp
se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp, peste 2.000 mp se va asigura cate un loc
parcare la 40 mp;

4.1. Generalitati

e Art. 1. Functiunea dominanta a zonei: comert.

e Art. 2. Functiuni complementare admise zonei: servicii si administrative, dotari, spatii verzi
amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

'/;é Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: cffica@proarhitecturarad.orc Webs www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Copesu nr. 24, Arad, Romania

18 /24



7\! PRO.ARHITECTURA
;’é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

4.2. Utilizare functionala

e Art. 3. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor administrative, constructii
pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement,
pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

a. sedii ale unor firme si companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

spatii pentru activitdti manufacturiere;

spatii pentru profesiuni liberale;

unitdti prestdri servicii mici (spdldtorie auto, comert in constructii provizorii, mici servicii,
etc.)

Thd Q0T

e Art. 4. Utilizari admise cu conditii
Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Realizarea de unitati prestari servicii mici (spalatorie auto, comert in constructi provizorii, mici
servicii, etc.), cu conditia netransformarii lor intr-o activitate cu personal mai numeros, care sa
deranjeze functiunea principala a zonei — anume comert de tip supermarket.

e Art. 5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

e Art. 6. Interdictii definitive
Proximitatea fata de DN79 Arad-Oradea, (situata la nord-vest de incinta studiata), a dus la
necesitatea impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire
pe o distanta de 20,00m din axul carosabilului strazii Petru Rares, Calea Zimandului.

Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale, poluante sau nepoluante, sau altor tipuri de
activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.

Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.

4.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e Art. 7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:
Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

arhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Copesu nr. 24, Arad, Romania

?\é Tel./Fax: +40 357 430 03C Email: cfficai

19 /24



7\! PRO.ARHITECTURA
;’é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare.

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen

Amplasarea fatd de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 7,85m, dar nu mai putin de 20,00m din axul
strazii Petru Rares, DN79 Arad-Oradea. Acest aliniament nu include Tmprejmuirile, constructiile
tehnico-edilitare si elementele de signalistica.

Amplasarea in interiorul parcelei:
Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

Fata de limita de proprietate posterioara, inspre terenul cu C.F. nr. 340435, drum de
exploatare, se va respecta o retragere de minim 3,00m;

Fata de limita laterala dreapta, inspre terenul cu C.F. nr. 340436, se va respecta o retragere de
minim 15,00 m in dreptul locuintei din cladirea cu nr. cad. 340436-C1, conform OMS 119 / 2014,
actualizat prin OMS 994 / 2018, respectiv minim 3,00m;

Fata de limita laterala stanga, inspre terenurile cu C.F. nr. 340577, respective C.F. nr. 340409,
se va respecta o retragere de minim 3,00m;

n cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din in3ltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din inaltimea constructiilor,
dar nu mai mica de 3,00m.

Amplasarea fatd de vecindtdti:

Tinand cont de prevederile art. 1, lit. c si d si art. 5 din anexa |, la OMS nr. 119 / 2014,
actualizat prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi
de minimum 15,00 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul
obiectivului propus. in ceea ce priveste constructiile invecinate, conform extras CF. nr. 340436 Arad,
doar constructia cu numar cad. 340436-C1 are destinatia de constructii de locuinte, pe cand celelalte
constructii prezente pe teren au destinatia de constructii anexa (340336-C2 fiind garaj, cu acte, si
celelalte, 340336-C3, C4, C5, C6, sunt constructii anexa fara acte).

De asemenea specificam faptul ca fatada nordica a constructiei 340436-C1, nu prezinta
geamuri, deoarece se afla la o distanta mai mica de 2 m de limita de proprietate, astfel conform
dispozitiilor art. 615 al Codului Civil, este interzisa deschiderea unei ferestre de vedere spre fondul
invecinat.
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e Art. 8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Accesul la incinta studiata se va face din racordul carosabil dinspre strada Petru Rares / Calea
Zimandului / DN79 Arad-Oradea, ce va permite inclusiv accesul autospecialelor de interventie.

Se propune realizarea unui acces direct, intrare-iesire, semaforizat, in dreptul parcelei cu nr.
cad. 340433.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

n incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral clddirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se
asigure: acces direct din str. Petru Rares / Calea Zimandului; circulatia in incintd; precum si accesul
facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

n incinta vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturismele clientilor, persoanelor cu
dizabilitati, grupurilor ,parintele si copilul”, personalului si, nu in ultimul rand, pentru aprovizionare.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 5 km/h. Intersectia dintre strada Petru Rares si incinta, prin care se
accede in zona de parcare clienti, vor fi amenajate la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de
minim 9 m.

e Art. 9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra retelelor
edilitare

Racordarea la retele publice de echipare edilitard existente:

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara, dupa az: electricitate, gaz, alimentare
cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor
executa, de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnicoedilitare, fiind nerecomandabile
desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat
cu programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale. Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de
protectia mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.
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Proprietatea publicG asupra retelelor edilitare:
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute
mai sus intra Tn proprietatea publica. Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

e Art. 10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor - conform cap.
I, pct. 6 din prezentul R.L.U.

e Art. 11. indltimea constructiilor, regimul maxim de iniltime propus
Pentru zona identificabila regimul maxim de inaltime propus este de P+1Etaj retras. La
stabilirea naltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a
nsoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tn&ltimea maxima a constructiilor va fi, conform Avizului Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, h max = cota absoluta max. 125,15 NMN, respectiv 14,85 m fata de cota absoluta 110,30
NMN.

e Art. 12. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor
trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice. Sunt
interzise imitatiile de material. Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile;
Culorile dominante pentru fatadele imobilelor construite vor fi in concordanta cu cromatica lantului
de supermarket Lidl.

Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru
bransamente, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

e Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T). si coeficientul de utilizare al terenului
maxim admise
Procentul de ocupare (P.0.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafata terenului x 100, iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

Pentru aceasta zona P.O.T. maxim este 50,00%, iar C.U.T. maxim este 0,90.
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Nu este admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement, cu exceptia
constructiilor cu caracter provizoriu, cum ar fi: tonete, chioscuri, module, constructii usoare, cu
caracter mobil, pupitre acoperite sau inchise, destinate comercializarii de produse alimentare sau
nealimentare, respectiv difuzarii presei, care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii si platforme,
care nu cauzeaza congestionarea si blocarea traficului rutier sau pietonal, precum si fara racorduri si
/ sau bransamente la utilitatile urbane, cu exceptia energiei electrice, cu o suprafata de maximum
5,00 mp (fac exceptie constructiile provizorii amplasate in scopul desfasurarii unor evenimente), in
conditiile legii, si a elementelor publicitare, cu conditia asigurarii unei imagini urbane coerente.

Amplasarea constructiilor cu caracter provizoriu in in incinta reglementata se poate face numai
cu respectarea zonelor, restrictiilor, tipologiilor stabilite prin prezentul Regulament.

e Art. 14. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje:

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.Pentru
constructii ce nglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50
mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv
un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru
aprovizionare.

Conform OMS nr. 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, spatiile amenajate pentru
gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respective vor fi situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Spatii verzi si plantate:
Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum
si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si
pe zona de retragere fata de parcelele invecinate.

Acesta va respecta un procent de minim 5% din suprafata incintei reglementate.

In contextul reamenajarii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul
municipiului Arad. Spatiul verde corespunzator terenului studiat va fi amenajat si intretinut de
proprietarul acesteia.

Imprejmuiri:

Tmprejmuiri sunt permise doar pe laturile est, vest si sud si se vor realiza din materiale opace
sau transparente, de inaltime maxima 2,20 m. Spre frontul stradal se interzice realizarea de
imprejmuiri.
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Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare aleincintei pot fi opace; indltimea
minima va fi de 2,50m. Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din
materiale rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita U.T.R. Nr.
26/a, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 26 a P.U.G.-ului
aprobat.

VI.CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie. Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de
Construire va cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului Local
Arad preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea acestora in P.U.G., pentru
realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregului minicipiu.

Tntocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:
arh. stag. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—DE
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FAZA: ETAPAII

PLAN
URBANISTIC P.U.Z si R.L.U. aferent
. . " | JoNAL CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare

teren si accese carosabile, amplasare panouri

INDICI URBANISTICI incinta studiata: P . a . - .
N publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT . ’ .
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA organizare de §antler
1 Procentul maxim de ocupare al terenului 4,59 % Amplasament:
— ,(P-?-IT-} i Z"at't',;?"”‘e”:l’:'e = — Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares
oeficientul maxim de utilizare al terenului ; - . . e .
(C.UT) nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN, identificat prin C.F.:
SOV . . . . - 340427, 340433, 340446 ARAD
REGIM JURIDIC incinta studiata - situatia existenta: ‘ ’ ;
Nr. Propri CF.nr. Supraf Parcel3 c ia de folosinta <
cr!;‘ roprietar nr. upra ata{mp] arcela ategorla e folosinta 02 SITUATIA EXISTENTA
1 | SEBIN ETELKA-MARIA, 340427 3.591,00 4018- arabil, intravilan,
cisitoritd (ndscutd 4022/1/2 tarla 208 _\ = _/a\/a : _F.\:
KULCSAR o\ \ e g
2 SEBIN ETELKA-MARIA 340433 3.497,00 - curti constructii, intravilan, I \ " T
(ndscuta KULCSAR), cu destinatia
KULCSAR FRANCISC, constructii de locuinte \ x)
necasatorit, si =
KULCSAR ILONA (fosta T 2
TARAN, nascuta
KULCSAR)
3 KULCSAR FRANCISC, 340446 394,00 4017/2 curti constructii, extravilan, T
necasatorit cu destinatia
industrial si edilitare

528800

7

O
LO
[~
N

CURTI CONSTRUCTII - industriale si edilitare in extravilan
DRUM in extravilan

CONSTRUCTII existente - locuinte si anexe gospodaresti
CONSTRUCTII existente - industriale si edilitare
PLATFORME CAROSABILE BETON / PIATRA

SPATIU VERDE existent - spatiu public

GARDURI
CONDUCTA GAZ AERIANA - bransament

PDT - TUFARIS - MARACINIS
ARBORI

Parcela 3, nr. cad. 340446

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. faturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
19 | 528680.288 | 217768.769 0.894
20 | 528679.598 | 217768.200 12.233
21| 528671.570 | 217777.430 18.360
22 | 528657.470 | 217765.670 22.630
14 | 528670.630 | 217747.260 13.684
13| 528681.139 | 217756.025 7.353
12 | 628676.914 | 217762.043 6.067
11| 528681.580 | 217765.920 0.834
10 | 528682.051 | 217766.608 2.789

= g e g it iy A f e NG 10 @ BN, SR, [ VG
PLAN DE INCADRARE iN ZONA zona studiata
cad. 340577 ‘ a
' Parcela 1, nr. cad. 340427 BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT
Nr. , o,
laturi crt. mp %
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 29.195,63 100,00
“h 1 Constructii locuinte (rezidential) 1.199,92 4,11
s cad. 340427 1| 528701.133 | 217782.472 75.850 2 Constructii industrial edilitare (servicii) 376,96 1,29
Scf=3591mp  # A 2| 528746.561 | 217721.731 |  26.724 3 Supermarket Lidl (comercial) - ;
- 3| 528767.304 | 217738.580 11.979 4 Circulatii carosabile 4.095,23 14,03
4 | 528766.629 | 217750.540 41.746 5 Terasament tramvai 226,35 0,78
5| 528759.040 | 217791.590 8.192 6 Piste biciclete 671,08 2,30
6| 528757.520 | 217799.640 4.368 7 Alei pietonale 412,95 1,41
7| 528761.462 | 217801.521 | 23.943 8 Circulatii incint3, 3.526,12 12,08
“cad. 340433 8| 528747.122 | 217820.695 | 37.887 parcaje, platforme
Scf= 3497 mp LEGENDA: 9| 528717.983 | 217796.481 | 21.913 9 Spatii verzi amenajate 2.062,97 7,07
~ — 10 Zona dezvoltare ulterioara - -
S 7ONA studiati = 29.195.63 m? Smas=3591mp P=252.601m 11 Zone tehnico-edilitare - -
Sluaiata = 29,199.00 m 12 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 5.838,44 20,00
cad. 340448 S INCINTA studiata = 7’48200 m2 13 Teren arabil (sere) 10.739,60 36,78
14 Alte functiuni (put industrial) 46,01 0,16
Ll M ITE TOTAL GENERAL 29.195,63 100,00
LIMITA ZONA STUDIATA Parcela 2, nr. cad. 340433 BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
) LlMlTAlNCINTA STUDIATA Coord i td ; Lungimi Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT
———————— LIMITE PROPRIETATE in incinta studiata Nr. oordonate pet.de contur laturi crt. TEREN AFERENT mp %
Pct. . C.F. nr. 340427, 340433, 340446 Arad 7.482,00 100,00
X Y ’ ’
LIMITE PROPRIETATE [m] [m] D(i.i+1) 1 Constructii (rezidential) 344,00 4,59
. . . . 2| 528746.561 | 217721.731 | 75.850 2 Supermarket Lidl (comercial) - -
ZONIFICARE - situatia existenta 1| 528701.133 | 217782.472 |  24.815 3 Circulatii incint3, 487,00 6,50
’ 10 | 528682.051 | 217766.608 0.834 parcaje, platforme
. . A . 4 Zona tehnico-edilitara - -
CURTI CONSTRUCTII - locuinte individuale n intravilan 11 528681.580 | 217765920 | 6.067 o ersl amena:
y SRR ’ 12 | 528676.914 | 217762.043 |  7.353 > Spatii verzi amenajate - -
e ARABIL in intravilan 13 | 528681.139 | 217756.025 |  13.684 6 Zond dezvoltare ulterioard | - -
' L o 14| 528670.630 | 217747.260 |  44.693 7 Zond dezvoltare ulterioara Il - -
e ALTELE in intravilan - put apa industriala 15 | 528697.313 | 217711.406 | 27143 (suplimentare spatiu verde)
// 8 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 3.060,00 40,91
y ALEI CAROSABILE - DN79 16 | 528713.570 | 217689.670 |  25.371 5 Teren arabil 3.591,00 48,00
% cad. 340442 17| 528732.690 | 217706.347 | 20.336 TOTAL GENERAL 7.482,00 100,00
y, ALEI PIETONALE 18 | 528748.498 | 217719.140 |  3.235 482, :
PISTE B|C|CLETA Smas=3497 mp P=249.381m
g 340436-C6 TERASAMENT TRAMVAI

Smas=394mp P=84.844m

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea

sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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URBANISM Data: identificat prin CF: 340427, 340433, 340446 ARAD
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FAZA: ETAPAII

P.U.Z si R.L.U. aferent

CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
organizare de santier

01| INCADRARE IN ZONA

zona studiata

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

t Proiectant general: Beneficiar:

71 PRO.ARHITECTURA
|7AN " ) 44312018
mf— ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA | S.C.LIDL ROMANIA S.C.S.

. Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z si R.L.U. aferent CONSTRUIRE SUPERMAKET Faza:
. LIDL, amenajare teren si accese carosabile,
COORDONATOR grafica amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire
arh. Gheorghe SECULICI proprietate, organizare de santier PUZ
URBANISM Data: identificat prin CF: 340427, 340433, 340446 ARAD U
. AUG. 2018 | Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A,
PROIECTAT  Jarh. stag. Ana-Maria SIRBU str. Petru Rares nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN Plansa nr.
DESENAT |arh. stag. Ana-Maria SIRBU A4 INCADRARE N ZONA 01




P.U.Z

INDICI URBANISTICI incinta studiata:

PLAN

URBANISTIC

ZONAL

E P E P
P.O.T. minim 4,59 % 25,00 % P.O.T. maxim 4,59 % 50,00 %
C.U.T. minim 0,05 0,25 C.U.T. maxim 0,05 0,90

(=]
2
00

[~
O

o
528850|

Nota:
Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor P.U.Z. si R.L.U., in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

cad. 340436

cad. 340442

cad. 340448

' cad. 340577

cad. 340577

Inventar de coordonate

incinta studiata

cad. 340430

Jia...
\

Ny | Coordonate pct.de contur LU”QI'ITN'
Pct. faturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 528767.304 | 217738.580 11.979
2| 528766.629 | 217750.540 41.746
3| 528759.040 | 217791.590 8.192
4 | 528757.520 | 217799.640 4.368
5| 528761.462 | 217801.521 23.943
6 | 528747.122 | 217820.695 37.887
7| 528717.983 | 217796.481 21.913
8| 528701.133 | 217782.472 24.815
9| 528682.051 | 217766.608 2.789
10 | 528680.288 | 217768.769 0.894
11| 528679.598 | 217768.200 12.233
12 | 528671.570 | 217777.430 18.360
13| 528657.470 | 217765.670 22.630
14 | 528670.630 | 217747.260 44.693
15| 528697.313 | 217711.406 27.143
16 | 528713.570 | 217689.670 25.371
17 | 528732.690 | 217706.347 20.336
18| 528748.498 | 217719.140 3.235
19 | 528746.561 | 217721.731 26.724

Smas=7482mp P=379.251m

LEGENDA

S ZONA studiata = 29.195%3 m
S INCINTA studiata = 7.482,00 ™

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA STUDIATA

LIMITE PROPRIETATE in zona studiata
LIMITE PROPRIETATE in incinta cu propuneri

LIMITA CONSTRUIBILA

ZONIFICARE - situatia existenta

CURTI CONSTRUCTII - locuinte individuale in intravilan
ARABIL in intravilan

ALTELE in intravilan - put apa industriala

ALEI CAROSABILE - DN 79

ALEI PIETONALE

PISTE BICICLETA

TERASAMENT TRAMVA

DRUM in extravilan

CONSTRUCTII existente - locuinte si anexe gospodaresti
CONSTRUCTII existente - industriale si edilitare
PLATFORME CAROSABILE BETON / PIATRA

SPATIU VERDE existent

GARDURI
CONDUCTA GAZ AERIANA - bransament

PDT - TUFARIS - MARACINIS
ARBORI

ZONIFICARE - situatia propusa

Z1 - ZONA SPATII COMERCIALE SI SERVICII propusa (incinta cu reglementari urbanistice)
ZONA CONSTRUIBILA (exceptie imprejmuire, echipamente edilitare si elemente publicitare)
AMENAJARE ACCES principal propus - intrare-iesire

DEVIERE PISTA BICICLETE

PDT - TUFARIS - MARACINIS defrisat

ARBORI defrisati

FAZA: ETAPAII

P.U.Z si R.L.U. aferent

organizare de santier

CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate,

Amplasament:

340427, 340433, 340446 ARAD

Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares
nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN, identificat prin C.F.:

03| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

5T o) I —_— — — =

‘@ zona studiata

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
1 Constructii locuinte (rezidential) 1.199,92 4,11 1014,92 3,48
2 Constructii industrial edilitare (servicii) 376,96 1,29 217,96 0,75
3 Supermarket Lidl (comercial) - - 3471,00 11,89
4 Circulatii carosabile 4.095,23 14,03 4.149,52 14,21
5 Terasament tramvai 226,35 0,78 226,35 0,78
6 Piste biciclete 671,08 2,30 678,51 2,32
7 Alei pietonale 412,95 1,41 381,31 1,31
8 Circulatii incinta, 3.526,12 12,08 6098,68 20,89
parcaje, platforme
9 Spatii verzi amenajate 2.062,97 7,07 2.595,81 8,89
10 Zona dezvoltare ulterioara - - 447,73 1,53
11 Zone tehnico-edilitare - - 346,61 1,19
12 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 5.838,44 20,00 2549,22 8,73
13 Teren arabil (sere) 10.739,60 36,78 7.200,68 24,66
14 Alte functiuni (put industrial) 46,01 0,16 46,01 0,16
TOTAL GENERAL 29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
crt. TEREN AFERENT mp % mp %
C.F. nr. 340427, 340433, 340446 Arad 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00
1 Constructii (rezidential) 344,00 4,59 - -
2 Supermarket Lidl (comercial) - - 3.741,00 50,00
3 Circulatii incinta, 487,00 6,50 2572,56 34,38
parcaje, platforme
4 Zona tehnico-edilitara - - 346,61 4,63
5 Spatii verzi amenajate - - 374,10 5,00
6 Zona dezvoltare ulterioara | - - 219,05 2,93
7 Zona dezvoltare ulterioara Il - - 228,68 3,06
(suplimentare spatiu verde)
8 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 3.060,00 40,91 -
9 Teren arabil 3.591,00 48,00 - -
TOTAL GENERAL 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea

sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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PROIECTAT  Jarh. stag. Ana-Maria SIRBU str. Petru Rares nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN Plansa nr.
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P.U.Z

PLAN

URBANISTIC

ZONAL

INDICI URBANISTICI incinta studiata:

E P E P
P.O.T. minim 4,59 % 25,00 % P.O.T. maxim 4,59 % 50,00 %
C.U.T. minim 0,05 0,25 C.U.T. maxim 0,05 0,90

,,,,,

Nota:

Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor P.U.Z. si R.L.U., in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

cad. 340442
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cad. 340448
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Inventar de coordonate

FAZA: ETAPAII

P.U.Z si R.L.U. aferent

CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
organizare de santier

Amplasament:

Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares
nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN, identificat prin C.F.:

340427, 340433, 340446 ARAD

05.ED| REGLEMENTARI URBANISTICE - EDILITARE

cad. 340430

RP

PEID
PVC-SN4

CA

CM
CM-LP
CRM
CPA
CPP
CP-LP
CPE
SPR

SH
SPI+RI

incinta tydiata
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. faturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 528767.304 | 217738.580 11.979

2| 528766.629 | 217750.540 41.746

3| 528759.040 | 217791.590 8.192

4| 528757.520 | 217799.640 4.368

5| 528761.462 | 217801.521 23.943

6 | 528747.122 | 217820.695 37.887

7| 528717.983 | 217796.481 21.913

8| 528701.133 | 217782.472 24.815

9| 528682.051 | 217766.608 2.789

10 | 528680.288 | 217768.769 0.894

11| 528679.598 | 217768.200 12.233

12| 528671.570 | 217777.430 18.360
13 | 528657.470 | 217765.670 22.630
14 | 528670.630 | 217747.260 44.693
15| 528697.313 | 217711.406 27.143
16 | 528713.570 | 217689.670 25.371
17 | 528732.690 | 217706.347 20.336
18 | 528748.498 | 217719.140 3.235
19 | 528746.561 | 217721.731 26.724

Smas=7482mp P=379.251m
N

LEGENDA:

S ZONA studiata = 29.195,63 m2
S INCINTA studiata = 7.482,00 m2

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA STUDIATA

LIMITE PROPRIETATE

ZONIFICARE - situatia propusa
CONSTRUCTIE propusd SUPERMARKET LIDL - Sc propus (brut) = 2.050,00mp

LEGENDA REGLEMENTARI EDILITARE ELECTRICE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE PROPUSA

APARAT DE ILUMINAT Mini Koffer2 ECHIPAT CU SURSA LED BGP060 ECO43, MONTAT
PE STALP DE ILUMINAT STRADAL, OLZn, Hstalp=12m;

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE PROPUSA, ALIMENTARE FORTA
DIN GRUP ELECTROGEN

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE PROPUSA, ALIMENTARE FORTA
DIN RETEA NORMALA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE PROPUSA, ALIMENTARE ILUMINAT

POST DE TRANSFORMARE 20 kV/0,4 kV IN ANVELOPA
GRUP ELECTROGEN DIESEL, IN ANVELOPA INSONORIZATA DE EXTERIOR

LEGENDA REGLEMENTARI HIDRO EDILITARE

Retea stradala de apa rece - existenta;

Retea de alimentare apa rece de la bransament din PEID - propusa;

Retea de canalizare menajera stradala - existenta;

Retea de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa;

Retea de canalizare pluviala stradala - existenta;

Retea de canalizare pluviala de la acoperis/copertina din PVC-SN4 - propusa;

Retea de canalizare pluviala platforme, potential impurificate cu hidrocarburi din PVC-SN4 -
propusa;

Conducta de refulare ape pluviale din PEID PE100, SDR17, Pn10bar - propusa;

- Teava din polietilena de inalta densitate pentru instalatii sanitare;

- Tubulatura canalizare din PVC-SN4 cu mufe si garnituri de cauciuc, pentru montaj in exteriorul
cladirii;

- Camin de apometru complet echipat;

- Camin de vizitare canalizare menajera;

- Camin canalizare menajera limita de proprietate;

- Camin de racord canalizare menajera;

- Camin de canalizare pluviala acoperis/copertina;

- Camin de canalizare pluviala platforma cu parcari;

- Camin canalizare pluviala limita de proprietate;

- Camin de canalizare pluviala stradala - existent;

- Statie de pompare ape pluviale provenite de la rigola din zona de aprovizionare, complet echipata
si automatizata;

- Separator de hidrocarburi si produse petroliere;

- Statie de pompare si rezerva de apa pentru stingerea incendiilor.

.@ zona studiata

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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FAZA: ETAPAII

PLAN
URBANISTIC P.U.Z si R.L.U. aferent
. . " | JoNAL CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare

teren si accese carosabile, amplasare panouri

INDICI URBANISTICI incinta studiata: N publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
E P E P organizare de santier
P.O.T. minim 4,59 % 25,00 % P.O.T. maxim 4,59 % 50,00 % Amplasament:
— ) Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares
C.U.T. minim 0,05 0,25 C.U.T. maxim 0,05 0,90 nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN, identificat prin C.F.:

340427, 340433, 340446 ARAD

e Hmax = 14,85 m fata de 110,30 NMN (= £0,00 m) ‘

e Regim de inaltime max = P+1Etaj retras

e Procent minim spatii verzi : vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in

exteriorul cladirii sau in curti interioare - minim 5% din suprafata terenului;

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta

care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

e Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale:
¢ un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp;
¢ un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

“ cad. 340577

cad. 340430

Jia...
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ﬂl. TR

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

‘@ zona studiata

cad. 340577

LEGENDA; BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

S ZONA StUdlata - 29195,63 m2 L\lri BILANT TERITORIAL - EXISTENT % - PROPUS %
S INCINTA studiata = 7.482,00 m2 29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
1 Constructii locuinte (rezidential) 1.199,92 4,11 1014,92 3,48
Ll M ITE 2 Constructii industrial edilitare (servicii) 376,96 1,29 217,96 0,75
3 Supermarket Lidl (comercial) - - 3471,00 11,89
4_ 4 Circulatii carosabile 4,095,23 14,03 4.149,52 14,21
/ké’ LIMITAZONA STUDIATA 5 Terasament tramvai 226,35 0,78 226,35 0,78
x> 1 6 Piste biciclete 671,08 2,30 678,51 2,32
7‘? k ITA |NC|NTA STUDlATA 7 Alei pietonale 412,95 1,41 381,31 1,31
ITS\PROPRIETATE 8 Circulatii incint3, 3.526,12 12,08 6098,68 20,89
M M parcaje, platforme
se= = ===~ LIMITACONSJRUIBILA 9 Spatii verzi amenajate 2.062,97 7,07 2.595,81 8,89
, , \ o 10 Zona dezvoltare ulterioara - - 447,73 1,53
ZON I F O AR N S|tuat|a eX|Stenta 11 Zone tehnico-edilitare - - 346,61 1,19
’ 12 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 5.838,44 20,00 2549,22 8,73
] CURTICONSTRUCTY Jocwinte individuale fn intravilan 13 Teren arabil (sere) 10.739,60 36,78 7.200,68 24,66
! ! 14 Alte functiuni (put industrial) 46,01 0,16 46,01 0,16
L | ARABILinintravilan TOTAL GENERAL 29.195,63 100,00 29.195,63 100,00
] ALTELE inintravilan - put apd indUstgiala §
Regim max. de inaltime cad. 340448 I ALEI CAROSABILE - DN 79 BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
o N S [ ALEIPIETONALE N
r. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
. crt. TEREN AFERENT mp % mp %
gcdmax. 7/ g;g; ,ggmp ] PISTEBICICLETA C.F. nr. 340427, 340433, 340446 Arad 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00
Cd max.= o. ,oUmp 1 Constructii (rezidential) 344,00 4,59 - -
_ TERASAMENT TRAMVAl 2 Supermarket Lidl (comercial) - - 3.741,00 50,00
I:.:.:I DRUM 'm extrav|lan 3 Circulatii incinta, 487,00 6,50 2572,56 34,38
340436-C1 parcaje, platforme
=X T NS N S [ CONSTRUCTI existente - locuinte si anexe gospodarest 1 Zona tehnico-edilitaré - - 346,61 4,63
) ) , R 5 Spatii verzi amenajate - - 374,10 5,00
7 Zona dezvoltare ulterioara Il - - 228,68 3,06
[ PLATFORME CAROSABILE BETON / PIATRA (suplimentare spatiu verde)
_ SPATIU VERDE existent 8 Curti constructii (spatii verzi neamenajate) 3.060,00 40,91 -
! 9 Teren arabil 3.591,00 48,00 - -
Inventar de coordonate 2 2 0 0 ¢ ARBORI TOTAL GENERAL 7.482,00 100,00 7.482,00 100,00

incinta studiata

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi MOBILARVE A Sltuatla propusa
Pot faturi /1 - ZONA SPATII COMERCIALE SI SERVICII
X [m] Y [m] D(i,i+1) ’ ’
cad. 340442 1| 528767.304 | 217738.580 |  11.979
: : : Unitati functionale:
2| 528766.629 | 217750.540 |  41.746 L
3| 528759.040 | 217791.590 |  8.192 Isco Institutii, servicii gi comert
340436-C6 4| 528757.520 | 217799.640 4.368 Sp Spatii verzi si plantate
& /s ’ g ggg;ﬁ;;’gg 2;;2%-2;; gg-z;g Sp1 Spatii verzi si plantate - dezvoltare ulterioara
’ 5 7| 528717.983 | 217796.481|  21.913 C Cai de comunicatie (carosabil si pietonal)
: 8| 528701.133 | 217782.472 | 24.815 P Parcaje
< 9| 528682.051 | 217766.608 2.789 Te Zona tehnico-edilitara
B 10 | 528680.288 | 217768.769 0.894 .
5 - ) 11| 528679.598 | 217768.200 12.233 I CONSTRUC“E propusa SUPERMARKET LIDL - Sc propus (brut) = 2.050,00mp
12| 528671.570 | 217777.430 |  18.360 . o
13 | 528657.470 | 217765.670 |  22.630 ALE| CAROSABILE - domeniu privat
14 | 528670.630 | 217747.260 |  44.693 [ PLATFORME PARCAJE si ALEI PIETONALE - domeniu privat
15| 528697.313 | 217711.406 | 27.143 , o
16 | 528713570 | 217689.670 |  25.371 [ SPATIU VERDE propus - Sverde min = 374,10mp, domeniu privat
17 | 528732.690 | 217706.347 |  20.336 .
18 | 528748.498 | 217719.140 3.235 ﬂ}]]]]]}]]]]]}]]]]] SPA.“U VERDE deSfllntat Acest do.cument este pro.prieFatea firme.i S.C. P!'o Arhitectura S.R.L. si ng poate.fi folosit, traqsmi; sau re.prqdus,. tptal gau pa.rtial, fara
19 | 528746.561 | 217721.731 |  26.724 IIINTINIINT  ZONA DEZVOLTARE ULTERIOARA B e e B e uie 5o ho conforma celol pentru care 3 oo aisborate o oriamal ar uizarea
. Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
Smas=7482mp P=379.251m [TIRTITINTY  SPATIU VERDE - DEZVOLTARE ULTERIOARA Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
MULIEIIIIND  ZONA TEHNICO - EDILITARA y PRO.ARHITE c.i’.l‘l‘ﬁA' Beneficiar oot
roiect nr.
—NOta'. [T AMENAJARE ACCES 'intrare'ie§ire LA‘ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA | S.C.LIDL ROMANIA S.C.S. 443/2018
Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor P.U.Z. si R.L.U., in functie [0 DEVIERE PISTABICICLETE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scarat | o200 . ferent CONSTRURE SUPERMAKET | Faza:
. . . . . . v . . . N ) LIDL, amenajare teren si accese carosabjle, o
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza nnnnan PDT-TUFARIS - MARACINIS defrisat COS:SAONNIQ“TAOR arh. Gheorghe SECULICI e ameemizie e oy 1o ImPreImre | p 7
. . . Data: identificat prin CF: 340427, 340433, 340446 ARAD
de aUtorlzatle de construire. ® ¢ ¢ ¢ ¢ ARBORI defrl$at| PROIECTAT |arh. stag. Ana-Maria SIRBU AU, 2018 | e i ot ot R FN | Plansa nr.
DESENAT arh. stag. Ana-Maria SIRBU A1 REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE 04




FAZA: ETAPAII

P.U.Z si R.L.U. aferent
CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri

PLAN

P l ' 2 URBANISTIC
u o B | ZONAL

REGIM JURIDIC incinta studiata - situatia existenta: = s . A . . .
| e - N publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata (mp) Parcela Categoria de folosinta - -
e, _ organizare de santier
1 SEBIN ETELKA-MARIA, 340427 3.591,00 4018- arabil, intravilan, 2
dsatorita (ndscuta 4022/1/2 tarla 208 .
cdsd ::SLZS::scua arla Ampl.asament.. | | |
2 s(ss;w ET-%T?Q:?;'A 340433 3.497,00 - S eomaraelL g o Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A, str. Petru Rares
t , tinati i~ . . o .
KULCSAR FRANCISC, ool Auimotiiis nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN, identificat prin C.F.:
3sitorit, si
T ‘ 340427, 340433, 340446 ARAD
TARAN, nascuta
KULCSAR)
3 KULCSAR FRANCISC, 340446 394,00 4017/2 curti constructii, extravilan, 06 PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR
necasatorit cu destinatia
industrial si edilitare

REGIM JURIDIC incinta studiata - situatia propusa:

Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata (mp) Parcela Categoria de folosinta
it * cad. 340577
1 |S.C. LIDLROMANIAS.C.S. 340427 7482,00 - curti constructii, intravilan
340433 cu destinatia spatii comerciale
340446 si servicii y

vvvvv

cad. 340430

PLAN DE INCADRARE N ZONA z0na studiata
cad. 340577
cad. 340448
Inventar de coordonate LEGENDA:
incinta studiata '
Ny | Coordonate pct.de contur | Lungimi S ZONA studiata = 29.195,63 m2
' laturi S INCINTA studiata = 7.482,00 m2
pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
d. 340442
. 1| 528767.304 | 217738.580 |  11.979 LIMITE
2| 528766.629 | 217750.540 |  41.746
3| 528759.040 | 217791.590 8.192 =636 LIMITA ZONA STUDIATA
e 4| 528757.520 | 217799.640 4.368 )
Q 7 7 5| 528761.462 | 217801.521|  23.943 —O——0— LIMITAINCINTA STUDIATA
“ R ,3 6 | 528747.122 | 217820.695 37.887 ——  LIMITEPROPRIETATE
g S~ : S = 7| 528717.983 | 217796.481| 21.913
8| 528701.133 | 217782.472| 24.815 ,
£ ‘ ‘ 9| 528682 051 | 217766 608 5 780 [ 1 TEREN APARTIN/?ND DOMENIULUI PRIVAT
: 10 | 528680.288 | 217768.769 0.894 [ ] TEREN APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT
A RSalhnasd Bt I e propus a fi cedat domeniului public al Municipiului Arad - NU ESTE CAZUL
13| 528657 470 | 217765.670 | 22630 I TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL U.A.T./ MUNICIPIULUI ARAD
;; ggzgg‘;gig 2;;;‘1’:-522 ‘2";'?33 TIITF TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI ARAD
16 | 528713.570 | 217689.670| 25.371 propus a fi concesionat - NU ESTE CAZUL
17 | 528732.690 | 217706.347 |  20.336
18 | 528748.498 | 217719.140 3.235 Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
tori i i jietarului. D tul est labil i turile si st ilai iginal, i tili
19 528746 561 217721731 26 724 autorizarea expresa sl sCrisa a prozgletrzrbliliuel Saoﬁcgrg(l)ir}ol:meas:el\:j ;e:.]t:lljngaal,lec: ?:ggfagglr:t.sl stampila in original, lar utilizarea
P ta pl t labila d t bti izel torizatiil laf P.U.Z..
Smas=raszmp P=379251m T B e e eaer o

+ Proiectant general: Beneficiar:

!&‘ PRO.ARHITECTURA

443/2018
ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.

Titlu proiect:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z si R.L.U. aferent CONSTRUIRE SUPERMAKET Faza:
LIDL, amenajare teren si accese carosabile,

COORDONATOR 1:500 amplasare panouri publicitare si totem, imprejmuire

arh. Gheorghe SECULICI proprietate, organizare de santier P.UZ
URBANISM Data: identificat prin CF: 340427, 340433, 340446 ARAD

. AUG. 2018 | Intravilan muncipiul Arad, Calea Zimandului nr. 3/A,
PROIECTAT  Jarh. stag. Ana-Maria SIRBU str. Petru Rares nr.118, extravilan, str. Petru Rares FN

DESENAT arh. stag. Ana-Maria SIRBU A1 PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR

Plansa nr.




Mobilarea incintei studiate se va realiza
conform prevederilor P.U.Z. si R.L.U., il
functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directa si se va concretiza la
faza de autorizatie de construire.

O_

CF. nr. 340448
CF. nr. 340335
CF. nr. 340433

limita proprietate

+122.15 NMN

+122.15 NMN

+116.30 NMN
7

N

CTN =+110.27 NMN

Constructie propusa
SUPERMARKET LIDL

+122.15 NMN

+122.15 NMN

limita proprietate
str. Petru Rares, nr. 118
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TN = +112.32 NMN
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URBANISTIC

PLAN
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ILUSTRARE URBANISTICA - SITUATIA PROPUSA - SIGNALISTICA ACCES DREAPTA - SENS IESIRE DIN MUNICIPIU

+125.1iNMN
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CTN =+110.16 NMN
CTN =+110.32 NMN

FAZA: ETAPAIII

P.U.Z si R.L.U. aferent

CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
organizare de santier
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Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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ILUSTRARE URBANISTICA - SITUATIA PROPUSA

ILUSTRARE URBANISTICA - SITUATIA PROPUSA

P.U.Z

FAZA: ETAPAII

P.U.Z si R.L.U. aferent

CONSTRUIRE SUPERMAKET LIDL, amenajare
teren si accese carosabile, amplasare panouri
publicitare si totem, imprejmuire proprietate,
organizare de santier
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Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
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