ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
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HOTARAREA nr.
Din 2011

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Centru pentru energii neconventionale”, Arad
DJ 1569/3( Centura nord) si DJ 709B, beneficiari SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE
IMOBILIARE SRL, proiect nr.217/2010, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

—}Zr;;iativa Primarului Municipiului Arad, exprimatad prin expunerea de motive nr.ad. 3457 din
.ol 2ol ;

-raportul nr.ad. 3457 din 7. 0l DU al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin

care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,Centru pentru energii

neconventionale”, Arad DJ 1569/3( Centura nord) si DJ 709B, beneficiari SC TEMPO INVEST

SCS si SC MONTE IMOBILIARE SRL, proiect nr.217/2010, elaborat de SC PRO

ARHITECTURA SRL.

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completirile §i modificarile ulterioare, adopti
prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.2 din 20.01.2011 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Centru pentru energii neconventionale”, Arad DJ 1569/3(
Centura nord) si DJ 709B, beneficiari SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE IMOBILIARE
SRL, proiect nr.217/2010, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL.conform anexei 2, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobirii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotédrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Cornelia Toma /2ex/Cornelia Toma Cod: PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 3457 /Ao/ L7 ¢l. 2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,»Centru pentru energii neconventionale”, Arad DJ 1569/3( Centura nord) si DJ 709B,
beneficiari SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE IMOBILIARE SRL, proiect
nr.217/2010, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL.

Avéind in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.1964/2010, in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram c prin
amenajarea propusd este oportund adoptarea unei hotiréri prin care si se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Centru pentru energii neconventionale”, Arad DJ 1569/3(
Centura nord) si DJ 709B cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia



Primaria Arad
Arhitect sef
Serviciul constructii si urbanism

Nr 3457/ 27.01. 20l

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Centru pentru energii neconventionale
Adresa — Arad, DJ 1569/3 (Centura nord) si DJ 709B

Beneficiar — SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE IMOBILIARE
SRL

Proiect nr. —217/2010
Elaborat — SC PRO ARHITECTURA SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.1964 din 09 dec. 2010 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic de zonal,indicativ GM 010-2000.

In aceste conditii considerim ci sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd si propunem demararea acestei proceduri.

Dupd expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenti decizionala.

Arhitgct sef Sef serviciu
arh. Ragu'Drigan ing.Mirela §zasz

L/ %7

Cornelia Toma/ 2ex / Cornelia Toma



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism

Anexi la
Hotirérea nr. / 2011
AVIZ TEHNIC
Nr. 2 din 20.01.2011

Urmare a solicitdrii adresate de SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE
IMOBILIARE SRL , in vederea emiterii avizului conform HCLMA nr. 79 din
28.03.2008, pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,, Centru pentru
energii neconventionale” Arad,Centurd Nord si DJ 709B , si analizirii acesteia n cadrul

sedintei din data de 20.01.2011. Comisia Tehnici de amenajare a teritoriului si
urbanism

AVIZEAZA FAVORABIL

Planul Urbanistic Zonal ,,Centru pentru energii neconventionale” Arad,Centuri
Nord si DJ 709B, proiect nr.217./2010, elaborat de SC PRO ARHITECTURA SRL,
beneficiar SC TEMPO INVEST SCS si SC MONTE IMOBILIARE SRL.
-Fara conditii

PRESEDINTE COMISIE, iNTOCMIT,
ARHITECT SEF, SEF SERV.C-TII si URB.

Arh. Rady Driigan Ing. Mirel‘aS%s;

£



- arhitectura - design de obiect - CORGUIIONIa - Libanism -

ARAD3INT6 fonAlexancdiry , nr15.CILF. RO177 54 300, J 02 / 1221 /2005 1@l fax+40357- 430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: Parc pentru enrgii neconventionale

e Numir proiect: 225/2010

¢ Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. MONTE IMOBILARE SR.L. si S.C. TEMPO INVEST S.C.S.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA SR.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. MONTE IMOBILARE S.R.L. si S.C.
TEMPO INVEST S.C.S,, cu sediul in Arad, Spl. Gen. Praporgescu nr. 8.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 1964 din 09.12.2010 eliberat de Priméaria Mun. Arad,
pentru terenurile situate in intravilanul localititii Arad, amplasament — nord de DJ 1569/3 (centura nord), km 547 si
vest de DJ 709B (drumul judetean Arad — Curtici), avind o suprafatd totald de 113.530 mp, conform Extraselor
C.F. nr. 303390, 303379, 303435, 303339 si 315085, nr. CAD/topo 167.153/6/1, 167.153/6/2, 9271, 167.153/6/5,
315085.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladiri cu regim de indltime maxim S+P+2E, destinate serviciilor, diverselor dotari,
comertului
o schelet metalic si celule fotovoltaice, post transformare, alte cladiri necesare preluarii
energiilor neconventionale exploatate (prin forae geotermale, biomase, etc.)
e imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul judetean Arad -
Curtici i drumurile de incint3 si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) ftrotuare de incint3;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitecturat;
g) platforme gospodiresti i amenajéri tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e Planul Urbanistic Zonal «Zona industriala nord Municpiul Arad — extindere», aprobat prin HCLM nr. 58/2005
e Planul Urbanistic de Detaliu «Parc logistic, dotari, prestari servicii», aprobat prin HCLM nr. 275/2007

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

2011



e Documentatia tehnic3 se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil.
Conform Regulamentului «P.U.Z. Zona industriala nord Municipiul Arad - extindere» aprobat, zona
studiatd face parte din Z3 — zon4 de industrie nepoluanta, dotari, servicii comerciale de interes orasenesc sau zonal.
Subzona functionald este S3B — functiune mixta: dotari si servicii.
o Functiunea dominantd in zona: industrie nepoluanta/mica industrie, constructii administrative,
comerciale, servicii, depozitare, stationari auto, echipamente legate de functionarea zonei
¢ Functiunea dominanta in subzona: servicii si comert
¢ Functiuni propuse: parc energii neconentionale, servicii si comert
e Functiuni admise cu conditionari: instalatii tehnologie cu potential de periculozitate pentru
mediu (acest aspect va fi stabilit prin studii de impact asupra mediului); locuire (exceptie
locuinte de serviciu)
e Interdictii permanente: instalatii tehnologie periculoase si parcele locuinte
e P.O.T. maxim 40% + 45%, C.U.T. mxim 1,50
Conform ,,PUD Parec logistic, dotari, prestari servicii” aprobat, situatia terenului amplasat la intersectia
drumului de centura Nord a municipiului cu drumul judetean Arad - Curtici (in suprafata totala de 70.286 mp) a
fost reglementata astfel: functiunile permise vor fi dotari, servicii, comert, mica industrie nepouanta si birouri.
Cadirile vor avea un regim de inaltime P+1-2E, pana la P+3-5E, cu P.O.T. maxim 57,34% si C.U.T. maxim 1,60.

In ambele documentatii aprobate este prevazut un drum de legatura S1, din care deviaza si S2, paralel cu
drumul de centura nord.

Pentru zona amplasata la vest de terenul afectat de PUD ,,Parc logistic” a fost elaborat un P.U.Z. ,Zona
servicii si dotari” (2008), nefinalizat.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfdgoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la nord drumul de
centura (DJ 1569/3 sau DN 7) si la vest de drumul judetean Arad — Curtici (DJ709B) si constd dintr-o suprafati de
11,353 ha de teren cu folosinta curti constructii si arabil in intravilan.

La sfarsitul anilor 1990 a fost finalizata soseaua de centura nord a municipiului, facilitand traficul de
tranzit de pe directia Deva-Nadlac. Astfel, zona din intravilan amplasata la nord de drumul de centura a inceput sa-
si accelereze dezvoltarea, iar in contextul in care platforma industriala existenta a devenit insuficienta pentru
nevoile de dezvoltare economico-inustriala a municipiului, Primaria a solicitat elaborarea PUZ-lui ,,Zona
industriala nord Municipiul Arad — extindere”. In urma tranzactiilor imobiliare ulterioare aprobarii PUZ-ului
amintit, au fost elaborate si aprobate diverse planuri urbanistice pentru terenurile din zona studiata, in functie de
directia de dezvoltare avuta in vedere de catre diversii investitori/proprietari.

2.2, Incadrarea in localitate

Zona studiati este amplasatd in intravilanul Mun. Arad si este usor accesibild datoriti pozitiei sale in
proximitatea drumului de centura nord, cu posibilitatea realizarii acceslui auto dinspre drumul judetean Arad -
Curtici.

Vecinititile amplasamentului sunt:

* Nord, nord-vest: canalul de desecare Cn 1575 si zona industriala nord

* Est, sud-est: drumul judetean Arad-Curtici (DJ 709B), respectiv teren cu destinatia servicii si comert
* Sud: drumul de centura nord al municipiului

* Vest: extinderea zonei industriale nord

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetafie ierboasid spontand, nefiind cultivat in ultimii ani. In
jurul canalelor existente creste — pe timp de vara — vegetatie specifica terenurilor cu umiditate ridicata.
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Nivelmentul terenului natural este relativ plan, cuprins intre 110,25 NMN (sud) si 109,40 NMN (nord).
Totusi, in partea mediana, acesta prezinta o zona joasa, amplasata la 106,10 NMN.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentiondm:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul face parte din estul Depresiunii Panonice, formati prin
scufundarea unui masiv hercinic, alcatuit din sisturi cristaline ce formeazi fundamentul acestuia. Peste fundamentul
cristalin eruptiv localizat la 1.000m sub nivelul mirii stau agezate transgresiv si discordant formatiuni panoniene si
sutaernare. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m, fiind alcituit din formatiuni sedimentare lacustre si fluviatile,
cu o stratificatie mai mult sau mai putin Iincrucisati, reprezentate de nisipuri §i pietrisuri ce alterneazi cu paimanturi
argilo-prifose gi prafuri argiloase.

Din punct de vedere hodrogeologic, zona se situeaza la distanta medie fata de raul Mures, astfel ci
straturile de permeabilitate diferitd formeazi un sistem de panze freatice subterane, la adincimi diferite. Acestea
sunt dependente de cantititile de precipitatii cdzute in zoni.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamici maximai a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru
cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70m.

Rezultatele incerciirilor de teren si laborator:

In vederea determinarii stratificatiei terenului §i a proprietifilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice si hidrogeologice cu adancimi de -4,00m, addncime misurati fati
de cota terenului natural.

in urma analizei naturii probelor prelevate (identificare granulometrici §i stare de consistentd respectiv de
indesare — estimatd dupd rezistenta la forare), a fiselor de foraj primare intocmite la realizarea forajelor de
prospectare geotehnicd / hidrogeologicd pentru amplasamentul analizat, se poate identifica urmétoarea stratificatie:

e Sol vegetal: grosimea stratului de sol vegetal este de 1,20m-1,70m

e Strat coeziv: argild nisipoasa cu granule mari si rare de pietris in masa, vartoasa; limita inferioari a
stratului estel,50m-2,40m

e Nisip grosier si mijlociu cu mult pietris in masa, saturat, de indesare medie; neepuizat pani la baza
forajului

Apa subterani:

in timpul executiei forajelor, apa subterani s-a intilnit la adncimea de 1,70m-2,00m, fiind cantonati in
orizontul nisipos, cu un nivel ascensional de pana la -2,00m in perioadele cu precipitatii abundente. Datorita
diferentelor de nivel semnificative intre foraje (teren natural), este posibil ca zona nordica a terenului sa fie
acoperita de ape in caz de inundatii.

Recomandari:

Se recomanda fundarea directa, la adancimi de minim 1,00m, pe stratul de argila prafoasa cu concretiuni de
calcar.

24. Circulatia

Principala cale de circulatie din zond este drumul de centura al orasului (DJ 1569/3), care asigura traficul de
tranzit pe directia Deva — Nadlac (DN 7). Acesta strabate pe directia est-vest zona studiata. Drumul este amenajat
corespunzator, intr-o stare tehnicd buna, cu o bandi de circulatie pe sens gi este intens circulat. Prospectul drumului
este de 8,00m. Terenul studiat este amplasat la km 547 al DN7. La nord de drumul e centura exista o zona de
protectie al acestuia, cu latimea 50m, impusa prin Certificatul de Urbanism, cu interdictie de construire, aceasta
suprafata fiind detinata unor viitoare dezvoltari ale retelei carosabile, necesara o data cu dezvoltarea la potentialul
maxim al intregii zone industriale Nord (pasaj peste calea ferata Arad — Curtici).

Spre nord se formeaza drumul judetean Arad — Curtici DJ 792B, cu o banda de circulatie pe sens. Drumul
este asfaltat, cu o stare tehnica mediocra. Prospectul acestuia este de 6,00m. Intresectia drumului judetean cu
soseaua de centura este amenajata cu benzi de accelerare/decelerare.
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Spre sud este amplasata Str. 6 Vanatori, cu o banda de circulatie pe sens, asfaltata, intr-o stare tehnica buna.
Fiind una dintre caile de acces dinspre centura inspre oras, este o strada de categoria III, relativ intens circulata.

Prin documentatii de urbanism aprobate anterior, exista doua drumuri colectoare (S1 si S2) propuse pe
terenurile din zona studiata, cu o propunere de intersectie cu drumul judetean Arad-Curtici, amplasate sub culuarele
de protectie ale liniilor electrice aeriene LEA 110 kV si LEA 20 kV.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiat, terenurile au preponderent folosintd agricola (arabil in intravilan), dar si ,,curti constructii”
(terenuri care au fost scoase din circuitul agricol, majoritatea insa fara a avea vreun fond contruit), cai de
comunicatie si canale de desecare.

Nu existd conflicte intre functiunile existente/propuse in zond (in principal, macro-zona este destinata
serviciilor, comertului, industriilor nepoluate/depozite), insa prezenta drumului de centura nord, insuficient
amenajat, face ca accesul carosabil la terenurie din zona sa fie relativ ingreunat.

O parte — redusa — a terenurilor cuprinse in perimetrul zonei studiate sunt construite: reprezentanta Kia
Motors si zona de locuinte amplasata la sud-est. De-a lungul drumului de centura si al drumului judetean Arad -
Curtici sunt amenajate spatii verzi de protectie a carosabilului.

In zon existi retele de transport energie electrici aeriene (doua linii LEA 110kV si o linie LEA 20 kV),
alimentare cu apé potabild si canalizare menajera (Str. 6 Vanatori) si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabil3.

Pe teren nu existd fond construit. Terenurile sut grevate de sarcini in favoarea Bincii Sparkasse
Kremstal-PhyrnAktiengesellschaft, si sunt proprietatea privati a persoanei juridice S.C. MONTE IMOBILIARE
S.R.L.. conform Extraselor C.F. nr. 303390, 303379, 303435, 303339. Terenul inscris in CF nr. 315085 este
proprietatea persoanei juridice S.C. TEMPO INVEST S.C.S. si nu ese grevat de sarcini.

Disfunctionalitiifile remarcate in zond sunt legate de existenta liniilor electrice aeriene de 110 kV, cu
restrictiile specifice, dar si de prezenta unor drumuri intens circulate (drumul de centura si cel judetean), astfel incat
intersectia acestor doua cai rutiere majore, inclusiv intersectia cu Str. 6 Vanatori este un punct foarte sensibil al
fluentei traficului auto. Aceasta din urma disfunctionlitate este intensificata de existenta la cca. 300m est de
intersectia mentionata a doua linii de cale ferata, a caror trecere la nivel este necorespunzator amenajata. Acest
lucru reduce drastic viteza de depasare de-a lungul drumului de centura, iar in functie de orarul treurilor de calatori
sau marfa, in zona se creeaza cozi interminabile de autotrenuri si autoturisme.

2.6 Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api

De-a lungul striizii 6 Vanatori existd o retea edilitard de apd potabild, din care pot fi alimentate obiectele
propuse.

2.6.2. Canalizare menajeri

Pe amplasament nu existd retea edilitard de canalizare menajerd. Cea mai apropiati retea se afli la
inersectia DJ 709B cu drumul de centura (zona Str. 6 Vanatori).

2.6.3. Canalizare pluvialj

In zona nu exista un sistem centralizat de canalizare pluviala. La nord-vest, terenul studiat este delimitat de
un canal de desecare, a carui adancime este de maxim 1,00m.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona limitei estice a terenului, de-a lungul drumului judetean Arad-Curtici, exista o retea de alimentare
cu gaze natuale de presiune medie.
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2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

Amplasamentul noului obiectiv este traversat pe directia est-vest de doui retele aeriene de inalti tensiune
LEA 110 kV, cu un culoar de protectie de 37m. In plus, zona studiati este traversati de doui linii aeriene de medie
tensiune LEA 20kV, cu un culoar de protectie de 24m.

2.6.6. Telecomunicatii

In zona studiatd exista retele de telecomunicatii pozate subteran (0,80m+1,20m) — de-a lungul drumului
judetean Arad-Curtici — pe partea dreapta a acestuia, iar la km 3+300m, reteaua de telecomunicatii subtraverseaza
carosabilul, continuandu-si traseul pe partea stanga a drumului. Pozitia acestui cablu este la cca. 17m din axul
drumului judetean, pe terenul privat al S.C. TEMPO INVEST S.C.S.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existents in zon3 nu afecteazi cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al raului Mures . Stabilitatea terenului
este asigurati conform studiului geotehnic Intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajerd, energie
electricd, telecomunicatii §i gaze naturale. Apele pluviale provenite din zona de servicii (Z2) pot fi dirijate ciitre canalul
de desecare existent la nord-vest de teren, dupa trecerea acestora printr-un separator de hidrocarburi. Apele plviale din
zona parcului de energii neconvntionale se vor infiltra natural in teren, constructiile si amenajarile propuse in aceasta
subzona nefind de natura sa afecteze apele pluviale.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitdfile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la poluarea
produsa in zona de traficul de tranzit care se desfasoara pe drumul de centura, insa activitatile propuse nu sunt
major afectate de acest aspect (nu se propun zone rezidntiale). De asemenea, lipsa unui sistem centralizat de
canalizare pluviala va impune adaptarea la conditiile din zona, respectiv trecerea apelor pluviale prin separatoare de
hidrocarburi pentru a putea fi deversate in canalul de desecare Cn 1575 existent in zona, ca ape conventional
curate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectatd de realizarea in zoni a unui parc deenergii neconventionale si a unei
zone de servicii si comert. Din punct de vedere al administrafiei locale, investitia propusi se incadreazi in planul de
dezvoltare a zonei industriale nord.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zon#, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Regulamentului local al "P.U.Z. Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere"
aprobat, zona studiati face parte din Z3 — zond de industrie nepoluanta, dotari, servicii comerciale de interes
orasenesc sau zonal. Subzona functionald este S3B — functiune mixta: dotari si servicii.

¢ Functiunea dominantd in zona: industrie nepoluanta/mica industrie, constructii administrative,

comerciale, servicii, depozitare, stationari auto, echipamente legate de functionarea zonei

e Functiunea dominanta in subzona: servicii si comert

e Functiuni propuse: parc energii neconentionale, servicii si comert

e Functiuni admise cu conditionari: instalatii tehnologie cu potential de periculozitate pentru

mediu (acest aspect va fi stabilit prin studii de impact asupra mediului); locuire (exceptie
locuinte de serviciu)

o Interdictii permanente: instalatii tehnologie periculoase si parcele locuinte

e P.0O.T. maxim 40% + 45%, C.U.T. mxim 1,50
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Conform ,,PUD Parec logistic, dotari, prestari servicii” aprobat, situatia terenului amplasat la intersectia
drumului de centura Nord a municipiului cu drumul judetean Arad - Curtici (in suprafata totala de 70.286 mp) a
fost reglementata astfel: functiunile permise vor fi dotari, servicii, comert, mica industrie nepouanta si birouri.
Cladirile vor avea un regim de inaltime P+1-2E, pana la P+3-5E, cu P.O.T. maxim 57,34% si C.U.T. maxim 1,60.

In ambele documentatii aprobate este prevazut un drum de legatura S1, din care deviaza si S2, paralel cu
drumul de centura nord. Aceste doud drumuri se desfdgoara de-a lungul culuarelor de protectie LEA 110 kV si LEA
20kV. Conform normativelor in vigoare, sub aceste culuare este interzisd amplasarea de drumuri/parcaje, exceptie
fac drumurile care doar traverseazi culuarele In cauzi (vezi Aviz de amplasament Electrica Banat S.A.).

Nu existd documentatii de urbanism care se desfdgoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2 Prevederi ale PUG

Prin P.U.G.-ul municipiului Arad, suprafata de teren aferenta zonei industriale nord — extindere a fost introdusa
in intravilan cu destinatia unitati industriale si spatii de depozitare. Ulterior aprobarii PUG-ului au fost intocmite si
aprobate documentatiile urbanistice care au constituit surse de documentare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros . Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale in zonele
relativ plane, dar va urmari ca si profil linia denivelarii din zona nord-vestica. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

In cazul fundarii directe, cota de fundare minim3 recomandati este D; = -1,00m de la suprafata actuali a
terenului natural.

fn timpul executiei forajelor, apa subterani s-a intalnit la adncimea de 1,70m-2,00m, fiind cantonati in
orizontul nisipos, cu un nivel ascensional de pana la -2,00m in perioadele cu precipitatii abundente.

3.4. Modernizarea circulatiei

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:
o sistematizare verticald
lucrari de circulatie de legatura (drumurile S1 si S2)
lucrari de amenajare a intersectiei cu DJ 709B
lucriri de circulatie carosabile in incinta
lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucriri de amenajare circulatii pietonale
lucréri de reglementarea circulatiei
o lucréri de amenajare zone verzi
Toate aceste lucrdri sunt prezentate in planul de reglementiri urbanistice anexat.
La proiectarea elementelor geometrice in plan si spatiu ale acestor lucrari de drumuri, s-a {inut cont de
prevederile specifice standardelor si normativelor in vigoare, si anume:
e STAS 10144/1-80 Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitiitile urbane §i rurale — Prescriptii de
proiectare;
STAS10144/2-79 Trotuar, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii de proiectare;
STAS 10144/3-81 Elemente geometrice ale strazilor — Prescriptii de proiectare;
STAS 10144/4-83 Amenajarea intersectiilor de striizi — Clasificare §i prescriptii de proiectare;
Lucrérile de sistematizare verticali
Prin lucrdrile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in indltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.
La intocmirea proiectului de sistematizare verticald s-au utilizat datele ridicarilor topografice, planimetrice
si altimetrice ale oragului.
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Lucrdrile de sistematizare verticald se referd la lucrdrile de terasament, adicd la sdpaturi respectiv
umpluturi, care se efectueazi in vederea realizirii unor pante longitudinale §i transversale care si asigure scurgerea
apelor meteorice spre gurile de scurgere ale retelei de canalizare pluviala.

Lucriri de circulatie carosabili se refers la:

1. Amenajarea accesului rutier in incinta — prin realizarea unei intersectii in ,,T” cu drumul judetean

DJ 709B (Arad — Curtici), cu banda de decelerare, respectiv accelerare, cu litimea de 3,00m, pe
terenul studiat.
Datorita restrictiilor impuse de Electrica Banat, si anume interdictia de a construi alei
carosabile sau parcaje sub culuarele de protectie LEA 110 kV si LEA 20 kV, paralel cu
acestea, prin prezentul P,U.Z, se propune modificarea pozitiei drumurilor colectoare S1 si S2,
astfel incat sa respecte conditiile avizului Electrica Banat. Astfel, pozitia drumului S1 este
translatata 37,00m spre nord, fara a afecta culuarul de protectic LEA 110 kV (de latime
37,00m), pe terenul proprietatea S.C. TEMPO INVEST S.C.S. Acest drum va trece in
domeniul public, pentru a putea asigura accesul carosabil la terenurile invecinate,

2. Realizarea cailor de comunicatie colectoare ca strazi de categoria Il a drumurilor notate S1 si S2,
cu latimea benzii carosabile de 7,00m. Structura rutierd propusa va fi urmatoarea:

e strat din balast de grosime 20cm
e strat din piatrd spartd de grosime 15¢cm
e strat de bazi din AB2 de grosime 6¢cm
o strat de legiturd din BAD25 de grosime 6cm
Dupé realizarea casetei si accesului rutier la nivel de strat de legdturd, se va turna un strat uniform de
uzuri de 4cm din beton asfaltic BA16 pe toatd suprafata drumurilor si a accesului rutier.
Drumurile de incintd S1 si S2 vor fi trecute in domeniul public dupa executarea extinderii lor pe
terenurile invecinate (conform documentatiilor urbanistice aprobate anterior).

3. Amenajarea ciilor de circulatie interioard din cadrul zonei servicii/comert cu aceeasi structuri
rutierd ca i drumul de acces.

4. Amenajarea unor cai de circulatie perimetrale pentru zona de parc energii neconventionale, cu un
strat de uzura din balast, necesare lucrarilor de intretinere curenta a obiectelor propuse in aceasta
subzona.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviala din incinta.

Semnalizarea rutieri:

Amenajarea accesului rutier la DJ 709B se va realiza conform STAS 10144-4/2008 si a normativului C
173/1996. La iesirea din incint3 spre drumul judetean Arad - Curtici se va monta un indicator rutier ,,Oprire”.

Lucririle de platforme de parcare pentru autoturisme se referi la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme atit pentru angajatii care vor lucra la
fiecare hald 1n parte, cit si pentru personalul birourilor administrative si vizitatori. Structura rutierd
va fi realizatd din fundatie de balast pe care se ageazi dale de beton prin intermediul unui strat de
nisip pilonat.

Lucririle de amenajare circulatii pietonale se refera la:

1. Amenajarea unor trouare pentru a asigura circulatia pietonald in siguranti in cadrul parcului logisitc,
intre diferitele obiective ale parcului logisitic. Aceste trotuare se vor realiza din dale de beton
montate pe un strat de fundatie din balast.

Luecrdrile de reglementarea circulatiei se refer3 la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiati in conformitate
cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucriiile de amenajare zone verzi se referi la:

1. Amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
ins&mantarea cu gazon §i planatrea de arbori si arbusti.

Finantarea lucririlor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Baza legald pentru efectuare lucrarilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:
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» ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor penntru instalatii i a pomilor in localititile urbane;
» ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strizilor in localititile urbane.
» normele tehnice i standardele roménegti in vigoare.
Pe toatd durata executiei lucrdrilor se vor respecta normele de protectie a muncii. Punctele de lucru vor fi
semnalizate corespunzitor atét ziua, cit §i noaptea, pentru evitarea producerii de accidente.
Nu se vor realiza accese carosabile dinspre drumul de centura si se va mentine o zona de protectie a
drumului national de latime 50,00m de la marginea drumului.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unui ansamblu format din constructii distincte, conform Plan de reglementiri
urbanistice anexat, cu regim de indltime maxim S+P+2E si a amenajérilor aferente:
a) constructii noi:
e constructii destinate serviciilor si/sau comertului, birouri administrative cu sali de
conferinta, cu regim de Inilfime maxim S+P+2E
e constructii necesare captarii energiilor neconventionale, cu regim de inaltime maxim P
(daca este cazul)
e constructii tehnico-edilitare
¢ imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;
c) sistematizarea verticali a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si drumurile
de incintd i accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incinti;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodiresti, amenajiri tehnico-edilitare;

Zona studiat3 are 19,00 ha, iar propunerile din incint3 se grupeazi pe o suprafatd de 11,353 ha. Interventiile
din afara incintei sunt relativ minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotiri. Este vorba de amenajarea
benzilor de accelerare/decelerare si racordul la retelele edilitare.

Zonificarea propusd cuprinde 2 zone, respectiv:

Z1-6,353 ha
Z2 -5,00 ha
Principalele functiuni propuse pe zone sunt:

71 (6,353 ha)

Ocupa zona nordicé a terenului si cuprinde exclusiv functiunea parc energii neconventionale.
Constructii propuse:
A. Constructii parter/schelete metalice de sustinere a panourilor fotovoltaice, dispuse pe intreaga zona
(exceptand drumurile pentru mentenanta si zonele verzi) si constructii tehnico-edilitare aferente
Sc = 44.000mp
Sd = 44.000mp

Z2 (5,00 ha)

Ocupi zona sudicd a incintei studiate si cuprinde dotéiri prestari servicii, comert, cu birourile
administrative sau sali conferinta aferente.
Constructii propuse:
A. Cladiri S+P+2E in zona centrald a Z2
Sc =20.000mp
Sd =70.000mp
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In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare pentru autovehicule mici (parcaje
de dimensiunile 2,50m x 5,00m). Zona liberd rimas#, avand o pondere de cca. 23,08% din suprafata terenului, va fi
amenajati ca zond verde. Locurile de parcajese vor amenaja atat la sol, cat si la subsolul/demisolul cladirilor, daca

este necesar.

Sc total = 65.000mp
Sd total =115.000mp
S teren = 113.530mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. . I Existent Propus
Bilant teritorial
Crt. \ mp % mp %
01. | Servicii, dotari, comert, birouri 65.100 57,34 20.000 17,62
02. | Producere energie neconventionala (panouri - - 44.000 38,76
fotovoltaice, post transformare, foraje
geotermale, etc.)
03. | Circulatii 21.000 18,50
Carosabile pentru menmtenanta (Z1) - - 6.000 5,28
Carosabile, platforme, parcari (Z2) - - 15.456 13,61
04. | Zone verzi amenajate 27.430 24,16
Zona Z1 — parc energie neconv. (26,02%) - - 16.530 14,56
Zona 72 — servicii, comert (23,08%) - - 11.544 10,17
TOTAL GENERAL | 113.530 100 113.530 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT FROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 57,34 % 70,00 % (Z1)
(P.O.T.) 45,00 % (Z2)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 1,60 0,70 (Z21)
(C.U.T) 1,50 (Z2)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privati, conform Extrase C.F. nr. 303390,
303379, 303435, 303339 si 315085 - Arad

3.5.1. Sistematizarea verticali

Amplasamentul analizat reprezintd o zona de teren arabil si curti constructii marginita la sud de drumul de
centura nord al municipiului (cota terasamentului fiind cu 0,50m deasupra cotei generale a amplasamentului, la
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111,18 NMN), la est de drumul judetean Arad — Curtici, la nord de terenuri arabile si canal de desecare, iar la vest
de extinderea zonei industriale nord a municipiului.

Terenul este relativ plan, exceptie face zona mediana, a carei cota inferioara este amplasata la 106,10 NMN.
Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 110,25 NMN si 109,40 NMN. Cota CTS preconizati pentru zona
Z2 este la + 111,00 NMN. Pentru sistematizarea terenului, in zona nordica si nord-vestica, se va realiza o panta
uniforma dinspre cota limitei estice a terenului (111,53 NMN), inspre cota limitei vestice (106,10NMN).
Constructiile specifice parcului pentru energii neconventionale sunt de asa natura, incat sa poata fi amplasate
urmarind profilul terenului.

fn jurul constructiilor din zona Z2 se vor realiza alei pietonale, cu pante inspre exterior.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea unititilor zonei de servicii, comert, sali conferinta, etc. paralel cu laturile est si vest
ale terenului. Toate constructiile propuse se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate materializat pe
plansa de Reglementiri Urbanistice 02 A, astfel:

- cladirile subzonei Z2 vor fi amplasate la o distan{i minimi de 6,00m fati de limita estica a
parcelei, la minim 9,00m fata de limita vestica si la minim 50,00m fata de marginea
carosabilului drumului de centura

- constructile/structurile specifice parcului fotovoltaic vor fi amplasate la minim 3,00m fata de
limitele laterale ale terenului (est, nord), exceptand zona nord-vestica, unde se va pastra o
distanta de minim 6,00m fata de marginea canalului de desecare. Inspre drumul judetean DJ
709B se vor amplasa constructii la min. 29,50m, in afara culuarului de protectie LEA 20 kV.
Pe zona libera cuprinsa intre culuarul de protectie LEA 20 KV si limita terenului (4,40m +
5,00m latime) pot fi amplasate constructii tehnico-edilitare sau imprejmuiri teren.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul constructiilor este la min. 49,00m fata de frontul stradal — considerat inspre drumul de cenura
(50,00m fata de marginea carosabilului drumului de centura).

3.54. Regimul de iniiltime
Zona Z1: Regimul maxim propus pentru constructiile parcului pentru energii neconvenionale este de 4,50m
fatd de C.T.S,, respectiv P.

Zona 72: Regimul maxim propus pentru clidirile destinate serviciilor, comertului, etc. este de 12,00m fati
de C.T.S,, respectiv S+P+2E.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
Zona Z1:
e P.O.T. 70,00 %
e CU.T. 0,70
Zona 72:
e P.O.T. 45,00%
e CU.T. 1,50
Procentul mediu de ocupare a terenului este 57,25%, ia coeficientul mediu de ocupare a ternului este 1,01.

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in jurul clidirilor si a parcarilor: insule de verdeatd, cu arbori de
tnaltime micé / medie pentru umbrire.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabili
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Alimentarea cu api a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilens de inalti densitate PEHD,
Pné, racordati la refeaua existentd pe Str. 6 Vanatori.

Distribugia in interior a apei reci se va face de la ciminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
zonei studiate, la fiecare cladire. in ciminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de apa rece care va
alimenta fiecare clddire in parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

Din cidminul de apometru, apa rece va alimenta atit consumatorii interiori de api rece potabil3, cit si
rezervorul de incendiu subteran propus. Schema de alimentare cu ap a instalatiilor de stins incendiu este comuni
pentru hidranti interiori, exteriori i sprinklere si este previizuti a avea rezerva proprie de api, grup de pompare cu
electropompe, motopompa (rezervé) si conducti unica de distributie, de tip inelar, realizat din teavi de PEHD160,
Pnl10bar, amplasati in jurul cladirilor.

Toate conductele de apd se monteazi la o adincime de 120cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozitonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din refeaua inelard de conducte comuni, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel incét fiecare punct al clidirilor si fie
stropit cu un debit de 25 litri/s, cu timp de functionare 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran.

Instalatia pentru stingerea unui incendiu de la hidranti interiori de 2” dotafi cu furtun plat tip C si cu
diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar un debit de 2,51/s, la o presiune de 0,6 Mpa. Numirul
jeturilor in functie simultan este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul de calcul a instalatiei de sprinklere este de 40 I/s. Timp de functionare = 1 ora.

Pentru diminuarea volumului rezervei intangibile, pe durata incendiului se va prelua din refeaua publici un
debit de 6,3 I/s. Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este aproximativ 5,3 I/s si va fi asigurat de
brangamentul de api potabili.

In cazul in care nu se poate asigura intreg debitul de calcul, acesta se poate determina astfel:

- max. 55 /s timp de 60 min (30 I/s pentru sprinklere si 25 1/s pentru hidranti)
- debitul hidrantilor exteriori in urmatoarele doua ore

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si NTPA
002/2002.

Pe amplasament, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational de la fiecare clidire, printr-o refea de
cdmine, intr-o statie de pompare montati la limita de proprietate. De la statia de pompare propus3, apele uzate
menajer se vor deversa printr-o conductd de polietilend de inaltd densitate cu diametrul @63 mm in caminul
existent de canalizare menajera, cel mai apropiat de amplasament.

Instalatiile de canalizare din incintd se vor realiza din feavd PVC-SN4 pentru instalatii exterioare, pozate la
adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele
intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi pozitionat deasupra.

La toate schimbdrile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate cimine de
vizitare pentru canalizare gravitationala.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale de pe acoperisul clidirilor propuse in incint3 se vor colecta separat fa3 de apele pluviale de
pe platforme si drumuri. Apele colectate de pe platformele de parcare si de pe drumuri vor trece printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi deversate in canalul de desecare. Apele pluviale din zona destinata parcului pentru
energii neconventionale se vor infiltra natural in sol, acestea nefiind afectate de activitatile umane.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisul cladirilor si cele de pe platformele de parcare
(filtrate in prealabil prin separatorul de hidrocarburi) se vor deversa in canalul Cn1575 prin intermediul unei statii
de pompare ape pluviale.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Pentru asigurarea necesarului de inc#lzire a constructiilor propuse, se va folosi energia neconventionala
captata in cadrul parcului propus, care va fi transformata (daca este cazul) in energie termica. Acesta este unul
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dintre scopurile proiectului promovat de catre beneficiar, si anume exemplificarea modului de functionare a
constructiilor de diferite gabarite pe baza energiei neconventionale produsa in imediata apropiere, intentia fiind ca
obiectele propuse in zona Z2 sa functioneze pe baza energiei electrice/termice produsa in zona Z1.

Energia termicd necesars incilzirii spatiilor va fi furnizatd de suflante cu functionare pe curent electric,
montate n planul invelitorii sau de ventiloconvectoare montate in spatiile de lucru. in spatiile de servicii se va
asigura o temperaturd cuprinsd intre 18°C - 20°C, iar 1n birourile administrative/sali conferinta se va asigura
temperatura de 21-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

In zona Z1 se propune un parc de energii neconventionale: parc fotovoltaic, parc geotermal, biomase, etc.

In prima faza a proiectului se va realiza un parc fotovoltaic pe terenul in suprafata de 39.930 mp (Extras CF
nr. 315085 Arad), adiacent drumului judetean Arad — Curtici, iar ulterior, parcul de energii neconventionale se va
extinde pe intreaga zona Z1. Pentru faza 1 se estimeaza o productie de energie electrica de 1,4 MW. O parte a
energiei electrice produse va fi utilizata pentru functionarea cladirilor propuse in zona Z2. Surplusul de energie
electrica va fi vandut catre Electrica Banat, fiind transferat uneia dintre liniile electrice aeriene care strabate incinta,
prin intermediul unui post de transformare. Pentru aceasta, beneficiarul va incheia contracte/protocoale cu
administratorul retelei de transport a energiei electrice.

Pentru noul obiectiv prevézut a se construi in zona studiats, avind destinafia servicii/comert, se estimeazi
un necesar de putere electricd in faza finald de cca. 0,5 MVA. Sursa principald de energie electrici o constituie
parcul fotovoltaic propus (partial) in zona Z1, iar ca sursd secundari se va folosi una din cele doud linii de medie
tensiune existente n zond. Pentru alimentarea obiectivelor propuse cu energie electrici se propune amplasarea
unui post de transformare 20/0,4 kV inglobat intr-una dintre cladiri.

Se propune ca alimentarea obiectivelor care se vor construi in incintd si se facd prin retele de distributie
subterane de joasd tensiune, atit pentru alimentarea clidirilor, cit si pentru iluminatul exterior. Din postul de
transformare se va realiza o retea de distributie de joas3 tensiune prin cabluri electrice montate subteran pani la
tablourile generale de distributie ale fiecdrui consumator. Iluminatul exterior se va alimenta radial din postul de
transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii cdilor de acces i parcérilor.

Proiectarea §i executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de citre societdti care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de citre Autoritatea Nafionald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.6. Telecomunicatii

Pentru racordarea cladirilor la serviciile de telecomunicatii este necesard instalarea unei retele de
capacitate corespunziitoare care si faci legitura cu sistemele urbane de distributie, pozate subteran in zona.
Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran pani la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii i restrictii impuse de avizator:

- nu se admite amplasarea de constructii peste traseul cablului telefonic, care va ramane in actualul
amplasament (zona verde), instituindu-se o zona de protectie - conform aviz nr. 585/30 dec. 2010 al Romtelecom
S.A.

- in caz contrar, beneficiarul va comanda intocmirea unei documentatii tehnice de specialitate, a carei
solutie tehinca sa fie agreata de Romtelecom S.A.

Datorita necesitatii de a dezvolta parcul fotovoltaic pe o suprafata cat mai vasta (in vederea obtinerii 1,4
MW preconizati), beneficiarul va opta (la faza D.T.A.C.) pentru devierea inspre drumul judetean Arad — Curtici a
liniei de telecomunicatii pozata subteran, pe baza unei documentatii tehnice intocmite de catre un proiectant agreat
de Romtelecom S.A.

Proiectarea §i executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.7. Gospodiirie comunali

Fiecare dintre clddirile propuse va avea amenajati o zond pentru depozitarea degeurilor in vederea
transportérii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor de
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aprovizionare, fird insi a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Numarul de locuri de munca aparute o data cu investitia propusa (cca. 150 persoane) nu ar justifica aparitia
transportului in comun in zona.

In incintd vor fi amenajate la sol un total de 112 locuri parcare pentru autoturisme, dispuse la 90°. La
subsolul cladirilor, daca este necesar, vor fi amenajate locuri suplimentare de parcaje.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulti cd sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludirii mediului din zona.

Propunerile si mésurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibild deoarece:

~ 1n zond nu se desfagoard activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— sursele de apd - menajeré, PSI - sunt colectate in sisteme inelare gi deversate in sistemul centralizat de utilitii;
apele pluviale de pe acoperisul clidirilor §i de pe platforme sunt trecute prin separator de hidrocarburi si
dirijate (ca ape conventional curate) spre canalul de desecare existent in zona nord-vestici a terenului;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;

— In zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul orisenesc de distributie a apei potabile (aviz
Compania de api Arad).

Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — traseul
drumului de centura nord - dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurat3 (nu existi riscul unor
alunecdri de teren), nu este cuprinsi in zona inindabili a rdului Mures, nu prezint3 pericole de explozie accidentald
(pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din clidirile propuse in incint3 se colecteazi in refeaua de canalizare menajeri ce deserveste in
prezent locuintele de pe Str. 6 Vanatori.
3.7.4. Colectarea deseurilor

fn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la ramp3 ecologici a municipiului, gestionarea
lor ficandu-se in concordant3 cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exist# terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu se propune realizarea unor perdele de protectie. Zona de protectie a drumului de centura (50m de la
marginea carosabilului) va fi destinata viitoarelor dezvoltari ale retelei rutiere existente, iar in prezent a fost
propusa ca zona verde.

16

2011



3.7.7. Bunuri de patrimoniu

fn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie §i nici potential balnear. Nu exista atractii turistice in
zona.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Propunerile acestui plan urmbanistic sunt in concordanta cu prevederile PUG Mun. Arad, dar si cu
prevederile documentatiilor aprobate anterior pentru zona (dotari, servicii, comert cu birourile administrative
aferente, Sali conferinte, producere de energii neconventionale).

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apd potabild, canalizare
menajerd, gaze naturale — daca este cazul si telefonie), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuérii la minim
a poludrii zonei. Nu se va consuma energie electrica din reteaua publica, ci intregul necesar va fi obtinut din surse
neconventionale (parc fotovoltaic).

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona nu ad#posteste dotiri de interes public. Incinta studiata este strabatuta de 2 linii aeriene LEA 110 kV
si 2 linii aeriene LEA 20 kV, de interes judetean. Sunt asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corecti
functionare a activitatilor in cladirile propuse, in conditii de sigurant atat pentru cetifenii din zond, cét si din punct
de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiati exista terenuri proprietate publica de interes national (drumul de centura nord — DN 7 Arad
— Nadlac) si de interes judetean (DJ 709B Arad — Curtici), dar nu exista terenuri proprietate privatid de interes
national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicd si privatd de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice §i juridice sunt specificate pe plansi.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde o singuri categorie de
misuri, si anume trecerea in proprietatea publici a unitétilor administrativ-teritoriale a unor suprafete de teren
proprietate privat a persoanelor juridice (cca. 4.000mp). Este vorba despre terenul privat proprietatea S.C. Tempo
Invest S.C.S. si S.C. Monte Imobiliare S.R.L. afectat de realizarea drumurilor de legatura/colectoare S1 si S2 (cu o
latime de minim 10,00m, din care carosabil 7,00m), prevazute in documentatiile aprobate anterior si translatate ca
pozitie pentru adaptarea la conditiile impuse de Electrica Banat S.A. Din terenul aferent de 13,530 ha, o suprafati
de 0,40 ha devine domeniu public. In vecinitate, pe domeniul public existi retele edilitare la care se va face racord,
parfial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Retelele de telecomunicatii care traverseazi zona sunt
amplasate in totalitate pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza A.C., in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Maniera, etapele concrete §i termenele de realizare se muleazi evident dupé posibilitiile financiare ale
investitorilor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

In toate cazurile demararea si finalizarea actelor se va face prin HCLM.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd cd propunerile pentru acest P.U.Z. se
incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localititii. Prevederile
actualului PUZ preiau in totalitate caracteristicile din PUG si alte documentatii aprobate anterior: zona
dotari/servicii, comert, producere energie neconventionala.

4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustind si si permit materializarea propunerilor sunt:
— realizarea de drumuri pentru incinti si de retele edilitare
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— dotiri de interes general — parc energii neconventionale, dotari, servicii, comert, sali conferinte
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon#, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrérilor cu minima afectare a vecindtitilor. Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie este
in toate situatiile asigurarea cu toate utilitétile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim ci ea reflectd posibilititile si cerintele zonei, cu influente
pozitive la nivelul oragului, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea serviciilor si comerfului
din municipiu, in special din punct de vedere al protectiei mediului, prin producerea si utilizarea de energii
neconventionale, deci cu influente pozitive la nivelul intregului oras.

Realizarea parcului de energii neconventionale este oportund datoritd posibilititii de furnizare a
consumului urban de energie fira a afecta mediul inconjuritor, iar zona de servicii/comert propusa are
rolul de a exemplifica si educa asupra modului in care activititile umane isi pot sustine consumul de
enrgie folosind surse practic inepuizabile.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urméitoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;

— organizarea de licitatii, pentru terenurile destinate concesiondrii, vanzirii sau inchirierii;

— demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate privati pe care se
previd dotéri;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritari a utilitatilor;

— colaborarea cu potentialii investitori pentru asigurarea conditiilor de demarare a dotirilor de
interes ordgenesc sau regional;

— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ.

intocmit: N
Urbanism: arh. Doriana BALOGH ">, R UR —
Instalatii-gaze: ing. Floarea STEFANESCU
Instalatii-electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii-termice §i ventilatii: ing. Tiberiu FAZEKAS
Instalatii-sanitare: ing. Petru TATARU “e
Drumuri: ing. Célin BETEA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM subzona UTR 1
AFERENT P.U.Z. Parc pentru energii
neconventionale

. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructjilor i
amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin planga Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicata
- Legea administratiei locale 69/1991 republicata
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar gi publicitatii imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructji nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr.107/1996
- Legea privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 625/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului la planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000.
- Ordin MTCT 1435/2005
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor, prevazute in PUZ Parc pentru energii neconventionale, pe un teren proprietate
privatd, conform C.F. nr. 303390, 303379, 303435, 303339 si 315085 Arad, nr. CAD/topo



167.153/6/1, 167.153/6/2, 9271, 167.153/6/5, 315085, amplasament la nord de Calea Bodrogului,
proprietar S.C. TEMPO INVEST S.C.S. si S.C. MONTE IMOBILIARE S.R.L.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural §i construit

e Accesul carosabil la incinta se va realiza din drumul judetean Arad-Curtici
(DJ 709B), prin intermediul drumului S1 (de latime 7,00m) propus prin
prezentul P.U.Z. Drumul initial de acces din DJ, propus prin PUD "Parc
logistic, dotari, prestari servicil”, aprobat prin HCLM nr. 275/2007 pe
terenul apartinand S.C. IMOTRUST S.A. este amplasat sub culuarul LEA
110 kV, pe lungimea culuarului si, din acest motiv, nu este avizat favorabil
de catre Electrica Banat S.A.

e Se vor franslata traseele drumurilor colectoare S1 si S2 propuse prin
planurile urbanistice aprobate anterior ("Zona industriala nord Municipiul
Arad - extindere”, aprobat prin HCLM nr. 58/2005 si PUD "Parc logistic,
dotari, prestari servicii", aprobat prin HCLM nr. 275/2007), astfel incat sa
respecte conditiile avizului Electrica Banat S.A.

REGLEMENTARI URBANISTICE
Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile

e Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la reteaua edilitara
existentd pe domeniul public, la nord de Str. 6 Vanatori, in zona
showroom-ului Kia Motors. Pentru deversarea apelor uzate menajer se va
realiza o conducta (amplasata ingropat, de-a lungul drumului de centura)
cu descarcare in reteaua publica existent in zona 6 Vanatori. Apele
pluviale de pe platforme si acoperigul cladirilor vor fi conduse prin
intermediul unei retele de incinta la canalul de desecare existent la
nordvest de teren (Cn 1575), dupa trecerea lor printr-un separator de
hidrocarburi (conform plansd Reglementari edilitare — instalatii sanitare
exterioare — 01 ED si aviz ANIF)

o Nu se admit functiuni polunate

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementri
urbanistice

e Se va respecta accesul carosabil dinpre DJ 709B (Arada — Curici) cu
marcaje rutiere impuse de avizul de drumuri
Nu se va realiza racord carosabil la drumul de centura nord al municipiului
Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (post de
transformare electric, statie pompare ape pluviale, stafie de pompare
canalizare menajera, separator hidrocarburi); nu se va amplasa nici o
constructie destinata unor activitati umane permanente la distantd mai



mica de 10,00 m fata de constructiile edilitare (exceptie structuri structuri
de sustinere a elementelor parului pentru energii fotovoltaice)

Se va pastra o zona de protectie a drumului de centura de latime 50m din
marginea crosabilului, pentru a s avea in vedere posibilitati de extindere
viitoare ale unor pasaje rutiere, drumuri publice, retele, etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Toate constructiile se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate materializat pe
plansa 02 A — Reglementari Urbanistice.

Aliniamentul obligatoriu fatd de axul drumuli de centura este de minim 54,00m (minim
49,000m fata de frontul stradal).

Constructiile vor fi retrase fata de limita de proprietate din est si vest la minim 6,00m,

respectiv 9,00m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se va realiza accesul carosabil din drumul judetean Arad-Curtici (DJ
709B), prin intermediul drumului S1 (de latime 7,00m) propus prin
prezentul P.U.Z., pe terenul apar'in\nd S.C. Tempo Invest S.C.S. Drumul
initial de acces din DJ, propus prin PUD "Parc logistic, dotari, prestari
servicii”, aprobat prin HCLM nr. 275/2007 pe terenul apartinand S.C.
IMOTRUST S.A. este amplasat sub culuarul LEA 110 kV, pe lungimea
culuarului si, din acest motiv, nu este avizat favorabil de catre Electrica
Banat S.A.
Racordul la teren se va realiza prin amenajarea unor benzi de
accelerare/decelerare
Se vor respecta toate conditiile impuse prin Avizul Inspectoratului de
Politie Judetean Arad — Serviciul rutier, Avizul Administratiei Drumurilor
Judetene Arad si Companiei Nationale de Drumuri si Autostrazi
Fiecare constructie va avea acees principal i secundar dinspre parcajele
si platformele incarcare-descarcare amenajate
Parcul pentru energii neconventionale va fi deservit de alei carosabile
pentru mentenanta, realizate din pietris, cu o latime minima de 3,00m, ale
caror frase va fi stabilit in functie de tipul de mobilare specific producerii
de energie neconventionala ales de catre beneficiar
In subzona servicii si comert “IS” se vor amenaja trotuare, platforme
aprovizionare i parcaje personal si clienti, atfel:
- construcfii administrative — cate un loc de parcare la 10-30
salariatj, plus un spor de 20% pentru invitatj
- servicii — se va prevedea minim un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp, pentru activitati desfagurate pe o suprafatd mai mare
de 1.000 mp
- comert — se va prevedea cate un loc de parcare la fiecare 50mp
suprafata desfasurata pentru constructii cu suprafata desfasurata
cuprinsa intre 600mp si 2.000mp, si cate un loc de parcare la
fiecare 40mp suprafata desfasurata pentru constructi cu
suprafata desfasurata mai mare decat 2.000mp



8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

o Retelele edilitare sanitare exterioare au fost in principal amplasate pe un
traseu culoar, in afara limitei drumurilor de incinta, pentru a se evita
interventja la conducte prin afectarea platformelor carosabile principale

o Apele meteorice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
canalizarea pluviala a incintei §i se vor evacua obligatoriu prin
separatoare de grasimi petroliere

o Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la reteaua edilitara
existenta in zona showroom-ului Kiaa Motors

e Pentru deversarea apelor uzate menajer se va realiza o conducti cu
descarcare in reteaua publia existenta pe Str. 6 Vanatori

e Apele pluviale de pe platforme si acoperisul cladirilor vor fi conduse prin
intermediul unei retele de incinta la canalul de desecare existent la nord-
vest de teren (Cn 1575), dupa trecerea lor printr-un separator de
hidrocarburi (conform plangd Reglementéri edilitare — instalatii sanitare
exterioare — 01 ED si aviz ANIF)

e Pentru transferul de energie catre Electrica Banat se va realiza un post de
transformare, conform contractelor care se vor intocmi intre cele doua
parti

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe planga de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea constructjilor atat in plan, cat si ca regim de inéltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari Urbanistice.

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului

Zona Z1:
e P.O.T. 70,00 %
e C.UT. 0,70
Zona Z2.
e P.O.T. 45,00 %
e CUT. 1,50
Procentul mediu de ocupare a terenului este 57,25%, iar coeficientul mediu de ocupare a
temului este 1,01.
Se vor respecta interdictile de construire de-a lungul traseelor liniilor electrice aeriene
110kV si 20kV, a caror latime este de 37,00m, respectiv 24,00m, materializat in plansa
Reglementari urbanistice.

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de cétre beneficiar pentru fazele urmatoare,
in functie de posibilitatile financiare ale investitorilor.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale transparente.
Se vor amenaja zone verzi astfel:



- subzona Z1 - parc pentru energii neconventionale — minim 20%
din suprafata subzonei

- subzona Z2 - constructii servicii, comert — minim 10% din
suprafata subzonei

ll. Zonificarea functionala

11. Unitati i subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 02 A

Unitatea principald are destinatia parc pentru energii neconventionale (parc
fotovoltaic, biomase, foraje geotermale, etc.) - ED, iar functiunile secundare sunt constructii
de interes general - IS.

Subunitati:

Parc energii neconventionale - ED
Constructii servicii, comert, birouri administrative, etc., S+P+2E - IS
Céi de comunicatie - Cc
Zone verzi amenajate — Sp
Platforme pentru parcaje autoturisme gi pietonale ~ P
Platforme aprovizionare - Pa
Zona tehnico-edilitara - Ted
Zona de protectie a liniilor electrice aeriene 110kV si 20kV - Pred1,2
Zona deprotectie a drumului de centura nord - PRCc

IV. Prevederi la nivelul unitatilor gi subunitatilor functionale
SUBZONA ED (Z1) - parc pentru energii neconventionale

ED - constructii specifice obtinerii de energie nepoluanta
o destinatie: obtinere energie nepoluanta
o regim de inaltime P/Parter inalt, inaltime maximé 4,50m
e se vor asigura drumuri de mentenanta
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata
subzonei
PRed1 - zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA110 kV
e nu se vor executa lucrari de constructie supraterane, exceptie alei
carosabile si parcaje sau impremuiri de teren perpendiculare pe traseul
acestor linii
e latimea culuarului de protectie a LEA 110 kV este de 37m conform
avizului de amplasament emis de Electrica Banat S.A.
PRed2 - zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA20 kV
e nu se vor executa lucrari de constructie supraterane, exceptie alei
carosabile si parcaje sau impremuiri de teren perpendiculare pe traseul
acestor linii
o [atimea culuarului de protectie a LEA 20 kV este de 24m conform avizului
de amplasament emis de Electrica Banat S.A.



Ted - zona tehnico-edilitara

o pentru transferul de energie catre Electrica Banat se va realiza un post de
transformare, conform contractelor care se vor intocmi intre cele doua
parti

e se vor lua masuri de siguranid pentru constructile edilitare (post de
transformare electric, statie pompare ape pluviale, statie de pompare
canalizare menajera, separator hidrocarburi); nu se va amplasa nici o
constructie destinata unor activitati umane permanente la distanta mai
mica de 10,00 m fatd de constructiile edilitare (exceptie structuri structuri
de sustinere a elementelor parului pentru energii fotovoltaice)

SUBZONA IS (22) - institutii de interes general: servicii, comert

ISa — constructii servicii, comert
o destinatie: prestari servicii, comert, birouri administrative sau sali
conferinta
spatii tehnice si de aprovizionare amenajate la parterul/subsolul cladirilor
regim de inaltime S+P+2E, inaliime maxima 12,00m
aliniament obligatoriu minim 54,00m (minim 49,000m fatd de frontul
stradal)
e se va asigura acces principal si acces secundar, precum si rampe de
aprovizionare
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 10% din suprafata
subzonei
P - platforme parcaje autoturisme si trotuare
e se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme:
- birouri administrative/Sali conferinta: cate un loc de parcare la
10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati
- servcii: se vor amenaja locuri de parcare pentru autorturisme
personal, astfel: se va prevedea minim un loc de parcare la 0
suprafatd de 100 mp, pentru activitdli desfasurate pe o
suprafata mai mare de 1.000 mp
- comert: se va prevedea cate un loc de parcare la fiecare
50mp suprafata desfasurata pentru constructii cu suprafata
desfasurata cuprinsa intre 600mp si 2.000mp, si cate un loc
de parcare la fiecare 40mp suprafata desfasurata pentru
constructii cu suprafata desfasurata mai mare decat 2.000mp
e in jurul cladirilor se vor amenaja alei pietonale
Pa - platforme aprovizionare
e se vor amenaja platforme pentru aprovizionare pentru cladirile destinate
servicilor si comertului
Cc - cdi de comunicatie, drumuri de incinta
e se vor translata inspre nord drumurile colectoare S1 si S2 propuse prin
documentatile de urbanism aprobate anterior ("Zona industriala nord
Municipiul Arad - extindere”, aprobat prin HCLM nr. 58/2005 si PUD



"Parc logistic, dotari, prestari servicii’, aprobat prin HCLM nr. 275/2007),
avand o latime de 7,00m
PRed1 - zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA110 kV
e nu se vor executa lucrari de constructie supraterane, exceptie alei
carosabile si parcaje sau impremuiri de teren perpendiculare pe traseul
acestor linii
o latimea culuarului de protectie a LEA 110 kV este de 37m conform
avizului de amplasament emis de Electrica Banat S.A.
PRed2 - zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA20 kV
e nu se vor executa lucrari de constructie supraterane, exceptie alei
carosabile si parcaje sau impremuiri de teren perpendiculare pe traseul
acestor linii
o latimea culuarului de protectie a LEA 20 kV este de 24m conform avizului
de amplasament emis de Electrica Banat S.A.

V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referintd prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdus3 in P.U.G.-ul
Mun. Arad.

Proiectant,
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