ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
Cons.Jur.Lilioara Stepanescu

MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL Ha. 109/29. 05 ll
HOTARAREA NR.
din 2011

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —Construire Locuinta sezoniera si
anexe gospodaresti amplasate in Arad, Extravilan Arad -Iratos , jud.Arad, inscrise in
C.F. nr.315249 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.68094 nr.cad. 9211,
nr.top.18.206/15/2 beneficiari Oltean Marian si Oltean Liliana proiect nr.08/2010
elaborat de S.C. ARTNOVA S.R.L.ARAD ,arhitect R.U.R. Rodica Feier

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avéand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. 11752 din 9. 03, 2011 ;

-raportul nr.11752 din L. 03. 2011 al Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru,Construire Locuinta  sezoniera si anexe,, amplasate in
Arad,Extravilan Arad - Iratos, jud.Arad, inscrise in C.F. nr.315249 Arad provenita din
conversia pe hartie a C.F. nr.68094 nr.cad. 9211 nr.top. 18.206/15/2 beneficiari Oltean
Marian si Oltean Liliana proiect nr.08/2010 elaborat de S.C. ARTNOVA S.R.L, arhitect
R.U.R. Rodica Feier

-Avizul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:
Art.1 Se aproba Avizul Tehnic nr.8 din 20.01.2011 al Comisiei Tehnice

de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care face parte integranta din prezenta Hotarare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — Construire
Locuinta sezoniera si anexe gospodaresti amplasate in Arad,Extravilan Arad-
Iratos,jud.Arad, inscrise in C.F.nr.315249 Arad provenita din conversia pe hartie a
C.F.nr.68094 nr.cad.9211 nr.top.18.206/15/2 beneficiari Oltean Marian si Oltean Liliana
proiect nr.08/2010 elaborat de S.C.ARTNOVA S.R.L.ARAD ,arhitect R.U.R. Rodica
Feier conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.3 Titularul PUZ-lui este obligat sa se racordeze pe cheltuiala sa la
retelele edilitare inaintea punerii in functiune a obiectivului.

Art.4.Termenul de valabilitate a documentatiei PUZ aferent este de
3 anide la data aprobarii prezentei Hotarari in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.5 Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de cétre beneficiari ,
Oltean Marian si Oltean Liliana i se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Serv.Constr.Urbanism /Manuela Karpati

Cod PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.11752/A0/ 29. 02. 2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,, Construire locuinta sezoniera si
anexe gospodaresti,,amplasata in Arad,Extravilan Arad - Iratos , jud.Arad,
inscris in C.F.nr.315249 Arad provenita din conversia pe hartie a
C.F.nr.68094 nr.cad.9211 nr.top. 18.206/15/2 beneficiari Oltean Marian si
sotia Oltean Liliana proiect nr.08/2010 elaborat de S.C. ARTNOVA S.R.L.,
arhitect R.U.R. Rodica Feier ,

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1873/06 octombrie 2009 in conformitate cu
legislatia iIn vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiuvlui Arad,consideram ca prin amenajarea propusd este oportund
adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent Construire locuinta sezoniera si anexe gospodaresti
amplasate in Arad, extravilan Arad -Iratos , jud.Arad , beneficiari Oltean
Marian si sotia Oltean Liliana , in conformitate cu legislatia in vigoare.

PRI '
2=
Ing. Gheorghe Falci



ARHITECT SEF
SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
NR. 11752 /21.03.2011

RAPORT

Denumire proiect :P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire
locuinta sezoniera si anexe gospodaresti
Adresa :Arad,Extravilan Arad-Iratos,jud.Arad
Beneficiari: Oltean Marian si Oltean Liliana
Proiect nr.: 08/2010
Elaborat: S.C. ARTNOVA S.R.L.ARAD,
ARH.RUR FEIER RODICA

Prezenta documentatie este Intocmitd in conformitate cu Certificatul
de Urbanism nr.1873 din 06.10.2009 eliberat de Primaria Municipiului Arad
privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Zona indicativ GM 010-2000.

Terenul arabil in extravilan in suprafata de 2.243 mp este amplasat in
municipiul Arad ,Extravilan Arad —Iratos,jud.Arad ,fiind inscris in
C.F. nr.315249 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.68094
nr.cad. 9211 nr.top. 18.206/15/2 .
Au fost obtinute urmatoarele avize :

-Aviz nr.166/14.03.2011 -O.C.P.L

-Aviz nr.3716414/12.03.2010-Enel Distributie

-Aviz nr.3309 /05.04.2010 - SC Compania de Apa Arad S.A.

-Aviz nr. 1361/12.03.2010 - E-on Gaz Distributie

-Aviz nr. 84/18.03.2010 - Romtelecom S.A.
-Aviz nr. 1514/A din 12.03.2010-Inspectoratul pentru situatii
de Urgenta PSI
-Aviz nr. 212/12.03.2010 - Sanatatea Populatiei
-Aviznr.312/12.11.2010 -Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

-Aviz nr. 1467/03.02.2011 - Consiliul Judetean Arad
Serviciul Administrare Drumuri si Poduri
-Aviz nr. 886/31.01.2011 -Aviz Transgaz
-Aviz nr.1822 /17.03.2011  -Agentia pentru Imbunatatiri Funciare



Proiectul propune realizarea in Arad, Extravilan Arad —Iratos, jud.Arad,
a unei locuinte sezoniere cu doua apartamente de tip rural cu regim de
inaltime P- P+M , anexe gospodaresti in regim de inaltime Parter - cu garaj
si magazie , parcari pentru 5 masini, platforme betonate si dalate , acces
carosabil , platforma de gunoi , rezervor vidanjabil , bazin de colectare a
apalelor pluviale , spatii verzi, jardiniere , put forat.
Procentul maxim de ocupare al terenului :
POT maxim propus =40 %
Coeficientul maxim de utilizare al terenului :
CUT maxim propus = 0,60%.
Regim de inaltime propus prin prezentul regulament:
P- P+M
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

-Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa se va realiza prin construirea
unui racord la putul forat din tevi de polietilena de inalta densitate PE HD
100 Dn, 32 mm .

-Canalizare -In zona nu exista sistem centralizat de canalizare menajera
si pluviala .Apele uzate menajere vor fi evacuate la retelele de canalizare
menajera care se vor executa in localitate prin construirea zonei rezidentiale
din zona , insa pana la executarea acestora se va executa rezervor vidanjabil
ecologic , din care apele vor fi transportate cu vidanjera la statia de epurare
cea mai apropiata.

-Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se propune
realizarea unui racord aerian de medie tensiune intre reteaua aflata pe stilpul
LEA existent .

-Telefonie

Pentru realizarea sistemului de telecomunicatii in zona studiata , exista
posibilitatea racordarii la reteaua de fibra optica existenta paralela cu drumul
national Dj 700 C, prin linie subterana si in baza unei documentatii
elaborate de catre furnizorul de servicii de telecomunicatii .
- Alimentarea cu caldura
Se propune o centrala termica proprie pe lemne, echipate cu cazan de
incalzire cu apa calda. Cazanele vor functiona pe combustibil solid .




Investitorul doreste construirea unei cladiri moderne cu finisaje de calitate
care sa corespunda atat din punct de vedere functional, cat si din punct de
vedere estetic cerintelor impuse de standardele in domeniu.

Fata de cele de mai sus propunem:

APROBAREA

Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — Construire Locuinta
sezoniera si anexe gospodaresti ,amplasate in Arad,Extravilan Arad Iratos ,
jud.Arad, inscrise in C.F. nr.315249 Arad provenita din conversia pe hartie a
C.F. nr.68094 nr.cad.9211 nr.top.18.206/15/2 beneficiari Oltean Marian si
Oltean Liliana proiect nr.08/2010 elaborat de S.C ARTNOVA S.R.L.ARAD
arhitect R.U.R. Rodica Feier.

Arhitect Sef Sef Serviciu

Arh.Radu Ing. Mirela Szasz

/éf




S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr  08/2010

ARAD Faza. PUZ

C.U.L. 8610888 Den. pr Construire locuinta sezoniera si anexe
Str. Lucian Blaganr. 17 gospodaresti - Extravilan Arad —Iratog
Tel /fax 283 711 Beneficiar OLTEAN MARIAN

ENOR IV IR EENTARE

Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.2 DENUMIREA LUCRARII - CONSTRUIRE LOCUINTA SEZONIERA SI ANEXE
GOSPODARESTI - EXTRAVILAN ARAD —-IRATOS

1.3 . BENEFICIAR - OLTEAN MARIAN
1.4 PROIECTANTUL GENERAL -S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD
1.5 SUBPROIECTANTI, COLABORATORI

Arhitecturi arh. Feier Rodica

1.6 DATA ELABORARII - MARTIE 2010
1.7 OBIECTUL PUZ

1.8 OBIECTUL LUCRARITI IL CONSTITUIE ELABORAREA PLANUL URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA SEZONIERA SI ANEXE GOSPODARESTT -
EXTRAVILAN ARAD —IRATOS

Situl este amplasat pe partea stdnga a drumului Dj 709C Arad — Iratos cu acces din drumul
de exploatare De 1078. PUZ-ul este intocmité in conformitate Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 pentru lucriri de construire aferente obiectivului propus pe PS189/3 si in
conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal, reglementare tehnica elaborata de “Urbanproiect” Bucuresti si emisa de Ministerul Lucrérilor
Publice si Amenajérii Teritoriului, cu nr.54/11.2000, precum si in conformitate cu Legea
350/2001modificata cu Legea 289/2006.

Lucrarea este intocmita in baza solicitérii certificatului de urbanism nr. 1873din 06.10 2009
emis de Primdria Municipiului Arad prin care se solicitd intocmirea unui PUZ —ului pentru
construirea unei locuinte compusa din 2 apartamente si anexe gospodaresti pentru addpostirea
utilajelor agricole, masinilor , in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru obiectivele
propuse.
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1.9 SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Solicitarile beneficiarului prin tema de proiectare, prevad elaborarea solutiei urbanistice,
pentru construirea unei locuinte de serviciu, cu functionare sezonierd, cu regim de mica indltime,
cu functiunea de zona rezidentiala cu functiuni complementare, care si creeze posibilitatea
locatarilor de a exploata terenurile agricole aflate in imediata apropiere.

Terenul extravilan pe care se va construi viitoarea investitie, este proprietatea privati a
beneficiarului Oltean Marian si sotia cu extras conf. extras CF nr. 69094 arabil extravilan , in

suprafata de 8000 mp. Din suprafata totala beneficiarul doreste sa construiasca incinta pe suprafata
de 2245 mp.

1.10 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIL,
PENTRU ZONA STUDIATA

in proiectul ,,P.U.G. al Arad nu au fost propuse modificari sau remodelari ale zonei.
1.11 SURSE DOCUMENTARE

1.11.1LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

In vederea intocmirii lucrérii au fost consultate documentatii de cadastru si de sistematizare
intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic iar inainte de elaborarea certificatului de urbanism
s-a intocmit un de studii de fundamentare. Cererea a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism din data de 18. 09 2010

- Pr.nr. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;

- Pr. Nr. 31 000 — refacere PUG (lucrare in curs)

- PATIJ Arad.

- PUZ 109/2008 — Zona locuinte, SC Cartier Roua SRL, DJ 709 C

- PUZ 38/2006, 87/2006, 57/2008, 58/2008 si 123/2008 — Zone de locuinte si functiuni
complementare, elaborate de STACONS SRL Arad.

1.11.2 LISTA STUDIILOR SI DOCUMENTAJIILOR PT. PROIECTE DE INVESTI]II CE
PRIVESC DEZVOLTAREA LOCALITATILOR, INTOCMITE ANTERIOR P.U.Z ST
PRELUATE IN STUDIATE:

Suportul topografic al lucrérilor este constituit din planuri topometrice si cadastrale ale
ternului Intocmite initial la scara 1:500; 1:2000; 1:10000;( aduse prin mijloace informatice la scara
de editie, unitar) si planuri cadastrale ale teritoriului administrativ intocmite la scara 1:10000.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/ 1991(republicata) privind autorizarea
executdrii constructiilor, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul M.L.P.A.T.-D.U.A.T. nr. 91/1991 pentru aprobarea
formularelor, a procedurii de autorizare si a confinutului documentatiilor prevazute de Legea
nr.50/1991 precum si alte legi, hotéréri , normative cu aplicare in domeniul dotarii teritoriului, de
cadrul continut pentru P.U.Z. elaborat de URBANPROIECT in 2000, si difuzat de M.L.P.A.T. prin
Ordinul nr. 54/N din 11.04.2000., precum si de H.G. nr. 525/ 1996- Regulamentul general de
urbanism, alte acte normative specifice.

Planul urbanistic zonal constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si
masurile de dezvoltare pentru o anumité zona a localitétii, pentru o perioada determinata, pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente. El orienteazé aplicarea unor deziderate si politici de
cétre forurile autoritétii locale, in scopul construirii §i amenajérii teritoriului localitatii, politici ce
isi propun printre altele restabilirea dreptului de proprietate si statutare unor relatii socio-economice
in perioada de tranzitie spre economia de piata, precum si implementarea conceptelor mai noi de
dezvoltare durabila.
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1.12 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Luand in calcul amplasarea zonei studiate fatd de localitétile invecinate, fati de terenurile
agricole din zond, precum si apropierea de cdile majore de circulatie rutierd, zona urmeazi sa
deserveascd preponderent zona agricold ca unitate de deservire a acestora.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2 Evolutia zonei
2,1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

In situatia existenta este important s amintim ci terenul propus spre edificare este in
prezent teren agricol

De asemenea legétura cu drumul Dj 709C Arad — Iratog prin De 1078, creeazi posibilitatea
relatiilor cu localitétile invecinate prioritar fiind municipiul Arad, la nivelul circulatiei rutiere.
Terenul fiind amplasat in extravilanul localitétii zona nu este propusa spre dezvoltare.

2.1.1 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATIT

Printre cele mai semnificative caracteristici relationale ale zonei studiate sunt urmitoarele:

- Circulatia majord a judetului — respectiv drumul Dj 709C Arad — Iratos care leagi situl
studiat de principale retele de circulatie ale judetului si de principalele localititi

- Situatia retelelor din aceastd zond, respectiv accesul relativ facil la minimul de utilitatile
necesare unei bune functionari a locuintei amplifica dorinta beneficiarului de a exploata ternul
eficient cu o slaba posibilitate de dezvoltare a zonei pentru o etapi de perspectiva.

2.1.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Dezvoltarea zonei se realizeaza prin dorinta expresa de a sigura o exploatare act mai
eficientd a terenului, pentru economia de combustibil si reducerea cheltuielilor de transport in
etapele de campanie agricola.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul este situat in limita zonei administrative a Orasului Arad. Terenul este marginit astfel:
in nord — nord - vest De 1078
Laest - teren agricol
La sud — teren agricol
La vest — teren agricol

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIE
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL ETC.

Datoritad amplasarii in apropierea drumul judetean DJ 709C prin intermediul De 1078, relatia cu
reteaua majora de circulatie este rezolvatd. De asemenea in zona a drumului Dj 709C Arad —Iratos,
in imediata apropiere a acestuia se afla amplasate toate retelele de transport pentru energie electrici,
telefonie, precum si viitoarea retea de alimentare cu api si canalizare si alimentare cu gaz.

Prin extinderea retelelor & zona se poate dezvolta, cu investitii minime.

S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD 8



2.3 2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA :

Dezvoltarea urbanistica a zonei nu este conditionatd de existenta in zond a unor elemente
definitorii respectiv situri protejate care ar presupune distante de protectie speciale, sau zone de
protectie a unor monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri, semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nationald sau universala.

Zona propusd spre studiu este o cAmpie fara diferente mari de relief , delimitata in partea de
est de drumul De 1078, cu functiune de teren agricol. Zona este fard vegetatie ampla sau valoroasa
— indeosebi pe terenurile libere acoperite cu iarba.

Lénga canale, adiacent drumul judetean cat i in zona aldturatd, sunt anumite portiuni cu
vegetatie specifica plantatiilor de aliniament.

2.3.2 RELIEFUL

Cotele de indltime, sunt evidentiate pe planul de ridicare topografici, baza de lucru pentru
documentatia prezenta.

in conformitate cu ridicare topografica a zonei se poate observa diferenta de nivel, in cadrul
zonei studiate, astfel : in partea de nord terenul este situat in medie cu 0,80 m mai ridicat decét in
partea de nord.

2.3.3 REJEAUA HIDROGRAFICA,

Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8. pana la adancimea de 5,00 m.

Conform Ordinului MTCT nr.1216, pentru aprobarea reglementérii tehnice ,,Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”- indicativ NP- 074/2006, amplasamentul
cercetat se incadreazé in norma unui Factor de risc geotehnic mic.

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad.

Cémpia din jurul Aradului este strabatutd in principal de rdul Mures, care se afli amplasat la
o distantd de 3,5 km de situl studiat, in parte sudici a acestuia.

in zoni se afla amplasate canale de desecare, care irigéd si concentreaza apele pluviale din
ZOona.

- Subsolul :

Resurse de apd existente in panze freatice de mica adancime (2,0 —2,5 m) in exploatarea
gospodariilor populatiei ca sursd de apa potabila si surse de irigatii a terenurilor agricole din zona
ocupatd de constructii (intravilan).

Resursele de apa existente in panze freatice de adancimi variabile (80 — 120 m) in
exploatare prin puturi la mare adincime, care devine sursa de apa potabili in sistem centralizat.

Amplasamentul se situeaza langa DJ 709 C, km 12-13, iar alternanta de strate permeabile
(prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovénis) permite ascensiunea apei subterane functie de
variatiile regimului precipitatiilor din zona.

Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare seismica
atdrii, In zona seismica avand ag=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m

STRATIFICATIA TERENULUI $I CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline.

Peste cristalin, situat la cca 1000 m adancime, stau discordant i transgresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata,
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de cca 250 m si este alcdtuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand
o stratificatie in suprafatd de naturd incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie.
Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa, de nisipuri cu intercalatii de argile
si prafuri argiloase.

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamentul lucrarilor de teren.

Forajul F1, umplutura are grosimea de 0,90, iar pané la adancimea de 3,30 m, s-a interceptat
un complex argilos cafeniu gélbui plastic vartos, iar pand in baza forajului, s-a intdinit un complex
argilos préfos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

Apa subterani a fost interceptatd in forajele efectuate la addncimea de 3,80 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitatile de precipitatii cdzute in zona,
precum si de variatia nivelului rdului Mures desigur cu decalajul de timp datorat distantei fata de
rau.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de 2,00 m fatd de nivel teren
actual.

2.3.4 CLIMA

Clima zonei studiate poate fi incadraté la o climé continental temperatd cu temperaturi
medii anuale pozitive in perioada verii si negative in perioada noiembrie - martie. Zona studiati se
incadreazi conf. STAS 6472/2-83 in zona climatica Il in perioada de iarnd este de —28, iar zonarea
climatica pentru temperatura de vara conf. SR.10907/1-97 este II. Respectiv temperatura de calcul
este 28 Datoriti precipitatiilor in perioada de iarna incarcarea din zipadi conf. STAS 10101/21-92
se incadreazi in zona A si in perioada de vara repartitia precipitatiilor medii anuale este intre 1000
si 600 ml. Ca duratd medie de stralucire a soarelui in sezonul cald zona se incadreaza in zona C,
respectiv intre 1650 si 1500 ore/an. Conf. hirtilor de repartitie a potentialului de vant zona se afld
pozitionati in zona ¢ cu aproximativ 3000 ore/an de vant cu vitezd mare.

2.3.5 CONDITII GEOTEHNICE,

Zona seismica de calcul ,,E” ks = 0,12 si Tc= 0,7 sec

Natura terenului de fundare este descrisé in studiul geotehnic elaborat pentru amplasamentul
studiat. fundarea se va realiza la - 1,70 m de la terenul natural, pand unde prevede a se va ridica si
nivelul maxim al apelor freatice. Pana la addncimea de 3,60 m s-a interceptat un strat de umplutura
constituit de un complex argilos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar de aici si pana la 5,00
m este un complex nisipos cu pietris cafeniu gélbui de indesare medie . la baza forajului s-a
interceptat un complex cu pietris si bolovanis gilbui saturat de indesare medie. La zona de alipire
se vor realiza subzidiri de la adancimea de 0,50 m pana unde sunt fundatiile gradinitei.

Presiunea conventionalé de calcul ce se va lua in calcul, pentru Df indicati si b= 1,00 m
este P.conv. =220 Pa.

Nivelul maxim al apelor freatice la ora efectudrii forajului (luna iunie 2005) a fost
interceptata la adancimea de 3,60 m.

Variatia apei subterane este legata de cantititile de precipitatii cizute in zond, precum si de
variatiile nivelului raului Muresului .

Se prevede un regim ascensional maxim pana la adancimea de 1,80 m de la nivelul
terenului.

Cota de fundare recomandati este de la addncimea de 1,50 m.

e Nivelul maxim al apelor freatice la ora efectuarii forajului a fost interceptat la addncimea de
3.40 m.
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2.3.6 RISCURI NATURALE

Din punct de vedere al riscurilor naturale zona nu se incadreazi in zonele de risc de natura
geologicd, hidrologica sau de alta natura.

Conform normativ P100 —92 zona seismicé de calcul este ,, E” cdreia ii corespunde Ks =
0,12 si Tc = 0,7 sec. Nivelul apei freatice are adancimea de 3,60m de la nivelul terenului.

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b= 1m, este : Pconv. =
210 Kpa. La faza viitoare de proiectare se vor efectua foraje si sondaje la obiectivele studiate.

2.4 2.4.CIRCULATIA

Datoritd amplasérii in apropierea drumul judetean DJ 709C prin intermediul De 1078,
relatia cu reteaua majora de circulatie este rezolvati, dar si cu terenurile agricole amplasate
perimetral lotului propus spre edificare.

Limita incintei propuse se géseste la sud de drumul De 1078,

In prezent terenul destinat constructiilor este liber de sarcini pe el existdnd doar vegetatia
specificd terenurilor agricole respectiv orz recoltat.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este destul de plat, la cote cu circa 10-20 cm sub cota
existenta pe drumul de exploatare.

In situatia existenta suprafata pe care se va amenaja locuinta proiectati cu anexele
gospodaresti aferente, este un teren arabil ce urmeaza a fi scos din circuitul agricol. Avand in
vedere acest fapt, suprafata respectiva este acoperita cu un strat vegetal de circa 30,0 cm grosime
(conform studiului geotehnic referitor la aceasta zona). Stratul vegetal existent se impune a se
indepérta in vederea amplasarii viitoarelor constructii.

In zona, nu exista accese carosabile amenajate cu excepta drumului de exploatare existent a
céror intersectie se gaseste in imediata vecinatate a sitului propus

Ca stare de viabilitate drumul de exploatare este de categoria IV cu o bandi de circulatie si
cu imbric@minte rutierd alcatuitd din piatré cu balast in stare mediocri spre rea.

2.5 2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Bilant teritorial al zonei studiate.
CATEGORII EXISTENT
DE FOLOSINTA mp %

Suprafata zonei studiate

8303 100
Zona - limita incinta 2245 27.04

din care

Constructii locuinta+ anexe
Platforme in incinta
Parcaje

Platforma gospodareasca
Trotuare

Teren agricol 2245 100.0
Spatii verzi

Zona exterioara limitei de incinta
Zona rezidentiala 0.0 0.00
Teren agricol 5,948.0 71.64
Trotuare, terase 0.0 0.00
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Spatii verzi 0.0 0.00
Utilitati 0.0 0.00
Circulatii rutiere 109.6 1.32
2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Zona studiatd are un caracter agricol fiind teren agricol.
2.5.2 RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Functiunile propuse sunt in corelare cu caracterul agricol al zonei existente.
Amplasarea fatd de zona terenuri agricole, functiunea iar prin asigurarea acceselor se
rezolvd in mare mésura relatia sitului cu localitdtile invecinate.

2.5.3 GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul studiat este in prezent liber de orice constructii. Gradul de ocupare este 0%.
2.5.4 ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Pe teren nu sunt amplasate constructii, deci nu se poate discuta de aspecte calitative ale
fondului construit.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Prin construirea zonei rezidentiale, se pot dezvolta servicii cu caracter nepoluant, de mici
amploare, cu servicii in domeniul agricol, in regim familial sau de micro si mini unititi de
productie.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Pe amplasamentul sunt amenajate, plantatii de aliniament, sau alte amenajiri exterioare
asemdndtoare precum si plantatii in cadrul gospodariei.
In partea de est si de sud a lotului terenul este ocupat de culturi agricole.

2.5.7 EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE

Variatia apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii cdzute in zond, precum si de
variatiile nivelului rdului Muregului.

Se prevede un regim ascensional maxim pana la adancimea de 1,20 m de la nivelul
terenului.

Cota de fundare recomandati este de la addncimea de 0,80m .

Deci putem concluziona cé zona este in afara unor riscuri naturale majore care pot afecta
s@ndtatea sau viata populatiei.

2.5.8 PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATT

Zona sitului studiat prezintd urmatoarele disfunctionalitéti:

- terenul nu dispune de utilitati de alimentare cu energie electricd, apa, canal, gaz, telefonie.
etc. In cuprinsul sau.

- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.

- lipsa de drumuri si accese amenajate, chiar si pentru terenurie cultivate

- relatie practic inexistentd cu zona inconjuritoare (numai DJ),

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar a zonei, dupa cum urmeaza:
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2.6.1 REJELE DE APA SI CANALIZARE

Pe lot nu sunt realizate retele de alimentare cu apé potabila. Exista un put forat cu
adancimea de 30m, de unde se vor alimenta obiectivele de pe sit.

De asemenea pe sit nu exista canalizare menajera sau pluviald, urmand ca in viitor sa se
proiecteze si sa se execute sistemul de canalizare menajera necesar.

2.6.2 REJELE DE TERMOFICARE
In zona nu sunt retele de termoficare
2.6.3 REJELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe lot exista retea electrica aeriana 20 kV , amplasata pe partea stinga a lotului, pe stilpi de
beton, de unde se propune racordarea noului obiectiv.

2.6.4 REJELE DE TELECOMUNICATIE

Exista retea de telecomunicatii prin fibra optica amplasata in apropierea drumului a
drumului judetean Dj 709C de unde se propune racordarea obiectivului studiat.

2.6.5 SURSE SI RETELE ALIMENTARE CU CALDURA

fn prezent, pe amplasamentul obiectivului nu exista constructii, terenul fiind ocupat de
diferite culturi agricole.

2.6.6 POSIBILITATI ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

fn prezent, pe amplasamentul obiectivului nu exist constructii, terenul fiind ocupat de
diferite culturi. Pe acest amplasament existd in prezent nu existd conducte de transport gaze
naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comun al MAPPN (nr. 214/RT/1999) - MLPA (nr. 16/NN/1999) si
ghidului séu de aplicare, problemele de mediu sunt trate in cadrul analizei de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse in planurile de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu sunt urmitoarele:

2.7.1 RISCURI NATURALE

In conformitate cu prevederile Legii nr.5/2000, in teritoriul administrativ al localitatii si in
cadrul teritoriului administrativ al oragului, nu existi obiective sau zone ce trebuiesc protejate fata
de interventiile ulterioare antropice sau fata de degradérile datorate timpului.

De asemenea se va cont de seismicitatea zonei, in conformitate cu actele normative si
legislatia cu privire la autorizarea si conditiile de calitate impuse constructiilor, pentru evitarea si
diminuarea distrugerilor din actiune seismica.

Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileazi in jurul valorii a
577 mm la Arad.

Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la
valori de 100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

2.7.2 RISCURI ANTROPICE

Poluarea solului
Problemele majore cu care se poate confrunta zona este cea a gunoiului menajer, respectiv
cu depozitarea lui in locuri neamenajate.
Probleme pot apérea ipotetic datoritd eventualelor depozitari neautorizate de gunoaie sau de
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ingragdminte chimice in perioada sezonului agricol — actiune putin probabila.
Poluarea apei

Investitia propusd fiind de micé amploare, nu exista alti factori locali ce pot influenta
negativ apa subterand. Canalele existente, ce in caz de precipitatii dirijeaza apele in final spre
Mures, nu trec decét pe terenuri agricole, si sunt relativ bine intretinute, cele adiacente DJ sunt gi
ele n aceeasi situatie.

in caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate in
portiunea inundat, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare
temporard — a calitatii apei.

Eliminarea acestora este posibild prin canalele existente dar care necesita o intretinere
permanenta in intra si extravilan.
Poluarea aerului
emisii de fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot apirea
accidental, la focuri deschise in care se ard deseuri agricole pe suprafete mari si necontrolate.
Poluarea sonori

Poluare sonord in zond nu exista, dar se poate resimti nesemnificativ de la traficul de pe DJ
709 C (drum fundéturd ce ca atare are un trafic redus, local), aproape exclusive automobile

2.7.3 MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE )
COMUNICATII 5I DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Zonele de protectie sau cu interdictie de construire din cadrul sitului sunt urmétoarele :

- Protectia putului forat pe o raza de 10,0m

Nu putem discuta de un cadru construit existent, dar apreciem ca propunerea de realizare a
acestei investitii nu vine in contradictie cu zona inconjurétoare.

2.7.4 RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

La data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este liberé de constructii. Nu existi
drumuri amenajate in afara celor de exploatare,

2.7.5 EVIDENJIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In zona studiaté nu exista cladiri cu valoare de patrimoniu care si necesite o protectie
speciala.

2.7.6 EVIDENJIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC, DUPA CAZ

Amplasarea in interiorul zonei agricole cu functiune predominanta in domeniul serviciilor
agricole, zona nu are potential turistic major.

Singura posibilitate de dezvoltare este cea a unei pensiuni in domeniul agroturismului, cu
unititi mici de cazare.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
2.8.1 OPTIUNI ALE POPULATIEI SI ALE ADMINISTRAJIEI PUBLICE LOCALE

In vederea intocmirii lucrérii au fost consultate documentatii de cadastru si de sistematizare
intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic iar inainte de elaborarea certificatului de urbanism
s-a intocmit un de studii de fundamentare. Cererea a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului i urbanism din data de 18. 09 2010.

Optiunile locuitorilor sunt referitor la aceasta investitie sunt putine, in primul rAnd datorita
importantei reduse a investitiei, dar si datorita neimplicirii in viata citadina a locuitorilor.
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- participarea, implicarea cetitenilor fatd de problemele sale stringente este inci modesti
(explicabil prin experienta nefasta anterioard 89, dar si dup);

- de regula se regisesc doleante si aprecieri globale, neutre in dauna problemelor specifice
locale, punctiforme ce sunt mai usor de rezolvat.

Apreciem cd aceste doleante sunt in concordanti cu tema de proiectare si CU
3032/04.11.2008, constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt pozitiv pentru
exploatarea terenurilor agricole in zona.

Evident,toate clddirile nou propuse se vor echipa corespunzitor cu toate facilititile urbane
conform normelor si standardelor in vigoare.

2.8.2 PUNCT DE VEDERE AL ELABORATORULUI PROIECTULUI

Aflat in apropierea unei zone agricole, investitia propusa aduce un ajutor efectiv pentru

sqe e

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru zona studiatd nu au fost elaborate Tnaintea elaborérii PUZ —ului studii speciale de
fundamentare. Motivul prioritar al dezvoltarii acestei lucriri este vointa beneficiarului care si
doreste exploatarea la un potential cit mai ridicat a zonei.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu
furnizorii de utilitati, rezultd ci aceste elemente pot nu constitui o premisa reala pentru o dezvoltare
masiva a zonei.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

In zona studiati sunt previzute prevederi speciale in PUG datorit3 faptului ca terenul este
teren agricol in extravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Suprafata relativ micé a ternului propus spre edificare nu influenteazi negativ cadrul natural
existent. .

Pe langi culturile agricole vegetatia este de stepa si se caracterizeazi in marea majoritate
prin vegetatie specifica..

Prin propunerile PUZ se pastreazi plantatia, in sistemul de spatii verzi ce se va dezvolta in
lungul drumurilor nou propuse cét si prin realizarea de zone plantate in cadrul incintei propuse.

Plantatiile de aliniament sunt de mica anvergura §i sunt formate in general din specii de
arbori comune in zona Aradului: stejar, plop, artar.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

CIRCULATIA RUTIERA

Datoritd amplasérii in apropierea drumul judetean DJ 709C prin intermediul De 1078,
relatia cu reteaua majora de circulatie este rezolvatd, dar si cu terenurile agricole amplasate
perimetral lotului propus spre edificare se poate lega la sistemul de circulatie rutiera.

Limita incintei propuse se gaseste la sud de drumul De 1078.

Modernizarea acestui drum asiguré o buna accesibilitate la sit, care se poate transforma
intr-un punct de acces pentru intreaga zona.

Acesta are o ldtime de 4 m si poate asigura accesul la incinta studiats, dar si relatia cu
reteaua majora de circulatie in zona.

Structura rutierd proiectatd va fi o structura propusé pentru trafic mediu pe care se va circula
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ocazional si cu utilaje agricole de mare capacitate.

Acestea vor asigura accesul la investitia propusi, inclusiv spatiile de servicii complementare
propuse in zona.

Sistemul rutier este pentru noile strazi cel pentru trafic mediu,

— beton asfaltic 3cm

— binder criblura 4cm

— piatra spartd 25 cm

— balast 15cm.

Grosimea straturilor este orientativa, dimensiunea finala se va stabili la faza DTAC.

TROTUARE, PLATFORME, PARCAJE.

In incinté au fost propuse realizarea de trotuare de minim 1,0 m, realizate din dale,
imbraciminte asfaltics, sau beton si s-a asigurat parcarea pentru 5 masini.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARL.
3.5.1 ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonificarea functionald se defineste doar pentru parcela studiati.
Aceasta este definitd in partea de sud a drumului de exploatare De 1078.si lotul parcelat din
totalul terenului pentru aceasta investitie.

Limita de studiu a terenului se defineste astfel:

Lanord - terenul este limitat de drumului de exploatare De 1078

In partea de sud, est si vest de terenuri agricole.
Lotul propus spre edificare se preconizeazi a avea un caracter unitar, respectiv o zoni

rezidentiald cu functiuni complementare in domeniul agricol, restul terenurilor urménd a ramine agricole.

Pe teren s-au propus dezvoltarea retelei de alimentare cu apa de la putul forat, retea de canalizare

la rezervorul vidanjabil, retea de alimentare cu energie electricd, racord pluvial la rezervorul de colectare
ape pluviale, si racord la drumul de pdmént existent.

3.5.2 DESTINAJIA TERENURILOR

Fiecdrei functiuni i s-a stabilit categoria de interventie urbanistica in spiritul valorificarii
potentialului existent si inldturarii disfunctionalitatilor, in conformitate cu criteriile stabilite de
comun acord cu beneficiarul.

Ca obiecte in cadrul sitului studiat se preconizeazi a se construi o0 zoni cu caracter
rezidential cu functiuni complementare in domeniul agricol, iar pe sit se vor prevedea urmatoarele
obiecte:

1. Locuinti sezoniera, cu doud apartamente de tip rural cu regim de indltime de P, P+M si nivele
cu functiuni complementare. cu regim de iniltime de P+M nivele,
A. constr.=250 mp, A desf. = 500 mp.
2. Anexa gospodéreasca regim de néltime P —un garaj si o magazie
A. constr.= 80 mp, A desf. = 80 mp.
3. Parciéri pentru 5 magini: platforme betonate si dalate A ¢ =65,00mp
4. Acces carosabil, platforme carosabile si pietonale A ¢= 770,00mp.
5. Platforma de gunoi. 20,00 mp
6. Rezervor vidanjabil de 10 mc
7. Bazin de colectare a apelor pluviale de 20 mc
8. Spatii verzi, jardiniere amplasate in imediata apropiere a terasei §i plantatii de protectie.
9. Put forat de medie adincime
Se instituie de zone de protectie pentru putul forat, cu o razi de 10 m in jurul acestuia.

3.5.3 BILANJUL TERITORIAL
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Bilantul teritorial de zona s-a intocmit comparativ, existent - propus, din care a rezultat
propottia dintre functiuni si mutatiile ce au intervin in ocuparea propusa a terenurilor.

Bilantul teritorial se trece a fost trecut si pe plansa de reglementiri urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:

CATEGORII EXISTENT propus
DE FOLOSINTA mp % mp %
Suprafata zonei studiate
8303 100 8303 100

Zona - limita incinta 2245 27.04 2245 27.04
din care

Constructii locuinta+ anexe 490 21.8

Platforme in incinta 1,091 48.6

Parcaje 65 29

Platforma gospodareasca 20 0.9

Trotuare 147 6.5

Teren agricol 2245 100.0 | O 0.0

Spatii verzi 432.5 | 19.3
Zona exterioara limitei de incinta
Zona rezidentiala 0.0 0.00 0.0 -

2,098

Teren agricol 5,948.0 71.64 .0 25.27
Trotuare, terase 0.0 0.00 0.0 -
Spatii verzi 0.0 0.00 5.21
Utilitati 0.0 0.00 0.0 -
Circulatii rutiere 109.6 1.32 109.6 1.32

Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construita la sol si suprafata
terenului considerat) 40%

Coeficientul de Utilizare a terenului (CUT - raportul dintre aria desfagurati a constructiilor
si suprafata terenului considerat).0,60

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUZ s-au
tratat urmatoarele categorii de probleme:

3.6.1 ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa a zonei de locuinte propusa, se va realiza prin construirea unui racord la
putul forat din tevi de polietilena de inalta densitate PE HD 100 Dn. 32 mm.

Putul forat pentru captarea apei este la 30 m adancime si va fi utilizat pentru nevoile curente
menajere. Pentru consum se va utiliza apa imbuteliati.

Acesta va fi echipat cu pompa submersibila cu debit de 5 I/s si indlfimea de pompare si un
hidrofor pentru consumul de apa menajera si tehnologica, amplasati in clidirea de locuit.

Dupa executarea forajului se vor preleva probe de api si se va verifica daci apa captati
corespunde normelor de potabilitate in vigoare. In cazul in care apa captatd nu este potabili, apa
utilizatd pentru consum menajer va fi tratatd corespunzator, prin aparatele necesare.

Conductele de apa se vor monta la 1.20 m adancime, pe un strat de nisip de 10 cm, si vor fi
marcate cu banda semnalizatoare din PVC, cu fir metalic.

Conform Normativului NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a incendiului,
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nu sunt necesari hidranti interiori.
3.6.2 CANALIZARE:

In zona nu existi sistem centralizat de canalizare menajera si pluviala

Apele uzate menajere vor fi evacuate la retelele de canalizare menajera care se vor executa
in localitate prin construirea zonei rezidentiale din zona , insa, pana la executarea acestora se vor
executa rezervor vidanjabil ecologice, din care apele vor fi transportate cu vidanjera la statia de
epurare cea mai apropiata.

Racordul de canalizare se va executa din tuburi de PVC, pentru canalizare, si cdmine de
vizitare din tuburi de beton cu mufé, pe fundatie din beton monolit

Apele pluviale de pe cladiri vor fi dirijate pe spatiul verde, iar apele de pe drumuri vor fi
canalizate prin rigole de suprafatd intr-un bazin din pimant, cu capacitatea de 20 mc, de unde se
vor infiltra in pamant.

3.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate, se propune realizarea unui racord
aerian de medie tensiune intre reteaua aflaté pe stilpul LEA existent.

Se propune realizarea unui racord pentru firidele de brangament F.B. individuale ale
imobilelor propuse.

Necesarul de energie electrica pentru imobilele din zona studiata se estimeaza la o putere
instalata de 15 kW pentru imobile de locuit si o putere absorbita simultan de aproximativ 20 kW
luand in considerare un coeficient de simultaneitate de 0.35..

Proiectarea si executia lucrarilor se va face de citre firme atestate de ANRE pentru
domeniul respectiv, cu respectarea tuturor normativelor in vigoare .

3.6.4 TELECOMUNICATJII: EXTINDEREA LINIILOR DE TELECOMUNICATII;

Pentru realizarea sistemului de telecomunicatii in zona studiata, exista posibilitatea
racordarii la reteaua de fibra optica existenta paralela cu drumul national Dj 709C, prin linie
subterana, si in baza unei documentatii elaborate de cétre furnizorul de servicii de telecomunicatii.

Proiectarea si executia vor fi executate de firme atestate in domeniu cu respectarea
normativelor si legislatiei in vigoare.

3.6.5 ALIMENTARE CU CALDURA: SISTEME DE INCALZIRE PROPUSE; TIPURI DE
COMBUSTIBIL; MODERNIZARI DE SISTEME EXISTENTE ETC.

Corpurile de cladire pentru care trebuie si se asigure incilzirea pe timp de iarna, respectiv
apa caldéd de consum, sunt pentru locuinta.

Avand in vedere situatia energeticd existentd ce se poate Iua in considerare, pentru
asigurarea energiei termice pentru incélzire i prepararea apei calde de consum, se propune
utilizarea combustibilului solid.

Astfel pentru corpul de clddire se propune o centrald termica proprie pe lemne, echipate cu
un cazan de incdlzire cu apd calda. Cazanele vor functiona pe combustibil solid cu gazeificare. Se
propun aceste cazane deoarece au urmaétoarele avantaje:

-randament ridicat;
-utilizare facild si instalare rapida;
-autonomie mare de functionare;
-camerd de gazeificare ermetica cu insuflarea aerului de ardere;
-automatizare electronica cu reglaj in functie de temperatura de ambianta;
-poluare minima3 fata de alte tipuri de cazane pe combustibil solid.
Instalatiile de incélzire se vor realiza astfel:
-sistem de distributie cu tevi din Cupru;
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-sistem de ncélzire cu corpuri statice din otel.
Pentru prepararea apei calde de consum, fiecare centrald termicé , se va dota cu cite un
boiler cu acumulare a apei calde.
De asemenea ,la obiectivul - locuinta - pentru prepararea apei calde de consum pe timp de
vard, se propune utilizarea unor panouri solare, montate pe acoperisul constructiei.

3.6.6 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Avand in vedere ca pe terenul unde urmeaza sa se realizeze investitia, datorit3 faptului ci
nu existd o conductd de transport gaze naturale in apropiere, nu au fost propuse retele noi de
alimentare cu gaze naturale .

Zona proiectatd nu va fi racordati la retelele de gaz, pentru inciélzirea spatiilor utilizAnd-se
combustibil solid, iar pentru pregétirea mesei la locuinti cu butelii de gaz casnic.

3.6.7 GOSPODARIRE COMUNALA: - AMENAJARI PENTRU SORTAREA, EVACUAREA,
DEPOZITAREA 5T TRATAREA DESEURILOR; EXTINDERI PENTRU BAZE DE
TRANSPORT IN COMUN,; CONSTRUCTII ST AMENAJARI SPECIFICE ETC.

Pentru depozitarea gunoiului si a deseurilor menajere se vor prevedea mai multe variante de
depozitare in functie de natura gunoiului, respectiv de modul de provenienti.

Pentru depozitarea gunoiului menajer rezultat de la locuinte se va realiza o platforma
gospodireascd unde gunoiul va fi colectat in containere si va fi transportaté la groapa de gunoi.

Cenusa de origine vegetald rezultata in urma arderilor din centrala termici va fi depozitata
in spatii special amenajate si va fi transportata la groapa de gunoi.

Apele uzate menajere din clddirile propuse vor fi canalizate,pentru fiecare imobil cite un
rezervor vidanjabil de aprox. 10 mc, din care, vor fi evacuate prin vidanjare i transportate la statia
de epurare a municipiului Arad.

Apele pluviale de pe cladiri si de pe platforme din incinta fermei, vor fi evacuate la un bazin
de colectare a apelor pluviale.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evacuare a impactului asupra mediului pentru zona
studiatd (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce
privesc:

3.7.1 DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (EMISII,
DEVERSARI ETC.)

Pentru eliminarea surselor de poluare in primul rdnd se impune o judicioasi sistematizarea
cu eliminarea eventualelor accidente prin sistematizarea noxelor.

Astfel se prevad urmétoarele lucréri.:

Pentru evitarea poludrii solului se vor construi platforme de gunoi menajer de unde se va
transporta in regim centralizat la locuri special amenajate pentru toati localitatea.

Pentru colectarea apelor uzate menajere, pand la realizarea retelei de canalizare , se va
prevedea un rezervor vidanjabil care va fi periodic golit, continutul acestuia fiind transportat la
statia de epurare a orasului Arad, in baza unui contract de salubritate.

Noxele din aer — respectiv emisiile care rezulti din combustia combustibilului solid,
respectiv deseuri lemn, se va urmdri ca prin proiectare la fazele urmatoare si se propuna in baza
analizei compozitiei gazelor arse solutia optima din care si rezulte emisii de gaze ale ciror
concentratii sa fie sub limita din ordin nr. 462 al MAPPM.

3.7.2 PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

Prin specificul investitiei propuse, datoritd capacitatii relativ mici de zona rezidentiala in
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regim de locuinte unifamiliale, proiectul nu intrd in categoria unitatilor cu risc de producere a
accidentelor.

Din punct de vedere seismic localitatea Sdmbateni se afld amplasati in zona seismicad E
(conform normativului P 100-92), zoni cu caracteristici seismice reduse.

In conformitate cu normativele de protejare a constructiilor fata de seisme, autorizarea de
construire se va elibera numai cu obligativitatea respectérii stabilitétii constructiilor, notarea pe
documentatii a clasei de importanta si gradului de rezistenta la foc, si cu folosirea materialelor de
constructie omologate.

3.7.3 EPURAREA SI PREEPURARE A APELOR UZATE.

Pentru a evita contaminarea apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare din
locuintd sau posibilele unititi de productie sau servicii complementare locuirii, vor fi canalizate
intr-un rezervoare vidanjabile adaptate la numérul de persoane de pe lot. Din aceste rezervoare
apele uzate se vor evacua prin vidanjare §i se vor transporta la statia de epurare a municipiului
Arad. Toate aceste specificatii sunt necesare pana la realizarea retelei de canalizare pentru intreaga
localitate. Pentru fiecare unitate de mica productie sau servicii se va urmari adoptarea legilor
specifice activitdtii propuse, astfel incat sé nu se poata produce accidente la ceste unitéti.

3.7.4 DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Pentru gunoiul menajer rezultat din utilizarea cotidiana se vor amenaja platforme de gunoi
menajer cu containere, de unde va putea fi colectat de serviciile de salubritate.

3.7.5 RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI

In zona studiat nu existi terenuri degradate , care si necesite Imbundtitirea calitatii
acestora. Pentru consolidarea malurilor canalelor de desecare se vor utiliza plantatii de aliniament.

De asemenea canalele de desecare existente in teritoriul administrativ vor fi decolmatate si
redimensionate, tindnd cont de faptul ci in ultima perioada nu au fost efectuate lucriri de intretinere
a acestora.

3.7.6 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

De importantd deosebitd pentru imbunatétirea vietii si calitdtii mediului sunt plantatiile de
aliniament gi spatiile verzi din cadrul incintei.

Pentru zona de locuintd sunt recomandate plantarea de zone verzi de aliniament fata de
zona drumurilor.

De asemenea se vor planta amenaja spatii verzi, iar in zona de protectie pentru retelele de
transport aerian al curentului electric se vor amenaja spatii verzi.

3.7.7 PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE
PROTEJATE

in zona studiati nu existd bunuri de patrimoniu pentru instituirea de zone de protectie.
3.7.8 REFACERE PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Prin amenajarea in situl s-a propus realizarea unor zone verzi si a plantatiilor de
aliniament, solutie care conduce la reabilitarea situl propus.

3.7.9 VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - DUPA CAZ

Nu este cazul

3.7.10 ELIMINAREA DISFUNCTTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
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COMUNICATIE SI AL RETJELELOR EDILITARE MAJORE.

Prin solutiile tehnice propuse si tratate in capitolele anterioare se vor rezolva problemele
legate de asigurarea de retele de alimentare cu apa, energie electricd, in prima faza iar prin
dezvoltarea in zona a retelelor de canalizare , toate acestea conducind la o foarte buna functionare a
investitiei propuse.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prevederile PUZ se propun amplasarea de obiective de utilitate publica si dezvoltarea
retelelor, dupd cum urmeaza:

DOMENII Categ. INTERES Dimensiuni mp

NAT | JUD | LOCAL | S. teren | Lung.
Locuinte unifamiliale +spatii anexa X 490
CAI DE COMUNICATII
DEVIERE DRUM LOCAL 900 160
INFRASTRUCTURA MAJORA (m)
EXTINDERE RETEA MEDIE TENS.20KV X 160
EXTINDERE RETEA APA X 25
SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI
REALIZ. de rezervoare vidanjabile /lot X 10MC
REALIZAREA PLATFORMA DEPOZITARE /lot X 20 MP
MATERIALIZAREA ZONE PROT. 132,5

mp

In plansa nr. 4 - Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor intre
detinatori s-au materializat zonele apartinind domeniul privat si public cu tipul de proprietate
caracteristic precum si trecerea terenurilor in domeniul public al administratiei locale.

Sa-u identificat tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zon3,
conform Legii 213/1998 (prin culoare)

e terenuri proprietate publicd (de interes national, judetean si local)
e terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)
e terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

In proiect este determinat modul de circulatiei a terenurilor intre detinatori, in vederea
realizérii obiectivelor propuse (prin hasuri) astfel:

e terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publica a unititilor administrativ-
teritoriale

e terenuri ce se intenfioneaza a fi trecute in proprietatea privati a unitatilor adinistrativ-teritoriale

e terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesiondrii

e terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului

4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

in baza PUZ- ului se pot trage concluzii:

Propunerea prezentd se inscrie in amenajarea si dezvoltarea urbanistica inclusa prevederile
PUG,

Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului de dezvoltare
sunt :

Investitia se va realiza integral de cétre beneficiar, care va efectua urméatoarele lucriri :
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Nr. CATEGORIA DE LUCRARI
crt. Eliberare amplasament

Sistematizare verticald teren

Construirea de drumuri si platforme carosabile

Constructii cladiri
Realizare accese carosabile, parcaje exterioare

Spatii verzi, amenajéri exterioare

Imprejmuiri

Propunerile din cadrul P.U.Z. - ului vor sta la baza fazelor urmitoare, de proiectare (P.T. -

D.E.) si schimbarea destinatiei terenului.

Dupa obtinerea aprobdrii P.U.Z. prin Hotérarea Consiliului Local al comunei al orasului
Aread , investitorul, in baza Certificatului de urbanism, va putea trece la fazele P.T. - D.E.
Proiecte prioritare de investitii, vor fi cele care concuri la buna functionare a fermei

agricole.

Obiectivele propuse prin tema program care ilustreazi solicitirile beneficiarului si au

Echipare edilitara - racorduri: apd, energie electrica, canalizare

Realizarea parcelarii si oferirea spre concesionare sau vanzare a acestora

acceptul organelor publice locale. Dupa aprobare, documentatia PUZ urmeazi a se constituie in act
de autoritate publica in vederea operarii in teritoriul localitatii, cu privire la abordarea politicilor de

construire si dezvoltare urbanistica si a trecerii la construirea obiectivelor amintite.

Termenul de valabilitate a planului urbanistic general este de cca 10 ani, odati cu
reactualizarea documentatiilor stabilindu-se noile criterii de dezvoltare urbanistica in ansamblu si
zonal. Modificarea documentatiei prezente se poate realiza doar cu altd documentatie urbanistici.

5 ANEXE

Avize si acorduri obtinute pentru lucrarea prezenti:
Certificat de urbanism Nr. 1873 din 06.10.2009

Aviz apa- canal nr. 5682 din 12.07.2005
aviz DSP

aviz Psi

aviz protectie civila

Aviz Electrica SA

Aviz RomTelecom

Aviz OCPI

Aviz Serviciu Administrare Drumuri si Poduri jud. Arad
Aviz TRANSGAZ

5.1 INTOCMIREA DOCUMENTATIEI

Arhitecturd arh. Feier Rodica
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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1. Locuintd de sezoniera, cu regim de Tnaitime defP+M nivele,
A. constr.= 250 mp, A desf. = 500 mp.
2. Anexa gospodareasca regim de inaltime P

5. Platforma de gunoi. 20,00 mp
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LEGENDA:
A. constr.= 240 mp, A desf. = 240 mp.
3. Parcéri pentru § magini: platforme betonate gi dalate A ¢ =65,00mp E=  LIMITA PERIMETRU INTRAVILAN
» %49 4, Acces carosabil, platforme carosabile gi pietonale Ac = 770,00mp. E=3 LIMITA ZONEI STUDIATE
[=3 LIMITA PROPRIETATE
B=3 LIMITA ALINIAMENT CLADIRI
7. Bazin de colectare a apelor pluviale de 20 me
8. Spalii verzi, jardiniere terase gi plantatii de protecfie ZONIFICARE FUNCTIONALA
3 ZONA LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1, P+1+(M) SI SPATII ANEXE
ZONA SPATI VERZI S| DE ALINAMENT
3  CIRCULATII PIETONALE
=)  ZONA TERENURI AGRICOLE
ZONA CONSTRUCTH AFERENTE DOTARILOR EDILITARE
[Z2)  ZONA CIRCULATII RUTIERE DE IMPORTANTA JUDETEANA (DJ)
=] ZONA CIRCULATH RUTIERE DE IMPORTANTA LOCALA
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