ROMANIA Proiect Avizat;

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 248/02.07.2020

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):
ZONA REZIDENTIALA, Mun. Arad, Judetul Arad, Str. Rosmarin, F.N.,
conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa,
beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos loana Miorita, Constantinescu Attila,
Constantinescu Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina,
Grad Gheorghe, Grad Simona Alina, Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian,
Antochi Cecilia Anca

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 44906 din 02.07.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 39562 din 01.07.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 44658 din 02.07.2020 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sefnr. 12 din 01.07.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitic ZONA REZIDENTIALA, Mun. Arad, Judetul Arad, Str.
Rosmarin, F.N., conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa, conform documentatiei anexate
care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize $i cu
urmatoarele date generale:



1.Beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos loana Miorita, Constantinescu Attila,
Constantinescu Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad Gheorghe,
Grad Simona Alina, Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi Cecilia Anca;

2.Elaborator: B.LA. Arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Marinel Alexandru Grigore, proiect nr. 178/2019.

3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp,
identificata prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Art 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona locuinte individuale, semiindividuale si locuinte colective,
cu functiuni complementare, pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. din anexa.

Pentru realizarea investitiei din tema program sunt stabilite obiective-functiuni si prin
reglementdri urbanistice relatii optime intre acestea. Acestea sunt urmatoarele:

-locuinte individuale si semiindividuale

-locuinte colective

-spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

-spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi Intreg ansamblul

-strada nou propusa

-prelungire strada Rosmarin

-pietonale, parcaje, accese

-retele tehnico-edilitare.

2. Indici urbanistici propusi:

1)Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:

Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafatd de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Inaltimea maxima admisi = 11,97 m

Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR =17

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de inaltime maxim = P+1E

- Indltimea maxima admisi = 11,73 m

Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafatd de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Indltimea maxim3 admisi = 11,54 m

Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR = 19

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Indltimea maxima admisi = 11,20 m

Parcela PS5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 15

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Indltimea maxim3 admisi = 11,24 m

Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Indltimea maxim3a admisi = 11,26 m

Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13



- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,94 m
Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafatd de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 12
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,65 m
Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =8
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 5,35 m
Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,28 m
Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 10
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxim3 admisa = 4,94 m
Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =11
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 5,71 m
Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =1
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3 admisa = 4,44 m
Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafatd de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =2
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 4,64 m
Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR =3
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3 admisi = 4,44 m
Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafatd de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =4
- P.O.T. max. propus = 40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3a admisi = 4,83 m
Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR =5
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,42 m



2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:

Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR =6

- P.O.T. max. propus = 60 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Inaltimea maxima admisa = 5,47 m
Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafata de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR =7

- P.O.T. max. propus = 60 %

- C.U.T. max. propus = 2,4

- Regim de indltime maxim = D+P+2E

- Inaltimea maxima admisa = 10,49 m

NOTA:

-In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea inaltimii maxime admise se impune
distinct pentru fiecare parceld (lot) in parte, reguld impusa prin corespondenta cu numarul
obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A.A.C.R.

-In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "iniltimea maxim admisi" =
inaltimea maxima a constructiilor de la cota CTN a terenului pand la elementul de constructie
cel mai inalt, astfel Incat se admite si se recomanda sistematizarea pe verticala a terenului
natural pentru obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325414 este propusa ca spatiu verde amenajat de incinta cu
acces public de tip scuar urban.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325413 este propusa ca platforma de incintd pentru acces,
circulatie si parcare aferentd locuintelor colective.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325415 este propusa ca inel de circulatie si acces pietonal si
auto cu un singur sens de mers.

- Parcela de teren cu nr. cad. 3252416 este propusa pentru acces pietonal si auto cu dublu
sens de mers in prelungirea strdzii Rosmarin existenta la amplasament.

- In interiorul parcelei cu nr. cad. 306406 este propusi prelungirea strizii Rosmarin si
unificarea cu accesul principal de pe parcela cu nr. cad. 325416 rezultand o singurd strada.
Restul parcelei cu nr. cad. 306406 va rdmane zona cu interdictie de construire pana la initierea
unui PUZ atunci cand beneficiarul va initia o tema de proiectare.

- Toate parcelele de terenuri cu functiunea de circulatie auto si pietonala vor fi prevazute
cu carosabil de circulatie auto, trotuar pentru pietonal si spatiu verde de aliniament si delimitare
pietonal.

Avand in vedere cd o suprafata de 7.764,14 mp (33,64% din suprafata totald), conform
plansei de Reglementari urbanistice, beneficiarul nu doreste s o reglementeze, pentru aceasta
se va institui interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

3. Spatii verzi si plantate:

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul
General de Urbanism RGU.

Pentru zonele rezidentiale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de minim
2 mp/locuitor din suprafata totald a terenului.

-In cazul loturilor construibile, orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a
trata terenul neconstruit si neamenajat, cu spatii verzi amenajate si de a planta minimum un
arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se vor trata ca spatiu verde amenajat, spatiile
prevazute in plansa Reglementéri Urbanistice ca spatii verzi amenajate.

-Se vor amenaja plantatii de protectie, umbrire si aspect peisagistic in special de-a lungul
cailor publice, acestea fiind dimensionate in functie de spatiile prevazute in plansa
Reglementari Urbanistice.

-Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doud proprietati conform Codului Civil.

-Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Zona spatii verzi amenajate de aliniament: min. 1,62% din suprafata totala.



Zona spatii verzi amenajate: min. 4,59% din suprafata totala.

4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea
nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

5. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificrii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate cuprinse in anexa, inclusiv pentru strdzile nou create. Se va nota in extrasele C.F.
pentru strazile nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia In care se doreste, sa poata fi
unificate sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementdri ale P.U.Z.-ului sd fie
respectate (P.O.T, C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fatad de limitele posterioare si laterale,
regim de indltime, indltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).

6. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Amplasarea fata de drumuri publice:

1) Terenurile reglementate se situeazd la o distanta de 54,70 m fatd de drumurile publice
din intravilanul Municipiului Arad, respectiv fata de strada Rosmarin si strada Lunga.
Reglementarile urbanistice din PUZ prevad o prelungire a strazii Rosmarin pana la parcelele cu
constructii de locuinte si un inel de circulatie cu sens unic in interiorul zonei reglementate.
Aceste cai de comunicatii propuse vor deveni, avand din punct de vedere juridic servitute de
trecere nscrisa 1n cartea funciara, drumuri publice de interes local al zonei rezidentiale propuse.

2) In interiorul acestor drumuri de acces si circulatie publice propuse se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice conductele de alimentare
cu apd, de canalizare menajera si pluviala, de gaze naturale si retelele de electricitate si
telecomunicatii necesare racordului la utilitati si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.

3) Autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte individuale
si semiindividuale se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor propuse,
delimitate conform legii si a prezentului regulament — 2,00 m retragere a constructiilor fata de
aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexa de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul
public.

4) Parcelele destinate pentru locuintele colective sunt pozitionate astfel incat sa
beneficieze de zone cu parcare si acces privat in sistem semipublic. Fatd de aceste zone
autorizarea executdrii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte colective se va face
prin respectarea urmatoarelor retrageri: 0,00 m retragere la aliniament si 6,00 m retragere in
lateral.

5) Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face, dupad caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii §i instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

6) Orice constructie, teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public (privat), avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civila (sau servitute de trecere).



7) Rampele de acces auto nu trebuie sd aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor
respecta, in cazul locuintelor colective, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu
handicap.

Amplasarea fata de aliniament:

Cladirile destinate pentru locuintele individuale si semiindividuale vor fi retrase fata de
aliniamentul stradal, conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 2,00 m de
aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexa de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul
public.

Cladirile destinate pentru locuintele colective vor fi retrase fatd de aliniamentul stradal,
conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 0,00 m de aliniament (respectiv
limita de proprietate stradala).

NOTA:

Constructiile trebuie sa fie amplasate la aliniamentul indicat in documentul grafic sau
retras fatd de acesta.

Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpantd ale unor constructii existente, pot fi
autorizate numai cu urmatoarele conditii:

-sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei Inconjuratoare

-sa nu depdseasca retragerile de aliniament stabilite.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor destinate pentru constructii de locuinte se
va face respectand conditiile urmatoare:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele
cu ferestre si balcoane si limita proprietatii ingradita este de 2,00 m. in cazul cladirilor cuplate,
distanta minima impusa dintre fatada laterala si limita proprietatii este de 3,00 m pentru accesul
carosabil, conform Codului Civil.

- Retragerile laterale minime pentru parcelele P1, P4, P5, P8, P9, P12, P13, P17 acolo
unde vecinatatea limitei laterale a parcelei respective este domeniul public, retragerea fata de
aliniamentul stradal min. 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale si
semiindividuale, fatd de limitele laterale pentru celelalte cazuri unde nu existd exceptii de la
regula se vor respecta prevederile Codului Civil.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de
limitele din spatele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de
limitele din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fatd de
limitele din spatele si lateralele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fatd de
limitele din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 0,00 m.

- Distanta minimd, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei de
proprietate laterald, este conform prevederilor codului civil (minim 0,60 m, cu exceptia
situatiilor cand exista acceptul legalizat al proprietarului).

Se vor respecta zonele de protectie: pentru Canalul Muresel — 2,50 m de la marginea
taluzului si pentru reteaua electricd LEA 0,4 Kv — 1,00 m din ax.

Circulatia:

Amplasamentul studiat are asigurat accesul carosabil si pietonal din strada Rosmarin
situatd in cartierul Cadas. Prezenta documentatie prevede prelungirea acesteia pana la terenul
propus pentru reglementari urbanistice. Traficul rutier este normal, fiind indeosebi o strada cu
circulatie fara intensitate mare, utilizatd doar pentru circulatia si accesul la proprietatile din
cartierul rezidential Cadas.



Accesul la terenurile reglementate se va face prin prelungirea strdzii Rosmarin. Aceasta
prelungire este previzuti a fi pani la marginea albiei canalului Muresul Mort. In continuare
pentru asigurarea accesului la parcelele propuse cu locuinte individuale/semiindividuale si cu
locuinte colective este propus un inel de circulatie si acces cu sens unic.

Prospectul stradal al strazii principale propusd in prelungirea strdzii Rosmarin va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu dublu sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4
m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Deci rezulta un prospect stradal de 12 m.

Solutia de acces la incinta propusd pentru reglementare prevede aceastd strada
(continuarea strazii Rosmarin) avand o lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pana la
incinta propusa si o ldtime carosabila de 8 m. Prelungirea strazii continua si in interiorul incintei
inca 124,82 m, rezultdnd o lungime totald a strazii propuse de 54,70 m + 124,82 m =179,52 m.

Prospectul stradal al strazii secundare, propus ca un inel de circulatie in incintd va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu un singur sens de mers avand latime pe un sens de mers
de 4 m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Spatiile verzi de aliniament si trotuarele pietonale vor fi prevazute de-o
parte si de alta a carosabilului. Deci rezultd un prospect stradal de 8 m.

In interiorul incintei terenului previzut pentru locuinte colective se va amenaja o
platformd destinatd pentru acces, circulatii in interiorul incintei si parcari autovehicule.
Platforma din incinta va fi utilizata atat auto cat si pietonal si va fi prevazutd cu o intrare si o
iesire Tn conformitate cu sensul de mers propus.

Parcaje

a. Autorizarea executdrii constructiilor in incintd se emite doar daca existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

b. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RGU, in functie de
functiunea care se desfasoara pe lot.

c. In sensul prezentului regulament (RLU) se respectd anexa 5 la Regulamentul de
Urbanism cu privire la asigurarea numarului de locuri de parcare pentru locuinte colective,
unifamiliale si semicolective, dupd cum urmeaza:

-Platformele aferente locuintelor colective deservesc cladirile din incinta si sunt utilizate
ca accese, circulatii auto si pietonale si parcaje autoturisme.

-Pentru locuintele colective se asigura 65 parcaje pentru autoturism, obligatoriu minim un
loc de parcare /apartament.

-Pentru locuintele individuale obligatoriu minim un loc de parcare /lot si semiindividuale,
obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.

d. Este interzisd transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de
reguld, acestea se

vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes
public).

e. Suprafetele de stationare necesare pe spatiile publice vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente In zond): retelele de apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrérii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii cupringi in Anexa si se
comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



Anexa

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, astfel:

01.C.F. nr.

Emil,

02.C.F.
03.C.F.
04.C.F.
05.C.F.
06.C.F.
07.C.F.
08.C.F.
09.C.F.
10.C.F.
11.C.F.
12.C.F.
13.C.F.
14.C.F.
15.C.F.
16.C.F.
17.C.F.
18.C.F.
19.C.F.

Emil,

20.C.F.

Emil,

21.C.F.

Emil,

22.CF.

Emil,

23.C.F.
24.CF.

nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.

nr.

nr.

nr.

nr.
nr.

325394 — Arad, 1.319 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu

325395 — Arad, 389 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325396 — Arad, 417 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325397 — Arad, 445 mp, proprietari Antochi Ciprian si Antochi Cecilia Anca,
325398 — Arad, 474 mp, proprietar Moldovan Georgeta Rodica,

325399 — Arad, 400 mp, proprietari Grad Gheorghe si Grad Simona Alina,
325400 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325401 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325402 — Arad, 397 mp, proprietar Boar Alina,

325403 — Arad, 397 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325404 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325405 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325406 — Arad, 400 mp, proprietari Plavea Remus si Plavea Daniela Alexandra,
325407 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325408 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325409 — Arad, 406 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325410 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
325411 — Arad, 602 mp, proprietar Constantinescu Emil,

325412 — Arad, 1.378 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu

325413 — Arad, 1.861 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
325414 — Arad, 1.060 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
325415 — Arad, 1.486 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu

325416 — Arad, 751 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
306406 — Arad, 8.090 mp, proprietari Astalos Horia Radu si Astalos loana Maria.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 44906/02.07.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): ZONA REZIDENTIALA, Mun. Arad, Judetul
Arad, Str. Rosmarin, F.N., conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa

1.Beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos Ioana Miorita, Constantinescu Attila,
Constantinescu Emil,

Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad Gheorghe, Grad Simona Alina,
Moldovan

Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi Cecilia Anca;

2.Elaborator: B.I.LA. Arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu drept de semnaturda RUR:

arh. Marinel Alexandru Grigore, proiect an 2019;

3.Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, identificata

prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Avand 1n vedere:

- cererea Iinregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 22051/23/03.2020, cat si a

completarilor solicitate depuse cu nr. 30672/07.05.2020 si nr. 39562/15.06.2020, de catre Suciu

Radu Gheorghe, reprezentant al beneficiarilor mentionati mai sus,

- raportul de specialitate nr................... Lt , intocmit de catre Serviciul

Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se

propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr................. [evoirieneesenieseees , conform Ord.

MDRT nr. 2701/2010 cu modificdrile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul

Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............ Lo al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 379 din 07 martie 2019, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald: zond locuinte individuale, semiindividuale si locuinte colective, cu
functiuni complementare, pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. din anexa.

Pentru realizarea investitiei din tema program sunt stabilite obiective-functiuni si prin
reglementdri urbanistice relatii optime intre acestea. Acestea sunt urmatoarele:

-locuinte individuale si semiindividuale

-locuinte colective

-spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

-spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul

-strada nou propusa

-prelungire strada Rosmarin

-pietonale, parcaje, accese

-retele tehnico-edilitare.

2. Indici urbanistici propusi:



1)Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:
Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafata de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,97 m
Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR = 17
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,73 m
Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafatd de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisi = 11,54 m
Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR = 19
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,20 m
Parcela P5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 15
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisi = 11,24 m
Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 11,26 m
Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisi = 10,94 m
Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 12
- P.O.T. max. propus = 40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 10,65 m
Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =8
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3 admisi = 5,35 m
Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafatda de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3 admisi = 5,28 m
Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =10
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8



- Regim de indltime maxim = D+P

- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m
Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =11

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxim3 admisi = 5,71 m
Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =1

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxim3 admisi = 4,44 m
Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =2

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Inaltimea maxima admisa = 4,64 m
Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR =3

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxim3 admisa = 4,44 m
Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =4

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxima admisi = 4,83 m
Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR =5

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Inltimea maxim3 admisa = 4,42 m

2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:

Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR =6

- P.O.T. max. propus = 60 %

- C.U.T. max. propus = 1,2

- Regim de indltime maxim = P+1E

- Indltimea maxim3 admisi = 5,47 m
Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafatd de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR =7

- P.O.T. max. propus = 60 %

- C.U.T. max. propus = 2,4

- Regim de indlfime maxim = D+P+2E

- Indltimea maxima admisi = 10,49 m

NOTA:

-In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea iniltimii maxime admise se impune
distinct pentru fiecare parcela (lot) in parte, reguld impusa prin corespondenta cu numarul
obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A.A.C.R.

-In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "iniltimea maxim admisa" =
indltimea maxima a constructiilor de la cota CTN a terenului pana la elementul de constructie
cel mai inalt, astfel Incit se admite si se recomandd sistematizarea pe verticala a terenului
natural pentru obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325414 este propusa ca spatiu verde amenajat de incinta cu
acces public de tip scuar urban.



- Parcela de teren cu nr. cad. 325413 este propusa ca platforma de incintd pentru acces,
circulatie si parcare aferentd locuintelor colective.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325415 este propusa ca inel de circulatie si acces pietonal
si auto cu un singur sens de mers.

- Parcela de teren cu nr. cad. 3252416 este propusad pentru acces pietonal si auto cu
dublu sens de mers in prelungirea strazii Rosmarin existenta la amplasament.

- In interiorul parcelei cu nr. cad. 306406 este propusa prelungirea strizii Rosmarin si
unificarea cu accesul principal de pe parcela cu nr. cad. 325416 rezultdnd o singura strada.
Restul parcelei cu nr. cad. 306406 va ramane zona cu interdictie de construire pana la initierea
unui PUZ atunci cand beneficiarul va initia o tema de proiectare.

- Toate parcelele de terenuri cu functiunea de circulatie auto si pietonald vor fi prevazute
cu carosabil de circulatie auto, trotuar pentru pietonal si spatiu verde de aliniament si delimitare
pietonal.

Avand in vedere ca o suprafatd de 7.764,14 mp (33,64% din suprafata totald), conform plansei
de Reglementari urbanistice, beneficiarul nu doreste sa o reglementeze, pentru aceasta se va
institui interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

3. Spatii verzi si plantate:

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul
General de Urbanism RGU.

Pentru zonele rezidentiale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de minim 2
mp/locuitor din suprafata totala a terenului.

-In cazul loturilor construibile, orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a
trata terenul neconstruit si neamenajat, cu spatii verzi amenajate si de a planta minimum un
arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se vor trata ca spatiu verde amenajat, spatiile
prevazute in plansa Reglementéri Urbanistice ca spatii verzi amenajate.

-Se vor amenaja plantatii de protectie, umbrire si aspect peisagistic in special de-a
lungul cailor publice, acestea fiind dimensionate in functie de spatiile prevazute in plansa
Reglementari Urbanistice.

-Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doud proprietati conform Codului Civil.

-Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Zona spatii verzi amenajate de aliniament: min. 1,62% din suprafata totala.

Zona spatii verzi amenajate: min. 4,59% din suprafata totala.

4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizdrii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi $i aproba, cét si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

5. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificérii si reparceldrii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
cuprinse in anexa, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru strazile
nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale, regim de indltime,
indltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).

6. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.



7. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilititi, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Amplasarea fata de drumuri publice:
1) Terenurile reglementate se situeaza la o distantd de 54,70 m fatd de drumurile publice din
intravilanul Municipiului Arad, respectiv fatd de strada Rosmarin si strada Lunga.
Reglementdrile urbanistice din PUZ prevad o prelungire a strazii Rosmarin pana la parcelele cu
constructii de locuinte si un inel de circulatie cu sens unic in interiorul zonei reglementate.
Aceste cdi de comunicatii propuse vor deveni, avand din punct de vedere juridic servitute de
trecere inscrisa 1n cartea funciara, drumuri publice de interes local al zonei rezidentiale propuse.
2) In interiorul acestor drumuri de acces si circulatie publice propuse se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice conductele de alimentare cu apa,
de canalizare menajera si pluviald, de gaze naturale si retelele de electricitate si telecomunicatii
necesare racordului la utilitdti si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.
3) Autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte individuale si
semiindividuale se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor propuse, delimitate
conform legii si a prezentului regulament — 2,00 m retragere a constructiilor fatd de aliniament
(respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexd de mici dimensiuni
(de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.
4) Parcelele destinate pentru locuintele colective sunt pozitionate astfel incat sa beneficieze de
zone cu parcare §i acces privat in sistem semipublic. Fatd de aceste zone autorizarea executarii
constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte colective se va face prin respectarea
urmatoarelor retrageri: 0,00 m retragere la aliniament si 6,00 m retragere in lateral.
5) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie,
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.
6) Orice constructie, teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public (privat), avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civild (sau servitute de trecere).
7) Rampele de acces auto nu trebuie sa aducd modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta,
in cazul locuintelor colective, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Amplasarea fata de aliniament:
Cladirile destinate pentru locuintele individuale si semiindividuale vor fi retrase fatd de
aliniamentul stradal, conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 2,00 m de
aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexa de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul
public.
Cladirile destinate pentru locuintele colective vor fi retrase fatd de aliniamentul stradal,
conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 0,00 m de aliniament (respectiv
limita de proprietate stradald).
NOTA:
Constructiile trebuie sa fie amplasate la aliniamentul indicat in documentul grafic sau retras fata
de acesta.
Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, pot fi autorizate
numai cu urmatoarele conditii:
-sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare
-sa nu depaseasca retragerile de aliniament stabilite.



Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor destinate pentru constructii de locuinte se va
face respectand conditiile urmatoare:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre
fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii ingradita este de 2,00 m. In cazul cladirilor
cuplate, distanta minima impusa dintre fatada laterala si limita proprietatii este de 3,00 m pentru
accesul carosabil, conform Codului Civil.

- Retragerile laterale minime pentru parcelele P1, P4, P5, P8, P9, P12, P13, P17 acolo
unde vecinatatea limitei laterale a parcelei respective este domeniul public, retragerea fata de
aliniamentul stradal min. 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale si
semiindividuale, fatd de limitele laterale pentru celelalte cazuri unde nu existd exceptii de la
regula se vor respecta prevederile Codului Civil.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de
limitele din spatele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de
limitele din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fatd de limitele din
spatele si lateralele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fatd de
limitele din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 0,00 m.

- Distanta minima, de la constructie pdna la cel mai apropiat punct al limitei de
proprietate laterald, este conform prevederilor codului civil (minim 0,60 m, cu exceptia
situatiilor cand exista acceptul legalizat al proprietarului).

Se vor respecta zonele de protectie: pentru Canalul Muresel — 2,50 m de la marginea taluzului si
pentru reteaua electrica LEA 0,4 Kv — 1,00 m din ax.

Circulatia:

Amplasamentul studiat are asigurat accesul carosabil si pietonal din strada Rosmarin
situata in cartierul Cadas. Prezenta documentatie prevede prelungirea acesteia pand la terenul
propus pentru reglementari urbanistice. Traficul rutier este normal, fiind indeosebi o stradd cu
circulatie fard intensitate mare, utilizata doar pentru circulatia si accesul la proprietatile din
cartierul rezidential Cadas.

Accesul la terenurile reglementate se va face prin prelungirea strdzii Rosmarin. Aceasta
prelungire este previzuti a fi pana la marginea albiei canalului Muresul Mort. In continuare
pentru asigurarea accesului la parcelele propuse cu locuinte individuale/semiindividuale si cu
locuinte colective este propus un inel de circulatie si acces cu sens unic.

Prospectul stradal al strazii principale propusa in prelungirea strdzii Rosmarin va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu dublu sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4
m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Deci rezulta un prospect stradal de 12 m.

Solutia de acces la incinta propusa pentru reglementare prevede aceastd strada
(continuarea strazii Rosmarin) avand o lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pand la
incinta propusa si o latime carosabild de 8 m. Prelungirea strazii continua si in interiorul incintei
incd 124,82 m, rezultand o lungime totala a strazii propuse de 54,70 m + 124,82 m =179,52 m.

Prospectul stradal al strazii secundare, propus ca un inel de circulatie in incintd va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu un singur sens de mers avand latime pe un sens de mers
de 4 m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Spatiile verzi de aliniament si trotuarele pietonale vor fi prevazute de-o
parte si de alta a carosabilului. Deci rezultd un prospect stradal de 8 m.

In interiorul incintei terenului previzut pentru locuinte colective se va amenaja o
platformd destinatda pentru acces, circulatii in interiorul incintei si parcari autovehicule.



Platforma din incinta va fi utilizata atat auto cat si pietonal si va fi prevazutd cu o intrare si o
iesire Tn conformitate cu sensul de mers propus.

Parcaje

a. Autorizarea executdrii constructiilor In incintd se emite doar daca existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

b. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RGU, in functie de functiunea care
se desfasoara pe lot.

c. In sensul prezentului regulament (RLU) se respecta anexa 5 la Regulamentul de Urbanism cu
privire la asigurarea numarului de locuri de parcare pentru locuinte colective, unifamiliale si
semicolective, dupa cum urmeaza:

-Platformele aferente locuintelor colective deservesc clddirile din incintd si sunt utilizate ca
accese, circulatii auto si pietonale si parcaje autoturisme.

-Pentru locuintele colective se asigurd 65 parcaje pentru autoturism, obligatoriu minim un loc
de parcare /apartament.

-Pentru locuintele individuale obligatoriu minim un loc de parcare /lot si semiindividuale,
obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.

d. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de regula,
acestea se

vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes public).
e. Suprafetele de stationare necesare pe spatiile publice vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zond): retelele de apd potabila,
canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



Anexa

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, astfel:

01.C.F. nr. 325394 — Arad, 1.319 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

02.C.F. nr. 325395 — Arad, 389 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
03.C.F. nr. 325396 — Arad, 417 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
04.C.F. nr. 325397 — Arad, 445 mp, proprietari Antochi Ciprian si Antochi Cecilia Anca,
05.C.F. nr. 325398 — Arad, 474 mp, proprietar Moldovan Georgeta Rodica,

06.C.F. nr. 325399 — Arad, 400 mp, proprietari Grad Gheorghe si Grad Simona Alina,
07.C.F. nr. 325400 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
08.C.F. nr. 325401 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
09.C.F. nr. 325402 — Arad, 397 mp, proprietar Boar Alina,

10.C.F. nr. 325403 — Arad, 397 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
11.C.F. nr. 325404 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
12.C.F. nr. 325405 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
13.C.F. nr. 325406 — Arad, 400 mp, proprietari Plavea Remus si Plavea Daniela Alexandra,
14.C.F. nr. 325407 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
15.C.F. nr. 325408 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
16.C.F. nr. 325409 — Arad, 406 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
17.C.F. nr. 325410 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
18.C.F. nr. 325411 — Arad, 602 mp, proprietar Constantinescu Emil,

19.C.F. nr. 325412 — Arad, 1.378 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

20.C.F. nr. 325413 — Arad, 1.861 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

21.C.F. nr. 325414 — Arad, 1.060 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

22.C.F.nr. 325415 — Arad, 1.486 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

23.C.F. nr. 325416 — Arad, 751 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
24.C.F. nr. 306406 — Arad, 8.090 mp, proprietari Astalos Horia Radu si Astalos loana Maria.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 44658 din 02.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
ZONA REZIDENTIALA, Mun. Arad, Judetul Arad, Str. Rosmarin, F.N.,
conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa

Beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos loana Miorita, Constantinescu Attila, Constantinescu
Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad Gheorghe, Grad Simona
Alina, Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi Cecilia Anca;
Elaborator: B.I.A. Arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Marinel Alexandru Grigore, proiect an 2019;
incadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situatd in intravilanul Municipiului Arad, in zona Cartierului
Cadas-Silvas si Canalul Muresel (Muresul Mort), in UTR 13-14, conform PUG Arad.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, identificata prin
extrasele C.F. cuprinse in Anexa.
Situatia existenta
Parcelele au fost reglementate prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea
nr. 41 din 28 februarie 2011 privind aprobarea Planului Urbanist de Zona ,,Zona rezidentiald”,
Arad, Str. Rosmarin FN, beneficiari Suciu Radu Gheorghe si Suciu Lucia, proiect nr. 46/2009,
elaborat de SC MS CAD SRL.
Functiunea principala aprobata: zona locuinte individuale si colective.
Indicii de ocupare a terenului:
POT total propus —20,68 %
POT mediu/lot locuinte individuale P+1=25,00 %
POT/lot locuinte colective P+2 =51,58%
POT max admis =50%
CUT =0.42 CUT/lot locuinte individuale P+1=0.50
CUT/lot locuinte colective P+2 =1,54
Suprafata identificata prin extrasele C.F. cuprinse in anexa, are urmatoarele vecinatati:
-la vest: proprietate privata — teren viran in intravilan, conform extras C.F. nr. 335237 -
Arad;
-la nord: teren domeniu public — strada;
-la sud: Canalul Muresel (Muresul Mort);
-la est: teren proprietate privata, conform extras C.F. nr. 325416 - Arad.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelelor cu extrasele C.F. cuprinse in
anexd, in zond locuinte individuale, semiindividuale si locuinte colective, cu functiuni
complementare.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona locuinte individuale, semiindividuale si locuinte colective, cu
functiuni complementare, pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. din anexa.
Pentru realizarea investitiei din tema program sunt stabilite obiective-functiuni si prin
reglementdri urbanistice relatii optime Intre acestea. Acestea sunt urmatoarele:
-locuinte individuale si semiindividuale
-locuinte colective
-spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate



-spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul
-strada nou propusa
-prelungire strada Rosmarin
-pietonale, parcaje, accese
-retele tehnico-edilitare.
2. Indici urbanistici propusi:
1)Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:
Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafatd de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR =
16
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,97 m
Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafatd de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR =
17
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,73 m
Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafatd de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR =
18
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,54 m
Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR =
19
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 11,20 m
Parcela P5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
15
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxim3 admisi = 11,24 m
Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
14
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 11,26 m
Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafatda de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
13
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxim3a admisi = 10,94 m
Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafatd de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =
12
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E



- Indltimea maxim3 admisi = 10,65 m

Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
8

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxim3 admisi = 5,35 m

Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
9

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Inaltimea maxima admisa = 5,28 m

Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
10

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m

Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =
11

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Inaltimea maxima admisa = 5,71 m

Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =
1

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxima admisi = 4,44 m

Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =
2

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P

- Indltimea maxima admisi = 4,64 m

Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR =
3

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Indltimea maxima admisi = 4,44 m

Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =
4

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de indltime maxim = D+P

- Indltimea maxim3a admisi = 4,83 m

Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR =
5

- P.O.T. max. propus =40 %

- C.U.T. max. propus = 0,8

- Regim de inaltime maxim = D+P



- Indltimea maxim3 admisi = 4,42 m
2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:
Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafatd de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR
=06
- P.O.T. max. propus = 60 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 5,47 m
Parcela P19 - nr. cad. 325394 - 1n suprafatd de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR
=7
- P.O.T. max. propus = 60 %
- C.U.T. max. propus = 2,4
- Regim de inaltime maxim = D+P+2E
- Indltimea maxim3 admisi = 10,49 m
NOTA:
-In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea iniltimii maxime admise se impune
distinct pentru fiecare parceld (lot) in parte, regula impusa prin corespondenta cu
numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A.A.C.R.
-In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "iniltimea maxim admisa" =
indltimea maxima a constructiilor de la cota CTN a terenului pand la elementul de
constructie cel mai 1nalt, astfel Incit se admite si se recomandd sistematizarea pe
verticala a terenului natural pentru obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent
al zonei rezidentiale propuse.
- Parcela de teren cu nr. cad. 325414 este propusa ca spatiu verde amenajat de incinta cu
acces public de tip scuar urban.
- Parcela de teren cu nr. cad. 325413 este propusa ca platforma de incinta pentru acces,
circulatie si parcare aferentd locuintelor colective.
- Parcela de teren cu nr. cad. 325415 este propusa ca inel de circulatie si acces pietonal
si auto cu un singur sens de mers.
- Parcela de teren cu nr. cad. 3252416 este propusa pentru acces pietonal si auto cu
dublu sens de mers in prelungirea strazii Rosmarin existenta la amplasament.
- In interiorul parcelei cu nr. cad. 306406 este propusi prelungirea strizii Rosmarin si
unificarea cu accesul principal de pe parcela cu nr. cad. 325416 rezultdnd o singura
strada. Restul parcelei cu nr. cad. 306406 va rdméane zond cu interdictie de construire
pana la initierea unui PUZ atunci cand beneficiarul va initia o tema de proiectare.
- Toate parcelele de terenuri cu functiunea de circulatie auto si pietonald vor fi prevazute
cu carosabil de circulatie auto, trotuar pentru pietonal si spatiu verde de aliniament si
delimitare pietonal.
Avand in vedere ca o suprafata de 7.764,14 mp (33,64% din suprafata totald), conform plansei
de Reglementari urbanistice, beneficiarul nu doreste sa o reglementeze, pentru aceasta se va
institui interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.
3. Spatii verzi si plantate:
-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General
de Urbanism RGU.
Pentru zonele rezidentiale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de minim 2
mp/locuitor din suprafata totald a terenului.
-In cazul loturilor construibile, orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata
terenul neconstruit si neamenajat, cu spatii verzi amenajate si de a planta minimum un arbore,
la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se vor trata ca spatiu verde amenajat, spatiile prevazute in
plansa Reglementari Urbanistice ca spatii verzi amenajate.
-Se vor amenaja plantatii de protectie, umbrire si aspect peisagistic in special de-a lungul céilor
publice, acestea fiind dimensionate in functie de spatiile prevazute in plansa Reglementari
Urbanistice.



-Plantarea de arbori inalti este permisd, numai la distante mai mari de 2,0 m fatd de linia
despartitoare a doud proprietati conform Codului Civil.

-Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Zona spatii verzi amenajate de aliniament: min. 1,62% din suprafata totala.

Zona spatii verzi amenajate: min. 4,59% din suprafata totala.

4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei In vigoare.

5. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previazute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparceldrii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
cuprinse in anexa, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota 1n extrasele C.F. pentru strazile
nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de indltime,
inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonet).

6. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zond locuinte individuale izolate sau cuplate, urméand ca
dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Amplasarea fatd de drumuri publice:
1) Terenurile reglementate se situeaza la o distanta de 54,70 m fatd de drumurile publice din
intravilanul Municipiului Arad, respectiv fatd de strada Rosmarin si strada Lunga.
Reglementarile urbanistice din PUZ prevad o prelungire a strazii Rosmarin pana la parcelele cu
constructii de locuinte si un inel de circulatie cu sens unic in interiorul zonei reglementate.
Aceste cdi de comunicatii propuse vor deveni, avand din punct de vedere juridic servitute de
trecere inscrisa 1n cartea funciara, drumuri publice de interes local al zonei rezidentiale propuse.
2) In interiorul acestor drumuri de acces si circulatie publice propuse se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice conductele de alimentare cu apa,
de canalizare menajerd si pluviald, de gaze naturale si retelele de electricitate si telecomunicatii
necesare racordului la utilitdti si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.
3) Autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte individuale si
semiindividuale se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor propuse, delimitate
conform legii si a prezentului regulament — 2,00 m retragere a constructiilor fata de aliniament
(respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexa de mici dimensiuni
(de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.
4) Parcelele destinate pentru locuintele colective sunt pozitionate astfel incat sa beneficieze de
zone cu parcare §i acces privat 1n sistem semipublic. Fatd de aceste zone autorizarea executarii
constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte colective se va face prin respectarea
urmatoarelor retrageri: 0,00 m retragere la aliniament si 6,00 m retragere in lateral.
5) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie,
pe baza unui program corelat cu programul de constructii §i instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.



6) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civild (sau servitute de trecere).
7) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta,
in cazul locuintelor colective, prevederile NO512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Amplasarea fata de aliniament:
Cladirile destinate pentru locuintele individuale si semiindividuale vor fi retrase fatd de
aliniamentul stradal, conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 2,00 m de
aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexa de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul
public.
Cladirile destinate pentru locuintele colective vor fi retrase fatd de aliniamentul stradal,
conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 0,00 m de aliniament (respectiv
limita de proprietate stradala).
NOTA:
Constructiile trebuie s fie amplasate la aliniamentul indicat in documentul grafic sau retras fata
de acesta.
Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, pot fi autorizate
numai cu urmatoarele conditii:
-sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei Inconjuratoare
-sa nu depdseasca retragerile de aliniament stabilite.

Amplasarea in interiorul parcelei:
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor destinate pentru constructii de locuinte se va
face respectand conditiile urmatoare:
- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele
cu ferestre si balcoane si limita proprietatii ingradita este de 2,00 m. In cazul cladirilor cuplate,
distanta minimd impusa dintre fatada laterala si limita proprietatii este de 3,00 m pentru accesul
carosabil, conform Codului Civil.
- Retragerile laterale minime pentru parcelele P1, P4, PS5, P8, P9, P12, P13, P17 acolo unde
vecindtatea limitei laterale a parcelei respective este domeniul public, retragerea fatd de
aliniamentul stradal min. 2,00 m.
- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale si
semiindividuale, fatd de limitele laterale pentru celelalte cazuri unde nu existd exceptii de la
regula se vor respecta prevederile Codului Civil.
- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fatd de limitele
din spatele lotului sunt de minim 6,00 m.
- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fatd de limitele
din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 2,00 m.
- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele din
spatele si lateralele lotului sunt de minim 6,00 m.
- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele din
fata lotului - frontul stradal sunt de minim 0,00 m.
- Distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei de proprietate
laterald, este conform prevederilor codului civil (minim 0,60 m, cu exceptia situatiilor cand
exista acceptul legalizat al proprietarului).
Se vor respecta zonele de protectie: pentru Canalul Muresel — 2,50 m de la marginea taluzului si
pentru reteaua electrica LEA 0,4 Kv — 1,00 m din ax.
Circulatia:
Amplasamentul studiat are asigurat accesul carosabil si pietonal din strada Rosmarin situata in
cartierul Cadas. Prezenta documentatie prevede prelungirea acesteia pana la terenul propus
pentru reglementari urbanistice. Traficul rutier este normal, fiind indeosebi o strada cu
circulatie fara intensitate mare, utilizatd doar pentru circulatia si accesul la proprietatile din
cartierul rezidential Cadas.



Accesul la terenurile reglementate se va face prin prelungirea strdzii Rosmarin. Aceasta
prelungire este previzuti a fi pani la marginea albiei canalului Muresul Mort. In continuare
pentru asigurarea accesului la parcelele propuse cu locuinte individuale/semiindividuale si cu
locuinte colective este propus un inel de circulatie si acces cu sens unic.
Prospectul stradal al strdzii principale propusa in prelungirea strdzii Rosmarin va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu dublu sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4
m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Deci rezulta un prospect stradal de 12 m.
Solutia de acces la incinta propusd pentru reglementare prevede aceasta stradd (continuarea
strdzii Rosmarin) avand o lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pana la incinta propusa si
o latime carosabild de 8 m. Prelungirea strazii continud si in interiorul incintei inca 124,82 m,
rezultand o lungime totald a strazii propuse de 54,70 m + 124,82 m =179,52 m.
Prospectul stradal al strazii secundare, propus ca un inel de circulatie in incintd va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu un singur sens de mers avand latime pe un sens de mers
de 4 m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Spatiile verzi de aliniament si trotuarele pietonale vor fi prevazute de-o
parte si de alta a carosabilului. Deci rezultd un prospect stradal de 8 m.
In interiorul incintei terenului previzut pentru locuinte colective se va amenaja o platforma
destinatd pentru acces, circulatii in interiorul incintei si parcari autovehicule. Platforma din
incintd va fi utilizatd atdt auto cat si pietonal si va fi prevazutd cu o intrare si o iesire in
conformitate cu sensul de mers propus.
Parcaje
a. Autorizarea executdrii constructiilor in incintd se emite doar daca existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.
b. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RGU, in functie de functiunea care
se desfdsoard pe lot.
c. In sensul prezentului regulament (RLU) se respectd anexa 5 la Regulamentul de Urbanism cu
privire la asigurarea numarului de locuri de parcare pentru locuinte colective, unifamiliale si
semicolective, dupd cum urmeaza:
-Platformele aferente locuintelor colective deservesc cladirile din incintd si sunt utilizate ca
accese, circulatii auto si pietonale si parcaje autoturisme.
-Pentru locuintele colective se asigura 65 parcaje pentru autoturism, obligatoriu minim un loc
de parcare /apartament.
-Pentru locuintele individuale obligatoriu minim un loc de parcare /lot si semiindividuale,
obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.
d. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de reguld,
acestea se vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de
interes public).
e. Suprafetele de stationare necesare pe spatiile publice vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zona): retelele de apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se vor executa In varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 379 din 7
martie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale | Nr. si data aviz Termen
crt. | interesate valabilitate avize
1 E-distributie 266357637/27.05.2019 07.03.2021

Agentia pentru Protectia Mediului | 12836/12.07.2019 -
Arad




3 | Inspectoratul pentru Situatii de 919/19/SU-AR/16.05.2019 | -
Urgenta ”Vasile Goldis” al Judetului
Arad — P.S.I.
4 Inspectoratul pentru Situatii de 1416/19/SU-AR/16.05.2019 | -
Urgenta “Vasile Goldis” al Judetului
Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. 465/15.05.2019 -
Arad
6 | AN.LF. 93/26.05.2020 26.05.2021
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 9425/24.05.2019 -
8 Telekom Romania Communications 136/02.06.2020 -
S.A.
O.C.P.I. Arad PV receptie 2043/2019 -
10 | Autoritatea Aeronautica Civila | 1713/133/02.03.2020 02.03.2021
Romaéna
11 | Delgaz Grid S.A. 25/23.05.2019 01.02.2021
12 | RDS-RCS 188/16.05.2019 07.03.2021

Documentatia de urbanism a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.05.2020 si s-a emis Avizul tehnic nr.
.............. din .o

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Driagan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




Anexa

Suprafata aferentd incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, astfel:

01.C.F. nr. 325394 — Arad, 1.319 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
02.C.F. nr. 325395 — Arad, 389 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
03.C.F. nr. 325396 — Arad, 417 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
04.C.F. nr. 325397 — Arad, 445 mp, proprietari Antochi Ciprian si Antochi Cecilia Anca,
05.C.F. nr. 325398 — Arad, 474 mp, proprietar Moldovan Georgeta Rodica,

06.C.F. nr. 325399 — Arad, 400 mp, proprietari Grad Gheorghe si Grad Simona Alina,

07.C.F. nr. 325400 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
08.C.F. nr. 325401 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
09.C.F. nr. 325402 — Arad, 397 mp, proprietar Boar Alina,

10.C.F. nr. 325403 — Arad, 397 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
11.C.F. nr. 325404 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
12.C.F. nr. 325405 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
13.C.F. nr. 325406 — Arad, 400 mp, proprietari Plavea Remus si Plavea Daniela Alexandra,
14.C.F. nr. 325407 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
15.C.F. nr. 325408 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
16.C.F. nr. 325409 — Arad, 406 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
17.C.F. nr. 325410 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
18.C.F. nr. 325411 — Arad, 602 mp, proprietar Constantinescu Emil,

19.C.F. nr. 325412 — Arad, 1.378 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
20.C.F. nr. 325413 — Arad, 1.861 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
21.C.F. nr. 325414 — Arad, 1.060 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
22.C.F.nr. 325415 — Arad, 1.486 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
23.C.F. nr. 325416 — Arad, 751 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
24.C.F. nr. 306406 — Arad, 8.090 mp, proprietari Astalos Horia Radu si Astalos loana Maria.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Suciu Radu Gheorghe, reprezentant al beneficiarilor mentionati
mai jos, cu domiciliul Tn mun. Arad, Cartier Micalaca, bl. 325, sc. B, parter, ap. 6, jud. Arad,
inregistratd cu nr. 22051/23/03.2020, cat si a completdrilor solicitate depuse cu nr.
30672/07.05.2020 si nr. 39562/15.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite
urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA REZIDENTIALA, Mun. Arad, Judetul Arad, Str. Rosmarin, F.N.,
conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa,
beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos Ioana Miorita, Constantinescu Attila,
Constantinescu Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad
Gheorghe, Grad Simona Alina, Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi
Cecilia Anca

Initiator: Astalos Horia Radu, Astalos loana Miorita, Constantinescu Attila, Constantinescu
Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad Gheorghe, Grad Simona Alina,
Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi Cecilia Anca
Proiectant: B.I.LA. Arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Marinel Alexandru Grigore,
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Marinel Alexandru Grigore, proiect an 2019
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
-la vest: proprietate privata — teren viran in intravilan, conform extras C.F. nr. 335237 - Arad,
-la nord: teren domeniu public — strada;
-la sud: Canalul Muresel (Muresul Mort);
-la est: teren proprietate privata, conform extras C.F. nr. 325416 - Arad.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Parcelele au fost reglementate prin documentatia de urbanism aprobata prin Hotararea nr. 41 din
28 februarie 2011 privind aprobarea Planului Urbanist de Zona ,,Zona rezidentiald”, Arad, Str.
Rosmarin FN, beneficiari Suciu Radu Gheorghe si Suciu Lucia, proiect nr. 46/2009, elaborat de
SC MS CAD SRL.
Functiunea principala aprobata: zond locuinte individuale si colective.
Indicii de ocupare a terenului:
POT total propus —20,68 %
POT mediu/lot locuinte individuale P+1=25,00 %
POT/lot locuinte colective P+2 =51,58%
POT max admis =50%
CUT =0.42 CUT/lot locuinte individuale P+1=0.50
CUT/lot locuinte colective P+2 =1,54
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR. nr. 13-14, zona rezidentiala;
-Functiunea principala: zond locuinte individuale, semiindividuale si locuinte colective, cu
functiuni complementare, pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. din anexa.




Pentru realizarea investitiei din tema program sunt stabilite obiective-functiuni si prin
reglementari urbanistice relatii optime intre acestea. Acestea sunt urmatoarele:
-locuinte individuale si semiindividuale
-locuinte colective
-spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate
-spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul
-strada nou propusa
-prelungire strada Rosmarin
-pietonale, parcaje, accese
-retele tehnico-edilitare.

Indici urbanistici propusi:

1)Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:
Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafatd de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisa = 11,97 m
Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafatd de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR =17
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,73 m
Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafatd de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,54 m
Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR = 19
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indlfime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisa = 11,20 m
Parcela PS5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 15
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 11,24 m
Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indlfime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 11,26 m
Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,94 m
Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 12
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 10,65 m



Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 8§
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 5,35 m
Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 5,28 m
Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafatd de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 10
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m
Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =11
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 5,71 m
Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =1
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m
Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =2
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Inltimea maxima admisa = 4,64 m
Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafatd de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR =3
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indlfime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 4,44 m
Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafatd de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =4
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxim3 admisi = 4,83 m
Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafatd de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR =5
- P.O.T. max. propus =40 %
- C.U.T. max. propus = 0,8
- Regim de indltime maxim = D+P
- Indltimea maxima admisi = 4,42 m
2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:
Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafatd de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR = 6
- P.O.T. max. propus = 60 %
- C.U.T. max. propus = 1,2
- Regim de indltime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisi = 5,47 m
Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafatd de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR =7
- P.O.T. max. propus = 60 %
- C.U.T. max. propus = 2,4



- Regim de indltime maxim = D+P+2E

- Inaltimea maxima admisa = 10,49 m

NOTA:

-In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea iniltimii maxime admise se impune
distinct pentru fiecare parceld (lot) in parte, reguld impusd prin corespondenta cu numarul
obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A.A.C.R.

-In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "iniltimea maxim admisa" = inaltimea
maxima a constructiilor de la cota CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt,
astfel incat se admite si se recomanda sistematizarea pe verticalda a terenului natural pentru
obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325414 este propusa ca spatiu verde amenajat de incinta cu acces
public de tip scuar urban.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325413 este propusa ca platformd de incintd pentru acces,
circulatie si parcare aferenta locuintelor colective.

- Parcela de teren cu nr. cad. 325415 este propusa ca inel de circulatie si acces pietonal si auto
cu un singur sens de mers.

- Parcela de teren cu nr. cad. 3252416 este propusa pentru acces pietonal si auto cu dublu sens
de mers 1n prelungirea strazii Rosmarin existenta la amplasament.

- In interiorul parcelei cu nr. cad. 306406 este propusd prelungirea strizii Rosmarin si
unificarea cu accesul principal de pe parcela cu nr. cad. 325416 rezultand o singura strada. Restul
parcelei cu nr. cad. 306406 va rdmane zond cu interdictie de construire pana la initierea unui PUZ
atunci cand beneficiarul va initia o tema de proiectare.

- Toate parcelele de terenuri cu functiunea de circulatie auto si pietonala vor fi prevazute cu
carosabil de circulatie auto, trotuar pentru pietonal si spatiu verde de aliniament si delimitare
pietonal.

Avand in vedere ca o suprafatd de 7.764,14 mp (33,64% din suprafata totald), conform plansei
de Reglementdri urbanistice, beneficiarul nu doreste sd o reglementeze, pentru aceasta se va
institui interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

3. Spatii verzi si plantate:

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism RGU.

Pentru zonele rezidentiale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de minim 2
mp/locuitor din suprafata totala a terenului.

-In cazul loturilor construibile, orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata
terenul neconstruit si neamenajat, cu spatii verzi amenajate si de a planta minimum un arbore, la
fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se vor trata ca spatiu verde amenajat, spatiile prevazute in
plansa Reglementari Urbanistice ca spatii verzi amenajate.

-Se vor amenaja plantatii de protectie, umbrire si aspect peisagistic in special de-a lungul cailor
publice, acestea fiind dimensionate in functie de spatiile prevdzute in plansa Reglementari
Urbanistice.

-Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2,0 m fatd de linia
despartitoare a doud proprietati conform Codului Civil.

-Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Zona spatii verzi amenajate de aliniament: min. 1,62% din suprafata totala.

Zona spatii verzi amenajate: min. 4,59% din suprafata totala.

4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.



5. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de

urbanism, obtinute In urma unificarii si reparceldrii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
cuprinse in anexa, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru strazile
nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.
Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fata de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime,
inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonet).

6. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare.

7. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Amplasarea fata de drumuri publice:

1) Terenurile reglementate se situeaza la o distantd de 54,70 m fatd de drumurile publice din
intravilanul Municipiului Arad, respectiv fata de strada Rosmarin si strada Lungd. Reglementarile
urbanistice din PUZ prevad o prelungire a strazii Rosmarin pana la parcelele cu constructii de
locuinte si un inel de circulatie cu sens unic in interiorul zonei reglementate. Aceste cai de
comunicatii propuse vor deveni, avand din punct de vedere juridic servitute de trecere Tnscrisa in
cartea funciara, drumuri publice de interes local al zonei rezidentiale propuse.

2) In interiorul acestor drumuri de acces si circulatie publice propuse se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice conductele de alimentare cu apd, de
canalizare menajera si pluviald, de gaze naturale si retelele de electricitate si telecomunicatii
necesare racordului la utilitati si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.

3) Autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte individuale si
semiindividuale se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor propuse, delimitate
conform legii si a prezentului regulament — 2,00 m retragere a constructiilor fatd de aliniament
(respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexd de mici dimensiuni (de
tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.

4) Parcelele destinate pentru locuintele colective sunt pozitionate astfel incat sa beneficieze de
zone cu parcare $i acces privat in sistem semipublic. Fata de aceste zone autorizarea executarii
constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte colective se va face prin respectarea
urmatoarelor retrageri: 0,00 m retragere la aliniament si 6,00 m retragere in lateral.

5) Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face, dupd caz, in etape de investitie,
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

6) Orice constructie, teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public (privat), avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si
protectia civild (sau servitute de trecere).

7) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta,
in cazul locuintelor colective, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.
Amplasarea fata de aliniament:

Cladirile destinate pentru locuintele individuale si semiindividuale vor fi retrase fatd de
aliniamentul stradal, conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 2,00 m de
aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exceptia constructiilor anexd de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul
public.

Cladirile destinate pentru locuintele colective vor fi retrase fata de aliniamentul stradal,
conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 0,00 m de aliniament (respectiv
limita de proprietate stradald).



NOTA:

Constructiile trebuie sa fie amplasate la aliniamentul indicat in documentul grafic sau retras
fatd de acesta.

Extinderile, supraetajdrile, acoperirile cu sarpantd ale unor constructii existente, pot fi
autorizate numai cu urmatoarele conditii:

-sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare

-sa nu depdseasca retragerile de aliniament stabilite.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor destinate pentru constructii de locuinte se va
face respectiand conditiile urmatoare:

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minimd admisa de Codul Civil intre fatadele cu
ferestre si balcoane si limita proprietatii ingradita este de 2,00 m. In cazul cladirilor cuplate,
distanta minimd impusa dintre fatada laterald si limita proprietatii este de 3,00 m pentru accesul
carosabil, conform Codului Civil.

- Retragerile laterale minime pentru parcelele P1, P4, PS5, P8, P9, P12, P13, P17 acolo unde
vecindtatea limitei laterale a parcelei respective este domeniul public, retragerea fatd de
aliniamentul stradal min. 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale si
semiindividuale, fatd de limitele laterale pentru celelalte cazuri unde nu exista exceptii de la
reguld se vor respecta prevederile Codului Civil.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fatd de limitele
din spatele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fatd de limitele
din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 2,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele
din spatele si lateralele lotului sunt de minim 6,00 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele
din fata lotului - frontul stradal sunt de minim 0,00 m.

- Distanta minimd, de la constructie pand la cel mai apropiat punct al limitei de proprietate
laterald, este conform prevederilor codului civil (minim 0,60 m, cu exceptia situatiilor cand exista
acceptul legalizat al proprietarului).

Se vor respecta zonele de protectie: pentru Canalul Muresel — 2,50 m de la marginea taluzului
si pentru reteaua electricd LEA 0,4 Kv — 1,00 m din ax.

Circulatia:

Amplasamentul studiat are asigurat accesul carosabil si pietonal din strada Rosmarin situatd in
cartierul Cadas. Prezenta documentatie prevede prelungirea acesteia pand la terenul propus pentru
reglementdri urbanistice. Traficul rutier este normal, fiind indeosebi o stradd cu circulatie fara
intensitate mare, utilizata doar pentru circulatia si accesul la proprietatile din cartierul rezidential
Cadas.

Accesul la terenurile reglementate se va face prin prelungirea strazii Rosmarin. Aceasta
prelungire este previzuti a fi pani la marginea albiei canalului Muresul Mort. In continuare
pentru asigurarea accesului la parcelele propuse cu locuinte individuale/semiindividuale si cu
locuinte colective este propus un inel de circulatie si acces cu sens unic.

Prospectul stradal al strdzii principale propusd in prelungirea strazii Rosmarin va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu dublu sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4
m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Deci rezulta un prospect stradal de 12 m.

Solutia de acces la incinta propusd pentru reglementare prevede aceastd strada (continuarea
strazii Rosmarin) avand o lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pana la incinta propusa si o
latime carosabild de 8 m. Prelungirea strazii continua si in interiorul incintei incd 124,82 m,
rezultand o lungime totald a strazii propuse de 54,70 m + 124,82 m =179,52 m.



Prospectul stradal al strazii secundare, propus ca un inel de circulatie in incintd va avea
urmatoarele caracteristici: carosabil cu un singur sens de mers avand latime pe un sens de mers de
4 m, spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal in lungul
carosabilului de 1,20 m. Spatiile verzi de aliniament si trotuarele pietonale vor fi prevazute de-o
parte si de alta a carosabilului. Deci rezulta un prospect stradal de 8 m.

In interiorul incintei terenului previazut pentru locuinte colective se va amenaja o platforma
destinatd pentru acces, circulatii in interiorul incintei si parcdri autovehicule. Platforma din
incintd va fi utilizatd atat auto cat si pietonal si va fi prevdzutd cu o intrare si o iesire in
conformitate cu sensul de mers propus.

Parcaje

a. Autorizarea executdrii constructiilor in incintd se emite doar daca exista posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

b. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RGU, in functie de functiunea care se
desfasoara pe lot.

c. In sensul prezentului regulament (RLU) se respectd anexa 5 la Regulamentul de Urbanism
cu privire la asigurarea numarului de locuri de parcare pentru locuinte colective, unifamiliale si
semicolective, dupa cum urmeaza:

-Platformele aferente locuintelor colective deservesc cladirile din incintd si sunt utilizate ca
accese, circulatii auto si pietonale si parcaje autoturisme.

-Pentru locuintele colective se asigurd 65 parcaje pentru autoturism, obligatoriu minim un loc
de parcare /apartament.

-Pentru locuintele individuale obligatoriu minim un loc de parcare /lot si semiindividuale,
obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.

d. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de regula,
acestea se vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de
interes public).

e. Suprafetele de stationare necesare pe spatiile publice vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zond): retelele de apd potabila,
canalizare menajerd si pluviald, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.05.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 379 din 07.03.2019, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/verif/2ex/LF/SD



Anexa

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 23.078 mp, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, astfel:

01.C.F. nr. 325394 — Arad, 1.319 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

02.C.F. nr. 325395 — Arad, 389 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
03.C.F. nr. 325396 — Arad, 417 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
04.C.F. nr. 325397 — Arad, 445 mp, proprietari Antochi Ciprian si Antochi Cecilia Anca,
05.C.F. nr. 325398 — Arad, 474 mp, proprietar Moldovan Georgeta Rodica,

06.C.F. nr. 325399 — Arad, 400 mp, proprietari Grad Gheorghe si Grad Simona Alina,
07.C.F. nr. 325400 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
08.C.F. nr. 325401 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
09.C.F. nr. 325402 — Arad, 397 mp, proprietar Boar Alina,

10.C.F. nr. 325403 — Arad, 397 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
11.C.F. nr. 325404 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
12.C.F. nr. 325405 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
13.C.F. nr. 325406 — Arad, 400 mp, proprietari Plavea Remus si Plavea Daniela Alexandra,
14.C.F. nr. 325407 — Arad, 400 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
15.C.F. nr. 325408 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
16.C.F. nr. 325409 — Arad, 406 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
17.C.F. nr. 325410 — Arad, 403 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
18.C.F. nr. 325411 — Arad, 602 mp, proprietar Constantinescu Emil,

19.C.F. nr. 325412 — Arad, 1.378 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

20.C.F. nr. 325413 — Arad, 1.861 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

21.C.F. nr. 325414 — Arad, 1.060 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

22.C.F.nr. 325415 — Arad, 1.486 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu
Emil,

23.C.F. nr. 325416 — Arad, 751 mp, proprietari Constantinescu Attila si Constantinescu Emil,
24.C.F. nr. 306406 — Arad, 8.090 mp, proprietari Astalos Horia Radu si Astalos loana Maria.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. AS/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a Intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
ZONA REZIDENTIALA,

Mun. Arad, Judetul Arad, Str. Rosmarin, F.N., conform extraselor C.F. cuprinse in Anexa,
beneficiari: Astalos Horia Radu, Astalos loana Miorita, Constantinescu Attila, Constantinescu
Emil, Plavea Remus, Plavea Daniela Alexandra, Boar Alina, Grad Gheorghe, Grad Simona
Alina, Moldovan Georgeta Rodica, Antochi Ciprian, Antochi Cecilia Anca

Initiatorul documentatiei — Suciu Radu Gheorghe, reprezentant al beneficiarilor mentionati
mai sus

Amplasament — Mun. Arad, Judetul Arad, Str. Rosmarin, F.N., conform extraselor C.F.
cuprinse in Anexa,

Proiectant — B.I.LA. Arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu drept de semnaturd RUR:
arh. Marinel Alexandru Grigore, proiect an 2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z.
e Prin adresa nr. 21334/29.03.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si
RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte si sa
transmita observatii in perioada 10.04.2019-19.04.2019, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibila la sediul Priméariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afigsat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite In anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in
data de 10.04.2019 mentinandu-1 pe toata perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor
si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 04.04.2019.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost depuse sesizéri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent


http://www.primariaarad.ro/

e Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 59090/29.07.2019,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru
etapa 2, privind elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism;

e S-aintocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare
PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 14.08.2019.

e Anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.08.2019 pe panouri
rezistente la intemperii, amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la
dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

e Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente pand in data de 28.08.2019 si sa transmita observatii,
recomandari in scris la registratura Primériei Municipiului Arad,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au inregistrate sesizari.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.
Au fost trimise 7 scrisori de notificare proprietarilor parcelelor invecinate identificate cu
CF nr.335284, CF 335237, CF 306406,CF 335255 Arad, Directia Patrimoniu privind
posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu

proprietari depusa la dosar, proprietarii imobilelor invecinate identificate cu CF nr.335284, CF
335237, CF 306406,CF 335255 Arad, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Driagan
Functia Nume prenume Semnadtura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.ILF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

VOLUMUL 1

Cuprins :

MEMORIU GENERAL PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

intocmit:

arh.urb. MARINEL ALEXANDRU
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.ILF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

MEMORIU DE PREZENTARE PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrdrii : Zona rezidentiala

e Amplasament : RO, Jud. Arad,Mun. Arad, Str. Rosmarin, nr. FN
e Beneficiari :

CONSTANTINESCU ATTILA
CONSTANTINESCU EMIL
ANTOCHI CIPRIAN

ANTOCHI CECILIA ANCA

BOAR ALINA

GRAD SIMONA ALINA

GRAD GHEORGHE

MOLDOVAN GEORGETA RODICA
ASTALOS HORIA RADU
ASTALOS IOANA MIORITA

e Proiectant general: B.Il.A. - ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

310250 Arad, str. Gutuilor nr. 14, jud. Arad

aut. OAR AR 35/2007 CIF 21329465

Arh. Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)
e Subproiectanti, colaboratori: S.C. Atelier A S.R.L., P.F. RUS CRISTINEL
e Data elaborarii P.U.Z.: 07/03/2019

1.2 Obiectul lucrarii

» Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lui SUCIU RADU-GHEORGHE, in vederea realizarii unei
zone rezidentiale (REACTUALIZARE P.U.Z. H.C.L.M.A. NR. 41 DIN 28.02.2011)

Terenul studiat este amplasat in RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN. Beneficiarul doreste ca prin tema
proiectului sa construiasca o zona rezidentiala cuprinzand platforme betonate pentru parcari, strada nou propusa, respectiv
creearea unor spatii verzi amenajate de incinta, de protectie, de aliniament, locuri de recreatie si un spatiu verde distinct ce va
deservi intreg ansamblul de locuinte colective (blocuri) si individuale (case).

Prezenta documentatie este intocmita in vederea reglementarii conditiilor urbanistice in baza carora se va
emite autorizatia de construire pentru edificarea constructiilor mai sus mentionate, dupa cum urmeaza :

— locuinte individuale si semiindividuale

— locuinte colective

— spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

— spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul

— strada nou propusa

— pietonale, parcaje, accese
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— tehnico- edilitare

Se vor analiza :
» Asigurarea accesului principal in proprietatea din limita de studiu
 Asigurarea de spatii verzi de protectie si amenajate
» Echiparea tehnico-edilitara prin prelungirea retelelor publice de gaz, de electricitate cu iluminat public si
de telefonie, apa, bransamentele fiind lasate in seama proprietarului;
» Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul studiat este in suprafata de 23.078 mp si cuprinde proprietati private, apartindnd beneficiarilor
prezentei documentatii.
Conform Certificat de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Arad si extrase de carte funciara aferente proprietatilor:
* Regimul juridic al terenului: TERENURI PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE
* Regimul economic al terenului:
FOLOSINTA ACTUALA: teren curti-constructii in intravilan
FOLOSINTA PROPUSA : Zona rezidentiala.
— Regimul tehnic al terenului : se va stabili prin P.U.Z.

Programul de dezvoltare a localitatii are prevazut prin P.U.G. pentru zona studiata functiuni compatibile cu cele
ale intentiei de dezvoltare a benficiarului, dar prevede interdictie de construire pana la elaborare documentatie P.U.Z.

in P.U.G. - Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991, UTR 13-14, nu sunt previzute reglementari care s&
vizeze terenul studiat.

1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:
— P.U.G. - Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991, UTR 13-14.
— RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar si imobiliar pentru zona in studiu si terenuri adiacente - pus
la dispozitie de catre unul din beneficiari, SUCIU RADU-GHEORGHE
— STUDIU GEOTEHNIC - pus la dispozitie de catre SUCIU RADU-GHEORGHE
— Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in teritoriu (in baza
documentatiilor de cereri de avize intocmite de catre proiectantul general)
Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism NR. 379 DIN 07.03.2019 emis de
Primaria Municipiului Arad.
Baza legislativa a documentatiei PUZ :
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Ordonanta 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare.
-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu
modificarile si completarile ulterioare.
- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Nr. 79/2001 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Legea apelor nr. 107/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea legii nr. 213/1998.
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- HGR 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata in 2002 si modificata prin HGR
273/2011 si HGR 490/2011.

- Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatéd cu modificérile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impacvtului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- Alte acte de autoritate publica nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

- In aplicarea prezentului PUZ se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat se situeaza in proximitatea nordica a cartierului Cadas din Municipiul Arad si se intinde de la
marginea nordica actuald a acestuia pana la albia canalului denumit Muresul Mort. Cartierul Cadas ocupéa un teritoriu
situat la marginea vestica a Municipiului Arad, face parte din intravilanul acestuia si s-a constituit de-a lungul timpului
ca zona rezidentiala predominanta cuprinzand locuinte unifamiliale sub forma de curti cu constructii si locuinte
colective sub forma de blocuri de locuit cu apartamente.

Pe partea cealaltd a canalului Muresul Mort, un teritoriu situat la nord de terenul studiat a avut o dezvoltare de
tip industrial, servicii si un centru de gospodarire comunala, respectiv Statia de Epurare Arad. Actualmente zona
functioneaza ca atare.

La vest de incinta studiata intravilanul este delimitat de autostrada A1 construita relativ recent. Dupa aceasta
urmeaza un teritoriu situat in extravilan cu terenuri agricole.

Potentialul de dezvoltare al zonei studiate este valorificat de directia amintita anterior si anume preluarea
functiunii predominanate rezidentiale si extinderea acesteia pana la limita albiei canalului Muresel care pare ca se
prezinta ca limita geografica si administrativa a cartierului Cadas.

2.2. incadrare in localitate

Terenul studiat se situeaza in proximitatea nordica a cartierului Cadas din Municipiul Arad intr-un teritoriu care
este adiacent UTR 13-14 din P.U.G. - Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991 si este delimitat major la sud de
cartierul Cadas si la nord de albia canalului Muresul Mort. Cartierul Cadas ocupa un teritoriu situat la marginea vestica
a Municipiului Arad. Vecinatati majore ale cartierului Cadas enumeram cartierele Confectii, Sega si Bujac.

Conform datelor din teren acesta este delimiat de:

— La Nord - teren domeniu public - strada
La Est - teren proprietate privata, C.F. nr. 325416
La Sud - Canalul Muresel (Muresul Mort)
La Vest — proprietate privata si este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 335237 Arad.
Un alt reper important este strada Rosmarin situata in cartierul Cadas. Prin intermediul acesteia se face
accesul la terenul studiat si este propusa prin prezenta documentatie pentru prelungire si acces principal la teren.

Distante fata de zone de protectie importante existente:

- Distanta fata de Aeroportul International Arad: amplasamentul studiat face parte din zona Il de servitute
aeronautica civila, la 386,80 m nord fata de axa pistei 09-27 si la 846,10 m est de pragul 27 al pistei.

- Distanta fata de zona protejata Lunca Muresului (padurea Ceala) in linie dreapta aeriana: 1,2 Km

- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta aeriana : 3,3 Km

- Distanta faté de zona rezidentiala cea mai apropiata a municipilului Arad, cartierul Cadas, in linie dreapta : 0
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul pe care urmeaza sa realizeze investitia este situat intr-o zona care nu face parte din reteaua de zone
naturale protejate. Zona este constituita din terenuri virane neamenajate, neingrijite nedezvoltate.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta neavand
calitati care sa necesite masuri specifice de integrare. Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinatate
sunt urmatoarele :

— terenul plat

— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri crescute spontan pe

terenurile necultivate

— absenta riscurilor naturale

— cutremure
— inundatji
— alunecari de teren

— clima relativ blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si polare)

— zonele joase au fost drenate prin canalul Muresul Mort, situat la Sud de terenul studiat, in imediata

vecinatate.

— Nu s-a intervenit in morfologia terenului.

— Nu prezinta particularitati ce pot interveni in organizarea urbanistica (din punct de vedere al reliefului, a

retelei hidrografice, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale).

— Suprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea conceptelor urbanistice de refacere

a fiziologiei in zona studiata, in tesutul adiacent, permitandu-se o sistematizare verticala a terenului cu
interventii uzuale, minore din acest punct de vedere.

— Cota medie de nivel este 107.70 N.M.N.

In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:

¢ Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia
maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe teritoriul localitatii Arad, judetului Arad a
unui climat temperat-continental moderat cu influente oceanice.

¢ Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu abateri
maxime de 2 grade C in plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie a lunii celei mai reci —
ianuarie- sunt de 1,1 grade C la Arad, iar temperatura medie a lunii celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade C.

¢ Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii a 577 mm la
Arad. Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100
km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt sporadice si la intervale
mari, neexistand o statistica in acest sens.

¢ Regimul eolian : indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud (13%),
urmate de cele din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest (10%).Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6
si4,3 m/s.

* Topoclimatul regiunii de cadmpie se caracterizeaza prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui :
2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie globala 115
kcal/cmp din care 100kcal/cm.p.numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar
in iulie mai mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor fara inghet
insumeaza 180 zile.

Datele din Studiul Geotehnic intocmit de S.C. Atelier A S.R.L., au fost preluate si introduse in prezenta
documentatie dupa cum urmeaza :

INTRODUCERE

1.1. Prezentul studiu  geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la: ZONA REZIDENTIALA, STR.
ROSMARIN, FN, conform CF-uri anexate

1.2. Cercetarea terenului de fundare s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8,pana la adancimea de 5,00m.
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1.3.Conform ordinului Nr=1216,Normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor de fundare-
Indicativ NP-074/2002,amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic redus,vecinatatile sunt fara
riscuri.

DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se gasese in localitatea:Arad, pe strada Rosmarin FN.

2.2. Geomorfologic , terenul este plan,avand stabilitatea generala a terenului asigurata,fiind situate pe terasa superioara a
raului Mures.

2.3. Geologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in estul depresiunii Panonice, depresiune ce a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv cristalin de virsta hercinica, peste care stau transgresiv si discordant formatiunile panoniene si
cuaternare de natura sedimentara. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni fluviatile si lacustre de
virsta pleistocena si holocena in care predomina argilele si nisipurile depuse in alternante, prezentind o stratificatie , in suprafata
de natura incrucisata, tipica conurilor de dejectie a marilor riuri.

Insasi orasul Arad este asezat pe conul de dejectie a rdului Mures care este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri
nisipoase separate de strate de argile si prafuri argiloase.

2.4. Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza in localitatea Arad iar alternanta de strate permeabile(pafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite accensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5Conform micronizarii seismicedupa Codul de Proiectare seismic,privind zonarea valorii de varf a accelerarii terenului
pentru cutremure avand Mr(perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P100-1/2006,localitatii Arad ii
coespund:ag=0,16 si Tc=0,7 sec.

2.6. Adancimea de inghet se situiaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80 m de nivel teren actual .

STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE STRATURILOR

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual(conform planului de situatie cu amplasamentului lucrarilor de
teren,anexat prezentului studiu.

Forajul F1, umplutura are adancimea de 1.00m, dupa care pana la adancimea de 3.60m s-a interceptat un complex
nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului s-a intercepat un complex nisipos cu pietris si bolovanis
cafeniu galbui saturat de indesare medie.

APA SUBTERANA

A fost interceptata la adancimea de 2,80m in forajul efectuat (luna august 2009).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona precum si de variatia nivelului
raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensionla al apei subterane pana la adncimea de 1,60m fata de nivel teren.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redata amanuntit la finele prezentului studiu
pe fisa de forajului.

Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se desprind urmatoarele aspecte
importante:

Casele se vor funda la adancimea de 1.20m

Presiunea conventional ace se va lua in calcul pentru Df indicat si b=1,00m,este:Pconv=230kPa.

Inaintea turnarii betonului,terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de catre geotehnician.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat are asigurat accesul carosabil si pietonal din strada Rosmarin situata in cartierul Cadas.
Prezenta documentatie prevede prelungirea acesteia pana la terenul propus pentru reglementari urbanistice.

Traficul rutier este normal, fiind indeosebi o strada cu circulatie fara intensitate mare, utilizata doar pentru
circulatia si accesul la proprietatile din cartierul rezidential Cadas.
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2.5. Ocuparea terenurilor

in prezent, parcelele de teren pentru care se realizeaza documentatia, conform cartilor funciare, au folosinta
de teren curti-constructii in intravilan.

Pe aceste parcele de teren nu exista constructi.

In imediata proximitate a laturii de Nord, se afla o cale de comunicatie terestra - domeniul public pentru
circulatia si accesul la proprietatile de la marginea nordica a cartierului.

In imediata proximitate a laturii de Vest, terenul vecin este teren viran - fara utilizare - in intravilan.

In imediata proximitate a laturii de Est, terenul vecin are folosinta de curti-constructii in intravilan si este
parcelat.

in imediata proximitate a laturii de Sud, se afld canalul Muresul Mort - domeniul public.

Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu exista utilitati.

Traseele edilitare sunt amplasate paralel cu strada situata la nord de amplasament si strada Rosmarin, pe
domeniul public. Acestea cuprind urmatoarele: apa potabila, canalizare menajera, gaze naturale, electrica de joasa
tensiune.

In zona studiata nu exista disfunctionalitati. Functiunile din zona sunt compatibile cu cele atribuite pentru
acest teritoriu adiacent UTR 13-14 din P.U.G. - Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe str. Podului si pe str. Rosmarinului exista retele de apa potabila prin care se asigura alimentarea cu
apa a gospodariilor existente in zona studiata. Aceste retele de apa apartin sistemului public de distributie al apei
potabile din Municpiului Arad, pentru care serviciile de exploatare si intretinere sunt asigurate de catre operatorul
licentiat S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista in prezent retele publice de canalizare menajera, apele uzate menajere evacuate din
gospodariile amplasate pe str. Podului si Rosmarinului sunt colectate in canalizarea existenta.

Pentru preluarea apelor pluviale descarcate de pe suprafetele drumurilor existente in zona studiata se
utilizeaza in prezent canalele de colectare de tip deschis adiacente drumului cat si Canalul Muresel existent la sudul
proprietatii pe care s-a propus realizarea locuintelor.

3.6.2. Alimentare cu energie electricd, comunicatii

Pe str. Podului si pe str. Rosmarinului exista retele electrice de distributie de 0,4kV care deservesc in prezent
consumatorii de energie electrica de tip casnic existenti pe aceste strazi.

Pe str. Podului si pe str. Rosmarinului exista retele de telecomunicatie (telefonie, internet) care deservesc in
prezent consumatorii de tip casnic existenti pe aceste strazi.

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Pe str. Podului exista retea de gaze naturale presiune redusa care face parte din sistemul de distributie gaze
naturale al Municipiului Arad. Acest sistem este intretinut si exploatat de catre operatorul de distributie gaze naturale
autorizat in Arad, Delgaz.

3.6.4. Alimentare cu energie termica

Pagina | 7



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.ILF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din resurse
proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume: pentru fiecare locuinta
familiala, respectiv pentru fiecare apartament din blocurile de locuinte propuse se va prevedea cate o centrala
termica, cu tiraj fortat, pe gaze naturale care va produce si apa calda necesara utilizarilor menajere.

3.6.5. Gospodarie comunala

In cadrul localitatii exista serviciul public de salubritate- colectare gunoaie menajere arondat Mun. Arad, la
deponeul ecologic. Baza este sortarea si reciclarea. Proprietarul va dispune de serviciul de colectare a gunoiului
prin contract. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120l. Se prevede preselectia de la
producator pe principalele tipuri de deseuri urbane: plastic,hartie, sticla, vegetale. Se va asigura o platforma
pentru gunoi.

2.7. Probleme de mediu

In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN 1999) si ghidul de aplicare,
problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu sunt :

— relatia cadrul natural - cadrul construit

— evidenta riscurilor naturale si antropice

— marcarea punctelor si traseelor din sistemul de cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce

prezinta riscuri pentru zona

— evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie daca este cazul.

— Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Analiza situatjei existente, pe toate aceste nivele, a fost facuta la punctele anterioare, cand s-au evidentiat
disfunctionalitatile pe fiecare palier de analiza, cu completarea ca in zona nu sunt valori de patrimoniu natural sau
construit care sa necesite protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Fiind vorba de o initiativa privata cu caracter si impact local va produce efecte reduse asupra desfasurarii
vietii publice. Nu au existat reactii fatd de aceasta initiativa in intervalul de timp in care s-a parcurs etapa de informare
a populatiei prevazuta de Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2011.

Administratia locala, prin intermediul Avizului de oportunitate si-a exprimat opinia favorabila pe care o
are fata de initiativa beneficiarului. Valorificarea superioara a terenului va aduce incasari suplimentare la bugetul local.

Punctul de vedere al elaboratorului este ca investitia pe care beneficiarul doreste sa o initieze poate fi
realizata fara a produce disfunctii fatd de vecinatati, urmand pe de alta parte sa contribuie la fructificarea unui capital
deja investit prin achizitia terenului. Functiunea pe care beneficiarul doreste sa o initieze este compatibila cu cele
atribuite pentru acest teritoriu adiacent UTR 13-14 din P.U.G. - Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu Studiul de oportunitate s-a realizat si un studiu geotehnic si un studiu topografic. Conform
acestora, nu exista restrictii legate de conditile de fundare, stratificatia explorata punand in evidenta faptul ca sub
stratul de umplutura, gros de 0,80 m se afla pamanturi pe care se pot executa lucrari de fundatii. Apa freatica nu va
avea, conform aceluiasi studiu, un nivel mai ridicat decét — 2,20 m fata de cota terenului natural.

in zona studiata nu existd disfunctionalitdti. Functiunile din zona si cele pe cale de initiere ale beneficiarului pe
parcela de teren studiata sunt compatibile cu cele atribuite pentru acest teritoriu adiacent UTR 13-14 din P.U.G. -
Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Planul Urbanistic General al Municipiului Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991, prevede pentru
teritoriul aflat in UTR 13-14, adiacent amplasamentului studiat functiuni de tipul zona rezidentiala cu locuinte tip
individual si colective. Pe terenul care face obiectul acestei documentatii nu sunt prevazute operatiuni de interes
public.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent in zona studiata nu prezinta potential peisagistic valoros, nefiind necesare masuri de
punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, fauna, cursuri de apa, oglinzi de apa, etc.).

Terenul nu prezinta vegetatie inalta (arbori, arbusti) care sa necesite a fi taiatd. Vegetatia existenta nu
impiedica realizarea investitiei.

Nu exista o relatie vizuala favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distanta.

3.4. Modernizarea circulatiei

in prezent accesul la teren se face direct din strada Rosmarin. Nu existd reglementari ale municipalitatii de
modificare / modernizare ale prospectului drumului. Pentru prezentul PUZ configuratia actuala se va lua ca atare.

Drumul existent (strada Rosmarin) nu se va largi, prezenta documentatie nu prevede reglementari in afara
limieti PUZ. Nu sunt necesare largiri ale drumului existent.

Accesul la terenurile reglementate se va face prin prelungirea strazii Rozmarin. Aceasta prelungire este
prevazuta a fi pana la marginea albiei canalului Muresul Mort. In continuare pentru asigurarea accesului la parcelele
propuse cu locuinte individuale/semiindividuale si cu locuinte colective este propus un inel de circulatie si acces cu
sens unic.

Prospectul stradal al strazii principale propusa in prelungirea strazii Rosmarin va avea urmoarele caracteristici:
carosabil cu dublu sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4 m, spatiu verde de aliniament si delimitare
pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal de-alungul carosabilului de 1,20 m. Deci rezulta un prospect stradal de 12 m.

Solutia de acces la incinta propusa pentru reglementare prevede aceasta strada (continuarea strazii Rosmarin)
avand o lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pana la incinta propusa si o latime carosabild de 8 m. Prelungirea
strazii continud si in interiorul incintei inca 124,82 m, rezultind o lungime totald a strazii propuse de
54,70m+124,82m=179,52m.

Prospectul stradal al strazii secundare, propus ca un inel de circulatie in incintd va avea urmatoarele
caracteristici: carosabil cu un singur sens de mers avand latime pe un sens de mers de 4 m, spatiu verde de
aliniament si delimitare pietonal de 0,80 m si trotuar-pietonal de-alungul carosabilului de 1,20 m. Spatiile verzi de
aliniament si trotuarele pietonale vor fi prevazute de-o parte si de alta a carosabilului. Deci rezultd un prospect stradal
de 8 m.

In interiorul incintei terenului prevazut pentru locuinte colective se va amenaja o platforma destinata pentru
acces, ciculatii in interiorul incintei si parcari autovehicule. Platforma din incinta va fi utilizata atat auto cat si pietonal
si va fi prevazuta cu o intrare si o iesire in conformitate cu sensul de mers propus.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Investitia pe care beneficiarul intentioneaza sa o dezvolte are in vedere realizarea in principal al unei zone
rezidentiale situata in prelungirea strazii Rozmarin, cuprinzand locuinte individuale si semiindividuale precum si

locuinte colective.

Pentru realizarea investitiei din tema program sunt stabilite obiective-functiuni si prin reglementari urbanistice
relatii optime intre acestea. Acestea sunt urmatoarele:
= |ocuinte individuale si semiindividuale

locuinte colective

spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

spatiu verde distinct cu loc de recreatie ce va deservi intreg ansamblul
strada nou propusa

prelungire strada Rozmarin

pietonale, parcaje, accese

retele tehnico-edilitare

Astfel se analizeaza si urmatoarele aspecte:
* Posibilitatea accesului pe teren din strada Rosmarin (cu amenajare si prelungire a strazii),
respectiv crearea spatiilor verzi ale prospectului stradal
* Asigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si de protectie.
» Echiparea tehnico-edilitara prin crearea retelelor de apa, de electricitate cu iluminat public si de
telefonie, gaz, apa, bransamentele fiind lasate in seama proprietarului;
» Modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile

3.5.1 ZONIFICARE

Terenul pe care urmeaza a se realiza lucrarea este proprietate privata conform CF-uri anexate si este in

suprafata de 23.078 mp.

Terenul are o forma neregulata. Acesta se invecineaza cu:
— La Nord - teren domeniu public - strada
— Est - teren proprietate privata, C.F. nr. 325416
— La Sud - Canalul Muresel
— La Vest - proprietate privata si este teren viran in intravilan, conform extras CF nr. 335237 Arad.

Suprafata totald a terenului urmeaza sa fie organizata astfel :
- Parcelele de teren notate cu indicativi de la P1 la P17 sunt propuse pentru locuinte individuale si
semiindividuale. Acestea corespund parcelelor cu urmatoarele numere cadastrale si ariii aferente:

— parcela P1-nr.
— parcela P2 - nr.
— parcela P3 - nr.
— parcela P4 - nr.
— parcela P5 - nr.
— parcela P6 - nr.
— parcela P7 - nr.
— parcela P8 - nr.
— parcela P9 -nr.

cad. 325398 - in suprafata de 474 mp
cad. 325397 - in suprafata de 445 mp
cad. 325396 - in suprafata de 417 mp
cad. 325395 - in suprafata de 389 mp
cad. 325399 - in suprafata de 400 mp
cad. 325400 - in suprafata de 400 mp
cad. 325401 - in suprafata de 400 mp
cad. 325402 - in suprafata de 397 mp
cad. 325406 - in suprafata de 400 mp

— parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp
— parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp
— parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp
— parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp
— parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp
— parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp
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— parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp

— parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp
- Parcelele de teren notate cu indicativi P18 si P19 sunt propuse pentru locuinte colective. Acestea corespund
parcelelor cu urmatoarele numere cadastrale:

— parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp

— parcela P19 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 1319 mp
- Parcela de teren cu nr. cad. 325414 este propusa ca spatiu verde amenajat de incinta cu acces public de tip
scuar urban.
- Parcela de teren cu nr. cad. 325413 este propusa ca platforma de incinta pentru acces, circulatie si parcare
aferenta locuintelor colective
- Parcela de teren cu nr. cad. 325415 este propusa ca inel de circulatie si acces pietonal si auto cu un singur
sens de mers.
- Parcela de teren cu nr. cad. 3252416 este propusa pentru acces pietonal si auto cu dublu sens de mers in
prelungirea strazii Rozmarin existenta la amplasament.
- In interiorul parcelei cu nr. cad. 306406 este propusa prelungirea strazii Rozmarin si unificarea cu accesul
principal de pe parcela cu nr. cad. 325416 rezultdnd o singura strada. Restul parcelei cu nr. cad. 306406 va
ramane zona cu interdictie de construire pana la initierea unui PUZ .atunci cand beneficiarul va initia o tema de
proiectare.
- Toate parcelele de terenurile cu functiunea de circulatie auto si pietonald vor fi prevazute cu carosabil de
circulatie auto, trotuar pentru pietonal si spatiu verde de aliniament si delimitare pietonal.

3.5.2 REGLEMENTARI
REGLEMENTARI IN LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR STUDIATE
TEREN AFERENT | INDICI | VALORI
Loturi pentru locuinte unifamiliale Regim de inaltime max. admis Parcelele de la P1la P12 = P+1E

Parcelele de la P13 la P17 = D+P
Sunt admise spatii de locuit in podul
cladirilor cu conditia sa nu se
depéseascé inaltimea maxima admisa a
constructiei pe parcela respectiva.
Inaltime max constructji Parcela P1 = 11,97 m de la cota CTN
Parcela P2 = 11,73 m de la cota CTN
Parcela P3 = 11,54 m de la cota CTN
Parcela P4 = 11,20 m de la cota CTN
Parcela P5 = 11,24 m de la cota CTN
Parcela P6 = 11,26 m de la cota CTN
Parcela P7 = 10,94 m de la cota CTN
Parcela P8 = 10,65 m de la cota CTN
Parcela P9 = 5,35 m de la cota CTN
Parcela P10 = 5,28 m de la cota CTN
Parcela P11 = 4,94 m de la cota CTN
Parcela P12 =5,71 m de la cota CTN
Parcela P13 = 4,44 m de la cota CTN
Parcela P14 = 4,64 m de la cota CTN
Parcela P15 = 4,44 m de la cota CTN
Parcela P16 = 4,83 m de la cota CTN
Parcela P17 = 4,42 m de la cota CTN
Sunt admise sistematizari ale terenului
(CTS) in vederea respectarii inaltimii
maxime admisae ale constructiilor pe
parcela respectivé fatd de cota CTN.

POT max. 40%

CUT max Parcelele de la P11a P12 - CUT =1,2
Parcelele de la P13 1a P17 - CUT = 0,8

Front |a strada 15,50 m

Retrageri la strada min. 2m
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Retrageri laterale min.

Om

Se vor respecta prevederile din Codul
Civil cu privire la goluri de ferestre
pentru vedere, ventilare si lumina.

Retrageri spate min.

6 m.

Parcaj auto obligatoriu

Minim 1 loc / lot

Indltime gard perimetral max.

2,50m

Zona verde min.

20% din suprafata totala a lotului

Zona de locuinte colective

Regim de inalfime max. admis

Parcela P18 - P+1E
Parcela P19 - D+P+2E

Inaltime max constructji

Parcela P18 = 5,47 m de la cota CTN
Parcela P19 = 10,49 m de la cota CTN
Sunt admise sistematizari ale terenului
(CTS) in vederea respectarii inaltimii
maxime admisa a constructiilor pe
parcela respectivé fatd de cota CTN.

POT max. 60%

CUT max Parcela P18 - CUT=1,20
Parcela P19 - CUT=24

Front la strada 55,00 m

Retrageri la stradd min. Om

Retrageri laterale min. 6m

Retrageri spate min. 6m

Parcaj auto obligatoriu 1 loc / apartament

Inaltime gard perimetral max. 250m

Zona verde min. 20% din suprafata totala a lotului

Nr. apartamente max. 10/ nivel

NOTA:

—In sensul prezentului PUZ precizarea inaltimii maxime admise se impune distinct pentru fiecare parcela (lot) in parte,
regula impusa prin corespondenta cu numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a AA.C.R.

—In sensul prezentul PUZ se intelege prin "inaltimea maxim admisa@" = inaltimea maxima a constructiilor de la cota
CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt, astfel incdt se admite si se recomanda
sistematizarea pe verticala a terenului natural pentru obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent al zonei

rezidentiale propuse.

3.5.3 BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL TERENURI SITUATE IN LIMITA P.U.Z.
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona de locuinte unifamiliale 0,00 0,00 7.133,64 20,37
Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 7,70
Zona terenuri virane private neconstruite / 29.918,84 85,45 6.085,33 17,38
neamenajate
Zona spatji verzi amenajate de aliniament 0,00 0,00 451,11 1,29
Zona spatji verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 3,03
Zona luciu apa / canal 3.671,52 10,48 3.671,52 10,49
Cai de comunicare rutiere 1.421,74 4,06 3.586,48 10,24
Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 7,32
Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 22,18
intocmire P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 35.012,09 100,00 35.012,09 100,00
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BILANT TERITORIAL IN LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR STUDIATE

TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

1 | Zona de locuinte unifamiliale 0,00 0,00 7.133,64 30,91
2 | Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 11,68
3 | Zona terenuri virane private neconstruite / 23.078,00 100,00 0,00 0,00

neamenajate
4 | Zona spatii verzi amenajate de aliniament 0,00 0,00 373,34 1,62
5 | Zona spatji verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 4,59
6 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 1.487 51 6,45
7 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 11,11
8 | Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 33,64

intocmire P.U.Z.

TOTAL ZONA STUDIATA 23.078,00 100,00 23.078,00 100,000

3.5.4 INDICI URBANISTICI

1) Parcele (loturi) detinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:

Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafata de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisad = 11,97 m

Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR = 17
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus 1,2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,73 m

Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafata de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,54 m

Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR =19
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisad = 11,20 m

Parcela P5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =15
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisa = 11,24 m

Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
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- Inaltimea maxima admisa = 11,26 m
Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13
- P.O.T. max. propus = 40%
= 12

- C.U.T. max. propus
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,94 m

Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR =12

- P.O.T. max. propus = 40%
= 12

- C.U.T. max. propus
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa =10,65m

Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 8

= 40%
0,8

- P.O.T. max. propus
D+P

- C.U.T. max. propus

- Regim de inaltime maxim

- Inaltimea maxima admisa =5,35m
Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9

- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa =5,28 m
Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 10
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m
Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 11
- P.O.T. max. propus = 40%
= 08

- C.U.T. max. propus
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,71 m
Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 1
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m
Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR =2
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,64 m
Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR = 3
- P.O.T. max. propus = 40%
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- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa =4,44 m

Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR = 4
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa =4,83 m

Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR =5
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,42 m

2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:

Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR = 6
- P.O.T. max. propus = 60%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 5,47 m

Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafata de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR =7
- P.O.T. max. propus = 60%
- C.U.T. max. propus = 24
- Regim de inaltime maxim = D+P+2E
- Inaltimea maxima admisa = 10,49 m

NOTA:

—In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea inaltimii maxime admise se impune distinct pentru fiecare parcela
(lot) in parte, regula impusa prin corespondenta cu numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a
AACR.

—In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "inaltimea maxim admis&" = inaltimea maxima a constructiilor
de la cota CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt, astfel incat se admite si se recomanda
sistematizarea pe verticald a terenului natural pentru obtinerea unui regim de naltime uniform si coerent al zonei
rezidentiale propuse.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1- Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa,
canalizare menajera, electricitate, gaze, pentru amenajarea strazilor nou infiintate, lucrari ce vor prelungi retelele
publice existente sau lucrari de retele noi in cazul canalizarii pluviale.

Solutiile de echipare edilitara se vor realiza in sistem individual pentru fiecare lot in parte sub forma de
bransamente amplasate la limitele de proprietate stradale ale parcelelor construibile. Pentru fiecare lot construibil se
vor amplasa la limitele lor de proprietatebransamente cu contoare de: apa, electricitate, gaze naturale.

Retelele edilitare amplasate subteran in zonele publice, dupa receptionarea acestora, vor ramane in
administratia detinatorilor publici de retele edilitare.
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Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza evitand
traseele aparente, fiind, de regula, ingropate. Se admit in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea
supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatjului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3,
energie electrica, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in nisele
constructiilor.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitat a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare /reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legi.

Propunerile de racorduri, bransamente, extinderi de retele edilitare, din documentatia PUZ, vor fi definitivate in
urmatoarele faze de proiectare in conformitate cu tema proiectului de executie si cu conditiile impuse de studiile de
solutie si avizele tehnice ale detinatorilor de retele.

3.6.2. Alimentarea cu apa

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de apa potabila
existenta pe str. Rosmarinului pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile propuse se va amplasa o
retea de apa proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta individuala sau locuinta colectiva) sa se
poata realiza un bransament individual de apa. La capatul bransamentului proiectat se va realiza caminul de
apometru cu amplasare la limita de proprietate a viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul cladirilor cu
destinatia locuinte individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri sanitare, bai, bucatarii), spalat
pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a incendiului cu hidranti exteriori, etc. Pentru asigurarea necesarului de
apa pentru incendiu se vor prevedea hidranti supraterani Dn80, la distanta de 100m, racordati direct in conducta de
serviciu din care se vor alimenta utilajele pentru combaterea incendiilor.

Bransamentele de apa sunt compuse din: conducta de racordare din PEHD cu diametrul d=32, 50mm,
robinet de concesie cu tija de manevra si capac de protectie, caminul de apometru.

Caminele de apometru se vor amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia astfel incat
operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in
modul cel mai operativ.

Apa calda menajera se va produce local, cu microcentrala termica, amplasata in fiecare locuinta/apartament.

3.6.3. Canalizare menajera si pluviala

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia executarii unor lucrari
de extindere a canalizarii menajere publice din zona studiata pana in cartierul Cadas - Arad unde sistemul public de
canalizare menajera este executat.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda la canalizarea menajera publica prin intermediul
racordurilor de canalizare menajera propuse. Aceste racorduri sunt compuse din: conducta de racord din PVC KG cu
diametrul d=200mm si caminul de racord realizat din beton, acoperit cu placa din beton armat prevazuta cu capac de
fonta pentru vizitare.
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Caminul de racord menajer se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia astfel incat
operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in
modul cel mai operativ.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face propunerea ca
acestea sa fie descarcate prin intermediul canalelor de suprafata deschise, realizate la bordura drumurilor din incinta
obiectivului. In aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si pietonal vor fi
colectate printr-o canalizare pluviald, trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de
retentie, care va fi evacuat controlat prin intermediul unei guri de varsare in Canalul Muresul Mort.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a zonei proiectate se propun urmatoarele lucrari:

» realizarea unui racord electric aerian de 20KV din L.E.A. 20KV existenta;

* realizarea unui post electric de transformare P.T.A. 20/0,4KV, P=160KVA,

* realizarea racordului electric de 0,4KV de la P.T.A. 20KV pana la punctu de masurare a energiei electrice;

* realizarea instalatiei interioare de energie electrica, de 0,4KV.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in
vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fatd de constructiile si instalatiile
existente sau proiectate de ceilaltj detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie trifazat prevazut in incinta
obiectivului.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru
executia racordului de 20KV si PTA 20/0,4KV beneficiarul se va adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-
sucursala Arad.

3.6.5. Alimentare cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din resurse
proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume: pentru fiecare
locuinta/apartament se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale individuale care va produce si
apa calda necesara utilizarilor menajere.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor propuse
se va realiza prin executarea urmatoarelor lucrari:

1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str. Podului
astfel incat sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si colective. Reteaua de
gaze naturale proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in zona verde sau trotuar.

2. Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor de
reglare-masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte.

3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de gaze
naturale solicitati, pentru fiecare locuinta/apartament.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului
de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-ON GAZ S.A.Arad pentru a obtine
aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile HG 1043/2004 si a
Normelor Tehnice NT-DPE - 01/2008.
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3.6.7. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii internet, se va apela la
distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona (TELEKOM, RDS, etc.).

3.6.8. BREVIARE DE CALCUL

3.6.8.1. BREVIAR DE CALCUL APA POTABILA

Necesarul de apa s-a determinat pt. un numar de 195 persoane care vor locui permanent locuintele proiectate.

Apa pentru nevoi igienico-sanitare:
Necesarul de apa se va determina conform STAS 1478-90 “Alimentare cu apa la constructii civile i industriale
— Instalatii sanitare”, tabel 4 si SREN 1343-2006.

195 persoane x 120 l/lomxzi = 23400 I/zi
N = 23400 /zi = 23,40 mc/zi

debit zilnic mediu
Q12 med. =N =23,40mc/zi

debit zilnic maxim
Q1 7 max = KZi X Q zi med. = 1,3 X 23,40 = 30,42 mc/zi

debit orar maxim
Q1 orar max. = 1/24 x Ko X Q 2z max. = 1/24 x 3 x 30,42 = 3,80 mc/h

Rezulta debitele totale de apa :
Q2 med. = 23,40 mc/zi = 0,27 /s
Qz max =3042mc/zi=0,351/s
Qorar max. = 3,80 mc/h = 1,051 /s

Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem :

Qszimed = Ks x Kp x Qzimed  =1,15x 1,005 x 23,40 = 27,05 mc/zi=0,311/s
Qzimax = Ks x Kp x Qzimax =1,15x1,005x 30,42 = 35,16 mc/zi =0,41 /s
Qorarmax = Ks x Kp x Qorarmax =1,15x1,005x 3,80 = 4,60 mc/h =1,28 /s

Sursa de apa:
1. Sursa de apa (bransamentul) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul menajer al fiecarei
locuinte/apartament.
2. Sursa de apa (extinderea de retea) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul menajer aferent
ansamblului de locuinte, plus debitul de unui incendiu exterior (Qie = 5,0 I/s).
Q retea = Qorarmax. + Qie = 1,28+5,0 I/s = 6,28 I/s

3.6.8.2. BREVIAR DE CALCUL CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA

1. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Quzimedu = Q zimed =27,05mc/zi=0,311/s
Quzi max = Q zimax = 35,16 mc/zi = 0,41 I/s
Quorar max = Q orar max =4,60 mcth =1,28 /s
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Apele uzate menajere de la instalatiile sanitare interioare ale fiecarei locuinte propuse se vor colecta si
apoi deversa in canalizarea menajera stradala, propusa, prin intermediul unor racorduri de canalizare individuale, din
PVC D=160mm.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determina conform STAS 1846/90
Qc=mxSx®xi I/s incare: m=0,8;
S = suprafata de calcul:
S1= supraf. construita = 3100 mp =0,31 ha;
S2= drumuri si platforme = 5308 mp =0,5308 ha,
S3= spatii verzi = 6580 mp = 0,658 ha,
O = coeficient de scurgere: ®1=0.95; $2=0.70; $3=0.15;
I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul,
care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Qc=0,8x(0,31x 0,95+ 0,5308 x 0,70+ 0,25 x 0,658) x 120 = 79,74 I/s
Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile se vor deversa in canalul Muresel dupa ce vor trece
printr-un separator de hidrocarburi.
Cantitatea de ape pluviale deversate anual in canalele de desecare ANIF se determina astfel :

Qan = S2 x 98l/mp = 520184l/an = 520,184mc/an
Qzi = Qan/ 60 zile-ploaie/an = 8,7 mc/zi

3.6.8.3. BREVIAR DE CALCUL ENERGIE ELECTRICA

Evaluare putere electrica totala necesara:
Ptot.loc.indiv. = 17 x 6 KW/locuinta = 102 kW
Ptot.loc.colect. = 48 x 4 KW/apart. =192 kW
Ptot.ansamblu = 294 KW

Ptot.ilum.ext.=0,25KW x 17 corpuri ilum.=4,25 KW
Ptot.inst. = 298,25 KW

3.6.8.4. BREVIAR DE CALCUL GAZE NATURALE

Date de calcul:

Formula de calcul a debitului de gaze naturale necesar incalzirii spatjilor este:
Qinc. =V * Qsp : [: Hi, In care:

V - volumul spatiilor de incalzit;

Qsp - Necesarul de caldura specific; qsp =45 kcal/h-mc

Necesarul de caldura specific a fost calculat tinédnd cont de structura materialelor de constructie, de suprafata
usilor , geamurilor , expunerea la vant si orientarea cladirii.

0 =0,88 - randamentul instalatiei;

Hi = 8500 kcal/Nmc - puterea calorifica a gazului natural
1). pentru locuinte individuale:
- incalzire :

V locuinta =430 mc
Qinc =430 mc - 50 keal/h-mc : 0,9 : 8500 kcal/Nmc =2,8 Nmc/h
- preparare hrana :
Qprep. = 0,67 Nmc/h
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Qtot./locuinta = 3,47 Nmc/h
Qtot/locuinte ind. = 17 x 3,47 Nmc/h = 58,99 Nmc/h
2). pentru locuinte colective
- incalzire :
V locuinta = 300 mc
Qinc =300 mc - 40 keal/h'mc : 0,9 : 8500 kcal/Nmc =1,6 Nmc/
Qinst. = 2,8 Nmc/h
- preparare hrana :
Qprep. = 0,67 Nmc/h
Qtot./locuinta = 3,47 Nmc/h
Qtot/locuinte ind. = 48 x 3,47 Nmc/h = 166,56 Nmc/h

Debitul total instalat pentru incalzire+preparare ACM si preparare hrana pentru intreh ansamblul de locuinte
este:
Qinst.tot. =225,55 Nmc/h

3.7. Protectia mediului

Criteri pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului:

Problemele de protectia mediului sunt analizate in cap. 3.7 pe subcapitole in concordanta cu cadrul continut
PUZ GM 010/2000 coroborat cu MG1213/2006- M.0.-802/25.09.2006, ANEXA 1,2 si 3-criterii selectie in stabilirea
necesitatii evaluarii asupra mediului, CAP 1,2,3 si ordin aplicare L50(91- nr1430)2005 din M.O. 525 BIS din
13.09.2005-Anexa1 si Anexa 3-lista A.B.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile HG 1076/2004-Anexa 1: Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:

1.Caracteristicile planului:

a.)Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitai viitoare fie in ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie privinta alocarii resurselor.

Planul PUZ creeaza in totalitate cadrul pentru activitatile viitoare preconizate- locuinte individuale P+1 si
colective P+2, sa fie in concordanta cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei,
conditiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Sursele financiare pentru asigurarea corespunzatoare cu utilitati respectiv construirea zonei rezidentialesunt
asigurate in totalitate din fonduri particulare deci realizarea lor nu grefeaza negativ bugetul local.

b.)Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe inclusiv_pe cele cera se
integreaza sau care deriva din ele

Planul de utilizare a ternului de 23.078 mp este in concordanta cu:

» PAT-Judetul Arad
» PUG Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent UTR nr. 13-14
» Situatia de fapt a incintei cu propuneri in care nu exista cladiri construite.

Ca atare, realizarea lui nu influenteaza alte planuri si programe in zona dar poate fi si trebuie coordonat cu
eventualele documentatii de urbanism ce se vor elabora pentru terenurile adiacente sau limitrofe zonei de locuinte.

c.) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu mai ales din perspectiva
promovarii durabile

PUZ -Zona rezidentiala este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima
faza pana la atingerea capacitatii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normala
de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de poluare. Sunt asigurate toate conditiile
pentru integrarea aspectelor privind consideratiile de mediu aflate in curs de derulare in perspectiva integrarii in UE;
prin destinatia de baza,locuire, se elimina riscul poluarii zonei sau afectarii persoanelor din zona.

d.)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu( de
ex. Planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau gospodarirea apelor)

Nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind nepoluanta, iar zona
are asigurate toate utilitatile urbane necesare functionarii.
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Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate precizam:

-Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

-Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile-
hartie,sticla,carton etc.. —vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi pradate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile , precum si cele al O.U. 78/2000, privind regimul
deseurilor;

-Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

-Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10.009/88(max 50 dB) si STAS 0130/1986;

-Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si O. MAPM 1103/2003;

-Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

-Se vor respecta prevederile HG856/2002, privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
privind deseurile; HG 349/2002 privind gestiunea ambalajeor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

-Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau judetene.

e.)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu( de
ex. Planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, (nefiind o unitate activa care produce
sau gestioneaza deseuri toxice, substante periculoase, ape sau lichide cu continut mare de substante poluante) .

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a.)Probabilitatea,durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea de a afecta mediul este nula - ca durata si frecventa — ca atare nu se pune problema
reversibilitatii efectelor, tocmai datorita destinatiilor de baza a cladirilor - locuirea;

b.)Natura cumulativa a efectelor

Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate in constructia si utilizarea cladirilor, sunt
neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care stau sau locuiesc camenii.

c.)Natura transfontaliera a efectelor

Efectul transfrontalier este exclus , amplasamentul este la o distanta aproximativa de 60 km de frontiera.

d.)Riscul pentru sanatea umana sau pentru mediu

Nu exista nici in conditii accidentale, nici in conditii normale, natura actiitatii nu afecteaza sanatatea oamenilor
sau starea mediului inconjurator, in vecinatati nu sunt surse de noxe.

e.)Marimea si spatialiatea efectelor(zona geografica si marimea populatiei potential afectate)

Efectele- ca areal de suprafata cat si ca numar de populatie posibil afectate- consideram ca sunt practic nule,
neafectand practic locuitorii din zona rezidentiala propusa. Subliniem faptul toate spatiile sunt incalzite, ventilate si
ilumiinate natural si artificial, se respecta toate normele PSI conform P118/1999 privind corelarea sintre categoria de
risc de incendiu, gradul de rezistenta la foc si suprafata construita totala.

Se asigura dotare PSI prin hidranti exteriori supraterani si extinctoare portabile in cladiri; accesul masinilor de
interventie (pompieri,salvare,aparare civila) prin minimum o latura a cladirii.

f.)Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil de afectat, este foarte mica, eventual o incapere din locuintele
propuse in incinta, si nu se pune problema de alt areal si nici de valoare acestuia(cap 3,7,8)

I.Caracteristicile naturale speciale sau patrimonuil cultural

Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural(national,regional sau local) in zona; Nu exista caracteristici
naturale speciale;

Il.Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu este posibila depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului, in incinta nefiind activate
generatoare de noxe , risc poluare, accident, iar functiunea de locuire nu este cu risc de poluare.

Ill.Folosirea terenului in mod intensiv

Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procesul maxim de ocupare al terenului studiat cu constructii,
POT=20.68%.

g.)Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut in plan national, comunitar
sau international
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In zona nu exista zone sau peisaje cu statut de protejare national, comunitar sau international.
Amplasamentul conform PUG si 0.2314/04 al MCC, face parte din ansamblul urban Arad, dar in zona nu sunt
constructii de valoare deosebita.

3.Concluzii

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul activitatii
din zona- locuire , luand in considerare situatiile cu investii similare apreciem ca investitia nu prezinta nici un risc
privind protectia mediului si sanatatea oamenilor.

Aceasta incadrare e sustinuta de faptul ca la toate investiitle similare realizate in tara si un UE au fost
autorizate de organele competente in protectia mediului fara probleme, locuirea fiind o activitate nepoluanta.

Proiectantul considera ca prezenta documentatie PUZ se incadreaza in prevederile HG 1076/2004, cap2, Art
5(3) care precizeaza:

-se impun evaluari de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra mediului, iar in HG1213/06
cap3- ce se incadreaza in criteriile de selectie.

3.8. Obiective de utilitate publica

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Denumire obiectiv Categoria de interes | Suprafata sau lungimea

1 | Gospodarire comunala - bransament retea local 400 ml
apa potabila

2 | Gospodarire comunald - bransament retea local 400 ml
electrica

3 | Gospodarire comunala - bransament retea local 400 ml
gaze naturale

4 | Gospodarire comunala - bransament retea local 400 ml
canalizare menajera

5 | Gospodarire comunald - bransament retea local 510 ml
canalizare pluviala

6 | Cai de comunicatie terestrda auto si local 5.178,95 mp
pietonale.

7 | Parcuri silsau scuar urban local 1.060,24 mp

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitiilor din punct de vedere tehnic, (amplasamentul propus de beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune
functionari (acces auto favorabil, pozitionare buna in raport cu caile de comunicatie rutiera, compatibilitatea
functionala a vecinatatilor si in cadrul reglementarilor din P.U.G.). De asemenea, s-au analizat aspectele referitoare la
siguranta viitoarelor obiective raportata la factorii de risc natural (concluzia fiind ca in zona studiata nu exista acesti
factori de risc) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (exclus prin respectarea normelor de
proiectare si executie in toate etapele).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

41 Inscrierea in dezvoltarea urbanistici zonei

- Situarea amplasamentului intr-o zona care trece printr-un proces de restructurare face ca investitia sa
contribuie la accelerarea acestui proces.

4.2 Categorii principale de interventie / Prioritati

- Nu este prezumata alocarea unor fonduri din surse publice pentru plata costurilor privind realizarea
investitiei.

- Toate cheltuielile pentru realizarea interventiilor enuntate in continuare vor fi achitate de catre
beneficiarul investitiei.

Pagina | 22



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.ILF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

43 Prioritati

- Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal este necesara emiterea unui certificat de urbanism si
intocmirea unei documentatji tehnice in vederea autorizarii constructiei si amenajarilor din incintad si a
lucrarilor de echipare edilitara.

- Realizarea operatjilor legate de modernizarea portiunii din drumul de unde se va efectua accesul la
incinta mentionat anterior.

44 Aprecierile elaboratorului fatd de propunerile avansate

Iniiativa antreprenoriald propusa de beneficiar este oportuna prin fructificarea unei investitii deja facute prin
achizitionarea terenului si prin participarea la dezvoltarea teritoriului in concordanta cu reglementarile din P.U.G., UTR
13-14 apropiat.

Cele mai importante argumente care sustin aportul pe care investitia il aduce la dezvoltarea zonei sunt legate
de interesul administratiei publice locale pentru largirea bazei de impozitare prin extinderea ei cu bunuri valorificate
superior din punct de vedere imobiliar.

5. ANEXE

* Plansa incadrare in zona.

*  Plansa situatia existenta.

*  Plansa reglementari urbanistice.

*  Plansa reglementari edilitare.

» Plansa circulatia terenurilor.

»  Plansa propunere mobilare urbanistica.
*  Plansa ilustrare urbanistica.

Intocmit:
Urbanism, mediu, organizarea teritoriului: Arh.Urb. MARINEL ALEXANDRU
Retele sanitare: S.C. Instal 5F Construct S.R.L.
Ing. Rasadea Victor
Retele electrice: S.C. Instal 5F Construct S.R.L.

Ing. Rasadea Victor
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - P.U.Z.

Cuprins :

l. Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

0. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

SO NS O

M. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
V. Unitati teritoriale de referinta
intocmit:

arh.urb. MARINEL ALEXANDRU
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

faza P.U.Z.

Beneficiari :

CONSTANTINESCU ATTILA
CONSTANTINESCU EMIL
ANTOCHI CIPRIAN

ANTOCHI CECILIA ANCA

BOAR ALINA

GRAD SIMONA ALINA

GRAD GHEORGHE

MOLDOVAN GEORGETA RODICA
ASTALOS HORIA RADU
ASTALOS IOANA MIORITA

Denumire lucrare : P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA
Amplasament : RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, FN
Proiectant general : B.|.A. - Marinel Alexandru Grigore
Numar proiect : 178 /2019

Faza de proiectare : P.U.Z

I. DISPOZITII GENERALE

01. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUG al municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului
local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si
documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei documentatii, lucrare in curs de elaborare.

02. BAZA LEGALA

Baza legislativa a documentatiei PUZ :
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicatd cu modificarile si completérile ulterioare.
- Ordonanta 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare.
-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si
completarile ultericare.
- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata cu modificérile si completrile ulterioare.
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Nr. 79/2001 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor.
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- Legea apelor nr. 107/1996 republicata cu modificérile si completérile ulterioare.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica republicatd cu modificarile si completérile ulterioare.

- Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea legii nr. 213/1998.

- HGR 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicatd in 2002 si modificaté prin HGR 273/2011 si HGR

490/2011.

- Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impacvtului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

- Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- Alte acte de autoritate publica nationala sau locala, precum si alte acte normative specifice sau complementare domeniului.

- In aplicarea prezentului PUZ se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

03. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul reglementat.

1.3.2. Dupa aprobare, zona figurata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal, va fi marcata pe
teren prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionald a incintei a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile din P.U.G. - Arad
aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502 din 1991, UTR 13-14 adiacent.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

04. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S|
CONSTRUIT

Art.1 - Terenuri pasuni din extravilan

Nu este cazul.

Art.2 - Terenuri pasuni din intravilan

Nu este cazul.

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul

Art.5 - Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Art.6 — Resursele subsolului

Nu este cazul.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

Art.9 — Zone construite protejate

Nu este cazul.

05. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
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Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Functiunea propusa nu este generatoare de riscuri tehnologice si nu se vor autoriza alt gen de constructii decét cele
precizate in tema-program.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele edilitare (canalizare
menajera, canalizare pluviala, alimentare cu apa potabila, energie electrica).

Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal, si anume zona rezidentiala cu locuinte individuale,
semiindividuale si colective.

Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

In cazul regulamentului general de urbanism se prevede un POT maxim de 40% pentru locuintele individuale si
semiindividuale si un POT maxim de 60% pentru locuintele colective.

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

06. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII SI VALORI MAXIME PENTRU POT SI CUT

Art.17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare a spatiilor

de locuit fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism — RGU: art. 3.10. Pentru
toate categoriile de constructii de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.18 - Amplasarea fata de drumuri publice

1) Terenurile reglementate se situeaza la o distanta de 54,70 m fata de drumurile publice din intravilanul Municipiului Arad,
respectiv fata de strada Rosmarin si strada Lunga. Reglementarile urbanistice din PUZ prevad o prelungire a strazii
Rozmarin pana la parcelele cu constructii de locuinte si un inel de circulatie cu sens unic in interiorul zonei reglementate.
Aceste cai de comunicatii propuse vor deveni, avand din punct de vedere juridic servitute de trecere inscrisa in cartea
funciara, drumuri publice de interes local al zonei rezidentiale propuse.

2) In interiorul acestor drumuri de acces si circulatie publice propuse se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice conductele de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala, de gaze naturale
si retelelele de electricitate si telecomunicatii necesare racordului la utilitati si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.

2) Autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte individuale si semiindividuale se va face cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor propuse, delimitate conform legii si a prezentului regulament — 2,00 m
retragere a constructiilor fata de aliniament (respectiv limita de proprietate stradald), cu exeptia constructiilor anexa de mici
dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.

3) Parcelele destinate pentru locuintele colective sunt pozitionate astefel incat sa beneficieze de zone cu parcare si acces
privat n nsistem semipublic. Fata de aceste zone autorizarea executarii constructiilor pe parcelele destinate pentru locuinte
colective se va face prin repectarea urmatoarelor retrageri: 0 m retragere la aliniament si 6 m retragere in lateral.

3) Executja strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui

program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din

normative i standarde.

4) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile necesare

pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civila (sau servitute de trecere).

5) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in cazul locuintelor
colective, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.19 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile destinate pentru locuintele individuale si semiindividuale vor fi retrase fata de aliniamentul stradal, conform
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Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ, minim 2,00 m de de aliniament (respectiv limita de proprietate stradala), cu
exeptia constructiilor anexa de mici dimensiuni (de tip garaj, carport) care se pot amplasa la limita de proprietate dinspre
domeniul public.

Cladirile destinate pentru locuintele colective vor fi retrase fata de aliniamentul stradal, conform Reglementarilor urbanistice
prevazute de PUZ, minim 0,00 m de de aliniament (respectiv limita de proprietate stradala).

NOTA:

Constructiile trebuie sa fie amplasatela aliniamentul indicat in documentul grafic sau retras fata de acesta.

Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, pot fi autorizate numai cu urméatoarele
conditji:

* sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare

* sa nu depaseasca retragerile de aliniament stabilite

Art.20 - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor detinate pentru constructii de locuinte se va face respectand conditiile
urmatoare:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. In regim cuplat sau
izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii ingradita este de
2.00m. In cazul cladirilor cuplate, distanta minima impusa dintre fatada laterala si limita proprietatii este de 3 m pentru
accesul carosabil, conform Codului Civil.

- Retragerile laterale minime pentru parcelele P1, P4, P5, P8, P9, P12, P13, P17 acolo unde vecinatatea limitei laterale
ale parcelei respecitve este domeniul public, retragerea fata de aliniamentul stradal min. 2 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale si semiindividuale, fata de limitele laterale
pentru celelalte cazuri unde nu exista exeptii de la regula se vor respecta prevederile Codului Civil.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de limitele din spatele lotului sunt de
minim 6 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte individuale, fata de limitele din fata lotului - frontul stradal
- sunt de minim 2 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele din spatele si lateralele lotului
sunt de minim 6 m.

- Retragerile minime obligatorii, ale cladirilor utilizate ca locuinte colective, fata de limitele din fata lotului - frontul stradal -
sunt de minim 0 m.

- Distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei de proprietate laterala, este conform
prevederilor codului civil (minim 0,60 m, cu exceptja situatiilor cand exista acceptul legalizat al proprietarului).

Art.21 - Valori maxime ai principalilor indicatori urbanistici
1) Parcele (loturi) detinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:

Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafata de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,97 m

Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR = 17
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,73 m

Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafata de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisa = 11,54 m
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Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR =19
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,20 m

Parcela P5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 15
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisad = 11,24 m

Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisad = 11,26 m

Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisa = 10,94 m

Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 12
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,65 m

Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 8
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,35 m

Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,28 m

Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =10
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m

Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 11
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa =5,71m
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Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 1
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m

Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR = 2
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,64 m

Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR = 3
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m

Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR = 4
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,83 m

Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR = 5
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,42 m

2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:

Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR = 6
- P.O.T. max. propus = 60%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 5,47 m

Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafata de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR =7
- P.O.T. max. propus = 60%
- C.U.T. max. propus = 24
- Regim de inaltime maxim = D+P+2E
- Inaltimea maxima admisa = 10,49 m

NOTA:

—In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea inaltimii maxime admise se impune distinct pentru fiecare parcela (lot)
in parte, regula impusa prin corespondenta cu numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A A.C.R.

—In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "inaltimea maxim admisa" = inaltimea maxima a constructiilor de la
cota CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt, astfel incat se admite si se recomanda sistematizarea
pe verticala a terenului natural pentru obtinerea unui regim de inaltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.
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07. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A PARCARILOR

Modernizarea acceselor

Art.22 - Accese carosabile

1. Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate in functie de destinatia cladirilor,

conform anexei 4 la RGU, art. 4.11 Constructii de locuinte, dupa cum urmeaza:

—aliniatul 4.11.1 Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru locatari, acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. In sensul
prezentului regulament (RLU) se impune minim un loc de parcare/garare autoturism / lot.

—aliniatul 4.11.2 Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura accese carosabile
pentru locatari, accese de serviciu carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. In sensul prezentului regulament (RLU) se impune minim un loc de parcare/garare autoturism /
unitate locativa (apartament).

—aliniatul 4.11.3 Pentru locuinte colective cu acces si lot folosit in comun se vor asigura accese carosabile pentru locatari,
accese de serviciu carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
accese la parcaje si garaje. In sensul prezentului regulament (RLU) se impune minim un loc de parcare/garare autoturism
[ unitate locativa (apartament).

2. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,

sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor

si protectiei civile. Parcelele stabilite cu functiunea de acces si circulatie se inscriu obligatoriu in cartea funciara cu servitute

de trecere in favoarea parcelelor destinate constructiilor de locuit si parcaje.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.

3. Solutia de acces la incinta propusa pentru reglementare prevede un drum in continuarea strazii Rosmarin avand o

lungime de 54,70 m de la strada Rosmarin pana la incinta propusa si o latime carosabila de 8 m. Prelungirea strazii

continua si in interiorul incintei inca 124,82 m, rezultand o lungime totala a strazii propuse de 54,70m+124,82m=179,52m.

Art.23 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor $i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se definesc drept caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,

strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau proprietate

privata, gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Reglementarile urbanistice din PUZ prevad cai pietonale de circulatie si acces pietonal sub forma de trotuare incluse in

prospectul stradal al tuturor cailor de circulatie propuse, avand 1,2 m latime. Accesele pietonale vor fi conformate astfel

incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatjile,

prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Modernizarea circulatiei

Art.24 - Circulatia rutiera

in prezent accesul la teren se face direct din strada Rosmarin. Nu exista reglementari ale municipalitétii de modificare /

modernizare ale prospectului drumului. Pentru prezentul PUZ configuratia actuala se va lua ca atare. Drumul existent

(strada Rosmarin) nu se va largi, prezenta documentatie nu prevede reglementari in afara limieti PUZ. Nu sunt necesare

|largiri ale drumului existent.

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incét sa permita sistematizarea terenului, construirea cladirilor,

constructia de carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatji verzi, perdele de protectie.

Configuratia circulatiei se determina in cadrul zonei studiate in functie de destinatia cladirilor, conform anexei 4 la RGU, art.

4.11 Constructii de locuinte, dupa cum urmeaza:

—aliniatul 4.11.1, 4.11.2. si 4.11.3 Pentru locuinte unifamiliale, semicolective si colective se vor asigura cai de circulatie
auto carosabile pentru locatari, avand minim o singura banda de 3,5 m latime si pentru lungimi de circulatii mai mari de
100 m minim doua benzi (total 7 m) cu trotuar cel putin o banda. In sensul prezentului regulament (RLU), tindnd cont de
prevederile normativului P118 cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor care prevede ca pentru accesul
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autospecialelor este necesar o latime de acces pentru interventii de 3,8 m, latimea carosabilului pentru o singura banda
va fi de 4 m Iatime si pentru cea de doua benzi 8 m.
In functie de amplasamentul din incinté si destinatie, se va stabili cota CTS, lucrarile in toate cazurile vor cuprinde in cazul
constructiilor:
- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat;
- umpluturi in zonele destinate cladirilor si dotarilor.
Subliniem faptul ca in zonele adiacente canalelor, aceste lucrari se doresc a fi minime, pentru a se mentine atat
contextul natural existent cat si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitaii.
Se propune o categorie de drum de circulatie si acces cu sens dublu de 8 m latime in total, prelungire a strazii Rozmarin
pornind de la drumul asfaltat, existent.
In continuare se propune o0 a doua categorie de drum de circulatie si acces cu sens unic de 4 m latime sub forma de inel in
interiorul zonei reglementate.
Ambele categorii de circulatie propuse sunt constituite cu prospecte stradale ce cuprind carosabil, spatiu verde de
aliniament si delimitare (0,8 m latime) si trotuar pietonal (1,2 m latime).
Sistemul rutier pentru noul carosabil este:
- beton asfaltic 3 cm
- binder criblura 4 cm
- piatra sparta compactata 25 cm
- balast compactat 15cm.
Desigur, tipul si grosimea sistemului rutier este dependent de tipul de trafic.
Accesul, platformele si parcajele, ca si intersectiile — din incinta sau exterior — sunt iluminate si marcate corespunzator.
Art.25 - Trotuare, platforme, parcaje.
Trotuarele apartindnd prospectelor stradale mentionate in Art.24 vor fi utilizate cu rol de circulatie pedestru, realizate din
dale de beton sau imbracaminte asfaltica. si vor avea 1,2 m latime.
Platformele aferente locuintelor colective deservesc cladirile din incinta si sunt utilizate ca accese, circulatii auro si pietonale
si parcaje autoturisme.
Accesul carosabil si traversarile vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001.
Pentru locuintele colective se asigura 65 parcaje pentru autoturism , obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.
Pentru locuintele individuale si semiindividuale, obligatoriu minim un loc de parcare /lot.
In sensul prezentului regulament (RLU) se respecta anexa 5 la Regulamentul de Urbanism cu privire la asigurarea
numarului de locuri de parcare pentru locuint e colective, unifamiliale si semicolective.
Art.26 - Transportul in comun
In interiorul cartierului Cadas situat in proximitatea zonbei studiate, UTR 13-14 din PUG Municipiul Arad nu exista mijloace
de trasnport in comun. Cea mai apropiata linie de trasnport in comun (line de tramvai) este situata la aprox. 1 Km fata de
amplasamentul studiat.
Art.27 - Circulatia pietonala, piste ciclisti
Conform celor precizate, circulatia pietonala se efectueaza trotuare pietonale si platforme de incintd semiprivate. Detalierea
lor este precizata in Art.25.
Nu se propun piste separate pentru ciclisti. Traficul spre loturile cu propuneri se va derula dinspre cartierul Cadas, care nu
are prevazut piste separate pentru ciclisti.

08. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructjilor se vor face cu avizul detinatorilor
de retele ce elibereaza DTAC pentru zona, in concordanta cu termenele de punere in functiune a obiectivului, cladirii
propuse.

Art.28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de apa,
canalizare si energie electrica.

2. Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare, conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentarea cu apa, fose septice pentru preluarea apelor uzate, prister, etc.), cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare generale, finantate de beneficiar.

In zona studiata, situatia din punctul de vedere al echiparii edilitare se prezinta astfel:

Pagina | 8



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.LLF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6
VOLUMUL 2

Alimentarea cu apa:

Obiectivul propus se va racorda la reteua stradala existenta pe strada Rozmarin prin prelungirea acesteia.
Alimentare cu energie electrica:

Obiectivul propus se va racorda la reteua stradala existenta pe strada Rozmarin prin prelungirea acesteia.
Alimentarea cu gaze naturale:

Obiectivul propus se va racorda la reteua stradala existenta pe strada Podului prin prelungirea acesteia.
Asigurarea cu servicii de telecomunicatii:

Obiectivul propus se va racorda la reteua stradala existenta pe strada Rozmarin prin prelungirea acesteia.

Art.29 - Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canalizare
menajera, electricitate, gaze, pentru amenajarea strazilor nou infiintate, lucrari ce vor prelungi retelele publice existente sau
lucrari de retele noi in cazul canalizarii pluviale.

Solutiile de echipare edilitara se vor realiza in sistem individual pentru fiecare lot in parte sub forma de bransamente
amplasate la limitele de proprietate stradale ale parcelelor construibile. Pentru fiecare lot construibil se vor amplasa la
limitele lor de proprietatebransamente cu contoare de: apa, electricitate, gaze naturale.

Retelele edilitare amplasate subteran in zonele publice, dupa receptionarea acestora, vor ramane in administratia
detinatorilor publici de retele edilitare.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza evitand

traseele aparente, fiind, de regula, ingropate. Se admit in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea

supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatjului urban din intravilanul localitdtilor se interzice montarea supraterana, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,

energie electrica, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in nisele constructjilor.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitat
a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau concomitent cu
lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare /reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Propunerile de racorduri, bransamente, extinderi de retele edilitare, din documentatia PUZ, vor fi definitivate in urmatoarele
faze de proiectare in conformitate cu tema proiectului de executie si cu conditiile impuse de studiile de solutie si avizele
tehnice ale detinatorilor de retele.

Art.29.1. Alimentarea cu apa

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unei extinderi a retelei de apa potabila existenta pe
str. Rosmarin pana la amplasamentul obiectivului propus. Pe toate strazile propuse se va amplasa o retea de apa
proiectata astfel incat pentru fiecare cladire propusa (locuinta individuala sau locuinta colectiva) sa se poata realiza un
bransament individual de apa. La capatul bransamentului proiectat se va realiza caminul de apometru cu amplasare la
limita de proprietate a viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul cladirilor cu destinatia locuinte
individuale si colective si anume: pentru nevoi menajere (grupuri sanitare, bai, bucatarii), spalat pardoseli, instalatii de
prevenire si combatere a incendiului cu hidranti exteriori, etc. Pentru asigurarea necesarului de apa pentru incendiu se vor
prevedea hidranti supraterani Dn80, la distanta de 100m, racordati direct in conducta de serviciu din care se vor alimenta
utilajele pentru combaterea incendiilor.

Bransamentele de apa sunt compuse din: conducta de racordare din PEHD cu diametrul d=32, 50mm, robinet de concesie
cu tija de manevra si capac de protectie, caminul de apometru.
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Caminele de apometru se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarui lot individual, in exteriorul acesteia astfel incat
operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in modul
cel mai operativ.

Apa calda menajera se va produce local, cu microcentrala termica, amplasata in fiecare locuinta/apartament.

Art.29.2. Canalizare menajera si pluviala

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va adopta solutia executarii unor lucrari de
extindere a canalizarii menajere publice din zona studiata pana in cartierul Cadas- Arad unde sistemul public de canalizare
menajera este executat.

Instalatiile sanitare din locuintele propuse se vor racorda la canalizarea menajera publica prin intermediul racordurilor de
canalizare menajera propuse. Aceste racorduri sunt compuse din: conducta de racord din PVC KG cu diametrul d=200mm
si caminul de racord realizat din beton, acoperit cu placa din beton armat prevazuta cu capac de fonta pentru vizitare.
Caminul de racord menajer se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia astfel incat operatorul de
distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.
Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie
descarcate prin intermediul canalelor de suprafata deschise, realizate la bordura drumurilor din incinta obiectivului. In
aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont de acest aspect astfel incat sa se realizeze pantele de
scurgere corespunzatoare.

Apele pluviale colectate atat de pe suprafata acoperisului cat si de pe caile de acces auto si pietonal vor fi colectate printr-o
canalizare pluviala, trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie, care va fi evacuat
controlat prin intermediul unei guri de varsare in Canalul Muresul Mort.

Art.29.3. Alimentare cu energie electrica
Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a zonei proiectate se propun urmatoarele lucrari:

« realizarea unui racord electric aerian de 20KV din L.E.A. 20KV existenta;

« realizarea unui post electric de transformare P.T.A. 20/0,4KV, P=160KVA,;

* realizarea racordului electric de 0,4KV de la P.T.A. 20KV pana la punctu de masurare a energiei electrice;

» realizarea instalatiei interioare de energie electrica, de 0,4KV.
Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.
Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriplii fatd de constructiile si instalatiile existente sau
proiectate de ceilaltj detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.
Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie trifazat prevazut in incinta obiectivului.
Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru executia
racordului de 20KV si PTA 20/0,4KV beneficiarul se va adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.- sucursala Arad.
La capatul bransamentului proiectat se va amplasa cate un tablou la limita de proprietate a fiecarui lot individual al viitorului
consumator.

Art.29.4. Alimentare cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza din resurse proprii, in zona
neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si anume: pentru fiecare locuinta/apartament se va
prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale individuale care va produce si apa calda necesara utilizarilor
menajere. Incinta studiata nu prevede bransament la reteaua termica a orasului.

Art.29.5. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii locuintelor propuse se va realiza prin
executarea urmatoarelor lucrari:

1. Executarea unei extinderi a retelei de gaze naturale presiune redusa din conducta existenta pe str. Podului astfel incat
sa se asigure posibilitatea de racordare in aceasta a fiecarei locuinte individuale si colective. Reteaua de gaze naturale
proiectata se va amplasa pe drumul propus cu precadere in zona verde sau trotuar.

2. Executarea bransamentelor de gaze naturale presiune redusa din conducta proiectata si a posturilor de reglare-
masurare care se vor amplasa la limita de proprietate a fiecarei locuinte/lot individual.

3. Executarea instalatiilor de utilizare gaze naturale-presiune joasa, de la P.M. la consumatorii de gaze naturale solicitati,
pentru fiecare locuinta/apartament.
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Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de
specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-ON GAZ S.A.Arad pentru a obtine aprobarile
necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile HG 1043/2004 si a Normelor
Tehnice NT-DPE - 01/2008.

Art.29.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii internet, se va apela la distribuitorii
de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona (TELEKOM, RDS, etc.).

Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de pe drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la art.29a indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica a detinatorilor de retele
edilitare.

09. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENISIUNILE TERENURILOR $I ALE CONSTRUCTIILOR

Art.31 - Conditii de ocupare a terenurilor
in baza prezentului regulament sunt considerate construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile Art.32.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
-asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
-forme si dimensiuni adecvate
Art.32 - Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza Regulamentului General de Urbanism, Anexa 4, Art. 30, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- front stradal de minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladirile izolate sau cuplate pe lot;
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate;
- adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Reguli pentru lotizarile propuse pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:

— In baza prezentului PUZ, pentru locuintele individuale si semiindividuale sunt propuse, in plansa de Reglementari
Urbanistice, loturi pentru locuinte izolate sau cuplate pe lot avand dimensiunile la frontul stradal 15,50 m, adéncime lot
mai mare decét latimea lotului si suprafata minima parcela in jurul a 400 mp.

— In baza prezentului regulament RLU, sunt permise alipiri, lotizari, altele decét cele propuse in plansa de Reglementari
Urbanistice in vederea construirii i autorizarii de locuinte insiruite. Astfel o parceld avand dimensiunile la frontul
stradal 15,50 m se poate reparcela in doua parcele identice avand dimensiunile la frontul stradal 7,75 m, adancime
mai mare decét latimea lotului si suprafatd minima parceld in jurul a 200 mp.

— In baza prezentului regulament, sunt permise si amplasarea a unei locuinte de tip semiindividual cu 2 apartamente de
locuit pe un singur lot avand dimensiunile la frontul stradal 15,50 m, fara obigativitatea de a reparcela lotul respectiv. In
acest caz acestea vor fi considerate locuinte semiindividuale pe lot.

— In baza prezentului regulament, sunt permise unificari de lot pentru amplasarea de locuinte semiindividuale sau
semicolective dezvoltate pe orizontala cu conditia sa se respecte numarul de locuri de parcare precizat in Art.37 , adica
minim un loc de parcare / apartament de locuit, regimul de inaltime al loturilor unificate, POT si CUT permise pe loturile
respective.

Art.33 - inaltimea constructiilor

In sensul Regulamentului General de Urbanism, Art. 31, autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri
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cladirile imediat invecinate. Cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie
de la prevederile mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In baza prezentului regulament (RLU) precizarea inaltimii maxime admise se impune distinct pentru fiecare parcela (lot) in
parte, regula impusa prin corespondenta cu numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A.A.C.R.

In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "inaltimea maxim admisad" = inaltimea maxima a constructiilor de la
cota CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt, astfel incat se admite si se recomanda sistematizarea
pe verticald a terenului natural pentru obtinerea unui regim de naltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.

1) Parcele (loturi) detinate pentru constructii de locuinte individuale si semiindividuale:

Parcela P1 - nr. cad. 325398 - in suprafata de 474 mp - numarul obstacol aviz AACR = 16
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisad = 11,97 m

Parcela P2 - nr. cad. 325397 - in suprafata de 445 mp - numarul obstacol aviz AACR = 17
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisad = 11,73 m

Parcela P3 - nr. cad. 325396 - in suprafata de 417 mp - numarul obstacol aviz AACR = 18
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,54 m

Parcela P4 - nr. cad. 325395 - in suprafata de 389 mp - numarul obstacol aviz AACR =19
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 11,20 m

Parcela P5 - nr. cad. 325399 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =15
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisad = 11,24 m

Parcela P6 - nr. cad. 325400 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 14
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisa = 11,26 m

Parcela P7 - nr. cad. 325401 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =13
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- inaltimea maxima admisa = 10,94 m

Parcela P8 - nr. cad. 325402 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 12
- P.O.T. max. propus = 40%
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- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 10,65 m

Parcela P9 - nr. cad. 325406 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 8
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,35 m

Parcela P10 - nr. cad. 325405 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =9
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 5,28 m

Parcela P11 - nr. cad. 325404 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR =10
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,94 m

Parcela P12 - nr. cad. 325403 - in suprafata de 397 mp - numarul obstacol aviz AACR = 11
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa =5,71m

Parcela P13 - nr. cad. 325407 - in suprafata de 400 mp - numarul obstacol aviz AACR = 1
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m

Parcela P14 - nr. cad. 325408 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR = 2
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,64 m

Parcela P15 - nr. cad. 325409 - in suprafata de 406 mp - numarul obstacol aviz AACR = 3
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,44 m

Parcela P16 - nr. cad. 325410 - in suprafata de 403 mp - numarul obstacol aviz AACR = 4
- P.O.T. max. propus = 40%
- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,83 m

Parcela P17 - nr. cad. 325411 - in suprafata de 602 mp - numarul obstacol aviz AACR = 5
- P.O.T. max. propus = 40%
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- C.U.T. max. propus = 08
- Regim de inaltime maxim = D+P
- Inaltimea maxima admisa = 4,42 m

2) Parcele (loturi) destinate pentru constructii de locuinte colective:

Parcela P18 - nr. cad. 325412 - in suprafata de 1378 mp - numarul obstacol aviz AACR = 6
- P.O.T. max. propus = 60 %
- C.U.T. max. propus = 1.2
- Regim de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa = 5,47 m

Parcela P19 - nr. cad. 325394 - in suprafata de 1319 mp - numarul obstacol aviz AACR = 7
- P.O.T. max. propus = 60%
- C.U.T. max. propus = 24
- Regim de inaltime maxim = D+P+2E
- Inaltimea maxima admisa = 10,49 m

NOTA:

—In sensul prezentului regulament (RLU) precizarea inaltimii maxime admise se impune distinct pentru fiecare parcela (lot)
in parte, regula impusa prin corespondenta cu numarul obstacolului din avizul nr. 1713/133/02.03.2020 a A A.C.R.

—In sensul prezentul regulament (RLU) se intelege prin "inaltimea maxim admisa" = inaltimea maxima a constructiilor de la
cota CTN a terenului pana la elementul de constructie cel mai inalt, astfel incat se admite si se recomanda sistematizarea
pe verticald a terenului natural pentru obtinerea unui regim de naltime uniform si coerent al zonei rezidentiale propuse.

Art.34 - Aspectul exterior al constructiilor
0 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si amplasarea golurilor,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

1 Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si cele principale si in armonie cu
acestea;

1 Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, omologate cu certificat de conformitate de la propucator, cu
rezistenta mare in timp si specifice cadrului arhitectural al zonei. Este interzisa utilizarea lor improprie. Materialele de
constructie destinate a fi acoperite nu pot fi Iasate, aparent, in exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;

0 Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in concordanta
stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stéanjeni traficul auto
sau pietonal.

Art.35 - Etape de constructie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura posibilitatea de bransament la principalele retele
edilitare.

Astfel sunt impuse doua etape principale:

Prima etapa prevede trasarea si executia elementelor apartindnd zonei publice: accese, circulatii auto si pietonale, spatii
verzi publice, retele edilitare, din locurile de unde se vor prelungii pana la punctele de bransament pentru fiecare lot.

A doua etapa prevede executia cladirilor avand functiunea de locuinta. Nu sunt alte restrictii in cadrul etapei 2.

Art.36 - Recomandari pentru materialele de constructie

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- cadre beton armat sau structura metalica;

b) plansee: beton armat monolit sau metal;

c) sarpanta: lemn sau metal;

d) Tnvelitoare: metalica tip tabla faltuita, tigla metalica, ceramica, compozit.

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior — exterior, folosind
materiale izolatoare de calitate si in cantitate corespunzatoare.
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2. Se recomanda pentru accesul auto pe parcela (ne referim la suprafata aflata pe parcela, de la aliniament spre
interiorul acesteia):

- pavaj prefabricat beton

- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art.37 - Parcaje

a. Autorizarea executarii constructiilor in incinta se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in

afara domeniului public.

b. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 5 din

Regulamentul General de Urbanism RGU, in functie de functiunea care se desfasoara pe lot.

c. In sensul prezentului regulament (RLU) se respecta anexa 5 la Regulamentul de Urbanism cu privire la asigurarea

numarului de locuri de parcare pentru locuint e colective, unifamiliale si semicolective, dupa cum urmeaza:

— Platformele aferente locuintelor colective deservesc cladirile din incinta si sunt utilizate ca accese, circulatii auto i
pietonale si parcaje autoturisme.

— Pentru locuintele colective se asigura 65 parcaje pentru autoturism , obligatoriu minim un loc de parcare /apartament.

— Pentru locuintele individuale obligatoriu minim un loc de parcare /lot si semiindividuale, obligatoriu minim un loc de
parcare /apartament

d. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatji pentru parcaje; de regula, acestea se

vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes public).

e. Suprafetele de stationare necesare pe spatiile publice vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 2521999 si a

normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Art.38 - Spatii verzi si plantate

1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate, in functie de destinatia si
capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism RGU.

Pentru zonele rezidentiale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de minim 2 mp / locuitor din

suprafata totala a terenului.

0In cazul loturilor construibile, orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat, cu spatii verzi amenajate si de a planta minimum un arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se vor trata
ca spatiu verde amenajat, spatiile prevazute in plansa Reglementari Urbanistice ca spatii verzi amenajate.

1 Se vor amenaja plantatji de protectie, umbrire si aspect perisagistic in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind
dimensionate in functie de spatiile prevazute in plansa Reglementari Urbanistice.

1 Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia despartitoare a doua proprietati
conform Codului Civil.

1 Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile.

Art.39 - imprejmuiri

DTnéI’;imea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 2,50 m de la nivelul (terenului sistematizat)
trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m. Tnél’gimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi

de 50cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta sau
semitransparenta. (Din suprafata unui tronson-panou de gard minim 25% din suprafata sa va fi trasnparent).

0 Tmprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin alegerea materialelor si esentelor vegetale
de aliniament si protectie, cat si prin calitatea executiei. Se admite ca acestea sa fie opace, transparente si
semitrasnparente.

Pentru imprejmurile ce nu se afla la drumurile publice inéltimea admisa va fi de maximum 2,50 m de la nivelul (terenului
sistematizat) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente si semitransparente, decorative sau gard viu;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.
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In baza prezentului regulament RLU, nu sunt obligatorii imprejmuiri ale parcelelor.

11l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI $I SUBUNITATI FUNCTIONALE

Art.40 - Unitati functionale

Conform celor precizate anterior, zona studiata are 35.012,09 mp, iar incinta cu propuneri 23.078 mp. Zonificarea
incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare si cuprinde o unitate functionala = incinta
cu propuneri, de 23.078 mp, delimitata astfel:

— La Nord - teren domeniu public - strada

— La Est - teren proprietate privata, nr. cad. 325416 Arad

— La Sud - Canalul Muresel, domeniu public administrat de A.N..F., nr. cad. 335527 Arad

— La Vest - proprietate privata, teren viran in intravilan, nr. cad. 335237 Arad.

La nivelul unitatii functionale = incinta cu propuneri, de 23.078 mp, s-a delimitat urmatoarea zona functionala - zona
rezidentiala.

Art.41 - Subunitati functionale

L1 - subunitate functionala - zona construibila cu functiunea de locuinte individuale si semindividuale. Aceasta are o
suprafatd de 7.133,64 mp si reprezintd 30,91 % din aria totala a incintei cu propuneri.

L2 - subunitate functionala - zona construibila cu functiunea de locuinte colective. Aceasta are o suprafata de 2.696,52 mp
si reprezinta11,68 % din aria totala a incintei cu propuneri.

SP1 - subunitate functionala - spatji verzi amenajate de aliniament publice. Aceasta are o suprafata de 373,40 mp si
reprezinta1,62 % din aria totala a incintei cu propuneri.

SP2 - subunitate functionala - spatji verzi amenajate publice. Aceasta are o suprafatd de 1.060,24 mp si reprezinta 4,59 %
din aria totala a incintei cu propuneri.

CCr1 - subunitate functionala - cai de comunicatje rutiera in incinta si acces. Aceasta are o suprafata de 1.487,51 mp si
reprezinta 6,45 % din aria totala a incintei cu propuneri.

CCr2 - subunitate functionala - platforme-parcaje-trotuare. Aceasta are o suprafata de 2.563,10 mp si reprezinta 11,11 %
din aria totala a incintei cu propuneri.

Z| - subunitate functionala - zona cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ. Aceasta are o suprafata de 7.764,14
mp si reprezinta 33,64 % din aria totala a incintei cu propuneri.

Art.42 - Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL TERENURI SITUATE IN LIMITAP.U.Z.
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona de locuinte unifamiliale 0,00 0,00 7.133,64 20,37
Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 7,70
Zona terenuri virane private neconstruite / 29.918,84 85,45 6.085,33 17,38
neamenajate
Zona spatii verzi amenajate de aliniament 0,00 0,00 451,11 1,29
Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 3,03
Zona luciu apa / canal 3.671,52 10,48 3.671,52 10,49
Céi de comunicare rutiere 1.421,74 4,06 3.586,48 10,24
Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 7,32
Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 22,18
intocmire P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 35.012,09 100,00 35.012,09 100,00
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BILANT TERITORIAL IN LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
L1 | Zona de locuinte unifamiliale 0,00 0,00 7.133,64 30,91
L2 | Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 11,68
Zona terenuri virane private neconstruite / 23.078,00 100,00 0,00 0,00
neamenajate
SP1 | Zona spaitji verzi amenajate de aliniament 0,00 0,00 373,34 1,62
SP2 | Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 4,59
CCr1 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 1.487 51 6,45
CCr2 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 11,11
ZI | Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 33,64
intocmire P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 23.078,00 100,00 23.078,00 100,000

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art. 43. - Generalitati

Functiunea dominant a zonei functionale: zona rezidentiala.

Art. 44. - Utilizari permise

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru — zona rezidentiala:

-constructii de locuinte individuale si semiindividuale in regim izolat, cuplat, insiruit

-constructii de locuinte colective

-constructii cu functiuni complementare zonelor rezidentiale: mici magazine alimentare de cartier, sedii de birouri
administrative, de proiectare, notariale, avocatj, etc, activitati ce se desfasoara exclusiv in interiorul birourilor.

-schimbarea destinatiei a spatiilor din cadrul constructiilor construite doar pentru functiunea propusa prin prezentul P.U.Z.
Art. 45. Interdictii temporare

Terenul prevazut in plansa Reglementari Urbanistice ca zona cu interdictie de construire pana la Intocmire PUZ este
supus interdictiei temporare de construire pana la intocmirea si aprobarea de reglementari urbanistice.

Art. 46. Utilizari interzise

Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru — zona rezidentiala:

- amplasarea altor functiuni decat cele prevazute in articolul 44.

- activitati de depozitare de orice fel

- activitati productive si industriale de orice fel

- activitati de servicii (exemplu: domeniul ateliere reparatji, ateliere productie de orice fel, service auto, spalatorie auto)
altele decét cele permise in articolul 44.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate.

- constructii sau anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 47. Unitati teritoriale de referinta

Pentru intreaga unitate functionala = incinta cu propuneri, de 23.078 mp, se propune o singura unitate de referinta
UTR. In interiorul UTR se vor respecta prevederile urbanistice din prezentul regulament precizate in capitolele de mai sus.

Intocmit Urbanism si amenajarea teritoriului:
Arh.Urb. Marinel Alexandru Grigore
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Plan de incadrare in zona
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KL
. O 0.0, . y e o . .
Date referitoare la teren o??to‘o Zona cuprinde terenuri virane in intravilan neconstruite /
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10 cc 325403 397 mp | 106, Arad,str. Rosmarin v cad325412
1 cc 325404 400mp | loc. Arad,str. Rosmarin * © i v i v i v i v i
12 cc 325405 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin v
13 cc 325406 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin 107.11 107.32 ZONE DE PROTECTIE I INTERDICTIE
14 cc 325407 400mp | loc. Arad,str. Rosmarin ’ . . .
o o0 | 525905 | s | e etk e hasura albastru (555 Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
16 cc 325409 406 mp | loc. Arad,str. Rosmarin . . T . . ] .
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2| CC | M6 | 1456 | loc Aadst Rosmarn C e Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei
23 cc 325416 751 mp | loc. Arad,str. Rosmarin ooy
24 cc .306306 8090 mp | loc. Arad,str. Rosmarin v vdad3254‘04v v / Speciﬁcate_
Suprafata totala masurata a imobilelor 23078 mp w v @ W
Suprafata totala din acte a imobilelor 23078 mp ¢ 76? w
Coordonate topografice Stereo 70 526625___ 107,09
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Pc{ laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 526675.811 213388.799 31.085
2 526649.958 213371.539 94.378
3 526571.483 213319.109 6.002 335255
4 526574.760 213314.081 15.498
2 g;ggg?g;i g]gggé?g; 1245185 o’ 3 N 107.12 BILAN] TERITORIAL TERENURI SITUATE IN LIMITA P.U.Z.
A o NGNS |
. . . s > ‘ona de locuinte unifamil A ,
9 526609.949 213263.029 8.968 ”\s‘,:‘t’:" S Tora e :ocu\nie colective 556 556
10 526616.125 213256.526 21.432 Zona lere_nuri virane private neconstruite / 29.918,84 85,45
3 526635.062 213246.489 2.560 & Zona spalji verzi jate de alini 0,00 0,00 Beneficiar Seria.proi
15| Smoassas|  zioaros|  oaen 5 2o ol v s s o]  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SUCIU RADU GHEORGHE eraproect| MIAG
I evesssod IR Cpss g N 0728 Zont oo el i %] ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE oML .
15 526690.221 213218.505 26.194 ‘ Zona platforme - parcaje - frotuare 0,00 0.00 PROIECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Cartier Micalaca, Bl. 325, Ap. 6 Nr.proiect | 4 78
16 526703'822 2132 40' 891 10'289 52657577 TOTAL ZONA STUDIATA 35.012,09 100,00
) . . arad, str.gutuilor, nr.14, 310250 ) . F ject
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20 526734.891 213272.955 51.397 1| Zona de focuinfe unfamil 0,00 0,00 tel, (+407) 444 91 666 Data.proiect | 07/03/19
21 526711.546 213318.744 10.175 (0747 2 Zona e boeunte coectie e e - .
22 526706.920 213327.807 15.613 . ona terenuyi virane privale neconsirue R i sef proiect arh. MARINEL ALEXANDRU Amplasament Investitie Format.plansa| Scara.plansa
23| 526699.821 213341.713 15.608 4| Zona spali verzi amenajate de ali 000 000 projectat arh. MARINEL ALEXANDRU RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN A3 Roll | 1:1000
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26| 520678555 | 213383421 6.038 Ot SO STOBT aidan gr] _desenat | o MARINEL ALEXANDRU SITUATIA EXISTENTA U.2




\‘65rL
9
Date referitoare la teren
Nr. parcela glaézigr{ta Nr. cadastral | Suprafata Adresa imobilului
1 cc 325394 1319 mp loc. Arad,str. Rosmarin
2 cC 325395 389mp | loc. Arad,str. Rosmarin
3 cc 325396 417 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
4 cc 325397 445 mp loc. Arad,str. Rosmarin
5 cc 325398 474 mp loc. Arad,str. Rosmarin
6 cc 325399 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
7 cC 325400 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
8 cc 325401 400mp | loc. Arad,str. Rosmarin
9 cC 325402 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
10 cC 325403 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
1 cC 325404 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
12 cc 325405 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
13 cC 325406 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
14 cc 325407 400mp | |oc. Arad,str. Rosmarin
15 cc 325408 403mp | loc. Arad,str. Rosmarin
16 cc 325409 406 mp loc. Arad,str. Rosmarin
17 cC 325410 403 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
18 cc 325411 602mp | loc. Arad,str. Rosmarin
19 cc 325412 1378 mp loc. Arad,str. Rosmarin
20 cC 325413 1861 mp loc. Arad,str. Rosmarin
21 cC 325414 1060 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
22 cc 325415 1486 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
23 cc 325416 751mp | |oc. Arad,str. Rosmarin
24 cc 306406 8090 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
Suprafata totala masurata a imobilelor 23078 mp
Suprafata totala din acte a imobilelor 23078 mp
Coordonate topografice Stereo 70
NI Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pt atu
X [m] Y [m] D(ii+1)
1 526675.811 213388.799 31.085
2 526649.958 213371.539 94.378
3 526571.483 213319.109 6.002
4 526574.760 213314.081 15.498
5 526583.212 213301.091 15.502
6 526591.673 213288.102 15.498
7 526600.125 213275.112 6.648
8 526603.752 213269.541 8.989
9 526609.949 213263.029 8.968
10 526616.125 213256.526 21.432
1" 526635.062 213246.489 2.560
12 526637.325 213245.292 7.447
13 526643.933 213241.859 18.368
14 526660.238 213233.401 33.479
15 526690.221 213218.505 26.194
16 526703.822 213240.891 10.289
17 526709.164 213249.685 2.707
18 526711.169 213251.504 6.273
19 526715.819 213255.715 25.709
20 526734.891 213272.955 51.397
21 526711.546 213318.744 10.175
22 526706.920 213327.807 15.613
23 526699.821 213341.713 15.608
24 526692.733 213355.619 15.600
25 526685.644 213369.515 15.609
26 526678.555 213383.421 6.038
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casa
nr BILANT TERITORIAL TERENURI SITUATE IN LIMITAP.U.Z.
y TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Zona de locuinte 0,00 0,00 7.133,64 20,37
Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 7.70
Zona terenuri virane private neconstruite / 29.918,84 85,45 6.085,33 17,38
Zona spatji verzi amenajate de ali 0,00 0,00 451,11 1,29
Zoné spatji verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 3,03
Zona luciu apa / canal 3.671,52 10,48 3.671,52 10,49
4 Caide rutiere 1.421,74 4,06 3.586,48 10,24
‘¢; Zond platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 7,32
Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 22,18
intocmire P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 35.012,09 100,00 35.012,09 100,00
BILANT TERITORIAL IN LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona de locuinte 0,00 0,00 7.133,64 3091
2 | Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 11,68
3 | Zona terenuri virane private neconstruite / 23.078,00 100,00 0,00 0,00
4 | Zona spatii verzi jate de alii 0,00 0,00 373,34 1,62
5 | Zond spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 4,59
6 | Caide icare rutiere 0,00 0,00 148751 6,45
7 | Zoné platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 11,11
8 | Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 33,64
intocmire P.U.Z.
TOTAL ZONA STUDIATA 23.078,00 100,00 23.078,00 100,000
Loturi pentru locuinte unifamiliale Regim de nalfime max. admis Parcelele de la P11a P9 = P+1E

Parcelele de la P13 la P17 = D+P

Sunt admise spatii de locuit in podul
cladirilor cu conditia s& nu se
depaseasca inaltimea maxima admisa a

iei pe parcela resp

Inaltime max constructji

Parcela P1= 11,97 m de la cota CTN
Parcela P2 = 11,73 m de la cota CTN
Parcela P3 = 11,54 m de la cota CTN
Parcela P4 = 11,20 m de la cota CTN
Parcela P5 = 11,26 m de la cota CTN
Parcela P6 = 11,26 m de la cota CTN
Parcela P7 = 10,94 m de la cota CTN
Parcela P8 = 10,65 m de la cota CTN
Parcela P9 = 5,35 m de la cota CTN
Parcela P10 = 5,28 m de la cota CTN
Parcela P11 = 4,94 m de la cota CTN
Parcela P12 = 5,71 m de la cota CTN
Parcela P13 = 4,44 m de la cota CTN
Parcela P14 = 4,64 m de la cota CTN
Parcela P15 = 4,44 m de la cota CTN
Parcela P16 = 4,83 m de la cota CTN
Parcela P17 = 4,42 m de la cota CTN
Sunt admise sistematizari ale terenului
(CTS) in vederea respectarii inaltimii
maxime admise ale constructiilor pe

parcela iva fata de cota CTN.
POT max. 40%
CUT max Parcelele de la P1la P12 - CUT =12
Parcelele de la P13 1a P17 - CUT = 0,8
Front la strada 1550 m
Retrageri la strada min. 2m
Retrageri laterale min. om

Se vor respecta prevederile din Codul
Civil cu privire la goluri de ferestre
pentru vedere, ventilare si lumina.

Retrageri spate min.

6m.

Parcaj auto obligatoriu

Minim 1 loc /lot

Inaltime gard peri max.

250 m

Zona verde min.

20% din suprafata totald a lotului

linie groasa - intrerupta albastru
-

linie groasa - continua albastru

LEGENDA

LIMITE

JimitaP.UZ.

limita de proprietate parcele studiate

linie groasa - intrerupta negru_

__ Jimita edificabil

RIDICARE TOPOGRAFICA

linie subtire - continua negru parcele plan cadastral
sageata subtire - continua negru . o SENS circulatie auto
ire - continua negr I n linie electri rian
sageata subtire - continua negru ¢ stalp beton linie electrica aeriana
text Jp— numar cadastral parcela de teren
text 5984,177 aria suprafata parcela de teren
text 100,177 cota altimetrica N.M.N.

galben crom deschis| |

RETELE EDILITARE

Linie electrica aeriana kV

LIMITE DE INALTIME

+10.49 . . -
v regim maxim de inaltime

D+P+2 zona locuinte colective

+11.97 ) . N
v regim maxim de inaltime
P+1 zona locuinte individuale

SIMBOLURI
A
ACCES

acces in incinta

dela 01 la [19

nr. obstacolului din avizul nr.
1713/133 din 02.03.2020 a
AACR.

dela P1 la P19
nr. parcela

galben crom inchisl |

verde deschis 1 | |

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONE DE LOCUIT

Zona de locuinte unifamiliale
Zona cuprinde: locuinte situate in imobile individuale, izolate si/sau cuplate.

Zona de locuinte colective
Zona cuprinde: locuinte situate in apartamente amplasate in imobile colective.

ZONE NECONSTRUITE / NEAMENAJATE

Zona terenuri private virane neconstruite / neamenajate
Zona cuprinde terenuri virane in intravilan neconstruite / neamenajate, private persoane fizice /

ZONE DE SPATII VERZ|

verde deschis 2 - Zona spatii verzi amenajate

Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces public, spatii de protectie si aliniament

verde deschis 2

albastru deschisl |

stradal, spatii plantate ornamental.
Zona spatii verzi amenajate

Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces public, scuaruri urbane, parcuri, spatii

plantate ornamental.

ZONA DE LUCIU DE APA /| CANAL

Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigatie, ape curgatoare.

CAI DE COMUNICATIE

gri inchis - Cai de comunicare rutiere

gri deschisl |

Platforme - Parcaje - Trotuare

hasura albastru 55555

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz

hasura rosu [

Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.

Zona de protectie LEA 0,4 kV- 1,00 m din ax

Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.

hasura maro Z Z Zona de interdictie de construire pana la intocmire PUZ

Zona de locuinte colective

Regim de inaltime max. admis

Parcela P18 - P+1E
Parcela P19 - D+P+2E

Inaltime max constructji

Parcela P18 = 5,47 m de la cota CTN

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Parcela P19 = 10,49 m de la cota CTN
Sunt admise sistematizéri ale terenului
(CTS) in vederea respectarii inaltimii

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

PROIECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT

Beneficiar

SUCIU RADU GHEORGHE

RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Cartier Micalaca, Bl. 325, Ap. 6

Seria.proiect

MAG

Nr.proiect

178

maxime admisa a constructiilor pe
parcela respectiva fata de cota CTN.

arad, str.gutuilor, nr.14, 310250

Faza.proiect

PUZ

PO mar. O U aut OAR 35/2007 cif 21329465 il Proiect

Parcela P19 - CUT=24 tna 4861 rur degs P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA Dataproiect | 07103119
Front la strada 55,00 m + g
Retrageri la strada min. 0om tel. ( 407) 444 91 666
Retrageri laterale min. 6m sef proiect arh. MARINEL ALEXANDRU | p} Amplasament Investitie Format.plansa| Scara.plansa
Retrageri spate min. 6m N § : .
Parcaj aulo obligatoriu 1 loc] apartament proiectat arh. MARINEL ALEXANDRU !ﬁ:l N RO, Jud. Arad, Munﬁrf;ﬂ, Str. Rosmarin, Nr. FN A3 Roll | 1:1000
Inéltime gard peri max. 2,50m itlu Plansa Nr. Plansa
Zona verde min. 20% din suprafata totala a lotului
N_apertaments e 10/ nivel desenat | _arh. MARINEL ALEXANDRU REGLEMENTARI URBANISTICE u.3




Date referitoare la teren

Nr. parcela gf;zign’w Nr. cadastral | Suprafata Adresa imobilului
1 cc 325394 1319 mp loc. Arad,str. Rosmarin
2 cc 325395 389 mp loc. Arad,str. Rosmarin
3 cc 325396 417 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
4 cc 325397 445 mp loc. Arad,str. Rosmarin
5 cc 325398 474 mp loc. Arad,str. Rosmarin
6 cc 325399 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
7 cC 325400 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
8 cc 325401 400mp | loc. Arad,str. Rosmarin
9 cc 325402 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
10 cc 325403 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
1 cC 325404 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
12 cc 325405 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
13 cC 325406 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
14 cc 325407 400mp | |oc. Arad,str. Rosmarin
15 cC 325408 403 mp loc. Arad,str. Rosmarin
16 cc 325409 406 mp loc. Arad,str. Rosmarin
17 cC 325410 403 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
18 cC 325411 602mp | loc. Arad,str. Rosmarin
19 cc 325412 1378 mp loc. Arad,str. Rosmarin
20 cC 325413 1861 mp loc. Arad,str. Rosmarin
21 cC 325414 1060 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
22 cc 325415 1486 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
23 cc 325416 751 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
24 cC 306406 8090 mp | loc. Arad,str. Rosmarin

Suprafata totala masurata a imobilelor 23078 mp

Suprafata totala din acte a imobilelor 23078 mp

Coordonate topografice Stereo 70

NI Coordonate pct.de contur LU"Qif_ﬂi
Pt aur
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 526675.811 213388.799 31.085
2 526649.958 213371.539 94.378
3 526571.483 213319.109 6.002
4 526574.760 213314.081 15.498
5 526583.212 213301.091 15.502
6 526591.673 213288.102 15.498
7 526600.125 213275.112 6.648
8 526603.752 213269.541 8.989
9 526609.949 213263.029 8.968
10 526616.125 213256.526 21.432
11 526635.062 213246.489 2.560
12 526637.325 213245.292 7.447
13 526643.933 213241.859 18.368
14 526660.238 213233.401 33.479
15 526690.221 213218.505 26.194
16 526703.822 213240.891 10.289
17 526709.164 213249.685 2.707
18 526711.169 213251.504 6.273
19 526715.819 213255.715 25.709
20 526734.891 213272.955 51.397
21 526711.546 213318.744 10.175
22 526706.920 213327.807 15.613
23 526699.821 213341.713 15.608
24 526692.733 213355.619 15.600
25 526685.644 213369.515 15.609
26 526678.555 213383.421 6.038

10743 107.§1 casa 07.04
’ N cad 335242
107.58 ‘ &3@
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107.24

107.53
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526725

526625

213225

526575 526575

Se racordeaza in sistemul public de distributie apa potabila existent. —

Se racordeaza in sistemul public de canalizare menajera existent.

107.32

Se racordeaza in sistemul de distributie gaza naturale existent. —

107.03

526725
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213375
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— Plande incadrare in zona

scara 1:20.000
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Apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor si de pe caile de acces auto si
pietonal sunt colectate printr-o canalizare pluviala, trecute printr-un decantor-separator
de hidrocarburi, stoicate intr-un bazin de retentie care va fi evacuat controlat prin
intermediul unei guri de varsare in Canalul Muresel.
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linie groasa - intrerupta albastru
-

linie groasa - continua albastru

LEGENDA

LIMITE

limitaP.u.Z.

limita de proprietate parcele studiate

linie subtire - continua negru

limita edificabil

RIDICARE TOPOGRAFICA

parcele plan cadastral

sageata subtire - continua negru
sageata subtire - continua negru
text

text
text

linie groasa - discontinua rosu

————lp————

sageata subtire - continua rosu
text

linie groasa - discontinua albastru
sageata - continua albastru

text

text

linie groasa - discontinua galben
sageata - continua albastru

text

linie groasa - discontinua galben

—_——— (| — ———

sageata - continua albastru
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. cad. 38066
5084,177 m?
100,177
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CcP

GR

sens circulatie auto

-

stalp beton linie electrica aeriana
numar cadastral parcela de teren

aria suprafata parcela de teren
cota altimetrica N.M.N.

RETELE EDILITARE

Linie electrica aeriana de joasa tensiune LEA
Stalp pentru linie electrica aeriana cu iluminat stradal - propus
Firida bransament cu contor energie electrica
Retea apa potabila propusa

Bransament apa propus

Camin apometru propus

Hidrant subteran propus

Retea gaze naturale presiune redusa propusa
Bransament gaze naturale propus

Post de reglare-masurare gaze naturale propus
Retea gaze naturale presiune redusa propusa
Bransament canalizare menajera propus
Camin de canalizare menajera propus

Retea de canalizare pluviala propusa

Camin de canalizare pluviala propus

Separator de hidrocarburi propus

Gura deversare ape pluviale propus

LIMITE DE INALTIME

regim maxim de inaltime
zona locuinte colective

regim maxim de inaltime
zona locuinte individuale

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

PROIECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT

Beneficiar

SUCIU RADU GHEORGHE

RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Cartier Micalaca, Bl. 325, Ap. 6

Seria.proiect

MAG

Nr.proiect

178

arad, str.gutuilor, nr.14, 310250
aut OAR 35/2007 cif 21329465

tna 4861 rur degs
tel. (+407) 444 91 666

Titlu Proiect

P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA

Faza.proiect

PUZ

Data.proiect

07/03/19

sef proiect arh. MARINEL ALEXANDRU Amplasament Investitie Format.plansa| Scara.plansa
proiectat arh. MARINEL ALEXANDRU RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN A3 Roll | 1:1000
Titlu Plansa Nr. Plansa
desenat arh. MARINEL ALEXANDRU REGLEMENTARI RETELE EDILITARE U4




107.58

107.53

107.51

Date referitoare la teren

Categ.

Nr. parcela | ¢ ocinta Nr. cadastral | Suprafata Adresa imobilului
1 cc 325394 1319 mp loc. Arad,str. Rosmarin
2 cc 325395 389 mp loc. Arad,str. Rosmarin
3 cc 325396 417 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
4 cc 325397 445 mp loc. Arad,str. Rosmarin
5 cc 325398 474 mp loc. Arad,str. Rosmarin
6 cc 325399 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
7 cC 325400 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
8 cc 325401 400mp | loc. Arad,str. Rosmarin
9 cc 325402 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
10 cc 325403 397 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
1 cC 325404 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
12 cc 325405 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin
13 cC 325406 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
14 cc 325407 400mp | |oc. Arad,str. Rosmarin
15 cC 325408 403 mp loc. Arad,str. Rosmarin
16 cc 325409 406 mp loc. Arad,str. Rosmarin
17 cC 325410 403 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
18 cC 325411 602mp | loc. Arad,str. Rosmarin
19 cc 325412 1378 mp loc. Arad,str. Rosmarin
20 cC 325413 1861 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
21 cC 325414 1060 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
22 cc 325415 1486 mp | loc. Arad,str. Rosmarin
23 cc 325416 751mp | |oc. Arad,str. Rosmarin
24 cC 306406 8090 mp | loc. Arad,str. Rosmarin

Suprafata totala masurata a imobilelor 23078 mp

Suprafata totala din acte a imobilelor 23078 mp

Coordonate topografice Stereo 70

526625

NI Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pet laturi
. X[m] Y [m] D(i,i+1)
1 526675.811 213388.799 31.085
2 526649.958 213371.539 94.378
3 526571.483 213319.109 6.002
4 526574.760 213314.081 15.498
5 526583.212 213301.091 15.502
6 526591.673 213288.102 15.498
7 526600.125 213275.112 6.648
8 526603.752 213269.541 8.989
9 526609.949 213263.029 8.968
10 526616.125 213256.526 21.432
11 526635.062 213246.489 2.560
12 526637.325 213245.292 7.447
13 526643.933 213241.859 18.368
14 526660.238 213233.401 33.479 g
15 526690.221 213218.505 26.194 I
16 526703.822 213240.891 10.289 56575 |
17 526709.164 213249.685 2.707
18 526711.169 213251.504 6.273
19 526715.819 213255.715 25.709
20 526734.891 213272.955 51.397
21 526711.546 213318.744 10.175
22 526706.920 213327.807 15.613
23 526699.821 213341.713 15.608
24 526692.733 213355.619 15.600
25 526685.644 213369.515 15.609
26 526678.555 213383.421 6.038
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Plan de incadrare in zona

scara 1:20.000

107.28

106.97

107.12
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linie groasa - intrerupta albastru
-

linie groasa - continua albastru

linie subtire - continua negru

sageata subtire - continua negru

LEGENDA
LIMITE LIMITE DE INALTIME
limita P.U.Z. +12.00 ) ) -
- v regim maxim de inaltime
limita de proprietate parcele studiate QPI)?) zona loguinte colective
+9.
C e v regim maxim de inaltime
limita edificabil P+1 zona locuinte individuale

RIDICARE TOPOGRAFICA

parcele plan cadastral

" 3 sens circulatie auto
ire - continua negr | n linie electri rian
sageata subtire - continua negru ¢ stalp beton linie electrica aeriana
text Jp— numar cadastral parcela de teren
text 5984177 aria suprafata parcela de teren
text 100,177 cota altimetrica N.M.N.

galberi |

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Proprietate privata de interes local

Zona cuprinde: terenuri proprietate privata persoane fizice si juridice.

rosu deschis- Proprietate publica de interes local

hasura negrd )

Zona cuprinde: cai de comunicare terestra rutiera de interes local intravilan.

CIRCULATIA TERENURILOR
Terenuri asupra carora va fi instituit dreptul de servitute de trecere in

favoarea parcelelor
P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16,
P17, P18, P19, P20.

Benefici i i
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA sucIu RADeEj IC(?HEORGHE sepriee| MAG
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Cartier Micalaca, BI. 325, Ap. 6 Neproiect | 478
arad, str.gutuilor, nr.14, 310250 il Proiect Faza.proiect | PUZ.

aut OAR 35/2007 cif 21329465
tna 4861 rur degg
tel. (+407) 444 91 666

P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA Dataproiect | 07/03119

sef proiect arh. MARINEL ALEXANDRU Amplasament Investitie Format.plansa| Scara.plansa
proiectat arh. MARINEL ALEXANDRU RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN A3 Roll | 1:1000
Titlu Plansa Nr. Plansa
desenal | ar. MARINEL ALEXANDRU PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR ub




Plan de incadrare in zona LEGENDA
casa
scara 1:20.000
156 i . linie groasa - intrerupta albastru Jimita P.U.Z. +10.49 ) ) -
casa W ¥ o 3 . / g P - e e e v regim maxim de inaltime
C A . A A - . - . ) i i
N B g /4 ) 2459 p linie groasa - continua albastru imita de proprietate parcele studiate D+P+2 zona locuinte colective
A4 &, >
. Z i 157 3 +11.97 ) ) o
RPN < CO’VS : linie groasa - intrerupta negru limita edificabil v regim maxim de inaltime
B, T'?(/Cr Y p (L S — P+1 zona locuinte individuale
v o fim. Y LA W .
Lo —"E:,-——-v—-_.EZ R 1Y
JP— L % A daii.
P o - 153y s
e ’ . - A
AL . /8 4 RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
N e o o o, ; { '
PR GV . | = 4.{, 15 il linie subtire - continua negru parcele plan cadastral ACCES
"ol o olle o N e Yo p B I P acces in incinta
——— 4 i . . . .
— R J - £ie 2 P "'-!m Ry sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
~Thon - b g 258/ e 257 Dt T o de a 01 1a 19 o
I vov e v e Loe |, sageata subtire - continua negru ¢ stalp beton linie electrica aeriana nr. obstacolului din avizul nr.
APV VRV MRV VAV VAR I ; [ 1713/133 din 02.03.2020 a
< gle o o o e o o o o < Yoo b o o oo — = text o 25000 numar cadastral parcela de teren AACR.
text 5984177 P aria suprafata parcela de teren
,\%f\q' P R TR vt PR R~ . ) 7 » text 100177 cota altimetrica N.M.N. dela P1 la P19
X o o o © © © o © © R h\ ~ nr. parcela
> ¥ v ” v ” v ” v i v ” v ” v ” v ” v ” v ” v P ¥ v v ” L = —
R Y. linie groasa - continuarosu_ ______ __ _ Linie electrica aeriana kV
Yoo o 5 o oo oo oo oo o oS d 471 casa._pr ST ANT TERTTORAL TERENURI STURTE NLVTAPDZ —
Vvvvvvvvvvv vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv y mp % mp %
vVov v v v v v v v v v v v v v o\'\ L v Zona de locuinte unifamili 0,00 0,00 7.133,64 20,37 W
vov v v $ v 0 9o & & & O FO c{;.) & o y 39 &, Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2.696,52 7.70
. b . b . Yo . b . b . b . b . b . b . Y Zona Iere_nuri virane private neconstruite / 29.918,84 85,45 6.085,33 17,38 ZONE DE LOCUIT
A PR~ Zona spati verzi amenajate de al 000 000 451,11 129 . - . .. . e
v v v ol o o o o e o o v Zoné spatji verzi amenajate 0,00 0,00 1.060,24 3,03
© @ o oo o A N P19 Zona luciu apa / canal 367152 1048 367152 1049 galben crom deSChISI I Zona de |0cqlnt§ un'lfamIIII.aIIg ) .
VoYY Y NS QL 7 7 C4 Céi de comunicare rutiere 142174 4,06 3.586,48 1024 Zona cuprinde: locuinte situate in imobile individuale, izolate si/sau cuplate.
A\ . 7) £4
v e e e e . . +1 75 0 . -¢; Zond platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 2.563,10 732 . . . .
P~ B S > %5, v Zona cu interdiclie de consiruire pan fa 0,00 0,00 7.764,14 22,18 ga|ben crom inchis Zona de locuinte colective
v o o o o © 05 o intocmire P.U.Z. . . . . o . .
e v\ v 5 D+P+2E| & < A TOTAL ZONA STUDIATA 35.012,09 100,00 | 35.012,09 100,00 Zona cuprinde: locuinte situate in apartamente amplasate in imobile colective.
- o g o o\ >
Date refen’[oare la teren o vy v G sg:gg /IEI;\;I;EONF:_IAL IN LIMITA DE PROPRIETATIIEEX/IXSF.’F/;F,{\‘?ELELOR STUDIATE —
v < < ol .
Categ. E— C Y 9
Nr. parcela | (o, | Nr.cadastral | Suprafata Adresa imobilului © LT 46‘76‘ 07 @ > T Zore G o W mp 0] % 0] n71,p133‘64 % W05 ZONE NECONSTRUITE l NEAMENAJATE
1 cc 325304 | 1319mp | loc. Aradstr. Rosmarin v oy > © 2| Zona de locuinte colective 0,00 0,00 2696,52 11,68 . v . . . : .
2 [ 0 | 32595 | 369 mp | oo Aadst Rosmarn X kS A 1 : @9\ 5 Sons erenl irane pva HeGErE T | Z0TE00 00 50 5 verde deschis 1]~ « - Zona terenuri private virane neconstruite / neamenajate
3 cC 325396 417 mp loc. Arad,str. Rosmarin X N +1E . ji H 1 Vi ni 1l i i 1 171
: - 557|445 e | e Aratt Roumorn . o . | Zona spt vora amena G i o0 o0 g 5 Zopg cuprinde terenuri virane in intravilan neconstruite / neamenajate, private persoane fizice /
5| cC | 32598 | 474mp | oo A Rosmarn ) . 19 Py A 5 | Zond sl ver amercae 200 ML 1o 4% juridice.
6 cc 325399 400 mp | loc. Arad,str. Rosmarin 7,5 7 | Zoné platforme - parcaje - trotuare 0:00 0:00 2:563:10 11:11
7 cc 325400 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin P1 8 L§ . 05 8 | Zona cu interdictie de construire pana la 0,00 0,00 7.764,14 33,64 ZONE DE SPAT" VERZI
8 cc 325401 400 mp | loc. Arad.str. Rosmarin s . P4, intocrnire P.U.Z. \ . . .
s TG0 | 325107 | 397 mp | oc Aveas Rosmarn p TOTAL ZONA STUDIATE __mosw | iow|  mose | 1000] verde deschis 2 Zona spatii verzi amenajate
1 cc 325403 oo, Arad.str. R %\3 &Y Loturi pentru locuinte unifamiliale Regim de nalfime max. admis Parcelele de la P11a P9 = P+1E ! . R i . . . L
0 367 mp | loc. Arad.str Rosmarin iy S 9s indivduale si semiindividuale Parcelele de la P13 la P17 = D+P Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces public, spatii de protectie si aliniament
1 cc 325404 400 mp loc. Arad,str. Rosmarin +547 O RS A Sunt admise spatii de locuit in podul t d | t | t t t |
12 cc 325405 400 mp | _loc. Arad,str. Rosmarin v 41065 755 cladirior cu conditiasanuse straqal, spatii plantate ornamental.
13 cC 325406 200mp | loc. Aradstr. Rosmarin +1E 5 G depa§ea§cg;ge:}lgzzzmax\ma_agmlsaa Verde desch|s 2 - Zona spat" VerZI amenajate
14 cc 325407 400mp | |oc. Arad,str. Rosmarin 1E Inaltime max constructji Parcela P1 = 11,97 m de Ta cota CTN . . . . . . : : .
15 cc 325408 | 403mp | loc. Arad.str. Rosmarin 10} 12 +10/0a ; Parcela P2 = 11,73 m de la cota CTN Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces public, scuaruri urbane, parcuri, spatii
) J . Parcela P3 = 11,54 m de la cota CTN
16 | CC | 325409 | 406mp | loc. Arad,str. Rosmarin 2% B o= 130 m s o o plantate ornamental.
17 cC 325410 403 mp | loc. Arad,str. Rosmarin E Parcela P5 = 11,26 m de la cota CTN
18 cC 325411 602mp | loc. Arad,str. Rosmarin v 2 13 Parcela P6 = 11,26 m de la cota CTN .
o [ CC | 551 | Tt mp | oo Aradr Rosmam S +1%.26 ‘ Parcela P7 = 1004 m e s coa CTN albastru deschis ZONA DE LUCIU DE APA / CANAL
20 160 [ 55 | 1a61mp | oe Aradat Rosmatn S Parcela P9 535 mce o N z inde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigati f
| +5/ E A arcela P9 = 5,35 m de Ia cota ‘ona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigatie, ape curgatoare.
21 cc 325414 1060 mp | loc. Arad,str. Rosmarin \; 14 +11. O Parcela P10 = 5,28 m de la cota CTN
22 cc 325415 1486 mp | loc. Arad,str. Rosmarin 1 1 P 1E "\Q Eﬁme:a ISE : 4y9‘1‘ n ge }3 oo glm
N + arcela =5,71 m de la cota
3 ce 325416 751mP | loc. Arad;sir. Rosmarin qfo?’% 2 +4 E Parcela P13 = 4,44 m de la cota CTN CAlI DE COMUNICATIE
24 cc 306406 8090 mp | loc. Arad,str. Rosmarin 2 4 X Parcela P14 = 4,64 m de Ia cota CTN . . —_—
Suprafata totala masurata a imobilelor | 23078 mp o & E 15 Parcela P15 444 m de a cola CTN gri inchis - Cai de comunicare rutiere
Suprafata totala din acte a imobilelor 23078 mp d Parcela P16 = 4,83 m de la cota CTN
C d t t f St 70 1 1 0 +5 Parcela P17 = 4,42 m de la cota CTN
Oor Ona e opogra |Ce ereo D+P Sunta?m\seswstematizérival_e_lgre_m_l_lui . . I_I N
(CTS) in vederea respectarii inaltimii - -
Lungimi 5 +1E maxime admisae ale constructiilor pe grl deSChIS Platforme Parcaje TrOtuare
Coordonate pct.de contur ungimi &) g 05 fat
Nr. \aturi 05 R . & 09 +5. & parcela resp fata de cota CTN.
Pct. - [+ Y POT max. 40%
Xm] ¥ tmd D) Q; 9 7 fE D CUT max Parceel de a P1la P12 CUT = 12 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
% Parcelele de la P13 1a P17 - CUT = 0,8 —_———
1 526675.811 213388.799 31.085 04D+P 9 Frontla sirada TS0 . . .
2| soee49958| 213371539 | 94378 44 g ot 5 hasura albastru Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
3 526571.483 213319.109 6.002 75 Retrageri laterale min. om o Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
4 526574.760 213314.081 15.498 03] +P 05 Se vor respecta prevederile din Codul . !
5| sasariz|  21mots1| 19502 oy Gt e g s hasura rosu o] Zona de protectie LEA 0,4 kV- 1,00 m din ax
6|  526591673)  213288.102 15498 X Relragerispale min. 6m. Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
7 526600.125 213275.112 6.648 02 +P Parcaj auto obligatoriu Minim 1 loc / lot . . g N . .
8|  526608752| 213260541 8.989 +4.44 Inlime gard permetal max. | 2,50 m hasura maro Z Z Zona de interdictie de construire pana la intocmire PUZ
9 526609.949 213263.029 8.968 Zona verde min. 20% din suprafata totala a lotului
10 526616.125 213256.526 21.432 1
11 526635.062 213246.489 2.560 Zona de locuinte colective Regim de inaltime max. admis Parcela P18 - P+1E Beneficiar : .
R Parcela P19 - D+P+2E seria.proiect | [N A G
12 526637 325 213245.292 7 aa7 nalfime max consiruci Parcela P18 = 5,47 m de a cola CTN BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SUCIU RADU GHEORGHE
13 526643.933 213241.859 18.368 g Parcela P19.= 10,49 m de la cota CTN ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
14 526660.238 213233.401 33.479 4 Sunt admise sistematizéri ale terenului " PROIECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT RO. Jud. Arad. Mun. Arad, Cartier Micalaca, Bl. 325, Ap. 6 Nr.proiect 1 78
15 526690.221 213218.505 26.194 ‘{9‘5 (CTS)In vdederea respectériilTné\gimii ’ . ! : ’ L s AP.
16 526703.822 213240.891 10.289 maxime admisa a constructilor pe .
o parcela respectivé fatd de cota CTN. arad, str.gutuilor, nr.14, 310250 i
17 526709.164 213249.685 2.707 \Q%, T ax A ot OAR935/2007 o 21328485 Titlu Proiect Faza.proiect | PUZ.
18 526711.169 213251.504 6.273 S CUT max Parcela P18 - CUT=1,20
19 526715.819 213255.715 25.709 o Parcela P19 - CUT= 2.4 tna 4861 rur degg P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA .
20 526734.891 213272.955 51.397 Front Ia strada 55,00 m tel. (+407) 444 91 666 Data.proiect | 07/03/19
© ~ : — el. ( )
21 526711.546 213318.744 10.175 NS Retrageri la strada min. om -
22 526706.920 213327.807 15.613 '£° :‘8 Retrager? laterale min. 6m sef proiect arh. MARINEL ALEXANDRU M 1 Amplasament Investitie Format.plansa| Scara.plansa
23 526699.821 213341.713 15.608 '(\Q'? ng;‘:‘er'fpaﬁr:"'t”: ?"" ; projectat arh. MARINEL ALEXANDRU !M__.— RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN A3 Roll | 1:1000
24 526692.733 213355.619 15.600 2fca] auto ghlgaioru Sc/8p = :
25 526685.644 213360.515 15.609 ¥ Indlfime gard p max. | 250m Tilu Plansa Nr. Plansa
- . - Zona verde min. 20% din suprafata totala a lotului
26 526678.555 213383.421 6.038 N,.a‘;namer:te ax 10 ,"ni",el a e desenat arh. MARINEL ALEXANDRU PROPUNERE DE MOBILARE URBANISTICA U6




SIMULARE 3D - VEDERE DINSPRE NORD

SIMULARE 3D - VEDERE DINSPRE EST

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

PROIECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT

Beneficiar

SUCIU RADU GHEORGHE

RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Cartier Micalaca, Bl. 325, Ap. 6

Seria.proiect

Nrproiect | 478

arad, str.gutuilor, nr.14, 310250
aut OAR 35/2007 cif 21329465

tna 4861 rur degs
tel. (+407) 444 91 666

Titlu Proiect

P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA

Fazaproiect | PUZ

Data.proiect | 07/03/19

Format.plansa| Scara.plansa

sef proiect

arh. MARINEL ALEXANDRU

I/

proiectat

arh. MARINEL ALEXANDRU

Ve ——

Amplasament Investitie
RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Rosmarin, Nr. FN
Titlu Plansa

A3 Roll | 1:1000

Nr. Plansa

SIMULARE 3D - VEDERE INSPRE SUD

desenat

arh. MARINEL ALEXANDRU

ILUSTRARE URBANISTICA - SIMULARE 3D
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