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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1 INTRODUCERE

DATE DE RECUNOSTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului : SEDIU FIRMA CU SPATII EXPUNERE SI SERVICII,
SPATII DEPOZITARE SI PRODUCTIE NEPOLUANTA

Beneficiar : CHIRITA MIHAI
Elaborator : S.C."PROCONT"SRL
Faza : P.U.D

Data elaborarii : Noiembrie 2005

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare a fost elaborata la comanda beneficiarului dl. Chirita Mihai,
care solicitd proiectantului intocmirea in FAZA PUD, ca faza preliminarda necesara
trecerii la elaborarea documentatiei tehnica-economice, in baza cdruia proprietarul sa
solicite AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, pentru realizarea unui sediu de firma cu
spatii expunere si servicii, spatii depozitare si productie nepoluanta pe terenul din
extravilanul Municipiului Arad, pe drumul DN 79 Arad — Oradea, teren proprietate
privata a dl. Chirita Mihai,



De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea functionarea respectiv configuratia arhitecturala a cladirilor

- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilitati edilitare

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu destinatia de depozitare,
expunere si servicii, birouri, si locuinta de serviciu in regim de inaltime P + 1 + M.

METODOLOGIA FOLOSITA — baza documentatjei

Documentatia se elaboreazda an conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ G M 009-2000.

La elaborarea documentatiei prezentei documentatiei a stat la baza: Planul
Urbanistic General, elaborat de SC. Proiect SA Arad.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo pusa la dispozitie de catre SC
Giscad SRL Arad .

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivului propus - SEDIU
FIRMA CU SPATII EXPUNERE SI SERVICII, SPATII DEPOZITARE SI PRODUCTIE
NEPOLUANTA, este situat in extravilanul Municipiului Arad, adiacent drumului
national DN79, Arad — Oradea km 5+300 stanga.

In partea de nord, terenul se invecineazd cu un teren proprietate privatd
A1754/15, pe care in prezent nu se afla nici o constructie, este teren arabil in
extravilan, la vest incinta sudiata se invecineaza cu Dc1751, in partea de sud cu Dc
1757, iar in partea de est , terenul este adiacent drumului national 1816 ( DN 79 ).

Prin acest P.U.D. se va asigura

- amplasamentul cladirii reprezentantei si a prestdrilor de servicii si
amenajdrilor necesare.
- se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la

cladirile propuse pecum si locuri de parcare.



se va urmari integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajarilor
cu cele propuse prin P.U.D.-ul elaborat pentru parcelele din
vecinatatein sud, (A1773).

se va tine seama de zonele verzi existente care vor fi amenajate si
integrate in ansamblu

se propune completarea infrastructurii tehnico — edilitare.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesar elaborarea unui

studiu geotehnicin urma cdruia se constata si se recomanda urmatoarele:

terenul este plan fiind situat pe terasa superioard a raului Mures.

din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline
se constata o alternanta de straturi premiabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis in alternantd cu pamanturi argiloase,
profoase, permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zong;

zona seismica ,D”, k=0,16, Tc=1,0;

stratificatia terenului: - umplutura 1,20m

- complex agrilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la

adancimea de 3,60 m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare

medie, pana la adancimea de 5,00 m

apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,40 m si se prevede
un regim ascensional al apei pana la adancimea de 1,70 m fata de
nivelul actual teren. Variatia apei freatice este legata de precipitatiile si

de variatia apei Muresului.

Situatia amplasamentului in cadrul localitdtii este prezentat in planul de

incadrare in zona.



3. SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata este in extravilanul Mun. Arad.

Terenul pe care urmeaza sa fie amplasate constructiile este situat adiacent
drumului national DN 79 Arad — Oradea, km 5+300 stg.

In partea de nord terenul se invecineazd cu un teren proprietate privatd
A1754/15- teren arabil in extravilan, la vest incinta studiatd se invecineaza cu
Dc1751, in parea de sud Dc 1757, iar in partea de est terenul este adiacent drumului
national DN 79.

Prin acest P.U.D. se va asigura amplasamentul cladirii sediului de firma, a
prestariilor de servicii si amenajdrilor necesare.

Accesul pe terenul care face obiectul prezentului P.U.D se face din drumul
comunal Dc1757 care este adiacent amplasamentului.

Conform extrasului C.F. nr. 61816 nedefinitiv Arad, cu nr. top 190.1754/14,
suprafata terenului este de 13.500,00 mp si este proprietatea privata a d-lui Chirita
Mihai.

Terenul propus pentru construirea obiectuvlui este in suprafata de 3.375,00
mp si este un teren plan fara denivelari.

S teren = 3.375,00 mp

S teren arabil = 3.375,00 mp

P.O.T =0,00%

C.U.T =0.00

REGIM JURIDIC
In plansa nr.05, obiective de utilitate publics, sunt analizate terenurile si
constructiile din punct de vedere a tipului de proprietate si din punct de vedere a
circulatiei terenului.
Zona studiata are o suprafata de 15.000,00 mp din care :
- 3.280,00 mp apartin domeniului public al Primariei;
- 3.375,00 mp constituie proprietatea privata a d-lui Chirita Mihai.
Terenul pe care urmeaza sa se construiasca investitia este teren proprietate

privata si este in suprafata de 3.375,00 mp.



ANALIZA GEOTEHNICA

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesar elaborarea unui

studiu geotehnicin urma cdruia se constata si se recomanda urmatoarele:

terenul este plan fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline
se constata o alternanta de straturi premiabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis in alternantd cu pamanturi argiloase,
profoase, permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona;

zona seismica ,D”, k=0,16, Tc=1,0;

stratificatia ternului: - umplutura 1,20m

- complex agrilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la

adancimea de 3,60 m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare

medie, pana la adancimea de 5,00 m

apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,40 m si se prevede
un regim ascensional al apei pand la adancimea de 1,70 m fata de
nivelul actual teren. Variatia apei freatice este legata de precipitatiile si

de variatia apei Muresului.

Situatia amplasamentului in cadrul localitatii este prezentat in planul de

incadrare in zona.

Analiza fondului construit existent: in zona studiata nu sunt cladiri existente.

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa

In zona studiaté nu este retea de distributie a apei potabile, in apropriere.

Canalizare

Canalizare menajera

In zona studiaté nu este retea de canalizare.



Canalizare pluviald

Scurgerea apelor pluviale se face prin intermediul rigolelor care sunt in lungul
carosabilului de ambele parti.

Alimentarea cu caldura

In prezent in zond nu existd sistem de termoficare.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiatd exista o retea LEA 20 Kv pe directia nord-sud, iar pe directia
est-vest o linie electrica de joasa tensiune, si de care trebuie sa se tind cont la
amplasarea obiectivelor.

Telecomunicatii

In zona studiaté nu existd retea Tc.

Alimentare cu gaz

In zona studiatd existd retea de alimentare cu gaz in partea de nord a

intravilanului Aradului.

4. REGLEMENTARI
ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare a fost stabilita de comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivele propuse.

Beneficiarul doreste sa construiasca un sediu de firma, birouri, cu locuinta de
serviciu, spatii expunere si servicii, spatii depozitare si productii nepoluanta.

Regimul de indltime parter + 1 etaj cu mansarda

Amplasarea constructiilor se va face conform planei 03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Corpul de cladire cel mai apropiat de DN 79 se va amplasa la o distanta de
58,00 ml de partea carosabila a DN si 15 m fata de LEA 20 Kv.

Cladirea care cuprinde sediu de firma va avea dimensiunile in plan de 36,00 x
16,00 m, cu Sc = 576,00 mp iar Sd = 1728,00 mp.

Constructia (sediu firma, birouri, zone expunere si locuinta de serviciu, spatii

depozitare) se va realiza in sistem clasic — fundatii din beton, zidarie din caramida,



plansee din beton, sarpanta din lemn sau metal, cu invelitoare din tigld sau inlocuitori

si va fi foarte vitrata.

S incinta - 3.375,00 mp
Sc propusa - 576,00 mp
Scd propusa - 1.728,00 mp

S drum.+platforme - 1.350,00 mp

S protectie retele - 120, 00 mp

S zone verzi - 1.375, 00 mp

P.O.T =17,00% C.U.T =0,51

Accesul carosabil in incintd se va face din drumul lateral existent Dc1757.

La propunerea facutd pentru accesul carosabil s-a avut in vedere asigurarea
caiilor de acces pentru utilajele de stingere a incendiilor.

Prin regimul de indltime propus pentru obiective precum si prin materialele de
constructie si finisajele propuse s-a avut in vedere functiunea constructiei.

Profiluri transversale

Terenul nu prezinta denivelari mari, cotele variind intre 112,25 axul de pe DN

79 si 112,23 in centru parcelei.

SISTEMATIZARE VERTICALA
Se va aduce terenul la acelasi nivel.
La elaborarea solutiilor de sistematizare s-a avut in vedere:
- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladirii, corelate cu cotele terenului
existent;
- reducerea la maximum a volumului de terasament pentru nivelarea

terenului.

ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus prin prezentul proiect se va realiza
prin racordarea la cea mai apropiata retea de alimentarea cu apd, de la obiectivele
aflate in zond cu acceptul acestora. O altd varianta a fi prin forarea unui put in

incinta.



Conform normatov I 9/94 art. 14.52 privind stingerea din interior a imobilului
sunt necesari hidranti, cladirea avand peste 600 mp arie desfasurata si avand in
vedere si activitatea care se desfasoara in incinta.

Pentru asigurarea debitului de apa de 10l/sec., necesar stingerii din exterior a
incendiului se vor folosi hidranti subtereni ¢ 100 mm, amplasati pe reteaua propusa
in incinta.

Conform normativ I 9/94, art. 14.156, conductele pe care se ampleaseaza
hidrantii de incendiu ¢ 100 mm, trebuie sa aibe diamentru de 150 mm. Astfel reteaua
inelara propusa in zona cladirilor va avea diametru de 150 mm sau PE ¢$160 mm.

Asigurarea apei pentru stingerea incendiilor se va face cu ajutorul unui
rezervor de incendiu care va fi amplasat in incintd, iar apa de la put va fi pompata in
rezervor.

Contorizarea consumului se va rezolza prin contoare montate in caminul de

apometru montate in incinta.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate la rezervor vidanjabil

prevazut in incinta.

Canalizare pluviala

Apele meteoritice de pe suprafeta construita vor fi colectate si evacuate
gravitational catre rigolele pluviale.

Canalul propus va avea diametru de 200 mm si va deservi humai obiectivul

propus.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Drumuri

Prin prezentul P.U.D se prevede modernizarea, amenajarea troruarilor si a
platforme de parcare pentru masini in incintd precum si amenajarea accesului
carosabil in incinta, pe domeniu public.

Structura sistemului propus pentru acces carosabil este alcatuita din:

- Imbracaminte asfaltica realizata din:



- strat de uzurd din beton asfaltic bogat in criblurd cu executie la cald
B.A./16 de 4,00 cm grosime
- strat de legatura din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblura
B.A.D.25, de 6,00 cm grosime
- iar pentru fundatie:
- strat de magadam ordinar de 10,0cm grosime
- strat de fundatie de balast 15,0cm grosime
Parcaje
Avand in vedere profilul activitatii obiectivului propus au fost prevazute
platforme de parcare atat pentru salariati cat si pentru masiniile din dotare si clienti.
Spatii verzi
Prin prezentul P.U.D. se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament
exestente, precum si amenajarea in incintd a unor zone verzi, precum si zone verzi in
zonele de protectie a liniei de medie si joasa tensiune.
Criterif compozitionale
- realizarea unui spatiu urban, care sa puna in valoare importanta cladirii
si sa creeze un ansamblu cu cladiriile viitoare.
Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii.
Alimentarea cu energei electrica
Cladirea propusa va beneficia de reteaua de energie electrica de medie
tensiune, existenta deja in incintd ( traverseaza incinta), retea la care se va
putea racorda.
Telecomunicatii
Este necesara racordarea noii cladiri la reteaua telefonica care se va extinde in
zona.
Alimentarea cu gaze naturale
Pentru a se realiza o alimentare cu gaze naturale a cladirii propuse este

necesara extinderea retelei de alimentarea cu gaze din zona.



Gospodarie comunald
Se propune sa fie amenajatd o platforma pentru depozitarea in pubele a
deseurile menajere, iar evacuarea acestora se va face cu ajutorul serviciilor de

salubritate ale Municipiului.

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
0 | ZONA DE DOTARI SI - - 576,00 17,00%
PRESTARI SERVICII
1 | SPATII VERZI -
- neamenajate 1445,00 43%
- amenajate
2 | CIRCULATII -
- carosabil
- platforme + parcaje 1350,00 40%
3 | TEREN ARABIL 3.375,00 100,00 - -
TOTAL 3.375,00 100,00 3.375,00 100,00

Din analiza bilantului se constata ca zona de dotari ocupa o suprafata
reprezentand 17,00% din total zona studiatd, zona de spatii verzi care reprezinta

43%, iar circulatiile ocupa 40,00% din total zona studiata.

CONCLUZII

Prin realizarea obiectivelor propuse se mobileaza partea stanga a DN.

Prin materialele din care vor fi construit aceste obiectiv, precum si din
finisajele propuse, aceste cladiri vor inobila fondul construit al drumului.

In urma aprobérii prezentului P.U.D se va trece la construirea obiectivului
propriu-zis, la realizarea racordurilor de la retelele de utilitati si pana la firidele
cladirilor. Toate aceste lucrdri intrd in sarcina beneficiarului si se vor executa
etapizat.

Proiectantul considera cd amplasarea acestor obiective vine in completarea
frontului construit al DN 79, si contribuie la valorificarea zonei.

Intocmit

Urbanism: Arh. Tatar Calin



LEGENDA

1 SEDIU FIRMA Sl LOCUINTA DE £

RVICIU P+14M

2 DEPOZITARE EXPUNERE SERVI(Il PROD NEPOLUANTE P+1+M

3 CIRCULATIE st PLATFORME
L SPATII VERZI

Teren arabil

Teren arabil

BILANT TERITORIAL

ZONA  STUDIATA

SUPRAFATA & INCINTA

POTexist 0,00 %
CUT exist 0,00

Supr. zona studiata  15000,00mp [ Supr incinta 3375,00mp
supr constr prop. ~ S76,00mp |supr const prop 576,00 mp
supr drum exist. 3280,00mp |supr constr dest. 172800 mp
supr drum «platt prop- 1350,00mp |supr drum plar prop 1350,00mp
SUPF. zone verzl 974900 mp |supr prof. retele 120,00mp
SUpr zone verzl 132500mp .

POTprop 17,00%
CUTprop 0,51
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