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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE, SUPRAETAJARE
CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA
AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
e  Numidr proiect: 140/2021
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. GAB RESIDENCE
S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1361/09.09.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad — Cartier Aurel Vlaicu, avand o suprafatd de 1.436 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 358462 Arad, nr. cad 358462.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e supraetajare constructii existente S+P, S+P+1, panad la regimul de inaltime
S+P+2E+Er
e cxtindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotari tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri si platforme de incintd, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f) 1mprejmuire teren
g) amenajare zone Verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazd in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 42, in subzona In 42c¢c — unititi
industrial nepoluante, conform PUG Arad aprobat.
Prevederile PUG Arad UTR 42 sunt:
e Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMr42a,b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
L.S. - zona pentru instituttii publice si servicii de interes general

— 1ISct42 - subzona constructii de cult

— 1ISc42 - subzona constructii de cultura

— 1Si42 - subzona constructii de Invatamant

I - zona unitati industriale

— In42a,b,c - subzona unitati industriale nepoluante
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— Ip42a,b,c - subzona unitdti industriale poluante
¢ Functiunea dominanta a zonei: zona industriala vest.
¢ Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
e Utilizdri permise cu condifii: se vor autoriza lucrari de extindere a unitatilor industriale
existente, dar numai 1n incinte
Subzonele: In42a,b,c; Ip42a,b,c
o Interdictii temporare: nu au fost prevazute
e Interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in
zonele de locuit.
Subzonele: LMr42a,b; LMr23
e Iniltimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M
Subzonele: LMr42a,b; ISct42; 1Sc42; 1Si42; In42a,b,c; Ip42a,b,c
e Parcaje

In cazul unor dezvoltiri in incinta vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii, dupa cum

urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000m?; un loc de parcare de 150m?

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

Subzonele: LMr42a,b; In42a,b,c; Ip42a,b,c.

In anul 2005 a fost elaborata documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica",
aprobata prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006, beneficiar S.C. Prodcom Andante S.R.L., elaborator S.C. Pro
Urban S.R.L. Functiunea solicitata prin prezentul PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona de amplasament se afla la limita dintre vechea zona industriald a Aradului si zona rezidentiald cu
locuinte colective cu regim mare de indltime, de factura relativ noud (anii 1980), dar si cu zone comert/servicii
executate dupa anii 2000 — 2010. Linia de cale ferata Arad — Pecica — Nadlac, continuand cu Str. Poetului la est,
respectiv Calea Aurel Vlaicu la sud, Str. Mesterul Manole la vest si Str. Corbului la nord, delimiteaza fizic zona
industriala veche de zonele rezidentiale care o inconjoara.

Zona industriala s-a dezvoltat incepand cu a doua jumatate a sec. XIX, cand a fost ianuguratd Fabrica
de Spirt si Drojdie "Neuman", astazi detinutd de Indagrara Prodcom. Fabrica se intinde pe o suprafatd de 14 ha.
Desi mai multe corpuri ale vechii fabrici sunt parasite, compania isi desfdsoard activitatea si in prezent, fiind
unul dintre producatorii de produse alcoolice din tard. Cladirea fabricii se afla pe lista de moumente istorice ale
judetului Arad, de o importantd valoare arhitecturald. Una dintre cele mai celebre fabrici din Arad, a fost
fondatd n anul 1851 de fratii Neuman. Aceasta era o sociatate anonima pe actiuni, cu scopul de a produce si
comercializa bauturi alcoolice. La vremea respectiva, cladirea era una dintre cele mai moderne din sud-estul
Europei. Alaturi de fabrica de spirt, a luat nastere si cea de drojdie si o moara cu aburi foarte performanta
(1859). In anul 1948, odati cu venirea comunismului, intreprinderea este nationalizati. In timpul celor 40 de
ani de comunism, fabrica de spirt si drojdie continud intr-o pantd ascendentd. Dupa 1990, aceasta primeste
numele de Indagrara si devine in anul 1997 societate cu capital privat integral. Cladirile fabricii sunt in
prezent in stare de degradare, asteptand masuri tehnice si constructive concrete si, partial, o refunctionalizare.

Retrase de la frontul dinspre Calea Aurel Vlaicu si cu accese carosabile dinspre celelalte artere, pe
langa Indagrara mai functioneaza in zona industriald veche spatii de productie si depozitare: Piatrd Chis &
Chis, Balan Composites, depozit Agrirom, Romfruit Hyper Distribution, profile galvanizate, etc.

2022



Cladirile zonei industriale (cladirea studiatd, apoi fosta Fabricd de napolitane, vechea moara, fosta
Fabrica de Spirt si Drojdie), dispuse spre Calea Aurel Vlaicu, sunt in cea mai mare parte parasite, intr-un stadiu
vizibil de degradare.

La est de linia de cale ferata, de o parte si de alta a strazii Calea Aurel Vlaicu, au fost construite in anii
1970-1980 blocuri de locuinte cu regim mare de inaltime (P+4 + P+10), necesare angajatilor care lucrau in
marile intreprinderi ale Aradului, amplasate de-a lungul arterei de circulatie, pana spre zona garii.

La sud de Calea Aurel Vlaicu s-a dezvoltat in anii 2000 — 2010 o zona comerciald diversificata ca
marime si ofertd de produse, cea mai importantd constructie fiind mall-ul Galleria, in prezent partial
refunctionalizat.

Functiunea propusa constituie o extindere a unor functiuni similare (blocuri P+4 si P+10) existente la
est de linia de cale feratd, de-o parte si de cealaltd a strazii Calea Aurel Vlaicu. Practic, zona de amplasament
este inconjuratd de zone rezidentiale cu regim mare de inaltime spre est, respectiv regim mic de indltime spre
nord, sud si vest, in mijlocul carora se afld o zond industriala cdndva activa, in prezent partial dezafectata, a
carei sansa de revitalizare este refunctionalizarea adaptatd la functiunile dominante din aceastd zona a
municipiului. Functiunea propusa se integreazd in zona fara si afecteze negativ aria studiata, iar functiunile
existente adiacent la nord si vest nu influenteazd locuintele colective si functiunile complementare propuse,
datoritd cvasi-dezafectarii lor. Este foarte probabil ca aceastd zond de amplasament sd fie transformata pe
termen mediu si lung pentru servicii si functiune rezidentiala, care sa se sustina reciproc.

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele magistrale de utilitéti si linii de transport in comun,
care sa sustind dezvoltarea continua a cartierului.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilan, in vestul Mun. Arad, in cartierul Aurel Vlaicu, la limita acestuia
cu Cartierul Gai. Zona propusi spre reglementare, in suprafatd de 1.436 mp, este amplasata cu frontul la o
arterd majora a Aradului — Calea Aurel Vlaicu.
Zona este accesibila dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul unor accese carosabile care
debuseaza in artera majora.
Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt zone industriale partial dezafectate.
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord: zoni industriali dezafectati (fosta Intreprindere Mordrit si Panificatie/ Armopan, cu
spatiu productie, siloz fdina, birouri) si zona tehnico-edilitard (SRM gaze naturale)
o Vest: fosta Fabricd de napolitane, vechea moara, fosta fabricd de spirt si drojdie "Fratii
Neuman", actuala Indagrara (zond industriald partial functionala — productie produse alcoolice,
partial dezafectatd, cu spatii de depozitare inchiriate, in curs de re-functionalizre pentru spatii
birouri, servicii, comert)
o Sud: linii tramvai, Calea Aurel Vlaicu, sediu Fundatia Umanitara "Debora" si incinta Galleria
o Est: zona aferenta liniilor CFR Arad — Pecica — Nadlac, blocuri de locuinte P+4E si P+10E.
Zona propusa spre reglementare este accesibild dinspre dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
unui drum de acces (CF 321028 Arad, nr. Cad 321028) si al unei platforme carosabile apartinand domeniului
public (drum conform CF 351420 Arad).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat, avand folosinta curti constructii in intravilan, este edificat cu cladiri intr-o relativa stare
de degradare, terenul liber din jurul constructiilor fiind acoperit cu vegetatie spontana, care degradeaza partial
elemente de constructie.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,35 NMN si 110,81 NMN.

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 4,5 km fatd de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezinta orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.
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Geologic, zona se caracterizeazd prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400 m + 1.700 m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,6 — 0,7 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub 1,2 m spre
nisip prafos cafeniu plastic vartos pana la 1,5 m

- nisip fin cafeniu gilbui pana la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris si liant in
masa pana la 2,9 m

- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pina la adincimea de
investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adancimi de 4,5 — 5,0 m fatd de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de
nisip prafos cafeniu plastic virtos.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie in zond este Calea Aurel Vlaicu (domeniu public al Mun. Arad, inscris in
Extras CF 351420 Arad, nr. cad 351420, avand categoria de folosinta "drum in intravilan"), drum de categoria
II, cu prospectul carosabil cuprins intre 16 m (la trecerea la nivel cu calea feratd) si 30 m (in zona blocurilor de
locuinte). Calea Aurel Vlaicu are 3 benzi de circulatie pe sens, cu zona mediand dintre sensuri rezervata
transportului in comun — linii tramvai si este foarte intens circulatd. La trecerea la nivel cu calea feratd, Calea
Aurel Vlaicu se ingusteaza la 2 benzi de circulatie pe sens, iar linia de tramvai se afla in afara carosabilului,
inspre nord, aspecte justificate de rarefierea densitétii rezidentiale (locuinte individuale ale Cartierului Gai) si a
spatiilor de servicii, comert sau productie.

Calea Aurel Vlaicu este bordata pe ambele parti de alei pietonale generoase si zone verzi.

In vecinitatea amplasamentului reglementat exista un acces carosabil din drumul public, apartinind de
asemenea domeniului public al Mun. Arad (conform Extras CF 321028 Arad, nr. cad 321028, avand categoria
de folosintd "drum 1n intravilan"), functionand ca acces secundar spre fostul Armopan si spre zona de productie/
servicii Piatra Chis & Chig S.R.L. si acces spre cladiri tehnico-edilitare. Acesta poate asigura inclusiv accesul la
terenul studiat.

Zona studiatd este strabatutd de la nord la sud de liniile de cale ferata Arad — Pecica — Nadlac si anexe
ale acestora. Terenul propus spre reglementare este amplasat in afara zonei de sigurantd a CF, dar integral in
zona de protectie a caii ferate, intre limita de 50,00 m si cea de 100,00 m din axul cdii ferate.

2.5. Ocuparea terenurilor

xn

In zona studiata, terenurile au folosinta
feroviara, "dotari tehnico-edilitare".

Terenul inscris in Extrasul C.F. nr. 358462 Arad, nr. cad 358462, in suprafatd de 1.436 mp, are
categoria de folosintd curti constructii in intravilan, cu functiunea notatd in CF "constructii industriale si
edilitare, anexe". Pentru refunctionalizarea acestor constructii a fost obtinutd de la Primaria Mun. Arad o
Autorizatie de construire in vederea amenajarii cladirilor existente pentru servicii turistice, proiect abandonat.

Datorita delimitarii de cétre linia de cale feratd a zonei rezidentiale dense de zona industriala, la care
contribuie si cvasi-dezafectarea spatiilor industriale dinspre Calea Aurel Vlaicu, se poate considera ca nu exista
conflicte acute intre functiunile existente In zona. Totusi, zona industriald existentd, inconjurata in totalitate de
zone rezidentiale sau de comert/ servicii, aspect completat de pozitia sa buna in cadrul intravilanului localitatii,
poate fi considerata inoportuna pe termen lung in zona si cel mai probabil, cu timpul, spatiile zonei industriale
vor fi pe rand refunctionalizate si orientate spre o functiune de tip servicii, comert, locuinte, in special Inspre
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curti constructii in intravilan", "cai de comunicatie" rutiera si
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Calea Aurel Vlaicu. Astefel, se va putea asigura o trecere graduala de la zonele rezidentiale la zonele de
depozitare si productie inca functionale in centrul si nordul vechii zone industriale.

Functiunea propusd — locuinte colective si functiuni complementare — se integreaza in zona fara sa
afecteze negativ aria studiatd, iar functiunile existente adiacent la nord si vest conform PUG aprobat nu
influenteaza functiunile propuse, datoritd cvasi-dezafectdrii lor. Este foarte probabil ca aceastd zond de
amplasament sa fie transformatd pe termen mediu si lung pentru servicii si functiune rezidentiald, care sa se
sustina reciproc.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabild.
Activititile de depozitare si productie existente nu produc poluare in defavoarea zonelor rezidentiale datorita
distantelor relativ mari intre obiective si a zonelor verzi aferente.

Pe terenul propus spre reglementare existd fond construit conform Extras CF nr. 358462 Arad, si
anume o constructie cu functiune industriala si edilitara S+P+1 in suprafatd construita de 340 mp si desfasurata
de 680 mp si o constructie anexa S+P in suprafata construitd si desfasuratd de 152 mp.

Terenul este proprietatea persoanei juridice S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. Persoana fizica GOMAN
MIRCEA, titularul Certificatului de Urbnaism nr. 1361/09.09.2020, a cesionat drepturile si obligatiile ce decurg
din acesta, catre S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

in Extrasul CF nr. 358462 Arad exista inscrieri in CF privitoare la sarcini, si anume drept de servitute
de trecere in favoarea parcelei nr. Top 3894/1 din CF 2909-ich. CF 1324/1995.

In zoni exista transportul in comun — de-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu, si anume linii de tramvai,
cu statii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest si cca. 500 m spre est).

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
o existenta 1n vecindtate a unor cladiri destinate industriei, partial dezafectate, intr-o stare tehnica
mediocra, aspect care depreciaza calitatea zoneli, 1n special de-a lungul arterei Aurel Vlaicu
o existenta in zona a liniei de cale feratd Arad — Pecica — Néadlac, care perturba periodic fluenta
traficului datorita rutelor zilnice Arad — Nadlac si retur (7 curse/ zi/ directie)
o acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune
redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu existd retele edilitare subterane si aeriene de alimentare cu
energie electricd joasa tensiune.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit, si anume unitati industrie si depozitare partial dezafectate, in special inspre
Calea Aurel Vlaicu. Cateva din aceste cladiri prezintd o valoare semnificativda in zona studiatd, este vorba de
Fosta Fabrica de spirt si drojdie ,,Fratii Neumann” (Calea Aurel Vlaicu nr. 274-276, la 200 m vest fatd de
amplasamentul studiat), inscrisda pe Lista monumentelor istorice din judetul Arad, ce cuprinde monumentele
istorice din judetul Arad inscrise in Patrimoniul cultural national al Romaniei, cu codul AR-II-m-B-00586.
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Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 4,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si gaze naturale.

In zoni exista valori de patrimoniu ce necesita protectie (Fosta Fabrica de spirt si drojdie "Fratii Neumann"),
insa cladirile fostei fabrici sunt aplasate la min. 200 m vest, intre obiective existand o constructie P+1 (fosta fabrica
de napolitane) si vechea moara, in prezent ambele dezafectate. In zon exista potential turistic, cu conditia restaurarii
si refunctionalizarii cladirilor monument istoric al fostei Fabrici de spirt si Drojdie "Fratii Neuman". Datorita
proximitatii unor activititi de depozitare si productie ale zonei industriale, nu putem considera cé zona prezintd un
potential balnear.

Disfunctionalitatile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la existenta in
oras a unei zone industriale, inconjurata complet de zone rezidentiale si zone servicii/ comert. Totusi, partea
sudica, inspre Calea Aurel Vlaicu a zonei industriale, este cvasi-dezafectatd. Aceasta contribuie la perpetuarea
unei stari de neglijentd, completatd cu lipsa de igiena atat a spatiului public, cat si a interioarelor cladirilor/
incintelor, pentru unui front de cladiri in mare parte valoroase (Fosta Fabrica de spirt si drojdie "Fratii Neumann"
— monument istoric, fosta moara). Din acest motiv, considerdm benefica initiativa beneficiarului de a refunctionaliza
una dintre cladirile care compun frontul stradal, respectiv constructia cea mai apropiatd de zona locuintelor colective
ale Cartierului Aurel Vlaicu.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din contrd, investitia este
binevenita pentru a dezvolta o zond cu un aspect dezolant in prezent. O astfel de investitie are capacitatea de a
deschide calea spre continuarea asandrii zonei §i atingerii maximului sau de potential, tinand cont in special de
valoroasele cladiri istorice din apropiere, apartinand fostei fabrici de spirt si drojdie "Fratii Neuman". Din punct
de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a localitatii, adaptand
prevederi ale PUG aprobat la potentialul situatiei si pietei imobiliare reale. Este cel mai probabil ca aceastd zona
de amplasament sa fie transformata pe termen mediu si lung pentru servicii si functiune rezidentiald, care sa se
sustina reciproc.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 42 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Arad UTR 42 sunt:
e Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMr42a,b - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
L.S. - zona pentru instituttii publice si servicii de interes general

— ISct42 - subzona constructii de cult

— 1Sc42 - subzona constructii de cultura

— 1Si42 - subzona constructii de invatamant

I - zona unitati industriale

— In42a,b,c - subzona unitati industriale nepoluante
— Ip42a,b,c - subzona unitati industriale poluante

¢ Functiunea dominanta a zonei: zona industriala vest.
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¢ Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
e Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza lucrari de extindere a unitatilor industriale
existente, dar numai 1n incinte
Subzonele: In42a,b,c; Ip42a,b,c
o Interdictii temporare: nu au fost prevazute
e Interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in
zonele de locuit.
Subzonele: LMr42a,b; LMr23
e Iniltimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M
Subzonele: LMr42a,b; ISct42; 1Sc42; 1Si42; In42a,b,c; Ip42a,b,c
e Parcaje
In cazul unor dezvoltiri in incinti vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii, dupa cum
urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 — 100 mp; un loc de parcare de 25 mp
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp; un loc de parcare de 150 mp
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100% - Subzonele: LMr42a,b; In42a,b,c; Ip42a,b,c.
Pentru terenul studiat a fost elaboratd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune
turistica", aprobatd prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006, care a reglementat functiunea servicii turistice.
Functiunea solicitata prin prezentul PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la strazile existente. Terenul propus spre
reglementare este edificat cu constructii S+P, S+P+1.

Propunerile vor avea in vedere afectarea minimé a zonei verzi cuprinsa Intre carosabilul strazii Calea Aurel
Vlaicu si frontul stradal al parcelelor de la nord de artera de circulatie, prin mentinerea ca acces carosabil a drumului
care debuseazd in Calea Aurel Vlaicu si extinderea platformei necesard accesului pana in dreptul incintei
reglementate.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterana a fost interceptatd la adancimea de 4,50 m — 5,00 m fatd de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, n functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre accesul existent la est, care
debuseaza in Calea Aurel Vlaicu. Terenul afectat de acest acces este inscris in Extrasul CF 321028 Arad, nr.
cad 321028, apartindnd domeniului public al Mun. Arad. Platforma carosabild existentd intre acces si parcela
studiata, in suprafata de cca. 450 mp, va fi refacutd cu o structurd si materiale corespunzatoare si extinsa cca. 4
m spre vest, pentru a putea asigura un acces cat mai facil la parcajele din incinta cu propuneri. De asemenea,
drumul de acces existent dinspre Calea Aurel Vlaicu, poate suferi lucrari de modernizare.

Lucrérile rutiere propuse in incinta studiatd constau in principal In amenajarea unui drum perimetral
constructiei propuse si a parcajelor necesare, prin racordul drumului din incinta propus la platforma existenta/
propusa spre modernizare de pe domeniul public (Extrase CF 351420 si 321028 Arad).

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata In lucrari de drumuri.

Circulatia interioara in incinta:

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala
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- amenajare drum acces carosabil la parcaje
- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrari de amenajare circulatii pietonale
- lucrari de amenajare zone verzi.
Structura rutierd pentru realizarea parcajelor nou propuse va avea stratul de uzura realizat din pavaj,
beton sau imbracaminte asfaltica.
Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj sau imbracaminte
asfalticd, de latime minima 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea functiunii existente a zonei, din "servicii turism" (conf. PUD aprobat) in
"locuinte colective" si reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanta
locuinte colective si functiuni complementare (comert, servicii, birouri, etc.), cu platforme carosabile si
parcaje, alei pietonale, platformd gospodéreascd, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise
zonei sunt servicii turism de tip Airbnb.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e supractajare constructii existente S+P, S+P+1, pand la regimul de inaltime
S+P+2E+Er
e extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotari tehnico-edilitare
¢) sistematizarea verticala a terenului
d) drumuri si platforme de incintd, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 50.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la racorduri la
retelele de utilitdti si amenajarea, modernizarea si extinderea platformei carosabile existente dinspre Calea
Aurel Vlaicu, modernizarea accesului carosabil existent.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.436 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea destinatiei existente din industrie/edilitare si comert (magazin de prezentare conform
Exras CF) si servicii turism (conform ultimei Autorizatii de construire obtinute) in zona rezidentiald cu
locuinte colective si functiuni complementare si armonizarea acestora cu functiunile si volumetriile existente.
Se estimeaza un numar de cca. 24 + 28 apartamente cu 1 + 4 camere.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala —
locuire colectiva si functiuni complementare.

Constructii propuse:
A. Locuinte colective S+P+2E+Er

Sc = max. 574 mp
Sd = max. 2.297 mp (exclusiv subsoluri)

Cladirile existente vor fi supra-etajate pana la regimul de indltime S+P+2E+Er si extinse cu constructii
S+P+2E+FEr, in vederea amenajarii unor apartamente rezidentiale avand suprafete si nivel de confort optim. La
parterul cladirii rezultate poate fi amenajat un spatiu comercial sau de prestiri servicii, ca functiune
complementara locuirii.

Imprejmuirea existentd a terenului, amplasati pe limitele de proprietate ale parcelei, poate fi
reconditionatd sau re-construitd si va avea Tndlfimea maxima 2,20 m.

In jurul locuintelor colective propuse se vor realiza alei pietonale.

Se va asigura min. 1 loc parcare/ unitate locativa pe proprietatea privata. Parcajele vor fi amenajate
preponderent perimetral terenului disponibil.

Zona libera din jurul locuintelor colective, avand o pondere de minim 10,00 % din suprafata terenului,
va fi amenajaté ca zona verde.
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1.436 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona comert, servicii (turism) 1.436 100 - -
02. | Zona locuinte colective S+P+2E+Er propusa - - 574 40,00
si functiuni complementare
03. | Alei pietonale - - 40 2,79
04. | Alei carosabile si parcaje - - 678 47,21
05. | Zone verzi amenajate - - 144 10,00
TOTAL GENERAL 1.436 100 1.436 100
INDICI URBANISTICI - PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZzoNA EXISTENT
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 34.26 % 40,00 %
(P.O.T))
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0.92
(C.U.T) ’
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 358462 Arad,
nr. cad 358462

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 110,35 NMN si 110,81 NMN. Cota = 0,00 va fi
prevazuta la +110,80 NMN, iar CTS la 110,40 NMN.

3.5.2. Ciriterii compozitionale si functionale

Pe teren existd cladirea principald, amplasaté la frontul stradal, ocupand cea mai mare parte a acestuia.
In incinta, alipita si perpendiculara pe aceasta, existd o a doua constructie, formand un ansamblu 1n forma literei
"T". Se propune supra-ctajarea clddirilor existente si extinderea acestora inspre est, vest sau nord.

3.5.3. Regimul de aliniere

Terenul de amplasament are o forma neregulatd, relativ trapezoidala. Constructiile propuse vor fi

amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Calea Aurel Vlaicu) — cladirea existenta este amplasata pe
limita de proprietate — se va mentine, extinde si supra-etaja
- spre limita vesticé de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min. 1,80 m fatd de limita
de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata la min. 5,00 m fatd de limita de
proprietate
- spre limita estica de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min. 4,00 m fata de limita
de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata la min. 13,00 m fata de limita
de proprietate (masurata in zona extinderii)
- spre limita nordica de proprietate: la min. 4,00 m fatd de limita de proprietate.

2022




3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de 1ndltime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er, respectiv max. 16,50 m la coama
(127,30 NMN), considerate fatd de cota = 0,00 (110,80 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 1,60

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 10,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor
propuse si partial pe latura nordica a incintei, astfel incét sa poata fi alocat min. 2,00 mp/ locatar (estimat 65
locatari).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se va inlocui bransamentul la reteaua de
apa potabila existent.

Brangamentul la reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de Tnalta densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pnl0Obar, D=125x7,4) si se va monta ingropat la o adancime de 1,20 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele colective propuse vor fi
colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica
de canalizare menajera existenta de-a lungul Str. Calea Aurel Vlaicu.

Apele uzate menajere provenite de la cladirea rezultatd pe amplasament vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de Inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm
si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate 1n reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incarcdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare,
drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviald existenta de-a lungul Str. Calea Aurel Vlaicu.
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, dispuse pe partea
nordica a Str. Calea Aurel Vlaicu.

Se va executa un bransamente la reteaua existentd de gaze naturale pentru noii consumatori.

Energia termica necesard incalzirii locuintelor colective va fi furnizata de centrale termice individuale
(de apartament), cu functionare pe gaze naturale. In locuinte se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 90 kW.
Asigurarea necesarului de energie electrica se va putea face prin racord la reteaua electricd subterana Les 0,4
kV existentd pe partea nordica a Str. Calea Aurel Vlaicu. Racordul la reteaua de distributie a energiei electrice
la noii consumatori se va face prin linii electrice subterane. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei de
distributie se vor stabili de catre detindtorul acesteia.
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Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune la noile cladiri, prin cabluri electrice
montate subteran si firida principald de distributie amplasatd la limita proprietatii dinspre frontul stradal si
bransament subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Pentru locuintele colective propuse va fi amenajatd In cadrul parcelei o zond gospodareasca pentru
pubele colectare deseuri, in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura
accesul autovehiculelor de transport la aceastd platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona exista transport in comun, si anume linie tramvai paraleld cu Calea Aurel Vlaicu, cu statii in
apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest si cca. 500 m spre est).

In incinta reglementata, pe teren privat, vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/ unitate locativa.
Parcajele vor fi amenajate in principal perimetral incintei. In aaceasti etapa, au fost estimate ca necesare cca. 26
parcaje.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct n studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
» 1n zona nu se desfigoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
» 1in zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens —
Calea Aurel Vlaicu — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publicd de canalizare menajera existenta pe Calea Aurel Vlaicu.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
1
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3.7.6. Perdele de protectie

Desi este amplasat intr-o zona cu destinatie industrie conform PUG aprobat, terenul studiat are o
situatie particulara:

- este situat in sud/ sud-estul zonei, cu frontul stradal la Calea Aurel Vlaicu, in imediata apropiere a
blocurilor de locuinte P+10E amplasate de-o parte si de alta a Str. Calea Aurel Vlaicu, la cca. 110
m-+125m

- 1n 2005 a fost elaboratd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica",
aprobatd prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006, beneficiar S.C. Prodcom Andante S.R.L.,
elaborator S.C. Pro Urban S.R.L, reglementandu-se la acea datd functiunea dominanta pentru acest
teren servicii turism. Functiunea solicitatd prin prezentul PUZ (zona locuinte colective) nu se
integreaza in prevederile PUD aprobat.

- terenurile imediat invecinate sunt ocupate cu functiunea servicii (fostul Armopan, la nord) sau sunt
dezafectate (la vest — cladire administrativa, cu frontul la Calea Aurel Vlaicu, cu terenul aferent
acoperit cu vegetatie spontand, avand vechiile constructii desfiintate sau, spre limita nordicd de
proprietate — in ruind)

- ceamai apropiatd unitate de depozitare/ servicii/ productie activa este amplasata la 75 m nord

- zona de amplasament este inconjuratd de zone rezidentiale cu regim mare de indltime spre est,
respectiv regim mic de Indltime spre nord, sud si vest, in mijlocul carora se afla o zona industriala
candva activa, in prezent partial dezafectatd, a carei sansd de revitalizare este refunctionalizarea
adaptatd la functiunile dominante din aceasta zond a municipiului.

Luénd 1n calcul aceste considerente, nu sunt necesare perdele de protectie in jurul terenului reglementat
pentru locuinte colective, acesta fiind inconjurat pe o raza de min. 75 m de spatii servicii, drumuri, cale ferata,
cladiri dezafectate avand terenul eliberat de constructiile 1n stare avansata de ruina.

In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim
10,00% pentru functiunea rezidentiala.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona studiat exista bunuri de patrimoniu, si anume cladiri ale Fostei Fabrici de spirt si drojdie "Fratii
Neumann"). Acestea se afla pe lista monumentelor istorice a jud. Arad. In zona exista potential turistic, cu conditia
restaurarii si refunctionalizarii cladirilor monument istoric al fostei Fabrici de spirt si Drojdie "Fratii Neuman".
Propunerea de re-functionalizare a uneia dintre cladirile abandonate ale frontului stradal de-a lungul Str. Calea
Aurel Vlaicu, in vechea zona industriald poate fi considerata un prim pas de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica In zona propusa investitiilor.

Datorita vecinatatii spre nord a unor unitdti productie incé active, putem considera cd zona nu detine
suficiente surse ce ar putea constitui potential balnear. Existenta cladirilor monument istoric ale fostei Fabrici de
spirt si Drojdie "Fratii Neuman" confera un real potential turistic zonei, ce ar putea atrage un flux mare de oameni,
cu conditia restaurarii, renovarii i punerii lor in valoare.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiatd se afld in intravilanul Mun. Arad, intr-o zona prevautd in PUG pentru industrie,
inconjurata la nord, est si vest de zone rezidentiale, iar la sud de zone comert, servicii. Este foarte probabil ca
aceastd zona de amplasament si fie transformatd pe termen mediu si lung pentru servicii si functiune
rezidentiala, care sa se sustind reciproc. Amenajarea zonei de locuinte colective 1n continuarea celor existente la
est de linia de cale feratd, de-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, va revitaliza zona si functiunile
complementare necesare si va crea premise pentru dezvoltarea in aceastd directie a unei zone amplasata relativ
central in Mun. Arad.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale si energie electrica), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat, se
studiazd oportunitatea sau necesitatea inscrierii in Extrasul CF 321028 Arad a servitutii de trecere in favoarea
imobilului Inscris in CF 358462 Arad (teren reglementat prin prezentul PUZ). De asemenea, este propusa
modernizarea si extinderea platformei carosabile existente intre drumul de acces, aleea pietonald si incinta
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studiata, astfel incat sd poata fi asigurat un acces cat mai facil la teren si la parcajele amenajate pe proprietatea
privata.

In ceeea ce priveste existenta in vecinitate a unor cladiri destinate industriei, partial dezafectate, o parte
dintre ele fiind inscise pe lista de monumente ale Jud. Arad, dar aflate intr-o stare tehnicd mediocra, aspect care
depreciaza calitatea zonei, putem aprecia cé acest prim pas, de reconditionare si refunctionalizare a uneia dintre
cladirile care compun frontul spre Calea Aurel Vlaicu, precum si modernizarea si igienizarea zonei de
amplasament aferentd, va constitui un impuls pentru continuarea acestui demers si va atrage noi investitori in
Zona.

Disfunctionalitatea privind existenta In zona a liniei de cale feratd Arad — Pecica — Nadlac, care perturba
periodic fluenta traficului datoritd rutelor zilnice Arad — Nadlac si retur, nu are, momentan, o solutie de
rezolvare, tindnd cont cd numarul de curse zilnice este redus (Nédlac este punct terminus al liniei), iar acesta nu
justifica (cel putin pe termen mediu) realizarea unei noi solutii de trecere peste calea ferata.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste dotéri de interes public:
- liniile CFR Arad — Pecica — Nadlac, de interes judetean
- strada Calea Aurel Vlaicu si linii tramvai (Extras CF 351420 Arad), drum de acces din
Calea Aurel Vlaicu (Extras CF 321028 Arad), de interes local
- dotéri tehnico-edilitare, retele edilitare, de interes local
- servicii evidenta populatiei, de interes judetean
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- modernizare si extindere platforma carosabild la vest de drumul de acces din Calea Aurel
Vlaicu
- bransamente si racorduri la retelele edilitare existente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectda functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd exista terenuri proprietate publica de interes local (Calea Aurel Vlaicu — drum conform
CF 351420 Arad si drum de acces inscris in CF 321028 Arad), terenuri proprietate privata de interes judetean
(linii cale ferata Arad — Nadlac) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona
terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile si extinderea retelelor existente/ bransamente, racorduri, se vor realiza
din fonduri private, partial pe domeniul public.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt prevazute alte masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului
P.U.Z. — accesul carosabil si pietonal este asigurat integral pe terenuri apartinand domeniului public, avand
categoria de folosintd "drum".

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezulta ca propunerile pentru acest P.U.Z. se
adapteaza la prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad (aprobat in 1995) referitoare la intravilanul localitatii,
tindnd cont de situatia actuald a zonei. Prevederile actualului PUZ propun functiunea locuire colectiva si
functiuni complementare intr-o zona amplasatd in vecinatatea altor locuinte colective, dar cu regim mare de
inaltime (blocuri P+10 E existente la est de calea ferata, la cca. 125 m fatd de amplasamentul studiat). Situarea
terenului propus spre reglementare in cadrul unui front aproape continuu de cladiri de productie dezafectate
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poate creea premisele re-functionalizarii zonei, in concordanta cu situatia actuala economico-sociald a zonei si a
municipiului.

4.2, Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

- brangsamente si racorduri la retelele edilitare exitente
- modernizare si extindere platforma existentd intre drumul de acces dinspre Calea Aurel
Vlaicu si frontul stradal al terenului studiat
- functiune locuire colectiva si functiuni complementare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritafi de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv ale
cartierului Aurel Vlaicu si Mun. Arad, asigurand un prim pas in revitalizarea unei zone cu un potential ignorat
pana in prezent.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaétoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a asigurdrii utilitatilor tehnico-
edilitare.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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