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1.2. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societatii comerciale ROWO
S.R.L., in vederea amenaijarii incintei cu constructii destinate spatiilor de servicii (parcare securizata,
statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru autovehicule, spatii de cazare,
restaurant, service auto, panouri solare).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 521 din 30 martie 2021 eliberat de
Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, F.N., in zona
Autostrazii A1, ByPass Arad, calea 1, intre km 539+347 — km 540+397si identificat prin extrasele
C.F. nr. 307074 si 306756, Jud. Arad.

Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorului respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone de servicii, realizat astfel
incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor carosabile in zona;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului la incinta studiata atat pentru parcare, cat si la zona de servicii, in

contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari

specifice zonei de servicii;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari

privind parcarile si spatiile verzi.

- Reglementarea functionala — zone functionale dominante, subzone, functiuni

compatibile, functiuni permise cu conditii, functiuni interzise

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat, in

contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
-Constructii pentru servicii (statie carburanti, statie Tncarcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare, spatii de
recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni complementare: dotari
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ale incintelor propuse), in regim de indltime maxim P+3Etaje;

b) Constructii de cabine-poarta de control, copertine;

c) Constructii tehnico edilitare;

d) Tmprejmuiri perimetrale

e) Racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

f)  Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii
verzi si plantate;

g) Parcare securizata cuprinde platforma carosabila cu 50 de locuri de parcare pentru
autocamioane, parcare autoturisme mici pentru deservirea parcarii securizate, parcari destinate
zonei de servicii, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;.

h) Illuminat arhitectural;

i)  Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;

i) Amenajare accese din autostada A1l;

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice
e PUG Municipiul Arad
Pentru amplasamentul studiat, aflat in intravilanul municipiului Arad nu exista prevederi
PUG.

e Certificat de urbanism nr. 521/ 30. 03. 2021 pentru PUZ si RLU Amenajare spatii de
servicii (parcare securizata, statie alimentare carburanti, statie incarcare electrica pentru
autovehicule, spatii de cazare, restaurant, service auto, panouri solare) PE BY-PASS
ARAD (Al) CALEA 1 LA KM 539+720

B. Studii de fundamentare
e Ridicare topografica efectuata in zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine estica de
Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat n
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un oras/ targ situat la intretdierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sdu de dezvoltare - nod de cai rutiere si de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

Incinta studiata este amplasata in intravilanul municipiul Arad, la est de autostrada Al-

J.'/A Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
Pag. 3




71 PRO.ARHITECTURA

J:é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

ByPass Arad si se invecineaza la EST si Nord cu terenuri arabile si zone de locuinte.
2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:
Nord: terenuri arabile in intravilan/extravilan, drum de exploatare DE 2585, locuinte;
Sud: Autostrada A1, DE2576, CF NR.317125(teren arabil in intravilan);
Est: drum de exploatare DE 2579 si terenuri arabile in intravilan, LEA 110 KV, strada Spicului,
strada Sigismund Borlea;
Vest: autostrada A1-ByPass Arad si terenuri arabile in intravilan.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datorita
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre 109
MNM si 110 MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

Invecinarea cu autostrada Al reprezinta o disfunctionalitate a zonei, datoritd zgomotului
generat de acestea si a zonelor de interdictie de construire.

Lipsa de spatii verzi;

- zone verzi cu rol de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;

- accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe cadile de comunicatie majora;

- lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC
2.4. CIRCULATIA

Circulatia rutiera din zona studiata se desfasoara in prezent pe Autostrada Al.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din drumul de exploatare DE
2579 avand categoria 4.

Accesul pietonal la parceld este inexistent datorita pozitionarii intr-o zona fara trotuare.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din autostrada Al prin
amenajarea unor benzi de decelerare si accelerare conform planului de situatie.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

n prezent, terenurile analizate au folosinta "arabil in intravilan", conform Extraselor de
carte funciara.

in zona studiat, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile, cdi de
comunicatie (carosabile), drumuri de exploatare, canal si zona rezidentiala.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zond, realizarea
investitiei nu afecteaza vecinatatiile.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
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n zona studiatd prin PUZ se constatd urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: Autostrada Al, drumuri de exploatare si strazile Sigismund
Borlea si Colonistilor;

e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene);

e (Canalele din zona autostrazii;

e Terenuri arabile in intravilan;

e Zona rezidentiala
Tn situatia actuald, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 0,00% si coeficientul de

utilizare a terenurilor este 0,00.

Relationari intre functiuni

Situatia existenta releva faptul ca amplasamentul este un teren arabil, in intravilanul
municipiului Arad, Tnvecinandu-se cu terenuri arabile si drumuri. La nord-est de amplasament se
invecineaza cu o zona rezidentiala.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 42234,00 mp, si este compus din 2 parcele
cu categoria de folosinta arabil in intravilan conform extraselor de carte funciara.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare are destinatia actuala de arabil in intravilan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

in perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii, la nord-est de amplasamentul
studiat.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Tn stadiul actual al dezvoltarii, zona nu ofera servicii pentru zonele vecine, respectiv pentru
autostrada Al.

Asigurarea cu spatii verzi

n limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza autostrizii A1, de la
limita asfaltica a drumului si pana la limita de proprietate a terenului care face obiectul P.U.Z.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecine

n zona studiatd nu existd fenomene de risc natural.

2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE _FUNDAMENTARE _PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiata.
Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—0,7sec. si un coeficient seismic ag—0,20g.
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In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, iar caile de comunicatie carosabile apartin domeniului public.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

e Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare;

e Existenta unui fond construit Tn mare parte compus din case de tip rural P sau P+1,
P+M in imediata vecinatate;

e Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe caile de
comunicatie majora;

e Lipsa trotuarelor;

e Spatiile verzi neamenajate corespunzator;

e Zone verzi cu rol de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;

e lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si
canalizare pluviala;

e Zona studiata este partial nereglementata din punct de vedere urbanistic;

e Zona studiata este traversat de o linie electrica aeriana, in partea de nord a
amplasamentului studiat.

2.7. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este echipatd cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

De-a lungul autostrazii Al exista decantoare cu separatoare de produse petroliere, bazine
de retentie.

Tn incinta studiatd propus3 pentru reglementare, nu exista retele edilitare de apa potabil,
canalizare menajera si energie electrica.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

in zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura n consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt
legate de lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si
canalizare pluviala, ceea ce impune gasirea de solutii tehnico-ediltare punctuale.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decéat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.
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Realizarea investitiei este oportund, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor
cai majore de circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor aflati in tranzit.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Disfunctionalitatiile observate in zona sunt:
e restrictiile aferente privind amplasarea constructiilor fata de autostrada A1l.
e lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si
pluviala.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de
comunicatie;
e studiul de oportunitate.
Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul poate fi reglementat din
punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Pentru amplasamentul studiat, aflat Tn intravilanul municipiului Arad nu exista prevederi
PUG.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul aferent investitiei propuse nu este ocupat de constructii, el fiind teren arabil.

in zon3 nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Analiza situatiei existente cu prezentarea disfunctionaltatiilor, conditioneaza propunerile
de urbanism pentru o organizare optima a teritoriului, cu asigurarea unui grad maxim de ocupare
a terenului si respectarea legislatiei in vigoare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la incinta propusa pentru reglementare se va realiza din Autostrada Al.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Accesul rutier la zona de servicii se va face din autostrada A1, doar cu relatia la dreapta,

atat la intrare, cat si la iesire, pe calea 1.
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in incinta propusd pentru reglementare se vor realiza: circulatii carosabile, platforme,
parcaje, locuri de parcare securizata pentru autocamioane si autoturisme, si trotuare perimetrale
cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale
astfel incat sa se asigure: acces direct din autostrada spre zona de servicii; circulatia Tn incinta;
accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta
si iesire in autostrada.

Accesul pe teren se va realiza prin racorduri carosabile din autostrada Al.

Astfel se va amenaja o pana de racordare de 75.00 m, o banda de iesire din flux de 75.00
m si 0 banda de decelarare de 225.00 m cu latimea de 3.50 m. Raza de racordare la iesire la nivelul
marginii carosabile va fi de 150.00 m.

Pentru incinta studiata, amenajarea incepe la km 539+720 in zona Autostrazii Al, ByPass
Arad si se termina la km 539+347-km 540+397 (directia de mers).

Dupa parasirea autostrazii participantul la trafic va putea intra in parcarea securizata
destinata camioanelor sau isi va putea continua drumul catre zona de servicii dotat cu constructii
comerciale, constructii de servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statie
distributie carburanti, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere
pietonale, spatii plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane.

Accesul catre platforma de parcare se va realiza controlat, in cazul in care spatiul de
parcare este complet ocupat exista posibilitatea intoarcerii autovehicului catre autostrada si de
unde isi poate continua drumul pentru a gasi o alta locatie pentru oprire. Banda de intoarcere va fi
amenjata paralel cu gardul de imprejmuire a platformei securizate de parcare si va avea o latime
de 7,00 m. In raza de racordare la accesul in breteaua paralela cu autostrada va fi de 15.00 m.

In cadrul spatiului destinat pentru parcarea securizata pentru autocamioane vor fi
amenajate platforme de parcare pentru camioane si cai de circulatie interioara. Atat platformele
de parcare cat si caile de circulatie interioara vor fi realizate cu o structura rutiera rigida cu
imbracaminte din beton de minim 23 cm. Grosimea exacta a dalei de beton si a straturilor de
fundatie a structurii rutiere se va determina in urma unui calcul de dimensionare care va tine cont
de conditiile de teren.

Caile interioare de circulatie pe platforma de parcare vor fi de 7.00. Razele de racordare la
marginea carosabilului cailor interioare de circulatie vor fi de minim 12.00 m.

Platformele de parcare vor fi marcate corespunzator astfel incat sa se asigure in spatiu
suficient pentru parcare autocamionaelor. Latimea unui loc de parcare va fi de 4.50 m. Parcarile
vor fi amenajte oblic cu un unghi de 30 ° pentru a facilita inscrierea autocamioanelor in spatiul
destinat parcarii. Circulatia pe paltforma de parcare securizata va fi reglementata prin semnalizare
verticala si orizontala, astfel incat deplasare autovehiculelor in interiorul incintei sa se desfasoare
reglementat in siguranta.

In interiorul spatiului securizat pentru parcare se prevad si urmatoarele:

e amenajarea unor cladiri destinate soferilor cu functiunea de grupuri sanitare;
e amenajarea unei platforme pentru spalarea autocamioanelor.
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Parasirea platformei de parcare securizate se va face controlat dupa achitarea taxei de
parcare. lesirea se face catre breteaua paralela cu autostrada de unde se va asigura accesul la
autostrada.

Atat iesirea din cat si accesul la autostrada se va realiza cu structura rutiera identica cu cea
a autostrazii, iar la intrari se prevede montarea unor atenuatori de soc.

Elementele situate la marginea autostrazii (parapete, santuri, rigole, semnalizare verticala)
vor fi relocate si realizate corespunzator cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

La subtraversare cablurilor ITS si de alimentare cu energie electrica se prevede montarea
unor tuburi metalice de protectie a acestora.

Accesul catre spatiul de servici va fi presemnalizat pe autostrada corespunzator. Totodata
se vor amplasa la distante corespunzatoare panouri de informare a participantilor la trafic despre
capacitatea libera a spatiului de parcare securizate. Semnalizarea va fi corespunzatoare
normativelor in vigoare si se va face cu acordul administratorului a autostrazii.

Caile de circulatie pe platforma de parcare destinata autoturismelor vor fi amenajate cu o
structura rutiera elastica cu imbracaminte asfaltica. Platformele de parcare se vor amenaja cu
imbracaminte din dale de beton. Structura rutiera va fi dimensionata corespunzator tinand cont de
conditiile de teren.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari
urbanistice, astfel:

- Drumurile de incinta (circulatie privata)

- Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Numarul de locuri de parcare se vor determina conform prevederilor cuprinse in R.L.U.
aferente utilizarii functionale a terenului.

- Tn vederea dezvoltdrii urbane se propune amenajarea de bretele de acces de la
domeniul public spre amplasamentul propus spre reglementare.

- Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 356.606,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajari accese din autostrada Al care vor asigura accesul la incinta propusa pentru
reglementare, realizarea unui drum pentru accesul la incinta identificata prin CF nr 317125
,extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 42.234,00mp, cuprinzand
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terenurile cu extrasele de CF nr. 307074 si 306756,. Interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la realizarea Statiei peco, servicii, si la amenajarile aferente investitiilor, astfel: drumuri de
incinta, platforme pentru parcare, amenajarea de spatii verzi, necesare constructiilor propuse.

3.5.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Functiunea dominanta este de servicii.

A

-ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE- Zona de Servicii/ comert/ cazare / P+3E (constructii
comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele, statii de distributie
carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, parcare securizata, cabina control acces
parcare, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, spatii libere pietonale, spatii
plantate, scuaruri, parcaje autoturisme, autocare si autocamioane, constructii si retele tehnico
edilitare,panouri fotovoltaice si functiuni complementare: dotari ale incintelor propuse)

Subzone:

IS p-constructii comerciale, servicii, spatii de cazare- hotel, restaurante, baruri, cafenele,
statii de distributie carburanti, spalatorie auto, vulcanizare, service camioane, cabina control-
acces, parcare securizata, spatii de recreere si facilitati de agrement pentru soferi, si functiuni
complementare: dotari ale incintelor propuse

Ccp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din Autostrada Al)
UTILIZARI PERMISE

e cai de comunicatie rutier3;
e amenajare bretele de acces;
e indicatoare de circulatie;
e retele tehnico — edilitare.
Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si circulatie pietonala, parcari,

parcare securizata, platforme
UTILIZARI PERMISE

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
e spatii verzi;
e constructii;
SVa - Zone verzi amenajate si compacte
UTILIZARI PERMISE
e - spatii verzi amenajate;
e - spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
plantatii de protectie;
e - cdi de comunicatie
e — acces carosabil si pietonal;
- mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;
- terenuri de sport si spatii de joc pentru copii;
e - constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene;
e - constructii temporare de alimentatie publica si comert; - constructii pentru echiparea
tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine
de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare
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si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora.

e circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale

e retele edilitare;
SVb - Zone verzi de protectie

UTILIZARI PERMISE

e spatii verzi;

e circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale

o retele edilitare;

3.5.2. BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

ZS -

ZONA DE SERVICII
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL INTRAVILAN 42.234,00 100,00 0,00 0,00
02. | ZONA DE SERVICII
02.1 | CONSTRUCTII PENTRU SERVICII 0,00 0,00 12.670,20 | 30,00

CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE

02.2 | Circulatii auto, platforme, parcari,parcari 0,00 0,00 23.228,70 55,00

securizate, circulatii pietonale

02.3 | ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 6.335,10 15,00

TOTAL GENERAL | 42.234,00 100 42.234,00 100

P.O.T. maxim propus = 30,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 50,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura
vestica ( autostrada), cu exceptia copertinelor, cabinei poarta, elementelor de publicitate si
a constructiilor tehnico edilitare
e Retragerea minima admisa este de 8,00 m fata de drumul de exploatare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Retragerea minima admisa este de 9,00 m fata limita de proprietate dinspre nord .
e Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari
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edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, cabine poarta si constructii de tip totem,
semnal, panou publicitar, reclame, si restaurantul peste autostrada. Orice constructie sau
imprejmuire se va realiza cu aprobarea administratorului autostrazii.

e Este admisa edificarea pe retragerea de 8,00m, respectiv 9,00m fata de limitele de
proprietate laterale, respectiv cea posterioara, cat timp constructia ia forma si destinatia unei
cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii
verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip totem, semnal,
panou publicitar, reclame.

e Este admisa edificarea constructiilor in zona de protectie a autostrazii pe retragerea
de 50,00m fata de limita de proprietate dinspre autostrada, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poarta, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, constructii de tip
totem, semnal, panou publicitar, reclame. Orice constructie sau imprejmuire se va realiza cu
aprobarea administratorului autostrazii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egalda cu
jumatatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
inaltime numai Tn cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m);

e Constructiile se vor putea realiza in regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea Tnaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuri In care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e Distantantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare alei parcelei,
conform Codului Civil.

e Distantanta minima obligatorie fata de drumurile interioare min. 1,00m.

e Prevederile privind Tncadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau loturilor
rezultate Tn urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

PARCAIE
Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje

sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

p’é Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Pag. 12



L"‘ PRO.ARHITECTURA

')é ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Constructii comerciale

e un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp;

e un loc de parcare la 100,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp;

e un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00mp;

e un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasuratda a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000mp;

e pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3;

e |a acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii administrative

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile cu functiunea de hotel maxim 3 stele, vor fi prevazute un numar de
locuri de parcare, adica 30% x numarul de camere.

Pentru constructiile cu functiunea de motel, vor fi prevazute un numar de locuri de parcare,
adica 100% x numarul de camere.

Constructii si amenajari de agrement

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
e pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determinda conform , Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme fin localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tn&ltimea maxima admisibild pentru constructii cu functiunea de servicii va fi max.
P+3Etaje.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
e minim 15 % din suprafata terenului.
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Instalatiile nou propuse se vor racorda la retelele existente in zona strazii Cetatii atat
electrice cat si sanitare si canalizare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe amplasament se propun puturi forate pentru alimentarea cu apa potabila a obiectelor
sanitare din cladiri, pentru refacerea rezervei de incendiu si pentru intretinerea zonelor verzi si
carosabile.

Odata cu implementarea unei retele de distributie apa potabilda in apropierea zonei,
obiectivul studiat se va bransa obligatoriu la retea.

3.6.2. Canalizare menajera

Toate apele uzate menajere ingropate in pamant se vor colecta prin conducte pentru
exterior si prin camine de canalizare menajera si se vor deversa in canalizarea menajera existenta
din zona.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational printr-un sistem
de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de pompare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa
gura de fincarcare a rezervoarelor subterane de carburanti de la cisterne se vor deversa in
separatorul de hidrocarburi. Din separatorul de hidrocarburi se vor evacua in bazinul de retentie
cu grup de pompare.

Pentru incinta studiata se propune un sistem de colectare si dupa caz tratare individualad a
apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin
puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune
din:

e sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi
infiltrate Tn sol ;

e bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval
de sistemul de tratare, ce are rolul si de rezerva de apa pentru stingerea incendiilor;

e statie de pompare ape pluviale dupa caz;

e puturi absorbante pentru restitutia apei n sol.

3.6.4. Alimentare cu apa in caz de incendiu
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Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si a hidrantilor interiori se realizeaza de la
rezervorul de acumulare subteran, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuita
dintr-un grup de pompare cu pompe active si pompa de rezerva). Reteaua exterioara de alimentare
a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de nalta densitate PEHD.

Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD.

Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la reteaua de apa rece potabila,
alimentata din caminul de apometru. Timpul de refacere a rezervei de apa pentru stingere este 24
de ore.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale/energie termici

Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de caldura electrice,
amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea investitiei se configureaza necesitatea extinderii retelei de distributie
publicd cu un cablu subteran LES 20 kV, alimentat din reteaua publica aeriana LEA 20kV,
apartinand Enel, existenta in zona si amplasarea unui punct de conexiune si masura la limita
proprietatii.

3.6.7. Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de
catre o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista
deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzisa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun n
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
e 1nzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
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e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica, existenta in zona
studiata;

e apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviala
existenta. Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi
Tnainte de a fi deversate in reteaua public3;

e epurarea si preepurarea apelor uzate - apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a orasului;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — Tn combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild, nu prezinta pericole de
explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate menajere se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4, si camine si se
vor deversa in bazinul de retentie propus care are rolul si de statie de pompare pentru evacuarea
apelor menajere la sistemul public de ape uzate, din fata amplasamentului.

Apele provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

Apele pluvial colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in bazinele de retentie
propuse pe amplasament, pentru preluare ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe strazile propuse, platformele de parcare si drumurile din
incinta si cele de acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi) si se vor
colecta printr-o retea de camine si de conducte din PVC tip SN4.

fnainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluvial impure provenite de pe
platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si
produse petroliere.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializats, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1mc sau
pubele de 120I; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
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3.7.6. Zona verde cu rol de protectie

Sunt propuse zone verzi cu rol de protectie pentru a delimita zona propusa fata de zona de
locuinte, si de terenurile arabile.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu este cazul.

3.7.8. Incadrarea in prevederile P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreaza optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va
fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza
conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

Viitoarele investitii in zona se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumul adiacent.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z.,, rezultda ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

n zona studiatd existd terenuri proprietate publicd de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice, iar caile de comunicatie carosabile cu zonele de protectie apartin domeniului public.

3.9.2. Circulatia terenurilor

in vecinatatea amplasamentului, pe domeniul public, existd retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifica, se schimba doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Lucrarile descrise n prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, parcari, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar si nu se doreste
cedarea acestora domeniului public.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

3.10. Inscrierea in prevederile P.U.G.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat Tn concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existenta pe amplasamentele imediat
invecinate.

3.11. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permita materializarea
propunerilor sunt:
e realizarea retelelor edilitare de incintd si extinderea retelei de alimentare cu energie
electrica;
e realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare din autostrada Al;
e dotari de interes local — servicii, comert, cazare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

3.12. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv orasului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize Tn acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R. - DE
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