ROMANIA Proiect Avizat:

JUDETUL ARAD Nr. 324/31.08.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANT.
din

privind demararea procedurii de transparenta decizionala
pentru proiectul de hotarare
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii
Calea Aurel Vlaicu, municipiul Arad, judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 61981/A5/31.08.2020,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 57746 / A5 / 24.08.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand 1n considerare raportul de specialitate nr. 61984/ A5 /31.08.2020 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: “Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale §i prestari servicii”’, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: SC BLOC 09 ARED KFT, Budapesta
2.Elaborator: proiectant general SC MODULAR SRL specialist cu drept de semnaturd RUR , arh.
Nagy-Vizitiu Alexandru, pr. nr. 138/2019
3. Parcela identificata prin extrasul C.F.nr. 353317 - Arad care face obiectul prezentului P.U.Z. are
categoria de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata de 175.518 mp, este amplasata in
intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 40 conform PUG Arad aprobat
Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1.Descrierea solutiei propuse:
Se propune zonificarea in urmatoarele 3 subzone functionale UTR Lc, UTR M, UTR Li



2.1.1. UTR Lc - Locuinte colective Tnalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter
Zona cuprinde UTR ZV - spatii verzi publice cu acces nelimitat, subordonat UTR Lc
St=87701,70mp, amplasament limita vestica si zona centrald a incintei reglementate prin prezenta
documentatie

UTR Lc cuprinde parcelele P07, P08, P09, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16

2.1.2.Functiuni propuse:

-functiunea principala - locuinte colective cu apartamente, garaje, parcdri, puncte gospodaresti,
utilitati aferente locuintelor colective, amenajari exterioare, plantatii.

-functiuni complementare admise - spatii comerciale mici, cabinete medicale si alte dotdri sau
servicii in spatii situate la primul nivel al imobilelor de locuit.

-utilizari interzise - se interzic activitati generatoare de disconfort

2.1.3.Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUTmin= 0,2
POT max=40% CUT max=3,5

2.1.4.Regim maxim de iniltime S/D+P+10+Eretras,dar nu mai mare de 42 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Indicatorii urbanistici se vor calcula la intrega suprafata a terenului (inclusiv UTR ZV,
subzona verde subordonatd UTR Lc) cuprinsd de circulatia publica (noua stradd propusa prin
documentatia urbanistica).

2.1.5.Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fatd de aliniamentul la frontul stradal : 5,00m. Distanta intre aliniamentul clddirilor va fi minim
indltimea celei mai Tnalte clddiri masurata de la CTS péana la cornisa de la ultimul etaj complet
permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
- fatd de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m
- fatd de limita posterioara a parcelei : 5,00m

Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri

2.1.6.Spatii verzi:
Se vor asigura minim 20% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Lc
Spatiu verde minim=17 540,34mp
Spatiul verde destinat UTR Lc cuprinde si UTR ZV (Steren = 9519,98mp) cu destinatia spatii verzi
publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC
Suprafata spatiului verde nu va fi mai mica de Sy,
unde
Sy = Nr. persoane x 2m?
Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la fiecare
100mp. Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol apartindnd apartamentelor de la primul
nivel.
2.1.7.Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu alta destinatie decat cea
rezidentiala se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utild. Stationarea
autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcari situate la maxim
500m distanta de locuinta

Se vor edifica circa 2300 apartamente si circa 2350 de locuri de parcare



2.1.8. UTR ZV - Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului
LC

St=9 519,98mp, amplasament in zona centrala a incintei studiate.

Parcela ZV

2.1.9. Functiuni propuse:

-functiunea principald - Spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihnd; constructii pentru expozitii si activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde.
-functiuni complementare admise - Retele edilitare — cu conditia sa fie ingropate.

-utilizéri interzise - Se interzic orice alte functiuni in afara celor principale si admise

Se interzice conversia grupurilor sanitare In spatii comerciale.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei

2.1.10. Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 0% CUT min=0
POT max =10% CUT max=0,5

2.1.11.Regim maxim de inaltime S+P, dar nu mai mare de 3,5 m.

Suprafetele ocupate de cladiri insumate cu cele ocupate de alei betonate (sau asfaltate ori cu dale)
nu vor depasi 50% din suprafata UTR — ZV.

*Procentul de ocupare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doua va rezulta maxim 40%.

*Coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doua va rezulta maxim 3,5.

2.2.UTR M - Zona cu functiuni mixte destinatd locuirii colective si functiunilor complementare,
comertului si prestarilor de servicii

St=54182,8 1mp, amplasament limita sudica si partea estica incintei studiate.

UTR M, - cuprinde 7 parcele P1, P2, P3, P4, P5, P17, P18;

2.2.1.Functiuni propuse:

-functiunea principala - locuinte colective cu apartamente, locuinte cu partiu special care pot include
si spatii pentru prestari servicii, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii,
organizatii si firme, comert cu amanuntul, activitdti manufacturiere nepoluante, restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje subterane, la sol si multietajate,
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri;

-functiuni complementare admise -functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea —
amplasate la parterul cladirilor; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
— dar fara a depasi proportia de maxim 60 % din ADC

-utiliziri interzise - se interzic orice constructii, functiuni in afara celor principale si complementare.

2.2.2.Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUT min= 0,2
POT max =70% CUT max=3,5



Regim maxim de inaltime S/D+P+8+Eretras, dar nu mai mare de 36 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

2.2.3.Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fata de aliniamentul la frontul stradal : Om sau 5,00m. Distanta intre aliniamentul cladirilor va fi
minim inaltimea celei mai inalte cladiri masuratad de la CTS pana la cornita de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
- fata de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m

-fata de limita posterioara a parcelei : 5,00m

Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare ca
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri.

2.2.4.Spatii verzi:
Se vor asigura minim 10% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR M
Spatiu verde minim=>5 418,28 lmp
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol/sau pe dala urband propusa peste parcari
apartinand apartamentelor de la primul nivel amenajat cu locuinte.
Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, a caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de 1m in 1ndltime, si a caror coronament depaseste S0cm.
La calculul procentul de suprafete verzi se va putea include si zona aflata sub incidenta UTR ZV
doar in urmatoarele conditii:

e obiectivul sa nu se afle la o distanta maxima mai mare de 500m fata de limita UTR ZV;

e minim 50% din suprafata de spatiu verde necesara sa fie asigurata pe parcela sau pe dala
urbana;
Suprafata ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de Sy,
unde
Sv = Nr. Persoane locatari in apartamente din imobile de locuinte colective x 2m?

2.2.5.Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu alta destinatie decat cea
rezidentiald se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utila. Stationarea
autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcaje situate la maxim
500m distanta de locuinta.

Se vor edifica circa 450 apartamente si circa 1440 de locuri de parcare

2.3.UTR Li - Zona de locuinte individuale si colective mici
St= 33 566,92mp, amplasament limita nordica a incintei studiate.
UTR Li,-cuprinde 65parcele

2.3.1.Functiuni propuse:

-functiunea principala-Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de
construire, ingiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale; garaje, filigorii,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare

-functiuni complementare admise -Se admit servicii profesionale si mici activitagi manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele,
sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme/zi, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

-utilizari interzise- se interzic orice constructii/functiuni in afara celor principale si complementare



2.3.2.Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 5% CUT min= 0,1
POT max =40% CUT max=1,20

Regim maxim de inaltime S/D+P+1e/M(Er), dar nu mai mare de 10 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

2.3.3.Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fata de aliniamentul la frontul stradal : Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia
sd nu depaseasca 3,50m inaltimea maxima si latime de 6,00m, sa nu optureze sau afecteze fatada
cladirii, ci va trebui sa se inregistreze 1n acelasi stil arhitectural, sa nu se lase calcane vizibile;Pentru
alte functiuni se va construi retras fatd de aliniament cu minim 5,0, m.

- fata de limitele laterale ale parcelelor: Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele invecinate cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi;

Cladirile construite In regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumatate din indlfimea la cornisa in punctul
cel mai nalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 2,00 metri;

Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tndlfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-fatd de limita posterioara a parcelei : 6,00m

2.3.4.Spatii verzi:

Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu dimensiunea
coronamentului cuprins intre 3,00 si 5,00m) pentru fiecare 100mp de teren liber ramas in afara
circulatiilor, parcajelor si trotuarelor.

Se vor asigura minim 25% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Li

Spatiu verde minim= 8 391,73mp

2.3.5.Parcari :
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

2.4.Parcelari

Se permit lucrarile de parcelare si comasari, lucrari cadastrale.

Terenul destinat realizarii investitiei este format In prezent dintr-o singurd parceld, aflatd in
proprietatea initiatorului, in plansele U02 si U03 sunt descrise formele propuse a parcelelor
reglementare, dar aceastea se vor putea dezmembra si comasa ulterior avizarii prezentului Plan
Urbanistic Zonal fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z. respectand
prevederile RLU a prezentei documentatii, astfel incat fiecare corp de cladire /tronson/drum etc, loc
de parcare etc impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa poata intra in proprietatea
diversilor operatori/proprietari, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare.

UTR Lc si UTR M - Sunt considerate loturi construibile si loturile care au adancimea parcelei mai
micd decat latimea parcelei, aceasta dispunere a parcelelor este propusa pentru a valorifica
ambientul propus.

La UTR Li — sunt propuse parcele de mici dimensiuni cu suprafata de aprox. 300-1350mp
forma aproximativ dreptunghiulara respectand regula aliniamentul < adancimea, astfel rezultat un numér
de 65 de parcele destinate locuintelor unifamiliale si locuintelor colective de mici dimensiuni si
functiunilor complementare. Daca se doreste in viitor unificarea a cate 2 parcele este posibila dar cu
conditia respectarii regulii aliniamentul < adancimea.

2.5. Circulatii si accese :



Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

Accesul principal din strada Calea Aurel Vlaicu este reglementat prin PUZ in vigoare aprobat
prin HCL nr. 152/26.05.2016, iar conform reglementarii se preconizeaza a fi realizat in doua etape dupa
cum urmeaza:

Etapa 1 consta in realizare drum de acces cu doud benzi de circulatie pand la limita terenului
reglemetat prin PUZ in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, drumul (denumit in continuare
strada 1 in prezenta documentatie)se afld in curs de executie conform A.C.1284 din 19.Nov.2018, prin
prezenta documentatie se propune prelungirea drumului spre nord

Etapa 2 este o etapa de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si constd in executarea a 2 benzi de
circulatie carosabila pe terenul vecin situat la est de amplasament, respectiv o dublare a carosabilului pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. care sa poata prelua traficul din incinta
S.C. Europe Logistics S.R.L.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016 se mai preconizeaza si realizarea in comun a unui
sens giratoriu In zona mediana a incintei, amplasat atat pe terenul apartinand S.C. BLOC 09 ARED
KFT., cat si pe terenul Invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si destinat sa deserveasca
circulatia comuna intre cele doud proprietati.

Conform prevederilor PUZ-ului in vigoare realizarea Etapei 2 este conditionata de incheierea unui
acord cu privire la circulatia comuna intre parcela apartindnd S.C. BLOC 09 ARED KFT parcela
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., precum ti de demararea investitiei pe parcela apartinand
S.C. Europe Logistics S.R.L. Totodata, dat fiind ca S.C. Europe Logistics S.R.L. a demarat intre
timp elaborarea unei noi documentatii de urbanism (PUZ) pentru proprietatea sa, modalitatea de
realizare a Etapei 2 se va corela in viitor si cu prevederile noii documentatii de urbanism initiate de
S.C. Europe Logistics S.R.L., sub rezerva aprobarii acesteia printr-o hotarare de Consiliu Local.

Accesul secundar de pe Calea 6 Vanatori, strada Raridu — reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism - va fi amenajat in doua etape, sub rezerva eliberdrii unui acord din partea
municipiului Arad/ Primariei pentru executarea de lucrari pe portiunea de teren dintre strada Rarau si
imobilele de locuinte colective de pe Calea 6 Vanatori:

Etapa 1 consta in latirea drumului de acces cu 2 benzi carosabile (strada Rarau) si amenajarea unei
intersectii in ,,T” semaforizate a strazii Rardu cu Calea 6 Vanatori pentru asigurarea intrarii in cartier
sl iesirii spre soseaua de centura, cu o banda dedicata virajului la dreapta, spre centrul municipiului,
cu acordarea prioritatii circulatiei dinspre centura orasului.

Etapa 2 este o etapa de perspectiva, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor pe
parcelele/ loturile de teren numerotate ) P17-P18 din UTR M destinate comertului si serviciilor, si
consta 1n executarea unui sens giratoriu pe Calea 6 Vanatori in scop de fluidizare a circulatiei la accesul
in cartier, in conditiile afluxului de circulatie adus de dezvoltarea zonei comerciale. Sensul giratoriu este
propus cu 2 benzi de circulatie pe sens si va prelua traficul de tranzit de la Autogara spre Centura, la
intresectia Strazii 3(drumul adiacent parcelelor 07,08,09,10) cu strada Rarau; solutia de trafic propusa
va permite fluidizarea traficului carosabil, pietonal si ciclist Intre strada 3 si Calea 6 Vandtori.

Prelungirea strazii existente Rosiori permitind dezvoltarea a unui acces suplimentar dinspre Calea
Aurel Vlaicu , crearea unei legaturi pe directia Est-Vest iin directia transversala a terenului(denumit in
continuare strada 2 in prezenta documentatie), intre strada 1, drumul de acces de pe Calea Aurel Vlaicu
si strada Rosiori.

Reabilitarea drumului de acces de pe strada 6 Vanatori in dreptul portii existente a fostei fabrici, pe
terenul in proprietatea S.C. BLOC 09 ARED KFT



Strazile 4, 5, 6, sunt de tip cul-de-sac,( drum acces la parcelele UTR Li: strada 4 1-22, strada 5 23-
43, strada 6 44-65), care sa permitd intimitatea zonelor de locuinte individuale, la iesirea de pe strazi
se permite doar obligatoriu la dreapta pentru a nu intrerupe traficul de pe strada 3

Pe strada 7 reglementarea propusa este o etapd de perspectivd, propunem sa se creeze o legdatura
intre strada 3 si strada Fecioarei, spre Campul Linistii, etapa propusa este de perspectiva, cand pe
terenul invecinat, apartinand astdzi de SC Astra Rail Industries SRL s se poata realiza investitia.

Circulatia pietonala

In incintd se vor amenaja de-a lungul strizilor din UTR M, Lc trotuare pe ambele sensuri de
circulatie cu exceptia zonei invecinate cu Li, in UTR Li se permite amenajarea trotuarelor la nivelul
carosabilului cu restrictionarea vitezei de circulatie la Skm/ora

Circulatia ciclista

Se propune:

- amenajarea legaturii dintre pista de biciclete existentd amenajata pe Calea Aurel Vlaicu si parcul
propus, in inima ansamblului studiat prin prezenta documentatie

- legatura cu pista de bicilete propusa prin prezenta documentatie cu modificarea profilului stradal
pe Calea 6 Vanatori, pe latura vestica se propune pista, cu intentia de a crea legatura pe Calea Aurel
Vlaicu

2.6. Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada C.Aurel Vlaicu, strada
Rosiori, Calea 6 Vanatori, strada Rarau, strada Curtici

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul SC BLOC 09 ARED KFT,
Budapesta si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

red./dact. HS/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 61981/A5/31.08.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare
privind demararea procedurii de transparentd decizionala:
la Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU):
Ansamblu de cladiri rezidentiale , comerciale si prestari servicii
Calea Aurel Vlaicu, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: SC BLOC 09 ARED KFT, Budapesta
-elaborator: proiectant general SC MODULAR SRL specialist cu drept de semnatura RUR , arh.
Nagy-Vizitiu Alexandru, pr. nr. 138/2019

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 353317 -
Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice Bloc 09 ARED KFT, in suprafata de
175.518 mp.

Avand 1n vedere ca documentatia de urbanism este Intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 1460 din 29 iulie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aprobd demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 61984/A5/31.082020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii
Calea Aurel Vlaicu, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: SC BLOC 09 ARED KFT, Budapesta
- elaborator: proiectant general SC MODULAR SRL specialist cu drept de semnatura RUR , arh.
Nagy-Vizitiu Alexandru, pr. nr. 138/2019

incadrarea in localitate

Amplasamentul mai sus mentionat este pozitionat in zona de vest a intravilanului municipiului
Arad, judetul ARAD, fiind delimitat la sud de Calea Aurel Vlaicu, la est de teren intravilan
neamenajat autorizat cu functiuni mixte — comert si servicii si Calea 6 Vanatori, la vest de blocuri
cu 4 etaje, post transformare Electrica si strada Rosiori iar la nord de zona industriala.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 353317 - Arad
si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice Bloc 09 ARED KFT.

Situatia existenta

Parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 353317 - Arad care face obiectul prezentului P.U.Z.
are categoria de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata de 175.518 mp, este amplasata
in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 40 conform PUG Arad aprobat.

in zona studiata prin P.U.Z., aferent UTR 40, conform R.L.U. la P.U.G. aprobat se constata
urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- LM40 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

L.I. - zonarezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI40a,b - subzona predominant rezidentiala
I.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general

- ISi40 - subzona constructii de invatamant
I - zona unitati industriale

- [40a - subzona unitati industriale nepoluante

- 140b - subzona unitati industriale poluante
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la remobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor rezidentiale, de comert si pentru servicii, platforme parcare, circulatii de incinta, spatii
verzi si eventuale zone tehnico-edilitare.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare :

- la sud: subzonad mixta si subzona de locuinte colective reglementatd prin HCL nr. 152/26.05.2016,
cu acces din Calea Aurel Vlaicu,
- la vest: strada Rosiori, post transformare Electrica si incinta S.C.ICPV SA ARAD+ AC Vagoane
- la est: terenul in proprietatea S.C. Europe Logistics S.R.L., S.C.Lazar & Sohne S.R.L, Calea 6
Vanatori, imobile de locuinte colective pe Calea 6 Vanatori, Gradinita cu program saptdmanal nr. 2
- la nord: zona industriala, strada Curtici

Se propun urmatoarele retrageri a limitelor de implementare a constructiilor fata de limita
generald de proprietate adica limita CF nr. 353 317 cad.353 317:
-la EST - 5,00 m fata de limita de proprietate invecinata cu strazile Calea 6 Vanatori, strada
Rarau



- H/2, dar nu mai putin de 5,00m spre terenurile proprietate privata
-1aNORD - 6,00m fata de limita de proprietate
- la VEST - H/2, dar nu mai putin de 5,00m, cu exceptia constructiilor destinate gararii
autoturismelor, in cazul acestora se permite construire baterii de garaje cu conditii Hmaxim
garaje=3,00m
-la SUD - H/2, dar nu mai putin de 5,00m spre terenurile proprietate privata

Descrierea solutiei propuse:
Se propune zonificarea In urméatoarele 3 subzone functionale UTR Lc, UTR M, UTR Li

1.UTR Lc- Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter
Zona cuprinde UTR ZV - spatii verzi publice cu acces nelimitat, subordonat UTR Lc
St=87701,70mp, amplasament limita vestica si zona centrald a incintei reglementate prin prezenta
documentatie

UTR Lc cuprinde parcelele P07, P08, P09, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16

Functiuni propuse:

-functiunea principala- locuinte colective cu apartamente, garaje, parcari, puncte gospodaresti,
utilitati aferente locuintelor colective, amenajari exterioare, plantatii.

-functiuni complementare admise- spatii comerciale mici, cabinete medicale si alte dotari sau
servicii 1n spatii situate la primul nivel al imobilelor de locuit.

-utilizari interzise-se interzic activitati generatoare de disconfort

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUTmin= 0,2
POT max=40% CUT max=3,5

Regim maxim de inéltime S/D+P+10+Eretras, dar nu mai mare de 42 m, respectiv indltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Indicatorii urbanistici se vor calcula la intrega suprafata a terenului (inclusiv UTR ZV,
subzona verde subordonatd UTR Lc) cuprinsd de circulatia publica (noua stradd propusa prin
documentatia urbanisticd).

Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
-fata de aliniamentul la frontul stradal : 5,00m. Distanta intre aliniamentul clddirilor va fi minim
inaltimea celei mai inalte cladiri masuratd de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj complet
permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
- fata de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m
-fatd de limita posterioara a parcelei : 5,00m
Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare cu
jumatate din indlfimea cladirii celei mai inalte, masurata de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri.

Spatii verzi:

Se vor asigura minim 20% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Lc

Spatiu verde minim=17 540,34mp

Spatiul verde destinat UTR Lc cuprinde si UTR ZV (Steren = 9519,98mp) cu destinatia spatii verzi
publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC

Suprafata spatiului verde nu va fi mai mica de Sy,

unde



Sy = Nr. persoane x 2m?

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la fiecare
100mp.Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol apartinand apartamentelor de la primul
nivel.

Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu altd destinatie decét cea
rezidentiald se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utild. Stationarea
autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcari situate la maxim
500m distanta de locuinta.

Se vor edifica circa 2300 apartamente si circa 2350 de locuri de parcare

UTR ZV- Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC
St=9 519,98mp, amplasament in zona centrala a incintei studiate.

Parcela ZV

Functiuni propuse:

-functiunea principala-Spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihnd; constructii pentru expozitii si activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert; addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru ntreaga suprafata a spatiului verde.
-functiuni complementare admise-Retele edilitare — cu conditia sa fie ingropate.

-utilizari interzise-Se interzic orice alte functiuni in afara celor principale si admise

Se interzice conversia grupurilor sanitare In spatii comerciale.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 0% CUT min=0
POT max =10% CUT max=0,5

Regim maxim de indltime S+P,dar nu mai mare de 3,5 m.

Suprafetele ocupate de cladiri insumate cu cele ocupate de alei betonate (sau asfaltate ori cu dale)
nu vor depasi 50% din suprafata UTR — ZV.

*Procentul de ocupare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doua va rezulta maxim 40%.

*Coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doud va rezulta maxim 3,5.

2.UTR M - Zona cu functiuni mixte destinatd locuirii colective si functiunilor complementare,
comertului si prestarilor de servicii

St=54182,81mp, amplasament limita sudica si partea esticd incintei studiate.

UTR M, - cuprinde 7 parcele P1, P2, P3, P4, P5, P17, P18;

Functiuni propuse:

-functiunea principala - locuinte colective cu apartamente, locuinte cu partiu special care pot include
si spatii pentru prestari servicii, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii,
organizatii si firme, comert cu amanuntul, activitdti manufacturiere nepoluante, restaurante, baruri,



cofetarii, cafenele etc.; sport i recreere in spatii acoperite; parcaje subterane, la sol si multietajate,
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri;

-functiuni complementare admise - functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea —
amplasate la parterul cladirilor; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
— dar fara a depasi proportia de maxim 60 % din ADC

-utilizari interzise - se interzic orice constructii, functiuni in afara celor principale si complementare

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUT min= 0,2
POT max =70% CUT max=3,5

Regim maxim de indltime S/D+P+8+Eretras, dar nu mai mare de 36 m, respectiv indltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fata de aliniamentul la frontul stradal : Om sau 5,00m. Distanta intre aliniamentul cladirilor va fi
minim inaltimea celei mai inalte clddiri masuratd de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
- fatd de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m

-fatd de limita posterioara a parcelei : 5,00m

Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare ca
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri.

Spatii verzi:
Se vor asigura minim 10% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR M
Spatiu verde minim=>5 418,28 Imp
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol/sau pe dala urband propusa peste parcari
apartinand apartamentelor de la primul nivel amenajat cu locuinte.
Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, a caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de 1m in 1ndltime, si a caror coronament depaseste S0cm.
La calculul procentul de suprafete verzi se va putea include si zona aflatd sub incidenta UTR ZV
doar in urmatoarele conditii:

e obiectivul sa nu se afle la o distanta maxima mai mare de 500m fata de limita UTR ZV;

e minim 50% din suprafata de spatiu verde necesara sa fie asigurata pe parcela sau pe dala
urbana;
Suprafata ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de Sy,
unde
Sv = Nr. Persoane locatari in apartamente din imobile de locuinte colective x 2m?

Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu alta destinatie decat cea
rezidentiald se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utila. Stationarea
autovehiculelor va fi asigurata 1n afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcaje situate la maxim
500m distanta de locuinta..

Se vor edifica circa 450 apartamente si circa 1440 de locuri de parcare

3.UTR Li - Zona de locuinte individuale si colective mici
St= 33 566,92mp, amplasament limita nordica a incintei studiate.
UTR Li,-cuprinde 65parcele



Functiuni propuse:

-functiunea principald-Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de
construire, insiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale; garaje, filigorii,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare

-functiuni complementare admise -Se admit servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele,
sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme/zi, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

-utilizari interzise- se interzic orice constructii/functiuni in afara celor principale si complementare

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 5% CUT min=0,1
POT max =40% CUT max=1,20

Regim maxim de iniltime S/D+P+1e/M(Er), dar nu mai mare de 10 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fatd de aliniamentul la frontul stradal : Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia
sa nu depaseasca 3,50m inaltimea maxima si latime de 6,00m, sd nu optureze sau afecteze fatada
cladirii, ci va trebui sa se inregistreze 1n acelasi stil arhitectural, sa nu se lase calcane vizibile. Pentru
alte functiuni se va construi retras fata de aliniament cu minim 5,0, m.

- fatd de limitele laterale ale parcelelor: Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele invecinate cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi;

Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumatate din indlfimea la cornisa in punctul
cel mai nalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 2,00 metri;

Cladirile construite n regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tndlfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-fatd de limita posterioara a parcelei : 6,00m

Spatii verzi:

Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu dimensiunea
coronamentului cuprins intre 3,00 si 5,00m) pentru fiecare 100mp de teren liber ramas in afara
circulatiilor, parcajelor si trotuarelor.

Se vor asigura minim 25% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Li

Spatiu verde minim= 8 391,73mp

Parcari :
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

Accesul principal din strada Calea Aurel Vlaicu este reglementat prin PUZ 1n vigoare
aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, iar conform reglementérii se preconizeaza a fi realizat in doua
etape dupa cum urmeaza:

Etapa 1 consta in realizare drum de acces cu doud benzi de circulatie pana la limita terenului
reglemetat prin PUZ in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, drumul (denumit in continuare



strada 1 1n prezenta documentatie)se afla in curs de executie conform A.C.1284 din 19.Nov.2018, prin
prezenta documentatie se propune prelungirea drumului spre nord

Etapa 2 este o etapa de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si constd in executarea a 2 benzi de
circulatie carosabila pe terenul vecin situat la est de amplasament, respectiv o dublare a carosabilului pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. care sd poata prelua traficul din incinta
S.C. Europe Logistics S.R.L.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016 se mai preconizeaza si realizarea in comun a unui
sens giratoriu In zona mediana a incintei, amplasat atat pe terenul apartinand S.C. BLOC 09 ARED
KFT., cat si pe terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si destinat sa deserveasca
circulatia comuna intre cele doud proprietati.

Conform prevederilor PUZ-ului in vigoare realizarea Etapei 2 este conditionatd de incheierea unui
acord cu privire la circulatia comuna intre parcela apartindnd S.C. BLOC 09 ARED KFT parcela
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., precum ti de demararea investitiei pe parcela apartinand
S.C. Europe Logistics S.R.L. Totodata, dat fiind ca S.C. Europe Logistics S.R.L. a demarat intre
timp elaborarea unei noi documentatii de urbanism (PUZ) pentru proprietatea sa, modalitatea de
realizare a Etapei 2 se va corela in viitor si cu prevederile noii documentatii de urbanism initiate de
S.C. Europe Logistics S.R.L., sub rezerva aprobarii acesteia printr-o hotdrare de Consiliu Local.

Accesul secundar de pe Calea 6 Vanitori, strada Rariu — reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism - va fi amenajat in doua etape, sub rezerva eliberarii unui acord din partea
municipiului Arad/ Primariei pentru executarea de lucrdri pe portiunea de teren dintre strada Rarau si
imobilele de locuinte colective de pe Calea 6 Vanatori:

Etapa 1 constd 1n latirea drumului de acces cu 2 benzi carosabile (strada Rardu) si amenajarea unei
intersectii in ,,T” semaforizate a strazii Rarau cu Calea 6 Vanatori pentru asigurarea intrarii in cartier
si iesirii spre soseaua de centura, cu o banda dedicata virajului la dreapta, spre centrul municipiului,
cu acordarea prioritdtii circulatiei dinspre centura orasului.

Etapa 2 este o etapa de perspectiva, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor pe
parcelele/ loturile de teren numerotate ) P17-P18 din UTR M destinate comertului si serviciilor, si
consta 1n executarea unui sens giratoriu pe Calea 6 Vanatori In scop de fluidizare a circulatiei la accesul
in cartier, in conditiile afluxului de circulatie adus de dezvoltarea zonei comerciale. Sensul giratoriu este
propus cu 2 benzi de circulatie pe sens si va prelua traficul de tranzit de la Autogara spre Centura, la
intresectia Strazii 3(drumul adiacent parcelelor 07,08,09,10) cu strada Rardu; solutia de trafic propusa
va permite fluidizarea traficului carosabil, pietonal si ciclist intre strada 3 si Calea 6 Vandtori.

Prelungirea strazii existente Rosiori permitind dezvoltarea a unui acces suplimentar dinspre
Calea Aurel Vlaicu , crearea unei legaturi pe directia Est-Vest iin directia transversalda a
terenului(denumit in continuare strada 2 in prezenta documentatie), intre strada 1, drumul de acces de
pe Calea Aurel Vlaicu si strada Rosiori.

Reabilitarea drumului de acces de pe strada 6 Vanatori in dreptul portii existente a fostei
fabrici, pe terenul in proprietatea S.C. BLOC 09 ARED KFT

Strazile 4, 5, 6, sunt de tip cul-de-sac, (drum acces la parcelele UTR Li: strada 4 1-22, strada
5 23-43,strada 6 44-65), care sd permita intimitatea zonelor de locuinte individuale, la iesirea de pe
strazi se permite doar obligatoriu la dreapta pentru a nu intrerupe traficul de pe strada 3

Pe strada 7 reglementarea propusa este o etapa de perspectivd, propunem sd se creeze o
legdtura intre strada 3 si strada Fecioarei, spre Campul Linistii, etapa propusa este de perspectiva,
cand pe terenul invecinat, apartinand astazi de SC Astra Rail Industries SRL sa se poata realiza investitia.
Circulatia pietonala



In incintd se vor amenaja de-a lungul strizilor din UTR M, Lc trotuare pe ambele sensuri de
circulatie cu exceptia zonei invecinate cu Li, in UTR Li se permite amenajarea trotuarelor la nivelul
carosabilului cu restrictionarea vitezei de circulatie la Skm/ora

Circulatia ciclista

Se propune:

- amenajarea legdturii dintre pista de biciclete existentd amenajata pe Calea Aurel Vlaicu si parcul
propus, in inima ansamblului studiat prin prezenta documentatie

- legatura cu pista de bicilete propusa prin prezenta documentatie cu modificarea profilului stradal
pe Calea 6 Vanatori, pe latura vestica se propune pista, cu intentia de a crea legatura pe Calea Aurel
Vlaicu

Parcelari

Se permit lucrarile de parcelare si comasari, lucrari cadastrale.

Terenul destinat realizarii investitiei este format In prezent dintr-o singurd parceld, aflatd in
proprietatea initiatorului, in plangele U02 si U03 sunt descrise formele propuse a parcelelor
reglementare, dar aceastea se vor putea dezmembra si comasa ulterior avizarii prezentului Plan
Urbanistic Zonal fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z. respectand
prevederile RLU a prezentei documentatii, astfel incat fiecare corp de cladire /tronson/drum etc, loc
de parcare etc impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa poata intra in proprietatea
diversilor operatori/proprietari, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare.

UTR Lc si UTR M - Sunt considerate loturi construibile si loturile care au adancimea
parcelei mai micd decat latimea parcelei, aceasta dispunere a parcelelor este propusa pentru a
valorifica ambientul propus.

La UTR Li — sunt propuse parcele de mici dimensiuni cu suprafata de aprox. 300-1350mp
forma aproximativ dreptunghiulara respectand regula aliniamentul < adancimea, astfel rezultat un numéar
de 65 de parcele destinate locuintelor unifamiliale si locuintelor colective de mici dimensiuni si
functiunilor complementare. Daca se doreste in viitor unificarea a cate 2 parcele este posibila dar cu
conditia respectarii regulii aliniamentul < adancimea.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada C.Aurel Vlaicu, strada
Rosiori, Calea 6 Vanatori, strada Rarau, strada Curtici.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor
Prezenta documentatie este Intocmitd 1n baza certificatului de urbanism nr.1460 din
29.07.2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta
decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucrdtoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier ing. Simona Hoblea




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.57746 /A5/24.08.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Ansamblu de cladiri rezidentiale,
comerciale si prestari servicii

Initiatorii documentatiei— SC BLOC 15 ARED SRL
Amplasament — municipiul Arad , Calea Aurel Vlaicu nr.14
Proiectant - SC MODULAR SRL, arh.RUR Nagy Vizitiu Alexandru, proiect nr.138/2019

Responsabilitatea privind informarea i consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 67774/03.09.2019 inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in data
16.09.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 16.09.2019 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 25.09.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.



La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.80126/17.10.2019, completarile depuse cu
nr.85207/04.11.2019, beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 08.11.2019;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 08.11.2019 pe panouri amplasate pe
parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 22.11.2019 si s faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din str.
Rosiori nr. 2, 3, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, str. Izoi nr. 6, Asociatia de proprietari Bloc CPL
nr. 16, SC ASTRA RAIL INDUSTRIES, SC ELECTRICA SA, SC LAZAR & SOHNE SRL, SC ZAGROS
SRL, SC IAMBA SA, SC EUROPE LOGISTIC SRL, SC PGS SOFA & CO SRL, Asociatia de proprietari
bloc V1 sc. A, B, Asociatia de proprietari bloc V2 sc. A, Asociatia de proprietari bloc V3-1, Asociatia de
proprietari bloc V3 sc. D, Asociatia de proprietari bloc V6 sc. A, Gradinita cu program saptdmanal nr. 2.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata
de d-na Puiu Viorica la data de 18.11.2019, cu mentiunea ca va depune obiectii la registratura.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr. 90424 / 22.11.2019 SC EUROPE LOGISTICS SRL, transmite
urmatoarele observatii:

“Precizare prealabild - solicitdim a fi clarificat care este entitatea care a propus documentatia de
urbanism P:U:Z - Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii, amplasament: municipiul
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 14, identificat prin CF 343891, CF 351397, CF 351399, CF 313419, CF 307915,
CF 313233, Arad, avand in vedere ca in adresa nr. 85207/A5/07.11.2019, privind demararea etapei 2, este
mentionat ca beneficiar BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD, in anuntul de intentie
privind elaborarea planului urbanistic zonal este mentionat ca initiator BLOC 15 ARED SRL, iar in foaia de
capat a documentatiei studiu de oportunitate este mentionat ca beneficiar ARED MANAGEMENT SRL.

1.In scopul unei corecte si pertinente analize a modului in care documentatia de urbanism propusa
respectd reglementarile de urbanism si intentiile de dezvoltare simultand in zona studiatd, este necesara



prezentarea cu acuratete a situatiei actuale in ceea ce priveste terenul invecinat apartindnd Europe Logistics
S.R.L. in sensul preludrii in documentatia de urbanism propusa a documentelor oficiale aprobate pe linie de
urbanism la acest moment pentru terenul apartinand Europe Logistics S.R.L., si anume solutiile avizate prin
Avizul de Oportunitate 36/08.11.2019, nicidecum solutiile vechi regasite in P.U.Z aprobat prin H.C.L
108/12.05.2012, intrucat acestea din urma nu mai corespund cu planurile de dezvoltare actuale ale zonei.
Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin elaborarea si
implementarea strategiilor de dezvoltare spatiald, durabila si integratda (INTEGRA, integrez,vb.1.1.Tranz.si
refl. A (se) include, a (se) ingloba, a (se) incorpora, a (se) armoniza Intr-un tot; sursa DEX 09 (2009)), pe
termen scurt, mediu si lung.

2. In ceea ce priveste drumul previzut la limita de vest a proprietatii Europe Logistic S.R.L. si accesul
din Calea Aurel Vlaicu, respingem complet solutia propusa in “Plansa de reglementari urbanistice-zonificare
etapa 2” U03, in sensul realizarii in intregime a sensului giratoriu propus pe terenul Europe Logistic S.R.L.,
fard a exista acordul Europe Logistic S.R.L. In acest sens, Intrucat aceasta solutie creaza grave disfunctiuni
care conduc la imposibilitatea dezvoltarii proiectului Europe Logistic S.R.L., pentru care a fost obtinut deja
Avizul de Oportunitate nr. 36/08.11.2019.

3. In ceea ce priveste drumul previzut la limita de nord a proprietatii Europe Logistic S.R.L. si
racordul acestuia la Calea 6 Vanatori este necesar ca toate curbele de racord sd nu afecteze proprietatea
Europe Logistic S.R.L, pentru a permite accesul auto in incinta Europe Logistic la limita de nord a
proprietatii. Europe Logistic S.R.L. in continuare sustine solutia realizarii unui drum comun care sa
deserveasca ambelor proiecte, astfel cum prevede si Avizul de Oportunitate nr.36/08.11.2019, insa suntem
de acord si cu realizarea unor drumuri/accese separate, aferente fiecarui proiect in parte, cu conditia ca
solutiile pentru drumurile/accesele separate sa fie simultan aprobate de Comisia Tehnicd de Circulatie a
Primariei Arad, in acest fel asigurandu-se corelarea in ceea ce priveste functionalitatea lor.

4. Conform reprezentarilor din plansele de reglementari, cladirile CO1, 02, 03 care au regim de
inaltime S/D +P+5+2Er (respective S/D+P+4E+2Er), de pe parcelele P01,02,03,04, precum si cladirea C04
cu regim de ndltime S/D +P+8+Er, de pe parcela P05, amplasate pe latura de est, nu respectd distanta de
retragere fatd de limita de proprietate, care trebuie sa fie egald cu cel putin 'z din Inéltimea la cornisa a
cladirilor respective, astfel cum de altfel este mentionat si In partea scrisa a documentatiei propuse, respectiv
la pagina 16, art.40, care reglementeaza amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, pentru UTR M, zona astfel indicata inspre proprietatea Europe Logistic S.R.L.

In acest sens, ori se va reduce inaltimea cladirilor propus a fi construite, ori se vor retrage in mod
corespunzator fata de limita de proprietate si pe planuri, nu doar in partea scrisd a documentatiei propuse.

In plus solicitdm realizarea unui studio de insorire care sa arate ca acele cladiri propus a fi amplasate
in aproprierea limitei de proprietate nu limiteaza utilizarea corespunzatoare a terenului proprietatea Europe
Logistic S.R.L.

5. In plansele pentru cladirile din apropierea terenului Europe Logistic S.R.L. existi neconcordante
in ceea ce priveste regimul de Indltime al cladirilor marcate drept P+8+etaj retras, care apar notate cu o
inaltime de 27m, ceea ce nu este posibil. Plansele trebuie corectate in consecinta cu indicarea valorilor corecte
si reale In ceea ce priveste regimul de Inaltime al cladirilor respective.”

Prin adresa inregistratd cu nr. 90649/22.11.2019, Puiu Flore si Puiu Viorica cu domiciliul in Arad
str. Rosiori nr. 18, In calitate de proprietari ai terenului vecin situat in zona studiatd a PUZ, ne aduc la
cunostintd ca solicitd modificarea proiectului dupd cum urmeaza: distanta Intre gard si constructie sa fie de
minim 25 m si Indltimea constructiilor sa tind cont de integrarea/incadrarea in zona caselor construite.

Prin adresele inregistrate cu nr. 90803/22.11.2019 si 91503/26.11.2019 E-Distributie Banat SA ne
transmite punctul de vedere referitor la obiectivul propus:



“1. In partea de sud-vest a P.U.Z.-ului este amplasati statia de transformare 110/20/6kV UVA,
apartindnd E-Distributie Banat. De asemenea, cele doud LEA 110kV aferente statiei (LEA 110kV Poltura
Circuitul [+II)traverseaza o parte din zona de sud-vest a obiectivului propus.

2. La dezvoltarea zonei se va tine cont de urmatoarele documente legislative:
- Legea nr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

- Ordinul 4 al ANRE, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 259/18.04.2007,
modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr.
865/18.12.2007;

- Norma tehnica energetic NTE 003/04/00
- Norma tehnica energetic NTE 007/08/00
3. Conform acestora:

-Nu se va amplasa nici un fel de constructie sau imprejmuire in zona de siguranta si protectie a
capacitatilor energetice mentionate (Statia 110/20/6 kV UVA si LEA 110kV Poltura Circuitul I+II) (conform
Legii 123/10.07.2012, art. 49);

- Se va respecta distanta minima de sigurantd si protectie a statiei 110/20/6 kV UVA - in acest caz
20m de la Imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia (conform Ord.4/2007, Art. 16);

- Se va respecta zona de siguranta si protectic LEA 110 kV - 37m (18,5 m stanga, 18,5m dreapta din
axul liniei )(conform NTE 003/04/00, ART. 137);

- Zona propusa spre dezvoltare se afld in intravilan si, din punct de vedere al retelelor electrice de
110kV, se consider zona cu circulatie frecventa. in acest caz, este necesar ca si LEA 110kV Poltura Circuitul
I+1I (pe portiunea care afecteaza PUZ-ul) sd fie echipata corespunzator zonei cu circulatie frecventa (conform
NTE 003/04/00, Tabelul 30);

- Distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre traseul cablurilor electrice existente, LES
20kV, LES 6kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6m cf. NTE 007/08/00;

- In zona PUZ-ului existia LES 6kV ce nu apartin E-Distributie Banat SA;

- La faza DTAC, se va solicita AVIZ DE AMPLASAMENT pentru fiecare constructie propusa a se
realiza.”

Prin adresa inregistrati cu nr. 90813/22.11.2019, SC LAZAR & SOHNE SRL formuleazi si depune
urmatoarele observatii:

A

0 primul rand drumul de acces in incinta studiata aferentd documentatiei de P.U.Z mentionatd mai
sus, previzut la limita de proprietate sudici a terenului apartinand lui LAZAR &SOHNE S.R.L., dorim si
fie acordata o atentie deosebita latimii profilului stradal, in contextul in care breteaua respectiva se ingusteaza
spre Calea 6 Vanatori, limitelor de proprietate astfel stabilite si razelor de racord la Calea 6 Vanatori, astfel
incat si nu se aduci atingeri proprietitii LAZAR & SOHNE S.R.L de nici un fel.

In al doilea rénd, in ceea ce priveste Propunea privind Posibilitate de mobilare urbana, Plansa nr. U
06, le solicitam dezvoltatorilor respectarea distantei de retragere fata de limita de proprietate, care trebuie sa
fie egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a cladirilor respective, cum de altfel este mentionat in
partea scrisd a documentatiei propuse, respectiv la pagina 16, art. 40 In Regulamentul Local de Urbanism,
care reglementeaza amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, pentru UTR
M, zoni astfel identificatd inspre proprietatea LAZAR &SOHNE S.R.L

In acest sens, ori se va reduce iniltimea cladirilor propus a fi construite, identificate in UTR M sub
denumirea Cc 05,3, cu regim de inaltime S/D+8+Er (h=33 metri), reprezentat la 5 metri (nivelurile P+1),
respectiv 10 metri (etajele 2-8+Er) de limita de proprietate, respectiv C30, cu regim de Inéltime S/D+P+6Er



(h=27 metri), reprezentat la 5 metri de limita de proprietate, ori se vor retrage in mod corespunzator fatd de
limitele de proprietate si de planuri, in concordantd cu prevederile partii scrise a documentatiei propuse.

in al treilea rand, le solicitim realizarea unui studiu de insorire care si conchidi ca acele cladiri
propuse astfel a fi amplasate in imediata apropriere a limitei de proprietate nu prejudiciaza utilizarea
corespunzatoare a imobilelor teren si constructii aflate in proprietatea LAZAR&SOHNE S.R.L de pe Calea
6 Vandtori nr.1-3.”

Prin adresa inregistratad cu nr. ad. 90424, 90649, 90803, 90813, 91503 / 26.11.2019 sunt inaintate in
copie initiatorului documentatiei sesizdrile inregistrate la Primaria Municipiului Arad.

Prin adresa inregistratd cu nr. 94402/1/05.12.2019 initiatorul documentatiei transmite urmatorul
raspuns:

“Subscrisa societate BLOC 09 ARED Kft, persoana juridica maghiara, cu sediul in Budapesta, 1055,
str. Szalay nr. 4, etaj 6, Ungaria, inregistrata la Registrul Societatilor din Ungaria sub nr. 01-09-975848, prin
BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD, cu sediul in mun. Arad, str. Poetului, nr. 1C,
Cladire Birouri ARED, Birou nr. 1D, jud. Arad, inmatriculate la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul
Arad sub numarul J02/1478/2018, avand C.U.I. RO 39862443, in calitate de beneficiara a PUZ — Ansamblu
de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii Mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 14,

Viazand observatiile formulate 1n etapa a 2-a de informare de catre societatea EUROPE LOGISTICS
S.R.L., dl. Puiu Flore si d-na Puiu Viorica, E-Distributie Banat S.A. si respectiv societatea LAZAR&SOHNE
S.R.L., vd depunem prezentul RASPUNS pe care solicitim respectuos si il aveti in vedere la intocmirea
raportului de informare pentru propunerea noastrd de documentatie de urbanism.

1. Referitor la observatiile formulate de societatea EUROPE LOGISTICS S.R.L.:

> Cu privire la chestiunea prealabila ridicatd, precizam ca subscrisa BLOC 09 ARED
Kft sunt proprietara tabulard a amplasamentului reglementat prin documentatia de urbanism
propusa, iar societatea BLOC 15 ARED S.R.L. este dezvoltatorul imobiliar al zonei adiacente din
partea de sud, unde in baza PUZ-ului existent sunt in curs de realizare mai multe blocuri de locuinte;
precizam ca zona de nord ce face obiectul documentatiei de urbanism propuse va fi dezvoltatd prin
intermediul unui parteneriat realizat intre societatea noastra, societatea BLOC 15 ARED S.R.L. si
alti investitori terti, astfel ca atat subscrisa BLOC 09 ARED Kft cat si partenera noastrd BLOC 15
ARED S.R.L. avem calitatea de a efectua demersuri in scopul elaborarii si aprobarii documentatiei
PUZ.

> Cu privire la observatia 1: documentatia depusa prezintd cu acuratete situatia actuala
a terenului invecinat (proprietatea EUROPE LOGISTICS S.R.L.), care in prezent nu este
reglementat prin nicio documentatie de urbanism (PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/12.05.2012
fiind in prezent expirat fara sa fi produs vreun efect); nu putem da curs, insa, solicitariit EUROPE
LOGISTICS S.R.L. de a prelua in documentatia noastrd solutiile propuse prin Avizul de
Oportunitate cu nr. 36/ 08.11.2019, intrucat simplul aviz de oportunitate nu reprezinta o
documentatie de urbanism in sensul dispozitiilor art. 45 din Legea nr. 350/2001.

> Cu privire la observatia 2: n ceea ce priveste drumul prevazut la limita de vest a
proprietarii EUROPE LOGISTICS S.R.L. si accesul din Calea Aurel Vlaicu, rugadm sa constatati ca
documentatia noastra nu face decdt sa preia intocmai solutia de acces prevazuta in PUZ-ul aprobat
prin HCL nr.152/26.05.2016, a carui valabilitate subzista in ceea ce priveste zona de sud a
proprietatii noastre (in perioada de valabilitate a acestui PUZ fiind emise mai multe autorizatii de
construire, inclusiv autorizatia de construire a etapei 1 de realizare a cdii de acces din Calea Aurel
Vlaicu). Or, este inutil s mai mentiondm ca o documentatie de urbanism aprobata prin HCL si aflata
inca in vigoare are forta obligatorie a unei legi, astfel ca atat noi cat si EUROPE LOGISTICS
S.R.L. avem obligatia legala de a o accepta si respecta.



> Cu privire la observatia 3: in ceea ce priveste drumul prevazut la limita de nord a
proprietariit EUROPE LOGISTICS S.R.L., din documentatia depusa de EUROPE LOGISTICS
S.R.L. in vederea obtinerii Avizului de Oportunitate cu nr. 36/ 08.11.2019 am inteles ca se doreste
ca respectivul acces la Calea 6 Vanatori sa fie reglementat ca un acces comun.

Or, poate fi vorba despre un acces comun doar in conditiile in care atat subscrisa BLOC 09
ARED Kft cat si EUROPE LOGISTICS S.R.L. participam cu suprafete egale de teren (fiecare din
proprietatea sa) la infiintarea respectivului acces comun. Din acest considerent noi am propus ca
EUROPE LOGISTICS S.R.L. sa participe la amenajarea accesului comun cu suprafata de teren
necesara benzilor de viraj, dar fiind faptul ca benzile propriu-zise de circulatie sunt amplasate
integral pe terenul proprietatea noastra.

In situatia in care EUROPE LOGISTICS S.R.L. nu este dispusa sa participe cu o suprafata
egala de teren din proprietatea sa la amenajarea acestui acces comun, varianta amenajarii pe acel
amplasament a unui acces comun cade (pentru ca evident nu putem accepta ca doar noi sa alocam
teren pentru accesul comun), noi fiind dispusi chiar sa renuntdm in totalitate la respectiva cale de
acces care nu ne este indispensabild, intrucat dezvoltarea noastra mai are prevazuta inca o cale de
acces la Calea 6 Vanatori amplasata mai la nord.

> Cu privire la observatia 4: in ceea ce priveste chestiunea retragerii cladirilor de pe
latura de est fatd de limita de proprietate, invederam ca in plansa la care se face referire nu este
indicat regimul efectiv de indltime al cladirilor ce vor fi amplasate in vecindtatea limitei de
proprietate, ci un regim de inaltime maximal aferent Intregii zone respective. Oricum, dupa cum se
aratd si in partea scrisd a documentatiei, 1n privinta cladirilor ce vor fi amplasate in vecinatatea
limitei de proprietate se va respecta conditia retragerii fatd de limita de proprietate cu /2 din indltimea
la cornisa a cladirii.

Cat priveste solicitarea de realizare a unui studiu de insorire, aceasta este lipsita de temei
legal, in conditiile n care pe proprietatea petentei EUROPE LOGISTICS S.R.L. nici nu exista si
nici nu se propune a fi realizate in viitor /ocuinfe (cerinta asigurarii insoririi fiind impusa de Ordinul
Ministrului Sanatatii cu nr. 119/2014, cu completarile aduse prin Ordinul 994/2018, exclusiv pentru
zonele de locuinte).

> Cu privire la observatia 5: invederam ca obiectia ridicatd este prematurd, Intrucat
datele mentionate in plansa de mobilare urbana sunt deocamdata pur orientative, datele exacte cu
privire la regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima a cladirilor urmand a fi precizate in etapa
3 de elaborare a documentatiei.

2. Referitor la observatiile formulate de dl. Puiu Flore si d-na Puiu Viorica:

Rugam sa constatati ca obiectia ridicatd nu vizeaza zona studiata prin documentatia de
urbanism aflata in curs de elaborare.

Cei doi petenti fac referire la distanta dintre gardul proprietatii lor si constructiile aflate deja
in executie 1n zona de sud a proprietatii noastre (proprietatea petentilor neinvecinandu-se deloc cu
zona de nord a proprietdtii noastre, studiata prin noul PUZ), pentru care retragerile constructiilor
fata de limita de proprietate au fost deja stabilite in mod definitiv prin PUZ-ul existent aprobat prin
HCL nr. 152/26.05.2016.

3. Referitor la observatiile formulate de E-Distributie Banat S.A.:

Rugam sa constatati ca prin documentul depus aceasta petenta nu ridica nicio obiectie fata
de reglementarile propuse prin documentatia de urbanism aflata in curs de elaborare, ci mentioneaza
doar unele indicatii de care urmeaza sa tinem cont in etapa urmatoare de elaborare.

Dorim totusi sa precizam faptul ca cele doua cabluri electrice existente mentionate in adresa
(LES 20kV si LES 6kV) sunt in prezent scoase din uz (aceste cabluri deservind in trecut cladirile
fostei fabrici IMAR, in prezent integral demolate), astfel cd in opinia noastrd aceste cabluri
dezafectate nu mai pot genera obligatia de a respecta vreo distanta de siguranta.

4. Referitor la observatiile formulate de societatea LAZAR&SOHNE S.R.L.:



> Cu privire la observatia 1: rugam s constatati cd drumul de acces propus la limita
de sud a proprietatii LAZAR&SOHNE S.R.L. nu aduce niciun fel de atingere proprietatii acesteia,
aspect pe care nici macar petenta LAZAR&SOHNE S.R.L. nu il contesta raportat la datele inscrise
in documentatiile depuse de noi pana la acest moment;

> Cu privire la observatia 2: consideram cd, la fel ca si in cazul petentei EUROPE
LOGISTICS S.R.L., nici aceasta petenta nu poate justifica un interes legitim, actual si personal de
a ridica vreo obiectie vis-a-vis de retragerea cladirilor fatd de limita de proprietate, in conditiile in
care nu poate justifica niciun prejudiciu personal suferit ca urmare a unei eventuale nerespectari a
retragerii. Oricum, dupa cum am aratat si in documentatia depusa, se vor respecta toate cernitele
legale referitoare la retragerea cladirilor fatd de limita de proprietate;

> Cu privire la observatia 3: consideram ca, la fel ca si in cazul petentei EUROPE
LOGISTICS S.R.L., solicitarea de realizare a unui studiu de insorire este lipsita de temei legal, in
conditiile in care pe proprietatea petentei LAZAR&SOHNE S.R.L. nici nu exista nicio locuinta
(cerinta asigurdrii insoririi fiind impusd de Ordinul Ministrului Sénatatii cu nr. 119/2014, cu
completarile aduse prin Ordinul 994/2018, exclusiv pentru zonele de locuinte).”

Prin adresa inregistratd cu nr. ad. 94402 / 10.12.2019 raspunsul initiatorului documentatiei este
inaintat in copie catre persoanele din zona studiata care au formulat sesizarile.

Prin adresa inregistrata cu nr. 5545 / 28.01.2020 SC EUROPE LOGISTICS SRL, transmite
urmatoarele observatii:

“Subscrisa, societatea EUROPE LOGISTICS SRL, cu sediul in Bucuresti, B-dul Vasile Milea, nr. 4,
et. 2, camera 4, sector 6, inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J40/17788/2006, avand CUI RO
19167949, reprezentata legal prin Doron Klein si Gabriela Alexe, in calitate de proprietara a imobilului teren
situat in Arad, calea Aurel Vlaicu, nr. 14, jud. Arad.

Referitor la raspunsul initiatorului documentatiei de urbanism PUZ - “Ansamblu de cladiri
rezidentiale, comerciale si prestari servicii”, amplasament: municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 14,
identificat prin CF 343891, CF 351397, CF 351399, CF 313419, CF 307915, CF 313233, Arad, pe care ni 1-
ati comunicat prin adresa nr. 94402/A5/10.12.2019, va comunicam urmatoarele:

> Cu privire la raspunsul la observatia 1: Situatia terenului proprietatea Europe
Logistics SRL este Tn momentul de fata reglementata prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad, conform Certificatului de Urbanism nr. 1093/10.06.2019, iar intentiile proprietarului si
conditiile impuse de municipalitate in ceea ce priveste reglementarile urbanistice care privesc
terenul proprietatea Europe Logistics SRL sunt incluse in Avizul de Oportunitate nr. 36/08.11.2019.
Avizul de oportunitate este un act premergator care sta la baza aprobarii unei documentatii de
urbanism si prefigureaza, chiar daca fara forta obligatorie, reglementarile din documentatia ce av fi
aprobatd, prin urmare, intentiile Europe Logistics SRL regasite in avizul de oportunitate mai sus
mentionat sunt clare exprimate prin respectivul aviz si ar trebui luate in considerare la reglementarea
urbanistica a terenurilor invecinate. Pozitia exprimata de initiatorul documentatiei de urbanism nu
poate fi acceptatd pentru ca nesocoteste insasi scopul intocmirii documentatiilor de urbanism astfel
cum acesta este definit la art. 10 din Legea nr. 350/2001.

> Cu privire la raspunsul la observatia 2: Pentru accesul din Calea Aurel Vlaicu pe cele
doud proprietati, nu suntem de acord nici acum, asa cum nu am fost de acord nici la momentul
consultarii PUZ aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, cu solutia propusa in “Plansa de reglementari
urbanistice — zonificare etapa 2” U03 aferentd acelui PUZ, respectiv cu sensul giratoriu, care sa
deserveasca ambele proprietati, amenajat insa intr-o mai mare masura pe terenul Europe Logistics
SRL. In situatia in care sensul giratoriu nu se va realiza in proportii egale, atat pe terenul proprietatea



initiatorului documentatiei de urbanism, cat si pe terenul proprietatea noastra, Europe Logistics SRL
este de acord cu realizarea de accese separate si independente pe cele doua proprietati, fara un sens
giratoriu.

> Cu privire la raspunsul la observatia 3: In legiturd cu accesul de pe/in Calea 6
Vanatori la limita de nord a proprietatii noastre, Europe Logistics SRL este de acord cu amenajarea
accesului pe un drum comun, care sa fie amplasat in mod egal pe ambele proprietati, dar ne opunem
insa realizarii pe terenul proprietatea noastra a benzilor de viraj la care face referire BLOC 09 Ared
Kft., intrucat nu sunt necesare in raport de configuratia circulatiei in zona. In situatia in care
initiatorul documentatiei de urbanism nu este de acord cu solutia anterior mentionata, Europe
Logistic SRL este dispusd sd-si amenajeze un acces propriu, de pe/in Calea 6 Vanatori la
proprietatea subscrisei, realizat exclusiv pe terenul proprietatea Europe Logistics SRL, fara
contributia terenului vecin.

> Cu privire la raspunsul la observatia 4: Reprezentarea unui regim de inaltime
maximal in zona mentionata fara reprezentarea retragerii corespunzatoare de la limita proprietatii in
conformitate cu dispozitiile legale “H/2”, cum de altfel este specificat in partea scrisa, dar nu si in
partea desenata, nu poate fi acceptata. Intrucat potrivit regulilor de urbanism constructiile cu regimul
de inaltime maxim propus figurate in documentatie nu pot fi amplasate fata de limita de proprietate
la distante mai mici de jumatate din inaltimea acestora, cele doud limite fiind direct proportionale,
solicitdim ca acestea sa fie figurate in plansa de reglementari in una din urmatoarele variante: ori
regimul de indltime sa fie coborat local in zona adiacenta limitei proprietatii Europe Logistics SRL,
ori sa fie marita retragerea fatd de limita proprietatii Europe Logistics SRL, dacda se doreste
mobilarea cu volume maximale propuse, pentru a respecta conditia legald amintitd anterior. Tot
legat de acest punct, indiferent de intentiile actuale de dezvoltare pentru terenul nostru, nu putem
accepta nicio limitare de orice naturd in privinta viitoarei dezvoltari pe terenul proprietatea
subscrisei si prin urmare solicitdm ca in procesul de aprobare a documentatiei de urbanism inaintate
sa se aiba in vedere ca propunerile de dezvoltare ale initiatorului sa se Incadreze in prevederile legale
ale O.M.S. nr. 119/2014, Ordinul nr. 994/2018, precum si alte reglementari privind insorirea.

> Cu privire la raspunsul la observatia 5: Documentatia care st la baza aprobarii unui
PUZ are un caracter preponderent tehnic, caracter care prin natura lui impune anumite exigente
privind acuratetea datelor si informatiilor prezentate. Procesul de informare si consultare publica
privind aprobarea documentatiei de urbanism nu este real, efectiv si transparent daca informatiile
din documentatia prezentata, fie ele chiar si “orientative” cum sustine initiatorul, sunt
contradictorii, ficind astfel ca intentiile initiatorului si fie echivoce. In eventualitatea aprobarii
documentatiei initiate partea scrisd a respectivei documentatii trebuie sa fie sustinuta de, si in
concordanta cu, partea desenatd, prezentand coroborat aceleasi reglementari urbanistice, astfel incat
intentiile initiatorului sa fie clare incé de la aceasta faza. ”

Prin adresa Inregistrata cu nr. ad. 85207, 5545 / 03.02.2020 este Tnaintat in copie raspunsul Europe
Logistics SRL catre initiatorul documentatiei de urbanism.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.
95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 17.08.2020
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PROIECT NR.:  138/2019

FAZA: PU.Z
BENEFICIAR: ~ BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri
rezidentiale, comerciale si prestari servicii

AMPLASAMENT: CALEA AUREL VLAICU, nr 14 Mun. Arad, Jud. ARAD,

FAZA: Plan Urbanistic Zonal

NR. PROIECT: 138/2019

BENEFICIAR: BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA KFT, SUCURSALA ARAD

PROIECTANT: S.C. MODULAR SRL

Strada Nicolae Grigorescu nr.7, Municipiul Arad, judetul Arad
T:0740166298/ E: laura.doba@ared.ro
1.2. Obiectul documentatiei
Prezenta documentatie este intocmita in baza contractului de proiectare incheiat intre
beneficiar si proiectant si se refera la lucrarea ,PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri
rezidentiale, comerciale si prestari servicii " situata in loc. Arad, calea Aurel Vlaicu nr. 14. Beneficiarul
investitiei este  BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA KFT SUCURSALA ARAD, cu sediul in municipiul
ARAD, Str. Poetului nr. 1/C. Proiectul s-a elaborat pe baza Certificatul de urbanism nr.1470 din 29 iul
2019
Terenul studiat prin prezenta documentatie este identificat prin extras CF nr. 353 317 cad.353
317 cu suprafata de 175 518mp, infiintat in urma alipirii terenurilor identificate prin extrasele de
carte funciare nr. 313 223 cad.313 223; cf.nr. 343 891 cad. 343891; cf.nr.351 397 cad 351 397; cf.nr.351
399 cad.351 399; cfnr.352585 cad.352585, (s-a alocat in urma sistarii C.F.313419, conform incheiere
nr.69057/04.07.2019); cfnr.352 914 cad 352 914 (s-a alocat In urma sistarii CF 307915, conform
ncheiere nr.90386,/29.08.2019).

ZONA STUDIATA se intinde pe o suprafata de 222 951mp.
TOTAL Suprafata de teren obiectul prezentului/incinta Pu.z. = 175 518mp identificat prin extrasul
CF: 353 317, nr.cad. 353 317 Suprafata de teren =175 518mp

2. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul mai sus mentionat este pozitionat in zona de vest a intravilanului Municipiului
Arad, judetul Arad, fiind delimitat la sud de Calea Aurel Vlaicu, la est de teren intravilan neamenejat
autorizat cu funtiuni mixte — comert si servicii; si Calea 6 Vanatori, la vest de blocuri cu 4 etaje, post
transformare Electrica si strada Rosiori iar la nord de zona industriala.

3. SURSE DE DOCUMENTARE

— Legislatie, Proiectelor Elaborate Anterior, Studii De Fundamentare
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FAZA: PU.Z
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OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii
Legislatie

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3/20

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

- R.L.U. aferent UTR 40, P.U.G. al Municipiului Arad, aprobat prin HCLMA nr. 502 / 2018;

- R.L.U. aferent Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 230/2007

- R.L.U. aferent Planul Urbanistic Zonal ,Complex rezidential si de servicii”

aprobat prin HCLM nr. 152/26.05.2016

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PU.Z.
A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat.
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 40 - activitati

functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei.
Aceasta functiune - unitati industriale poluante 140b - a fost modificata prin PU.Z
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,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad” in zona rezidentiala si de servicii.

B. Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”, aprobat prin
HCLM Arad nr. 230/2007, cu o valabilitate de 7 ani (acest PU.Z. a expirat in 2014).
e Functiunea dominanta: locuire colectiva S+P+3E+7E, institutii si servicii (cladiri de
birouri, centru comercial) 25+P+3E+10E
e Functiuni complementare admise ale zonei: perdele de protectie cu valoare de parc,
centru sportiv
e Functiuni propuse: functiune mixta - locuire colectiva, institutii si servicii
e Interdictii permanente: unitati industriale si depozitare
Documentatia faza PU.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

C. Prin planul urbanistic zonal, aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, s-a studiat terenul identificat
prin extras de CF 343892, iar conditiile de construibilitate conform PUZ HCL nr. 152/26.05.2016
sunt :

- zonificare — Z1 (subzona mixta), Z2 (subzona locuinte colective), Z3 (subzona locuinte individuale)
retragere fata de Calea Aurel Vlaicu 15.00m

retragere est si vest locuinte colective H/2, dar nu mai putin de 7.50m

distante intre cladirile situate pe aceeasi parcela H/2

suprafata minima spatii verzi 20% pe intreg terenul, subzona Z2 — 2mp/locatar

POT max —30%

CUT max —2.40

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

. Documentatie topografica pentru faza PU.Z. continand date topografice si cadastrale la
scara 1:1000 si 1:5000 intocmite de S.C. Global Metrics S.R.L., respectiv de ing.Bitea Radu-Bogdan

. Studiu geotehnic realizat de catre S.C.GEOSOND SR.L

° Analiza caracteristicilor tesutului urban conform plansei U01 Plan de situatie existenta.

4. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

4. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasamentul studiat este pozitionat in zona de vest a intravilanului municipiului Arad,
judetul ARAD.

Frontul stradal are latime: pe Calea 6 Vanatori 8.00ml, 83.18ml, pe strada Izoi 14.77ml, 118.69
pe strada Rarau, 80.77ml pe strada Curtici 144ml

Terenul are o suprafata totald masurata de 175 518mp, conform plansei UO1 Plan de situatie
existent intocmit pe suportul planului topografic cat si conform extrasului de CF nr. 353 317

cad.353 317 cu suprafata.
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Circulatie principala in zona se desfasoara pe Calea Aurel Vlaicu si Calea 6 Vanatori
4.2 Suprafata ocupatd, limite, vecinatati
Terenul identificat prin extrasul de Cf nr.353 317 cad 353 317 are suprafata de 175 518mp.

Terenul este liber de constructii

BILANT TERITORIAL — SITUATIE EXISTENTA

Suprafata teren =175 518mp
Suprafata construita la sol =0.00 mp
Suprafata construita desfasurata =0.00 mp
PO.T. = 0.00 %

CUT.=0

VECINATATILE TERENULUI

Terenul are forma neregulata in plan, avand multiplu front stradal, fiind delimitat
-la sud de subzona mixta si subzona de locuinte colective reglementata prin HCL
nr.152/26.05.2016, cu acces din Calea Aurel Vlaicy,
-la vest strada Rosiori, post transformare Electrica si incinta S.C.ICPV SA ARAD+ AC Vagoane
-la est terenul in proprietatea S.C. Europe Logistics S.R.L.,, S.C.Lazar & Sohne S.R.L, Calea 6 Vanatori,
imobile de locuinte colective pe Calea 6 Vanatori, Gradinita cu program saptamanal nr.2
-la nord de zona industriala, strada Curtici

Terenul studiat are acces de pe strazile: Calea Aurel Vlaicu, Calea 6 Vanatori, strada Rarau, strada
Izoi, strada Curtici, strada Rosiori

DISTANTELE DE LA FERESTRELE LOCUINTELOR PANA LA FATADA CLADIRILOR DE PE TERENURILE
CU CARE SE INVECINEAZA

- NORD — minim 15m, fata de fatada cladirilor din S.C. Binalia S.A., la nord de strada Curtici

- SUD- minim 20m, fata de fatada imobilului R32 de locuinte colective

- EST — minim 15m, fata de fatada cladire S.C.Lazar&SohneS.R.L.

- VEST- minim 15m, fata de fatada cladirilor S.C.Astra Rail Industries S.R.L.

Cota maxima constructii raportat la CTN este propusa
UTR LC: 42m, Hmaxim=151.50mN
UTR M : 36m, Hmaxim=145.50mN
UTR Li: 10m, Hmaxim=120.00mN

4.3 Tipul de proprietate
Terenul studiat este proprietatea privata a S.C. BLOC 09 ARED KFT

4.4, Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Cartierul Aurel Vlaicu, dezvoltat de-o parte si de alta a arterei cu acelasi nume, este cel mai

dens populat cartier al Municipiului Arad, datorita locuintelor colective in regim de inatime P+4
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pana la P+10 construite incepand din anii '60-'70, avand o pondere majora in peisajul arhitectural
al cartierului.

Calea Aurel Vlaicu este o importanta artera de circulatie a municipiului, asigurand legatura
dintre zona centrala a orasului si drumul national Arad-Nadlac DN 7. De-a lungul acestei artere au
functionat diversele centre industriale ale Aradului, cum sunt Fabrica de Mobila IMAR,
intreprinderea Strungul, Fabrica de vagoane célatori, Fabrica de spirt si drojdie, etc. Datoritd
evolutiei economice a orasului, zonele industriale au fost relocate, iar terenurile aferente fabricilor
mentionate au fost — in marea majoritate — supuse unor reconversii functionale, astfel incat terenul
aferent acestora sa fie utilizat la potentialul sau maxim. Datorita suprafetelor generoase de teren
aparute de-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, dar si a numarului mare de rezidenti ai cartierului,
Calea Aurel Vlaicu a devenit o importanta artera comerciald a Aradului, de-a lungul careia sunt
functionale astazi 2 centre comeriale tip mall, numeroase spatii comerciale de dimensiuni
mici/medii, dar si showroom-uri ale diverselor reprezentante.

in particular, incinta studiata a fost printre primele zone de productie dezafectate in
cartierul Aurel Vlaicu, aceasta fiind propusa spre dezafectare si reconversie in zona comerciala si
rezidentiala prin initiativa vechiului proprietar (S.C. IMAR S.A), prin Planul Urbanistic Zonal
,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad". In incinta studiata au fost desfiintate toate
cladirile apartinand vechii fabrici de mobila.

Prin planul urbanistic zonal, aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, s-a studiat terenul
identificat prin extras de CF 343892, iar conditile de construibilitate conform PUZ HCL nr.
152/26.05.2016 sunt :

- zonificare — Z1 (subzona mixta), Z2 (subzona locuinte colective), Z3 (subzona locuinte
individuale)

4.5. ECHIPAREA EDILITARA
4.5.1. Alimentarea cu apa
In zona studiata alimentarea cu apa se face de la reteaua de distributie a orasului, printr-un
bransament situat pe Calea Aurel Vlaicu

4.5.2.Canalizare menajera si evacuarea apelor pluviale

Scurgerea apelor uzate se realizeaza la reteaua de canalizare a orasului. Sunt realizate doua
camine de racord in Calea Aurel Vlaicu unul pentru reteaua de canalizare menajera si unul pentru
canalizare pluviala

Canalizarea menajera interioara din cladiri presupune realizarea unor conducte de canalizare
pozate in sapa cladirii si coloane de canalizare ce sunt ce sunt racordate la canalele de vizitare
prevazute pe reteaua exteriora dupa care sunt evacuate gravitational la reteaua stradala.

Apele pluviale scurse de pe acoperis vor sunt colectate prin intermediul unui sistem de
jgheaburi de colectare si burlane verticale si sunt evacuate prin intermediul retelei de scurgere a
apei pluviale in reteaua de canalizare a orasului
4.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face de la reteaua existent a orasului. In zona existand
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posturi de transformare si posibilitate extinderii retele de alimentare cu energie electrica.
4.5.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista un post de reglare masurarea si retea de gaze naturale din teava polietilena de
nalta densitate.
4.5.6. Alimentarea cu energie termica

In zona exista retea stradala de termoficare.
4.5.7.Telecomunicati

In zona exista cabluri de telecomunicatii, fibre optice montate in sdpéatura, si posibilitate
extinderii retelelor.

| 5. DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE - REGLEMENTARI

5.1. OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM:

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi :

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert (UTR M, parcele
P1,P2,P3,P4,P5,P17,P18)

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare (UTR Lc, parcele P07, P08, PQ9, P10, P11,
P12, P13, P14, P15, P16)

- cladiri de locuinte individuale si functiuni complementare, (UTR Li, 65 parcele)

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintg;

C) sistematizare verticala a terenului;

d) platforme parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecilalor de interventii;

e) amenajare spatii verzi si plante, parc, locuri de joaca

f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

g) documentatia de fata propune extinderea zonei reglamentate si modificarea zonei Z1 si Z2 din
Planul Urbanistic Zonal in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016

5.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA, CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Se propun urmatoarele retrageri a limitelor de construibilitate / zona edificabila fata de limita
generala de proprietate a incintei studiate, identificat prin extras de carte funciara nr 353 317:

- la EST - 5.00 m fata de limita de proprietate invecinat cu strazile Calea 6 Vanatori, strada
Rarau
- H/2, dar nu mai putin de 5m spre terenurile proprietate privata

- la NORD - 6.00m fata de limita de proprietate

- la VEST - H/2, dar nu mai putin de 5m, cu exceptia constructiilor destinate gararii

autoturismelor, in cazul acestora se permite construire bateriilor de garaje cu
conditii Hmaxim garaje=3.00m
- la sud - H/2, dar nu mai putin de 5m spre terenurile proprietate privata

5.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA
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Zonificarea propusa cuprinde 3 zone:

1.UTR Lc

Situat pe limita vestica si zona centrald zonei studiate. Cuprinde o suprafata de 87701,70mp Este
zona destinata locuintelor colective si functiunilor complementare, cu regim maxim de inaltime
S/D+P+10+Eretras.
Accesul carosabil la aceasta subzona va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
drumului colector in curs de executie pe limita estica a amplasamentului, si pe strada Rosiori.

In cadrul acestui UTR se inscrie si subzona reglementata ca UTR ZV, ce este destinata a fi

propusa gradina de cartier.

Indicatorii urbanistici se vor calcula la intrega suprafata a terenului (inclusiv a subzonei

verzi) cuprinsa de circulatia publica (noua strada propusa prin documentatia urbanistica).
Indicatorii urbansistici sunt:

PO.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim = 3.500 ADC/mp teren

BILANT TERITORIAL UTR
LC
Destinatie teren SITUATIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente suprafata procente

% %

Industrial Intravilan 87701,70 100.00 0.00 0.00
Locuire colectiva 0 0.00 73647,65 83,98
Spatii Verzi 0 0.00 9519,98 10,85
Circulatii 0 0.00 4534,07 517

87701,70 100,00 87701,70 100,00
BILANT de suprafete
construite/amenajate UTR Lc
Destinatie teren SITUATIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %
Zona ocupata de cladiri 0 0 maxim maxim
de locuinte colective i 35080,68 40%
functiuni complementare
Zona ocupata de circulatii, | O 0.00 cca. Cca.
parcari, platforme, accese 35080,68 40%
Zona spatii verzi amenajate | 0 0.00 minim minim

17540,34 20%

TOTAL 87701,70 100,00 87701,70 100,00
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2.UTR M

Situat pe limita sudica si partea estica a incintei studiate. Cuprinde o suprafata de 54182,8Tmp Este
zona destinata locuintelor colective + Servicii si Comert, cu regim maxim de finaltime

S/D+P+8+Eretras.

Accesul carosabil la aceasta subzona va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu si prin intermediul
drumului colector in curs de executie pe limita estica a amplasamentului.

Indicatorii urbansistici sunt;
PO.T. maxim = 70%
C.U.T. maxim = 3.500 ADC/mp. teren

BILANT TERITORIAL UTR
M
Destinatie teren SITUATIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente suprafata procente

% %

Industrial Intravilan 54182,81 100.00 0.00 0.00
Locuire colectiva+ servicii 0 0.00 43883,06 80,99
si dotari
Circulatii 0 0.00 8806,76 16,25
Institutii invatamant 0 0.00 1319,27 2,43
Gospodarie Comunala 0 0.00 173,72 0.32
(Dotari infrastructura)

54182,81 100.00 54182,81 100.00
BILANT de suprafete
construite/amenajate UTR M
Destinatie teren SITUATIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %
Zona ocupata de cladiri 0 0 maxim maxim
De locuinte colective, servicii, 37927,97 70%
comert
Zona ocupata de circulatii, | O 0.00 cca. cca.
parcari, platforme, accese 10836,56 20%
Zona spatii verzi amenajate | 0 0.00 minim minim

5418,281 10%

TOTAL 54182,81 100,00 54182,81 100,00
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3.UTR Li

Este situat pe limita nordica. Cuprinde o suprafata de 33 566,92mp. Este zona destinata locuintelor
individuale, cu regim maxim de inaltime S/D+P+1etaj/M/Eretras.
Accesul carosabil la aceasta subzona va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu si prin intermediul
drumului colector in curs de executie pe limita estica a amplasamentului.

Indicatorii urbansistici sunt;
PO.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim = 1,20 ADC/mp. teren

BILANT TERITORIAL UTR LI
Destinatie teren SITUTIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %
Industrial Intravilan 33566,92 100.00 0.00 0.00
Locuire individuala 0 0.00 25543,58 76,10
Circulatii 0 0.00 8023,34 23,90

33566,92 100 33566,92 100.00
BILANT de suprafete
construite/amenajate UTR LI
Destinatie teren SITUATIE SITUATIE

EXISTENTA PROPUSA

suprafata procente % suprafata procente %
Zona ocupata de cladiri 0 100.00 maxim maxim
constructii locuinte 13426,77 40%
individuale
Zona ocupata de circulatii, | O 0.00 cca. cca.
parcari, platforme, accese 11748,42 35%
Zona spatii verzi amenajate | 0 0.00 minim minim

8391,73 25%

TOTAL 33566,92 100 33566,92 100.00

4.Regim de Tnaltime si indltimea la cornisa

LOCUINTE INDIVIDUALE S
LOCUNTE COLECTIVE MICI (UTR Li)

LOCUINTELOR COLECTIVE+SERVICII
SI'COMERT (UTR M)

LOCUINTE COLECTIVE DOTARI
SI FUNTIUNI COMPL. (UTR Lc)

Regimul de inaltimeala | Regimul de Inaltimea la Regimul de
Tnaltime admis cornisa Tnaltime admis cornisa naltime admis
9|Page data 20200817




PROIECT NR..  138/2019

FAZA: PU.Z

BENEFICIAR: BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD

OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii

P 350 m S+P S+P

S+P 350 m

S+P+M 510 m

S+P+1E 6,50 m inaltimea maxima Maltimea
D+P 5,00 m a cladirii nu va maxim3 a
D+P+M 6,60 m ORI depasi 36m Lo cladiri nu va
D+P+1E 8,50 m depasi 42m
P+1E 6,50 m

P+1E+M 8,10 m

D+P+1E 10,00 m S/D+P+8E+1Er S/D+P+10+1E

54. PRINCIPII DE COMPOZITE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI, INTEGRAREA S§I
AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE:

Conceptul general al ansamblului propus este de a crea o “INIMA” in inima orasului, un cartier
ce este organizat in jurul unui parc cu forma de inima.

Scopul principal al documentatiei de fata este crearea unui cartier locuinte in care se va putea
locui, se poate juca si invata in siguranta, ferit de trafic intens, si noxele aferente locuiri urbane a
secolului 21.

in elaborarea prezentei documentatii s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- Ideea de la baza dezvoltarii cartierului este de a situa zonele verzi in centrul imobilelor de

locuinte colective, crearea unor locuinte colective grupate in jurul unor curti interioare ingradite si

securizate la care au acces doar locatarii, astfel oganizat sptiu dintre imobile devine o ,camera de zi
comuna”.

- Realizarea unui amplu spatiu verde cu destinatia de parc ce va fi ,INIMA" acestei zone atat prin

faptul ca reprezinta o masa de vegetatie cu dimensiuni mari si medii cat si datorita faptului ca se

vor putea organiza diverse activitati culturale, sportive sau recreeative, astfel aceasta parc va fi
nucleul social al zonei.

-Imobilele situate n jurul acestui parc vor fi dispuse in asa fel incat masa de vegetatie cu dimensiuni

mari sa fie vizibila din principale cai de acces ale zonei.

-In parte de N este propusa dezvoltarea unei zone rezidentiale caracterizata prin: locuire
individuala, cu cladiri de mici dimesiuni, amplasate izolat, cuplat sau insiruit, cu strazi de acces
private formand astfel o ,curte comuna”, zona bogata in vegetatie de dimensiuni medii cu rol de
protectie dar care formeaza si o imagine cu valoare peisagera. Toate aceste caracteristici doresc sa
ofere zonei de locuire individuale un grad ridicat de confort.

- Se propune aplasarea in imediata vecinatate a cailor de acces in zona imobile cu caracter
functional mixt pentru a nu aduce valori mari de trafic in zona destinata exclusiv locuiri.

- Imobilele situate pe parcelele cu functiuni mixte vor fi oganizate dupa cum urmeaza: la parter
si la primul etaj catre strada vor fi aplasate spatii comerciale, de servicii, si acolo unde permite
retragere fata de strada se pot amplasa terase ale spatiilor de alimentatie publica fara a afecta
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dirculatia pietonala

-Pe parcelele cu functuni mixte, cladirile vor fi realizate sub forma unor dale urbane, la P, 1E si
cel mult 2E se realizeaza o constructie ce ocupa maxim 70% din suprafata din suprafata parcelei
peste care se mai pot ridica punctual structuri ce pot ajunge pana la 6E+Er sau 8E+Er spatiu ramas
liber pe terasa dintre aceste structuri va fi amenajat peisager cu masa vegetala cu dimensiuni mici
si medii, de asemenea din aceasta zona de terasa verde se pot realiza spatii cu functiunea de
alimentatie publica.

-In cadru zonei este prevazuta o parcela destinata institutiilor, in cadrul acesteia se urmareste
realizarea unui imobil ce va gazdui functiunii de invatamant (cel putin pana la nivelul primar
inclusiv) si spatii destinate serviciilor medicale cu realizarea unui centru de primajutor in zona de
parter a constructiei

-Pentru a crea o imagine de ansamblu degajata si aerisita dar si pentru a oferi conditii cu un
grad ridicat de locuire distanta dintre imobile va fi minim inaltimea pana la cornisa ultimului etaj
complet a imobilului mai inalt

Parcelare:

In prima etapa se va face comasarea tuturor parcelelor existente pentru ca ulterior sa se poata
realiza parcelarea conform planse de Reglementari urbanistice.

Conform reglementarilor intocmite prin prezenta documentatie se permit lucrarile de parcelare si
comasari, lucrari cadastrale.

Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singura parcela, aflata in
proprietatea initiatorului, in plansele U02 si UO3 sunt descrise formele propuse a parcelelor
reglementare, dar aceasta se vor putea dezmembra si comasa ulterior avizarii prezentului Plan
Urbanistic Zonal fara elaborarea altor documentatii de urbanism, PU.D. sau PU.Z. respectand
prevederile RLU a prezentei documentatii, astfel incat fiecare corp de cladire /tronson/drum etc, loc
de parcare etc impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa poata intra in proprietatea
diversilor operatori/proprietari, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare.

UTR Lc si UTR M - Sunt considerate loturi construibile si loturile care au adancimea parcelei
mai mica decat latimea parcelei, aceasta dispunere a parcelelor este propusa pentru a valorifica
ambientul propus.

La UTR Li — sunt propuse parcele de mici dimensiuni cu suprafata de aprox. 300-1350mp
forma aproximativ dreptunghiulara respectand regula aliniamentul < adancimea, astfel rezultat un
numar de 65 de parcele destinate locuintelor unifamiliale si locuintelor colective de mici dimensiuni si
functiunilor complementare. Daca se doreste in viitor unificarea a cate 2 parcele este posibila dar cu
conditia respectari reguli aliniamentul < adancimea.

5.5. PRINCIPII DE INTERVENTII ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE
Nu este cazul

5.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI
Deservirea rutiera a obiectivului propus "Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si
prestari servicii” urmeaza a se asigura prin:
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Accesul principal din strada Calea Aurel Vlaicu este reglementat prin PUZ in vigoare
aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, iar conform reglementarii se preconizeaza a fi realizat in doua
etape dupa cum urmeaza:

Etapa 1 consta in realizare drumul de acces cu doua benzi de circulatie pana la limita terenului
reglemetat prin PU.Z. in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, drumul (denumit in continuare
strada 11n prezenta documentatie) se afla in curs de executie conform A.C.1284 din 19.Nov.2018, prin
prezenta documentatie se propune prelungirea drumului spre nord

Etapa 2 este o etapd de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si consta in executarea a 2 benzi de
circulatie carosabila pe terenul vecin situat la est de amplasament, respectiv o dublare a carosabilului pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. care sa poata prelua traficul din incinta S.C.
Europe Logistics S.R.L.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016 se mai preconizeaza si realizarea in comun a unui
sens giratoriu in zona mediana a incintei, amplasat atat pe terenul apartinand S.C. BLOC 09 ARED
KFT., cat si pe terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si destinat sa deserveasca
circulatia comuna intre cele doua proprietati.

Conform prevederilor PUZ-ului in vigoare realizarea Etapei 2 este conditionata de incheierea unui
acord cu privire la circulatia comuna intre parcela apartinand S.C. BLOC 09 ARED KFT si parcela
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., precum si de demararea investitiei pe parcela apartinand
S.C. Europe Logistics S.R.L. Totodata, dat fiind ca S.C. Europe Logistics S.R.L. a demarat intre timp
elaborarea unei noi documentatii de urbanism (PUZ) pentru proprietatea sa, modalitatea de
realizare a Etapei 2 se va corela in viitor si cu prevederile noii documentatii de urbanism initiate de
S.C. Europe Logistics S.R.L., sub rezerva aprobarii acesteia printr-o hotarare de Consiliu Local.

Accesul secundar de pe Calea 6 Vanatori strada Rardu — reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism - va fi amenajat in doua etape, sub rezerva eliberarii unui acord din partea
municipiului Arad/ Primariei pentru executarea de lucrari pe portiunea de teren dintre strada Rarau si
imobilele de locuinte colective de pe Calea 6 Vanatori:

Etapa 1 consta in latirea drumului de acces cu 2 benzi carosabile (strada Rardu) si amenajarea unei
intersectii in ,T" semaforizate a strazii Rarau cu Calea 6 Vanatori pentru asigurarea intrarii in cartier
si iesirii spre soseaua de centurd, cu o banda dedicata virajului la dreapta, spre centrul municipiului,
cu acordarea prioritatii circulatiei dinspre centura orasului.

Etapa 2 este o etapa de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concretd a investitiilor pe
parcelele/ loturile de teren numerotate ) P17-P18 din UTR M destinate comertului si serviciilor, si
consta in executarea unui sens giratoriu pe Calea 6 Vanatori in scop de fluidizare a circulatiei la accesul
in cartier, in conditiile afluxului de circulatie adus de dezvoltarea zonei comerciale. Sensul giratoriu este
propus cu 2 benzi de circulatie pe sens si va prelua traficul de tranzit de la Autogara spre Centura, la
intresectia Strazii 3(drumul adiacent parcelelor 07,08,09,10) cu strada Rarau; solutia de trafic propusa va
permite fluidizarea traficului carosabil, pietonal si ciclist intre strada 3 si Calea 6 Vanatori.

Prelungirea strazii existente Rosiori permitand dezvoltarea unui acces suplimentar dinspre

Calea Aurel Vlaicu, crearea unei legaturi pe directie Est-Vest in directia transversala a terenului(denumit
in continuare strada 2 in prezenta documentatie), intre strada 1, drumul de acces de pe Calea Aurel
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Vlaicu si strada Rosiori

Reabilitarea drumului de acces de pe strada 6 Vanatori in dreptul portii existente a fostei
fabrici, pe terenul in proprietatea S.C. BLOC 09 ARED KFT

Strazile 4, 5, 6, sunt de tip cul-de-sac,( drum acces la parcelele UTR Li: strada 4__1-22, strada
5_23-43, strada 6__44-65), care sa permita intimitatea zonelor de locuinte individuale, la iesirea de pe
strazi se permite doar obligatoriu la dreapta pentru a nu intrerupe traficul de pe strada 3.

Pe strada 7 reglementarea propusa este o etapa de perspectivd, propunem sd se creeze o
legaturd intre strada 3 si strada Fecioarei, spre Campul Linistii, etapa propusa este de perspectiva, cand
pe terenul invecinat, apartinand astazi de SC Astra Rail Industries SRL sa se poata realiza investitia

Sistematizarea pe verticala a incintei
- amenajare drumuri de incinta care sa permita dezvoltarea ulterioara a zonei
- lucrari de platforme parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrari de amenajare a circulatiei pietonale
- lucrari de amenajare traficul ciclist
Se propune:
- amenajarea legaturii dintre pista de biciclete existenta amenajata pe Calea Aurel Vlaicu si parcul
propus, in inima ansamblului studiat prin prezenta documentatie
- legatura cu pista de biciclete propusa prin prezenta documentatie cu modificarea profilului
stradal pe Calea 6 Vanatori, pe latura vestica se propune pista cu intentia de a crea legatura pe
Calea Aurel Vlaicu
- lucrari de reglementare a circulatiei
- lucrari de amenajare zone verzi
- In incintd se vor amenaja locuri de parcare conform HGR525.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor
racorda la canalizarea pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor realiza
pe amplasament si platforme parcare care sa deserveasca cladirile propuse. Aceste parcaje se vor
realiza cu drum interior de circulatie cu imbracaminte asfaltica si parcari la 90°, cu imbracaminte
din dale de beton prefabricate.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sa evacueze apele
meteorice la canalizarea pluviala care se va executa.

Circulatia se va reglementa prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata in
conformitate cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 49/1998 privind
regimul drumurilor, STAS 10144/3, SR10144-4

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul
vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.
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Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind
interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de
zi si de noapte.

in zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire in
dreptul Autogarii / Mall Atrium

5.7. ACCES CAROSABIL IN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, sau prin
servitute

5.8. PARCAJE

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcaje
situate la maxim 500m distanta de accesul in imobilul in care detin proprietate detinatorii de
autoturisme. Se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare apartament. Pentru spatii cu alta
destinatie decat cea rezidentiala se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utila.

5.9. CIRCULATIA PIETONALA

in incinta se vor amenaja de-a lungul strazilor de din UTR M, Lc trotuare pe ambele sensuri de
circulatie cu exceptia zonei invecinate cu Li, in UTR Li se permite amenajarea trotuarelor la nivelul
carosabilului cu restrictionarea vitezei de circulatie la 5km/ora

5.10 SPATII VERZI

- Conceptul la baza dezvoltarii cartierului este de a sta zonele verzi in centrul imobilelor
de locuinte colective, crearea unor locuinte colective grupate in jurul unor curti interioare
ingradite si securizate la care au acces doar locatarii, astfel oganizat spatiu dintre imobile
devine o ,camera de zi comuna”.

- Realizarea unui amplu spatiu verde cu destinatia de parc ce va fi ,INIMA" acestei zone atat
prin faptul ca reprezintd o masa de vegetatie cu dimensiuni mari si medii cat si datorita
faptului ca se vor putea organiza diverse activitati culturale, sportive sau recreeative, astfel
aceasta parc va fi nucleul social al zonei.

- Imobilele situate in jurul acestui parc vor fi dispuse in asa fel incat masa de vegetatie cu
dimensiuni mari sa fie vizibila din principale cai de acces ale zonei.

Zonele ramase libere, se vor amenaja cu spatii verzi.
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5.11. CONDITIILE DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S| CONDITIONATI IMPUSE DE
ACEASTA
Nu este cazul

5.12. SOLUTII DE REABILITATRE ECOLOGIA S| DIMINUAREA POLUARII
Se va realiza mobilier urban: jardiniere, cosuri de gunoi, elemente de signalistica.

Prin solutiile constructive adoptate la platformele de acces si cele interioare, de colectare a
apelor uzate si pluviale, se elimina posibilitatea de producere a prafului si a suspensiilor nocive din
aer. Se vor folosi doar produse biodegradabile in procesul tehnologic.

5.13 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA OBIECTIVULUI
Nu este cazul

5.14 RPOFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Alcatuirea profilelor transversale se realizeaza in conformitate cu STAS 10111/3 — Elemente

geometrice a drumurilor de acces. In incinda, datorita functiunii propuse, drumurile de acces si
platformele carosabile vor avea o imbracaminte din beton si vor fi proiectate de un inginer de
specialitate.

5.15. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Datorita planeitatii relative a terenului nu sunt necesare interventii majore de sistematizare
verticala. La elaborarea solutiei s-a tinut cont de urmatoarele aspecte:

- Stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea constructie propusa, corelate cu

amenajarea terenului studiat.

- Asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata

- Reducerea la maximum a volumului de terasamente necesare pentru nivelarea terenului.
- Analiza sistematizarii verticale fundamenteaza solutia de amplasare a constructiilori si de
amenajare a terenului.

5.16. REGIMUL DE CONSTRUIRE
UTR Li - Locuinte individuale si colective mici
inaltimea maxima a cladirilor va fi S/D+P+1e/M/Er (10metri la coama).

UTR LC - Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter.
Inadltimea maxima admisibila este S/D+P+10+Eretras niveluri (H maxim = 42metri). Numarul de

niveluri subterane nu este limitat

UTR M - Zona cu functiuni mixte

Indltimea maxima admisibila este S/D+P+8+Eretras niveluri (H maxim = 36metri). Numarul de
niveluri subterane nu este limitat.
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5.17. ASIGURAREA UTILITATILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea acceselor propuse in zona.

5.17.1. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea, reglementarea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.
Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.
Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si pluvialg,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

5.17.1.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila a zonei reglementate prin prezenta documentatie se asigura
din reteaua de apa existenta in zona pe str. Calea Aurel Vlaicu/Calea 6 Vanatori/strada Rarau si in
functie de solutia tehnica de pe strada Izoi, prin extinderea retelei orasului prin conducte de PE HD
D=160mm si se prevad cu apometre, filtre si robinete de inchiderea, apometru principal, apoi in
incinta se prevede cate un bransament cu camin de apometru la fiecare imobil.

Cladirile ce se vor construi in zona se vor racorda la reteaua principala prin camine de
bransamente ce vor fi prevazute cu apometre, filtre si robinete de inchidere, cu diametre cuprinse
intre 32 si 75 mm.

Atat reteaua principala cat si celelalte conducte de alimentare cu apa rece se vor executa
din teava de PEHD, minim PN6

Pe reteaua de apa se prevad hidranti de incendiu supraterani Dn 80 mm, amplasati la
distanta maxima de 120 m.

Hidrantii de incendiu Dn 80 mm, amplasati pe reteaua de apa vor asigura acest debit
exterior de incendiu si reteaua va fi de joasa presiune. Presiunea minima din retea va fi 1,6 bar

Stingerea incendiilor se va putea realiza cu hidranti exteriori si hidranti interiori unde este
cazul (in functie de tipul cladirii), debitul si presiunea fiind asigurate de Compania de apa Arad sau
de statiile de pompare proprii.

5.17.1.2. Canalizarea ape uzate menajere

Reteaua de canalizare menajera a municipiului se extinde prin realizarea a racordurilor la
reteaua de canalizare a localitatii din Calea 6 Vanatori/Calea Aurel Vlaicu/strada Rarau, va fi
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realizata din teava PVC, SN4, De 315 mm in lungime de aproximativ L = 500 m, din strada Rarau va
fi realizata din teava PVC, SN4, De 315 mm in lungime de aproximativ L = 400 m.

in incinta PU.Z.-ului reteaua de canalizare va fi conform proiectului de edilitare sectiunea
canalizare ape uzate menajere. In incinta PUZ-ului se realizeazé cate un racord de canalizare
menajera la fiecare imobil. Apele uzate vor fi colectate de la cladiri, apoi ajung in reteaua de
canalizare din incinta PU.Z. Conductele vor fi din teava PVC SN4 De 200 — 315 mm.

5.17.1.3. Canalizare pluviale

Apele pluviale se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte in
canalizarea pluviala existenta pe Calea Aurel Vlaicu/ Calea 6 Vanatori/ Strada Rarau

Reteaua de canalizare se extinde prin realizarea a doua racorduri in reteaua de canalizare a
localitatii din Calea 6 Vanatori, va fi realizata din teava PVC, SN4, De 400 mm in lungime de
aproximativ L = 500 m; din strada Rarau va fi realizata din teava PVC, SN4, De 400 mm in lungime
de aproximativ L = 400 m.

Apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere, apoi ajung in reteaua de canalizare
pluviala proiectata prin conducte din teava PVC SN4 De 250 — 400 mm

5.17.1.4.Alimentarea cu energie electrica
in zona propusé exista instalatii electrice de distributie la nivel de 20 kV apartinand E-distributie
Banat SA capabile sa acopere consumul zonei propuse:

- LES 20 kV din Statia 110/20/6 kV UVA ce alimenteaza PTAb nr 3020 - str. Rosiori;

- LES 20 kV din Statia 110/20/6 kV UVA ce alimenteaza PTZ nr. 3212 - str. Izoi, Arad;

Tinand cont de dispunerea in teren a ansamblurilor de locuinte din zona studiata si de puterile
electrice de consum, pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se prevad
urmatoarele lucrari:

1. Realizare retea LES 20 kV buclata din LES 20 kV existent ce alimenteaza PTAb nr. 3020
respectiv din LES 20 kV existent ce alimenteaza PTZ nr. 3212 in vederea alimentarii noilor Posturi de
Transformare in Anvelopa de beton PTAb 20/0,4 kV din care se vor alimenta consumatorii. LES 20
kV se vor realiza in profile de cablu de tip B in zona spatiului verde, zona asfaltata sau zona pavata
cu elemente prefabricate, se vor folosi cabluri de Al de tip ARE4H5EX 3x1x185 mmp conform
DC4385 ce vor fi montate in tuburi de protectie cu Dn = 160 mm conform DC 4235, si DC 4247,
peste tubul de protectie se va aseza un strat de nisip sort marunt in grosime de minim 0,2 m peste
generatoarea tubului ce se va compacta, apoi va fi realizata o marcare cu banda avertizoare
inscriptionata dupa care se va executa umplutura compactata, respectiv aducerea terenului afectat
la starea initiala.

- Montare PTAB 20/0,4 kV inseriate pe reteaua de LES 20 kV, amplasate astfel incat sa se
realizeze o cat mai buna echilibrare a retelelor de LES 0,4 kV ce vor alimenta consumatorii, PTAb
vor respecta standardele E-Distributie Banat SA referitoare la constructie DG 2061 ed. 02 respectiv
la echipare conform DY 803. posturile de transformare in anvelopa de beton vor fi echipate cu 2
buc celula de medie tensiune MT, aparataj prefabricat 24 kV in anvelopa metalica IMS izolat in SF6
comanda motorizat, 24 kV, 16 kA tip 1LE 162322 DY 803/416 RO si 1 buc celula de medie tensiune
MT, aparataj prefabricat 24 kV in anvelopa metalica IMS izolat in SF6 comanda manuala, 24 kV, 16
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kA tip T 162320 DY 803/216 RO, transformatoare de putere 20/0,4 kV, coloane de MT si jt, trafo de
putere 20/0,4 kV cu pierderi reduse conform DT796 RO ed.3, tablouri de JT echipate cu
intrerupatoare tetrapolare.

- Se vor realiza LES 0,4kV din PTAb pana la ansablurile de locuinte in vederea alimentarii
cutiilor de distributie stradala de unde se vor alimenta coloanele colective pentru FDCP-urile
respectiv coloanele individuale pentru alimentarea BMPT-urilor in care se vor monta grupurile de
masura pentru fiecare consumator in parte. LES 0,4 kV se vor realiza in profile de cablu de tip A si B
in zona spatiului verde, zona asfaltata sau zona pavata cu elemente prefabricate, se vor folosi
cabluri de Al de tip ARE4RX 3x150+95N mmp respectiv ARE4RX 3x240+150N mmp conform DC
4146 pentru alimentarea cutiilor de distributie stradala, respectiv cabluri de Al de tip ACYY 3x50+25
mmp, ACYY 4x16 mmp pentru alimentarea FDCP respectiv BMPT, acestea vor fi montate in tuburi
de protectie cu Dn = 63-125 mm, peste tubul de protectie se va aseza un strat de nisip sort marunt
in grosime de minim 0,2 m peste generatoarea tubului ce se va compacta, apoi va fi realizata o
marcare cu banda avertizoare inscriptionata dupa care se va executa umplutura compactata,
respectiv aducerea terenului afectat la starea initiala. Coloanele electrice colective respectiv
individuale montate in interiorul cladirilor se vor monta in structuri demontabile astfel sa fie posibil
accesul respectiv inlocuirea cablurilor fara a necesita lucrari de reparatii la cladiri. FDCP-urile
respectiv BMPT-urile vor fi monofazate sau trifazate, vor respecta standardele E-distributie Banat
SA FT124MAT, FT133 MAT, FT134 MAT si vor fi construite din policarbonat armat cu fibra de sticla,
vor avea compartiment corespunzator echipamentelor de masura apartinand E-Distributie Banat,
compartiment sigilabil respectiv compartiment beneficiar unde vor fi legate plecarile spre
consumatori nesigilabil, in acest din urma compartiment facandu-se delimitarea dintre instalatiile
E-Distributie Banat respectiv consumatori.

5.17.1.5. Telecomunicatii

Pentru racordul imobilelor la reteaua telefonica, reteaua CATV si intreconectarea la reteaua
de date si internet precum si la sistemele de semnalizare efractie si incendiu proiectul prevede o
canalizatie telefonica.

Canalizatia permite instalarea succesiva de noi cabluri, inlocuiri sau desfiintari de cabluri,
fara desfaceri de pavaje ale drumurilor modernizate, si fara perturbatii in circulatia rutiera.

Totodata canalizatia asigura protectia mecanica a cablurilor, protectia contra coroziunii sau
contra potentialelor periculoase ale solului. La dimensionarea canalizatiei telefonice s-a tinut cont
de capacitatea retelelor de cabluri ce urmeaza a fi instalate precum si de rezervele necesare pentru
pozarea unor cabluri in viitor s-au inlocuirea unor cabluri pe anumite sectiuni. Pentru a acoperi
intreaga suprafata s-a prevazut o canalizatie perimetrala in forma de inel cu legaturi transversale.
in vecinatatea nodului de comunicatii (NOC) unde se concentreaza toate cablurile de curenti slabi
s-au prevazut 2 camere de tragere tip "A" (mari) din care se ramifica in 2 directii continuand mai
departe cu camere de tragere de tip "B" (mijlocii) pe cateva sectiuni dupa care se prevad camere
de tragere tip "Y" (mici). Canalizatia se va realiza cu conducte HDPE.

Numarul de conducte pe fiecare sectiune in parte se va preciza dupa realizarea proiectului
de retele de cabluri de curenti slabi.

5.17.1.6. Retea de cabluri telefonice
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Pentru realizarea comunicatiei s-a prevazut o retea de cabluri telefonice, racordate la un
repartitor central montat in corpul admininstrativ. Cablarea se va realiza cu cablu in gel, tip
TU2Y(fs)FL2Y pentru fiecare locatie alocandu-se cate 5 perechi. Doua perechi se vor utiliza pentru
telefonie, 2perechi pentru monitorizarea sistemului de semnalizare incendiu si efractie si 1 pereche
va fi rezerva.

5.17.1.7 Retea transmisii date

Pentru transmisiile de date se prevede o retea exterioara LAN in topologie stea, cu fibra
optica. In pavilionul admininstrativ unde va fi NOC-ul (nodul de comunicatii) se va instala switch-
uri de fibra optica 100/1000Mb iar la fiecare locatie se va instala cate un switch cu porturi RJ45 de
capacitatea necesara si uplinc de 100/1000Mb pe FO.

Pentru fiecare locatie se va aloca cate 2 fibre. Distributia se va realiza prin jonctiuni instalate
in camerele de tragere. Legatura locala intre switch-uri si abonati se va realiza cu cabluri FTP.

5.17.1.8.RETEA CA-TV

Reteaua CATV urmareste acelasi traseu ca si celelalte 2 retele. Tipul de distribuitoare se va
alege in urma calculului de atenuare al retelei CATV. Se vor proiecta 2 retele paralele una cu
semnal TV de la furnizor (TV prin cablu) si cealalta cu semnal de la antenele montate pe cladirea
admininstrativa.

Scaderea semnalului se compenseaza prin amplificatoare. Tipul cablului folosit va fi PRG
11. De asemenea se prevad amplificatoare si distribuitoare pentru ambele retele.

5.17.1.9 Racorduri Exterioare
Sunt necesare urmatoarele racorduri exterioare :
1. Racordul retelei telefonice de incinta la furnizorul zonal (ex. Digi, Telecom)
2. Racordul retelei CATV la reteaua furnizorilor de semnal TV prin cablu.
3. Racordul retelei de date la internet.

5.17.1.10.Alimentarea cu gaze naturale
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama de

solicitdrile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul local pe baza
unui proiect realizat de cdtre un inginer autorizat

5.17.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatji sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de
modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica. Lucrarile de racordare
si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se
executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.
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5.17.7 Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in
containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la o groapa de gunoi autorizata.

5.18 Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL — teren obiectul PUZ

SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
DESTINTIE TEREN
suprafata procente suprafata procente

INDUSTRIAL INTRAVILAN 175518 mp 100% 0.00 mp 0%
LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00 mp 0% 25 543,58 mp 14,55%
LOCUINTE COLECTIVE 0.00 mp 0% 73 647,65 mp 41,96%
LOCUINTE COLECTIVE + SERVICII o o
S| COMERT 0.00mp 0% 43 883,06 mp 25%
SPATITVERZI 0.00 mp 0% 9 519,98 mp 5,42%
CIRCULATII (carosabil, trotuare, 0.00 mp 0% 21 406,74mp 12,20%
parcaje, spatii verzi de aliniament)
Institui 0 0 134327 0,77
ZONA UTILITATI 0.00 mp 0% 173.72mp 0.10%
TOTAL 175518 mp 100% 175518 mp 100%
3.5.5 Indicii urbanistici

Indicii urbanistici

nr. PO.T. CUT.
parcele

Locuire individuala 65 40% 1.20

Locuire colectiva 10 40% 3.50

Locuire colectiva + servicii comert si | 8 70% 3.50

dotari

Spatii Verzi** 1 8.00%* | 0.250*

Institutii 1 40% 1.050

Gospodarie comunala 1 40% 0.5
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** Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale, activitati sportive, si costructii temporare
pentru comert. (Pavilioane, spatii pentru spectacole, biblioteci in aer liber, ... ), Spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise; mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng; constructii
pentru expozitii si activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,

** Deoarece zona centrala a planului urbanistic a fost gandita unitar (ca un sigur sistem ce imbina
antropicul cu natura), la calcularea inicatorilor urbanistici, respectiv a procentului de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR LC se va lua in considerare si suprafata inscrisa in
UTR 2V, acesta fiind o sub zona a UTR LC.

5.19 Masuri de stingere a incendiilor

Se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, se vor autoriza cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Reteaua de apa va avea hidranti de incendiu supraterani Dn 80 mm, amplasati la distanta
maxima de 120 m.

Hidrantii de incendiu Dn 80 mm, amplasati pe reteaua de apa vor asigura acest debit
exterior de incendiu si reteaua va avea o presiune de minim 1,6 bar.

Stingerea incendiilor se va putea realiza cu hidranti exteriori si interiori unde este cazul (in
functie de tipul cladirii) debitul si presiunea fiind asigurate de Compania de apa Arad sau de statiile
de pompare proprii fiecarei cladiri.

5.20 Masuri de protectia civila

Inundatii

Nu este cazul terenul natural este ferit nu se afla adiacent elementelor naturii, nu se afla in bazinul
hidrografic a Muresului

Cutremur
La proiectarea cladirilor faza DTAC se vor respecta masurile de protectie civila conform legislatiei in
vigoare

6. Circulatia juridica a terenurilor

in incinta cartierului se vor realiza o serie de elemente de infrastructurd, dotari
edilitare si amenajari destinate folosintei colective (respectiv drumuri de acces inchise cu
bariere, parc, retele de utilitati cu bransamentele aferente ...), care la solicitarea
dezvoltatorului/ investitorului vor fi preluate in proprietatea municipiului Arad in scopul
includerii in domeniul public de interes local.
Dezvoltatorul/ investitorul va putea solicita preluarea de catre municipiul Arad a oricarui
astfel de bun destinat folosintei colective numai dupa finalizarea in conditii legale a tuturor
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lucrarilor de construire/ amenajare a bunului respectiv si admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor. Prin finalizarea in conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege
executarea lucrarilor conform PUZ, in baza unei autorizatii de construire valabile si a unui
proiect tehnic de executie intocmit si verificat de specialisti in conditiile legii. Bunurile
destinate folosintei colective vor fi preluate in patrimoniul municipiului Arad etapizat, pe
masura finalizarii lor (corelata cu etapizarea dezvoltarii cartierului), la solicitarea
dezvoltatorului si cu titlu gratuit.

7 Concluzii

7.1.CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Prin realizarea obiectivelor propuse se va valorifica potentialul terenului la capacitate maxima

fara a necesita modificari de infrastructura zonala
Prin plantarile si amenajarile ce se vor face se va asigura un aspect ingrijit si curat al zonei
pastrand un procent semnificativ de zona verde amenajata.

Din cele prezentate rezulta fara echivoc ca reglementarile propuse pentru acest PU.Z. se
incadreaza in prevederile generale ale PU.G. Municipiul Arad, UTR 40.
Prevederile actualului PUZ preiau in totalitate caracteristicile din PU.Z. "Ansamblu rezidential
si de servicii — Zona IMAR Arad” - zona locuire colectiva, institutii si servicii.
Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor
sunt:
Eforturile proiectantului au fost indreptate catre realizarea in conditii normale a functiunilor

cerute de tema, incadrarea in normele sanitare , de mediu precum, asigurarea unei folosirii a
terenului la parametri contemporani, si valorificarea potentialului peisager al zonei

Categorii principale de interventii care sa sustind materializarea programului de dezvoltare

- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incintg;

- dotari de interes local — comert si servicii, locuinte colective si individuale

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrdri dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

7.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PU.Z.

Pe baza documentatiei de fata, aprobata de organele abilitate in acest sens, a aprobarilor si
avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism nr.1460 din 29 iul 2019, emis de Primaria
Municipiului Arad autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea
conditiilor legii si ale Regulamentului General de Urbanism atasat documentatiei.

Mobilarea finala a zonei se va proiecta etapizat la faza D.TA.C. fara elaborarea altor
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documentatii de urbanism, PU.D. sau PU.Z, respectand prevederile prezentului regulament de
urbanism

INTOCMIT DATA,
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

stag.urbanism arh.dipl. Fodor-Doba Laura iunie 2020
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PU.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PU.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

in baza concluziilor si recomandarilor rezultate in urma analizei situatiei existente, anexata
la prezenta documentatie, rezulta ca terenurile cuprinse in prezentul PUZ sunt construibile cu
conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare referitoare la:

- modul de utilizare a terenurilor

- modul de realizare si utilizare a constructiilor pe zona studiata

Acestea au fost stabilite prin plansa U02 Plansa de Reglementari urbanistice-zonificare etapa | si
U03 Plansa de Reglementari urbanistice-zonificare etapa |l

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal
,PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii” si se
aproba impreuna cu aceasta.

Plansele cu caracter ajutator, UO5 Plansa sugestiva_Posibilitatea de mobilare urbana
si UO6_Plansa sugestiva_Posibilitate de mobilare urbana_prezentare volumetrica, intocmite doar cu
caracter sugestiv conform Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului
Urbanistic Zonal NU au caracter de reglementare si nu fac parte din R.L.U., au doar caracter
sugestiv, mobilarea finala a parcelelor reglementate se va detalia in faza D.T.A.C. a proiectelor

2. Baza legala elaborarii R.L.U.
Prezentul regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
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completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3/20

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

- R.L.U. aferent UTR 40, P.U.G. al Municipiului Arad, aprobat prin HCLMA nr. 502 / 2018;

- R.L.U. aferent Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 230/2007

- R.L.U. aferent Planul Urbanistic Zonal ,Complex rezidential si de servicii”

aprobat prin HCLM nr. 152/26.05.2016

3. Domeniu de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, pentru incinta studiata, respectiv terenul situat pe Calea Aurel Vlaicu
nr.14, identificat prin extrasul de carte funciara cu nr. 353 317 cad.353 317 cu suprafata de
175 518mp, infiintat in urma alipirii terenurilor identificate prin extrasele de carte funciara cu
numarul 313 223 cad.313 223; cfnr. 343 891 cad. 343891; cf.nr.351 397 cad 351 397; cf.nr.351 399
cad.351399; cf.nr.352585 cad.352585, (s-a alocat in urma sistarii C.F.313419, conform incheiere
nr.69057/04.07.2019); cfnr.352 914 cad 352 914 (s-a alocat in urma sistarii CF 307915, conform
incheiere nr.90386/29.08.2019), incadrata in UTR 40, a Municipiului Arad, conform PU.G.aprobat
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Zonificarea functionald propusa prin prezenta documentatie asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor (cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii) si functiunea existenta in
zona, si este prezentata prin plansele UO2 si UO3. Pe baza acestei zonificari au fost sugerate
posibilitatile de amplasare si conformarea constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei
functionale si sunt prezentate in plansele U05 si U06, planse fara caracter de reglementare, plansa
U05 si UO6 sunt o sugestie a unei posibile mobilari urbane. Mobilarea finald a zonei se va proiecta
etapizat la faza D.T.A.C. fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau PU.Z,
respectand prevederile prezentului regulament de urbanism

Prezentul plan urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona
studiata din intravilanul Municipiului Arad si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice propuse cu
prevederile PUG Municipiu Arad, trateaza:

- Organizarea retelei stradale
- Zonificarea functionala a terenului

Organizarea urbanistic-arhitecturala corelata cu caracteristicile structurii urbane
- existente
- Indicii si indicatorii urbanistici (regimul de aliniere, regimul de inaltime, PO.T.maxim,

- C.UT maxim)

- Dezvoltarea inftrastucturii edilitare

- Circulatia juridica a terenurilor

- Permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de Urbanism

Prin prezentul regulament local de urbanism se propune reglementarea unei zone cu
functiunea principala rezidentiald, comerciala si prestari servicii pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei:

a) constructii noi :

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert (UTR M, parcele
P1,P2,P3,P4,P5,P17,P18)

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare (UTR Lc, parcele P07, P08, PQ9, P10, P11,
P12, P13, P14, P15, P16)

- cladiri de locuinte individuale si functiuni complementare, (UTR Li, 65 parcele)

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

) sistematizare verticala a terenului;

d) amenajarea acceselor, platforme parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de
interventii;

e) amenajare spatii verzi si plante, parc, locuri de joaca

f) platforme godpodaresti si amenajari tehnico-edilitare

g) documentatia de fata propune extinderea zonei reglamentate si modificarea zonei Z1 si Z2 din Planul
Urbanistic Zonal in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016

Zona studiata are suprafata de 222 951mp, iar interventiile in zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire, respectiv devierea retelelor edilitare, prezente in incinta
si pe domeniul public. in zona studiata, terenurile au preponderent categoria de folosint curti
constructii in intravilan, functiuni industriale, functiuni rezidentiale, cai de comunicatie.
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Incinta studiatd, obiectul prezentei documentatii este proprietatea privatad a BLOC 09
ARED KFT, are suprafata de 175 518mp, identificat prin extrasele de carte funciara nr. 313 223
cad.313 223; cf.nr. 343 891 cad. 343891; cf.nr.351 397 cad 351 397; cf.nr.351 399 cad.351 399;
cfnr.352585 cad.352585, (s-a alocat in urma sistarii C.F.313419, conform incheiere
nr.69057/04.07.2019); cfnr.352 914 cad 352 914 (s-a alocat in urma sistarii CF 307915, conform
ncheierii nr.90386/29.08.2019).

Terenul este liber de constructii, constructiile din fosta incinta a SC Imar SA au fost
demolate si radiate din extrasele de carte funciara. Aceste lucrari de desfiintare au fost realizate
anterior intocmirii prezentei documentatii de urbanism. Reglementarile propuse initiaza un proiect
amplu de regenerare urbang, fosta platforma industriala prin functiunile propuse se integreaza
nevoilor in zona si nu afecteaza negativ zona studiata.

in zona studiata prin P.U.Z,, aferent UTR 40, conform R.L.U. la P.U.G. aprobat se constata
urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

LM. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- LM40 - subzona predominant rezidentjala cu cladiri de tip urban
L.I. - zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

- LI40a,b - subzona predominant rezidentiala
.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

- ISi40 - subzona constructii de invatamant
| - zona unitati industriale

- 140a - subzona unitati industriale nepoluante

- 140b - subzona unitati industriale poluante
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la remobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor rezidentiale, de comert si pentru servicii, platforme parcare, circulatii de incinta, spatii
verzi si eventuale zone tehnico-edilitare.

Astfel, prin P.U.Z. se propune schimbarea functiunii dominante a zonei aferenta terenului
care face obiectul investitiei propuse, din zona pentru unitati industriale (UTR 40) in :

UTR Li - Locuinte individuale si colective mici

UTR LC - Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter
UTR 2V, Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC

UTR M - Zona cu functiuni mixte

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile;

- Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren;
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- Constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare amplasate subteran.

- In zona studiata exista valori de patrimoniu, cladire cod AR-Il-m-B-00585 — Fosta cladire
administrativa a Fabricii ,Astra”, monument de clasa B, situata in mun. Arad, Calea Aurel
Vlaicu nr. 43, conform Anexei la Ordinul nr. 2314/2004, modif. prin Ordinul nr. 2828/2015
al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice, ce
necesita protectie, dar care nu face obiectul prezentei documentatii.

- In zona studiata nu exist3 potential balnear sau turistic;

- Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalatii
electrice, proprii, sau prin racordarea la sistemul public de termoficare.

- Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
Constructiilor vor fi depozitate si colectate de catre societatea autorizata de salubritate

- Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii
si ale prezentului requlament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat
pe timpul executiei lucrarilor cat si in functionarea propriu-zisa.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
-Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
propuse pe teren executate etapizat

- Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse;

- Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele de principiu ce
vor fi obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1460 / 29.iul.2019, eliberat de
Primaria Mun. Arad;

- Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor si legislatiei in vigoare privind calitatea constructiei

si siguranta in exploatare;

- Pentru realizarea obiectivelor vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje si tehnologii
omologate conform legii;

- Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie in situatii de urgenta si a
autovehiculelor pentru colectarea deseurilor menajere;

- Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie
si a altor asemenea retele de infrastructura urbana este interzisa. Autorizatia de

construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament favorabile eliberate de
detinatorii de utilitati. Executia propriu-zisa va incepe dupa eliberara completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului.

- In conformitate cu dispozitiile legale, aflate in vigoare, pe timpul executiei si al exploatarii
lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor instala toate indicatoarele si
mijloacele de protectie si atentionare corespunzatoare, si vor executa toate marcajele
necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a
traseelor retelelor subterane proiectate si executate.

- Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare de
circulatie sau tabele indicatoare de securitate, s.a., in functie de situatia concreta din
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timpul executiei sau a exploatarii lucrarilor proiectate.

- Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii
tehnice, instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia
muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de
detaliu cuprinse in piese scrise si desenate primite de la proiectanti.

- Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pe perioada executiei lucrarilor de construire cade in sarcina executantului si se
va face in cadrul proiectului de executie si, dupa caz, preliminar, in proiectul de organizare
al executiei.

- Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la
fazele determinante conform programelor de control a calitatii lucrarilor pentru fiecare
specialitate in parte si vor controla functionarea obiectivului autorizat.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Aliniamentul stradal al perimetrului de construibilitate / zona edificabila

6.1.1.Retrageri a limitelor de construibilitate / zona edificabila fata de limita generala de

proprietate a incintei studiate, identificat prin extras de carte funciara nr 353 317:

- la EST - 5.00 m fata de limita de proprietate invecinat cu strazile Calea 6 Vanatori,
strada Rarau
- H/2, dar nu mai putin de 5m spre terenurile proprietate privata

-laNORD - 6.00m fata de limita de proprietate

- la VEST - H/2, dar nu mai putin de 5m, cu exceptia constructiilor destinate gararii
autoturismelor, in cazul acestora se permite construire bateriilor de garaje cu
conditii Hmaxim garaje=3.00m

- la sud - H/2, dar nu mai putin de 5m spre terenurile proprietate privata

6.1.2. Aliniamentul stradal din incinta este detaliat pe fiecare UTR in parte in Cap IV a
prezentului R.L.U.

6.2 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

6.3. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, daca este cazul, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze naturale, titei sau

alte produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii si
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infrastructuri sau alte instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera principala a ansamblului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea Aurel
Vlaicu, Calea 6 Vanatori, strada Rosiori, strada Rarau prin realizarea de extinderi, latire profil strada
si noi accese.

Utilizari permise:

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei

publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii:

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

- Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile
si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

6.4. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.5. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.6. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.8. Amplasarea fata de aliniament
Este detaliat pe fiecare UTR in parte in Cap IV a prezentului RLU

6.9 Amplasarea in interiorul parcelei
Este detaliat pe fiecare UTR in parte in Cap IV a prezentului RLU
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

7.1. Deservirea rutiera a obiectivului propus “Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si
prestari servicii” urmeaza a se asigura prin:

Accesul principal din strada Calea Aurel Vlaicu este reglementat prin PUZ in vigoare
aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, iar conform reglementarii se preconizeaza a fi realizat in doua
etape dupa cum urmeaza:

Etapa 1 consta in realizare drumul de acces cu doua benzi de circulatie pana la limita terenului
reglemetat prin PU.Z. in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, drumul (denumit in continuare
strada 11in prezenta documentatie) se afla in curs de executie conform A.C.1284 din 19.Nov.2018, prin
prezenta documentatie se propune prelungirea drumului spre nord

Etapa 2 este o etapd de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concretd a investitiilor pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si consta in executarea a 2 benzi de
circulatie carosabila pe terenul vecin situat la est de amplasament, respectiv o dublare a carosabilului pe
terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. care sa poata prelua traficul din incinta S.C.
Europe Logistics S.R.L.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016 se mai preconizeaza si realizarea in comun a unui
sens giratoriu in zona mediana a incintei, amplasat atat pe terenul apartinand S.C. BLOC 09 ARED
KFT., cat si pe terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si destinat sa deserveasca
circulatia comuna intre cele doua proprietati.

Conform prevederilor PUZ-ului in vigoare realizarea Etapei 2 este conditionata de incheierea unui
acord cu privire la circulatia comuna intre parcela apartinand S.C. BLOC 09 ARED KFT si parcela
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., precum si de demararea investitiei pe parcela apartinand
S.C. Europe Logistics S.R.L. Totodata, dat fiind ca S.C. Europe Logistics S.R.L. a demarat intre timp
elaborarea unei noi documentatii de urbanism (PUZ) pentru proprietatea sa, modalitatea de
realizare a Etapei 2 se va corela in viitor si cu prevederile noii documentatii de urbanism initiate de
S.C. Europe Logistics S.R.L., sub rezerva aprobarii acesteia printr-o hotarare de Consiliu Local.

Accesul secundar de pe Calea 6 Vanatori strada Rarau — reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism - va fi amenajat in doua etape, sub rezerva eliberarii unui acord din partea
municipiului Arad/ Primariei pentru executarea de lucrari pe portiunea de teren dintre strada Rarau si
imobilele de locuinte colective de pe Calea 6 Vanatori:

Etapa 1 consta in latirea drumului de acces cu 2 benzi carosabile (strada Rarau) si amenajarea unei
intersectii in ,T” semaforizate a strazii Rarau cu Calea 6 Vanatori pentru asigurarea intrarii in cartier
si iesirii spre soseaua de centurd, cu o banda dedicata virajului la dreapta, spre centrul municipiului,
cu acordarea prioritatii circulatiei dinspre centura orasului.

Etapa 2 este o etapa de perspectivd, care se va realiza odata cu initierea concretd a investitiilor pe
parcelele/ loturile de teren numerotate ) P17-P18 din UTR M destinate comertului si serviciilor, si
consta in executarea unui sens giratoriu pe Calea 6 Vanatori in scop de fluidizare a circulatiei la accesul
in cartier, in conditiile afluxului de circulatie adus de dezvoltarea zonei comerciale. Sensul giratoriu este
propus cu 2 benzi de circulatie pe sens si va prelua traficul de tranzit de la Autogara spre Centura, la
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intresectia Strazii 3(drumul adiacent parcelelor 07,08,09,10) cu strada Rarau; solutia de trafic propusa va
permite fluidizarea traficului carosabil, pietonal si ciclist intre strada 3 si Calea 6 Vanatori.

Prelungirea strazii existente Rosiori permitand dezvoltarea unui acces suplimentar dinspre
Calea Aurel Vlaicu , crearea unei legaturi pe directie Est-Vest in directia transversala a terenului(denumit
in continuare strada 2 in prezenta documentatie), intre strada 1, drumul de acces de pe Calea Aurel
Vlaicu si strada Rosiori

Reabilitarea drumului de acces de pe strada 6 Vanatori in dreptul portii existente a fostei
fabrici, pe terenul in proprietatea S.C. BLOC 09 ARED KFT

Strazile 4, 5, 6, sunt de tip cul-de-sac,( drum acces la parcelele UTR Li: strada 4__1-22, strada
5_23-43, strada 6__44-65), care sa permita intimitatea zonelor de locuinte individuale, la iesirea de pe
strazi se permite doar obligatoriu la dreapta pentru a nu intrerupe traficul de pe strada 3.

Pe strada 7 reglementarea propusa este o etapa de perspectivd, propunem sd se creeze o
legaturd intre strada 3 si strada Fecioarei, spre Campul Linistii, etapa propusa este de perspectiva, cand
pe terenul invecinat, apartinand astazi de SC Astra Rail Industries SRL sa se poata realiza investitia

Sistematizarea pe verticala a incintei
- amenajare drumuri de incinta care sa permita dezvoltarea ulterioara a zonei
- lucrari de platforme parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrari de amenajare a circulatiei pietonale
- lucrari de amenajare traficul ciclist
Se propune:
- amenajarea legaturii dintre pista de biciclete existenta amenajata pe Calea Aurel Vlaicu si parcul
propus, in inima ansamblului studiat prin prezenta documentatie
- legatura cu pista de biciclete propusa prin prezenta documentatie cu modificarea profilului
stradal pe Calea 6 Vanatori, pe latura vestica se propune pista cu intentia de a crea legatura pe
Calea Aurel Vlaicu
- lucrari de reglementare a circulatiei
- lucrari de amenajare zone verzi
- In incint& se vor amenaja locuri de parcare conform HGR525.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor
racorda la canalizarea pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor realiza
pe amplasament si platforme parcare care sa deserveasca cladirile propuse. Aceste parcaje se vor
realiza cu drum interior de circulatie cu imbracaminte asfaltica si parcari la 90°, cu imbracaminte
din dale de beton prefabricate.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sa evacueze apele
meteorice la canalizarea pluviala care se va executa.

Circulatia se va reglementa prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata in
conformitate cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.
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Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 49/1998 privind
regimul drumurilor, STAS 10144/3, SR10144-4

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul
vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind
interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de
zi si de noapte.

in zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire in
dreptul Autogarii / Mall Atrium

7.2. ACCES CAROSABIL IN INTERIORUL PARCELEI
Este detaliat pe fiecare UTR in parte in Cap IV a prezentului RLU

7.3. CIRCULATIA PIETONALA

in incint& se vor amenaja de-a lungul strézilor din UTR M, Lc trotuare pe ambele sensuri de
circulatie cu exceptia zonei invecinate cu Li, in UTR Li se permite amenajarea trotuarelor la nivelul
carosabilului cu restrictionarea vitezei de circulatie la 5km/ora

7.4. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Alcatuirea profilelor transversale se realizeaza in conformitate cu STAS 10111/3 — Elemente
geometrice a drumurilor de acces. In incintd, datoritd functiunii propuse, drumurile de acces si
platformele carosabile vor avea o imbracaminte din beton si vor fi proiectate de un inginer de
specialitate.

7.5. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Datorita planeitatii relative a terenului nu sunt necesare interventii majore de sistematizare
verticala. La elaborarea solutiei s-a tinut cont de urmatoarele aspecte:
- Stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea constructie propusa, corelate cu
amenajarea terenului studiat.
- Asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor de suprafata
- Reducerea la maximum a volumului de terasamente necesare pentru nivelarea terenului.
Analiza sistematizarii verticale fundamenteaza solutia de amplasare a constructiilor si de amenajare
a terenului.
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7.6 PARCAJE

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de
executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 si Anexei 5 la
R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Se recomanda amenajarea la nivelul solului a parcajelor, dar se permite amplasarea acestora si la
niveluri subteran si supraterane a constructiilor propuse.

Pe parcelele cu functiuni mixte, cladirile vor fi realizate sub forma unor dale urbane, la P, 1E
si cel mult 2E se realizeaza o constructie ce ocupa maxim 70% din suprafata parcelei, la aceste
niveluri se amenajeaza spatii comerciale si de prestari servicii si locuri de parcare, peste care se mai
pot ridica structuri ce pot ajunge pana la regimul maxim de inaltime S/D+P+8E+Er. Spatiul ramas
liber pe terasa dintre aceste structuri va fi amenajat peisager cu masa vegetala cu dimensiuni mici
si medii, de asemenea din aceasta zona de terasa verde se pot realiza spatii cu functiunea de
alimentatie publica.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parceld sau in
parcaje situate la maxim 500m distanta.

Se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare apartament. Pentru spatii cu alta
destinatie decat cea rezidentiala se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utila.

Este permisa executarea in incinta a constructiilor destinate parcajelor individuale, grupate
cate minim 3 unitati.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea acceselor propuse in zona.

8.1. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea, reglementarea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.
Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.
Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si pluvialg,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.
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8.1.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila a zonei reglementate prin prezenta documentatie se asigura
din reteaua de apa existenta in zona pe str. Calea Aurel Vlaicu/Calea 6 Vanatori/strada Rarau si in
functie de solutia tehnica de pe strada Izoi, prin extinderea retelei orasului prin conducte de PE HD
D=160mm si se prevad cu apometre, filtre si robinete de inchiderea, apometru principal, apoi in
incinta se prevede cate un bransament cu camin de apometru la fiecare imobil.

Cladirile ce se vor construi in zona se vor racorda la reteaua principald prin camine de
bransamente ce vor fi prevazute cu apometre, filtre si robinete de inchidere, cu diametre cuprinse
intre 32 si 75 mm.

Atat reteaua principala cat si celelalte conducte de alimentare cu apa rece se vor executa
din teava de PEHD, minim PN6

Pe reteaua de apa se prevad hidranti de incendiu supraterani Dn 80 mm, amplasati la
distanta maxima de 120 m.

Hidrantii de incendiu Dn 80 mm, amplasati pe reteaua de apa vor asigura acest debit
exterior de incendiu si reteaua va fi de joasa presiune. Presiunea minima din retea va fi 1,6 bar

Stingerea incendiilor se va putea realiza cu hidranti exteriori si hidranti interiori unde este
cazul (in functie de tipul cladirii), debitul si presiunea fiind asigurate de Compania de apa Arad sau
de statiile de pompare proprii.

8.1.2. Canalizarea ape uzate menajere

Reteaua de canalizare menajera a municipiului se extinde prin realizarea a racordurilor la
reteaua de canalizare a localitatii din Calea 6 Vanatori/Calea Aurel Vlaicu/strada Rarau, va fi
realizata din teava PVC, SN4, De 315 mm in lungime de aproximativ L = 500 m, din strada Rardu va
fi realizata din teava PVC, SN4, De 315 mm in lungime de aproximativ L = 400 m.

in incinta PU.Z.-ului reteaua de canalizare va fi conform proiectului de edilitare sectiunea
canalizare ape uzate menajere. In incinta PUZ-ului se realizeazé cate un racord de canalizare
menajera la fiecare imobil. Apele uzate vor fi colectate de la cladiri, apoi ajung in reteaua de
canalizare din incinta PU.Z. Conductele vor fi din teava PVC SN4 De 200 — 315 mm.

8.1.3.Canalizare pluviale

Apele pluviale se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte in
canalizarea pluviala existenta pe Calea Aurel Vlaicu/ Calea 6 Vanatori/ Strada Rarau

Reteaua de canalizare se extinde prin realizarea a doua racorduri in reteaua de canalizare a
localitatii din Calea 6 Vanatori, va fi realizata din teava PVC, SN4, De 400 mm in lungime de
aproximativ L = 500 m; din strada Rardu va fi realizata din teava PVC, SN4, De 400 mm in lungime
de aproximativ L = 400 m.

Apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere, apoi ajung in reteaua de canalizare
pluviala proiectata prin conducte din teava PVC SN4 De 250 — 400 mm

8.1.4. Alimentarea cu energie electrica
in zona propusa exista instalatii electrice de distributie la nivel de 20 kV apartinand E-distributie
Banat SA capabile sa acopere consumul zonei propuse:

1. LES 20 kV din Statia 110/20/6 kV UVA ce alimenteaza PTAb nr 3020 - str. Rosiori;

2.LES 20 kV din Statia 110/20/6 kV UVA ce alimenteaza PTZ nr. 3212 - str. I1zoi, Arad;
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Tinand cont de dispunerea in teren a ansamblurilor de locuinte din zona studiata si de puterile
electrice de consum, pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se prevad
urmatoarele lucrari:

- Realizare retea LES 20 kV buclata din LES 20 kV existent ce alimenteaza PTAb nr. 3020
respectiv din LES 20 kV existent ce alimenteaza PTZ nr. 3212 in vederea alimentarii noilor Posturi de
Transformare in Anvelopa de beton PTAb 20/0,4 kV din care se vor alimenta consumatorii. LES 20
kV se vor realiza in profile de cablu de tip B in zona spatiului verde, zona asfaltata sau zona pavata
cu elemente prefabricate, se vor folosi cabluri de Al de tip ARE4H5EX 3x1x185 mmp conform
DC4385 ce vor fi montate in tuburi de protectie cu Dn = 160 mm conform DC 4235, si DC 4247,
peste tubul de protectie se va aseza un strat de nisip sort marunt in grosime de minim 0,2 m peste
generatoarea tubului ce se va compacta, apoi va fi realizatd o marcare cu banda avertizoare
inscriptionata dupa care se va executa umplutura compactata, respectiv aducerea terenului afectat
la starea initiala.

- Montare PTAB 20/0,4 kV inseriate pe reteaua de LES 20 kV, amplasate astfel incat sa se
realizeze o cat mai buna echilibrare a retelelor de LES 0,4 kV ce vor alimenta consumatorii, PTAb
vor respecta standardele E-Distributie Banat SA referitoare la constructie DG 2061 ed. 02 respectiv
la echipare conform DY 803. posturile de transformare in anvelopa de beton vor fi echipate cu 2
buc celula de medie tensiune MT, aparataj prefabricat 24 kV in anvelopa metalica IMS izolat in SF6
comanda motorizat, 24 kV, 16 kA tip 1LE 162322 DY 803/416 RO si 1 buc celula de medie tensiune
MT, aparataj prefabricat 24 kV in anvelopa metalica IMS izolat in SF6 comanda manuala, 24 kV, 16
kA tip T 162320 DY 803/216 RO, transformatoare de putere 20/0,4 kV, coloane de MT si jt, trafo de
putere 20/0,4 kV cu pierderi reduse conform DT796 RO ed.3, tablouri de JT echipate cu
intrerupatoare tetrapolare.

- Se vor realiza LES 0,4kV din PTAb pana la ansablurile de locuinte in vederea alimentarii
cutiilor de distributie stradala de unde se vor alimenta coloanele colective pentru FDCP-urile
respectiv coloanele individuale pentru alimentarea BMPT-urilor in care se vor monta grupurile de
masura pentru fiecare consumator in parte. LES 0,4 kV se vor realiza in profile de cablu de tip A si B
in zona spatiului verde, zona asfaltata sau zona pavata cu elemente prefabricate, se vor folosi
cabluri de Al de tip ARE4RX 3x150+95N mmp respectiv ARE4RX 3x240+150N mmp conform DC
4146 pentru alimentarea cutiilor de distributie stradala, respectiv cabluri de Al de tip ACYY 3x50+25
mmp, ACYY 4x16 mmp pentru alimentarea FDCP respectiv BMPT, acestea vor fi montate in tuburi
de protectie cu Dn = 63-125 mm, peste tubul de protectie se va aseza un strat de nisip sort marunt
in grosime de minim 0,2 m peste generatoarea tubului ce se va compacta, apoi va fi realizata o
marcare cu banda avertizoare inscriptionata dupa care se va executa umplutura compactata,
respectiv aducerea terenului afectat la starea initiala. Coloanele electrice colective respectiv
individuale montate in interiorul cladirilor se vor monta in structuri demontabile astfel sa fie posibil
accesul respectiv inlocuirea cablurilor fara a necesita lucrari de reparatii la cladiri. FDCP-urile
respectiv BMPT-urile vor fi monofazate sau trifazate, vor respecta standardele E-distributie Banat
SA FT124MAT, FT133 MAT, FT134 MAT si vor fi construite din policarbonat armat cu fibra de sticla,
vor avea compartiment corespunzator echipamentelor de masura apartinand E-Distributie Banat,
compartiment sigilabil respectiv compartiment beneficiar unde vor fi legate plecarile spre
consumatori nesigilabil, in acest din urma compartiment facandu-se delimitarea dintre instalatiile
E-Distributie Banat respectiv consumatori.
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8.1.5. Telecomunicatii

Pentru racordul imobilelor la reteaua telefonica, reteaua CATV si intreconectarea la reteaua
de date si internet precum si la sistemele de semnalizare efractie si incendiu proiectul prevede o
canalizatie telefonica.

Canalizatia permite instalarea succesiva de noi cabluri, inlocuiri sau desfiintari de cabluri,
fara desfaceri de pavaje ale drumurilor modernizate, si fara perturbatii in circulatia rutiera.

Totodata canalizatia asigura protectia mecanica a cablurilor, protectia contra coroziunii sau
contra potentialelor periculoase ale solului. La dimensionarea canalizatiei telefonice s-a tinut cont
de capacitatea retelelor de cabluri ce urmeaza a fi instalate precum si de rezervele necesare pentru
pozarea unor cabluri in viitor s-au inlocuirea unor cabluri pe anumite sectiuni. Pentru a acoperi
intreaga suprafata s-a prevazut o canalizatie perimetrala in forma de inel cu legaturi transversale.
in vecinatatea nodului de comunicatii (NOC) unde se concentreaza toate cablurile de curenti slabi
s-au prevazut 2 camere de tragere tip "A" (mari) din care se ramifica in 2 directii continuand mai
departe cu camere de tragere de tip "B" (mijlocii) pe cateva sectiuni dupa care se prevad camere
de tragere tip "Y" (mici). Canalizatia se va realiza cu conducte HDPE.

Numarul de conducte pe fiecare sectiune in parte se va preciza dupa realizarea proiectului
de retele de cabluri de curenti slabi.

8.1.6. Retea de cabluri telefonice

Pentru realizarea comunicatiei s-a prevazut o retea de cabluri telefonice, racordate la un
repartitor central montat in corpul admininstrativ. Cablarea se va realiza cu cablu in gel, tip
TU2Y(fs)FL2Y pentru fiecare locatie alocandu-se cate 5 perechi. Doua perechi se vor utiliza pentru
telefonie, 2perechi pentru monitorizarea sistemului de semnalizare incendiu si efractie si 1 pereche
va fi rezerva.

8.1.7 Retea transmisii date

Pentru transmisiile de date se prevede o retea exterioara LAN in topologie stea, cu fibra
optica. In pavilionul admininstrativ unde va fi NOC-ul (nodul de comunicatii) se va instala switch-
uri de fibra optica 100/1000Mb iar la fiecare locatie se va instala cate un switch cu porturi RJ45 de
capacitatea necesara si uplinc de 100/1000Mb pe FO.

Pentru fiecare locatie se va aloca cate 2 fibre. Distributia se va realiza prin jonctiuni instalate
in camerele de tragere. Legatura locala intre switch-uri si abonati se va realiza cu cabluri FTP.

8.1.8. RETEA CA-TV

Reteaua CATV urmareste acelasi traseu ca si celelalte 2 retele. Tipul de distribuitoare se va
alege in urma calculului de atenuare al retelei CATV. Se vor proiecta 2 retele paralele una cu
semnal TV de la furnizor (TV prin cablu) si cealalta cu semnal de la antenele montate pe cladirea
admininstrativa.

Scaderea semnalului se compenseaza prin amplificatoare. Tipul cablului folosit va fi PRG
11. De asemenea se prevad amplificatoare si distribuitoare pentru ambele retele.

8.1.9. Racorduri Exterioare
Sunt necesare urmatoarele racorduri exterioare :
1. Racordul retelei telefonice de incinta la furnizorul zonal (ex. Digi, Telecom)

14|Page data20200817



PROIECT NR.:  138/2019

FAZA: PUZ -RLU
BENEFICIAR: S.C. BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD S.R.L.
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, dotari, comert si servicii

2. Racordul retelei CATV la reteaua furnizorilor de semnal TV prin cablu.
3. Racordul retelei de date la internet.

8.1.10. Alimentarea cu gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul local pe baza
unui proiect realizat de catre un inginer autorizat

8.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de
modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica. Lucrarile de racordare
si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se
executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelare

Parcelarea este operatiunea de divizare a suprafetei de teren in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrarile de parcelare cu conditia adoptarii de solutii de echipare corelate care
sa respecte normele legate de igiena si protectia mediului.
Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singura parcelg, aflata in
proprietatea initiatorului, in plansele U02 si UO3 sunt descrise formele propuse a parcelelor
propuse, dar aceastea se vor putea dezmembra astfel incat fiecare corp de cladire /tronson/drum
etc, loc de parcare etc impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa poata intra in
proprietatea diversilor operatori/proprietari, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare.

9.2. Indltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei:

UTR Li — Locuinte individuale si colective mici
inaltimea maxima a cladirilor va fi S/D+P+1e/M/Er (10metri la coama).

UTR LC - Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter.
Inaltimea maxima admisibila este S/D+P+10+Eretras niveluri (H maxim = 42metri). Numarul de
niveluri subterane nu este limitat

UTR M - Zona cu functiuni mixte

Tnéltimea maxima admisibila este S/D+P+8+Eretras niveluri (H maxim = 36metri). Numarul de
niveluri subterane nu este limitat.

15|Page data20200817



PROIECT NR.:  138/2019

FAZA: PUZ -RLU
BENEFICIAR: S.C. BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD S.R.L.
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, dotari, comert si servicii

Cota maxima constructii raportat la CTN este propusa respectand conditiile Avizului AACR
UTR LC : 42m, Hmaxim=151.50mN
UTR M : 36m, Hmaxim=145.50mN
UTR Li: 10m, Hmaxim=120.00mN

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

9.2.1 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.
Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii
pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

9.2.2 Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depdseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

UTR LC - Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter

cu regim maxim de inaltimea maxima admisibila este S/D+P+10+Eretras; (H maxim = 42metri ).
Numarul de niveluri subterane nu este limitat.

POT maxim = 40%. CUT maxim = 3,5.

UTR Li - Locuinte individuale si colective mici cu regim maxim de inaltime a cladirilor
S/D+P+1e/M(Er) (10metri la coama).

POT maxim = 40%. CUT maxim = 1,20

UTR M — zona cu functiuni mixte destinata locuirii colective si functiunilor complementare,

comertului si prestarilor de servicii
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Inaltimea maxima admisibila este S/D+P+ 8+Eretras. (H maxim = 36metri ). Numarul de niveluri
subterane nu este limitat.
POT maxim = 70%. CUT maxim = 3,5.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa ,U02 Plansa de Reglementari Urbanistice — zonificare Etapa 1" si ,U03 Plansa de
Reglementari Urbanistice — zonificare Etapa 2" , limite care nu vor fi depasite la

autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea indiciilor maximi
P.O.T. si CU.T. prevazut in P.U.Z

9.3 Reguli cu privire la mijloacele de publicitate. Firme si reclama comerciala

Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in incinta studiata, doar in acord cu
arhitectura si volumetria cladirilor / ansamblului propus,si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

- sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

- mijloacele de publicitate iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00m de la nivelul solului;

- elementele in consola vor fi montate astfel incat sa fie asigurata siguranta in exploatare,

dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

- proiectia la sol a mijloacelor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Se vor asigura spatii verzi inierbate din suprafata totala a a incintei reglementate conform
reglementarile pe fiecare UTR in parte

UTRLi

Este obilgatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu dimensiunea
coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de teren.

Se va asigura un procent de 25%, din suprafata parcelei, ca fiind spatii verzi libere si/sau plantate

UTR Lc
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol apartinand apartamentelor de la primul nivel.
Se vor asigura minim 20% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Lc, dar
suprafata ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de S,,
unde
Sv = Nr. persoane x 2m?

UTRM
Terenul liber ramas in afara circulatjilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la fiecare
100 mp.
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Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol/sau pe dala urbana propusa peste parcari
apartinand apartamentelor de la primul nivel amenajat cu locuinte.
Se vor asigura 10% spatii verzi libere si/sau plantate, din totalul parcelei.
Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, a caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de Tm in inaltime, si a caror coronament depaseste 50cm.
La calculul procentul de suprafete verzi se va putea include si zona aflata sub incidenta UTR ZV
doar in urmatoarele conditii:
-obiectivul sa nu se afle la o distanta maxima mai mare de 500m fata de limita UTR ZV;
-minim 50% din suprafata de spatiu verde necesara sa fie asigurata pe parcela;

10.2. Tmprejmuiri

Obiectivele de investitie propuse vor trebui prevazute cu dotari auxiliare, menite sa sporeasca
atractivitatea si buna functionare a acestora.

imprejmuirile propuse vor putea fi de trei tipuri:

- provizorii, pe durata executarii lucrarilor de construire, care se recomanda a se realiza /

pastra pe toate laturile;

- opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor; sau asigurarea
intimitatii spatiului semipublic

- transparente si semitransparente pentru celelalte cazuri.

imprejmuiri pe limitele de proprietate sunt permise doar pe laturile vest, nord, sud si est si se vor
realiza din materiale opace sau transparente, de inaltime maxima 2,50 m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente

bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercialg, in conditiile legii.

in cazul in care imprejmuirea va fi proiectats la granita cu terenuri proprietati private invecinate

si executia acestora va presupune depasirea, atat la nivelul infrastructurii cat si a suprastructurii, a
limitei de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul vecinului direct afectat de realizarea
acesteia. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirii se va face doar cu respectarea Noului
Cod Civil, precum si a regulamentelor aflate in vigoare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Se vor constitui Unitati teritoriale de referinta conforn Plantei de Reglementari urbanistice
aferente prezentei documentatiii urbanistice, UTR denumite astfel: UTR LI, UTR LC, UTR M, UTR
ZV(Zona cuprinde spatji verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC)

Regulile pentru fiecare UTR sunt detaliate in continuare.

18| Page data20200817




PROIECT NR.:  138/2019

FAZA: PUZ -RLU
BENEFICIAR: S.C. BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD S.R.L.
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, dotari, comert si servicii

Regulament pentru Unitatile teritoriale de referinta

IV.1. UTR Li - Locuinte individuale si colective mici

Art.1. Utilizari admise:
Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de construire, insiruit, cuplat
sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale; garaje, filigorii, imprejmuiri, plantatii; amenajari
exterioare

Art.2. Utilizari admise cu conditionari
Se admit servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de
5autoturisme/zi, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Art.3. Utilizari interzise
Se interzic orice constructii functiuni in afara celor mentionate la Art. 1 si Art.2.

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafete, dimensiuni)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii: locuinte izolate — front
minim 12m, suprafata minima 300mp; locuinte cuplate — front minim 10m, suprafata minima
250mp; locuinte insiruite — front minim 8m, suprafata minima 150mp.

Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament stradal
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin requlamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)
Aliniamentul, limita zonei edificabile, alinierea fatadelor este detaliat in plansele anexate
documentatiei ,U02 Plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 1" si ,U03 Plansa de
reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 2".
Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu conditia sa nu depaseasca 3,5m inaltime
maxima si latime de 6m, sa nu optureze sau afecteze fatada cladirii ci va trebui sa se inregistreze in
acelasi stil arhitectural, sa nu se lase calcane vizibile;
Pentru alte functiuni se va construi retras fata de aliniament cu minim 5,0 mm.

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 2.0 metrj;
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Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Art.7. Circulatii si accese
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime
dintr-o circulatie publica sau privata direct sau prin servitute.

Art.8. Stationarea autovehicolelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

Art.9. Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Tnél’gimea maxima a cladirilor va fi S/D+P+1e/M(Er) (10metri la coama).

Art.10. Aspectul exterior al cladirilor
Constructiile vor avea arhitectura si finisaje moderne. Se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Art.11. Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; bransamentele vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.12. Spatii libere si spatii plantate
Este obilgatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu dimensiunea
coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de teren liber ramas in afara
circulatjilor, parcajelor si trotuarelor.
Se va asigura un procent de 25%, din suprafata parcelei, ca fiind spatii verzi libere si/sau plantate.

Art.13. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de max.
0,60m si 0 parte transparenta care poate fi dublata cu gard viu.
Imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor cu inaltime de maxima de 2.5 m.

Art.14. Indicatori urbanistici.
POT maxim = 40%. CUT maxim = 1,20

Art.15 Lucrari de unificare si parcelare
Se permite unificarea parcelelor cu respectarea raportului adancime mai mare sau cel putin egala
cu latimea parcelei.
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IV.2.1.  UTR LC - Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii
sau comerciale la parter.

Art.1. Utilizari admise:
Locuinte colective cu apartamente, garaje, parcari, puncte gospodaresti, utilitati aferente
locuintelor colective, amenajari exterioare, plantatii.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari
Se admit spatii comerciale mici, cabinete medicale si alte dotari sau servicii in spatii situate la
primul nivel al imobilelor de locuit.

Art.3. Utilizari interzise
Se interzic orice constructii cu functiuni in afara celor mentionate la Art. 1si Art.2.
Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari. Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafete, dimensiuni)
Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot
fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul
unor circulatii private.
Parcelarea ulterioara a fost stabilita conform pieselor desenate. Se permite dezmembrarea si
unificarea ulterioara a terenurilor.
Sunt considerate loturi construibile si loturile care au adancimea parcelei mai mica decat latimea
parcelei perimetral zonei UTR ZV. Aceasta dispunere a parcelelor este propusa pentru a valorifica
ambientul propus.

Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)
Aliniamentul, limita zonei edificabile, alinierea fatadelor este detaliat in plansele anexate
documentatiei ,U02 Plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 1" si ,U03 Plansa de
reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 2".
Cladirile se vor dispune in regim inchis, cuplat sau izolat si se vor retrage
- de la frontul stradal cu minim 5.0 metri, cu conditia ca distanta pana la constructii existente
amplasate vis-a-vis, peste drum, sa fie egala cel putin cu indltimea celei mai inalte cladiri masurata
de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, asigurand siguranta si confortul
utilizatorilor. in exteriorul zonelor propuse pentru edificarea cladirilor sunt permise constructii si
echipamente tehnico-edilitare precum si constructii publicitare.
Corpurile de cladiri vor fi astfel amplasate incat activitatile destinate fiecaruia sa nu se
influenteze negativ sau sa nu aiba impact necorespunzator asupra vecinatatii si mediului
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Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare cu minim 5.0 metri, cu exceptia laturii
sudice si vestice a parcelelor P11-P12 unde se permite edificare pe limita de proprietare a
constructiilor cu Hmaxim=3m pentru gararea vehiculelor

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minim 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parcela sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m;
- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50m si inaltime de 2,00m;
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele ce urmeaza sa fie obtinute.
intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala sau mai mare cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte.

Art.8. Restrictii cu caracter special

Conform Ordinul ANRE nr. 239/2019 si Legii 123/2012 zona de protectie si de siguranta a
LEA 110kV este 37m si pentru Statia de transformare 110/20/6kV este 20m;

NU SE VOR AMPLASA CLADIRI IN CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m dist. mas.
de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 20m de la imprejmuirea Statiei pe fiecare latura a
acesteia, cf. adresei SPLAB nr. 119637/16.06.2020;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

Distanta de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si
cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere;
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Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. se mentine la min.
0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu
cca.0,5m;

Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei
de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea
stp. (PE 106/2003);

Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV, LEA 20kV ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 20kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf.
NTE007/08/00;

Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de ap3,
canal pr. si LES 20kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza
stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. in caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan
vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES, va fi
min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Reguli cu privire la iluminatul public
lluminatul public in incinta poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii.
lluminatul exterior se va putea realiza cu lampi cu flux luminos orientat astfel incat sa nu
deranjeze traficul aerian sau rutier.

Cota maxima constructii raportat la CTN este propusa
UTR LC : 42m, Hmaxim=151.50mN
UTR M : 36m, Hmaxim=145.50mN
UTR Li: 10m, Hmaxim=120.00mN

Art. 9. Circulatii si accese
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, sau prin
servitute

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau ai circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.
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Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de
min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Art. 10. Stationare autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcaje
situate la maxim 500m distanta.
Se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare apartament. Pentru spatii cu alta destinatie
decat cea rezidentiala se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utila.

Art.11. indltimea maxima admisa a cladirilor
Indltimea maxima admisibila este S/D+P+10+Eretras; (H maxim = 42metri ). Numarul de niveluri
subterane nu este limitat.

Art.12. Aspectul exterior al cladirilor
Constructiile vor avea arhitectura si finisaje moderne.

Art.13. Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; bransamentele vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 14. Spatii libere si spatii plantate
Terenul liber ramas in afara circulatjilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la fiecare
100mp.
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol apartinand apartamentelor de la primul nivel.
Se vor asigura minim 20% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Lc, dar
suprafata ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de Sy,
unde
Sv = Nr. persoane x 2m?

Art. 15. Imprejmuiri
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din
care soclu opac de maxim 0,60 m, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale
si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie
de conditiile de intimitate fata de vecinatati.
Se admite ca in noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga
grupare sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

Art.16. Indicatori urbanistici.

POT maxim = 40%. CUT maxim = 3,5.
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Deoarece zona centrala a planului urbanistic a fost gandita unitar (ca un sigur sistem ce imbina
antropicul cu natura), la calcularea indicatorilor urbanistici, respectiv a procentului de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR LC se va lua in considerare si suprafata inscrisa in
UTR 2V, acesta fiind o subzona a UTR LC.

V.2.2. UTR ZV - Zona spatiilor verzi
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC

Art.1. Utilizari admise
Spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatjilor
plantate si accesul la activitatile permise; mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
constructii pentru expozitii si activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, dar numai in baza
unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde.

Art.2. Utilizari atmise cu conditionari
Retele edilitare — cu conditia sa fie ingropate.

Art.3. Utilizari interzise
Se interzic orice alte functiuni in afara celor mentionate la Art.1 si Art.2.
Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei

Art.4. Circulatii si accese
Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii.

Art.5. Stationare autovehicolelor
Conform proiectelor de specialitate avizate conform legii. Se recomanda interzicerea stationarii

autovehiculelor.

Art.6. Inaltimea maxim& admisa a cladirilor
inaltimea maxima admisa S+P nu mai mult de 3,5m

Art.7. Aspectul exterior al cladirilor
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art.8. Conditii de echipare edilitara
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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Art.9. Spatii libere si spatii plantate
Conform proiectului de amenajare peisagistica in urma unor studii realizate in prealabil.

Art.10. Tmprejmuiri
Se vor realiza conform proiectului de amenajare peisagistica.

Art.11. Indicatori urbanistici.
POT maxim = 10%. CUT maxim = 0,5.

Suprafetele ocupate de cladiri insumate cu cele ocupate de alei betonate (sau asfaltate ori cu dale)
nu vor depasi 50% din suprafata UTR — ZV.

*Procentul de ocupare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doua va rezulta maxim 40%.

*Coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC, insumarea
celor doua va rezulta maxim 3.5.

IV.3. UTR M - Zona cu functiuni mixte

Art.1. Utilizari admise
Institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii, organizatii si firme.
Comert cu amanuntul; activitati manufacturiere nepoluante; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele
etc.; sport si recreere in spatii acoperite.
Parcaje subterane, la sol si multietajate.
Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri;
Locuinte colective.
Locuinte cu partiu special cu care pot include spatii pentru profesiuni liberale.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari
Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea — amplasate la parterul cladirilor.
Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale — dar fara a depasi proportia
de maxim 60 % din ADC

Art.3. Utilizari interzise
Se interzic orice constructii, functiuni in afara celor mentionate la Art. 1 si Art.2.

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafete, dimensiuni)
Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot
fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul
unor circulatii private.
Parcelarea a fost stabilita conform pieselor desenate.
Se permite dezmembrarea si parcelarea ulterioara a terenurilor
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Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)
Aliniamentul, limita zonei edificabile, alinierea fatadelor este detaliat in plansele anexate
documentatiei ,U02 Plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 1" si ,U03 Plansa de
reglementari urbanistice — Zonificare Etapa 2".
Cladirile vor putea fi dispuse pe aliniament sau retrase de la aliniament cu minim 0 - 5 metri
conform Plansei de Reglementari urbanistice.
Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, asigurand siguranta si confortul
utilizatorilor. in exteriorul zonelor propuse pentru edificarea cladirilor sunt permise constructii si
echipamente tehnico-edilitare precum si constructii publicitare.
Corpurile de cladiri vor fi astfel amplasate incat activitatile destinate fiecaruia sa nu se influenteze
negativ sau sa nu aiba impact necorespunzator asupra vecinatatii si mediului

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare conform Plansei de Reglementari
urbanistice.

Pe limita estica a terenului studiat prin prezenta documentatie retragerea minima va fi 5m sau
jumatate din indltimea cladirii propuse

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minim 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;
- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parcela sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m;
- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50m si indltime de 2,00m;
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele ce urmeaza sa fie obtinute.
intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare cu
jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte.
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Art. 8. Circulatii si accese
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, sau prin
servitute

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau ai circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de
min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Art.9. Stationare autovehicolelor
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor publice;

Art.10. Indltimea maxima admisa a cladirilor
Inaltimea maxima admisibila este S/D+P+ 8+Eretras; (H maxim = 36metri ). Numarul de niveluri
subterane nu este limitat.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor
Constructiile vor avea arhitectura si finisaje moderne. Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va
asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

Art.12. Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; bransamentele vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
Terenul liber ramas in afara circulatjilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la fiecare
100 mp.
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol/sau pe dala urbana propusa peste parcari
apartinand apartamentelor de la primul nivel amenajat cu locuinte.
Se vor asigura 10% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR M, dar suprafata
ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de Sy,

unde
Sv = Nr. Persoane locatari in apartamente din imobile de locuinte colective x 2m?

Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, a caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de Tm in inaltime, si a caror coronament depaseste 50cm.
La calculul procentul de suprafete verzi se va putea include si zona aflata sub incidenta UTR ZV
doar in urmatoarele conditii:
) obiectivul sa nu se afle la o distantad maxima mai mare de 500m fata de limita UTR ZV;
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. minim 50% din suprafata de spatiu verde necesara sa fie asigurata pe parcela sau pe dala
urbang;

Art. 14. imprejmuiri
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din
care soclu opac de maxim 0,60 m., fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in
functie de conditiile de intimitate fata de vecinatati.
Se admite ca in noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga
grupare sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

Art.15. Indicatori urbanistici.

POT maxim = 70%. CUT maxim = 3,5.

Circulatia juridica a terenurilor

in incinta cartierului se vor realiza o serie de elemente de infrastructurd, dotéri
edilitare si amenajari destinate folosintei colective (respectiv drumuri de acces inchise cu
bariere, parc, retele de utilitati cu bransamentele aferente ...), care la solicitarea
dezvoltatorului/ investitorului vor fi preluate in proprietatea municipiului Arad in scopul
includerii in domeniul public de interes local.
Dezvoltatorul/ investitorul va putea solicita preluarea de catre municipiul Arad a oricarui
astfel de bun destinat folosintei colective numai dupa finalizarea in conditii legale a tuturor
lucrarilor de construire/ amenajare a bunului respectiv si admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor. Prin finalizarea in conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege
executarea lucrarilor conform PUZ, in baza unei autorizatii de construire valabile si a unui
proiect tehnic de executie intocmit si verificat de specialisti in conditiile legii. Bunurile
destinate folosintei colective vor fi preluate in patrimoniul municipiului Arad etapizat, pe
masura finalizarii lor (corelata cu etapizarea dezvoltarii cartierului), la solicitarea
dezvoltatorului si cu titlu gratuit.

INTOCMIT DATA,

martie 2020
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

arh.dipl. Fodor-Doba Laura
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Anexa 1 - Definirea unor termeni utilizati

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati (G.M — 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic
elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea
apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin,
vana de golire etc.(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o
conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de
bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a
abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M —
007 —2000).

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei

constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de
ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in

arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.
Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate
fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 —
2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructjilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului
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ambiant (G.M — 007 —2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in

interiorul careia pot fi amplasate constructji, in conditiile Regulamentului Local de
Urbanism.

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatjali si
indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul

proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza
dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:

-suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,

-suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea

autovehiculelor,

-spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile

-suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile

- podurile neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a

balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)
Tmrejmuirile — constructjile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 —2000).
Locuinta individuala — unitate functionala, formata din una sau mai multe camere de
locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ej, si care

a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie,
pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regulg, locuinta individuala dispune de o
parcela proprie.

Locuinte colective —grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una

sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati
comune cat si proprietati individuale.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructjilor inchise sau

deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare
decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de

siguranta la foc a constructiilor).
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Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala,

sunt retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un
nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul

public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel
plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea
a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatji amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).
Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat,
si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela

reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile
publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Strada — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,

cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectjei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia

teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la
100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;
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- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar;
reglementari urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatjile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatjilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartjrii teritoriului in zone functionale (Legea
350/2001).

INTOCMIT DATA,
martie 2020
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

arh.dipl. Fodor-Doba Laura
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri
Rezidentiale, comerciale si prestari servicii
AMPLASAMENT: CALEA AUREL VLAICU, nr. 14 Mun. Arad, Jud. ARAD,
FAZA: Plan Urbanistic Zonal
NR. PROIECT: 138/2019
BENEFICIAR: S.C. BLOC 09 ARED KFT BUDAPESTA SUCURSALA ARAD S.R.L.
PROIECTANT: S.C. MODULAR SRL

Strada Nicolae Grigorescu nr.7, Municipiul Arad, judetul Arad
T:0740166298/ E: laura.doba@ared.ro

2. Etapizarea investitiei

2.1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun.Arad a prezentului PU.Z. se vor obtine
etapizat Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — perioada
estimata implementarii planului de actiune: oct.2020-oct.2035

Beneficiarii intentioneaza sa realizeze un ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si
prestari servicii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi :

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert (UTR M, parcele
P1,P2,P3,P4,P5,P17,P18)

- cladiri de locuinte colective si functiuni complementare (UTR Lc, parcele P07, P08, PQ9, P10, P11,
P12, P13, P14, P15, P16)

- cladiri de locuinte individuale si functiuni complementare, (UTR Li, 65 parcele)

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

¢) sistematizare verticald a terenului;

d) platforme parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecilalor de interventii;

e) amenajare spatii verzi si plante, parc, locuri de joaca

f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

g) documentatia de fata propune extinderea zonei reglamentate si modificarea zonei Z1 si Z2 din
Planul Urbanistic Zonal in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016

2.2.0btinerea Autorizatiilor de construire etapizat pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat noi.2020-0ct.2035

2.3. inceperea lucrérilor conform Autorizatiilor de constructii etapizat - estimat noi.2020-
oct.2035
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2.4. Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe etape de executie

2.5. Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in Cartea funciara se va desfasura
in etape - estimat ian.2021-oct.2035

in incinta cartierului se vor realiza o serie de elemente de infrastructura, dotari edilitare si
amenajari destinate folosintei colective (respectiv drumuri de acces inchise cu bariere, parc, retele
de utilitati cu bransamentele aferente ...), care la solicitarea dezvoltatorului/ investitorului vor fi
preluate in proprietatea municipiului Arad in scopul includerii in domeniul public de interes local.
Dezvoltatorul/ investitorul va putea solicita preluarea de catre municipiul Arad a oricarui astfel de
bun destinat folosintei colective numai dupa finalizarea in conditii legale a tuturor lucrarilor de
construire/ amenajare a bunului respectiv si admiterea receptiei la terminarea lucrarilor. Prin
finalizarea in conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege executarea lucrarilor conform
PUZ, in baza unei autorizatii de construire valabile si a unui proiect tehnic de executie intocmit si
verificat de specialisti in conditiile legii. Bunurile destinate folosintei colective vor fi preluate in
patrimoniul municipiului Arad etapizat, pe masura finalizarii lor (corelata cu etapizarea dezvoltarii
cartierului), la solicitarea dezvoltatorului si cu titlu gratuit.

Categoriile de lucrari aferente investitiei sunt estimate a se realiza in perioada 2020-2035.
Costurile aferente realizarii investitiei sunt in sarcina Beneficiarilor

In timp planul de actiune poate suferi modificari daca beneficiarii considera favorabil .

INTOCMIT DATA,
mai 2020
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru

arh.dipl. Fodor-Doba Laura

fnsusit de beneficiarul / titular documentatie PUZ : Jiva Dan-loan
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Tabel Suprafata %
LEGENDA: . | Suprafata Totala s ne 100.00%
. i Suprafata proprietate
LIMITE: DOMENIU PUBLIC 9
Limita Zona Studiata oo blica d ocal " “ | privata - teren destinat parcelelor pentru locuire, 149218.12 mp 85,02%
Limita toron obiett b.U.Z. I -terenuri proprietate publica de interes local s servicii si comert 14.92 ha
Limito cadastale
Limita Parcele Propus
Limia Parcelo Propuse I -terenuri proprietate publica de interes national Suprafata proprietate
- imita UTR . N
———— Limita Zona Restricti privata ce vor trece in domeniul
DOMENIU PRIVAT public al Mun. Arad - teren 26 299.88 mp 14,98%
2.63 ha

~terenuri proprietate privata -Parcele destinat circulatiilor carosabile,

pietonale, vegetatiei de aliniament, spatii verzi
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LIMITE:
- Limita Zona Studiata

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
IAPROBATA ANTERIOR:

Zona Locuinte Indviduale

—— Limita Zona Restricti Zona Locuire Coleciva.
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LEGENDA:

LIMITE:
= Limita Zona Studata
Limita toren obiect P.UZ.
Limita Parosle Propuse
——— Linita Zona Restericti

T st do icicote

SIMBOLURI:
b Acces auto pe parcela

[0 zona Resric A

—— LEA 1100

CF 353 31
$=175 518/mp

3317

wouar

NOTA: $.C."DROMCONS" SRL [PROECT MR
Strazile propuse sunt strazi de categoria a lll-a, strazi ce permit preluarea DENUMIRE. "DRUM INCINTA IMAR.
unui trafic maximde de 360 vehicole-etalon/ora/sens de circulatie conf. PROECT 2212020
Ordin 49/1998 OBIECT._| DRUMURI
SEF PROECT by nrovoen] | S o ipcuramproruse | 2%
Lo . o . PPl [T Spp—| oo |erenr L
PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii [szau T w oo . o



LEGENDA:

LIMITE:
= Limita Zona Studata
s L foren obiect P.UZ.

Limita Parosle Propuse
——— Linita Zona Restericti

T st do icicote

SIMBOLURI:
b Acces auto pe parcela

[0 zona Resric A

—— LEA 1100

SC "MOBIMEXA

%
e

2
%

5%

%

%!

"%
KR
XA
XXX
o

%
&

o
5305
EOEEEEIT >
s

Y SN
M, ¥ i
g e

rtuar Carosson ouar |

PTT 1- scara 1:100 )

wotar - Pt Caroso rouar
— 3 7“

i i

I I

PIT 6-scara 1:100 3
|

e I
SEF PROIECT]y g e | S8 oy ccutami propusE e
S . ’ . . ... [PRoECTAT Ju o o [T e
PLAN URBANISTIC ZONAL Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari Servicii [oesear T oo e



—_— DT et et




	324 BLOC 15 ARED - proiecttransparenta
	324 PUZ Ared pm

